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kiinteistdjen kylpyhuoneiden kunnosta pystyttaisiin helposti kartoittamaan yrityk-
sen oman henkilbkunnan toimesta.
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kuntoarviosta seka siita, miten erdat kylpyhuoneen kosteusvauriot havaitaan ja
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The aim of this study was to execute an easily sorted condition assessment for
two apartment buildings built in the early 2000’s and make a user friendly in-
struction guide to help making similar valuations in apartments owned by Lap-
peenrannan Asuntopalvelu Oy

Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy, which ordered this thesis, is owned by the
city of Lappeenranta. Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy owns over 5000 rental
apartments. The intention was that with the help of this example condition as-
sessment part of the company's property bathrooms could easily be surveyed
by the company’s own personnel.

The thesis describes moisture damages, causes of injury, condition survey and
condition assessment, how some of the bathroom moisture damage is detected
and how to look for these. Half of the surveyed apartments need to be repaired.
The biggest cause of most damages was damaged floor covering. The form
templates attached include: Resident info, resident survey and the research
protocol and condition assessment report.

Keywords: condition assessment, PTS, moisture damage, humidity measure-
ment, a bathroom renovation
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1 Johdanto

Kylpyhuoneen korjaus on vaativa rakennustekninen hanke, jossa suunnittelun
ja toteutuksen ammattitaito korostuu. Suunnitteluohjeita, joita voitaisiin suoraan
soveltaa kaikkiin kunnostettaviin kohteisiin, ei voi laatia, koska korjausratkaisut
ja -menetelméat tehdaan aina tapauskohtaisesti. Korjauksen suunnittelussa on-
kin aina otettava huomioon tapauskohtaiset tekniset, taloudelliset ja arkkitehtuu-
riset nakokohdat. (1, s.2.)

Vuokrakerrostaloissa on kaytetty materiaaleja, joiden tekninen kayttoika paaste-
taan usein loppuun. Esimerkiksi yleisen markatilojen lattiapinnoitteen, muovima-
ton tekninen kayttdika on 20 vuotta (2, s.16). Korjaustoimenpiteisiin ryhdytaan
usein vasta kun vauriot ovat niin pahat, ettd korjaustoimenpiteeksi ei riita enaa
pinnoitteen uusiminen, vaan joudutaan suorittamaan kalliita rakennekuivauksia

ja korjaamaan myds ympardivia rakenteita.

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on suorittaa helposti toteutettava kylpyhuo-
neiden kuntoarvio kahteen 2000-luvun alun kerrostaloon ja tehda arvion suorit-
tamisesta helppokayttbinen tydohje vastaavien arvioiden suorittamiseen Lap-
peenrannan Asuntopalvelu Oy:n omistamissa taloissa. Opinnaytetyota pysty-
taan toki hyddyntamaan myos muissa vastaavissa kohteissa. Liitteend olevia
asukastiedotuslomaketta (Liite 1), asukaskyselya (liite 2) ja tarkastuspoytékirjaa

(lite 3) voidaan kayttaa apuna vastaavissa tutkimuksissa.



2 PTS eli pitkdn tahtdimen kunnossapitosuunnitelma

Esimerkiksi Talokeskus-yhtio on kehittanyt kiinteistdjen kuntoarvioinnin menet-
telyohjeita. (3.) Talokeskus-yhtion mukaan pitkan tahtadimen kunnossapitosuun-
nitelma eli PTS antaa taloyhtion kunnossapidosta paattaville henkiléille tietoa
kiinteiston kunnosta ja helpottaa tulevien korjaustarpeiden arviointia sekéa aika-
taulutusta. Hyvassa suunnitelmassa on yhdistetty tietoa kiinteistén huoltohisto-

riasta seka eri alojen asiantuntijoiden tekemia kuntoarvioita ja kuntotutkimuksia.

PTS:n korjaushankkeita ovat esimerkiksi

suuremmat LVISA-korjaukset

- rakenteelliset korjaukset, mm. ikkuna-, julkisivu-, parveke-, seka vesikat-
toremontit

- hissien lisddmiset

- suuremmat energiakorjaukset.

Uuden kuntoarvion ennuste ulottu yleensa kymmenen vuoden paahan, mutta

suositeltavaa olisi paivittda arvio viiden vuoden valein.

Pitk&n tahtaimen kunnossapitosuunnitelman lisdksi kiinteiston kunnossapidon
hallintaan liittyy olennaisena osana kiinteistOstrategia, eli ns. salkutus, jossa
maaritelladn haluttu kiinteiston kehittdmisen taso. Kiinteistdstrategiassa voidaan
esimerkiksi korjaustoimenpiteet jattaa tekematta (pidemman paalle kallein vaih-
toehto, korjausvelka kasvaa), peruskorjata kiinteisto (kiinteiston arvo sailyy) tai
suorittaa kiinteiston perusparantaminen (kiinteiston arvo nousee, asukasviihty-

vyys paranee oleellisesti).

PTS:n pohjalta voidaan tuleviin korjauksiin valmistautua hyvissa ajoin. Suunni-
telmat ja lupa-asiat ehditd&n hoitamaan ajoissa kuntoon, rahoitus ja mahdolliset

korjausavustukset ehditaan jarjestaa.



3 Kylpyhuoneiden kosteusvaurioiden syyt

3.1 Rakenteistajohtuvat syyt

Kun kosteutta on rakenteessa riittavasti, lahes mik& tahansa rakennusmateriaali
homehtuu. Erityisen herkkia homehtumaan ovat luonnonmateriaalit (puu, kar-
tonki yms.), liimat ja tasoitteet. Suurin osa kosteusvaurioista |6ytyy asunnon
markatiloista, ja tutkimusten mukaan korjaamisen tai tarkemman tutkimuksen
tarvetta on léhes joka toisessa asunnossa, eli rakennuksia ei voida jakaa vauri-
oitumattomiin ja vaurioituneisiin. Rakennuksen ikaéntyesséd sen rakenteiden
kosteustekninen toiminta muuttuu ja sen kosteustekninen rasitustaso saattaa

nousta liian korkeaksi ja kosteuden sietokyky voi olla darirajoilla, tai jopa ylittya.

(4.)

Taulukossa 1 on esitetty eri rakennusmateriaalien tekninen kayttoika. Normaa-
listi kuivassa asuintilassa esimerkiksi muovimaton kaytt6ik& on 30 vuotta, mutta
markatilassa se on huomattavasti lyhyempi. Myds muovimaton tarkastusta suo-

sitellaan suoritettavaksi kolmen vuoden valein. (2.)

Laite tai jarjestelma Tekninen Tarkastus- | Kunnossapito-
kayttdika véli jakso v, (kk)

MARKATILAT

Muovimatto 20 3 tarvittaessa

Laattalatia ja 15 3 tarvittaessa

kosteussulkusively

Laattalatiia ja 0 3 tarvittasssa

bitumivedenerste

Laattalatiia ja massamainen 30 3

vedeneriste

Maalatut sisdkatot 20

Laattaseina ja 15 3

kosteussulkusively

{levyrakenne)

Laattaseing, 18 3

kosteussulkusively
(kiviainesrakenneg)

Laattaseing ja massamainen o 3
vedenerisie

Muovitapetti 12 3
Pesuhuoneen pansloind 12

Saunan pansoint 20

Taulukko 1. Markatilan rakennusosan tekninen kayttoika. (2.)



Rakenteiden ja materiaalien teknisen vanhenemisen lisaksi kosteusvaurioita
syntyy mm. rakenteen suunnitteluvirheiden ja riskialttiiden suunnitteluratkaisu-
jen, rakennusvirheiden seka eristavien kerrosten (lampderiste, vesieriste) vauri-
oitumisen seurauksena. Rakentamisen aikana aiheutetuista vaurioista voidaan
mainita mm. rakennusmateriaalien puutteellisesta suojauksesta johtuvat sade-

vesivauriot seka riittAmattomat kuivumisajat betonivaluissa. (4.)

Tassa on toki huomioitava, etta suurin osa vakuutusyhtidille ilmoitetuista kiin-
teistbjen vesivahingoista on peraisin putkiin tai vesikalusteisiin liittyvasta vuoto-

vahingosta, jota ei ole pystytty ennakoimaan ennalta.
3.2 Kayttgjastd ja kunnossapidosta johtuvat syyt

Kunnossapidon kannalta asiaa tarkastellaan téassa lahinna kerrostalojen nako-
kulmasta. Pientalopuolella rajanveto kayttajan ja kunnossapitgjan valilla on

usein hankalaa, koska usein kayttaja vastaa myds kunnossapidosta.

Puutteellisen kunnossapidon aiheuttamat vauriot ovat yleisempid vanhemmissa
rakennuksissa, joiden rakenteiden kayttoika alkaa olla lopuillaan tai usein se on
jo ylitetty. Esimerkkina tasta ovat kuvat 1,2 ja 3, joissa kylpyhuoneen lattiapin-
noitteena toimiva muovimatto ja seinapinnoitteena toimiva muovitapetti ovat
elinkaarensa lopulla paésseet jo niin huonoon kuntoon, ettei enaa riita pelkéan
vaurioituneen pintamateriaalin paivittdminen. Vaurioita on tassa vaiheessa laa-
jalti myoés ympardivissa rakenteissa, ja niiden korjaaminen on huomattavasti
kallimpaa sekd enemman aikaa vievaa. Suositeltua lattiapinnoitteen 3 vuoden

tarkastusvalia ei ole em. tapauksessa noudatettu.



Kuva 1. Vaurioita kylpyhuoneessa

Kuva 2. Maton liitos lattiakaivoon



Kuva 3. Suihkuvesi paasee lattiarakenteeseen

On my0s tapauksia, joissa rakennesuunnittelun virheiden takia kunnossapidon
taytyy toimia tiiviisti kayttajien kanssa. Esimerkiksi viela 90-luvulla oli yleista joh-
taa kylpyhuoneen vesiputket suihkun vaikutusalueen lapi lattianrajassa. Putkien
kiinnitys seindrakenteeseen oli toteutettu sein&n vedeneristeena toimivan muo-
vitapettipinnoitteen lapi ruuvilla, eli seindn vedeneristeeseen oli tehty reika suih-
kuveden vaikutusalueella ja usein kiinnitysreika oli tiivistetty puutteellisesti. Ta-
ma on aiheuttanut paljon vahinkoa jalkeenpéain. Kyseisessa tapauksessa myos
kayttajan vastuu on suuri. Kayttaja pystyy esimerkiksi paivittain suihkussa kay-
dessaan tai viimeistddn markatilojen siivouksen yhteydessa seuraamaan mat-

tosaumojen kuntoa ja suihkun alueella kulkevien putkien kiinnityksia.
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4 Kylpyhuoneen kuntoarvio

4.1 Kuntotutkimus vs. kuntoarvio

Kuntoarvio on kevyempi kiinteiston kunnonselvittémismenetelma, ja se teh-
daan paaasiallisesti aistinvaraisesti, rakenteita rikkomatta. Yleensa arvion tekee
koko kiinteiston kuntoa arvioitaessa moniammatillinen tyéryhma.(5, s.2.) Kunto-

arviossa voi tulla esille kuntotutkimustarve.

Kuntotutkimus taas on tarkempi tutkimus, ja siihen liittyy usein naytteenottoa
ja mittauksia myo6s rakenteiden sisaltd. Tutkimuksen tekija on oman alansa eri-

koisasiantuntija.(5, s.2.)

Molempia voidaan kayttaa kiinteiston korjaustarpeiden maarittamiseen.(5, s.2)
Edella mainittujen lisaksi usein kuulee puhuttavan kuntotarkastuksesta joka on
yleensa asuntokaupan yhteydessa suoritettu puolueeton tutkimus. Silla pyritdan
varmistamaan myytavan asunnon kunto. Toteutustavaltaan kuntotarkastus ja
kuntoarvio ovat samankaltaisia. Tadssa opinnaytetydssa puhutaan myos tarkas-
tuksesta (esimerkiksi tarkastuspoytakirja). Termilla tarkastus tarkoitetaan tassa

tyossa lahinna ennalta maariteltyjen kohtien lapikayntia.
4.2 Lahtotiedot

Lahtdtietojen kokoaminen helpottuu huomattavasti, jos kaytdossa on séahkdoisesti
arkistoidut piirustukset ja kohteen vikahistoriatiedot. Tarvittavia piirustuksia ovat
pohjapiirrokset mittatietoineen, rakenteen leikkauskuvat, tiedot kylpyhuoneiden
pinnoitemateriaaleista ja historiatiedot tehdyistd korjauksista. Piirustuksiin on
hyva tutustua jo etukateen ja huomioida mahdolliset riskikohdat jo hyvissa ajoin.
Tarkastuksen aikana piirustukset on oltava helposti saatavilla ja luettavissa,

esimerkiksi sahkdisessa muodossa.
4.3 Asukastiedotus

Ennen kiinteistoll& suoritettavaa tarkastusta on asukkaita tiedotettava asiasta
viimeistaan kahta viikkoa aiemmin. Suositeltavaa olisi hoitaa tiedotus hyvissa
ajoin, esimerkiksi kuukautta aiemmin. Nain tiedote todennakoéisesti tavoittaa

kaikki asukkaat. Tiedote on laadittava tarvittaessa useammalla kielelld, jos en-
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nakkotiedoissa ja huoltohistoriassa on tietoja asukkaiden vieraskielisyydesta.
Suositeltavaa olisi kayttaa vahintaan englantia suomen kielen lisaksi.

Tiedotteessa on tarkastuksen suorittajan yhteystiedot, ajallisesti mahdollisim-
man tarkkaan maaritelty tieto tarkastusajankohdasta seka asukkaan toimenpi-
teistd asunnossa ennen tarkastusta. Naitd toimenpiteita kylpyhuoneen tarkas-

tuksessa ovat seuraavat:

- Ylimaaraiset tavarat siirretdan pois vesipisteiden laheisyydesta ja
suihkun vaikutusalueelta.

- Lattiakaivo puhdistetaan esim. vanhalla tiskiharjalla ja sen jalkeen
suihkua ei saa kayttaa eika lattiaa muutenkaan kastella.

- Lemmikkielaimet pyydetdan viemaan hoitoon tutkimuksen ajaksi,
jos asukas ei ole itse kotona.

- Tiedotteessa on oltava myos ajankohta, mihin mennessa asukkai-
ta tiedotetaan tarkastuksen tuloksista ja jatkotoimenpiteista. Liit-

teessa 1 on tiedotemalli asuntojen markatilojen tarkastuksesta.

4.4 Asukkaan havainnot ja tuntemukset

Asukkaiden havainnot asunnossa tapahtuneista vaurioista ja esimerkiksi koke-
mukset hajuhaitoista ovat tarkeita taustatietoja, kun asunnon kuntoa lahdetaan
arvioimaan. Asukas- ja kayttajakyselyn tuloksella voidaan usein kohdentaa ha-
vaintoja oikeaan paikkaan. (6, s.13.) Esimerkiksi muovimaton alla oleva kosteus
kylpyhuoneen kynnyksen laheisyydessa on saattanut aikaa myodten tasaantua
lattiabetoniin, kun puukynnyksen ja muovimaton valisen sauman tiivistamisen
vuoksi lisdkosteuden paasy rakenteeseen on estetty. Tasta huolimatta maton
alapinta ja mattoliima saattavat olla mustuneet ja hajuhaittaa paasta ajoittain
kylpyhuoneen ulkopuoliseen huonetilaan puukynnyksen alapuolella sijaitsevas-
ta puutteellisesti tiivistetysta maran ja kuivantilan mattojen liitoksesta. Tata vau-
riota ei valttamattd huomaa pintakosteudenosoittimella tehdyssé tarkastukses-
sa, ja kun matto jostain syysta irrotetaan, huomataan maton alla piileva ns.

vanha vahinko.
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Asukas- ja kayttdjakyselyn avulla saattaa selvitd myds muuten vaikeasti maari-
teltavid havaintoja, jotka ilmaantuvat esimerkiksi poikkeuksellisten saaolosuh-
teiden vallitessa. Myos kayttdjien sisailmaongelmaan viittaava oireilu tulee tassa

usein arvion suorittajan tietoon. (6, s.13.)

Asukaskyselylomake on hyva yhdistaa edellisessa luvussa kasiteltyyn asukas-
tiedotteeseen. N&in asukkaalle jad aikaa tutustua lomakkeeseen ja kirjata ha-
vaitsemiaan asioita ylos pidemmalla aikavalilla. Helppo tapa kerata kyselylo-
makkeet asukkailta on lisata tiedotteeseen pyynto jattaa lomake taytettyna kyl-
pyhuoneeseen tarkastuspaivana. Nain arvion suorittaja voi hyddyntaa asukkaan
havaintoja tarkastuksen aikana. Liitteessa 2 on malli asukaskyselysta.

4.5 Aistinvarainen havainnointi

Kohteessa suoritettavan tarkastuksen alussa on suoritettava kohteen aistinva-
rainen havainnointi. Aistinvaraiset havainnot merkitdan kohteessa taytettavaan
tarkastuspoytéakirjaan (Liite 3.) mittaustulosten kanssa. Poytdkirjaan merkityt
havainnot ja mittaustulokset analysoidaan myéhemmin toimistolla. Taman ha-
vainnoinnin tarkeimpana apuvalineené on kunnollinen kasivalaisin. Seuraavas-
sa on lueteltu ymparistoministerion julkaiseman ymparistdopas 28:n sivulta 10y-
tyva, kylpyhuoneita kasitteleva rakennusosakohtainen tarkastuslista (6, s.117)
ja lisatty listattujen tarkastuskohteiden peraan kaytannon tydssa havaittuja asi-

aan liittyvia havaintoja:

- Onko pinnoitteen alla kaytetty siveltavia vedeneristeitd? Mahdollinen ve-
deneriste on helppo havaita lattiakaivosta ja lattian lapaisevista viemari-
putkista. Seinien vedeneriste on havaittavissa ovien vuorilistojen alta.

- Onko laatoituksissa nakyvia tai tuntuvia vaurioita, esimerkiksi halkeilua,
homekasvua saumoissa tai laattojen irtoamista kiinnityksestaan? Usein
laattojen irtoamista on vaikea havaita muuten kuin koputtelemalla laatto-
ja. Hyvéksi havaittu keino em. lisdksi on hangata laatan pintaa pitkalla
(n.30-40cm) pitkalla metallipuikolla. Jos laatan kiinnitys on puutteellinen,

kuuluu kyseisen laatan pinnasta ontto aani. Talldin on Idydetty ns. "kopo”
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laatta. Seinalaatoituksessa "kopoja” laattoja 10ytyy tyotekniikasta johtuen
usein seinan puolivalista vyotaron korkeudelta, ja seinan ylareunasta.
Onko lattiapinnoitteena kaytetty muovimatto kiinni alustassaan? Maton
kiinnityksen pystyy kokeilemaan samalla tavoin kuin aiemmin mainitun
keraamisen laatoituksen. Joskus matto on mennyt ruttuun, kuten sivun
15 kuvassa on esitetty.

Onko seinien muovitapeteissa havaittavissa homekasvustoa tai muita va-
rimuutoksia?

Ovatko muovitapetit kiinni alustassaan? Tapetin kiinnityksen arvioinnissa
voidaan kayttad samaa metallipuikolla suoritettavaa testia kuin aiemmin
mainitussa laatoituksen tutkimisessa.

Ovatko muovitapetin saumat tiiviit ja kiinni alustassaan?

Ovatko lattiapinnoitteena kaytetyn muovimaton saumat ja saumojen hit-
sausliitokset tiiviita? Yleensd muovimatto on nostettu seinélle n. 200 mm
matkalla ja taman seinalle nostetun osan kulmat joudutaan leikkaamaan
viistosti, jonka jalkeen saumat liitetddn muovihitsausmenetelmalla. Tama
hitsaussauma on usein vanhemmissa matoissa auennut esim. maton ku-
tistumisen seurauksena. Jos sauma sijaitsee suihkun vaikutusalueella,
sauman aukeaman ei tarvitse olla kovinkaan suuri, kun suihkuvesi paa-
see pinnoitteen alle. Sivun 16 kuvassa 1 on esitetty pieni, alle 10 mm pi-
tuinen reikd mattosauman vieressa. Kuvan tapauksessa lattiapinnoitteen
alla on suihkuvettd n. 2,5 m? alueella, eli kaytannéssa koko kylpyhuo-
neen lattiapinnoite joudutaan poistamaan ja lattiabetoni kuivattamaan.
Puhkaisevatko kayttovesiputkien lapiviennit tai putkien kiinnittamiseen
kaytettyjen kiinnikkeiden kiinnitysruuvit seindn pintamateriaalin ja ve-
deneristeen suihkun vaikutusalueella? Kiinnikkeiden kiinnityksen tuke-
vuuden huomaa heiluttamalla putkea kevyesti. Jos kiinnikkeessa havait-
see liikkumista seindan suhteen, on se puutteellisesti kiinnitetty. Kiinnik-
keiden asennuksessa mahdollisesti kaytettya tiivistysainetta (silikoni, lii-
mamassa tms.) on vaikea havaita, kun kiinnike on kiinni.

Onko seinaan kiinnitettyjen pesuainehyllyjen kiinnikkeiden ja mahdolli-
sesti poistettujen hyllyjen Kkiinnitysruuvien reiat tiivistetty huolellisesti?
Usein varsinkin vuokra-asunnoissa entinen asukas vie mennessaan

suihkuhyllyt, ja seindéan jaa avonaiset kiinnitysruuvien reiat.
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Onko laatoituksen silikonisaumaus ehja? Saumojen alla tulee olla varsi-
nainen vedeneristys, eli laatoituksen paéalle nakyvasta saumasta ei voi
arvioida vedeneristyksen luotettavuutta. Saumaamisessa kaytetddn
usein homeenestoaineella kasiteltya saniteettisilikonia, ja tamankin mar-
katilaan tarkoitetun erikoismassan homeenestoaineet haihtuvat usein vii-
den vuoden kuluessa. Siksi onkin usein havaittavissa, ettd sauma-
aineessa on nakyvilla mustia pilkkuja. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta
kylpyhuoneessa olisi varsinainen home-ongelma vaan etta sauman elin-
ika alkaa l&hestya loppuaan, ja sauma pitda jonkin ajan kuluttua uusia.
Onko lattiakaivossa korokerenkaita, ovatko renkaiden liitokset kohdallaan
ja tiiviit seké ovatko kaivoon tai korokerenkaisiin mahdollisesti tulevat lii-
tokset tiiviita?

Ovatko lattiankallistukset toimivat? Lattian kaltevuuden tulee olla vahin-
taan 1:100. Vesilaitteet ja lattiakaivot sijoitetaan siten, ettei vesi valu
markatilan lattialta muihin tiloihin (7, s.15).

Toimiiko ilmanvaihto? Sijaitseeko poistoventtiili jarkevassa paikassa, ja
miten korvausilman tulo on jarjestetty? Usein korvausilma tulee oven
alapuolisesta raosta muista huonetiloista.

Onko levyrakenteisissa seinissd havaittavissa joustavia kohtia? Levy
saattaa olla pinnoitteen takaa kastunut, tai rakenne on markétilaan sopi-
maton.

Ovatko pinta-asennetut vesiputket ja vesikalusteet ehjid ja hyvakuntoi-
sia? Jaatymisvauriot nakyvat kupariputkessa turvonneena kohtana, mista
maali on hilseillyt pois. WC-istuimen vesivuodot havaitaan, kun suorite-
taan wc:n huuhtelu. Nain esimerkiksi sailion ja istuimen valisen tiivisteen

vuoto tai viallisen tayttoventtiilin toiminta tulee tietoon.
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Kuva 4. Reikd maton saumakohdassa

Kuva 5. Matto rutussa

4.6 Kosteusmittaukset

Kuntoarviossa kaytetyt mittausmenetelmat eivat saa rikkoa rakenteita niin, etta
ne voivat mydhemmin rakennuksen normaalissa kaytossa vaurioitua mittauksen

vuoksi. Esimerkiksi vedeneristyksen tai héyrynsulun rikkoutuminen saattaa ai-
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heuttaa vaurioita myohemmin (6, s.21). Jos rakenne tai vedeneriste kuitenkin
rikkoutuu, se tulee korjata jalleen toimivaksi.

Kuntotutkijan ja kuntoarvioijan on hyva tietaa kayttamansa mittausmenetelmat

ja mittalaitteen toimintaperiaate, ja osattava analysoida tulokset oikein (6, s.23).

Koska kylpyhuoneen kuntoarvio eroaa kuntotutkimuksesta, ei tassa esimerkkina
kaytetyssa kuntoarviossa kasitella mikrobiologisia naytteenottomenetelmia, pai-
ne-eromittauksia eika porareikamittauksia vaan keskitytddn pintakosteuden ar-
viointiin ja tarvittaessa lampdtilan mittaukseen. Pintamittaus voidaan tarvittaes-

sa nopeasti varmistaa esimerkiksi viiltomittauksella.

Pintakosteudenmittaus on suuntaa-antava mittausmenetelma, ja pelk&n pin-
tamittarin avulla suoritettua kosteusmittausta ei koskaan pitéisi sellaisenaan
kayttaa betonin pinnoitettavuuden arviointiin. Pintamittarin lukema perustuu
usein mitattavan kohteen pinnan (n. 0...30 mm syvyydestd) sahkdnjohtavuu-
teen, eika mittari kerro syvemmalla betonissa olevasta kosteudesta mitdén. Osa
tastd syvemmalla olevasta kosteudesta |6ytyy esimerkiksi yhteen suuntaan kui-
vavan betonivalun tapauksessa jossain vaiheessa valittomasti lattiapinnoitteen
alta, jos pinnoite on laitettu liian aikaisin. Toisin sanoen mitattaessa pintamitta-
rilla uutta valua, mittatuloksella ei kaytanndssa ole mitdan merkitysta. On tapa-
uksia joissa on turhaan odoteltu ettd betoni on pinnoitettavissa sitten kun pinta-
mittari nayttaa kuivaa mutta onkin kyllastytty odotteluun ja tilattu paikalle am-
mattitaitoinen kosteusmittaaja, ja han on todennut betonin olevan pinnoitettavis-
sa vaikka pintamittari nayttad viela korkeita lukemia (tarkastusmittaukset tehty
porareikamittauksella). Nain rahansaastd porareikdmittauksen tilaamatta jatta-
misessa olisi kostautunut ajan menetyksena, kun olisi odoteltu turhaan betonin

kuivumista.

Pintamittaus perustuu yleensa tutkittavan materiaalin sahkdnjohtavuuden ja/tai
dielektrisyyden mittaamiseen ja usein pintamittarit reagoivat mitattavan aineen

pintaosissa olevaan kosteuteen (8).

Koska kosteusmittaus mielletddn usein pelkastaan pinnoitettavuuden arvionnik-
si, pintamittaus on aliarvostettu tutkimusmenetelma, ja usein pintamittarin kayt-

t6a vaheksytdan. Kaytannon tybelamassa vahinkokartoitukset, vuodonetsinnat
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ja kosteusmittaukset kohteessa aloitetaan kuitenkin |&hes aina pintamittaria
apuna kayttden. Pintamittaus on helppo suorittaa silmamaaraisen arvioinnin
ohella, ja nykyisiin mittareihin on saatavilla hyddyllisia tyota helpottavia apulait-
teita, mm. jatkovarsia, joilla pystytdan kaymaan suuriakin alueita nopeasti lapi.
Mittarinsa hyvin tunteva ja useita tutkimuksia suorittanut tutkija pystyy tekemaan
pintamittarin avulla melko tarkkoja kastuneen alueen rajauksia ja merkitsemaan

alueet, joiden rakenteita pitdd avata tarkempaa tutkimusta varten.

Suhteellisen kosteuden mittaus on mittaustapa, jolla mitataan ilman sisalta-
man vesihoyryn maardd prosentteina suurimmasta mahdollisesta vesihdyryn-
maarasta mittapisteessa vallitsevassa lampdétilassa. Tatad mittaustapaa kayte-
taan esimerkiksi porareikamittauksissa betonivalusta, rakenteiden sisalta tehtéa-
vissa mittauksissa, tuuletustilojen mittauksissa, viiltomittauksissa ja muissa vas-

taavissa mittauksissa, joissa halutaan selvittda vallitsevan ilman kosteus.

Suhteellisen kosteuden mittaus on enemman aikaa vieva kuin aiemmin mainittu
pintamittausmenetelmé. Aikaa vie yleensa mittapaan vaatima tasaantumisaika,
joka voi vaihdella esimerkiksi viiltomittauksessa yleensa kaytetysta 15 minuutis-

ta porareikamittauksessa kaytettyyn 3 vuorokauteen.

Suhteellisen kosteuden mittauksella, esimerkiksi porareik&dmittauksella betoni-
valusta, voidaan rakenteen pinnoitettavuuden arviointiin tarvittava kosteuden-

mittaus tehda luotettavasti.
4.7 Raportointi

Kuntoarvion tulokset kootaan tarkastuspoytakirjasta, muistiinpanoista ja asu-
kaskyselyn pohjalta tehdyistd havainnoista kuntoarvioraporttiin (lite 4). Kunto-
arvioraportti laaditaan mahdollisimman yksiselitteiseksi, ja raportti pitaa olla esi-
tettynd siind muodossa, ettd aiheeseen perehtymatdnkin henkild pystyy sita
lukemaan ja muodostamaan oman kasityksensa kohteen kunnosta. (5,s.10.)
Raportissa tulee olla selvasti esitettyna havaintojen merkitys, esimerkiksi merki-
tys asumisterveyteen. (5,s.10.) Kuntoarvioraporttia ei voi suoraan kayttaa korja-
ustydsuunnitelmana, vaan erilliset korjaussuunnitelmat laaditaan kuntoarviora-

portin avustuksella yksildllisesti jokaiseen kohteeseen. PTS-suunnittelun kan-

18



nalta olennaisinta on saada kokonaiskuva korjausten tarpeesta lahivuosien ai-

kana. Akuutit korjaukset on tuotava raportissa hyvin esille.
4.8 Korjausten kiireellisyyden arviointi

Korjausten Kiireellisyyttéa arvioitaessa on otettava huomioon se, ettd usein
asunnossa asutaan ja asukkaiden peseytymismahdollisuudet korjausten aikana
on pystyttava jarjestamaan poikkeavasti. Usein kaytetty keino on mahdollistaa
talon yhteisten saunatilojen kaytté asunnon kylpyhuonetilojen ollessa remontis-
sa. Tama poikkeusjarjestely on mahdollista samanaikaisesti muutaman asun-
non kohdalla, mutta useamman asunnon ollessa yhta aikaa korjauksessa yh-
teisten tilojen kaytt6 muuttuu hankalaksi. Yhteisissa tiloissa on yleensd samaan
aikaan normaalit saunavuorojarjestelyt. Taman vuoksi asuntojen kylpyhuone-
remontteja joudutaan porrastamaan, ja remonttien Kiireellisyys ja toteuttamisjar-

jestys joudutaan arvioimaan.

Korjausten kiireellisyys ja toteuttamisjarjestys voidaan arvioida numeroasteikolla
1-5:

e 1 = Laajalle levinnyt vahinko, valiton korjaustarve, korjaus pitdd aloittaa
mahdollisimman nopeasti. Asukkaan kylpyhuoneen kaytto estyy.

- Esimerkiksi vetta on lattian muovimaton alla niin, ettd mattoa
painelemalla sen alla oleva vesipatja tuntuu.

- Vettd valuu alapuoliseen asuntoon tai viereiseen huonee-
seen.

- Maton alla olevaa lattiabetonia on kastunut yli 2 m2,

- Matossa on suuri reika tai repedaméa suihkun vaikutusalueel-
la.

e 2 = Jo alkanut vahinko, ei viela laajalle levinnyt, korjaus pitaa aloittaa
mahdollisimman nopeasti kohdan 1 kohteiden jalkeen. Asukkaan kylpy-
huoneen kaytto estyy.

- Maton alla oleva lattiabetoni on kastunut yli 0,5 m? alueella.
- Pinnoitteissa on yli 0,5 m2 kokoisia varimuutoksia.
- Lattian muovimattopinnoite on irti kiinnityksestaan yli 0,5 m2

alueella.
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Lattian mattopinnoite on kutistunut "ruttuun”

e 3 = Suuremman vahingon vaara on olemassa, mutta vahingon laajene-

minen luokkiin 1 ja 2 pystytaan estamaan pienilla korjauksilla, korjaus pi-

taa aloittaa mahdollisimman nopeasti. Asukkaan kylpyhuoneen kayttoon

ei tule vuorokautta pidempaa katkosta.

Mattosauma on auennut suihkun vaikutusalueella.
Matossa on pieni paikattava reika tai repedma suihkun vai-
kutusalueella.

Putkikannake on irronnut suihkun vaikutusalueella.

e 4 = Ennakoivan huollon tarve lisavahinkojen estamiseksi. Asukkaan kyl-

pyhuoneen kaytté remontin aikana arvioidaan tapauskohtaisesti.

Lattiabetoni on markaa alle 0,5 m2 alueella.

Matossa on paikattava reika tai repeama suihkun vaikutus-
alueen ulkopuolella.

Putkikannake on irronnut suihkun vaikutusalueen ulkopuolel-
la.

Pinnoitteissa on alle 0,5 m2 kokoisia varimuutoksia.
Lattiapinnoite on irti kiinnityksestaan lattiakaivon ymparill&.
Mattosauma on auennut suihkun vaikutusalueen ulkopuolel-

la.

e 5 = Ei korjaustarvetta 3 vuoden sisélla.

Pintamittarilukemat ovat suihkun vaikutusalueella samat tai
hieman korkeammat kuin suihkun vaikutusalueen ulkopuolel-
le jaavassa vertailukohdassa.

Mattosaumat ovat kiinni.

Matto on kiinni alustassaan.

Seinapinnoite ja sen saumat ovat ehjat.

4.9 Tulosten jatoimenpidesuunnitelman ilmoittaminen

Kun kohteessa suoritetut tarkastukset on tehty ja tarkastustuloksien seka muis-
tiinpanojen perusteella on laadittu helposti luettava raportti, ilmoitetaan toimen-
pidesuunnitelma asukkaille. Mittaustulosten ilmoittaminen ei valttamatta ole tar-

peellista, koska yleens&a asukasta kiinnostaa enemman se, tarvitseeko hanen
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asunnossaan tehda korjauksia, ja jos tarvitsee, millaisia. Yleensa toimenpide-
suunnitelmaan on myds kirjattu sama asia helposti ymmarrettavddn muotoon,
eli esimerkiksi muovimattopinnoitteen alapuolinen lattiabetoni on markaa. Mitta-
ustuloksella ilmoittaessa samat asiat voitaisiin ilmoittaa esimerkiksi nain: Lattian
pintamittarilukema on suihkun vaikutusalueella 110, ja muualla lattiassa se on
60.

5 Esimerkkikohteen kuntoarvio

5.1 Kohteen lyhyt esittely

Esimerkkikohteena tassa tydssa toimi kaksi 2000-luvulla valmistunutta kerrosta-
loa. Talot ovat aikakautensa normaaleja elementtikerrostaloja, betonisandwich-
ulkoseinilla ja ontelolaattavalipohjalla. Kylpyhuoneissa on kololaatan paalla kal-
listusvalu, tasoite ja muovimattopinnoite hitsatuin saumoin. Sein&pinnoitteena
suihkun vaikutusalueella on vedeneristeen péalle asennettu keraaminen laatta,
muualla muovitapetti. Pinnoitteen alla suihkun vaikutusalueen seinat ovat kivi-
rakenteisia. Lattiapinnoite on nostettu kauttaaltaan seinélle noin 10 cm:n mat-

kalla.
5.2 Tarkastuksen suorittaminen

Asukkaita informoitiin tarkastuksesta 2 viikkoa aiemmin postiluukkuihin jaetulla

tiedotteella (lite 1). Tiedotteen mukana toimitettiin asukaskysely (liite2).

Tarkastettavia asuntoja oli yhteensa 49 kpl, tarkastukseen kaytettiin aikaa 8 h,
ja se suoritettiin 2 henkilon tyéryhmassa. Varusteina tyoryhmalla oli

- tarkastuspoytakirjapohja (liite 3)
- muistiinpanovalineet

- pintakosteusmittari

- taskulamppu

- n. 40 cm pitk& metallipuikko, @ n. 6 mm.

Tarkastus tehtiin asunto kerrallaan ja kylpyhuoneet tutkittiin tarkastuspoytakirjan

jarjestysta noudattaen. Kylpyhuoneiden lisdksi samalla kaynnilla tarkastettiin
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vuotojen varalta keittion allaskaappi ja vesihana seka siihen liittyvien putkien
kunto, jaékaapin edusta (kaapin haihdutinkaukalon vuodon varalta) ja parvek-

keen yleiskunto.

5.3 Tarkastuspoytakirjan kohtien selitykset

Seuraavassa taulukossa 2 on selitetty, mita tarkastuspoéytakirjan (liite 3) eri
kohdat tarkoittavat. Taulukon jalkeen kuvassa 6 on esitetty kohteessa taytetty

tarkastuspoytakirja.

Lattiakaivosta tarkastetaan kaivon puhdistuksen taso,
1 Kaivo mahdolliset halkeamat kaivossa, mahdollisten lapivien-
tien tiiveys, kaivon ritilan kunto, lattiapinnoitteen liitos

kaivoon, ovatko vesilukon osat ehjat.

Kph pesualtaan vieméariputken liitos lattiassa sijaitsevaan

Altaan viema- | Viemariputkeen. Liitos on yleensa tiivistetty kumitiivisteel-

2 | riputken tiivis- 14, ja tiiviyden voi todeta heiluttamalla putkea. Jos putkea

heilutettaessa putki tuntuu valjalta tiivisteeseen nahden,

tys
’ tai tiivisteen ja putken valiin ilmestyy selva rako, tiiviste
vuotaa.
Vesiputkien yleiskunto, ja liitoksien mahdolliset nakyvéat
3 Putket vuodot. Myds virheet putkien kiinnityksessa merkitadan

tahan.

4 Mattosaumat | Saumoista tarkastetaan nakyvat halkeamat.

Vesikalusteiden (allas, wc-istuin, hanat, kiertovesipatteri)
halkeamat, ndkyvat vuodot. Pesukoneliitokset. Wc-

5 | Vesikalusteet | istuimesta tarkastetaan lapivuoto, eli valuttaako istuin
vetta vesitilaan. Wc:n huuhtelu tehtéava, samalla suorite-

taan vesisailion tiivisteiden vuotojen tarkkailu.

_ - Laattojen kiinnitys kokeillaan metallipuikolla, vetamalla
Laattojen kiin- | s N o
6 _ puikon toista paata laattojen paalta. Puutteellisesti kiinni-
nitys
tetty laatta kuulostaa ontolta.

7 | Matto irti, n.m? | Lattiamaton kiinnitys kokeillaan metallipuikolla, vetamalla
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puikon toista paata laattojen paalta. Puutteellisesti kiinni-
tetty tai kiinnityksestaan irronnut matto kuulostaa ontolta.

Pinnoitevauriot yms. Téahan voidaan myos kirjata edellis-

Muut havain- _ S _
8 . ten kohtien havaintoja, jos em. kohtien oma ruudukko on
no
taysi.
9 Suihkuseind, | Suihkusekoittajan ymparys, merkataan pintamittariluke-
keski mien keskiarvo suihkun vaikutusalueen leveydelta.
) o Suihkusekoittajan alapuolelta, n. 5-10 cm korkeudelta
Suihkuseina, . e o . .
10 | lattiapinnasta, merkitdan pintamittarilukemien keskiarvo
ala
suihkun vaikutusalueen leveydelta.
) o Suihkusekoittajan viereinen seina, merkitaan pintamitta-
Vier.seina, _ ) _ _ _
11 ceski rilukemien keskiarvo suihkun vaikutusalueen leveydelt,
eski
n. suihkusekoittajan korkeudelta.
o | Suihkusekoittajan viereinen seina, merkitdan pintamitta-
Viereinen sei- | ) _ _ _
12 s Al rilukemien keskiarvo suihkun vaikutusalueen leveydelta,
na, ala .
n. 5-10 cm korkeudelta lattiapinnasta
_ Merkitdan tahan, jos jossain kohdassa lukema poikkeaa
Muut havain- |~ T | |
13 . reilusti ylospain keskiarvosta. Esim. keskiarvo on 60,
no
yksittisen laatan lukema on 120.
Latt Merkitdan pintamittarin lukemien keskiarvo lattiasta
attia, s.
14 . suihkun vaikutusalueelta. Tassa ei huomioida kaivon
vaik.alue o
ymparysta.
15 Lattia, kaivon | Merkitd&n pintamittarin lukemien keskiarvo lattiakaivon
ymp. ymparilta.
16 Lattia, pytyn | Merkitaan pintamittarin lukemien keskiarvo WC-istuimen
ymp. ymparilta.
17 Latttia, altaan | Merkitaan pintamittarin lukemien keskiarvo pesualtaan
alta viemariputken lattialapiviennin laheisyydesta.
18 Muut havain- | Jos jotain muita kohtia mitattu, ne merkitaan tahan.
not Esim. kynnyksen vieresté tms.
Keittion allaskaapin sisalta mahdolliset nakyvéat putki-
19 Allaskaappi | vuodot tai niiden jattamat jaljet (esim. kaapin pohjalevy

turvonnut)
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Muut havain-

Tahan merkitaan esim. keittidhanan vuotavat tiivisteet,

20
not mustuneet vélitilan silikonisaumat yms.
01 Allaskaapin Merkitd&n pintamittarin lukemien keskiarvo allaskaapin
edusta edustalta lattiasta.
Merkitaan pintamittarin lukemien keskiarvo jadkaapin
22 JK edusta .
edustalta lattiasta.
_ Jos esim. lattiapinnoite on selvasti irronnut jostain koh-
Muut havain- e L
23 . taa keittion lattiaa, taman kohdan mittarilukemat merka-
no
taan tahan.
” Laatan maali- | Parvekelaatan maalipinnan nakyvéat vauriot
pinta
) Néakyvat elementtisaumojen halkeamat, betonipinnan
Muut havain- . o
25 . alta nakyvat raudoitukset (karbonatisoitumisen seurauk-
no

sena esiin tulleet), turvallisuuspuutteet kaiteissa yms.

Taulukko 2. Tarkastuspoytakirjan kohtien selitykset
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5.4 Kuntoarvioraportin tayttaminen

Kuntoarvioraportin pitdd olla helposti luettavissa ja my0s rakennusalaa tunte-
mattoman henkilon pitda pystya raportin perusteella muodostamaan kasitys
tutkitun kohteen kunnosta. Kuntoarvioraportti ei ole korjaustyoselostus tai korja-
ussuunnitelma mutta se on erinomainen apuvaline korjausty6ta suunniteltaes-
sa. PTS-suunnittelun kannalta olennaisinta on saada kokonaiskuva korjausten
tarpeesta lahivuosien aikana. Akuutit korjaukset on tuotava raportissa hyvin

esille.
Esimerkkikohteesta taytetyssa raportissa on esitetty seuraavat asiat:

- Asunnon numero.

- Korjauksen kiireellisyysluokka, kiireellisyys on luokiteltuna asteikolla
1...5. Tahan merkitaan sivuilla 18—-20 esitetyn arvioinnin perusteella luo-
kiteltu kiireellisyysluokka.

- Korjaustarve. Tahan merkitaan tutkimuksessa havaitut korjaustarpeet.
Tahan ei merkitd akuutteja korjaustarpeita, niille on oma osio. Esimerkki-
raportissa maininta "kph remontti” tarkoittaa kylpyhuoneen peruskorjaus-
ta.

- Korjaustarvetta 3 tai 5 vuoden sisalla. Tama on arvio tulevien vuosien
korjaustarpeesta.

- Akuutit korjaukset. Tahan merkitdan vuotavat mattosaumat ja muut no-
peaa korjausta vaativat kohdat.

- Korjauksen suorittaa. Korjauksen tarve maarittaa korjauksen suorittajan.
Esimerkkikohteessa on korjauksen suorittajana myds asukas, koska
asukkaalle on maaritelty jotain asunnon kunnossapitovelvoitteita, jotka
vaikuttavat kylpyhuoneen kosteustekniseen toimivuuteen. Esimerkkina
tasta on kylpyhuoneen poistoilmaventtiilin puhtaudesta huolehtiminen.

- Tyo6 valmis. Kun korjausty6t ovat valmistuneet, merkitd&n valmistumis-

paivamaara tahan.

Liitteessd 4 on esitetty esimerkkikohteesta taytetty kuntoarvioraportti. Raportti
on taytetty Excel-taulukkoon suurempien kiinteistbmassojen tilastoinnin helpot-

tamiseksi. Esimerkkitaulukon lopussa on laskettu kiireellisyysluokkien esiintymi-
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nen tutkimuskohteessa luokittain, seka 3 ja 5 vuoden korjaustarpeen esiintymi-
nen tutkimuskohteessa.

6 Yhteenveto ja pohdinta

Rakennusten ja eri rakennusosien kuntoarvioiden suorittamisesta on jo saatavil-
la paljon tietoa ja ohjeita. My6s eri yritykset ja konsulttitoimistot pystyvéat teke-

maan kohteeseen raataloityja arviointeja tarvittaessa nopeallakin aikataululla.

Isojen kiinteistomassojen kohdalla (esim. kunnat, kaupungit yms.) kaikkien kiin-
teistojen tarkastusten teettdminen ulkopuolisella toimijalla vie kiinteiston kun-
nossapitoon varatusta rahasta osan, joka voitaisiin kayttaa itse remonttiin.
Useinhan kunnan tai ison isénnointitoimiston palveluksessa on rakennusalan
ammattilaisia, jotka pystyvat tekemaan samat tutkimukset. Tassa opinnayte-
tyossa keskityttiin pelkkien asuinhuoneistojen markéatilojen tarkastuksiin, ja tyo
tehtiin yrityksen oman henkilékunnan voimin eika ulkoista konsulttiapua kaytet-

ty.

Tarkastuksesta kavi ilmi, etta tutkituista 49 kylpyhuoneista 25:ssa oli rakentei-
den korjausta (tdssa ei ole huomioitu esimerkiksi lavuaarin viemarin tiivisteita
yms.) vaativa vaurio. Naista 25:sta 18 vauriota vaati mahdollisimman nopeasti
suoritettavaa korjausta lisavahinkojen valttamiseksi, ja 4 vauriossa vahingot
olivat jo niin suuret, ettd asukkaiden kylpyhuoneiden kayttoon tulee useamman
viikon katkos. Suurimmaksi vaurionaiheuttajaksi tarkastuskohteessa muodostui
lattiapinnoitteena kaytetty muovimatto ja tarkemmin mattosaumat seka lapivien-
nit. Tarkastus taytti ennalta asetetun tavoitteen hyvin, eli siitéd saatiin ajantasai-
nen tieto kylpyhuoneiden kunnosta. Tarkastuksen perusteella pystyttiin lisaksi

arvioimaan lahivuosien korjaustarve.

Ongelmana tarkastuksen suorittamiseen havaittiin, etta joissain asunnoissa oli
epahuomiossa kaytetty suihkua tarkastusaamuna sekd muutamassa asunnossa

oli puutteellinen siivoustaso.

Seuraavassa arviossa, joka Lappeenrannan Asuntopalvelu Oy:ssé tehdaan tata

opinnaytetyota apuna kayttden voi hyddyntaa liitteend olevia lomakkeita ja tau-
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lukoita. Kyseiset lomakkeet ja taulukot on tallennettu Word ja Excel muotoisena
Asuntopalvelun henkilokunnan kaytdsséa olevaan dokumenttien hallintajarjes-
telmaan (M-Files), joten niitd pystyy tarvittaessa muokkaamaan ja taydenta-

maan myos tutkimuskohteessa mobiililaitteella.

Enimmaismaarana asuntoja kahden henkilon tydrynmaan nyt tutkitut 49 asun-
toa on sopiva, ainakaan sen yli ei kannata yhden tydvuoron aikana menna. Jos
tutkittavat asunnot ovat sellaisia jossa asukkaat ovat paasaantoisesti paikalla,
sopiva maara kannattaa rajata esim. 35 asuntoon/tyévuoro. Asukkailla on usein
kysymyksia tutkimuksesta, rakenteiden toimivuudesta, vaurioista ja muusta vas-

taavasta.

Tulevaisuuden kehitysnakymista taman tyon osalta mieleen tulee ainakin sah-
koiset mobiilikayttdon optimoidut lomakkeet joiden avulla tiedon kasittelya ja

tallentamista pystyttaisiin nopeuttamaan.
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Lappeenrannan

ASUNTOPALVELU or BB

10.9.2015 LITE1

TIEDOTE

Asunnoissa tullaan suorittamaan kylpyhuoneiden rakenteiden tarkastus
keskiviikkona 23.9.2015 klo 8-15 valisena aikana. Mittauksessa kartoitetaan
kylpyhuoneiden yleiskunto ja korjauksen tarve lahivuosina. Mittaukset tehdaan
rakenteita rikkomatta, eika niista jaa pysyvia jalkia tai vaurioita rakenteisiin. Samalla
kaynnilla tarkastetaan keittion allaskaappi mahdollisten putkivuotojen varalta, ja
parvekkeen yleiskunto.

Tarkastuksen tuloksista ja mahdollisista jatkotoimenpiteista informoidaan asukkaita
22.10.2015 mennessa.

Tarkastuksen suorittaa asuntopalvelun tekninen isannditsija Lasse Kaivola.
Tarkastuksessa asuntoon tullaan yleisavainta kayttaen, jos asukas ei ole kotona.
Tarvittaessa lisatietoja tarkastuksesta saa Lasse Kaivolalta 020 4963212 tai
lappeenrannan asuntopalvelun numerosta 020 4963200

Asukkaan toimenpiteet ennen tarkastusta:

- Siirra ylimaaraiset tavarat pois kylpyhuoneen lattialta ja keittion allaskaapista.
Wc-istuimen ymparys, lavuaarin alusta ja suihkun vaikutusalue taytyy olla
vapaana tavaroista.

- Puhdista lattiakaivo. Sopiva tyovaline kaivon puhdistukseen on esim. vanha
tiskiharja.

- Suihkun kaytto ja kylpyhuoneen lattian kasteleminen muilla tavoin on
kielletty tarkastusta edeltavana paivana klo 21 jalkeen. Suihkua voi kayttaa
taas vapaasti tarkastuksen jalkeen, eli torstaina 24.9 klo 15:30 jalkeen.

- Lemmikkieldimet on vietava pois asunnosta tarkastuksen ajaksi, jos asukas ei
ole itse kotona.

- Tayta liitteena oleva kysely, ja jata se kylpyhuoneen lattialle oven eteen.

Ystavallisin terveisin

Lasse Kaivola / Lpr asuntopalvelu



Lappeenrannan

ASUNTOPALVELU oy

23.9.2015 LIITE 2

ASUKKAAN HAVAINNOT KPH

Asunnon numero:

Olen havainnut kylpyhuoneessa ongelmia lattiassa

Mita:

Olen havainnut kylpyhuoneessa ongelmia seinissa

Mita:

Olen havainnut kylpyhuoneessa ongelmia hanoissa, putkissa, muissa LVI
kalusteissa tai ilmanvaihdossa

Mita:

Muita aiheeseen liittyvia havaintoja:

jata lomake kylpyhuoneen lattialle oven eteen
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Osoite: Orioninkatu 10

Pvm: 23.9.2015

Suorittajat: Kaivola, Tikka

LITE 3

Asunnon numero:

KPH
Silmam. tarkastus

Kaivo

Altaan viemari tiiv.

Putket

Mattosaumat

Vesikalusteet

Laattojen kiinnitys

Matto irti, n.m?

Muut havainnot

Mittaukset

Suihkuseina, keski

Suihkuseing, ala

Vier. seina, keski

Vier. seing, ala

Muut havainnot

Lattia, s. vaik.alue

Lattia, kaivon ymp.

Lattia, pytyn ymp.

Lattia, altaan alta

Muut havainnot

KEITTIO
Silmam. tarkastus

Allaskaappi

Muut havainnot

Mittaukset

Allaskaapin edusta

JK edusta

Muut havainnot

PARVEKE

Laatan maalipinta

Muut havainnot




Kph kuntoarvioraportti

Kohde:
Orioninkatu 10

LIITE 4

Pvm ja raportin laatija:
16.10.2015 Lasse Kaivola

Korjauksen
Korj. Korjaus Korjaus Z:::i::::téhuolto
Kiir. tarvett tarvetta MA=mattoaentaja Tyo
luok. a3dv SV PU=putkiasentaja valmis
Asunto 1-5 Korjaustarve sisalla  sisalla Akuutit korjaukset LA=laatta-asentaja pvm.
Al 4 Altaan viemaritiiviste Mattosauma altaan alla, vesilukko I6ysa KH + MA
A2 4 | suihkuh. tiputtaa, altaan vesil. Tukossa X KH
A3 2 kph remontti MA
A4 5
A5 4 tasoite irti 1m2, nurkkasilikooni pytyn viemtiiv, painonappi, suihkuhana vuoto KH + MA
A6 5 suihkuhana vuotaa, iv tukkeessa KH
A7 5
A8 5
A9 5 lavuaari vetaa huonosti KH
Al10 5
All 5 kph altaan tiiviste,bideletku teipattu KH
Al2 5
Al13 2 kph remontti MA
Al4 5
B15 3 X mattosaumojen korjaus MA
B16 3 mattosaumojen korjaus MA
B17 3 mattosaumojen korjaus MA
B18 2 maton vaihto MA
B19 2 Seinan korjaus mattosauman korjaus MA + LA
B20 3 matto ruttu suihkunurkassa MA
B21 5
B22 3 altaan viem.tiiv., wc istuimessa halk. KA + PU
B23 3 mattosauman korjaus MA
B24 5
B25 3 wc istuimessa halk. X PU
B26 3 pkliitos vuoto,wc ist halk,iv likainen mattosauman korjaus PU + MA + KH
B27 3 wc istuimessa halk. PU




Kph kuntoarvioraportti

Kohde: LIITE 4
Orioninkatu 10

Pvm ja raportin laatija:
16.10.2015 Lasse Kaivola

B28 3 wc istuimessa halk. mattosauman korjaus PU + MA
B29 3 suihku tiputtaa X maton nurkassa ruttu KH + MA
C1 3 altaan viem.tiiv. wc istuimessa halk. mattosauman korjaus PU + MA + KH
C2 3 X mattosauman korjaus MA

Cc3 5 Altaan viemaritiiviste keittiohanan tiiviste vuotaa KH

c4 3 altaan viemtiiv, wc sailiotiiv mattosauman korjaus KH + MA
C5 5 Altaan viemaritiiviste KH

ceé 5 Altaan viemaritiiviste KH

c7 5

C8 5

c9 3 Keittihanan huulitiiv. Vuotaa mattosauman korjaus (pitka lattiasauma) KH + MA
C10 3 iv toiminta? Keittio apk tulppa puut. X mattosauman korjaus (pitka lattiasauma) KH + MA
C11 5 keittion ison altaan viemariliitos wc istuin vuotaa KH

C12 5 iv toiminta? Wc ist.kansi rikki KH

C13 3 | kph altaan tiiviste ja vesil. Oh patteri? X mattosauman korjaus KH + MA
Ci14 5 kph allas tukkeessa k. altaan viemaritiiv.puuttuu, k apk vaihdin vuotaa |KH

C15 5 kph patteritermari jumissa keittion altaan viemariliitos KH

Cl6 3 Keittiohanan huulitiiv. Vuotaa X mattosauman korjaus KH + MA
Cc17 5 | alt.viem.tiiv. Vaiht. Patt.vent.jumissa KH

Ci18 5 | alt.viem.tiiv. Vaiht. Pkliit. Klem. puut.

C19 5 iv toiminta? Suihkun letku? KH

C20 5 silikonisaumojen tark. KH

Kpl kylpyhuoneita

Kiireellisyysluokka 5

Kiireellisyysluokka 4

Kiireellisyysluokka 3

Kiireellisyysluokka 2
Kiireellisyysluokka 1

yht:

Korjaustarve 3 v. sisalla
Korjaustarve 5 v. sisalla

24
3
18
4
0
49

KIIREELLISYYSLUOKAT:

5 = Ei korjaustarvetta 3 vuoden sisalla.

4 = Ennakoivan huollon tarve lisdvahinkojen estamiseksi. Asukkaan kylpyhuoneen kadyttd remontin
aikana arvioidaan tapauskohtaisesti

3 = Suuremman vahingon vaara on olemassa, mutta vahingon laajeneminen luokkiin 1 ja 2 pystytaan
estamaan pienilla korjauksilla, korjaus pitda aloittaa mahdollisimman nopeasti. Asukkaan kylpyhuoneen
kayttoon ei tule vuorokautta pidempaa katkosta.

2 = Jo alkanut vahinko, ei viela laajalle levinnyt, korjaus pitaa aloittaa mahdollisimman nopeasti kohdan 1
kohteiden jalkeen. Asukkaan kylpyhuoneen kédytté estyy.

1 = Laajalle levinnyt vahinko, valiton korjaustarve, korjaus pitda aloittaa mahdollisimman nopeasti.
Asukkaan kylpyhuoneen kaytto estyy.



