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1 JOHDANTO

Opinndytetyon kohteena on kaksikerroksisen Selvaag-rivitalon pdatyhuoneisto Kuopion Niiralassa.
Asunnossa on vanhemmille ja lapsille omat makuuhuoneet. Huoneistossa on myés asuttava lammin-
kellari, varastokellari, olohuone, kylpyhuone, sauna, kaksi wc:ta ja keittio joka tilamuutoksilla on tar-
koitus muuttaa nykyisiin tarpeisiin sopivaksi. Nykyinen huoneisto on vuosien saatossa peruskorjattu
useasti silloisen kayttdjan mieltymysten mukaan. Huoneistossa ei kuitenkaan ole tehty isompia tila
muutoskorjauksia. Asunnossa asuva perhe tarvitsi lisdtilaa keittiodn seka erillisen kodinhoitohuo-
neen. Korjaus- ja modernisointisuunnitelmaa laadittaessa otetaan nykyiset vaatimukset ja kayttdjien

toiveet huomioon.

Raportissa esitelladn Selvaag-rivitalo ja modernisoitava asunto seka kerrotaan Selvaag-rivitalon ra-
kenteita ja siind piilevia riskeja. Kohteen purkutéiden suunnitelmassa on kerrottu miten purkuty6t
tulisi toteuttaa seka kohteen korjaus- ja modernisointisuunnitelmassa on kerrottu, millaisia korjauk-
sia ja rakennustoita asunnossa tehdaan. Raportissa on laskelmat purkuty6- ja korjauskustannuksille
seka kohteen mallinnus havainnollistamaan miltd asunto nayttaa nykyhetkellad ja rakennustéiden jal-
keen.

Opinndytety6 on tehty asunnon kayttajien aloitteesta, johon asunnon omistaja tyon tilaaja osoitti
my®s kiinnostuksensa. Tilaajan tavoitteena on saada nykyaikaiset toimivat tilat samalla nostaen
asunnon arvoa. Opinndytetyon tavoitteena on myos antaa tyon tilaajalle valmiit korjaus- ja moder-
nisointisuunnitelmat, kustannusarviot, aikataulu ja resurssi tarpeet. Opinndytetyd antaa myds asun-

non kayttajalle tiedot tulevista tilamuutoksista.
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RIVITALOASUNNON LAHTOTILANNE

Kohde

Opinnadytetydn kohde sijaitsee Kuopiossa, Niiralan asuinalueella kaupungin omistamalla tontilla. Rivi-
talot ovat valmistuneet 1956. Rivitaloja on 6 kpl ja niissa yhteensa 24 kpl asuinhuoneistoa, joiden
yhteen laskettu huoneistopinta-ala n. 2088, 00 m? . Kuopion kaupungin omistaman tontin pinta-ala
on n. 6 897 m?2. Joka on vuokrattu Asunto Oy Lehtikuusikolle vuoteen 2040 asti. (kuva 1.) Rivitalot
ovat puuelementtirakenteisia ja huopakattoisia. Taloyhti6lld on yhteisia tiloja yhden rivitalon alaker-
rassa. Yhteisia tiloja ovat pyykinpesutupa, kuivaushuone, yleiset saunatilat ja askarteluhuone. Pihalla

sijaitsee myds lasten leikkipaikka.

Kuva 1. Asemapiirustus (Tepponen 2015)

Opinnaytety6 kohteena olevan asunnon huoneistoala on 90 m? . Huoneistossa on kolme makuuhuo-
netta, kylpyhuone ja sauna, jotka sijaitsevat ylakerrassa. Alakerrassa on olohuone, ruokailutila, keit-
ti6, sisadankaynnin tuulikaappi ja eteinen. Kellarikerroksessa on vierashuone, joka toimii myds harras-

te- ja oleskelutilana. Kellarikerroksessa on my®és iso varastotila.
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2.2 Selvaag-rivitalon historia

Opinndytetydn kohteena on arkkitehti Anna-Liisa Mertaoja-Nylundin suunnitellun nifn
sanotun Selvaag-talon paatyhuoneisto (kuva 2). Selvaag-rivitaloja on Suomessa Joen-
suussa, Vaasassa, Kuopiossa, Tampereella, Oulussa, Jyvdskyldssd ja Outokummussa.
Norjassa vastaavia taloja on paljon enemmadn.

1950- ja 1960-luvuilla valmistuneet talot saivat nimensd suunnittelijaltaan, norjalaisel-
ta insindoriltd ja rakentamisen toisinajatteljjalta Olov Selvaagilta. Suomessa talot teh-
tiin kotimaisista tarpeista. Suurin osa oli aravataloja.

Selvaagin idea oli yksinkertainen. taloista piti karsia kaikki mikd ei ollut vélttamdatonta,
Jja rakentamisen piti olla nopeaa ja helppoa. Selvaag laski, ettd suunnittelun ja toteu-
tuksen jarkeistamiselld voitaisiin séastad jopa 75 prosenttia rakentamiskustannuksis-
ta.

Norjalaistaloissa on kolmen ja neljén huoneen asuntoja. Perusratkaisu on aina sa-
manlainen. alakerrassa keittio, eteinen ja olohuone, yldkerrassa makuuhuoneet ja
kylpyhuone.

Talot tehtiin puuelementeista, jotka kasattiin etukdteen tehtaalla. Seinissé on eristee-
nd Kutterinpurua, siséseinissa on haltex-levyt.

Talot maalattiin vihreiksi, punaisiksi ja keltaisiksi. Alun perin Selvaagin idea olj, ettd
Jokainen asukas saisi maalata oman asuntonsa julkisivun mieleisekseen. (Parkkonen
2007-17-06.)

magan
e

2l M

Kuva 2. Julkisivupiirustus (Tepponen 2015)
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2.3 Tilajako ja materiaalit

Huoneiston sisdaankaynti sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa, jossa on myds keittio, olohuone ja
ruokailutila. Sisadnkaynnin ovi on vaihdettu vuonna 2007, ikkuna- ja oviremontin yhteydessa. Si-
saankdynnin ulkopuolelle on jalkikateen rakennettu kuisti ja kylmdvarasto (kuva 3).

Tuulikaappi ja eteinen ovat heti ensimmaisena sisaankaynnin jalkeen. Tuulikaapin lattiassa on muo-
vimatto, seinissa on puolipanelointi ja katto haltex-levya. Tuulikaappi on kooltaan 3,4 m?2, mihin on
sijoitettu irrallinen vaatekaapisto. Eteinen on yhtendista tilaa olohuoneen ja ruokailutilan kanssa,
olohuone on 30,5 m? (kuva 3). Olohuoneen- ja ruokailutilan lattia materiaalina on pontattua man-

tya. Olohuoneen- ja ruokailutilan seindt ovat puuponttilautaa.

Kuva 3. Alakerran pohjapiirustus (Tepponen 2015)

Ensimmaisen kerroksen eteisesta on kdynti kellariin, mihin johtavat maalatut betoniportaat.
Kellarikerroksen vierashuoneen lattia on klinkkeria ja lattiassa on lattialdammitys. Kellari on 17 m?2.
Kellariin on asennettu toinen huoneiston wc:std. Wc:n kevyet valiseinat ovat maalattua Gyproc-
levya. Wc on 3,5 m?2. (kuva 4.) Vierashuoneen ulkoseinat ovat osittain maanpinnan ylapuolella. Vie-
rashuoneen ulkoseinat ovat eristetty sisaltapain ja seindpintana Gyproc-levya joka on tapetoitu. Vie-

rashuoneessa huonekorkeus on vain 2 000 mm.
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Kuva 4. Kellarin ja varaston pohjapiirustus (Tepponen 2015)

Vierashuoneesta on kdynti asunnon varastotiloihin. Varastotilat ovat yhteensa 20 m?. Varastotila on
lammitetty suurimmalta osalta, mutta varastosta l6ytyy erillinen lammittamatoén pienempi varastoti-
la, joka on eroteltu ovella. Varaston huonekorkeus on 1 750 mm, varaston kaikki pinnat ovat maa-
lattua betonia. Kolmella varaston seindlla on avoimet varastohyllykét. Ylakerrasta l6ytyy asunnon
makuuhuoneet, joissa seindpintoina on tapetointi ja kattopinnat haltex-levya. Yldkerran aulan seina
ja kattomateriaalit ovat puuponttilautaa. Huoneiden ja aulan lattiamateriaali on pontattua mantya.
Portaiden kaide on puinen ja maalattu. Ylakerrassa sijaitsee asunnon kylpyhuone ja sauna. Isoin
makuuhuone on 15 m?2. kaksi pienemp&da makuuhuonetta ovat 6,5 m? ja 7 m? suuruisia. Yldkerran

aula on 8,5 m2. Kylpyhuone ja saunatilat ovat yhteensd 4,3 m?2. (kuva 5.)
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Kuva 5. Ylakerran pohjapiirustus (Tepponen 2015)

2.4 Rakenteet

Alkuperadisen Selvaag-talon seindt tehtiin puuelementeistd, jotka olivat rakenteeltaan yksinkertaiset
kustannuksia ja aika saastavat. Eristeend ulkoseinissa toimii kutterinpuru ja julkisivuverhous on vaa-
kaan asennettu puulaudoitus. Perustusten seka kellarikerroksen seinien materiaalina on kaytetty be-
tonia. Alapohjana toimivat betonilaatta ja kellarin seinat eristamattémia. Perusparannuksen yhtey-
dessa kellarin seiniin on asennettu osittain sisapuolelle eristeet. Kellarin ja alakerran valinen alapohja
on paikalla valettua betonia, jonka paalle tehty puukoolaus seka puulattia. Ala- ja yldkerran valipoh-

ja on eristetty puurakenne.

Vesikattorakenteena toimivat puiset kattokannattimet. Kattokannattimien jaykisteend ja pintamateri-

aalin pohjana toimii raakaponttilaudoitus. Vesikaton pintamateriaalina toimii huopakate. Rakennuk-
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sen rakenteita on muutettu perusparannuksen yhteydessa vuonna 1984. Seindrakenteita on muutet-
tu lisadmalla ulkopuolelle seindadn ensin 50x50 k600 pystyrimoitus ja 50 mm mineraalivilla, runko-
karhulevy 50, vaakarimoitus 22x95, joka asennettu patkina tuuletuksen vuoksi. Uusi ulkoverhous

18x95 vaakaan ja alakerran ikkunoiden alapuolella pystyyn. (kuva 6.)

Kuva 6. Rakenneleikkaus ulkoseindsta (Tepponen 2015)

2.5 Riskit

Selvaag-talojen suurimmat ongelmat liittyvat kaytettyihin materiaaleihin ja rakennus-
aikaisfin rakennusmenetelmiin. Materiaaleissa on pyritty tietoisesti kustannustehok-
kuutta silmélld pitden sdastamaan, kuten rakentamisessa. Aluksi ongelmia oli esiinty-
nyt rakenteiden /[dmmineristyskyvyssa. Viemareitd ja putkistoja on jouduttu vaihta-
maan seka vdlikattoja eristamaan. Puutteellisten salaojitusten ja viemardintien takia
kellarit ovat tdyttyneet vedests. (Parkkonen 2007-17-06.)

Selvaag-taloja on peruskorjattu vuosien saatossa. Siitd syystd edessa saattaa piilld uudenlaisia on-
gelmia. Taloihin on asennettu peruskorjauksen yhteydessa salaojitukset. Salaojituksien yhteydessa
ei ole kdytetty maatdyttona salaojitussoraa estdmdan kosteuden siirtymistd maasta talon perustuk-
siin. Talojen kayttokellareita on muokattu asuin kdyttoon ja samalla lisdtty kellarin kylmiin maanva-
raisiin seiniin ldmmoneristetta seinien sisdpuolelle. Sindnsa eristeen asennuksessa sisépuolelle sei-
ndan ja sen toimivuudessa ei olisi ongelmaa, jos huoneiston kosteudentuotto ei olisi vuosien saatos-
sa lisddntynyt. Kellareihin on peruskorjauksissa asennettu wc ja mika kosteudentuottoa eniten lisad-

vana asiana myds kylpyhuoneita ja saunoja. Naiden johdosta edella mainittuun seindrakenteeseen
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muodostuu vadraan kohti kastepiste joka edesauttaa lisdamadn kosteusvaurioriskid ja tata kautta voi

aiheutua rakenteeseen myds mikrobikasvua.

Havainnollisesti kohteen ulkoseindarakennetta tutkittiin myés DOF-lampd-ohjelmalla rakennusfysiikan
nakdkulmasta ja tarkasteluhetket olivat 3:n paivan kylmin ja kesakuu (kuva 7). DOF-lampd-
ohjelmalla tehtiin kaksi eri versiota seindrakenteesta, toisessa kaytettiin tervapaperia ja toisessa
hdyrynsulkumuovia. Muuten rakenteet pysyivat samoina. Nain toimittiin koska rakennepiirustuksista
ei selvinnyt kumpi vaihtoehto rakenteessa todellisuudessa on. DOF-lampd-ohjelma antaa rakenteen
eri pintoihin T=lampdtilan, KK=kyllastymiskosteuden, KM=kosteusmdaran, SK=suhteellisen kosteu-

den. DOF-lIdampd-ohjelma ilmoittaa myds jos rakenteessa on tiivistymisvaara SKmax= 100 %.

‘Rekennetiecot  Takasteuhetke | Tuokse | Lisaedot |

Paikkakunta/T arkasteluhetkien nimi: IVuusi M2kk

Nro: | Nimi: Tukolc} |T_ssalch  [SK_uko[%} [SK_sisa[%} [Kesto[h]
1 naivan kul . LD ). L) 30,00 i), () U.00
2 |Tammikuu £10 2000 84.00 50.00 744.00
3 [Helmikuu 660 2000 8760 50.00 672,00
4 Maaliskuu 350 2000 62.00 50.00 744.00
5 [Huhtikuu 260 2000 76.00 50.00 720.00
6 |Toukokuu 6.90 2000 £6.00 §0.00 744.00
7 |Kesakuu 14.00 2000 64.00 50.00 72000
8 |Henakuu 17.20 2000 71.00 50.00 744.00
9 |Elokuu 16.00 2000 78.00 50.00 744.00
10 |Syyskuu 11.10 2000 84.00 50.00 72000
11 |Lokakuu 540 2000 86.00 5000 74400
12 |Manaskuu 1.00 2000 63.00 §0.00 72000
13 |Joulukuu 260 2000 83.00 50.00 744,00

Kuva 7. Tarkasteluhetket 3:n pdivan kylmin muoville ja tervapaperille (Tepponen 2015)
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Tervapaperilla ja héyrynsulkumuovilla oli huomattava ero rakennusfysikaalisesti rakenteessa (kuva 8
- 11). Kasvaakseen mikrobit tarvitsevat [ampd3, ravinteita ja kosteutta. Lampdolosuhteet rakennuk-
sessa ovat yleensd suotuisat mikrobikasvulle. Useimmat mikrobit kasvavat lampétila-alueella 10 - 40
°C niiden optimikasvulampétilan ollessa 20 - 30 °C. Mikrobikasvua ainoa saateleva tekija rakennuk-
sessa on pintojen ja rakenteiden kosteus. Mikrobikasvu voi alkaa optimilampétilassa, kun rakenteen
tasapainokosteus on> 65 - 70 %. Kostuneen rakenteen valiaikainen kuivuminen ei tuhoa mikrobi-
kasvustoa kokonaan, silld mikrobien itiét ovat hyvin kuivuutta sietdvid. Osa mikrobeista jatkaa kas-
vuaan, jos rakenteen kosteus kohoaa uudelleen. Rakenteen kosteusolosuhteet maaraavat sen, kehit-

tyykd mikrobikasvusto muutaman paivan, kuukauden vai vuosien kuluessa. (julkari.fi.)

Hoyrynsulkumuovia kayttdmalla rakenteeseen ei muodostunut tiivistymisvaaraa rakennusfysikaali-
sesti pahimpana seuranta ajankohtana. (kuva 9.) Tervapaperia kdyttamalla samaisena ajankohtana
rakenteeseen syntyy tiivistymisvaara pisteissa U - 6, mutta ldmpdtila ei ole suotuisa mikrobikasvulle
(kuva 11). Tervapaperia kdytettdessa rakenteeseen voi aiheutua mikrobikasvua pisteessa 3, lampdéti-
lan ollessa 14,42 °C ja RH 65,3 %, mutta otolliset olosuhteet mikrobikasvulle kestavat ajallisesti va-

han aikaa ja sen johdosta mikrobikasvustoa rakenteisiin ei padse muodostumaan. (kuva 10.)
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Kuva 8. Tarkasteluhetkena kesdakuu hdyrynsulkumuovilla SKmax=64 % (Tepponen 2015)
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Kuva 9. Tarkasteluhetkena 3:n paivan kylmin hdyrynsulkumuovilla SKmax=99.1 % (Tepponen 2015)
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Kuva 10. Tarkasteluhetkena kesakuu tervapaperilla SKmax=65.3 % (Tepponen 2015)
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Kuva 11. Tarkasteluhetkena 3:n paivan kylmin tervapaperilla SKmax=100.0 % (Tepponen 2015)
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3 KOHTEEN PURKUTOIDEN SUUNNITELMA

Purkutdiden suunnittelu on tarkeda kohteessa, jossa asunnossa asutaan korjaustyén aikana. Suunni-
telmissa taytyy ottaa huomioon mahdolliset vesi- ja sahkdkatkokset ja suunnitella katkokset niin, et-
ta korjauskohteen asukkaille koituisi niistd mahdollisimman véhdn haittaa. Tarkeinta ennen purkutoi-
ta on suojata sailytettavat pinnat niin, ettd purkutéistad koituisi mahdollisimman vahan vahinkoa sai-
lytettaville pinnoille. Pinnat voidaan suojata esimerkiksi pahveilla, teipeilld, vanereilla tai kovalevyilla,
riippuen millaisesta pinnasta on kyse. IImanvaihtokanavat tulpataan muovilla, ettd purkutéista syn-
tyva poly ei kulkeudu ilmanvaihtokanaviin. Purettavien seinien osalta taytyy olla aina tieto siita kul-
keeko seinan sisassa sahko tai muita putkituksia. Purkujdtteet lajitellaan ja kuljetetaan niiden oike-
aan loppusijoituspaikkaan. Vesi- ja viemariputket tulpataan muovilla tai vastaavalla, etta putket eivat

paase tukkeutumaan purkutoistd johtuvasta polysta. (timpermannit.fi.)

Purkutéiden suunnittelun tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa purkutyé mahdollisimman
tehokkaasti, taloudellisesti seka ty6turvallisuus- ettd ymparistd vaatimukset tayttden. Purkutdiden
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kantavien rakenteiden selvittémiseen, niiden purku-
jarjestykseen ja tydnaikaiseen tuentaan, putoamissuojaukseen, purkujatteen siirtoon ja poiskuljetuk-

seen seka siihen, etta sisdltadko purettava rakenne terveydelle vaarallisia aineita.

Hyvan ennakkosuunnittelun avulla kyetdan tekemaan oikeat menetelma- ja kalustovalinnat

seka varmistamaan resurssien tehokas kaytté. Suunnittelulla varaudutaan mahdollisiin hairidihin ja
tydkatkoihin riittavan ajoissa seka ldydetdan niihin koko tyémaan kannalta tehokkaat ratkaisut. Te-
hokkaan suunnittelun avulla voidaan lisata tyémaan tyéturvallisuutta.

Purkutyon yleisid vaaroja ja ongelmia ovat

haitan ja vaaran aiheuttaminen tydn vaikutuspiirissa olevalle kohteen normaalille kdytolle

haitan ja vaaran aiheuttaminen muulle rakennustyolle

purkutydémaan epdéjérjestys

tyotekijoiden putoaminen

purettavien esineiden ja materiaalien kaatuminen tai putoaminen

rakenteiden sortuminen

tulipalon syttyminen

purettavien materiaalien vaarallisuus (esim. asbesti, lyijy, PCB sekd kosteus ja mikrobivau-

rioituneet rakenteet)

e koneiden ja laitteiden kdytdssa syntyvat vaarat sekd haitat (esim. melu, pakokaasut tar tari-
nd). (Purkutéiden suunnittelu. Purkusuunnitelma ja purkutdiden tehtavasuunnittelu Ratu S-
1221 2009, 1.)

Purkuty6t ja korjaukset suoritetaan kohteessa kolmessa lohkossa ja kukin kerros toimii omana loh-

kona. Purkutyét ja korjaukset tehdaan ajallisesti eri aikoihin. Purkutyét aloitetaan kellarikerroksesta.
Ensimmaiseksi tehdaan tarvittavat suojaukset ja varmistetaan paloturvallisuus. Kellarikerroksen va-

raston seinilla olevat hyllyt puretaan kokonaisuudessaan pois. Seka varaston molemmat ovet pure-

taan pois uusien tieltd. Varasto osastoidaan muovisella ovella ja tila alipaineistetaan puhaltimella jo-
ka on varustettu hienopdlysuodattimella. Puhaltimen poistoilma johdetaan kellarin ikkunan kautta

ulos véhintaan kolmen metrin paahan ulkoseinistd ja ilmanvaihtoaukoista.
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Varaston betonilattia piikataan ja tarvittaessa leikataan timanttileikkurilla sellaiseen kasiteltdvaan
muotoon, etta se on helppo kuljettaa pois. Varaston alla oleva maa-aines vaihdetaan noin 200 mm
syvyydesta ja purkutydsta johtuva jate kuljetetaan pois hihnakuljettimen avulla kellarin ikkunasta
suoraan jatelavalle sitd mukaa, kun sitd syntyy. Purkujatteiden kasittely ja poiskuljetus taytyy suorit-
taa niin, etta siitd ei aiheutu pdly ja likahaittoja muualle asuntoon. Varaston betoniset seinat ja katto
puhdistetaan mekaanisesti terdsharjaamalla seka lopuksi hdyrypesimelld. Kellarin kayttétilasta pure-
taan wc:n kevyet viéliseinat, wc:n lavuaarit, ponttd ja irtokalusteet. Kellarista irrotetaan kaikki listat.
Kellarin rapattu seina puhdistetaan hdyrypesimella. Kellarin rappusista poistetaan liukuesteteipit ja
puhdistetaan mekaanisesti terdsharjaamalla seka lopuksi héyrypesimella. Mekaanisen puhdistuksen
jalkeen varasto seka kellari siivotaan kaikesta irtoroskasta ja imuroidaan HEPA-suodattimella varus-

tetulla imurilla. Siivouksen jalkeen alipaineistus voidaan purkaa varastotilasta.

Ensimmaisena alakerrassa tehdaan tarvittavat suojaukset ja varmistetaan paloturvallisuus. Purku
aloitetaan purkamalla keittion kaikki kevyet valiseinat, purut suoritetaan kasin oikeaa tydvalinetta
kdyttaen. Keittidsta puretaan kaikki keittiokalusteet seka tuulikaapista poistetaan vaatekomero. Lat-
tiapinnat puretaan kasin oikeaa tyévalinettd kdyttaen keittion, eteisen ja tuulikaapin alueelta. Tuuli-
kaapin- ja keittion alakatto seka olohuoneen verhojen kappa puretaan kasin oikeaa tyovalinetta
kdyttaen. Purkutdiden yhteydessa viimeisena suoritetaan yla- ja alakertojen puulattioiden hionta
karkeasti ja loppuhionta jatetadn tapetoinnin ja maalauksien jalkeen tehtavaksi. Jatteiden siirto suo-
ritetaan tyontdkarryja ja pienjateastioiden avulla. Lopuksi alakerta siivotaan kaikesta irtoroskasta ja

imuroidaan HEPA-suodattimella varustetulla imurilla.

Ensimmaisend ylakerrassa tehddan tarvittavat suojaukset. Yldkerran kaide hiotaan kasin ja apuna
kdytetadn HEPA-suodattimella varustetulla imuria pélyn levidmisen estdmiseksi. Yldkerrasta irrote-
taan kaikki listat kasin ja tapetoinnit vettd tai laimeaa liisteria apuna kayttden. Jos tarvetta seinien
mahdolliset halkeamat ja kolot téytetdan ja hiotaan. Vanhempien makuuhuoneesta puretaan vaate-
komero kokonaisuudessaan. Kaikki valiovet puretaan karmeineen pois. Yldkerran haltex-alakatot pu-
retaan makuuhuoneista.
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Purettavat rakenteet ja maarat:

o kevyt valiseina: puurunkoinen paneeli- ja lastulevyseing 16,2 m?

e kevyt valiseinad: metallirankainen kipsiseina 7,6 m?

e valiovet: 8 kpl

¢ alakatto: puurunkoinen ja haltex-levy 43 m?

e lattiapinta: muovimatto 3,4 m?

e |lattiapinta: laminaatti 11,5 m?

e |attiapinta: puu 2,5 m?

e wc:n kalusteet- ja varusteet 1 kpl

e seindpinta: tapetti 123 m?

o keittiokalusteet 3 jm

e varaston hyllyt 8,5 jm

e vaatekomero 2 kpl

e betonilattia 20 m?
(Purkutdiden suunnittelu. Purkusuunnitelma ja purkutdiden tehtavasuunnittelu Ratu S-
1221 2009, 12.)
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4 KOHTEEN KORJAUS- JA MODERNISOINTISUUNNITELMAT

Kaikkia tdman kohteen korjaus, rakennus- ja modernisointisuunnitelmia ja niiden toteutuksia ohjaa

ja sadtelevat rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset.

Maalaustoéiden yleiset laatuvaatimukset ja kasittely-yhdistelmat 2012
Talonrakennuksen runkotyét 2000
Talonrakennuksen sisatyot 2012

Suomen rakentamismaarayskokoelma

Asennustdissa suositellaan kayttamaan myds tavarantoimittajan asennusohjeita. Asennusohjeet ei-

vat saa kuitenkaan olla ristiriidassa sadnndsten ja laatuvaatimuksien kanssa.

Rakennustdiden laatua maarittelee myos:

MRL

RYL

RakMk

Standardit
Patevyysvaatimukset
Sertifikaatit
Tyyppihyvaksynnat

Ym. ohjeet ja mddraykset.

Ennen korjaustéiden ja purkutdiden aloitusta on tehtdva tarvittavat ilmoitukset taloyhtidn isanndinti-

toimistoon (kuva 12). Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkaan on ilmoitettava taloyhtiolle kirjallisesti

remontista aina, kun remontti voi vaikuttaa taloyhtion vastuulla oleviin talon rakenteisiin tai naapu-

riasuntoihin.

Taloyhtiolld on oikeus ja velvollisuus valvoa asunnossa tehtavid remontteja.
Taloyhtion hallitus on valtuuttanut yleensa isénnditsijan valitsemaan, mista valvonta
hankitaan.

Taloyhtion hallituksen tulee varmistaa, etta valvonnan hinta on kilpailukykyinen eli
valvonnasta on pyydetty useampia tarjouksia. Kilpailutus on voitu tehds jo aikaisem-
min esimerkiksi solmimalla puitesopimus. Erityisen huolellisesti on valvottava sellaiset
remontit, joista voi aiheutua haittaa tai vahinkoa, esimerkiksi kosteiden tilojen korja-
ukset.

Valvonnan tarve on Kkuitenkin ratkaistava tapauskohtaisesti. Pienissa remonteissa yh-
tion ei vélttamatta tarvitse ldhettdd valvojaa, jos remontti-ilmoituksesta ilmenee, ettd
osakas hoitaa remontin taydellisesti maaraysten mukaan. (isannointiliitto.fi.)
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OSAKKEENOMISTAJAN KUNNOSSAPITO- JA MUUTOSTYOILMOITUS

¥ K5, ohjeet lomakkeen takana

YHTION TIEDOT

Huoneistan numera Osakkeiden numerot

vheidn nimi
OSAKKEENOMISTAJA(T)

Sukunimi Etunimet Puhelin
Sukunimi Etunimet Puhelin
Katuosoite Pastinumero ja - toimipaikka

SUUNNITELTU KUNNOSSAPITO- JA MUUTOSTYS

[__-J Keittid D wcC D Kylpyhuone D Sauna D Parveke D Muut tilat

Mitd tditd on tehty?

TYON SUORITTAJA(T) D Osakkeenomistaja(t) D Ulkepuolinen tydn suorittaja

Tyén suorittajan yhteystiedot {mikili eri kuin osakkeenomistaja):

TYON SUUNNITTELIJA(T) D Osakkeenomistaja(t) D Ulkapualinen suunnittelija

Tyén suunnittelijan yhteystiedot (mikéli eri kuin osakkeenomistaja):

TYON VALVOJA(T) D Osakkeenomistaja(t) D Ulkopualinen valvoja

Tyiin valvojan yhteystiedot (mikal eri kuin osakkeenomistaja):

KUNNOSSAPITO- JA MUUTOSTOIDEN SUUNNITELTU AIKATAULU

Arvioitu valmistumispdiva

Arvioitu aloituspaiva

ALLEKIRJOITUKSET
( * osakkeenomistajat téyttavat)

Aika ja paikka

Mimen selvennys: Mimen selvennys:

Liitteet

Kuva 12. Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostyéilmoitus (Tepponen 2015)
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Kellarin seinien pinta tasoitetaan muovitasoitteella, hiotaan ja harjataan pdlysta puhtaaksi. Alle jaa-
van tapetin saumakohdat hiotaan. Uudet tapetoinnit tulevat kaikille seinille, pois lukien alkuperdisek-
si jadva rapattu seind. Wc:n kevyet valiseinat tehdaan rankarakenteisena ja kipsilevytetdaan. Wc:sta
tehdaan samalla kodinhoitohuone ja wc kasvaa sisadnkaynnistad katsoen leveyttd 82 cm. (liite 7, 8,
15 - 17.) Uuteen kodinhoitohuoneeseen sijoitetaan wc:n kalusteet- ja varusteet, pyykinpesukone ja
kuivausrumpu (liite 9). Kellarin ja varaston kaikki valiovet vaihdetaan uusiin. Kellarin portaat paallys-

tetddan PW parkettiaskelmilla (paneliawoods.fi).

Varaston kohdalle asennetaan 200 mm paksu uusi maa-aines, joka toimii kapillaarikatkona. Maa-

aines tiivistetddn ja sen paalle asennetaan 100 mm:n EPS-eristekerros. Eristekerroksen paalle asen-
netaan 4 mm:n raudoiteverkko. Lattian pintavalu suoritetaan betonipumppuautolla ja betonin pinta
liipataan A-luokan terashiertopinnaksi. Kuivunut betoninpinta kasitelladn esimerkiksi Ensi uretaaniol-

jylla, johon on sekoitettu savytettya Betolux-lattiamaali. (tikkurila.fi.)

Varastoon asennetaan koko varaston levyinen haitari- tai liukuovinen kevyt valiseing, joka jakaa va-
raston kahteen osaan. Varaston isompi alue otetaan oleskelukdyttoon ja pienempi jaa lamminvaras-
toksi, johon asennetaan avohyllykot. Varastossa oleva ovellinen kylmavarasto jaa kayttétarkoituksel-
taan ennalleen. Varaston molemmat ovet vaihdetaan uusiin kevyt valioviin. Lopuksi tehdaan tarvit-

tavat listoitukset, sdhkdérasioiden asennukset ja siivous.

Alakerrassa korjaus- ja tilamuutos toimenpiteet ovat suurimmat keittién pienuuden ja eteisen luon-
nonvalon puutteen vuoksi. Portaiden remontointi tuo oman haasteen, koska niiden pinnat on koko-
naisuudessaan paallystettdva uudelleen. Ensimmaisend alakerrassa asennetaan uusi klinkkerilattia

lattialammityksella keittion, eteisen ja tuulikaapinalueelle (liite 13 - 14).

4.2.1 Olohuone ja ruokailutila

Alakerran seinat ja ylakerran aulatilan seinat pinnoitetaan uusiksi vanhan puupaneelin paalle Gyproc
GN 6 remonttilevylla (gyproc.fi). Samalla tarvittavat sahkdistykset upotetaan seinarakenteen sisaan.
Seindt tasoitetaan ja maalataan. Yhdelle olohuoneen seinistd asennetaan korostustapetointi. (liite
18, 20.)

Alakerran sisdkatot maalataan peittavalla valkoisella, sisdkattoihin sopivalla paneelimaalilla. Uuteen
sisakattoon lisdtdan led-valaistus tuomaan lisdvaloa keittioon ja eteiseen.

Puulattia paikataan tarvittavista kohdista ja tehddan loppuhionta seka poistetaan imuroimalla hion-
tapoly HEPA- suodattimella varustetulla imurilla. Puulattia maalataan ensin 1-2 kertaa esimerkiksi

Multisop Erityispohjamaalilla (tikkurila.fi). Pohjamaalin kuivuttua pinta maalataan 2-3 kertaa esimer-
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kiksi Betolux Akvalla (tikkurila.fi). Alakerran portaiden alakaide hiotaan ja maalataan. Portaat paal-
lystetdan kokonaisuudessaan PW parkettiaskelmalla (paneliawoods.fi). Portaan askelmiin asenne-
taan samalla led-valosarja ura-peitelistalla (paneliawoods.fi). Vanha kasijohde hiotaan ja maalataan.
(liite 19, 21.)

4.2.2 Eteinen, tuulikaappi ja keittid

Eteinen, tuulikaappi ja keittid toimivat samanaikaisena korjauskohteena, koska niihin asennetaan yh-
tendinen lattialdammitteinen klinkkerilattia (liite 10, 12). Ennen uuden lattian asennusta keittion put-
kivedot tarkistetaan ja muutetaan tarvittaessa uuteen paikkaan. Lattian paakannattimien paalle
asennetaan harvalaudoitus joka saa olla enintdan 300 mm jaolla. Runkotilassa taytyy olla eristettd
vahintaan 50 % runkotilasta. (gyproc.fi.) Harvalaudoituksen paalle asennetaan kolme kerrosta lat-
tiakipsilevyja joissa ensimmdisena ja toisena lattiakipsilevyna toimii normaali GN 13 sisdverhouslevy
ja viimeisena levyna on kaytettava GL 15 lattiakipsilevya (gyproc.fi). Keskimmaisen kipsilevyn koh-
dalle asennetaan sd@hkdinen lattialdmmitys. Ennen klinkkerien asennusta tehdaan viimeiselle levypin-
nalle primer-kasittely. Klinkkerit ja tarvittavat listoitukset asennetaan viimeisen kipsilevyn paalle

asennusohjeiden mukaisesti.

Seindt pinnoitetaan ja kasitelladn samalla tavalla kuin olohuoneessa ja ruokailutilassa. Sisakatto koo-
lataan ja paneloidaan keittitn, eteisen ja tuulikaapin alueelta. Ennen katon panelointia lisdtaan ja
asennetaan tarvittavat sahkét. Sisdkaton panelointina kdytetdan saman levyista ja paksuista puu-
paneelia kuin muualla alakerrassa, joka on STV puupaneelia (www.polkky.fi). Keittionkalusteet ja va-
litilanlaatat vaihdetaan kokonaisuudessaan uusiin. Keittion ylakaapistot asennetaan vanhoille paikoil-
le. Vesipiste, astianpesukone ja uuniliesi asennetaan samalle paikalle kuin vanhat. Keittiéén asenne-
taan uudet integroidut kodinkoneet. Keittidkaapistoja lisdtaan ruokailutilan puolelle tuomaan lisaa
sailytystilaa. Sahkopistorasioita lisdtdan ja valaistusta muutetaan vaihtamalla katossa valaistusrasian
paikkaa, seka lisaamalla led-valaistus keittitkalusteisiin. Keittiodn asennetaan saareke vanhan seindn
paikalle jakamaan keittid, eteinen ja ruokailutila. Saarekkeen ansioista keittioon saadaan lisaa saily-
tys ja tyopoytatilaa (liite 11). Lopuksi tehdadn tarvittavat listoitukset, sé@hkorasioiden asennukset ja

siivous.

4.3  Ylakerta

Ylakerrassa on kokonaisuuteen ndhden vahinten korjaustoiminpiteitd, koska purettavia rakenteita on
vahan ja tilamuutoksia yldkertaan ei tule. Ylakerran korjaustoiminpiteet kohdistuvat paaasiassa latti-

an ja seindpintojen uudistamiseen, seka alakaton pinnan uudistamiseen makuuhuoneissa
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4.3.1 Makuuhuoneet ja aulatila

Ensimmaisend ylakerrassa tehddan tarvittavat suojaukset. Makuuhuoneiden seinissa olevat pin-
tasahkot upotetaan seindrakenteeseen. Seinat tasoitetaan ja tarvittaessa pohjamaalataan. Seindt
puhdistetaan huolellisesti ennen tapetointia ja maalausta. Jokaiseen makuuhuoneeseen tehdaan yh-
delle seindlle korostustapetointi. Muut seinat makuuhuoneissa tasoitetaan ja maalataan. Yldkerran
aulatilan seinat on pinnoitettu alakerran seinien pinnoituksen yhteydessd. Uudet kevyet valiovet
asennetaan karmeineen. Kylpyhuoneen ja aulatilan valinen kevyt valiovi on oltava roiskeveden kes-
tavaksi kasitelty. Aulatilan alakatto maalataan saman savyiseksi kuin alakerran alakatto. Aulatilan
kaide maalataan. Makuuhuoneiden sisdkatot koolataan ja paneloidaan samalla tavalla kuin keittids-
sd, eteisessa ja tuulikaapissa, sekd maalataan saman sdvyiseksi kuin muualla. Lattia kasitellaan sa-
moin kuin alakerrassa, jotta tilat saadaan nayttdmaan yhtenadisiltd. Lopuksi tehdaan tarvittavat listoi-

tukset, sahkdrasioiden asennukset ja siivous. (liite 22 - 29.)

4.3.2 Kylpyhuone ja sauna

Kylpyhuoneeseen ja saunaan ei tehdd korjaussuunnitelmaa, koska kyseiset tilat eivat viela olleet
korjauksen tarpeessa ja teknisenkayttdian lopussa. Kylpyhuone ja sauna on remontoitu taloyhtion
LVIS-peruskorjauksen yhteydessd 2004. Kylpyhuoneen kayttdika on yleensa noin 15 - 25 vuotta.
(Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot LVI 01-10424 2008.) Kylpyhuoneen laatoituk-
sen saumoissa havaittiin hieman haurastumista ja silikonisaumoissa pienta pintahometta riittamat-
tdoman ilmanvaihdon vuoksi. Tarvittavissa kohdin tehdaan korjaustoiminpiteita ja kayttdjaa opaste-
taan pitamaan ilmanvaihto ja lattialammitys isommalla kosteudentuoton aikana, ettd kylpyhuoneesta
poistuu kosteus mahdollisimman nopeasti pois. Kylpyhuone ja sauna joudutaan kuitenkin remontoi-
maan tulevaisuudessa, mutta sita ei oteta huomioon tdssa korjaussuunnitelmassa. Kiinteistdn ra-
kennusosien ja talotekniikan kayttdikalaskimen mukaan kylpyhuoneella ja saunalla on vield kayt-
toikaa jaljelld noin 4 - 7 vuotta (Kayttoikalaskin (Excel) LVI 30038 2009).
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5 KUSTANNUKSET

Rakennustarvikkeiden maarat laskettiin mitatuista arvoista ja 3D-mallinnusohjelmasta saaduista
maaristd. Rakennustarvikkeiden hinnat saatiin Klara Netistd, Taloon.com: sta. Rakennustdiden tunti-
hinnat laskettiin Klara Netisté saaduilla arvoilla. Rakennustdiden menekit saatiin rakennustdiden me-
nekit 2006 kirjasta.

Kustannukset ovat yleensa hankkeiden kiinnostavin asia hankkeiden tilaajien nakdkulmasta, jos han-
keen tai tassa tapauksessa korjauskohteen budjettia ei ole etukateen paatetty. Tassa opinndytetyds-
sé suunnitelmat on tehty korjauskohteen korjauksien, tilamuutoksien ja modernisointien nakékul-
masta. Suunnitelmien ja kustannusarvion valmistuttua voidaan kustannuksia muuttaa muokkaamalla
kustannuksien sisaltda eli mistd kustannukset muodostuvat. Kustannukset kyseisessa kohteessa voi
vield vaihtua oleellisesti, koska suunnitelmien toteutus ajankohta on viela avoin. Toteuttamisajan-
kohtana varustetaso, sisustusmateriaalien, kodinkoneiden runsaus ja laatu voi muuttua sekd ammat-
titydvoiman kalleus, jonka kustannusvaikutus on merkittava. Tama kustannusarvio on muodostunut

opinndytetydn teon aikaisista kuluttajahinnoista seka tyokustannuksista.

Kustannukset on laskettu kokonaiskustannusarvion mukaan. Kustannukset tyélle on laskettu yhdella
rakennusammattimiehelld jonka tunti hinta Klara netissa on 16,22 € ja yhdelld rakennusmiehella
jonka tuntihinta on 13,55 €. Purkuty6t tehdadn omana tyona, joten purkutdista ei synny oikeasti
kustannuksia. Purkuty&t on kuitenkin havainnollisesti laskettu mukaan kustannusarvioon. (taulukko 1
- 5.) Alentavasti kustannuksiin voi vaikuttaa téllaisessa pienessa korjauskohteessa paljon, jos l6ytyy
ammattitaitoa tehda itse omana tyond. Kustannusarvio sisaltda tydmaan kaytto- ja yhteiskustannuk-
set seka tydmaakustannukset eli varsinaisesta rakennustydsta aiheutuvat materiaali- ja kalustokus-

tannukset seka tydkustannukset.



TAULUKKO 1. Kustannusarvio paaryhma 1 (Tepponen)
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Kustannusarvio

lehtikuusikontie 3
Selite Maéra Yks EUR/Yks EUR

" 'PURKUTYOT
kewyt valiseind: metallirankainen kipsiseina 750 m2 2450 184
Betonilattia 2000 m2 10,50 210
varaston hyllyt 800 jm 9,28 74
véliovet 800  kpl 18,40 147
wein kalusteet- ja varusteet 1,00 kol 5250 53
suojaukset 300 Kkl 1224 37
kevyt véliseind: puurunkoinen paneeli- ja lastulevyseind 1650 m2 124 202
alakatto: puurunkoinen ja haltexlevy 430 m2 1051 452
[attiapinta: laminaatti 1150 m2 2,9 34
[attiapinta: muovimatto 350 m2 2,00 7
[attiapinta: puu 250 m2 440 11
keittikalusteet 1,00  kpl 53,00 53
vaatekomero 200  kpl 7,00 14
seindpinta: tapetti 12300 m2 140 172
Péadryhma 1 yhteensé 1650

TAYTTO JATIIVISTYS

TAULUKKO 2. Kustannusarvio paaryhma 2 (Tepponen)

Selite Mééra Yks  EUR/Yks EUR
TAYTTO JATIVISTYS
~sliodatinkerros hiekka 200mm 00m 770 154
MAANVARAINEN LAATTA
-alussoran lopputaytté ja tasaus 00m 260 52
-laatan raud. #4-150 000m 400 80
-laatan bet k 30, 00m 1850 310
-laatan 00m 100 |
-my-{attian kuivumishionta 00m 200 40
J&: EPS 100 attia 50+50mm [dpi 00m 1450 M0
-moituskaistat 2400 jm 3%0 84
<Sitked rakennuspaperi 00m 150 Kl
Péaryhma 2 yhteensa 1120
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TAULUKKO 3. Kustannusarvio paaryhma 3 (Tepponen)

Selite Maéra Yks EUR/Yks EUR
"~ PORTAAT

-Portaiden paélystys 3000kl 79,00 2310
-fasokaiteet 1,00 jm 76,00 76
ésijohde 300 jm 16,00 48
-porrasnokka 20,00 jm 21,50 430
-puukaide 2,00 jm 46,00 92
-sivulista 11,00 jm 940 103
OVET

-Laakaovet 700 kpl 108,00 756
-Laakaovet ph/Wc 100 kpl 108,00 108
-liukuovi 200 kpl 235,00 470
~kuivien filojen kynnykset 2,00 kpl 8,00 16
-Ovien listoitus, laakaovet 41,00 jm 220 90
KEVYET VALISEINAT 0,00 0,00
-Levyrakenteinen vélisena 900m 3200 288
sahkoputket 10,00 kpl 160 16
Paéryhma 3 yhteensa 4864

TAULUKKO 4. Kustannusarvio paaryhma 4 (Tepponen)

Selite Mééré Yks EURIYks EUR

T PINTARAKENTEET 0,00 0,00

SISASEINIEN PINTARAKENTEET 0,00 0,00

-erittelemattomét kittaukset: 1,00 erd 281,00 281

-Kalustetaustat asunnot 3,00 m2 47,00 141

-Seinienlevytys 119,00 m2 8,90 1059

SISAKATTOJEN PINTARAKENTEET 0,00 0,00

-koolattu puupanelialakatto 43,00 m2 30,00 1290

-Puulistat 140,00 jm 22,00 3080

LATTIAN PINTARAKENTEET

-Puulattian runko+lattialdmmitys 17,50 m2 56,00 980

-Puujalkalistat 96,00 jm 3,00 285

-aalilattiate-

-|attian hionta 68,00 m2 2,00 136

-|attian pinnoitus 68,00 m3 440 299

-=Lattialaatoitus---

-Lattian vedeneristys 17,50 m2 20,00 350

-Lattialaatoitus 17,50 m2 51,00 893

-Laattajalkalista 70,00 jm 8,00 560

- mv-lattian pinnoitus 20,00 m2 20,00 400

MAALAUS JA TAPETOINTI

-maalaus- ja tasoitetyot 320,00 rm3 8,00 2560

Paaryhma 4 yhteensa 12314
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TAULUKKO 5. Kustannusarvio paaryhmat 5-6 (Tepponen)

Selite Médra Yks EUR/Yks EUR
T KALUSTEET, VARUSTEET JA LAITTEET
KALUSTEET
-Asuntojen puukalusteurakka 100as  4019,00 4019
-Asuntojen RST-altaat, tasoon upotettava 1,00 kpl 127,00 127
VARUSTEET
-VVerhokisko-lauta 4,00 jm 12,00 48
LAITTEET JA KONEET
-uuni 1,00 kpl 499,00 499
-liesikupu 1,00 kpl 454,00 454
-liesi 1,00 kpl 249,00 249
Péaryhma 5 yhteensd 5396
KONETEKNISET TYOT
-\vis-aputy6t 320,00 rm3 1,00 320
LAMPO-, VESI- JA VIEMARITYOT
-IV-tydt asunnot 1,00 as 250,00 250
ILMANVAIHTOTYOT
-iv-tyot tulo/poisto 1,00 as 125,00 125
SAHKOTYOT
-s&-tyot asunnot 1,00 as 250,00 250
Paaryhma 6 yhteensd 945
KOKONAISHINTA YHTEENSA 26 288
|Eskwaraus % 3943
Tyomaan kaytto- ja yhteiskustannus 13 % 3943

KOKONAISHINTA SISALTAA KATTEEN JA RISKIVARAUKSEN 34174
VEROLLINEN KOKONAISHINTA YHTEENSA 42376




6

AIKATAULU JA RESURSSIT

Aikataulusuunnittelua varten tarvitaan tietoja tydsaavutuksista, tydmenekeists, ja ko-
neiden kapasiteeteistd sekd tyoryhmdén koosta. Jana-aikataulut ja ajoitetut toiminta-
verkot ovat talonrakennusalan perinteisid aikataulumuotoja. Jana-aikakaavion pysty-
akselilla luetellaan aikataulutehtavét ja vaaka-akselilla on aika. Tehtavén suunniteltu
toteutusajankohta osoitetaan kalenteriosaan piirrettynd janana. Resurssien sfirtymi-
nen tehtdvdastd toiseen esitetdan tarvittaessa rijppuvuusnuolilla. (Kankainen ja Sand-
vik 2007, 7-10.)

TAULUKKO 6. Jana-aikataulu (Tepponen)
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. Opinnaytetyd Lehtikuusikontie 3 Aikataulu
113
Hig Mar Kesto  Madd Yis Ak alky LT L] Henday g
F 74 4 4 el & Fid 28 Fel X 1
1«1 PURKU 3pv 06.06.16 [ —
9 1 PURKU LATTIA 2p 06.06.1 1 i
3 |4 PURKU SEINATLLATTIA iov 76N 175
4 2 MAANVARAINEN LAATTA 2pv 20 M2 00.06.16 =
5 3  KEVYETVALISEINAT Opv. 9 M2 10.06.16 |
§ +4  SISASEINIEN PINTARAKENTE  2pv 13.06.16 h -]
71 A ALUSTETAUSTA 1ov J M2 13.06.16
8 42 SEINIENLEVYTY 1pv 19 M2 13.06.16
9 5 LVIS 2pv 1 AS  17.06.16
) -6 LATTIAN PINTARAKENTEET  2pv 14.06.16
1 .1 ATTIAN RUNKO JA LAMMITY S 1pv 16 M 14.06.16
12 62 VEDE ISTYS JALAATOITUS 1 pv 18 M2 16.06.16
N7 MAALAUS JA TAPETOINTI Tpv 493 M2  16.06.16 7 =
" B SISAKATTOJEN PINTARAKE  2pv 43 M2  29.06.16 o=
5 9 KALUSTEET, VARUSTEETJA 1pv 1 KPL 01.07.16 i R 5 2 52
! l

% 10 PORTAAT 2pv 2 KPL 04.07.16 E[ tuotanfg&a;ttoon_
7 11 OVET 1pv 8 KPL 06,07.16 1g—
% 12 LATTIAN PINNOITUS 3pv 11.07.16 ]
# 121  PUULATTIAN PINNOITUS 2pv ¥

12.2 BETONILATTIAN PINNOITUS pv { 13.07.16 !.1'
21 13 LOPPUSIIVOUS 1pv 13.07.16 g

B Taso 1 E ot W Tetams | B
Laabinut : Paviety . 17.11.19 S 171

Korjauskohteen pienuuden johdosta aikataulusuunnittelu ei ole merkittédvassa roolissa kohteen val-

mistumisen onnistumisen kannalta. Jana-aikataulu on nadin pienessa korjauskohteessa paras aikatau-

lumuoto, koska se on helppolukuinen, yksinkertainen ja siitd saa tarvittavan tiedon kohteen etene-

miseen (taulukko 6). Rakennustdiden menekit saatiin Rakennustdiden menekit 2006 kirjasta, jotka

sitten kerrottiin rakennustarvikkeiden maarilld. Kokonaistydajan tulokseksi TCM-planner ohjelma an-

toi noin 35,5 tydvuoroa (taulukko 7).



TAULUKKO 7. Maarat ja kesto (Tepponen)

PURKU LATTIA

PURKU SEINAT/LATTIA
MAANVARAINEN LAATTA
KEVYET VALISEINAT
SISASEINIEN PINTARAKENTEET
KALUSTETAUSTAT
SEINIENLEVYTYS

LVIS

LATTIAN PINTARAKENTEET
LATTIAN RUNKO JA LAMMITYS
VEDENERISTYS JA LAATOITUS
MAALAUS JA TAPETOINTI
SISAKATTOJEN PINTARAKENTEET
KALUSTEET, VARUSTEET JA LAITTEET
PORTAAT

OVET

LATTIAN PINNOITUS
PUULATTIAN PINNOITUS
BETONILATTIAN PINNOITUS
LOPPUSIIVOUS
KOKONAISKESTO

maara  yks

20 M2
76 M2
20 M2

9 M2

3 M2
119 M2
1AS

18 M2
18 M2
493 M2
43 M2
1 KPL

2 KPL

8 KPL

68 M2
20 M2

Sivu 30 / 50

tyosaavutus kesto

(h/yks)

pv
08 2pv
0,11 1pv
1,56 2 pv
0,4 0pv
2pv
1,33 1pv
0,14 1pv
12 2 pv
2pv
091 1pv
04 1pv
0,12 7pv
0,84 2 pv
12,5 1pv
8 2pv
11pv
3pv
0,24 2 pv
02 1pv
1pv

35,5 pv
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7 KOHTEEN MALLINNUS
3D-mallinnus on hyva apuvaline havainnollistamaan mita ja missa korjauskohteessa korjataan. Mal-
linnus antaa konkreettisen kuvan millainen kohteesta valmistuttua tulee. Mallinnus on myds oiva va-

line tilamuutossuunnittelussa. Mallinnus sddstaa myos rahaa, aikaa ja virhehankinnat véhenee.

Ennen mallinnusta asunto pitdaa mitata, ottaa ylés materiaalit ja tutkia mitka on kantavia rakenteita
ja mitka ei-kantavia (liite 1 - 6). Sen jalkeen asunnosta on hyva tehda karkea pohjapiirustus mitoi-

tuksineen vaikka paperille kaikista kerroksista (kuva 13).
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L
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e 900 b4
PEY 3
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Kuva 13. Mittaus luonnos (Tepponen 2015)

Pohjapiirustus on hyva apuvaline itse 3D-mallinnuksen tekemisessa. Kohteessa kaytettiin Room Ar-
ranger-sisustussuunnitteluohjelmaa, joka on kaikkien tavalliset kuluttajien ladattavissa roomarran-

ger.com sivulta (kuva 14 ja 15). Mallinnuksen valmistuttua siita saa hyvin ulos kustannuslaskennas-
sa tarvittavia suoritemaaria ja tydsaavutuksia. Ohjelman antamiin suoritemadriin ja ty6saavutuksiin
ei kannata luottaa sokeasti, vaan suoritemaarat ja tydsaavutukset kannattaa tarkistaa, etta niissa ei
ole suuria virheitd. Nain pienessa korjauskohteessa ei suuria laskentavirheita yleensa satu, koska ei

ole kyseessa isoa kokonaisuutta ja laskenta virheen mahdollisuus pienempi.
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Kuva 14. Lamminvarasto nykyinen (Tepponen 2015)

Kuva 15. Lamminvarasto uusi (Tepponen 2015)
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8 YHTEENVETO

Opinndytetyon tarkoituksena oli saada toteutuskelpoinen korjaus- ja modernisointisuunnitelma rivi-
taloasunnon omistajalle. Seka kayttaijille ja tilaajalle visuaalinen 3D mallinnus, mista naki konkreetti-
sesti millainen asunto tulisi olemaan korjaus- ja tilamuutoksien jalkeen. Tydssa oli myds kustannus-
vaiheosio, joka antoi hyvan kuvan korjauksien laajuuksista ja niihin kohdistuvista kustannuksista.
Ty6hon liittyi myos aikataulusta seka resurssien madrittelemista. Niiden tarkoitus oli havainnollistaa
kuinka kauan taman laajuisessa korjauskohteessa menee yleensé aikaa. Kohteen remontin keston
tiedosta eniten hyotyi itse asunnon kayttajat. Opinndytetydssa kerrottiin myds Selvaag-rivitalojen

historiaa ja miksi kyseiset rivitalot ovat poikkeavia muista 1950-luvulla rakennetuista puurivitaloista.

Opinndytetydssa paasi hyvin hyddyntamaan omaa kaytannon kokemusta korjausrakentamisesta, se-
ka opinnoissani saamaani tietoa. Tydssa opin korjausrakentamiseen liittyvda maara- kustannuslas-
kentaa, mallintamista, aikataulusuunnittelua ja tydnsuunnittelua. Tydssa hyddynsin yleisesti raken-
nusalalla kdytéssa olevaa TCM-aikataulusuunnitteluohjelmaa, Excel-taulukkolaskentaohjelmaa seka
mallintamiseen kaytin tavalliselle kuluttajalle suunnattua Room Arranger-

sisustussuunnitteluohjelmaa.

Opinndytetyon tavoitteet saavutettiin suunnitelmien ja mallinuksen osalta. Tydssa esitetyt suunni-
telmat ovat kaytanndssa toteutuskelpoisia, koska suunnitelmat on tehty paaosin kdytanndn nako-
kulmasta, unohtamatta sdatelevia rakennustdiden yleisia laatuvaatimuksia ja rakentamismaarayksia.
Mallinnus naytti konkreettisesti kayttajille millainen asunnosta valmistuttua tulee. Kustannuksien, re-
surssien ja aikataulun kdytannon toteutumaa ei paassyt seuraamaan kohteen korjauksien myéhem-
man toteutuksen vuoksi. Opinnadytetytsta on hyoétya tilaajalle silloin kun kohteessa aloitetaan tarvit-

tavat korjaustoimenpiteet.
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LIITE 5 MITTAUS LUONNOS KELLARI
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LIITE 7 3D MALLINNUS UUSI KELLARI

LIITE 8 3D MALLINNUS VANHA KELLARI
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LIITE 9 3D MALLINNUS UUSI KODINHOITOHUONE

LIITE 10 3D MALLINNUS VANHA KEITTIO
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LIITE 11 3D MALLINUS UUSI KEITTIO

LIITE 12 3D MALLINNUS VANHA ETEINEN
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LIITE 13 3D MALLINNUS UUSI ETEINEN

LIITE 14 3D MALLINNUS ALAKERTA
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LIITE 15 3D MALLINNUS VANHA KELLARI

LIITE 16 3D MALLINNUS UUSI KELLARI
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LIITE 17 3D MALLINNUS UUSI KELLARI

LIITE 18 3D 3D MALLINUS VANHA OLOHUONE
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LIITE 19 3D MALLINUS UUSI OLOHUONE

LIITE 20 3D MALLINUS VANHA OLOHUONE
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LIITE 21 3D MALLINUS UUSI OLOHUONE

LIITE 22 3D MALLINUS VANHA YLAAULA
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LIITE 23 3D MALLINUS UUSI YLAAULA

LIITE 24 3D MALLINUS VANHA MAKUUHUONE
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LIITE 25 3D MALLINUS UUSI MAKUUHUONE

LIITE 26 3D MALLINUS VANHA MAKUUHUONE
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LIITE 27 3D MALLINUS UUSI MAKUUHUONE

LIITE 28 3D MALLINUS VANHA MAKUUHUONE
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LIITE 29 3D MALLINUS UUSI MAKUUHUONE




