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Pientalon kustannukset puhuttavat nykypaivana omakotitalorakentajia suuresti.
Oman projektin suunnittelussa ja toteutuksessa yksi suurimpia haasteita on
kustannusten pitaminen mahdollisimman alhaisina. Rakennushankkeeseen ryh-
tyvan on tarkea tiedostaa omat kykynsa edistdd hanketta ja valita oikea tuotan-
tomuoto. Nailla valinnoilla omakotitaloprojekti on mahdollista pitéd&a suunnitel-
lussa budjetissa.

Opinnaytetyon tarkoituksena oli perehtya rakennushankkeen kustannuksiin ja
vertailla kustannuksia eri tavoilla ja eri materiaaleilla valmistettuihin pientaloihin.
Tavoitteena oli saada kasitys siité, miten kustannukset jakautuvat esimerkki-
hankkeessa pientalon valmistustapaa vaihdettaessa. Lisaksi tavoitteena oli sel-
vittdd, kuinka paljon omalla tydlla on merkitysta pientalohankkeen kustannuk-
siin.

Opinnaytetydssa tehtiin kustannusarvio tavalliseen yksikerroksiseen omakotita-
loon lupakuvien perusteella. Kustannusarvio saatiin tekemalla maaraluettelo

Talo 80 -hankenimikkeiston mukaisesti. Maaraluetteloon sisallytettiin tydomenek-
kitiedot ja alihankintana tilatut urakat. Naiden tietojen perusteella pystyttiin aloit-
tamaan kustannusvertailu eri valmistustavoilla valmistettujen pientalojen valill&.

Opinnaytetydssa saatiin selvitettyd pientalojen valiset kustannuserot. Laskel-
mien mukaan kustannukset olisivat tdssa hankkeessa normaalia pientaloa noin
16 prosenttia kallimmat, mikali rakennettaisiin passiivienergiapientalo. Toteutet-
taessa hanke korkealla omatoimisuusasteella kustannukset laskevat tdssa
hankkeessa noin 20 prosenttia. Kustannuseroja todettiin syntyvan materiaaliva-
linnoissa. Opinnaytetytssa laadittuja kustannusvertailuja voidaan hyodyntaa
omakotitaloprojektia suunniteltaessa.

Asiasanat: rakennushanke, maaralaskenta, kustannuslaskenta, passiivitalo
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The construction costs are a major issue among the builders of a single-family
house. One of the biggest challenges in planning and executing the project is to
keep the costs as low as possible. When beginning a building project, it is cru-
cial to acknowledge one’s abilities to advance it and to choose the right produc-
tion method. With these choices it is possible to keep the building project of a
single-family house within the budget projection.

The purpose of the thesis was to get acquainted with the costs of a single-family
house building project and to compare the costs of single-family houses built
with different techniques and materials.The aim was to understand how the
costs differ when changing the features of the example house project. Further-
more, the aim was to examine how the individual work of the project holder af-
fects to the costs of the project.

The thesis covers a quotation of an ordinary single-family house, based on its
technical drawings. The quotation was made by forming a list of quantities ac-
cording to Talo 80-nomenclatures. The list of quantities includes the labour in-
put and subcontracted works. With this gathered information it was possible to
compare the costs between houses with different features.

The differences in the costs of different single-family houses were found out in
this thesis. According to the calculations, the costs in this particular project
would be 16 per cent higher than in a passive energy house-project. It became
clear that the choice of materials causes differences in costs. The cost compari-
sons made in this thesis can be used when planning a single-family house pro-
ject.

Keywords: construction project, amount calculation, cost estimating, passive
house
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1 JOHDANTO

Omakotitalon rakentaminen on monille elaman suurin projekti ja investointi.
Pientalohankkeen yksi tadrkeimmista tavoitteista on budjetissa pysyminen seka
laadukkaan lopputuloksen saavuttaminen. Ty0- ja materiaalikustannusten
nousu voivat tulla rakentajille yllatyksena ja kustannuksiin pyritdéan vaikutta-
maan tehostamalla tuotantoa. Suunniteltujen kustannusten nousun voivat myos
aiheuttaa omien voimavarojen ja rakentamiskykyjen yliarvioiminen. (Nissinen —
Koskenvesa 2004, 3.)

Tassa opinnaytetydssa perehdytdén rakennushankkeen kustannuksiin ja ver-
taillaan pientalohankkeen kustannuksia eri tavoilla ja eri materiaaleilla valmistet-
tujen pientalojen valilla. Lisdksi selvitetdéan oman tydén osuus kokonaiskustan-
nuksista. Rakennushanke on suuri investointi, joten kustannuslaskennalla ja

suunnittelulla on iso merkitys.

Opinnaytetyon aluksi tehdaan esimerkkikohteena olevaan omakotitaloon maa-
rélaskenta, jossa lasketaan tyo-, materiaali- ja aliurakkahinnat. Maaralasken-
nasta saadut kustannustiedot keratdan yhteen osakohteittain ja vertaillaan niita
eri valmistustavoilla rakennetuista omakotitaloista saatuihin kustannustietoihin.
Opinnaytetydssa lasketaan passiivienergiapientalon ja kahden pientalon kus-
tannukset vaihtaen pintamateriaaleja. Taman jalkeen voidaan katsoa, minka

verran talon eri valmistustavat voivat vaikuttaa kokonaiskustannuksiin.



2 OMATOIMIRAKENTAMISEN VAIHTOEHDOT

Omatoimirakentaminen voidaan jakaa kolmeen omatoimisuusryhmaan omatoi-
misuusasteen perusteella. Paaryhmittely muodostuu omajohtoisen rakentami-
sen, tyburakkarakentamisen ja hartiapankkirakentamisen valilla. Omatoimisuus-
ryhma tulee siitd, mink& verran omaa ja vieraan ty6ta kaytetaan kyseisessa ni-
mikkeessa. Pienemmilla omatoimisuusasteilla jaa oman tyén osuudeksi vain
pieni osa koko hankkeesta, kuten maalaus, siivous ja hankkeen yhteisia toita.
(Karinen — Kiiras 1978, 13.)

Omatoimisen pientalokohteen rakennuskustannuksiin vaikuttavat asunnon
koko, laatu- ja varustetaso ja suunnitteluratkaisut. Lisaksi kustannuksiin vaikut-

tavat omatoimisuusaste ja tuotantotekniikka. (Karinen — Kiiras 1978, 13.)
2.1 Omajohtoinen rakentaminen

Omajohtoinen rakentaminen tarkoittaa, etta rakennuttaja tilaa tydsuoritukset
urakoitsijoilta teettamalla tyot tyontekijoilla seké osallistuu itse. Pientaloraken-
taja toimii tydnantajana teettdessaan toita itse palkkaamallaan vieraalla tyovoi-
malla. (Jaakkola — Lommi — P&&sky — Pelkonen, 14.)

Tybnantajaa koskevia velvoitteita ovat

+ palkanmaksu alan tyéehtosopimusten mukaan

* tapaturma-, tyottomyys- ja ryhmahenkivakuutusmaksut
* LEL-eldkevakuutusmaksut

+ tydnantajan sosiaaliturvamaksut

* ennakonpidatys tyontekijan verokortin mukaan

+ kateen maksettava osuus

» tyokalukorvaukset tydehtosopimusten mukaan

* vuosilomakorvaukset tydehtosopimusten mukaan

* mahdolliset matkakorvaukset ja paivarahat



+ mahdollinen sairausajan palkka tydehtosopimusten mukaan.

(Jaakkola — Lommi — Paasky — Pelkonen, 14.)

Tybnantaja vastaa laadusta, joten valvonta ja tydnjohto nayttelevat tarkeaa roo-

lia tAssé toteutusmallissa. (Jaakkola — Lommi — Paasky — Pelkonen, 14.)
2.2 TyOurakkarakentaminen

Urakkamuotoisessa rakentamisessa kohde toteutetaan suunnitelmien mukai-
sesti jaettuna tai kokonaisurakkana. Toteutusmallissa omatoimisuusaste ja-
kaantuu puhtaaseen tai osallistuvaan tydurakkarakentamiseen. Puhtaassa tyo-
urakkarakentamisessa omatoimisuusaste on 30-50 prosenttia, kun taas osallis-
tuvassa 50—70 prosenttia. (Karinen — Kiiras 1978, 12-13.)

2.3 Hartiapankkirakentaminen

Hartiapankkirakentaminen tarkoittaa, ettd mahdollisimman monet tydvaiheet
tehd&an itse tai talkootdina. Tavoitteena on saada mahdollisimman suuret saas-
t6t rakennusbudjettiin omalla ty6panoksella. Hartiapankkirakentajalla tulee olla
tietoa ja taitoa rakentamisen eri osa-alueilta, joten toteutusmuoto soveltuu par-
haiten rakennusalan ammattilaiselle. LVIS-ty6t hartiapankkirakentajakin teettaa

urakoitsijoilla. (Jaakkola — Lommi — Paasky — Pelkonen, 13.)

Kun rakennushanke toteutetaan osittain omana tyona, voidaan oman tyén
osuus vahentaa kustannusarviosta. Oman tyon osuus voi olla jopa 30 prosenttia
hankkeen kustannusarviosta. Tulee kuitenkin muistaa, etta 30 prosenttia hank-
keen kustannuksista sisaltda jo huomattavan maaran omaa tyota ja edellyttaa
ammattitaitoa ja aikaa osallistua projektiin. (Lindholm 2009, 13.)



3 PIENTALON KUSTANNUKSET

Rakentamiseen liittyvat kustannukset ovat valintoja, joihin rakennuttaja voi vai-
kuttaa. Rakennuttajan apuna toimivat suunnittelijat, urakoitsijat ja muut hank-
keessa mukana olevat tahot. Rakennuttaja on hankkeen johtaja, jota muiden on
lakien ja sdannosten puitteissa noudatettava. (Nissinen — Koskenvesa 2006,
21.)

Kustannukset muodostuvat monista eri asioista. Rakennushankkeen kustan-
nuksiin vaikuttavat mm. rakennuksen tilat ja suunnitteluratkaisut, rakentamis-
ajankohta, toteutustapa ja materiaalivalinnat. Naiden lisdksi oman tyon osuus

on merkittava kustannuksien kannalta. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 21.)

Hankkeen sijainti vaikuttaa kustannuksiin, koska tyévoiman ja materiaalien vaih-
televat eri puolella Suomea. Rakentaminen on usein kallimpaa Etela-Suo-
messa ja kasvukeskuksissa kuin muualla Suomessa, koska palkat ovat naissa
suuremmat. Kokonaiskustannusta on kuitenkin mahdollista korjata indeksien

avulla oikeaan hintatasoon. (Lindholm 2009, 13.)
3.1 Tilojen vaikutus kustannuksiin
Kustannusten muodostumiseen vaikuttavia tekijoita ovat mm.

- rakennusosien maarat
- markatilojen maarat: kylpyhuoneet, saunat, keittiot
- takat, ikkunoiden méaara sekéa erikoisikkunat

- materiaalien valinnat. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 22.)

Tilat ja suunnitteluratkaisut vaikuttavat rakennushankkeen kustannuksiin oleelli-
sesti. Tilojen yksinkertaisuus ja selkeys ovat pohja edulliselle rakentamiselle,
niin rakentamisvaiheessa kuin kayttokustannusten nékdkulmasta ajatellen. On
aina kallimpaa tehd&d monimutkaisia tilaratkaisuja. (Nissinen — Koskenvesa
2006, 21.)



Pientalon tilojen tuleva kayttaja pyrkii muokkaamaan mieleisikseen asunnon
ominaisuudet. Tilojen ja ympariston ominaisuuksien tulee olla omien tarpeiden
mukaisia. Juuri tilat ja niille asetetut vaatimukset aiheuttavat suurimmat hinta-

erot eri rakennuksissa. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 21.)

Tilaajan maarittelemén laatutason ja omien tavoitteiden pohjalta teetetaan ra-
kennussuunnitelmat. Arkkitehtoniset muodot, tilankaytto ja valjyys eli suunnitte-
luratkaisut teknisine jarjestelmineen ja varusteineen muodostavat laatutason.
Laatutaso muodostuu myds osaltaan materiaalivalinnoista ja kayttétavasta.
(Nissinen — Koskenvesa 2006, 21.)

Rakennuksen kasvaessa suuremmaksi nousevat myos kayttokustannukset.
Hankesuunnittelun perustavoite onkin tulevan rakennuksen koon maaritys,
jonka saa laatimalla tilaohjelman. Tilaohjelma saadaan mitoittamalla tarvittavat
tilat ja n&ma yhteenlaskettuna muodostavat asunnon hyotyalan. (Nissinen —
Koskenvesa 2006, 21.)

Hankkeessa tehdyt paatokset ja rakennukselle asetetut vaatimukset konkreti-
soituvat rakennesuunnitelmiin, joista rakennuksen hinta muodostuu toteutuksen
aikana. Samanlaisten rakennusten toteuttamiseksi tehdyt suunnitelmat, tytsséa
tarvittavien panosten maarat, jakaumat ja yksikkéhinnat voivat poiketa suuresti-

kin toisistaan. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 21.)

Hinnan ja koetun laadun valilla on yhteys, vaikka valttamatta kalliisti rakennettu
talo ei ole laatutasoltaan korkea. Laatu maksaa, mutta haluttuun laatuun voi-
daan |0yt&a erilaisia suunnitteluratkaisuja, joilla kuitenkin pysytédan budjetissa.
Kilpailuttaminen, vertailu ja vaihtoehtojen testaaminen edesauttavat toimivan,
taloudellisen ja kaytanndllisen ratkaisun loytamiseksi. (Nissinen — Koskenvesa
2006, 21.)

Arvioitaessa suunnitteluratkaisua tehokkuusnakékulmasta tulee tilaohjelman
mukaista hyotyalaa verrata kokonaisalaan eli bruttoalaan. Suunnitteluratkaisun
tehokkuus on hankkeen taloudellisuutta testaava tunnusluku, joka saadaan ja-

kamalla bruttopinta-ala hyotyalalla. Pientaloissa tama on yleensa 1,10-1,25.
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Kokonaiskustannuseroihin vaikuttaa merkittdvimmin rakennuksen pinta-ala,
mutta myo6s pientalojen yksikkdkustannuksissa on eroja. Pinta-alayksikk6on
kohdistetut kustannuserot eli yksikkokustannuserot aiheutuvat mm. erilaisista
laadullisista tavoitteista ja teknisista ratkaisuista. Suunnittelun alkuvaiheessa
tehdyn tilaohjelman perusteella maaraytyvat tiloille ja rakenteille asetetut vaati-
mukset. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 21-22.)

Kustannusten muodostumiseen vaikuttavat rakennuksen yleisratkaisu ja muoto,
sijoittelu tontille, viimeistely-, kaluste- ja varustetaso seké rakenne- ja tuotanto-

tekniset ratkaisut. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 22.)

Suunnitteluratkaisujen erot vaikuttavat kustannuseroihin. Kustannukset voivat
vaihdella samanlaisista ja -kokoisista tiloista koostuvien rakennusten valilla pal-
jon. Erot syntyvat suunnitelmien tehokkuuseroista seké rakennusosien maara-
ja hintaeroista. Paljon tiloja sisaltava hanke on kallis, koska suunnitteluratkaisut

ovat tallaiseen kalliita. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 22.)
3.2 Viimeistely- ja varustelutason vaikutus kustannuksiin

Viimeistely- ja varustelutason kustannukset muodostuvat sisatilojen materiaali-
valinnoista, kalusteiden suhteellisesta méarasta ja laitteiden maarasta. Viimeis-
telylla tarkoitetaan rakennuksen sisatilojen, kuten seinien, kattojen ja lattioiden

pintarakenteita. Rakennuksen varustelulla tarkoitetaan kalusteita, varusteita ja

laitteita. (Hekkanen — Kestila 1988, 27.)

Alusrakenne ei sisélly pintarakenteiden kustannuksiin. Esimerkiksi levykaton vii-
meistelyn kustannukset muodostuvat pelkastdan maalauskustannuksesta. Kun
esimerkiksi paneelikatto on yhtenainen kokonaisuus siséltaen pintakasittelyn ja
alusrakenteen, talldin viimeistelytason kustannusvaikutus sisaltdd molempien
kustannukset. Kustannusero esimerkkind paneelikaton ja maalatun levykaton

valilla on nain hieman ylikorostunut. (Hekkanen — Kestila 1988, 27.)
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Erillistaloissa yleensa viimeistely- ja varustelutason kustannusvaikutus on 10—
12 prosenttia ilman yhteiskustannusvaikutusta. Viimeistelytaso ja varustelutaso

ovat painoarvoltaan yhta tarkeita. (Hekkanen — Kestila 1988, 27.)

Viimeistely- ja varustelutason kustannuksiin vaikuttavat osittain materiaalivalin-
nat ja osittain suunnitteluratkaisut. Suunnitteluratkaisussa kiinnittyvéat rakennus-
osien suhteelliset maarat. Tehokkuudeltaan samantasoisissa hankkeissa katto-
ja lattiapintojen maarat ovat yleensa vakioita. Hankkeen tehokkuuden muuttu-
essa voivat rakennusosien suhteelliset maarat myés muuttua. Sen sijaan si-
saseinien suhteellinen méaara voi vaihdella usein voimakkaastikin tehokuudel-

taan samantasoisessa hankkeessa. (Hekkanen — Kestila 1988, 28.)

Kalusteiden suhteellinen maara hankkeessa on yksi suunnitteluratkaisun osate-
kija. Laajuudeltaan samankokoisissa hankkeissa voi kalusteiden suhteellinen
maara vaihdella suuresti, silla usein kalusteilla halutaan luoda kohteesta laadu-
kas mielikuva. Vastaavasti varusteiden kustannusmerkitys ja erot suunnittelurat-

kaisujen valilla ovat pienia. (Hekkanen — Kestila 1988, 28.)

Laitteiden ja kalusteiden kustannusmerkitys on lahes samaa suuruusluokkaa.
Laitteiden keskinaiset hintaerot ovat pienid lukuun ottamatta sahkéliesi. Kustan-
nukset muodostuvat siita, kuinka paljon laitteita on rakennukseen siséllytetty.
(Hekkanen — Kestila 1988, 28.)

Laadun vaikutus markkinahintaan on selvasti suurempi kuin sisapuolisen laa-

dun vaikutus rakennuskustannuksiin (Hekkanen — Kestila 1988, 28).
3.3 Rakentamisajankohdan vaikutus kustannuksiin

Hankesuunnitteluvaiheessa on tilaajan tehtava paatds rakentamisajankohdasta
seka varattava aika suunnitelmien tekemiseen ja rakennusluvan hankintaan.
Hankesuunnittelussa laaditaan hankkeelle aikataulu. Asetetaan hankesuunnitte-
lun aikataulu hankkeen aikatauluksi. (Lindholm 2009, 12.)
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Rakentamisessa aikataulu ja rakentamisajankohta vaikuttavat hankkeen kus-
tannuksiin, koska suhdanteet ja markkinatilanne muuttavat merkittavasti raken-
nustyon, materiaalien ja urakoiden tarjoushintaa. Tyypillisesti tarvikkeiden, tyon
ja urakkatarjousten hinnat nousevat, mutta laskusuhdanteessa hinnat voivat
laskea. Hankesuunnitteluvaiheessa asetettu kustannustavoite kiinnitetaan laa-
dintahetkella vallitsevaan indeksiin, jotta tavoitehintaa voidaan jalkeenpain péai-
vittaa realistiseksi. Tama on merkitseva, koska suhdanteiden vaikutus raken-

nuskustannuksiin voi olla useita kymmenia prosentteja. (Lindholm 2009, 12.)
3.4 Toteutustavan vaikutus kustannuksiin

Pientalon voidaan toteuttaa monella eri tavalla. Toteutustapa tarkoittaa sita, mi-
ten tyo ja tarvikkeet hankitaan. Toinen voi ostaa pientalonsa "avaimet kateen”
-periaatteella, kun omatoimirakentaja tekee valtaosan itse. Toteutustavan lisaksi
hankkeen hintaan vaikuttavat hankkeen koko ja luonne. Oleellista rakentami-
sesta aiheutuvien menojen kannalta on se, miten organisoida oman tyon ulko-
puolelle jaava osuus. Kustannusvertailu eri toteutustapojen valilla on kannatta-
vaa, silla ratkaisut ovat aina tapauskohtaisia. (Nissinen — Koskenvesa 2006,
26.)

Talopakettien osuus on vajaat 70 prosenttia kaikista rakennetuista pientaloista.
Tahan ryhméan on otettu huomioon pientalot, jotka on valmistettu puu- ja beto-
nielementeista, hirrestd, maaramittaisesta puutavarasta, seka kerrosrankara-
kenteiset tai kevytbetoniharkkotekniikalla rakennetut pientalot. Puuelementeista
rakennetaan suurin osa puurakenteisista pientaloista. Elementeissa on valmiina
runkorakenne, sisaverhouslevy, hoyrynsulku, lammaoneristys, tuulensuoja ja tar-
vittaessa ulkoverhous. Tehtaalla voidaan asentaa valmiiksi myds ikkunat ja
ulko-ovet. Elementtirakentamisella voidaan saavuttaa kustannussaastoa. Tulee
muistaa, ettd elementtirakentamisessa suunnitelmaa ei tarvitse valttamatta va-
lita talotehtaiden mallistosta. Arkkitehdin tekemiin yksil6llisiin suunnitelmiin voi-

daan soveltaa myos elementtitekniikkaa. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 26.)
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Suomessa pientaloista merkittava osa rakennetaan pitk&sta puutavarasta tai
harkoista. Puusta rakennettaessa kaytetaan yleensa rakennepuutavaraa, joka

tydmaalla sahataan mittoihin. (Nissinen — Koskenvesa 2006, 26.)
Huomattavimmat tuotantomuotojen valisista panosrakenteen eroista ovat

- yleiskulut kasittaen tuottajamuotoisen rakentamisen jatkuvuus ja kiintei-
den tydsuhteiden edellyttamat kulut, jotka omatoimisella rakentajalla p&aa-
osin sisédltyvat oman tydpanoksen perusosaan

- yhteisten toiden erilaisesta luonteesta ja vaatimustasosta aiheutuvat erot

- sosiaalikulujen maaraytymisesta johtuva ero

- tyon tuottavuuseroista

- materiaalien hankintahintojen eroista, tuottajan saadessa alennuksia py-

syvien hankintasuhteiden ansiosta.

(Karinen — Kiiras 1978, 15.)
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4 PIENTALOHANKKEEN ESITTELY

Opinnaytetyon esimerkkikohteena oli vuonna 2015 valmistunut omakaotitalo,
joka sijaitsee Kempeleessa. Kunnan tydmiehet olivat tehneet tontin raivaustyott
ennen tontin ostoa. Tontin pinta-ala on 1 354 m? ja sinne sijoittuvat asuin- ja pi-
harakennus, jotka on suunniteltu ja piirretty talovalmistajan valmiista mallista

muokkaamalla omien tarpeiden mukaisiksi.
4.1 Asuinrakennus

Asuinrakennus on yksikerroksinen omakotitalo, jonka huoneistoala on 122,5 m?
ja rakennustilavuus 510 m3. Rakennuksessa on kolme makuuhuonetta, olo-
huone, keittid, kodinhoitohuone, pesuhuone, sauna, wc, kaksi vaatehuonetta,
eteinen ja tekninen tila. Asuinrakennuksen asema-, pohja-, julkisivu- ja leikkaus-

piirustus on esitetty liitteessa 1.

Rakennuksen kantavuus toteutetaan puurunkoisilla ulkoseinilla seka pulpetti-
katto-mallisilla kattoristikoilla. Kevyet véliseinét toteutetaan puurunkoisena ja ne
aanieristetaan ja levytetaan kipsilevylla molemmin puolin. Julkisivut verhoillaan
suurimmilta osin Aquapanel outdoor -levyilla ja pienet pinnat ulkoverhouspanee-
lilla. Vesikate toteutetaan huopakatteella. Ulkoseinat sisapuolelta verhoillaan
Kipsilevyilla ja pinnoitetaan maalaamalla seka tapetoimalla. Sisékattopinnat ver-
hoillaan sisaverhouspaneelilla. Lattioihin asennetaan laminaatti lukuun otta-
matta markatiloja ja eteistd, jotka laatoitetaan. Pesuhuoneen sisaseinat muura-
taan kalkkihiekkaharkoilla. Pesuhuoneen seinét ja lattia vesieristetaén seka laa-
toitetaan, ja katto paneloidaan sisédverhouspaneelilla. Saunan pintamateriaalina

kaytetaan lattiassa laattaa seka seinissa ja katossa sisaverhouspaneelia.

Seuraavassa on havainnollistettu asuinrakennuksen rakenteita kuvineen. Ku-
vien jalkeen on kerrottu rakennetyypit ja kyseisen vaiheen hinnan muodostumi-

nen taulukoiden avulla.

15



Alapohjarakenne toteutetaan maanvaraisesti, johon tulee alustayton lisdksi 200
mm:n lammaoneristys ja 80 mm:n maanvarainen terdsbetonilaatta. Nailla raken-
teilla paastaan U-arvoon 0,13 W/m?K. Kuvassa 1 on esitettyna alapohjara-

kenne.

KUVA 1. Alapohjarakenne (RT 83-11009. 2010, 18)

Alapohjarakenne AP on seuraava (U-arvo=0,13 W/m?K):

- lattiapaallyste ja pintakasittely

- maanvarainen terasbetonilaatta 80 mm
- lammoneriste EPS 200 mm

- tasaushiekka 20 mm

- suodatinkangas

- kapillaarikatko 300 mm

- perusmaa.

Alapohjarakenteen hinta muodostuu taulukon 1 mukaisesti. Materiaalikustan-
nukset ovat 62 % ja tytkustannukset 38 % koko alapohjarakenteen kustannuk-

sista.
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TAULUKKO 1. Alapohjan kustannukset

Hinnan muodostuminen
Hintataso helmikuu 2016

tyo € (sis.ALV)

aine € (sis.ALV)

alihankinta € (sis.ALV)

yhteensa € (sis.ALV)

€lyks

€/asm?®

3 464

5671

0

9135

64.79

94.18

Ulkoseinat toteutetaan kahdella erilaisella rakenteella. Molemmissa tapauksissa

kantava pystyrunko on 48x198 mm:n lankkua. Kuvassa 2 on esitetty ulkoseina-

rakenne 250 mm:n lammoneristeelld, jolloin paastaan U-arvoon 0,16 W/mK.

Ulkoseinarakenne 1 ulkoverhous toteutetaan Aquapanel outdoor -levyilla, kun

taas ulkoseinarakenne 2 ulkoverhouspaneelilla.

KUVA 2. Ulkoseinarakenne (Ulkoseindrakenne CAD-kuvat. 2016, 22)

Ulkoseinarakenne US1 sisaltaa seuraavat osat (U-arvo=0,16 W/m?2K):

- sisdverhouskipsilevy 13 mm EK
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- hdyrynsulkumuovi 0,20 mm

- vaakakoolaus 48x48 mm + kivivilla 50 mm
- pystyrunko 48x198 mm + kivivilla 200 mm
- tuulensuojakipsilevy 9 mm

- vaakakoolaus 22x100 mm

- pystykoolaus 22x100 mm

- aquapanel outdoor 12,5 mm + ruiskurappaus.

Ulkoseinarakenne US2 on sisapuolelta ulkoverhoukseen mentdessa seuraava

(U-arvo=0,16 W/m?K):

sisaverhouskipsilevy 13 mm EK

- hoéyrynsulkumuovi 0,20 mm

- vaakakoolaus 48x48 mm + kivivilla 50 mm
- pystyrunko 48x198 mm + kivivilla 200 mm
- tuulensuojakipsilevy 9 mm

- koolaus 39x66 mm k600

- ulkoverhouspaneeli UTV 28x95 mm.

Ulkoseindrakenteen hinta muodostuu tasaisesti taulukon 2 mukaisesti. Puolet

kustannuksista muodostuvat tyokustannuksista ja puolet materiaalikustannuk-

sista.

TAULUKKO 2. Ulkoseinan kustannukset

Hinnan muodostuminen
Hintatazo helmikuu 2016

tyo € (sis.ALV) aine € (sis.ALV) alihankinta € (sis.ALV)| yhteensa € (sis.ALV)

€lyks

€lasm?

11 849 11 755 0 23 604

16057

243,34

Ylapohjarakenne toteutetaan kuvan 3 mukaisesti. Runko toteutetaan pulpetti-

katto-mallisilla kattoristikoilla ja lammaoneristetta laitetaan 500 mm, jolloin paas-

taan U-arvoon 0,08 W/m?K. Vesikatteeksi asennetaan huopakate.
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KUVA 3. Ylapohjarakenne (RT 83-11010. 2010, 19)

Ylapohjarakenne YP on seuraava (U-arvo=0,08 W/m2K):

- huopakate

- OSB-levy 18 mm

- kattoristikot

- puhallusvilla 400 mm

- kivivilla 100 mm

- hdyrynsulkumuovi 0,20 mm

- ristikoolaus 22x50 mm + 22x100 mm k400

- sisdverhouspaneeli.

19



Ylapohjan hinta muodostuu taulukon 3 mukaisesti. Materiaalikustannukset ovat
68 % ja tyokustannukset 32 %.

TAULUKKO 3. Ylapohjan kustannukset

Hinnan muodostuminen
Hintatazo helmikuu 2016

tyo € (sis.ALV) aine € (sis.ALV) alihankinta € (sis.ALV)| yhteensa € (sis.ALV) €lyks €/asm®

6428 13 554 0 19 982 141,72 206,00

Vesikatteen hinta muodostuu taulukon 4 mukaisesti. Materiaalikustannukset
ovat jopa 83 % vesikatteen kustannuksista, jolloin tydkustannukset ovat vain 17
%.

TAULUKKO 4. Vesikatteen kustannukset

Hinnan muodostuminen
Hintataso helmikuu 2016

tyo € (sis.ALV) aine € (sis.ALV) alihankinta € (sis.ALV)| yhteensa € (sis.ALV) €lyks €lasm?
1234 5871 0 7105 3089 73.25

Kuivien tilojen valiseindrakenne on hyvin yksinkertainen, kuten kuvasta 4 na-
emme. Runkotolppana on 39x66 mm kertopuu, jonka molemmille puolille asen-

netaan 13 mm:n sisaverhouskipsilevy.
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KUVA 4. Valiseinarakenne (RT 82-10903. 2007, 30)

Véliseinarakenne VS1 on seuraava ilman pintakasittelya (kuivat tilat):

- sisdverhouskipsilevy 13 mm

- puurunko 39x66 mm k600 + aaneneriste mineraalivilla 50 mm

- sisaverhouskipsilevy 13 mm.

Kuivien tilojen véliseindrakenteen hinta muodostuu taulukon 5 mukaisesti. Ma-

teriaalikustannukset ovat 55 % ja tyokustannukset 45 %.

TAULUKKO 5. Véliseindarakenteen kustannukset

Hinnan muodostuminen
Hintataso helmikuu 2016

tyo € (sis.ALV)

aine € (sis.ALV)

alihankinta € (sis.ALV)

yhteensa € (sis.ALV)

€lyks

€/asm?®

3 264

2674

0

5938

53.98

61,22

Markatilojen valiseinarakenne on esitetty kuvassa 5. Runkona toimii kalkkihiek-

kaharkko, joka muurataan ja tasoitetaan. Tasoitteen paalle levitetaan vesieriste

ja pintarakenteeksi tulee laatta.
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KUVA 5. Viliseinarakenne markatila (RT 82-10903. 2007, 31)

Valiseinarakenne VS2 on seuraava (markatilat):

- pintarakenteet

- tasoite

- kalkkihiekkaharkko 300x85x198 mm, ohutsaumamuuraus

- tasoite

- vesieriste

- pintarakenteet.

Markatilojen valiseinarakenteen hinta muodostuu tasaisesti taulukon 6 mukai-

sesti. Puolet kustannuksista muodostuvat tyokustannuksista ja puolet materiaa-

likustannuksista.

TAULUKKO 6. Valiseinarakenteen kustannukset

Hinnan muodostuminen
Hintataso helmikuu 2018

tys € (sis.ALV)

aine € (sis.ALV)

alihankinta € (sis.ALV)

yhteensd € (sis.ALV)

€lyks

€lasm?

1242

1318

0

2 560

8366

26,39
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Ikkunat
- U-arvo=1,0 W/m3K.
Ovet

- U-arvo= max 1,0 W/m3K.

4.2 Piharakennus

Piharakennuksessa sijaitsevat autotalli, varastohuone, katettu yhden auton ka-
tos ja pyorakatos. Piharakennuksen huoneistoala on 40 m? ja rakennustilavuus
120 m3. Piharakennuksessa on kayttdullakko-malliset kattoristikot, minka vuoksi
rakennukseen saatiin huomattavasti lisda sailytystilaa. Rakenteellisesti ja ulkoi-
sesti piharakennus on hyvin asuinrakennuksen kaltainen, poiketen ainoastaan
kevyemmilla rakenteilla ja pienemmilla eristepaksuuksilla. Liséksi sisapuolen

pintamateriaaleiksi valittiin kayttotarkoitukseen soveltuvat materiaalit.

Opinnaytetydssa ei huomioida piharakennuksen kustannuksia. Piharakennuk-
sen kustannusten vaikutus koko rakennushankkeen kustannuksiin voi vaihdella

paljon.
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5 MAARA- JA KUSTANNUSLASKELMAT

Opinnaytetyo aloitettiin tekemalla maaralaskenta esimerkkikohteesta lupakuvien
mukaan. Maaralaskenta tehtiin Talo 80 -hankenimikkeiston mukaan. M&aralas-
kennassa otettiin huomioon kaikki materiaalimenekit yksityiskohtaisesti. M&aara-
laskenta tehtiin Excel-ohjelmalla, jossa pystyttiin suoraan yhdistaméaan materi-
aali-, tyo- ja aliurakkakustannukset kyseiselle tydvaiheelle. Laskuissa otettiin
huomioon Ratu-kortiston mukaiset lisdaika- ja materiaalihukkakertoimet. Maara-
laskennassa selvitettiin maa- ja pohjarakennustoiden seka LVIS-téiden koko-

naisurakkahinta, kun nama otettiin aliurakoitsijalta.

Lahtokohtana kustannuslaskennassa oli se, ettei tontin hintaa huomioida kus-
tannusarviossa. Maaralaskennassa laskettiin kaikki tydvaiheet Ratun tyémenek-
kitietojen mukaisesti lukuun ottamatta aliurakkakokonaisuuksia, kuten maa- ja
LVIS-t6itd. Oman tydn osuuden vaikutus kustannuksiin voitiin nain selvittaa va-

hentamalla tyétunnit kokonaishinnasta.

Maaréalaskenta suoritettiin perinteisella tavalla kasin laskemalla. Maaralasken-
nassa huomioitiin asuinrakennuksen toteuttamiseen tarvittavat kaikki materiaalit
runkotoista valmiiksi kokonaisuudeksi myds pihaty6t huomioiden. Ratu-kortiston
ohjeiden mukaisesti maaritettiin materiaalien hukat hukkaprosentin avulla. Ma-
teriaalien hinnoittelu suoritettiin rautakauppa Taloon.comin ohjehintojen poh-
jalta. Taloon.com on osa Pohjoismaiden suurinta rakentamisen ja remontoinnin

verkkokauppakonsernia Bygghemmaa (Bygghemma. 2016, 1).
5.1 Tuotantomuotojen kustannus- ja tydmenekkierot

Opinnaytetydn seuraavassa vaiheessa vertailtiin omatoimikohteen ja tuottaja-
muotoisen rakentamisen kustannuksia. Vertailu naiden tuotantomuotojen valilla
on hankalaa. Vaikeaksi vertailun tekee se, etta tuottajamuotoisessa rakentami-
sessa lopputuotteesta vaaditaan laadultaan parempaa kuin itse tehtynd. Oma-
toimirakentamisessa materiaaleissa ja tydvaiheissa helposti suositaan halvem-

paa ratkaisua, miké johtaa laatutason heikkenemiseen. Liséksi vertailussa tulisi
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ottaa huomioon rakennusprojektin kesto. Projektin kesto vaikuttaa tilaajan kus-
tannuksiin mm. edellisen asunnon vuokrakustannuksissa. Tuottajamuotoisesti
rakennettaessa hanke on mahdollista toteuttaa huomattavasti nopeampaa kuin
omatoimihanke. Omatoimikohteen aikataulussa tulisi ottaa huomioon se, kuinka

ammattitaitoinen rakennuttaja on viemaan hanketta eteenpain.

Maaralaskennassa laskettujen tydmenekkitietojen perusteella pystyttiin katso-
maan, paljonko omalla ty6lla on arvoa kokonaiskustannuksiin nahden. Kustan-
nusarviosta voitiin suoraan vahentaa tydmenekkikustannukset. Vertailuksi otet-
tiin se, ettd kaikki tyot tehtaisiin omana tyona, pois lukien aliurakat. Tuottaja-
muotoisesti rakennettaessa voitiin kustannusarvioon lisétéa kustannustason nou-
suvaraus, lisa- ja muutostyovaraus, yrityksen yleiskulut, hankekate ja arvonli-
savero. Kustannusarvion yhteenvedosta saatiin nain lopullinen tarjoushinta aja-
tellen, etta yritys tekisi hankkeen kokonaisuudessaan. Taulukossa 7 on esitetty

tuottajamuotoisen ja omatoimisen rakentamisen kokonaiskustannukset.

TAULUKKO 7. Tuotantomuotojen kustannuserot

Hankkeen kokonaiskustannukset

Tuotantomuoto kustannukset, alv = 24 %
Omatoimikohde 145 400 €
Tuottajamuotoinen 205671 €

5.2 Kustannusten jakautuminen kustannuserittain

Excel-ohjelmalla tehtiin kustannusarviot kolmelle erityyppiselle pientalolle. En-
simmaisessa kustannusarviolaskelmassa tehtiin lupakuvien mukaisesti raken-
teet seka asuntoon valittiin normaalihintaiset pintamateriaalit. Toisessa vertailu-

laskelmassa rakenteet tehtiin lupakuvien mukaisesti, mutta asuntoon valittiin
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markkinoitten kalleimmasta p&éasta olevat pintamateriaalit. Kolmannessa vertai-
lulaskelmassa valittiin passiivitalon maaraykset tayttava rakenne, mutta nor-

maalin hintatason pintamateriaalit.

5.2.1 Pientalo edullisin pintarakentein

Pientalon ensimmainen kustannusarvio tehtiin lupakuvien mukaisilla rakenteilla.

Pintarakenteiksi valittiin edulliset ja suositut, siistit sisdpinnat.

Kustannukset jakautuivat hankkeessa odotetusti eli suurimmat kustannuserat

tulivat tilojen pintarakenteista seka runko- ja vesikattotoista. Tilojen pintaraken-
teisiin kuuluvat vesikatteen-, siséseinien-, sisdkattojen-, ulkoseinien-, lattian- ja
erityistilojen pintarakenteet tyokustannuksineen seka maalaus ja tapetointi. Pie-

nimmat kustannukset tulivat tydmaan yhteiskustannuksista ja perustustoista.

Kokonaiskustannuksia tutkiessa huomattiin, etta materiaalikustannukset ovat 55
prosenttia koko rakennushankkeen kustannuksista. Aliurakat olivat 23 prosent-
tia kokonaiskustannuksista. Oman tyoén osuuden ollessa noin 1 000 tyontekija-
tuntia koko hankkeessa ja 22 prosenttia koko rakennushankkeen kustannuk-
sista huomataan, ettda ammattitaitoisella rakentajalla on mahdollisuus paéasta
edullisesti pientalohankkeesta. Taulukossa 8 on esitetty maaralaskennalla saa-

dut kokonaiskustannukset.
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TAULUKKO 8. Pientalo edullisin pintarakentein

Kokonaiskustannukset 184 816 €, alv = 24 %

Tyokustannukset 22 %
Materiaalikustannukset 55 %
Aliurakkakustannukset 23 %

YHTEENSA 100 %

Maaréluettelo ja kustannusarvio pientaloon, jossa kaytettiin edullisia pintaraken-
teita, on esitetty liitteessa 2. Kustannukset muodostuvat esimerkkihankkeen
edetesséa kuvan 6 mukaisesti. Kuvasta voidaan huomata hankkeen aikataulu,
joka on esitetty viikkojen tarkkuudella. Aikataulusta nahdaan, miten kustannuk-

set kertyvat rakennushankkeen edetesséa. Kuvassa 6 ja 7 on havainnollistettu

esimerkkikohteen kustannuksia.

maarak 23 310 €

|—

perustus 9 135 €

e
runko ja vesikatto 32 196 €
I
tayd rakenteet 23 479 €
S
tilojen pintarakenteet 35 788 €
kalwvar lait 13 907 €
[

LVISA 1000 € LVISA 10 000 € LVISA 14 000 €
- — E—

I i | i | i ! } } » Ajka (vko)
2 4 6 8 10 12 14 16 18

KUVA 6. Kustannukset esitettyna janakaaviossa

Rakentamisen eri vaiheiden kustannukset muodostuvat tyd-, materiaali- ja ali-
urakka kustannuksista. Kuvassa 7 on havainnollistettu esimerkkikohteen kus-

tannukset kyseiselle tyévaiheelle. Laskelmien avulla saatiin esimerkiksi selville,
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ettd tdydentavien rakenteiden kustannukset muodostuvat suurilta osin materiaa-
likustannuksista. Kuvasta myds nahdaan, missa vaiheessa rakentamista on ko-

konaiskustannuksissa mediaani.

Kustannusten muodostuminen

200000
180000
160000
140000
120000

e Tydkustannukset e Materiaalikustannukset e Aliurakat
e 0 KON @isku stannukset . Mediaani

KUVA 7. Kustannusten jakautuminen hankkeessa

Opinnaytetydssa haluttiin tutkia kustannuksia viela tarkemmin. Rakennusosa-
kohtaisesti tutkittaessa otettiin huomioon suhteelliset maarat tarkeimpien suorit-
teiden osalta. Haluttiin saada selville kunkin tydvaiheen neli6kohtainen tyo-
maara suhteessa huoneistonelidihin ja bruttonelidihin. Lisaksi verrattiin tyovai-
heen ty6tuntimaéaran suhdetta huoneistonelitihin ja bruttonelidihin. Lopulta ha-
luttiin saada kultakin tyévaiheelta nelibkohtainen kustannus, joka muodostui ty6-
ja materiaalikustannuksista. Tulokset tarkeimpien suoritteiden laskelmista ovat

litteessa 3.
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5.2.2 Pientalo arvokkaammilla pintarakenteilla

Pientalorakentajan on kustannuksia arvioidessaan paatettava sisustuksen taso.
Sisustukseen kuuluu muun muassa pintamateriaalien valinta. Maaralaskenta
tehtiin tassakin vertailukohdassa lupakuvien mukaisilla rakenteilla, mutta pinta-
rakenteiksi valittiin arvokkaammat materiaalit. Materiaalien valinnoissa pyrittiin

moderniin sisustustyyliin.

Kustannukset jakautuivat hankkeessa odotetusti, eli selkedsti suurin kustannus-
era muodostui tilojen pintarakenteista. Tilojen pintarakenteisiin kuuluvat vesikat-
teen-, sisaseinien-, sisdkattojen-, ulkoseinien-, lattian- ja erityistilojen pintara-
kenteet tyokustannuksineen sekd maalaus ja tapetointi. Pienimmat kustannuk-

set tulivat tydmaan yhteiskustannuksista ja perustustoista.

Kokonaiskustannuksia tutkittaessa huomattiin, ettda materiaalikustannukset ovat
62 prosenttia koko rakennushankkeen kustannuksista. Aliurakat olivat 21 pro-
senttia kokonaiskustannuksista. Oma ty6 oli noin 1 050 tyontekijatuntia mika
tarkoittaa kokonaiskustannuksista 17 prosenttiosuutta. Taulukossa 9 on esitetty

maaralaskennalla saadut kokonaiskustannukset.

TAULUKKO 9. Pientalo arvokkaammilla pintarakenteilla

Kokonaiskustannukset 230 172 €, alv = 24 %

Tydkustannukset 17 %
Materiaalikustannukset 62 %
Aliurakkakustannukset 21 %

YHTEENSA 100 %
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Maaraluettelo ja kustannusarvio pientaloon, jossa arvokkaammat pintaraken-

teet, on esitetty liitteessa 3.
5.2.3 Passiivitalon maaraykset tayttava pientalo

Passiivienergiatalon toiminta perustuu vahaiseen lammitysenergiantarpeeseen.
Lammitysenergiantarve on niin pieni, ettd suurimman osan vuodesta auringon-,
kodinkoneiden- ja ihmisten tuottama lampo riittavat yllapitamaan miellyttavan si-
salampdotilan. Teoriassa passiivitalossa ei tarvita ollenkaan lammitysta, vaan
pakkaskausia ja poissaoloja varten tarvitaan varalammonlahde. (Passiivi- ja nol-

laenergiatalot, 1.)

Passiivitalo tarvitsee tilojen lammittAmiseen neljanneksen nykyisten uusien talo-
jen energiankulutuksesta. Vuosittainen lammitysenergian maksimitarve on
Etela-Suomessa 20-30 kWh/m? ja Pohjois-Suomessa 25-35 kWh/m?2. (Ener-
gian kulutus. 2006, 1.)

Passiivitalon voi rakentaa erilaisilla rakennejarjestelmilla, mutta pieni lammon-
tarve edellyttda kuitenkin tavanomaista huomattavasti parempaa vaipan lam-
moneristystasoa. Jotta paastaisiin passiivienergiatalon maarayksiin, kaytettiin
rakenteissa SPU-eristeita. Alapohjaan laitettiin reuna-alueelle 220 mm eristetta
eli 120+100 SPU AL ja keskialueelle 170 mm 170 SPU AL. Ulkoseinaan laitet-
tiin 250 mm eristetta. Ulkoseinan eriste 100 SPU AL sijoitettiin runkotolppien va-
liin ja eriste 150 SPU AL sijoitettiin rungon ulkopintaan. Ylapohjaan laitettiin 340
mm eristetta eli 2x170 mm SPU AL -levya. Taulukossa 10 on esitetty suositelta-

vat passiivienergiapientalon rakennusosat.
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TAULUKKO 10. Suositeltavat passiivipientalon rakennusosat

Rakennusosa Vertailutaso Passiivienergia
RakMk D3 2012

Ulkoseina, U-arvo 0,17 0,09
Ylapohja, U-arvo 0,09 0,07
Alapohja, maanvarainen, U-arvo 0,16 0,10
Ikkunat, U-arvo 1,0 0,8
Ovet, U-arvo 1,0 0,4
lImanpitavyys, vuotoluku gso 2 0,4
LTO:n hyo6tysuhde vahintaan 45 % 75 %

Maéaralaskenta tehtiin tdssa vertailukohdassa passiivitalon mukaisilla rakenteilla
ja pintarakenteiksi valittiin edulliset ja suositut siistit sisdpinnat. Passiivitalon
maarayksiin paastaessa seinapaksuudet kasvavat huomattavasti, mutta tassa

vertailukohdassa ei lupakuvien mittoja muuteltu.

Passiivitalossa eristeiden vaikutus kustannuksiin on huomattava. Kustannukset
jakautuivat hankkeessa odotetusti, eli selkeasti suurin kustannuserd muodostui
runko- ja vesikattotoistd. Runko- ja vesikattot6ihin kuuluvat ulkoseinat ja ulkota-
sot seka ullakko- ja kattorakenteet tyokustannuksineen. Pienimmat kustannuk-

set tulivat tydmaan yhteiskustannuksista.

Kokonaiskustannuksia tutkittaessa huomattiin, etta materiaalikustannukset ovat

61 prosenttia koko rakennushankkeen kustannuksista. Aliurakat olivat 20 pro-

senttia kokonaiskustannuksista. Oma ty6 oli noin 1 070 tydntekijatuntia mika
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tarkoittaa rakennushankkeen kokonaiskustannuksista 19 prosenttiosuutta. Tau-

lukossa 11 on esitetty maaralaskennalla saadut kokonaiskustannukset.

TAULUKKO 11. Passiivienergiapientalo

Kokonaiskustannukset 214 746 €, alv = 24 %

Tydkustannukset 19 %
Materiaalikustannukset 61 %
Aliurakkakustannukset 20 %

YHTEENSA 100 %

Passiivipientalon maaraluettelo ja kustannusarvio on esitetty liitteessa 4.
5.3 Rakennushankkeen kustannusvertailu

Rakennushankkeen kokonaiskustannusten muodostuminen ja toteutustapojen
vertailu suoritettiin Excel-ohjelmaa hyvéksikayttden. Excel-ohjelmalla tehtiin
kustannusarviot kolmelle erityyppiselle pientalolle. Ensimmaisessa kustannusar-
violaskelmassa tehtiin lupakuvien mukaisesti rakenteet seka asuntoon valittiin
normaalit pintamateriaalit. Toisessa vertailulaskelmassa rakenteet tehtiin lupa-
kuvien mukaisesti, mutta asuntoon valittiin markkinoitten kalleimmasta pééasta
olevat pintamateriaalit. Kolmannessa vertailulaskelmassa valittiin passiivitalon
maaraykset tayttava rakenne, mutta normaalin hintatason pintamateriaalit. Tau-

lukossa 12 on esitetty kustannusarvioista saadut kokonaiskustannukset.
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TAULUKKO 12. Pientalojen kokonaiskustannusten jakautuminen

Kokonaiskustannusten jakautuminen

Vertailutyyppi Tyo Materiaali Aliurakka Yhteensa
Edulliset pintamateriaalit 22 % 55 % 23 % 100 %
Arvokkaat pintamateriaalit 17 % 62 % 21 % 100 %
Passiivitalo edullisilla pin- 19 % 61 % 20 % 100 %

tamateriaaleilla

Kustannusarvion tuloksia voitiin tarkastella monesta eri nakékulmasta, kuten
katsomalla nelidkohtaisia kustannuksia. Taulukossa 13 on esitetty kustannusar-

vioista saadut neliokohtaiset kustannukset.

TAULUKKO 13. Pientalojen nelibkohtaiset kustannukset

Tydmaahinta, alv =24 %

Vertailutyyppi €/ asm? € YHT
Edulliset pintamateriaalit 1 509 184 816
Arvokkaat pintamateriaalit 1 880 230172
Passiivitalo edullisilla pin- 1754 214 746

tamateriaaleilla

33



6 YHTEENVETO

Opinnaytetyon tavoitteena oli laskea 1-kerroksisen omakotitalon rakennuskus-

tannukset ja vertailla niité eri tavoilla ja eri materiaaleilla valmistettuihin taloihin.
Opinnaytetyon tydvaiheina olivat méaralaskenta, toteutusvaihtoehtojen tutkimi-
nen, kustannusten jakautuminen, oman tyén osuuden vaikutus kustannuksiin ja
eri tuotantomuotojen vaikutus kustannuksiin. Laskelmien perusteella kavi ilmi,

etta tuotantomuodon valinta vaikuttaa oleellisesti rakennusprojektin kustannuk-
siin sek& rakennuttajan tydmaaraan. Opinnaytetydssa kaytiin [&pi kustannusten

jakautuminen maaralaskennan kautta.

Opinnaytetydssani oli haasteena saada tehtya maaralaskenta selkeasti ja tar-
kasti. M&ara- ja kustannuslaskenta tehtiin Talo 80 -hankenimikkeiston avulla.
Valmiiseen maaralaskentaan pystyttiin vaihrtamaan materiaaleja ja nain vaiku-
tukset saatiin ndkymaan loppukustannuksissa. Merkittavimpina osa-alueina lop-

pukustannuksissa olivat materiaalivalinnat.

Laskentaohjelman mukaan halvimman vaihtoehdon kustannusarvioksi saatiin
184 816 euroa, 1 509 €/hum?ja 1 306 €/brm?2. Kalleimman vaihtoehdon kustan-
nusarvioksi saatiin 230 172 euroa, 1 879 €/hum?ja 1 627 €/brm?2.

Oman kodin rakentamista miettiva voi hyodyntaa opinnaytetydtani monella ta-
paa. Maara- ja kustannuslaskelmasta voi nahda, miten kustannukset jakautu-
vat, ja tietoa voi kayttda sitten oman budjetin maarittdmisessa. Lisaksi maara-
laskennasta nakee, mité kaikkea rakennusosia omakotitalo sisaltaa. Nain on
helpompi ottaa kaikki rakennusosat huomioon. Jokainen omakotitalo on erilai-
nen, joten tuloksia ei voi hyddyntaa suoraan mihinkaan. Laskelmista saa kuiten-

kin perspektiivia omalle rakennusprojektille.

Opinnaytetydni aiheeksi valitsin itselleni mielenkiintoisen ja yleisesti puhuttavan
aiheen. Olen ajatellut rakentaa itselleni tulevaisuudessa omakotitalon kustan-
nustehokkaasti, ja tAméan tyon kautta opin tutkimaan rakennushankkeen kustan-

nuksia monesta eri nakokulmasta.
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LIITE 2/1

MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

Hankkeen perustiedot

Nimi

Osoite
Hankenumero
Laatijan nimi
Paivays

Bruttoala
Huoneistoala
Huoneala
Rakennustilavuus

Kustannustaso, RKI ( v. 2000 = 100)
Tydmaan keskituntiansio, € /h
Sosiaalikuluprosentti

Arvonlisévero

Hankkeen arvioitu kesto, kk
Hankkeen aloitusajankohta
Kustannustason nousu, %/Kk

Kustannustason muutosvaraus
Hankekate,%

Lis&- ja muutostydvaraus, %
Yrityksen yleiskulu-%

Vastaavan tilaohjelman uudisrakennushinta paikkakunnalla. €/asm’

138

18

70

24

10

5/2016

0.1

0,10 %

2,00 %

2,00 %

5,00 %

OKT opinnaytetyd
Kotkantie 1
1|
Mikko Pasula
25.1.2016)
141,44 brm® Kansi
122,45 htm? Laajuuslaskelma
117,6
510 m® Kustannusarvio

Kustannusarvion yhteenveto

1800

sis.alv




MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN LIITE 2/2

LAAJUUSLASKELMA

Maardlaskija ja paivays Mikko Pasula 25.1.2016
Kayttdala 1664
Pergola, kuisti, terassi, autokatos 25.0
Bruttoala, yhteensa 141.4
Bruttoala, kylmdt { puuvaja)
Bruttoala, Emmin 141 4
Rakennusosa-ala, yhteensi 19,0
Rakenteet , tekninen tila javaja 1,5
Rakenteet, ulkoseinat 16,1
Hormit ja kanavat 1.4
alle 1600 mm korkeat tilat 0
Huoneisto-ala, yhteensa 122.,5
Kevyet valiseinit, kivea 1,0
Kevyet valiseinit, levyseinat 3.9
Huoneala, yhteensa 117.6
Makuuhuone 1 13.0
Vaatehuone 1 2,5
We-tila 2,5
Makuuhuone 2 9,5
Makuuhuone 3 8,5
Pukuhuone 4,0
Pesuhuone 4,5
Kodinhoitohuone 8,0
Vaatehuone 2 0,6
Sauna 3.5
T upakeittid 0,0
Eteinen 9,5
Olohuone 0,0
Tuulikaappi 7
Tekninen tila 0,0
Olohuone 420
Tuulikaappi 0
Tekninen tila 15
Rakennuksan piiri jm 4908
Rakennustiavuus 510
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

YKS |Tyokustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannuksat (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENMUSOSA hiyks £h Maara |Tyoyht | Tyoyht Yks Maara | HINTA |YHT Maard | HINTA £ £
T4 sissosk.| YKS [h] €] Myks Myks EMyks € YES £VKS
1 |Maarakennustyot jaalv. 20 759 4552 18000 | 23310
12 |Maankaivu
14 |Pohjarakenteet ja pohjanvahvistus
15 |Salaocjat ja putkijohdot
16 |Tayttd ja tiivistys
Kokonaisurakka 12 - 16 (sis. tarvikkeet) kpl 1 18000 | 13000 | 18000
17 |Rakentamisalueen pintarakenteet
Nurmiket ja istutukset e 3754 800
Pintamulta 200 mm, levitys kisin m 0,05 37,84 170 9 323 170 186 | 3162 3485
Murmikon siemen, 2,5 kg/100 n®, 20 kgisk sk 0,50 37,94 1 1 19 1 29,9 a0 109
Murmikon lannoits, 2.5 kg/100 @, 20 kg/sk sk 0,50 37,94 1 1 19 1 36,9 37 56
Murmikon kalkki, 10 kg/100 m?, 40 kg/sk sk 0,25 37,94 2 1 19 2 279 56 75
Pihalaatta Euro 196x196x50, 26 kplin? e 0,15 3784 50 8 285 50 2314 | 1157 1442
Tasaushiekka 0-6 mm, 35 cm m 1,00 37,94 25 3 95 25 20 50 145
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

YKS |Tyokustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks £h M33rd |Tybyht | Tydyht ks Madra HINTA |YHT M3ard | HINTA €
T4 sis 505k, YKS [h] [€] Myks Myks EMyks [€] YKS £MKS
2|Perustukset 91 3464 2 56T 1 9135
21|Anturat (terassi, katos)
211 Mucttitys e 094 | 3794 | 288 3 102 102
212|  Raudaitus kg | 1089 | 3794 | 0008 0 2 2
Betonainti e 0,33 | 3704 05 0 6 05 120 60 66
217 Lamménerstys n® 0,05 37,94 3 0] 6 3 371 11 17
Leca Pilariharkko P-240 kpl 0,10 | 37,94 12 1 46 12 214 26 71
22|Perusmuurit {900x200x300)
221 Muottitys e 061 | 3794 | 884 53 | 2029 2029
272|  Raudoitus kg | 1834 | 3794 | 0283 5 175 175
Harjateréis ASDOHW Gmm 6m 0,222 kg/m kg a3 1,13 94 94
Harjaterés ASODDHW 10mm 6m 0,617 kg/im kg 200 105 210 210
Betonainti e 0,33 | 3794 10 3 125 10 120 | 1200 1325
227|  Lammdnerstys m* 0,16 37,94 49 5] 292 49 371 182 474
228| Patolevy Timburg 1320 m mrl 0,02 37,84 30 1 23 1 495 50 72
Patolevyn peitelista Timburg Musta 2 m kpl 26 725 189 189
Sokkelikaista lcopal 20 e 0,2 % 10 m kpl 0,10 37,94 5 1 19 5 99 50 68
Talotiiviste Meltex Gram x 200mm x 50m il 0,30 3794 1 0 11 1 58,9 59 70
26|Maanvarainen laatta
262| Raudcitus Terdsverkko BSOOK 4-150 2x2 73m 7,57 ka/kpl kg | 2248 | 3794 | o243 5 207 243 124 | 301 509
Imoituskaista Sx150mm / 50m il 0,50 37,94 1 1 19 1 14 14 33
Raudeituskoroke 25/30mm pohjalaipalla SOkplipak pss 0,10 37,94 2 0 a 2 78 16 23
Sidelanka hehkutethu 0.9 / 400 mm 5 kg/nippu kg 1 4 4 4
Betonainti m 027 | 374 11 3 111 11 120 | 1320 1431
267| Styrox EPS 100 Lattia 100mm 6m2ipak me 04 | are | 270 11 430 3 135 735 | 1985 2415
Finnfoam Fl-300 suora SDmm 7.5m2/pak me 0,05 37,94 7.5 0 14 75 68,7 0 14
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

YRS [Tybkustannukset (1) +230s kulut Materiaalikustannuksst (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENMMUSOSA hivks £h Maara |Tyoyht |Tydyht hs Ma&ra HINTA [YHT Maard | HINTA €
T4 5is.508K. YKS [h] [€] Myks Mykis EMyks €] YKS £YKS
3|Runko ja vesikatto era 246 | 9334 ] 22862 32196
35|Ulkoseinat
355| Ulkeseinén puurunkotyd me 0,35 794 | 2085 73 2769 2769
Runkotolppa kuusi 48x198mm T24 (sis. Aukkopalkit) jm 500 3,85 1925 1925
Tuulensuojakipsilevy 9x1200x2700 me 007 | 3784 | 210 15 ) 210 417 | 876 1433
Ristikoolaus 22x100mm vaisasdrma jm A3 0,59 509 509
Anuapansl outdoor 12 .5mm me 0,06 37,94 170 10 387 170 237 4029 4416
Ulkoverhouspanesli UTW 28x95mm méfm | 0,30 37,94 38,5 12 438 340 1,1 374 812
57|  Lamméneristys PAROC eXira kivivilla 100x565x1170 me 0,07 37 .94 324 23 861 324 709 | 2297 3158
36|Ulkotasot
Puurunkotys terassi+portaat
365| Kestopuu A mitallistettu 48148 vihred mifjm | 0,27 37 .94 25 7 252 96 38 365 617
Kansi terassi+portaat
Kestopuu AB hiyidtty SHP 28x95 vihred néjm | 0,35 37,94 25 9 332 380 1,39 528 860
Puurunkotyd katos Kuusi mitallistettu 48x148 T24 méjm | 0,30 37,94 25 8 285 60 295 177 462
Limapuutolppa L30 115x115x3000 jm 37,94 0 0 18 1117 | 201 201
Limapuupalkki 115x225x6000 jm 37,94 0 0 15 1983 | 297 297
Saleikkdrima 28:x45/30 mm SRMS kuusi kuultava ruskea 1805 méjm | 0,30 37 .94 115 3 131 200 1,96 392 523
Sis_kayntikatoksen kaidepuu, hiyity puutavara SHP 45x95 jm 0,15 3794 10 2 57 10 239 24 a1
37|Ullakko- ja kattorakenteet
378| Kattoristikot kpl 059 | 3794 18 11 406 18 200 | 3600 4006
Ristikoiden revauslauta 22x100mm jm 200 0,59 118 118
Raystianaluslauta 20x95 pohjamaalattu mefjm | 0,40 37,84 71 28 1078 710 0,85 675 1752
Otsalauta 20x120 pohjamaalattu mi¥m | 030 | 3784 | 186 [ 212 155 1,19 184 396
Paatyraystaat 48x123 124 jm 008 | 37,94 28 2 85 28 245 69 154
Levytyd OSB-levy 18mm m* 008 | 3784 | 230 18 598 730 102 | 2346 3044
377| Lamméneristys PAROC eXtra kivivilla 100x565x1170 me 009 | 3784 | 141 13 494 141 709 | 1000 1494
Puhallusvilla Ekovilla 13 kg / sakki sk 014 | 3794 57 8 292 141 04 | 2876 3168
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

YES |Tydkustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hivks £h MaSrE | Tydyht | Tydyht ks Masrd | HINTA |YHT Maard | HINTA €
T4 |sissosk | YKS [h [l Mivks Myks | €Myks il YKS | €IVKS
4| Taydentavit rakenteet erd 162 | 6149 0 17330 23479
41|Ikkunat
416 Puuikkunat (sis. tilkitsemisen) kpl 1,48 37,94 14 21 786 786
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 12x21 4kpl kpl 4 472 1888 1858
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 6x21 kpl 1 348 348 348
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 12x15 Zkpl kpl 2 408 512 812
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 14x15 kpl 1 452 452 452
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia Sx5 kpl 1 176 176 176
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 10x5 kpl 1 220 220 220
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 4x14 kpl 1 245 245 245
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 12x14 kpl 1 387 387 387
Ikkuna Fihla Varma 2+1 lasia 5x23 kpl 1 Ta| 37 37
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia Si14 kpl 1 57 257 257
Listoitus Peitelista Maler 12x32x3300 mm ménty valkoinen jm 0,06 37,94 79 5 180 79 176 139 319
Ikkunapellitys kpl 0,25 37,04 14 4 133 14 15 210 343
43| Ovet
435| Puuovet (sis. tilkitsemisen) kpl 1,25 37,94 3 4 143 143
Ulko-ovi Pihla 208 mittatilausovi 10x23 kgl 1 1135 1135 1135
Puuovi Jeld-Wen Balcony 9x23 kpl 1 1024 | 1024 1024
Ulko-owi Timburg Valo 921 kpl 1 299 299 299
Sisdovi massiivipuu 101 9x21 kpl 0,75 37,94 8 6 237 g 140 1120 1357
Karmi 92 mm Jeld-Wen B03+kynnys kpl B 68,5 548 548
Sisdovi laaka KH200 7x21 kpl 0,78 37,94 1 1 30 1 419 42 71
Karmi huullettu ovelle 7x21 92mm kil 1 39,9 40 40
Saunanovisetti Jeld-Wen Purity Pisara 8119 kil 1 227 222 222
Listoitus Peitelista Maler 12x32x3300 mm ménty valkoinen jm 0,07 3794 127 9 337 127 1,76 224 561
Onipeliitys kpl 0,25 37,94 3 1 28 3 20 60 88
45|Kevyet viliseinit
454|  Kahi \/alissindpontti 300 300x85x: 196 m? 0,59 794 | 235 14 529 235 199 468 996
weber vetonit OL 15 Chutsaumalaasti 25 kg sk 3 16,45 49 49
Kahi Valiseindpalkki 1200x55:198 mm kpl 2 59 118 118
455|  Puurakentsiset vilissindt{pyst, erist, lev) m? 0,50 arvo4 136 68 2563 2563
Kertopuu valissinatolppa 39:66:2550 jim 195 204 398 398
Kertopuu valiseinatolppa 39x66x3000 jm 213 1,98 422 422
457|  Mineraalivilla ISOVER KL-37 565x870x50 e 0,05 37,94 136 6 238 136 356 484 723
458| Vedeneriste Kiilto Kerafiber 15 | me 0,18 37,94 20 4 133 20 6 120 253
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

YKS [Tyokustannukset (1) +soskulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks £h Madrd |Tydyht |Tyoyht ks Madra HINTA |YHT Maard | HINTA €
T4 |sissosk| YKS ] = Mykis Myks | Myks | [5] YKS | €MYKS
Tartuntapohjuste Kiilto Keraprimer 3 | vedeneristeille m 20 23 46 46
Murkkavahvikenauha Kiilto 25x0,20 m vedeneristykseen jm 0,04 37,04 a5 1 53 as 09 32 a4
47 |Kaiteet, hoitotasot ja hoitosillat
Mousutikas sivulle 3m + asennussarja kil 3,00 37,94 1 3 114 1 240 240 354
48|Hormit, kanavat, tulisijat ja piiput
Schiedel lsokern valmispiippu @ 180 mm, 4m, puhd.luuk., pellityssarja,
hattu, hormiliirma, I3piviennin materiaalit kpl 0,60 3704 15 9 KLY 1 1031 1031 1372
Kiertoilmatakka varaava KIT 75 KFD kulmaluukulla 540x750x1750mm kgl 8,00 37,94 1 8 304 1 rod | 3704 4008
5|Tilojen pintarakenteet erd 485 | 18419 0 17369 35788
51[Vesikate
518 Aluskermi Plano TL-4 K-EL 50 1x10m tarareuna m? 230 5 1150 1150
Palahuopa Plano Matur 3m2/pak m? 0,11 3794 230 24 919 230 7.3 1679 2598
Kattokitti Icopal 101 kpl 1 119 119 119
Taittest jm 0,05 37,94 76 4 144 144
Lapiviennit kpl 0,50 37,04 1 1 19 19
Réystaspelt jm 76 209 | 2272 2272
Sadevesijarjestelma puolipyorea: kourupaketti 15 m 2125 mm kgl 2,00 37,94 1 2 T6 2 2027 405 481
Sadevesijarestelma puclipytred: alastulopakstti 1 kpl 3.5m kpl 2,00 3794 1 2 76 5 43 245 321
52|Sisdseinien pintarakenteet
524|  Tasoitetyd weber vetonit JS Kipsilevytasoite 20 kg+saumanauha m2 0,04 3794 300 12 444 300 02 60 504
Laatoitus Seindlaatta Lapponia Blanco Brillo 25x40 kiil m? 0,51 37,94 i 14 27 27 16,07 434 961
Saumalaasti Kiifte 20 kg 10 valkcinen sk 1 329 33 33
weber vetonit RF Saneerausiaasti 20kg sk 1 184 18 18
525  Lewyverhous Kipsilewy nomaalikova reunachennettu 13x1200x2600 me 350 35 1225 1225
walitilan laminaatti Liuskekivi Harmaa levy 3x600x1200 mm kpl 0,50 37 84 1 1 19 1 849 85 104
g2g|  Heynymsulkumuovi 0.2mm 1,5/3m me 0,02 37,94 144 3 126 144 0,78 112 238
Koolaus kuusi mitallistetiu 4548 jm D03 | 3794 | 330 B 313 330 Dga | 294 607
Mineraalivila ISOVER KL-37 S65x87 0x50 m | 005 | 3784 | 147 7 279 147 356 | 523 802
53|Sisakattojen pintarakenteet
Puuverhoukset Kattopaneeli Maler 14x120x2100 mm kuusi STP YP
535 valkolakatiu m? D,59 37594 133 79 2993 133 18,7 2487 k480
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

YRS [Tydkustannukset (1) +s0s kulut Materiaalikustannukssat (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hivks €h M33rd |Tydyht | Tyoyht ks Ma3ra HINTA |YHT MEard | HINTA €
T4 |sissosk.| YKS [h] [l Myks Myks | €Myks 3| YKS | €IVKS
Koolaus 22x100 e 133 059 78 78
535| Hoyrymsulkumuovi 0,2mm 1,5/3m m® 0,03 37,94 155 4 170 155 0,78 121 291
Listoitus Kattolista manty 14x40x3600 valkolakattu jm 0,06 37,94 140 8 319 140 2,36 330 649
55|Ulkoseinien pintarakenteet
ceg|  Saumaus ja rappaus m? 1,02 37,94 170 173 6556 170 7 1190 7746
Sokkelipinnoite Tikkurila YKI Aitokivi, 2,5 kmin?®, 14 kglast ast | 080 | 3794 5 4 152 5 05 | 453 604
56| Lattian pintarakenteet
5 Lattialaatta Iside 30x60 cm musta (sis tas laat saumauksen) e 0,33 37,54 95 3 119 95 242 230 49
Lattialaatta Pukkila Kivi M10x10 Antracite himmesd
(sis.tas,|aat saumauksen) me 1,51 37,84 345 52 1980 345 24 58 848 2828
weber vetonit DECO Laattasauma 15kg sk 2 26,19 52 52
56| Laminaatti Castello Tammi 8 mm m 0,22 37,84 77 17 641 7 10,9 839 1481
Jalkalista Maler 12x32x3300 mm ménty valkoinen jm 0,05 3794 143 7 271 143 173 247 519
567|  Alusmuovi 2mm 1,2x25m Opti-Step m® 7 0,66 &1 51
5 Yedeneriste Kiilto Kerafiber 15 | m? 29 [ 174 174
Tartuntapohjuste Kiiltlo Keraprimer 3 | vedeneristeille e 29 23 67 67
57 |Erityistilojen pintarakenteet
Puualakatot Kuusi mitallistettu 48348 mefm | 0,48 37,94 8 4 147 30 0,89 27 174
Puuverhous Saunapanesdi STP 15x90 mm oksaton lampdkasitelty
haapa+alumiinipaper m? 0,51 37,94 25 13 484 25 36,2 905 1369
Saunan seinien koolaus naulausrimat 22x50 jm 0,05 37,94 42 2 80 42 0,44 18 98
58| Maalaus ja tapetointi
Pohjamaali Infine 3 tayshimmes 15 | valkoinen m 310 0,83 257 257
Sisamaali Inline 7 himmea 18 | sdvytettiva (sis.
Pohja+2Zxpintamaalaustydt) e 0,12 3794 310 39 1467 310 0,81 251 1718
UlkoGljymaali Lappi Akva akryiaattivahvisteinen puolikiiltéva 9 |
savytettava e 011 | 3784 25 3 100 25 35 a8 187
6|Kalusteet, varusteet, laitteet 34 | 1294 0 10302 | 12614 13907
61|Kalusteet
611 Asuin- ja majoitustilojen kalustest
DOMBAS vaatekaappi kpl 060 | 3734 E 5 182 E 79 632 814
Metod paytakaappi 2tk B0cm kpl D60 | 3794 1 1 23 1 174 174 197
Metod pdytakaappi+ritkorilaatiovi 60cm kpl 0,60 37,94 1 1 23 1 140 140 163
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

YES |Tydkustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hivks €h Magrd |Tydyht |Tyoyht ks Madra HINTA |YHT Maard | HINTA €
T4 |sissosk | vKS [h] [l Myks Myks | EMyks [ YKS | EVKS
Metod poytakaappi 2 owi2 It 0em kpl 0,60 37,94 1 1 23 1 186 186 209
Metod allaskaappi + 2 ovea 80cm kpl 0,60 37,94 1 1 23 1 86 86 109
Metod kulmapdytakaappi 128cm kpl 0,60 37,94 1 1 23 1 219 219 242
Metod paytakaappi+hyilylevi2 ov 80cm kpl 0,60 37,94 1 1 23 1 95 95 118
Metod seinékaappi+astiankuivausteling kpl 0,60 37,94 1 1 23 1 139 138 162
Metod seindkaappi kpl 0,60 37,94 2 1 46 2 54 128 174
Metod vaakasuunt seindkaappi 2 ovea kpl 0,60 3794 1 1 23 1 140 140 163
Metod seindkaappi 2 ovea kpl 0,60 37,54 1 1 23 1 65 65 88
Metod vaakasuuntainen seindkaappi kpl 0,60 7,94 1 1 23 1 74 T4 97
HAMMARP tyStaso, koivu kpl 1,50 37,84 2 3 114 2 99 198 312
Lansa vedin, rst kpl 0,02 37,94 25 1 19 P 3 75 94
§13| Sovella hyliyt kpl 0,40 37,84 4 2 61 4 50 200 261
G14| Henkildstotilojen kalusteet
WC Hafa Swest 750 allaskaappi+peil kpl 1,00 | 3794 2 2 76 2 579 1358 1434
§15| Ertyistilojen kalustest
Laudelauta manty 26x92x3000 mm Ik jm 4,00 37,54 1 4 152 100 3,33 333 485
Lauderunko kp 45x95 ruskea jm 4,00 37,94 1 4 152 35 3,1 109 260
62|Varusteet
§21| Asuin- ja majoitustilojen varusteet
Verhotangat 12kpl erd 400 | 3794 1 4 152 1 300 300 452
63|Laitteet ja koneet
631| Asuin- ja majoitustilojen laittest kpl
Indukticliesitaso Whirlpool kpl 1,00 37,84 1 1 38 1 349 349 387
Liesituuletin Lapatek Vaila 60 RST kpl 100 | 3784 1 1 38 1 215 215 253
Jadkaappi Gram 1850x595x600 mm kpl 0,25 37,84 1 0 9 1 515 615 624
Pakastin Gram 1360x540x600 mm kpl 0,25 37,94 1 0 9 1 473 473 482
Astianpesukone Whirlpool 80 cm terds kpl 0,25 3784 1 0 9 1 439 439 448
Pesutomi Whirpool AWC/DT313 + AZA-HPTETS kpl 025 | a7ma 1 0 ] 1 366 866 875
WIC-istuin Gustavsbeng kpl 2 259 518 518
Termostaattihana Grana Japyx suihkusetilla kpl 1 295 295 295
Keskuspdlynimuri jafjestelmapaketti Electrolux Ehux 910 taydellinen
toimitus kpl 1 750 750 750
G34| Erityistilojen laittest
Sahkokiuas Harvia Cilindro PC20 9,0 kW 8-14 m® terés kpl 1 338 339 339
limanvaihtokone Enervent LTR-3 eco ECE kpl 1 2405 | 2406 2405
Lamminvesivaraaja JASP| VLM 300 S kpl 1 699 699 699
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

YES [Tyokustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannuksat (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks £h Maara |Tyayht |Tyoyht ks Maara HINTA |YHT Maara | HINTA € €
T4 |sissosk.| YKS ] [l Miyks Myks | emivks | [E YKS | €rvKs
7 |LVISA-tyot 0 0 0 0 0 25000 | 25000
71|Lampd-, vesi- ja viemarityst
Putkiurakka, tydt + tarvikkest (lmmitysjdresteimd, Emmanjakelu, vesi-
ja viemdrikalustest) era 1 12000 | 12000 12000
72|limanvaihtoty&t
IV-urakka, tydt + tarvikkest (kanavatkanavacsat, koneasennuksst) erd 1 3000 | 3000 3000
73| Sihkotyot
Sahkdurakka, tyft + tarvikkeet (sdhkdistys ja valaistus) erd 1 10000 | 10000 | 10000
8| Tydmaan kayttokustannukset 0 0 i 14400 400 14800
83| Tyomaan koneet ja laitteet
Ajoneuvonostur kattoristikoiden nostoihin h 4 100 400 400
84| Tyckoneet, tydkalut ja -valineet
Tyikoneiden vuokra rakennusaikana erd 1 500 500 500
Tybkalujen/-koneiden hankinta era 1 1000 1000 1000
85| Tyomaan kayttétarvikkeet
Kiinnitystarvikkeet (naulat, ruuvit, jne.) erd 1 1200 1200 1200
86|Kayttdaineet ja energia
Sahko era 1 800 800 800
\esi erd 1 200 200 200
Polttoainest erd 1 100 100 100
Kaukolampo era 1 700 700 700
Liittymismaksut (s8hkd, vesi, kaukolampd) erd 1 9000 9000 9000
87| Tyomaakuljetukset
Materiaalikulietukset era 1 600 600 600
Koneiden ja laitteiden kuljstuksst era 1 100 100 100
Puhdistusjitieiden kuljstukset era 1 200 200 200
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

YKS | Tybkustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks €h Ma3rd |Tydyht | Tyoyht Yks Madra HINTA |YHT Madrd | HINTA €
T4 |sissosk.| YKS [h] [l Myks Myks | EMyks [l YKS | EIVKS
9| Tydomaan yhteiskustannukset 0 0 7200 7200
91| Tyomaan hallinto
Suunnittelumaksut era 1 3000 | 3000 3000
‘Vastaavan tydnjohtajan palkkio era 1 500 500 500
Rakennuslupamaksut (sis. Katselmukset) era 1 2500 | 2500 2500
92| Avustavat rakennustydt
Loppusiivous (tarvikkeet yms.) era 1 200 200 200
96| Sopimuspohjaiset erityiskulut
Tybmaan vakuutukset era 1 1000 1000 1000
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

OKT opinnédytetyd Kustannustaso 138
Kotkantie 1
1
Mikko Pasula Paivays 2512016
KUSTANNUSARVIO Tydtunnit Tyokust* |Aine Aliurakat |YHT
RO |TEHTAVAT h % £ € £ £ U
1 |[Maarakennustydt 20 2 % 759 4552 18000 23310 13 %
2 |Perustukset 91 9 % 3464 5671 0 9135 5 %
3 |Runko ja vesikatto 246 24 % 9334 22862 0 32196 17 %
4 |Taydentavat rakenteet 162 16 % 6149 17330 0 23479 13 %
5 |Tilojen pintarakenteet 485 47 % 18419 17369 0 35788 19 %
& |Kalusteet, varusteet, laitteet 34 3 % 1294 12614 0 13907 g %
7 JLVISA-ty6t 0 0 % 0 0 25000 25000 14 %
& |Tydmaan kéyttokustannukset 0 0 % 0 14400 400 14800 8 %
9 |Tydmaan yhteiskustannukset 0 0 % 0 7200 0 7200 4 %
TUNNIT JA TYOMAAHINTA 1039 | 100 % 39419 101997 43400 184816 euroa
21 % 55 % 23 % 100 %
Kustannustason nousuvaraus 0,10 % 39 102 43 185
Lis&- ja muutostydvaraus 2,00 % 788 2040 868 3696
Yrityksen yleiskulut 5,00 % 1971 5100 2170 9241
Hankekate 2.00 % 788 2040 868 3696
TARJOUSHINTA, alv=0 % 165864
TARJOUSHINTA, sis. Alv 205671
Hankenro 1
Kohde OKT opinnaytetyo
Arvion laati] Pette Pasela
Paivays 25.1.2016
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO EDULLISIN PINTARAKENTEIN

HINNAN JAKAANTUMINEN (sis.alv)

Hankekate ja varaukset
Rakennustekniikka
Talotekniikka
Tyomaatehtavat
Hanketehtavat
Yhteensa

Tarjoushinta, alv = 24 %

Tydkustannukset ja sosiaalikulut
Tarvikekustannukset
Aliurakat

Tyémaahinta, alv = 24 %

16818
162816
14800
18352
7200
2199886

1797 €lasm’®

39419
101997
43400

1509 €rasm’

18352 7200

B\

16818

M Hankekate ja
varaukset

M Rakennustekniik
ka
W Talotekniikka

B Tyd maatehtdvat

W Hanketehtavat

B Tydkustannukse
t ja sosiaalikulut

M Tarvikekustannu
kset

W Aliurakat
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SUHTEELLISET MAARAT TARKEIMPIEN SUORITTEIDEN OSALTA

Suhteelliset maara

t tirkeimpien suoritteiden osalta

RAKENNUSOSA YKS Mé&ars YKS tth/hum? | tyd ja aine Mairs YKS tthfbrm? | tyd ja aine
m?/m3/jm £€/hum? £/brm?
Muottityd B9 0,723 rn?/hum? 0,433 17,15 0,626 r?/brm? 0,375 14,85
Raudoitus
—perusmuuri 283 2,311 ke/hum? 0,041 3,91 2,001 kg/brm? 0,035 339
-alapohja 243 1,984 ke/hum? 0,041 4,33 1,718 kg/brm? 0,035 3,75
Betonaointi
—perusmuuri 10 0,082 b-m3/hum? 0,024 10,82 0,071 b-m3/ brm? 0,021 937
-alapohja 11 0,090 b-m?/hum? 0,024 11,68 0,078 b-m3 brm? 0,021 10,12
Puutyd
-ulkoseindt runko (sis. Lev) 210 1,715 m?/hum? 0,719 50,04 1,435 m?/brm? 0,622 4332
-ulkoverhous 210 1,470 46,85 1,273 40,56
-valiseingt 136 1111 m?/hum? 0,506 34,16 0,862 m?/brm? 0,438 29,57
-yldpohja 141 1,151 m*/hum? 0,245 53,54 1,000 m?/brim? 0,212 50,68
-vesikate 230 1878 m?/hum? 0,514 76,82 1,626 m?/brm? 0,445 &6,50
Listoitus 429 3,993 jm/hum? 0,237 16,73 4457 jm/fbrm? 0,205 14,48
Limmaneristys 553 4516 m?/hum? 0,580 99,96 3,910 m?/brm? 0,502 86,54
Vedeneristys 49 0,400 m?/hum? 0,082 B, 75 0,346 m?/brm? 0,071 5,85
Laatoitus 71 0,580 m?/hum? 0,367 34,54 0,502 m?/brm? 0,318 2991
Sisimaalaus 310 2,532 m?/hum? 0,318 16,13 2,192 m?/brm? 0,276 1396
Laminaattityd 77 0,629 m?/hum? 0,139 12,54 0,544 m?/brm? 0,120 10,85
Kalustetyd
-keittia 5 0,040 jm/hum? 0,122 17,35 0,035 jm/brm? 0,106 15,02
—muu 6 0,049 jm/hum? 0,139 26,57 0,042 jm/brm? 0,120 23,01
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO ARVOKKAIN PINTARAKENTEIN

YKS |Tydkustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks £/h Madra (Tyoyht [Tyoyht Yks Ma3ra HINTA |YHT M33ra | HINTA € €
T4 sis.sosk.| YKS [h] €]l Myks Myks EMyks [€] YKS £YKS
1 [Maarakennustyot jaalv. 20 759 4552 18000 | 23310
11 |Raivaus ja purku
12 |Maankaivu
13 |Lohinta
14 |Pohjarakenteet ja pohjanvahvistus
15 |Salaojat ja putkijohdot
16 | Tayttd ja tiivistys
Kokonaisurakka (sis. tarvikkeet) kpl 1 18000 | 18000 | 18000
17 |Rakentamisalueen pintarakentest
MNurmikot ja istutukset m* 37,94 900
Pintamulta 200 mm, levitys kasin m* 0,05 7,04 170 9 323 170 18,6 3162 3485
Nurmiken siemen, 2,5 kg/100 m?, 20 kg/sk sk 0,50 37,94 1 1 19 1 89,9 90 109
Nurmikon lannoite, 2,5 kg/100 m?, 20 kaisk sk 0,50 37.94 1 1 19 1 36,9 v 56
Nurmikon kalkki, 10 ka/100 m?, 40 ka/sk sk 025 | 37,04 2 1 19 2 279 56 75
Pihalaatta Euro 196x196x60, 26 kplim? m* 0,15 37,04 50 8 285 50 23144 | 1157 1442
Tasaushiekka 0-6 mm, 3-5 cm m 1,00 37,04 25 3 95 25 20 50 145
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO ARVOKKAIN PINTARAKENTEIN

YKS |Tyokustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hivks &€/h Maara |Tyoyht |Tyoyht Yks Maara HINTA |YHT Maara | HINTA £
T4 sissosk. | YKS [h] [€] Myks Myks €/Myks [€] YKS €YKS
2|Perustukset 91 3464 0 5722 9186
21| Anturat (terassi, katos)
211 Muottityd m? 0,94 37,94 2,88 3 102 102
212| Raudoitus kg 10,89 37,94 0,006 0 2 2
Betonointi m* 0,33 37,94 0.5 0 6 05 120 60 66
217| L3mméneristys m? 0,05 37,94 3 0 [§] 3 37 11 17
Leca Pilariharkko P-240 kpl | 010 [ 374 12 1 46 12 2,14 26 71
22| Perusmuurit (900x200x300)
221 Muottityd me 0,61 37,94 83,4 53 2029 2029
222| Raudoitus kg 16,34 37,94 0,283 5 175 175
Harjaterds ASO0HW 6mm 6m 0,222 kg/m kg 83 1,13 94 94
Harjateras AS00HW 10mm 6m 0,617 ka/m kg 200 1,05 210 210
Betonointi m* 0,33 37,94 10 3 125 10 120 1200 1325
227|  Lamméneristys m* 0,16 37,04 49 8 292 49 3,71 182 A74
228|  Vedeneristys ja kosteudeneristys m? 0,02 37,94 30 1 23 294 0 23
Patolevy Timburg 1x20 m rl 1 435 50 50
Patolevyn peitelista Timburg Musta 2 m kpl 26 7.25 189 189
Sokkelikaista Icopal 20 cm 0,2 x 10m kpl 0,10 37,04 5 1 19 5 9,9 50 68
Talotiiviste Meltex 6mm x 200mm x 50m il 0,30 37,04 1 0 11 1 58.9 59 70
26|Maanvarainen laatta
262| Raudoitus Terasverkke BS0OK 4-150 2:2.73m 7,57 kaikpl kg | 2248 | 3794 | 0243 5 207 243 124 | 301 500
Irroituskaista 5x150mm / 50m rl 0,50 37,94 1 1 19 1 14 14 33
Raudoituskoroke 25/30mm pohjalaipalla 50kplpak pss 0,10 27,04 2 0 8 2 78 16 23
Sidelanka hehkutettu 0,9 / 400 mm & ka/nippu kg 37,04 0 0 1 4 4 4
Betonointi m* 027 37,94 1" 3 111 1 120 1320 1431
267| Styrox EPS 100 Lattia 100mm 6m2/pak me 004 | 3794 | 210 11 430 270 735 | 1985 2415
Finnfoam FI-200 suora 50mm 7.5m2/pak m= 0,05 37,94 75 0 14 75 6.7 50 G4
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO ARVOKKAIN PINTARAKENTEIN

YKS |Tyokustannukset (1) +sos kulut Matenaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks €/h Madra |Tyoynt |Tyayht ks Maara HINTA |YHT Maara | HINTA €
T4 sis.sosk.| YKS [h] [E] Myks Myks EMyks [€] YKS €YKS
3|Runko ja vesikatto erd 246 | 9334 0 22808 32142
35|Ulkoseinit
356| Ulkoseindn puurunkotyd mz 0,35 3704 | 2085 73 2769 2769
Runkotolppa kuusi 48:x198mm T24 (sis. Aukkopalkit) jm 486 3,85 1871 1871
Tuulensuojakipsilevy 9x1200x2700 ne 0,07 37,94 210 15 568 210 417 a76 1433
Ristikoolaus 22x100mm vajaasirma jm 863 0,59 509 509
Aquapanel outdoor 12 5mm m? 0,06 37,94 170 10 387 170 237 4029 4416
Ulkoverhouspaneeli UTV 28x95mm mifjm | 0,30 37,94 38,5 12 438 340 1.1 74 812
357] Lammaneristys PAROC eXira kivivilla 100x565x1170 me 007 | 3794 | 324 23 861 324 7.00 | 2297 3158
36|Ulkotasot
Puurunkotyd terassi+poriaat
366| Kestopuu A mitallistetiu 48x148 vinred mefim | 0,27 37,04 25 7 252 96 38 365 617
Kansi terassi+portaat
Kestopuu AB hoylatty SHP 28x95 vihrea mjm 0,35 37,84 25 9 332 380 1,38 528 860
Puurunkotyd katos Kuusi mitallistetiu 48x145 T24 miim | 0,30 37,94 25 8 285 60 295 177 462
Liimapuutolppa L30 115x115x3000 jm 18 1,17 201 201
Liimapuupalkki 115x225x6000 jm 15 18,83 297 297
Saleikkorima 28x45/30 mm SR/HS kuusi kuultava ruskea 1805 miim | 0,30 37,94 115 3 13 200 1,96 392 523
Sis kiyniikatoksen kaidepuu, héylaty puutavara SHP 45x05 im 0,15 37,94 10 2 57 10 239 24 81
37|Ullakko- ja kattorakenteet
376| Kattonstikot kpl 0,59 37,94 18 11 406 18 200 3600 4006
Risfikoiden revauslauta 22x100mm jm 200 0,59 118 118
Raystaanaluslauta 20195 pohjamaalat mijm | 040 37,94 71 28 1078 710 0,95 675 1752
Otsalauta 20120 pohjamaalatiu miim | 0,30 37,94 18,6 5] 212 155 1,19 184 396
PaAdtyraystaat 48x123 T24 jm 0,08 37,94 23 2 85 23 2,45 69 154
Levytyd OSB-levy 18mm m? 0,08 37,84 230 18 698 230 10,2 2346 3044
377| Lamméaneristys PAROC eXira kivivilla 100x565x1170 ne 0,08 37,84 141 13 494 141 7,08 1000 1494
Puhallusvilla Ekovilta 13 kg [ s3kki sk 0,14 37,94 57 8 292 141 204 2876 3168
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MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO ARVOKKAIN PINTARAKENTEIN

YKS |Tyokustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENMNUSOSA hiyks £/h Maara |Tydynt |Tyayht Yks Maara HINTA [YHT Maara | HINTA €
T4 sis.sosk. | YKS [h] [E] Myks Myks EMyks [€] YKS €YKS
4|Taydentéavat rakenteet era 162 | 6149 0 17330 23479
41|lkkunat
416 Puuikkunat (sis. tilkitsemisen) kpl 1,48 37,94 14 21 786 786
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 12x21 kpl 4 472 1888 1888
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 6x21 kpl 1 348 348 348
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 12x15 kpl 2 406 812 812
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 14x15 kpl 1 452 452 452
Ikkuna M3SEAL 2+1 lasia 5x5 kpl 1 176 176 176
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 10x5 kpl 1 220 220 220
lkkuna MSEAL 2+1 lasia 4x14 kpl 1 245 245 245
Ikkuna MSEAL 2+1 lasia 12x14 kpl 1 387 387 387
Ikkuna Pihla Varma 2+1 lasia 5x23 kpl 1 n 371 YA
[kkuna MSEAL 2+1 lasia 5x14 kpl 1 257 257 257
Listoitus Peitelista Maler 12x32x3300 mm ménty valkoinen jm 0,06 37,04 79 5 180 79 1,76 139 319
Ikkunapeliitys kpl 0,25 37,94 14 4 133 14 15 210 M3
43|Ovet
436| Puuovet (sis. tilkitsemisen) kpl 1,25 37,94 3 4 143 143
Ulko-ovi Pihla 208 mittatilausovi 10x23 kpl 1 1135 | 1135 1135
Puuovi Jeld-Wen Balcony 9x23 kpl 1 1024 | 1024 1024
Ulko-ovi Timburg Valo 9x21 kpl 1 299 299 299
Sis3ovi massiivipuu 101 521 kpl 0,78 37,04 8 6 237 8 140 1120 1357
Karmi 92 mm Jeld-Wen 603+kynnys kpl 8 68,5 548 548
Sisdovi laaka KH200 7x21 kpl 0,78 37,94 1 1 30 1 419 42 71
Karmi huullettu ovelle 7x21 92mm kpl 1 39,9 40 40
Saunanovisetti Jeld-Wen Purity Pisara 9x19 kpl 1 222 222 222
Listoitus Peitelista Maler 12x32x3300 mm méanty valkoinen im 0,07 37,94 127 9 337 127 1,76 224 561
Ovipeliitys kpl 0,25 37,94 3 1 28 3 20 60 a8
45 |Kevyet viliseinit
454 Aliseindpontti 300 300x85x148 mz 0,59 37,04 235 14 529 235 19,9 468 996
weber vetonit OL 15 Ohutsaumalaasti 25 kg sk 3 16,45 49 49
Kahi Valiseinapalkki 1200x85x198 mm kpl 2 59 118 118
456| Puurakenteiset viliseinat(pyst, erist, lev) m? 0,50 37,94 136 [t:] 2563 2563
Kertopuu valiseinatolppa 39x66x2550 jm 195 2,04 398 398
Kertopuu Viliseindtolppa 39x66x3000 im 213 1,98 422 422
457|  Mineraalivilla ISOVER KL-37 565x870x50 e 0,05 37,04 136 6 238 136 3,56 484 723
458| Vedeneriste Kiilto Kerafiber 151 m? 0,18 37,94 20 4 133 20 ] 120 253
Tartuntapohjuste Kiilto Keraprimer 3 | vedeneristeille m2 20 23 46 46
Nurkkavahvikenauha Kiilto 25x0,20 m vedeneristykseen jm 0,04 37,94 35 1 53 35 09 32 84
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YKS |Tyokustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks £/h Ma3ara |Tyoyht |Tydyht ks Ma3ra HINTA [YHT M3ara | HINTA £
T4 sissosk.| YKS [h] [E] Myks Myks £Myks [€] YKS £YKS
47| Kaiteet, hoitotasot ja hoitosillat
Nousutikas sivulle 3m + asennussarja kpl 3,00 37,94 1 3 114 1 240 240
48|Hormit, kanavat, tulisijat ja piiput
Schiedel Isokem valmispiippu @ 160 mm, 4m, puhd.luuk., pelityssarja, hattu,
hormilima, Epiviennin materiaalit kpl 0,60 37,94 15 9 3 1 103 1031 1372
Kiertoilmatakka varaava KIT 75 KFD kulmaluukulla 540x750x1750mm kpl 8,00 37,94 1 8 304 1 3704 | 3704 4008
5|Tilojen pintarakenteet erd 484 | 18360 0 37585 55846
51|Vesikate
518 Aluskermi Plano TL-4 K-EL 50 1x10m tamrareuna me 230 5 1150 1150
Palahuopa Plano Natur 3m2/pak m? 0,11 37,94 230 24 919 230 73 1679 2598
Kattokitti lcopal 101 kpl 1 1198 119 119
Taittest jm 0,05 37,04 76 4 144 144
Lapiviennit kpl 0,50 37,04 1 1 19 19
Raystispelti im 76 299 2272 2272
Sadevesijarjestelma puolipydred: kourupaketti 15 m @125 mm kpl 2,00 37,04 1 2 76 2 2027 | 405 481
Sadevesijarestaima puolipydred: alastulopaketti 1 kpl 3.5 m kpl 2,00 37,04 1 2 76 5 49 245 321
52 |Sisdseinien pintarakenteet
524| Tasoitetyd weber vetonit JS Kipsilevyiasoite 20 kg+saumanauha me 0,04 37,04 250 10 370 250 02 50 420
Seindlaatta My Space Rice Reftificato 29,8x119,2 valkoinen me 0,51 37,04 27 14 527 27 85 2295 2822
Saumalaasti Kiilto 20 kg sk 1 320 33 33
weber vetonit RF Saneerausiaasti 20kg sk 1 18,4 18 18
526| Levyverhous Kipsilevy normaalikova reunachennettu 13x1200x2600 m? 300 35 1050 1050
Sisustuspaneeli Effex Design STS 10x200x2000 mm Ash 2 n® e 50 5 2800
Vlitilan Mosaiikkilaatta Crossover Mattoncino Sabbia 3060 beige kpl 0,50 37,04 6 3 114 6 385 231 345
528 Hoyrnynsulkumuovi 0,2mm 1,5/3m m? 0,02 37,94 144 3 126 144 0.78 112 238
Koolaus kuusi mitallistettu 45x48 jm 0,03 37,04 330 8 313 330 0,89 294 607
Mineraalivilla ISOVER KL-37 565x870x50 m* 0,05 37,94 147 7 279 147 3.56 523 802
53| Sisdkattojen pintarakenteet
536| Sisustuspaneeli Effex Design STS 10x200x2000 mm Ash 2 m* me 0,59 37,04 133 79 2993 133 56 7448 10441
Koolaus 22x100 m* 133 0,59 78 78
538 Hoyrynsulkumuovi 0,2mm 1,5/3m mz 0,03 37,04 165 4 170 165 0,78 121 291
Listoitus Kattolista manty 14x40x3600 valkolakatiu jm 0,06 37,04 140 8 319 140 3 420 739
55|Ulkoseinien pintarakenteet
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YKS | Tyokustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks €/h Maara |Tyoyht |[Tyoyht Yks Maara HINTA [YHT Maard | HINTA 3
T4 sis.sosk.| YKS [h] ] Myks Myks EMyks [£] YKS £YKS
556| Saumaus ja rappaus m# 1,02 7,94 170 173 6556 170 7 1190 7746
Sokk noite Tikkurila YKI Aitokivi, 2 5 km/m® 14 kg/ast ast 0,80 37,54 5 4 152 5 90,5 453 604
56 |Lattian pintarakenteet
54|  Lattiakaatta Marmori Ruivina 300x300 mm (sis.tas laat saumauksen) e 0,33 37,04 9.5 3 119 9.5 208 1976 2095
Lattialaatta Absolute Nero Lappato Retlificato 29,5x29 5 musta
(sis.tas, laat saumauksen) m* 1,51 37,04 M5 52 1980 45 85 2933 4912
weber.vetonit DECO Laattasauma 15kg sk 2 26,19 52 82
566| Parketti Svalbard Tammi Grey Vintage lauta 4V dljytty/syvaharatiu 1.936 m3pak | m2 022 37,04 7 17 641 I 8874 | 6833 7474
Parkettilista Maler 17x44x2700 mm manty harmaa petsi jm 0,05 37,04 143 7 271 143 43 615 886
567|  Alusmuovi 2Zmm 1,2x25m Opti-Step me 77 0,66 51 51
568| Vedeneriste Kiilto Kerafiber 151 m2 29 6 174 174
Tartuntapohjuste Kiitto Keraprimer 3 | vedeneristeille m* 29 23 67 67
57 |Erityistilojen pintarakenteet
Puualakatot Kuusi mitallistettu 48x48 nijm | 048 37,94 8 4 147 30 0,89 27 174
Saunapaneeli Effex Design STS 14x100x2000 mm Walnut 1,6 m*+alumiinipaperi | m* 0,51 37,04 25 13 484 25 51 1275 1759
58 |Maalaus ja tapetointi
Pohjamaali Inline 3 tayshimmea 18 | valkoinen m® 310 0,83 257 257
Sisdmaal Inline 7 himme3 18 | savytettdva (sis. Pohja+2xpintamaalaustydt) m? 0,12 37,04 310 39 1467 310 0,81 251 1718
Ulkodljymaali Lappi Akva akrylaattivahvisteinen puolikiiltiva 9 | savytettava m* 0,11 37,04 25 3 100 25 35 88 187
6|Kalusteet, varusteet,laitteet 42 | 1609 0 26067 | 32501 34110
61|Kalusteet
611| Asuin- ja majoitustilojen kalusteet
ATLANTA vaatekaappi 100cm + ylidkaapit kpl 0,60 37,94 3 2 68 3 629 1887 1955
INMA liukuovikomero 120cm kpl 1,00 37,04 4 4 152 4 509 2396 2548
Deluxe vaatekaappi liukuovilla 187cm kpl 1,00 37,94 1 1 38 1 050 959 997
Puustelli U-keittid (sis. Rungot ovet tasot, vetimet sokkelit lisasivut ja tiyttest) kpl 16,00 | 37,94 1 16 607 1 13000 | 13000 13607
613| Sovella hylyt kel | 040 | 37.04 4 2 61 4 50 200 261
614| Henkildstitilojen kalusteet
Kalusteryhma Hafa Original 900 allaskaappi + peilikaappi valkoinen kpl 1,00 37,04 2 2 76 2 2119 4238 4314
Korkea kaappi Hafa Criginal valk kpl 1,00 37,04 1 1 38 1 493 1 493 531
615| Erityistilojen kalusteet
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YKS |TyGkustannukset (1) +sos. kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks &/h Madra |Tyoyht [Tydyht Yks Maara HINTA [YHT Maara | HINTA £ £
T4 sissosk. | YKS [h] [E] Myks Myks €Myks [€] YKS €YKS
Laudelauta Sauna SHP radiata manty LunaThermo-D 26x92 mm lampdkasitelty |  jm 400 37,94 1 4 152 100 5,79 579 731
Lauderunko SHP LunaThermo-D 42x140 mm manty Bmpokasitelty im 4,00 37,94 1 4 152 35 8,16 286 437
62|Varusteet
621| Asuin- ja majoitustilojen varusteet
Verhotangot 12kpl erd 400 37,04 1 4 152 1 500 500 652
63|Laitteet ja koneet
631|  Asuin- ja majoitustilojen laittest kpl
Induktioliesitaso Whirlpool kpl 1,00 37,04 1 1 38 1 49 349 387
Liesituuletin Lapetek Vaila 60 RST kpl 1,00 37,04 1 1 38 1 215 215 253
Jadkaappi Gram 1850x595x600 mm kpl 0,25 37,94 1 0 9 1 615 615 624
Pakastin Gram 1360x540x600 mm kpl 0,25 37,04 1 0 9 1 473 473 482
Astianpesukone Whirpool 60 cm terds kpl 0,25 37,94 1 0 9 1 439 439 448
Pesutomni Whirlpool AWO/D7313 + AZA-HPTET3 kpl 0,25 37,94 1 0 9 1 866 866 875
WC-istuin Gustavsberg kpl 2 259 518 518
Termastaattihana Grana Japyx suihkusetill kpl 1 295 295 295
Keskuspélynimuri jarjestelmapaketti Electrolux Elux 910 tydelinen toimitus kpl 1 750 750 750
634| Erityistilojen laitteet
Sahkdkiuas Harvia Cilindro PCO0 9,0 kW 8-14 n® teris kpl 1 339 339 339
limanvaihtokone Enervent LTR-3 eco ECE kpl 1 2405 | 2405 2405
Lamminvesivaraaja JASPI VLM 300 S kpl 1 699 699 699
T |LVISA-tyat 0 0 0 0 0 30000 | 30000
71|Lamp6-, vesi- ja viemdrityot
FPutkiurakka, tydt + tarvikkeet (lammitysjarjestelma, lammonjakelu, vesi- ja
viemarikalusteet) erd 1 15000 | 15000 | 15000
72|limanvaihtotyot
IV-urakka, tyét + tarvikkeet (kanavat/kanavaosat, koneasennukset) erd 1 3000 | 3000 3000
73| Sahkotyot
Sahkéurakka, tydt + tarvikkeet (s3hkdistys ja valaistus) erd 1 12000 | 12000 | 12000
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YKS |TyOkustannukset (1) +s0s kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks &€/h Maara |Tyoyht [Tyoyht Yks Maara HINTA [YHT Maara | HINTA £ £
T4 sissosk.| YKS [h] El Myks Myks €Myks [E] YKS €YKS
8|Tyomaan kayttokustannukset 0 0 0 14400 400 | 14800
83| Tyomaan koneet ja laitteet
Ajoneuvonosturi kattoristikoiden nostoihin h 4 100 400 400
84| Tydkoneet, tyskalut ja -vilineet
Tyikoneiden vuokra rakennusaikana era 1 500 500 500
Tydkalujen/-koneiden hankinta erd 1 1000 | 1000 1000
85| Tydmaan kiyttotarvikkeet
Kiinnitystarvikkeet (naulat, ruuvit, jne.) erd 1 1200 1200 1200
86|Kdyttoaineet ja energia
Sdhkd erd 1 800 800 800
Vesi erd 1 200 200 200
Polttoainset erd 1 100 100 100
Kaukolampd erd 1 700 700 700
Liittymismaksut (s3hkd, vesi, kaukoldmpd) erd 1 G000 | 9000 9000
87|Tyomaakuljetukset
Materiaalikulietukset erd 1 600 600 600
Koneiden ja laitteiden kuljetukset erd 1 100 100 100
Puhdistusjatieiden kuljetukset erd 1 200 200 200
9|Tydmaan yhteiskustannukset 0 0 7200 0 7200
91| Tyomaan hallinto
Suunnittelumaksut erd 1 3000 | 2000 3000
Vastaavan tySnjohtajan palkkio erd 1 500 500 500
Rakennusiupamaksut (sis. Katselmukset) erd 1 2500 | 2500 2500
92| Avustavat rakennustyot
Loppusiivous (tarvikkest yms.) erd 1 200 200 200
96| Sopimuspohjaiset erityiskulut
Tyiimaan vakuutukset erd 1 1000 1000 1000
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OKT opinnaytetyo Kustannustaso 138
Kotkantie 1
1
Mikko Pasula Péivays 2512016
KUSTANNUSARVIO Tyatunnit Tyokust* |Aine Aliurakat |YHT
RO |[TEHTAVAT h % € € € € %
1 |Maarakennustydét 20 2% 759 4552 18000 23310 10 %
2 |Perustukset 91 9 % 3464 5722 0 9186 4 %
3 |Runko ja vesikatto 246 24 % 9334 22808 0 32142 14 %
4 |Taydentdvat rakenteet 162 15 % 6149 17330 0 23479 10 %
5 [Tilojen pintarakenteet 484 46 % 18360 | 37585 0 55946 24 %
6 |[Kalusteet, varusteet, laitteet 42 4% 1609 32501 0 34110 15 %
7 |LVISA-tyét 0 0 % 0 0 30000 30000 13 %
8 |Tydédmaan kéyttdkustannukset 0 0 % 0 14400 400 14800 6 %
9 |Tydémaan yhteiskustannukset 0 0 % 0 7200 0 7200 3 %
TUNNIT JA TYOMAAHINTA 1046 | 100% | 39675 142097 48400 230172 euroa
17 % 62 % 21 % 100 %
Kustannustason nousuvaraus 0,10 % 40 142 48 230
Lis&- ja muutostydvaraus 2,00 % 794 2842 968 4603
Yrityksen yleiskulut 5,00 % 1984 7105 2420 11509
Hankekate 2,00 % 794 2842 963 4603
TARJOUSHINTA, alv=0 % 206568
TARJOUSHINTA, sis. Alv 256144
Hankenro 1
Kohde OKT opinnaytetyo
Arvion laati) Pééte Pasetla
Paivays 25.1.2016
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HINNAN JAKAANTUMINEN (sis.alv) 18352_ 7900 20046 m Hankekate ja
Hankekate ja varaukset 20946 14800 varaukset
Rakennustekniikka 208172 W Rakennustekniik
Talotekniikka 14800 ka
Hanketehtavat 7200

Yhteensa 269470

M Tydmaatehtivat
Tarjoushinta, alv = 24 % 2201 €fasm® W Hanketehtavat

0

W Tydkustannukse
Tyokustannukset ja sosiaalikulut 39675 ﬁ“‘m sosiaalikulut
Tarvikekustannukset 142097
Aliurakat 48400 M Tarvikekustannu

kset

W Aliurakat
Tybmaahinta, alv =24 % 1880 €/asm’

[ |
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LITE 5 MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO PASSIIVIPIENTALO

YES |Tydkustannukset (1) +so0s kulut Materiaalikustannukset (2} Aliurakat{3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks €ih Madra |Tyéyht [Tyayht Yks Maara | HINTA [YHT Maara | HINTA € €
T4 |sissosk. | YKS [h] € Myks Myks | SMyks 5] YKS | €YKS
1 |Maarakennustydt ja alv. 20 759 4552 18000 23310
12 |Maankaivu
14 |Pohjarakenteet ja pohjanvahvistus
15 |Salaojat ja putkijohdot
16 |Taytio ja tivistys
Kokonaisurakka 12-16 (sis. tarvikkeet) kpl 1 18000 | 15000 | 18000
17 |Rakentamisalueen pintarakenteet
Murmikot ja istutukset m? 37,84 200
Pintamulta 200 mm, levitys kisin m? 0,05 37,04 170 9 323 170 18,6 3162 3485
Nurmikon siemen, 2,5 kg/100 m?, 20 kgisk sk 0.50 37,04 1 1 19 1 89,9 a0 109
Murmikon lannoite, 2.5 kg/100 m®, 20 kp'sk sk 0,50 37,04 1 19 36,8 a7 56
Nurmikon kalkki, 10 kg/100 m* 40 kgisk sk 0,25 37,04 2 1 19 2 27,0 56 75
Pihalaatta Euro 1988x196x80, 26 kplim* m? 0,15 37,04 50 8 285 50 2314 | 1157 1442
Tasaushiekka 0-6 mm, 3-5 cm m? 1,00 37,04 25 3 95 25 20 50 145
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YHS | Tyskustannukset (1) +so0s. kulut Materiaalikustannukset (2} Aliurakat{3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks Eih Maara |Tydyht  [Tydynt ks Maarda | HINTA [rHT Maara | HINTA €
T4 |sissosk | wKs [h] i Myks Myks | €Myks G| YHS | &YKS
2|(Perustukset 99 3756 10705 144671
21| Anturat (terassi, katos)
211  Muottityd m?® 0,84 37,04 2,88 3 102 102
212| Raudoitus kg 1080 | 3704 | 0.008 0 2
Eetoncinti m* 0,33 37,04 0.5 0 G 0.5 120 60
217| Lamméneristys m* 0,05 37,04 3 0 (5] 3 371 11
Leca Filariharkks P-240 kpl 0.10 37,84 12 1 46 12 2,14 26
22| Perusmuurit (900x200x300}
221  Muottityd m* 0,81 37,84 Bg.4 53 2029 2029
222| Raudoitus kg 18.24 | 3784 | o283 L 175 175
Harjaterds ASDOHW 8mm 6m 0,222 kg/m 83 1.13 a4 94
Harjateras ASDOHW 10mm 8m 0,817 kg/m 200 1.05 210 210
Betonointi 0,33 37,04 10 3 125 10 120 1200 1325
227|  Lammaneristys 0,20 37,04 49 10 372 40 2210 | 1087 1459
228| Patolevy Timburg 1x20 m 0,02 37,04 30 1 23 1 40,5 50 12
Patalevyn peitelista Timburg Musta 2 m 26 ¥7.25 189 189
Sokkelikaista lcopal 20 em 0,2 x 10 m 0.10 37,04 5 1 19 5 2.0 50 63
Talctiiviste Mefex Bmm x 200mm x 50m 0.30 3784 1 0 11 1 58,9 59 70
26| Maanvarainen laatta
262| Raudaitus Terasverkko BSODK 4-150 2x2,73m 7,57 ka/kpl kg 2248 | 3794 | pDo24a 5 207 243 1.24 3M 509
Imoituskaista S5x150mm / S0m il 0,50 37,04 1 1 19 1 14 14 33
Raudoituskoroke 25/30mm pohjalaipalla S0kplpak pss 0,10 37,04 2 0 B 2 7.8 16 23
Sidelanka hehkutettu 0.8 / 400 mm § kg/nippu kg 1 4 4 4
Betonainti m® 0.27 37,84 11 3 111 11 120 1320 1431
267| Polyuretaanilewy SPU AL 120x1200x2400 tiyspontti m# 0,08 37,84 57 3 130 57 26,01 | 1483 1612
Folyuretaanilevy SPU AL 70x1200x2400 tayspaontt m= 0,08 37.04 85 5 194 85 17.33 | 1473 1667
Polyuretaanilevy SPU AL 100x1200x2400 tiyspontti m= 0,08 37,84 140 i) 319 140 2210 | 3107 3425
Finnfoam FI-300 suora 50mm 7.5m2/pak m* 0,05 37,84 7.5 0] 14 7.5 6,7 50 64




YHS |Tyokustannukset (1) +so0s kulut Materiaalikustannukset (2} Aliurakat({3) YHT

LIITE 5/3

RAKENNUSOSA hiyks £ih Maard |Tydyht |Tyayht Yks M3ard | HINTA |YHT M&Era | HINTA £ €
T4 |sissosk | YKS [h] G Myks Myks | €Myks €l YKS | &rvKs
Runko ja vesikatto erd 289 | 10962 39147 0 50109
5| Ulkoseinit

Ulkoseinin puurunkotys m? 0,35 37,04 | 2085 73 2769 2769
Huusi mitallistetiu 48x148 T24 jm 426 2,05 1434 1434
Folyuretaanilevy SPU AL 150x1 2002400 tiyspontsi m? 0,15 97,04 210 32 1195 210 3285 | 6920 8115
Ristikoolaus 22x100mm vajaasarma jm B3 0.50 509 509
Aquapanel outdoor 12.5mm m* 0.06 37,04 170 10 387 170 23,7 4029 4416
Ulkoverhouspanesli UTV 28x05mm mjm | 0,30 37,04 385 12 438 340 1.1 374 812
Polyuretaanilevy SPU AL 100x1200x2400 tSyspontti m* 0.25 37,04 162 41 1537 162 2218 | 3595 5132

Ulkotasot
Puurunkotyd terassi+portast
Kestopuu A mitallistettu 48x148 vihred mim | 027 37,04 25 7 252 ] 38 365 617
Kansi terassi+portaat
Kestopuu AB haylatty SHP 28x05 vihrea mjm | 0,35 37,04 25 9 332 330 1,30 528 860
Puurunkotyd katos Kuusi mitallistettu 48x148 T24 m3jm 0.20 37,94 25 3] 285 80 2,85 1T 462
Liimapuutolppa L30 115x115x3000 jm 18 11,17 201 201
Liimapuupalkki 115:225x8000 jm 15 19,83 297 297
Saleikkdrima 28x45/30 mm SR/HS kuusi kuukava ruskea 1805 mjm | 0,30 37,04 11,5 3 131 200 1,06 392 523
Sis.kiyntikatoksen kaidepuu, héyiatty puutavara SHP 45x85 jm 0.15 37.04 10 2 57 10 2.30 24 81

Ullakko- ja kattorakenteet

Kattaristikot kpl 0,59 37,04 13 11 406 13 200 3600 4006
Ristikoiden revausiauta 22x100mm jm 200 0,50 118 118
Riystidnaluslauta 20405 pohjamaalatiu mIjm | D040 37.84 71 28 1078 710 0,85 675 1752
Otsalauta 20x120 pohjamaalattu mjm | 0,30 37,04 18,8 6 212 155 1,19 184 396
Paatyraystaat 484123 T24 jm 0.08 37.04 28 2 85 28 245 59 154
Levytyd OSB-levy 18mm m* 0,08 37,04 230 18 698 230 10,2 2346 3044
3 Polyuretaanilevy SPU AL 170x1200x2400 tiyspontti m? 0.10 37,94 280 29 1100 2 145 450 | 13311 14411

MAARALUETTELO JA KUSTANNUSARVIO PASSIIVIPIENTALO
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YHS |TySkustannukset (1) +so0s kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat{3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks £/h Madra |Tydyht |Tydyht Yhs Maard | HINTA [vHT Maara | HINTA £
T4 |sissosk | YKS [h] o Myks Myks | €Myks G YKS | €YKS
4| Taydentavit rakenteet erd 166 | 6294 25606 31899
41| lkkunat
218  Puuikkunat (sis. tilkitsemisen) kol 1.70 37,94 14 24 803 903
Matalaenergiaikkuna Pihla Termo A-malli 2+2 lasia 12x21 kpl 4 874 3496 3496
Matalaenergiaikkuna Pihla Termo A-malli 2+2 |asia Gx21 kpl 1 630 630 630
Matalasnergiaikkuna Fihla Termo A-malli 242 |asia 12215 kpl 2 700 1400 1400
Matalasnergiaikkuna Pihla Termo A-malli 242 |asia 14=15 kpl 1 770 770 770
Matalasnergiaikkuna FPihla Termo A-malli 242 |asia 5x5 kpl 1 290 290 290
Saunan ikkuna Pihla Termo 2+2 lasia matalaenergia 10x5 kpl 1 434 434 434
isikkuna Pihla Termo A-malli 2+2 |asia 4x14 kel 1 4320 420 420
ikkuna Pihls Termo A-malli 2+2 lasia 12x14 kpl 1 650 680 580
ikkuna Pihls Termo A-malli 2+2 lasia 5x23 kpl 1 620 620 620
iaikkuna Pihla Termo A-malli 2+2 lasia 5x14 kel 1 450 450 450
Listoitus Peitelista Maler 12x32x3300 mm manty valkoinen jm 0,08 37,04 7o [ 180 T8 1,76 139 319
Ikkunapelitys kpl 0.25 37,54 14 4 133 14 15 210 343
43| Ovet
436 FPuuovet (sis. tilkitsemisen) kpl 1,50 37,84 3 A 171 171
Fp-termo, passivienergiatalon ulko-owvi 10x23 kpl 1 2500 2500 2500
Fp-termo, passiivienergiatalon ulko-ovi 8x23 kpl 1 2200 2200 2200
Fp-termo, passiivienergiatalon ulko-owi Bx21 kpl 1 2000 2000 2000
SisGovi massiivipuu 101 0x21 kpl 0,78 37,94 ] [ 237 ] 140 1120 1367
Karmi 82 mm Jeld-Wen B03+kynnys kpl ] 68,5 h48 548
Sisovi laaka KH200 7x21 kpl 0,78 37,04 1 1 30 1 41,9 42 IAl
Karmi huullettu ovelle 7x21 0Zmm kol 1 30,0 40 40
Saunanovisett Jeld-Wen Purity Pisara 9x18 kpl 1 222 222 222
Listoitus Peitelista Maler 12x32x3300 mm manty valkoinen jm 0,07 37,04 127 9 337 127 1,76 224 561
Owipellitys kpl 0,25 37,84 3 1 28 3 20 60 88
45| Kevyet viliseinit
454| Kahi Valiseinipontti 300 300x85x 188 m* 0,58 37,84 235 14 529 23,5 10,0 468 996
weber.vetonit OL 15 Ohutsaumalaasti 25 kg =k 3 16,45 49 49
Kahi Valiseindpalkki 1200x85x 188 mm kpl 2 ] 118 118
456| Puurakenteiset valiseinat{pyst, erist, lev) m® 0,50 37.84 138 63 2563 2563
Kertopuu viliseindtolppa 38x88x2550 jm 195 2.4 398 398
Kertopuu viliseinitolppa 38x88x3000 jm 213 1,88 472 422
457|  Mineraalivilla ISOVER KL-37 565x870x50 m? 0,05 37,04 136 [ 238 1268 3,56 484 723
458| Vedeneriste Kerafiber 15 | m* 0,18 37,04 20 4 133 20 8 120 253
Tartuntapohjuste Kiilto Keraprimer 3 | vedeneristeille m* 20 2.3 46 46
Murkkavahvikenauha Kiitto 250,20 m vedeneristyksesn jm 0.04 37.04 35 1 R3 35 0.9 32 B4
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YHS |Tyokustannukset (1} +so0s kulut Materiaalikustannukset (2] Aliurakat{3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks Eih Maara |Tydyht |Tydyht Yks Maara | HINTA |[YHT Maara | HINTA €
T4 |[sissosk | YKS [h] & Myks Myks | EMyks el YHS | &YKS
47| Kaiteet, hoitotasot ja hoitosillat
Mousutikas sivulle 3m + asennussarja kpl 3,00 3T.e4 1 3 114 1 240 240 354
48|Hormit, kanavat, tulisijat ja piiput
Schiedel Isckern valmispiippu @ 180 mm, 4m, puhd.luuk., pelityssarja. hatiu,
harmilima, lapiviennin materiaalit kpl 0,60 37,04 15 9 341 1 1031 1031 1372
Kisrtoilmatakka varasva KIT 75 KFD kulmaluukulla 540x750x1750mm kgl 8.00 37.04 1 8 304 1 arod | 3704 4008
5(Tilojen pintarakenteet erd 463 | 17551 16319 33870
51|Vesikate
51| Aluskermi Plano TL-4 K-EL 50 1x10m tarrareuna m? 230 5 1150 1150
Palahuopa Plano Matur 3m2/pak m® 0.11 37,94 230 24 919 230 7.3 1679 2598
Kattokitti lcopal 10 | kpl 1 11 119 119
Taitteet jm 0.05 37,04 78 4 144 144
Lapiviennit kpl 1.00 37.04 1 1 38 38
Riystispelt jmi 76 20,9 2272 2272
Sadevesijarestelm3 puolipydrea: kourupaketti 15 m 2125 mm kpl 2,00 37.04 1 2 76 2 2027 405 481
Sadevesijarjestelm3 puolipydrea: alastulopaketti 1 kpl 3.5 m kpl 2,00 37,04 1 2 76 5 48 245 321
52|Sisdseinien pintarakenteet
F34 Tasoitetyd weber vetonit JS Kipsilevytasoite 20 kg+saumanauha m?* 0.0 3784 300 12 444 300 0.2 60 504
Laatoitus Seinilaatta Lapponia Blanco Brillo 25x40 kiitava valkainen m? 0.51 37.04 27 14 527 27 1607 | 434 561
Saumalaasti Kiitto 20 kg 10 valkoinen <k 1 32,9 33 33
weber.vetonit RF Saneerauslaasti 20kg sk 1 18.4 18 18
526 Lewvyverhous Kipsilevy normaalikova reunachenmnettu 13:x1200x2600 m 350 35 1225 1225
Valitilan laminaatti Liuskekivi Harmaa levy 3x600x1200 mm kgl 0.50 37.04 1 1 19 1 54,0 85 104
53|Sisiikattojen pintarakenteet
£36| Puuverhoukset Kattopanesli Maler 14x120x2100 mm kuusi STP YP vakolakattu | m® 0,50 37.04 133 79 2993 133 18,7 2487 h480
Koolaus 22:x100 m? 123 0,59 78 78
Listoitus Kattolista manty 14x40x3800 valkolakattu jm 0,08 37,94 140 8 319 140 2,38 330 649
55|Ulkoseinien pintarakenteet
FRE Saumaus ja rappaus m* 1.02 3704 170 173 6556 170 T 1190 Trd6
Sokkelipinnoite Tikkurila YK Aitokivi. 2,5 km/m?, 14 kg/ast ast 0,80 37,04 5 4 152 5 a0.5 453 604
56| Lattian pintarakenteet
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YKS |Tydhustannukset (1) +sos.kulut Materiaalikustannukset (2) Aliurakat(3} WHT
RO RAKENNUSOSA hiyks &ih Maara |Tyayht |Tydyht ks Maara | HINTA [vHT Maara | HINTA €
T4 |sissosk | YKS [h] G| Myks Myks | €Myks i€l YKS | E/YKS
5B4 Lattialaatta Iside 30x60 cm musta (sis_tas,laat.saumauksen) me D.33 37,04 8.5 3 119 a5 243 230 349
Lattialaatta Pukkila Kivi M10x10 Antracite himmea (sis.tas,laat.saumauksen) me 1,51 37,54 345 52 1980 345 24 58 848 2828
weber. vetonit DECO Laattasauma 15kg sk 2 26,18 h2 52
566| Laminaatti Castello Tammi 8 mm m® 0,22 37,04 77 17 61 77 10,9 839 1481
Jalkalista Maler 12x32x3300 mm manty valkoinen jm 0,05 37,04 143 7 271 143 1,73 247 519
587| Alusmuovi 2mm 1,2x25m Opti-Step m® 77 0,86 51 51
562| Wedeneriste Kiito Kerafiber 15 | m* 20 ] 174 174
Tartuntapohjuste Kiilte Keraprimer 3 | vedeneristzille m3 29 2.3 67 67
57| Erityistilojen pintarakenteet
Puualakatot Kuusi mitallistettu 48x48 mifjm 0.48 37,94 ] 4 147 30 0,89 27 174
Puuverhous Saunapaneel STF 15280 mm cksaton lampok asitaity
haapa+alumiinipaperi m? 0.51 37,04 25 13 484 25 28,2 905 1389
Saunan seinien koolaus naulausrimat 22x50 jm 0.05 37,94 42 2 80 42 0.44 18 98
58|Maalaus ja tapetointi
Pohjamaali Inline 3 tayshimme3 18 | valkoinen m2 310 0.83 267 257
Sisadmaali Infine 7 himmea 18 | sdvytettivi (sis. Pohja+2xpintamaalaustydt) m? 0,12 37,04 310 39 1467 310 0,81 251 1718
Ulkodljymaali Lappi Akva akrylaattivahvisteinen puolikiiltiva 8 | sdvytettava m2 0.11 37,04 25 3 100 25 35 a8 187
6|Kalusteet, varusteet,laitteet 34 | 1294 10492 | 12804 14097
61| Kalusteet
811| Asuin- ja majoitustilojen kalusteat
DOMBAS vaatekaappi kpl 0,80 37,84 ] b 182 3 70 632 814
Metod paytakaappi 2itk G0cm kpl 0,60 37.54 1 1 23 1 174 174 197
Metod péytikaappi+ritkoriflaatiovi §0cm kpl 0,60 37,04 1 1 23 1 140 140 163
Metod paytikaappi 2 ov/2 It 80cm kpl 0,60 37,04 1 1 23 1 188 186 209
Metod allaskaappi + 2 cvea 80cm kpl 0,60 37.04 1 1 23 1 25 86 109
Metod kulmapéytikaappi 128cm kpl 0,80 37,04 1 1 23 1 218 219 242
Metod péytikaappi+hyiiylevy/2 ov B0cm kpl 0,80 37,84 1 1 23 1 95 95 118
Metod seinakaappitastiankuivausteline kpl 0,60 37,94 1 1 23 1 138 139 162
Metod seinakaappi kpl 0,60 37,54 2 1 46 2 84 128 174
Metod vaakasuunt seindkaappi 2 ovea kpl 0,60 37,04 1 1 23 1 140 140 163
Metod seinakaappi 2 ovea kpl 0,60 37,04 L 1 23 1 85 65 88
Metod vaakasuuntainen ssindkaappi kpl 0,60 37.04 1 1 23 1 74 74 a7
HAMMARF tyStaso, koivu kpl 1,50 37.04 2 3 114 2 ] 198 312
Lansa vedin, rst kpl 0,02 37.04 25 1 19 25 3 75 94
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YHS |Tyokustannukset (1) +sos kulut Materiaalikustannukset (2} Aliurakat{3) YHT
RO RAKENNUSOSA hiyks €h i Tydyht ¥ks M3ara | HINTA |YHT M3srs | HINTA £ €
T4 |sis.sosk a3l Myks Myks | €Myks 3 YKS | €YKS
813] Sovella hylyt kpl 0,40 37,04 61 4 50 200 261
814 Henkildstotilojen kalustest
WC Hafa Sweet 750 allazkaappi+peili kpl 1,00 37,04 2 76 2 870 1358 1434
815 Erityistilojen kalusteet
Laudelauta manty 28x02:x2000 mm |k jm 4,00 37,04 4 152 100 3,33 333 485
Lauderunka kp 48x08 ruskea jm 4,00 37,54 4 152 35 3.1 109 260
62|Varusteet
621 Asuin- ja majoitustilojen varusteet
Verhotangot 12kpl era 4,00 37.94 4 152 1 200 300 452
63|Laitteet ja koneet
831 Asuin- ja majoitustilojen laitteet kpl
Indukticliesitaso Whirlpacl kpl 1,00 37,04 1 38 1 340 349 387
Liesituuletin Lapetek Vaila B0 RST kel 1,00 37,04 1 38 1 215 215 253
Jadkaappi Gram 1250x505x600 mm kpl 0,25 37,04 0 9 1 815 615 624
Pakastin Gram 1360x540x800 mm kpl 0.25 37.04 0 9 1 473 473 482
Astianpesukone Whirlpoo! 60 cm terds kpl 0,25 37.84 0 9 1 439 439 448
Pesutomi Whirlpool AWC/DT31% + AZA-HPTETS kpl 0.25 37.04 0 9 1 866 866 875
WC-istuin Gustavsberg kpl e 259 518 518
Termostaattihana Grana Japyx suihkusetilld kgl 1 295 295 295
Keskuspalynimur jdrfjestelmapaketti Electrodux Elux 810 taydellinen toimitus kpl 1 ril] T80 750
834| Entyistilojen laittast
Sahkikiuas Harvia Cilindro PCE0 9,0 kW 8-14 m? teras kel 1 330 339 339
intokone Vallox 110 MV R kpl 1 o505 | 2595 2595
Lamminvesivaraaja JASP1 VLM 300 S kpl 1 800 699 699
7| LVISA-tyot 0 0 0 0 25000 25000
71|Lampd-, vesi- ja viemarityot
Putkiurakka, tyat + tarvikkeet (lammitysjdrjestelma, lamménjakelu, vesi- ja
viemdrikalusteet) era 1 12000 | 12000 12000
72|llimanvaihtotydt
IV-urakka, tydt + tarvikkeet (kanavat/kanavacsat, koneasennukset) era 1 3000 3000 3000
73|Sahkotyot
Sahkdurakka, tydt + tarvikkeet (sahkdistys ja valaistus) &ra 1 10000 | 10000 ( 10000
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YHS |Tydkustannuksst (1) +s0s kulut Materiaalikustannuksst (2) Aliurakat{3) YHT
RO RAKEMHUSOSA hiyks €lh Maard |Tydyht |Tydyht ks M3ara HINTA [YHT Maara HINTA £ £
T sis.sosk. YRS [h] €] Myks Myks EMyks (i3] THS £€YKS
8| Tyédmaan kiyttékustannukset a 0 14400 400 14800
83| Tyomaan koneet ja laitteet
Ajoneuvonosturi kattoristikeiden nostoihin h 4 100 400 400
84| Tyokoneet, tydkalut ja -vilineet
Tyokoneiden vuokra rakennusaikana era L 500 500 500
Tydkalujen/-koneiden hankinta erd 1 1000 1000 1000
85| Tydmaan kayttitarvikkeet
Kiinnitystarvikkeet (naulat, ruuvit, jne.) era 1 1200 1200 1200
86| Kayttdaineet ja energia
Sahki era 1 800 800 300
Vesi era 1 200 200 200
Polttoainesat erd 1 100 100 100
Kaukolimpd erd 1 700 700 700
Liittymismaksut (sahkd, vesi, kaukolampa) era 1 spoo | 9000 9000
87| Tyomaakuljetukset
Materiaalikuljetuksst erd 1 800 600 500
Koneiden ja laitteiden kuljstukssat era 1 100 100 100
Puhdistusjatieiden kuljstukset era 1 200 200 200
9| Tyémaan yhteiskustannukset a 0 7200 0 7200
91| Tydmaan hallinto
Suunnittelumaksut era L 3000 3000 3000
Vastaavan tydnjohtajan palkkio era 1 500 500 500
Rakennuslupamaksut (sis. Katselmukset) era 1 2500 2500 2500
92| Avustavat rakennustyot
Loppusiivous (tarvikkest yms.) era 1 200 200 200
96| Sopimuspohjaiset erityiskulut
Tydmaan vakuutukset era 1 1000 1000 1000
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OKT opinnaytetyd Kustannustaso 138
Kotkantie 1
Mikko Pasula Paivays 2512016
KUSTANNUSARVIO Tyostunnit Tyokust* |Aine Aliurakat |YHT
RO |TEHTAVAT h % £ € £ £ %
1 |Maarakennustydt 20 2% 759 4552 18000 23310 11 %
2 |Perustukset 99 9 % 3756 10705 0 14461 7 %
3 |Runko ja vesikatto 289 27 % 10962 | 39147 0 50109 23 %
4 |T&ydentavat rakenteet 166 15 % 65294 25606 0 31899 15 %
5 |Tilojen pintarakenteet 463 43 % 17551 16319 0 33870 16 %
6 |Kalusteet, varusteet laitteet 34 3 % 1294 12804 0 14097 7 %
7 |LVISA-tydt 0 0 % 0 0 25000 25000 12 %
8 |Tyémaan kéyttdkustannukset 0 0 % 0 14400 400 14800 7 %
9 [Tydémaan yhteiskustannukset 0 0 % 0 7200 0 7200 3 %
TUNNIT JA TYOMAAHINTA 1070 | 100% | 40615 130732 43400 214746 euroa
19 % 61 % 20 % 100 %
Kustannustason nousuvaraus 0,10 % 41 131 43 215
Lis&- ja muutostydvaraus 2,00 % 812 2615 368 4295
Yrityksen yleiskulut 5.00 % 2031 6537 2170 10737
Hankekate 2,00 % 312 2615 368 4295
TARJOUSHINTA, alv =0 % 192724
TARJOUSHINTA, sis. Alv 238978
Hankenro 1
Kohde OKT opinnaytetyd
Arvion laatl] Zéééa Pasuta
Paivays 25.1.2016
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HINNAN JAKAANTUMINEN (sis.alv) 18352 7200 19542 B Hankekate ja
Hankekate ja varaukset 19542 14800 varaukset
Rakennustekniikka 192746 M Rakennustekniik
Talotekniikka 14800 ka
Tydmaatehtavat 18352 W Talotekniikka
Hanketehtavat 7200
Yhteensa 252640

W Tydmaatehtivit
Tarjoushinta, alv =24 % 2063 €/asm’ W Hanketehtavit

0

W Tydkustannukse
Tyokustannukset ja sosiaalikulut 40615 t ja sosiaalikulut
Tarvikekustannukset 130732
Aliurakat 43400 M Tarvikekustannu

kset

M Aliurakat
Tyobmaahinta, alv=24 % 1754 €asm’

|




