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Insin6oritydn aiheena on Suomen Pelastusarmeijan omistaman Hoitokoti lltalan LVI-kunto-
arvio ja kiinteiston laitoskeittion SR-urakointi. Tyd jakautuu selkeasti kahdeksi eri osa-alu-
eeksi, aiheiden kuitenkin vahvasti liittyessa toisiinsa. LVI-kuntoarviossa esitetyt toimintaeh-
dotukset ovat jatkumoa laitoskeittion peruskorjaukselle. Tavoitteina ovat kiinteiston LVI-jar-
jestelmien kehittdminen ja toiminnallisuuden parantaminen.

LVI-kuntoarvio tehtiin kayttamalla rakenteita rikkomattomia menetelmia. Naihin kuuluivat ha-
vainnointi, mittaukset ja olemassa olevien LVI-asiakirjojen analysointi. Tyon lopputuloksena
syntyi kiinteiston kayttéon pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma (PTS), jota kaytetaan
apuvalineenad ennakoimaan tulevia korjaustarpeita. PTS:aa tulisi tdydentaa tulevaisuudessa
tehtavilla kuntotutkimuksilla.

Laitoskeittion peruskorjauksen SR-urakoinnilla pyrittin parantamaan keittién toimivuutta,
seka tehda siita kayttajaystavallisempi tydymparistd LVI-teknillisilla ratkaisuilla. Osiossa yh-
distyvat urakoinnin ja suunnittelun ndkoékulmat projektin toteuttamiseen.

Tyon tuloksena saatiin kattava raportti lltalan LVI-jarjestelmien kunnosta, seka tuotiin esille
nakokulmia, jotka laitoskeittion LVI-suunnittelussa tulisi ottaa huomioon. Opinnaytetyd luo-
vutettiin Suomen Pelastusarmeijan kayttoon.

Avainsanat LVI-kuntoarvio, SR-urakka, laitoskeittio
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Abstract
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The purpose of this final year project was to establish the condition of the HVAC systems of
the nursing home lltala through a condition survey, as well as to produce a long term mainte-
nance and renovation plan for the home, covering the anticipated renovations. The thesis
also aimed to record the main phases of the design and renovation project in kitchen of
litala.

The condition survey was made with search methods, i.e. without damaging the structures.
The methods used were observation, measurements and an analysis of the HVAC docu-
ments. The survey did not reveal any hidden problems in the systems.

The renovation plan outlined in the Bachelor’s thesis makes it easier to anticipate any future
repairs of the nursing home. Furthermore, the thesis provides information that should be
taken into account in the renovation of an institutional kitchen. This information can be uti-
lized when making similar projects.

Keywords condition survey of HVAC-systems, design and renovation
project, main kitchen
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1 Johdanto

Kiinteiston LVI-jarjestelmissa yleistyvat korjaukset kertovat yleensa isomman remontin
tarpeesta. Nama tilanteet voivat tulla kiinteiston omistajille yllatyksena, ja niihin ei ehka
ole taloudellisesti varauduttu. Hallittuun Kiinteistén yllapitoon kuuluukin jarjestelmien
yleiskunnon hahmottaminen seka tulevien korjaustarpeiden ennakointi. Nain pystytaan
tulevaisuudessa edessa oleviin korjauskustannuksiin varautumaan seka tarpeen vaa-
tiessa niita jaottelemaan. Talla tavoin valtytaan tilanteelta, jossa usean jarjestelman yh-
taaikaisesta korjauksesta aiheutuvat kustannukset nousevat liian suuriksi. Hyvana tyo-
kaluna kiinteiston yllapitoon on pitkén aikavalin kunnossapitosuunnitelma eli PTS. Se
antaa kokonaiskuvan kiinteiston kunnosta ja tulevista korjaustarpeista seka niista aiheu-

tuvista kustannuksista.

Hoitokoti lltalan LVI-jarjestelmien vaihteleva kunto ja lisdantyneet korjauskustannukset
nousivat esille, kun lltalan laitoskeittion saneerausurakkaa oltiin tarjoamassa. LVI-tyot
tarjottiin toteutettavaksi SR-urakkana LVI-E. Uusimaa Oy:n toimesta. Jo alkuvaiheessa
huomattiin, etta lahtotiedot kiinteiston talotekniikan kunnosta ovat todella epaselvat. Ny-
kyisen lltalan 1964 valmistumisen jalkeen kiinteistddn on tehty useita muutos- ja korjaus-
toita. Naista ei ollut tarkkaa dokumentointia olemassa kiinteiston omistajalla. Suurin osa
olemassa olevista LVI-suunnitelmista tilattiin suoraan Espoon rakennusvalvonnan arkis-
tosta. Naista syista kiinteiston omistajalle, Suomen Pelastusarmeijan saatiolle, ehdotet-
tiin tehtavaksi kuntoarvio kiinteiston LVI-jarjestelmista. Tyo hyvaksyttiin tehtavaksi osana

laitoskeittion SR-urakkaa. Projektista laadittiin aikataulu, joka on pelkistettyna liitteena 1.

lltalan LVI-kuntoarvion tavoitteena on antaa selked kuva kiinteistén LVI-jarjestelmien
kunnosta seka tuottaa kiinteistén kayttéon PTS, jossa tulevat remontit on yksil6ity vuo-
teen 2026 asti. Tulevaisuudessa PTS:aa suositellaan yllapitdmaan ja paivittdmaan. Kun-
toarviota voidaan kayttdd pohjana, mikali kiinteistddn tehdaan tulevaisuudessa yksit-
taista jarjestelmaa koskeva tarkka kuntotutkimus. Kaikki kuntoarviota varten tilatut LVI-

suunnitelmat koottiin ja luovutettiin kiinteiston kayttoon.

Kuntoarvio tehtiin rakenteita rikkomatta, eli tutkintamenetelmina kaytettiin havainnointia,
jarjestelmakohtaisia mittalaitteita ja TV-kuvausta. Naiden tulosten perusteella tehtiin joh-

topaatokset. Kuntoarvio ei paljasta jarjestelmissa mahdollisesti piilevia vaurioita, vaan



pyrkimyksena on kohdistaa tarkemmat kuntotutkimukset oikeisiin paikkoihin. Kuntotutki-
muksen johtopaatdkset perustuvat mitattuun tietoon ja tutkintamenetelmien vuoksi voi-

daan joutua rikkomaan rakenteita.

Kiinteistéon tehtavan LVI-kuntoarvion lisdksi, opinnaytety6 sisaltdd paakohdat lltalaan
tehdyn laitoskeittion SR-urakoinnista. Urakkasopimukseen sisaltyi siis LVI-suunnittelu ja
-urakointi. Osiossa kasitellaan tavoitteita, joihin laitoskeittion saneerauksella pyrittiin,
seka perustellaan ratkaisuja, joihin suunnittelussa ja urakoinnissa paadyttiin. Kalustus-

vaihetta ei kasitella, koska se ei ollut viela alkanut opinnaytetyén valmistuessa.

Tarkeimpina lahteina tydssa on kaytetty Suomen rakentamismaarayskokoelman osia D1
ja D2 seka useita eri RT-ohjekortteja. Naiden lisaksi Suomen LVI-liiton laatima LVV-Kun-
totutkimusopas 2013 oli hyodyllisend apuvalineena kuntoarvion tekemisessa. Tyota ha-
vainnollistamaan on lisatty lltalasta otettuja kuvia. Naiden lisaksi raporttiin on liitetty otok-

sia LVI-suunnitelmista, joiden tarkoitus on toimia vaitteiden perusteluna.

2 Kiinteiston LVI-tekniikan kunnon selvitysmenetelmat

Kiinteiston LVI-tekniikan kunnon selvitysmenetelmat jaetaan laajuuden ja tutkintomene-

telmien mukaisesti. Selvityksen aloittamiseen on yleensa seuraavia syita:

Putken tai laitteen tekninen kayttdika on lopussa

- vesi- tai viemariputken rikkoutuminen tai toistuvat vuodot,

- visuaaliset havainnot putkistojen kunnosta,

- putkien tai kalusteiden toistuvat tukkeutumiset,

- Kkiinteiston tai tilan kayttétarkoituksen muutos,

- rakenteiden nakyvat kosteusvauriot,

- vedenkulutuksen yhtakkinen ja selittamaton kasvu,



- valmistus- tai asennusvirhe,

- sisailmaongelmat, haju- ja terveyshaitat,

- hankesuunnittelun lahtétietojen hankinta,

- asuntokaupat.

(1,s.9,12.)

Kiinteiston LVI-tekniikan kunnon tietdmyksen paivitykselld on useita eri hyotyja. Talldin
pystytdan valttdmaan oletuksiin perustuvat investoinnit tai investoimatta jattamiset. Esi-
merkkina saneerauskohde, jossa juuri korjatun tilan lattiassa vesijohto on alkanut vuota-
maan. Vaikka vesijohdon teknista kayttoikaa olisi ollut viela jaljella, niin sen perusteella
ei olisi pitanyt tehda paatosta korjaamatta jattamisesta. Tallainen menettely on taloudel-
lisesti ja toiminnallisesti haitallista kiinteiston omistajille, osakkaille ja kayttajille. (1, s. 10—
11.)

2.1  Kuntoarvio

Kuntoarviolla tarkoitetaan rakennusosien, tilojen, taloteknisten jarjestelmien ja ulkoaluei-
den kunnon selvittamista. Menetelmina toimivat aistienvaraiset ja kokemusperaiset huo-
miot, seka rakenteita rikkomattomat tutkimus- ja mittausmenetelmat. Lahtotietoina kay-
tetdan olemassa olevia asiakirjoja ja ennalta tehtyja haastatteluja. Kuntoarvio voidaan
tehda koko kiinteistolle tai vaihtoehtoisesti tietynlaiselle rakenteelle, rakennusosalle, jar-
jestelmalle tai laitteelle. Kuntoarvio tehdaan yleensa ryhmatyona, johon kuuluu LVI-, ra-

kennus-, ja sahkotekniikan asiantuntija.

Kuntoarvion tavoitteena on luoda kiinteistélle pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma
(PTS), jota voidaan tdydentaa tarkemman kuntotutkimuksen tulosten perusteella. Kun-
toarvio tulisi tehda ensimmaisen kerran enintdan kymmenen vuotta vanhoille kiinteistdille
ja paivittaa viiden vuoden valein. Talla tavoin pystytdan ennakoimaan tulevat korjaustoi-
menpiteet ja kohdistamaan tarkemmat tutkimustarpeet oikeisiin asioihin. Naita ovat mm.
energiakatselmus, sisailmaongelmien selvitys, haitta-aineselvitys (asbesti, yms,). (2, s.
1-2; 3,s.1-9;4.)



2.2  Kuntotutkimus

Kuntotutkimus perustuu mitattuun tietoon ja asiantuntijan laatimaan analyysiin mittaus-
tuloksista. Tutkimusmenetelmana kaytetaan aina vahintaan kahta erilaista menetelmaa,
esim. valurautaviemarin sisapuolinen kuvaus ja rontgenkuvaus. Kuntotutkimuksen yh-

teydessa joudutaan usein avaamaan rakenteita.

Kuntotutkimus aloitetaan usein kuntoarvion perusteella. Kuntoarviosta saadulla tiedolla
kuntotutkimus saadaan kohdistettua oikeaan jarjestelmaan tai tilaan. Talla tavoin jarjes-

telman tarkka kunto saadaan selvitettya ja mahdolliset riskit kartoitettua.

Kuntotutkimuksen tavoitteena on tdydentaa kuntoarviossa tehtya PTS:84, seka selvittaa
LVI-jarjestelmien todellinen kunto, korjaustarve, -laajuus, -ajankohta ja -kustannukset,
seka tiedottaa riskit, mikali ehdotettuja korjauksia ei tehda. Kiinteiston kuntotutkimuksen
tekijalta tulisi vaatia FISE-patevyys. Kuntotutkimuksen lopputulosten tulisi olla samanlai-
set, jos toinen asiantuntija tekisi kuntotutkimuksen samoista paikoista ja samoilla mene-
telmilla. (1, s. 10-11; 4.)

2.3 Kartoitus

Kartoitus- termia kaytetaan yleensa toimenpiteissa, joissa on tarkoitus selvittaa jonkun
yksittdisen ongelman tai vaurion laajuutta ja olemassaoloa. Esimerkiksi vesivahingon
yhteydessa on tehtava kosteuskartoitus ja ennen putkien purkamista tehtava asbestikar-
toitus. (4, s. 1.)

2.4 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa

Asuntokauppojen yhteydessa tehtavan kuntotarkastuksen tavoitteena on tuottaa puolu-
eetonta tietoa rakennuksen teknisesta kunnosta, seka tuoda ilmi mahdolliset korjaustar-
peet. Kuntotarkastus tehdaan rakenteita rikkomatta. Lopputuloksena laaditaan aina kir-
jallinen raportti, joka luovutetaan kaupan eri osapuolille. Tarkastuksen voi tehda henkild
jolla on riittavd kokemus rakentamisesta ja talotekniikasta. Laissa tai maarayksissa ei
ole virallisia koulutusvaatimuksia, suosituksena on kayttaa tarkastajaa, joka on tarkas-

tuksiin koulutettu ja tutkintokokeen lapaissyt henkild.(4.)



3 Hoitokoti litala

3.1 Esittely

Hoitokoti lltala on Suomen Pelastusarmeijan omistama vanhusten hoitokoti Espoon Vi-
herlaaksossa. lltala tarjoaa ymparivuorokautista tehostettua palveluasumista Espoolai-
sille ikdihmisille. Asiakaspaikkoja hoitokodissa on 60. Siella jokaisella asukkaalla on hen-
kilokohtainen huone, jonka he voivat kalustaa omilla huonekaluilla.

[ltala tyollistaa vajaat 50 hoitajaa, usealle heista on kertynyt tyokokemusta tassa hoito-
kodissa jo parin vuosikymmenen ajalta. Myds asiakassuhteet ovat pddosin pitkia. Vuo-

den 2008 alusta asti, lltala on palvellut asukkaita kuolemaan asti. (5; 6.)

3.2 Rakennus

[Itala on kaksikerroksinen, neljasiipinen H-muotoinen rakennus. Kellarikerroksessa sijait-
see varasto- ja huoltotilat ja 1. kerros on asuinkerros. A- ja B-siipien alla on rydmintéatila,
C-siiven alla on huolto- ja varastotilat ja D-siiven alla on putkikdytava. lltalan vesikatto
on kahdessa eri tasossa oleva tasakatto (kuva 1).

Kuva 1.  Nakyma A-siiven vesikatolta.



3.3 Historia

Suomen Pelastusarmeija osti llitalan tontin ja siind sijainneen huvilan vuonna 1931.
Aluksi hoitokodiksi muutetussa huvilassa oli hoitopaikkoja 20 asukkaalle. Alun perin lltala
oli tarkoitettu ainoastaan idkkaille naisille, vasta vuodesta 1995 asti asukkaiksi on otettu

myo6s miehia.

Nykyinen lltala on rakennettu 1960-luvulla; vuonna 1964 rakennettiin nykyiset A, B ja C-
siipi, tasta viisi vuotta myéhemmin rakennettiin lisdrakennus E, joka tunnetaan nykyisin
D-siipena. Talloin rakennus sai nykyisen H-muotonsa. Tontilla on sijainnut myos erillinen
asuntola henkildkunnalle, joka sittemmin purettin 2000-luvun alussa tarpeettomana.

(5; 7.) Kuvassa 2 on hahmoteltu lltalan pohjapiirros, johon on merkitty siipien sijainnit.

Keittio

Sisaankaynti \i

Kuva 2. lltalan pohjapiirros.



3.4 Tehdyt muutostyot

Rakennuksen elinkaaren aikana on tehty yksi isompi muutostyd 1960-luvun rakentami-
sen jalkeen, se tehtiin vuosina 1996—1998, jolloin rakennettiin siipien A, B ja C huoneisiin

omat WC-tilat. Tata ennen ainoastaan D-siiven huoneissa oli omat WC:t, muissa siivissa

oli kaytdssa yhteiset WC-tilat. Muutos- ja korjausty6t on esitetty taulukossa 1.

W(C-tilojen lisaykset toteutettiin siipi kerrallaan, jolloin asukkaat maijoitettiin valiaikaisesti

pihalla olleeseen asuntolaan. Nain saatiin pidettya lltalan toiminta kaynnissa katkoitta.

(8.)

Taulukko 1. lltalan rakentamis muutos- ja korjaustyét koottuna.

Vuosi Tehdyt toimenpiteet
1964 A-B- ja C-siipi rakennettiin
1069 Lisdrakennus E. nykyinen D-siipi

rakennettiin

1996-1998

A-.B- ja C-siiven huoneisiin liséttiin
WC:t.

2001

Kellarin pohjaviemdrit padosin uusittiin

2000-luku

Pienid korjaustoimenpiteitd tehty tarpeen
vaatiessa




4 lltalan LVI-kuntoarvion alustus

Osiossa kasitellaan syita, jotka johtivat LVI-kuntoarvion tekemiseen. Lisaksi kdydaan |a-

vitse kuntoarvion tavoitteita ja rajataan siihen sisaltyvat jarjestelmat.

4.1 LVI-kuntoarvion tarve

LVI-kuntoarvion tarve nousi esille, kun lltalan laitoskeittion uusimisen LVI-tarjousneuvot-
telut aloitettiin. Talloin tuli ilmi, etta kiinteiston LVI-jarjestelmien korjauskustannukset oli-
vat nousseet lahivuosien aikana. Viimeisimpana keittion 1ampdlinjat, joita on osittain jou-
duttu uusimaan esille tulleiden vuotojen vuoksi. Yksittaisistd korjaustoimenpiteista on
esimerkkina kuva 3, jossa vanha valurautaviemari on osittain jouduttu uusimaan vuodon

takia.

18.01.2016 12:18

Kuva 3. Osa valurautaisesta viemarista on jouduttu uusimaan huonon kunnon vuoksi.



4.2 Tavoitteet

PTS:n tekeminen

LVI-kuntoarvion tavoitteena on tuottaa selkea raportti llitalan LVI-jarjestelmien kunnosta,
seka tehda Kkiinteiston kayttoon PTS. Naiden avulla tulevien kunnostustoimenpiteiden

budjetointi ja ennakointi tulee olemaan helpompaa tulevaisuudessa.

LVI-jérjestelmien kehittdminen

Raportissa esitellddn olemassa oleviin LVI-jarjestelmiin parannus- ja lisdys ehdotuksia,
joilla saadaan nostettua asumus- ja tyoskentely viihtyisyytta. Ehdotuksiin on otettu huo-
mioon kayttdjien tayttdmat lomakkeet LVI-jarjestelmien toimivuudesta (liite 2). Lomak-
keeseen oli mahdollisuus kirjata myos omia huomioita ja toiveita. Naiden lisaksi kehitys-

ja parannusehdotuksia on kirjattu havainnoista, joita on tehty kiinteistotarkastuksissa.

LVI-jérjestelmien yhteenveto

Tulevaisuuden kannalta, yksi olennaisimmista hyddyista on yhteenveto olemassa ole-
vista LVI-jarjestelmista ja niihin liittyvista asiakirjoista. Tama helpottaa uusien henkiloi-
den perehdyttamista jarjestelmiin, esimerkiksi tilanteessa jossa huoltoyhtié vaihtuu. Ta-
man vuoksi raportin yksi keskeisimmista tavoitteista on kirjata jo tehdyt remontit, seka

koota olemassa olevat LVI-suunnitelmat yhteen.

4.3 Tutkimustydn rajaus

Kuntoarvioinnin laajuus rajattiin alun perin koskemaan lammitys-, vesi-, viemari- ja ilman-
vaihtojarjestelmia. Kuntoarvion laajuutta kuitenkin kasvatettiin kiinteistotarkastuksissa
tulleiden havaintojen vuoksi. Automaatiojarjestelmista ja saatimista kirjattiin silmamaa-
raiset havainnot, seka tuodaan lltalan kiinteisténhoitajan havainnot esille naiden toimin-

nasta. Toimintakokeita saatimien toimivuudesta ei suoritettu.

Tutkimustyon ulkopuolelle jatettiin kohteen automaattinen sammutusjarjestelma, joka on
mallia Marioff Corporation Oy (kuva 4). Jarjestelman toimivuudesta ja tarkastuksista vas-

taa ko. yritys.
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Kuva 4. Marioff Corporation Oy:n sammutusjarjestelman keskus lltalassa

4.4 Sopimusasiat

Kuntoarvion tekeminen sisaltyy lltalan laitoskeittion SR-urakkaan, joka toteutettiin sa-

manaikaisesti. Opinnaytetyd toimii luovutettavana asiakirjana.

5 Kuntoarvion rakenne

Ennen kiinteistétarkastuksia kuntoarvion tekemisesta tehtiin suunnitelma ja aikataulu,
jossa oli maaritelty kiinteistdtarkastusten ajankohdat seka jarjestelmat joita ne koskevat.
Naiden lisdksi olemassa olevat LVI-suunnitelmat koottiin yhteen ja perehdyttiin ennalta

kohteeseen. Kuntoarvion teko noudattaa kuvan 5 mukaista jarjestysta.
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Ennakkosuunnittelu

\2

Lihtotietojen kerddminen ja kiasittely

\Z

Kayttdjakysely ja haastattelut

%

Kiinteistotarkastus

\2

Tietojen analysointi ja toimenpide ehdotukset

\%

Raportti

Kuva 5. LVI-kuntoarvion runko (9, s. 3).

5.1 Ennakkosuunnittelu

Ennakkosuunnittelun tarkoituksena oli aikatauluttaa kuntoarvion tekeminen seka pitaa
kiinteistotarkastukset jarjestelmallising yksiloimalla kayntikerrat koskemaan etukateen
paatettya jarjestelmaa. Kuntoarvion ennakkosuunnittelun perustana olivat lltalan LVI-

asiakirjat, joista tydn laajuus maariteltiin.
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5.2 Lahtétietojen kerdaminen ja kasittely

lltalan lahtétietojen kerdaminen aloitettiin tilaamalla Espoon rakennusvalvonnasta [0yty-
vat LVI-asiakirjat seka pyytamalla litalan johtajalta vimeisimman remontin LVI-luovutus-
kansio. Kohteesta ei ollut olemassa tehtya PTS:3a tai vastaavia korjaussuunnitelmia.

Aikaisemmista huolto- ja korjaustdista ei 16ytynyt dokumentoitua tietoa.

Alla on listattuna kuntoarvion teossa kaytdssa olleet LVI-asiakirjat seka niiden sisalto.

Suluissa on ilmoitettu suunnitelmat tehnyt yritys.

LVI-piirustukset vuodelta 1963 (Ekono)

Yksittaisia piirustuksia vuodelta 1963 oli sisallytetty kohteen LVI-luovutuskansioon.
Suunnitelmat koskivat A-, B- ja C-siiven alkuperaisia jarjestelmia, jotka ovat osittain vie-
lakin kaytdssa. Piirustuksia hyédynnettiin kuntoarvion lisaksi laitoskeittion LVI-suunnitel-
mien teko vaiheessa, silla niissa nakyivat alkuperaiset keittion lattiassa kulkevat lampo-

linjat. Kellarin piirustuksia ei ollut alkuperaisina saatavilla.

LVI-piirustukset vuodelta 1969 (Olof Granlund)

Vuoden 1969 LVI-piirustukset tilattiin Espoon rakennusvalvonnasta. Ne kasittelevat E-
siiven, nykyisin D-siipena tunnetun, LVI-jarjestelmia, seka pihalla aikaisemmin sijain-
neen asuntolan LVI-jarjestelmia. Piirustukset ovat alkuperaissuunnitelmia. Niita kaytettiin
kuntoarvion tekemisessa, kun tarkasteltiin D-siiven kellarin putkitunnelin alkuperaisia
runkojohtoja, seka salaojajarjestelmia. Liitteessa 3 olevassa asemapiirroksessa vuodelta

1969, on nakyvissa alkuperainen lltala.

LVI-piirustukset vuodelta 1994 (Insindéritoimisto TR-tekniikka)

Vuoden 1994 LVl-piirustukset tilattin Espoon rakennusvalvonnasta. Ne kasittelevat
1krs:n IV- ja KVV- muutostditd seka kellariin tehtyja yksittaisia purku- ja muutostoita. 1
kerroksen suunnitelmia ei kaytetty kuntoarviota tehdessa, koska ko. jarjestelmista oli ole-
massa jo uudemmat suunnitelmat. Kellarin LVI-jarjestelmiin tehdyt muutosty6t otettiin

kuntoarvion teossa huomioon.
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LVI-piirustukset vuodelta 1997 (LVIS-insinbéritoimisto Erkki Martevo Qy)

Viimeisimman ison remontin eli vuoden 1997 LVI-piirustukset saatiin kiinteiston luovu-
tuskansiosta, suunnitelmat olivat ainoastaan paperiversiona. LVI-suunnitelmat sisaltavat
vesi- ja viemarijarjestelmien osalta A-, B-, ja C-siiven huoneisiin lisatyt WC-tilat seka D-
siiven WC-tilojen saneerauksen. Lammitysjarjestelmien suunnitelmat koskevat paaosin
patteriventtiilien seka runkojohtoventtiilien uusimisia. Naiden lisdksi suunnitelmissa on

yksittaisia pattereiden lisdyksia ja putkimuutoksia.

llImanvaihdon suunnitelmat koskivat A-, B- ja C-siipeen lisattyjen WC-tilojen vuoksi teh-
tyja muutoksia poistoilmanvaihtojarjestelmiin. Lisaksi A-, ja B-siiven alapohjan tuulettu-
misen tehostamista varten, alapohjaa palvelemaan suunniteltiin erillinen kanavapuhallin.

D-siiven alkuperaiset runkokanavat nuohottiin ja paatelaitteiden sijoittelua muutettiin.

Raportissa mainittavalla 90-luvun remontilla tarkoitetaan vuoden 1997 LVI-piirustuksen

mukaisesti tehtyja toita.

LVI-piirustukset vuodelta 2001 (LVIS-insinééritoimisto Erkki Martevo Oy)

Vuoden 2001 LVI-piirustukset tilattiin Espoon rakennusvalvonnasta. Ne kasittelevat kel-
larin kaytavan viemarirungon uusimista seka kellarin katossa kulkevien viemarien uusi-
mista. Kellarissa uusittiin myds sauna- ja pesutilojen vesijohdot, urakkarajan ollessa kay-
tavan rungoissa. Ulkopuolisista asennuksista viemarit seka tonttijohto uusittiin kaupun-

gin liitoskohtiin asti.

5.3 Kayttajakyselyt ja haastattelut

Haastattelut tehtiin henkildille, joilla on tietoa ja kokemusta lltalasta. Heidan vastaukset
otettiin huomioon tutkimusta tehdessa, muttei niiden perusteella tehty suoria johtopaa-

toksia.



14

Kiinteistbévastaavan haastattelu

Kiinteistdvastaavalle dhetettiin sahkopostitse kyselylista, johon han vastasi tietojensa
perusteella. Listan aiheena olivat mahdolliset valmiit LVI-hankesuunnitelmat ja muut tu-
levaisuuden korjaussuunnitelmat liittyen LVI-jarjestelmiin. Kavi ilmi, ettéd PTS:n tekemista

on suunniteltu jo useampi vuosi, mutta se on jaanyt toteuttamatta. (10.)

Kiinteistbnhoitajan haastattelut

lltalan kiinteistdonhoitaja on hoitanut kiinteiston kunnossapitoa 1980-luvulta |ahtien. Ha-
nen kanssaan tehtiin kaksi yhteista kiinteistétarkastusta, joiden aikana han kertoi aiem-
min tehdyista LVI-korjaustoimenpiteista seka esitteli omia havaintojaan kiinteistén kun-

nosta. (7.)

lltalan henkilb6kunnan haastattelut

Henkildkunnan haastattelut suoritettiin valmiilla lomakkeella (liite 3), haastattelun tulok-
set otettiin huomioon kohdennettaessa tutkimustarpeita ja kehitysehdotuksia laaditta-
essa. Haastatteluissa ei ilmennyt yhtdan akuuttia korjaustoimenpidetta. Jokaisella haas-

tateltavalla on useamman vuoden tyokokemus lltalassa tyoskentelysta. (11.)

5.4 Kiinteistotarkastukset

Kiinteistotarkastukset olivat ennalta suunniteltuja, talla tavoin jarjestelmien ja tilojen tar-
kastukset saatiin koottua jarkeviksi kokonaisuuksiksi. Tassa luvussa kaydaan lavitse
kohteessa tehdyt kiinteistotarkastukset ja jarjestelmat, joita kaynneilla tutkittiin. Havain-

not on esitetty jarjestelmittain luvuissa 7-11.

18.1.2016 (1. kéynti)

Osalllistujat: Henri Laitinen ja Nils Olin (kiinteistdonhoitaja)

Ennen ensimmaista tarkastuskayntia olemassa oleviin LVI-suunnitelmiin tutustuttiin etu-

kateen ja niiden pohjalta tehtiin muistiinpanoja epaselvista asioista. Ensimmaisen kayn-

nin tarkoituksena oli tarkastaa paallisin puolin LVI-suunnitelmien luotettavuus ja kirjata
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tehtyja korjaustoimenpiteitd ylos. Kaynti koski kiinteiston sisapuolisia jarjestelmia ylei-

sesti, joista kiinteistonhoitaja kertoi oman tietdmyksensa.

Ensimmaisen tarkastuskaynnin havaintojen ja kiinteistonhoitajan kertoman perusteella,
kuntoarvion laajuus tarkennettiin. Tutkimuksiin lisattiin alkuperaisesta suunnitelmasta
poiketen salaojien kuntoarviointi.

29.1.2016 (2. kéynti)

Osalllistujat: Henri Laitinen ja Nils Olin (kiinteistonhoitaja)

Toisella tarkastuskaynnilla tutustuttiin kiinteiston ulkopuolisiin jarjestelmiin, tarkastus si-

salsi vesikatolla kaynnin.

3.2.2016 (3. kéynti)

Osalllistujat: Henri Laitinen

Tarkastuskaynnilla tarkasteltiin ilmanvaihdon toteutusta sekd maariteltiin paikat, joista

ilmanvaihdon tarkastusmittaukset ja kuvaukset suoritetaan.

4.2.2016 (4. kdynti)

Osallistujat: Henri Laitinen

Tarkastuskaynnilla tarkasteltiin kayttovesi- ja viemarijarjestelmia. Kayntikerralla tehtiin

viemareiden ja salaojien kuvaukset.

5.2.2016 (5. kéynti)

Osalllistujat: Henri Laitinen

Tarkastuskaynti kohdistui A- ja B-siiven alapohjaan seka kiinteiston lammitysjarjestel-

miin.
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12.2.2016 (6. kéynti)

Osalllistujat: Henri Laitinen ja Jouni Vestala (LVI-asentaja)

Kayntikerralla suoritettiin ilmanvaihdon tarkastusmittaukset ja kanavien sisapuoliset ku-

vaukset nuohoustarpeen maarittamista varten.

23.2.2016 (7. kéynti)

Osalllistujat: Henri Laitinen

Viimeisella tarkastuskaynnilld selvitettiin raportoinnissa esille nousseet epaselvyydet,

seka tallennettiin raporttia varten kuvamateriaalia.

6 Tutkimusmenetelmat

Osiossa kaydaan lavitse tutkimusmenetelmia ja laitteita, joita tutkimustydssa kaytettiin.
Kaikki kohteessa kaytetyt mittalaitteet ovat ammattikayttéon tarkoitettuja, varustettuna
paivitetylla kalibrointitodistuksella. Mittalaitteiden antamia tuloksia voidaan pitaa siis luo-

tettavina.

Tutkimustulokset on esitetty erikseen jarjestelmittain. Tutkimustuloksissa ja havainnossa
tuodaan ilmi epakohdat ja muut jarjestelmaan oleellisesti liittyvat huomiot. Jokaisesta

siivesta vahintaan yhteen asuntoon tehtiin tarkastus.

6.1 Havainnointi

Aistien varaista havainnointia kaytettiin tutkittaessa LVI-jarjestelmien ulospain nakyvaa
kuntoa. Aisteihin perustuvan arvioinnin tarkoituksena ei ole tuottaa tarkkaa tietoa, vaan
kohdistaa laitteilla tehtavat tarkat tutkimukset oikeisiin paikkoihin. Havainnointiin kayte-

tadan kaikkia viittd ihmisen perusaistia, seuraavassa esimerkkeja niiden kayttotavoista:

1. Nakoaisti: Havainnoinnin tarkein aisti, kaytetdan putkistojen ja laitteiston ulko-

puolista kuntoa maaritettaessa.
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2. Hajuaisti: Paljastaa mahdolliset viemarivuodot ja ilmanvaihdon ongelmat.

3. Makuaisti: Kaytetaan juomaveden kelpoisuuden arviointiin. llitalan juomaveden
laatua ei tutkittu maistamista tarkemmin, siksi kayttéveden laatua ei raportissa

kayda lavitse.

4. Kuuloaistia: Kaytetaan tutkittaessa ilmanvaihdon tuottamaa aanta. Raja-arvot on
maaritelty liitteessa 3. Laitteen tuottama poikkeuksellinen &ani voi myos paljastaa

laitteen huolto tarpeen.

5. Tuntoaisti: Kaytetdan havaitsemaan selvat poikkeamat huonelampdtiloissa, il-
manvaihdon tuottama vedon tunne, seka havaitsemaan kayttéveden lampaétilojen

selvat raja-arvojen ylitykset.

Havainnointiin perustuvan tiedon tallentamisessa kaytettiin Nikon D5300 -jarjestelmaka-
meraa, varustettuna Sigma 17-50 mm F2.8 EX DC OS HSM -objektiivilla. Kameraa kay-

tettiin valokuvien ottamiseen seka videokuvaamiseen.

6.2 TV-kuvaus

TV-kuvausta kaytettiin tarkasteltaessa jate- ja sadevesiviemareiden kuntoa seka selvit-
tamaan ilmanvaihtokanaviston nuohouksen tarvetta. Samalla kuvauskalustolla pysty-
taan kuvaamaan eri jarjestelmat vaihtamalla kelan ja kamerapaan siirryttaessa jarjestel-
masta toiseen (kuva 6). Kelojen ja kamerapaiden puhdistus kuuluu kuvauksen paatyttya
normaaleihin huoltotoimenpiteisiin, ndin saadaan pidettyd hygieniataso korkealla ja var-

mistuttua, etteivat viemareiden bakteerit levia ymparistdon.
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Kuva 6. TV-kuvausvalineet

Kuvauskalusto sisaltaa seuraavat valineet:

- tallentava tietokoneyksikko

- kaapelilla varustettu kela

valaisimella varustettu kamerapaa.

Taman peruskaluston lisaksi, varusteluun sisaltyy kamerapaahan asennettava paikan-
nin ja luotain. Nama auttavat esim. viemarivaurioiden paikantamisessa, kun tarkan koh-
dan paikallistaminen on taloudellisesti hyodyllista. Nain valtytaan turhilta kaivuutéilta ja
rakenteiden aukaisulta.
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6.3 limanvaihdon mittauslaitteet

limaméaramittari

llImamaarien mittauksessa kaytettiin AXD-530 Micromanometeria (kuva 7). Mittaus pe-
rustuu paatelaitteelta mitattavaan paine-eroon. Mittarilla on myds mahdollista mitata vir-

tausnopeutta kanavasta.

Kuva 7. llmamaaramittari AXD-530 Micromanometer (12).

Melutasomittari

[Imanvaihdon tuottamaa aanta mitattiin Trotec SL300 -melutasomittarilla (kuva 8), mitat-
taessa kaytettiin A-painotusta. Mittarilla on mahdollista tallentaa automaattisesti mittauk-

sen minimi- ja maksimiarvon.
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Kuva 8. Melutasomittari Trotec SL300.
6.4 Lammityksen mittauslaitteet

Lémpdmittari
Lampdtilan mittauksissa kaytettiin Hydromette BL Compact TF -lampomittaria (kuva 9).

3-riviseltd naytolta pystytddn lukemaan samanaikaisesti ilman suhteellinen kosteus, il-

man lampdtila ja kastepiste. Lampétilan mittausalue mittarilla on -20... +80 °C.

AU b s NSNS

Kuva 9. Hydromette BL Compact TF -lamp&mittari.
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7 Kayttovesijarjestelman kuntoarvio

Kayttovesijarjestelmien kuntoarvionnilla pyrittiin selvittamaan lltalan vesiputkistojen
ja -kalusteiden kunto seka havaitsemaan jarjestelman kuluneet osat. Varsinkin kayttove-
sipuolella, vesivuodon havaitseminen tapahtuu yleensa liian mydéhaan. Talléin vesiva-
hinko on yleensa paassyt jo syntymaan. Paivakohtaisella vedenkulutuksen seurannalla
ei pienia vesivuotoja pystyta havaitsemaan, silla tdman kokoluokan jarjestelman paiva-
kohtainen kulutus voi vaihdella suuresti. Vedenkulutusta seurattiin llitalassa yhden viikon
ajan (lite 5). Tama mahdollistaa jalkikateen analysoinnin, mikali lltalan vedenkulutusta
halutaan tulevaisuudessa seurata energiatarkastelun yhteydessa tai tehtdessa uudistuk-

sia kayttovesijarjestelmaan.

Kayttovesijarjestelman kuntoarvioinnin menetelmana kaytettiin ulkopain tehtya havain-
nointia seka putkiston kunnon arviointia katkaistujen kupariputkien avulla (kuva 10). Put-
ket ovat alkuperaisia putkia 1960-luvulta, ja ne katkaistiin laitoskeittion purkutdiden yh-
teydessa. Tarkisteltavissa putkissa on selkedsti havaittavissa korroosion aiheuttamaa

kulumista.

07.03.2016 19h‘

Kuva 10. Keittiota palvelleet alkuperaiset kupariputket 1960-luvulta, putket on halkaistu sisdpuo-
lista kulumista selvitettdessa.
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7.1 lltalan kayttovesijarjestelma yleisesti

Kiinteiston paavesimittari sijaitsee C-siiven kellarikerroksessa lammaonjakohuoneessa.
Putkisto on tehty paaosin kuparista. Viimeisin laaja remontti kayttévesijohdoille on tehty
1996-1998, jolloin A-, B- ja C-siiven huoneisiin lisattiin WC-tilat ja D-siiven WC-tilat sa-
neerattiin. Talléin suurin osa kayttévesijarjestelmista uusittiin. Ulkopuoliset vesi- ja vie-
marijarjestelmat on uusittu tonttijohdolle asti vuonna 2001.

7.2 Aluekohtaiset tutkimukset ja havainnot

A- ja B-siipi alapohja

A- ja B-siivella on yhteinen alapohja (kuva 11), alapohjan keskimaarainen korkeus on 1
metri (kuva 12). Putkistojen kannakointi on tehty sinkitylla materiaalilla, vaikka alapohjan
kannakkeet tulisi tehda materiaalista joka kestaa vallitsevaa olosuhdetta, esim. hst-kan-
nakkeilla (13, s. 4). Tasta syystd kannakkeisiin on alkanut syntya osittain korroosiota.

Muutamista venttiilistd on my6s havaittavissa korroosiovaurioita (kuva 13).

Keittio

Sisdankaynti \i

Kuva 11. A- ja B-siiven yhteinen alapohja on tummennettuna pohjakuvaan.



23

Kuva 12. Kuvassa on A- ja B-siiven alapohjaan johtava kulkuaukko.

Kuva 13. A- ja B-siiven alapohjassa sijaitseva kylmanveden sulkuventtiili, joka on pahoin sy6py-

nyt.

C-siipi, kellari

Kayttovesiputket kulkevat kellarin katon ylapuolella seka osittain nakyvilla kellaritiloissa

(kuva 14). Pesulaan on jatetty hana paineelliseksi, jolle ei ole kayttda (kuva 15). Se tulisi
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poistaa ja mahdollisuuksien mukaan tulpata putki rungosta lahtien. Alkuperainen kupa-
riputki 1960-luvulta kulkee seindn sisassa. Vuodon sattuessa se vuotaa seindrakentei-

siin.

Kuva 14. C-siiven kellarista 1. kerroksen kalusteelle nousevat vesijohdot.

Kuva 15. C-siiven kellarin pesulassa sijaitseva ylimaarainen tulpattu hana, joka on jatetty pai-
neelliseksi.
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D-siipi kellari

Kayttévesirungot kulkevat varastotilassa ja putkikaytavassa (kuva 16). Vesijohtorungot
ovat alkuperaisia, WC-tiloihin menevat putket on uusittu 90-luvun remontissa. Samalla
on uusittu vesijohtojen runkoventtiilit, kuvasta 17 on nahtavissa vanhan ja uusitun eris-

teen raja. Eristettd on purettu venttiilien uusimista varten tarvittava maara.

Kuva 16. Kuvassa on D-siiven kellarissa oleva putkikaytava.

Kuva 17. D-siiven kellarin varastossa sijaitsevat 1990-luvulla uusitut venttiilit.
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1. kerros A-, B-, C- ja D-siipi
Vesijohdot nousevat kalusteille padosin Fincu- kupariputkella (kuva 18). Kalusteet ovat

ylittdmassa niiden teknisen kayttoian, joka on 15-25 vuotta (14, s. 22). A-siiven siivous-
varaston pintaputket nayttavat huonokuntoisilta.

Kuva 18. B-siiven WC-tilojen vesiputket nousevat alapohjasta. Nykymaaraysten mukaan putket
eivat saa nousta vesieristetyn markatilan lattian 1api.

7.3 Johtopaatdkset kayttdvesijarjestelmasta

Kellarin kaytavilla kulkevat kayttdvesirungot ovat paaosin 1960-luvulta. Muilta osin kayt-
tovesijarjestelmat on uusittu 1990-luvulla tai sen jalkeen, ja niiden kunto on paaosin
hyva. Seuraavassa on esitelty korjaustoimenpiteita tai selvityksia vaativat jarjestelman
osat;

Kellarin alkuperéiset rungot

Alkuperaiset kayttévesirungot eivat ole viela alkaneet vuotamaan, taytyy kuitenkin ottaa
huomioon, ettad kuparin teknillinen kayttdika on lammin- ja kylmavesijohtoina on 40-50
vuotta (14, s. 20). Tulevaisuudessa tehtaviin kellaritilojen tilamuutostdiden yhteyteen tu-
lisi sisallyttaa alkuperaisten kayttévesiputkien uusiminen. Mikali ndiden aloitus viivastyy,

putkien uusiminen tulee tehda erikseen.
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Kalusteet

Kiinteistdn hanat ovat pddosin yksiotesekoittimia, joiden teknilliseksi kayttdidksi on maa-
ritelty 15-25 vuotta (14, s. 22). Hanojen tarkasteluun tulee kiinnittda jatkossa vuotojen
osalta huomiota. Hanojen vaihdon ollessa ajankohtaista suositeltavaa olisi arvioida uusia

hanamalleja myo6s vedenkulutuksen kannalta.

Huonokuntoiset venttiilit

Huonokuntoisten venttilien maara tulisi kartoittaa ja uusimisen tarpeessa olevat venttiilit
tulisi uusia. Varsinkin alapohjassa sijaitsevista venttiileistd alkaneen vuodon havaitsemi-

nen on vaikeata, koska siella kdydaan niin harvoin.

Ylim&éaréiset vesikalusteet ja venttiilit

Kellaritiloista tulisi poistaa ylimaaraiset vesikalusteet, joille ei ole kayttoa. Kaytavalla si-
jaitsevasta tarkastusluukusta katsottuna katon ylapuolella on my®s vanhoja venttiileita,
jotka ovat tulpattuina. Naiden poistaminen on hyva yhdistaa kellaritilojen muihin korjaus-

ja muutostdihin.

8 Viemarijarjestelmien kuntoarvio

Viemarijarjestelmien kuntoarviolla pyrittiin selvittdmaan kiinteiston viemareiden toiminta-
kyky, seka paikallistaa mahdolliset vuodot ja huonokuntoiset putket. Jatevesiviemarien
tutkiminen tehtiin havainnoimalla putkien kuntoa ja materiaalia ulkoisesti seka henkilo-
kunnalle tehdyilld haastatteluilla. Sadevesiviemareitéd kuvattiin vesikatolla sijaitsevien

kattokaivojen kautta.

8.1 lltalan viemarijarjestelmat yleisesti

lltalan viemarijarjestelmat voidaan jakaa kolmeen eri jarjestelmaan; jatevesiviemarit, sa-
devesiviemarit ja valmistuskeittion rasvaviemari. Kiinteiston viemariputket koostuvat nel-

jasta eri materiaalista:

- lyijytiivisteinen muhvillinen valurautaviemari 1960-luvulta
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- pantaliitoksinen valurautaviemari

- muoviviemari muhvilla kumirengastiivistein

- HST-viemari muhvilla kumirengastiivistein (keittion rasvaviemari).

8.2 Aluekonhtaiset tutkimukset ja havainnot

A- ja B-siiven alapohja

Alapohjan viemarit ovat muoviviemaria 90-luvulta, poikkeuksena tuuletusviemarit ja ve-
sikaton sadevesikaivojen viemarit, jotka ovat suurelta osin alkuperaisia (kuva 19). Putki-
Iapiviennit 1 krs:een ovat osittain huonoja johtuen puutteellisesta tiivistyksesta (kuva 20).

Kuva 19. Takana nakyva sadevesiviemari on alkuperainen 1960-luvulta.
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Kuva 20. Useat alapohjan putkilapivienneista on heikosti tiivistetty.

C-siipi, kellari

Kellarin katossa kulkevat viemarit on ulkopuolelta katsottuna hyvakuntoisia. Ne on uu-
sittu padosin 90-luvulla ja viimeiset alkuperaiset 2000-luvun alussa. Kellarissa on joitain
vanhoja viemariputkia vield olemassa (kuva 21), mutta naiden kaytosta ei ole varmuutta.

Osittain ne voivat olla aikaisemmista remonteista jaaneita, joita ei ole purettu.

Kuva 21. C-siiven kellarissa oleva vanha viemari, johon on liitytty uudella muoviviemarilla.
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D-siipi, kellari

D-siiven putkitunnelin jatevesiviemarit on uusittu 90-luvulla, poikkeuksena tuuletus-
viemarit, jotka ovat alkuperaisia. Putkitunnelissa kulkevat sadevesiviemarit ovat alkupe-
raisia. Kuva 22 on otos D-siiven vesi- ja viemarikuvasta vuodelta 1997, siina SW tarkoit-
taa alkuperaistd sadevesiviemaria ja W alkuperaista jatevesiviemaria. Uusimisraja on

ollut lattian pinnassa.

Kuva 22. D-siiven putkitunnelissa kulkee osittain viela vanhoja putkistoja, kuvassa W tarkoittaa
alkuperaista putkea.

1. kerros, A-, B-, C- ja D-siipi

1. kerroksen viemareiden viemarirungot kulkevat kellarissa ja nousevat sielta vesikalus-
teille. A- ja B-siiven kerroksen lavitse nousevien tuuletusviemareiden ja sadevesiviema-
reiden uusimisraja on ollut 90-luvulla alapohjassa tai huoneistojen katon ylapuolella
(kuva 23). C-siiven tuuletusviemarit on uusittu LVI-suunnitelmien mukaan 90-luvun re-

montissa (kuva 24).
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Kuva 23. A- ja B-siivessa kulkee viela vanhoja tuuletus- ja sadevesiviemareita. Kuvassa on ym-
pyréityna vanhat putket.

R Y

Kuva 24. C-siiven tuuletusviemarit on osittain uusittu, muualla kiinteistéssa niiden ollessa paa-
osin alkuperaisia.
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Vesikatto

Vesikatolla kuvattiin muutamia A- ja B-siiven katolle nousevia tuuletusviemareita ja sa-
devesiviemareitd. Tuuletusviemareiden kuvaus paattyi kuvauspisteissa jaakerrokseen,
noin 0,5-1 m paassa viemarin ylapaasta (kuva 25). Jaatymisen syyna on ollut luultavasti
tuuletusviemareistd puuttuva jdadtymissuoja ja putkesta mahdollisesti puuttuva lampdo-
eristys. Kuvaushetkella ulkoilma oli pakkasella -25 °C.

Kuva 25. Vesikatolta kuvattu jadssa oleva tuuletusviemari.

Sadevesiviemarin kuvaus kohdistettiin B-siiven katon kattokaivolta Iahtevaksi. Kiinteis-
tdnhoitajan mukaan ko. kaivon liitokset ovat valilla vuotaneet 1. kerrokseen. Sadeve-
siviemarin kuvauksessa selvisi, etta valiaikaisena korjaustoimenpiteena pystyputken si-
sdan on tydnnetty muoviviemari. Kuvassa 26 on havaittavissa mahdollinen halkeama

pystyputkessa.
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Kuva 26. A-siiven paalla sijaitsevassa sadevesiviemarissd on mahdollinen halkeama.

Piha-alueet

Piha-alueelta tarkistettiin sadevesiviemarin purkuputki, joka johtaa C-siiven nurkalla ole-
vaan ojaan. Kiinteisténhoitaja kertoi tarkistavansa putken ulostulon useasti, nain valty-
tdan sadevesiviemarin tukkeutumiselta ja veden padottamiselta kellariin. Liitteessa 3 on
esitetty lltalan alkuperainen asemapiirros, johon on merkittyna tuolloin lisdrakennus E:na

tunnettu nykyinen D-siipi ja jo purettu asuntola A.

Keittibn rasvaviemari

Keittidn rasvaviemarit uusittiin I3hes kokonaan keittion saneerauksen yhteydessa. lltalan

etupihalla sijaitsevan REK:n halytinjarjestelma ei toimi, se tulisi korjata pikaisesti.

8.3 Johtopaatdkset viemarijarjestelmista

Jatevesiviemareita ja sadevesiviemareita on kiinteistdssa usealta eri aikakaudelta, aina
1960-luvulta lahtien. Niitd on uusittu aina tarpeen vaatiessa, eli niiden vuotaessa tai pa-
dottaessa. Seuraavassa esitelty korjaustoimenpiteita tai selvityksia vaativat jarjestelman

osat.
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Sadevesiviemérit

Alkuperaiset sadevesiviemarit tulisi kartoittaa. Kiinteistonhoitajan mukaan A-siiven ka-

tolla oleva kattokaivo vuotaa valilla, sen korjaus/uusiminen tulisi tehda.

C-siiven kellarin alkuperéiset viemarit

C-siiven kellarissa olevat alkuperaiset viemarit tulisi kartoittaa ja niiden tarkka kunto tut-
kia. Useat niista nayttavat huonokuntoisilta, ja ne kulkevat suurimmaksi osin koteloiden
tai rakenteiden sisalla. Mahdolliset vuodot on taten vaikeata havaita.

Tuuletusviemdrit

Tuuletusviemarit tulisi kuvata ja kunnon perusteella tehda vaadittavat toimenpiteet. Ve-
sikatolle suositellaan asennettavaksi jdatymissuojat estdmaan tuuletusviemareiden jaa-
tymisen talvella.

REK

Halytysjarjestelma tulisi korjata

9 Lammitysjarjestelmien kuntoarvio

Lammitysjarjestelmien kuntoarviolla pyrittiin selvittdmaan jarjestelman toimintakunto
seka paikallistamaan mahdolliset vuodot ja huonokuntoiset putkistovarusteet. Lammitys-
jarjestelman kuntoarvioinnin menetelmana kaytettiin ulkopain tehtya havainnointia, seka
lltalan henkildkunnalle tehtyja haastatteluita. Lammodnjakokeskuksesta tarkistettiin saa-

dot ja todettiin ne suunnitelmien mukaisiksi.

9.1 lltalan lammitysjarjestelmat yleisesti

[ltalan I@ammitysmuotona on kaukolampd. Suurin osa lammitysputkistoista on alkuperai-

sid, poikkeuksena A- ja B-siiven alapohjassa kulkevat 90-luvulla uusitut 1ampdjohdot,
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seka siipien paatyihin lisattyja suihkutiloja ja inva-WC:ta, joiden putket on uusia. Patteri-
venttiilit ja runkojohtoventtiilit on padosin uusittu 90-luvun remontissa, nykyiset ovat mal-

lia Danfoss ja Oras (kuva 27). Termostaatit on rajoitettu asuinhuoneissa +23 °C:seen.

Kuva 27. Lammityksen uudet runkoventtiilit ovat mallia Oras. Taustalla nakyvissa vanhat [ampd-
johdot, jotka on jatetty tulppaamatta.

9.2 Aluekohtaiset tutkimukset ja havainnot

A- ja B-siiven alapohja

Alapohjassa kulkevien lampdjohtojen eristykset ovat paaosin huonossa kunnossa. Osa
lampojohtojen venttiileista on korroosion kuluttamia, esimerkkina kuva 28, jossa venttiili

on alkanut vuotamaan kahvan juuresta.
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Kuva 28. Alapohjassa sijaitseva lammityksen venttiili, joka on alkanut vuotamaan.

C- ja D-siiven kellari

C- ja D-siiven kellaritiloissa kulkevat lampdjohdot ovat paaosin alkuperaisia. Putkistojen
venttiilit on luultavasti uusittu 90-luvun remontissa. Kiinteistétarkastuksessa putket ja

venttiilit todettiin hyvakuntoisiksi naiden tilojen osalta.

Lémmonjakohuone

Lammaodnjakokeskus on vuodelta 2004. Levylamménsiirtimien teknillinen kayttdika on 20
vuotta (14, s. 13). Lammonjakokeskus toimii suunnitellusti, eli ei vaadi toimenpiteita.
Lammadnjakohuoneen vieressa sijaitsevan sammutusjarjestelman keskuksessa sijaitse-
vat shunttiryhmat nayttavat huonokuntoisilta (kuva 29). Niiden tarpeellisuus tulisi selvit-

taa.
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Kuva 29. Kellarissa sijaitseva vanha shunttiryhma, joka on laitteistoltaan kulunut.

Kellarissa oleva |V-konehuone

Kellarissa sijaitsevan tuloilmakoneen patterin [ammitys on shuntattu patteriverkoston
lammitysjarjestelmasta. Shunttipiirin venttiilit ovat huonokuntoisia (kuva 30), ja niitd on

jouduttu jo vaihtamaan jumiutumisen vuoksi.

Kuva 30. Kuvassa on tuloilmakoneen [ammityspiirin vanhat venttiilit.
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1. kerros A-, B-, C- ja D-siipi

Kiinteistotarkastuksen ja henkilokunnalle toteutetun haastattelun perusteella, 1. kerrok-
sen lammitysjarjestelmat ovat hyvassa kunnossa. Patteriventtiilien ja termostaattien tek-
nillinen kayttéikd on 15-20 vuotta (14, s. 17). Tdma on lltalassa ylitetty. Niiden vaihto

olisi jarkevaa ajoittaa samanaikaisesti kellarin runkojohtoventtiilien kanssa.

9.3 Johtopaatdkset [Ammitysjarjestelmista

Kiinteiston lammitysputkistot ovat padosin alkuperaisia. Kiinteistonhoitajan mukaan jar-
jestelmaan lisattadvan veden maara vuosittain on vahainen (11). Voidaan siis olettaa vuo-
tojen maaran olevan myos vahaista, yksi venttiilin vuoto havaittiin kiinteistotarkastuk-
sissa. Seuraavassa esitelty korjaustoimenpiteitd tai selvityksia vaativat jarjestelman

osat.

Vuotavat ja huonokuntoiset venttiilit

Vuotavat venttiilit uusittava valittémasti, huonokuntoiset kartoitettava ja tehtava vaihto-

suunnitelma. Uusinnan yhteydessa on tehtava lammitysjarjestelman tasapainotus.

Vanha shunttiryhmé

Kuvassa 29 esitetyn kytkennan tarpeellisuus tulisi selvittdd. Mikali on kaytdssa ja tar-
peellinen, se kannattaisi uusia kokonaan seuraavan pumpunvaihdon yhteydessa. Put-

kisto on eristetty osittain asbestieristeella.

10 llmanvaihtojarjestelmien kuntotutkimus

llImanvaihdon tutkimisella pyrittiin selvittamaan iv-kanavistojen ja laitteiden kunto, seka
kartoittamaan kanavistojen nuohouksen tarve. Tutkimukset toteutettiin kuvaamalla ka-
navia sisapuolelta ja tekemalla tarkistusmittauksia huippuimureiden eri palvelualueille.
Naiden lisdksi henkildkunnalle tehdyssd haastattelussa kysyttiin ilmanvaihdon toimi-

vuutta.
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Kanavien nuohoustarpeen arviointiin kaytettiin puhtausasteikkoa (kuva 31), jonka mu-
kaan polykertyman keskiarvo saa olla iv-jarjestelméassa enintaan P1-luokassa 0,7 g/m?
tai P2-luokassa 2,5 g/m? (15, s. 15). Kohteessa suositellaan nuohousta, mikali polyker-

tyma ylittda P2:n raja-arvon.

Raportissa tuodaan ilmi asiat, joita puutteellinen ilmanvaihto voi ko. tilassa aiheuttaa,
seka tuodaan esille ratkaisuja joilla tilanteeseen pystytaan reagoimaan.

0,7 g/m?

3,8 g/m?

(mukana hiekkaa)

Kuva 31. Opas IV-kanaviston polykertyman maarittdmiseen (16).

10.1 lltalan iimanvaihtojarjestelmat yleisesti

lltalan ilmanvaihto on toteutettu 1960-luvulla yleistyneelld koneellisella poistoilmanvaih-
dolla tdma menetelma kasvatti suosiotaan, kun rakentamisessa alettiin luopumaan pai-
novoimaisesta poistoilmanvaihdosta. Tuloilman toteutustapa jakaa tilojen ilmanvaihdon

toteutuksen kahteen erilaiseen menetelmaan;

1. Koneellinen poistoilmanvaihto, jossa korvausilma tulee ikkunoissa olevien kar-
miventtiilien kautta (kuva 32). Suurin osa tiloista on toteutettu talld menetelmalla,
mm. asuinhuoneet ja ruokasali. Poikkeuksena on sauna- ja pesutilojen korvaus-

ilman toteutus, jota on tehostettu erillisellda kanavoinnilla.
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2. Koneellinen poisto- ja tuloilmanvaihto jarjestelma, jossa tuloilma tulee kellarissa
olevista kahdesta erillisesta, paallekkain sijoitetusta tuloilmakoneesta. Ylemman
koneen palvelualueena on 1. kerroksen aula- ja keittidtilat, alempi kone puhaltaa

tuloilman suoraan kellarin kaytavalle. Tarkoista palvelualueista ei ole varmuutta.

03.02.2016 15:25

Kuva 32. lltalan korvausilma tulee paaosin kuvan karmiventtiilien kautta.

10.2 Aluekohtaiset tutkimukset ja havainnot

A- ja B-siiven alapohja

Alapohjan tuuletus on toteutettu erillisella poistoilmapuhaltimella, joka sijaitsee A-siiven
pesuhuoneen katossa (kuva 33), josta kanavointi kulkee vesikatolle. Lisaksi A- ja B-sii-
ven paadyissa on erilliset tuuletusputket, jotka toimivat painovoimaisesti. Tuuletusputket
on suunniteltu A- ja B-siiven ilmanvaihtopiirustuksiin 160 mm:n putkella, mutta alapohjan
tuuletus on todellisuudessa tehty 110 mm:n putkella. Poistoilmapuhallin ei ollut toimin-
nassa alapohjan tarkastuksen aikana, eika sen sijainti ole optimaalinen tarkasteltaessa
toiminta-aluetta, silld suurin osa alapohjan pinta-alasta sijaitsee valiseinan toisella puo-

lella. Tastd syysta alapohjaa ei voida pitaa taysin koneellisesti tuulettuvaksi.
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Kuva 33. 1. kerroksen ilmanvaihdonsuunnitelmissa nakyy A- ja B-siiven alapohjaa palvelevan
kanavapuhaltimen (PF1) sijainti.

Kuva 34. Alapohjaa palvelevan poistoilmapuhaltimen imuaukko..

Rydmintatilan tuuletusaukkojen yhteispinta-ala tulee olla ainakin 4 promillea rydmintati-
lan pinta-alasta (17, s. 7). Tama koskee painovoimaisesti tuulettuvia alapohjia. llitalan A-
ja B-siiven ryomintéatilan noin 850 mZ:n pinta-alasta se tarkoittaisi 3,4 m?:n osuutta, ny-
kyisin sen ollessa 0,019 m?. Nykyisilla tuuletusaukkojen maaralla ja puhaltimen sijoitte-

lulla rydmintatilan tuulettuvuus ei ole riittava, sen tulisi olla vahintaan 0,5 1/h (18, s. 4).
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Puhaltimen palvelualuetta laajentamalla, tai tuuletusaukkoja lisdamalla, alapohjasta saa-

daan toimiva.

C-siipi ja kellarin kéytéavétilat

Kellarin kaytavatilojen tuloilma tulee erillisesta tuloilmakoneesta (kuva 35), C-siiven va-
rasto- ja pesutilojen korvausilma otetaan ikkunoiden karmiventtiileista tai oviraon kautta.
Tilojen poistoilmanvaihto toteutetaan vesikatolle olevien huippuimurien kautta. Kellariti-

loja palvelevia huippuimureita ei uusittu 90-luvun remontissa.

C-siiven pesulan poistoilmaventtiilistd kanava kuvattiin nuohoustarpeen selvittdmista
varten (kuva 36). Kuvatussa kanttikanavassa polykertyma ylittda puhtausluokka P2:n
raja-arvon, joten se tulisi nuohota. Kellaritilojen vanhoja poistoilmaventtiilien virtaamia ei
saatu mitattu kytdssa olleella paine-eroon perustuvalla mittalaitteella, joten poistoilman

toiminta testattiin paperiarkin avulla ja todettiin toimintakuntoiseksi.

Kuva 35. Kellarin kaytavan tuloilma tulee kuvassa olevasta saleikdsta. Sen takana sijaitsee V-
konehuone.
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Kuva 36. C-siiven kellarista kuvattu kanava, joka ylittda nuohoukselle asetetun P2:n rajan.

D- siipi kellari

D- siiven kellarin putkikaytavaan johdetaan korvausilma ulkoseinasta (kuva 37). Putki-
kaytavan ilmavirran riittavyytta tulisi tarkastella tulevaisuudessa ja miettia mahdollisuuk-
sia sen tehostamiseksi. Varsinkin putkikaytavan reunoilla olevat alapohjat ovat Iahes tuu-

lettamattomia.

Kuva 37. D-siiven putkikaytavan korvausilma johdetaan lautasventtiilin kautta.



1. kerros A-, B-, C- ja D-siipi

A-, B- ja C-siiven ilmanvaihto on uusittu 90-luvun remontissa, kun siipiin lisattiin jokai-

seen huoneeseen omat WC-tilat. A- ja B-siipea palvelevat huippuimurit uusittiin remontin

yhteydessa (kuva 38), C-siiven huippuimuri on alkuperainen. Edelld mainittujen siipien

kanavistojen urakkarajana on ollut 90-luvun remontissa kokoojakanava (kuva 39) ennen

vesikaton huippuimurille nousua. D-siiven ilmanvaihdosta uusittiin paatelaitteille tulevat

haarat, urakkarajan ollessa runkokanavassa (kuva 40), myos D-siiped palveleva huip-

puimuri on alkuperainen (kuva 41).

Kuva 38. Vesikatolla on huippuimureita usealta eri vuosikymmeneltd, kuvassa oleva huippuimuri
on uusinta mallia 90-luvulta.

U 21 kaytava
= ] BEm i

AL T —

Kuva 39. C-siiven 1. kerroksen urakkarajana toimi kaytavalld oleva kokoojakanava 90-luvulla,

jolloin siipeen lisattiin WC-tilat.
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Nykyiset runkokanavat siilytetaan ennallaan. Kanavia jatketaah| WC-tiloissa plirustust
muykaisesti. Vanhat kanavat nuphotaan

| 400x100 Al |

RUNKOKANAVAT _NY]
VENTTILIT JATIAKOH

Kuva 40. D-siipeen uusittiin 90-luvun remontissa ainoastaan paatelaitteille johtavat haarat, kun
venttiilin sijaintia vaihdettiin katossa.

Kuva 41. D-siipea palveleva alkuperainen huippuimuri.
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Jokaisessa asuinsiivessa tehtiin yhteen huoneeseen WC-tilan ilmavirta- ja aanitasomit-
taus. Tarkoituksena oli saada suuntaa antava tulos poistoilman toimivuudesta. Mittaus-
ten yhteydessa ei tehty saatoja. Taydellinen ilmavirtojen mittauspoytakirja 10ytyy liitteena
6. lltalan ilmanvaihdon suunnittelun aikakaudella, on ollut kdytdssa D2 vuodelta 1987,
ilmavirtojen suhteen se ei poikkea nykyisesta D2:sta, joka on vuodelta 2012. Kohteeseen
littyvista mittauksista, ainoastaan &anitasojen arvot ovat tiukentuneet vuoden 1987
D2:een verrattaessa. Nykyisessa versiossa WC-tilojen keskidanitason sallittu arvo on 33
dB, vanhassa se oli 35 dB. WC-tilojen &anitasot ylittyivat kaikissa siivissa, paitsi B-sii-
vessd, jossa mitattu danitaso on noin 6 % alle sallitun (taulukko 2). Vertailuarvoina kay-
tettiin vuoden 2012 D2: sta, WC-tilojen poistoilmanvaihtoon ei ole tehostus mahdolli-
suutta. (19, s. 16; 20, s. 25.)

Taulukko 2.  Asuinhuoneissa mitatut aanitasot.

Huone Mitattu dB D2 (2012) Poikkeama
A 16 41 33/38* 24,24 %
B 03 31 33/38* -6,06 %
c16 42 33/38* 27,27 %
D02 39 33/38* 18,18 %

* Keskidanitaso (ekvivalenttitaso) / Enimmaisdanitaso (A-painotettu)

[Imavaihtojarjestelman tasapainon arviointiin kaytettiin ilmanvaihdon suunnitelmissa ol-
leita arvoja. Suurin sallittu huonekohtainen poikkeama ilmavirroissa on + 20 % mitoitus-

arvosta (20, s. 23). Ainoastaan D-siiven mittaustulos ylitti sallitun raja-arvon (taulukko 3).

Taulukko 3.  Asuinhuoneissa mitatut ilmavirrat

Huone Mitattu |/s Suunniteltu I/s D2 (2012) |Poikkeama (sallittu 20%)
A1l6 -11 -10 -10 10,0 %
B 03 -11 -10 -10 10,0 %
c1e -10 -10 -10 0,0%
D02 -17 -10 -10 70,0 %
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Jokaiselta mitatulta paatelaitteelta suoritettiin kanaviston kuvaus runkokanavaan asti.
Talla tavoin selvitettiin jokaisen siiven mahdollinen nuohouksen tarve. Todettiin, etta jo-
kaisen kuvatun kanavan polykertyma ylittdad P2-puhtausluokan vaatimukset, joten olisi
suositeltavaa nuohota kaikki kanavat (liite 7). Kuvassa 42 nakyy B-siiven kuvattu pois-

toilmakanava.

Kuva 42. B-siiven poistoilmakanaviston polykertyma ylittdd P2:n raja-arvon.

Vesikatto

Vesikatolla tarkastettiin jokainen huippuimuri ja ne todettiin toimintakuntoisiksi. Mitdan
epamaaraista kojeiden tuottamaa aanta ei kierroksella mydskaan havaittu. Ylapohjan
tuuletuksen toimivuutta tarkasteltiin silmamaaraisesti tuuletusritilditd havainnoimalla.
Valmistuskeittion katon kohdalla havaittiin puuttuva ritila (kuva 43), jonka vuoksi ylapoh-

jaan voi kerdantya sadeveden ja lumen aiheuttamaa ylimaaraista kosteutta.
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Kuva 43. Vesikatolta puutuvan ritila aukosta ajautuu ylimaaraista kosteutta ylapohjaan.

10.3 Johtopaatodkset ilmanvaihdosta

lltalan ilmanvaihto toimii padosin suunnitellusti. Kiinteistétarkastuksen aikana, ainoas-
taan A- ja B-siiven alapohjaa palveleva kanavapuhallin ei ollut toiminnassa. Seuraa-

vassa on esitelty korjaustoimenpiteita tai selvityksia vaativat jarjestelman osat.

Yleiset tilat

Mahdollisuuksia parantaa yhteisten tilojen, mm. ruokalasalin tuloilmaa tulisi selvittaa.
Tiloihin joihin kokoontuu paljon ihmisia yhtaaikaisesti, ei tule talla hetkella riittavaa ilma-
virtausta. Esimerkkina voidaan kayttaa Biobe Oy:n valmistamia korvausilmaventtiileita,
jotka ovat vastaavia kuin lltalassa olevat, niiden ilmavirtaus on noin 10 I/s (20). Tdman
perusteella ruokasaliin tulevan tuloilman maaraksi voidaan arvioida enintaan 50 I/s. Tila
voidaan rinnastaa lounasravintolaksi, jonka vaadittava ulkoilmavirtaus D2:n mukaisesti
on 6 (I/s)/hl6. Asukkaita lltalassa on 60; kaytettdessa tata mitoitusperusteena tulisi ruo-
kasalin tuloilman olla 360 I/s, silloin kun ruokailuun osallistuu samanaikaisesti kaikki
asukkaat. Tuloilman liittamista kellarissa olevaan tuloilmakoneeseen tulisi tutkia, seka

siihen mahdollisesti lisattavaa tehostusmahdollisuutta.
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Vesikatto

Puuttuva tuuletusritila tulisi asentaa paikoilleen, ettei vesi ajaudu ylapohjaan ja kastele
sitd. IV-koneiden palvelualueet olisi hyva merkita vesikatolla koneisiin, joissa niita ei viela

ole.

Kaikkia kanavia koskevat toimenpiteet

lltalan kaikki IV-kanavistot tulisi nuohota ja suositeltavaa olisi tehda IV-saadét samalla.
Mikali ei nahda tarvetta saataa kaikkien huippuimurien palvelualueita, vahintaan D-siiven
asuinhuoneiden ilmavirrat tulisi sdataa, perustuen isoon poikkeamaan tarkistusmittauk-

sessa (taulukko 3)

Alapohjan tuuletus

Alapohjaan palveleva poistoilmapuhallin tulisi huoltaa/uusia. Kanavointia pitaa lisata niin,
ettd se palvelisi koko alapohja eika vain osittain. Talld hetkella valiseinat erottavat ko-

neellisena tuulettuvan osuuden muusta alapohjasta.

11 Muut tutkimuskohteet

11.1 Salaojat

Salaojien tutkinta liitettiin osaksi kuntoarviota, kun kiinteistétarkastuksessa havaittiin D-
siiven alapohjassa veden keraantyneen (kuva 44). Alkuperaisten suunnitelmien mukaan,
alapohjassa pitaisi kulkue tiiliputkesta tehdyt salaojaputkistot (liite 7). D-siiven putkikay-
tavassa avattiin kaytavalla sijaitsevat tarkastuskaivot, jolloin todettiin, ettei suunnitelmien
mukaisia laht6ja ole otettu kaivosta. Sisapuolinen kuvaus salaojille suoritettiin putkikay-
tavan myotaisesti, kuvaus paattyi putkikaytavaan johtavan oven kohdalle, jossa salaoja
oli tukkeutunut (kuva 45).

Kiinteistdssa olevista salaojista ei ole taytta varmuutta. Piha-alueella sijaitsee kaivoja,
jotka ovat mahdollisesti salaojia varten. Kiinteistdnhoitajan mukaan tontille on suunniteltu
salaojajarjestelmiad ja osittain myos toteutettu. Varsinkin D-siivessd, jonka alapohjaan

hulevesi keraantyy, salaojaputkistot tulisi toteuttaa tai kunnostaa toimiviksi.
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Kuva 44. Kuva on otettu D-siiven alapohjasta, jonne hulevesi useasti keraantyy.

Kuva 45. Salaojan kuvaus paattyi D-siiven putkitunnelissa hiekkaan.

11.2 Automaatiojarjestelmat

lltalan automaatiojarjestelmat koostuvat paaosin yksikkdsaatimista, joilla ohjataan erik-
seen jokaista prosessia. Useiden kenttalaitteiden teknillinen kayttéika 15 vuotta on llita-
lassa ylitetty (14, s. 32). Kiinteisténhoitajan mukaan toimilaitteita uusitaan aina tarpeen

vaatiessa, eli kdytdnnossa, kun ne lakkaavat toimimasta (7). Kiinteistétarkastuksessa
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havaittiin keittién tuloilma epatavallisen lampimaksi. Kellarin tuloilmakoneen tarkastuk-
sessa vika paikannettiin lammityksen shunttiryhman moottoriventtiiliin, jonka toimilaite

oli jumiutunut auki-asentoon. Kiinteistonhoitaja tilasi toimilaitteen vaihtotyon valittomasti.

Kiinteistéon tulisi tulevaisuudessa harkita erillistd valvontajarjestelma3, josta jokaista
prosessia voidaan saataa ja valvoa erikseen. Varsinkin tuloilmakoneiden valvontaan ja
ohjaukseen tama olisi suositeltavaa. Toteutus voitaisiin tehda erillisella kenttayksikko-
ohjauspaate yhdistelmalla, johon voitaisiin myohemmin liittda myos muita kojeita.

11.3 Yleiset huomiot

C-siiven kulkuvéyla piha-alueelle

C-siivesta piha-alueelle johtavan kulkuvaylan rakenne on pahasti rappeutunut (kuva 46).
Se tulisi uusia/kunnostaa pikaisesti, koska nykyisessa kunnossa sen kantavuudesta ei

ole varmuutta.

Kuva 46. C-siivesta pihalle johtava kulkutie on pahasti rappeutunut.
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12 Toimenpide-ehdotukset

12.1 Valttamattomat toimenpiteet

Seuraavassa lueteltuna asiat, joihin kuntoarvion perusteella pitaisi reagoida nopealla ai-
kataululla. Naiden hoitamatta jattaminen voi aiheuttaa vahinkoa kiinteistolle ja pitkalla
aikavalilla tarkasteltaessa my0s ihmisille.

- A-ja B-siiven alapohjan ilmanvaihdon parantaminen

- C- siiven pihalle johtavan kulkuvaylan kunnostus

- Vesikatolla olevien kattokaivojen kunnon tarkistus

- Vuotavien venttiilien vaihtaminen

- D-siiven salaojien kunnostus

- Ruokasalin ilmanvaihdon parannus

- Rasvanerottimen halytysjarjestelman korjaus

12.2 Kehitysideat

Kesalld ruokasalin sisailman tilannetta voidaan parantaa lisddmalla tilaan ilmaldmpé-

pumppu. Talla hetkella tuuletus hoidetaan ikkunoita avaamalla (8).

12.3 PTS-taulukko

PTS-taulukon laatimisen perusteena on liitteenda 8 olevaa talotekniikka jarjestelmien
kayttdikalaskuria, joka on laadittu Kiinteistdliitto Uusimaan valmiille pohjalle, joka nou-
dattaa teknillisen kayttian maarittelyssa paaosin LVI 01-10424 ohjekorttia. Taulukko on

muokattu vastaamaan lltalassa olevia jarjestelmia. Kayttoikataulukot laadittiin alkuperai-
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sille, ja uusituille jarjestelmille. Kellarissa olevan tuloilmakoneen tarkka ika ei ollut kunto-
arviota tehtdessa tiedossa. Kiinteistonhoitajan kertoman perusteella tuloilmakoneen pat-
teri ja siihen liittyva shunttiryhma on uusittu 1980-luvulla (7). Taulukkoon asennusvuo-
deksi asetettiin 1985.

Kuntoluokat on jaettu luokkiin 1-— 5 (kuva 4). litalan jarjestelmille maaritetyn kuntoluokan
arvioinnissa on huomioitu teknillisen kayttoian lisaksi kiinteistotarkastuksissa tehdyt ha-

vainnot.

Taulukko 4.  Kuntoluokat (2, s. 1)

Luokka Kuvaus

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana.
4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai

peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen
6...10 vuoden kuluessa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Vuoteen 2026 ulottuva PTS on liitteena 9. Sita tulee tdydentaa tulevaisuudessa tehtavilla
tarkennetuilla tutkimuksilla. Siina esitetyt kustannukset on hinta-arvioita, joihin ei ole si-

sallytetty suunnittelukustannuksia eika rakennustéita, ainoastaan LVI-asennukset.

13 Valmistuskeittion LVI-suunnittelu ja —urakointi

lIitalan valmistuskeittion LVI-saneeraus toteutettiin SR-urakkana, eli LVI-urakkaan sisal-
tyi LVI-suunnittelu sekd —urakointi. SR-urakka solmittiin suoraan rakennuttajaan sivu-
urakkana. Talla tavoin tilaaja sai rakennusurakoitsijan, eli paaurakoitsijan, valitsemi-
sessa tuoda LVI-asennuksista koituvat rakennusaputyot esille jo tarjouspyyntovai-

heessa. Naihin kuuluvat lapivientien poraukset, piikkaus- ja purkutydt.
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Raportissa kasitellaan téiden etenemista lattiavaluun asti. Kalustusvaihe ei ollut viela al-

kanut raportin tekovaiheessa, joten se jaa kasittelematta.

13.1 Urakan sisalto

Laitoskeittion LVI-tdiden SR-urakan hinta oli 19 700€ alv. 0 %. Hintaan sisaltyi:

e LVI-suunnittelu

e Uudet vesijohdot komposiittiputkella

e Uudet viemarit HST-viemariputkella

¢ Uusien keittidtasojen (3 kpl) vesikalusteet

e Henkildkunnan WC:n kalustus

o Valiaikaisen keittiorekan vesi- ja viemarikytkennat.

e Huuvien rasvansuodattimien tarkastus.
Urakkarajaksi asetettiin kellarissa olevat vanhat rungot, joihin liityttiin uudella putkella.
Lisatoista aiheutuneet kustannukset sovittiin YSE-98:n mukaisesti suoritettaviksi, mate-
riaalihankintoihin kaytettiin 12 %:n yleiskustannuslisaa (22, s. 12). Tarjousvaiheessa oli
jo tiedossa, etta lisatdina hankitaan ainakin lattia-altaat ja —kaivot seka vanhoihin keittio-
tasoihin uudet vesikalusteet. Tarkat mitat sekd mallit eivat olleet viela selvilla, joten ne
kirjattiin sopimukseen lisatyohankintoina. Lampdjohtotyot jatettiin tarjousvaiheessa avoi-

miksi, ilmanvaihdosta ainoastaan keittion huuvien toiminnan tarkastus sisaltyi tarjouk-

seen, tasta syysta ilmanvaihto jatetdan kasittelematta.
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13.2 LVI-suunnittelun tavoitteet

LVI-suunnittelun tavoitteena oli tehda uudesta valmistuskeittiéstd alkuperaista kaytta-
jaystavallisempi ja materiaalivalinnoilla vaikuttaa jarjestelmien kestavyyteen. Suunnitte-
luperusteina kaytettiin vuoden 2007 RakMK D1:sta seka RT-kortistoja. Suunnitteluvai-
heessa otettiin huomioon myos tilojen loppukayttijien toiveet. LVI-suunnitelmat tehtiin
3D-piirustuksina MagiCAD 2015 -ohjelmalla (kuva 47). Keittion asennuskuvat piirrettiin
keittidtoimittaja Dieta Oy:n tekemalle dwg-pohjalle. Lopulliset lltalan luovutuskansioon

litettdvat suunnitelmat tehtiin 1. krs:n ja kellarikerroksen dwg-pohijille.

Kuva 47. Otos laitoskeittion LVI-suunnitelmista.

13.3 Valiaikaisen keittion toteuttaminen

Keittidé toimi remontin ajan erillisessa keittiorekassa (kuva 48), joka sijoitettiin llitalan pi-

haan A-siiven paatyyn. Keittidrekan ja A-siiven valiin rakennusurakoitsija rakensi kulku-
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sillan, josta ruoka kuljetettiin suoraan jaettavaksi. Keittidrekan viemardinti johdettiin ala-
pohjan tuuletuksen lapiviennistd A-siiven alapohjassa kulkevaan viemarirunkoon. Ve-
sisyottda varten otettiin kayttddn vesipostin lapivienti, josta putki johdettiin A-siiven sii-
vouskomeroon ja kytkettiin siella kulkevaan kylmavesiputkeen. Vesijohtoon ja viemariin
asennettiin itsesaatyvat lampokaapelit seka eristys, estdmaan mahdollinen jaatyminen.

Kuva 48. Kuvassa oikealla on valiaikaisena keittiona toimiva keittiorekka, A-siipi on yhdistetty sii-
hen erikseen tehdylla kulkureitilla.

13.4 Viemarijarjestelmat

Rakentamismaarayskokoelmassa D1 on maaritelty, etta, rasvaviemarin materiaalin tulee
kestaa erotusta edellyttavia aineita erottimen ja sen tulopuolen valiselta osuudelta (23,
S. 24). Keittidn rasvaviemarit on uusittu kellarista viimeksi 2000-luvun alussa, jolloin ne
tehtiin valurautaviemarista pantaliitoksin. Ne olivat jo 15 -vuoden aikana paasseet pahoin
tukkeutumaan (49) kuva, ja muutamissa kulmissa alkoi jo ndkya ulkopuolista korroosioita
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(kuva 50). Uuden rasvaviemarin materiaalivalinnassa paadyttiin Blucherin HST-viemariin

(AISI 316L) sen erinomaisen kulumiskestavyyden vuoksi (24, s. 7). lltalan etupihalle on
jo ennestaan asennettu REK, johon laitoskeittion jatevedet johdetaan

=1
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Kuva 49. 2000-luvun alussa asennettu valurautaviemari oli jo paassyt pahoin tukkeutumaan keit-
tion kaytossa.

Kuva 50. 2000-luvulla uusittuun valurautaviemariin oli syntynyt jo korroosiota.
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Keittion lattia-altaiden ja -kaivojen sijoittelussa kaytettiin 4 metrin maksimi pesuetaisyytta
(25, s. 16). Talla tavoin valtytaan pitkiltd matkoilta kun pesuvetta vedetaan lastalla kai-
voihin. Lattia-altaat ja —kaivot, joihin viemaroidaan vesipiste, sijoitettiin ulos kaapiston
alta, niin etta niiden puhdistaminen olisi helpompaa (kuva 51). Alkuperaisessa keittidssa
lattiakaivot oli sijoitettu kaapistojen ja laitteiden alle, niita oli myos keittion kokoon nahden
lian vahan. Patojen edessa ollut lattia-allas oli kayttotarkoitukseen nahden vaarin pain
(kuva 52), silla aina kaadettaessa nesteet menivat lattia-altaan yli. Uudessa keittidssa
jokaisen padan eteen sijoitetaan oma lattia-allas pitkittain. lltalaan asennetut uudet lattia-

altaat ja -kaivot ovat Vemta Oy:n valmistamia, l1ahes kaikki valmistettiin mittatilaustyona.

Kuva 51. Vasemmalla on havainnollistettu uudistetun keittion lattiakaivon sijoitus, joka on kaapin
ulkopuolella. Oikealla on vanhan keittion sijoittelu tapa, jossa lattiakaivot sijaitsivat pddosin
laitteiden ja kaapistojen alla.
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Kuva 52. Vanhan keittion patojen eteen sijoitettu lattia-allas oli vaarin pain toiminnan kannalta.

13.5 Kayttovesijarjestelmat

Keittion vanhat kayttovesijohdot oli tehty kupariputkesta. Useiden kayttovesiputkien lat-
tian lapiviennin sijainnin vuoksi, oli jouduttu tekemaan keittién toimintaa haittaavia sivut-
taissiirtoja (kuva 53). Vanhoihin putkiin koskemista on jouduttu jatkuvasti varomaan nii-

den heikon kunnon vuoksi (11).

Kuva 53. Vanhassa keittidssa kupariputket tekivat keittion toimintaa haittaavia sivuttaissiirtoja.
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Uudet kayttdvesijohdot paatettiin toteuttaa komposiittiputkesta (kuva 54), materiaalin
monipuolisuuden vuoksi. Kahta PEX-putkella kytkettdvaa seindasenteista hanaa lukuun
ottamatta, kaikki keittion uudet putket ovat komposiittiputkea. Komposiittiputki on hygiee-
ninen ja omaa hyvan korroosiokestavyyden (26, s. 5). Varsinkin pesuvedelle jatkuvasti
altistuville pinta-asennuksille, hyva korroosion kestavyys on tarkea ominaisuus. Uudet
vesikalusteet ovat Oraksen mallistosta, kdsienpesua varten keittidon lisattiin yksi koske-
tusvapaa allashana. Hana on kiintealla 230 V:n sadhkbéasennuksella toimiva, talla tavoin

hana on huolto vapaampi kuin paristoilla toimiva hana.

Kayttovesiputkien mitoituksessa otettiin huomioon jo mahdolliset tulevaisuudessa tehta-
vat muutokset keittidssa. Taman vuoksi kaytetyt koot ovat isoja, verrattaessa tdman het-
kiseen tarpeeseen. Kellarista keittiodn suunnitellut putket keittionkalusteille ovat
20 mm:n tai 25 mm:n, hanakulmarasiat on kytketty 18 mm:n Pex-putkella. Nama reilut
putkikoko mitoitukset mahdollistavat tulevaisuudessa uusien vesikalusteiden lisdamisia,
ilman laajempia putkit6itd. Jokainen vesikaluste varustettiin yksisuuntaventtiililla ja tar-
vittaessa tyhjidventtiililla, jolloin niihin on mahdollista asentaa kasteluletku tai kasisuihku

pesemista varten.

Kuva 54. Keittion uudet vesijohdot on tehty komposiittiputkesta, ne kulkevat pddosin kellarin ka-
tossa.
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13.6 Lammitysjarjestelmat

Keittidn alkuperaisena lammityksena on ollut radiaattorilammitys, seka ilmanvaihto lam-
mitetyn tuloilman kautta. Kun lopullinen lattiarakenne uuteen keittion paatettiin, niin sa-
malle paadyttiin korvaamaan radiaattorilammitys lattialammitykselld. Vanhat lampdjoh-
dot olisi jouduttu kuitenkin uusimaan kokonaisuudessaan keittion osalta. Valussa vuota-
neiden lampdjohtojen vuoksi, keittion lattiaa on jouduttu aikaisemmin osittain aukaise-
maan (kuva 55). Jaljella oli ainoastaan yksi patteri, jonka putkia ei ollut vaihdettu (kuva
56), tdmankin uusiminen olisi ollut kunnosta paatellen Iahitulevaisuudessa. Suurin osa

keittion lattiassa kulkevasta patteriverkoston rungosta oli kuitenkin uusimatta (kuva 57).

Kuva 55. Keittidssa kulkeneita lampdjohtoja oli jouduttu usein uusimaan. Kuvassa olevalle patte-
rille uusimiset oli tehty komposiittiputkesta.
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Kuva 56. Kuvassa oleva vanha lampd&putki oli vield ennen purkua paineellisena.

Kuva 57. Vanhan rungot kulkivat keittidlattian valussa.

Keittidon radiaattorilammitys paadyttiin vaihntamaan lattialammitykseen. Lattialammitysta
suositellaan keittidihin hygienian (25, s. 16) ja lattioiden kuivumisen kannalta. Lattialam-
mitys kytkettiin patterilammitys verkostoon Roth Nordicin ShuntUnit -shunttiryhmalla,
keittion lattialammitysmateriaali tuli kokonaisuudessaan Rothilta. Kuvassa 58 esitetty
Rothin ShuntUnit kytketaan jarjestelmaan, jonka tulovirtauslampétila on korkeampi kuin
lattialammitys kayttaa.
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Kuva 58. Roth-Nordic ShuntUnit (27).

Lattialammitysjarjestelman toteutukseen kaytettiin 20 mm:n putkea, jolloin asennusva-
liksi valittiin putkikoolle tyypillinen 300 mm:n putkivali. Lattian pintalampdtila mitoitettiin
niin, ettei se nouse yli 25 °C:seen, jota pidetaan ohjeellisena arvona tiloissa, joissa tyds-
kennelldan saanndllisesti seisten (28, s. 4). Tarkat lattialammityksen mitoitukset on esi-
tetty litteessa 9. Keittion keskella oleva vaunualue jatettiin putkittamatta (kuva 59), siihen
sijoitettiin monitoimipadat ja uunit. Piirien suunnittelussa otettiin huomioon tydskentely-
alueet, jolloin esimerkiksi patojen edessa olevan piirin virtaamaa voidaan erikseen saa-

taa.

Kuva 59. Keittion lattialammityspiirit.
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Laitoskeittion isojen lampokuormien vuoksi, keittion lammoéntarve lattialdammityksen
kautta on vahainen, varsinkin kun osana keittion lammitysta on kellarin 1V-koneelta tu-
leva lammitetty tuloilma. Lattialammityksen tarkoituksena onkin toimia keittion peruslam-

mityksena ja pitaa lattia kuivana.

13.7 Kylmaainejarjestelmat

Keittiéon kylmion laitteet uusittiin ja samalla kellaritilojen vanhat kylmi6t purettiin. Tyét tee-
tettiin aliurakkana kylmaainejarjestelmiin erikoistuneella yrityksella. Kokonaishinnaksi

muodostui noin 8000 € alv. 0 %.

14 Yhteenveto

Opinnaytety0ssa kasiteltiin yksi tapa toteuttaa LVI-kuntoarvio. Jarjestelmien kunnon sel-
vittdmiseen on kuitenkin olemassa lukuisia erilaisia menetelmia, laajuudesta ja tutkinta-
tavoista riippuen. Naihin jokaiseen on saatavilla useita oppaita ja ohjeita. Selvitysmene-
telmaa valittaessa tarkeata on ottaa kohteen yksildlliset tarpeet huomioon. Naiden sel-
vittdmiseen voidaan kayttaa erilaisia haastatteluita kiinteiston kayttjille ja huollosta vas-

taaville, jolloin kiinteistdn kayttajien huomiot saadaan esille.

lltalassa kuntoarvio kasitti koko LVI-jarjestelman, seka Kkiinteistétarkastuksien perus-
teella lisatyt salaojien tarkastelut, jotka liitettiin osaksi raporttia. Naiden lisaksi nostettiin
esille C-siivesta takapihalle vievan kulkuvaylan huono kunto ja automaatiojarjestelmista
huomioidut puutteet. Kuntoarvion raportoinnin tarkoituksena on nostaa esille niita asioita,
joita ei ole ennen huomattu tai joihin ei ole kiinnitetty huomiota. Kuntoarvion tekija toimii
puolueettomana tarkastajana, jonka tavoitteena on tuottaa selkea kuva kiinteistén LVI-
jarjestelmien kunnosta ja puuttua mahdollisiin virheisiin. Naihin asioihin pyrittiin tyéta teh-

dessa.

Tarkeimmat tulokset raportissa ovat havaintoja, joiden havaitseminen on normaalisti
haasteellista. Esimerkiksi A- ja B-siiven alapohjaa palvelevan poistoilmapuhaltimen toi-
mimattomuus jaa helposti huomioimatta, seka sielld sijaitsevat vuotavat venttiilit. Syyna
tahan ei ole huoltohenkiléston huolimattomuus vaan alapohjan sijainti. Sinne mentaessa
taytyy olla varusteena otsalamppu ja valmius kulkea ahtaissa tiloissa pitkia matkoja. Ym-

marrettavasti sinne ei valttdmatta haluta menna ilman perusteellista syyta.
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Tulevat korjaustoimenpiteet taulukoiva PTS on toimiva tydkalu kiinteiston yllapidon hal-
lintaan LVI-jarjestelmien osalta. Sen on tarkoitus toimia runkona, jota tdydennetaan tar-
kempien tutkimuksien myota. Myos raportissa kerrotut aikaisemmin tehdyt remontit ovat
jatkossa hyodyllista tietaa. Organisaatioissa tapahtuvien muutosten vuoksi, naista ei ole
ollut tarkkaan dokumentoitua tietoa aikaisemmin. Liséksi olemassa olevien LVI-suunni-
telmien koonnista on varmasti hyotya tulevaisuudessa, kun kiinteistoon suunnitellaan

perusparannus tai —korjaustoimenpiteita.

LVI-kuntoarvion valmistumisen my6ta, raportissa mainittuihin valttdmattémiin toimenpi-
teisiin tulisi ryhtyd. Mydhempia korjaustoimenpiteitd voidaan yhdistella kellarissa suun-
nitteilla oleviin tilamuutoksiin. Suositeltavaa on tarkkailla erityisesti kiinteiston alkuperai-
sia jarjestelmia, varsinkin kellarissa kulkevia kayttdvesia. Niiden teknillinen kayttéika on
jo loppunut, luultavasti niiden uusiminen tulee olemaan luultavasti |&hitulevaisuudessa.
Ei ole taloudellisesti kannattavaa paastaa niiden kuntoa vaiheeseen, jossa ne alkavat
vuotamaan. Rakenteiden kastumisesta tulevat kustannukset voivat nousta naissa tilan-
teissa suuriksi, varsinkin kun putket eivat kulje nakyvissa ja vuodon havaitseminen on

vaikeaa.

OpinnaytetyOssa kasitellaan myos lltalan laitoskeittion SR-urakointia ja tuodaan ilmi, mi-
ten keittion toimivuutta parannetaan LVI-jarjestelmien avulla. Suunnittelussa otettiin huo-
mioon Keittion henkilokunnan eli loppukayttajan toiveet, mm. hanavalinnoissa. Hygieeni-
syytta keittiossa parannettiin lisddmalla kasienpesua varten kosketusvapaa hana, seka
vaihtamalla radiaattorilammitys lattialammitykseen. Siivousta helpottamaan keittion lat-
tiakaivojen maaraa lisattiin, seka niiden sijoitteluun kiinnitettiin erityistd huomiota. Laitos-
keittion SR-urakointia kasitteleva osuus on jatetty tarkoituksella kasittelemaan ainoas-

taan tydn paalinjat. Opinnaytetydn selkea painotus on LVI-kuntoarviossa.
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LVI-jarjestelmien toimivuuskysely
Nimi:
Tyo6nimike:
Tyoskentely Iltalassa:
Aika:
Rastita omien havaintosi pohjalta.
Kayta taulukon ylarivilla olevaa asteikkoa.
i Toistuvuus

Ilmanvaihto

Aina Usein | En tiedd Harvoin Ei koskaan

Kuuluuko ilmanvaihtoventtiileista hairitsevaa
aantaz

Aiheuttaako ilmanvaihtojarjestelma vedon tun-
netta?

Joudutteko usein “tuulettamaan” ikkunat auki?

Oletteko havainneet tunkkaisuutta sisailmassa?

Oletteko havainneet pdlyisyytta sisdilmassa?

Huurtuvatko kylpyhuoneen lasi/peilipinnat lyhyen
suihkun aikana?

Tippuuko ilmanvaihdon venttiileista vetta?

Koetteko ilmanvaihdon riittavaksi?

Lisatiedot ja muut havainnot:




Liite 2

2 (3)
Rastita omien havaintosi pohjalta.
Kayta taulukon ylarivilld olevaa asteikkoa.
. . Toistuvuus
Lammitys
Aina Usein | En tieda | Harvoin Ei koskaan

Ovatko huoneldmpétilat lilan korkeat?

Ovatko huoneldmpétilat liian matalat
Vaihtelevatko huonelampétilat?

Oletteko huomanneet lampd&johdoissa vuotoja?

Lampeneeko joku patteri huonosti?

Toimivatko pattereiden kasisadadot (termostaatti-
venttiilit)?

Koetteko lammityksen toimivaksi?

Lisatiedot ja muut havainnot:
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3(3)
Rastita omien havaintosi pohjalta.
Kayta taulukon ylarivilla olevaa asteikkoa.
i . Toistuvuus
Vesi- ja viemarijarjestelmat
Aina Usein | En tieda  Harvoin Ei koskaan

Vuotavatko vesihanat?

Vuotavatko WC-istuimet (vesi valuu jatkuvasti)?
Onko l[ampiman kayttdéveden lampdtila sopiva?
Onko kylman kdyttéveden lampétila sopiva?

Onko veden véri ja haju hyva?

Tuottaako putkisto aanta, esim. kun hana sulje-
taan nopeasti?

Tukkeutuvatko viemarit?
Tuleeko viemarista hajua?

Kuuluuko viemarista aanta, esim. pulputusta?

Lisatiedot ja muut havainnot:
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Asuinrakennusten ilmanvaihdon ohjearvot (D2, 2012)

Asuntojen ilmanvaihto mitoitetaan yleensd taulukon poistoilmavirtojen perusteella siten. ettd asuntojen ilmanvaihto-
kerroin on véhintdan 0.5 1/h ja ulkoilmavirtojen riittdvyys varmistetaan vihintaan ohjearvojen mukaisiksi. Pienten
asuntojen poistoilmavirrat mitoitetaan yleenséd ohjearvoja pienemmiksi siten, ettd huoneiston kéyttdajan ilmanvaih-
tokerroin on enintddn 0.7 1/h ja poistoilmavirran tehostusta voidaan ohjata tila- tai asuntokohtaisesti tarpeen mu-
kaan. Jos poistoilmavirran tehostusta voidaan ohjata vain rakennuskohtaisesti, voidaan pienten asuntojen poistoil-
mavirrat mitoittaa ohjearvoja pienemmiksi siten. ettd huoneiston ilmanvaihtokerroin on véhintdan 1.0 1/h. Suurten
asuntojen poistoilmavirrat mitoitetaan yleensa ohjearvoja suuremmiksi. jotta tilakohtainen ulkoilmavirta olisi
ohjearvon mukainen ja huoneiston ilmanvaihtokerroin olisi vahintdén 0.5 1/h.

Tila / kéyttotarkoitus Ulkoilma- | Ulkoilma- | Poistoilma- | A4nitaso Ilman
virta virta virta Laeqt/ nopeus Huom!
LA mex talvi
(dnf/s)«hlé (dnls/s)w’m3 dm’/s dB nvs

Asuintilat: 6

Asuinhuoneet 0.5 28/33 % 0.20 *C1 maarays

Keittio #S 8 #HA 33/38* 0.20 *C1 maarays

- kdyttéajan tehostus #S 25 33/38 0.20

Vaatehuone. varasto #S 3 33/38

Kylpyhuone #S 10 #B 38/43 0.20

- kédyttoajan tehostus #S 15 38/43 0.20

wC #S 7#B 33/38

- kdyttoajan tehostus #S 10 33/38

Kodinhoitohuone #S 8 33/38 0.30

- kdyttéajan tehostus #S 15 33/38 0.30

Huoneistosauna 2#C 2/m* #C 33/38

Yhteistilat:

Porrashuone 0.5 1/h 0.51/h 38/43

Varastot 0.35 035/m*  |43/48

Kylmékellari (myos asunto- |

kylmid. jos pinta-ala > 4m") 0.2 0.2/m" 43/48

Pukuhuone 2 2/m’ 33/38 0.20

Pesuhuone 3 3/m’ 43/48 0.20

Saunan 16ylyhuone 2 2/ m? 33/38

Talopesula 1 1/m? 43/48

Kuivaushuone 2#D 2/m’#D 43/48

Askarteluhuone. kerhohuone 1#E 1/m’#E 33/38 0.20

#A  Ohjearvo, kun liesikuvun ilmavirran tehostusta voidaan ohjata tila- ta1 asuntokohtaisest;, muussa tapauksessa on liesiku-
vun ohjearvo 20 dm’/s.

#B  Ohjearvo, kun ilmavirran tehostusta voidaan ohjata tila- tai asuntokohtaisesti, muussa tapauksessa ilmavirran ohjearvo on
kayttoajan tehostuksen mukainen.

#C  Kuitenkin vahintaan 6 dm’/s. Saunan ilmavirtaa ei oteta huomioon laskettaessa asunnon ilmanvaihtokerrointa, JOs saunan
ulkoilmavirta on yhti suuri kuin poistoilmavirta.

#D  Voidaan mitoittaa pienemmaksi kun kaytetaan ilmankuivainta.

#E Edellyttaa tuuletusmahdollisuutta; muuten 1.5 (dm®/s)/m>.

#S  Ulkoilmavirta korvataan yleensi asuinhuoneista johdettavalla siirtoilmavirralla.
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Vedenkulutuksen seurantataulukko

- Hoitokoti lltalan vedenkulutuksen seuranta

Lukema otettu paavesimittarilta

Paivamaara Vesimittarilukema m? Kulutus m3/vrk
16.2.2016 13602 -
17.2.2016 13614 12
18.2.2016 13624 10
19.2.2016 13633 9

| 20.2.2016 13644 11

‘ litalan keskim&ardinen vedenkulutus seurantajaksolla oli 10,5 m?*/vrk
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limanvaihdon mittauspoytékirja
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limanvaihtokanaviston kuvaukset

A-siiven poistoilmakanavisto

B-siiven poistoilmakanavisto
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C-siiven poistoilmakanavisto

D-siiven poistoilmakanavisto
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telmissa olevat salaojat
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Talotekniikan kayttoikalaskuri
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