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Opinnaytetyon tilaaja oli OW-Asennus Oy, joka on LVI- ja rakennusalan yritys. Yritys
toimii muun muassa urakoitsijana linjasaneerauksissa. Taman tyon tarkoituksena oli ke-
hittda ja parantaa yrityksen kustannuslaskentaa. Téhan tarkoitukseen yritykselle luotiin
kattava litterointiohje linjasaneeraustydmaan laskennan kayttoon.

Litteroidut tyovaiheet voidaan siirtdd myohemmin tydmaan ja tyénjohdon kéayttoon. Lit-
terointiohje toimii myds muistilistana kustannuslaskijalle. Samalla yritykselle luotiin ar-
kisto, johon toteutuneiden hankkeiden todelliset kustannukset voidaan keréta. Naita tie-
toja voidaan kayttad hyvéksi myohemmin tulevissa laskettavissa hankkeissa.

Lopputuloksena oli 12-sivuinen litterointiohje seké arkistotaulukko, joka luovutettiin yri-
tyksen kayttéon. Ohjetta on mahdollisuus kehittdd vastaamaan muuttuvaa rakennusalaa.
Arkistopohjaan voidaan hankkeiden edetessa pdivittaa tietoja toteutuneista kustannuk-
sista. Pohjaan voidaan myos lisdtd uusia tyOvaiheita, jos yritys katsoo sen tarpeelliseksi.
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ABSTRACT
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Pulkkinen, Atte
Developing the cost accounting at repair works

Bachelor's thesis 30 pages, appendices 15 pages
April 2016

This thesis was commissioned by OW-Asennus Oy. The company operates in the field of
construction and HVAC. Company does construction repair works and the subject for this

thesis was to develop cost accounting for repair works.

For this purpose, comprehensive guide for repair costs monitoring was created. Monitor-
ing sheet can be used at construction site by the foreman. Guide work also as a memory
list for the person who makes the calculations. Moreover, a file was created to which the
company can collect data from finished projects. This data can be used in future projects.

The result was a 12-page guide guide and a file for collected data. Both were handed over
to company use. The guide can be updated in response to the changing construction in-
dustry. And when a project goes on the data can be collected to the file. The file can also

be update if the company thinks that it is necessary.

Key words: cost estimation, work hour monitoring, file for collected data
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1 JOHDANTO

Taman tyon tarkoituksena oli parantaa ja kehittdd OW-Asennus Oy:n kustannus lasken-
taa. Ty0ssé selvitettiin kuinka yrityksen kustannuslaskentaa voitaisiin yhdenmukaistaa ja
helpottaa. Yritykselle oli tarve luoda ohje (LIITE 1), jonka avulla kohteessa saatu tieto
kustannuslaskenta vaiheessa olisi helppo siirtdd kayttéon projektin kdynnistyessa. Tar-
koituksena oli myds luoda yrityksen kéyttoon arkisto linjasaneeraustyémaan tyévaiheista
(LIITE 2), jotka toistuvat usein muissakin projekteissa. Arkistopohjaan voidaan kirjata
tyovaiheiden kulut €/yksikké — muodossa. Jalkilaskennan ja arkistoon merkittyjen tieto-
jen avulla, jo valmistuneiden projektien toteutuneet menekit saadaan kayttoon tuleviin ja
laskettaviin kohteisiin. Naiden avulla kustannus laskentaa saadaan tarkennettua ja yrityk-

sen tuottavuutta voidaan parantaa. Samalla kustannusten ennustaminen tarkentuu.

Talla hetkella yrityksella ei ole kirjallista ohjetta kustannusten laskentaan. Kustannuslas-
kennan yrityksessa suorittaa tyémaanmestari tai projekti-insindori. Yrityksen kustannus-
laskenta pohjautuukin suurimmaksi osaksi laskijoiden ammattitaitoon sek& edellisten
projektien kokemuksiin. K&ytdssa ei ole mitadn yhtendista litterointia, joten kustannusten
vertailu muihin kohteisiin on hankalaa. Kéytdnndssé projektien vertailu tapahtuu vain ko-
konaishinnan vertailuna seka neliéhinnan vertailuna. Tahan yritys tarvitsee ohjeen, jotta

laskenta tehostuisi seka kulujen seuranta ja jalkilaskenta mahdollistuisivat.

Tavoitteena oli luoda helppolukuinen ohje seka arkisto koskien LVIS-saneerausta. Ohje
toimii samalla eradnlaisena muistilistana kustannuslaskennan suorittajalle. Tarkoituksena
oli luoda kattava ohje yrityksen kéayttéon linjasaneeraustyémaan kustannuslaskentaan.
Arkiston tarkoituksena oli, ettd edellisista projekteista saatu tieto voidaan hy6dyntéé seu-
raavissa kustannuslaskennoissa. Eli ns. todelliset tydmenekit saadaan seuraaviin kustan-
nuslaskentoihin kayttéon, joka tarkentaa ja parantaa uusien laskentojen tuloksia. Tarkoi-
tuksena ei kuitenkaan ollut luoda kokonaan uutta kustannuslaskenta mallia, vaan tarken-
taa nykyistd tyoskentelyé ja luoda helposti kdyttoon otettavia tyokaluja yrityksen kustan-

nuslaskennan kéayttoon.

Ty0ssa kaytetaan litterointi jarjestelmané Talo-80 nimikkeistod. TyOsté rajataan pois va-

hemmaén kéytetyt Talo-90 ja Talo-2000 nimikkeistot. Rakennusliike voi halutessaan talo-



2000 nimikkeiston yleistyessa siirtyd uudempaan nimikkeistojarjestelméén, mutta siité ei

katsota olevan hyotya tassa vaiheessa.



2 OW-Asennus Oy

2.1 OW-Asennus Oy yrityksena

OW-Asennus Oy on Etel&-Savossa toimiva yritys. Yritys toimii niin rakennusalalla kuin
LVI-alalla. Yritys tyollistad nelja tyonjohtajaa seka 35 rakennusammattimiesta. Yritys on
perustettu 2004 ja yrityksen liikevaihto ja tyontekijd méaré ovat kasvaneet tasaisesti vuo-
sien aikana. Vuonna 2014 yrityksen liikevaihto oli 4,8 milj. Yrityksell4 on laaja asiakas-

kunta ja yritys toimii niin uudiskohteiden kuin saneerauskohteiden parissa.

2.2 Yrityksen kustannuslaskenta

Yrityksella ei ole télla hetkelld kdytossa kustannuslaskenta ohjelmaa. Kustannuslasken-
nassa kaytetdan Exel-taulukkoa. T&ssé ohjelmassa litterointi onnistuu, mutta projektien
vélilla yhtenaista litterointia ei ole. Nain yksittéisten tdiden vertailu toisiin projekteihin
on vaikeaa. My0s tarjousvaiheessa tehdyn laskelman siirto tyémaalle on haastavaa. Ny-
kyisessa kustannuslaskenta mallissa litterointi perustuu kustannuslaskijan omaan tietou-

teen ja ammattitaitoon.

Koska yrityksell& ei ole ennestéén luotu arkistoa, toteutuneiden projektien kustannuksia
ei ole saatu siirrettya jarkevasti uusien kohteiden kustannuslaskentaan. Kustannusten ver-
tailu aikaisempiin kohteisiin tapahtuu pééosin vertaamalla saatua kokonaishintaa ja ne-
libhintaa muihin jo aikaisemmin tarjottuihin kohteisiin. Naitd kahta hintaa voidaan ver-
rata jo laskettuihin kohteisiin sekd niihin kohteisiin jotka ovat tarjouskilpailun jalkeen
jadneet toteutettaviksi yritykselle. Tama ei kuitenkaan kerro tarkkaa tulosta ja useita epa-
varmuustekijoita jaa huomioimatta. Vaikka LVIS-saneerauksissa usein tehddaén saman-
kaltaisia toita, pieniéd poikkeuksia kuitenkin I0ytyy. Nain ollen kokonaishinnan vertailu
huoneistojen lukumé&aréén ei anna luotettavaa tulosta, ja lopullisten kustannusten arvioi-
minen on hankalaa. Myodskaan jo toteutettujen kohteiden kustannustietoja on haastava

kéyttaa uuden kohteen laskennassa.



3 LITTEROINTI

Litteroinnin avulla oli tarkoitus jakaa rakennushankkeen kustannukset ja méérittaa ne oi-
keisiin tyOvaiheisiin. TyOvaiheet jasentdmalld rakennusvaiheita, saadaan kohteen koh-
teesta keréttya tietoa ja sitd on helppo siirtd eteenpdin. Kun suunnittelu prosessin jalkeen
haluttu rakennusprojekti halutaan kilpailuttaa toimittaa hankkeeseen ryhtyva tarjous-
pyynnon rakennusliikkeille. Yleensé tarjousasiakirjoissa ei ole esitettyna rakennushank-
keen maarid. T&man vuoksi rakennusliikkeen taytyy itse laskea rakennushankkeen maa-
rét, jotta rakennusliike voi antaa kohteesta mahdollisimman kilpailukykyisen hinnan, joka

vastaa hankkeen todellisia kustannuksia.

Jotta hankkeen kohteesta saataisiin mahdollisimman paikkaansa pitéava arvio, pilkotaan
projektin tydvaiheet litteraohjeen mukaisesti litteroille. Nain varmistetaan etté jokainen
rakennusosa on huomioitu niin materiaaleiltaan kuin tydmenekeiltdan. Téassa vaiheessa
huolellinen litterointi helpottaa ja vahent&a tydmaarad mahdollisessa rakennusvaiheessa.
Huolellista litterointia pystytdan kayttdamaan mm. hankinnoissa seké aikataulusuunnitte-
lussa mahdollisessa rakennus vaiheessa. (Enkovaara 1998)

Litteroinnin perusteena kaytetaan Talo-80 nimikkeistojarjestelmad. Nimensd mukaisesti

Talo-80 nimikkeistd on ollut kdytdssa kustannuslaskennassa jo 1980-luvulta.

Talo 80 -nimikkeiston mukaiset paaryhmat:
- 1 Maa- ja pohjarakennus

- 2 Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet

- 3 Runko- ja vesikatto rakenteet

- 4 Taydentavét rakenteet

- 5 Pintarakenteet

- 6 Kalusteet varusteet ja laitteet

- 7 Konetekniset tyot

- 8 Tydmaan kayttokustannukset

- 9 Tyomaan yhteiskustannukset. (Mé&aralaskentaohje Talo-80)



Litterat muodostetaan rakennusosan (taulukko 1.) ja suoriteosan (taulukko 2.) avulla.
Taulukosta 1 valitaan litteran suoriteosa, eli kaksi numeroa jotka kertovat suoritteen. esi-
merkiksi siséseinien pintarakenteet 52. Taman jélkeen valitaan suoriteosasta haluttu tyo,
esim. laatoitus. Nain saadaan muodostettua sisaseinien laatoitukselle littera 5248. Jos lit-
tera j&& kohtuuttoman pieneksi, voidaan se yhdistaa litteraan 5200, sis&seinien pintara-

kenteet.

Tavoitteena on luoda mahdollisimman monta litteraa jotka toistuvat usein linjasaneerauk-
sissa. Esimerkiksi linjasaneerauksissa harvemmin tarvitaan rakentaa tai korjata perustuk-
sia joten littera 2100 anturat ovat turhaan listassa. Alakattorakenteet toistuvat taas useasti

kohteissa joten sille on jarkevd muodostaa oma littera.

Taulukko 1: Suoriteosa

0 Rakennuttajan |01 02 03 04 05 06 07 08 Ulkomaisen|9
kustannukset Rahoitus- Suunnittelu | Yhtidkulut, |Rakennutta- | Liittymis- Markkinointi [toiminnan
kulut ja tutkimus |osuudet, minen ja maksut erityiskustan-
korvaukset |valvonta nukset
1 Maa- ja pohja- |11 Raivaus |12 Maankaivu |13 Louhinta (14 15 Salaojat |16 Taytto ja |17 18 Ulko- 19
rakennus ja purku Pohjaraken- |ja putki- tiivistys Rakennus- |varusteet
teet ja johdot alueen
vahvistus rakenteet
2 Perustukset ja |21Anturat 22 23 Kantava (24 25 Vaeston- |26 Maan- 27 Erityis- 28 Ulkopuo- |29
ulkop.rakenteet Perusmuurit, |alapohja suoja- varainen rakenteet liset rakenteet
-palkit ja rakenteet |laatta
-pilarit
3 Runko- ja vesi- |31 32 Kantavat |33 Laatat ja (34 Portaat (35 Ulko- 36 Ulkotasot (37 Ullakko- (38 Tila- 39
kattorakenteet véliseinatja  [palkit seinat ja ja katto- elementit
pilarit parvekkeet [rakenteet
4 Taydentavat 41 Ikkunat (42 Erityis- 43 Ovet 44 45 Kevyet |46 Erityis- |47 Kaiteet, (48 Hormit, 49
rakenteet ikkunat Erityisovet |véliseinat |véliseinat, |hoitotasot ja -tulisijat,
jakoseinat |sillat kanavat, piiput
5 Pintarakenteet |51 Vesikate [52 Siséseinien|53 54 porras- |55 56 Lattian |56 Erityis- |58 Maalaus, |59
pintarakenteet |Sisékattojen [huoneen Ulkoseinien [pinta- tilojen tapetointi
pintaraken- |pintaraken- [pinta- rakenteet pinta-
teet teet rakenteet rakenteet
6 Kalusteet, 61 Kalusteet |62 Varusteet |63 Laitteet ja|64 65 66 67 Vaeston- (68 69
varusteet ja koneet Tilaryhmé- suoja-
laitteet kalusteet kalusteet
7 Konetekniset |71 Lampd-, (72 liman- 73 74 Siirto- 75 76 77 78 79
tyot vesi- ja vaihtotyot Sahkotyot  |tekniikka Rakennuttajan
viemarityot hankintojen
aputyot
8 Tydbmaan 81 82 83 Tydbmaan (84 85 Tydmaan (86 Kayttd- |87 Tyémaa- (88 Ulkomaisen|89
kaytto- Tyonaikaiset |Tyonaikaiset [koneet ja Tyokoneet, |kaytto- aineet ja kuljetukset |toiminnan
kustannukset rakenteet asennukset laitteet tyokalut ja |tarvikkeet |energia erityiskustann.
-vélineet
9 Tyémaan yhteis{91 Tydmaan |92 Avustavat (93 94 95 Urakka- |96 Sopimus-[97 Tyén- 98 Tyon- 99
kustannukset hallinto rakennusty6t [Ulkomaisen |Talvilisaty6t [hinnan pohjaiset tekijoiden tekijoiden
toiminnan muutokset |erityiskus- |palkanlisat |sosiaalikulut
erityiskus- tannukset
tannukset




Taulukko 2: Rakennusosa

10

1 Muottityd |11 Lauta- 12 Levy- 13 Kasetti- 14 Suur- 15 Poyta- |16 Kulma- ja (17 Erityis- 18 Muottien |19
muottity® muottityd muottityd muottityd  [muottityd |tunneli- muottityd purku ja
muottityd puhdistus
2 Raudoitus- |21 Raudoitus|22 23 Betonin 24 Betoni- |25 26 Pinta- 27 Sementti- |28 Betoni- |29
ja Betonointi  |jalkityd pintojen betonityd tyo massan
betonity6 hionta valmistus
3 Metalli-ja |31 32 33 Teréas- 34 35 Muoto- |36 Peltityd 37 Muoto- |38 Muu 39
peltityd runkotyo tankotyo levytyd metallityd
4 Muuraus, |41 42 42 Harkko- 44 45 Ohut- |46 Rappaus (47 Tasoite- |48 Laatoitus|49
rappaus, Tiilimuuraus muuraus ja rappaus tyo
laatoitus ladonta
5 Elementti- |51 Betoni- |52 Kevyt- 53 Metalli- 54 Tiiliele- |55 56 Puuele- (57 58 59
tyo elementtityd |betoni- elementti- menttityd menttityd Elementtien |Elementtien
elementtityd |tyd jalkityo saumaus
6 puu- ja 61 62 Levytyd |63 64 65 66 Listoitus 67 Heloitus |68 69
levytyo Puurunkoty6 Puuverhous Rakennus-
puusepan-
tyo
7 Lammon ja |71 Pehmed |72 Kova 73 Ruisku- 74 75 Kevyt- 76 Kevyt- 77 Muu 78 Paperi- |79
aanen- mineraali- |mineraali- |eristys Solumuovi- |sora- betoni- lammonja |eristys
eristys villa villa eristys eristys eristys aanen eristys
8 Veden-ja |81 Sively- 82 Bitumi- |83 muu 84 Muovi- |85 Valu- (86 Metalli- 87 88 89
kosteuden eristys kermi- kermieristys  |kalvo- eristys levy-
eristys eristys eristys eristys
9 Muut ty6t (91 Luonnon- (92 Lasi- 93 Mattotyd |94 Muovi-, |95 96 97 98 99
kivityd levytyd levy- ja Maalaus ja
profillityd  [tapetointi
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4 LASKENNAN PERUSTEET

4.1 Kustannuslaskenta

Kustannuslaskennan tarkoituksena oli maarittad hankkeen toteutumisesta aiheutuvat kus-
tannukset eli hankekustannukset. Laskennassa taytyy huomioida kaikki tyohon siséltyvat
suoritukset ja tarvikkeet. Kuitenkin kustannuslaskennassa taytyy ottaa huomioon, etta
kustannuksissa ei ilmene paallekkéisyyksig, eli suorituksia ei lasketa kustannuksiin kah-
teen kertaan. Kustannuslaskenta kasittad hankkeeseen perehtymisen asiakirjojen ja ra-
jausten avulla, laskentamenetelmén valitsemisen ja kustannuslaskenta tiedon kokoamisen

ja tarkastamisen. (Enkovaara 1998 s.37)

4.2 Laskenta prosessi

Kustannuslaskenta prosessiin lahdetdan, kun hankkeeseen ryhtyva pyytéaa rakennusliik-
keelta tarjouspyyntd rakennushankkeesta. Yleensa tarjouspyynto tulee suunnittelu- tai
konsulttitoimistolta, rakennuttajalta tai julkiselta virastolta. Tarjouspyynnon liitteend ti-
laaja tai tilaajan edustaja ldhettad tarvittavat piirustukset ja sopimusasiakirjat joiden poh-
jalta kustannuslaskenta rakennusliikkeessa suoritetaan. (Lehtonen 2014)

Kun yritykselle on toimitettu tarjouspyyntd, laskentaprosessi etenee kaavion 1 mukaan.

Tarjouspyyntd hankkeeseen ryhtyvélta

Tarjouspyynnon kasittely

Tarjouksen aloituspalaveri ja tyén suunnittelu

Madrélaskenta ja hinnoittelu
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Tarjouspalaveri

- )
!
- )
!

Urakkaneuvottelut

Tarjouksen jalkihoito

KAAVIO 1. Kustannuslaskenta prosessin eteneminen

Kun rakennusliike vastaanottaa tarjouspyynnon, pyynto kasitelladn ja pyritadn siséista-
maan nopeasti. Samalla kohteesta tehdaan karkea analyysi projektin kustannusten suu-
ruudesta. Tarjouspyyntda arvioidaan sopivuudeltaan urakoitsijan tuotantoresursseihin,
tuotantokykyyn seka laskentaresursseihin. Naiden pohjalta tehd&én paatos tarjouksen te-
kemisesta. (Lehtonen 2014)

Kun tarjouspyynt6on péaétetadan vastata, pidetdan laskennan aloituspalaveri. Aloituspala-
verissa suunnitellaan laskentaprosessi, tydnjako, mahdolliset vaihtoehtoiset suunnitelmat
seké& maaritellaan merkittdvimmat alihankkijat, joilta pyydetéd&n ennakkotarjoukset. Aloi-
tuspalaverin tarkoituksena on suunnitella ja varmistaa kustannuslaskennan onnistuminen.
Tavoitteena on tehdd mahdollisimman onnistunut kustannuslaskenta. Aloituspalaverissa
on tarkea ettd laskennan tyonjako sovittu selvasti tyontekijoiden kesken. Palaverissa so-
vitaan my0s laskennan aikataulusta seka tutustumisesta rakennuspaikkaan. Muita organi-
soitavia asioita ovat selvitykset suunnitelmien epéselvyyksistd, puutteista tai ristiriitai-
suuksista piirustuksissa, kustannuslaskennan tarkastus, alustava tyésuunnittelu sek& maa-

rélaskijoiden tyonjako.(Enkovaara 1998 s39)

Aloituspalaverin jalkeen suoritetaan maaralaskenta tarjouspyyntdasiakirjoista. Tarkeda
on selvittdd mahdollisten piirustusten ja selityksien ristiriitaisuudet ja mahdolliset urak-
karajat. Maérien ja alojen mittaaminen ja laskeminen suoritetaan rakennuttajan toimitta-
mista rakennuspiirustuksista. Maara laskennasta tehd&an laskentamuistio mahdollista
urakkaneuvottelua varten jossa kdy ilmi mahdolliset ristiriidat, epéselvyydet suunnitel-
missa, tulkinnan varaisuudet sekd virheet asiakirjoissa. Nimikkeet litteroidaan litterointi
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ohjeen mukaisesti. Maaralaskentatietojen perusteella litteroidut méarat hinnoitellaan yri-
tyksen omien laskenta ja hintatietojen perusteella, tai kéytetddn ennakkoon selvitettyja
materiaali hintoja. Tyomenekit perustuvat myos yrityksen edeltéviin projekteihin, laski-

joiden omiin kokemuksiin tai aikataulukirjan antamiin arvoihin. (Lehtonen 2014)

Kun laskentatiedot on koottu projektin kattavaksi kokonaisuudeksi, pidetdén projektista
tarjouspalaveri. Palaverissa pyritddn muodostamaan kohteesta kilpailukykyinen ja mah-
dollisimman riskiton tarjous. Laskettuja kustannuksia verrataan aikaisemmin tarjottuihin
ja tehtyihin projekteihin. Palaverissa késitelld&dn koko laskenta tieto, tarkastetaan koko-
naisuuksien laskentaperusteet ja tarkastetaan tyomaatekniikan sisélto ja hinnoittelu. Lo-
pulliseen tarjoukseen madritetaan vield myyntikate, mahdollisiin riskeihin varautuminen,

yrityksen tyollisyystilanteen vaikutukset. (Lehtonen 2014)

Jos tarjous etenee urakkaneuvotteluihin, kdydaan neuvottelut rakennuttajan kanssa ja pro-
jektista pyritadn luomaan yksiselitteinen nakemys kaikkien osapuolien kesken. Urakka-
neuvottelussa on tarked kaydé lapi laskentamuistioon kirjatut epaselvyydet, ristiriitaisuu-
det ja asiakirjavirheet. Neuvottelussa tehdyt paatokset kirjataan yrityksen tarjousarkis-

toon.

Lopuksi jos yritys voittaa tarjouskilpailun, muokataan kustannusarviosta tydmaan tavoi-
tearvio. Laskenta ja tavoitearvio luovutetaan projektin toteuttajan kayttoon. Laskenta ar-
kistoidaan yrityksen arkistoon jotta laskentaa voidaan kayttaa hyodyksi tulevissa lasken-
noissa. Mahdollisesti havitty tarjouskilpailu analysoidaan ja havion syyt pyritdan selvit-
tdmaan. Myos havitty laskenta arkistoidaan ja mahdolliset syyt hintaeroihin mahdollisiin

kilpailijoihin ndhden pyritaéan selvittdméan. (Lehtonen 2014)

4.3 Tavoitearvio

Tavoitearvio on kustannuslaskennan pohjalta muokattu arvio projektin kustannuksista
tyémaankéyttoon. Projektille laaditaan litterakohtainen tavoitteellinen menoarvio jokai-
selle suoritteelle. Tavoitearvio asettaa tuotannolle tavoitteet projektin suorittamiseen jo-
hon tyOntekijat sitoutuvat. Tavoitearvion laatii tydmaan tyonjohtaja yhdessa kustannus-

laskijan kanssa. Tavoitearvioon muokataan tarkennetut hinnat, jotka on saatu alihankkijat



14

kilpailuttamalla. Kustannuslaskennassa hyvin suoritettu litterointi antaa nyt pohjan jarke-
valla tavoitelitteroinnille. Yhtendisella ja jarkevalla litteroinnilla jokaiselle tarpeelliseksi
katsotulle suoritteelle on muodostettu tavoitelittera, jota seuraamalla tyémaa pystyy en-
nustamaan tavoitearvion toteutumista ja laskennan paikkaansa pitdvyytta. N&in tyémaan
on helppo seurata, kuinka paljon rahaa on varattu kyseiseen suoritteeseen ja kuinka paljon
siihen voidaan kayttaa. Yrityksen kustannuslaskennan kayttoon luotu litterointi ohje pé-

tee samalla my6s tavoitearvion pohjana.

4.4 Hankintaryhmat

Litteroinnin pohjalta pyritddn luomaan hankintaryhmat projektiin tarvittavien resurssien

osalta. Hankintaryhmat sisaltavat kolmenlaisia eri hankintoja.

Hankintoja ovat:
e tilaushankinnat
e sopimushankintoja

¢ aliurakkahankintoja

Hankinnat pyritddn ryhmittelemdan kaupoittain. Né&ista pyritddn muodostamaan ryhma
joka siséltaa tarvike-, aliurakka- ja kalustepanosten kustannukset. Ryhmien tavoiteaset-
telu voi perustua yrityksen kustannuslaskentaan, tarjousvaiheessa saatuihin Kirjallisiin en-
nakkotarjouksiin, alustaviin kyselyihin tai yrityksen omaan kokemusperaiseen tietoon.
(Enkovaara s.161)

Yritys pyrkii muodostamaan ryhmét siten etta tarvikkeiden hankinta onnistuu helposti.
Samanlaiset hankinnat pyritdan suorittamaan yhdelté ja samalta toimittajalta. Aliurakka-
hankinnat yritys hoitaa muutaman hyvéksi havaitun urakoitsijan kanssa. Aliurakoinnissa
kaytetdan muutenkin tyénjohdon hyvaksi havaitsemia kaytantdja. Yrityksella ei ole téalla
hetkellda hankintasopimuksia. Hankinnoissa pyritddn ottamaan huomioon tarvikkeiden
tarpeellisuus, aikataulutus seka logistiikka. Kaikkia samankaltaisia materiaaleja ei ole
aina jarkeva toimittaa samaan aikaan tydmaalle tai tilata samalta toimittajalta, vaan jotkin
hankinnat on jarkevampéa suorittaa esimerkiksi paikallisen rautakaupan kautta. Sama pa-
tee jos tavaraa tarvitaan eriaikaan tydmaalla tai tarvittava maaré on pieni. Myos tydmaan

logistiikka ja varastointi antaa rajoituksia hankinnoille.
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45 Aliurakointi

Jo laskennan alussa voidaan paattdd mita toité tilataan projektiin aliurakoitsijoilta. Ali-
urakoitsijoilta tilattavat tyot ovat usein erikoisosaamista vaativia toita esim. asbestipurku
tai toita joihin tarvitaan tavanomaisesta poikkeavia koneita esim. timanttiporaus- tai sa-
haus. Laskennassa tdma voidaan ottaa huomioon jos aliurakoitsijaa péatetadn kayttaa
hankkeen aikana. Aliurakoitsijan kustannukset voidaan selvittdd pyytamaélla kyseiselta
urakoitsijalta ennakkotarjous kyseisesta tyosté tai laskemalla itse tyon kulut ja menekit ja
lisadmalla siihen maéaritetylla prosenttiyksikolla tyostd maksettavat yleiskulut. (Enko-
vaara 1998)

4.6 Tarkkailulitterat

Kun kustannuslaskenta on yrityksessé suoritettu ja projektin tarjouskilpailu on voitettu,
voidaan kustannuslaskennassa muodostetuista litteroista muokata tarkkailulitterat raken-
nustydmaan kéyttéon. Tarkkailulitteroiden avulla voidaan tyomaalla seurata kéytetta-
vissé olevien resurssien kayttoa eri tyovaiheisiin. Tama helpottaa ja parantaa tydn ennus-

tettavuutta ja mahdollistaa vertailun muihin kohteisiin.

Tarkkailu litterasta kay ilmi tydmaalle varatut resurssit. Nain pystytadn seuraamaan mah-
dollisiin hankintoihin kaytettavissa olevat varat seké tyohon tarkoitetut resurssit. Tata
seuraamalla tydmaalla pystytéan arvioimaan urakan taloudellista kannattavuutta seka lo-
pullista kustannusennustetta pystytaan tarkentamaan. Tyon edetessa ja tydn valmistuessa
litteraan kohdistettuja resursseja voidaan vertailla todellisiin kustannuksiin ja tasta saatua

tietoa voidaan kayttaa hyodyksi tulevissa kohteissa ja laskennoissa.

Linjasaneerauksessa rakennusteknisia tyGvaiheita ei ole montaa. Néaist4 tarkeimmét ote-
taan yritykselle tarkkailulitteroiksi, joita seuraamalla pystytd&n arvioimaan rakennuspro-

jektin sujuvuutta taloudellisesti.
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Tarkeimpid litteroita ovat:

suojaus- ja purkutyot

e lattioiden valutyot

e paikkaustyot

o alakattotyot

e seinien pintamateriaalit
e Kkalusteet ja varusteet

e vdliseinat

e Mmuuraustyot

Y leisesti nditd litteroita seuraamalla tyomaa pystyy tehokkaasti seuraamaan projektin ete-

nemista ja kuinka hyvin hankkeeseen lasketut resurssit vastaavat todellisia kuluja.

4.7 Yksikkdhinnoittelu

Rakennushankkeen osia voidaan hinnoitella yksikkéhinnoin. Yksikkéhinnalla tarkoite-
taan jonkin méaaritetyn tydsaavutuksen suorittamista sovitulla rahamaarélla. Tyosta voi-
daan antaa hinta eri yksikoissa esimerkiksi m?, m3, kpl tai jm. Yksikkéhinta voi sisaltaa
tyon ja materiaalin, mutta yksikko hinta voidaan antaa myos ty0 ja materiaali eriteltyina.
Yksikkohinta kertoo hinnan sisaltden nimikkeen mukaisen tyon valmiiksi tehtyna tai
asennettuna, materiaalit seka tyémaan yleiskulut. Kun rakennushankkeen aikana tulee yl-
lattavia lisé- ja muutostoita tyot suoritetaan yksikkohintaluettelon mukaisesti. My6s mah-
dolliset hyvitykset madraytyvat yksikkohintaluettelon mukaan. Nain ollen yksikkohinto-
jen tulee vastata rakennusurakan todellisia kustannuksia. Jos Kyseisesta tydsta tai asen-
nuksesta ei ole annettu tarjouspyynnon yhteydessa yksikkohintaa, urakoitsijan tulee antaa

lisa- tai muutostyo6tarjous tilaajalle ennen tdiden aloittamista. (Enkovaara 1998 s.133)
4.8 Jélkilaskenta
Jélkilaskenta on tyokalu jonka avulla yritys pystyy valvomaan ja luomaan kuvan, kuinka

hyvin yrityksen laskenta pystyy arvioimaan yrityksen hankkeiden todellisia kustannuksia.

Useamman jalkilaskennan perusteella yritys pystyy tarkastelemaan kustannuseroja litte-
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roittain. Huolella toteutettu jalkilaskenta tukee yrityksen kustannuslaskentaa ja antaa yri-
tyksen tarjoustoiminnalle kuvan yrityksen todellisesta tuotantokyvysta. Néin ollen yrityk-

sen mahdollisuudet saada kannattavia hankkeita kasvaa. (Enkovaara s.191)

Jalkilaskennan avulla yritys pystyy seuraamaan kuinka hyvin projekti on onnistunut tai
kuinka hyvin alkuperéinen kustannuslaskenta on osunut oikeaan. Jos kuitenkin jalkilas-
kennassa havaitaan jotain poikkeavaa, esim. toteutunut hinta on reilusti enemman kuin
laskettu hinta, ei laskenta ilmaise syyté tahan. Syitd mahdolliseen kustannuksen nousuun
voi olla virheelliset ty6tavat, virheelliset asennukset, materiaalin havikki tai muut tyota

hidastavat tapahtumat
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5 ARKISTO

5.1 Tietokannan sisalto

Kustannuslaskennan tavoitteena on maérittdd mahdollisimman todellisesti rakennushank-
keeseen tarvittavat kustannukset. Rakennusliikkeen kustannustietous perustuu erituotan-
tomenetelmien mukaisten kustannusten mallintamiseen, yll&pitoon ja hallintaan. Yrityk-
sen kustannustietous perustuu tuotannon tietamykseen, koska kustannukset muodostuvat
resurssien ja materiaalien menekeistd jotka taas riippuvat tuotantomenetelmisté. Tieto-
kannan tarkoitus on tallentaa ja mallintaa yksikkdkustannusten tiedot. Yksikkokustan-
nukset eli yksikkdhinnat siséltavat suoritukseen tarvittavat tyon, tarvikkeiden, aliurakoi-
den ja kalustojen kaytosta aiheutuvat kustannukset ja materiaali hinnat. (Enkovaara 1998
s. 199)

Tietokantaan kootaan kustannusmallit suoritteittain. Rakennusliikkeen tuotantokykya
vastaavat suoritteet siséltavat menetelmatiedon, menekkitiedon, seké hintatiedon.
Suoritteiden siséllan muodostavat:
- Menetelmaétieto kertoo millaisilla menetelméll& kyseinen suorite suoritetaan.
Esimerkiksi tehdaankd alaslasketunkatonrunko puu- vai metallirangasta.
- Menekkitieto kertoo kuinka paljon ainetta tarvitaan yhden suoriteyksikon
tuottamiseen.
- Hintatieto kertoo miké& on kyseisen suoritteen hinta.
(Enkovaara 1998 s199)

Arkiston toimivuutta voidaan seurata seuraamalla ja vertaamalla kustannuslaskennasta
saatuja tietoja projektin toteutuneisiin tietoihin. Jos ndma tiedot eivat tdsmaa tai niiden
valilla on huomattavia eroja, on arkistoa paivitettava. Arkistoa on myds muutettava jos
rakennusliikkeen tuotantomenetelmat muuttuvat. Kuitenkin arkistoa péivitettdessa on tar-
ked selvittdd miltd osin arkistoa on muutettava. Tarkkuuden poikkeamin syynd voivat olla
virheelliset menetelmatiedot, vaarat menekkitiedot tai virheelliset hinnat. N&ita asioita
seuraamalla ja tarkentamalla saadaan arkistosta tarkempi ja suoraan kayttokelpoisempi

tyokalu kustannuslaskijan kayttoon.
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5.2 Arkiston valvonta ja seuraaminen

Arkiston pdivittdmisen ja valvonnan tavoitteena on tuottaa tietoa yrityksen kustannuslas-
kennan seka tyosuunnitteluun kaytettavien tietojen kyvysta kuvata riittdvan luotettavasti
rakentamisesta syntyvia kuluja. Valvonta voi kéasittaé joko kustannuslaskennan tarkkuutta
toteutuneisiin kustannuksiin nahden tai toteutuneiden arvojen hajontaa arkistoon Kirjat-

tuihin arvoihin néhden. (Enkovaara 1998)

Arkiston valvonta voi olla jatkuvaa valvontaa, jaksottaista valvontaa joka tehdaén tietyin
valiajoin tai herdtevalvontaa joka tehdaan tarpeen vaatiessa. Jatkuvaa valvontaa tehdaén
vain karkealla tasolla. Jaksottainen valvonta voidaan suorittaa maaratyin aikavalein,
minka rakennusliike katsoo tarpeelliseksi. Heratevalvontaa voidaan suorittaa kun huoma-
taan heratteen perusteella esimerkiksi kun jonkin valvontanimikkeen poikkeavan suuresti

tavoitearviosta. (Enkovaara 1998)

Tietokantoja on tdrked jatkuvasti valvoa, jotta kustannuslaskennassa kaytettava tieto vas-
taa projektiin kéytettdvia kustannuksia. Kustannuslaskennan taytyy pystyé tuottamaan
riittdvan tarkka arvio hankkeen kulusta jotta rakennusliike pystyy optimoimaan saatujen

hankkeiden maarat seka projekteista saatavan tuoton. (Enkovaara 1998)

5.3 Arkiston laadinta

Yritykselle luotiin arkistopohja (taulukko 1) linjasaneerauksen tarkeimmista seurattavista
tyovaiheista. Jalkilaskenta tietojen avulla pystyttiin luomaan taulukkoon kunkin tydmaan
kohdalta erityovaiheisin kdytetyt resurssit. Arkiston avulla tehdyisté projekteista voidaan
selvittad suurin ja pienin arvo kutakin suoritetta kohti seka suoritteen keskiarvo. Samaan

taulukkoon voidaan laskea tyémaan keskituntiansio seka sosiaalikuluihin kaytetyt varat.

Arkistoon pyrin kokoamaan mahdollisimman keskeiset tyovaiheet, jotka toistuvat mo-
nesti eri linjasaneerauksissa. N&in ndité valittuja tyOvaiheita seuraamalla pystytdan arvi-
oimaan yrityksen tyotapojen kehittymista seka tdiden tuottavuutta. Kuitenkin arkiston
avulla ei voida puuttua ja varautua tyémaalla tapahtuviin yllattaviin kustannusten lisdan-

tymiseen, kuten tdiden viivastymiseen tai materiaali havikkeihin.
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Taulukko 1. Arkistopohja linjasaneerauksen tydvaiheille.
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Jalkilaskennan ja tyomaalla tapahtuneen seurannan avulla arkistoon saadaan keréttya

tieto kuhunkin tydvaiheeseen kaytetyista kustannuksista. Taméan arkiston avulla voidaan

kerétty tieto taas kayttaa hyoddyksi tulevissa projekteissa. Jokainen suorite on Kirjoitettu

auki kyseiseen sarakkeeseen. Tasta kéayt ilmi mitd materiaaleja kyseinen suorite sisaltaa

sekd millaisella menetelmalld suorite on suunniteltu. Jokaiselle suoritteelle on merkitty

yksikko, jossa suorite mitataan. Suoritteiden yksikoitd ovat €/m3, €/m?, €/jm, €/kpl. Suo-

ritteesta kdy myds ilmi rajaukset, mita suorite ei sisalla. Arkistopohjan paivitys on tar-

kedd, jotta toteutuneiden projektien tiedot saadaan kustannuslaskennan ké&yttoon.
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6 LITTEROINTIOHJE

6.1 Ohjeen sisalto

Yritykselle luotiin kustannuslaskennan tarpeiden pohjalta litterointi ohje, jonka avulla
kustannuslaskentaa pyrittiin yhtendistamaan ja seurantaa helpottamaan. Litterointi ohjeen
pohjana toimi Talo-80 litterointiohje. Taman litterointi ohjeen pohjalta yritykselle pyrit-
tiin luomaan mahdollisimman kattava ohje kustannuslaskennan kaytt6on koskien linjasa-
neerausty0maata. Litterointi ohje toimii my6s auttavasti muunkin tyyppisissa projekteissa
suuntaa antavana ohjeena. Litterointi ohjeen tarkoitus on myds toimi erdanlaisena muis-
tiona kustannuslaskijalle. Litterointi ohjeeseen on pyritty avaamaan mahdollisimman laa-
jasti mahdollisia linjasaneeraustydmaan tydvaiheita. N&in ollen ohjetta seuraamalla, kus-
tannuslaskija pystyy litteroimaan sek& nimeamé&an mahdolliset tydvaiheet kohdistamalla

ne oikeille litteroille.

Litterointiohjeessa kaikki paaryhmaét ovat numeroitu talo-80 ohjeen mukaisesti. Ohjeessa
on avattu kaikki tyovaiheet sanallisesti. N&in ohjeen kaytt4ja saa kasityksen, mita kuuluu
aina kyseiseen litteraan. Ohjeeseen on myds kirjoitettu mahdolliset ristiriitaisuudet ja
paallekkaisyydet eritydvaiheiden valilla. Tdma helpottaa kustannuslaskennan suorittajaa
ja ndin naitd mahdollisia paéllekkaisyyksia ei kirjata kustannuslaskentaan kahteen ker-
taan. Litterat on pyritty kirjoittamaan mahdollisimman yksinkertaisesti ja selkeésti auki,
jotta niiden tulkitseminen on helppoa ja ohjeen kéytté on vaivatonta. Néin taataan, etta
ohjeesta on myds oikeasti hyotya. Litterointiohjeesta esimerkki (KUVA 1) kuinka oh-

jeessa tydvaiheet ja niiden sisaltd on Kirjoitettu auki.



22

4000 Taydentdvit rakenteet

- Taydentavat rakenteet jotka eivit ole pintarakenteita tai kalusteita. Ei sisalla julkisivun osia, kuten
ulko-ovia, ikkunoita, parvekkeita tai ulkoseinia. Ei sisalld kalusteita ja varusteita. Sisdltaa
rakennusosien hankinnan, asennuksen, tiivistyksen ja avustavat tyot

4100 Ikkunat

- Tydt materiaaleineen

- Asennus, tiivistys, tilkitseminen sek3 avustavat tyot kuten suojaukset, jitteiden kokoamiset seka
materiaalisiirrot

- Pellitykset tdineen ja tarvikkeineen

- HUOM! Pellitykset voidaan litteroida erikseen litteralle 4136

4300 Sisdovet

- Tydt materiaaleineen

- Sis3ltd3 puu ja metalliovet

- Asennus, tiivistys, tilkitseminen sek3 avustavat tyot kuten suojaukset, jatteiden kokoaminen ja
materiaalisiirrot

- HUOM! 1100 litterassa timanttisahaukset!

4500 Kevyet valiseinat

- Sis3ltds tyot materiaaleineen

- HUOM! Purkutyé litterassa 1100

- Lewy, tiili, harkko, lasitiili tai elementtivaliseinit
- Siirto, jatteiden kokoaminen

KUVAL. Litterointiohjeen sisaltoa.

Litterointiohjeen siséltéd voidaan muokata. Kun ohjeessa huomataan mahdollisia epé-
kohtia kustannuslaskennan yhteydessd, voidaan se péivittdd ja muokata tassa ty0ssé
edell&d mainittujen pdadryhméjaon mukaisesti. Myos jos ohjeesta puuttuu tarkeita tai tyo-
maalle keskeisia tyovaiheita, voidaan litteroita lisata rakennusosan ja suoriteosan mukai-

sesti ohjeeseen tai suoraan laskentaan.

6.2 1000 Maa-ja pohjarakentaminen

Maa- ja pohjarakennuksen padaryhma on haastava laskettava rakennusliikkeelle. Ohjeessa
tdman paaryhman alle kuuluu kaikki tydbmaalla tapahtuva maankaivuu, purku, taytot, tii-
vistamiset, salaojat, kaivannot seké rakennusalueen pintarakenteet ja varusteet. Litteroin-
tiohjeen mukaisesti tdhén kuuluvat ty6t voidaan jakaa pienempiin litteroihin. Littera ké-
sittad kaiken mahdollisen raivauksen ja purun jota tyémaalla suoritetaan. Myos timantti-

sahaukset ja -poraukset lasketaan tahéan litteraan.

Littera sisaltdd myos erikoisty6té vaativat purut, kuten ASB- ja PAH-yhdisteiden purut.

Nama tyot siséltavat kaikki tarvikkeet jotka tyohon tarvitaan, sekd muut mahdolliset
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tyosta syntyvat kulut. Yleisesti purkutdissé kohde taytyy osastoida. Suojaseinien raken-
taminen ja purku kuuluvat tahén paaryhmaan. ASB-toissa tarvittavien osastointien seka
valitilojen rakentaminen kuuluu tah&n paaryhmaan. Asbestipurkuun lasketaan myds 2016
vuoden alussa voimaan tulleiden sadnndsten mukaiset hiukkasten mittaukset ja laborato-
rioanalyyseisté koituvat kulut. VVaarallisten aineiden kaatopaikka maksut lasketaan t&han
samaan paaryhmaan, toisin kuin muiden purkujatteiden. Purku lasketaan yleensa neliding,
mutta esimerkiksi asbestipurku voidaan laskea neliéind tai putkieristeiden juoksumet-

reina.

Paaryhméan kuuluu myds rakennuksen sisa- ja ulkopuoliset kaivuut. Rakennusten kai-
vuut lasketaan kaivuukuutioina ja mahdolliset pintamaan poistot tasonelidina. Myds tay-
tot lasketaan samalla yksikolla. Padryhmaé sisaltdd myos maankaivuusta aiheutuvien maa-
massojen siirtdmisestd ja varastoinnista aiheutuvat kulut, niin rakennuksen sisépuolella
kuin ulkopuolella. Rakennusalueen pihavarusteet lasketaan tdhan paaryhmaan. Pihava-
rusteita ovat esimerkiksi mattotelineet, penkit, pyoratelineet ja lastenleikkipaikat. Suorit-

teen madrat lasketaan kappaleittain.

6.3 2000 Perutukset

LVIS-saneerauksessa, johon tdma ohje on suunniteltu, perustuksiin kohdistuvat tyot jaa-
vét usein vahaisiksi. Nain ollen perustusten paaryhmé jad melko pieneksi. Kuitenkin lit-
teraan liittyvéat kaikki perustuksiin liittyvét tyot aputéineen. Mahdolliset eristamiset, tu-
ennat, vahvistukset jne. Perustukset paaryhmaan kuuluvat myds mahdolliset maanvarai-
set lattiat ja niiden aputy6t. Ty6t voivat sisaltdd mm. suodatinkankaat, eristykset, raudoi-
tukset ja betonoinnit. Pintarakenteet kuuluvat pdaryhméan 5000 pintarakenteet. Mahdol-
liset vanhan maanvaraisen lattian purku, sahaus, kaivuu ja taytto ovat jo litterassa 1000
maankaivuu. Perustukset pdaryhman menekit mitataan sille sopivassa muodossa, yleensa

m2tai mS.

6.4 3000 Runko- ja vesikattorakenteet

Runko- ja vesikattorakenteisiin kohdistuvat ty6t voivat vaihdella suuresti eri hankkeiden

valilla. Purkutyot on laskettu litterassa 1000. Rungon rakenteet suorite pitéa sisallaén
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kaikki runkoon liittyvat tyot. P4aryhmad voidaan pilkkoa osiin kuten laatat, julkisivun tay-
dentdvat osat, ylapohja seka vesikaton pelti-. puu-, ja eristystyot. Laattojen tyot kasittavat
sisallaan kaikki mahdolliset ty6t ja materiaalit, kuten raudoitukset, eristykset seka beto-
noinnit. Mahdolliset pintakésittelyt on kohdistettu pintarakenteet pdaryhmaan. Maaria
voidaan laskea yksikoissa m?tai m®. Julkisivun taydentévia osiin kuuluu kaikki taydenta-

vat rakenteet kuten ikkunat ja ovet. Kyseisia madrid voidaan laskea kappaleissa.

Vesikaton ty6t voidaan jakaa, pelti-, puu-, ja eristyst6ihin. Ohjeeseen voidaan lisata tar-
vittaessa my0s muita kattomateriaali vaihtoehtoja paaryhma-suoriteosa — taulukon mu-
kaisesti. Rakenteet mitataan ja lasketaan neliometreiné. Vesikattoa koskeviin tdihin kuu-
luu myds mahdolliset vesikatteen avaukset. Paaryhmaan kuuluu myos vesikattovarustei-
den hankkiminen ja asentaminen. Vesikaton pelitdihin kuuluu myos projektissa tarvitta-
vien konttien ja l&pivientien pellitykset. Konttien tarvittavat rakenteet ovat yleensa puuta

ja ndin ollen ne kuuluvat vesikaton puutyét kohtaan.

6.5 4000 Taydentavat rakenteet

Tdaydentdvat rakenteet padryhma kasittaa kaikki rakennuksen runkoa téydentévat raken-
teet. Kuitenkin paaryhmaan eivat kuulu pintarakenteet sekd varusteet ja kalusteet jotka
ovat omana paaryhmana. Littera sisaltaa kaikkien tdhdn kuuluvien rakenteiden hankin-
nan, asennuksen, tiivistyksen ja listoituksen sek& mahdolliset avustavat tyot. Litteraan
kuuluu mm. ikkunat, ovet, valiseinat, jakoseinat sekd hormit. Taydentavét rakenteet voi-

daan mitata joko kappaleissa tai yksikoissa m? tai m2.

Tarvittavien palokatkojen sekd muiden tiivistysten teko kuuluu t&dhan litteraan. Palokat-
kojen teko madritetddn yleensd kappaleissa. Palokatkot voidaan jakaa palokatkovaah-
doilla tehtéviin palokatkoihin tai palomansetteihin. Palokatkoihin ei kuulu esimerkiksi

palokatkona kaytetyt betonoinnit vaan ne maéritetdan runkorakenteet paaryhmassa.

6.6 5000 Pintarakenteet
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Pintarakenne p&daryhma kasittaa kaikki rakennuksen pintamateriaalit toineen ja tarvikkei-
neen pois lukien vesikate. Pinta rakenteita ovat rakennuksen verhoukset, tasoitetyét, pin-
noitukset tai maalaustyot. Kaikkien tyot sisaltavat materiaalit, tyot seka viimeistelyt. Paa-
ryhma sisaltda myos mahdolliset sisakatot. Suoritteet mitataan yleensi m? yksikgssa. Kat-
tojen alaslaskuihin siséltyvat mahdolliset tarkastus luukut, niiden hankkiminen ja asen-

nus.

Kaikki pinnoitteet sisaltdvat mahdolliset pohjustavat tyot. Maalauksiin kuuluu pinnan ta-
soitukset, paikkaukset, pohjamaalaukset seka valmiiksi maalaamiset. Laatoitukseen sisal-
tavat pohjustavat tyot eli oikaisut ja tasoitukset. Jos rakennusosa niin vaatii, mahdolliset
vedeneristykset siséltyvat litteraan. Mahdolliset purku- ja hiomatyot eivat sisally tahén

litteraan.

6.7 6000 Kalusteet ja varusteet

Kyseinen paaryhma sisaltaé rakennuksen sisapuoliset laitteet ja varusteet. Rajauksena ka-
lusteet jotka eivat ole irtaimistoa tai rakennusaikaista kalustoa. Padryhmaan ei kuulu ul-
kovarusteet jotka kuuluvat jo pddryhmé&an 1000. Ryhma kasittaa kyseisten kalusteiden ja
varusteiden hankinnan, asennuksen seké viimeistelytyot. Tyot siséltavat myos tarvittavat

siirrot ja kuljetukset. Kalusteiden ja varusteiden maarat lasketaan yksikossa kpl.

6.8 7000 Konetekniset tyot

Konetekniset tyot sisdltavat lampo-, vesi-, vieméri- ja sahkotdiden seka hissien ja muun
siirtotekniikan aiheuttamat kustannukset. Tyot sisaltavét tarvittavat tyot ja tarvikkeet.
Paaryhmaé kasittad mahdolliset aputyot, kuten siirrot ja telineiden rakentamiset. Tyomaan-

kayttoon tarkoitetut asennukset ja laitteet kuuluvat tydmaatekniikka paaryhmaan.

6.9 8000 Tyomaantekniikka

Tyomaatekniikka padadryhma pitéé sisaltaa kaiken tyémaan perustamiseen liittyvat seka
tyomaan kayttokustannukset. Paaryhma siséltdd esimerkiksi varastokontit, sosiaalitilat,
aitaukset, seké ndiden yllapitokulut. My6s mahdolliset talvityolisat, rakennusaikaiset his-
sit, vakuutukset ja takuukorjauksiin lasketut varat kuuluvat td4hén padaryhmaan.
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Litteran maarittdminen voi olla melko haastavaa. Paaryhman suoritteet voivat vaihdella
paljonkin eri tydmaiden valilla, riippuen esim. projektin koosta. Talvitydsta aiheutuvat
lisat voivat myos vaihdella rajusti, riippuen talven lumisuudesta. Padryhma siséltdd myos
rakennustyomaalla tarvittavat kayttotarvikkeet joita ei ole huomioitu vield muissa litte-

roissa.

6.10 9000 Yhteiskustannukset

Padaryhma yhteiskustannukset siséltdé kaikki rakennustyémaan hallintaan ja johtamiseen
kaytetyt kulut. P&&ryhmaan kuuluvat esimerkiksi tyonjohtajien palkat, tyémaatoimistot
sekéd tyomaakokouksista ja katselmuksista aiheutuvat lisdkulut. Tyonjohtajien palkat
maadritellddn kuukausipalkkoina. Muista tyémaan hallintoon ja palveluihin maaratyt kulut

maadritetaan niille sopivissa yksikoissa.
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7 JOHTOPAATOKSET

Opinnaytetyon tarkoituksena oli luoda litterointiohje yrityksen kustannuslaskennan kayt-
toon sekd arkistopohja johon yritys voi keratd jalkilaskennasta saamaansa tietoa. Luo-
malla ohjeen ja arkistopohjan yrityksen kustannuslaskennan oli tarkoitus kehittya ja tar-
kentua. Yhtenaisella litteroinnilla hankkeiden seuranta ja vertailu muihin kohteisiin hel-

pottuu ja kustannusarvioiden antaminen tarkentuu.

Ohje ja arkistopohja luovutettiin yrityksen kayttdon. Ohje tulee k&yttoon tuleviin kustan-
nuslaskentoihin. Arkistopohjaan yritys alkaa kerddmaéan tietoa hankkeiden edetessa. Yri-

tyksen kehityksen ja kustannustehokkuuden kannalta ohje oli tarpeellinen.

Tulevaisuudessa ohjetta voidaan muokata ja péivittaa jos yritys katsoo sen tarpeelliseksi.
Suoritteiden lisdédminen on aina vélill4 ajankohtaista, jotta kustannuslaskenta pystyy vas-
taamaan muuttuvaan alaan. Sama koskee myos arkistopohjaa. Molempia t6itd voidaan
jatkossa muokata ja soveltaa kaytettavaksi myos muissa hankkeissa, eiké pelkastaan lin-
jasaneeraus kohteissa. Tulevaisuudessa etenekin arkistoon keratyn tiedon analysointi ja
soveltaminen kustannuslaskennan kayttéon on suuri investointi. Keratylla tiedolla voi-
daan yrityksen laskentaa muuttaa todellisuutta vastaavaksi ja hankkeiden tuotto optimoi-

tua. Nain yrityksen kustannuslaskenta helpottuu seka kustannusarviot tarkentuvat.
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Maanrakennusosa kasittdd maahan tulevien kaivantojen tekemiseen tarvittavat ty6vai-
heet. TyOvaiheita ovat esim. pintamaanpoisto, maankaivuut, taytot seka pintamaan
tasaukset. Kaivuutyo kasittda pintamaan poiston, kaivuut, maan siirrot, varastoinnit
seka kuljetukset pois tydmaalta. Littera kasittdad myos tarvittavien koneiden vuokrat.

Voidaan jakaa pienemmiksi litteroiksi ohjeen mukaisesti

1100 Raivaus ja purku

Purkutyot sisdltaen koneet ja vdlineet

mm. pintarakenteiden purku ja hionta, kevyiden- ja muurattujenvaliseinien purku, hor-

mien aukaisu, alakattojen purku.

Purkutdiden osastointi ja alipaineistus

Huom! Jatemaksut litterassa 8390

HUOM! RAKENTEIDEN SUOJAUS SISALTYY TAHAN LITTERAAN!

1120 Timanttityot

Timanttisahaukset- ja poraukset

Sahaus ja poraus jatteen kokoaminen

Laitteet, tarvikkeet ja siivoukset

HUOM! Paikkojenmerkkaus kuuluu reikid tai roiloa tarvitsevalle urakoitsijalle!

1130 Erikoispurku

Erityistoimenpiteita vaativat purutyot

ASB ja Pah-yhdisteiden purutyot

Osastoinnit, purkutyot, jatteiden kokoamiset, jalkimittaukset, alipaineistus
HUOM! Jatteiden kaatopaikkamaksut kuuluvat tédhén litteraan!

1200 Maarakennus ja kaivuu

Pintamaanpoisto

Kaivannot, kuormaus, varastointi ja kuljetus
Kaatopaikkamaksut

Kaytettavan kaluston vuokrat

Tuennat

Seinélinjan ulkopuoliset routaeristykset tarvikkeineen
Mittaustyot

Kaivantojen suojaus ja aitaus

Huom! Myés rakennukset sisdiset kaivuut!

1510 Salaojat ja salaojakaivot

Sorastukset ja alustat

Putket tarvikkeineen

Kaivot tarvikkeineen

Kaluston vuokrat HUOM! jos ei ole jo litterassa 1200!
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1520 Viemarit, vesijohdot, rummut, lampdkanavat ja kaapelikourut

- Sorastukset ja alustat

- Putket tarvikkeineen

- Kaivot tarvikkeineen

- Vesijohtojen alustat

- Kaluston vuokrat Huom! jos ej ole jo litterassa 1200

1530 Kaivot

- Viemari- ja sadevesikaivot tarvikkeineen

- Alustat ja kannet

- Saumaukset juotokset ja eristykset

- Kaluston vuokrat Huom! jos ei ole jo litterassa 1200

1700 Piha-alueiden pintarakenteet ja istutukset

- Piha-aluettiden kokonaisurakka
- pintamaiden tasaus

- Laatta- ja kiviainespaallysteet

- Reunakivetykset

- nurmikot ja istutukset

2000 Perustukset

- Litteralle kohdistetaan perustusten tyot téineen ja tarvikkeineen
- Huom! seindlinjan ulkopuoliset limméneristykset litterassa 1200

2600 Maanvarainen laatta

- Sisaltaa kaikki maanvaraiseen laattaan liittyvat tyot tarvikkeineen
- Huom! purku litterassa 1100!

- Huom! Maankaivuut litterassa 1200!

- Lammoneristeet tarvikkeineen

- Raudoitusverkot tarvikkeineen

- Betonointi ja jalkihoito tarvikkeineen

- Purkutyo6t ja tarvittava kalusto

- Huoml! jitteen kdsittely litterassa 8390

3000 Runko ja vesikatto

- Runkoon ja vesikattoon kohdistuvat tyot tarvikkeineen.

- Lisalammoneristykset, oikaisut, pinnoitukset, materiaalisiirrot, jatteiden kokoaminen ja
rakenteiden aukaisut

- Voidaan jakaa pienempiin ryhmiin tarvittaessa
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3300 Laatat

Lattialaattojen tyot tdineen ja tarvikkeineen
Tarvikkeet kuten eristeet, raudoitukset, betonoinnit
Avustavat tyot kuten tavaroiden siirrot, mittaustyot.
Huom! Lattioiden purku litterassa 1100!

Huom! Lattioiden pintarakenteet litterassa 5600

3500 Julkisivun tdaydentadvat osat

Julkisivun tyot tarvikkeineen

Ikkunat ja ovet toineen ja tarvikkeineen
Lammoneristys tdineen ja tarvikkeineen

Seinien oikaisut

Materiaalin siirrot, purkutyot ja jatteen kokoaminen
Avustavat tyot

3700 Ylapohja

Litteraan kohdistetaan ylapohjaan liittyvat tyot aputdineen.

Peltityot, kattoikkunat- ja luukut, yldapohjan muuraustyot, katteiden asennus, lam-
moneristystyot, bitumityot.

Avustavatyot kuten purku, materiaalisiirrot, jatteiden kokoaminen, rakenteiden suo-
jaus ja lumityot.

Littera voidaan jakaa tdman jaon mukaisesti.

3736 Vesikaton peltityot

Konesauma- ja profiilipellit tdineen ja materiaaleineen.

Katon avaus ja ummistus

Peltilistat

Juuripellit ja lapiviennit

Kiinnitykset

Syoksytorvet, raystaskourut, kattosillat, lapetikkaat ja lumiesteet
Avustavat tyot jos ei ole esitetty litterassa 3700

Huom! Aluskate litterassa 3761

3761 Vesikaton puutyot

Vesikaton puutyot tarvikkeineen

Purku ja suojaustyot

Vesikatteen alusrakenteet

Ylésnousujen puurakenteet
Vesikattorakenteen puistenosien korjaukset.

3770 Vesikaton eristaminen

Vesikaton eristystyot tdineen ja tarvikkeineen
vanhojen eristeiden purku ja jatteen kokoaminen
Tiivistykset ja hoyrynsulku
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4000 Taydentavat rakenteet

Taydentavat rakenteet jotka eivat ole pintarakenteita tai kalusteita. Ei sisalla julkisi-
vunosia, kuten ulko-ovia, ikkunoita, parvekkeita tai ulkoseinia. Ei sisalla kalusteita ja
varusteita. Sisdltda rakennusosien hankinnan, asennuksen, tiivistyksen ja avustavat
tyot

4100 lkkunat

Ty6t materiaaleineen

Asennus, tiivistys, tilkitseminen sekd avustavat tyot kuten suojaukset, jatteiden kokoa-
miset seka materiaalisiirrot

Pellitykset toineen ja tarvikkeineen

HUOM! Pellitykset voidaan litteroida erikseen litteralle 4136

4300 Sisaovet

Ty6t materiaaleineen

Sisaltda puu ja metalliovet

Asennus, tiivistys, tilkitseminen seka avustavat tyot kuten suojaukset, jatteiden kokoa-
minen ja materiaalisiirrot

HUOM! 1100 litterassa timanttisahaukset!

4500 Kevyet valiseinat

Sisaltaa tyot materiaaleineen

HUOM! Purkutyé litterassa 1100

Levy, tiili, harkko, lasitiili tai elementtivaliseinat

Siirto, jatteiden kokoaminen

Littera voidaan jakaa eri valiseinatyyppeihin

Huom! Erikoisviiliseind kuten saunan seindt! MYOS KAIKKI SAUNAN SEINIEN PINTAMA-
TERIAALIT!

4800 Hormit, kanavat, tulisijat ja piiput

Sisaltaa tyot tarvikkeineen
Hormien ummistaminen
Tasoitus tai rappaus

HUOM! purku litterassa 1100

4900 Palokatkot

Palokatkojen teko tdineen ja tarvikkeineen
Asennus, suojaus ja viimeistelytyot

5000 Pintarakenteet

Sisaltaa paallysteet, verhoukset, pinnoitteet, tasoitetyot ja maalaustyot. Ei sisalla ulko-
puolisia pintarakenteita.
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5050 Seina- ja lattialaatoitukset vesierityksineen

Ty6t materiaaleineen ja tarvikkeineen

Seinientasoitus ja -oikaisu

Avustavat tyot, kuten materiaalisiirrot, jatteiden kokoaminen, mittaukset
Laatoitus, saumaus ja silikonien asennus

Liimat, laastit, kosteuseristykset

5247 Seinien paikkaukset

Roilojenpaikkaukset tdineen ja tarvikkeineen
Materiaalien siirrot ja jatteiden kokoamiset

5300 Sisakatot

Sisaltaa kattotyot toineen ja tarvikkeineen
Mahdolliset aputy6t, tavaran siirrot, jatteen kokoamisen
Tarvikkeet ja apuvilineet

Metalli- tai puurankarungot

Alakatto materiaalit esim. levy tai paneeli

Sisaltaa tarkastus luukut

Kittaukset, tasoitukset, nauhoitukset ja hionta
Alakattojen pintakasittely

Huom! vanhojen alakattojen purku litterassa 1100!
Voidaan jakaa alla olevan jaon mukaisesti

Sisaltaa listoitukset

5360 Puu- ja levyalakatot

Sisaltaa tyot ja tarvikkeet
Aputyot ja vdlineet jos ei jo litterassa 5300!

5370 Valmiselementtialakatot

Sisaltaa tyot ja tarvikkeet
Aputyot ja vdlineet jos ei jo litterassa 5300!

5600 Lattioiden pintarakenteet

Huom! lattioiden purku litterassa 1100!

Lattioiden pintarakenteet tdineen ja tarvikkeineen.
Laatat, laastit, matot, liimat, silikonit

Lattoiden oikaisut

Voidaan jakaa alla olevan jaon mukaisesti

5648 Laattalattiat

Laattatyot toineen ja tarvikkeineen

Huom! Vedeneristystd vaativien tilojen tyét litterassa 5050!
Avustavat tyot, kuten tavaroiden siirrot ja jatteiden kokoaminen
Laattojen kiinnityslaastit, sauma-aineet, silikonit
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- Apuvilineet jos ei jo litterassa 5600

5693 Mattolattiat

- Matto tyot téineen ja tarvikkeineen
- Huom! voidaan sisdllyttdd kaikki mattotyét tdhdn litteraan!
- Matot, liimat, jalkalistat, pohjusteet
- Apuvilineet jos ei jo litterassa 5600
— 5800 Maalaustyot

- Maalaustyot tdineen ja tarvikkeineen

- Sisdpuoliset pintakasittelyt

- Huom! Alakattojen pintakdsittelyt litterassa 5300!

- Sisaltaa tarvittavat apuvalineet kuten kulkutiet ja telineet

- Sisaltaa aputyot kuten materiaalien siirrot, telineiden kasaukset ja jatteen kokoamiset
- Tasoitteet, pohjusteet, maalit

5890 Ulkopuoliset maalaustyot

- Maalaustyot tdineen ja tarvikkeineen

- Sisapuoliset pintakasittelyt

- Huom! Julkisivun pintakdsittelyt litterassa 3500

- Sisaltaa tarvittavat apuvalineet kuten kulkutiet ja telineet

- Sisaltaa aputyot kuten materiaalien siirrot, telineiden kasaukset ja jatteen kokoamiset
- Tasoitteet, pohjusteet, maalit

6000 Kalusteet ja varusteet

- Kasittaa kalusteiden ja varusteiden asennukset toineen ja tarvikkeineen, aputyot kuten
siirrot suojaukset ja jatteiden kokoamiset.
- Mikali rakennusosia on enemman, voidaan jako suorittaa alla olevan jaon mukaisesti.

6100 Kalusteet

- Keittididen yla- ja alakaapit

- tyotasot, pesualtaat, allaskalusteet

- komerot

- hyllyt ja naulakot

- vaatekaapit ja penkit

- Kaappiin liittyvat koteloinnit ja sokkelit
- Kuljetukset ja varastoinnit

6200 Varusteet

- Kasittaa asuintilojen padsaantoiset rakennuksen sisapuolelle asennetut kalusteet.
- peilit, koukut, koukustot

- tuuletustelineet

- suihkuseinakkeet ja wc-erididen jakoseinat

- nimitaulut, jalkaritilat ja porrasmatot
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- pyora- ja suksitelineet
- sale- ja pimennysverhot

6300 Laitteet ja koneet

- liedet, jadkaapit, pakastimet, astianpesukoneet ja mikroaaltouunit
- kiukaat

- tyoskentelytilojen laitteet ja koneet

- kiinnitystarvikkeet

7000 Konetekniset tyot

- Littera kasittaa kaikki konetekniset tyot ja niiden aputyot, kuten siirto, suojaus ja jattei-
den kokoaminen.

8000 Tybémaatekniikka

- Littera sisaltaa tyomaan kaytto- ja yhteiskustannukset seka niihin liittyvat aputyot

8020 Tyémaanperustaminen

- Tyomaanperustamiskulut téineen ja tarvikkeineen
- Aitaukset

- Varastokopit ja sosiaalitilat

- Tybmaan aitaus

- Tarvittavat opasteet, mainoskilvet

8040 Katselmukset

- Katselmuksiin liittyvat kulut

8050 Vartiointi

- Tyomaan vartiointi kulut

8070 Edustus

- Harjannostajaiset

- Jarjestelyt, tarjoilut ja niihin liittyvat kulut
8100 Tyoturvallisuus ja terveydenhoito

- henkil6kohtaiset suojavalineet, turvalaitteet, tyéturvallisuustarkastukset ja terveyden
huolto.

8120 turvalaitteet

- portaat, kaiteet, katokset, telineet ja suojaukset jotka eivat kuulu varsinaisiin tydsuori-
tuksiin tai sen avustaviin toihin.
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- Varoitus-, kielto-, rajoitus-, yms. kilvet ja laitteet
8240 vesijohdot ja viemarointi

- Tyomaan vesijohtojen ja viemarodinnista aiheutuvat kulut

8250 Sahkotyot

- Rakennusaikaisten sahkon kustannukset

8360 Siivous ja raivaus

- Rakennuskohteen siivouksesta aiheutuvat kulut

8390 Jatehuoltomaksut

— HUOM! Maankaivuun jdtemaksut litterassa 1200!

8370 Loppusiivous

- Loppusiivouksesta aiheutuvat kulut

8510 Tyokalut, -koneet, -laitteet

- Littera kasittaa sellaisten tyokalujen, tykoneiden ja laitteiden vuokrat, tarvikkeet ja
huoltotyot, jotka ovat tydmaan yhteisessa kaytossa

- lapiot, kanget, purkuraudat, piikkausvalineet, sahat kirveet yms.

- nostoasiat, porat, vaantimet, taryttimet.

- Tydasemien perustamiset, maan vahvistamiset ja muut aputyot.

- Huom! Hissin perustukset litterassa 8830

8530 Kayttotarvikkeet

- Tyomaanyleiset kayttotarvikkeet
- HUOM! jos ei jo sisdlly edellisiin litteroihin!

8700 Talvilisatyot

- Talvityosta aiheutuvat kustannukset

- Lumity6t, hiekoitukset, rakenteiden suojaukset
- Lumen varastointi, poiskuljetus

- Pressujen ja peitteiden vuokrat

- Rakennuksen l[ammitys ja kuivatus

- Tyokoneiden vuokrat

8830 Rakennushissit

- Rakennushissien vuokrat, kuljetus, pystytys, purku ja huoltokustannukset.
- Rakennushissien perustukset

8910 Tydmaavakuutukset
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- Tarvittavat tydmaavakuutukset
8930 Takuukorjaukset

- Takuuaikana tehtyjen korjausten tyo-, tarvike-, aliurakka, kalusto- ja muut kustannuk-
set.
8980 Tyodntekijoiden palkanlisat

- Mahdolliset palkanlisat

9000 Yhteiskustannukset

Ty6njohdosta aiheutuvat kulut

9110 Tybnjohto

- Tyonjohdon palkkakulut

9120 Tyémaatoimisto

- Tybmaatoimiston vuokra

9140 Tyémaakokoukset ja katselmukset

- Kokouksien ja katselmuksien kulut
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Liite 2. Arkistopohja

As Oy
Jalava-
kumpu
AS OY
2

AS OY
3

AS OY
4

AS OY
5

AS OY
6

AS OY
7

Kes-

kiarvo | #JAKO/O! | #JAKO/O! | #JAKO/0! [ #JAKO/0! | #JAKO/0! | #JAKO/O! | #JAKO/O! #JAKO/0!
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