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The Finnish Land Use and Building Law was altered in 2014 and at that time it
was dictated that municipalities are obligated to control urban stormwaters and
must in addition aim to abandon joint sewers. The City of Oulu has taken this
under management. Oulu aims to make an adequate, efficient and well
maintained urban stormwater sewage network by lowering the costs of sewer
water and by introducing a new urban stormwater fee.

In this thesis, the stormwater fee was determined and all of its phases gone
through. In addition, the concepts of urban stormwater and urban stormwater
sewage were discussed, the basis for the fee and the opinion of the City of Oulu
introduced and the software used in determining the urban stormwater fee were
presented.

Properties in city plan areas were classified into different categories based on
building types and property information. This was done so determining the
urban stormwater fee property-wise would have the most probable outcome and
would be simpler, easier and clearer. Due to errors and deficiencies in the initial
information used in the project, a large amount of properties had to be sorted
one by one which was one of the most time-consuming project phases.

In addition to the deficiencies of the initial data, a number of things caused
problems. Those were mainly mixed residential properties, properties with
exceptionally large ground areas and properties with multiple purposes. These
were cleared by agreeing on a certain course of conduct with the project team
and by aspiring to make reasoned conclusions. In the end, by organized
categorization and manual sorting, the goal was met and all properties got
property-specific urban stormwater fee.

Keywords: stormwater, urban stormwater, urban stormwater fee, urban
stormwater sewage network, city plan areas, geographic information system,
land use, water management, urban runoff
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SANASTO

Hulevesi

Hulevesialue

Hulevesiviemari

Hulevesiviemarijarjestelméa

Imeyttaminen

Jatevesi

Jatevesiviemari

Kiinteisto

maan pinnalle, rakennuksen katolle tai
muulle pinnalle kertyva sade- tai sulamis-

vesi seka perustusten kuivatusvedet

asemakaavoitettu alue, mill& hulevesien
hallinta on jarjestetty joko putkituksin tai

avo-ojituksella

hulevesien poisjohtamiseen ja kasittelyyn

rakennettu viemari

useasta hulevesiviemarista koostuva vie-
mareiden verkosto, joka yleensa paattyy

vesihuoltolaitokselle

hulevesien varastointi sailioon tai viheralu-

eeseen

nesteena kaytetty, kaytosta poistettava
vesi — vesi, josta voi aiheutua ympariston

pilaantumista

jateveden poisjohtamiseen ja kasittelyyn

rakennettu viemari

itsendainen maanomistuksen yksikko, joka
on merkittava kiinteistona valtakunnalli-

seen kiinteistorekisteriin



Kayttopaikka

Paikkatieto

Sekavesi

Sekaviematri

Tontti

Viivyttaminen

asiakasrekisterin ja liittymissopimusten
yllapitoon luotu tieto, joka sisaltaa tontin
tiedot siihen liitetyista vesi-, jate- ja hule-

vesiliitoksista

kaikki tieto, joka sisaltaa viittauksen tiet-
tyyn paikkaan tai maantieteelliseen aluee-

seen

jateveden ja huleveden yhteinen nimitys

(ks. jatevesi, hulevesi)

sekaveden poisjohtamiseen ja kasittelyyn

rakennettu viemari

sitovan tonttijaon mukaisesti muodostettu
kiinteisto, joka on merkitty tonttina kiinteis-

torekisteriin

hulevesien synnyn ehkaiseminen rakentein
tai luonnonmukaistamalla rakennettuja

alueita



1 JOHDANTO

Hulevedet eli sade- ja sulamisvedet ovat tavallinen luonnonilmié rakennetuilla
alueilla. Hulevesia voi kertya hyvin nopeasti rakennusten rakenteille haitallisia
maarid. Nain ollen ne taytyy saada johtumaan pois sellaisten rakenteiden lahei-
syydesta, joille hulevedet voisivat aiheuttaa vahinkoa. Tata varten on rakennettu
hulevesiviemarointijarjestelmat, joihin voidaan johtaa ndma tonteille kertyneet
hulevedet. Naiden jarjestelmien yllapito on Suomessa kuntien vastuulla. Riitta-
van hyva ja tarvittava yllapito vaatii kuitenkin paljon tyota ja vaivann&koa, mista
koituu kunnille taloudellisia kustannuksia. Kustannuksia ei voida lain mukaan
enaa kattaa jateveden maksuilla. Tasta syysta kayttoon otetaan uusi hule-

vesimaksu.

Opinnaytetyon paatavoitteena on maarittaa hulevesimaksu Oulun kaupungin
tonteille yksilollisesti. Lisaksi on tarkoitus perehtyd maksun perusteisiin ja ym-
martaa, mita hulevedet, hulevesiviemarit ja hulevesijarjestelméan yllapitoon tar-
vittavat menetelmat ovat. Tydssa tutustutaan myés muun muassa hule-
vesiviemariverkoston yllapidossa ja suunnittelussa tarvittaviin paikkatieto-
ohjelmistoihin ja niiden toimintaan. Kaikki teoriassa esitellyt asiat ovat perustana

hulevesimaksun méaarittamiselle.

Tyon tilagjana toimii Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut. Hule-
vesimaksun suunnittelu Oulun kaupungissa on Yhdyskunta- ja ymparistopalve-
luiden tehtava. Yhdyskunta- ja ympéaristopalvelut on asiantuntija- ja tilaajaor-
ganisaatio, joka vastaa muun muassa liikenteen ja ympariston suunnittelusta ja
toteuttamisesta, maa- ja asuntopolitiikan kaytannon toteuttamisesta, kaavoituk-

sesta sek& naihin liittyvista viranomaistehtavista.

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut toimii hulevesimaksun suunnittelussa tiiviissa
yhteistydssé Oulun Veden kanssa. Kaupungin rakennettu hulevesiputkiviemari-
verkosto on kokonaisuudessaan Oulun Veden omistama, kun vastaavasti muut
rakennetut avo-ojat ynna muut sellaiset ovat Yhdyskunta- ja ymparistopalvelui-

den omaisuutta.



2 HULEVESI JA HULEVESIVIEMAROINTI

2.1 Hulevesi

Hulevesi on rakennetuilta alueilta poisjohdettavaa sade- ja sulamisvetta. Hule-
vesiin lasketaan myds rakennusten katoille tai muille pinnoille kertyvéa vesi. N&i-
den liséksi perustusten kuivatusvedet ovat hulevesia. (1, 103 b 8.) Sulamisvesia
kertyy varsinkin kevaisin lumien sulaessa ja sadevesia erityisesti syksylla. Mah-
dolliset kesien rankkasateet ovat myds kuormittavia tekijoita. Lapaisemattomat

pinnat ovat suuri huleveden syntyyn vaikuttava tekija. (2.)

Hulevesilla on paaasiassa kaksi ymparistéa haittaavaa tekijaa. Hulevedet sisal-
tavat pohjavesille ja purkuvesistdille haitallisia aineita ja kykenevat saamaan

aikaan tulvia teilla, kaduilla, tonteilla seké& pienvesistdalueilla. (2.)

Sade- ja sulamisvesia pidetaan usein puhtaina vesind. Lapaisemattomia pintoja
pitkin valuvat sade- ja sulamisvedet voivat kuitenkin siséltaa suuria pitoisuuksia

erityyppisia ravinteita seka raskasmetalleja. (3.)
2.2 Hulevesien hallinta

Hulevesiviemari on huleveden poisjohtamiseen rakennettu putkiviemaéri, avo-oja
tai muu imeytys- ja viivytysrakenne. Sade- ja sulamisvesien kontrolloinnilla on
tarkoitus lisatd asuinympariston viihtyvyytta ja estaa haitallisten vesien aikaan-
saamat vahingot ja vauriot seka tonteille etta ymparistolle. (4.) Hulevesien hal-
linnan tavoitteita ovat suunnitelmallinen sade- ja sulamisvesien hallinta paaasi-
assa asemakaava-alueilla, hulevesien imeytys ja viivytys niiden syntymisalueel-
la, seka vahitellen hulevesien johtamisen jatevesiviemareihin lopettaminen (1,
103 c 8). Hulevesiviemarainti on erillisviemardintid, jossa hulevedet johdetaan
vain sille varatussa putkistossa purkuvesistoon. Viemaroinnin tavoitteena on
ollut turhien vesien pois kuljettaminen ja pintojen kuivattaminen seka viihtyisyys-
ulkonékdosyisté ettd kaytannollisista seikoista johtuen. Putkia on alettu asenta-

maan maan alle ja suosimaan avo-ojia enemman. (5.)
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Hulevesiviemarginti ei ole ensimmainen keino sade- ja sulamisvesien kontrol-
loinnissa. Ennen paatymista vesihuoltolaitoksen hulevesiverkostoon on mahdol-
lista viivyttad, imeyttaa ja ehkaista hulevesien syntymista. Maankaytén suunnit-
telulla kyetdan hidastamaan hulevesien syntymista pyrkimalla jattamaan raken-
netulle alueelle mahdollisimman paljon alkuperéista luontoa nain ollen jattaen
myds lapaiseméattdmien pintojen ala pieneksi. Tonttia ja suurempaa aluetta tar-
kastellessa on niille molemmille my6s erityyppisia rakennelmia hulevesien hal-

lintaan. (5.)

Tonttikohtaisilla menetelmilla pyritddn yleensa vahentamaan huleveden maaria,
kontrolloida virtaamia seka estaa lian ja muiden epapuhtauksien paasy viema-
reihin. Nain huleveden syntymisnopeutta ja haitallisten seké epapuhtaiden ra-
vinteiden syntya tonttialueella voidaan hallita. Esimerkiksi salaojat ja erilaiset
imeytys- ja viivytysrakenteet ovat tonttikohtaisia ehkaisykeinoja. Alueellisten
menetelmien tavoite on padasiassa johtaa tonttien seka tiealueiden hulevedet
pois alueelta ehkaisten nain tulvien syntymista. Todellisuudessa kaikki nama
seikat toimivat toistensa kanssa yksi yhteen. Alueellisia ehkaisykeinoja paaasi-

assa ovat viemariputkiverkostot ja salaojitukset. (5.)

Oulun kaupungin alueella putkiviemarit ovat Oulun Veden rakentamia jarjestel-
mi&, joiden suunnittelusta, yllapidosta ja rakennuttamisesta se vastaa. Avo-ojat,
salaojat, yhdistelmaputket ynné muut sellaiset rakenteet ovat Oulun kaupungin
Yhdyskunta- ja ymparistbpalveluiden omaisuutta, joita yllapidetaan valikoidun
alue-urakoitsijan toimesta. (6.)

Nykyisin vesihuoltolaitoksilla on edelleen kaytdssa sekaviemareitd, joissa tontti-
en jatevedet ja hulevedet johdetaan samaan viemariin. Sekaviemarointia esiin-
tyy varsinkin kaupunkien vanhemmissa verkostojen osissa. Nama sekaviema-
roidyt vedet saavat aikaan jatevedenpuhdistustehon heikkenemista puhdista-
molla. Tama johtuu siita, etta jateveden ja huleveden yhdessa aikaansaama
kuormitus on niin suuri, ettei puhdistamojen kapasiteetti pysty kasittelemaan
vesia tehokkaasti. Hankaluuksia sekaviemaroinnissa aiheuttavat myos viemari-

verkostojen vuodot. (5.) Hulevesien aiheuttama kuormitus on pakottanut jateve-
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denpuhdistamoja uudelleenmitoittamaan laitoksia suurille virtaamille, mistéa on

aiheutunut suuria investointikustannuksia vesihuoltolaitoksille (3).

Aika ajoin saatetaan joutua ohijuoksuttamaan vesia viemariverkossa. Ohijuok-
sutuksella tarkoitetaan sekaviemaroidyn veden ohjaamista jatevedenpuhdista-
molla vain osittain kasiteltyna puhdistamon purkureitin- tai -ojan kautta vesis-

t6on. Minimissdan vain puhdistusprosessin biologinen osuus ohitetaan, mutta
kapasiteetin selvasti ylikuormittuessa puhdistus joudutaan ohittamaan niin tay-

sin kuin lain sallimissa rajoissa on mahdollista. (7.)
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3 HULEVESIMAKSUN PERUSTEET

3.1 Maankaytt6- ja rakennuslaki seka vesihuoltolaki

Aiemman tyonjaon mukaan Oulussa Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut vastasi
katujen, metsien, puistojen ja tonttien reunakuivatuksesta seka alikulkupump-
paamoista. Oulun Vesi vastasi alueellisen kuivatuksen jarjestelmista eli hule-

vesirunkoviemariputkista ja niihin l&heisesti liittyvista ojista. (8.)

Tama kunnan ja vesihuoltolaitoksen tydnjako perustui 31.8.2014 saakka voi-
massa olleeseen vesihuoltolakiin, jonka mukaan vesihuoltolaitos vastasi toimin-
ta-alueellaan vesihuollosta. Vanhan lain vesihuolto-késite sisélsi talousveden
johtamisen, kasittelyn ja toimittamisen seka viemardinnin eli jateveden ja hule-

veden sek& perustusten kuivatusveden poisjohtamisen ja kasittelyn. (8.)

Eduskunta hyvaksyi lakimuutokset vesihuoltolakiin sekd maankaytto- ja raken-
nuslakiin 3.6.2014 ja se astui voimaan 1.9.2014. Muutoksessa huleveden vie-
marointi sai omat saadoksensa. Vesihuoltolain uusi 3 a luku saataa hule-
vesiviemaroinnin jarjestamisesta itsenaisen vesihuoltolaitoksen jarjestamana.
(9,s.5)

Maankaytto- ja rakennuslain uusi 13 a luku maarittaa hulevedelle ja hulevesijar-
jestelmalle useita uusia erilaisia sdannoksia. Laki maarittelee yleisia termeja,
selkeyttaa tavoitteita ja valvontaa seka maarittaa kunnan ja kiinteistdjen valisten
hulevesijarjestelmien hallinnan toimenpiteet. (1.) Hulevesien hallinnan jarjesta-
misesta asemakaavoitetuilla alueilla vastaa maankaytto- ja rakennuslain 103 i
8:n perusteella kunta (9, s. 5). TAma perustuu siihen, ettd kunta vastaa maan-
kaytdon suunnittelusta kaavoituksen kautta, mika aiheuttaa kasvua hulevesien

muodostumiseen (8).

Kunnan on kuitenkin mahdollista vesihuoltolain 17 a §:n perusteella neuvotella
vesilaitoksen kanssa hulevesiviemardinnin jarjestamisesta yhdessa maaritellylla

alueella, milla vesilaitos on vastuussa. Tama kuitenkin vaatii sen, etta vesilaitos
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pystyy hoitamaan viemardinnin jarkevasti seka taloudellisesti ja etta viemaroin-
nista perittdvat maksut eivat kasva liilan suuriksi. Vesilaitoksen tulee kyeta kat-

tamaan viemarointikulut siitd perittavilla maksuilla. (9, s. 6.)
3.1.1 Maankaytt6- ja rakennuslaki
Hulevesien hallintaa koskevat maaraykset ja valvonta

Maankaytto- ja rakennuslaissa kerrotaan, ettd kunnan maarittelema monijase-
ninen toimielin valvoo lain 13 a luvun séannésten noudattamista. T&ma toimielin
kykenee ja saa tehda kunnan tai kunnanosia koskevia tarkentavia maarayksia
littyen hulevesien hallintaan. N&iden suunnittelussa ja toteutuksessa taytyy
noudattaa lain 15 8:n sdadoksia. Tarkentavien maaraysten on mahdollista liittya
hulevesien maaralliseen hallintaan, laaduntarkkailuun, imeytys- ja viivytysmene-
telmiin, muuhun tarkkailuun seké siihen, miten hulevedet k&sitellaan tontin alu-
eella. Taman liséksi maaraykset voivat koskea tontin liittdmista kunnan hule-
vesiverkostoon ja muihin kaikkiin edella mainittuja vastaaviin hulevesien hallin-
nallisiin tilanteisiin. Mitdan naista ei kuitenkaan kayteta, jos kiinteiston asema-

tai yleiskaavassa on jokin taman kumoava maarays. (1, 103 8.)

Sama toimielin voi antaa erityisen maarayksen kiinteiston omistajalle, tai sen
senhetkiselle haltijalle, hulevesisté aiheutuvan haitan havittdamiseksi. Jos tallais-
ten jarjestelyiden luominen tarkoittaa usean eri kiinteiston yhteisty6ta, voidaan
tontin omistajan tai haltijan pyynndstéa ja muiden kiinteistéjen haltijoilta otettujen
kommenttien jalkeen maaréata tiettyja hulevedenhallinnallisia toimenpiteitd maa-
ritetylle alueelle. Naissa yhteisjarjestelyissad noudatetaan 164 8:n 2-4 momentin
saannoksia. (1, 103k 8.)

Kiinteistdjen hulevesien hallinta ja johtaminen sekad kunnan jarjestelmien

toteuttaminen

Lahtokohtaisesti kiinteiston omistaja tai senhetkinen haltija on vastuullinen hen-
kilo tonttinsa hulevesien hallinnasta (1, 103 e 8). Henkilon on ohjattava tonttinsa

hulevedet kunnan jarjestelmaan, jos kiinteistolla ei pystyta hulevesia imeytta-
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maan paikallisesti. Kolmas mahdollisuus on johtaa vedet vesihuoltolaitoksen

rakentamaan hulevesiverkostoon. (1, 103 f §.)

Kunnan viranomaisen kautta voi vapautua velvollisuudesta johtaa hulevedet
mihinkaan jarjestelméén. Tata taytyy hakea erillisella hakemuksella ja kyetéa
osoittamaan, etté hulevedet voidaan hallita kiinteistolla johtamatta niita tontin
rajojen ulkopuolelle. (1, 103 f 8.) Sama viranomainen vastaa kiinteistéjen ja kun-
tien hulevesijarjestelmien liittamisesta toisiinsa ja niiden rajakohdista (1, 103 g
8).

Haltija tai omistaja on vastuussa kaikista oman tonttinsa siséisista hulevesijar-
jestelmista ja sen rakenteista ja laitteistoista kiinteiston rajaan asti. Kaikkien
naiden on oltava tarkoitukseensa sopivia eika niisté saa aiheutua turvallisuudel-
le tai terveydelle haittaa. Halutessaan liittda kiinteistonsa hulevesijarjestelma
kunnan jarjestamaan verkostoon, on omistajan tai haltijan tehtava kaikki raken-
teet sellaisiksi, ettd ne ovat valmiiksi yhteensopivia kunnan jarjestelmén kanssa.
Naiden rakenteiden tarkempia saannoksia ja vaadittuja teknillisia ominaisuuksia

voidaan antaa Ymparistoministerion asetuksella. (1, 103 h §.)

Hulevesien hallinta asemakaava-alueilla on kunnan vastuulla. Halutessaan
kunnan on mahdollista ottaa vastuu my6s muiltakin alueilta. Tarpeen niin vaati-
essa on kunnan ryhdyttava jarjestamaan ja luomaan hulevesien hallinnoinnin
jarjestelmia. (1, 103 i 8.) Kunnan taytyy huolehtia siita, ettd sen tekema hule-
vesijarjestelma toteutuu maankaytollisten tarpeiden mukaisesti asemakaavoite-
tuilla alueilla. Tassa ehtona on kuitenkin se, etteivat jarjestelman rakentamises-
ta aiheutuvat kustannukset kasva kohtuuttomiksi kunnalle eivatka kiinteiston
omistajalle. (1, 103 m 8.)

Joissakin tilanteissa taytyy luoda erillinen hulevesisuunnitelma, joka kunnan
taytyy hyvaksya. Hulevesisuunnitelmassa esitetdan kyseisen alueen putket ja
pumppaamot, valumisvesien reitit, imeytysalueet, ojat, kosteikot ja kaikki kun-
nan jarjestelmaan liittyvat hulevesien hallintaan liittyvat menetelméat. Suunnitel-

massa on huomioitava asemakaavan, katusuunnitelman ja yleisten alueiden
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suunnitelman lisaksi muut funktionaaliset, esteettiset ja turvallisuudelliset syyt.
Jarjestelman taytyy tayttaa ehdot myos rankkasateiden ja muiden hulevesia
lisdavien syiden tapahtumahetkella. Hulevesisuunnitelmaa ohjaa 62 8. (1, 103 |
8.)

Hulevesien hallinnasta kunnille perittava maksu

Maankaytto- ja rakennuslaissa kunnalle annetaan mahdollisuus perid hule-
vesijarjestelman rakentamis-, yllapito ja kayttokustannuksista aiheutuvaa mak-
sua. Maksu voidaan peria vuotuisesti. Perusteena maksulle ovat kunnan hule-
vesijarjestelméan hallinnan menetelmat, kiinteistdn sijainti suhteessa hulevesijar-
jestelméan vaikutusalueeseen ja muut jarjestelméan suunnitteluun vaadittavat
kustannukset. (1, 103 n 8.)

Kunnalla on velvoitteita kuntalaista kohtaan maksun perimisen yhteydessa.
Kuntalaiselle on toimitettava lasku, jossa on eriteltyna maksun peruste, ohje
muistutuksen tekemista varten seka tarvittavat yhteystiedot kunnan laskutuk-
seen. Laskun saajalla on oikeus tehda muistutus laskuttavalle viranomaiselle
neljantoista paivan sisalla. Viranomaisen on talloin tarkasteltava maksun maara
uudelleen ja tehtava paatos, jonka jalkeen laskutettavalle lahetetaan uusi lasku
mahdollisella muuttuneella maksulla. Lasku kelpaa sellaisenaan ulos-
otettavaksi. Perimisessa noudatetaan lakia verojen ja maksun taytantéénpanos-
ta 15.6.2007/706. (1, 103 0 8.)

3.1.2 Vesihuoltolaki
Hulevesiviemardinnin jarjestaminen

Yhteisen neuvottelun paatteeksi kunta ja vesihuoltolaitos voivat paattaa, etta
maaritellylla alueella vesihuoltolaitos huolehtii huleveden viemaroinnista. Paa-
toksessa on oltava mukana kartta, josta ndma alueet ilmenevét. Jos tallaista
sopimusta ei ole, kasitellaan huleveden viemarointi kuten luvussa 3.1.1 on ker-
rottu. Edellytyksena myonteiselle paatdkselle vesihuoltolaitoksen taytyy olla

valmis ja kykeneva hoitamaan huleveden viemarointi kohtuullisin kustannuksin
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ja tarkoitukseen soveltuvasti. Myoskaan jarjestelman yllapidosta ja muusta hal-
linnoinnista ei saa koitua kohtuuttomia kustannuksia perittavan maksun vas-
taanottajalle. (10, 17 a 8.)

Kiinteistd voidaan liittd& vesihuoltolaitoksen hulevesiverkostoon samoin periaat-
tein, kuten luvussa 3.1.1 on méaaritelty. Ta&h&dn muutoksena kuitenkin on se, etta
vesihuoltolaitoksella on mahdollisuus kieltaytya liittAmisesta kiinteistéon, jos
kiinteistolta tuleva hulevesi on laadultaan tai maaraltaan sellaista, etta se vaike-
uttaisi vesihuoltolaitoksen toimintaa tai heikentéisi sen toimintakykya kohtuut-
tomasti. (10, 17 b 8.)

Kiinteistdilta on kielletty hulevesien johtaminen vesihuoltolaitoksen jatevesi-
viemareihin. Jos kiinteiston ei kuitenkaan ole mahdollista johtaa hulevesia tontil-
ta muualle kuin vain ja ainoastaan laitoksen jatevesiviemariin, voidaan ne johtaa
sinne, jos kyseinen jatevesiviemari on tehty vuonna 2014 tai aiemmin ja se on
mitoitettu liséksi hulevesien poisjohtamiseen. Téassa tapauksessa vesihuoltolai-
toksen tulee kyeté huolehtimaan jatevesiviemariin johdetusta hulevedesta

asianmukaisin keinoin. (10, 17 d §8.)

Huleveden viemaroéinnissa taytyy myos noudattaa vesihuoltolaissa maariteltyja
liittamiskohtien ja vesihuoltolaitteistojen suunnittelun, rakentamisen, kunnossa-
pidon ja kayton maarayksia. Naiden lisaksi pitdd noudattaa tiedottamisvelvolli-

suuden ja asiakirjojen julkisuuden seka asiakkaan kiinteiston kaytén saddnnok-

sia. (10,17 e §.)

3.2 Oulun kaupungin paatés

Oulun kaupunki on paattanyt ottaa kayttoon maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaisesti vastuun hulevesien hallinnan jarjestamisesta seka hulevesimaksun pe-
rimisesté. Vastaava taho tulee olemaan Oulun kaupungin Yhdyskunta- ja ympa-
ristopalvelut. Hulevesiputkiviemariverkostoiden yllapitoa, suunnittelua ja raken-
tamista hallinnoi Oulun Vesi. (6.) Oulun kaupunginhallitus p&atti 23.11.2015 hu-

levesimaksun kayttoonotosta (8).
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Hulevesien hallinnan kustannukset katettiin aiemmin Yhdyskunta- ja ymparisto-
palvelujen investointi- ja kayttétalousmaararahoilla ja Oulun Veden perimalla
jatevesimaksulla. Kustannusten kattaminen jatevesimaksun avulla ei lainmuu-

toksen jalkeen ollut end& mahdollista. (8.)

Uudella hulevesimaksulla pyritaan kattamaan Yhdyskunta- ja ymparistopalve-
luiden ja Oulun Veden hulevesijarjestelmien hallinnasta aiheutuvat kustannuk-
set. Hulevesimaksun kayttoéonoton yhteydessa Oulun Veden jatevesimaksua
tullaan alentamaan sen verran kuin silla nykyisin katetaan hulevesikustannuk-
sia. (8.)

Jateveden kayttomaksuun on Oulussa aiemmin sisaltynyt seka jateveden etta
huleveden viemardinti. Nyt nuo kaksi tullaan jakamaan erilleen ja aiemmin kay-
tossa ollut jateveden kayttdmaksu alenee 0,10 €/m>. Tama alennus kattaa noin
puolet tulevasta hulevesimaksusta. Nain Oulun Veden vaatimat vesihuollon
kustannukset kuluttajan nakokulmasta tulevat pysymaan lahes samankokoisina.
Lain edellyttamat Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden muutokset nostavat ta-
vallisen Oulun kaupungin asemakaava-alueella olevan omakotitalotontin meno-

ja noin viidellatoista eurolla vuodessa. Maksu otetaan kaytt66n vuonna 2016.

(6.)

Oulun kaupunki on maarittanyt hulevesimaksulle hinnaston koskien asemakaa-
va-alueella sijaitsevia rakennettuja tontteja. Alustavan maksun suuruus maari-

teltiin niin, ettd maksutulot kattaisivat vuotuiset hulevesien hallinnan kustannuk-
set eli jarjestelman suunnittelun, rakentamisen ja yllapidon. (8.) Tonteilta kerat-

tavat maksut ovat koottu taulukossa 1 esitettyyn muotoon.
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TAULUKKO 1. Oulun kaupungin hulevesimaksu (6)

Tontti/tontin koko |euroa/v, alv 0 % |euroa/v, alv 24 %
Omakotitalotontit ja
yhden asunnon loma- 22,50 27,90
asuntotontit
Muut
asemakaavatontit:
< 2 500 m2 150,00 186,00
< 5000 m2 260,00 322,40
< 10 000 m? 450,00 558,00
< 25 000 m=? 745,00 923,80
< 50 000 m? 1 490,00 1 847,60
< 100 000 m2 2 235,00 2 771,40

Maksu maaritelldan
> 100 000 m 2 (etonkin vahintian

2 235,00

Maksu koskee kaikkia Oulun kaupungin asemakaava-alueella sijaitsevia raken-
nettuja alueita tonttikohtaisesti. Maksu on vuoden vélein toistuva. Omakotitaloil-
la taulukon 1 mukaan maksu on 22,50 euroa tai verollisena 27,90 euroa vuo-
dessa. Omakotitaloihin verrattavilla pari- ja ketjutaloilla tai vastaavilla muilla eril-
lispientaloilla ja rivitaloilla maksu méaéaraytyy tonttikoon tai tontilla sijaitsevien
asuntojen perusteella siten, ettd maksu on korkeintaan omakotitalomaksun suu-
ruinen asuntoa kohden. Muilla rakennustyypeilla maksu maaritetdén suoraan
tonttikoon perusteella. Poikkeuksina tahan ovat yli kymmenen hehtaaria pinta-
alaltaan olevat tontit, joille se maaritella&n tapauskohtaisesti. (6.)
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4 HULEVESIMAKSUN MAARITTAMISESSA KAYTETYT PAIK-
KATIETO-OHJELMISTOT

Oulun kaupungilla on kaytéssaan ohjelmistoja verkostojen ja jarjestelmien
suunnittelua, yllapitoa ja valvontaa varten. Ohjelmistoilla voidaan kasitella muun
muassa tie- ja katuverkkoa, vesi- ja viemarijarjestelmia, kaukolampoverkkoa,
sahkoverkkoa, tietoliikenteen johtotietoja seka kiinteistojen tietoja. Trimblen tie-
tojarjestelméat yhdessa kokonaisuutena toimivat kaupungin yhdyskuntajarjes-

telmien suunnittelun, yllapidon ja rakennuttamisen yhteen nitovana tekijana. (7.)

Hulevesimaksun maarittamisessa paikkatieto-ohjelmat tulevat tarke&aan rooliin
tarkasteltaessa epamaaraisia ja epaselvia kohteita, joista tarvitaan mahdolli-
simman paljon lisatietoja. Sen lisaksi tdssa tydssa tarkedssa osassa olevat hu-

levesien kayttopaikat on tehty Trimble NIS -jarjestelmaan.
4.1 Trimble NIS

Trimble NIS on verkkotietojarjestelmé, joka on suunniteltu kaukolampd-, kaasu-
ja vesihuoltoyhti6ita varten verkosto-omaisuudenhallintaan ja -tallennukseen.
NIS koostuu jokaiselle toimialalle ominaisesta verkkomallista ja siihen sisallyte-
tyista paikkatieto-ominaisuuksista. NIS on laajennettavissa muun muassa asia-
kastiedoilla, jotka on Oulussa otettu kayttoon. Paaasiassa NIS muodostuu nel-
jasta itsendisesta sovelluksesta, joista voidaan koota erilaisia kokonaisuuksia.
Sovellukset ovat kunnossapito, omaisuudenhallinta, verkostolaskenta ja verk-

koinvestointien hallinta. (11.)

Trimble NISin hy6tyja on useita. Omaisuustieto on yhdessa jarjestelméssa koko
verkoston elinkaaren ajan ja sitd on helppo hallinnoida. Jarjestelmalla on myds
erittdin laaja tuki strategiseen suunnitteluun ja paatésten tekoon seka sen si-

saan voi turvallisesti sallia paasyn myds halutuilta ulkopuolisilta kayttgjilta. (11.)

Tassa tyossa Trimble NISia kaytetaan padasiassa johtokarttojen johtotietojen

katseluun ja asiakasrekisterin selaamiseen. Taman liséksi kayttopaikkojen omi-
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naisuuksista attribuuttien muuttaminen tehdaan NISilla (luku 5.2.1). Trimble NI-

Sin paaikkuna kuvattuna kuvassa 1.
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KUVA 1. Trimble NIS aloitusnakyma Oulun kaupungin opaskarttapohjalla
4.2 Trimble Locus

Locus on tuotemalliksi standardoitunut paikkatieto-ohjelma, jonka paaasiallinen
toiminto on rakennettujen alueiden tietojen hallinta ja tallentaminen. Tietomalli
tallennetaan yhteiseen tietokantaan, jolloin usea kayttaja paasee kasiksi ja pys-
tyy tydstamaan aineistoa samaan aikaan. Locus koostuu viidesta itsendisesta
sovelluksesta, joista voidaan rakentaa yhtenaisia kokonaisuuksia. Nama viisi
sovellusta ovat kaavoitus, kiinteistonmuodostus, kiinteistbomaisuudenhallinta,

rakennusvalvonta ja ymparistovalvonta. (12.)

Locuksessa on erittain monipuolinen tydkalutarjonta. Silla pystyy hallitsemaan
paikkatietoja ja luomaan karttoja. Sen kartankasittelyominaisuudet kasittavat
niin suuremman mittakaavan opaskartat kuin myods pienemman ja yksityiskoh-
taisemman mittakaavan kantakartat ja lisaksi kartat ovat graafisesti erittéain kor-

kealaatuisia. Karttoja on my6s mahdollista tulostaa ja jakaa usein eri maéaritel-
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min. Niitd voi jakaa Trimblen Webmapiin tai esimerkiksi johonkin internetin kart-
tapalveluun. (12.) Oulun kaupungin "Karttatie - Oulun seudun karttapalvelu” on

luotu hyvin paljon Trimble Locuksen pohjalta (13).

Trimble Locuksella voidaan myds luoda erilaisia rekisteritietoja, jonka jalkeen
niita voi yllapitaa ja katsella. Rekisteriin voi sy6ttaa tiedot kunnan tai kaupungin
vaestosta, nimistosta, osoitteistosta seka yritys- ja toimipaikoista. Jarjestelma
on tehty mahdollisimman mukautuvaksi ja toiminnalliseksi samaan kayttoliitty-
maan ja tietokantaan. Tassa yhdistyvassa kayttoliittyman ja tietokannan sys-
teemissé voi yhtaaikaisesti kasitella omaisuus- ja paikkatietoja pohjautuen eri

hakukomentoihin ja merkkeihin. (12.)

Locus on muihin yleisia karttaformaatteja ja standardirajapintoja kayttaviin oh-
jelmiin ja jarjestelmiin yhteensopiva. Naista yleisimpia yhteistydjarjestelmia ovat
dokumentointi ja laskutus. Locus tukee suunnittelua, operatiivista tyota, kartta-
tiedon luomista ja yllapidollisia toimia. Siin& on helposti ymmarrettava ja loogi-
nen tiedonpolku paikkatiedon kerddmisesta sen analysointiin ja kayttoon. Tieto
voidaan myds visuaalisesti esittaa usealla eri tavalla oman mielen ja tarpeen

mukaan. (12.) Trimble Locuksesta on esitetty esimerkki kuvassa 2.
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KUVA 2. Trimble Locus Oulun opaskarttapohjalla

Tassa tydssa Trimble Locusta kaytetddn rakennus- ja huoneistorekisterin selai-
luun, rakennusvalvonnan rakennuslupien selailuun ja erilaisten karttojen tutki-
miseen. Locus on tarke&assa osassa tarkastellessa epamaaraisia kohteita (luku
5.2.3) hulevesimaksun maarittamisessa ja kayttopaikkojen lajittelun yhteydessa
(luku 5.2.2).

4.3 Trimble Webmap

Webmap on helppokayttdinen sovellus GIS, geographical information system -
paikkatietodatan, ja omaisuudenhallinnan analysointiin, jakeluun ja tietokanta-
kyselyja varten. Webmapilla paésee kasittelemaan paikka- sekd omaisuustieto-
ja ja muita yrityksen haluamia ominaisuuksia selaimilla. Sovelluksella on mah-
dollista saada tietoja ulos halutuilta kartoilta, kayttaa GIS-ominaisuuksia, -
toimintoja ja -analyyseja. Sen lisaksi kaikenlaista dataa voidaan tuoda ulos mui-
ta jarjestelmia varten. (14.)
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Webmapissa tieto nayttaa samalta kuin raskaammissa, kayttojarjestelmaan
asennetuissa Trimble-jarjestelmissa ja se kayttaa samoja asetuksia helpon jul-
kaistavuuden ja jakelun takia. Kaikki julkaistu tieto voidaan myds koota useasta
eri lahteestd, joita Trimble-jarjestelmia kayttava organisaatio kayttaa. Se sisal-
taa helposti opittavat tyokalut tiedon muuntamiseen, monipuolisesti kayttajan
kokemuksesta ja paasyrajoituksista riippuen. (14.)

Webmap on hyddyllinen useasta eri syysta. Se on helppo, moneen asiaan tai-
puva ja kustannustehokas paikkatiedon ja omaisuudenhallinnan hyédyntaja. Se
on nopea ja kevyt verrattuna sen raskaampiin sukulaisiin ja sinne tallennettu
data on turvattua ja helppo jakaa seka yllapitokustannukset ovat minimoitu. Or-
ganisaation sisdiseen verkkoon, intranetteihin, ei mydskaan ole mahdollista
muodostua tiedon paallekkaisyyksia. Paikkatiedon nopeaan katseluun ja tieto-

jen analysointiin, on Webmap erinomainen. (14.)

Tassa tyosséa Trimble Webmapia kaytetddn NISin ohella johtokarttojen selailuun
ja Locuksen ohella muiden tietojen kerddmiseen. Webmap on mukana seka
kayttopaikkojen lajittelemisessa (luku 5.2.2) ja epaméaaraisten kohteiden tutki-

misessa (luku 5.2.3).
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5 HULEVESIMAKSUN MAARITTAMINEN

5.1 Lahtotiedot ja aloitus

Oulun alueelta I6ydettiin 32 716 tonttia, joille hulevesimaksu méaaritettiin. Taméa
luku piti sisalladn myds tontit, jotka eivat olleet asemakaava-alueella. Maksu
itsessaan maaritettiin vain asemakaava-alueella sijaitseville noin 26 000 raken-
netulle tontille. Maksun maaritys perustuu Oulun Veden Aqua-
laskutusjarjestelman kayttopaikkakohtaisiin tietoihin. Maksu maariteltiin raken-
nustyypeittain ja tontin koon perusteella. Oulun Vedella kaytettiin Trimble Incor-

porationin tekemia paikkatieto-ohjelmistoja.

Huleveden kayttopaikoille Oulun alueella tuli maarittaa kayttépaikkakohtainen
attribuutti, ominaisuus, Trimble NIS -jarjestelmaan. Taméa vaihe esitelldén lu-

vussa 5.2.1.

Trimble toimitti Oulun Veden pyynndsta Microsoft Excel -taulukkomuodossa
listan, paikkatietoanalyysin "Kayttopaikat.xIsx”. Analyysi antoi tiedon asemakaa-
va-alueella sijaitsevista huleveden kayttopaikoista tiettyjen arvojen perusteella.
Kayttopaikat tuli lajitella erilaisten ominaisuuksien mukaan. Tama vaihe esitel-
laén luvussa 5.2.2. Ongelmalliset kohteet jouduttiin kasitteleméaan manuaalises-
ti, minka jalkeen ne lajiteltiin niille kuuluviin taulukoihin. Tama vaihe esitellaan

luvussa 5.2.3.

Attribuuttien maarittdmisen ja kayttopaikkojen lajittelun jalkeen aloitettiin itse
maksun maaritys. Maksun maarittamiseen kaytettiin kayttopaikkataulukon arvo-
ja, joiden perusteella lopullinen maksu maaraytyi. Tama vaihe esitellaan luvus-
sab5.2.4.

5.2 Tydvaiheet
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Tyo6vaiheita tuli yhteensé 4. TyGvaiheet on esitetty prosessikaaviossa kuvassa
3.

Kayttopaikan maksutyypin maarittaminen

eTrimble NIS, kdyttopaikkojen kartoitus, maksutyypin valitseminen
emaksun tyypin eli attribuutin mukaisesti maksun tyyppi konvertoitiin Kayttopaikat-
taulukkoon

Kayttopaikkojen lajittelu

7 eri taulukkoa Kayttopaikat-taulukosta kayttopaikan omaavan tontin ja sen rakennusten
tyyppien mukaan
eprosessin helpottaminen ja oikein maaritetyn maksun maaran todennakoistaminen

Epamaaraisten kohteiden tutkinta

ekohteet, joilta puuttui tietoja tai sisalsivat useaa eri lajittelumahdollisuutta seka suuret
tontit ja syrjdiset asemakaavoitetut alueet
eTrimble Locus, Trimble Webmap ja muut ohjelmistot seka karttapalvelut tietojen
keraamista varten
ekerattyjen tietojen paikkansapitavyyden arvioiminen ja hyvaksyminen

Maksun maaraytyminen

ekaavojen luominen ja niiden toiminnan tarkasteleminen

ekaavojen lopullinen korjaaminen ja hyvaksyminen

ekaavoihin taipumattomien kohteiden manuaalinen maksun maarittaminen
elopullisen maksutaulukon luominen

KUVA 3. Prosessikaavio maksun maarittdmisen tydvaiheista

5.2.1 Kayttopaikan maksutyypin maarittdminen

Taman tydvaiheen tarkoitus oli lajitella hulevesiverkon kayttopaikat niiden si-
jainnin perusteella joko Oulun Veden hulevesialueelle, Yhdyskunta- ja ympéris-

topalveluiden hulevesialueelle tai kumpaankaan kuulumattomaksi.
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Maksutyypin maarittamiseen kaytettiin Trimble NIS -jarjestelmaa. Attribuutilla
tarkoitettiin tdssa asiayhteydessé huleveden yksittaisen kayttopaikan ominai-

suutta, jolle maariteltiin tietty arvo. Arvot olivat

e OV maksu: Oulun Veden hulevesialueen maksu
e YYP maksu: Yhdyskunta- ja ymparistopalveluiden maksu

e Eimaksua: kayttbpaikkaa ei tulla laskuttamaan lainkaan.

Attribuutti haluttiin maarittaa kahdesta eri syysta. Maarittamalla saatiin tieto,
milla hulevesialueella kayttopaikka on ja mink& suuruinen maksukerroin sille

voi maaraytya. Kayttopaikan attribuutin valitseminen on naytetty kuvassa 4.

Liitteet | Huomautus l Kunnossapitotiedot | Mittausera +

Vieiset | Teknisettiedot | Liittymat+ | Yhteydenotot | Vapaatattribuutit+ | Vapaat attribuutit -lista
Yleiset ‘
Korkeusmuunnos Ks. alueen korkeusmuunnos v ‘
Kayttépaikka
Hulevesimaksu OV maksu E]

Ei maksua

OV maksu

YYP maksu

’ Viimeisin paivitys 30.03.2016 02:06:29 | Paivita tiedot

[ OK H Hyvaksy H Peruuta J

KUVA 4. Kayttopaikan attribuutin valinta Trimble NISilla

Attribuutin arvo maaraytyi muutaman eri ominaisuuden perusteella. Jos huleve-
den kayttopaikan omaava tontti oli asemakaava-alueella ja Oulun Veden raken-

taman hulevesiverkoston vaikutus-alueella, maaritettiin attribuutin arvoksi OV
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maksu. Jos kayttdpaikka oli asemakaava-alueella, mutta se ei ollut oletetusti
Oulun Veden hulevesiverkostoa riittavan lahella liittamista varten, oletettiin kui-
vatusmenetelmana olevan oja tai muu vastaava ja maaritettiin arvoksi YYP
maksu. Jos kayttopaikka oli asemakaavoittamattomalla alueella tai muulla niin
syrjaisella alueella, etta oletettiin huleveden johtaminen tehdyksi omin avuin,
arvon tuli olla "Ei maksua”. Oulun Veden hulevesialueen yksittaisesta kayttopai-

kasta Trimble NISissa on esimerkki kuvassa 5.

KUVA 5. Oulun Veden hulevesialueella sijaitseva kayttopaikka on merkitty sini-

selld ja hulevesiputket vihrealla
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Yksittaisen kayttopaikan lisdksi kayttopaikkoja kasiteltiin suurempina kokonai-

suuksina. Trimble NISia kayttden Oulun Veden hulevesialueesta suuremmassa

mittakaavassa on esitetty esimerkki kuvassa 6.

KUVA 6. Kiulukankaan asuinalue on kokonaan Oulun Veden hulevesialuetta

Joillakin alueilla ei ollut ollenkaan erillistéa hulevesiviemariverkostoa. Trimble
NISia kayttéaen tasta on esitetty esimerkki kuvassa 7, jossa punaisella varilla on
merkitty avo-ojia.
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KUVA 7. Karinkannan asuinalueella ei ole ollenkaan Oulun Veden hulevesiput-

kia

Kayttopaikat luotiin Trimble NIS -jarjestelmé&an ja niiden attribuuteille annettiin
oletusarvoksi luomishetkella "Ei maksua”, milla katevasti paastiin eroon asema-
kaavoittamattomien alueiden kayttopaikkojen attribuuttien maarityksesta. Ta-
man jalkeen aloitettiin kayttépaikkojen lapikayminen Trimble NIS -ohjelmalla.

Asemakaava-alueella olevien kayttdpaikkojen méaaran tiedettiin olevan suuri.
Paateltiin, ettei niitd kannata jokaista yksittain kayda lapi, vaan rajata tietty suu-
rempi alue ja tutkia sen sisalla olevat kayttopaikat. TAma suoritettiin rajaamalla
asemakaava-alueita kaupunginosa kerrallaan. Rajatun alueen sisalta valittiin
kaikki kayttopaikat ja maariteltiin niille yhteinen attribuutin arvo alueen yleisem-
malta vaikuttavan trendin mukaan. Sitten alue kaytiin silmamaaraisesti lavitse
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valiten kayttopaikat, jotka eivat todellisuudessa kuuluneet aiemmin méaaritettyyn
alueen yleiseen trendiin. Naille valituille méaaritettiin sen jalkeen niille kuuluva
attribuutin arvo. Naiden vaiheiden jalkeen kaupunginosan kayttépaikoille oli

maatritetty kullekin ominainen attribuutin arvo. Trimble NISia kayttaden on kuvas-

sa 8 esitetty alue, jolla esiintyy kahdenlaisia attribuutin arvoja.

KUVA 8. Riimutiella on kahdenlaisia attribuutin arvoja. Tontit 5 ja 3 kuuluvat
Oulun Veden hulevesialueeseen, mutta 6, 7 ja 8 kuuluvat YYP-maksun piiriin

Samalla tavalla jatkettiin kayttopaikkojen attribuuttien maaritystd kaupunginosa
kerrallaan. Kanta-Oulun kaupunginosat olivat kaikki padasiassa asemakaavoi-
tettuja, mutta syriemmalle siirtyessa vain tietyt paikalliskeskustojen alueet tai
asuinalueet olivat kaavoitettuna. Naista alueista attribuutin arvo maéaritettiin

erikseen vain ndille alueille. Muut kaavoitetut syrjdiset alueet, kuten rantakaa-
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voitetut alueet ja leirintdkeskusten alueet jatettiin arvolle "Ei maksua”. Ulompien

alueiden asemakaavoitus on havainnollistettu kuvassa 9.

\

© Oulun kaupunki, yhdyskunta- ja ymparistopalvelut

KUVA 9. Kellon kaupunginosa on asemakaavoitettu paikoitellen. Trimble Web-
map -ohjelmistolla laaditussa kuvassa on punaisella rajatulla asemakaava-

alueella Kellon keskusta ja Kiviniemen alue
5.2.2 Kayttopaikkojen lajittelu

Taman tyovaiheen tarkoitus oli lajitella kayttdpaikat tonttikohtaisesti eri taulukoi-
hin tontin ominaisuuksien ja silla sijaitsevien rakennusten tyyppien mukaisesti.
Rakennustyyppi tai tontin pinta-ala oli maaraava tekijd maksusuuruuden maa-

raamisessa.
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Trimblen toimittamaan Excel-taulukkoon saatiin tarvittavat sarakkeet ilmoitta-
malla etukateen Trimblelle, mita arvoja tarvittiin ja haluttiin taulukkoon tulevan.
Oulun Vesi ilmoitti nama arvot. Trimble toimitti taulukon Oulun Vedelle, minka
jalkeen tyo voitiin aloittaa. Taulukon kohteita oli kokonaisuudessaan 32 716
kappaletta. Alkuperaisen taulukon ensimmaisista kuudestatoista pystyrivista ja
A-, B-, C-, D- ja E-sarakkeista on esitetty otos taulukossa 2. Kayttopaikat.xIsx-
taulukon jokaisesta sarakkeesta kokonaisuudessaan on esitetty esimerkki liit-

teessa 2.

TAULUKKO 2. Otos Kayttopaikat.xIsx-taulukosta

A ! B C D E
{ll Kayttopaikan numero Bl Maksutyyppi [ Kiinteistotunnus [l Kaavayksikkotunnus [§ Kiinteistonosoitfd
2 94693 YYP maksu 564-86-237-7 Nappotie 25
3 94692 OV maksu 564-86-232-2 Lakeisentie 16
4 94691 OV maksu 564-86-217-1 Kiulutie 17
5 94690 OV maksu 564-79-212-4 Atrappitie 8
6 94689 OV maksu 564-79-192-4 Luodikkotie 7
7 94688 YYP maksu 564-77-73-12 Oravaisentie 11
8 94687 OV maksu 564-86-224-7 Tulipesantie 13
9 94608 OV maksu 564-47-44-5 Hiihtolenkki 10
10 94694 OV maksu 564-79-217-10 Sorsajahdintie 9
11 3841 OV maksu 564-24-168-2 Jatulikivenkatu 8
12 94595 OV maksu 564-30-44-5 564-30-44-6 Pauketie 2 Pauketie
13 94594 OV maksu 564-30-41-1 Vasaratie 2 Visiolinj
14 3625 YYP maksu 564-24-106-4 Kangaskontiontie 1!
15 12551 OV maksu 564-24-102-8 Kangaskontiontie 1.
16 4031 YYP maksu 564-26-57-9 Oritputaantie 49

Kayttopaikat-taulukossa A-sarake (Kayttopaikan numero) kertoi kyseessa ole-
van kayttopaikan tunnusnumeron Oulun Veden Trimble NIS -jarjestelmassa. B-
sarake (Maksutyyppi) ilmoitti, mika attribuutti kayttopaikalle oli maaritetty (ks.
5.2.1). C-sarake (Kiinteistotunnus) kertoi, milla alueella ja tontilla kayttopaikka
sijaitsi Oulussa. D-sarake (Kaavayksikkotunnus) ja J-sarake (Kaavayksikonpin-

ta-ala) antoivat aluejakojen mukaisen tunnuksen ja siihen sidotun pinta-alan. E-
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sarake (Kiinteistonosoite) ja F-sarake (Postinumero) kertoivat kyseisen kaytto-
paikan osoitteen ja postinumeron. G-sarake (Kiinteistonkayttotarkoitus) kertoi,
mika merkinté tontilla on asemakaavassa ja H-sarake (Asemakaava K/E) antoi
tiedon, onko kyseinen tontti asemakaava-alueella vai ei. I-sarake (Tontinpinta-
ala) oli suoraan tontin pinta-ala neliometreina. K-sarake (Asuinrakennusten Ikm)
ja L-sarake (Asuntojen Ikm) kertoivat, kuinka monta kutakin oli kyseisella tontilla
ja M-sarake (Rakennusten kayttotarkoitus) antoi suuntaa, mihin rakennustyyp-

piin tontilla oleva rakennus kuului.

Taulukon tietoihin perustuen kayttdpaikat lajiteltiin seitsemaan erilliseen tauluk-
koon. Lajittelun kategoriat on esitetty taulukossa 3.

TAULUKKO 3. Kayttopaikat-taulukosta lajittelu jakaantui seitsemaan eri kategoriaan

Kayttopaikat-taulukko

. : . Asemakaavoit
ODELBUIEI s Paritalot- Rivitalot- Kerrostalot- sexa fintaalale tamattomat
loma-asunnot -

taulukko taulukko taulukko GRS [t LU ENEL tontit -
taulukko taulukko -taulukko taulukko

Asemakaavoittamattomat tontit

Huleveden kayttopaikkojen lajittelu aloitettiin suodattamalla Excel-taulukosta
esiin kaikki asemakaavoittamattomat kayttopaikat. Sarakkeesta G (Asemakaa-
va K/E) suodattamalla valittiin arvoksi "E”, mill& esiin jaivat vain sen arvon
omaavat kohteet. Taman jalkeen kaikki ndkyvissa olevat kohteet valittiin, kopioi-
tiin ja siirrettiin uuteen, omaan taulukkoonsa ja poistettiin yhteistaulukosta. Nain

jaljelle jaivat vain asemakaava-alueella sijaitsevat tontit.
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Omakotitalot ja loma-asunnot

Omakotitaloja alettiin lajitella ensin G-sarakkeen (Kiinteiston kayttotarkoitus)
perusteella. Sarakkeesta suodatettiin esiin AO, A0, AO-1, AO-4 ja AP, jotka
kaikki ovat asemakaavamerkinttja, jotka mahdollistavat omakotitalon rakenta-
misen asemakaava-alueelle. Sen jalkeen suodatettiin sarakkeista K (Asuinra-
kennusten Ikm) ja L (Asuntojen lkm) molemmista arvoksi 1, mika tarkoitti sita,
ettd tontilla oli maksimissaan ja minimissaan yksi asuinrakennus, joka sisalsi
vain yhden asunnon tai asuintilan. Sitten suodatettiin M-sarakkeesta (Raken-
nusten kayttotarkoitus) esiin vain sellaiset arvot, jotka mahdollistivat kyseessa
olevan rakennuksen olevan omakotitalo. Téllaisia olivat muun muassa "Yhden
asunnon talot” ja sen yhdistelmamuodot. Loma-asuntoihin ja mékkeihin sovel-
lettiin pddasiassa samaa keinoa, mutta huoneistojen maaran sallittiin olevan 0

ja kayttotarkoituksena lisaksi "Erilliset vapaa-ajan asunnot”.

Saaduista kohteista muutamia tarkastettiin kasin kayttamalla Trimble NISi&, Lo-
custa, Webmapia, Google Earthia, Google Street View’ta ja mita tahansa muuta
kaytettavissa olevaa keinoa, minkéa jalkeen todettiin tietojen paikkansapitavyys.
Taman jalkeen suodatetut kohteet kopioitiin, siirrettiin omaan omakaotitaloille
luotuun taulukkoonsa ja poistettiin alkuperaisesta taulukosta. Lopulliset M-

sarakkeen valinnat omakotitalokohteista on esitetty kuvassa 10, jossa huomioi-
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tavaa on, etté se siséltad omakotitaloille kuulumattomia kayttotarkoituksia.

[v] Asuntolat, vanhusten palvelut.

Ei arvoa

Eldinsuojat, ravihevostallit Talousrakennukset Yhden asunnon talot
Erilliset vapaa-aian asunnot

Kahden asunnon talot Yhden asunnon talot

Kasvihuoneet Talousrakennukset Yhden asunnon talot

[V] Ketjutalot

Kulkuneuvoien suoia- ia huoltor.

'V| Lasten paivakodit Yhden asunnon talot Talousrakennukset

Muut erilliset pientalot

Muut kerrostalot Yhden asunnon talot Talousrakennukset

Muut liikenteen rakennukset Myymalarakennukset Yhden asunnon talot
Muut maa-, metsa- ja kalatal.rak Navetat, sikalat, kanalat yms. Talousrakennukset Yhden asunnon talot
Muut majoitusliikkerakennukset Talousrakennukset

Muut rakennukset Saunarakennukset Yhden asunnon talot

Muut teollisuuden tuotantorak. Yhden asunnon talot

Muut terveydenhoitorakennukset

Muut tervevdenhoitorakennukset Yhden asunnon talot

Muut varastorakennukset Yhden asunnon talot

Mwvmalarakennukset
Navetat, sikalat, kanalat yms. Yhden asunnon talot Talousrakennukset

Rautatie- ia linja-autoasemat Yhden asunnon talot Talousrakennukset
Ravintolat, ruokalat ja baarit Talousrakennukset

Rivitalot

Saunarakennukset Yhden asunnon talot Talousrakennukset

Seurain-, nuoriso- yms. talot

Talousrakennukset Yhden asunnon talot

Teollisuus- ja pienteoll.talot

Teollisuushallit Yhden asunnon talot

[v| Teollisuusvarastot Yhden asunnon talot

Toimistorakennukset

Viljankuivaamot ja sailytysrak. Talousrakennukset Yhden asunnon talot
[Vl Voimalaitosrakennukset Yhden asunnon talot Talousrakennukset

[Vl vuokr. lomamékit ja osakkeet

Vaestonsuojat Kulkuneuvoien suoia- ia huoltor. Yhden asunnon talot
[¥l Yhden asunnon talot

KUVA 10. Otos M-sarakkeen valinnoista omakotitalokohteista

Omakotitaloihin kuulumattomat kayttétarkoitukset tulivat listaan luvun 5.2.3
epamaaraisten kohteiden maarityksessa manuaalisesti lapikaytyjen ja lisattyjen

kohteiden myo6ta.

Omakotitaloja saattoi kuitenkin olla my6s kaksi yhtéa tonttia tai mahdollisesti
kayttopaikkaakin kohden ja samalla logiikalla 3, 4, 5 ja niin edelleen n-maara
kappaletta. Samaa suodatustekniikkaa kayttaen, muuttamalla vain asuinraken-
nusten lukumaarén ja asuntojen lukuméaran arvoja molempiin sama n-maara,

suodatettiin sarakkeista K ja L esiin myds tallaiset tontit. Yhteensa jouduttiin
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suodattamaan 23 asuinrakennukseen ja asuntoon tonttia kohden "Kayttopai-

kat.xlsx”-taulukosta.

Jokaisen téllaisen suodatuksen jalkeen jaljelle jaaneet kohteet kopioitiin, siirret-
tiin omakotitaloille luotuun taulukkoon ja poistettiin alkuperéisesta taulukosta.
Naiden vaiheiden jalkeen asuinomakotitaloja ei padasiassa pitanyt alkuperai-

sesta taulukosta enda loytya ja voitiin siirtyd seuraavaan kohtaan.

Paritalot

Paritaloiksi laskettiin kaikki talot, jotka noudattivat yhden asuinrakennuksen ja
sen sisaltaman kahden erillisen huoneiston kokonaisuutta. Paritalojen suodatus
aloitettiin vastaavalla tavalla, kuten omakotitalojen kohdalla oli toimittu. Aluksi
siis valittiin paritalon mahdollistavat asemakaavamerkinnat G- (Kiinteistonkayt-
totarkoitus) sarakkeesta, jotka olivat AO, AP, AR, AOR. Taman jalkeen suoda-
tettiin sarakkeesta K (Asuinrakennusten Ikm) arvoksi 1 ja L (Asuntojen Ikm) ar-
voksi 2, mika tarkoittaa yhtéa asuinrakennusta, jossa on kaksi huoneistoa. Seu-
raavaksi siirryttiin suodattamaan sarake M (Rakennusten kayttotarkoitus), josta
vain paritaloille mahdolliset valittiin. Naita olivat paaasiassa "Kahden asunnon
talot” ja sen eri yhdistelmat. Saaduista suodatetuista kohteista muutama tarkas-
tettiin manuaalisesti ja todettiin, etté tiedot ovat oikein. Taman jalkeen nama
kopioitiin ja siirrettiin uuteen, omaan taulukkoonsa ja poistettiin alkuperaisesta
taulukosta. Lopulliset M-sarakkeen kayttotarkoitukset on esitetty kuvassa 11,
jossa huomioitavaa on, etta se sisaltaa paritaloille kuulumattomia kayttotarkoi-
tuksia. Paritaloihin kuulumattomat kayttétarkoitukset tulivat listaan manuaalises-

ti [apikaytyjen ja lisattyjen kohteiden myota.
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Erilliset vapaa-ajan asunnot Kahden asunnon talot Talousrakennukset
-[¥| Kahden asunnon talot
-[¥l Kahden asunnon talot Eldinsuojat, ravihevostallit Talousrakennukset
[¥I Kahden asunnon talot Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor.

Kahden asunnon talot Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Saunarakennukset
¥ Kahden asunnon talot Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Talousrakennukset
-[vl Kahden asunnon talot Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Véestonsuojat
[Vl Kahden asunnon talot Muut maa-, metsa- ja kalatal.rak Navetat, sikalat, kanalat yms. Talousrakennukset

Kahden asunnon talot Myymalarakennukset
-¥| Kahden asunnon talot Rivitalot
-|¥| Kahden asunnon talot Saunarakennukset
[Vl Kahden asunnon talot Saunarakennukset Talousrakennukset
-1¥| Kahden asunnon talot Saunarakennukset Talousrakennukset Yhden asunnon talot
-1¥| Kahden asunnon talot Talousrakennukset
-|¥| Kahden asunnon talot Talousrakennukset Yhden asunnon talot
-[¥l Kahden asunnon talot Teollisuus- ja pienteoll.talot Talousrakennukset
-1¥| Kahden asunnon talot Teollisuusvarastot
-1¥| Kahden asunnon talot Vaestonsuojat
-[¥l Kahden asunnon talot Vaesténsuojat Talousrakennukset

-[¥l Kahden asunnon talot Yhden asunnon talot
-[¥] Kahden asunnon talot Yhden asunnon talot Talousrakennukset
-1¥| Kasvihuoneet Yhden asunnon talot
-[v| Kasvihuoneet Yhden asunnon talot Talousrakennukset

[¥] Ketjutalot
-[¥ Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Myymalarakennukset
¥ Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Yhden asunnon talot
-[¥ Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Yhden asunnon talot Muut varastorakennukset

[Vl Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Yhden asunnon talot Talousrakennukset
-[¥] Muut erilliset pientalot
¥ Muut erilliset pientalot Talousrakennukset
-[v] Muut kerrostalot

[Vl Muut kerrostalot Talousrakennukset

-[¥] Muut kerrostalot Yhden asunnon talot
¥ Muut maa-, metsa- ja kalatal.rak Navetat, sikalat, kanalat yms. Muut erilliset pientalot Talousrakennukset Yhden asunnon talot
-[v| Myymalarakennukset

[¥] Myymalarakennukset Talousrakennukset

[V Myymalarakennukset Yhden asunnon talot
- Rivitalot
--|¥| Rivitalot Talousrakennukset
Saunarakennukset Yhden asunnon talot
Saunarakennukset Yhden asunnon talot Talousrakennukset
-[¥ Talousrakennukset
--|¥| Talousrakennukset Kahden asunnon talot
Talousrakennukset Yhden asunnon talot
Teollisuushallit Yhden asunnon talot
-[¥] Toimistorakennukset
--[¥l Yhden asunnon talot
¥| Yhden asunnon talot Rivitalot Talousrakennukset
Yhden asunnon talot Talousrakennukset
-[¥ Yhden asunnon talot Talousrakennukset Kahden asunnon talot
Yhdyskuntatekniikan rakennukset Kahden asunnon talot Vaestonsuojat
--[¥] Yhdyskuntatekniikan rakennukset Muut kerrostalot Yhden asunnon talot

KUVA 11. Paritalojen valinnat M-sarakkeesta

Paritaloja saattoi olla useampia samalla tontilla yhta kayttépaikkaa kohden.
Samaa suodatustyylia kayttaen muutettiin asuinrakennusten ja asuntojen luku-
maaraa K- ja L-sarakkeissa samassa 1:2 suhteessa. Kaytanndssa tama tarkoitti
siis 2 asuinrakennusta ja 4 asuntoa, 3 asuinrakennusta ja 6 asuntoa ja niin
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edelleen n maara asuinrakennuksia ja 2 kertaa n maara asuntoja. Suodatuksia

jouduttiin tekeméén 9 asuinrakennukseen ja 18 asuntoon saakka.

Jokaisen téllaisen suodatuksen jalkeen jaljelle jaaneet kohteet kopioitiin, siirret-
tiin paritaloille luotuun taulukkoon ja poistettiin alkuperaisesta taulukosta. Nai-
den vaiheiden jalkeen asuinparitaloja ei paaasiassa pitanyt alkuperaisesta tau-

lukosta en&a loytya ja voitiin siirtyd seuraavaan kohtaan.
Rivitalot

Rivitaloja katsottiin olevan yhden asuinrakennuksen ja vahintaan kolmen asun-
non kokonaisuus. Suodatus suoritettiin vastaavalla tavalla, kuten omakotitalois-
sa ja paritaloissa, johon erona olivat sarakkeiden arvot. G- (Kiinteistonkayttotar-
koitus) sarakkeeseen valittin AP ja AR. K:n arvoksi maaritettiin 1 ja L:n arvoksi
3 ja sitéa suuremmat luvut. M- (Rakennusten kayttotarkoitus) sarakkeeseen valit-
tiin rivitalot mahdollistavat tarkoitukset. Paaasiassa tallainen oli "Rivitalot” ja sen
eri yhdistelmamuodot. Taman jalkeen saaduista kohteista muutamasta tarkas-
tettiin kasin tietojen paikkansapitavyys ja todettiin niiden olevan oikein. Sen jal-
keen nama kopioitiin ja siirrettiin uuteen, omaan taulukkoonsa ja poistettiin al-
kuperaisesta taulukosta. Lopulliset M-sarakkeen kayttotarkoitukset on esitetty
kuvassa 12, jossa huomioitavaa on, etté se sisaltaa rivitaloille kuulumattomia
kayttotarkoituksia. Nama tulivat listaan manuaalisesti lapikaytyjen ja lisattyjen

kohteiden myo6ta.
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Ammatilliset oppilaitokset Asuntolat, vanhusten palvelut. Talousrakennukset Rivitalot
(V| Ei arvoa Rivitalot

Ei arvoa Talousrakennukset Rivitalot

Erilliset vapaa-ajan asunnot Talousrakennukset Rivitalot

Kahden asunnon talot

(V] Ketjutalot Vaesténsuojat Rivitalot

Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Rivitalot

(¥l Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Rivitalot Muut varastorakennukset
(V] Luhtitalot Vaestonsuojat Rivitalot Talousrakennukset

(¥l Muut erilliset pientalot

Muut erilliset pientalot Talousrakennukset

Muut kerrostalot Rivitalot

Muut rakennukset Rivitalot Talousrakennukset

(V] Rivitalot

[V] Rivitalot Luhtitalot Talousrakennukset

Rivitalot Muut kerrostalot Talousrakennukset

Rivitalot Talousrakennukset

Rivitalot Talousrakennukset Lasten paivakodit

(V] Rivitalot Talousrakennukset Muut kerrostalot

Rivitalot Yhden asunnon talot

Rivitalot Yhden asunnon talot Talousrakennukset
Saunarakennukset Rivitalot

Talousrakennukset Rivitalot

(V] Vaestonsuojat Ketjutalot Rivitalot

(¥l Yhden asunnon talot

(¥l Yhden asunnon talot Talousrakennukset

(vl Yhdyskuntatekniikan rakennukset Kahden asunnon talot Vaesténsuojat Rivitalot
(¥l Yhdyskuntatekniikan rakennukset Talousrakennukset Rivitalot

<

<

<

<

KUVA 12. Otos M-sarakkeen valinnoista rivitaloista

Kuten omakotitaloja ja paritaloja, saattoi myds rivitaloja olla useampia samalla

tontilla yhta kayttopaikkaa kohden. Samaa suodatustyylia kayttden muutettiin

asuinrakennusten ja asuntojen lukumaaraa K- ja L-sarakkeissa samassa 1:3+-

suhteessa. Kaytanngssa tama tarkoitti siis 2 asuinrakennusta ja 6+ asuntoa, 3

asuinrakennusta ja 9+ asuntoa ja niin edelleen n maara asuinrakennuksia ja

vahintaan 3 kertaa n méara asuntoja. Suodatuksia jouduttiin tekemaan 15

asuinrakennukseen ja 45+ asuntoon saakka.

Jokaisen téllaisen suodatuksen jalkeen jaljelle jaaneet kohteet kopioitiin, siirret-

tiin rivitaloille luotuun taulukkoon ja poistettiin alkuperaisesta taulukosta. Naiden
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vaiheiden jalkeen asuinrivitaloja ei paaasiassa pitanyt alkuperaisesta taulukosta

enaa loytya ja voitiin siirtya seuraavaan kohtaan.
Kerrostalot

Kerrostaloja, kuten rivitaloja, katsottiin olevan yhden asuinrakennuksen ja véa-
hintdan kolmen asunnon kokonaisuus. Suodatus suoritettiin samalla tavalla kuin
rivitalojen kohdalla oli tehty. Erona olivat sarakkeiden arvot. G- (Kiinteistonkayt-
totarkoitus) sarakkeeseen valittiin asuinkerrostalojen merkinta AK. Taman lisak-
si paatettiin luhtitalojen kuuluvan kerrostaloihin, ja niitad padasiassa olivat AKR-
merkin omaavat tontit. Suodatuksessa K (Asuinrakennusten Ikm) arvoksi valit-
tiin 1 ja L (Asuntojen lkm) arvoksi 3 ja sita suuremmat luvut. M- (Rakennusten
kayttotarkoitus) sarakkeeseen valittiin kerrostalot mahdollistavat tarkoitukset.
Paaasiassa tallaisia olivat "Muut kerrostalot” ja ”"Luhtitalot” ja niiden eri yhdis-
telmamuodot. TAméan jalkeen saaduista kohteista muutamasta tarkastettiin ka-
sin tietojen paikkansapitavyys ja todettiin niiden olevan oikein. Sen jalkeen na-
ma kopioitiin ja siirrettiin uuteen, omaan taulukkoonsa ja poistettiin alkuperai-
sesta taulukosta. Lopulliset M-sarakkeen kayttotarkoitukset on esitetty kuvassa
13, jossa huomioitavaa on, etta se sisaltda kerrostaloille kuulumattomia kaytto-
tarkoituksia. Nama tulivat listaan manuaalisesti lapikaytyjen ja lisattyjen kohtei-

den myota.
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--[¥l Kahden asunnon talot Vaestonsuojat Muut kerrostalot Rivitalot Talousrakennukset
-[¥ Kahden asunnon talot Yhden asunnon talot Talousrakennukset

--[¥] Ketjutalot Muut kerrostalot Talousrakennukset

-[¥| Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Kiriastot Muut kerrostalot

--[¥ Luhtitalot

-[v| Luhtitalot Kahden asunnon talot Ketjutalot

-[¥] Muut erilliset pientalot Talousrakennukset

-[¥| Muut kerrostalot

-[¥| Muut rakennukset Yhden asunnon talot

-[v| pysakaintitalot Muut kerrostalot

-[¥| Rivitalot Talousrakennukset Muut kerrostalot

-[¥] Saunarakennukset Muut kerrostalot Talousrakennukset

-[¥| Talousrakennukset Korkeakoulurakennukset

-.[¥| Talousrakennukset Yhden asunnon talot

-[¥| Tietoliikenteen rakennukset Muut kerrostalot

-[¥] Tietoliikenteen rakennukset Muut kerrostalot Talousrakennukset

-[v| Toimistorakennukset Asuntolat, vanhusten palvelut. Muut kerrostalot

-.[v| vaestonsuoiat Muut kerrostalot

-[¥| Yhden asunnon talot Talousrakennukset

-[¥| Yhdyskuntatekniikan rakennukset Kulkuneuvojen suoja- ja huoltor. Muut kerrostalot

KUVA 13. Otos M-sarakkeen valinnoista kerrostaloista

Kuten aiempia asumistyyppeja, saattoi myos kerrostaloja olla useampia samalla
tontilla yhta kayttopaikkaa kohden. Samaa suodatustyylia kayttaen, kasvatettiin
asuinrakennusten ja asuntojen lukumaaraa K- ja L-sarakkeissa samassa 1:3+-
suhteessa. Kaytanngssa tama tarkoitti siis 2 asuinrakennusta ja 6+ asuntoa, 3
asuinrakennusta ja 9+ asuntoa ja niin edelleen n maara asuinrakennuksia ja
vahintaan 3 kertaa n méara asuntoja. Suodatuksia jouduttiin tekemaan kerros-

taloissa 11 asuinrakennukseen ja 33+ asuntoon saakka.

Jokaisen téllaisen suodatuksen jalkeen jaljelle jaaneet kohteet kopioitiin, siirret-
tiin kerrostaloille luotuun taulukkoon ja poistettiin alkuperaisesta taulukosta.
Naiden vaiheiden jalkeen asuinkerrostaloja ei paaasiassa pitanyt alkuperaisesta

taulukosta enéa loytya ja voitiin siirtya seuraavaan kohtaan.
Seka-asuintontit

Seka-asuintontteja katsottiin olevan kaikki sellaiset tontit, jotka eivat sopineet
edella mainittuihin kategorioihin ja suodatusehtoihin, mutta sisalsivat asuinra-

kennuksia ja asuntoja. Kaytannodssa seka-asuintonttien sovellutuksia saattoi olla
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l&hes minkalaisia vain. Tontti saattoi esimerkiksi siséaltdd omakotitaloja ja parita-
loja, paritaloja ja rivitaloja, omakotitaloja ja rivitaloja ja niin edelleen. Nama suo-
datettiin K (Asuinrakennusten lIkm) ja L (Asuntojen Ikm) arvojen perusteella.
Esimerkkiarvoina asuinrakennusten lukumaaréaksi valittiin 2 ja asuntojen luku-
maaraksi 3, mika tarkoitti, etta tontilla taytyi olla yksi erillinen yhden asunnon
omakotitalo ja yksi kahden asunnon talo. Naiden liséaksi suodatettiin sarakkeen
M (Rakennusten kayttotarkoitus) perusteella, mutta tontilla ollessa useita eri
kayttotarkoituksen omaavia rakennuksia, sisdlsi myds kyseinen sarake useita
eri tarkoituksia. Tama tarkoitti, etta oli luotettava enimmakseen asuinrakennus-
ten ja asuntojen lukumaarasta saatavaan tietoon. Myoskaan tontin asemakaa-
vamerkinta ei seka-asuintontista antanut riittvasti tietoa, silla se mahdollisti

usein erityyppisten talojen rakentamisen alueelle.

Suodatuksia tehtiin silla periaatteella, etta ei ole mahdollista suodattua esiin
yksittaisia asuin omakotitalo-, paritalo-, rivitalo- tai kerrostalotontteja. TA&méan
jalkeen saaduista kohteista muutamasta tarkastettiin kasin tietojen paikkansapi-
tavyys ja todettiin niiden olevan oikein. Sen jalkeen nama kopioitiin ja siirrettiin

uuteen, omaan taulukkoonsa ja poistettiin alkuperaisesta taulukosta.

Kuten aiemmin, jokaisen suodatuksen jalkeen jaljelle jaaneet kohteet kopioitiin,
siirrettiin seka-asuintonteille luotuun taulukkoon ja poistettiin alkuperéisesta tau-
lukosta, jonka jalkeen seka-asuintontteja ei padasiassa pitanyt alkuperaisesta
taulukosta ené&a loytya ja voitiin siirtya seuraavaan kohtaan. Tassa vaiheessa
padasiassa kaikki pelkéastaan asuinkaytdossa olevat tontit oli lajiteltu pois alkupe-

raisesta taulukosta.
Pinta-alalla maéaritettavat

Tontin pinta-alalla maaritettavat kayttopaikkatontit pitivat sisallaan teollisuuden
rakennukset, liike- ja toimitilat, voimalaitosrakennukset, yhdyskuntatekniikan
rakennukset, sairaalat, oppilaitokset, maatilarakennukset, urheiluhallit, kirkot

ynn& muut sellaiset rakennukset, joissa ei ole varsinaista asuntoa tai asuintilaa.
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Naiden liséksi tontti kuului pinta-alalla maaritettaviin, jos rakennus padasiassa

oli muussa kuin asuinkaytdssa, mutta sisalsi yhden tai muutamia asuntoja.

Yksinkertaisimmillaan suodatukseen tulivat K-sarakkeen (Asuinrakennusten
Ilkm) arvoksi 0, L-sarakkeen (Asuntojen Ikm) arvoksi 0, M-sarakkeen (Raken-
nusten kayttotarkoitus) arvoksi mika tahansa muu kuin asumisen salliva ja G-
(Kiinteiston kayttotarkoitus) sarakkeeseen eli asemakaavamerkinnéksi mika
tahansa muu kuin asumisen salliva merkintd. Taman jalkeen saaduista kohteis-
ta muutamasta tarkastettiin kasin tietojen paikkansapitavyys ja todettiin niiden
olevan oikein. Sen jalkeen nama kopioitiin ja siirrettiin uuteen, omaan tauluk-

koonsa ja poistettiin alkuperéisesta taulukosta.

Oletettiin, ettd asuinrakennusten maaran ollessa 0 tontilla ei ole asumiskaytos-
sa olevia asuntojakaan, vaikka asuntojen lukumaara taulukossa antaisikin niin
ymmartad. Muiden suodatusten ollessa samat saatiin lisda pinta-alalla maaritet-
tavia kohteita. Muutaman kohteen manuaalisen tarkastuksen jalkeen sama
kaava tuntui toimivan myos asuntojen ollessa 0 ja asuinrakennusten maaran

vapaa, muiden suodatusten ollessa edelleen samat.

Jokaisen suodatuskerran jalkeen jaljelle jadneet kohteet kopioitiin, siirrettiin pin-
ta-alamaaritykseen meneville kohteille luotuun taulukkoon ja poistettiin alkupe-
raisesta taulukosta. Pinta-alamaaritettyjen kohteiden jalkeen alkuperaisessa
taulukossa oli jaljella enda kohteita, joita ei tarpeeksi jarkevin ja luotettavin kei-
noin enaa saanut suodatettua mihinkaan kategoriaan. Ainoa vaihtoehto jaljelle

jaaneille oli kayda ne yksitellen lapi.
5.2.3 Epamaaraiset kohteet

Epamaaraisiksi kohteiksi paatyivét sellaiset kayttopaikat, joita ei taulukon tieto-
jen perusteella saatu suodatettua tai lajiteltua mihinkaan kategoriaan. Tallaisia
olivat muun muassa yhdistelmétontit asuin-, teollisuus- ja liikerakennuksista,
iimoitetulta pinta-alaltaan epailyttavan suuret ja kaikki yli 10 hehtaarin tontit,

usean kayttopaikan omaavat ja samalla saman yhden kiinteist6tunnuksen alla
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yhdella pinta-alalla olevat tontit, osoitteettomat, vaaria kayttotarkoituksia omaa-

vat ja muut, joilla tietoja puuttui sarakkeista.

Epamaaraiset kohteet jouduttiin kdymaan lapi yksitellen. Tietoja haettiin kaytto-
paikan numeron perusteella Trimble NISist&, kiinteistdtunnuksen ja osoitteen
avulla Trimble Locuksesta ja Trimble Webmapista. Google Earthista ja Google
Street View'lla osoitteen perusteella kyettiin tarkastelemaan, milta kohteet todel-
lisuudessa nayttavat. Kaikkien naiden perusteella kohteille tehtiin korjauksia ja
paatettiin, mihin kategoriaan kohde kuului, ja liséttiin se sille kuuluvaan tauluk-

koon.

Manuaalisen lapikaynnin jalkeen kaikki kohteet olivat lajiteltu seitsemaan eri
Excel-taulukkoon niiden ominaisuuksien perusteella. Seuraavaksi pystyttiin al-
kamaan maarittamaan niille maksuja. Yli kymmenen hehtaarin tonteista paatet-
tiin pitada erillinen kokous projektitiimin kanssa, jossa niiden maksut yksil6llisesti

maariteltiin.
5.2.4 Maksun maaraytyminen

Tassa tydvaiheessa maaritettiin maksun maara kaikille tonteille. Maksun maa-
raytymista varten kayttopaikat olivat lajiteltu omiin kategorioihinsa kayttopaikka-
kohtaisen maksun maarittamisen helpottamiseksi. Taulukkoihin luotiin jokaiseen

uusi N- (Hulevesimaksun maara) sarake.
Asemakaavoittamattomat ja asuintontit

Maarittaminen oli yksinkertaisin, loogisin ja helpoin aloittaa luodusta taulukosta
"Ei asemakaavassa’. Asemakaavoittamattomilla alueilla maksun maaraksi tuli

0,00 euroa.

Seuraavaksi siirryttiin omakotitalo- ja loma-asuntokohteisiin. Néille luotiin Mic-
rosoft Excelilla laskentakaava. Kaavaan upotettiin arvonlisaverottomat hule-
vesimaksuhinnat. Kaava huomioi taulukosta asuinrakennusten maaran ja asun-
tojen maaran ja niiden perusteella loi kertolaskun, jossa se kertoi asuntojen

maaralla yhden asunnon maksun eli 22,50 euroa. Kaava selvitti myos, millainen
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hinta pinta-alamé&arityksella tulisi, minka jalkeen se vertasi siité tulevaa maksun
maaraa aiemmin selvitetyn kertolaskun maksun maaraan. Naista kaava valitsi
sen, jolla tulee kayttopaikalle pienempi maksu. Omakotitalojen ja loma-

asuntojen kaava pelkistettynd parametreihin oli seuraavanlainen:

Mikali yksittaisen kohteen pinta-alaméaaritteisen maksukaavan maara on pie-
nempi kuin yksittaisen asunnon maksu kerrottuna tontilla olevien asuntojen lu-

kumaaralla, maaritelladn maksu kaavan 1 perusteella.
m = Ag KAAVA 1
m = hulevesimaksun maara

Ax = yksittaisen kohteen pinta-alamaaritteinen maksukaava eli taulukon 1 pinta-

alojen mukaiset maksun maarat (esim. A<2500, maksun maara 150,00)

Mikali yksittaisen kohteen pinta-alaméaaritteisen maksukaavan maara on_suu-
rempi kuin yksittadisen asunnon maksu kerrottuna tontilla olevien asuntojen lu-

kumaaralla, maaritelladn maksu kaavan 2 perusteella.

m = x*y KAAVA 2
m = hulevesimaksun maara

X = yksittaisen asunnon maksu

y = asuntojen maara tontilla

Omakotitalojen ja loma-asuntojen lopullinen kaava sisalsi myés muita tekijoita
poisrajaavia ehtoja, jotta se antoi oikean vastauksen arvoksi. Tarkka kaava on

esitetty liitteessa 1.

Huomattiin kuitenkin, etta taméa kaava kertoo maksun liian monella, jos samalla
tontilla on kaksi tai useampi kayttopaikka. Paatettiin luoda tAméan pohjalta
yleispatevampi kaava, joka huomioi myos kayttopaikkojen maaran tontilla. Uusi

yleispateva kaava selvitti maksun maaran, jos taulukossa kayttépaikkojen
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maara tonttia kohden oli yksi tai sama kuin asuinrakennusten maara tai,
kohteesta riippuen, asuntojen lukumaara. Kayttopaikkojen maara vastasi hyvin
pientd joukkoa lukuunottamatta joko rakennusten tai asuntojen maaraa tontilla.
Kayttopaikkojen maara tuli kuitenkin aina tarkastaa erikseen. Sille ei ollut
alunperin omaa saraketta taulukossa. Kaava pelkistettynd parametreihin oli

seuraavanlainen:

Mikali yksittdisen kohteen pinta-alaméaaritteisen maksukaavan maara on pie-
nempi kuin yksittdisen asunnon maksu kerrottuna tontilla olevien asuntojen lu-
kumaaralla, maaritelladn maksu kuten kaavassa 1 silla erolla, ettd kaavaan lisa-

taan jako kayttopaikkojen lukumaaralla. Tama on esitetty kaavassa 3.
m=Ax/ z KAAVA 3
m = hulevesimaksun maaréa

Ax = yksittaisen kohteen pinta-alamaaritteinen maksukaava eli taulukon 1 pinta-

alojen mukaiset maksun maarat (esim. A<2500, maksun maara 150,00)
y = asuntojen maara tontilla, asuinrakennusten méaara tontilla
z = kayttopaikkojen maara tontilla (lahes paasaantoisesti = y)

Mikali yksittdisen kohteen pinta-alamaaritteisen maksukaavan maéara on suu-
rempi kuin yksittdisen asunnon maksu kerrottuna tontilla olevien asuntojen lu-
kumaaralla, maaritelladn maksu kuten kaavassa 2 silla erolla, ettd kaavaan lisa-

taan jako kayttopaikkojen lukumaaralla. Tama on esitetty kaavassa 4.
m=xty/z KAAVA 4
m = hulevesimaksun maara

X = yksittdisen asunnon maksu

y = asuntojen maara tontilla, asuinrakennusten maara tontilla

z = kayttopaikkojen maara tontilla (lahes paasaantoisesti = y)
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Yleiskaavan lopullinen kaava sisalsi myods muita tekijoita poisrajaavia ehtoja,

jotta se antoi oikean vastauksen arvoksi. Tarkka kaava on esitetty liitteessa 1.

Tamankin jalkeen joillekin kohteille huomattiin olevan maaraytynyt vaara mak-
su. Sen ymmarrettiin johtuvan siita, etta kayttopaikkojen maara tonttia kohden
vaihteli. TAmé&n jalkeen paadyttiin johtopaéatokseen, ettd "Kayttopaikat.xlsx’-
taulukkoon annetuilla sarakkeilla Excelilla ei voi saada kaavaa huomioimaan
kaikkea. Taulukko olisi vaatinut sarakkeen "Kayttopaikkojen maara tontilla”, jotta
olisi saatu tehtya kaava, joka olisi saanut maksun jaettua tarkalleen kayttopaik-
kakohtaisesti. Tallaisia kohteita, joihin sellainen kaava olisi vaadittu, oli kuitenkin
niin vahan, etta ne pystyttiin maarittaémaéan manuaalisesti kayttépaikkojen mu-
kaisesti. Tama tehtiin lisdamalla kaavaan asuinrakennusten tai asuntojen maa-

ran tilalle jakajaksi kayttopaikkojen lukumaaraa vastaava arvo.

Paritalotonttien, rivitalotonttien, kerrostalotonttien seka seka-asuintonttien hule-
vesimaksujen maarat pystyttiin maarittamaan yleiskaavan avulla. Jokaisesta
naista taulukoista taytyi kuitenkin kasin etsia sellaiset kohteet, joissa kayttopaik-
kojen maara tontilla ei ollut sama kuin asuinrakennusten tai vaihtoehtoisesti

asuntojen maara tontilla.
Pinta-alalla maaritettavat

Pinta-alalla maaritettaville kohteille luotiin erillinen kaava kayttaen elementteja
yleiskaavasta. Tama kaava ei huomioinut ollenkaan asuinrakennusten tai asun-
tojen lukumaaraa, vaan keskittyi pelkastadan pinta-aloihin. Kaava maarritti |-
(Tontinpinta-ala) sarakkeen mukaisen maksun ja J- (Kaavayksikonpinta-ala)
sarakkeen mukaisen maksun ja valitsi niista pienemman lopullisen maksun
maaran. Kaava ei kuitenkaan huomioinut kayttépaikkojen maaraa tontilla, joten
maksu ei jakautunut oikein kayttopaikkojen kesken, jos niita oli tontilla kaksi tai
enemman. Kaava kuitenkin jatti tallaisiin kohtiin toiseksi arvoksi aina arvon
"EPATOSI”, jolloin taulukosta pystyttiin katsomaan, missa kohdissa on useam-
pia kayttopaikkoja. TAman perusteella pinta-alalla maaritettavien taulukkoon

luotiin lisaksi sarake O (KP Ikm/tontti), joka kertoi kayttopaikkojen lukumaaran
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tontilla. Sen avulla saatiin tehtya lopullinen, toimiva kaava pinta-alalla maaritet-

taville. Kaava pelkistettyna parametreihin oli seuraavanlainen:

Mikali yksittdisen kohteen tontin pinta-alamaaritteinen maksukaava on pienempi
kuin yksittaisen kohteen kaavayksikon pinta-alamaaritteinen maksukaava, kay-

tetdan tontin maksun maaraa ja jaetaan se kayttopaikkojen lukumaaralla. Tama
on esitetty kaavassa 5.

m=Au/z KAAVA 5
m = hulevesimaksun maara

Ax1 = yksittaisen kohteen tontin pinta-alaméaaritteinen maksukaava eli taulukon 1

pinta-alojen mukaiset maksun méaarat (esim. A<2500, maksun maara 150,00)
z = kayttopaikkojen lukuméaéara tontilla

Mikali yksittaisen kohteen tontin pinta-alamaaritteinen maksukaava on suurempi
kuin yksittaisen kohteen kaavayksikon pinta-alamaaritteinen maksukaava, kay-
tetddn kaavayksikon maksun maaraa ja jaetaan se kayttopaikkojen lukumaaral-

|&. Tama on esitetty kaavassa 6.
m=Ax/z KAAVA 6
m = hulevesimaksun maara

Ax2 = yksittaisen kohteen kaavayksikdn pinta-alamaaritteinen maksukaava el
taulukon 1 pinta-alojen mukaiset maksun maarat (esim. A<2500, maksun maara
150,00)

z = kayttopaikkojen lukumaara tontilla

Pinta-alalla maaritettavien kaavan lopullinen kaava sisalsi myds muita tekijoita
poisrajaavia ehtoja, jotta se antoi oikean vastauksen arvoksi. Tarkka kaava on

esitetty liitteessa 1.
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Kun pinta-alalla maaritettavillekin oli saatu hulevesimaksun maara, luotiin uusi
Excel-taulukko. Tahéan taulukkoon kopioitiin kaikkien seitseman eritellyn taulu-
kon sisallot. Uusi, koottu taulukko sisélsi nyt kaikki kayttopaikat hulevesimaksut
maariteltyind ja nain hulevesimaksujen maarittely saatiin valmiiksi. Maksun
maarien tutkimisen helpottamiseksi luotiin uusimmasta, kootusta taulukosta
versio, jossa maksun maarat eivat enaa sisalla kaavoja, vaan vain pelkat mak-

sun maarien arvot.
5.2.5 Tydvaiheiden yhteenveto

Kun alkuperainen kayttopaikkataulukko oli pilkottu seitsemaksi eri taulukoksi
seka lajittelun ettd kohteiden taulukkokohtaisten maksun méaarittelyjen jalkeen
saatiin koottua yhtenainen, kaikki kayttépaikkakohtaiset hulevesimaksut kattava
taulukko. Tassa vaiheessa maksun maaria tarkasteltiin viela silmamaaraisesti
verraten taulukon tietoihin. Tultiin lopputulokseen, jossa péaéatettiin hulevesimak-
sun maarien vastaavan annettujen tietojen perusteella totuutta hyvin todenna-
koisesti. Taman liséksi kuitenkin paateltiin, etté ainoa taysin sataprosenttisen
varma keino olisi ollut kayda kaikki kohteet yksitellen lapi, samalla maarittaen

niille maksun maara.

Kaiken kaikkiaan kaikki Oulun asemakaava-alueen kayttopaikat saivat yksil6lli-
sen hulevesimaksun maaran ja sen liséksi attribuuttitunnisteen mahdollista ve-
romuutosta varten. Asemakaavoittamattomat ja muut syrjaiset alueet jaivat

maksun ulkopuolelle, kuten kuuluikin. Taulukossa 4 on esitetty jokaisesta mak-

sukategoriasta esimerkkitapaukset.
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TAULUKKO 4. Esimerkkitapaukset maksutyypeista

Kayttc Maksutyyg Kiinteistotunr Kaa Kiinteistonos Postint Kiinte Ase Tontin Kaavay Asuinr Asunt Rakennusten k Huleves

OKT ja loma as. 94871 OV maksu 564-410-19-233 Lénsituuli 11 90830 AO-4 K 1240 1239,9 1 1 Yhden asunnonta 22,50
Paritalot, 1:2 9533 OV maksu 564-77-62-8 Aakarintie4 90800 AO K 1277 1 2 Kahden asunnont 45,00
Rivitalot 11655 OV maksu  564-90-22-2 Kaartinmutka 190630 AR K 5360 3 14 Rivitalot Talousra 315,00
Kerrostalot 13401 YYP maksu 564-66-88-1 Ajoporonkuja 590650 AK K 10788 4 65 Muut kerrostalot| 745,00
Seka-asuin tontti 76528 OV maksu 564-79-33-2 Kasteheinantie 90540 AP K 4897 6 15 Kahden asunnont 260,00
Pinta-alamaaritys 78890 YYP maksu 564-92-1-9 Ladketehtaanti 90660 T K 54165 0 0 Teollisuushallit R 2235,00
Ei asemakaavassa 89543 Eimaksua 564-410-2-174 Tuohilaaksonti¢ 90830 E 8600 3 1 Saunarakennukse 0,00

asuinkaytossa

ei asuinkdytossa :!

ei maksua

Oulun tontteja tutkiessa luodut kaavat tulivat tehdyksi kayttopaikkakohteiden
suuren massan vuoksi. Tulevaisuudessa uusille kayttopaikoille ei ole tarvetta
kayttad maaritettyja kaavoja, vaan ne voidaan niiden ilmaantuessa maarittaa

kasin suhteellisen vaivattomasti.
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6 POHDINTA

Taman opinnaytetyon paatarkoituksena ja tavoitteena oli saada maaritettya hu-
levesimaksu Oulun kaupungissa sijaitseville tonteille. Maksun perustana oli pe-
rehtyminen hulevesimaksun perusteisiin maankaytto- ja rakennuslain seka ve-
sihuoltolain pohjalta. Naiden lisaksi oli oleellista tutkia paapiirteittain, mita on
hulevesi, millaisia hulevesiviemarointijarjestelmia on seka mitéa vaaditaan hyvan

viemarointijarjestelman yllapitoon.

Hulevesimaksun maarittdmisen ohjenuoraksi oli otettu maankaytto- ja raken-
nuslain ja vesihuoltolain mukainen maaritelmé seka Oulun kaupungin hyvaksy-
mat ja paattamat maksun maarat. Lahtétietoina Oulun Veden pyynnosta Trim-
ble toimitti analyysitaulukon kayttopaikoista, joille maksu tuli maarittdd. Kaytto-
paikat lajiteltiin kayttdpaikan omaavan tontin ominaisuuksien mukaan eri taulu-
koihin maksun maarittamisen selkeyttdmiseksi. Taulukoiden kohteille luotiin niil-
le toimivat maksukaavat, jotka maarittivat kayttopaikoille laskennallisen hule-
vesimaksun. Pient& osaa taulukkojen kohteista ei saatu taipumaan yleispatevan
maksukaavan mukaan, joten ne jouduttiin tutkimaan yksitellen ja maarittamaan

maksun maarad manuaalisesti.

Hulevesimaksun maarittdminen Oulun kaupungin asemakaava-alueen tonteille
oli kokonaisuutta tarkastellessa onnistunut projekti. Kaikille kohteille saatiin
maaritettya kayttopaikkakohtainen, yksil6llinen hulevesimaksun maara. Muuta-
mia ehdotuksia maarittamisen helpottamiseksi ja puutteiden korjaamiseksi l6y-
tyi. Mikali paikkatietojarjestelmasta analyysilla saadut tiedot olisivat olleet vir-
heettdmia, manuaalisesti maaritettavien maksujen maara olisi ollut huomatta-
vasti pienempi. Taman lisdksi maksukaavan suunnittelussa olisi helpottanut, jos
analyysitaulukossa olisi ollut lisdsarake tontilla olevien kayttopaikkojen maaran
mukaan. Maksun maarittdminen onnistuisi tassé opinnaytetydssa esitetyilla kei-
noilla myds muissa kaupungeissa, joissa on kaytdssa vastaavanlainen paikka-
tietojarjestelma kuntatekniikassa. Ehdotetut korjaukset Oulun kaupungin mak-

sujen maarittamisesta tulisi kuitenkin talléin huomioida ennen tyon aloittamista.
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KAAVAT MAKSUJEN MAARITTAMISEEN LITE 1

Yleiskaava (esimerkki Kayttopaikat-taulukon kohdasta 2)
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Pinta-alalla maaritettavien kaava (esimerkki Kayttopaikat-taulukon kohdasta 2)
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12 Rivitalot



Moniasuntoiset ja asumattomat tontit

Kuva 4. Rivitalo. oikotie.fi

Rivitalokiinteistoksilasketaan pientalokiinteistd, jolla on
vahintddn yksi asuinrakennus, joka sisédltdd vahintddn kolme
asuntoa.

Maksu lasketaan kertomalla yhden asunnon hinta asuntojen
madralld ja vertaamalla tatd tontin pinta-alastatulevaan maksun
madrddn. Maksuksirivitalollevalitaan halvempi néistd kahdesta
vaihtoehdosta.

Esimerkkitontti 1: Rivitalo, 4 asuntos, tontti 2000 m*,
pinta-alamaksu taulukosta: 186,00 €. Asuntokohtainen maksu 4 x
27.90 € = 111,60 € Maksuksi valitaan 111.60 €.

Asuinkerrostalokiinteistoksi lasketaan luhti- ja
kerrostalokiinteistd, jonka padasiallinen kayttotarkoitus on
asuminen. Pddasiassa kaikki kolmikerroksisetja sen ylittavat
rakennukset maéritelldan tontin pinta-alan perusteella.

Esimerkkitontti 2: Luhtitsio kaksikerroksinen, 16 asuntos, tontti
4300 m*. Pints-aiamaksu tsulukosta: 558,00 € Asuntokohtainen
maksu: 16 x 27,90 € = 530,10 € Maksuksi valitaan 530,10 €

Esimerkkitontti 3: Kahdeksankerroksinen tslo, 100 huoneistoa,
tontti 11000 m®, maksu taulukosta 923,80 € Valtaan 923,80 €

Seka-asuinkiinteistoksi lasketaan usean erityyppisen
asuinrakennuksen omaavat kiinteistot. Maksu méaaraytyy
asuntojen lukumdérien tai pinta-alan perusteellasamoin
periaattein kuin aiemmin on esitetty rivitaloille.

Asumattomat tontit

Kaikille muille kuin asumiskadyttodn tarkoitetuille kiinteistoille,
kuten teollisuus-, liiketila-, varasto- ja toimistotonteille yms.
maksu méadritetddn suoraan tontin pinta-alan perusteella.

Esimerkkitontti 4: Teollisuustontti 19000 m®. Pints-ala on alle
25 000 m’°. Pints-alamaksu taulukosta on 923,80 €.
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Esimerkkeja rakennustyypeista ja maksuista

Omakotitalotontit

Kuva 1. Omakotitalo. oikotie.fi

Omakotitalotontiksi lasketaan erillispientalo- tai
loma-asuntotontti, jolla on yksi asuinrakennus, joka sisdltda
korkeintaan yhden asunnon. Maksuksi maaraytyy
omakotitalotontin maksu 27,90 €. Tontilla ollessa kaksitai
useampi tallainen asuvinrakennus, kertautuu maksu niiden
madralla.

Paritalotontit

Kuva 2. Paritalo. oikotie fi

Paritalotontiksilasketaan erillispientalotontti, jolla on yksi
asuinrakennus, joka sisdltdd korkeinaan kaksi erillistd asuntoa.
Maksuksi mddrdytyy kahden asunnon maksu: 2 x 27,90 € = 55,80
€. Tontilla ollessa kaksi tai useampi tédllainen asuinrakennus,
kertautuu maksu niiden maaralla.

Hulevesiohje

Hulevesimaksu

Hulevesimaksu koskee kaikkia n. 25 000 Oulun
asemakaava-alueille rakennettua kiinteistoa.
Asemakaavoittamattomille alueille, joille ei rakennettua
hulevesiverkostoa oletehty, maksua ei tule lainkaan.
Hulevesimaksu on vuotuinen maksu, joka madritelldaan
rakennustyypeittdin jatontin koon mukaan.

Hulevesimaksu on omakotitaloilla 27,90 € vuodessa.
Asumiskayttodon tarkoitetuilla omakotitaloihin rinnastettavilla
enintdan kaksikerroksisilla asuinpientaloilla kuten pari-, rivi- ja
ketjutaloilla hulevesimaksu madraytyy tonttikoon mukaan tai on
asuntoa kohden enintdan omakotitalon maksun suuruinen.
Samoin asumiskayttoon tarkoitetuille kerrostaloille maksu
méadrdytyy kuten rivi-ja ketjutaloille.

Oheisesta taulukosta ilmenee miten muilla rakennustyypeilld
maksu porrastetaan tontin pinta-alan mukaan. Isojenyli 10 ha
tonttien osalta se méaaritelldan tapauskohtaisesti.
Yhdistelmakiinteistot, esimerkiksi sekd asuin- ettd
liiketilahuoneistoja sisédltavat kiinteistot, kuuluvat pinta-alalla
madritettavien luokkaan.

Tontti/tontin koko |euroa/v, alv 0 % |euroa/v, alv 24 %
Omakotitalotontit ja
yhden asunnon 22,50 27,90
loma-asuntotontit
Muut
asemakaavatontit:
< 2 500 m? 150,00 186,00
< 5000 m? 260,00 322,40
< 10 000 m? 450,00 558,00
< 25 000 m? 745,00 923,80
< 50 000 m? 1 490,00 1 847,60
< 100 000 m? 2 235,00 277140

Maksu mdaaritelldan

i i
2300.000.m2 ltranie vShintatn
2 235,00

Kuva 1. Hulevesimaksutaulukko. Oulun Vesi.



