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Taman opinndytetyon tarkoituksena on tehdd kuntotutkimus 1920-luvulla raken-
nettuun Vaasassa sijaitsevaan kesahuvilaan. Kuntotutkimuksen perusteella huvi-
laan tehd&an korjaussuunnitelma, jonka avulla ikadntynytta ja paikoin huonoon
kuntoon paassytta huvilaa saadaan korjattua. Huvilaa ei ole virallisesti suojeltu,
mutta huvilaa on ehdotettu suojeltavaksi, joten korjaussuunnitelmassa on otettu
huomioon huvilan suojelu. Kuntotutkimuksen ja korjaussuunnitelman lisaksi hu-
vilasta on laadittu 3D-malli tietokoneohjelmalla.
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selle. Huvilasta on tehty kaksi eri korjaussuunnitelmaa; huvilan taydellinen kun-
nostaminen joka on suositeltava vaihtoehto, sekd pelké&n peruskorjauksen tekemi-
nen.
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The aim of this thesis was to make a condition survey to an old villa, built some-
time during the 1920s and located in Vaasa, Finland. Based on the condition sur-
vey a renovation plan was made according to which the aged and partly debilitat-
ed villa could be restored. The villa is not listed yet but has been proposed to be
listed and that had to be taken into account when making a renovation plan. Be-
sides the condition survey and the renovation plan a 3D model of the villa was
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1 JOHDANTO

Taman tyon lahtokohtana on tehdad kuntokartoitus ja korjaussuunnitelma 1920-
luvulla rakennettuun kesdhuvilaan. Vaasan Vastervikissa meren rannalla sijaitse-
va huvila on hyva malliesimerkki sen ajan porvariston kesahuviloista, ja tdman
vuoksi paarakennus on myos ehdotettu kaavassa suojeltavaksi. Huvila on vuosien
aikana kérsinyt erilaisia ja erikokoisia vaurioita, jotka ovat heikentdneet huvilan
kuntoa. Omistajan tarkoituksena onkin muutaman vuoden sisélld kunnostaa huvi-
laa joko pelkén peruskorjauksen myotd, tai vaihtoehtoisesti kokonaisvaltaisen sa-

neerauksen avulla.

Opinndytetyon tarkoituksena on tehdéd kuntotutkimus huvilalla, jonka avulla saa-
daan tehtya korjaussuunnitelma. Huvilalle tehdaan kaksi erilaista korjaussuunni-
telmaa, koska omistajalla ei ole viela tiedossa tarkasti, kuinka isoa korjausta huvi-
lalle tehdadn. Niinpa kokonaisvaltaisen saneerauksen sijaan voidaan valita hal-
vempi peruskorjaus. Halvempi peruskorjaus tulee kyseeseen silloin, mikali tontille
rakennetaan nykyisen huvilan lisaksi uusi huvila. Yhtena vaihtoehtona omistajalla
on myo6s huvilan purkaminen ja uuden tilalle rakentaminen, mutta nykyisen huvi-
lan suojelu saattaa olla esteend ndille aikeille. Niinpd kuntotutkimuksen ja korja-
ussuunnitelman avulla saadaan ndkokulmaa sille, minkélainen projekti huvilan

korjaamisessa on edessa.

Opinndytetytssa on teoriaosassa kéayty lapi rakennussuojelua yleisesti, sekd myds
hieman huvila-asutuksen historiaa 1900-luvun alussa. Suurin huomio teoriaosassa
on kuitenkin keskittynyt kuntotutkimukseen, sek& korjaussuunnitelmien laatimi-
seen. Koska huvilasta ei ole jéljella alkuperdisiéd piirustuksia, laadittiin huvilasta
ArchiCadilla my6s 3D-malli, josta saatiin myds tarvittavat piirustukset. Tyon ta-
voitteen on saada selked kokonaiskuva huvilan nykykunnosta ja ongelmista, seka
siitd kuinka ne saadaan korjattua.



2 RAKENNUSSUOJELU

2.1 Rakennussuojelu Suomessa ja suojelun historia

Rakennussuojelulla tarkoitetaan rakennetun ympariston suojelua. Rakennussuoje-
lun pd&dméarana on suojella kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia seka
myos alueellisia kokonaisuuksia. Rakennussuojelun avulla pyritddn myos turvaa-
maan merkittavien arkkitehtien toita seka sailyttdmaan erilaisia rakennustyyppeja.
Suojelun kohteena voi rakennusten lisaksi olla myos rakennuksiin olennaisesti
kuuluva kiinted sisustus. K&ytdnndssé suojelulla pyritdan siihen, ettd rakennus tai
ympdristd on sailytettdva suojauksen edellyttdméssd kunnossa ja rakennukseen
tehtdvat muutokset tai muut toimenpiteet on tehtdva kulttuurihistoriallista arvoa

vaarantamatta. /10/

Suomessa rakennusten ja rakennettujen ympéristojen suojelu on kuntien ja kun-
tayhtymien vastuulla olevalla kaavoituksella. Naihin kuuluvat asemakaavat, yleis-
kaavat seka maakuntakaavat. Kaavoitus perustuu maakaytté- ja rakennuslakiin
(132/1999). Samassa laissa méaritetadn myos luvanvaraisuus ja rakentamista kos-
kevat vahimmaisvaatimukset. Rakennuksia voidaan suojella myos erityislainsaa-
dannon perusteella. Rakennusperinnén suojelemislakia (498/2010) sovelletaan
erityisesti valtakunnallisesti merkittavissa kohteissa tai kun rakennuksessa on eri-
tyisen arvokkaita sisétiloja tai laitteita. Kaavan suojelumaarayksissa tai suojelu-
paatoksessd méaaritetddn mihin osiin tai ominaisuuksiin suojelu kyseisessa raken-
nuksessa kohdistuu. T&h&n voivat kuulua esim. julkisivut, sisustus tai ymparisto.
Yhden tietyn rakennuksen suojelusta saa tieto kyseisen kunnan kaavoittajalta tai

rakennusvalvonnasta. /8/

Rakennuksen suojelusta paatetdédn ELY-keskuksessa (elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus). Paatokset tehdaan rakennusperintdlain perusteella, ja timan liséksi
huomioon on otettava myds Museoviraston kanta asiaan. Lopullisen suojelupéa-
toksen vahvistaa ymparistoministerio. Kaytannon rakennussuojelu ei kuitenkaan
ole pelk&stéan lainsdadantoa ja hallintoa. Sithen kuuluu myds mm. rakennusperin-
teen tutkimista ja tunnetuksi tekemistd, korjaustoimenpiteiden osaamista, kehitta-

mishankkeita ja ennen kaikkea rakennusten jatkuvaa hoitamista. /8/



Suomessa rakennussuojelun historia ulottuu aina 1800-luvulle asti. Ensimmaisia
suojelukohteita ovat olleet linnat ja kivikirkot. Nykyinen rakennussuojelulaki on
alkanut muotoutua 1960-luvulla, jolloin alettiin huomioida my6s aluekokonaisuu-
det sekd@ uudempiaikainen arkkitehtuuri. Tarkemmin ottaen laki saadettiin vuonna
1964, jolloin suomessa sdadettiin rakennusperinnén suojelemisen laki. Siihen liit-
tyvé asetus annettiin vuotta myohemmin. Sen sijaan kaavoja on suojeltu jo vuo-
den1931 asemakaavalaista alkaen. 60-luvulla rakennussuojelu ei ollut vield kovin
yleistd, silla vasta 1970-luvulla vanhan rakennuskannan séilyttdmisen ja kerrok-

sellisen ympdriston arvot nousivat laajempaan tietoisuuteen. /8/

Nykyadn melko nuoriakin rakennuksia katsotaan merkittaviksi kulttuurihistorialli-
siksi rakennuksiksi, ettd niitd on alettu suojelemaan. Tamén myo6ta suomessa on
nykyéén joidenkin arvioiden mukaan jopa 50.000 suojeltua rakennusta. Varsinai-

sen rakennussuojelulain nojalla néisté kuitenkin oli suojeltu vain vajaat 300. /8/
2.2 Rakennussuojelun taustalla olevat arvot

Rakennussuojelu voidaan suojelun taustalla olevien arvojen perusteella jakaa
kolmeen eri luokkaan; kayttéarvoihin, kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja esteetti-

siin arvoihin.

- Kun suojelun taustalla ovat rakennuksen kayttoarvot, tallGin
rakennus katsotaan kayttokelpoiseksi alkuperdiseen tarkoituk-
seen tai johonkin muuhun vastaavaan tehtavaan. Pelkastaan
kayttokelpoisuus alkuperdiseen tai uuteen tehtdvandan on
useimmiten vahva suojelua puoltava perustelu.

- Kulttuurihistoriallisia arvoja suojeltaessa rakennus tai suojeltu
alue liittyy oleellisesti paikkakunnan, valtion, yhteison tai koko
kansan historiaan, tai se on muuten hyva esimerkki aikansa ra-
kennuskulttuurista ja rakennustavoista. Merkittavia tallaisia kri-
teereitd ovat mm. rakennuksen harvinaisuus, yksil6llisyys, tyy-
pillisyys, edustavuus, alkuperéisyys tai rakennuksen historialli-
nen perintd. Jo pelkastaan yksi em. kriteereista riittaa siihen, et-

t& rakennus on suojeltu.



- Esteettisid arvoja suojeltaessa rakennuksen pitdd ilmentad ai-
dosti tiettyyn aikaan liittyvia kauneusihanteita tai rakennustyy-
lejad. Tahan kuuluu mm. tietdmys rakennuksen historiasta,
suunnittelijan pyrkimyksista ja rakennusajankohdan kauneus-
ihanteista. Namé& vaikuttavat olennaisesti kohteen esteettiseen
arvoon, jolloin esim. suhteiden harmonisuus tai muotojen jan-

nitteet saattavat jaada vain taustalle.

NyKkyisin suunniteltaessa uusia rakennuksia, kulttuuri- ja rakennushistorialliset
asiat otetaan entistd paremmin huomioon. Nykyisin rakennetun ympariston ker-
roksellisuus on ymmérretty arvokkaaksi ominaisuudeksi, jota myos pyritdan sai-

lyttdmaan mahdollisimman tehokkaasti. /10/
2.3 Suojelusta paattaminen

Rakennuksen tai alueen suojelua koskeva asia ELY-keskuksessa tulee vireille sille
tehdysta aloitteesta tai ELY-keskuksen omasta aloitteesta. Esityksen rakennuksen
suojelusta voi tehdd omistaja, valtion viranomainen, kunta jossa rakennus sijait-
see, ja maakunnan liitto seka sellainen rekisterdity yhteisd, jonka toimialaan kuu-
luu kulttuuriperinnén vaaliminen. Esitys tulee tehd& aina kirjallisessa muodossa,
ja siind tulee ilmetd, miksi rakennusta pitdisi suojella ja missé rakennus sijaitsee.

Liséksi rakennuksen omistaja tai haltija tulisi ilmeta esityksessa. /5, 58/

ELY-keskus voi kieltaa rakennuksen kulttuurihistoriallista merkitysta vaarantaviin
toimenpiteisiin ryhtymisen, ns. vaarantamiskielto. VVaarantamiskielto voidaan an-
taa, kun rakennuksen suojelua koskeva asia on vireilld. Kielto tulee voimaan, kun
sitd koskeva péatds on annettu tiedoksi ja on voimassa siihen asti, kunnes suojelua
koskeva asia on lainvoimaisesti ratkaistu. Suojelua koskeva asia on kasiteltdva

kahdessa vuodessa vaarantamiskiellon antamisesta. /5, 68/

Ennen rakennuksen suojelua koskevan péatoksen tekemista on rakennuksen omis-
tajalla tai haltijalla, sek& viereisen kiinteiston omistajalla, oikeus tulla kuulluksi.
ELY-keskuksen on tdman lisaksi pyydettdva rakennuksen sijaintikunnan ja Mu-

seoviraston lausunto. Kun suojelua koskeva asia on tullut vireille, ELY -keskus voi
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jarjestéa tilaisuuden, jossa omistajalla, haltijalla, suojeluesityksen tekijalla tai jol-
lakin muulla taholla, jota asia koskee, on mahdollisuus tuoda esiin suojeluun liit-
tyvid nédkokohtia. /5, 78/ Kun rakennuksen suojelua koskeva p&atds on saanut
lainvoiman tai suojelu on lainvoimaisesti lakkautettu, ELY-keskuksen on ilmoitet-
tava siitd asianomaiselle kirjaamisviranomaiselle, jonka tulee tehda merkinta lain-

huuto- ja kiinnitysrekisteriin. /5, 128/

2.4 Museoviraston rooli suojellun rakennuksen korjaushankkeessa

Museoviraston tehtavané on valvoa ja ohjata lailla suojeltujen ja valtion arvora-
kennusten suojelua. Museovirasto antaa restaurointineuvontaa ja tekee tarkastus-
kaynteja kohteissa joissa se toimii suojeluviranomaisena. Jotta restaurointisuunnit-
telu voidaan tehdd, tulee suojelukohteen tuntemus olla tiedossa. Téhén tarvitaan
ajantasaiset mittauspiirustukset ja selvityksid kohteen rakennushistoriasta, raken-
teiden ja jarjestelmien, materiaalien, varityksen ja kunnon ymmartamiseksi. Res-
tauroinnin suunnittelu tulisi antaa siihen perehtyneelle arkkitehdille, koska res-
taurointi edellyttaa erityisosaamista ja kyseisella arkkitehdilla tulisi olla kokemus-

ta suojeltujen kohteiden restauroinnista. /8/

Vaikka museovirasto valvoo ja ohjaa suojellun rakennuksen suojelua, on kohteen
omistajalla aina vastuu rakennuksen ominaispiirteiden sailyttdmisesta ja suojelun
toteutumisesta. Suojellun kohteen korjaus- tai muutostdissé on huolehdittava, jotta
rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy. Jotta rakennuksen suojelun reuna-
ehdot selvidisivat mahdollisimman tarkasti, tulisi museovirastoon ottaa yhteytta
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Museovirasto esittdd kantansa suojelukoh-
teen muutoksiin lausunnossa, ja siind joko puolletaan tai ei puolleta suunnitelmaa.
Museovirasto voi myds antaa lausunnossa tarkentavia ohjeita tai pyytaa aineiston
tdydentdmistd. Useimmiten museovirasto antaa lausunnon hanke- tai luonnos-

suunnitelmista tai rakennuslupa-asiakirjoista. /8/
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2.5 Suojelun turvaaminen

Suojeltavaksi maaratyn rakennuksen omistajalle voidaan myontéa avustusta ra-
kennuksen hoitoa ja kunnossapitoa varten. Avustusta voidaan tietyissé tilanteissa
myontdd myaos silloinkin, kun rakennusta ei ole suojeltu. Tallgin rakennuksen tu-

lee olla kulttuurihistoriallisesti merkittavassa asemassa. /5, 168/

Rakennuksen omistaja ei saa laiminlyodé rakennuksen sailyttdmista ja suojelua.
Mikali omistaja laiminlyd suojelua, voi ELY-keskus velvoittaa omistajan ryhty-
maan toimiin rakennuksen kunnostamiseksi, tai vaihtoehtoisesti itse teettda tyon
omistajan kustannuksella. Jos rakennus on siirretty, muutettu tai kokonaan puret-

tu, sovelletaan mitad 1 momentissa on saddetty:

18 - ”Lain tavoitteena on turvata rakennetun kulttuuriympériston ajallinen
ja alueellinen monimuotoisuus, vaalia sen ominaisluonnetta ja erityispiirteita seka
edistéda sen kulttuurisesti kestdvaad hoitoa ja kayttod. Rakennettua kulttuuriympa-
ristéa kutsutaan rakennusperinnoksi. Rakennusperinndn suojelua koskevassa asi-
assa tulee toimia niin, ettd asianosaisilla on mahdollisuus osallistua asian valmis-
teluun”. /5, 178/

Jos on syyta epdilld, ettd rakennuksen suojelua koskevia mééardyksia on rikottu, on
Museovirastolla sekd ELY-keskuksella oikeus pdastd rakennukseen tai sen huone-
tiloihin. Jos suojeltavaksi maaréatty rakennus on tuhoutunut tai vahingoittunut, tu-
lee rakennuksen omistajan ilmoittaa siitd ELY-keskukselle. Taman jalkeen yhdes-

s& Museoviraston kanssa tehdaan paatdos mahdollisista toimenpiteista. /5, 198/

2.6 Valtion rakennusperinto

Valtion rakennusperintd koostuu valtion omaan k&yttoon rakentamista tai hank-
kimista rakennuksista. Useimmat ndistd rakennuksista eivat enaé ole valtion omis-
tuksessa. Suurin osa valtion rakennusperinndsté on suojeltu vuoden 1985 raken-
nussuojelulakia tdydentaneelld asetuksella valtion omistamien rakennusten suoje-

lusta (480/1985). Nykyaan kyseinen asetus on lakkautettu, ja suojelusta paatetédan
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rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain mukaisesti (2010). Aiemmin teh-
dyt paatokset (480/1985) pysyvat kuitenkin voimassa. Valtion omistamien raken-
nusten vaaliminen voi joissakin tapauksissa nojautua suojelupaatoksen sijaan vi-
ranomaisyhteisén haltijan, kéyttajatahon ja Museoviraston kesken. Valtiolta luo-
vutettuja rakennuksia vaaliessa pyritaan edistdmaan uuden omistajan ja Museovi-

raston vélisia yhteistyosopimuksia. /13/
2.7 Maankayton suunnittelu ja kaavoitus sekéa yleiskaavan piirteet

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) ohjaa maankaytdn suunnittelua ja raken-
tamista, ja sen osana myos kulttuuriympériston séilymista ja muutosta. Suunnitte-
lu toteutetaan aina kaavoituksen avulla, ja sen tavoitteena on edistaa rakennetun
ympdriston kauneuden ja kulttuuriympariston vaalimista. Jotta kaavoitus toimii
myos kaytannodssa, on kuntien vastattava kaavoituksesta ja vahvistaa laatimansa
kaavat. Poikkeuksena on ympaéristdministerion vahvistavat maakuntakaavat ja

kuntien yhteisen yleiskaavat. /7/

Kaavoituksen tulee perustua tehtyihin tutkimuksiin ja selvityksiin, seké kansalais-
ten ja viranomaisten aktiiviseen osallistumiseen ja vuorovaikuttamiseen. Tutki-
muksissa tulee kdyda ilmi mm. maisemaa, muinaisjaannoksia, rakennuksia ja ra-
kennuskulttuuria koskevat inventoinnit, joiden riittdvyys tarkistetaan aina kaavoi-
tusprosessin alkaessa. Tietoa tarvitaan, kun kaavoissa annetaan rakennusten ja ra-
kenteiden suojelua koskevia tavoitteita, ohjeita ja maarayksia. Myds museovirasto
ja museolaitos osallistuvat kaavoitukseen. Ne toimivat asiantuntijoina neuvotte-

luissa ja katselmuksissa. /7/

Jotta kunnan alueiden kaytto saadaan jarjestettyd, laaditaan siihen yleis- ja asema-
kaavat. Yleiskaavan perimmadisend tarkoituksena on kunnan tai sen alueiden
maankayton ohjaaminen ja toimintojen sovittaminen. Yleiskaavaa laadittaessa on
otettava huomioon rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaalimi-
nen. Yleiskaava toimii ohjeena asemaakaavoja laadittaessa. Maaseudulla taajamia

lukuun ottamatta, yleiskaavat ovat useimmiten yksityiskohtaisin kaavamuoto. /7/
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaavassa alueelle laaditut
séadokset. Kaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. yhdyskuntarakenteen
toimivuus ja taloudellisuus, olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytto,
asumisen tarpeet, mahdollisuudet liikenteeseen ja joukkoliikenteeseen, mahdolli-
suudet turvalliseen elinymparistoon ja kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytyk-
set. Jos jotakin aluetta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden arvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa

voidaan antaa sitd koskevia maarayksia. /6, 398/

Rakennuksen rakentamiseen ei saa myontéé lupaa siten, ettd silla vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista. Lupa tdytyy kuitenkin myontad, jos luvan epédémisesta
koituu hakijalle huomattavaa haittaa. Rakennuslupa enintddn kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan myontad, jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kéayttamisesta rakennusluvan
myontdmisen perusteena. Edellytyksend on, ettd yleiskaava ohjaa riittavasti ra-

kentamista kyseisella alueella. /6, 448/
2.8 Ranta-alueita koskevat saannokset

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
ilman asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Yleis- tai asemakaavaa
(ranta-asemakaavaa) laadittaessa padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-

alueelle, on yleis- ja asemakaavojen sédadosten lisdksi huomioitava seuraavat asiat;

- Suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu ranta-
maisemaan ja muuhun ymparistéon.

- Luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu
ja vesihuollon jarjestaminen seka vesiston ja luonnon ominais-
piirteet otetaan huomioon.

- Ranta-alueelle j&& riittavasti yhteistd rakentamatonta aluetta.

Muutoin ranta-asemakaavassa on voimassa mitd asemakaavassa sdddetdan. /6,
738/
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Maanomistaja voi omalta osaltaan huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdo-
tuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Ennen laatimista on toimitettava
kunnalle osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajan toimesta laadittu

ehdotus on kasiteltava ilman tarpeetonta viivytysta. /6, 748/



3 HUVILA-ASUTUKSEN HISTORIA

3.1 Huvila-asutus 1900-luvulla

Keséhuviloita on rakennettu Suomessa jo 1800-luvulla, mutta vield itsendistymi-
sen aikoihin huvilaeldmé&sta paasi nauttimaan vain harva suomalainen. Yleisimmét
huvila-alueet ovat odotetusti rannikkoseudulla suurimpien kaupunkien l&heisyy-
dessd, kuten mm. Turku, Helsinki, Oulu, Vaasa, Pietarsaari ja Pori. Myds Tampe-
reella huvila-asutus on suosittua. Huvila-alueet syntyivét lahelle kaupunkeja, jotta
my®os huviloilta oli mahdollisuus kdydé toissa, eiké tydmatka ollut keséisin ylitse-
paasematon este. 1900-luvun alussa Suomessa oli noin tuhat huvilaa, kun taas it-
sendistymisen aikaan Suomessa oli huviloita jo noin 3000 kappaletta. Kesamok-
keily on laajentunut koko véeston vapaa-ajanvietoksi vasta 1950-luvun aikoihin.
Keséhuviloita on alettu rakentaa Suomeen suurimpien kaupunkien liepeille 1800-
luvun loppupuolella. Tuolloin huvilat rakennettiin yleensa melko lahelle toisiaan,
jolloin syntyi huvilayhteiskuntia. Tavallisella tydléisella ei noihin aikoihin ollut

varaa huviloihin, vaan huvilat olivat 1ahinn& varakkaan porvariston etuoikeus. /2/

Huviloissa yhteisié piirteitd olivat niiden suuri koko, sek& rakennusten koristeelli-
suus. Huviloita ei ollut tarkoitettu ympérivuotiseen k&yttoon, vaan ainoastaan
porvariston kesanviettopaikoiksi. Kaupungeissa asuva porvaristo halusi irtautua
kaupunkielamasta, ja tdman vuoksi he rakennuttivat ns. kakkosasunnon useimmi-
ten jarven tai meren rannalle. Alun perin huviloiden yleistyminen onkin kaupun-

kikulttuurin aikaansaama ilmio. /2/

1920-luvun alussa taloudellinen kasvu kehittyi valtavasti, jolloin my6s kaupunki-
en vaestd kaksinkertaistui. T&man vuoksi vapaat ja rakentamattomat rantatontit
kaupungeissa ja niiden l&heisyydessd olivat loppumassa. Taman vuoksi tontteja
alettiin etsid myos entista kauempaa kaupungeista, jolloin myos huvilarakentami-
nen levittaytyi uusille alueille. T4t4 edesauttoi liikennevélineiden ja olosuhteiden
huomattava parantuminen. Mitd kauemmas mentiin kohti 1940-lukua, sitd use-
ammalla oli varaa ostaa tai rakentaa oma kesahuvila. Tuolloin huviloiden koot

pienenivat, eikd niistd endd tehty yhta koristeellisia ja ylellisid kuin 1900-luvun
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alussa. Taman vuoksi 1900-luvun alussa rakennettuja porvareiden ylellisia ja ko-
risteltuja huviloita on pyritty suojelemaan. /2/

3.2 Huvila-asutuksen kehitys

Ensimmaisissd keséhuviloissa asuttiin koko I[&mmin kesdkausi. Huvilalle mentiin
kevaalla ilmojen lammetessd, ja kaupunkiin koko kesan tyhjillaan olleeseen asun-
toon palattiin vasta syksylla. Uudenlainen huvilakulttuuri tuli esiin 1920- ja 1930-
lukujen taitteessa. Tuolloin loma-asunnoilla oltiin lyhyempia aikoja kerrallaan,
esim. ainoastaan iltaisin tai viikonloppuisin. Huvilaelamén muutokset nakyivét
rakennusten koossa ja ulkonddssé, kun yha useampi hankki itselleen kesdasunnon.
Porvariston kesdhuvilat pysyivét entisellaan, suurina ja koristeellisina, mutta tyo-
laisten huvilat olivat 1ahinnd mahdollisimman halvalla ja vaatimattomaksi raken-
nettuja. Osaan huviloista ei tuolloin vélttdmatta tehty edes muurattua tulisijaa, ja

ne saatettiin pystyttaa betonipaalujen varaan. /3/

Mydskin vauraampien huviloiden tyylisuunnat muuttuivat 1920- ja 1930-luvulla.
1900-luvulla suosiossa ollut jugend tyyli alkoi pikkuhiljaa muuttua kohti funktio-
nalismin tyylipiirteitd. Uusia huviloita pyrittiin kehittaméén jo tuolloin arkkiteh-
tuurikilpailujen avulla, jonka avulla funktionalismi nékyi korostetusti uusissa ra-
kennustyypeissa. 1920- ja 1930-luvun mallipiirustuksissa 16ytyi siihen aikaan
moderneja pulpettikattoisia huviloita sekd perinteisid satulakattoisia huviloita.
Tuolloin myos rakennuksen suhdetta maastoon ja ilmansuuntiin pidettiin tarkeana.
Pienet mokit olivat yleensa yksihuoneisia, kun taas porvariston huvilat olivat tila-
via ja usein kaksikerroksisia. Huvilat olivat keséisin suosittuja paikkoja seurustel-
la isommissa porukoissa, ja varsinkin lasitetuilla kuisteilla vietettiin kesdiltoina

paljon aikaa. /3/
3.3 Porvariston huvila-asutus

1900-luvun alussa porvariston huviloita suunnittelu useimmiten siihen erikoistu-
neet arkkitehdit. Mutta usein myos tonttimaasta uudisraivaajahenkeen inspiroitu-
nut isanté saattoi suunnitella huvilansa itse. Komeinkaan huvila ei tuolloin ollut

kuitenkaan varsin kaytannéllinen pohjaratkaisujen suhteen. Komean huvilan tar-
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koituksena oli viestittdd sielld vietetystd eldmastd. Koska komea keséhuvila oli
pitkdan selkea statussymboli, kiinnitettiin sen ulkoiseen olemukseen runsaasti
huomiota. Varsinkin laivavaylien léhelle rakennetuista huviloista oli tarkoitus
tehda hienoja ja aistikkaita. Esimerkiksi Turussa maistraatti on aikoinaan vaatinut
laivavaylélle nakyvien huviloiden julkisivupiirustusten tarkastamista. Huvila ei
korvannut perheen oikeaa kotia, mutta usein huviloiden kehittyessa entista enem-

man perhekeskeisemmaéksi sai se kodinomaisen leiman. /11,43-44/

Vuosisadan vaihteessa muotiin tuli suuret ja nayttavat kuistit, jotka usein olivat
my0s lasitettuja. Tuohon aikaan huviloiden tunnuspiirteitd olivatkin komeus ja
koristeellisuus. Nailla pyrittiin korostamaan rakennuksen omistajan arvovaltaa.
Tarpeen mukaan huviloita saatettiin laajentaa, eivatkd muutokset olleet aina es-
teettisessa mielessa kovin hyvid. Usein huviloiden Keittidihin rakennettiin oma
ulko-ovi, jonka kautta palvelusvéki paasi kulkemaan hairitsematta muita. Huvi-
loiden laajentaminen kuitenkin mahdollisti entista iloisemman ja viihtyisamman
seuraelaméan. Keséhuviloiden tarkoituksena oli kaupungin porvaristolle irtautua
kaupunkilaisarjesta, ja hakea eldmalle luonnonléheista ja terveellistd ymparistoa.
/11, 45-47]/

Kesélla huviloille muuttamista pidettiin porvariston keskuudessa itsestaanselvyy-
tend. Usein huvilalla vietetty kesa oli myds osoitus varakkaasta eldméntavasta.
Huville muuttaminen ja sieltd pois lahteminen oli usein tarkasti merkitty kalente-
riin. Myos huviloilla vietetty arki oli useimmiten hyvin saédnnénmukaista toimin-
taa. Kaupunkiin keséksi jaanytta porvaria alettiin usein ihmettelemaén viimeistaan

heindkuussa siitd, miksi he eivét viettdneet kesaansa huviloillaan. /11, 83/
3.4 Sukupuolten valisten roolien jakautuminen

Vaikka muutto kesdisin huvilalle oli fyysisesti todellinen, niin muutokset perhees-
sé eivét olleet kovin suuria. Roolit perheessa pysyivét usein ldhestulkoon samana.
Naisen tehtdvéana kesalla oli Iahinn& hoitaa puutarhaa, lapsia ja huolehtia ravinnon
riittdvyydestd. Kaytannossa kaikki paivat naiselta kului ndiden asioiden hoitami-
seen. Isannén tullessa kotiin toistd, oli useimmiten paivan tyot tehtynd. Apuna

naista oli usein auttamassa palvelusvéked, jotta taakasta ei tullut liian suurta. Vii-
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meinen sana ja paatantavalta oli kuitenkin aina emannéllg, joka organisoi tyot.
Puutarhan hoito ja kunnossapito oli tarke&d; sen avulla pyrittiin ndyttdméaan hyvaa
kulissia muille, mutta puutarhasta sai myds ruokaa, hilloja ja sailykkeita kéaytetta-
vaksi. Lapsien kasvatus ja valvominen kului siind samassa, ja useimmiten lapset
my0s osallistuivat kotitoihin. Myos kesdaikaan isantd kulki toissé, joten hanen
arkeen huvilla asuminen ei juurikaan vaikuttanut. Keséll4 arki saattoi jopa olla
raskaampaa kuin talvella, kun tydmatka pidentyi oleellisesti. lltaisin aika kaytet-
tiin lepddmiseen ja aikaa yhdessa viettdmiseen. Ainoastaan kesalomalla isanté

paasi rentoutumaan ja nauttimaan kesasta ilman arjen huolia ja murheita. /11/

Vaikka arki huviloilla kesaisin saattoikin olla vélilla todella raskasta, viettiin siind
ohessa myds paljon seuraeldmad. Kesén suurimmat kohokohdat seuraeldaméssa
olivat juhannus ja sadonkorjuujuhla. Kevéalla huvilalle muutettaessa, naisen tar-
kein tehtavé olikin alkaa valmistelemaan huvilaa juhannuksen vietto kuntoon.
Huvilalle saattoi kokoontua suurikin joukko vieraita, joten oli tarke&d, ettd kulissit
ja muut olivat kunnossa. Myds sukulaissuhteiden yllapitdminen oli kesdisin taval-
lista vilkkaampaa. Useimmiten seuraelamén keskus oli huviloiden lasitettu veran-

ta, jossa vietettiin paljon aikaa, varsinkin sdan ollessa huono. /11, 51/

Yhteenvetona porvariston huvila-asutuksesta 1900-luvun alkupuolella voisi tode-
ta, ettd tuolloin eldma kesé&huvilalla ei valttdmatta ollut niin ruusuista kuin saattoi
kuvitella. Arkirutiinit eivat valttdmatta juurikaan muuttuneet kaupunkiasutuksesta.
Puutarhan hoito, lapsista huolehtiminen ja ravinnon hankkiminen veivét paljon
aikaa naisen paivésta. Miehill& taas suurin osa paivasta myos kesalla kului tdiden
aaressé. Toki porvaristolla oli etuna, ettd heidén kdytossdén koko kesan palvelus-
vaked, joka helpotti paivittaisten askareiden hoidossa huvilan eméntda. Kesasta
ehdittiin my6s nauttia viikonloppuisin ja viimeistéan silloin, kun isannélla oli ke-
sédlomaa toiden parista. Tarkeintd kuitenkin oli p&asté lahelle luontoa nauttimaan

kesésta ja pitkistd ja aurinkoisista paivista.
3.5 Vastervikin huvilatien historia

1920- ja 1930-luvulla Vaasalaiset kaupunkiasukkaat alkoivat kiinnostua ranta-

alueista Vastervikin huvilatien varrella. Vastervikin kylélaiset myivét tontteja
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usein melko edulliseen hintaan, mika edisti kaupankayntia. Alkuaikoina huvilatie
oli vain lyhyt patka, ja moni joutuikin loppumatkan menemaan veneelld huviloil-
leen. Pikkuhiljaa tietd rakennettiin pidemmaéksi mokkiléisten talkootyon avulla, ja
se saavutti nykyisen kolmen kilometrin pituutensa vuosien 1957-1961 aikana.
Tien pidentyessa lisdéntyi luonnollisesti myos kesamokkien maaré alueella. Ny-
kyaan kuitenkin suurin osa vanhoista huviloista on purettu tai rakennettu omakoti-

taloiksi. Ne joilla vield on huvila alueella, eivat itse endé asu Vastervikissa. /1/

Isossa osaa Vastervikin huvilatien mokeistd nédkyy Reino Marjasen kadenjalki,
joka toimi rakennusmestarina alueella. Marjanen rakensi itse kesamokin alueelle
1950-luvun lopussa. Tdéman jélkeen hén teki naapureilleen mokkien ja saunojen
rakennuspiirustuksia. Tdman vuoksi alueella esiintyikin paljon samanlaisia mok-
keja tuohon aikaan. Suurimmassa osassa mokeissé oli tuolloin padsisaankaynti
rantaa kohti. Nykyaan suurin osa alueen asukkaista ja kayttajistd on sitd mieltd,
ettd Vastervikin huvilatietd ei pidd muuttaa, vaan se on hyvé sellaisena kuin se nyt
on. /1/
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4 HUVILAN KUNTOTUTKIMUS

4.1 Huvilan nykykunto ja kaytto

Huvila sijaitsee Vaasassa meren rannalla, Vastervikin kaupunginosassa. Huvilan
rakentamisvuodesta ei ole taysin tarkkaa tietoa, mutta se on rakennettu joko vuon-
na 1924 tai 1928. Nykyisen omistajan suku on ostanut huvilan itselleen vuonna
1938, jonka jalkeen se on siirtynyt perintona eteenpdin. Huvila on kaksikerroksi-
nen, ja se sijaitsee hienolla rantatontilla, noin 50 metrin pdassa rannasta. Huvila
on veden pintaan ndhden melko korkealla, koska tontti kallistaa paljon rantaan
pain. Ensimmadisessa kerroksessa on pieni eteinen ja pieni keittio, seka tilava olo-
huone, jossa myos takka sijaitsee. Lisaksi ensimmaisessa kerroksessa keittiossa on
pieni erillinen lisésiipi, jossa on eteinen, mistd on toinen sisdankaynti huvilaan.
Alkuperaisessa rakennuksessa ei ollut minkaanlaista kuistia, vaan nykyisen omis-
tajasuvun huvilan ostettua on rakennukseen liséksi vuonna 1938 rakennettu lasi-
tettu kuisti. Kuisti on ainut mitd huvilaan on jalkeenpdin rakennettu. Mitdan muu-
ta sen suurempaa huvilaan ei ole tdmén jalkeen rakennettu, eikd mydskaan mitaan
suurempia remontteja ole tehty. Toisessa kerroksessa on yksi oma erillinen ma-
kuuhuone, seka melko tilava oleskelutila, jossa on alkovi sangylle. Liséksi oleske-
lutilasta on ovi pienelle parvekkeelle, joka on alakerran kuistin paalla. Huvilaan
on jalkeenpdin vedetty sahkot, jolloin ollaan saatu lamput kattoon molempiin ker-
roksiin ja myos pienet sdhkolammittimet hankittua, sekd muu tarpeellinen tek-
niikka ollaan saatu hankittua. Sen sijaan juoksevaa vetta eik& viemargintia huvi-
lassa ole. Sauna ja huussi sijaitsevat erillisessa rakennuksessa. Ilmanvaihto huvi-

lassa toimii painovoimaisesti.

Huvila on rakennettu keséasuttavaksi, eika seinissg, alapohjassa kuin katossakaan
ole eristeitd. Huvilan kéyttd on pitkalti ollut ennen ja nykyadn toukokuun lopusta
elokuun puoleen valiin. Tuolloin huvilan sisdlampdétila pysyy vield siedettdvana.
Jo elokuun puolessa vélissé huvila kuitenkin alkaa olemaan viiled aamuisin, vaik-

ka sdhkolammittimet ovatkin olleet paalla.
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4.2 Huvilan suojelun tilanne

Vaasan suunnitteluvirastosta saadusta raportista (2011) kdy ilmi huvilan ja koko
alueen rakennusten suojelun tilanne. Raportista kdy ilmi, ettd huvilaa ei ole viral-
lisesti suojeltu, mutta huvilaa on ehdotettu suojeltavaksi. Kéytannossa tdma tar-
koittaa sitd, ettd mikali huvila aiotaan purkaa kokonaan, kdydaén huvilan suojelun
tilanne 14api. Alueella on voimassa yleiskaava, eli jos huvila suojellaan, tapahtuu

suojelu yleiskaavassa.

Suunnitteluviraston raportissa alueen kaikki suojellut rakennukset on arvioitu
erikseen. Rakennus on suojeltu, mikali rakennus tayttd4 jonkun seuraavista eh-

doista;

- R = Rakennus on rakennushistoriallisesti arvokas
- H = Rakennus on historiallisesti arvokas

- M = Ympéristollisesti arvokas rakennus

Kyseisen huvilan raportissa lukee seuraavaa; ”R,H,M — bor fa beteckning skydds-
rekommendationen och skyddas i planen”. Eli huvila on rakennushistoriallisesti,
historiallisesti ja ympéristollisesti arvokas, ja huvilaa tulisi suojella kaavoituksel-
la, tdssd tapauksessa yleiskaavan avulla. Suunnitteluviraston raportissa mainitaan
my®os, ettd “huvila on hieno esimerkki porvariston keséhuviloista 1910 ja 1920-

lukujen taitteessa”. /1/

Koska huvila on suojeltu monesta syysta ja se on hyva esimerkki sen ajan keséahu-
viloista, purkaminen ja uuden rakentaminen on tuskin helpoin tapa toteuttaa ra-
kennusprojektia, toki myos tdma vaihtoehto on mahdollinen. Jéljelle jaékin toinen
vaihtoehto, ettd huvila korjataan, ja korjaamisessa pyritdén séilyttdmaan huvilan
alkuperéinen ilme mahdollisimman tarkasti. Mikali kuitenkin parhaaksi ratkai-
suksi katsotaan uuden huvilan rakentaminen, uuden huvilan tulee olla pitkalti
edeltdjansa nakoinen, ja siind tulee esiintyd samoja piirteitd kuin vanhassa huvi-
lassa. Korjauksessa tulee ottaa huomioon my6ds muut l&hialueen samankaltaiset
rakennukset, ja niille tehdyt mahdolliset toimenpiteet tai purkamiset. Tdamén avul-

la saadaan jonkinlainen vertailukohta sille, mitd rakennukselle voidaan tehda. /1/
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4.3 Rakenteiden kuntotutkimukset

Koska huvila on jo ldhes 90 vuotta vanha, nékee rakenteista todella hyvin ian
tuomat vaikutukset. Suurin huomio kiinnittyy rakennuksen vinouteen”, jonka voi
silminndhden havaita. Suurin syy tah&n on kunnollisten perustusten puuttuminen,
minka vuoksi huvila on vajonnut ja tullut epasymmetriseksi. Kuntotutkimus teh-
daan kokonaisuudessaan rakenteita avaamatta, joka tuo joltain osin haasteita tut-
kimuksen tekemiseen. Talléin mm. kaikkien rakenteiden kuntoa ei pédasta kovin
tarkasti tutkimaan, esim. rakennuksen seinat ja alapohja ovat kriittisia kohtia. Silti
kuntotutkimukset pyritadn tekeméan mahdollisimman tarkasti ja huolellisesti, jot-
ta rakennuksen nykykunto saataisiin selville. Minkaanlaisia piirustuksia ei huvi-
lasta endé ole jaljella, mika osaltaan vaikeuttaa kuntoarvion tekemistd, koska ra-
kenteita avaamatta ei pysty kaikkia rakenneratkaisuja selvittaméaan, eiké néin ollen

saada selvaa mahdollisista riskirakenteista.
4.3.1 Perustusten kunto

Kunnollisia perustuksia huvilassa ei ole, vaan perustuksina on kaytetty lahinna
erikokoisia kivid, joiden paalle huvila on rakennettu (Kuva 12). Alapohjan hirret
ovat kivien paalld, ja hirsien paélle on rakennettu lautalattia. Mink&anlaista kun-
nollista rydmintatilaa huvilassa ei siis ole, mutta koska huvila on hieman kalteval-
la paikalla, niin sen etuosaan jaa pieni rydmintatila (Kuva 3 ja 4). Sen sijaan huvi-
lan takaosa on lahestulkoon kosketuksissa maanpinnan kanssa, eiké siina ole kay-
tdnndssa minkaanlaista rydmintatilaa. Tamén vuoksi huvilan takaseiné ja muu ta-
kaosa on voinut saada kosteusvaurioita maanpinnasta, kosteuden noustessa kapil-
laarisesti (Kuva 5). My6s takaseinddn pain kallistuva maki tuo osaltaan liséé kos-
teutta huvilan takaseindan. Jalkeenpdin rakennettuun kuistiin on rakennettu jon-
Kinlaiset betonipilarit perustuksiksi, ja ne ovatkin toimineet huomattavasti pa-
remmin, joskin my6s niissd nékyy vuosien tuoma rasitus. Betoni on halkeillut ja
rapautunut melko paljon, ja osittain myos raudoitus on tullut esille ja se on péaassyt
ruostumaan (Kuval ja 2). Huvilan keskelld oleva tulisija on osaltaan toiminut pe-
rustuksen apuna, ja sen avulla huvila ei ehka ole niin huonossa kunnossa kuin se

voisi ilman tulisijaa olla. Toisaalta tulisija on myo6s karsinyt ajan myota; tulisijassa
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on yksi todella suuri halkeama, paljon irronneita paloja sekd paljon pienempia
halkeamia. (Kuva 6) Osaltaan tamakin kertoo, ettd tulisija on toiminut vahvistava-
na runkorakenteena huvilassa. Savuhormin ja takan kunnon tutkiminen on melko
haastavaa, silla ulospéin nékyvat vauriot eivét kerro koko kuvaa niiden kunnosta.
Erityisesti savuhormi tulee myos tutkia sisalta pdin, 10ytyyko sieltd erityisia tur-
vallisuutta heikentévid riskeja. Yleensd apuna kéytetadn hormikameraa, ja toi-
menpiteen tulee suorittaa nuohooja tai muu vastaava ammattilainen. Jos hormin
epéillddn vuotavan, niin kuin tdssa tapauksessa on oletettavaa, on hormiin suori-

tettava savu- ja tiiveyskoe.
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Kuva 2. Kuistin prustus.
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Kuva 3. Huvila etelasta kuvattuna.

Kunnollisten perustusten puuttumisen vuoksi huvila on vajonnut vuosien myota,
osassa kohtaa huvilaa enemman ja osassa vahemman. Tasta johtuen huvilassa on
havaittavissa silmamadaraisesti paljon epasymmetrisyyttd. Erityisesti sivusta kat-
sottuna huomaa, kuinka kuisti on pysynyt lahestulkoon paikallaan perustusten
avulla, mutta vanha osa rakennusta on hieman vajonnut alaspain. (Kuva 3) Huvila
ikaan kuin yrittéisi nousta pystyyn. Vatupassin avulla tehdyt mittaukset vahvista-
va tata teoriaa. Liséksi kuistin ja talon valinen véliseind on pullistunut paljon si-

séanpadin, johtuen perustusten vajoamisen aiheuttamista litkkumisesta.
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Kuva 4. Huvilan etel&- ja lansipuoli.

Kuva 5. Huvilan takaseina.
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Kuva 6. Tulisijassa nakyvid halkeamia.

4.3.2 Seinien ja kantavien rakenteiden kunto

Kuten aiemmin on tullut selville, huonojen perustusten vuoksi seinat ja kantavat
rakenteet ovat kérsineet tastd. Taman huomaa silmamaaraisesti mm. epasymmetri-
sistd rakenteista, halkeamista tai muuten vinoista rakenteista. Jonkinlaisen kasi-
tyksen rakenteiden taipumisesta ja epdsymmetrisyydestd saa mittaamalla huone-
korkeuksien vaihteluja. Mittauksista kdy ilmi, ettd suurimmat taipumiset ovat
kuistilla ja olohuoneessa. Kuistilla huonekorkeuden erotus on suurimmillaan 61
millimetri&d. Myds olohuoneessa huonekorkeuden erotus on suurimmillaan 61 mil-
limetrid. Eli melko suurista lukemista on kyse. Suurimmilta osin tdma johtuu sii-
t4, ettd ndma ovat pinta-alaltaan suurimmat huoneet, jolloin myds kantavien ra-
kenteiden jannevéli on suurin. Kokonaisuutena huvila on kuitenkin pysynyt mel-
ko hyvin suorassa, eika huvila sindnsa ole mitenkaan taysin vinossa. Ainoastaan

yksittaiset rakenteet ovat joutuneet enemmaén tai vdhemman karsimaan vinoudes-
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ta. Pystyrakenteet ovat séilyttaneet suoruutensa hyvin muutamaa poikkeusta lu-
kuun ottamatta, sen sijaan vaakarakenteet ovat taipuneet enemman. Varsinkin etu-
ja takaseindn vaakarakenteissa on taipumia huomattavasti. Myds osa muista sa-
mansuuntaisista vaakarakenteista on karsinyt taipumista. Eniten taipumista on ha-
vaittavissa kuistin ja huvilan vélisen seinan yldosassa. (Kuva 7) Pelkastaan sil-
mamaaraisesti taipumisen voi havaita erittdin helposti kyseisestd kuvasta. Lisaksi
myos takaseinan kattorakenne eli raystds on taipunut huomattavasti, ja myos koko
takaseina on joutunut kovan rasituksen alle. Etenkin kuvasta viisi nakee, kuinka

ulkoverhouksen poikkilaudoitukset ovat taipuneet. Kuvasta nakee myos raystaan

taipumisen.

Kuva 7. Kuistin ja huvilan vélinen seina.

Vaakarakenteiden taipumisesta ja vinoudesta aiheutuu monenlaisia ongelmia. Tie-
tenkin rakennuksen ulkondké karsii, mutta myos rakennuksen kunnon ja toimi-
vuuden seké& turvallisuuden kannalta aiheutuu ongelmia. Puusta tehdyt kantavat
rakenteet kestavét taipumista melko hyvin, mutta ei puukaan kesta sitd maaraansa
enempad. Sen liséksi mahdolliset laho- ja kosteusvauriot heikentdvat puun kesta-
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vyyttd. Talloin voi syntyé riski rakenteen romahtamiselle. Taipumisesta aiheutuu
haittaa my0s kaytannon elamiseen, kun ovien ja ikkunoiden karmit menettavat
muotonsa. Talléin ikkunoiden ja ovien avaaminen ja sulkeminen on tavallista vai-

keampaa, eiké kaikkia ikkunoita saada kunnolla suljettua.

Vaikein paikka huvilan kannalta on jalkeenpdin rakennetun kuistin ja alkuperéisen
rakennuksen katon liitoskohta. Olohuoneen seindssé sekd katossa nakyy pienié
jalkia kosteudesta, joka on jossain vaiheessa paassyt valumaan rakenteeseen. (Ku-
va 9) Syyna tahan on luultavasti huvilan ja kuistin valisen rakenteen liitoskohdan

huono rakenneratkaisu, tai rakenteen taipumisesta johtuva vika.

4.3.3 Alapohjan kunto

Kunnollisten perustusten puuttumisen lisaksi suurin riskirakenne tassa rakennuk-
sessa on alapohja ja sielld olevat mahdolliset home- ja kosteusvauriot. Kuten ai-
emmin on mainittu ja mitd kuvista ndkee, niin huvilassa on etuosassa ryomintétila,
mutta takaosassa maen rydmintétila muuttuu kaytanndssa maanvaraiseksi alapoh-
jaksi. (Kuva 3 ja 4) Tuolloin puhutaan riskirakenteesta, koska talon ymparilla ei
ole minkaéanlaista salaojitusta, eikd myoskaan tuohon aikaan rakennettu maapoh-
jakaan esté kosteuden kapillaarista nousemista. Talloin 1&hes maanpinnassa kiinni
olevaan alapohjaan saattaa nousta vetta kapilaarisesti. Tdman vuoksi takaseindn
lahettyvilla olevassa alapohjan laudoituksessa voi esiintya kosteus- ja homevauri-
oita. Lisaksi tata véitettd tukee se, ettd rydmintatila ei luultavasti padse kunnolla
taysin tuulettumaan. T&hédn syyné on se, ettd takaseind on koko matkalta maassa
kiinni, eik& ilma ndin ollen paase kunnolla vaihtumaan. Taméan vuoksi alapohjaan
saattaa jadda katvealueita, jolloin ilma ei vaihdu kunnolla ja jolloin maasta tuleva
kosteus ei péaase pois alapohjasta. Tallin on riski home- ja lahovaurioiden synty-
miselle. Liséksi kesdaikaan kosteutta ryémintatilaan voi tulla myds lampimén ul-
koilman mukana. Kun rydmintatilassa oleva ilma on kylmaa, ja lampiména kesa-
paivand ulkoa menee lammintd ja kosteaa ilmaa ryomintétilaan, tiivistyy lampi-
massa ilmassa mukana oleva kosteus vedeksi. Talldin on mahdollista, ettd kosteus

voi tiivistyd vedeksi alapohjaan, jolloin alapohjalla on edellytykset homeelle ja
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lahoamiselle. Takaseindn tuulettuminen on estetty pellilla koko matkalta, mutta
peltiin ei ole tehty minkaanlaisia tuuletusaukkoja, jotta ilma paéasisi kiertdmaan.

Alhaalta pain tilannetta on vaikea tutkia, koska ryémintétilaa ei paase tutkimaan
koko matkalta. Avuksi alapohjan tutkimiseen otettiin kamera, joka laitettiin kiinni
kepin varteen, jolloin saatiin kuvattua paikkoja, johon ei itse paase rydmimaan.
Kameran avulla alapohjan kunnosta saatiin enemman tietoa. Kuvausten perusteel-
la voidaan todeta, ettd alapohja on pééllisin puolin melko hyvéssa kunnossa, eika
ainakaan suurempia home- tai muita kasvustoja ole paassyt syntymaéan. Hieman
vaikeaa sen sijaan oli havaita lahovaurioita pelkastddn kameran avulla. Kuvien
perusteella kuitenkaan ei ole syyta epéilld suuria lahovaurioita. Ainoa tapa todeta
lahovauriot on kokeilla puuta ja puun pehmeytta teravalla piikilla tai vastaavalla.
Sen avulla saadaan parempaa tietoa puun kunnosta. Lisaksi talon eteléd- ja itései-
nan valisesséa nurkassa on melko suuri alue, jossa maanpinta on kosketuksissa ala-
pohjaan, eikd tuota aluetta pé&assyt kameralla kuvaamaan. Juuri kyseinen kohta
onkin alapohjan kannalta riskialtis. Ryomintétilaa tutkiessa huomio Kiinnittyi li-
saksi sielld olleeseen ylimédrdiseen “roskaan”. Rydmintdtilassa oli orgaanista ja-
tettd, mm. paksuja puun oksia, paperia ja muuta, joka saattaa antaa homehtumisel-

le ja muulle kasvustolle paremmat olosuhteet.

4.3.4 Rakennuksen muut osat

Myds rakennuksen muissa osissa nékyy iadn tuomat rasitukset. Suurin huomio
kiinnittyy rakennuksen pintoihin, eli ulkoverhoukseen, vesikattoon ja huvilan si-
sépintoihin. Liséaksi mm. ikkunoissa, ovissa ja alapohjassa nékyy ian aiheuttamat

rasitukset.

Vesikaton yleiskunto vaikuttaa melko hyvélta. Peltikatossa ei ndy ulko- tai sisa-
puolelta minkaanlaisia vuotokohtia tai muitakaan riskikohtia, mistd vesi voisi
paéstd vuotamaan siséén. Ylipaatddn katto nayttdd rakennuksen osilta siltd, joka
on séilyttdnyt ominaisuutensa ja kuntonsa parhaiten vuosien saatossa. Mydskéan

talon toisessa kerroksessa ei silmamaaréisesti ndy seinissa tai katossa semmoisia
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kohtia, joissa vesikatto olisi vuotanut vettd taloon sisdén. Suurin ongelmakohta
huvilan vesikattoa tarkasteltaessa on raystaskourujen, eli rdnnien ja syoksytorvien
huono kunto tai niiden puuttuminen kokonaan. Rakennuksen molemmilla puolilla
on raystaskourut, mutta huvilan etupuolella ei ole kunnollisia syoksytorvia ran-
neille. Vaikka talon kulmalla onkin vesitynnyrit rannien alapuolella, sateella osa
vedestd roiskuu matkalla huvilan seiniin kastellen rakenteita. Talon takana sen
sijaan taas on syoksytorvet, ja ne onkin ohjattu jonkin nakdiseen hulevesijérjes-
telmaén. Hulevesijéarjestelman toimivuus kuitenkin on melko epavarmaa, silla nii-
den péat ovat taysin lehtien ja muiden roskien peitossa. T&mén vuoksi roskaa on
varmasti myos hulevesiputkien maanalaisissa osissa. Lisdksi toinen hulevesiputki
ei edes ole suoraan syoksytorven alapuolella. (Kuva 5) Sateella vesi siis todenné-
koisesti jaa rakennuksen ja takaseindn lahettyville, ja siitd saattaa aiheutua koste-
usongelmia huvilalle. Huvilan pohjoisseindssd olevassa erillisessa pienessa sii-
vekkeessd ei ole minkadnlaista raystaskourua. (Kuva 5) Tasta johtuen siivekkeen
seinét ovatkin todella huonossa kunnossa. Lisaksi siivekkeen katolta tullut vesi on
osittain ohjautunut suoraan myos itse huvilan seindén ja siina olevaan keittion ik-

kunaan, jolloin ikkunan karmit on mennyt huonoon kuntoon. (Kuva 11)

Ulkoseinissd suurimpana ongelmana on vaakalaudoituksen vinous, laudoituksen
maalin hilseily sekd mahdolliset home-, kosteus- ja lahovauriot. Silmamaaréaisesti
laudoituksen vinous ja hilseily on helposti huomattavissa. Missédén kohtaa huvilaa
maalipinta ei ole endd kovin hyvéssd kunnossa, mutta erityisesti pohjoisseinalla
olevassa siivekkeessd maalipinta on hilseillyt muita seinid enemman. Jokaisella
seindlla voi myos néhdé laudoituksen vinouden, mutta erityisesti takaseinalla vi-
nous on helppo havaita. (Kuva 5) Erillist4 kosteusmittausta ei huvilan seinille teh-
da, mutta pelkastaan jarjella ajateltuna mahdolliset kosteusvauriot ovat méaen koh-
dalla huvilan takaseindssé ja takaseindn vieressd olevissa seinissa. Kuvasta 5 voi
havaita takaseinan alaosan olevan vihredd sammalta tai muuta vastaavaa. L&hinna
tdma johtuu kosteudesta joka, nousee l&helld olevasta maanpinnasta. Taman lisak-
si my0s sadevesi on kastellut seindrakenteita. Seindssd ei luultavasti ole pinta-
laudoituksen takana minké&anlaista tuuletusrakoa, eik& rakenne siten vélttamatta
paédse kuivumaan kovin hyvin. Tamén avulla ei kuitenkaan vield voida todeta

mink&&nlaista homeongelmaa.
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Ikkunat ja ovet sekd niiden karmit ovat melko hyvéssa kunnossa sisépuolelta,
mutta ulkopuolella on havaittavissa ongelmia. Koska huvilaa ei ole ollut tarkoi-
tuksena kayttdad kylmind aikoina, ei myoskaan ikkunoiden lammoneristavyyteen
ole kiinnitetty huomiota. Kaikki ikkunat ovat yksinkertaista lasia, eivatkd ne ndin
ollen pida hyvin lampoa. Ainoastaan olohuoneessa on kaksikerroksiset ikkunat.
Luultavasti takan sijainnin vuoksi olohuoneessa on paremmat ikkunat, jotta huone
saataisiin edes vahan lampoisemmaéksi viileammalla kelilld. Suurin ongelma on
ikkunankarmien maalin hilseily ulkopuolella, seka ovien ja ikkunoiden toimivuus.
Ikkunoiden karmien maalipinnan hilseily johtuu sadeveden aiheuttamasta rasituk-
sesta. Ikkunoissa ei ole mink&énlaisia pellityksia tai veden ohjauksia, jolloin vesi
paasee imeytymaan puuhun. Talléin puun maalipinta hilseilee ja puu saattaa laho-
ta. (Kuva 8) Kaikki ikkunat eivat aukea taysin sujuvasti, vaan osassa ikkunoissa
sulkeminen on haastavaa. Lisaksi my6s osa ovista on hankala sulkea. Tdma joh-
tuu aikaisemmin mainitusta perustusten puuttumisesta, jolloin myds ikkunoiden ja
ovien karmit menettadvat muotonsa. Ikkunoiden lasit ovat kuitenkin pysyneet ehjé-

na.
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Kuva 8. Ikkunoiden karmit ovat huonossa kunnossa.

Sisétilojen kunto on péallisin puolin melko hyva, joskin myos sisélla on havaitta-
vissa paljon ongelmia. Huvilassa on lautalattia ala- ja ylékerrassa. Alakerran olo-
huoneessa ja keittidssa on paélle laitettu muovimatto. Sisatilojen seinét ja katto on
laudoitettu, vain olohuoneessa seinét ja katto on tehty kipsilevystd. Suurin syy
sisdpintojen ongelmiin on ian myo6té tullut rasitus. Lautalattia on yleiskunnoltaan
hyvédssa kunnossa, mutta Iahinné seinien ja katon pintamateriaalit ovat karsineet
idn myota. Seinissd on havaittavissa halkeilua, repedmisid ja muuta pinnoitteen
irtoamista. Varsinkin olohuoneessa olevat kipsilevyt ndyttavat olevan huonossa
kunnossa. Talon liikkuessa seinien pinnoitteet ovat olleet kovilla. Alakerran olo-
huoneen ja kuistin valisen seinén pullistuminen on saanut myds seindn pinnoitteen
huonoon kuntoon. (Kuva 9) Myos valipohja on vuosien myoéta jonkin verran liik-
kunut, jolloin myos kattopaneelit ovat menettdneet muotoansa. Lisaksi savuhormi
on keittion puolella jannitteiden voimasta haljennut muutamasta kohdasta. (Kuva
10) Mité&én suurta ongelmaa sisétilojen pinnoissa ei ole, kuten kosteusongelmia,
vaan l&hinnd ongelmana on pinnoitteiden vanhanaikaisuus, ulkondkd ja huono

kunto. Koska huvila ei ole juurikaan ollut kaytdssa talvella ja koska rakennuksen
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seinissd ja ylapohjassa ei minkaanlaista eristysté ole, ei luultavasti kosteutta ole
rakenteisiin paassyt tiivistymaan sisékautta tulevasta ilmasta. Sisétiloja kokonai-
suudessaan tarkasteltaessa voidaan todeta, ettd alakerrassa huvilan seinédt ovat

karsineet enemman kuin ylakerrassa. Toki myos ylékerrassa on havaittavissa sa-

manlaista sisdpintojen huonoa kuntoa ja vanhentumista.

Kuva 9. Huvilan ja kuistin valinen seina.
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Kuva 12. Huvila on rakennettu kivien paalle.

4.4 Rakenteiden lahoaminen ja homehtuminen

Puu alkaa vaurioitua, jos sen kosteus pysyy pitkia aikoja yli 20 %. Suhteellisen
ilmankosteuden tulisi talléin olla puun ymparilla vahintdédn 80-90 %. Mikali il-
mankosteus on muutaman kuukauden ajan yli 80 %, voi puu alkaa jo lahoamaan.
Toisaalta kriittisend rajana homehtumiselle pidetadn 70 % ilmankosteutta. La-
hoamiselle edellytyksellinen ilmankosteus on yli 90 %. Homehtumisessa ja la-
hoamisessa taytyy kuitenkin huomioida se, ettd molemmat reaktiot tapahtuvat
vain ilman lampdtilan ollessa korkeampaa kuin +0 °C. Tdéméan vuoksi lahoamista
ei synny pakkasella, vaikka suhteellinen kosteus olisikin pitkia aikoja yli 90%.
Puun homehtuminen ei vaikuta mill&&n tavalla puun kestévyyteen, vaan homeitiot
esiintyvét ainoastaan puun pinnalla. Ihmisen terveydelle homeitidisté voi olla hait-
taa mm. huimauksen, péénsaryn ja flunssan muodossa. Puun lahoaminen sen si-

jaan heikentdd puun kestévyyttd huomattavasti. /4/
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Taloa tutkittaessa pieniéd lahoesiintymid 16ytyi, mutta suurin osa niista oli ulko-
verhouksessa, ikkunoiden karmeissa tai muissa ulkopuolisissa rakenteissa. Kanta-
vissa rakenteissa, joita paastiin tutkimaan rakenteita avaamatta, ei ollut havaitta-
vissa suurempia lahoamisongelmia. Alapohjan kantavat rakenteet olivat hyvassa
kunnossa siind méaarin, kun niita paastiin tutkimaan alhaalta pain. Osaa kantavista
rakenteista taytyi kuvata kameran avulla, koska ryomintétilan kautta ei kaikkia
rakenteita paassyt tutkimaan. Kuvatuissa rakenteissa ei pintapuolisesti ainakaan
nakynyt suurempia laho-ongelmia. Taytta varmuutta asiasta ei kuitenkaan ole, sil-
l& vaikka puu nayttadkin ulospdin hyvakuntoiselta, saattaa se silti olla lahonnut.
Ainut keino tutkia alapohja kokonaan, on tutkia se ylhaalta pain rakenteita avaa-

malla.

Suurimmat laho-ongelmat esiintyvat huvilan julkisivuissa ja sen rakenteissa. On-
gelmat ovat paikallisia ja melko pienid, mutta niitd esiintyy muutamassa kohtaa
huvilaa, useimmiten maanpinnan lahelld olevissa osissa. Kantavissa rakenteissa ei
laho-ongelmaa 16ytynyt, siltd osin kun niita paastiin tutkimaan. Myos ikkunoiden
karmien kunto on paikoittain todella huonoa. Tamé johtuu pellityksien puuttumi-

sesta, jolloin vesi ei valu pois, vaan imeytyy ikkunoiden karmeihin.
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5 3D-PIHRUSTUKSET

5.1 Piirustusten laadinta

Koska huvilasta ei ollut tallella mitaan alkuperaisié piirustuksia, tehtiin ne uudes-
taan. Huvilasta otettiin tarkat mitat, jonka avulla huvilasta laadittiin tietokoneella
3D-piirustukset. Ohjelman avulla saatiin myds pohjapiirustus, leikkauskuvat ja
julkisivukuvat. Kuvat laadittiin Archi Cad tietokoneohjelmalla. Vaikeinta piirus-
tusten laadinnassa oli mittausten tekeminen; huvilan ollessa paikoittain epasym-
metrinen, oli vaikeaa tietdd, mika alkuperdinen mitta on ollut esim. huonekorkeu-
delle. Mittauksia tehtdessa taytyikin hieman yrittaa vertailla saatuja tuloksia, jotta

piirustukset saatiin tehtya.

Kuva 13.Huvilan 3D-kuva.
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6 KORJAUSSUUNNITELMA JA KAYTTAJAN TAVOIT-
TEET

Tavoitteena on tehdd kaksi erillistd korjaussuunnitelmaa. Suositeltava korjaus-
suunnitelma pitdd siséllaan laajan suunnitelman, jolloin huvilasta saadaan tal-
viasuttava ja muutenkin enemmaéan nykypaivéan vaatimuksia vastaava (6.1). Koska
yhtena vaihtoehtona on, etta tontille rakennetaan nykyisen rakennuksen liséksi
taysin uusi rakennus, tehdd&n myos toinen suunnitelma, joka pita siséllaan pel-
kastaan tarpeellisen peruskorjauksen mahdollisimman pienelld budjetilla(6.2).

Talléin nykyinen huvila jaa ns. kakkoshuvilaksi tontille.

6.1 Huvilan kokonaisvaltainen korjaussuunnitelma (suositeltava vaihtoehto)

Toisena vaihtoehtona on tehda huvilalle laajempi korjaussuunnitelma, jolloin hu-
vilasta saataisiin talviasuttava, ja muutenkin aiempaa viihtyisampi. Tdma toimen-
pide vaatii huomattavasti enemman rahaa kuin pelkan peruskorjauksen tekeminen.
Taman vuoksi korjaamisen laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota, jotta kéayt-
toik&da saadaan pidennettyd huomattavasti, eikd aiemmin esiintyneitd ongelmia

tule enéa esiin.

My0s kokonaisvaltaista korjaussuunnitelmaa tehtdessé on tarkeéd, ettd kiinnite-
td4&n huomiota rakennussuojeluun ,eika suojelua laiminlydda. Huvilan kokonais-
valtainen korjaaminen on suunniteltava siten, ettd rakennuksen kulttuurihistorial-
linen arvo sdilyy, ja rakennus sdilyttdd sen ajan tunnustettavat piirteensa. Kysei-
nen huvila edustaa 1900-luvun alun porvariston kesahuviloita parhaimmillaan, eli
huvila on suuri (1900-luvun mittapuun mukaan) ja koristeellinen. Huvilassa on
suuri kuisti kuten usein tuon ajan huviloissa, ja huvilassa on myds havaittavissa
vield jugend ajan ihanteita. N&iden syiden vuoksi huvila on suojeltu, joten korja-
usta tehtéessd kyseiset kohdat taytyy myos séilyttdd ennallaan mahdollisimman
hyvin. Museovirasto antaa kantansa suojeluun, ja heihin tulee olla yhteydessa hy-

Vvissé ajoin ennen korjaamisen aloittamista.
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6.1.1 Perustukset, alapohja ja maapera

Ylivoimaisesti haastavinta huvilan taydellisessa korjaamisessa on perustusten uu-
siminen, tai oikeastaan niiden tekeminen. Enaa téssa tilanteessa ei auta, etta perus-
tusten vajoaminen pyséaytetddn, vaan tilalle on rakennettava uudet ja kunnolliset
perustukset. Vanhojen perustusten, eli kivien tilalle on tehtdva kokonaan uudet
perustukset, jotta huvila saadaan vakaaksi, eiké taipumia ja vajoamia enaa esiinny.
Jos rakennuksen alkuperdinen runko aiotaan sailyttada, vaikka perustukset uusi-
taan, on se tydvaiheena melko haastava. Perustusten korjaamiset ovat aina yksilol-
lisid tapauksia riippuen kohteesta, ja eteen saattaa tulla monenlaisia yllatyksia pe-
rustuksia korjatessa. Niinpa myos kustannuksia voi olla vaikea laskea tarkasti etu-
kateen ennen tdiden aloittamista. Perustusten uusiminen on ehdottomasti térkein
ja haastavin tyovaihe. Kun perustukset on saatu kuntoon, saadaan viel& paremmin
selville, kuinka paljon kantavat rakenteet ovat karsineet vuosien saatossa perustus-

ten vajoamisesta.

Perustuksia uusiessa on suositeltavaa, ettd ensimmaiseksi tehdaén pohjatutkimus,
jotta saadaan selville millainen maaperé huvilan alapuolella ja ymparill& on. Tal-
I6in saadaan selville, mistd maalajeista maapera koostuu, ja mahdollisesti miksi
huvila on vajonnut. Talléin pystytddn tekemaan mahdollisimman tarkat suunni-
telmat siitd, minkalaiset uudet perustukset huvilaan tulisi tehdd, ja tdytyyko maa-
perdd vahvistaa jollain tapaa perustuksia varten. Lisaksi pohjatutkimuksen avulla
voidaan selvittdd, minkélaisia toimenpiteité tarvitaan (maalajien vaihto), jotta hu-
vilan ympérille saadaan tarvittaessa toimiva salaojitus ja kapilaarikatko veden ka-

pilaarisen nousun estamiseksi.

Kun perustuksia uusitaan, ja paikalla on kaivinkone, on samalla helpointa myds
tehdd muutoksia maan pintaan ja maan kuivatusjarjestelmiin. Maalajien vaihto
onnistuu helposti, ja salaojitukselle saadaan toimivat salaojasorat paikalleen. Li-
séksi samalla asennetaan myos kunnolliset hulevesiputket, jos katsotaan, etta niil-
le on tarvetta. Myds routasuojaukset tulee asentaa samalla, kun maanpintoja muo-

kataan. Tallin maaperé saadaan kerralla laitettua kuntoon, jolloin huvila ei karsi
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kosteus- eikd routavaurioista. Samalla jos maalajeja huvilan ymparill& ruvetaan
vaihtamaan, on kiinnitettdva huomiota huvilan ympérilla olevan maaperan muo-
toon. Eli kdytannéssa maaperan tulee viettdd poispain huvilan ulkoseinista, jol-
loin maassa oleva vesi ei jaa huvilan lahelle. Koska huvila sijaitsee kaltevalla ton-
tilla, on toimenpide helppo suorittaa. Ainoastaan maen ylapuolella, jossa maan-
pinta kallistuu huvilaa kohti, eli huvilan takaseinéllg, tilanne on vaikeampi. Min-
kaanlaista kasvillisuutta ei saa myoskaan olla aivan huvilan laheisyydessa, esim.
kukkia, puskia tai puita, vaan ne tulisi olla aina vahintddn muutaman metrin paas-
sé talosta. Kasvien juuret voivat tukkia salaojitukset, tai suurten puiden juuret
voivat imed maaperésté vettd niin paljon, ettd se vaikuttaa huomattavasti maape-

raan lujuuteen ja kantavuuteen.

Kyseiseen huvilaan voi perustuksia uusia monella tapaa, mutta paras vaihtoehto
on nostaa huvilaa tunkkien avulla véliaikaisesti ylospdin, eli niin sanotusti tunka-
ta. Taman jalkeen huvilan alle saadaan tehtyd kunnolliset perustukset, ja myos va-
jonnut takaseind saadaan nostettua ylospdin. Vanhan huvilan tunkkaaminen ylos
pitéisi olla ’helppoa” verrattuna esim. uuteen rakennukseen, koska huvilassa ei
ole alapohjassa vieméreitd, putkia ym. kuten uudessa rakennuksessa, jotka voivat
vaurioitua nostamisen aikana. Liséksi huvilassa ei ole mink&&nlaisia valettuja por-

taita tai muita rakenteita, jotka estaisivat nostotoimenpiteen.

Ensimmainen vaihe huvilaa tunkatessa on miettia, mitd tapahtuu ja kuinka huvila
kayttaytyy, kun sitd lahdetddn nostamaan. Ensimmaéinen tyGvaihe on avata seinia
huvilan sisdpuolelta sen verran, ettd kantavat rakenteet tulevat esiin. Tdmé on tar-
kedd, jotta huvilaa nostettaessa pystytdén seuraamaan rakenteita ja sitd, kuinka ne
reagoivat huvilan nostamiseen, esim. missa vaiheessa rakenteet alkavat suoristua,
kun huvilaa nostetaan. Seinien avaamisen lisdksi ehdottoman tarke&a on, etta sa-
vupiippu irrotetaan koko matkalta huvilan rakenteista, jolloin se saa olla vapaana
noston aikana. Savupiipun ja seinien lisaksi huvilaa nostettaessa rappuset saattavat
eldd omaa eldmaansa ja reagoida herkasti huvilaa tunkatessa, joten myds niité on

tarkkailtava noston aikana.
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Kun huvila on saatu valmisteltua nostoa varten, voidaan sitd alkaa tunkata ylos-
péin, jolloin huvila saadaan tuettua alapohjarungosta véliaikaistukien varaan. On
tarkedd, ettd tunkkaaminen tapahtuu huvilan joka kulmalta ja nostaminen tapahtuu
tasaisesti. Nostettaessa taytyy kiinnittdd huomiota rakennuksen alla oleviin runko-
hirsiin, jotta myds ne ovat kunnolla tuettu, kun rakennusta nostetaan. Nostaminen
tulee tapahtua tasaisesti ja hitaasti, noin yksi senttimetri kerrallaan, ja koko ajan
on seurattava seka sisa- ja ulkopuolelta kuinka rakennus reagoi nostamiseen. Nos-
ton aikana on mitattava, kuinka rakennus alkaa suoristua, kun sitd nostetaan. Sisa-
puolelta taytyy seurata kantavia rakenteita, kuinka ne kayttdytyy nostettaessa ja
kuinka hyvin ne mahdollisesti suorenee. On myds seurattava savupiippua, etta se
ei nostettaessa ota Kiinni rakennuksen runkoon. Myds rappusten kéayttaytymisté on
seurattava koko noston ajan. Rakennuksen ulkopuolelta on hyva seurata vaaka-
laudoituksen tilannetta, miten se reagoi nostoon ja suoreneeko vinot kohdat nos-
tettaessa.

Kun koko huvila on saatu tunkattua, voidaan alapohjan runkohirret tukea poikit-
taisilla teras- ja kestopuupalkeilla. Jos alapohjan runkohirret saadaan kunnolla tu-
ettua, voidaan ryomintatilassa perustuksina toimineet kivet poistaa. Tdman jalkeen
voidaan aloittaa kunnollisten perustusten tekeminen. Perusten paikka kaivetaan
auki, ja samalla voidaan myods asentaa salaojaputkistot ja routaeristeet. Lisaksi
maa-ainesten vaihtaminen voidaan suorittaa samalla, jolloin saadaan aikaan kapil-
laarikatko ja salaojalle toimiva maa-aines. Taman jalkeen uudeksi perustukseksi
on suositeltavaa tehd& pilarianturaperustus. Perustukset tehdaén jokaiselle seinal-
le, jolloin rakennus saadaan mahdollisimman vakaaksi. Vaikka kuistin perustukset
ovatkin hyvassa kunnossa, tulee niiden tilalle myds tehd& uudet perustukset. Kuis-
tin vanhoja perustuksia on turha endd yrittdd korjaamalla laittaa kuntoon, vaan
helpoin on tehdd myés kuistille uudet perustukset. Kun perustukset ovat valmiina,
voidaan huvila laskea niiden paalle. Kun mietitddn perustusten korkeutta, niin
suosituksena olisi, ettd ulkoseindn alareuna tulisi noin 30 senttimetrin korkeudelle

maan pinnasta. Talléin maasta tuleva kosteus ei vaurioita ulkoseindrakenteita.

Perustusten uusimisen jalkeen on kiinnitettdv& huomiota tulisijojen ja savuhormin

kuntoon. Taloa tunkatessa ne ovat saattaneet karsid viela enemman vaurioita,
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vaikka piippu olisikin ollut irti koko noston ajan. Vanha ja halkeillut hormi on
selkeasti suurin riski paloturvallisuuden kannalta. Tulisijan ja hormin korjaami-
sessa onkin tarkead, ettd valitaan oikea toimenpide niiden kunnostamiseksi, oli se
sitten vanhan kunnostaminen tai kokonaan uuden rakentaminen. Tarkeint& onkin
tutkia halkeamat ja valita tilanteeseen sopiva korjaustoimenpide. Kuten aiemmin
on todettu, on savuhormin kunnon tutkiminen ammattilaisen tehtava. Jos vanhassa
hormissa epadilladn savukaasujen vuotoa tai ilmavuotoa tiiveyskokeessa haitalli-
sessa madrin, on vuotava hormi kunnostettava. Mikéli hormille on tehtavé toi-
menpiteitd, on vaihtoehtoina kaytdnndssa hormin sisaputkittaminen tai hormin
muuraaminen tulenkestévalla massalla. Parempi vaihtoehto on sisaputkiasennus,
jolloin vanhan hormin sisdén ujutetaan uusi austeniittisesta teraksesta valmistettu
putki, joka tayttdad standardien vaatimukset. Putkea valitessa on kuitenkin kiinni-
tettdva huomiota sen halkaisijaan, jotta ei tule veto-, nokeentumis- tai hédk&ongel-
mia. Tarvittaessa putken ja hormin vaélinen tila voidaan tayttaa lampoa eristavalla
aineella esim. vermikuliittijauheella. Toinen vaihtoehto eli muuraaminen suorite-
taan uudelleensaumauksen avulla. Tuossa toimenpiteessd halkeaman ymparilta
piikataan pois hormin ulkopinnassa oleva rappaus. Sen jalkeen halkeama roilote-
taan, toisin sanoen tehdaan ura halkeaman ymparille, véhintdan 20 mm syvyydel-
td. Taman jalkeen roilotus korjataan tulenkestavalla massalla, muuraussementilla
tai kalkkisementtilaastilla. Mikali kuitenkin korjaaminen on vaikea vaihtoehto,
voidaan tulisijat ja purkaa ja rakentaa kokonaan uudestaan. Tdma on kuitenkin
huomattavasti kalliimpi vaihtoehto, joten tdhan toimenpiteeseen ei kannata aivan

suosiolla ryhtya.

Alapohjaan on kantavien rakenteiden liséksi tehtdva myds kunnollinen [am-
moneristys, jotta huvilassa voidaan asua myos talvella. Samalla alapohjan runko-
rakenteita on kunnostettu ja vahvistettu, on my6s hyva tarkistaa alapohjarakenteen
yleiskunto. Jos mit&én suuria ongelmia ei ole, voidaan samassa ty6vaiheessa asen-
taa alapohjan eristeet paikoilleen. Alapohjan U-arvo talviasuttavassa huvilassa
saa olla korkeintaan 0,19 W/(m2K). Eristeend taytyy kéyttaa alapohjaan tarkoitet-
tua kovaa eristettd. Alla on vaihtoehto yhdesta ratkaisusta. (Kuvio 1.) T&ll4 ratkai-

sulla saadaan U-arvoksi tarvittava 0,19 W/(m2K). Kyseisessa ratkaisussa raken-

44



nuslevy toimii alapohjaa jaykistavana levyna, sek& hoyrynsulkuna. Tuulensuoja-

levy on tehtdvé jaykaksi ja tarpeeksi tiiviiksi.

Lattian pintamateriaal
——— Pontattu rakennuslevy* (havuvaneri 18 mm)

— Alapohjapalkisto k 400, mitat ja jakovali
tarkistettava tapauskohtaisesti

— Lammoneriste (tassa 195 mm)

h 4
L.E!&.J\\ =

Tuulensuojalevy** 25 mm

Tuulensuojalevyn kannatuslauta (22x100)

Kuvio 1.Alapohjarakennevaihtoehto. /9/

6.1.2 Seinat ja kantavat rakenteet

Kun perustukset ja savuhormi on saatu kuntoon, on seuraavaksi kiinnitettdva
huomiota seinien ja kantavien rakenteiden kuntoon. Kun seinét on avattu jo ennen
talon nostamista, ollaan kantavien rakenteiden kunnosta jo tietoisia. Kantavien
seindrakenteiden kunto on tarkastettava perustusten tekemisen jalkeen, jolloin
nédhd&an kuinka rakenteet ovat reagoineet talon nostamiseen. Seindrakenteet on
tarkastettava, ja mikali rakenteet ovat suoristuneet noston yhteydessé ja ne ovat
kunnossa, ei niihin tarvitse tehdd muutoksia. Mikali kuitenkin 16ytyy lahoamista,
hometta tai muita vaurioita, on kantavia rakenteita silt4 osin vaihdettava. Jos al-

kuperadisissa seindrakenteissa on kéytetty sahanpurua eristeend, on ne poistettava.
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Suurimmat riskit huvilan seinien runkorakenteille on takaseinén alaosat ja muut
maan kanssa kosketuksissa olevat rakenteet, ja sellaiset osat, johon sadevesi on
paassyt valumaan, esim. keittion ikkunan l&hell& olevat rakenteet. Jos seinien kan-
tavia rakenteita tulee uusia, tulee myds tdma toimenpide tehdd tunkkaamalla ja
véliaikaistuentoja kayttaen. Ainakin kuistin ja huvilan vélisen seinén pullistumi-
nen johtuu pystyrakenteiden taipumista, eli sen seindn rakenteet on uusittava. Sa-
malla on my6s kiinnitettdva huomio kastuneeseen kohtaan ja siihen, misté kysei-
seen seinddn on paassyt vuotamaan vettd. (Kuva 9) Myos takaseindn pystyraken-
teet ovat mahdollisesti taipuneet, kun takaseind on vajonnut vuosien aikana. Kun
uudet perustukset ja pystyrakenteet on saatu valmiiksi, tdytyy tdman jalkeen tar-
kastella vaakarakenteiden kuntoa ja kuinka taipuneita ne ovat vield suoritettujen
toimenpiteiden jalkeen. Etenkin kuistin ja huvilan vélisen seindn vaakarakenteet
ovat varmasti karsineet melko paljon taipumisesta, joten ne on mahdollisesti vaih-
dettava. My6s olohuoneen katto on taipunut keskikohdalta melko paljon, joten

myaos siihen on Kkiinnitettdva huomiota ja mahdollisesti vahvistaa vaakarakenteita.

Kun alakerran kantavat rakenteet on saatu uusittua ja vakaaksi, voidaan seuraa-
vaksi kiinnittdd huomio ylékerran seindrakenteiden ja vesikaton kuntoon. Perus-
tusten painumisen takia ylakerran rakenteet eivét ole yhtd huonossa kunnossa kuin
alakerrassa. Kun perustukset ja alakerran rakenteet on laitettu kuntoon, taytyy ti-
lanne viela tutkia uudelleen ja tarkastella mikéli yldkerran rakenteille taytyy tehda
korjaustoimenpiteitd. Erityista huomiota on kiinnitettdva vesikaton kuntoon. Kun
taloa on tunkattu ylos ja kantavia rakenteita muutettu, on myos vesikatto saattanut
liikkua sen myotd. Talloin peltikaton saumat, kiinnikkeet ym. ovat voineet liikkua
tai halkeilla, jolloin sadevesi paasee vuotamaan huvilan rakenteisiin. Mikali vuo-
toja havaitaan tai on syyta epéillg, tulee katto suojata korjaustdiden ajaksi. Kanta-
vien rakenteiden kunnostamisen jalkeen tuleekin seuraavaksi hyva korjata vesikat-

to.

Seinien korjaamisessa on mietittdvd, minkalainen niiden eristavyydestéd halutaan.
Kun huvilasta tehd&én talviasuttava, taytyy huomiota kiinnittaa eristeiden paksuu-
teen, seindrakenteen toimivuuteen ja seindn U-arvoon. Ymparivuotisessa kaytssa

olevassa huvilassa seinien U-arvo saa olla enintdan 0,24 W/(m2K). Eli seindra-
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kenteen on oltava sellainen, joka tayttaa tuon arvon. Lisdksi kun huvilasta tehdaéan
lammin, on my0s kiinnitettdva huomiota ulkoseinien kosteuskayttaytymiseen. Al-
la esimerkki yhdestd rakenneratkaisusta, jolla saadaan seinan U-arvoksi 0,22
W/(m2K) jos eristeend kéaytetddn 150 mm paksua mineraalivillaa. (Kuvio 2) Sei-
narakennetta tehtédessd on Kiinnitettava erityistd huomiota tuuletusrakoon sek&
hdyrynsulun toimivuuteen. Hoyrynsulkumuovi on oltava kauttaaltaan ehja, eika
siind saa olla reikia tai halkeamia. Rakennusvaiheessa tulevat reidt on paikattava,
jotta kosteus ei péase niiden kautta rakenteisiin. Liséksi seindn hoyrynsulku-
muovin liitoskohta tulee olla oikein asennettu yhdessa katon héyrynsulun kanssa.
Tuuletusraon julkisivun ja tuulensuojan vélissa tulee olla vé&hintdan 25 mm. Li-
séksi tuuletusraon tulee olla yhtendinen alhaalta ylos asti, ja seka ala- ettd ylapéaa
tulee olla avoin. Tuuletusraon alaosaan asennetaan suojaverkko, jotta hiiret ja
muut jyrsijat eivat paase tuuletusrakoon. Kun tuuletusrako on kunnossa, niin sa-
deveden kastelema ulkoverhous kuivaa paremmin, ja myos siséltd tuleva kosteus

paasee rakenteesta pois.

il

Ulkoverhous (paksuus min 21 mm, suositus
23 tai 28 mm laudan leveydesta riippuen)

Ve Tuuletusrako [ kiinnityslaudat
Tuulensuojalevy® 25 mm

) Lammoneriste ja ulkoseinan kantava runko
(48x172, k 600), mitat ja jakovali
tarkistettava tapauskohtaisesti

N liman- ja hoyrynsulku
Sisaverhouslauta tai rakennuslevy

Kuvio 2. Seindrakennevaihtoehto. /9/

Seinien ja alapohjan lisaksi my6s yldpohjaan on tehtdvd muutoksia, jotta huvilasta
saadaan talviasuttava. Seiniin ja alapohjaan verrattuna yldpohjan U-arvo vaatimus
on tiukin, ja se saa olla korkeintaan 0,15 W/(m2K). Ylapohjatilaa vesikaton alla

on ainoastaan huvilan keskelld, kun taas vesikaton jyrkemmissa kohdissa sisékatto
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on vesikaton suuntainen. Haastavinta katon eristyksessa on yhdistdd ndma kaksi
erityyppista rakennusosaa, ja erityisesti saada niiden tuuletus toimivaksi. Tarkein-
t& kattoa eristettdessa on, ettéd tuuletusrako jaa riittavaksi, ja kosteus paésee raken-
teesta pois. Vesikaton suuntaisissa eristyksissa tuuletusraon on oltava vahintaan
100mm, jotta alhaalta p&in tuleva kosteus poistuu rakenteesta. Yl&pohjatilassa sen
sijaan tulisi paatykolmiossa olla tuuletusaukot tai tuuletusrako, jotta ilma padsee
kiertdmaan. Kun ndma on kunnossa, toimii kattorakenne kosteusteknisesti hyvin.
Alla kaksi vaihtoehtoa, joita voi kédyttaa apuna kattoa korjatessa. (Kuvio 3 ja 4)
Néiden rakenneratkaisujen U-arvo on 0,15 W/(m2K). Myos kattorakennetta eris-
tessa on tarke&a, ettd hoyrynsulkumuovi on ehjéd ja yhtenainen. Liséksi katon

héyrynsulun liitoskohta seindn héyrynsulkuun tulee olla kunnossa.

48



‘— Vesikate™ alusrakenteineen

—— Pontattu havuvaneri

——— Kattoristikon ylapaarre
Lamméneriste (tassa 300 mm)
Kattoristikon alapazarre

liman- ja hoyrynsulku

Poikittaiskoolaus (48x48, k 300. tila sahko-
asennuksille)

e

rhouslauta tai rakennuslevy

Kuvio 3. Ylapohjarakennevaihtoehto. /9/
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‘— Vesikate® alusrakenteineen

L— Pontattu havuvaneri

——— Tuuletusvali (min 100 mm)
L ————— Tuulensuojalevy™ 25 mm

Lammeoneriste (tassa 300 mm) / ylapohjan
kantava palkisto, mitoitus tapauskohtaisesti

liman- ja hoyrynsulku

Poikittaiskoolaus (48x48, k 300, tila sahko-
asennuksille)

Sisaverhouslauta tai rakennuslevy

Kuvio 4. Ylapohjarakennevaihtoehto. /9/

6.1.3 Vesikatto, raystaskourut, syoksytorvet ja hulevesiputket

Kuten aiemmin on todettu, vesikatto on saattanut vaurioitua, kun huvilaan on teh-
ty perustuksia ja kantavia rakenteita vahvistettu. Niinpd saumat ja kiinnityskohdat
ovat voineet vaurioitua, joten uuden peltikaton rakentaminen on suositeltavaa.
Peltikattoa vaihtaessa taytyy tarkastella myos alusrakenteiden kuntoa. Kattotuolit
ovat saattaneet kérsia kosteudesta tai muuten vaurioituneet. Myos osa raystésra-
kenteista ovat taipuneet hieman, joten ne tulee my6s kunnostaa. Kun katto on
avattu, voidaan myos tehdé katon eristys uudestaan seké huolehtia kattorakenteen
oikeanlaisesta tuulettuvuudesta. Kattoa kunnostaessa tulee samalla myods korjata
parveke. Kun peltikatto vaihdetaan, taytyy parveke joka tapauksessa purkaa pois.
Talléin parvekkeen vanhat ja kuluneet puuosat saadaan vaihdettua uusiin. Myds
kattotikkaiden kiinnitys on tarkastettava kattoa korjatessa, jotta ne pysyvét kun-

nolla kiinni niitd kaytettaessé.
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Kattotyon yhteydessa on hyva laittaa raystaskourut ja syoksytorvet samalla kun-
toon. Réystaskourut tulee olla oikealla etéisyydelld, jotta katolta tuleva vesi osuu
niihin, ei lilan kaukana eika liian lahella. Liséksi raystaskourujen kaadot tulee olla
kunnossa, jotta vesi myos valuu pois niistd kohti syoksytorvia. Syoksytorvet tulee
olla huvilan joka nurkalla, ja niistd tuleva vesi tulee ohjautua hulevesijarjestel-
maan. Mikéli huvilan ympdrille ei rakenneta hulevesijarjestelmés, pitda syoksy-
torvista tuleva vesi ainakin ohjata pois rakennuksesta muutaman metrin paahan.
Myaos huvilan pohjoisseinélla olevan pienen siivekkeen katolle on tehtdava kunnol-
liset raystaskourut, jotta siihen satava vesi ohjautuu kunnolla pois. Erityistd huo-
miota on Kiinnitettava siihen, etta siivekkeesta tuleva vesi ei joudu keittion seinan
rakenteisiin. Lumiesteitd huvilan katolle ei valttdmatta tarvitse asentaa, koska kat-
to on niin jyrkka, ettei sinne paase kertymaan suuria maaria lunta. Mikéali lumies-

teet kuitenkin halutaan asentaa, voidaan ne laittaa kattotyon yhteydessa.

Hulevesikaivot tehd&d&n samassa yhteydessd, kun perustuksia tehd&an ja maata
muokataan. Tarkeinta hulevesikaivojen toiminnassa on, ettd ne eivat ole samassa
yhteydessé salaojituksen kanssa. Talldin salaojitus kastelee maapohjan rakennetta,
eik& kuivaa sitd. Hulevesiputkien tulee myos olla oikeassa kohdassa, jotta syoksy-

torvista tuleva vesi ohjautuu suoraan niihin.

6.1.4 Rakennuksen muut osat

Jotta talon ulkovaippa saadaan eristettyd kunnolla, on myos ikkunoiden ja ovien
oltava tarpeeksi hyvésséd kunnossa. Suurin lampdvuoto rakennuksissa tapahtuu
ikkunoiden ja ovien kautta, joten niiden toimivuus on tarkedd. Talla hetkell& huvi-
lassa olevat yksikerroksiset ikkunat eivat tayta alkuunkaan nykypéivan vaatimuk-
sia, vaan kaikki ikkunat on vaihdettava uusiksi. Ikkunoiden ja ovien U-arvo on 1,4
W/(m2K). Eli huomattavasti korkeampi kuin seinilla tai yldpohjalla on. Ikkunat ja
ovet voidaan vaihtaa samalla, kun huvilan julkisivua uusitaan. Tavallinen kolmi-
lasinen ikkuna toteuttaa tuon arvo melko helposti, eli kaikkein kalleimpia ja ener-
giatehokkaimpia ikkunoita ei tarvitse hankkia. Myds ovien uusimisessa on térke-

aa, etta ne tayttavat asetetut vaatimukset.
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Myo0s ikkunoiden uusimisessa on tarkeéd, ettd ne toimivat yhdessé seindrakenteen
kanssa oikein. Ikkunoiden pellitykset toimivuus on tarkedd, jotta vesi padsee va-
lumaan kunnolla pois. Pellityksien kaato tulee olla noin 30 astetta. Myos pellin
tippanokan pituus tulee olla tarpeeksi pitkd, jotta vesi ei valu suoraan ulkoverho-
uksen padlle. Lisaksi myos pellin ja julkisivun vélista pitéa ilman péésté kierta-
méaan kunnolla. Sisdpuolelta ikkunoiden asentamisessa on tarkeintg, etta tiivistyk-
set on kunnossa. Tiivistyksien tulee olla sopivan kokoiset, ei liian suuret jolloin
ikkunan avaaminen on vaikeaa, mutta ei mydskaan liian pienet jolloin tiivistykset
eivét toimi kunnolla. Jos tiivistykset ei toimi kunnolla, voidaan se havaita talvisin
ikkunoiden huurtumisella. Myds ulko-ovissa on térkead, ettd jalkakynnyksen pel-
litys on kunnossa. Erityisesti tdssd huvilassa peltien kunto on tarkeda, koska rays-
taat eivat tule kovin pitkalle ulospdin, jolloin sadevesi paéasee helposti iskeyty-

maan oveen.

Sisétilojen pintojen kunto on pé&allisin puolin melko hyvd, mutta i&n tuomat rasi-
tukset nakyvat hyvin. Oikeastaan kaikki pinnat on vaihdettava uusiksi huvilaa
korjatessa (lattiat, seinat ja katot.) Koska rakennus on suojeltu, sisépintoja uusimi-
sessa on kuitenkin kiinnitettdvd huomiota, ettd huvilan alkuperainen ilme sailyy.
Muutenkin suojeltua kohdetta korjatessa tulee alkuperdinen ilme séilyttdd mahdol-

lisimman hyvin.
6.2 Huvilalle tehtéava peruskorjaussuunnitelma

Kuten edelld mainittiin, selvitddn pelkalla melko pienelld korjaussuunnitelmalla,
mikali tontille rakennetaan kokonaan uusi rakennus. Talléin nykyisestd huvilasta
tulisi ns. kakkosasunto tontille, eikd korjaamiseen kaytetd kovin suurta budjettia.
Korjauksessa otetaan talléin huomioon vain kaikista kriittisimmat kohdat ja keski-
tytddn niihin. Lisdksi pyritdan siihen, ettd korjauksella myos estetdédn mahdollisten
lisdvaurioiden syntyminen. Naill4 toimenpiteilld huvilan k&yttoikad saadaan pi-

dennettyd, vaikkakin huvilan ik& lahentelee jo sataa vuotta.

Korjaussuunnitelmaa ja korjausta tehtdesséd on kiinnitettdva my6s huomiota ra-
kennuksen suojeluun. Suojellun kohteen korjaustdissd on huolehdittava, etta ra-

kennuksen kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy, eika suojelua laiminlydda. Kuten
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suunnitteluviraston raportissa lukee, huvila on historiallisesti, rakennushistorialli-
sesti sek& ympaéristOllisesti arvokas. Jos huvilalle tehd&én pelkéstaan tarpeelliset
korjaustoimenpiteet, ei huvilan ulkomuotoon tule suuria muutoksia, eika huvilan
kulttuurihistoriallinen arvo juurikaan muutu. Silti on kiinnitettdvd huomiota, ettd
korjauksesta huolimatta huvila sailyttad kaikki tarkeimmat piirteensd, jonka vuok-
si huvila on rakennushistoriallisesti arvokas. Ennen suunniteltua korjaustoimenpi-
dettd on hyvé ottaa aikaisessa vaiheessa yhteyttd museovirastoon, jolloin saadaan
heidan kantansa suojelukohteen muutoksiin. Samalla museovirasto voi antaa tar-

kentavia ohjeita lausunnossaan.
6.2.1 Perustukset ja maapera

Pelkké&a peruskorjausta tehtdessa huvilaan ei tarvitse tehdd kokonaan uusia perus-
tuksia, vaan nykyisia perustuksia voidaan vahvistaa tarvittaessa. Luultavasti mi-
tdan suurempia muutoksia perustuksiin ei tarvita, silla jos nykyiset perustuksina
toimineet Kkivet ovat toimineet jo 90 vuotta, niin melko varmasti suurin vajoami-
nen on jo tapahtunut. Ainoastaan huvilan takaseinan vajoaminen on aiheuttanut
sen, ettd takaosa on hieman alempana kuin etuosa. (Kuva 3) Mikali kuitenkin ta-
kaseinalle halutaan tehd& vahvistusta, huvilan takaosaa tulee nostaa tunkkaamalla
hieman yldspéin, jonka jalkeen siihen saadaan tehtyd paremmat perustukset. Pe-
ruskorjauksen yhteydesséd huvilaan ei mydskaan rakenneta lisad osia, jotka toisi-
vat konkreettisesti lisdd kuormaa perustuksille. Jos aikomuksena on tehda uudet
perustukset, on perustusten tekemista kasitelty tarkemmin huvilan kokonaisvaltai-
sessa korjaussuunnitelmassa (6.1).

Kuistin perustuksina toimivat, jalkeenpdin rakennetut betonipilarit vaativat kun-
nostamista, jos niistd halutaan paremman nékoiset. Kuudesta betonipilarista osa
on karsinyt enemman ja osa vdhemmaén rapautumisesta. Pilarit toimivat jatkossa-
kin hyvin kuistin perustuksena, mutta pilareissa olevat halkeamat ovat ruman na-
koisid. Hyva muistisaanto on, ettd perustukset ovat huonossa kunnossa vasta sil-
loin, kun ylapuolisessa rakenteessa on nakyvissd merkkeja perustusten heikosta
kunnosta. Huvilan kuisti on parhaiten sailynyt rakennuksen osa, joten betonipilarit

ovat toimineet itse perustuksina melko hyvin, vaikka pinnoitteet huonossa kun-
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nossa ovatkin. Halkeamia voi valaa uudestaan, jolloin pilareista tulee paremman
nakoiset. Pilareiden lujuusominaisuuksiin halkeamien korjaaminen ei juuri vaiku-
ta yhtaan, joten jos kuistin perustuksista halutaan vahvempia, on ne vaihdettava

kokonaan uusiin.

Perustusten liséksi térkein asia huvilaa korjatessa on takan ja savuhormin kunto,
mikéli tulisijoissa on aikomus pitéa tulta. Vanha ja halkeillut hormi on suurin riski
paloturvallisuuden kannalta. Tulisijan ja hormin korjaamisessa onkin tarkeaa, etta
valitaan oikea toimenpide niiden kunnostamiseksi. Huvilan olohuoneessa oleva
takka ja savuhormi toimivat myds ik&&n kuin vahvistavana runkorakenteena huvi-
lassa. Hormissa ja tulisijassa olevat halkeamat kertovat, ettd ne ovat liikkuneet
vuosien aikana. Mikéli takassa halutaan pitda tulta, on hormin halkeamat selkea
paloturvallisuusriski. Tarkeintd on tutkia halkeamat ja valita tilanteeseen sopiva
korjaustoimenpide. Kuten aiemmin on todettu, on savuhormin kunnon tutkiminen
ammattilaisen tehtdva. Jos vanhassa hormissa epdillddn savukaasujen vuotoa tai
ilmavuotoa tiiveyskokeessa haitallisessa maarin, on vuotava hormi kunnostettava.
Mikali hormille on tehtdva toimenpiteitd, on vaihtoehtoina kéytdnndsséd hormin
sisdputkittaminen tai hormin muuraaminen tulenkestavalla massalla. Parempi ja
suositeltu vaihtoehto on siséputkiasennus, jossa vanhan hormin sisdén ujutetaan
uusi austeniittisesta terdksesta valmistettu putki, joka tayttaa standardien vaati-
mukset. Putkea valitessa on kuitenkin kiinnitettdva huomiota sen halkaisijaan, jot-
ta ei tule veto-, nokeentumis- tai hakaongelmia. Tarvittaessa putken ja hormin vé-
linen tila voidaan tayttd4 lampoa eristavalla aineella esim. vermikuliittijauheella.
Toinen vaihtoehto eli muuraaminen suoritetaan uudelleensaumauksen avulla.
Tuossa toimenpiteessa halkeaman ympériltd piikataan pois hormin ulkopinnassa
oleva rappaus. Sen jalkeen halkeama roilotetaan véhintd&dn 20 mm syvyydelta.
Taman jalkeen roilotus korjataan tulenkestavélla massalla, muuraussementilla tai
kalkkisementtilaastilla. /12/

Jos perustuksiin ei tehd& suuria muutoksia, niin myodsk&an maaperatutkimuksia ei
tarvitse tehdd. Maaperdn muotoon ja tarvittaessa maalajeihin huvilan ymparilla
sen sijaan taytyy kiinnittdd huomiota. Etenkin maaperdn muoto tulee olla sellai-

nen, ettd maanpinta viettdd huvilasta poispéin jokaisella seinéll&. Jos perustuksiin
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ei tehdd muutoksia, niin salaojitusta huvilan ympérille ei tarvita, koska perustuk-
set eivat ulotu maanpinnan alle. Riittd4d kun maanpinnan muodot on kunnossa.
Taman lisaksi mydsk&an routasuojan laittamisessa ei ole hyotya. Huvilan alla ole-
valle maaperdalle ei mydskaéan voi tehda suuria toimenpiteitd, ellei koko rakennus-
ta aiota purkaa. Ryomintatila tdytyy kuitenkin puhdistaa ottamalla rydmintatilassa
olevat ylimadréiset roskat ja muut orgaaniset jatteet pois. Talla toimenpiteelld
poistetaan otolliset olosuhteet rydmintatilasta mahdollisten home- ja muiden kas-

vustojen kasvamiselle.

6.2.2 Seinat, alapohja ja kantavat rakenteet

Seinien ja kantavien rakenteiden kuntoon on Kiinnitettava suurin huomio perus-
korjausta tehtdessa. Kantavia rakenteita on avattava, jotta saadaan varmaa tietoa
niiden kunnosta. Kantavien rakenteiden tulee olla kunnossa, jotta huvila ylipaa-
tddn pysyy pystyssa. Seinien ja ulkoverhoilun kunto taas on tarke&d, jotta huvila

myos nayttaa hyvalta ulospain.

Kun rakenteita ei avattu kuntotutkimuksia tehtdessa, niin kantavien pystyrakentei-
den kuntoa oli vaikea tarkastella. Silmamaaraisesti naytti kuitenkin siltg, etta pys-
tyrakenteet eivét ole kdrsineet perustusten painumisesta niin paljon kuin vaakara-
kenteet. Kantavia rakenteita tarkasteltaessa on myds kiinnitettdva huomiota tak-

kaan ja hormiin, jotka osaltaan toimivat runkona huvilalle.

Suurin ongelma kantavissa rakenteissa on siis rakenteiden taipuminen. Alapohjaa
tutkiessa kavi ilmi, ettd kantavat hirret ovat myos taipuneet joissakin kohtaa. Ta-
mé johtui hirsien alla olevien kivien painumisesta, tai hirsien ja kivien vélissa ole-
vien “tukielementtien” pettdmisestd. (Kuva 12) Hirsien ja kivien valiin on laitettu
puukappaleita tai tiilid, jos kiven ja hirren véliin on jaanyt tyhjaa tilaa. Taman
avulla hirsi on saatu tukevasti makaamaan kiven péélle. Osassa alapohjaa ndma
tukirakenteet ovat kuitenkin pettaneet, kuten kuvasta 12 voi nahda. Naissé kohdis-
sa tulee tunkata hirttd ilmaan sen verran, ettd tilalle saadaan uudet ja ehjéat tukira-

kenteet tukemaan hirttd. Samalla tdytyy myos tarkistaa, ettei hirsi ole menettanyt
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lujuusominaisuuksiaan. Tdma toimenpide tulee tehda kaikille vaurioituneille ala-

pohjan hirsille.

Kun alapohjan kantavat rakenteet on saatu tarvittavaan kuntoon, voidaan seuraa-
vaksi keskittyd vélipohjan ja katon kantaviin rakenteisiin. Myos niiden taipuminen
on osassa kohtaa rakennusta huomattavaa, joten on péatettava, halutaanko raken-
teet uusia ja saada suoriksi, vai jatetddnko vanhat rakenteet paikalleen. Jos kanta-
vat vaakarakenteet vali- ja ylapohjassa halutaan suoriksi, niin kdytanndssa kanta-
vat rakenteet on vaihdettava kokonaan uusiksi. Taméa toimenpide kuitenkin vaatii
sen, ettd myos perustukset tehdadn uusiksi. Kun vanhat hirret ovat menettineet

muotonsa, samalla myds niiden lujuusominaisuudet ovat karsineet.

Huvilaa katsoessa huomio kiinnittyy seinien ja ikkunan karmien huonoon kun-
toon. Ulkoseinien laudoituksen ja ikkunoiden karmien maalin hilseily ottaa vaa-
jaamatta katsojan silmaén. Jarkevin ja helpoin ratkaisu ongelmaan on laudoituk-
sen ja karmien uusiminen kokonaan. Jotta rakennuksen alkuperdinen ilme sailyy
mahdollisimman hyvin, ikkunoiden ja ovien rakenteiden uusimisessa taytyy kui-
tenkin pitda huolta, ettd karmit uusitaan samanlaiseksi kuin ne ovat aikaisemmin
olleet. Ulkoseinien laudoituksen uusimisella ratkaistaan monta ongelmaa; samalla
kun laudoitukset puretaan, nahdddn myos paremmin ulkoverhouksen takana ole-
via rakenteita. Talloin piilossa olevia ongelmia voidaan havaita, esim. kantavissa
rakenteissa olevia kosteus- tai laho-ongelmia. Laudoitusta uusiessa myds kaikki
huonokuntoiset ja lahot laudat saadaan pois, eikd ne en&a aiheuta ongelmia. Li-
séksi julkisivuverhoilua uusiessa vaakalaudat saadaan laitettua suoraksi, eiké lau-
doituksessa ndy enéé taipumia. Myos seinien maalipinta saadaan kestavéksi, kun
uudet laudat maalataan. Ulkoverhoilua uusiessa on kuitenkin huomioitava, etta
verhouksen taakse tehddan kunnollinen tuuletusrako. Tall6in laudoitus péésee
kastuessaan kuivumaan paremmin, jolloin véltytddn kosteuden tuomalta rasituk-

selta, ja myos maalipinta ja laudoitus pysyvat paremmassa kunnossa.

Seinid uudestaan laudoitettaessa on Kkiinnitettdva huomiota siihen, etta seinat eivéat
ole kosketuksissa maan kanssa. Nykyisessd rakennuksessa tuo ongelma esiintyy

ainoastaan takaseindssé, joka on karsinyt maasta nousseesta kosteudesta. (Kuva 5)
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Kun huvilassa ei ole kunnollisia perustuksia (anturaa ja sokkelia), joiden avulla
seind olisi ylempé&nd maanpinnasta, niin helpoin tapa on muokata maanpintaa ta-
kaseindn kohdalla, jotta seind ei endd ole kosketuksissa maanpinnan kanssa. Kun
maanpinta on kauempana ulkoseinastd, ja laudoituksen takana on kunnollinen tuu-
letusrako, ei ulkoverhouksen kosteus pitdisi olla en&a suuri ongelma. Liséksi taka-
seindn laudoituksen alapuolella oleva pellitys estdd ilman vaihtumisen kunnolli-
sesti ns. rydmintétilassa. Peltiin tulee tehdd muutama tuuletusaukko, jotta tuuletus

toimisi paremmin ryomintatilassa.
6.2.3 Vesikatto, raystaskourut, syoksytorvet ja hulevesiputket

Parhaassa kunnossa huvilasta on vesikatto, joka p&éllisin puolin nayttad olevan
hyvassd kunnossa. Mitddn vuotokohtia ei ndy, ja saumat, kulmat ja muut liitos-
kohdat nayttavat olevan hyvassa kunnossa, eiké ruostetta ndy. Ainoa kohta missa
selvasti ndkyy vuotoa, on kuistin ja huvilan vélinen osa. Tuo vuotokohta ei johdu
vesikaton huonosta kunnosta, vaan kuistin ja huvilan valisesta liitoksesta. Ainut
mité vesikatolle kannattaa tehdd, jos sita ei haluta kokonaan uusia, on sen uudel-
leen maalaaminen. Vuosien myo6tad katto on menettdnyt parhaan vérinsd, joten
maalauksella saadaan katto paremman nakdiseksi. Maalauksen yhteydessa voi
vield tarkastaa paremmin liitos- ja saumakohdat, jos niissa on jonkinlaisia puuttei-
ta. Lisaksi katolle johtavien tikkaiden Kiinnitysta taytyy vahvistaa, jotta niita pys-
tytddn jatkossakin kayttdmaan. Erityisesti tikkaiden Kiinnitys seinddn saattaa olla
heikentynyt, jos kiinnityskohdan puu on kérsinyt kosteudesta. Samalla kun kattoa
uudistetaan, tulee my0ds parveketta kunnostaa. Parveke on pa&ssyt jo niin huonoon

kuntoon, ettd helpoin tapa on rakentaa kokonaan uusi parveke.

Vesikaton lisdksi myos raystaat ovat melko hyvéssa kunnossa. Ainoastaan pienta
taipumista on havaittavissa, mutta se ei ole suuri ongelma. Taipumista tuskin ta-
pahtuu en&da lis&d, eikd myodské&an talvella lumikuorma aiheuta liikaa rasitusta
raystéalle, koska katto on todella kalteva, eik& lunta p&ése paljon kertyméaan rays-
tdan péalle. Raystaan alapuoliset laudat ovat kuitenkin huonossa kunnossa, ja ne

tulee vaihtaa samalla kun julkisivulaudoituksia vaihdetaan.
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Rakennuksen kosteustekniseen toimivuuteen voidaan vaikuttaa vesikourujen,
syoksytorvien, hulevesikaivojen ja rdystaiden avulla. Jos ndma em. asiat ovat
kunnossa, niin silloin myods rakennuksella on pienempi todennakdoisyys karsia kos-
teusongelmista. Vaikka kyseessa onkin monen mielesta pieni asia, niin loppujen
lopuksi kyseessa on todella tarkeésté asiasta. Naiden kunnostaminen ei tee budjet-
tiin isoa lovea, ja muutamalla helpolla toimenpiteelld nd&ma asiat saadaan toimi-

maan.

Vesikourujen tulee olla ehjat eikd ne saa vuotaa, ja niiden kiinnitykset tulee olla
kunnossa. Lisaksi vesikourujen tulee olla oikealla etdisyydelld raystéastd, jotta
sateella katolta valuva vesi osuu niihin. Vesikourut tulee myos olla kallistettuina
kohti syoksytorvia, jotta vesi ei jaa paikoilleen mihinkaan kohtaan. Sydksytorvis-
sa on myos Kiinnitettdvd huomio niiden kuntoon. Syoksytorvet ei saa vuotaa, ja
niiden on oltava oikeassa kohdassa yla- ja alapdéssda. Maassa olevien hulevesiput-
kien kunto on pienoinen kysymysmerkki. Niiden kunto ei ole tiedossa, eika

myoskaéan se, mihin nuo hulevesiputket lopulta johtavat.

Niin ranneissd, syoksytorvissa kuin hulevesiputkissa tarkeintd on, ettd ne ovat
puhtaat eikd niissé ole roskia, kuten lehtia ja oksia. Talla hetkelld huvilan joka
paikassa ei ole rannejd, hulevesikaivoja ja syoksytorvia, joten ne on puuttuviin
paikkoihin asennettava. Hulevesiputkia ei vélttdmatta ole pakko asentaa, mutta
silloin sybksytorvista tuleva vesi taytyy ohjata letkuilla véhintaddn parin metrin
paahan huvilasta. Kun nama kaikki ovat kunnossa, niin sadevesi ohjautuu oikealla
tavalla pois, eika jaa rakenteisiin. Erityisesti ulkoseinat pysyvét paremmin kuivi-
na, ja myos huvilan l&helld oleva maaperd pysyy paremmin kuivana. Hyva esi-
merkki on pohjoisseinéll4 oleva pieni siiveke, jossa ei ole minkaanlaisia rannejé.
Siivekkeen seinien maalipinta on todella huonossa kunnossa, ja myds maasta
noussutta kosteutta on havaittavissa. Lisaksi siivekkeen katolta tuleva vesi on va-
lunut myds suoraan keittion ikkunan karmien péélle. (Kuva 11) My0s lisésiivek-

keeseen on ehdottomasti asennettava toimivat raystaskourut.
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6.2.4 Rakennuksen muut osat

Kuten on aikaisemminkin todettu, ovien ja ikkunoiden karmit ovat huonossa kun-
nossa, ja ovet ja ikkunat myés menevat huonosti kiinni. Oville ja ikkunoille ei
kannata tehd& mitaédn, ennen kuin perustuksille ja kantaville rakenteille on tehty
tarvittavat korjaustoimenpiteet. Taman jalkeen nahddén kuinka hyvin ovet ja ik-
kunat sulkeutuvat. Mikéli suuria ongelmia on, tulee karmit tarvittaessa laittaa siina
maarin kuntoon, etta ovien ja ikkunoiden kéaytté onnistuu. Tama tarkoittaa uusien
karmien asentamista. Sen sijaan huonoin maalipinta on ikkunoiden puitteissa, var-
sinkin ulkopuolella olevissa puitteissa. Ikkunoiden puitteet, eli avautuva osa joka
on kiinni saranoissa, tdytyy vaihtaa tai ainakin hioa ja maalata uudestaan. Hel-
pointa olisi ehostaa vanhat, koska uusien puitteiden tekeminen vanhoihin ikkunoi-
hin voi olla hankalaa. Jos puitteissa on maalin hilseilyn lisaksi myds lahovaurioi-
ta, taytyy puitteet vaihtaa kokonaan. My®6s ovien maalipinnat ovat kérsineet siiné
missa muutkin maalipinnat, ne tytyy hioa ja maalata uudestaan.

Jotta ovet ja ikkunat ja niiden karmit séilyisivat kunnostuksen jalkeen paremmin,
on téarkeda, ettd niihin tehdaan kunnolliset pellitykset. Pellitykset laitetaan ikku-
noiden alakarmien paélle, ja talloin sadevesi paédsee valumaan pois, eikd imeydy
karmipuuhun kiinni. Vesipellit tulee olla riittdvan kaltevat, ja my6s tippanokat
tarpeeksi pitkat, jotta vesi ei valu suoraan seinadn. Myos oviin tulee tehda kyn-
nyksen paalle samankaltaiset kynnyspellit. Kun huvilasta ei tehda talviasuttavaa,
ei ikkunoista tarvitse tehda parempia lammaoneristavyyden kannalta, vaan yksiker-
roksiset ikkunat riittavat hyvin. Ainoastaan ikkunoiden tiivistykset tulee vaihtaa

uusiin, jotta ikkuna tiivistyy kunnolla.

Koska huvilaa ei tehda talviasuttavaksi, eikd néin ollen myoské&éan ulkoseiniin lai-
teta mink&anlaisia eristeitd, niin ulkoseinille ei tarvitse tehd& suuria rakenteellisia
muutoksia. Samalla kun sisépintoja avataan, on helppoa myds uusia vanhentuneet
pinnoitteet uusiin ja nykyaikaisiin, jolloin huoneista saadaan viihtyisid. Seiniin
voidaan esim. asentaa uudet Kipsilevyt, jotka voidaan maalata tai tapetoida. Osas-
sa rakennuksen sisaseinissa olevat seindlaudoitukset tulisi myds uusia. Hyvéssa

kunnossa olevat voi maalata uudestaan, mutta huonokuntoisimmat laudoitukset
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tulee uusia kokonaan. Sisékattojen pinnat tulee myds uusia, eli vanhat ja huonot
kattopaneelit taytyy vaihtaa uusiin. Myos kuluneet lattialankut on hyvé vaihtaa
uusiin, jolloin kaikki lattioiden kulumisesta aiheutuneet ongelmat saadaan pois.
Alakerran olohuoneessa ja keittitssa oleva muovimatto tulee vaihtaa joko uuteen,
tai tilalle voidaan myos tehda uusi lankkulattia. Sisapintoja uusiessa taytyy myos
Kiinnittdd huomiota, milt4 niiden takana olevat rakenteet ndyttavat. Mahdollisia
kosteus- ja homevaurioita tulee etsid, ja mikali niita 10ytyy, ei péélle saa asentaa
uutta sisapintaa. Vaurioituneet rakenteet tulee ensin vaihtaa, jotta péaalle voidaan

rakentaa uutta.

Jos sisépinnoille ei tehdd mitd&n suuria muutoksia, kuitenkin ainakin olohuoneen
katto ja lansiseind tulee avata, johtuen niissa nékyvista kosteusvaurioista ja pullis-
tumista. Katossa ja seindssa nakyy pienia merkkeja kosteudesta, joka on péaassyt
jossain vaiheessa valumaan rakenteisiin. (Kuva 9) Tamén vuoksi ndma rakenteet
pitdé avata, ja etsid mahdollinen vuotokohta. Luultavasti vuotokohta on jossain
kuistin ja huvilan valisessa liitoksessa. Vuotokohta tulee korjata, jotta vettd ei
enada paase rakenteisiin, ja kastuneet rakenteet on vaihdettava uusiin. Samalla kun
seindn rakenne on avattu, on selvitettavd, miksi seind on pullistunut sisdédnpain.
(Kuva 9) Luultavasti syy on seindn péalla olevassa taipuneessa poikkihirressa, jo-
ka on taipuessaan pakottanut myds seindn pystyrakenteet taipumaan. Talldin seiné
on pullistunut sisaanpéin. Vinot pystyrakenteet tulee vaihtaa uusiin, jotta seina
saadaan suoraksi. Seindssa oleva ikkuna kuitenkin tuo lisdhaastetta, ja sen vaurioi-

tumista on varottava.
6.2.5 Laho- ja homevauriot

Laho- ja homevauriot heikentdvat molemmat rakennuksen kuntoa. Lahovauriot
heikentavéat puun lujuusominaisuuksia, kun taas sen sijaan homevauriot myos ovat
terveysriski rakennusta kayttaville asukkaille. Lahosta kérsineet puurakenteet on
uusittava, jotta rakenteen lujuus pysyy tarvittavan hyvéna. Myos homehtuneet
osat on vaihdettava kokonaan uusiin. Homehtuneiden rakenteiden pelkk& putsaa-
minen ei auta, vaan homeitiot jadvat rakenteeseen siitdkin huolimatta. Taman

vuoksi myo6s kaikki homehtuneet rakenteet on uusittava.
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6.3 Loppuyhteenveto

Koska kuntotutkimuksessa ei avattu rakenteita, ei huvilan kunnosta ole taytta
varmuutta ennen kuin rakenteet avataan ja tutkitaan kunnolla. Tdma tulee tehda,
jotta saadaan valittua oikea toimenpide huvilan kunnostamiseen. Rakenteista saat-
taa ilmenty& ongelmia, jotka vaikuttavat olennaisesti korjaussuunnitelman valin-
taan, tai vaihtoehtoisesti jopa uudisrakennuksen rakentamiseen. Liséksi on muis-
tettava, ettd tdman tyon Kkorjausvaihtoehdot on tehty taysin rakenteita avaamatta,

joten rakenteiden avaaminen saattaa vielé vaikuttaa korjausvaihtoehdon valintaan.

Lahdettdessa korjaamaan huvilaa on tarked tietdd kayttajan tavoitteet, jotta saa-
daan valittua oikea toimenpide. Mikali huvila ja& jatkossakin tontille ykkdsasun-
noksi, on ehdotettu vaihtoehto tehda huvilalle kokonaisvaltainen korjaussuunni-
telma (6.1). Tahan ryhtyessa tulee kuitenkin laskea korjauksen hintaa, ja vertailla
sitd huvilan purkamiseen ja uuden rakentamiseen tilalle. Taytyy myds vertailla,
kuinka haastavaa on tehdd kokonaisvaltainen korjaus verrattuna uudisrakennuk-
seen. Suurin este uudisrakennuksen tekemiseen on nykyisen rakennuksen suojelu,
joka vaikeuttaa toimenpiteen suorittamista. Mikéli paatetdan rakentaa uudisraken-
nus, saataisiin siitd myos enemman nykypdivan mukavuuksia vastaava, mm. juok-
seva vesi, viemarginti jne. Nykyiseen rakennukseen niiden tekeminen olisi kallis
ja vaativa toimenpide. Jos tontille rakennetaan nykyisen lisaksi kokonaan uusi hu-
vila, on omistajan mietittdva kuinka paljon vanhaan huvilaan halutaan panostaa.

Tahan tilanteeseen sopivampi vaihtoehto on pelkk& peruskorjauksen tekeminen.

Mihin ratkaisuun lopulta paddytadank&én, museovirastolle on tarkedd, etta korjauk-
sia tehtdessé pyritdan sailyttdmaan mahdollisimman paljon alkuperdista ilmetta.
Huvilan alkuperdinen yleisilme tulee sdilyd, ja myos detaljeihin on kiinnitettava
huomiota, ettd ne muistuttavat kyseisen rakennusajan ihanteita. Jos paddytaén
uudisrakennuksen rakentamiseen, tulee sen olla alkuperaisen rakennuksen mukai-
nen. Oma ehdotus on, ettd uudisrakennus olisi helpompi rakentaa, kuin alkaa teh-

da kokonaisvaltaista korjaamista huvilalle.
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