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1 JOHDANTO

Suomen korjausvelan on arvioitu olevan n. 3050 miljardia ja kasvavan joka vuosi. Korkean kysyn-
nan vuoksi korjausrakentaminen on todella kilpailtu ala. Myos tilaajat ovat heranneet urakoiden
kilpailuttamisen tarkeyteen, joten tyonjohtajien sahkopostit tayttyvat tarjouspyynnaista. Vuosittain
on laskettava valtava maara tarjouksia, jotta yritys saa tarpeeksi urakoita tehtavakseen. Varsinkin
pienissa yrityksissa kohteet lasketaan usein kasin, mika vie paljon aikaa. Tama johtaa helposti
siihen, etta tyonjohdon ja kustannuslaskennan kuluja ei saada kokonaan laskutettua asiakkailta,

jolloin tydnjohdollinen osuus tekee tappiota.

Kustannuslaskennassa on paljon asioita, jotka toistuvat uudelleen ja uudelleen lahes tyokohteesta
rippumatta. Lisaksi samanlaisten tyokohteiden kustannukset ovat hyvin I&hellé toisiaan. Korjaus-
rakentamisessa on kuitenkin otettava huomioon, etta korjausvaiheessa tulee usein yllatyksia, joita

ei laskennassa ole voitu ottaa huomioon. Tasta syysta urakoita ei saa laskea liian tiukoiksi

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on luoda Excel-pohjainen kustannuslaskentaohjelma, jonka
avulla tehostetaan korjausrakentamisen kustannuslaskentaa. Taulukon laskemia kohteita verra-
taan kolmeen toteutuneeseen kohteeseen, jotta voidaan arvioida, kuinka tarkasti erilaisten tyokoh-
teiden kustannuksia voidaan laskea keskiarvoihin perustuvien laskenta taulukoiden avulla. Lisaksi
mietitdan myos ratkaisuja sille, kuinka korjausrakentamiselle tyypillisten yllatysten negatiivinen vai-

kutus tulokseen voidaan minimoida.



2 KORJAUSHANKKEEN KUSTANNUSLASKENTA

2.1 Suoritteiden ja panosten hinnoitteluun perustuva kustannusarvio

Yleisin kustannuslaskennassa sovellettava menetelma on jakaa ty0 suoritteisiin ja sen sisaltamiin
panoksiin. Suoritteilla tarkoitetaan tyon toteuttamiseen vaadittavia tyokokonaisuuksia, esim. mar-
katilan laatoitustyot. Laatoitustoiden sisaltamia panoksia taas ovat esim. mittaus, saneerauslaastin
valmistus ja itse laattojen asentaminen. Panoslajin kustannuksen laskentaan tarvitaan seka mate-
riaalin, etta tyon osalta maaratieto, hinta ja hukka. Kun jokaisen panoslajin kohdalla nama arvot

kerrotaan keskenaan, saadaan kyseisen suoritteen kustannusarvio. (1, s. 6.)

Tietomalleja hyodyntavassa kustannuslaskennassa kaytetdan yleensa tuoterakennepankkeja,
joissa on tallennettuna eri tydvaiheiden suoritteiden, ja niiden panosten hinnat. Téllaisen tietokan-
nan hyddyntaminen on uudisrakentamisen suunnittelussa erittain toimiva ratkaistu. Tallaisia las-
kentaohjelmia on luotu my@s korjausrakentamiseen, mutta ne ovat poikkeuksetta maksullisia, tai
luotuja vakuutusyhtididen kayttoon. Satoja suoritteita siséltavan tietokannan luominen, ja yllapita-
minen on erittain ty6lastd, silla materiaalit ja tydmenetelmat kehittyvat koko ajan. Lisaksi pienissa
korjausrakennuskohteissa suoritteiden ja panosten purkaminen pieniin osiin ei ole valttaméatonta,
vaan riittvaan tarkkuuteen paastaan, kun kaytetaan toteutuneisiin kohteisiin perustuvia suorittei-
den hintoja (1, s. 6.)

2.2 Korjausrakentamisen kustannuslaskennan erityispiirteet

Korjauskohteissa tulee usein vastaan yllatyksia, joita ei ole voitu ottaa suunnitteluvaineessa huo-
mioon. Suunnittelua ei voida toteuttaa yhta tarkasti kuin uudiskohteissa, koska usein vanhemmissa
rakennuksissa rakennusvaiheessa piirustuksia ei ole taysin noudatettu tai niita ei ole ollenkaan.
Vauriokorjauskohteissa vaurioiden laajuus, ja sita kautta korjattava ala, selviaa usein vasta purku-
toiden jalkeen. Siita huolimatta tyonjohtajat joutuvat usein antamaan kohteista hinta-arvioita jo en-
nen purkutdiden aloitusta. Laajuuden epaselvyyden vuoksi purkutyot tehdaan yleensa laskutustun-

titydna, joten laskurin on pystyttdva erottamaan ne taysin omaksi kokonaisuudekseen.



Suuri ero uudisrakentamisen kustannuslaskentaan on myos se, etta tydsuoritteiden pinta-alat ovat
merkittavasti pienempia, joten pieni heitto yksittaisen panoksen arvioidussa kustannuksessa ei ole

loppusummassa merkittava.

Suuren kysynnan vuoksi kustannuslaskennan on pysyttava tehokkaana, ja tarjouksia on pystyttava
antamaan kayttamatta likaa aikaa yksittaisten kohteiden laskentaan. Hintojen taydellinen arviointi
on usein jopa mahdotonta, joten tarjoukset on annettava hieman ylakanttiin, jottei urakka tuota
pahimmassakaan tapauksessa tappiota.



3 KORJAUSHANKKEEN KUSTANNUSLASKENTAOHJELMA

3.1 Ohjelman rakenne

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on luoda mahdollisimman helppokayttdinen ja tehokas tyokalu
korjausrakennuskohteiden kustannuslaskentaan. Perusperiaatteeltaan se on samankaltainen kuin
markkinoilla jo olevat maksulliset palvelut, mutta se ei tarvitse suurta materiaalien ja tyosuoritteiden
tuoterakennepankkia. Suoritteiden hinnat perustuvat toteutuneiden kohteiden keskiarvoihin, ja niita
ei ole pilkottu pieniin panoksiin, vaan esim. laatoitustoiden suorite sisaltdad myos saumauksen ja
silikonien asentamisen. Vaikka pienia eroavaisuuksia saattaa olla eri muotoisten pesuhuoneiden

valilla, ei silla ole suurta merkitysta loppusummassa pienien neliomaarien vuoksi.

Excel-taulukon kéytdssa on muistettava, etta se laskee ns. keskimaaraisia kohteita, joten mikéli
laskettavan kohteen jokin osa-alue poikkeaa merkittdvasti keskimaaraisesta kohteesta, on sen
osa-alueen kustannukset arvioitava erikseen. Jokaisen tydvaiheen laskenta voidaan tarkistaa tyo-
vaiheen erittely-kohdassa, jossa laskentaan voidaan my6s itse vaikuttaa muuttamalla TTH-arvoa.
Kun jokaisen tydvaiheen laskenta voidaan helposti tarkistaa, saadaan tydkohteen laskelma mah-

dollisimman tehokkaasti vastaamaan todellisuutta.

Taulukko kayttaa annettuja tietoja tehokkaasti useammassa laskennan vaiheessa, joten samoja

tietoja ei tarvitse syottaa laskuriin moneen kertaan esim. korjaus- ja purkutoista erikseen.

Tassa luvussa esitellaan laskentataulukon toimintaperiaatteet. Opinnaytety6 sisalta nelja tauluk-
koa: Perustiedot, Markatilat, Huoneisto ja Yhteenveto



3.2 Perustiedot-sivu

Perustiedot-sivun (kuva 1) tarkoitus on dokumentoida kohteen perustiedot sek& maarittaa itse las-
kennassa kaytettavia tietoja, kuten tuntiveloitukset, kateprosentti ja arvonlisaprosentti. Laskenta
taulukko kannattaa tallentaa kohteen valokuvien ja muiden dokumenttien kanssa samaan kansioon
myO6hempéaa tarkastelua varten. Kohteen korjauksen toteuduttua toteutuneita hintoja sekéa tydtun-
tien maaria voidaan verrata alkuperaiseen laskelmaan ja tarvittaessa tehdé muutoksia laskenta-

taulukoihin.

Perustiedot

Osoite
Tydnumero
Laatijan nimi

Paivays

Purku/korjaus tuntihinta 425 | €
Tyonjohto tuntihinta 48 | €
Kate% 10 | %
Alvis 24 | %

KUVA 1. Laskentataulukon Perustiedot-sivu

3.3 Markatilat-sivu

Markatilat-sivun (kuva 2) tarkoituksena on laskea keskimaaraisen sauna- ja pesuhuoneremontin
kustannukset annettujen tietojen perusteella. Kyseista kohdetta koskevat tiedot syotetaan vinrealla
pohjalla oleviin ruutuihin. Annetut tiedot vaikuttavat suoraan seka purku- etta korjaustoiden lasken-

taan, joten niita ei tarvitse syottaa laskuriin kahteen kertaan.

Taulukko erittelee purku- ja korjaustbiden kustannukset erikseen. Myds kaikkien osakohteiden
osuudet nakyvat taulukossa erikseen, ja niiden laskukaavat ovat taysin muunneltavissa yrityksen

omien laskentatapojen mukaiseksi.



KUVA 2. Laskentataulukon Méarkétila-sivu.

Mirkitilat Ty
Seind Lattia YksikkShinnat
Yhs Maara Vs Maidrd Yhs Maara
Seindala (laatta) Lattia-ala (laatta) m? Seindlaatta hinta|€
» Levyseind m Lattia-ala i m? Lattialaatta hintal€
* Betoniseind m Pilkattava |attia-ala m? listoitettava ovi |kpl
= Harkk ind m? Uusi lattiald i m?
Seindala (paneeli) m? Kaapistot
Seindala (muovi) Katto Vs Madra
» Levyseind m’ Yks Msars Kaapistot jm
« Kiviseina o’ Kattoala (maali} m Kaapistat &/jm
Kattoala (paneeli) m?
Kattolista jm
Lisdkulut
Lisfkulut Km yht. suunt.|Sucjaus Siivous Pientarvike | Kalusto Kaato Mater. kulj Vieiskulut |Matkakulut
Purkutydt 0 0 0] 0,00 0,00 0,00] (1] 0,00 1]
Korjaustydt | of 0 o 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00] o
Yhteenveto
Tyolaji (h) [T { (€] Tyb (€) Kate (€] Hinta (alv. 0%) [Hinta (Sis. Alv.)
Purkutyot 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
Korjaustydt 0,00 0,00} 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
Yht. ﬂ 0,00

Tydvaiheiden laskenta on eritelty omassa taulukossaan (kuva 3) Tydvaiheiden laskentaa on helppo

muunnella TTH-sarakkeessa, jonka oletusarvot on tassa opinnaytetyossa sensuroitu. Muut solut

tayttyvat automaattisesti vihreille pohjille annettujen tietojen mukaan.

Tydvaiheiden erittely

Purkutyot yhes| tth méara tybtuntia Kalusto € tyGE Yht (€}
Seindpinnat (la m? o ] o 0,00 0,00
Seinapinnat (la m? V] 0,00 0,00 0,00 0,00
Seind (Betoni + m? o 0,00 0,00 0,00 0,00
Seingpinnat (m m? i af 0,00 0,00 0,00 0,00
Seina (paneeli) m? 0 0,00 0,00 0,00
Lattiapinnat (la| m? 0 0,00 0,00 0,00 0,00
Lattiapinnat {m| m? o 0,00 0,00 0,00 0,00
Lattian jyrsinta m? i} 0,00 0,00 0,00 0,00
Seinan jyrsinta m? o 0,00 0,00 0,00 0,00
Lattialaatan pii m? o 0,00 0,00 0,00 0,00
Katto [paneeli) m? 0 0,00 0,00 0,00
Kalusteet jm 0 0,00 0,00 0,00
yht 0,00 0,00 0,001 0,00
Korjaustyst yks tth milra tybtuntia | Materiaali € tyd € yht €
Seindn lewtys m? 0 0 0 [i] ]
Seinan tasoitus| m? 0 0 0 0 0
Seindn tasoitus| m? o o o [1] 1]
Lattian valamin m? of 0 0 0 0
Lattian tasoitug m? 0 0 0 0 0
Lattian tasoitug m? o 0 0 0 o
Seinien vedene| m? 0 i i 0 0
Lattian vedene m? o 0 0 1] 0
Seinan laatoitu m? o 0 0 (1] o
Lattian laatoity m? o 0 0 0 ]
alumiinipaperi m? o i 0 [i] i)
Koolaus m? o é o o 1} (3]
Katon paneloin| m? 0 o 0 Q 0
Seindn paneloir m? o 0 0 0 ]
Kalusteiden asd jm o ] ] 0| 0
oven listoitus kpl 0 0 0 0
Kattolistojen ag jm 4] 0 0 a ¥}
Katon maalaus m? 0 0 0 1] 0
yht. 0 0 0 0

KUVA 3. Mérkétila-sivun ty6vaiheiden erittely
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3.4 Huoneistoremontti-sivu

Huoneistoremontti-sivu (kuva 4) laskee perus huoneistoremontin tai mérkatilojen ulkopuolella sat-
tuneen vesivaurion korjaustdiden kustannukset. Laskentataulukot ovat kohteen lahtétietoja lukuun

ottamatta samanlaiset kuin edelld esitellyssa markatila-taulukossa.

Purku- ja korjaustoiden lahtotiedot on talla sivulla eritelty, koska huoneistoremonteille on tyypillista,

etta valttamatta ei kaytetd samoja pintamateriaaleja, joita on purettu.

Huoneisto Tyhjenna
Purku Korjaus Yksikkéhinnat

Yks Madra Yks Masra Yks Hinta
Tapetin poisto m? Tapetointi m? Tapetti rll
Purettava levytys  |m? Maalaus m? Laminaatti m*
Jyrsittdva seindala [m? Laminaatin asenn. |m* Lattialaatta m*
Laminaatin poisto [m? Lattian laatoitus m? Muovimatto m?*
Lattialaatan purku |m? Muovimaton asenn. |m? Kattopaneeli m*
Muovimaton poisto |m* Katon maalaus m? Kalusteet €
Piikattava |attia-ala |m? Oven listoitus kpl
Jyrsittava lattia-ala [m? Jalka-ja kattolistat  |jm
Kattopanelin purku |m?*
Jyrsittiva kattoala [m?
Kalusteiden irrotus |kl
Lisdkul Km yht.suunt |Suojaus Siivous Pientarvike |Kalusto K Mater. kulj Y
Purkutyét 0,00 0,00 0,00, 0 0,00 0,00
Korjaustydt 0,00 0,00] 0,00 0,00] 0,00 0,00

Tyélaji Ty (h) |Tyéi i (€) Tyé (€) Kate (€) Hinta (alv. 0%)|Hinta (Sis. Alv.)

Purkutyot 0,00 0,00) 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00

Korjaustyét 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/

Yht. 0,00]

KUVA 4. Huoneistoremontti-sivu
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Myds Huoneistoremontti-sivulla tyévaiheet ovat eriteltyna omassa taulukossaan (kuva 5)

Tybvaiheiden erittely
Purkutydt yks tth midrd tydtuntia Kalusto € tysE Yht (€)

Tapetin poisto m? 0| Q 0,00 0,00
Seindlevyjen pu m? 0 0 0,001 0,00
Seindn jyrsintd m? 0 0 0,00 0,00 0,00
Parketin/laming m? 0 0 0,00 0,00
Lattiapinnat {lag m? 0| (1] 0,00 0,00 0,00
Lattiapinnat (mi m? 0 0 0,00 0,00 0,00}
Lattian piikkaus m? 0 0 0,00, 0,001 0,00
Lattian jyrsintd m? 0 0 0,00 0,00 0,00
Katon jyrsintd m? 0 0 0,00 0,00 0,00}
Katto (paneeli) m? 0| 0 0,00 0,00
Kalustest kpl 0) 0,00 0,00 0,00 0,00]

yht 0,00 0,00 0,00) 0,00)

il yks tth mird € tybe Yht (€)

Tapetointi m? 0) 0 0,00 0,00 0,00}
Levytys m? 0| 0 0,00 0,00 0,00]
Seindn tasoitus m? 0 0 0,00 0,00 0,00]
Seindn tasoitus m? 0 0 0,00 0,00 0,00}
Seinan maalaus m? 0| Q 0 0,00 0,00
Parketin/lamin. m? 0| 1] 0,00 0,00 0,00
Lattian laatoitug m* 0 0 0,00, 0,00 0,00}
Muovimaton as| m? 0 0 0,00 0,00 0,00
Lattian valaming m r 0 0 0,00 0,00 0,00
Oven listoitus kpl 0 0 0 0,00 0,00
lalka ja-kattolisy jm 0 0 0| 0,00 0,00
Katon tasoitus m? 0 0 0,00 0,00 0,00]
Katon paneloint m? 0 0 0,00 0,00 0,00}
Katon maalaus m? r 0 0 0,00 0,00| 0,00|
Kalusteet takais| kpl 0| 0,00 0,00 0,00

yht 0,00 0,00 0,00 0,00

KUVA 5. Huoneistoremontti-sivun tyévaiheiden erittely.

3.5 Yhteenveto-sivu

Yhteenveto sivua (kuva 6) kaytetaan silloin, kun tyokohteessa lasketaan seka markatilan, etté huo-

neistoremontin kustannuksia. Kustannukset nékyvat Yhteenveto-sivulla seka eriteltyna etta yhteen

laskettuna.

Yhteenveto
Huoneistoremontti
Tyotunnit (h) |Tyo (€) [Materiaalit (€) |Kate € Hinta (Alv. 0%) |Hinta (Sis. Alv)
Purkutyst 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korjaustyét 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Markatilat
Tyotunnit (h) [Tyd (€) |Materiaalit (€) |Kate € Hinta (Alv. 0%) |Hinta (Sis. Alv)
Purkutyot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korjaustyot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Yhteensa
Tyotunnit (h) |Tyd (€) [Materiaalit (€) |Kate € Hinta (Alv. 0%) |Hinta (5is. Alv)
Purkutyot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korjaustyot 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

KUVA 6. Yhteenveto-sivu
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4 KUSTANNUSLASKENTAOHJELMAN TESTAUS

Laskurin laskemia tuloksia verrataan kolmeen erilaiseen, toteutuneeseen kohteeseen ja analysoi-
daan sen soveltuvuutta seka suurempien ettd pienempien korjauskohteiden laskentaan. Laskurin
ei oleteta sellaisenaan soveltuvan kaikkien yritysten laskentatapoihin, vaan sen etu muihin lasken-

taohjelmiin on juuri sen muokattavuus yrityksen omiin tarpeisiin.

Kaikki kohteet on laskettu kosteuskartoitusraporttien pohjalta, joten onnistunut kustannuslaskenta
kyseisella ohjelmalla ei valttamatta vaadi kustannuslaskijan kaymista tyokohteessa.

Laskuri ei ota huomioon aliurakoitsijoiden kustannuksia, joten halutessaan ne on arvioitava erik-

seen.

41 Kohde 1. Pienen pesuhuoneen remontointi

1981 rakennetun kerrostalon pesuhuoneen alkuperaisten muovimattojen saumaukset ovat ratken-
neet ja WC-istuimen Iapivienti ei ole tiivis. Suihkun roiskevesi on paassyt maton alle ja kastellut
lattiarakennetta n. 1,5 m%n alueella (kuva 7). Pesuhuoneen osastoiva seina on betonia (5,4 m?) ja
muut seinat levyrakenteisia (13,5 m?). My6s seinalaatoitukset ovat alkuperaisia, joten laattojen alla
ei ole vedeneristetta. Lattia (3,9 m?) jyrsitdén puhtaalle betonipinnalle ja kaatoja korjataan tarvitta-
essa. Lattiaan asennetaan markatilan lattiamatto alihankintana, joten sen osuus on jatetty pois
tasta laskelmasta. Myos lattioiden hienotasoitus kuuluu aliurakoitsijoiden urakkaan. Tassa koh-
teessa tyot tehtiin laskutustuntityona, joten laskurin Perustieto-sivulla urakkalaskennassa kaytet-

tava Kate% asetettiin nollaksi.

Ph (mm)

3,9m2

Muovimaton sauma

KUVA 7. Pohjakuva kohteen kosteuskartoitusraportista.
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Pienessa pesuhuone kohteessa TTH-arvoja ei ollut tarpeellista muuttaa, vaan kohde laskettiin
laskurin oletusarvoilla. Kuten kuvasta 8 nahdaan, pienen pesuhuone kohteen laskennassa lasku-

riin tarvitsee sy6ttaa vain muutama tieto kohteesta.
Ma&rkatilat Tyhjenna

Seind Lattia Yhsikkthinnat
Vi LEEEY ks Ml & Vhs AL3drl
Seinazla (lasita| Lattia-aia {lsatta) m' Seinalaatts hinig £ 15
& Levyseing m! 13,5 Lattia-ala |mucsi martg) | m® 2.9 Lattiafaata hintf€
= Betoniseing m 5.4 Piikatteve lattis-als m listoitettave ovi |up 1
* Harkhossink m? Uusi LattislEmmityssla |m'
Seindala (paneel) m* Kaapistot
Seiniels (muowi) Katto s o]
* Leyysaing m! s Ml Eaapisiof jm
* Klviseind m Kattoals {maali] ™ Kaapisiot £/im
Eatinala (paneslil fLck
Kaitolista m
Lisghulut
Lisdluilist Kom yht, sunt. Shivous Plentarvike  |kakusto |kaatopaikha  |Mater kulfetus | Vieishulut | Mathakubut
Purcutycd 5 1 o 4143 393,64 48.34 13,81 15345) SE.58] L7 90375
O @ UETyOT 5 d o 63,38 50,38 G035 90.57] 413655 4630067 5!
Yhtesnveto
Tyfilafi Tytunnit (h) |Tyiinjohto {h) | Materiaall (€] Tyd 1€} Kate (€} Hinta fahi. 0%) [Hints (S Ab )
Purkutyol 15.DHI 151 20,001 B70,55 2,004 12805) 1554,59
Korjaustyen 58.9!' 3.90 117470 1544 713 0,004 371625 610,646
Yhi [
Tydvaiheiden erittely
Purkutyst s tth ik d tettunta Kalustn € ot vhi (€}
LzinBpinnat {in m o o o 0,00/ 0,00
Seindoinnat (Ig ] 15,8 581 56,76 246,71 313,47
#ind |Detoni 4 L) 54 133 16,70 98,59 11539
LeinBpinnat [m i i of 2,00 0,00 £.00 0,00
Seind (paneeli| ' o 0,004 o.00) 0,00
Lattiapinnet (1 Ly o 3,004 0,00 .00 0,00
Lettiapinnit (ir] Ly 3.9 1,68 18,29 7127 20,54
Lnttian fyreintsy ™ 39 1,95 13,50 82388 101,38
SainBn jyrsinii ' 5.4 232 23,22 O 59| L2191
Lattialnatmn pi ml o 0.00 0,00 0,00 0,00|
Katta [parceli) mt o 0,00 0,00] 0,00
Ealusieet by 0 0,004 .00 0,0
it 14,08 155 47 S@R.23] 753 70|
| Eocjaustylt | i) tth ik tydtuntia | Materiaali € Wi E yht &
Sinan levwtvs i 13,5 3.8 28,1 129 5 3186
HinEn IS0t Ly 5.4 & 245 68.85) 90,45
Seinn tasodbu L [ of of o o o
Lattian valam m] of o o o o)
Latian sty ' o 0 o 0 0
Lattian tasaitu: " a4 5, 234 1325 156
Seimien vederse i 3,5 3,45, 62,88 401,625 TE4, 505
Lattian vedene: m o o o o )
Seingn leatoity m 18,5 188 343,09 803 25 145,34
iattian laatoity i of o o o (1]
alumiinipaper ] o o o o o)
Kool aus | of o o o o
Katon paneboin i o o o o o
Sl riln panaln e o o o o o
Kalusteiden s ymj§ o o o1 o =
oven |stolius kgl 1 05 21,25 1,25
Katiolistojen &) m o o o 0
Katon maslisus m ol o 0 0 [
yht 54,55 A39,07) 1657 075 2404 145

KUVA 8. Kohteen 1. laskentasivu.

Tuloksista néhdaan (kuvat 9 ja 10), etté pienen pesuhuoneen laskenta onnistuu laskurilla erittéin
hyvin. Laskurin laskema hinta on n. 200 euroa suurempi kuin toteutuneet kustannukset. Koska
laskettu hinta sisaltaa katteen, voidaan tulosta pitaa erittain hyvana. Tallaisia pesuhuoneita sa-
neerataan Suomessa todella paljon ja kokenut kustannuslaskija pystyy arvioimaan hinnan ilman

laskemistakin. Laskurin testaamiseen téllainen useasti toistuva kohde on kuitenkin taydellinen.
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Tydlaji Tyotunnit (h) |Materiaa|i (€) |Tyo (€) Hinta (alv. 0%)|Hinta (Sis. Alv.)
Purkutyot 15,08 20,00 670,59 1289,51 1598,99
Korjaustydt 38,99 1174,70 1844,23 3718,28 4610,66

Yht. 6209,65

KUVA 9. Laskurilla laskettu kustannuslaskelma

Tyolaji Tyotunnit (h) |Materiaali (€) |Tyo (€) [Hinta (alv. 0%) |Hinta (Sis. Alv.)
Purkutyot 15,00 0,00/ 693,00 1442,48 1898,00
Korjaustyot 34,00 930,00 1654,00 3109,92 4092,00

Yht. 5990,00

KUVA 10. Kohteen 1. toteutuneet kustannukset

Kun yritys ottaa kayttddnsa tdman opinnaytetydn laskurin, on erityisen tarkeaa alussa seurata to-
teutuneita kustannuksia ja tehda tarvittaessa muutoksia laskuriin, jotta se pystyy vastaamaan
juuri sen yrityksen toimintatapoihin, urakkalaskentaan seka tyotehoon. Taman kohteen jalkeen
kyseisille muutoksille ei nahty tarvetta.

4.2 Kohde 2. Suuren vesivahingon purku- ja korjaustyot

Ylimmassa kerroksessa asukas on menettanyt sairaskohtauksen vuoksi tajuntansa pesuhuoneen
lattiakaivon paalle. Tulviva vesi on aiheuttanut vaurioita neljassa asunnossa. Vaurioiden laajuus
pienenee merkittavasti alemmissa kerroksissa, mutta kahdessa ylimmassa asunnossa on laajoja

kosteusvaurioita.

Kohde korjataan seuraavasti:
e Kahden ylimman asunnon pintalaattaa joudutaan purkamaan yhteensa 40 m2,
e Vaurioalueilta poistetaan muovimatot (100 m?) ja lattiat jyrsitaan puhtaalle betonipinnalle.
e Asunnosta 3 poistetaan myds lattiamaton paalla oleva laminaatti (22 m?).
o Kaikkiin asuntoihin asennetaan lattiapinnoitteeksi laminaatti.
o Jalkalistoja asennetaan yht. 80 jm.
e Seinat ovat padosin maalattuja betoniseinia, lukuun ottamatta asuntoa 3, jossa olohuo-

neen seinat ovat tapetoituja (35 m?).
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Ikkunaseinat ovat osittain levyrakenteisia. Levytykset (10 m?) puretaan kastuneilta osin,

jotta paastaan tarkistamaan rakenteiden kunto seinarakenteen sisalla.

soitteesta (yht. 3 m?).

Vaurioituneet verhokapat vaihdetaan.

Maalattava katto -ja seindala yhteensa 90 m?.

Asunnon 1 vaurioalueella sijaitsevat vaatekaapit vaihdetaan.

Kastuneet katto -ja seindalueet jyrsitdén puhtaaksi kuivumista hidastavista maalista ja ta-

Kohteen pohjakuvissa (kuvat 11 ja 12) vauriot lattiassa on merkitty punaisella, seinassa vihrealla

ja katossa sinisella.
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KUVA 11. Asuntojen 1 ja 2 pohjakuvat kosteuskartoitusraportista.
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KUVA 12. Asuntojen 3 ja 4 pohjakuvat kosteuskartoitusraportista.
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Kohde on haastava laskea, koska osakohteita on useita ja kaluston ja materiaalien siirtojen osuutta

on vaikeaa arvioida.

Kohdetta suunniteltaessa paatettiin betonijatteen poistamisessa kayttaa imuautoa, joten laskurista
muutettiin piikkaustyon TTH-arvoa huomattavasti pienemmaksi. Imuauto lisaa aliurakoinnin kus-
tannuksia ja se on otettava huomioon tarjouslaskennassa. Tassa opinnaytetyossa aliurakoinnin

kustannukset on kuitenkin jatetty pois.

Vesivauriokohteissa purkuty6t tehd@an yleensa laskutustuntityona, koska vaurion lopullinen laa-
juus selviaa vasta purkutoiden edetessa. Laskuri laskee myds purkutoiden osuuden kuin se olisi
urakka, joten toteutuneet kustannukset todennakoisesti jadvat hieman pienemmaksi. Tassakin
kohtaa laskurin toimivuutta purkutdiden osalta kuvaa parhaiten toteutuneiden tyotuntien vertaami-
nen laskettuun. Purkutoiden osalta my0s urakkalaskennassa kaytettava kate% jatetaan nollaksi.

Suuremmassakin kohteessa tydsuoritteiden maéarat on helppo kirjoittaa laskentasivulle iiman mo-

nimutkaisia valikkoja (kuva 13).

Huoneisto Tehjennd

Lisikulut

Tybvaiheiden erittely

th sl tyBtuntis Rahisto £ bylE ¥t €]

tih i tybtuntia

3
oBE BB 8
@

2 3
Boéo

KUVA 13. Kohteen 2. laskentasivu.
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Kuvista 14 ja 15 nahdaan, etta purkutdiden tydtunneissa on n. 15 h ero. Tama johtunee siita, etta
tyd tehtiin kahden miehen tyoryhmalla, joka on raskaissa purkutdissé tehokkaampi. Lisaksi muovi-
mattojen purkuun kuluvassa ajassa on suuria eroja matoista ja niiden kiinnitystavoista riippuen.

Tassa kohteessa muovimatot lahtivat verrattain helposti irti.

Ennakkoon arvioitiin laskurilla laskettaessa olevan vaikeuksia ottaa huomioon tydmaan usean osa-
kohteen vuoksi tulevia kaluston ja rakennusmateriaalin siirtoja. Tama ongelma nakyykin 22 ty6tun-
nin erotuksessa korjaustoiden tydajassa (kuvat 14 ja 15). Erotukseen vaikuttaa siirtojen lisaksi
my0s se, onko tyon organisointi onnistunut parhaalla mahdollisella tavalla. Lisaksi huoneisto 2. oli
taynna tavaraa, mika hidasti merkittavasti tyon tekemista kyseisessa asunnossa. Tavara huoneis-
tossa oli tiedossa laskenta vaiheessa, mutta sita ei huomioitu muuntamalla laskurin arvoja. Juuri
tallaiset asiat on otettava huomioon kaytettaessa mita tahansa kustannuslaskentaohjelmaa. Valta-
van muuttujamaaran koodaaminen itse laskuriin tekisi siita lian monimutkaisen, joten helpompaa

on kayttaa laskettaessa omaa harkintaa.

Yhteenveto
Yhteenveto
Tyolaji Ty6tunnit (h) | Materiaali (€) Tyo (€) Kate (€) Hinta (alv. 0%) Hinta (Sis. Alv.)
Purkutyot 96,23 80,00 4701,68 0,00 6605,65 8191,00
Korjaustyot 122,15 2619,17 5777,70 1076,24 11838,62 14679,88
Yht. 22870,88
KUVA 14. Laskurilla laskettu kustannuslaskelma.

Tyolaji Tyotunnit (h) |Materiaali (€) [Tyo (€) |Hinta (alv. 0%) |Hinta (Sis. Alv.)
Purkutyot 81,00 0,001 3867,00 5767,00 7151,08
Korjaustyot 144,00 2743,00| 6672,00 9768,00 12112,32
Yht. 19263,40

KUVA 15. Toteutuneet kustannukset

Laskurin laskema loppusumma on kuitenkin jarkeva. Loppusummaan vaikuttavat merkittavasti las-
kurin huomioon ottamat pien-, yleis- ja muut -kulut seka kate% (kuva 16). Laskuri laskee nama
kulut tietyn prosentin mukaan loppusummasta. Laskurin kayttajan taytyy miettia, haluaako kayttaa

isoissa ja pienissa kohteissa samoja prosenttilukuja, silla suuressa kohteessa esim. laskennallinen
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yleiskulujen maara kasvaa aika suureksi. Suuremmissa kohteissa tosin my6s mahdollisten nega-

tiivisten yllatysten mahdollisuus kasvaa, joten my6skaan kohteen 2. arvioinnin jalkeen laskurin ar-

voja ei katsottu tarpeelliseksi muuttaa.

Pientarvike Kalusto Kaatopaikka Mater. kuljdYleiskulut |Matkakulut
Purkutyst 255,40 553,36 297,97| 85,13298 425,66 202,18
Korjaustyot 167,94 167,94 167,94 251,91 839,69 290,11

KUVA 16. Laskurin huomioon ottamat pienemmét kulut eriteltyna.

4.3 Kohde 3. Vesivaurio kodinhoito- ja pesuhuoneessa

Kodinhoitohuoneessa sijaitsevan lamminvesivaraajan tuloputken liitos on vuotanut ja kastellut lattia

ja seinarakenteita pohjakuvaan (kuva 17) merkitylla alueella. 2005 vuonna rakennetussa omakoti-

talossa on vedeneristeet laattapintojen alla seka kodinhoitohuoneissa, etta sauna- ja pesutiloissa.

KUVA 17. Kohteen 3. pohjakuva kosteuskartoitusraportista.
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Kohde remontoitiin seuraavasti:

e Pesuhuoneen seina on osaksi vaurioitunut. Vedeneristeen yhtenéisyyden vuoksi pesu-
huone ja saunan lattia remontoidaan kokonaisuudessaan.

o Kaikki seinat ovat levyrakenteisia (pesuhuoneen seinat 9,6 m? seinda vaurioitunut yht. 7
jm matkalla)

o Vedeneristeen yhtendisyyden vuoksi lattia korjataan kokonaisuudessaan myos kodinhoi-
tohuoneiden osalta. Korjattava lattia-ala yhteensa 28,5 m?

o Jalka -ja kattolistoja asennetaan yhteensa n. 30 jm.

¢ Kodinhoitohuoneen kaapistot irrotetaan ja asennetaan lopuksi takaisin. (7 jm)

o Listoitettavia ovia on 5 kpl.

Purkuty6t tehtiin laskutustuntitydnd, joten tdssakin kohteessa laskurin kate% asetettiin purkutdiden
osalta nollaksi. Liséksi laatoituksen purkutbiden TTH-arvoa laskettiin hieman. Suuria alueita tyos-
tettdessa keskimaarainen tydaika neliometria kohti on yleensa pienempi. Tama johtuu siita, etta

alkuvalmisteluiden yms. osuus koko tyovaiheesta pienenee.
Myos laatoitus ja vesieristystoiden osalta TTH-arvoja pienennettin hieman edella mainituista
syista. Laatoitus- ja vedeneristystoiden liian suuri osuus kokonaistyotuntimaarasta oli helppo todeta

tyovaihe erittelysta.

Suurin osa laskennasta tehtiin Markatila-sivulla (kuva 18).
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Markatilat Tyvjennd |
Sein Lattia Yhsikkéhinnat
Yks PSS Yiks e ks Mind
Seinaala (laatta) Laftia-ala {laatta) m' 28,5 |Seinalaatta hinta |€ 15
* Lewysmind m' 1 Lattia-ala {muovimatto) |m® Lattialaatia hinta |€
» Botoniseing m' Plikattava lattia-ala m’ listoitettava ovi |[kpl H
» Harkkoseind m' Uusi lattialsmmitysala  |m®
Seindala jpaneali) m Kaapistot
seinaala [mwovi] Katio Wik Mk
* Levyseina m Yhs L Kaapistot m 7|
» Kiviseing m' Kattoals {maali] m* Kaapistol €/|m
Kattoala {paneeli] m’
Kattolista jm 9,54
Lisikulut
Km Pientarvike [Kalusio M’ﬂ Vieiskulut [Matkakulut
Purkutydt 254 0l 123,42 117245 143,95 41,13864 05,65 236,55
orjaustyst | 25| of 150 216,67 216,67] 16,67 32500  1ca234] 930,145
Yhteenveto
[Tyblaji T {h) [Tybnjohto h) [Materiaall {€) Ty (6)  [Kateje) [Hiota falv. 0%) [Winta (sis. alv) |
Purkutyot 39,84 3,98 50,00 196,93, 0,004 3768,62) na:-'s,osl
|Kerjaustyot 156, 66| 135,671 3473,61) F405,83] 130668 14373, 48] 17‘23.11'
it 22496,19]
T iheiden erittely
Purkutyiit yhs tth midiri tyiituntia | Kalusto € tyGe Yhi [€)
Seingpinnat {134 ™ o of o 00| 0,00}
Seinapinnat (lad | 23 985 11374 420,33 534,084
Seind [Betoni + m’ o 0,00 0,004 0,00 0,004
Seindpinnat {m m 2 of ooo|  0.00 0.00) 0,00
Seing {paneeli] ] [ 0,008 0,00 0,004
Lattigpinnat {lad | 28 5| 11,408 131,104 434 50 615,604
Lattiapinnat {mi ) [ 0,004 10,004 0.00) 0,00
Lattian [yrsinta | 28,54 B, 55§ B5,504 363,38 448, BB
Seingn jyrsintd m o 0, 00 0,004 0,00/ 0,00
Lattialaatan pitid ' [ 0,00 0,00 0,00 0,00
Katto {paneeli) m o 0,00 0,004 0,00
Kalusteet |y 7 7,00 297,50 257,504
yht 36,840 330,34 1565, 70) 1596, 04}
Worjaustydt yks uh miiiel tybituntia_Aaterisall tyt yht €
Seinan levytys m'] 23 32 1012 351 452,24
Seinkn tasoilus e o o 0 o o
Seindn tasoitus | m? 0 0 L] o 0
Lattian valaming m’| o" [} o o o
Lattinn tasoitus m’ L] [1] /] o o
Lattian tasoitus | 4.5 19,55 171 47 475 1018875
Seinlen vedene| m’ 23 32 416 | B32.5¢
Lattinn vedener| e .5 19,95 461,7 BAT 873 1309,575
Seinan laatoituy m’| 23 276 4183 13 1589, 3
Lattian lagtoltug m’ 2835 513 823,35 2180,25 3009, 5
slumilinipaper| m [] (1] 0 o o
Koolaus m of [} [ 0 o
Katon paneloin m] o o L] o 0
Seinkn paneloir e o o ['] o o
Kalusteiden asel |y 7 14 o 535 595
oven listoitus pil 11 44 187 157|
Katiclisiojen as m| 9.6 1,056 24,288 44 B8 649, 168
Katon maalaus | 0 0 0 0 )
whi. 156,656 2445438 B657.82 5103, 315

KUVA 18. Kohteen 3 Méarkatila-sivu.
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Vaurioituneen seinén korjaus ja jalkalistojen asennukset laskettiin huoneistoremontti-sivulla. (kuva
19).

Huoneisto Tyhjenna

.
Purku Korjaus Yksikkéhinnat
hs iidrd his] MG s Hinta
Tapetin poisto m® Tapatointi mt Tapetti i
Purettava levytys  |m* 15 Maalaus m* 10f Laminaatti m’
Jyrsittava seindala  |m* Laminaatin asenn,  (m* Lattialaatta m*
Laminaatin poista  [m® Lattian laatoitus m’ Muoyimatto m’
Lattialaatan purku  [m* Muowimaton asenn, [fm® Kattopaneell m’
Muowimaton poisto [m* Katon maalaus m' Kalustest £
Pilkattava lattiz-ala |m* (Owen listoitus kpl
Myrsittavi lattia-ala  [m® lalka-ja kattolistat  }jm 20|
Kattopanelin purku |m?
Jyrsittava kattoals  |m®
Kalusteiden irotus _|kpl
Lisdkulut
LisSkubut Km yhtsuunt  |Susjasus Slivous Plentarvike |Kaluste i Mater. kulj leiskulut | Matkakulut
Purkutyiit 20| oy 18 31 19, 66| 21,35 6, 1017} 30,51 30, 64
Kaorjaustyst 0} 0 o 13,43 13.43] 13,43 20,144 67,14 0y 00
Yhteenveto
Tydlaji Tyitunnit (h) | TyBnjohto 1M|1u1nﬂ (€] Ty (€} Kate {€} Hinta (alv, 0%) |Hinta [Sis. Alv.j
Purkutyot 6,45 0,65 0, D0} 305,09 1,00} 451 65 560,05
¥orjaustyot 11,50] 1,15] 127,40 543,95 79,85 574,80 1089,71
¥ht. 1649,76
Tybvaiheiden erittely
Prreuty St ks th midrd Btuntia Kalusto € tybe vhit (€]
Tapetin poisto m?| o 0 0,00 0,00
Seindlevyjen py m’| 15 6,45] 274,13 I74,13
Seinan jyrsinta m| o) 0,00 0,00 0,00
Parkatinglaming m’ o 0 0.00 0,00
Lattiapinnat |lad | of o @00 0,00} 0,00
Lattiapinnat {m m o) 0,00 0,00 0,00
Lattian plikkaus m [+ 0| 0,00 0, 0,00
Lattian jyrsintd | [ 0| 0,00, i, 0,00
Katon fyrsintd m| 0 0,00 0,00 0,00
Katto {paneell) m| of o 0,004 0,00
Kalustest kpd) 0 3,00} 0,00 0,00 0,00
yht ,45] 0,00 274,13 274,13
Ko jaustyiit yhs tth mided tylituntis | Materiaall € tyisE Vhit (€]
Tapetolnti ! [ 0| 0,00 0,00 0,00
Lewvytys m| 15 1 66,00 255,004 331,00
Seinan tasoitus | 1 1 24,00, 42,50 66,50
Seinin tasoitus | L o 0,00 0,00 0,00
Seingn maalaus u 1 L5 0 63,75 3,75
Barketinglamin. | o 0 0,00 0.00 0,00
Lasttian laatoltuy ! 0 o 0,00 0,00 0,00
Mutwimaton as m of 0 0,00, 0,00 0,00
Lattian valamin: m’ r o 0 0,00 0,00 0,00
Owen listoitus kpd) [ o o 0, 00 0,00
Jalka ja-kattolis] jm 0 3 n 127,50 194,50
Katon tasoltus m’ of 0 0,00 0,004 0,00
Katon paneloin m [ 0| 0,00 0,00 0,00
Katon maalaus m r o o 0,00 0,00 0,00
Kalusteet takalg kpl| o 10,00 0, 00 0,00
yht 11,504 152,00 4E8, 754 682,25

KUVA 19. Kohteen 3. Huoneistoremontti-sivu.

Yhteenvedosta (kuvat 20 ja 21.) néhdaan, ettd kohteen korjausty6t valmistuivat aika selvasti odo-
tettua nopeammin. Tydnjohdon yksimielinen mielipide oli, ettd tdma johtui suurelta osin keskimaa-
raista huomattavasti nopeammasta tydmiehesta. Laskennassa tata seikkaa ei kuitenkaan valtta-
méatta kannata ottaa huomioon, vaan laskea urakat aina keskiarvojen mukaan, silld nopeammin

suoritettu tydbmaa johtaa suurempaan katteeseen.
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Vaikka ty6tuntimaarassa oli eroa n. 20 ty6tuntia, kohteen laskenta oli kuitenkin onnistunut. Koh-
detta laskettaessa todettiin, etté pienia muutoksia tydvaiheiden laskentaan joudutaan tekemaan,
kun pinta-alat tydkohteessa kasvavat. Tama on kuitenkin erittéin helppo ja nopea toteuttaa tyovai-

heiden erittely-kohdassa.

Yhteenveto
Huoneistoremontti
Tygtunnit (h) |Tyo (€) [Materiaalit (€) |Kate € Hinta (Alv. 0%) |Hinta (Sis. Alv)
Purkutyot 6,45| 305,09 0,00 0.00| 451 65 560,05
Korjaustyot 11,50| 543,95 127,40] 79,89 B72.80 108971
Markatilat
Ty&étunnit (h) [Tyd (€) [Materiaalit (€) |Kate € Hinta (Alv. 0%) |Hinta (Sis. Alv)
Purkutyot 39.B4| 1996,93 60,00 0,00 3768,62 467308
Korjaustyot 156,66| 7409,83 3423 61| 1306,68 14373 48 1782311
Yhteensa
Tyotunnit (h) [Tyo (€) [Materiaalit (€) |Kate € |Hinta (Alv. 0%) [Hinta (5is. Alv)
Purkutyét 46,29 2302,02 60,00 0,00} 4220,27 5233,14
Korjaustyst 168,16| 7953,78 3551,01] 1386,57 15252,27 18912,82
KUVA 20. Kohteen 3. laskennan tulokset Yhteenveto-sivulta.
Tyotunnit|Tyo (€) |Materiaalit |Hinta (Alv. 0%) |Hinta (Sis. Alv)
Purkutyét 39,50| 1890,50| 60,00 4050,50 5022,62
Korjaustyét| 14550] 697650 3650,00] 13626,50 16896,86|

KUVA 21. Kohteen 3. toteutuneet kustannukset.
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5 POHDINTA

Laskentaohjelmaa tehdessa laskettiin kasin useita kohteita ja tuloksia verrattiin keskenaan. Mo-
lempia laskentatapoja kaytettdessa huomattiin valtava ero tyokohteen laskentaan kuluvassa
ajassa. Laskentaohjelman tulokset olivat taysin vertailukelpoisia kasin laskentaan nahden ja usein
ne olisivat tuoneet myds paremman katteen. Pien-, yleis- ja muiden kulujen vuoksi laskurin laske-
mat hinnat olivat toistuvasti hieman suurempia, ei kuitenkaan niin merkittavasti, etta urakat olisivat
jaaneet saamatta. On selvaa, etta kasin laskennalla ei pystyta nykyaikana tehokkaasti vastaamaan

kasvaneeseen kysyntaan.

Oikein kaytettyna laskuri toimii erinomaisesti seka pienissa, etta suurissa korjauskohteissa. On kui-
tenkin erittdin tarkeaa miettia jokaisen kohteen kohdalla, onko kohteessa seikkoja, joita laskuri ei
pysty ottamaan huomioon. Ndma ns. keskimaaraisesta kohteesta poikkeavat seikat on joko muu-
tettava laskurin kaavoihin tai arvioitava erikseen ja lisattava loppusummaan. Koska kaikki hintaan
vaikuttavat osakohteet ovat taysin nakyvilld, ammattitaitoinen kustannuslaskija pystyy helposti tar-

kistamaan laskennan paikkansapitavyyden.

Vertailua tehtdessa huomattiin, ettd mikali suurissa ja pienissa kohteissa kéaytetaan taysin samoja
TTH-arvoja, karkaavat suuren kohteen lasketut kustannukset helposti liian suureksi. Nama kohdat
on kuitenkin helppo korjata Ty6vaiheiden erittely-kohdassa. Toinen vaihtoehto on tallentaa useam-
pia eri asetuksilla olevia laskentapohjia. Pienkohteissa laskuri toimi erinomaisesti sellaisenaan.

Kun laskija oppii kayttamaan taman opinnaytetyon kustannuslaskuria ja ymmartaa sen toimintape-

riaatteet ja puutteet, on se varmasti tyokalu, joka tehostaa kustannuslaskentaa merkittavasti. Muo-
kattavuutensa vuoksi jokainen laskija voi tehda laskurista juuri itselleen sopivan tyokalun.
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