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Opinnaytetyon tavoitteena oli tutustua ja tuottaa ohjeistus yhteismetsén perustamiseen
seka kiinnittdd huomiota yksityiskohtiin, jotka vaikuttavat yhteismetsédn perustamisessa
tehtéviin ratkaisuihin. Tdmén opinndytetyon liitteeksi on koottu kaikki lomakkeet ja
mallit, joita yhteismetsan perustamisessa tarvitaan. Lisaksi tyohon on koottu erilaisia
ohjeita ja laskentapohjia, joiden avulla voidaan yhteismetsédn perustamisen kannatta-
vuutta selvittdd oman metsatilan kohdalla.

Tyon tilaajina olevien aviopuolisoiden omistamia metsétiloja on kéytetty esimerkkina
muodostettaessa niista yhteismetsa. Yhteismetsén perustamisen hyo6tyja ja kannattavuut-
ta on pohdittu kokonaisuutena seitsemalle metsétilalle, jotka sijaitsevat kolmella eri
paikkakunnalla. Esimerkkitilan avulla on havainnollistettu tietyn tyyppisen tilan saamia
etuja perustettaessa yhteismetsa ja pohdittu sen kannattavuutta kokonaisuutena.

Esimerkkitilan kohdalla paadyttiin tulokseen, ettei yhteismetséan perustaminen ole kui-
tenkaan aina paras mahdollinen vaihtoehto. Yhteismetsa on hyvé ratkaisu, jos sen avulla
saavutetaan verotuksellisia etuja tai tavoitteena on saada etuja metsdalan suuruudesta
johtuen. Esimerkkitilalla yhteismetsan perustaminen saattaa tulla ajankohtaiseksi tule-
vaisuudessa sukupolvenvaihdoksen yhteydessa, mikéli halutaan metsat pitdd yhtena
kokonaisuutena ja jakaa metsaomaisuus arvollisesti tasan jatkajien kesken. Yhteismet-
sén perustamista on harkittava ja suunniteltava tapauskohtaisesti, valmiita yksinkertaisia
laskentakaavoja ei ole saatavilla vaan omat tavoitteet ja arvot ovat merkittavéssé roolis-
sa ja ne on huomioitava paatosta tehdessa, jotta saadaan hyvin toimiva yhteismetsa.

Asiasanat: yhteismetsa
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The aim of this study was to explore the creation of jointly owned forest and provides
guidelines for the creation of jointly owned forest and pay attention to details that affect
the establishment of the decisions made in the forest. Appendix of this thesis is a compi-
lation of all the forms and models needed for the establishment of a forest. In addition,
work is summarized in a variety of instructions and calculation templates, which allows
the establishment of the profitability of the forest to find out your forest estate into.

The work ordered by the spouses owned forest holdings is used as an example the for-
mation of the collective. The establishment of a jointly owned forest benefits and their
profitability has been discussed as a whole in place of the seven forests, which are lo-
cated in three different locations. Example mode allows illustrates the advantages of a
certain type of state received by the establishment of collective and discussed its profit-
ability as a whole.

Example mode opted for a conclusion that the establishment of the jointly owned forest
not always the best option. Collective is a good solution if it allows to obtain tax ad-
vantages, or aims to get the benefits due to the size of the forest. Example holding the
establishment of joint forest may become necessary to come in connection with future-
generation change, if they want to keep forests as a whole and divided into forest assets
equally among the worthy successors. The establishment of a jointly owned forest
should be considered and designed on a case-ready simple calculation formulas are not
available, but own goals and values play an important role and should be taken into ac-
count when making the decision, in order to obtain a well-functioning collective.

Key words: jointly owned forest
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1 JOHDANTO

Yhteismetsd on aina ollut kiehtova metsanomistamismuoto, johon sain opinnaytetyn
muodossa syyn tutustua tarkemmin. Tavoitteena oli selvittdd yhteismetsan taustoja seka
sen hyotyja ja mahdollisia haittoja sekd haasteita osakkailleen. Tarkoitus oli koota pie-
nimuotoinen tutustumispaketti yhteismetsad harkitsevalle, josta I0ytyisi yhteismetsan
perustamisessa tarvittavat liitteet ja lomakkeet seké ohjeet mm. perustamissopimuksen

laadintaan ja malliohjesaanto.

Taustatiedon lisdksi on laskettu esimerkkitilan kautta kyseiselle tilalle yhteismetséan
perustamisen myota tulevia positiivisia vaikutuksia sekd mahdollisia haittoja. Tarkoi-
tuksena on erilaisin laskelmin selvittdd kannattaako kyseisten metsdanomistajien luopua

nykyisesta yksityismetsataloudesta ja perustaa yhteismetsa omistamistaan metsisté.

Tama tyd siséltda lahdeaineistoihin liittyvaa taustatietoa seké esimerkkitilan, jolla on
suunniteltu yhteismetsan perustamisen hyotyja ja mahdollisia haittoja. Esimerkkitilan
avulla on laskettu yhteismetsan vaikutuksia omistajiensa talouteen ja yhteismetsén pe-
rustamisen kannattavuutta. Sukupolvenvaihdosta on kayty lapi pintapuolisesti, koska
sen aika ei ole esimerkkitiloilla vield pitkaan aikaan. Lait ja asetukset sekd verotuskay-
tannot ehtivat muuttua ennen kuin konkreettisia sukupolvenvaihdokseen liittyvia kan-
nattavuuslaskelmia tarvitaan. Lisaksi sukupolvenvaihdokseen aikaan tuo oman vivah-
teensa tiloilla harjoitettu maatilatalous, joka muuttaa laskelmat taysin verrattuna puhtaa-

seen metsatilan sukupolvenvaihdokseen.



2 YHTEISMETSIEN TAUSTAA SUOMESSA

Yhteismetsalla tarkoitetaan tietyille kiinteistdille yhteisesti kuuluvaa aluetta, jota kayte-
taan ensisijaisesti kestavan metsatalouden harjoittamiseen (Y hteismetséd on metsanomis-
tajan ja metsan parhaaksi 2012, 1.). Yhteismetsan alueita voidaan k&yttdd myds muuhun
tarkoitukseen kuin metsatalouden harjoittamiseen, mikali se on taloudellisesti tai jostain
muusta syysté tarkoituksenmukaista (Matilainen, J. 2016.). Téllaista toimintaa voi olla
esimerkiksi Kuusamon ja Kemijarven yhteismetsien harjoittamat kalastus- ja metsastys-
lupien myynti, tonttien vuokraus ja myynti sekd mokkien vuokraus (Kemijarven yh-
teismetsé 2016 & Kuusamon yhteismetsd 2016.).

Suomessa yhteismetsia on perustettu jo 1800-luvun lopulta lahtien ja vuoden 2016 al-
kuun mennessd maassamme oli kaiken kaikkiaan 344 yhteismetsaa (Yhteismetsat!
2014.). Suomen vanhin yhteismetsé on perustettu jo vuonna 1887 (Matilainen, J. 2016.).
Yhteismetsien suosio on kasvanut viime aikoina monista eri syistd, joista yksi tarkein on
yhteismetsalain muutokset. Ne ovat helpottaneet niin yhteismetsiin liittymista kuin uu-
sien perustamistakin mahdollistaen samalla verotushyddyt yksityismetsatalouteen ver-
rattuna. (Yhteismetsat' 2014)

Yhteismetsien kokonaispinta-ala kasvaa jatkuvasti ja niihin kuuluu jo noin 613000 heh-
taaria metséd, joka on noin viisi prosenttia yksityismetsiemme kokonaispinta-alasta.
Taman liséksi yhteismetsien omistuksessa on niihin liittdmattomia kiinteist6ja yli 39000

hehtaaria. Osakkaita yhteismetsissimme on noin 25000. (Y hteismetsét* 2014)

Yhteismetséat voivat olla hyvin erikokoisia: pienin Suomessa oleva yhteismetsa on noin
viisi hehtaaria, kun taas suurin, Kuusamon yhteismetsd, sisaltaa l&hes 90000 hehtaaria
maata. Yhteismetsid on eniten Varsinais-Suomessa, Hameessa ja Lapissa. Pinta-alaltaan
suurimmat sijaitsevat puolestaan Kuusamossa, Sallassa ja Kemijarvella. (Yhteismetsat®
2014) Yhteismetsida on kuitenkin perustettu melko kattavasti lapi Suomen, kertoo
Maanmittauslaitoksen rekisteri Suomen yhteismetsistd kunnittain tammikuulta 2016

(Suomen yhteismetsat kunnittain 2016.).

Yhteismetsia perustamalla saadaan estettyd metsien pirstoutuminen ja saadaan muodos-

tettua suurempia ja tehokkaampia metsakokonaisuuksia, joiden avulla pystytdan lisaé-
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maan metsdtalouden kannattavuutta (Yhteismetsd on metsanomistajan ja metsén par-
haaksi 2012, 1). Yhteismetséat tarjoavat monia etuja: mm. osakkaiden vaihtuessakin
metsat sdilyvat ehjand kokonaisuutena, jolloin niiden hoito on hallittua. Yhteismetsan
rahallinen tuotto on yleisesti ottaen tasaisempaa pieniin yksittéisiin metsatiloihin verrat-
tuna, myos verotukselliset edut ovat yhteismetsan kohdalla paremmat verrattuna muihin

omistusmuotoihin. (Yhteismetsét? 2016)

Suomessa on olemassa erilaisia yhteismetsid, jotka voidaan jaotella esimerkiksi asutus-
ja isojakoyhteismetsiin, suvun yhteismetsiin seka sijoittajien yhteismetsiin. Toki yh-
teismetsid voidaan jaotella myds perustamistavan mukaan. Naista eri jaottelutavoista
huolimatta kaikkia yhteismetsid ohjaa sama yhteismetsalaki (109/2003). (Susi, A. 2016,
42)

2.1 Yhteismetsan tavoitteet

Yhteismetsa on osakastilojen hyvaksi kestavan metsatalouden harjoittamiseen tarkoitet-
tu tilojen yhteinen alue. Kaikki yhteismetsat ovat yksityismaita eikd niill4d ole mitéén
julkisoikeudellisia velvoitteita. Yhteismetsalain mukaisesti metsdd on ensisijaisesti kéy-
tettdva kestdvan metsatalouden harjoittamiseen siséltden taloudellisen, ekologisen kuin
sosiaalisenkin kestavyyden. Yhteismetsdn osakkaat paattavat milla painotuksilla heidén

yhteismetséssaan naita eri osa-alueita huomioidaan. (Yhteismetsat' 2014)

Kun yhteismetsad hoidetaan metsasuunnitelman mukaisesti, takaa suunnitelmallisuus
tasaisen ja jatkuvan tuoton. Koska yhteismetsdd hoidetaan suurempana yksikkond, luo
se mahdollisuuden taloudellisten etujen saavuttamiselle. Myyntipuulle on mahdollisuus
saada parempaa hintaa tarjottaessa suurempia alueita hakkuuseen, hankinnoille voidaan
saada pienemmat yksikkokustannukset ja myods hoitotditd pystytddn kilpailuttamaan
mielekkéind kokonaisuuksina. N&in yhteismetsédn kannattavuutta saadaan parannettua
verrattuna metsatalouden harjoittamiseen pienissa yksikoissa. Yhteismetsan kasvaessa
ja sen ollessa maantieteellisesti yhtendinen laajenee myds alueen virkistys- ja metsés-

tysmahdollisuudet. (Yhteismetsa on metsanomistajan ja metsan parhaaksi 2012, 2)

Yhteismetsasté ei yleensé ole saatavilla nopeaa suurta tuottoa ilman yhteismetsdosuuden

myymistd. Osakkaan omatoimiselle metsatydlle, hankintahakkuulle seka kotitarvepuun
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otolle on myds omat rajoituksensa, koska osakkaalla ei ole erityista oikeutta omaan
metsadn omistusluonteen muututtua. Yhteismetsassa on hallintokustannuksia, joita ei
yksityismetsataloudessa samalla tavoin ole. Ja samoin hallintomalli aiheuttaa omia
haasteitansa yhteismetsissd. Suurissa yhteismetsissd oman &&nen kuuluviin saaminen
riippuu oman osuuden koosta ja sen tuomasta &énivallasta seka mahdollisesta aanileik-
kurista kokouksissa. On myds muistettava, ettd yhteismetsaosuuden kaupasta ei synny
metsévahennysoikeutta. (Matilainen, J. 2016) Yhteismetséssa tapahtuva toiminta perus-
tuu aina vahvistettuun ohjesdént6éon seka yhteismetsélakiin (Yhteismetsan toiminta
2016.).

Osakkuus yhteismetséssa on varsin vaivaton tapa omistaa metsad. Suurissa yhteismet-
sissa ylijadma antaa osakkaille tasaista ja jatkuvaa tuottoa omaisuudesta. Y hteismetsésta
ei kuitenkaan ole saatavissa hetkellisia suuria tuloja luopumatta omistuksesta. Koska
yhteismetsan hallinto aiheuttaa lisaty6ta ja kustannuksia, ei kovin pienistd metséloista
ole jarkevédd muodostaa yhteismetsad. (Mitd hyotyd on yhteismetsdan liittymisesta?
2015) Yhteismetsa on hyva ratkaisu omistusmuotona, jos tavoitteena on aktivoida ja
selkeyttaa paatoksentekoa yhteisomistuksessa. Myos sellaiselle metsanomistajalle, jolla
ei ole aikaa tai halua paneutua metsdomaisuutensa hoitoon, mutta on omaisuutta niin
paljon, etta hallinnollisten palvelujen ostaminen on taloudellisesti jarkevéa, on yhteis-
metsé hyva ratkaisu. Yhteismetsén avulla voidaan pirstoutunut metsdomaisuus yhdistaa
kannattavaksi ja kehityskelpoiseksi metsatalousyksikoksi. (Yhteismetsan perustaminen
2016)

Yhteismetsan toiminnan tavoitteet ja niiden painoarvo méaritelladn ohjesdannossa. Jos
yhteismetsan tavoitteena on nopea laajentuminen, tulee sen ndkyda myo6s ohjesdannon
siséllossa toisin kuin jos padtavoite on esimerkiksi suvun metsien sdilyttdminen yhtena
kokonaisuutena tulevaisuudessa. Ohjesdannon sisaltd on melko tarkkaan yhteismetsa-
lailla sadnnelty, mutta mm. tavoitteiden omia painotuksia sinne on mahdollista kirjata,
jotta ohjes&déntd on mahdollisimman hyvin osakaskuntaa palveleva. Ohjes&antoa laadit-
taessa on syytéd tehdd se huolellisesti, jottei jouduta muuttamaan ohjesdéntod, joka on
itsessddn melko raskas prosessi. (Linnala, J. 2016) Yhteismetsd tarjoaa osakkailleen
paitsi toimivan hallintomallin myos laajat virkistyskayttomahdollisuudet (Susi, A. 2016,
42.).



2.2 Yhteismetsan verotus

Yhteismetsa on tuloverolain 5 8:n mukaisesti yhteisetuus, jota verotetaan erillisena ve-
rovelvollisena ja yhteismetsan veroista vastaa sen osakaskunta. (Yhteismetsan verotus
2014, 3.) Tasta johtuen ovat ylijadméan jako-osuudet osakkaille verotonta tuloa, koska
yhteismetsa on verot jo tuloista maksanut (Matilainen, J. 2016.). Yhteismetsat maksavat
puun myynnista myyntituloveroa, joka on alhaisempi kuin yksityismetsatalouden paa-
omatulovero. Yhteisetuuden maksama myyntitulovero on 28 %, kun yksityismetsata-
loudessa padomatuloveroprosentti on vuodesta 2016 alkaen ollut puun myynnista 30 %
30000 euron tuloihin saakka ja 34 % tdman ylimenevalta osalta. Isoissa yhteismetsissa
hyodytddn myds suuruudesta, koska mm. isosta leimikosta saadaan usein parempi hinta
puusta ja korjuun yksikkdkustannukset ovat padsaantdisesti pienemmat. (Susi, A. 2016,
42.)

Arvonlisdverotuksessa yhteismetsd on kuukausimenettelyssa, ellei hae pidempaé ilmoi-
tusjaksoa. Mikdli yhteismetsdn vuotuinen litkevaihto on yli 25000€, mutta alle 50000€,
voi se hakeutua vuosimenettelyyn. Mikali vuotuinen liikevaihto nousee yli 50000€:n, on
mahdollista hakeutua neljdnnesvuosimenettelyn piiriin. Koska yhteismetsaa verotetaan
erillisend verovelvollisena, eivat sen osakkaat ole vastuussa yhteismetsan veroista. (Y h-

teismetsén verotus 2014, 3 — 4)

Yhteismetsélle kertynyt ylijadmé jaetaan osakkaille yhteismetsdosuuksien suhteessa
(Yhteismetsd 2015.). Osakkaan yhteismetsén tuloista saamaa osuutta eli ylijadmaa ei
veroteta endé erikseen eikd osakkaan tarvitse tatd saamaansa ylijgamaa ilmoittaa omassa
verotuksessaan. Tasté johtuen mydskaan ylijagdman saantiin kohdistuvat osakkaan hen-
kilokohtaiset menot eivét yleensé ole verovéhennyskelpoisia kuluja. Tésta poiketen ve-
rotuskéytanndssd on mm. yhteismetsédosuuksien hankintaan liittyvid korkomenoja kui-

tenkin hyvéksytty verovahennyksiin. (Yhteismetsan verotus 2014, 4)

Yhteismetsélla on lailla sdadetty kirjanpitovelvollisuus ja mikéali sen liikevaihto tai sité
vastaava tuotto ylittdd vuodessa 200000€ seuraa tdstd myos tilintarkastusvelvollisuus.
(Yhteismets& on metsdnomistajan ja metsan parhaaksi 2012, 3) Yhteismetsa saa metsa-
talouden padomatulojen verotuksessa kuitenkin samat edut kuin luonnolliset henkil6t tai
kuolinpesat (Mita hydtya on yhteismetsaan liittymisesta? 2015.). Yhteismetsalla on ve-

rotuksessa kaytdssaan niin metsavahennys kuin menovaraus kuten yksityismetsatalou-
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dessakin. Yhteismetsd maksaa vuosittain veroennakkoa ja sen on tehtéva kuukausittaiset
arvonliséveroilmoitukset. Yhteismetsdosuuksien luovutuksista verotetaan kuten muun-

kin kiintedn omaisuuden luovutuksesta. (Matilainen, J. 2016).

Tulot on syyta jaotella tuloldhteen mukaan jo kirjanpidossa. Henkil6kohtaiseen tuloléh-
teeseen kuuluvat metsatalouden tulot, maa-ainesten myynti, yleensd asuntojen ja liike-
huoneistojen vuokratulot, talletusten ja osuusp&d&domien korot sekd osingot. Maatalouden
tulolédhteeseen kuuluvat maa-alueiden, mokkien ja metsastyksen vuokratulot sekd mm.
jakalan myyntitulot ja pienimuotoinen puunjalostus. Elinkeinotoiminnan tuloa syntyy,
jos yhteismetsa harjoittaa erillista liike- tai ammattitoimintaa kuten metsanhoito- tai
korjuupalvelujen ammattimaista myyntid. Verovapaata tuloa ovat osakaskunnan saamat
jako-osuudet muista tai omasta yhteismetsasta sekd luonnonsuojelulain mukaiset korva-
ukset ja veroihin liittyvét korkotulot. Osinkotuloja ei ole saadetty yhteisetuuksille erik-
seen verovapaiksi, joten ne ovat yhteismetsille kokonaan verollista tuloa. Metsatalouden
tuloiksi katsotaan puunmyyntitulot, metsatalouteen liittyvét vakuutus- ja vahingonkor-
vaukset, kestdvdn metsatalouden rahoituslain mukaiset tuet sek& muut metsétalouden
tuet, puun oma kaytté seka tuloutetut meno- ja tuhovaraukset. (Yhteismetsan verotus
2014,10-12)

Yhteismetsan hoitokunta tai toimitsija on vastuussa yhteismetsan veroilmoituksen an-
tamisesta, joka annetaan lomakkeella 6 (liite 1.). Nimenkirjoitusoikeuden omaava hen-
kilo allekirjoittaa yhteismetsén veroilmoituksen ja se on jatettava neljan kuukauden si-
sélla tilikauden paattymisestd. Veroilmoituksen mukana toimitetaan tarvittavat liitelo-
makkeet, joita voi olla mm. lomake 62, jolla annetaan erittely varauksista, arvonmuu-
toksista sekd kuluvan kayttbomaisuuden poistoista. Liséksi on hyva jattaa liitteend myos
veroilmoituslomake 2C, jolla seurataan mm. metsédvahennyksen kayttod. (Yhteismetsan
verotus 2014, 5 — 6)

Yhteismetsan veroilmoituksen I osa on laskelma verotettavasta tulosta ja sen tulee pe-
rustua kirjanpidon tuottamaan tuloslaskelmaan. Kirjanpidosta saatuun tulokseen lisataan
verotuksessa vahennyskelvottomat kuluerédt seka poistot ja verovapaan toiminnan tap-
pio. Kirjanpidon tuloksesta puolestaan vahennetddn metsédvahennys, verovapaat tuotot

seka verovapaan toiminnan tulos. (Yhteismetsén verotus 2014, 7)
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Yhteismetsa maksaa verohallinnon maaraaméaa ennakkoveroa, joka muodostuu arvioitu-
jen tulojen sek& aikaisempien tilikausien verotettavien tulojen perusteella. Yhteismetsal-
& on mahdollisuus hakea ennakon muuttamista neljan kuukauden sisalla tilikauden
paattymisesta. Mikali yhteismetsén tulot ovat olleet arvioitua huomattavasti suuremmat,
voidaan maksaa ennakoiden taydennysmaksua neljan kuukauden kuluessa tilikauden
paattymisestd, ndin valtytaan jaddnnosveron yhteisokorolta. (Yhteismetsan verotus 2014,
9)

Yhteismetsalla on yksityismetsdnomistajan tapaan oikeus tehdd metséatalouden tulois-
taan menovaraus, jonka avulla voidaan jaksottaa tuloja seuraaville vuosille. Menovaraus
on tuloutettava Etelda-Suomessa seuraavan neljan vuoden aikana, Pohjois-Suomessa
tuloutus on tehtdvd kuuden vuoden kuluessa. Menovarausta voi tehdd enintdén 15 %
metsatalouden padomatulosta metsavéahennyksen jalkeen. Tulojen jaksottamisella pysty-
taan tasaamaan verojen maksua seké vélttdmaan tappiolle painuvia vuosia. Tuhovarauk-
sen yhteismetsa voi tehdd vakuutus- tai vahingonkorvauksesta tuhoutuneen metsén uu-
distamiskustannuksia vastaavana. Yhteismetsa voi véhentdd verotuksessa tuloistaan
kaikki tulon hankkimiseen ja sailyttdmiseen kohdistuneet menonsa. Yhteismetsan tulee
tehdd elinkeinotulon verottamisesta annetun lain mukaisesti poistot, mutta kaytdnnossa
on hyvéksytty tuloverolain mukaiset poistot: metséojista ja metséteista 15 %, metséta-
louteen liittyvien koneiden, kaluston ja laitteiden 25 % seka rakennusten ja rakennelmi-
en 6 - 25 % menojaannoksesta. Vahennyskelvottomia poistoja ovat verotuksessa yh-
teismetsaan liitettyjen alueiden sek& ostettujen yhteismetsédosuuksien hankintamenot.
(Yhteismetséan verotus 2014, 13 — 14, 16)

Yhteisetuudella, joksi yhteismetsd maaritelld&dn, on yksityismetsdn omistajan tapaan
oikeus tehdd metsédvdhennys saamastaan metsatalouden padomatulosta. Verotuksessa
1.1.1993 jalkeen vastikkeellisesti hankitun metsdn hankintamenosta voidaan véhent&&
60 % metsdvahennyksend. Metsdvahennysoikeus siirtyy yhteismetsalle, kun siihen oi-
keutettua metséa liitetddn yhteismetsadn. Yhteismetsaosuuksien hankinnasta ei muodos-
tu metsavéhennysoikeutta. Jos esimerkiksi tilakauppaa tehdessa on metsdalueen lisaksi
kaupan kohteeseen siséltynyt yhteismetsdosuuksia, on niiden hankintameno rajattava
pois metsédvahennyslaskelmista. Metsdvahennyksen tekeminen ei poikkea yksityismet-
satalouden metsdvahennyksesté ja tulee vaatia esimerkiksi toimittamalla veroilmoituk-
sen liitteend 2C-lomake. (Yhteismetsan verotus 2014, 17 — 19)
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Hankittaessa lisdalueita yhteismetsélle maksaa ostaja Kiinteistokaupoissa varainsiirtove-
ron 4 % kauppahinnasta, myGs yhteismetsdosuudet ovat kiintedd omaisuutta. Tasta han-
kintamenosta, pl. yhteismetsdaosuuden hankinta, muodostuu metsédvahennyspohja, joka
on 60 % hankintamenosta. Varainsiirtoverolain 13 § mukaan varainsiirtoveroa ei tarvit-
se suorittaa, mikéli kiinteistd on saatu vaihtamalla se toiseen kiinteistoon ja vaihto on
tapahtunut luonnonsuojelulain (1096/1996) mukaisen luonnonsuojelualueen perustami-
seksi. Varainsiirtoverosta voidaan vapauttaa myds, mikali kiinteistojen vaihto johtaa
elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskuksen tai metsdkeskuksen antaman todistuksen
mukaan maa- tai metsatalouden harjoittamisen kannalta olennaisesti sopivampaan tilus-
sijoitukseen. Verotuksellisesti alueen liittdminen yhteismetsaosuuksia vastaan ei ole
luovutus, joten siitd ei myoskaan liittyjan tarvitse maksaa varainsiirtoveroa tai mahdolli-
sia luovutusvoitto- tai lahjaveroa, mutta se ei myds muodosta uutta metsavahennyspoh-
jaa. Tama edellyttad kuitenkin, etta seka liitettavan tilan arvo ettd vastikkeeksi saatavien
yhteismetsdosuuksien arvot ovat yhté suuret eikd sopimuksessa ole sovittu muun varal-
lisuuden siirtymisesta tai liittymisen yhteydessa ei makseta rahallisia korvauksia. Liitet-
tdessd metsaa yhteismetsdosuuksia vastaan edellyttdd metsavahennyspohjan siirtyminen
yhteismetsalle, ettd liitettdva tila tai madrdala on metsavéhennyskelpoinen ja siihen
kohdistuu kayttamatontd metsédvahennyspohjaa eika liitettdvasta metsasta makseta raha-
korvauksia. Mikali liitettdvaan alueeseen kohdistuu poisto-oikeuksia kuten tie- tai oja-
hankkeista siirtyvat ne yhteismetsan kayttoon. Néin tapahtuu myds metsdn mukana siir-
tyneiden metsatalouden rakennusten poisto-oikeudellekin. (Yhteismetsan verotus 2014,
21 - 23, 25)

Metsédalueiden myynnista saadusta luovutusvoitosta tulee maksaa luovutusvoittoveroa.
Luovutusvoitto ja -tappio ovat osa yhteismetsan verotettavaa tulosta. Arvonlisdverotuk-
sessa on huomioitava, ettd alueiden myynti ja vuokraaminen sek& kesdmokkitonttien
vuokraaminen eivat ole arvonliséverollista toimintaa. Metsavdhennykseen oikeutettua
Kiinteistod myydessd on luovutusvoittoon tai -tappioon lisattdva jo aiemmin kéytetty

metsdvahennys. (Yhteismetsan verotus 2014, 26 — 27)

2.3 Sukupolvenvaihdos

Metsétilan sukupolvenvaihdoksen yhteydessa yhteismetsé voi olla hyvé paatos, koska

yhteismetsdosuuksien siirtdaminen jatkajille on yksinkertaista. N&in saadaan myds var-
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mistettua metsatilan sailyminen kokonaisena ja saadaan sailytettya perillisten siteet su-
vun metsdan. (Yhteismetsd on metsdnomistajan ja metsédn parhaaksi 2012, 2) Yhteis-
metsan perustamista suunnitellessa kannattaa miettia tarkkaan omat ja mahdollisen tule-
van yhteismetsan tavoitteet. Onko tavoitteena séilyttda suvun metsat yhtend kokonai-
suutena vai onko paatavoite nopea laajentuminen. Tama tavoitteet on huomioitava jo
ohjes&antod laadittaessa, mikali padadytddn perustamaan uusi yhteismetsd. Usein aivan
pienten yhteismetsien perustaminen ei ole taloudellisesti vélttamatta jarkevad, koska
yhteismetsilla on omat hallinnolliset velvoitteensa, jotka aiheuttavat oman kuluerénsa.
(Linnala, J. 2016)

Sukupolvenvaihdoksen yhteydessé perustettavassa yhteismetsdassa vaikuttaa tehtéviin
ratkaisuihin paljon se, millaista luovutustapaa sukupolvenvaihdoksessa kaytetdan ja
millainen on omistus-, varallisuus-, perhe- ja verotustilanne. Paatoksid tehdessa on
huomioitava, ettéd kiinteiston kaupassa syntyy metsdvahennysoikeutta, mutta yhteismet-
séosuuden kaupassa ei. Mikéli ostaja ei ole lahiomainen tai myyjalla ei tdyty 10 vuoden
metsatalouden harjoittamisaika, saattaa kiinteistén myyjalle tulla luovutusvoittoon lisat-
tavaksi jo kaytettyd metsavahennysta. Yhteismetsdosuuden kaupassa téllaista mahdollis-
ta lisdysta ei tehdd. Yhteisomistuksen, kuten kuolinpesén tai yhtyman, jakaminen ei ole
luovutus ja se onkin suositeltavaa tehd& jo ennen yhteismetsan perustamista. Toki tdma
voidaan kaytdnndssa toteuttaa perustamisen yhteydessd. Koska tehtavilla jarjestelyilla ei
saa olla vaikutusta lahjaverotukseen, on tilan kdyvan arvon oltava sama ennen ja jalkeen
perustamisen. Kayttdmattd oleva metsédvahennysoikeus siirtyy kiinteiston lahjassa jatka-
jalle ja yhteismetsén perustamisen yhteydessa yhteismetsalle. (Havia, P. ym. 2016)

Perint0- ja lahjaverolain mukaan yhteismetsdosuus arvostetaan kaypaan arvoon, jolla
tarkoitetaan sen todenndkoistd luovutushintaa. Luovutettavan osuuden arvoksi voidaan
katsoa osuuslukua vastaava osa yhteismetsadn kuuluvan alueen arvosta sekd muusta
yhteismetsan omaisuudesta eli ns. kdypa arvo. Arvon méérittdmisessa sovelletaan verot-
tajan ohjeen metsdmaata ja muuta omaisuutta koskevia arvostusperusteita, joita metsa-
maan osalta ovat ensisijaisesti tila-arvio ja toissijaisesti metsataloussuunnitelman tiedot.
Mikali tila-arviota tai metsdtaloussuunnitelmaa ei ole, voidaan kéayttad kauppahintare-
Kisterin perusteella méariteltyja maakuntakohtaisia hehtaarihintoja. (Yhteismetsan ja sen
osuuden arvo 2014, 14 — 15)
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Suunniteltaessa yhteismetsén perustamista on syytd muistaa, ettd se on tarkoitettu pysy-
vaksi ratkaisuksi. Yhteismetsan purkaminen on mahdollista, mutta kuitenkin melko tyo-
l&s prosessi. Eroavalla osakkaalla ei ole oikeutta saada osuuttaan vastaavaa aluetta ero-
tetuksi yhteismetsasta. Mahdollisesta eron myodntamisesta paattdd osakaskunnan koko-
us, jonka ei ole pakko suostua osakkaan eropyyntdon. (Mita hyotyd on yhteismetsaan
liittymisestd? 2015) Mikali yhteismetsan perustaminen liittyy sukupolvenvaihdostapa-
ukseen, kannattaa kayttdd asiaan perehtynyttd neuvontapalvelua apuna ja suunnitella

huolella asian etenemisjarjestys (Y hteismetsan perustaminen 2016).
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3 YHTEISMETSAN PERUSTAMINEN

Yhteismetsan perustamisesta saddetdan yhteismetsélaissa (109/2003) seké kiinteiston-
muodostamislain (554/1995) kymmenennessa luvussa (Yhteismetsdn perustaminen
2016.). Yhteismetsdéd perustettaessa osakkaat laativat ja allekirjoittavat yhteismetsan
perustamissopimuksen, jossa osakkaat sopivat mm. yhteismetsdosuuksien jaosta osak-
kaiden kesken. Perustamissopimuksen laadinta kdynnistdd yhteismetsan ohjesaannon
valmistelun sekd& mahdollistaa yhteismetsdén muodostamistoimituksen hakemisen
Maanmittauslaitokselta (liite 2.). Yhteismetsatoimitusten arvioitu kasittelyaika Maan-
mittauslaitoksella on alueen koosta riippuen 6 — 12kk (Yhteismetsatoimitukset 2016.).
Osakkaat voivat viimeistelld yhteismetsan ohjesadnnon (liite 3.) mm. Tapion Yhteis-
metsé -julkaisun avulla (Yhteismetsd on metsdnomistajan ja metsan parhaaksi, 2012,
2.). Ohjes&dé&nnon sisallosta on saddetty YML 168:ssd (Matilainen, J. 2016.). Ohjesaén-
non laadintaan vaikuttaa onko kyseessd hoitokuntamallinen vai toimitsijavetoinen yh-
teismetsa ja kuinka monta kertaa vuodessa osakaskunnan virallisia kokouksia on tarkoi-

tus pitaa.

Maanmittausinsinédrin pidettyd muodostamistoimituksen on yhteismetséd virallisesti
perustettu. Taméan muodostamistoimituksen kustannukset maksaa valtio. Ensimmaisen
yhteismetsan osakkaiden eli osakaskunnan kokouksen kutsuu koolle Metsékeskus ja
siella valitaan yhteismetsan hallinnosta vastaavat henkil6t: hoitokunta tai toimitsija.
(Yhteismetsé on metsanomistajan ja metsén parhaaksi 2012, 2) Yhteismetsan osakkaat
muodostavat osakaskunnan, joka on oikeushenkil®. Yksittéiset osakkaat eivat ole vas-
tuussa osakaskunnan sitoumuksista. (Matilainen, J. 2016) Yhteismetsan laatiman ohje-
s&annon vahvistaa Metsékeskus ja osakaskunta tekee ilmoituksen Metsékeskuksen yll&-
pitdamaan yhteismetsarekisteriin. Mikéli yhteismetsélla ei ole metsédsuunnitelmaa, laadi-
taan sellainen ja tdmén jalkeen yhteismetsé on valmis kdynnistdmaan metsataloudellisen
toimintansa metsasuunnitelman mukaisesti. (Yhteismetsé on metsdnomistajan ja metséan
parhaaksi 2012, 2)

Yksi metsanomistaja voi perustaa yhteismetsan, mutta perustettavaan yhteismetsaan on
oltava vahintaan kaksi osakaskiinteistod. Yhteismetsien perustamisesta on saddetty seka
yhteismetsalaissa (109/2003) etté kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995). (Yhteismet-

sén perustaminen 2016) Yhteismetsé on sangen vaivaton tapa omistaa metséé, jos halu-
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aa tasaista tuottoa ilman omaa vaivannakda. Koska metsien hoito ja kayttd on yhteis-
metsissa suunnitelmallista, on yhteismetséan sijoittaminen turvallinen tapa sijoittaa paa-
omaa. Yhteismetsat maksavat puun myynnistd myyntituloveroa, joka on alhaisempi
kuin yksityismetsataloudesta maksettava padomatulovero. Isoissa yhteismetsissé hyody-
tddn myos suuruudesta, koska isosta leimikosta saadaan usein parempi hinta puusta ja
korjuun yksikkokustannukset ovat p&asaantdisesti pienemmat. Yhteismetsd tarjoaa
osakkailleen paitsi toimivan hallintomallin my6s laajat virkistyskayttomahdollisuudet.
(Susi, A. 2016, 42)

Yhteismetsan perustamista tai jo olemassa olevaan yhteismetséan liittymisté harkittaes-
sa on Syytd muistaa, ettd yhteismetséssi ei ole endd “omaa” metsdd vaan metsd on yhtd
suurta kokonaisuutta. Osakkaalla on osakaskunnan kokousten danestyksissa paatosval-
taa yhteismetsaosuuksiensa maaran mukaisesti. Omaa vaikutusvaltaa paatdksen tekoon
voi parantaa olemalla aktiivinen ja hakeutumalla yhteismetsén luottamustehtaviin, kuten
hoitokunnan jaseneksi. (Susi, A. 2016, 42)

Yhteismetsastd harvoin on saatavissa kerralla suurta tuloa, kuten yksityismetséataloudes-
sa on mahdollista esim. suuren paatehakkuun yhteydessa. Yksityismetsatalouteen ver-
rattuna yhteismetsan hallintokulut ovat korkeammat ja hallintomalli haastavampi.
Myoskadn osakkaan omatoiminen metsatyo tai kotitarvepuun hankinta ei onnistu kuten
yksityisessd omistuksessa olevasta metsasta. (Susi, A. 2016, 42) Naihin asioihin on syy-
t4 ottaa kantaa jo ohjesaant0d laadittaessa, jotta pelisddnndt ovat kaikille selvét ja yh-
tenevdiset (Linnala, J. 2016) Yhteismetsdaosuuden kaupasta ei synny osuuden ostajalle
metsavahennysoikeutta. Yhteismetsélla ei mydskéaéan ole hankintahakkuutyon verovapa-
utta. (Susi, A. 2016, 42)

Yhteismetsaa perustettaessa tarkedd on yhteinen tahto yhteismetsad ja sen toimintaa
kohtaan. Eteldisessd Suomessa pinta-alaa tulisi olla véhint&én sata hehtaaria, mutta poh-
joisemmaksi mentdessd huomattavasti enemman. Monet verkkopalvelut helpottavat
nykyisin my0ds yhteismetsien hoitamista, esimerkiksi Metsaan.fi -palvelun kaytto riittaa
nykyisin metsataloussuunnitelmavaatimuksen tayttdmiseen yhteismetsissa. (Susi, A.
2016, 43)

Yhteismetsaa perustettaessa on syyta harkita ennen perustamispaatoksen tekoa tarkkaan

omistusmuodon sopivuutta omiin tarkoituksiin ja tavoitteisiin. Yhteismetsélld on omia
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erityispiirteitddn verrattuna muihin metsan omistamismuotoihin. Yhteismetsan toimin-
taa ja hallinnointia sadtelee yhteismetsalaki ja sielld toimitaan osakaskunnan hyvaksy-
man ohjes&dannon ja metsasuunnitelman mukaan. Kaytanngssa toimintaa ohjaa osakas-
kunnan valitsema hoitokunta tai toimitsija. Jokaisen osakkaan &énioikeus riippuu hénen
yhteismetsdosuutensa koosta. Paatokset tehdaan osakaskunnan kokouksissa enemmisto-
periaatteella. Yhteismetsill4 on kirjanpitovelvollisuus. Mikéli yhteismetsan liikevaihto
ylittdd 200000€ tarvitsee se tilintarkastajan, pienemmall& litkevaihdolla riittd4 toimin-
nantarkastaja. Yhteismetsalla veroprosentti on kaikista tuloista 28 ja sen kuuluu tehda
arvonlisaveroilmoitukset ja -tilitykset kuukausittain. Jos liikevaihto on enintdan 50000€,
voi yhteismetsé hakea pidempé&a ilmoitus- ja tilitysjaksoa. Yhteismetsdn tuloksesta jae-
taan ylijadméaa osakkaille osuuksien mukaisessa suhteessa. Tama ylijagama on saajalleen
verotonta tuloa. Yhteismetsan osakkaalla ei ole oikeutta verovapaaseen hankintatyéhon
yhteismetsan hallinnoimassa yhteismetsassa. Osakkaalla on oikeus luovuttaa osuuksiaan
kuten muutakin kiintedd omaisuutta. Osuuksien ostamisesta ei synny kuitenkaan metsa-
vahennysoikeutta. Yhteismetsé voi luovuttaa alueitaan tai laajentua osakaskunnan pééa-

toksen mukaisesti. (Yhteismetsén perustaminen 2016)

3.1 Perustamissopimus

Yhteismetsaa perustettaessa laadittava perustamissopimus ei saa loukata kenenk&an
oikeutta ja siitd on saadetty yhteismetsalain 58:ssd ja kiinteistbnmuodostamislain 10
luvussa. Perustamissopimus on laadittava kirjallisesti ja se on paivéttdva sekd uuden
yhteismetsan perustajien on se allekirjoitettava. Perustamissopimuksesta tulee ilmeta
perustajien tdydelliset nimet, osoitteet ja asuinpaikat seka syntymaajat ja yhteismetséaksi
perustettavat alueet. Lisaksi perustamissopimuksesta tulee 16ytya tieto muodostettavan
yhteismetsan osakaskiinteistdista ja niiden omistajista, osakaskiinteistdille tulevat yh-
teismetsdosuudet tai perusteet osuuksien méaaraamiseksi sekd yhteismetsén muodosta-
miseen liittyvat korvaukset tai korvausten laskentaperusteet, mikéli niit4 ei kokonaan tai
osaksi jatetd yhteismetsan muodostamista koskevassa kiinteistotoimituksessa maaratta-

vaksi. (Yhteismetsén perustaminen 2016)

Perustamissopimuksen térkeimpid asioita on osakaskiinteistoille tulevien yhteismetsa-
osuuksien madrittdminen. Tila-arvio antaa metsien osalta hyvén pohjan yhteismetsa-

osuuksien méarittamiselle. Tasapuolisuuden vuoksi on kaikki yhteismetséan liitettavat
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Kiinteistot syytd arvioida samalla arvonmaaritysmenetelmalla. (Yhteismetsan perusta-
minen 2016) Perustamissopimuksessa on syytd madaritelld kuinka mm. osakkaiden kayt-
tdmattomat metsavahennyspohjat huomioidaan osuuksia maariteltdessé. Yhteismetsalle
luovutettavat metséavahennyspohjat voidaan esim. hyvittdd yliméaaraisend korvauksena
kerralla jaettaessa ylijadmaa tai metsavahennyksista voidaan maaritell& nykyarvo verrat-
tuna oletettavaan vahennyksen kaytt0 hetkeen sen luovuttavassa kiinteistdssa ja luovut-
taa tdma summa osakkaalle. (Linnala, J. 2016)

Perustamissopimuksella voidaan myds sopia kaytetdankd osuuslukuina kokonaislukuja,
sadas-, tuhannes- tai kymmenestuhannesosia. Maanmittauslaitoksen yllapitdméssé kiin-
teistorekisterissd osuudet nékyvét yleensd kymmenestuhannesosan tarkkuudella. Eri
osakaskiinteistdille tulevien osuuslukujen summa on yhteismetsén osuuksien kokonais-
maaré. Eri yhteismetsien osuuksien kokonaisméaéara vaihtelee eli ne eivat ole keskenaan
vertailukelpoisia. (Yhteismetsdn perustaminen 2016). Ké&ytdnnossd kuitenkin hyvin
usein kaytetaan yhteismetsdosuuksien summana lukua yksi (Linnala, J. 2016.).

3.2 Ohjesaanto

Yhteismetsan ohjesaantd linjaa toiminnan periaatteet seka maaraa hallinnon jarjestami-
sen. Voimassa oleva ohjesaanto tulisi olla hoitokunnan liséksi kaikkien osakkaiden saa-
tavilla. Tarvittaessa ohjesaantod voidaan myos muuttaa. Ohjesddnnossd on kerrottava
yhteismetsan nimi ja kotipaikka. Kotipaikka méaérittelee sen, missé kargjéoikeudessa
kasitelladn mahdolliset yhteismetsdn moiteasiat. Ohjesadnndssa maaritellddn miten hal-
linto ja tilintarkastus on jarjestettavé sekd kuinka osakaskunnan kokoukset on kutsuttava
koolle. Ohjes&annolla voidaan péatdsvaltaa siirtdd osakaskunnan kokoukselta hoitokun-
nalle tai toimitsijalle mm. hoitokunnan puheenjohtajan valinnassa, lisdalueiden ostami-
sessa, alueiden liittdmisessé osuuksia vastaan ja alueiden k&yttdmisessd muuhun kuin

metsatalouteen. (Yhteismetséan hallinto 2014, 3 - 4)

Tietyissa tilanteissa osakaskunnalle saattaa tulla ajankohtaiseksi muuttaa ohjesaantoaan.
Tallainen tilanne voi tulla esiin mm. lakimuutosten yhteydessd, jolloin ohjesdant6d on
paivitettdva vastaamaan ajantasaista lakia. Ohjesd&nndn muutos voi tulla tarpeelliseksi
myo0s jos halutaan muuttaa ns. ik&pykalaa, jolla maaratdan luottamustehtévia hoitavien

yldikarajasta. Téallaista ikdpykaldd ei kuitenkaan ole lainkaan pakollista ohjes&dantéon
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madritell4d. Ohjesdéntdéd muuttamalla voidaan muuttaa maaraysta pienimmasta luovutet-
tavasta osuusluvusta tai jos halutaan ottaa kayttdon tai poistaa osakaskunnan etuosto-
oikeus erikseen myytyihin yhteismetsdosuuksiin. Ohjesdannén muutoksella voidaan
vaikuttaa myos kokouksessa valtakirjalla edustettavien osakkaiden maaraan. Ohjesaan-
t6éa muuttamalla voidaan muuttaa my6ds muita toimintaa ja hallintoa ohjaavia maarayk-
sid, mik&li ne kaipaavat paivitystd aiemmin laaditusta ohjes&danndsta. (Yhteismetsan
hallinto 2014, 5)

Ohjeséantéa muutettaessa tehddédn muutosesitys osakaskunnan kokoukselle omana paa-
t0sasianaan. Tassé yhteydessa on esitettdva uusi teksti, joka korvaa vanhan ohjeséannén
seké perustelut halutulle muutokselle. Muutos on hyvéksyttavd yksimielisesti tai 2/3
enemmistolla adnestykseen osaa ottaneiden aanistd. Ohjesdédntomuutoksen hyvéaksymi-
nen vaatii 3/4 danten enemmiston, mikali muutos koskee osuuksien luovutusrajoitusta
(Yml 178) tai sopimuspohjaisesti perustetun yhteismetsén jakamista tai suostumuksen
antamista osuutta vastaavan alueen erottamiseen yhteismetsastd (338 3mom). Uusi
muutettu ohjesaantd poytakirjan otteineen ja kokouskutsuineen on toimitettava Suomen
Metsékeskuksen sille alueyksikolle, jonka toiminta-alueella suurin osa yhteismetsan
alueista sijaitsee vahvistettavaksi. Uusi ohjesdanto tulee voimaan, kun Metsdkeskus on
sen ensin vahvistanut. Metsdkeskus perii muutoksesta 75€ vahvistamismaksun. (Yh-

teismetsan hallinto 2014, 6 - 7)

3.3  Arvon maarittaminen

Yhteismetsdn maanhankinnassa ja maa-alueiden liittdmisissa kaytetd&n yleensa arvon
maadrityksessa kdypaé arvoa eli markkina-arvoa. Kaypaa arvoa olisi hyva kayttad myos
yhteismetsaosuuksien hinnoittelussa mm. omaisuuden vaihtaessa omistajaa. Kéypa arvo
eli markkina-arvo on hinta, joka kohteesta oletettavasti toteutuisi vapailla markkinoilla
normaaliolosuhteissa. Oman yhteismetsan arvoa tarvitaan osuuden arvon maarittdmises-
s4, yhteismetsan kehittymisen seuraamisessa, yhteismetsien yhdistdmisessd, osuuden
erottamisessa yhteismetsén alueesta, yhteismetsdn myymisessa tai jakamisessa yhdeksi
tai useammaksi yhteismetsaksi sek& erilaisissa verotustilanteissa. (Yhteismetsan ja sen
osuuden arvo 2014, 3 -4, 7)
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Oman yhteismetsdosuuden arvoa voidaan tarvita useissa erilaisissa tilanteissa. Tilakau-
pan yhteydessd, jos kaupan kohteena olevaan kiinteistoon kuuluu yhteismetsdosuus,
joudutaan madrittdmaan osuuden arvo. Arvo tulee selvittdd perintd- ja lahjatilanteissa,
yhteismetsdosuuden kaupoissa, yhtymaén ja kuolinpesan jakotilanteessa, aviopuolisoiden
omaisuuden osituksessa, ulosottotilanteessa seka silloin, kun osakaskiinteistoja kéayte-

taén lainan vakuutena. (Yhteismetsén ja sen osuuden arvo 2014, 11)

3.4 Yhteismetsan laajentaminen ja siihen liittyminen

Yhteismetsaa voidaan osakaskunnan niin péattdessa laajentaa ostamalla, vaihtamalla,
saamalla lahjaksi tai perinndksi alueen, joka liitetddn yhteismetsaan. Tallainen alue voi-
daan myo0s jattdd yhteismetsdn osakaskunnan omistamaksi erilliseksi kiinteistoksi.
Omistukseen saatu kiinteist0 liitetddn yhteismetsén alueeseen yhteismetsdosuutta vas-
taan. Osakaskunta voi my0s osta yhteismetsédosuuksia tai yhdistya jonkin toisen yhteis-

metsén kanssa suuremmaksi kokonaisuudeksi. (Yhteismetsén laajentaminen 2016)

Yhteismetsaosuus on kiintedd omaisuutta. Ostettaessa erikseen osuus yhteismetsésta on
sen hankintahinnan perusteella maksettava varainsiirtoveroa 4 % kauppahinnasta. Yh-
teismetsaosuuden hankintamenon perusteella ei muodostu uutta metsavahennyspohjaa.
Saataessa yhteismetsdosuus vastikkeettomasti lahjana tai perintdnd, on siitd maksettava
lahja- tai perintdveroa. Veron perusteena kdytetddn yhteismetsaosuuden kdypédé arvoa
verovelvollisuuden alkamishetkell&. (Yhteismetséd 2015)

Yhteismetsdan péésee osakkaaksi ostamalla myynnissé olevia yhteismetsdosuuksia tai
tilan, johon jo kuuluu yhteismetsédosuuksia. Yhteismetsdosuudet ovat vapaasti myyté-
vissd, mutta niiden suosiosta johtuen niité tulee nykyisin melko harvoin myyntiin. Kiin-
teisto tai sen osa voidaan myds liittd4 jo olemassa olevaan yhteismetsddn yhteismetsa-
osuuksia vastaan. Tassd tapauksessa kiinteiston omistaja ja yhteismetsédn osakaskunta
tekevét sopimuksen joko Kiinteiston tai sen osan liittdmisesta yhteismetséan, jolloin
Kiinteiston omistaja saa aluettaan vastaavan verran osuuksia yhteismetsasta. (Y hteismet-

s& on metsanomistajan ja metsén parhaaksi 2012, 2)

Yleisin tapa liittya yhteismetsadn on ostaa tai saada lahjana tai perintdnd metsakiinteis-

t6, johon kuuluu yhteismetsdosuus. Erillisen yhteismetsdosuuden hankkiminen ilman ns.
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kantatilaa on mahdollista, mutta irrallisia yhteismetsaosuuksia on myynnissa melko
harvoin. Yhteismetsan osakkaaksi paésee myos liittaméalla metsénsa tai osan niisté yh-
teismetsadn osuuksia vastaan. Liitettava kiinteistd voi olla jo omistuksessa tai yhteis-
metsédan osakkaaksi haluava voi ostaa uuden kiinteiston, jota tarjoaa liitettdvaksi jo
olemassa olevaan yhteismetsaan. Mahdollisesta liittdmisestd kannattaa olla hyvissé
ajoin yhteydessé yhteismetséan, johon haluaisi alueensa liitettdvan. Yhteismetsaan voi-
daan liittd& koko Kiinteisto tai vain sen osa. Esimerkiksi maatilalla metsat, tai osa met-
sistd, voidaan liittda yhteismetsdén ja pellot ja rakennukset voidaan jattda yhteismetsan
ulkopuolelle. Yhteismetsélain 358:ssd ja kiinteistonmuodostamislain 10. luvussa saade-
taan liittdmisestd yhteismetsén alueeseen yhteismetsdosuuksia vastaan. (Yhteismetsdén
liittyminen 2016)

Yhteismetsaan liitettdessa uutta kiinteistda tai sen osaa, arvioivat asianosaiset liittymis-
sopimusta tehdessadn sopimallaan tavalla sek& yhteismetsdn maa-alueet ja muun varal-
lisuuden seka liitettavan kiinteiston arvon. Valtion maksamassa maanmittaustoimituk-
sessa vahvistetaan liittyminen seka osuuksien méard. Yhteismetsaan liittymisen yhtey-
dessa ei perita luovutusvoitto- eika varainsiirtoveroa lainkaan. (Yhteismetsa on metséan-

omistajan ja metsén parhaaksi 2012, 2)

Uusi yhteismetsédan osakkaaksi haluava voi liittyd yhteismetsdan ostamalla metsaa ja
neuvottelemalla sopivan yhteismetsan kanssa omistamansa alueen liittdmisestd jo ole-
massa olevaan yhteismetsadn. On myos mahdollista, ja asioiden etenemisen kannalta
suositeltavampaa, neuvotella sopivan yhteismetsan kanssa sijoituspanoksesta ja yhteis-
metséd neuvottelee Kiinteistokaupan liittyjan valtuuttamana. Kaupan toteuduttua ja lain-
huutohakemuksen laadinnan jalkeen tehddan sopimus alueen liittdmisestd yhteismetsaan
ja haetaan Maanmittauslaitokselta liittdmistoimitusta. Osakkaan ollessa uusi, on sijoi-
tuspanoksen vastattava pienimmén luovutettavan osuuden arvoa. Sijoittajana voi olla

myds useampi henkild yhdessa. (Havia, P. ym. 2016)

Osakaskunta voi halutessaan vaihtaa tai myyda joko yhteismetséan kuuluvan alueen tai
osakaskunnan omistaman tilan tai méérdalan. Tallaisen paatoksen tekoon vaaditaan va-
hintadn kaksi kolmasosaa osakaskunnan kokouksessa &&nestykseen osaa ottaneiden &a-
nistd, liséksi asian kasittelystd on mainittava kokouskutsussa. Osakaskunnan kokous voi
my0s halutessaan valtuuttaa hoitokunnan pédattdmaéan alueen vaihtamisesta tai myymi-
sestd. (Havia, P. ym. 2016)
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Yhteismetsédosuuden kaupassa méaéritellaan todellinen hankintameno saantotavasta riip-
puen. Perinnoksi saadun metsén arvo on perintdverotuksessa vahvistettu arvo. Lahjaksi
saatu omaisuus on lahjaverotuksessa vahvistetun arvoinen. Mikéli omaisuus on ostettu,
on sen arvo alkuperdinen kauppahinta kuluineen. Mikéli alue on vaihdettu, on sen arvo
vaihdossa osuudesta maksettu vastike. Hankintameno olettamana voidaan kéayttad myos
40 % myyntihinnasta, mikali osuus tai liittdmé&ll& saatu osuus tai liittdmista edeltava tila
on omistettu vahintdan 10 vuotta. Tata lyhyemmaélla omistusajalla hankintameno olet-
tama on 20 %. (Havia, P. ym. 2016)

Mikali omasta metsasta perustetaan yhteismetsa tai omaa metséé liitetddn yhteismetsééan
osuuksia vastaan, ei metsdnomistajalle aiheudu luovutusvoiton veroa. Tamén verova-
pauden edellytyksend on, etta liitettavan tilan arvo ja sitd vastaan saatujen osuuksien
arvo ovat yhta suuret, jolloin kiinteistétoimituksestakaan ei maarata maksettavaksi kor-
vauksia kummalekaan osapuolelle. (Yhteismetsa 2015)

Yhteismetsaan liittyjalle luovutetaan liitettdvén alueen arvoa vastaava maara yhteismet-
sén osuuksia. Talloin on tiedettavé seka liitettdvan alueen arvo ettd yhteismetsdosuuden
arvo. Tarkeintd ei ole saada absoluuttisesti oikeita euromaérdisia arvoja vaan oikeat
keskinaiset arvosuhteet. Seka liitettavan tilan ettd yhteismetsaosuuden arvot on syyta
maadritelld aina samalla menetelmalld. Pienissé yhteismetsissa summa-arvomenetelmé
on kayttokelpoinen. Tuottoarvomenetelmd huomioi muitakin tulonl&hteitd metsan rin-
nalla ja se on osoittautunut toimivaksi arvon maarittdmismenetelmaksi monissa tilan-
teissa. Liitettdvaa tilaa arvioitaessa on hyva huomioida muutkin omaisuuserat kuin met-
sd. Téllaisia voivat olla rakennukset, tontit, kaava-alue, ymparistotukikohteet, olemassa
olevat hakkuusopimukset, rasitteet, ranta-alueet, maa-ainesten ottoalueet seka siirtyvat
verovahennysoikeudet kuten metsédvahennyspohja ja poistojen menojaannds, esim. tiet,
ojat ja metsatalouden rakennukset. Ndiden seikkojen huomioimiseen ottaa kantaa hoito-

kunta. (Yhteismetsén ja sen osuuden arvo 2014, 16 - 17)

Kaikkia yhteismetsédén liitettavia tiloja tulee koskea samat periaatteet arvonmaaritykses-
sd. Liittdmisen yhteydessé ei huomioida sellaisia tulevaisuuden tuotto-odotuksia, joilla
ei ole todellista varmuutta toteutumisesta, esim. soravarat ilman maa-ainesten ottolupaa.

(Yhteismetsén ja sen osuuden arvo 2014, 19)



23

3.5 Yhteismetsasta eroaminen

Oman yhteismetsaosuutensa voi aina halutessaan myyda, eikd mahdollisesti saatavasta
luovutusvoitosta tarvitse maksaa luovutusvoittoveroa. Mikali yhteismetsésté pois halua-
va osakas haluaa omistusosuuttaan vastaavan maaran metsad yhteismetsalta, on sopi-
muksella perustetun yhteismetsédn ohjesdéntoon otettava pykald, jonka mukaan yhteis-
metséstd eroon haluava saa osuuttaan vastaavan maa-alueen itselleen. Tét& ohjesaanto-
kirjausta on osakaskunnan kokouksessa kannatettava vahintaan kolme neljasosaa aanes-
tykseen osaa ottavista, ellei tallaista pykél&a ole ohjesaantoon Kirjattu jo sitd laadittaes-
sa. Tassa tapauksessa yhteismetsastd eroava joutuu maksamaan metsaalueen lohkomi-
sesta aiheutuvat toimituskulut. Yhteismetsd voi myos lopettaa toimintansa esimerkiksi
myymall& kaikki maansa tai purkamalla yhteismetsén jakamalla maat osakkaiden kes-

ken. Talloin tulee maksettavaksi siihen liittyvat toimitusmaksut. (Susi, A. 2016, 43)



24

4 PAATOKSENTEKO

Ylin péattava elin yhteismetséssa on osakaskiinteistdjen omistajista koostuva osakas-
kunnan kokous. Osakaskunta on erillinen oikeushenkild. Yhteismetsdssa voi osakkaina
olla niin yksityishenkilGitd, yhtymi&, yhteisoja kuin kuolinpesiakin. Osakkaan &&nivalta
ja oikeudet osakaskunnan kokouksessa ovat riippuvaisia osuuden koosta ja péatokset
tehdaan enemmistopaatoksind. (Yhteismetsat' 2014) Yhteismetsan kaytannén toimin-
nasta vastaa toimitsija tai osakkaiden joukostaan valitsema hoitokunta. Osakaskunnan
aanestyspaatoksissa on kaytossa aanileikkuri, jolla turvataan pienempienkin osakkaiden
vaikutusmahdollisuudet paatoksenteossa (Yhteismetsa on metsanomistajan ja metsén
parhaaksi 2012, 1, 3) Yhteismetsalaki ei aseta yhteismetsan osakaskunnan valitseman
hoitokunnan jasenelle, puheenjohtajalle tai toimitsijalle rajoitteita eli ndissa tehtévissa
voi toimia myds osakaskunnan ulkopuolinen henkild, jonka osakaskunta on tehtédvééan
valinnut. Valittu henkil® ei saa kuitenkaan olla holhouksen alainen ja hanen on oltava
taysi-ikdinen. (Havia, P. ym. 2016) Yhteismetsén toimintaa ohjaavat mm. yhteismetsé-
laki (109/2003), kiinteistonmuodostamislaki (554/1995) seké yhteismetsan laatima oma
ohjesaanto ja metsasuunnitelma (Matilainen, J. 2016).

4.1 Yhteismetsan osakaskunta

Osakaskunnan tulee pitda vahintdan yksi varsinainen kokous vuodessa. Ohjesadanngssé
maadritelld&n varsinaisten kokousten lukumaard, ajankohta sekd kokouksessa kasiteltavét
asiat. Ylimaarédinen osakaskunnan kokous voidaan pitdd, jos hoitokunta tai toimitsija
nékee sen jostain syystd tarpeelliseksi tai osakkaat vaativat osakaskunnan kokouksen
koolle. Osakaskunnan kokousvaatimuksen takana on oltava edustettuna vahintdan 10 %
koko osakaskunnan &&nimaarésté ja talloin kokouskutsu on annettava 30 péivan kulues-
sa vaatimuksesta. Yhteismetsélain 88 méarad osakaskunnan péatdsvaltaan kuuluvat asi-
at. (Yhteismetsan hallinto 2014, 19)

Osakaskunta voi myods yksimielisesti paattdd osakaskunnan kokoukselle kuuluvasta asi-
asta ilman kokousta. Paatoksen on talloin oltava ehdottomasti yksimielinen ja siitd on
syyté aina laatia poytékirja. Ohjesaantd méaérittelee kuinka kokoukset kutsutaan koolle.

Padtosasiat tulee eritella erityslistalle omiksi kohdikseen kuitenkin niin, ettd osakaskun-
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ta paattadd vain yhteismetsélain 88 mukaisista asioista. Mikali varsinaisia kokouksia on
useampi vuodessa, on paatosasiat jaettava ohjesadnndsséd madritellylla tavalla. Osakas
voi kuitenkin halutessaan vaatia paatGsasiaa esityslistalle, mikali asia on yhteismetsalain

mukaisesti osakaskunnalle kuuluva paatos. (Yhteismetsén hallinto 2014, 20 - 21)

Ollakseen péaatosvaltainen on osakaskunnan kokous kutsuttava koolle ohjesd&dnnossé
madritellylla tavalla. Ylimaaraisten kokousten kutsut tulee lahettdd 30 paivéan sisalla
osakkailta tulleen kokousvaatimuksen esittdmisestd. Osakkaan on esitettdva vaatimus
kasiteltdvaksi haluamastaan asiasta Kirjallisesti hoitokunnalle 30 paivéaé ennen kokousta.
Mikali osakas vaatii ylimaardista kokousta osakaskunnan toimivaltaan kuuluvassa asi-
assa, on myos tama vaatimus esitettdva Kirjallisesti. Yhteismetsalaki ei aseta muita ra-
joituksia paatosvaltaisuuden osalta esimerkiksi kokouksessa lasnd olevien maéarélle.
(Yhteismetsén hallinto 2014, 23)

Osakaskunnan kokouksessa jokaisella osakkaalla on osuuslukunsa mukainen &anivalta.
Kokouksen puheenjohtajaa valittaessa ja adnestysluetteloa hyvaksyttaessé jokaisella on
kuitenkin yksi aani osuusluvustaan huolimatta. Mikali osakaskiinteistolla on useampi
omistaja, esimerkiksi perikunnan tai yhtyman omistaessa osakaskiinteiston, saa ko. kiin-
teistod edustava yhteisomistaja kayttad koko d&niméarad ilman valtakirjoja. Jos edusta-
jia on paikalla useampi ja he ovat erimielisia paatoksenteosta, kdyttaa jokainen edustaja
aanestyksessa vain henkilokohtaista omistusosuuttaan vastaavaa aanimaarad. Osakas-
kunnan kokous voi paattdd vain asioista, jotka ohjesd&nnon perusteella kuuluvat sen
paatantévaltaan. Lisdksi paatettavista asioista on tullut olla maininta jo kokouskutsussa.
Kokouksen kuluessa ei voida nostaa uusia paatettavia asioita esityslistalle. (Yhteismet-
sén hallinto 2014, 24)

Osakaskunnan kokouksessa, kun puheenjohtaja on valittu, tulee laatia osallistuja- ja
aanestysluettelo. Osakasluettelon pohjalta tulee merkita paikalla olevat osakkaat ja hei-
dan omistamansa kiinteistot seka kiinteistéjen osuuksien suuruudet sekd ndiden mukai-
set &animadrat. Valtakirjalla muita edustavien osalta on huomioitava asiamiehen &&ni-
maaré valtakirjojen mukaisesti seka yhteisomistajien kohdalla henkilokohtaiset &ani-
méaérat, mikali &anestystilanteessa yhteisomistajat ovat erimielisia paatoksesta. Jokaisel-
la osaomistajalla on velvollisuus osakaskunnan kokouksessa esittad luotettava selvitys
omasta omistusosuudestaan yhteisomistuksessa olevaan osakaskiinteistoon. Mahdolliset

osakaskiinteiston omistuksessa tapahtuneet muutoksen tulee huomioida osallistuja- ja
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aanestysluetteloa laadittaessa. Kokouksessa voidaan edustaa lain mukaan omistamansa
tai osittain omistamansa osakaskiinteiston lisaksi korkeintaan kahta osakaskiinteistén
omistajaa. Yhteismetsé voi muuttaa tatd omassa ohjesddnndsséan haluamallaan tavalla.
(Yhteismetsén hallinto 2014, 25 - 26)

Yhteismetsan ohjesadnnossa voidaan antaa maarayksia myos dénestystavasta. Aanten
mennessé tasan tulee paatokseksi se mielipide, jota on pddluvun mukaan kannatettu
enemman. Mikéli danet menevat tasan niin paaluvun kuin osuuslukua vastaavan aani-
vallan mukaan, on puheenjohtajan kanta ratkaiseva asiassa. Mikéli puheenjohtaja ei ole

osakas tai kyseessé on vaalit, ratkaistaan asia arvalla. (Yhteismetsan hallinto 2014, 28)

Yhteismetsalaissa on maaritelty ns. aanileikkuri. Aanileikkurin mukaan &anestykseen
osallistuvista kukaan ei saa ddnestdd suuremmalla kuin 10 %:n aanimé&arélla kokoukses-
sa edustettuna olevien osakastilojen yhteisestd &&niméaarastd. Ohjesaannollaan osakas-
kunta voi kuitenkin nostaa sopimuspohjaisesti muodostetun yhteismetsén Kiinteiston-
muodostamislain 10 luvun mukaisesti danileikkuria enintdan 50 prosenttiin. (Yhteismet-
sén hallinto 2014, 29)

Kokouksessa ei saa osallistua sellaiseen paatoksentekoon, jossa osakkaan yksityinen etu
on ristiriidassa osakaskunnan edun kanssa. Osakkaan tulee tunnistaa tallainen paatok-
sentekotilanne ja jaavéata itsensd paatoksenteosta, muussa tapauksessa puheenjohtajan
tulee poistaa ko. henkil6 asian kasittelyn ajaksi paatoksenteko tilanteesta. (Yhteismetsén
hallinto 2014, 31)

Osakaskunnan kokouksesta on laadittava YML 44 a §:n mukaan poytékirja 30 péivan
kuluessa kokouksen paattymisesta (Havia, P. ym. 2016.). Niin osakkaalla, osakaskiin-
teiston yhteisomistajalla kuin muulla asianosaisella on oikeus saada osakaskunnan poy-
takirja nahtavakseen sekd oikeus saada siita otteita. Osakkaalla on oikeus saada jaljen-
nds osakaskunnan kokouksen poOytdkirjasta korvattuaan osakaskunnalle aiheutuneet
kulut. (Yhteismetsan hallinto 2014, 27)

Osakaskunnan paatoksistad on osakkaalla ja osakaskiinteiston yhteisomistajalla moiteoi-
keus, mikéli han katsoo, etté tehty paatos ei ole syntynyt laillisessa jarjestyksessa tai se
on lain tai ohjesdannon vastainen. Tallaisessa tapauksessa kanne on nostettava yhteis-

metsén osakaskunnan kotipaikan kardjéoikeudessa kolmen kuukauden kuluessa ko. paa-



27

toksen tekemisestd. Kanne tulee nostaa koko osakaskuntaa vastaan. Tehty p&atds voi-
daan kuitenkin panna taytantoon, ellei tuomioistuin sité asian késittelyn ajaksi kielld.
(Yhteismetsén hallinto 2014, 31)

4.2 Yhteismetsan hoitokunta ja toimitsija

Yhteismetsalla on oltava osakaskunnan valitsema hoitokunta tai toimitsija, tarvittaessa
voi olla valittuna myés molemmat. My0s varajasenet valitsee osakaskunta. Hoitokunnan
jasenmaaran seka toimitsijoiden lukuméardn mééraé ohjesaantd. Hoitokunnassa voi olla
3 — 15 jasentd ja toimitsijoita voi olla yksi tai useampi. Seka toimitsijan etta hoitokun-
nan jasenen toimikausi maaratadn ohjesadnndssd, mutta osakaskunta voi erottaa tai
myontaéd pyynndsta eron kesken toimikaudenkin. Ellei ohjesaanndssa toisin maaréaté, ei
toimitsijan tai hoitokunnan jasenen tarvitse olla osakaskunnan osakas. (Yhteismetsén
hallinto 2014, 10) Yhteismetsén hoitokunta on toimeenpanovaltaa kayttava hallintoelin,

jolla on yleinen toimivalta. (Havia, P. ym. 2016.)

Padsaantoisesti hoitokunta paattaa kaikista niista asioista, joita ei yhteismetsalaissa ole
osoitettu nimenomaan osakaskunnan kokoukselle paatettdvaksi. Yhteismetsélain saa-
doksen perusteella hoitokunnalla ei ole yleista velvollisuutta kertoa osakkaalle hoito-
kunnan tekemistd péaatoksistd, sen sijaan osakaskunnan tekemét paatokset ovat kaikille
osakkaille julkisia. Hoitokunnan péa&tosten koskiessa vélittomasti osakkaan oikeutta, on
osakkaalla tiedonsaantioikeus. Taman perusteella hoitokunnalla ei ole velvollisuutta
tiedottaa osakkaita esim. puukauppasopimusten yksityiskohdista. Hoitokunnankin ko-
kousten osalta osakkaan oikeus tiedonsaamiseen, koskien valittdmasti osakkaan oikeuk-
sia, koskee vain asioita, joissa on tehty lopullinen ratkaisu, ei lopulliseen ratkaisuun
johtaneita yksityiskohtia ja neuvotteluja. Hoitokunnalla on toki oikeus tiedottaa osak-

kaita laajemminkin kuin mihin silla on velvollisuus. (Havia, P. ym. 2016)

Hoitokunnan ja toimitsijan tehtdvana on huolehtia osakaskunnan k&ytdnnon toiminnasta
ja sen asianmukaisesta jarjestamisestd seka hallinnosta.. Hoitokunnan kuten myds toi-
mitsijan p&atoksistd on hyva aina laatia poytakirjat, jonka puheenjohtaja ja sihteeri alle-
kirjoittavat. Hoitokunta valmistelee osakaskunnan kokouksessa kasiteltdvat asiat ja kut-

suu osakaskunnan kokouksen koolle seké huolehtii tehtyjen paatésten toimeenpanosta.
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Hoitokunta edustaa yhteismetsan osakaskuntaa. Hoitokunnan vastuulla on myos yll&pi-

ta& osakasluetteloa. (Yhteismetsén hallinto 2014, 12)

Hoitokunnan tai toimitsijan on ilmoitettava ohjesaanndn muutokset Suomen Metsékes-
kuksen yllapitamaan yhteismetsarekisteriin. Rekisteriin on ilmoitettava myds hoitokun-
nan jasenissd, varajasenissa, toimitsijoissa ja heidan kotipaikoissaan seka yhteystiedois-
saan tapahtuneet muutokset. Myds yhteismetsdn osakaskunnan nimen kirjoittamiseen
oikeutetut kotipaikkoineen ja yhteystietoineen on oltava ajan tasalla rekisterissa. Osa-
kaskunnan nimen Kirjoittaa hoitokunnan puheenjohtaja yhdessé jonkun hoitokunnan
jasenen kanssa. Mikali yhteismetsélld on yksi toimitsija, on hénelld osakaskunnan ni-
menkirjoitusoikeus. Koska ohjesdéntd on osa yhteismetsarekisterin aineistoa, on se jul-
kista tietoa. Metsékeskukselle on tehtdva ilmoitus myds yhteismetsdn osakaskunnan
velan ulosmittauksesta sekéd ulosmittauksen raukeamisesta ja lakkaamisesta. (Yhteis-
metsén hallinto 2014, 11, 13)

Hoitokunnan kokous on péatdsvaltainen, mikéli siihen osallistuu vahintaén puolet sen
jasenistd, joista yhden on oltava puheenjohtaja tai varapuheenjohtaja. Paatdkseksi tulee
se kanta, jota enemmistd kokouksessa kannattaa. Mikéli pdadytaan aanestyksessa tasati-
lanteeseen, on puheenjohtajan kanta ratkaisevassa asemassa. Kokouksessa ei kuitenkaan
saa tehda paatostd, jonka perusteella osakkaiden tai osakaskunnan kustannuksella annet-
taisiin epédoikeutettua etua osakkaalle tai jollekin muulle taholla. (Yhteismetsan hallinto
2014, 14)

Mikéli osakaskunnalle on aiheutettu tahallisesti tai tuottamuksellisesti vahinkoa, on hoi-
tokunnan jasenilld ja toimitsijoilla vahingonkorvausvastuu. Vahingonkorvausvastuu
koskee myos osakkaalle tai muulle taholle aiheutettua vahinkoa, jos vahinko on johtu-
nut yhteismetsalain tai ohjesadnnon vastaisesta toiminnasta. Vahingonkorvauksen sovit-
telussa noudatetaan vahingonkorvauslain (412/1974) 2 ja 6 lukua. My0s kéardjaoikeu-
dessa voidaan nostaa kanne osakaskunnalle aiheutetun vahingon korvaamisesta. (Yh-
teismetséan hallinto 2014, 16)

Osakasluettelon pitdminen on hoitokunnan ja toimitsijan vastuulla. Siitd tulee kayda
ilmi yhteismetsan osakkaat, heiddn omistamansa osakaskiinteistot sek& osakaskohtaiset
yhteismetsdosuudet. Osakasluetteloon on syytd merkitd myods yhteystiedot ja pankkiyh-

teys, koska ndita tietoja tarvitaan kokouskutsuja, tiedottamista ja ylijagdméan maksamista
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varten. Osakkaan vastuulla on puolestaan huolehtia ajantasaisten tietojen toimittamises-

ta hoitokunnalle tai toimitsijalle. Osakasluettelon pohjalta laaditaan osakaskokousten

osallistuja- ja &anestysluettelo. (Yhteismetsan hallinto 2014, 17 - 18)

Osakkaalla, osakaskiinteiston yhteisomistajalla tai muulla henkil6lla on oikeus saada

ote hoitokunnan poytékirjasta, mikali kokouksessa on péatetty asiasta, joka koskee ko.

henkilon oikeutta. Hoitokunnan poytakirjoihin voi tutustua laajemmin vain hoitokunnan
luvalla. (Yhteismetsén hallinto 2014, 15)

ESIMERKKI HOITOKUNNAN KOKOUKSEN ESITYSLISTASTA

1.

2
3
4.
5

6
;
8.
9

Kokouksen avaus

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Edellisen kokouksen poytékirjan vahvistaminen

Esityslistan hyvaksyminen

Esittelijan ajankohtauskatsaus (taloustilanteen vertailu toimintasuunnitelmaan ja
talousarvioon)

Tarpeelliset muut yhteismetsan vakioasiat

Kokouksen vuoden kierron mukainen erityisteema

Muut mahdolliset asiat

Seuraavat kokoukset

10. Kokouksen paattaminen
(Yhteismetsén strategia 2014, 18)
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5 CASE HELMILINNA

5.1 Tilojen taustaa

Esimerkkina olevilla tiloilla on metsad omistuksessa kolmella eri paikkakunnalla, A&-
nekoskella, Saarijarvella seka Orivedelld, yhteensa noin 208 hehtaaria. Metsaa sisaltavia
rekisteritiloja puolisoiden omistuksessa on yhteensd seitsemén: Saarlahti, Kevatlampi,
Mékeld, Kortelahti, Vuori, Rajamaki sek& Kurenmaki Tilat ovat aviopuolisoiden omis-
tuksessa. Metsatalouden liséksi harjoitetaan maatilataloutta kahdella paikkakunnalla
sek& maatalouden liitdnnéistoimintana mm. koneurakointia. Metsisté puolisot omistavat
pinta-alallisesti kumpikin noin 50 %. Nykyisin metsataloutta harjoitetaan maatalouden
ohella kummankin puolison omiin nimiin heidan omistamillaan erillisilla tiloilla. Paa-
omatuloja ei ole verotuksessa jaettu vaan tulot ovat kohdentuneet puolisoille omistus-

pohjan mukaisesti kuten muussakin tilojen toiminnassa.

Yhteismetsan perustamista tiloilla on harkittu jo vuosia, mutta asiaa ei ole l&hdetty sen
tarkemmin selvittdmadn ennen kuin nyt tdman opinnédytetydon muodossa. Sukupolven-
vaihdosta téssa tydssa on kasitelty vain pintapuolisesti, koska se ei ole tiloilla edessa
vield pitkdan aikaan. Sukupolvenvaihdoksen verotukseen vaikuttaa ratkaisevasti myds
maataloustuotanto ja tasta syysta tassd kohtaa pohditaan paasaantoisesti vain yhteismet-
sén perustamisen kannattavuutta nykytilanteessa. Verotustekniset seikat, kuten myds
lait ja asetukset tulevat oletettavasti muuttumaan paljon nykyisesta ennen kuin tiloilla

paastaan sukupolvenvaihdosratkaisujen aarelle.

Tilojen metsien tdmén hetkinen kehitysluokkajakauma on kohtalaisen hyva verrattuna
tavoitteeseen. Taimikoita tiloilla on tavoitteen mukaisesti 25 % pinta-alasta. Nuoria
kasvatusmetsid 10ytyy yhteensa 44 hehtaaria, joka vastaa 22 %:n osuutta kokonaisalasta,
tavoitteen ollessa 30 %. Varttuneiden kasvatusmetsien osuus kokonaismetséalasta on 40
%, joka on 30 %:n tavoitetta suurempi. Puolestaan tavoitteen alle ja& uudistuskypsien
metsien osuus, joita on pinta-alasta 27 hehtaaria eli 13 %, kun tavoite olisi 15 %.

5.2 Perustamissopimus ja ohjesaanto



31

Tiloilla voitaisiin hakea Maanmittauslaitokselta yhteismetsatoimitusta, kun ensin on
laadittu kirjallinen perustamissopimus tulevien osakkaiden kesken, joka ei loukkaa
kummankaan osakkaan oikeutta. Perustamissopimuksella tulee olla tieto mm. osakas-
kiinteistoille tulevasta yhteismetsédosuudesta tai perusteet osuuksien maaraamiseksi seké

yhteismetsan perustamiseen liittyvat korvaukset tai niiden laskentaperusteet.

Yhteismetséosuuksia laskettaessa puolisolle A tulisi osuusluvuksi 0,42552767, koska
hénen omistamansa metséin kdypa arvo on 351945€ (liite 4.) ja puolisolle B 0,57447233,
koska hidnen omistamiensa metsien kdypd arvo on 475134€ (liite 5.). Yhteismetsin
kayttoon siirtyisivat perustamisen yhteydessd myos kayttamattoméat metsavéahennyspoh-
jat, joita puolisolla A on 61986€ ja puolisolla B 11273€. Yhteismetsan kayttoon siirty-
vat metsavahennyspohjat eivat vaikuta osuusluvun maaraan, mutta ne voidaan hyvittaa
osakkaalle yhteismetsan puukauppojen yhteydessa. Osakkaalle voidaan maksaa luovut-
tamansa metsédvahennyspohja nykyarvossaan oletetusta metsavéahennyksen kayttovuo-
desta. Kayttovuodeksi katsotaan se vuosi, jolloin osakkaan yhteismetsaan luovuttamasta
metsédstd voitaneen myyda puuta, jonka verotuksessa Kyseistd metsavéhennyspohjaa
voitaisiin kayttad. Mikali esimerkissé puolison B metsasta voitaisiin myyda puuta 10
vuoden kuluttua niin, ettd kyseinen 11273 euron metsdvahennysoikeus voitaisiin kayt-
ta4, diskontataan (taulukko 6.) metsdvahennys nykyarvoonsa kayttden korkoprosenttina
kahta eli metsdvahennyksen nykyarvo olisi 9247,24 euroa ja tima summa voidaan mak-
saa osakkaalle yhteismetsan tekeman puukaupan yhteydessa. Nykyarvoon vaikuttaa
paitsi haluttu korkoprosentti myds se kuinka kaukana tulevaisuudessa metsavahennys
oletettavasti voitaisiin kdyttdd. Tama maksettu summa ei vdhenna osakkaan kyseisesta
puukaupasta saamaa osuuslukunsa mukaista ylijadmaa vaan myyntitulosta maksetaan
ensin osakkaan metsdvahennysoikeus nykyarvossaan ja loppu puunmyyntitulo jaetaan

osakkaille ylijagdgmana osuuslukujen mukaisesti.

Yhteismetsatoimituksen késittelyaika on yleensé noin puolesta vuodesta vuoteen. Osak-
kaiden tulee laatia ohjesdantd perustettavalle yhteismetsélleen. Yhteismetsan ohjeséén-
non laadintaan vaikuttaa paitsi yhteismetsan tavoitteet myods se, onko kyseessa hoito-
kuntamallinen vai toimitsijavetoinen yhteismetsa. Perheenyhteismetsan ollessa kyseessé
on toimitsijan valinta jarkevaa hoitokunnan sijaan eika osakaskunnan virallisia kokouk-
siakaan ei tarvittane yhtd enempdd vuodessa, koska molemmat osakkaat ovat hyvin sel-
villa olemassa olevasta metsaomaisuudesta ja ovat jatkuvasti yhteydessa toisiinsa, jol-

loin asioiden kasittely ja ratkaisuiden teko on helppoa. Virallinen kokous joudutaan kui-
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tenkin pitdmaan, jotta voidaan tehd& lainmukaisia paatoksia. Osakaskunnan vuosikoko-
uksessa paatetdan viralliselle kokoukselle kuuluvista asioista, vaikka ne olisivat jo sel-

via entuudestaan.

Maanmittauslaitoksen maanmittausinsindéri pitdd muodostamiskokouksen, jonka jal-
keen yhteismetsé on virallisesti perustettu. Metsédkeskus kutsuu koolle ensimmaisen
yhteismetsan osakkaiden eli osakaskunnan kokouksen ja sielld valitaan yhteismetsalle
toimitsija. Metsakeskus vahvistaa osakaskunnan laatiman ohjesaannén. Koska tiloilla ei
tallad hetkelld ole voimassa olevaa metsésuunnitelmaa, joudutaan se joko laatimaan tai
kayttdmaan esim. Metsaan.fi -palvelun aineistoa, jotta yhteismetsa voi k&ynnistad met-
sataloudellisen toimintansa metsasuunnitelman mukaisesti. Yhteismetsan perustamises-
ta ei aiheudu kuluja, koska yhteismetsan perustamiskulut ja maanmittaustoimituksen

maksaa valtio.

5.3 Verotus

Yhteismetsé on yhteisetuus, jota verotetaan erillisend verovelvollisena ja sen veroista
vastaa osakaskunta. Osakkaille tilitettavat ylijadman jako-osuudet ovat saajilleen vero-
tonta tuloa. Yhteismetsdn puunmyynnistd maksama myyntitulovero on alhaisempi kuin
yksityisen metsanomistajan tilittdima padomatulovero. Mikali puolisot perustaisivat
omistamistaan tiloista yhteismetsan, maksaisivat he nykyisen 30 ja 34 prosentin péa-
omatuloveron sijaan 28 % myyntituloveroa. Arvonlisdveron madradn yhteismetsén pe-
rustamisella ei olisi vaikutusta. Nykyisella toimintatavalla kausiveroilmoitus, jolla ar-
vonlisdveroilmoitus jatetddn verohallinnolle, jatetddn kerran vuodessa. Yhteismetsa on
arvonliséverotuksessa kuukausimenettelyssé, ellei se hae pidempéé ilmoitusjaksoa. Pe-
rustettavan yhteismetsén kannattaisi hakea pidempéaa ilmoitusajanjaksoa, jotta se pystyi-
si tasaamaan paremmin arvonlisdvero saamiset ja tilitykset, jolloin arvonlisédveroa ei
tarvitsisi, tilittaa tai saada palautuksena, verohallinnolle niin usein ja toiminta olisi tasai-

sempaa.

Esimerkiksi puukaupasta, josta puun ostaja tilittd4 arvonlisdveroineen myyjalle 50000¢€,
jaa verohallinnolle suoritetun arvonlisédvero- pddomatulovero- ja myyntituloverotilityk-
sen jalkeen yhteismetsélle 1219,36€ (taulukko 1.) enemmaén rahaa kuin yksityismetsan-

omistajalle. Tdéhdn summaan molemmissa tapauksissa voidaan vaikuttaa hyvéll& vero-
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suunnittelulla. Molempien metsdnomistusmuotojen kaytossa on mm. tasausvaraus seka
mahdollinen metséavéhennysoikeus, joilla verotettavaksi jdavaa tuloa voidaan alentaa tai
jakaa seuraaville vuosille. On syytd huomioida se, ettd yksityismetsanomistaja saa vero-
jen jélkeen koko summan omaan kayttdonsda, mutta yhteismetsédssa tulo jaetaan osak-
kaille osuuksien suhteessa ylijagd@méana. Esimerkkitapauksessa ylijadma jaettaisiin puo-

lisoiden kesken osuuksien suhteessa.

TAULUKKO 1. Laskelma arvonlisaveron seka pddoma- ja myyntituloveron vaikutuk-

sesta puun myynnista kateen jadvaan osuuteen.

yksityisomistus yhteismetsa

puukaupan tilityshinta 50000,00€ 50000,00€
-arvonlisavero 24 % 9677,42€ 9677,42€

= 40322,58€ 40322,58€
-paddomatulovero 30 % 9000,00€

-padomatulovero 34 % 3509,68€

-myyntitulovero 28 % 11290,32€
= 27812,90€ 29032,26€

On syytd muistaa, ettd yleensd yhteismetsa pystyy tekem&an useammin isoja metsa-
kauppoja kuin yksityismetsdnomistaja, koska hallinnassa oleva metsdala on yleensa
huomattavasti yksityismetsdnomistusta suurempi. Téhan perustuu yhteismetsien kannat-
tavuus sekd hieman alhaisempaan verotukseen puunmyynnissd. Suuri pinta-ala takaa
yhteismetsan kautta tasaisen tulon, mutta ei mahdollista kuitenkaan suuria yksittéisia
tuloja, koska tulot jaetaan osuuksien mukaisesti. Tassd esimerkkitapauksessa tdma suu-
ruuden tuoma etu ei kuitenkaan toteudu, koska metsapinta-ala sen enempéa kuin hak-
kuumahdollisuudetkaan eivat lisadnny yhteismetsédn perustamisen myd6ta nykyiseen ti-
lanteeseen verrattuna. Metsépinta-ala ei kasva yhteismetsan perustamisen myo6ta, joten
ndma yhteismetsan positiiviset vaikutukset jaavat tassa tapauksessa saamatta. Yhteis-
metsdn tuomista eduista ei siis tassd yhteismetsassa toteutuisi kuin verotuksen tuoma
hyoty, joka ei vélttdmatta muodostu niin merkittavaksi, ettd se kannustaisi yhteismetsan
perustamiseen, koska mm. hallinnolliset tyot lisddntyvat nykyisesta yhteismetsan perus-

tamisen myoté.

Verotuksellisesti yhteismetsén kautta tuleva hyoty jaa esimerkkitapauksessa melko pie-

neksi, koska esimerkissd kaytettyd 50000 euron arvoista puunmyyntisopimusta, jolla
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yhteismetsa perustamalla saavutettaisiin noin 1219 euron verohyoty, ei voida kovin
usein tehdd. Mikali kyseisen kokoinen puukauppa tehtéisiin joka viides vuosi, olisi vuo-
tuinen verotuksen kautta saavutettu etu yhteismetsalla noin 243 euroa vuodessa verrat-

tuna yksityismetsatalouteen ja sen verotuskéytantoon.

Nykytilanteeseen verrattuna puolisoiden tulisi pitdd osakaskunnan kokous vahintdan
kerran vuodessa ja yhteismetsan tilinp&éatoksen ja toiminnan tarkastaisi toiminnantarkas-
taja. Tilintarkastajaa ei tarvita, koska vuotuiset tulot eivét tata edellytd. Toiminnantar-
kastajan palkkio on noin 200€. My6s veroilmoitus jatettaisiin nykyisen metsatalouden
2C -lomakkeen sijaan lomakkeella 6. Yhteismetsan perustamisella saavutettaisiin hie-
man veroetuja, mutta hallinnolliset kulut kasvaisivat, myds hallinnollinen tyémaéara li-
séantyisi osakaskunnan kokouksen ja sen valmistelun my6td. Veroeduilla saavutettu

hyoty hukkuisi kyseisessa tapauksessa lahes taysin hallinnollisiin kuluihin.

Koska metsépinta-alaa ei saada kasvatettua perustamalla yhteismetsd, ei myoskaan saa-
vuteta laajan pinta-alan tuomia etuja kuten yleensa yhteismetsissd. Pinta-alan tuomia
etuja heikentdd myds se, ettd puolisoiden omistamat metsét sijaitsevat kolmella eri
paikkakunnalla eivatk& néin ollen ole yhteydessa toisiinsa. Tdma maantieteellinen on-
gelma ei poistu yhteismetsan perustamisella. Kauimmaisten metsakiinteistdjen véalimat-
kaa on noin 200 km ja téhén tilanteeseen ei yhteismetsankaan perustaminen tuo paran-

nusta.

5.4 Sukupolvenvaihdos ja tuottoennusteet

Suurempi kysymys yhteismetsan perustamisen hyddyistd muodostuu tulevaisuudessa
mahdollisen sukupolvenvaihdoksen myota. Taloudellista etua ei yhteismetsé tuo suku-
polvenvaihdoksenkaan yhteydessa sen enempaa kuin nykytilanteessa, mutta néin voi-
daan sdilyttdd mm. metsét yhtend kokonaisuutena. Mikéli metsat halutaan jattaa yhtena
kokonaisuutena seuraavalle sukupolvelle tai halutaan varmistaa tasapuolinen omaisuu-
den jako jatkajien kesken, on yhteismetsan perustaminen talldin varteenotettava vaihto-
ehto. Sukupolvenvaihdostilanteissa tulee kuitenkin ké&yttda aina ammattilaisen apua las-
kelmien ja asiakirjojen laadinnassa, koska jokainen tapaus on erilainen eikd laskelmia
voida laatia samalla sabluunalla. Esimerkkitiloilla sukupolvenvaihdokseen oman haas-

teensa tuo maataloustuotannon liittdminen metsatilojen sukupolvenvaihdokseen.



35

Esimerkkitapauksessa harjoitetaan myds maataloutta liitdnnéiselinkeinoineen, joka vai-
kuttaa myds metsatalouden verokohteluun sukupolvenvaihdostilanteessa. Tassa kohtaa
on kuitenkin jatetty muu toiminta huomiotta ja keskitytty seuraamaan vain metsatalou-
den eroavaisuuksia vaihtoehtoina yhteismetsan perustaminen ja yksityismetsatalouden
jatkaminen. Laskelmat muuttuvat huomattavasti huomioitaessa maatalouden ja liitan-
naiselinkeinojen vaikutukset sukupolvenvaihdokseen ja sen rahoitukseen seka veroseu-
raamuksiin. Metsétilan sukupolvenvaihdoksessa verokohtelu on aivan erilainen, mikéli
kaupan yhteydessa siirtyy myos peltoa ja jatkaja aikoo harjoittaa itse maatilataloutta
kuin puhtaassa metsatilan sukupolvenvaihdoksessa. Sukupolvenvaihdostapauksissa
suunnittelu on hyvé aloittaa hyvissé ajoin kokeneen ammattilaisen kanssa.

Kyseisten tilojen, muodostetaan yhteismetsaa tai ei, vuotuinen kasvu on noin
940m°®/vuosi. Mikali vuotuinen hakkuusuunnite olisi esimerkiksi noin 200m?, olisi
osakkaan A osuus vuotuisesta tuloksesta verojen jilkeen 1330€ (taulukko 2.) ja osak-
kaan B 1795€ (taulukko 3.). Vastaavalla hakkuumaaralla ja nykyisella pddomatulovero-
tuksella A:n tulot olisivat verojen jalkeen 1293€ ja B:n 1745€. Koska talla laskelmalla
vuotuinen hakkuusuunnite on 740m? vuotuista kasvua pienempi, nousee jaettavan yli-
jadman liséksi osuuden perustana olevan metsdomaisuuden arvo vuodessa, osakkaalla A
noin 10391€ ja osakkaalla B noin 14029€. Tilojen vuotuisella kasvulla on hakattavissa

kuitenkin enemman kuin laskelmassa kaytetty 200m? vuodessa.

TAULUKKO 2. Tuottoennuste vuosille 2017 — 2026 esimerkkitilan osakkaalle A. Tau-
lukon taustana on kéytetty Kauhajoen yhteismetsan laatimaa jakorahaennustetta (Linna-
la, J. 2016).

Yhteismetsa HelmiLinna, osakas A Tuottoennuste 2017 - 2026
Jakorahaennuste on laadittu 200 m3 / vuosi hakkuusuunnitteella
Huom. Kasvu 940 m3/v

keskihinta Metsanomistajakohtainen
JAKORAHA ennuste m3 |euroa/m3 euroa vuosituotto, ennuste
Hakkuusuunnite m3 / v 200 3 6200 Tayta keltaiseen ruutuun osakkaan tilan arvo
Hakkuista aiheutuvien
metsanhoitotdiden kustannukset | 12 % 744 Yhteismetsan arvo yhteensa 827 079 €
Muiden metsanhoitotoiden
kustannukset - Kemera-tuet 13 % 806 Osakkaan tilan arvo 351945€
Hallintokulut (arvio) 5% 310 Osuusluku 0,4255
Tulos ennen veroja 4340 Osuus tuloksesta ennen veroja 1847 €
Verot 28 % 1215 Tuottoprosentti 0,52 %
Jakoraha (verotonta tuloa Osuus tuloksesta verojen jalkeen/
osakkaille) 3125 vuosi (yhteismetsa maksaa verot) 1330 €

Jakorahan lisaksi osuuden "takana" olevan omaisuuden arvo nousee,
koska kasvu on 740 m3/v hakkuusuunnitetta suurempi

euroa /
m3 m3 yhteensa

Osuuksien arvonnousu 740 33 24 420 Tilan osuus arvonnoususta/ vuosi 10391 €
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TAULUKKO 3. Tuottoennuste vuosille 2017 — 2026 esimerkkitilan osakkaalle B. Tau-
lukon taustana on kaytetty Kauhajoen yhteismetsan laatimaa jakorahaennustetta (Linna-
la, J. 2016).

Yhteismetsad HelmiLinna, osakas B Tuottoennuste 2017 - 2026
Jakorahaennuste on laadittu 200 m3 / vuosi hakkuusuunnitteella
Huom. Kasvu 940 m3/v

keskihinta Metsdnomistajakohtainen
JAKORAHA ennuste m3 |euroa/m3 euroa vuosituotto, ennuste
Hakkuusuunnite m3 / v 200 kLl 6 200 Tayta keltaiseen ruutuun osakkaan tilan arvo
Hakkuista aiheutuvien
metsanhoitotiden kustannukset | 12 % 744 Yhteismetsan arvo yhteensa 827 079 €
Muiden metsanhoitotéiden
kustannukset - Kemera-tuet 13 % 806 Osakkaan tilan arvo 475134 €
Hallintokulut (arvio) 5% 310 Osuusluku 0,5745
Tulos ennen veroja 4 340 Osuus tuloksesta ennen veroja 2493 €
Verot 28 % 1215 Tuottoprosentti 0.52 %
Jakoraha (verotonta tuloa Osuus tuloksesta verojen jalkeen/
osakkaille) 3125 vuosi (yhteismetsa maksaa verot) 1795 €

Jakorahan lisaksi osuuden "takana" olevan omaisuuden arvo nousee,
koska kasvu on 740 m3/v hakkuusuunnitetta suurempi

euroa /
m3 m3 yhteensa

Osuuksien arvonnousu 740 33 24 420 Tilan osuus arvonnoususta/ vuosi 14029 €

Sukupolvenvaihdosta suunniteltaessa on muistettava, ettd kiinteiston kaupassa syntyy
metsavahennysoikeus, mutta yhteismetsdosuuden kaupassa ei. Koska kyseisessa tapauk-
sessa luovuttajat olisivat lahiomaisia, ei kiinteiston myyjélle tule luovutusvoittoon lisat-
tavaksi jo aikaisemmin kaytettyd metsavédhennysoikeutta. Yhteismetsdaosuuden kaupas-
sahan tata lisaystd ei missddn tapauksessa tehdd. Kayttdamaton metsavahennysoikeus
siirtyy Kiinteiston lahjassa jatkajalle, kaupassa puolestaan kauppahinta méaarittad muo-
dostuvan metsédvahennyspohjan. Metsavahennyspohja on 60 % Kiinteiston kauppahin-
nasta. Yhteismetsédn perustamisen yhteydessd metsédvahennysoikeus siirtyy yhteismet-

salle.

Kyseisella esimerkkitilalla ei ole riittdvia perusteluja l&hted muodostamaan yhteismetsaa
verotuksellisista tai hallinnollisista syistd. Tai ainakaan yhteismetsédn perustaminen ei
tuo mainittavaa taloudellista hy6tya verotuksen ja hallinnon kautta, painvastoin se liséa
hallinnollisia velvoitteita. Yhteismetsan perustaminen ei luo nykytilanteeseen verrattuna
muitakaan yhteismetsan yleensd tuomia etuja kuten suurempia puukauppakohteita, ta-
saisempaa tulovirtaa tai madrdalennuksia laajempien tyokokonaisuuksien teettdmisena.
Naiden yhteismetsédn normaalisti suomien hyotyjen takia ei kannata kyseisilla esimerk-

kitiloilla yhteismetsan perustamiseen lahted.
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Ajankohta, jolloin yhteismetsédn perustaminen voisi tiloilla olla jarkevéa, on sukupol-
venvaihdos. Téssakaan tilanteessa yhteismetsan perustaminen ei tuo juuri taloudellisia
etuja verotuksen kautta vaan talloin tavoitteena voi olla nykyisten ja tulevien omistajien
tahtotila sailyttdd metsdomaisuus kokonaisuutena ja taata jatkajille tasa-arvoinen omai-
suuden jako. Mikéli metsat halutaan luovuttaa seuraaville sukupolville yhtend kokonai-
suutena, on yhteismetsdn perustaminen hyva vaihtoehto. Talléin voidaan luovuttaa
my0s arvollisesti tasasuuruiset osuudet metsdomaisuudesta. Padtokseen vaikuttaa ny-
kyisten omistajien tahto ja tavoitteet, toiminnan padamaara. Esimerkkitilalla on myos
aikanaan otettava huomioon maatalouden ja sen liitdnndiselinkeinojen verovaikutukset
sukupolvenvaihdoksessa, jotka tulevat olemaan suuressa osassa péatettdessa tulevaisuu-
den ratkaisuista. My06s tulevien metsdnomistajien tahto ja tavoitteet tulee huomioida
ratkaisuja tehtdessd. Koska maatalous tuo sukupolvenvaihdokseen omat monisaikeiset
vivahteensa, on syyta kéyttdd ammattitaitoista neuvojaa sukupolvenvaihdoksen valmis-

telussa.
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6 POHDINTA

Yhteismetsa on paasaantoisesti helppo ja huoleton tapa omistaa metsad. Yhteismetsalle
tuo veroetua yksityismetsatalouteen verrattuna alhaisempi veroprosentti. Yhteismetsa
on erillinen verovelvollinen, jolloin osakkaille jaettavat ylijagamat ovat heille verotonta
tuloa. Lisdksi yhteismetsat padsaantoisesti hyotyvat suuremmasta pinta-alasta verrattuna
muihin metsdn omistamismuotoihin. Suurella metsdalalla pystytddn yleensa saamaan
Kilpailutettua parempi yksikkohinta puukaupoissa ja saamaan hintaetua ty6- ja materiaa-
lihankinnoissa, kun tyokokonaisuuksista pystytddn muodostamaan isompia ja mielek-
kaita kokonaisuuksia kuin yksityismetsanomistuksessa.

Yhteismetsan osakkuus vaatii osakkaaltaan samoja arvoja kuin mitké ovat yhteismetsan
arvot ja tavoitteet, tai ainakin tahtoa hyvaksya ja sopeutua niiden noudattamiseen.
Osakkaan on ymmarrettavé, ettd yhteismetséssa ei ole endd ns. omaa metsaa vaan omis-
tus perustuu osuuslukuun, jonka perusteella myods tulot maaraytyvat. Omatoimiselle
metsatoista pitdvalla metsdnomistajalle ei yhteismetsastd enda I0ydykadn sitd omaa
“puuhapalstaa”, josta voisi kdydd hakemassa kotitarvepuut tai tekemdéssé istutuksia ja
raivauksia oman ajan ja tahdon mukaan. Tokihan yhteismetsé voi aina ostaa palveluja

my0s osakkailtaan.

Paatokset pohjautuvat yhteismetséstd omistettavien osuuksien tuomaan osuuslukuun,
jolloin ei valttaméattd omaa mielipidettd&n saa niin hyvin kuuluviin kuin omasta metsésté
paatettdessa. Omalla aktiivisuudella pystyy kuitenkin vaikuttamaan paljon yhteismetséan
toimintaan. Yhteismetsa tuo etuja mm. verotuksen muodossa, mutta myos lisatyota hal-

linnollisten toimenpiteiden muodossa verrattuna yksityismetsatalouteen.

Esimerkkitilojen metsét ovat puolisoiden omistuksessa usealla paikkakunnalla. Y hteis-
metsan muodostaminen ei tuo sanottavia verotuksellisia etuja nykytilanteeseen verrattu-
na, mutta hallinnolliset ty6t lisdantyisivat nykyisestd mm. osakaskunnan kokousten ja
toiminnantarkastuksen myotd. Verotuksessa saadut hyoddyt kattavat hallinnollisten toi-
den lisdantymisen, jolloin varsinaisia taloudellisia etuja ei saavuteta kdytanndssé lain-
kaan. Koska metsédpinta-ala ei lisadnny eikd maantieteellisesti metsien sijaintia pysty
parantamaan, ei yhteismetsan perustamisella saavutettaisi yhteismetsille hyvin yleisesti

tulevaa hyotyd suuremmasta yhtendisestd metsapinta-alasta. Nama syyt eivat kannusta
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esimerkkitiloilla yhteismetsan perustamiseen nykyisessa tilanteessa, koska saavutettava
taloudellinen hyd6ty jaa hyvin marginaaliseksi, mikali sitd lopulta muodostuu lainkaan,
kun huomioidaan liséantynyt hallinnollinen ty6 ja mm. toiminnantarkastuksista aiheutu-

vat kustannukset.

Sukupolvenvaihdoksen tullessa aikanaan ajankohtaiseksi tulee asiaa puntaroida uudel-
leen. Miké&li metsat halutaan siirtada seuraaville sukupolville yhtendisend ja taloudellises-
ti tasa-arvoisina, on yhteismetsé tdssé tapauksessa hyvé vaihtoehto. Sukupolvenvaih-
doksen yhteydessa tulee selvittdd kuitenkin maataloustoiminnan vaikutukset verotuk-
seen ja teetéttda riittdvat kannattavuuslaskelmat asiantuntijalla tehtavan paatoksen tuek-

Si.
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Liite 1. Verolomake 6. (Veroilmoitus yhteisetuus, valtion laitos, kunta, seurakunta, ul-
komainen kuolinpeséd yms. 2016)

2016
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Liite 2. Hakemus maanmittaustoimituksesta. (Maanmittaustoimitushakemus 2016.).

HAKEMUS 1(2)
MAANMITTAUSTOIMITUS
Toimituslaji E] Yksityistietoimitus |:| Kiinteistonmaaritys (rajankdynt) |:| Hatkominen
D Vesijaton lunastus I:I Vapaaehtoinen tilusvaihto
D Muu toimitus I:l Lohkominen omasta kiinteistdsta

Toimituksen kohde Kiinteistotunnus kokonaisuudesssaan

Kiinteiston nimi

Kunta

Ehdotus toimituksen
kokouspaikaksi

Lisatietoja,
toimituksen
tarkoitus yms.

Paivays ja Paikka ja paivamaara
allekirjoitukset

Hakijoiden allekirjcitukset tai heidan valtuuttamansa asiamichen allekifoitus, nimikigoitukset selvennetaan.




45

HAKEMUS 2(2)
MAANMITTAUSTOIMITUS
TOIMITUKSEN OSAPUOLTEN YHTEYSTIEDOT
Henkilon tiedot | Nimi ] Hakia
L3hioscite
D Muu asianosainen
Postnumero Posttoimipaikka
S3hkopostosoite Puhelin
Kiinteiston nimi Kinteistdtunnus
Henkilon tiedot | Nim [—
|| Hakija
L3hiosoite
D Muu asianosainen
Postinumero Postitoimipaikka
S3hkopostiosoite Puhelin
Kiinteiston nimi Kinteistotunnus
Henkilon tiedot | Nimi D Hakia
L3hwosoite
[:J Muu asianosainen
Postnumero Postitcimipaikka
S3hkopostosoite Puhelin
Kiinteiston nimi Kinteistotunnus
Henkilon tiedot | Nimi D z
Hakija
L3hiosoite —
U Muu asianosainen
Postnumero Posttoimipaikka
S3hkopostiosoite Puhelin
Kiinteiston nimi Kinteistotunnus
Henkilon tiedot | Nimi D s
Hakija
Lahiosoite
[ ] Muu asianosainen
Postnumero Postitoimipaikka
S3hkopostiosoite Puhelin
Kiinteistdn nimi Kinteistotunnus
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Liite 3. Malli yhteismetsdn osakaskunnan ohjesédanndksi hoitokuntamalliselle yhteis-
metsélle. (Suomen Metsdkeskuksessa laadittu malliohjes&&ntd hoitokuntamalliselle yh-
teismetsélle.).

1(6)

Svomean melsabesfubresss adifo malolesddntsd hotehumfomatsele yifersmealzais

________________ YHTEISMETSAN OSAKASKUNNAN OHJESAANTO
YLUEISET MAARATEKSET
1 § Mimi ja kotipaikka

Yhizismel=an a=akaskunnan nimi on wyhbmsmelsan osasarskunla ja
krlinakka on kunmiaaupunki

Z 4§ Yiolspariaathest |a tolmintaa ohjagvat asiakirjat

Yhicizmels=an asakaskunia ja hofokurta tormival vaimassa okevan yhbsi smelsakain (108200 @
tarvean ohjesdarron mukaisesti Yhisiamelabh hokdelaan jo kintelssn geskasbunnan kokouksen
hywaszyman, ajaniasasen metsasuunnieliman mukasesi. Yuoiusta loiminiaa chiaavat
teimintasuunniairs (@ felauaand

Qsakzskunia padiias kokouksessaan 3 §ss0 etnluista asipsia. Musia asisia paaitas
hadlckunia.

DEAKASHLINMAN EOHOLS
3 & Varsinaingn kokous
Claakaskunnan varsinasia kokoikisia on ykal joka pideddin 1.2 -30050, vwilisena akana
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wArdinaERaEa kokcukeasan jp asEkohdista Bl 190 khsilelisn vain kokouskulauisa manilul,

1) Valtaan kokcuksele pubeerjohtajs, poytikigan R3S ja paabethdn phytikinan
lmramsiamisesia.

21 Vahyshetaan asallsivja- | dareshyslustibelo seka Rokous jarfestys.

1) Tarkastelaan hoilckunnan edelisakd liRsodsls laalima Weiminlakericmes ja padleiadn sen
hypaEsymsesla.

d) Esiethin edelisd ilienia koekovsl inpiiieasiakiria &, jos iinlakasiajs on valiiu ja
hintzricashus suonieths, binarkastaan nista antama lusanio soka paatetaan
tilnpdsatiisan vahvisiamicssia ja wasbanapsdan mybniAmisesia hodlickunnali

5] Pddretiin vijddman kipyiamisests @ jakamizesia,

E] ‘\Vahuisletasn halbokunnan puhaaniohlajan, vampuhssnjohiaan [@ jAsaenian s
meakckall gl val flavan WintarkastaEn pakkot

71 Vahysbetaan iomn@Esuunnileima ja lakousard o seurarsl e Ulkaodolie,

i) Walitaan loimkeudeks beiiokunnan jisenel ja henkilikofazel vara@aenel saki
ilkaudeks kemralaan vk jassnsia puhssnjohiajaks ja vksivarapuheenjohlajaksl.

% Valkaan insBRddnmdn riin vasticssa 18 eeskaskannan mahdallsasti muuian lahicesas
tilnlzriastaja ja varatiinlarcastaja.

107 Fadbetasn mahdolisesia velan cliamisesia @ pantfioikeudean perustamsasia.

11 Padtetiin mahdolisssts melsSuurraleiman bpeiaymsesia.

1Z) Faatetaan mahdolisesta yhicismelsaan kuubran slugen kayiamiseskl miain
laroilukeaan kuin malzalalopiesn, oo Hlksen kintin aheufiame haitls malsdiakoeden
harpstizmisele on whaista Serempl.
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13 Padbetasn mahdoliss=ts ozskasbunnan elucsio-cikeutla koskevan saadok==n alamizesia
chisianiddn b lkisen chjipsaambsasdiisen muriamisba

14) Padletasn mahdolissla chjssbinntn muotoksibs

15) Fidtetasn mahdolisesta asakaskunnan omistaman kinleisban tal masrdalan
lpwriiamissaia, alusen lugeulipmissals yhisiemelssald ergleliavaksi ipiske alusan
vuokraamisesta melsanhakkuscikeuksin.

16 Fadtedaan mahdolisacta yhisiamalaien aissidan yhdistavisii kokavaa topimikaasia

17) Pddtetasn mahdolisssts vhisismelsan phamisests i mmymizesid Eikka suosiumuksszhy
i iidan ernltRmd sean.

18] Padbetain mahdolisests vhismemalsbososdan luorapdusrapilusla lai yrlesmelsalan 535 §n
4 momaenlissa lakoileiua yhisismetsan |akamista fal suosiumuksen amamista koskosan
asadnndkean llamists ennestbin clenvssn afipsddnidn takka naiden ehbnabetan
mirRamisia b polistamsia.

19 Kdainellidn kokaushulaussa erikaaan mainilul aeeal

B & Ylimbariinen kokous

Osakaskunnan yimadriinen kokous on pidettdy, jos hobokunia kalsoe sen lanpeeliscks) bl
ceaakhaal, potka edualaval vishindhin kymmsenescaas caakasten Binimbirkald, imalefus
csakaskunnan kokoukson fomvaRaan ooulovan asian asitiely waen =i kigalisesh
hdlckunnalls vasiial

Haihokunisan on annalava outsl ceak kacken vaslmaan kokoukesean 3] pakdn Koliasss
vaalimukssn Eemisestd

T § Kekauskutau

Hoehzk iz hiivand on kbutkiis eskaskna kokcikeean, Kils desksskuannan kokogkEaan o
iahelettiva coakizalls kneilse iai jos osakas on imoftanul sahsdpostosottesnsa, sdhkopostila
uihiri&An E-Fﬂ'-';lﬂ annan kpkousta, Kulsssa on mainifiave Koknpksan aka ja F'B“B HRk Eina
kasitellaval ased Jos kobouksesss on farkoius kasislls asos osla pdatEminen sdslyiian
madrdanemimesiola behiaidad pasiisia, Rokpuskuisussa on sekoshettaen paatteehdniuisamn
peekarsiplingn smadlE,

Kk oikpsesha on Fryviaal ajoin annan san pRimsiE imoleiaa Sucmsn malebeskubsaslk
B § Alinioikeus ja sen kiyhad koskewal rajoiluicset

Osaaskunnan kpkouksassa asakkaala on aanodkeus osakas etieloon mekiyn

whigismetadiaden mulasesh, Hl..hﬂﬂrl Scdrwicalyhoasssry oridel ONAVE & 808 Bdrealdd suurammalla
aanimaarala ko __ 1 polcikspmsa edusbetbena ol owier FhbsisEsia aanimaanasia.

Kikgukesn [mrrﬁ-ﬂﬂ,ﬁlrllﬁﬂ-ﬂ waliflpnea ja kokouaan Sareciysleieios PyvakayiiBassa jokaisslla
kokoukseen oS offaislla an ksl aant

Csakkaan, jola = ok mekitty ozakaseSsoon @, jonka osuuden suunas on moufiunul, on,
wnidaisaan KAVHAR Adnivallas csakasiunnan kokolksassa, eslatidvh vaifintain Rolme peivis
erren kokousla sehibvs ceakudestasn @B osuplerss suunousdests osakasbestieloson
merkiisamista warian.

Kum useat crmisiavat kimesion, |ohioni kuuluu csuus yhbssmelsaan, saa ssamoilie bullud
yhiakomisiaja kayiiaed kindaiglin koko yhisiamalabosnidan mukaiis saricikaia, oo saapusila

 Kiimlcisdimmsed e aeidain 10 fuyon mukaissii sopemakecl b pereskiun shiciemebdn vhesddmced tind
ol pelbnaedn edenavy Sni ke biri om wlhiaBin Kymamaeneeod. i ¢ v ol ermiEin peodo.  TEhGn kebeaan om dis
lormictiava kymmarescaalis iai pendcls sakis ko rasden willla slevs 33 midrarganie. Kx phiziamesdbam 11§
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on e yhisisomslaje @ he endl cle kasiellayssts asasta vksmeelizia, kulakn shissomsiagsis
o WRn MmN DRl e vac At a Adind il s

Oisaias i nsaiaskinbedsitn yhiesomistaja saa kiyRah okoultaan osakaskunnan koioussessa
asiamehen viilvkeald, Jos oskasia edisias capkaskuntgn kikoukisEan pamed,
aarioiveuden osaks on oletlava huomioon, mila edelld maaratasn sounmmasia mahdolisests
kAytatiBviaen akvasla BANIMBARSELE SAnariykeeaal, Oeakaskunnan koL kaaan caaa oltayn wi
omislamansa 1ai o=aksi omslamarsa csakazkint=ision siks edusiaa kokousses=s vollakralla
anintddn kahla® osakaskirassion AT 1A A

9§ Muud ceakaskunnan kokousta haskeval mideriyhss

Ceabzskunnan kokouksesia on vimeisshin 30 pdivin kuluilus kokouksen phiiisestd laadilaa
poylakirja. Paytakifaan on meriotidsa kokouksen aika @ pakka, Bsnd cleval osavkaat seka
Mg Sdriimadar Bnah, kokciksaiaa KEslelht saial, ehoyl paatdkaal ko Epatiunaet
ddnestyksat ja osakkaiden nissa antamat shnel.

Pierda krpn alekrpoitias pobssnobias ja varrerias poyiskinanpildja, Povsking on vabthgen
poylikiraniakastajen Rrashetta |a aliekinobottava, tal pdytakina uetaan ja myvaksytaan
kikouksen pditiania,

HOIMOKUNTA

10 § Kokoonpano ja teimikausi

Hicdlok unlaan kuluu |i'l-lr||.=:|. Kulakin @semclla an henkiokahlaingn vamjasen.

Hoilockiunnan |dsenen ja varajasenen ioimkausion ___ tilkautia, Toimikaus! aliaa valintakokousta
sauraavan flkaden ssie

11 § Hoilokuinnan fahdbvit

Hoilckunia pasting vaiwisieiun melsisuunnieiman, iminlRsuunniiziman ja falcusardon
puilleissa nitsd yhisismelsdn asicista, jolka eivdt lain muksan kuul osskaskunnan kokouksen
paahotiandin.

Hicetok unnan tentavana on enbysesi

11 higtdahlia vitasmetsdn balbnmeaha ja Ipiminnan esrivglm saeta jerpslamisasia;

# kulsua osasaskunia kokouksin, waimstells kokouksssa kisitebidl asial @ hoolehia
ocaakaskunman pasibsan iGganbinpancsia;

3 eduslas ceakaskurtas;

4] pilad csakasduetbeioa, johon on ekl csakicsad, heidan omistamansa osakasklimesio
ja yhlormesladeauudel;

B imottas winytykselld Suomen metsikesouksells nikden henkididen nimet, kotipakal ja
canitiaal, jols an Hkeidsin Rifoillamaan caakapkUNTSN e ;

6 tehdd osskaskbunnan kokouksele shdotus seuraavan Hlkauden fominkEsuunnilelmaksi ja
talpuRArdoRsE;

71 lahelldd Sucmsen meledkeskobaels @liannds osskaskbonnan kakouksan kisillelembss
liinpadbSksnsia @ mahdolisesha Slintarkash skamomussesia seid ominlaketomussesia;

! Y it emretalaisa 1 aliakirjalby edusiaminm on njaici cnieiads kahiven malkoskni i sde omistgeon, mei
oy el dndeia vosdaas el Wosenlaireniis vilakinangore. s yliesmetadlan 11 §.

! Hisiodaraeasas miksy odlg vEhinedsn 5 j& erinddin 15 (Ssenl. MBS val ol myis vilhire, esim. -6 Jisnh Ks,
yhiemmaiziben 12 §.
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8) paatid puidsn & mudsn melsinuoteidsn ss3 maa-ainesien myprresia sekd musks
yhintsmetsan hotoon Risyvista lemenpitaista;

3 pddmih melsbetys- ja kabsslusokeoksen rydrtimnBesia lai vackraamsesla yhleEmstadn
alunelia [a ndiden cikeuksien kiytésta poritivists maksuista;

10) hadahiia meladeuunniairen Bahmiseals o Erpealiteals plivithmeaagli,

11} lervizessa ollaa csakaskunnan pavelusseen kimihenkiol ja sopa hodan
palvalimaulisanan ahdcisls fokd vapaiitas Redst mirisiaan;

12 husslehbia csakaskunnan rahavamien ja muun cmasuuden hoidesta, krjanociosta ja
VRNORLERRS KGR,

131 laalia virmekal kurssts Gikaudella Hinpddids jo loimriakeriomus skl bebdd asilys
yhjaaman kayiassa;

14) pESmAh alucelo-ckauden kByRidmaEesld, jo ofpesddniion an alaliu madciys eclladn
maytysd phicizmelsaosria koskevasta osakasiounnan glucsio-ckeudestia;

15) pafihh v malaalan 35 5584 ardilahssla sopirmukaasla Kinlaiston 180 gilwen kigduyan
alueen IEmisesta yvhissmelsan alusesssn yhéssmetsaosuutia vastaan;

1E]) ::-:iafﬂa gild, gttd ceakkan sanvad riltadsli Setca yhisismalsan inminnasha ja

oudesla;

17) hisodehlin csakaskunnan hallinboon @ yhicismalsan hofoan kuuuvken mukden tehbdseen
suGhllarigasta, 2skd

18) padman yheesmetsaan kuuknan alueen kiyttdmisests yhteismatsan yhisydessa muuhun
tarkaikeaan kuin metsaiaEicinden hagqoimamaaan, joa 1Blaisesis kdyioeth malabliakeidale
aiheubrsa haitla on vahdinen. Muussa lapavkssssa asosta pa&aSaa osasaskunnan kokous

Hoetekunran Sty tehda kakki muoul bun juckssaan aseiden hoiloa koshevat piiiatsal
kirjallisest.

12 § Himonidinoitusoeus
Osasaskunnan nimen kirjoittaa hotokunran puheenjohiaja yhoessa jonioun hobokunnan @senen
kanssa tal varapuhaaniahiaja yhoessi jonkun halokunnan jasensn Kanssa, Hollokunta saa antaa
yhdelks ta useammalle hofakbunnan Brersdls 3 osaskaskbonnan Ieimbsnkiible yhdessd te
erkseen pliosuden ioimia csakassunmnan puokesta hoilokunnan timivaltaan kuluvissa asiolssa ja
LK kirjoiftas osaksskunnan mimen.
TOIBINTA, J& TALCHLES
13 § Matshntuotteidan myynii

Puin ja midden metsanbuctiziden myynnista paatiad hoflokunia, Puun lupsaius imakseksi B alke
ki Firrean i ol galitiua.

Heitokunresn luvala caakkan) saaal Pokea phisiemalsield kenalapuila omaan kEyiiEGnas
maksutla. Hostckunnan luvala csakeaat saaval kerata yhbssmelsasts hakkuulahiesl s,
poitiopeiks cmasn kayhiiinah maksuia,

14 § Maansuokraus [a maa-ainesben luovuiss

Yhisismelsan akseen vaokraaminen ja maa-anesien luovatiaminen imaiseks tal albe kiyvan
kireaiksan ai abs 3alitha

15 § Tiihcausi ja Kirjanpate

Oaakaskiunnan Hikaus on Kalanlarsuosl

Osakaskunnan kijanpRoan sovellstaan yissmetsilan lissksi kijganpholakia (133819587
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16 § Toimintakerbomes

W hbed sl sn 0 menkak ariom uksen fulos sissiad

11 Selonieks yhlasametain halinncala sekd salvitye halinnoess (o caakaskurrgsan liikaudon
aikana lapahlurssia muulokssia.

1 Salvitys Slkaiaden akana s fafuiaia hakkusia, kamynaists puilavaralapsia ja nisEld
saaduizts tulcisia,

31 Salvitys sika, kKuinka palon yhissmeisssha on aoailaliu meila Feddyisill ja loinka palion
nirld or kerhyrnt buloga,

4] EI-I'-'II:!.I'S yhisismeisassa Hikauden alkana foleuleiuista melsanhoddalisista,
lupnnenbdidelissla jo myista meleblabosden adisldmiseen Ehiddisld WirseplsEsll pohd
mrisla sheuburessia bustanmuisista

E1 YWhigerraal yhigigmetsn halinniriala melssis dakh ninden laaduala ja lilikaidan aiana
havvatuska metzabahosia,

E] Salvitys yhigismaizan takudalizesia asamasia jp osaEkailes jpalusta Wigsmasts

71 Tiirpaalos @ sitd mahdolizesl annebt Gietsrkastsan lausunncl

Torminiakemamubkaeala on lEheleldyd kappale Svomen meladkeskukeale,
1T § Hallinmoen ja varainkiyisn tarkasius

Osakaskunnan kokouksan on valitaa wihintaan ksl HTM- tal KHT-tiintancasta)a ja inimibstaes
liinkaryzius, jos ek pddityneald i Oid vaktbimiet edelignes|d slikaodslls luloslasasiman
makainen likevaihio on ylttamyt 200 000 euraa. Jos csakaskunnalle on valtiu vain yksi
lilnlarvaaiaja aikh tBmb obs HTA- i KHT-llnlakssluadiesd, liiniarkaalajale on valilaa myte
varahlntarkasiaa

Osasaskunnan Hinlareasiajan valintaan ja Hintarcrstuksesn soeellstaan, mild ymesmetsalassa ja
tiintareshslasss [4592007] SAAdaAEN

Jos asakaskannala on walit tlimakastaga, Sirpaaias, tlikinat ja tiientien perasieann okrvat

Lesifieal, IGimimaseriomus sesd ruul asakivial on eeleling linkarkasiajale vBhinldin kuukaulia
enran tlimpaalosia kasiiekesiaa varsinaista asakaskunnan kakoustia

MILUT MAARAYIESET
18 § Osakaskunnan sfuosta-aikews"

Enkssan mypdyn yilemmetsdosuuden aoalajan on imobefass ghisismelssomuaden baunasts
hollokunnalie. Osakaskunnalla an aluosio-okous ailddn meyhyym yhinsmetsdosinbes Malnassa
aoviluan ahdcin,

Qaaiaskunnalks & oo alyeaic-okayutia, kun caiaja 1ai, pod palaia on useilp, ol oelsjisia on
vhieizmstsan ozakas 1ai osakashintescn vhisisomsiaja, myvian puclizo B herkils, poka
pariradiasran (AR 2 aain sRfnndsian midkaan yoi panl myngan, tEkca thlaken hankdin
puclias. Ouakaskuncalls ai ole shucasio-gkeolts rmedakain sillonm, kum sen kyitameld, Fuamnon
pitaen ostajan |a myyvan valnen suhce, uovuluksen ehdot i muut closuhinet, on pidettsd
iraan kahluuliomana,

Hun caakaskirta on pRENAN Eayitan eludsio-cikeuiMann, san on anmsilaag sludsio-gksaken
kiytiamizesid telo kulekin ostajalie ja myidlls 3 ooukaodsn buluessa sitd, loun asskasoura an

LD vapeeettioingn, joien cankadierman kokous pAiid sl Ivieiiinkd s clyeaiinifon. Ka. viiasmeisilalk 19 4,
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saanul bedom srildin mywehysia yilsemetzdosuudesia, Pailts elucsio-ckeuden kiyitamizesld on
annettava Secoksi kullskin astaaEla ja myyjale lodissealsest takka kinabula kifeslls,

Oistaja saa kauppakinan mukasen ckeudan vasta sen @kesn, bun aka chucsho-nbouden
kiyliamisis kiabewan ilmolukaen lekamissen an umpeuhurud 18i celajals omn =il anmen ilmoileliu,
eited stucsio-nkeuta kdyield. Osskaskunia vl ennacita skoutua olemaan kiyitdmats elucsio-
cikaurtinan,

18 § Luosutusrajoitus”
¥hieismetsiiain 17 §ssa lakoielun plenimman luovwtettadssa clevan yhictsmetsdosuuden

BULUIE & oeuulla. Tambn estamils spadaan eeren oplusraoilukssals pRARamalE
csakaskintes|ole musdasietiy ymesmetsdosuus luovutiaa, jos uovehaksen kohieena on

capkaskirteisiin koka yheiamalabomis YRisamaiaBosis woidaan cauudan keesia nippumatis
luoyutian osakazkunnalls lai tosele osakicaale.

20 § QhpesRbnndn voimaandida
TaAME chjesdinld lubse warrsssn Sind pdivind, ona Suomen melsdkeskus on sen valviglanul

Sucmen maisakeskussen _
unhvisianuk Bman ahjeeddrrdn,

Fahoibis- @ tarkastuspadlikih B

Asiartunlia

i g § an vapeewhioisen, pHes cafkadcernan bokeus pA3itel sisallviciiickd s olpeaiiniton. Ka vinosmeisdaka 17 4,
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Liite 4. Summa-arvion yhteenveto tiloilta Makeld, Kortelahti, Vuori, Rajamaki ja Ku-

renmaki.

Summa-arvio: yhteenveto

Omistaja Makeld, Kortelahti, Vuori, Rajamaki, Kurenmaki

Laatija Johanna Helminen 1.11.2016
PUUSTON ARVIO m’ €/m’ € Arvo
Mantytukki 1565 48,70 76216

Kuusitukki 2031 52,82 107277

Koivutukki 531 35,65 18930

Muu tukki 0 0

Mantykuitu 3440 14,57 50121

Kuusikuitu 2121 14,98 31773

Koivukuitu 3125 13,14 41063

Muu kuitu 0 0

Energiapuu 0 0

Ainespuu yhteensd 12813 325379
Odotusarvolisa 97614

Puusto yhteensa 422993 €
TAIMIKOIDEN ARVO ha €/ha

Taimikot yhteensa 21,5 1974,00 42441 €
MAAPOHIAN ARVO ha €/ha €

Metsdamaa 106,7 350,00 37345

Kitumaa 50,00 0

Joutomaa 50,00 0

Muu 2,7 0,00 0

Maapohja yhteensé 109,4 37345 €
Arvon korjaus 502779 € -30 % - 150834 €
Muut hintatekijat

Kdypa arvo 109,4 ha 3217,05 €/ha 351945 €



Liite 5. Summa-arvion yhteenveto tiloilta Saarlahti ja Kevatlampi.

Summa-arvio: yhteenveto

Omistaja Saarlahti, Kevatlampi

Laatija Johanna Helminen 1.11.2016
PUUSTON ARVIO m’ €/m’ € Arvo
Mantytukki 3247 53,59 174007

Kuusitukki 2739 53,39 146235

Koivutukki 762 42,93 32713

Muu tukki 0 0

Mantykuitu 2601 15,53 40394

Kuusikuitu 1905 15,95 30385

Koivukuitu 1943 15,84 30777

Muu kuitu 0 0

Energiapuu 0 0

Ainespuu yhteensa 13197 454510
Odotusarvolisa 136353

Puusto yhteensa 590863 €
TAIMIKOIDEN ARVO ha €/ha

Taimikot yhteensa 30,0 1789,00 53670 €
MAAPOHJAN ARVO ha €/ha €

Metsdmaa 97,8 350,00 34230

Kitumaa 50,00 0

Joutomaa 50,00 0

Muu 0,7 0,00 0

Maapohja yhteensa 98,5 34230 €
Arvon korjaus 678763 € -30% - 203629 €
Muut hintatekijat

Kaypd arvo 98,5 ha 4823,7 €/ha 475134 €
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Liite 6. Diskonttaustaulukko (Mallilaskelmat, 1995)



