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Opinnaytetyon aiheena oli ASP-jarjestelman kannattavuus ensiasunnon ostajalle. Tar-
koituksena oli tutkia miten tietoisia nuoret ovat ASP-jarjestelmasta ja erityisesti ASP-
tilista sek& misté nuoret ovat tietoa ndista saaneet ja mista toivoisivat saavansa. Liséksi
opinnaytetydssa tehtiin vertailulaskelmat, joissa verrattiin ASP-tilin kannattavuutta
séastotiliin ja maaraaikaistileihin. Laskelmissa vertailtiin myds ASP-lainan edulli-
suutta tavalliseen asuntolainaan verrattuna.

Oma Séaastopankki Oyj:n Kankaanp&an konttori toimi tyon toimeksiantajana. Selvitys
nuorten ASP-tilitietoisuudesta oli nyt ajankohtaista, koska heindkuun ensimmaisena
paivana 2016 asuntoluottolakiin tuli muutos, jonka mukaan luotonhakija tarvitsee
kymmenen prosenttia asunnonkauppahinnasta omaa rahaa, jotta asuntoluotto voidaan
myontaa. Selvitys oli tarkedd tehdd, jotta pankissa osataan kertoa ASP-jérjestelméasta
riittavasti. Opinnadytetydssa kaytettiin kvantitatiivista eli maarallista tutkimusmenetel-
maa. Tutkimus toteutettiin jakamalla sdhkdinen kyselylomake Oma Saastdpankin Fa-
cebook-sivuilla.

Laskelmissa selvisi, ettd ASP-jarjestelmasta on hyotya nuorille ensiasunnonostajille.
ASP-tilistd saa korkoja huomattavasti enemmaén kuin saastotilista ja maéraaikaistilista
samalla saastoajalla ja samalla sadstosummalla laskettuna. Tavallisessa asuntolainassa
korkoja joutuu kokonaisuudessaan maksamaan enemman kuin ASP-lainassa, samalla
laina-ajalla ja lainamaaréalla laskettuna.

Talla hetkelld nuorten ASP-jarjestelmé tietoisuudessa on jonkin verran puutteita. Tut-
kimuksessa selvisi, ettd nuoret toivoisivat saavansa tietoa pankissa kaydessaan, kou-
lussa pankin henkilékunnalta seka Facebook sivuilta sekd muilta nettisivustoilta. Nuo-
ret myos toivoivat, ettd pankissa jarjestettdisiin nuorille infotilaisuuksia liittyen ASP-
jarjestelméaéan.
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The subject of this thesis was to explore the profitability of ASP system for a first-time
home buyer. The purpose was to explore how aware young people are of the ASP
system and especially ASP account and where they have got the information from
regarding ASP and where they would want to get the information from. In addition,
calculations were made in this thesis about the profitability of ASP account compared
with savings account and fixed-term accounts. There is also a calculation of ASP loans
affordability compared with an ordinary mortgage.

This thesis was assigned by Oma Sdistopankki Oyj’s office in Kankaanpdd. A study
of young peoples’ awareness of ASP account was current now, because on the 1% of
July 2016 a change was made concerning the laws about mortgages. Now a person
applying a mortgage needs ten percent (10 %) of the purchase price in their own per-
sonal savings to get granted the mortgage from the bank. This study was important to
do so the employees in the bank can spread enough knowledge to customers about the
ASP system. Quantitative method was used in this thesis. The survey was executed by
distributing an electronic questionnaire in the Facebook page of Oma Saéstopankki.

It came out in the calculations that the ASP system is very valuable to young first-time
home buyers. You get a notably bigger interest from the ASP account than in a savings
account or a fixed-term account calculated with the same saving time and saving
amount. In an ordinary mortgage, you have to pay more interest in its entirety than in
an ASP loan, calculated with the same loan time and amount of loan.

At this time, there is some lack of knowledge about the ASP system among young
people. In this research, it came out that young people would like to be told about the
ASP system when they go to the bank, at school from the bank’s employees and from
their Facebook page or other websites. Young people also wished that there would be
info sessions about the ASP system in the bank especially for them.
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1 JOHDANTO

Eldman aikana tehtdvista hankinnoista suurimpana on yleensa oman asunnon hankinta.
Monille oman asunnon ostaminen on tarke&é jossain eldmén vaiheessa. Vain harvalla
on kuitenkaan varaa ostaa asuntoa ilman lainarahoitusta. Lainsdadant6on on tehty
muutoksia, jotka vaikeuttavat yksityishenkildiden asuntoluoton saamista. 1.7.2016
voimaan astui asuntoluottolain lakimuutos, ja nyt asuntoluottoa haettaessa hakijalla
pitdé olla 10 prosenttia asunnon kauppahinnasta omaa rahaa, jotta luotto voidaan
myontad. Asuntosadstopalkkiojarjestelméd, myohemmin ASP-jarjestelmd, on luotu
helpottamaan nuorten ensiasunnon ostajien asuntoluoton saantia. Opinnaytetydssa sel-
vitetadnkin ASP-jarjestelman hyodyllisyyttd nuorelle ensiasunnonostajalle. Tydssa
selvitetd&n miten tietoisia nuoret ovat ASP-jarjestelmésté ja lakimuutoksista sekd mika
nuoret saisi kiinnostumaan ASP-tilista. Selvitys on nyt ajankohtaista, koska viimeksi
voimaan tulleet asuntoluottolainmuutokset sek& muutokset ASP-jarjestelmalaissa ovat
astuneet voimaan vasta vahanaikaa sitten. Lakimuutoksien my6ta on tarkedéd saada
nuoret tietoisiksi ASP-s&asto vaihtoehdosta, jotta he voivat ajoissa aloittaa sdéstdmisen
omaa asuntoaan varten. Tygssa otetaan huomioon sek& pankin, ettd nuorten nako-
kulma, silld pankit tarvitsevat uusia luotonottajia myos tulevaisuudessa ja nuoret tar-
vitsevat asuntoluoton hankkiessaan omaa asuntoa. Seuraavalla kuviolla selvennet&éan

nakokulmien yhteyksia toisiinsa.

Pankki I )
ASP-jarjestelma

Asuntoluotto Nuoret ensiasunnon ostajat

Kuvio 1. Viitekehys

Opinndytetyon toimeksiantajana toimii Oma Saastdpankki Oyj Kankaanpaén konttori.
Tyon tavoitteena on selvittdd miten pankki saa nuoret avaamaan ASP-tilin. Jotta se
saadaan selville, on selvitettdvd nuorten tietoisuus ASP-jérjestelmastd, ASP-
jarjestelman hyodyllisyys nuorelle ensiasunnon ostajalle, saavatko nuoret tarpeeksi

tietoa, mista he tietoa saavat sekd mika nuoret saisi avaamaan tilin. Nuorten tietoisuus



ASP-jarjestelmésta seka tiedon riittdvyys ja se, mista tietoa halutaan saada, selvitetdan
tekemalld kyselytutkimus. Kyselytutkimuksessa ensisijaisena tavoitteena on etsia vas-
taus kysymykseen: mitéd pankki voisi tehd4, jotta saisi nuoret avaamaan ASP-tilin. Li-
séksi tyossd laaditaan laskelmat, joilla selvitetddn ASP-jérjestelman hyodyllisyytta.
Laskelmissa verrataan ASP-tilid muihin s&astamisratkaisuihin ja ASP-lainaa tavalli-
seen asuntolainaan. Laskelmista tehddén juliste, joka voidaan laittaa pankissa esille,
jotta séastamisvaihtoehtoja harkitseva nuori nakee konkreettisesti, paljonko kannatta-
vampi ASP-tili on muihin saastdtileihin verrattuna ja paljonko edullisempi asp-laina
on kuin tavallinen asuntolaina. Ty auttaa pankkia hankkimaan uusia ASP-sdastéjia ja

sitd kautta mahdollistaa asuntolainojen oton my6s tulevaisuudessa.



2 ASUNTOLUOTTO

Asuntoluotolla tarkoitetaan velkaa, joka otetaan, jotta voidaan hankkia tai peruskorjata
vakituinen asunto tai rakentaa kokonaan uusi asunto. Vakituisella asunnolla tarkoite-
taan asuntoa, jota velallinen tai hdnen perheensa kéyttaa vakituisena asuntona eli ko-
tina. Vakituiseksi asunnoksi ei lasketa vapaa-ajanasuntoa, kuten kesamokkid. Velka
luetaan asuntovelaksi my®os silloin, kun se on otettu asumisoikeus- ja osaomistusasun-
nonhankintaan, mikali asumisoikeusasuntoa tai osaomistusasuntoa kaytetaan vakitui-
sena asuntona. (Rébind & Myllymaki 2016, 347-348.)

Asuntoluoton voi saada kuka tahansa, kunhan hakijan tulotaso on riittdvén korkea,
jotta lainaa on mahdollista lyhentaa ja maksaa siitd aiheutuvat korot ja muut kulut.
Luotonhakijan luottotiedot on oltava kunnossa, jotta asuntoluotto voidaan myontaa.
Asuntoluottoa haettaessa vakituinen tydsuhde ei ole vélttdmaton, jos riittdva maksu-
kykyisyys voidaan muuten osoittaa. (Asuntolaina.org www-sivut 2016.)

2.1 Asuntoluottolaki ja 1.7.2016 voimaan astuneet lakimuutokset

1.7.2016 asuntoluottolakiin tuli muutoksia. Yksi muutoksista oli luottoihin asetettu
lainakatto. Lainakatolla tarkoitetaan sitd, ettd myonnettdvan luoton maara suhteessa
luoton vakuudeksi annettujen vakuuksien kaypéan arvoon luoton myontdmishetkelld,
on korkeintaan 90 prosenttia. Laissa on my6s tdmén lakimuutoksen myota pykéld,
jonka mukaan lainaa haettaessa pankin tulee laskea luottosuhde. Luottosuhde voi olla
korkeintaan 90 prosenttia, eli lainakaton verran. Luottosuhteesta kerrotaan tarkemmin
luvussa 2.6. Lakimuutoksen jalkeen lainanhakijoilta vaaditaan asunnon kauppahin-
nasta 10 prosenttia omaa rahaa, eli luotonantaja voi myontaa luottoa 90 prosenttia
kauppahinnasta. Ensiasunnon ostajilla tasta sdédnndsté voidaan kuitenkin lain mukaan
poiketa. Ensiasunnon ostajan omarahoitusosuudeksi riittdd viisi prosenttia asunnon

kauppahinnasta. (Finlexin www-sivut 2016.)



2.2 Asuntoluoton korot ja kulut

Pankista otettavasta asuntoluotosta on aina maksettava korko. Korko on rahan hinta.
Se on korvaus, jonka velallinen maksaa kayttoonsé saamastaan vieraasta padomasta
(Tuhkanen 2006, 9). Asuntoluoton korkoon vaikuttaa se, mita viitekorkoa kaytetaan
sekd lainamarginaali, joka on asiakaskohtainen. Jokaisen asuntoluoton korkotaso méaé-
ritell&&n erikseen ja siihen vaikuttaa muuan muassa asiakkaan maksukyky, lainalle
asetettavat vakuudet seka rahoitettava kohde. (Kontkanen 2016, 160.) Liséksi jokai-

sesta lainasta menee myds muita kuluja, joita késitella&n luvussa 2.2.2.

2.2.1 Korko

Korkoja on erilaisia. Niita ovat kiinted korko, vaihtuvat korot, jotka maaritellaan kor-
kokausittain aina erikseen, rahamarkkinakorot, jotka ovat usein vaihtuvia korkoja.
Prime-korko on pankkikohtainen viitekorko, joka seuraa viiveella rahamarkkinakor-

koja. Liséksi erilaisia korkoja ovat peruskorko ja viivastyskorko. (Tuhkanen 2006, 37.)

Kiintedkorko pysyy samana koko luoton juoksuajan. Kiinted&dkorkoa noteerataan eu-
roalueella 30 vuoteen asti. Suomessa tarjotaan todella harvoin yli kymmenen vuoden
pituisia kiintednkoron jaksoja. Suomessa yleisemmin asuntolainoihin tarjotut kiintean
koron jaksot ovat pituudeltaan kolmesta viiteen vuotta. Tdman ajanjakson jalkeen vah-
vistetaan uusi korko silloisen markkinatilanteen ja rahalaitoksen rahoituskustannusten

tai vahvistetun viitekoron perusteella. (Tuhkanen 2006, 37.)

Vaihtuvista koroista yleisin on euribor-korko. Sitd kaytetddn asuntoluotoissa useim-
miten. Asuntoluotoissa kaytetddn useimmiten korkoa euribor plus marginaalikorko.
Toinen asuntoluotoissa kéytettdva korko on pankin oma prime-korko. Euribor (Euro
Inter Bank Offered Rate) on euroalueen yhteinen ja yleinen vaihtuvan koron korkope-
ruste. Erdédn maaritelman mukaan euribor on ensiluokkaisten pankkien antolainaus-

korko toisille ensiluokkaisille pankeille euroalueen pankkien vélisilla markkinoilla.
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Asuntoluottoihin euribor-korosta on valittavana kahdentoista, kuuden tai kolmen kuu-
kauden euribor-korko. 12-kuukauden euribor-korossa koron vaihtelevuus ei vaikuta

niin nopeasti kuin lyhyemman ajan koroissa. (Andersson & Tuhkanen 2004, 158.)

Kotimainen prime-korko on kunkin pankin oma hallinnollinen korko. Jokainen pankki
vahvistaa itse prime-koron, joka seuraa markkinakorkojen muutoksia. Sitd paatetta-
esséd otetaan huomioon talouden kokonaistilanne. Pankkien prime-korot voivat vaih-
della jonkin verran toisistaan. (Andersson & Tuhkanen 2004, 159-160.)

Peruskorkoa ei ole kéytetty endd vuosiin pankkien otto- ja antolainauksessa. Nykyaan
asuntoluottoon ei voi saada peruskorkoa, mutta peruskorko on kaytossa edelleen hal-
linnollisena korkona. Peruskorko lasketaan markkina-arvon perusteella. (Tuhkanen
2006, 47.) Viivastyskorko on viitekorko lisattyné korkolainmukaisella prosenttiyksi-
kolla. Viivastyskorko on lakisééteinen ja se perustuu Suomen Pankin ilmoittamaan
viivastyskoron maarittdmiseen kadytettavaan viitekorkoon. Viivastyskorkoa ei kayteta
asuntoluoton takaisinmaksun korkona, vaan viivastyskorko maksetaan, mikali luoton

lyhennyserd maksetaan myohéssa. (Tuhkanen 2006, 51.)

2.2.2 Muut kulut

Samoin kuin korot, myds asuntoluoton muut kulut vaihtelevat eri rahoituslaitoksissa.
Nama kulut koostuvat muista rahoittajan perimista palkkioista ja maksuista. Pankit
ottavat tavallisesti muutamasta eurosta kymmeneen euroon erilaisista tapahtumista, il-
moituksista ja muutoksista aiheutuvista toimenpiteista. Joka kuukausi pankki saattaa
ottaa muutaman euron esimerkiksi lainanhoitokuluina. Yleisin palkkio on lainannos-
ton yhteydessé perittava jarjestelypalkkio (toimitusmaksu). Sen suuruus vaihtelee pan-

keittain ja riippuu nostettavan luoton maarésta. (Tuhkanen 2006, 265.)

Lainan takaisinmaksusuunnitelmaa on mahdollista muuttaa ja siit4 pankki yleensé ot-
taa maksun, joka myds kuuluu luoton kuluihin. Mikali lainanlyhennyksen j&ttaa hoi-
tamatta erdpdiva&n mennessa, lisataan siihen viivastyskorko, josta on kerrottu luvussa
2.2.1. (Oma Saastopankki Oyj:n ohjeet 2016.)
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2.2.3 Todellinen vuosikorko

Todellinen vuosikorko muodostuu vasta, kun koron liséksi otetaan huomioon kaikki
muutkin luotosta aiheutuneet kustannukset. Todellinen vuosikorko kertoo luotosta ai-
heutuvat kokonaiskustannukset vuotuisena prosenttilukuna. Luottoja mydntavien ta-
hojen (pankkien) on ilmoitettava velkaa hakevalle, mika velan todelliseksi vuosiko-
roksi muodostuu. Jokainen luottoja myontéva taho kayttaa todellisen vuosikoron las-
kennassa samaa EU:n direktiivin mukaista todellisen vuosikoron laskentakaavaa.
Tassd kaavassa on otettu huomioon kaikki luottokustannukset seké luottoaika. Todel-
lisen vuosikoron avulla voidaan vertailla eri lainatarjouksia. (Saaranen, Kolttola &
Pos6 2014, 240, 260.)

2.3 Asuntoluoton korkojen vahennyskelpoisuus verotuksessa

Asuntoluoton korot ovat védhennyskelpoisia verotuksessa, kun velka on luotonottajan
tai hénen perheensé vakituisen asunnon hankkimiseen tai peruskorjaukseen. Asunto
voi olla osaomistusasunto, asuinhuoneisto tai omakotitalo. Kuitenkin, jos velka on
otettu asunnon maalaukseen, tapetointiin tai sellaisten keittiokalusteiden hankintaan,
jotka vastaavat aikaisempien kalusteiden tasoa tai muuhun vuosikorjaukseen, velan
korkoja ei voi vahentaa. Liséksi vain oman velan korot ovat vahennyskelpoisia. Esi-
merkiksi yhtidvastikkeen yhteydessa maksettavan yhtidlainan korot eivét ole vahen-
nyskelpoisia verotuksessa. Mikali yhtilaina maksetaan pois itse ottamalla lainalla,
talloin lainan korot saa véhent&a. (Tuhkanen 2006, 334-335.)

Véhennyskelpoiset korot vahennetdén ensisijaisesti paddomatuloista. Jos velallisella on
vahemman padomatuloja kuin véhennettévid korkoja tai pddomatuloja ei ole ollen-
kaan, syntyy alijgdma. Alijadmassé otetaan huomioon tietty prosenttiosuus (joka on
vaihdellut vuosittain) koroista. Alijagdmasta 30 prosenttia luetaan alijgdmahyvitykseksi

ja tdmé osa vahennetdan velallisen ansiotulojen veroista. (Kontkanen 2016, 159-160.)

Vuoteen 2011 asti asuntovelan korot olivat taysimaéaraisesti vdhennyskelpoisia. Ky-
seisen vuoden jélkeen vahennyskelpoinen osa on pienentynyt vuosittain. Pienentymi-

nen on ollut vuosittain seuraavanlainen:
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- 2012: 85 prosenttia koroista oli vahennyskelpoisia

- 2013: 80 prosenttia koroista oli vahennyskelpoisia

- 2014: 75 prosenttia koroista oli vahennyskelpoisia

- 2015: 65 prosenttia koroista oli vahennyskelpoisia

- 2016: 55 prosenttia koroista on véhennyskelpoisia
(Ré&bina & Myllymaki 2016, 341.)

Réabinan & Myllyméden mukaan vahennyskelpoista osuutta on tarkoitus pienentaa en-
tisestddn voimassa olevan sdantelyn mukaan. Alentaminen on tarkoitus toteuttaa seu-
raavasti:

- 2017: 45 prosenttia koroista on véahennyskelpoisia

- 2018: 35 prosenttia koroista on véhennyskelpoisia

- 2019: 25 prosenttia koroista on véahennyskelpoisia.
Taulukossa 1 on laskettu vuonna 2016 ja 207 véhennyskelpoisten korkojen maara, kun

vuodessa maksettavat korot ovat 1500 euroa.

Taulukkol. Esimerkki vahennyskelpoisenkoron méarén laskennasta

Vahennyskelpoinen osuus 2016 (55%) 1500*0,55=825€
Vahennyskelpoinen osuus 2017 (45%) 1500*0,45=675€

2.4  Stressitesti

Stressitestilla pankki testaa lainanottajan kyvyn lyhentéda lainaa ja maksaa korkoja kor-
kotason noustessa (Tuhkanen 2006, 265). Stressitesti tehddén jokaiselle lainanhaki-
jalle, jonka hakema summa ylittdd 50 000 euroa. Kaytdnnossa stressitestissa lasketaan,
kuinka suureksi lainan lyhennyseré kasvaa esimerkiksi kuuden prosentin korolla. Tes-
tissa selvitetddn kestaako lainanhakijan talous tallaisen koron nousun, eli onko lainan-
hakija kykeneva lyhentdamé&an lainaa ja maksamaan korkoja myds korkotason nous-
tessa. (Oma Séé&stopankki Oyj:n ohjeet, 2016.)
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2.5 Vakuudet asuntoluotossa

Luotonantaja varmistaa luoton takaisinmaksun vaatimalla antamalleen luotolle va-
kuutta. Mikali luotonhakija ei kykenisikdan maksamaan velkaansa takaisin, luotonan-
taja varmistaa saamisensa vakuuksilla. Mikali velkaa ei makseta, jaa vakuudet luoton-
antajalle. Suomessa vallitsee sopimusvapauden periaate, eli myés suullinen sopimus
on pateva, vaikka vakuutta koskevat sopimukset tehddéan lahes poikkeuksetta kirjalli-
sesti, jotta ndyttokysymyksid voidaan helpottaa ja véltytdan ristiriidoilta. Reaaliva-
kuuksiin kuuluu myés niin sanottu julkisuusperiaate, joka edellyttaa, ettd pantti on luo-
vutettu luotonantajan haltuun (asunto-osake) tai se on merkitty viranomaisen pitdmaan
rekisteriin (kiinnitykset). (Kontkanen 2016, 178-179.)

Vakuuslajeja on kaksi. Ne ovat perinteisesti esine- eli reaalivakuudet ja henkilovakuu-
det. Reaalivakuuksissa pantinhaltijalla on oikeus saada saatavansa tietyn vakuudeksi
annetun esineen tai esinejoukon arvosta. Henkilovakuuksissa sitoumuksen antajalla on
henkilokohtainen vastuu saatavan maksamisesta koko omaisuudellaan, ellei si-
toumusta ole rajoitettu. Toisin sanoen, sitoumuksen antaja on henkilokohtaisesti vas-

tuussa velasta omalla omaisuudellaan. (Kontkanen 2016, 179.)

Ensisijaisena vakuutena asuntoluotossa on ostettava asunto. Asunnon vakuusarvo on
yleisesti 70 prosenttia asunnon kéayvasta arvosta. Asunnon kdypaarvo on asunnon to-
dennékdinen luovutushinta (Rabina & Myllyméki 2016, 153). Lisavakuudeksi luotolle
kay esimerkiksi muu reaaliomaisuus. (Tuhkanen 2006, 264.)

2.5.1 Reaalivakuudet

Yleisimmét reaalivakuudet ovat asunto-osakkeet seka kiinteistot. Kiinteistolla tarkoi-
tetaan omistusoikeutta maapohjaan sek& siihen kuuluviin rakennuksiin ja rakennel-
miin. Kiinteistét voidaan jakaa asuinkiinteistéihin, loma-asuntokiinteistéihin, metsa-
kiinteistoihin sek& maatilakiinteistdihin (Makkonen 2013, 34). Kiinteistokiinnitys hae-
taan Maanmittauslaitokselta toimittamalla sinne hakemus. Kun kiinnitys on vahvis-
tettu, annetaan hakijalle panttikirja, nykyisin sahkoinen panttikirja, joka toimii todis-

tuksena kiinnityksesté ja siita selviaa kiinnityksen rahamaara. Kiinnitys voidaan hakea
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koko kiinteistOlle tai méardosaan siitd. Asunto-osakkeet vakuutena tarkoittavat oi-
keutta hallita yhtiGjarjestyksessa méaariteltyd huoneistoa yhtion omistamassa talossa,
jonka lattiapinta-alasta yli puolet on tarkoitettu asuintarkoituksiin. Asunto-osakkeesta
luovutetaan osakekirja vakuuden saajan haltuun. Osakekirjan liséksi pantin saajalle on
annettava isanngitsijan todistus, josta selviad vakuusarvon maarittamiseksi valttamat-
tOmét tiedot. (Kontkanen 2016, 180-181.)

Reaalivakuuksina voidaan kayttdd myos talletuksia, joita kdytetddn useimmiten asun-
nonvaihtotilanteessa véliaikaisena vakuutena. Pankkitalletuksella tarkoitetaan lyhytai-
kaista sijoitusta, jossa tallettaja lainaa rahansa pankille, eli tallettaa rahansa pankkiti-
lille (Andersson & Tuhkanen 2004, 167). Arvopapereita, kuten porssiosakkeita ja si-

joitusrahasto-osuuksia, voidaan myos kayttaa vakuutena. (Makkonen 2013, 34.)

Reaalivakuuksiin perustetaan vakuusoikeus panttaamalla. Panttauksesta tehd&an pant-
taussitoumus, jossa on sovittu panttauksen laajuudesta, seka siitd, mité ehtoja pant-
tauksessa on. Panttaustyyppejé on erilaisia, muun muassa erityispanttaus, yleispant-
taus, vierasvelkapantti sekd taytepantti. Erityispanttauksessa pantti kattaa vain tietyt
sitoumuksessa yksiloidyt luotot. Yleispanttauksella tarkoitetaan sité, ettd pantinantaja
asettaa luotonantajalle vakuudeksi tietyn omaisuuden, joka on tarkoitettu luotonsaajan
jokaisen voimassa olevan ja tulevan luoton vakuudeksi. Vierasvelkapantissa pan-
tinomaisuuden omistaja luovuttaa pantin toisen henkilén luoton vakuudeksi. Esimer-
kiksi nuorten ostaessa ensimmaistd asuntoa, nuorten vanhemmat voivat pantata asun-
tonsa nuorille luoton vakuudeksi. Kun luotolle on asetettu jokin muu ensisijainen va-
kuus, kyseessa on taytepantti. Taytepantista voidaan vaatia suoritus vasta, kun ensisi-

jainen vakuus on realisoitu. (Makkonen 2013, 34-35.)

2.5.2 Henkildvakuudet

Henkilovakuuksilla tarkoitetaan takauksia eli sitoumuksia, joilla takauksen antaja ot-
taa vastatakseen velkojalle toisen henkilon velasta. Takaajana voi toimia oikeushen-
kilo tai luonnollinen henkild. (Minilex www-sivut 2016.) Takauksen tarkoitus on, ett&

takaaja sitoutuu velkojalle vastuuseen kolmannen henkilon velasta (Kontkanen 2016,
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183-184). Periaate takauksessa on, ettd mikali luotonsaaja ei kykene luottoa maksa-
maan, takaaja ottaa velan maksaakseen (Kasso 2014, 282). Takauksessa takaaja ei
aseta mitaan yksiloitya vakuutta luoton maksamiseksi, vaan takaaja on henkilokohtai-
sesti vastuussa luoton suorittamisesta kuten luotonsaajakin. Mikali takaaja joutuu
maksamaan takaamaansa luottoa, hanelle syntyy niin sanottu regressioikeus, eli oikeus
perid maksamansa maaré luotonsaajalta. Luottoa haettaessa takaajan takausmaksu-
kyky arvioidaan padasiallisesti samalla tavalla kuin luotonsaajan luotonmaksukyky.
Néin tehdaan, koska luotonantajan ndkdkulmasta takauksella on vakuusarvoa vain sil-
loin, kun takaajalla on riittdvasti tuloja ja varallisuutta hoitaa takausvastuu. (Makkonen
2013, 35-36.) Mikali takaajia on useampia kuin yksi, luotonmyontdja edellyttad usein
yhteisvastuullista takausta, mika tarkoittaa sitd, etta jokainen takaaja vastaa koko ve-
lasta ja luotonantaja voi hakea velan maksua keneltd tahansa takaajalta. (Kontkanen
2016, 184.)

Takaus on joko toissijainen tai omavelkainen. Omavelkaisessa takauksessa takaaja
vastaa velasta samalla tavalla kuin itse paéavelallinenkin (Kasso 2014, 282). Tama tar-
koittaa sitg, ettd luotonantajalla, joka takauksen on saanut, on oikeus perid luottoa niin
paavelalliselta kuin takaajaltakin. Omavelkainen takaus on luotonannossa yleisimmin
kaytetty takausmuoto. Toissijainen takaus taas tarkoittaa, ettd jotta takaajasta tulee
maksuvelvollinen, on luottoa peritty ensin varsinaiselta luotonsaajalta, ja tdamé on to-
dettu ulosotossa tai muulla vastaavalla tavalla varattomaksi. Toissijaisessa takauksessa
velka realisoituu maksettavaksi vasta silloin, kun luotonsaaja on selkeésti todistettu
maksukyvyttomaksi. (Makkonen 2013, 36.)

On mahdollista kayttdd myos téytetakausta. Taytetakaus on sitoumus, jolla takaaja
vastaa velasta vain siltd osin, kuin sitd ei saada maksettua ensisijaisesta velallisen an-
tamasta pantista (Kasso 2014,382). Taytetakaus annetaan siis pantin lisdksi. Kun ta-
kausta annetaan, madritellaan velalle ensisijainen pantti, joka vastaa luotosta ensisijai-
sesti. Se, joka taytetakauksen on antanut, on velvollinen maksamaan velan vasta, kun
ensisijaisesta pantista saatavat varat on kaytetty luoton maksamiseen. Taytetakauksen
antaja maksaa vain sen osan, minka osan kattamiseen ei ensisijaisen pantin varat riita.
Asuntoluottoihin kdytetdan ensisijaisena panttina ostettavaa asuntoa, jonka lisaksi voi-

daan kayttaa taytepanttia (Makkonen 2013, 36). Yksi takausmuoto on yleistakaus.
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Yleistakaus tarkoittaa, ettd takaajalla on vastuu muustakin kuin yksiloidystd paa-
velasta. Yleistakaukseen tulee kuitenkin maarittad takaajan vastuun rahallinen ylaraja,
takauksen voimassaoloaika seka aika, jonka kuluessa syntyneisté veloista takaaja on
vastuussa. (Kasso 2014, 282.)

Takaus annetaan luotonantajalle takaussitoumuksella. Télle sitoumukselle ei laissa ole
maaratty méaramuotoa. Takaus astuu voimaan, kun luotonantaja on saanut tiedon ta-
kaajan suostumuksesta takaukseen. Nama sitoumukset tehdaan kuitenkin aina kirjalli-
sesti, koska suulliset sopimukset on vaikea ndyttaa toteen. Takauslaissa on maaratty
niin, ett4 takaus on aina toissijainen takaus, ellei takaussopimuksessa ole muuta méa-
ritelty. Takaussopimuksiin sisaltyykin lahes poikkeuksetta ehto takauksen omavelkai-
suudesta. (Makkonen 2013, 36.)

2.6 Asuntoluoton luottosuhde

Oma Saéastopankki Oyj:n ohjeissa (2016) sanotaan, ettd ”’luottosuhteella tarkoitetaan
myonnettavan luoton maaraa suhteessa luoton vakuudeksi annettujen vakuuksien kéy-
pddn arvoon luoton myontdmishetkelld”. Luoton mééri saa olla enintdén 90 prosenttia
vakuuksien kayvasta arvosta. Tama 90 prosenttia on enimmaisluottosuhde eli niin sa-
nottu lainakatto. Lainakatolla on mahdollista hillita kotitalouksien liiallista velkaantu-
mista. Luottosuhde tulee laskea aina asuntoluotolle, kun yksi luoton hakijoista on luon-
nollinen henkild, luotolla on asuntovakuus ja luoton kéyttdtarkoituksena on joko:
asunto tai asuinrakennus, asunto tai asunto-osake, vapaa-ajan asunto tai asuinraken-

nuksen peruskorjaus.

90 prosentin lainakattosaannosté voidaan poiketa muutamassa tilanteessa. Poiketa voi-
daan, mikali kyseessa on asunnonvaihtotilanne, jolloin uusi asunto ostetaan osin tai
kokonaan myonnettavalla lyhytaikaisella valirahoituksella. Sddnnésta voidaan poiketa
asuntoluottojen uudelleenjérjestelytilanteessa, jossa jo olemassa olevia asuntoluottoja
jarjestellddn yhdeksi uudeksi luotoksi. Tdma tulee tehdd niin ettd luoton maaré ei
kasva, mutta aiemmin pantatun vakuuden kéypé arvo on laskenut, eika velallisella ole

mahdollisuutta uuteen lisdvakuuteen. Myds asp-lainassa, josta kerrotaan myéhemmin
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lisdd sekd ensiasuntoa ostettaessa voidaan sadnnoksestd poiketa. (Oma Saastopankki
Oyj:n ohjeet 2016.)

Luoton maara + YL+ MEL - OIT
EAP+YL+ MOAJ+OT+MR+VVP-AP+TT

Luottosuhde =

Oma Séaastopankin ohjeista I0ytyy luottosuhteen laskentakaava, jonka mukaan luotto-
suhde lasketaan. Tamé& kaava on esitetty ylla. Kaavassa olevat lyhenteet tarkoittavat

Seuraavaa.

Jakoviivan vlapuolella olevat lyhenteet:

Luoton madré: Luottohakemuksessa anottu luoton méara
YL: Yhtitlaina
MEL: Muut ensisijaiseen asuntopanttiin kohdistuvat luotot

OIT: Omavelkainen institutionaalinen takaus

Jakoviivan alapuolella olevat lyhenteet:

EAP: Ensisijainen asuntopantti

YL: Yhtitlaina

MOAJ: Muut omat asuntopantit ja saadut tai annetut jalkipantit omista asuntopanteista
OT: Omat talletusvakuudet

MR: Muiden omien reaalivakuuksien markkina-arvo

VVP: Vierasvelkapantti

AP: Asuntopanttia rasittava toiseen luottoon annettu panttaus

TT: Institutionaalinen taytetakaus

Yhti6laina tarkoittaa ensisijaiseen asuntopanttiin kohdistuvaa osuutta asunto-osakeyh-
tion lainasta eli osakkeisiin luovutushetkella kohdistuvaa yhtiélainan osuutta. Muilla
ensisijaiseen asuntopanttiin kohdistuvilla luotoilla tarkoitetaan ensisijaiseen asunto-
panttiin kohdistuvia luottoja, joilla on sama tai parempi etuoikeusasema kuin nyt ha-
ettavalla luotolla. Omavelkainen institutionaalinen takaus tarkoittaa omavelkaisen val-
tion, vakuutusyhtion tai toisen luottolaitoksen myoéntdmaa takausta. Ensisijainen asun-

topantti on ostettavan asunnon kaypaarvo eli yleensa kauppahinta. Vierasvelkapantti
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tarkoittaa saatuja vierasvelkapantteja vahennettynd panttiin kohdistuvilla luotto- ja
panttausrasitteilla. Saadut vierasvelkapantit ovat siis vakuuksia, joiden omistajia luo-
ton saajat eivat ole. Asuntopanttia rasittava toiseen luottoon annettu panttaus tarkoittaa
ensisijaista asuntopanttia rasittavaa, velallisen toiseen luottoon annettua panttausta,
jolla on sama tai parempi etuoikeusasema kuin haettavalla luotolla. Institutionaalinen
taytetakaus on valtion, vakuutusyhtién tai toisen luottolaitoksen myoéntdma takaus,
jonka arvo lasketaan kaavalla: korvaustaso — ensisijaisten vakuuksien summa. (Oma
Saastdpankki Oyj:n ohjeet 2016.)

Alla on luottosuhteen laskentaesimerkki
e Ostettava asunnon velaton hankintahinta on 140 000 euroa.
e Asuntoon kohdistuu yhtidlainaa 20 000 euroa, joka maksetaan rahoitusvastik-
keella.
e Omia sééstoja kaytetaan 12 000 euroa
e Lainaa tarvitaan 120 000-12 000= 108 000 euroa.
e Asunnon ostajan vanhemmat antavat vakuudeksi kesdasuntonsa, jonka kaypa

arvo on 50 000 euroa.

108 000 + 20 000
Luottosuhde = *100=67,4%

120 000 + 20 000+ 50 000

Laskelmassa luottosuhteeksi saadaan prosenttia 67,4 prosenttia, joten tdmén perus-
teella luotto voitaisiin myontad, koska luottosuhde jaa reilusti alle 90 prosentin.

2.7 Asuntoluoton lyhennystavat

Asuntoluottojen niin sanotut juoksuajat eli luottoajat ovat pitkia ja ne vaihtelevat luo-
tonhakijan maksukyvyn sekd maksuhalun mukaan. Hyvin yleinen laina-aika on vii-
destatoista vuodesta kahteenkymmeneen vuoteen. Lyhennystapoja luotolle on erilai-
sia. Se miten asuntoluottoa lyhennetdan, vaikuttaa koko luottoaikana maksettavien
korkojen mééaraan sekd maksettaviin lainanhoitoeriin. Lyhennysvaihtoehtoja ovat ta-
salyhennys, annuiteettilyhennys, kiinted tasaerd seka kertalyhenteinen laina. (Tuhka-
nen 2006, 263.)
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Tasalyhennyksessa jokainen lyhennyserd on saman suuruinen. Kun luottoa aletaan
maksaa, korot ovat korkeimmillaan, koska korkomenot ovat suurimmillaan. Kun lai-
nan pdadoma pienenee, koron euromaaré pienenee vastaavasti, ellei korkotaso nouse.
(Tuhkanen 2006, 264.)

Annuiteetti tarkoittaa korkojakson valein toistuvaa vakiosuoritusta. Annuiteetti laske-
taan yhté suuriksi suorituksiksi jokaiselle tulevalle korkojaksolle. (Saaranen, Kolttola
& P6s6 2014, 221.) Annuiteetti lyhennysmenetelmassa lyhennyksesté ja korosta muo-
dostuvat kaikki takaisinmaksuerat ovat yhta suuria, mikali korko ei muutu. Luottoa
lyhentdessa aluksi lyhennysten osuus on pieni ja korkojen osuus suuri, mutta se muut-
tuu, kun lainaa maksetaan tarpeeksi pois. (Tuhkanen 2006, 264.) Annuiteetti eli tasaera
saadaan laskettua kaavalla:

(1+)"*i .

(1+)"-1

missa A= pdidoma
n= tasaerien lukumaara
i=korkojakson korkokanta desimaalisena
(Saaranen, Kolttola & P6s6 2014 221-223.)

Kiinted tasaerdlyhennys tarkoittaa sité, ettd jokainen takaisin maksettava erd on yhté
suuri, ja tahan ei vaikuta lainakoron muutokset. Tassa lyhennystavassa koron nous-
tessa laina-aika pitenee seka painvastoin korkojen laskiessa laina-aika lyhenee. Takai-
sin maksueréan on kuitenkin oltava vahintaan korkojen suuruinen, joten jos sovittu era

ei riita kattamaan korkoja, maksueré voi olla korkeampi. (Tuhkanen 2006, 264.)

Kertalyhenteist4 lainaa (bullet-lainaa) kaytetd&n yleensa vain asuntokaupan valiaikai-
sena rahoituksena. T&ssé luotto maksetaan lyhyen ajan kuluttua kerralla pois. Mikéli
laina-aika on kuitenkin pidempi, korot maksetaan sovituin valein esimerkiksi kerran

puolessa vuodessa. (Tuhkanen 2006, 264.)

Asuntoluottoon on mahdollista sopia lyhennysvapaita aikoja. Tallgin lainasta makse-

taan vain korkoa. Lyhennysvapaan voi sopia heti luoton alkuun ja esimerkiksi maksaa
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luotosta ensimmaiset kaksi vuotta korkoja ja vasta tdmén jalkeen aloittaa lyhennyserét.
Tai lyhennysvapaa on mahdollista sopia myos kesken luoton, esimerkiksi eldmanti-
lanteen muuttuessa tai jos perheelle tulee yllattavid menoja eiké lyhennyksia pystyta
hoitamaan. (Tuhkanen 2006, 264.)

2.8 Asuntoluottolain muutosten vaikutus ensiasunnon ostajiin

Ensiasunnon ostajaksi luetaan henkild, joka on i&ltdan alle 39-vuotias, eiké ole aikai-
semmin omistanut asunnosta 50 prosenttia tai sitd enemman. (Ovikoodin www-sivut.
2016). Mikali henkild on saanut vastikkeetta esimerkiksi lahjaksi tai perinndksi omis-
tukseensa madraosan asunnosta, luetaan hénet ensiasunnonostajaksi. Jos henkil6lla on
omistuksessaan useasta asunnosta osuuksia, ei osuuksia lasketa yhteen ja henkil0 voi

olla ensiasunnonostaja. (Oma Saéstdpankin ohjeet 2016.)

1.7.2016 voimaan astuneet lakimuutokset vaikuttavat paljon ensiasunnon ostajiin. La-
kimuutoksen jalkeen asuntoluottoa haettaessa taytyy hakijalla itselld&n olla 10 pro-
senttia ostettavan asunnon kauppahinnasta omaa rahaa. Lopun 90 prosenttia pankki

voi myontaa asuntoluottoa. (Finlexin www-sivut 2016.)
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3 ASUNTOSAASTOPALKKIOJARJESTELMA

Asuntosaastopalkkiojérjestelmé koostuu monesta osasta. Se koostuu ASP-tilistd, jo-
hon siséltyy séastosopimus seka tililla oleville sééstdille maksettava peruskorko ja li-
sékorko. Lisaksi ASP-jarjestelmaéan kuuluu ASP-luotto, johon kuuluu maksuton valti-
ontakaus, korkotukilaina ja lisélaina. Kuviossa 2 ndista on tehty kuvio selkeyttamaén
sitd, mitd ASP-jarjestelmaan kaikkiaan kuuluu.

ASP-
. y ASP-TILI ASP-LUOTTO
JARJESTELMA
SiAstH- Saastoille Maksuton Kor- Lisa-
sopimus peruskorko valtionta- kotu- laina
1% seka lisa- kaus ki-
korko 2-4% laina

Kuvio 2. ASP-jarjestelma

3.1 ASP-jarjestelmén saadokset

Asuntosaastopalkkiojarjestelmé, mydhemmin ASP-jarjestelmé, on tarkoitettu helpot-
tamaan ensimmadisen asunnon ostamista. Se on Suomen valtion tukema jarjestelma en-
siasunnon hankintaa varten. ASP-jarjestelma on tarkoitettu 15-39-vuotiaille henki-
I6ille, jotka eivat ole aiemmin omistaneet 50 prosenttia tai enempad asunnosta (Oma
Séaastopankki Oyj:n ohjeet 2016). ASP-jarjestelmé&ssa nuoren on tarkoitus tehdd pan-
kin kanssa ASP-s&éstdsopimus ja avata ASP-saastotili. Asuntosééstopalkkiosopimuk-
sella tarkoitetaan sopimusta, jonka asuntosaastotallettaja ja rahoituslaitos solmivat
keskenddn. Asuntosééstopalkkiosopimus on sopimuskokonaisuus, johon kuuluu tie-
toja ASP-saastotilista, tallettamisehdoista ja lisakoron maksamisesta. Sopimuksessa
asuntosééstotallettaja sitoutuu tallettamaan ASP-tilille talletuksia ensimmaisen oman

asunnon hankintaa varten. Sopimuksessa osapuolet sopivat myds vastaantulolainasta.
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Tata sopimusta on mahdollista yksimielisesti muuttaa. Asuntoséastopalkkiosopimuk-
sen tulee olla asuntosédastopalkkiolain ja -asetuksen mukainen. (Valtionkonttorin
www-sivut 2016.) ASP-saastdtilin voi avata avo- tai aviopuolisot yhdessa tai puoliso
voi myds myohemmin liittya tiliin saastajaksi. Mikali kyseessa on aviopuolisot, toinen
mukana oleva puoliso saa olla ikérajan (39-vuotta) ylittanyt. Jos s&astajind toimivat
avopuolisot, on heiddn molempien taytettava ikékriteerit. (Oma Saastopankin ohjeet
2016.)

Asuntoséaastosopimuksen yleisiin ehtoihin kuuluu, ettd pankki maksaa asuntos&ésto-
talletukselle asuntosaéstopalkkiotalletuksen mukaista korkoa, joka on verovapaata.
Korko liitetddn padomaan kerran kalenterivuodessa ajankohtana, jonka pankki voi
maarata. Lisakoron maksaminen kuuluu myds ehtoihin. Korosta ja lisakorosta kerro-
taan tarkemmin luvussa 3.3.2. Vastaantulolaina on osa asuntosééstosopimuksen eh-
doista. Se koostuu korkotukilainasta ja lisélainasta, joista kerrotaan tarkemmin luvussa
3.5.2. Asuntosdantosopimuksen irtisanomisesta ja siirrosta toiseen pankkiin on myoés
mainittu ehdoissa. Tallettajalla on oikeus irtisanoa sopimus milloin tahansa. Mikaéli
tallettaja siirtdd asuntosadstosopimuksensa toiseen pankkiin, tulee vastaanottavan pan-
kin maksaa talletuksista maksettavat lisdkorot. Ehdoissa kerrotaan myods asuntosééas-
tosopimuksen purkautumisesta. Sopimus purkautuu, mikali tallettajalla ei ole oikeutta
sopimuksen mukaiseen lainaan eika lisakorkoon. Néihin tallettajalle ei ole oikeutta,
jos tallettaja nostaa talletettuja varoja tai korkoja ennen kuin han on tayttanyt sopimuk-
sessa méaaritellyt ehdot, tai tallettaja hankkii vastikkeellisen asunnon ennen kuin va-
hintdén puolet asuntosaastosopimuksen mukaisista talletuserista on talletettu. (Oma

Saastdpankin www-sivut 2016.)

ASP-jarjestelmdassé saaston kohteena on 10 prosenttia hankittavan asunnon kauppa-
hinnasta, rakennettavan omakotitalon kustannusarviosta tai osaomistusasunnon kaup-
pahinnasta, kunhan omistusosuus on 50 prosenttia tai enemman. Asunnolla t&ssa tar-
koitetaan véhintddn puolta asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavista osakkeista tai

osuuksista tai omakotitalosta. (Oma S&astopankin ohjeet 2016.)
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3.2 ASP-jarjestelman historiaa

ASP-jarjestelma on kehitetty jo 1980-luvulla. Asuntomarkkinoiden muuttuessa myos
ASP-jarjestelma on ajan saatossa muuttunut. Seuraavassa kerrotaan ASP-jarjestelman
merkittdvimmistd muutoksista. ASP-jarjestelméassé on ollut asetettu asuntojen enim-
maishinta raja, mutta tastd on 2000-luvulla luovuttu. (Kasso 2010, 313.) Vuoteen 2001
asti ASP-jarjestelmassa oli sdadods, jonka mukaan korkolainaksi hyvaksyminen edel-
Iytti sitd, ettd kyseisen lainan avulla hankittavan asunnon hankintahinta ei saanut olla
yli enimmaishintojen, jotka valtioneuvosto oli maaritellyt alueittain asunnon neliomet-
rid kohden. Talléin hintarajat olivat keinotekoisia ja hintarajojen sisapuolella olevia
asuntoja ei ollut helppo I0ytédéd. Kun tasta saddoksesta luovuttiin, siirryttiin jarjestel-
maan, jossa tuen maaraa oli rajoitettu. (Kasso 2010, 315.) Vuonna 2009 ASP-tilista
tehtiin erityisen houkutteleva, kun siihen liséttiin valtion varoista maksettava asun-
tosaastopalkkio, jota ei kuitenkaan enad nykyaan makseta. Tama palkkio tarjottiin kai-
kille ASP-tilin avaajille, jotka avasivat tilin viimeistadn vuoden 2010 maaliskuun lop-
puun mennessé seka ostivat asunnon tai aloittivat omakotitalon rakentamisen vuoden
2011 lopussa. Kyseinen palkkio oli 3 000 euron asuntosaastopalkkio. Tdma 3 000 eu-
ron palkkio palautti ASP-jarjestelméan nuorten suosioon. Vuonna 2008 ASP-lainan
enimmadisaika nostettiin 18 vuodesta 25 vuoteen. Vuonna 2009 tulleen uudistuksen
myo0ta valtion takaus oli enimmilld&n 50 000 euroa. Samana vuonna voimaan astui
myaos lainan enimmaissuuruuden muutos, joka mahdollisti jarkevéan kokoisen lainan.
(Kasso 2010, 315.)

3.3 Asuntosaastdpalkkiotili

Asuntoséastopalkkiotili, mychemmin ASP-tili, on erikoistili, joka liittyy korkotuet-
tuun nuorten ensiasunnon hankintaan (Tuhkanen 2006, 99). Tilille sadstetédan 10 pro-
senttia hankittavan asunnon kauppahinnasta tai rakennettavan omakotitalon kustan-
nusarviosta. Tdméa 10 prosenttia on niin sanottu omaséaéstoosuus. ASP-tilille tulee
tehda talletus vahintadn kahdeksana vuosineljanneksend, joiden ei kuitenkaan tarvitse
olla perakkaisia. Talletuksen méarén on oltava 150-3000 euroa yhtend vuosineljannek-
send. ASP-tilille saéstettavisté varoista maksetaan peruskorko seké lisakorko, joista on

kerrottu lisda luvussa 3.3.2. Tilille on siis saastettava vahintaan kaksi vuotta, mutta
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enimmaisaikaa saastdmiselle ei ole. Ostettaessa ASP-asuntoa ei ostajalle ole ikérajaa.
Ikaraja on asetettu vain ASP-tilin avaajille. (Ympéristoministerion www-sivut 2016.)

3.3.1 ASP-tilin toiminta k&ytdnndssé

ASP-tilille ei ole asetettu aikarajaa, jolloin viimeistaan sdastosumman olisi oltava ti-
lilld. Kerralla sdastoon talletettavaa summaa voidaan vaihdella eldmantilanteen mu-
kaan. Tilille voidaan siirtdé saastoon joka kuukausi sama summa tai esimerkiksi nelja
kertaa vuodessa tietty summa. Sdastdja voi myos pitdd taukoa sadstamisestd, eli voi
olla aikoja, jolloin tilille ei laiteta ollenkaan saastdja. Pankeissa voidaan sopia siita,
etta sadstajan ei itse tarvitse tehda tilisiirtoja ASP-tilille, vaan ne voidaan hoitaa pan-
kissa sopimuksen mukaan ilman erillisida ilmoituksia. (Oma Saastopankin ohjeet
2016.)

Mikali asuntoa ostettaessa tililla on sadastdésumma ja korko yhteenlaskettuna enemman
kuin 10 prosenttia kauppahinnasta, voidaan ylimenevén osuuden k&ytdsta sopia pankin
kanssa. Mikali kaikki ylimenevétkin varat k&ytetdan asunnon kauppahinnan maksuun,
koko talletukselle maksetaan verovapaa lisakorko. Mikéli vain 10 prosenttia kdytetaan
asunnon kauppahintaan, vain sille osuudelle maksetaan verovapaa lisakorko. Pankki
voi maksaa lisdkoron myds ylimenevalle osuudelle, mutta tdmé& osuus ei ole verova-

paata. (Oma Saastdpankin ohjeet 2016.)

Mikali ASP-tilin varoja nostetaan ennen sopimusehtojen tayttymista tai asunto hanki-
taan vastikkeellisesti ennen kuin véahintd&n puolet séastderistd on talletettu, ASP-tili
raukeaa. ASP-tili voidaan lopettaa ennen sopimusehtojen tayttymista. Talldin saasto-
osuudelle voidaan maksaa peruskoron lisdksi lisdkorko, mutta talloin lisakorosta tay-

tyy maksaa veroa. (Oma Saastdpankin ohjeet 2016.)

Asunto on mahdollista ostaa, kun puolet talletuserista on talletettu ASP-tilille. Mikali
sopimuksessa ei ole sovittu talletuserien lukumaarasta, vahintédan puolet on talletettu
neljannen erén jalkeen. T&ssa talletuserilla tarkoitetaan kappalemaaraa, ei puolta vaa-
dittavasta euromaarésta. Mikali asunto ostetaan, kun puolet talletuserista on talletettu,

rahoituksena kaytetddn pankin kanssa sovittavaa valiaikaista rahoitusta eli véliaikaista



25

asuntolainaa. Véliaikaiseen rahoitukseen ei sovelleta ASP-lainan ehtoja. Kun asunto
on ostettu, jatketaan ASP-tilille sd&stdmistd, kunnes omaséastéosuus on saavutettu eli
talletuksia on tehty vahintdan kahdeksan. Kun talletusten maaré on saavutettu, korva-

taan valiaikainen asuntolaina ASP-lainalla. (Rignel 2010.)

3.3.2  ASP-tilin korko ja lisakorko

ASP-tilistd maksetaan perustalletuskorkoa seké lisdkorkoa. Talletuskorkoa maksetaan
yksi prosentti. Tama korko on kiinted ja se liitettddn tilin p4&omaan vuosittain. Lisé-
korko on kahdesta neljaan prosenttiin pankin harkinnasta riippuen ja se maksetaan tal-
lettamisvuodelta ja sitd seuraavilta viideltad vuodelta. Poikkeuksena kuitenkin alaikai-
set tallettajat, joiden kanssa voidaan sopia muuta. Tasta kerrotaan lisdé luvussa 3.4.
Lisékorko tilille maksetaan, kun s&éstotavoitteeseen on péasty ja asunnon kauppakirja
allekirjoitettu tai asunnon loppukatselmus suoritettu. (Oma Séaéstopankin ohjeet 2016.)
ASP-tilille  maksettava korko on kokonaan verovapaata, mikéli ASP-

séastosopimuksen ehdot tayttyvat (Verohallinnon www-sivut 2016).

3.4 ASP-laki ja laissa 1.7. 2016 tulleet muutokset

Heindkuun ensimmadisend péivand 2016 voimaan astuneella lailla muutettiin asun-
tosaastopalkkiolakia niin, ettd lakiin lisattiin uusi momentti, jonka mukaan ASP-
séastajaksi voi alkaa jo 15 vuotta tayttanyt nuori. Tamén edellytyksena kuitenkin on,
ettd asuntosaastdsopimuksessa on sovittu, etta talletukset koostuvat omalla ty6ll& an-
saituista varoista. Tassa laissa omalla tyoll4 ansaituiksi varoiksi voidaan lukea palkka-
tulo ansiotyosta, viikko- ja kuukausirahat, jotka maksetaan tallettajan palkkatilille ja
jotka ovat tyota vasten ansaittuja ei lahjaluonteisia seka stipendit, jotka on saatu esi-
merkiksi koulusta. Omalla ty6ll& ansaituksi ei lueta muun muassa perhe-elékettd, saa-
tua perint6d, lapsiliséa tai opintotukea. Mikali 15-17-vuotias avaa ASP-tilin, pankki
edellyttéd, etté tallettaja toimittaa selvityksen tilille talletetuista varoista vahintaan ker-

ran vuodessa. (Valtionkonttorin www-sivut 2016.)

Alaikainen ASP-tilin avaaja voi sopia pankin kanssa lisdakoron maksun alkamisajan-

kohdasta. Osapuolet voivat sopia, ettd lisdkorkoa maksetaan kuten taysi-ikaisilla eli
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tilin avaamisvuodelta sekd viidelta seuraavalta vuodelta. Mahdollista on sopia myos
niin, ettd lisdkorkoa maksetaan vasta siitd pdivasta lahtien, kun tallettaja tayttaa 18

vuotta. (Oma Saastopankki Oyj:n ohjeet 2016.)

3.5 ASP-laina

ASP-laina on niin Kkutsuttu vastaantulolaina. Asp-laina voi koostua ASP-
korkotukilainasta ja ASP-lisdlainasta. ASP-laina eroaa tavallisesta asuntolainasta si-
ten, ettd se on korkotuettu laina ja ettd sithen on mahdollista saada valtiontakaus mak-
sutta. ASP-lainalle asetettava korko on matalampi kuin pankin myoéntdmien muiden
asuntolainojen korot. ASP-lainan laina-aika voi olla enintdén 25 vuotta. (Oma Saas-
topankki Oyj:n ohjeet 2016.)

3.5.1 Valtion takaus

Valtiontakaus on valtion tukitoimenpide, joka on tarkoitettu edistamé&én tiettyyn tar-
koitukseen myodnnettdvad rahoitusta, tdssa tapauksessa asuntoluottoa (Makkonen
2013, 36). Valtiontakauksen on tarkoitus helpottaa ensiasunnon ostajan asemaa ja ta-
kausjéarjestelyja (Kontkanen 2016, 160). Kun ensiasunto rahoitetaan ASP-lainalla, saa
tdhan lainaan valtion takauksen maksutta. Ilman ASP-sopimusta valtiontakauksesta
peritddn maksu, joka on suuruudeltaan 2,5 prosenttia haettavasta maarastd. Omistus-
asuntoluoton ensisijainen vakuus on kuitenkin hankittavan asunnon osakkeet tai kiin-
teistokiinnitys. (Kontkanen 2016, 160.) Valtion takaus on lisdvakuus ja sen ansiosta

esimerkiksi nuoren vanhempien ei tarvitse kiinnittad asuntoaan velan vakuudeksi.

Valtiontakauksen ehtona on omistusasunnon hankinta tai rakentaminen. Asunto, jota
varten laina otetaan, on tultava pééasiassa lainansaajan omaksi tai perheensa ensisi-
jaiseksi asunnoksi. Valtiontakaus on enintddn 20 prosenttia lainan velkapadomasta.
Valtio vastaa kuitenkin samaan asuntoon kohdistuvista omistusasuntolainojen pééa-
omasta enintdan 50 000 euroon asti. Laina-aika saa olla enintd&n 25 vuotta, jotta val-
tiontakaus on mahdollista saada. (Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen www-

sivut 2016.) Asuntoluottoon haettavaa valtiontakausta varten ei ole olemassa erillista
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takauspéatosjarjestelmad, vaan takaus on voimassa, kun kyseessa on asunnon hankin-
taan myonnetty luotto, pankki on noudattanut hyvaa luotonantotapaa seka valtionta-
kauslain nojalla annettuja sdanndksia ja maarayksia luoton myontamisesta. Ellei ky-
seessd ole ASP-laina valtiontakaus palkkio on oltava maksettuna, jotta takaus on voi-
massa. (Makkonen 2013, 136.)

3.5.2 Kaorkotukilaina ja lisdlaina

Korkotuen voi saada nykyadn vain ASP-lainan yhteydessd (Kontkanen 2016, 161).
Korkotukea voi saada omaan kéyttéon tarkoitetun omistusasunnon hankkimiseen
(Tuhkanen 2006, 268). Korkotuella tarkoitetaan sitd, etta valtio maksaa korkotukea 10
ensimmadisen lainavuoden ajan. Korkotuki on 70 prosenttia siitd osasta korkoa, joka
ylittdd 3,8 prosenttia lainan jaljelld olevasta pddomasta. (Ympéristoministerion www-
sivut 2016.)

Korkotukilainan enimméaismaarét on saddetty laissa. Enimmaismaara riippuu hankit-
tavan asunnon sijaintikunnasta. Seuraavassa on esitetty, miten enimmaismaarét on ja-

oteltu:

1. Helsinki 180 000€
2. Espoo, Vantaa Kauniainen 145 000€
3. Muut kunnat 115 000€

(\Valtionkonttorin www-sivut 2016.)

Mikali hankittavan asunnon hankintahinta on suurempi kuin korkotukilainaan asetettu
enimmaismaard, on mahdollista saada lisélainaa. Lisélaina ei ole korkotukilainaa, eiké
sille saa valtion korkotukea, mutta my6s lisélainalle on mahdollista saada valtionta-
kaus. Lisélainan avulla on mahdollista ostaa arvokkaampi asunto, kuin pelkastaan kor-

kotukilainalla. (Asp-tili www-sivut 2016.)
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4 MUITA SAASTAMISVAIHTOEHTOJA

Pankit tarjoavat paljon muitakin séd&stdmisvaihtoehtoja kuin ASP-tilin. Naitd on esi-
merkiksi saastotilit, maaraaikaistalletustilit seka sijoitustalletustilit. S&astaa voi myos
erilaisiin rahastosijoituskohteisiin, avata saastovakuutuksen tai sijoittaa osakkeisin.

(Sééstopankin www-sivut 2016.)

4.1 Saastotalletustili

Sééastotalletustili on vaivaton ja turvallinen tapa sadstaa. Saéstotalletustili on hyva ly-
hytaikaiseen sddstamiseen (Saastopankin www-sivut 2016). Nykyiselld korkotasolla
séastotalletustililtd ei saa kovinkaan korkeaa korkoa. Talla hetkelld saéstotilistda Oma
Saastdpankissa saa 0,15 prosentin koron. S&éstotilille sééstetadn johonkin hankintaan
tai niin sanotusti pahan pdivan varalle. S&astotilien korot on yleensé sidottu pankin
prime-korkoon, josta védhennetddn marginaali (Tuhkanen 2006, 93). Saastotili ei so-
vellu péivittdisasioiden hoitoon, koska silta ei esimerkiksi voi maksaa laskuja verkko-
pankissa. S&astotililta voi nostaa varoja ja sinne voi tallettaa varoja koska tahansa il-
man rajoituksia. (Danske Bankin www-sivut 2016.)

4.2 Maaraaikaistilit

Maaréaikaistalletustilit on sidottu sovituksi méardajaksi ja kasvavat korkoa koko so-
vitun ajan (Danske Bankin www-sivut 2016). Maéaraaikaistalletuksessa on sovittu tal-
letusajasta sek& kiintedsta korosta, joka talletukselle maksetaan. Tavallisesti talletus-
ajat ovat tasakuukausia, ja yleisimpia ovat kuuden, 12 ja 24 kuukauden sopimukset.
Méérdaikaistalletustileissa talletettua summaa ei voi nostaa kesken sopimuskauden.
Madréaikaistalletuksessa koron suuruuteen vaikuttaa talletettu summa, talletusaika
sekd markkinoiden taso. Koska pitkat markkinakorot ovat usein korkeammalla kuin
Iyhyet korot, pitkdaikaisista talletuksista saa tasta syysta usein lyhytaikaisempia talle-

tuksia paremman koron. (Tuhkanen 2006, 95.)
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4.3 Muut kuin tilisadstamisvaihtoehdot

Muita kuin tilisdastamisvaihtoehtoja on paljon ja sadstdd voi myos sijoittamalla varoja
eri kohteisiin. Muihin sd&stamisvaihtoehtoihin kuuluu muun muassa saastévakuutus,
erilaiset rahastot, sijoittaminen osakkeisiin seka sijoitusobligaatiot. Edelld mainittuja
muita saastamisvaihtoehtoja kasitellaén téssé tydssé vain muutamaa ja pintapuolisesti,
koska niitd on paljon ja tdssa on tarkoituksena vertailla vain sadstamisvaihtoehtoja,

joissa rahat talletetaan tileille.

Saastdvakuutuksen tarkoitus on kerryttaa saastdja omaa tai laheisen tulevaisuutta aja-
tellen. S&astévakuutus on niin sanotusti kuukausisééstajan tyokalu. Yleensa sadstova-
kuutukseen sééstetdan tietty summa kuukausittain ja useamman vuoden ajan. Tarkoi-
tuksena on kerryttad suurempia séastoja pienemmista summista. Yleisin séastoaika on
15-20 vuotta. Saastévakuutus joustaa, mikali sadstdjan saastdtavoitteet muuttuvat.
Saastdvakuutukseen tehtdvat séastot sijoitetaan saastajan valitsemiin rahastoihin, jol-
loin varoille saadaan tehokas hajautus ja valittu tuotto- ja riskitaso. S&&stovakuutuk-
sesta kertyneitd saastdjen tuottoja verotetaan vasta, kun nostot ylittavat alkuperéisen
sijoitetun summan. Tahan sdastamisvaihtoehtoon sisaltyy aina henkivakuutus. Mikali
vakuutettu menehtyy, edunsaajia ovat lahiomaiset. Sdéstetty summa on perintovero-
vapaata 35 000 euroon saakka. (Alexandrian www-sivut 2016.)

Sijoitusrahastot tarjoavat mahdollisuuden sijoittaa ilman etta sijoittajan itsensa tarvit-
see tehda yksittaisia sijoituspéatoksia ja seurata yhtididen ja markkinoiden tapahtumia.
Sijoitusrahastot toimivat niin, etta sijoittajat antavat varojaan rahastoyhtidille osta-
malla rahasto-osuuksia. Rahastoyhti¢ sijoittaa saamansa varat osakkeisiin ja joukko-
velkakirjoihin, joista muodostuu sijoitusrahastot. (Finanssivalvonnan www-sivut
2016.) Sijoitusrahastoissa varoja sijoitetaan useisiin eri kohteisiin, osakkeisiin, korko-
sijoituksiin sek& muihin arvopapereihin. Sijoituskohteita on rahastoissa useita, koska
hajauttamalla riski jaa pienemmaksi kuin sijoittamalla varat suoraan yksittaiseen koh-
teeseen. (SP-rahastoyhtid Oy:n www-sivut 2016.) Sijoitusobligaatioissa yhdistyy kor-
komarkkinoiden vakaus sekd osakemarkkinoiden tuottomahdollisuus. Ne muodostu-
vat kahdesta eri osasta, korkosijoituksista ja markkinasidonnaisuudesta. Obligaatioissa
sijoittaja saa padomaturvatuissa lainoissa vahintaan sijoitetun pddomansa takaisin,

koska ndissd on vakaa tuotto. (S&éastopankin www-sivut 2016.)
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5 ASP-TILIN JA -LAINAN KANNATTAVUUSLASKENTA

ASP-jarjestelmastd on monia etuja ensiasunnon ostajille. ASP-sdastdmisen voi aloittaa
hyvissé ajoin, saastosuunnitelmaa voi joustaa, saastoille saa verovapaan koron, ASP-
lainan korkotukilainan valtiontakauksesta ei peritd takausmaksua, seké korkotukiosuu-
della saa suojan mahdolliselle korkotason nousulle (Oma Séaastopankin ohjeet 2016).
Eduista on kerrottu enemman luvussa 3. Tassa luvussa tehdéan laskelmat, joilla selvi-
tetddn ASP-tilin ja -lainan edullisuutta muihin pankkipalveluihin verrattuna. Laskel-
mista tehddén A4 paperin kokoinen juliste, jota pankki voi hyddyntaa ASP-tilia mark-

kinoidessaan.

5.1 Tutkimusmenetelma

Yksi tyon tavoitteista on siis selvittdd ASP-jarjestelman edullisuus nuorille heidén
hankkiessa ensimmaéistd omaa asuntoaan. Se selvitetd&n vertailulaskelmilla. Laskel-
missa lasketaan paljonko ASP-tilista, saéstotilistd seka madaraaikaistilista saa korkoa
eli mika tileista tuottaa eniten, kun s&&stoon laitetaan kaikille tileille samat summat ja
séastOajat ovat samat. Vertailulaskelmat tehdddn myds ASP-lainasta ja tavallisesta
asuntolainasta. Naitd vertailtaessa selvitetdan, kumpi laina tulee edullisemmaksi eli

kummassa joutuu maksamaan vahemman korkoa koko laina-ajalta.

Tutkimus on maéarallinen eli kvantitatiivinen tutkimus. Kvantitatiivisessa eli maaralli-
sessd tai tilastollisessa tutkimuksessa selvitetdan tutkittua asiaa lukumaarien ja pro-
senttiosuuksien avulla. Kvantitatiivisella tutkimuksella saadaan vastauksia kysymyk-
siin: Mika, missd, paljonko ja kuinka usein? (Heikkila 2008, 16-20.)

5.2 Asp-tilin vertailu tavalliseen saastotalletustiliin sekd vuoden mééraaikaistiliin

Saastotalletustilistd ja méaardaikaistilistd on kerrottu luvussa 4. Tassa naita tileja verra-
taan ASP-tiliin ja selvitetddn, onko ASP-tili kannattavampi kuin saastotalletus- tai

maaraaikaistili. Jokaiselle vertailussa olevalle tilille tavoitteena on saada saastoon
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14 000 euroa, jotta voidaan ostaa 140 000 euron asunto. Laskelmissa kuukausittain
s&astoon laitettava summa on 150 euroa. Sééstdaika on kahdeksan vuotta.

Saastdtalletustilin korkokanta on 0,15%, josta vahennetaan vielé lahdevero 30 prosent-
tia. Nettokorkokannaksi tulee 0,105%. Nettokorkokanta tarkoittaa korkoa, josta on va-
hennetty niistd maksettavat verot. S&astotalletustilissa korko lisataan tilille vuosittain.
Talletuksia tehddan yhteensa 12*8=96 kertaa. Saastettysumma ja korot saadaan las-
kettua seuraavalla tavalla: 1,001058*(150*96) =14 521,41 euroa. Kun tilille talletetaan
kahdeksan vuoden ajan 150 euroa kuukaudessa, sé&stoon talletettu summa on yhteensé
14 400 euroa. Saastotalletustililla tastd talletuksesta on maksettu korkoa yhteensa
121,41 euroa.

12 kuukauden madraaikaistilin korkokanta on 0,5 prosenttia. Tastd tulee vield vahentaa
l&hdevero 30 prosenttia. Nettokorkokanta maaraaikaistililla on 0,35 prosenttia. 12 kuu-
kauden méaraaikaistili eraantyy joka vuosi, tassa laskelmassa se uusitaan vuosittain
kahdeksana vuotena perdkkain ja korko pysyy samana. Tilille talletetaan ensimmai-
sené vuonna 1800 euroa. Tilille maksetaan korko aina tilin erdannyttya eli vuosittain.
Seuraavassa on estetty laskelma madréaikaistilin tuottamista koroista.

Taulukko 2. Laskelma maéaraaikaistilin tuottamista koroista

e 1.800,00 6,30 1 806,30
2k 3 606,30 12,62 3618,92
3 5418,92 18,97 5 437,89
s 7 237,89 25,33 7263,22
5 9 063,22 31,72 9 094,94
6 10 894,94 38,13 10 933,07
s 12 733,07 44,57 12 777,64
8 14 577,64 51,02 14 628,66

Y114 olevassa taulukossa tilille on talletettu 1800 euroa lisdé joka vuosi. Tilille on tal-
letettu yhteensa 14 400 euroa. Mé&é&rdaikaistili tuottaa talla korkotasolla néille talletuk-

sille kahdeksassa vuodessa 228,7 euroa.

ASP-tilille maksetaan yhden prosentin peruskorko koko talletusajalta. Peruskorko lii-

tetd&n pddomaan vuosittain. Peruskoron lisdksi ASP-tilille maksetaan lisékorko, joka



32

on 2-4 prosenttia pankista riippuen. Laskelmissa kéytetd&dn kahden prosentin lisdkor-
koa. ASP-tilistd maksetuista koroista ei mene veroa, mikali ne k&ytetdan asunnon han-
kintaan. Lisakorko maksetaan, kun ASP-tilin ehdot on taytetty ja asunnon kauppakirja
allekirjoitetaan. Lisdkorko maksetaan ASP-tilin avauksen jalkeisiltd viideltd ensim-
maiseltd vuodelta. Seuraavassa taulukossa on selvitetty paljonko ASP-tili tuottaa kor-
koa vuosittain kahdeksan vuoden s&astdaikana, kun saastoon laitetaan 450 euroa neljé

kertaa vuodessa.

Taulukko 3. ASP-tilista maksettavien korkojen laskelma

450,00

2 268,00

4104,18

5 958,72

7831,81

9 723,63

11 634,36

13 564,21

900,00

2718,00

4 554,18

6 408,72

8 281,81

10 173,63

12 084,36

14 014,21

1 350,00

3168,00

5004,18

6 858,72

8 731,81

10 623,63

12 534,36

14 464,21

1 800,00

3618,00

5454,18

7 308,72

918181

11 073,63

12 984,36

14 914,21

18,00

36,18

54,54

73,09

91,82

110,74

129,84

149,14

Kolmannen taulukon 450 euron neljannesvuosittainen saastésumma vastaa 150 euron
kuukausittaista sdastoa ja vuodessa sadstosummaksi tulee yhteensa 1 800 euroa. Las-
kelman mukaisella ASP-tililla on kahdeksan saastévuoden jalkeen yhteensd 17 159
euroa. Korkoja tilistd on maksettu yhteensa 2 759 euroa. Mikéli 17 159 euroa kayte-
t&dn kokonaisuudessaan asunnon hankintaan, on koron osuus 2 759 euroa verotonta.
Se osa korosta, jota ei kdytetd asunnonhankintaan, on verollista tuloa. Kuviossa 3 esi-
tetéan tileisté saatavien korkojen maarét.
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2759

2287
121,41 i
Ay “y

ASP-tilin korot € Saistotalletustilin korot € Maiédriaikaistilin korot €

Kuvio 3. Tileistd maksettavat korot

Kuten kuviosta 3 nékyy, ASP-tilistd maksetaan huomattavasti parempaa korkoa kuin
séastotalletustilista tai maaraaikaistilistd. Laskelmissa kaytetylld kuukausittaisella
saastosummalla ASP-tilista kertyisi lyhyemmaéssakin ajassa tavoiteltu 14 000 euron
séastdsumma. Korkojen osalta ASP-tili on naisté kaikkein kannattavin sadstamisvaih-
toehto.

5.3 Asp-lainan vertailu tavalliseen asuntolainaan

Tassa luvussa verrataan tavallista asuntolainaa ASP-lainaan ja selvitetdan, paljonko
ASP-laina on edullisempi kuin tavallinen asuntolaina ja tehdaan néista laskelmista ju-
liste (liite 2) helpottamaan pankin ASP-tilin myyntid. Tarkoituksena on siis laskea ta-
vallisesta asuntolainasta ja ASP-lainasta maksettavat korot, jotta selviéé, tuleeko ASP-
laina edullisemmaksi ja kannattaako ASP-tilid avata, jotta voi saada ASP-lainan edut
kayttoonsa. Lainojen korot muodostuvat 12 kuukauden euribor -korosta seka korko-

marginaalista.

Vaikka edellisissa laskelmissa sadstosumma vylitti tavoitteen 14 000 euroa, kaytetdan
nyt omarahoitusosuuden maarana kuitenkin tata 14 000 euroa, jotta saadaan lainoista
vertailukelpoisemmat. Lainojen lyhennyserét lasketaan laskemalla annuiteetti, koska
pankeissa sitd kaytetadn paljon laskettaessa lainojen lyhennyserid. Annuiteettilyhen-
nyksestd on kerrottu tarkemmin luvussa 2.7. Laskelmissa ei ole otettu huomioon lai-

nojen muita kuluja, silla ne ovat kummassakin lainassa samat, eivatka siten lisaa eroja.
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Vertailulaskelmissa asunnon velatonhinta on 140 000 euroa eik& asuntoa osteta pééa-
kaupunkiseudulta, jolloin korkotukilainan enimmaismaard on 115 000 euroa. Laina-
tarve on 126 000 euroa kun omarahoitusosuus 14 000 euroa. Lainatarpeen ja korkotu-
kilainan enimmaismé&arén erotus eli 11 000 euroa rahoitetaan lisdlainalla. Yhteensa
lainan maé&ra on siis 126 000 euroa. Laina-aika on 20 vuotta seké tavallisessa asunto-
lainassa ettd ASP-lainassa. Tavallisen asuntolainan korkokanta on 1,5 prosenttia ja
ASP-lainan korkokanta on 1,3 prosenttia. ASP-jarjestelman saantdjen mukaan ASP-
laina on myo6nnettavé edullisemmin kuin asuntolaina tavallisesti. Annuiteetit on las-

kettu luvussa 2.7 esitetyn annuiteettikaavan mukaan.

Tavallisen asuntolainan lyhennyksen tasaera:

(1+0,015/12)240* 0,015/12
(1+0,015/12)24 - 1

*126000 =608,01€/kk

Tavallisen asuntolainan kokonaiskorot ovat 240*608,01-126 000 = 19 922,4 euroa.

ASP-lainan lyhennyksen tasaeré:

(1+0,013/12)240* 0,013/12
(1+0,013/12)24 - 1

* 126000 =596,49€/kk

ASP-lainan kokonaiskorot on 240*596,49 -126 000= 17 157,60 euroa. Kuviossa 4 esi-

tetdan tavallisen asuntolainan ja ASP-lainan kuukausilyhennyserat seka kokonaisko-

rot.
19922 4
17157,6
608,01 596,49
F F
Tavallisen ASP-lainan Tavallisen ASP-lainan
asuntolainan tasaerd €/kk asuntolainan kokonaiskorot
tasaerd €/kk kokonaiskorot

Kuvio 4. Lainojen kuukausierien ja kokonaiskorkojen vertailu
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Edellisesta kuviosta ndhdaan, ettd ASP-laina on edullisempi kuin tavallinen asunto-
laina. Kuukausilyhennysera ASP-lainassa on 11,52 euroa pienempi. Kokonaiskorot
ASP-lainassa ovat 2 764,80 euroa matalammat kuin tavallisessa asuntolainassa. ASP-
laina on siis télla korkotasolla noin 2 765 euroa edullisempi kuin tavallinen asunto-
laina. Annuiteettilyhennys menetelmélld kuukausilyhennyserissa koron maara on
alussa suuri ja pienenee lainamé&aran pienentyessd. Lainan lyhennysosuus on alussa
pienempi ja suurenee koron osuuden pienentyessd. Taulukossa 4 on kuvattu ensim-
maisen lainavuoden lyhennyserat tavallisessa asuntolainassa ja taulukossa 5 ASP-

lainassa.

Taulukko 4. Tavallisen asuntolainan 12 ensimmaistd lyhennyseraa

157,50€ 450,51€ 608,01€ 125 549,49€
156,94€ 451,07€ 608,01€ 125 098,42€
156,37€ 451,63€ 608,01€ 124 646,79€
155,81€ 452,20€ 608,01€ 124 194,59€
155,24€ 452,76€ 608,01€ 123 741,83€
154,68€ 453,33€ 608,01€ 123 288,50€
154,11€ 453,90€ 608,01€ 122 834,60€
153,54€ 454,46€ 608,01€ 122 380,14€
152,98€ 455,03€ 608,01€ 121 925,10€
152,41€ 455,60€ 608,01€ 121 469,50€
151,84€ 456,17€ 608,01€ 121 013,33€
151,27€ 456,74€ 608,01€ 120 556,59€

Taulukko 5. ASP-lainan lyhennyksen 12 ensimmadista kuukautta

136,50€ 459,99€ 596,49€ 125 540,01€
136,00€ 460,49€ 596,49€ 125 079,53€
135,50€ 460,98€ 596,49€ 124 618,54€
134,50€ 461,98€ 596,49€ 124 157,06€
134,00€ 462,48€ 596,49€ 123 695,08€
133,50€ 462,98€ 596,49€ 123 232,59€
133,00€ 463,49€ 596,49€ 122 769,61€
132,50€ 463,99€ 596,49€ 122 306,12€
132,00€ 464,49€ 596,49€ 121 842,13€
131,49€ 464,99€ 596,49€ 121 377,64€
130,99€ 465,50€ 596,49€ 120 912,65€
130,48¢€ 466,50€ 596,49€ 120 447,15€
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Taulukoissa 4 ja 5 on laskettu tavallisen asuntolainan ja ASP-lainan ensimmaisen vuo-
den eli ensimmaisen 12 kuukauden lyhennyksisté koron ja lyhennyksen osuudet seka
se, paljonko lainaa on lyhennyserien jalkeen jaljella. Lyhennykset jatkuvat koko laina-
ajan samalla tavalla. Taulukoista selviaa, ettd ensimmaisen laina vuoden jéalkeen taval-
lisessa asuntolainassa on lainaa jaljelld 120 556,59 euroa ja ASP-lainaa on jaljella
120 447,15 euroa. ASP-laina lainaa on siis jaljelld véhemman.

Mikali korkotaso nousisi, lyhennyserdét voitaisiin laskea samalla tavalla. Korkotason
ylittaessé 3,8 prosenttia, ASP-lainaan saa korkotuen. T&lloin ASP-lainaa maksava
maksaa 3,8 prosenttia ylittavasté korosta itse vain 30 prosenttia. Laskelmissa korko on
noussut nelja prosenttiyksikkod edellisista laskelmista, eli korkokanta on nyt tavalli-
sessa asuntolainassa 5,5 prosenttia ja ASP-lainassa 5,3 prosenttia. Annuiteetti saadaan
luvussa 2.7 esitetyn kaavan mukaan. ASP-lainassa on huomioitu lainalle saatava kor-
kotuki. Taulukossa 6 on laskettu tasaerdlyhennykset korkojen ollessa tavallisessa

asuntolainassa 5,5 prosenttia ja ASP-lainassa 5,3 prosenttia.
Taulukko 6. Tavallisen asuntolainan ja ASP-lainan lyhennyserat ja kokonaiskorot

Tasaeralyhennys ‘ 866,74 €/kk ‘ 774,20€/kk

Taulukosta nakyy, ettd korkojen noustessa ASP-lainan kuukausittainen tasalyhen-
nyserd on 95,54 euroa pienempi kuin tavallisen asuntolainan. Kokonaiskorot ASP-
lainassa ovat jaavat myos huomattavasti pienemmiksi kuin tavallisessa asuntolainassa.

Tama ero johtuu korkotuesta, jonka nédin korkeaan korkoon ASP-lainassa saa.

5.4 ASP-jarjestelman edullisuus

Laskelmissa selvisi, ettd ASP-jarjestelméa on edullinen ja kannattava nuorelle, joka tu-
levaisuudessa ajattelee ostavansa oman asunnon. ASP-tilistd saa 2 637,59 euroa enem-
mén korkoa kuin séé&stotalletustilisté ja 2 530,3 euroa enemman kuin maaraaikaisti-
listd. ASP-tili on huomattavasti tuottavampi tili kuin tilit, joihin ASP-tilia vertailtiin.
ASP-tilille saa saastettya tavoitellun omarahoitusosuuden nopeammassa ajassa kuin

naille muille tileille, koska siitd saa paremman koron. ASP-lainasta joutuu korkoa
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maksamaan 2 764,80 euroa vahemman kuin tavallisesta asuntolainasta. ASP-laina on
siis huomattavasti tavallista asuntolainaa edullisempi. Mikali korkotaso nousee tdmén
hetkisestd, lainojen kokonaiskorkojen ero kasvaa entisestaan ja ASP-lainan edullisuus

korostuu.
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6 ASP-JARJESTELMA NUORTEN TIETOON

6.1 Tutkimusmenetelmat

Tutkimuksessa tavoitteena on selvittdd, paljonko nuoret tietdvat ASP-jarjestelméstd,
toivoisivatko saavansa tietoa enemman, misté he toivoisivat tietoa saavansa sekd mika
saisi nuoret avaamaan ASP-tilin. Tutkimuksen kohde ryhmaa ovat 15-25-vuotiaat nuo-
ret. Asp-tiliin ovat oikeutettuja 15-39-vuotiaat, mutta rajaan tasta tyosta 26-39-vuotiaat
pois, koska tarkoituksena on selvittd4d nimenomaan nuorten tietoisuutta. Tahan tavoit-
teeseen pyritdén paasemaan tekemalld sahkoinen kyselylomake, joka valitetdén kohde
ryhmaélle jakamalla se Oma Saastdpankin Facebook-sivuilla. Oma Saéastdpankin Face-
book sivut ovat joka Oma Séastopankki konttorin yhteiset, joten sieltd kysely vélittyy
ympéri Suomea oleville Oma Séaéstopankkien asiakkaille seka my6s mahdollisille uu-
sille asiakkaille. Kyselyyn vastaaminen ei edellyta Oma Saéstopankin asiakkaana oloa.

Facebookin kautta tavoitetaan hyvin kohderyhméén kuuluvat nuoret.

Tutkimus on paéasiassa maéarallinen eli kvantitatiivinen tutkimus. Tutkimuksessa kui-
tenkin on myos kvalitatiivisen tutkimuksen piirteitd, silla kyselylomake siséltdd muu-
taman avoimen kysymyksen, joissa on kvalitatiivisen menetelman piirteitd. Kvalita-
tiivisessa tutkimuksessa pyritddn ymmartamaan kohteen laatua, ominaisuuksia ja mer-
kityksid kokonaisvaltaisesti. Kvalitatiivinen tutkimus on mahdollista toteuttaa monella

erilaisella menetelmalld. (Jyvéskyléan yliopisto www-sivut. 2016.)

Kysely julkaistiin Facebook sivuilla 21.11.2016 ja siihen oli mahdollista vastata
5.12.2016 asti. Kyselylomakkeeseen (liite 1) laitettiin enimmékseen suljettuja kysy-
myksia eli kysymyksi4, joissa on vaihtoehdot, joista vastaaja valitsee vastauksen ras-
tittamalla. Mukana oli muutama avoin kysymys, mutta kyselyssa painotettiin suljettui-
hin kysymyksiin, koska monivalintakysymyksiin saa helpommin vastaukset, kun taas
avoimet kysymykset houkuttelevat monia jattdméan vastaamatta. Avoimista kysy-
myksista saa tarkempia vastauksia, mutta tarkoitus oli l&hettéda kyselylomake suurelle

joukolle, joten avoimien vastauksien l&pikaynti olisi ollut todella haastavaa. Tutki-
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muksen vastausprosenttia oli vaikea méaritella, silla Oma Saastopankin Facebook si-
vustolla tutkimusaikana kayneiden maaraé on vaikea maarittad. Mahdollisuus vastata.

Saatuja vastauksia analysoitiin Excel -ohjelmiston avulla.

6.2 Tutkimukseen vastanneiden taustatietoja

Sahkoiselld kyselylomakkeella kysyttiin, tietdvatkd vastaajat, mikda on ASP-
jarjestelma, ASP-tili sekd ASP-laina, sek& sitd, mistd he ovat ndista tietoa saaneet,
misté toivoisivat saavansa ja toivoisivatko saavansa enemman tietoa. Kyselyn paéasi-
allisena tavoitteena oli selvittdad, mitd pankki voisi tehdd, jotta saisi nuoret avaamaan
ASP-tilin ja aloittamaan saastamisen ensiasuntoa varten. Kyselyyn vastauksia tuli 134
kappaletta. Tutkimuksen taustaksi lomakkeella kysyttiin vastaajan sukupuolta, ikaa,
asuinpaikkakuntaa, eldmantilannetta sekd mita pankkipalveluja vastaajilla on. Vastaa-
jista 80 oli naisia ja 54 miehid. Tdma ero saattaa johtua siita, ettd nuoret naiset ovat
usein kiinnostuneempia téllaisista asioista kuin nuoret miehet. Suurin osa vastaajista,
44 vastaajaa, kertoi tdimanhetkiseksi asuinkunnakseen Porin. Td&mé johtui siitg, etté
Oma Saéastopankin Facebook sivuilla ollutta kyselyjulkaisua jaettiin ja sité jaettiin Po-
rissa, joten se oli monen Porilaisen saatavilla. Seuraavaksi eniten vastaajia, 21 henki-
104, asuu Kankaanpaassé, 15 vastaajista asuu Tampereella, 7 vastaajaa Seindjoella. Lo-
put vastaajista jakautuivat melko tasaisesti Alajarven, Harjavallan, Helsingin, Ha-
meenlinnan, llmajoen, Imatran, Jalasjarven, Kauhajoen, Kolarin, Lappeenrannan,
Luuméen, Mikkelin, Nokian, Parkanon, Rauman, Riihimaen, Sastamalan, Ulvilan ja
Vantaan kesken, ndista jokaisesta kunnasta 1-4 vastaajaa. Vastaajien iat kysyttiin, jotta
voidaan selvittéa eri-ikéisten nuorten tietoisuutta ASP-jarjestelmastd. Kuviosta 3 sel-

viad vastaajien ikdajakauma.

= 15-17 = 18-20 21-23

= 24-25 = Yli 25

40 %

Kuvio 5. Tutkimuksen vastaajien ikgjakauma (n= 134)
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Kuviosta 5 selvid, ettd eniten vastaajia, 40 prosenttia, sijoittui 21-23-vuotiaiden jouk-
koon. Seuraavaksi eniten oli 18-20 -vuotiaita, 25 prosenttia. 24-25 -vuotiaita ja 15-17-
vuotiaita vastaajia oli 1&hes saman verran. Nuoren eldmantilanne vaikuttaa paljon sii-
hen, onko varaa laittaa rahaa saastéon. Tasta syysta myos eldamatilannetta kysyttiin

tutkimuslomakkeella. Seuraavasta kuviosta selviéa vastaajien elaman tilanteet.

m Opiskelijat 47

m Ty0dssa kayvét
Opiskelijat jotka kayvat
myos toissa

m Tyottomat

m Aitiyslomalla

Sairaslomalla

5
2
e

Kuvio 6. Vastaajien elaméntilanteet (n= 134)

Vastaajien eldmantilanteet jakautuvat padasiassa opiskelun, tydssakaynnin seké opis-
kelun ja tydssakaynnin valilla. Suurin osa vastaajista on opiskelijoita, koska opiskeli-
joita on 43 ja opiskelijoita, jotka k&yvat myos toissa 47. Pelkastaan tydssa kayvia vas-
taajia oli 36, tyottdomia 5, ditiyslomalla 2 seka sairaslomalla 1 vastaajista. ASP-
séastdmisen vahaisyyteen vaikuttaa varmasti se, ettei nuorilla ole riittavia tuloja. Ra-
haa ei riita saastoon. Kyselylomakkeella selvitettiin monivalintakysymyksella vastaa-
jilla olevia pankkipalveluja. Tarkeimpéna talla kysymykselld oli selvittad, monellako

vastaajista oli jo ASP-tili. Kuviosta 7 selviaa vastaajilla olevat pankkipalvelut.
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Kuvio 7. Vastaajilla olevia pankkipalveluja (n=134)
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Edellisesta kuviosta selviég, ettd kyselyyn vastanneista 134 henkilostd ASP-tili on 22
eli 16,4 prosentilla vastanneista. Saastotili on 97 vastaajalla. Kayttotili, pankkikortti
seka verkkopankki 16ytyy lahes kaikilta vastaajilta. Kyselyssa selvitettiin myods, onko
ASP-tilin avaaminen ollut harkinnassa. Vastausvaihtoehtoina kysymykseen “onko
ASP-tilin avaaminen ollut harkinnassa” oli tdysin samaa mieltd, jokseenkin samaa
mieltd, ei samaa eika eri mieltd, jokseenkin eri mielta seka taysin eri mieltd. Vastaukset
kysymykseen jakautuivat melko tasaisesti. 22 prosenttia vastaajista oli tdysin samaa
mieltd siitd, ettd tilin avaaminen on ollut harkinnassa. 24 prosenttia oli asiasta jokseen-
kin samaa mielt4, 34 prosenttia ei ollut samaa eik& eri mielt4, 10 prosenttia oli jok-
seenkin eri mielta ja 10 prosenttia taysin eri mieltd. Koska eniten vastattiin ei samaa
eiké eri mieltd, voidaan paatella, ettei ASP-tilistd ole tarpeeksi tietoa. Enemman vas-
tauksia tuli kuitenkin jokseenkin tai taysin samaa mielta vaihtoehtoihin kuin jokseen-
kin tai taysin eri mieltd vaihtoehtoihin, josta voidaan pééatelld, etté he joilla on jo tilista
jotakin tietoa, ovat harkinneet sen avaamista ja kokeneet sen olevan hyddyllinen.
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6.3 Nuorten tietoisuus ASP-jarjestelmasta

Tassa luvussa kerrotaan vastaajien ASP-jarjestelma tietdmyksestd seké siitd mistd he
ovat saaneet tietoa ja mista tietoa toivoisivat saavansa. Kuviossa 8 selvida miten tie-

toisia vastaajat ovat.

m Tieddn mika on ASP-jarjestelma
m Tied&n mik& on ASP-tili
Tiedan mit4 ASP-lainalla tarkoitetaan
m Tiedan paljonko tarvitsen asunnon kauppahinnasta omaa rahaa jotta voin saada

asuntolainan
® Tiedan minka ikaisena ASP-tilin voi avata

70 66
60 57
o0 46
>0 40 4043
40 36
31 30
30 23 o0 24 25
20 17 13 14 14 18 . ==
10 6 I 87
0
Taysin samaa Jokseenkin Ei samaa Jokseenkin eri Taysin eri

mielta samaa mielta eika eri mielta mielta mielta

Kuvio 8. Miten tietoisia vastaajat ovat ASP-jarjestelmésta (n=134)

Edellisestd kuviosta selvidé tietdvatko vastaajat mika on ASP-jarjestelmé -tili seka -
laina, tietdvatko he paljonko on oltava omaa rahaa, jotta asuntolainan voi saada sek&
tietdvatkd minké ikaisend ASP-tilin voi avata. Kysymyksessa “tieddn mikd on ASP-
jarjestelmd” eniten vastaajia oli vastannut olevansa jokseenkin samaa mieltd. Lahes
sama mé&aré vastauksia oli myos kohdassa ei samaa eikd eri mieltd. Taysin samaa
mieltd oli vain 17 vastaajaa. Jokseenkin eri mielta ja taysin eri mielta oli yhteensa 41
vastaajaa. Vastaajista 106 olivat tdysin samaa mielté tai jokseenkin samaa mieltd siité,
ettd he tietdvat mika on ASP-tili. Vain 14 vastaajaa oli jokseenkin tai taysin eri mielta
asiasta. ASP-lainan tietdmys vastaajilla on hajautunut enemman. 50 vastaajista on jok-
seenkin samaa mielta siitg, etté tietdd mitd ASP-lainalla tarkoitetaan. 23 vastaajaa on

tasta taysin samaa mieltd. 31 vastaajaa ei kuitenkaan ole osannut sanoa, vaan ovat
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vastanneet ei samaa eika eri mieltd. 30 vastaajaa on ollut jokseenkin tai taysin eri
mieltd. Naista vastauksista voidaan paatelld, ettd suurin osa nuorista tietéd jollakin ta-
solla, mikd on ASP-tili, muttei kuitenkaan ole téysin tietoisia siitd, mitd ASP-
jarjestelmaén kuuluu. Suurin osa vastaajista on vastannut tietdvansa, paljonko asunnon
kauppahinnasta taytyy olla omaa rahaa, jotta asuntolainan voi saada. Vastaajista 16ytyy
my0s nuoria, jotka eivat sita tieda. Vastaajista suurin osa ei tiedd, minka ikéisena ASP-
tilin voi avata. Tasta nuoria tulisikin informoida huomattavasti enemmaén, jotta nuoret
voisivat ASP-sadstamisen aloittaa ajoissa, kun he tietéisivat, ettd se on mahdollista jo

15-vuotiaana. Kuviossa 9 selvitetdan tietdmysta ASP-jarjestelmésté ikaluokittain.

25 m15-17 m18-20 21-23 m24-25 mYIli25
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Tdysin samaa Jokseenkin  Ei samaa eiké eri Jokseenkin eri Taysin eri mielta
mielt4 samaa mielta mieltd mieltd

(&)

Kuvio 9. ASP-jarjestelma tietdmys ikaluokittain

Edellisesta kuviosta nahdaén, ettd 15-17 -vuotiaista vastaajista kukaan ei ole vastannut
olevansa taysin samaa mielta siitg, etta tietdd mik& on ASP-jarjestelma. Jokseenkin
samaa mieltd 15-17 -vuotiaista vastaajista on vain kaksi, ei samaa eika eri mielta on
yksi. Jokseenkin tai taysin eri mieltéd 15-17 -vuotiaista vastaajista on 16. Tama kertoo
siitd, ettei alaikaisille ole vield paljon kerrottu ASP-jarjestelmastd, vaikka he ikansa
puolesta voisivat ASP-tilin jo avata. Vanhemmista vastaajista jo suuremmalla osalla
on jo vahan tietoa, mutta heistakin I0ytyy niitd, jotka eivét taysin tiedd mik&d ASP-
jarjestelma on. 24-25-vuotiaata tietdvat tutkimuksen mukaan parhaiten mikd ASP-

jarjestelmd on. Seuraavasta kuviosta ndhdaan iké&luokittain tietdmys ASP-tilisté.
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Kuvio 10. ASP-tili tietdmys ikéluokittain

Kuviosta 10 nahdaén, ettd jokaisessa ikaluokassa tiedetadn paremmin mika on ASP-
tili kuin mik& on ASP-jarjestelma. Kuitenkin myds tassd 15-17-vuotiaista vastaajista
suurin osa on vastannut ei samaa eika eri mieltd, jokseenkin eri mielta tai taysin eri
mieltd. Muista ikaluokista suurin osa on vastannut taysin tai jokseenkin samaa mielta.
Seuraavassa taulukossa on nakyvilld vastaajien tietdmys ikaluokittain siitd, paljonko

asunnon kauppahinnasta tarvitaan omaa rahaa.
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mieltd samaa mieltd mielt4 mieltd

Kuvio 11. Tietdmys omarahoitusosuudesta ikaluokittain
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Kuten kuviosta 11 ndhdaan, ikaluokista 18-20-, 21-23-, 24-25- sekd yli 25-vuotiaista
suurin osa on vastannut olevansa taysin tai jokseenkin samaa mielta siitd, etta tietdvat
paljonko omaa rahaa tarvitaan. 15-17-vuotiaista suurempi 0sa on vastannut olevansa
ei samaa eika eri mieltd, jokseenkin eri mielta tai taysin eri mielté. Eniten lisatietoa
tastakin siis tarvitsevat 15-17-vuotiaat nuoret. Seuraavalla kuviolla tarkennetaan tieta-
mysté siitd, minka ikaisena ASP-tilin voi avata.

m15-17 m18-20 21-23 m24-25 mYIli 25
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Téysin samaa Jokseenkin  Ei samaa eikd eri Jokseenkin eri Taysin eri mieltd
mieltd samaa mielta mieltd mieltd
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Kuvio 12. Tietdmys siitd, minké ikéisena ASP-tilin voi avata

Kuviosta 12 nahdaén vastausten hajautuneen kaikissa ikaluokissa. Suurin osa vastauk-
sista painottuu vastauksiin ei samaa eika eri mieltd sek& jokseenkin tai taysin eri
mielta. ASP-tilin avausikarajasta tulisi kertoa enemman nuorille, silla siitéd heilla ei ole
tarpeeksi tietoa. Tutkimuksessa selvitettiin myds sitd, mista nuoret ovat saaneet tietoa
ASP-jarjestelmasta ja siihen liittyvistd asioista. Nuorilta kysyttiin monivalintakysy-
myksell&, ovatko he saaneet tietoa omasta pankista, koulusta, netistd, vanhemmilta,
lehdista tai jostain muualta. Vastausvaihtoehtoina edellisiin kohtiin oli “riittavasti”,
”jonkin verran”, en osaa sanoa”, ”vahan” sekd “en yhtd&n”. Kuviossa 13 selviaa eri

l&hteistd saadun tiedon riittavyys.
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Kuvio 13. Tiedon riittavyys

Kuviosta 13 ndhdédén, ovatko vastaajat saaneet tietoa ASP-jarjestelmdastd. Omasta pan-
Kista saaden tiedon maara vaihtelee. 22 vastaajaa on vastannut saaneensa omasta pan-
Kista riittavasti tietoa ja 27 vastaajaa on vastannut, ettei ole saanut omasta pankista
tietoa yhtddn. Pankista saatavan tiedon maarééan vaikuttaa kuitenkin se, kuinka usein
nuoret kayvat pankissa. Koulusta tietoa on vastannut saaneensa vain pieni osa vastaa-
jista. Netista ja vanhemmilta tietoa on saatu jonkin verran. Vastaajat ovat vastanneet
saaneensa tietoa lehdista keskimaarin vahan. Vastaajista melko pieni osa vastasi saa-
neensa tietoa jostain muualta. Mutta vastaajat, jotka vastasivat saaneensa tietoa jostain
muualta, olivat suurimmaksi osaksi saaneet tietonsa kavereilta tai sisaruksilta. Kuvi-

osta 14 ndhd&an mistd vastaajat tietoa toivoisivat saavansa.

Muu

Muilta nettisivustoilta
Facebookista

Koulussa pankin edustajilta
Pankista

Vanhemmilta

Koulussa opettajilta
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Kuvio 14. Misté nuoret toivoisivat saavansa tietoa
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Kuviosta 14 nahdaan, ettd vastaajista 92,5 prosenttia toivoo saavansa tietoa ASP-
jarjestelmasta pankista. 65 prosenttia toivoo tietoa tulevan myos koulussa pankin edus-
tajilta. 27 prosenttia haluaa saada tietoa Facebookista, 24 prosenttia vanhemmilta, 19
prosenttia muilta nettisivustoilta, 6 prosenttia koulussa opettajilta ja 2 prosenttia on
vastannut haluavansa tietoa myGs muualta. Nama 2 prosenttia on vastanneet toivo-

vansa tietoa kavereilta, joilla on jo ASP-tili, jotta saavat kuulla kokemuksia siité.

Yhtena kysymyksena kysyttiin pitaako vastaajat ASP-tilia kannattavana. Lahes puolet
vastaajista piti ASP-tili& kannattavana. 51 prosenttia ei osannut sanoa onko se kannat-
tava. Ndistd 51 prosentista 93 prosenttia vastasi sen johtuvan siitd, ettei tiedd siita tar-
peeksi. Tama kertoo siitd, ettd ASP-tilistd pitéisi kertoa enemman ja mainostaa sen
kannattavuutta. Ainoastaan yksi vastasi, ettei pida ASP-tilid kannattava. Tamé perus-
teltiin sill&, ettei mielld ilman lisa tietojen saamista sen olevan kannattavampi kuin
tavallinen saastotilikaan. Tastdkin voi paatelld, ettd ASP-tilia pitdisi markkinoida

enemman.

6.4 Pankin toimet edistaméaan nuorten ASP-tili kiinnostusta

Jotta voidaan selvittdd mita pankki voisi tehdd, ettd saisi nuoret avaamaan ASP-tilin,
on hyva selittdd ensin kuinka usein nuoret kdyvét pankissa. Tutkimuksessa selvisi, etta
nuoret k&yvat pankissa melko harvoin. Vastaajista yksi kdy pankissa viikoittain, yksi
kerran kuukaudessa, vastaajista 16 kdy pankissa parin kuukauden valein, 53 vastaajaa
muutaman kerran vuodessa, 43 vastaajaa kerran vuodessa ja 20 vastaajaa harvemmin
kuin kerran vuodessa tai ei koskaan. Seuraavasta kuviosta ndhdaan, kuinka usein eri

ikdiset vastaajat asioivat pankissa.
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Kuvio 15. Miten usein pankissa asioidaan

Edellisessé kuviossa nahdaan, etta joka ikaluokassa eniten vastauksia on tullut vaihto-
ehtoihin muutaman kerran vuodessa, kerran vuodessa tai harvemmin tai en koskaan.
Mitd harvemmin pankissa kdydaan, sitd vaikeampi pankin henkilékunnan on pitéa
nuoria ajan tasalla pankissa tapahtuvissa muutoksissa kuten siing, ettd ASP-tilin ika-
raja on laskenut. Seuraavasta kuviosta ndhdéan, onko vastaajien mielesta pankissa ker-
rottu eri sadstdmisvaihtoehdoista ja ASP-jarjestelmésté riittavasti seka toivoisivatko

vastaajat ndistd enemmaén tietoa.

m Pankissa on kerrottu eri sdéstamisvaihtoehdoita tarpeeksi
m Toivoisin saavani lisatietoa séastdvaihtoehdoista
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Kuvio 16. Saastdvaihtoehdoista kertominen pankissa
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Kuviosta 16 ndhd&én vastaajista suurimman osan vastanneen olevan jokseenkin samaa
mielta siit4, etta pankissa on kerrottu eri sdastamisvaihtoehdoista tarpeeksi. 16 vastaa-
jaa on vastannut olevansa siita taysin samaa mieltd. Kuitenkin vastaajista 32 ei ole
ollut samaa eika eri mieltd, 14 vastaajista on ollut jokseenkin eri mielta ja myos taysin
samaa mieltd on ollut 14 vastaajaa. Vastaajista 71 on taysin tai jokseenkin samaa
mielta siita, etté toivoisi saavansa enemman tietoa eri sdéstamisvaihtoehdoista. 40 vas-
taajaa ei ole samaa eika eri mielté ja 23 vastaajaa on jokseenkin tai taysin eri mielta
siitd, etta tarvitsisi enempaa tietoa. Vain 36 vastaajaa on ollut taysin tai jokseenkin
samaa mieltd siitd, ettd ASP-tilistd on kerrottu tarpeeksi. 44 vastajaa ei ole ollut samaa
eika eri mieltd. 54 vastaajaa on vastannut olevansa jokseenkin tai taysin eri mielta siit,
ettd pankissa on kerrottu ASP-jarjestelmésta tarpeeksi. 98 vastaajaa on taysin tai jok-
seenkin samaa mielta siitd, etta toivoisi saavansa ASP-jarjestelméstd enemman tietoa.
21 vastaajaa ei ole ollut téstéa samaa eika eri mieltd. Vain 15 vastajaa on jokseenkin
tai taysin samaa mielta siitd, ettei tarvitsisi enempéa tietoa ASP-jarjestelmasta. Suurin
osa vastaajista toivoisi siis saavansa enemman tietoa saastdmisestd pankissa kaydes-

saan.

Pankki voi tehda paljon muutakin edistdékseen nuorten Asp-tietoisuutta kuin kertoa

siitd nuorille heidan kdydessa pankissa. Seuraavassa kuviossa on esitetty tutkimuk-
sessa tulleiden vastaajien mielipiteita siitd, mité pankki voisi tehda.

Muu

Tulla koululle puhumaan ASP-tilista

Tuoda ASP-tilia esille instagramissa

Kertoa tilistd kun kéyt pankissa
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Lahettad sahkopostitiedotteita tilista
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Kuvio 17. Pankin toimet ASP-tilin avaamiseksi
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Kuten edellisestd kuviosta selvida, vastaajista 90 prosenttia on vastannut, ettd pankissa
pitaisi kertoa enemman ASP-tilist4, jotta he siita kiinnostuisivat. 61 prosenttia vastan-
neista saisi kiinnostumaan tilista myos silla, ettd pankin edustaja menisi koululle pu-
humaan asiasta, 35 prosentin kiinnostusta lisaisi, jos tilista kerrottaisiin enemman Fa-
cebookissa, 19 prosentin kiinnostus kasvaisi, jos koululla jaettaisiin ASP-tili tiedot-
teita. 16 prosenttia vastaajista saisi kiinnostumaan tilista lahettamalla sahkopostitie-
dotteita, 6 prosenttia jos ASP-tilid mainostettaisiin instagramissa, ja 5 prosenttia oli
vastannut jotain muuta. Kaikki jotka olivat vastanneet jotain muuta, olivat sitd mielt,

ettd jos pankki jarjestdisi nuorille infotilaisuuksia tilistd, lisdisi se tilin kiinnostavuutta.

Kyselylomakkeen kaksi viimeistd kysymysta olivat avoimia kysymyksié ja niissa ky-
syttiin ettd “miké saisi sinut avaamaan ASP-tilin” ja ”jos olet jo avannut ASP-tilin,
millaisia kokemuksia sinulla siitd on”. Kysymykseen, mika saisi avaamaan asp-tilin
tuli paljon samankaltaisia vastauksia. Suurin osa vastaajista oli sitd mieltd, etta lisatie-
dot tilistd, sen kannattavuudesta ja hyddyista saisi harkitsemaan tilin avausta. Osa vas-
taajista kaipaa muilta hyvia kokemuksia tilistd, jotta itse sen avaisivat. Hyvia peruste-
luja tilin hyodyllisyydelle kaivattiin my6s. Muutamissa vastauksissa oltiin sitd mielt,

ettd jos tilistd olisi kerrottu ajoissa tarpeeksi, olisi sen avaamista harkittu.

Viimeiseen kysymykseen vastasivat vain ne, joilla ASP-tili on jo avattu. Kaikilla ky-
symykseen vastanneilla tilin avanneilla oli positiivisia kokemuksia tilistd. Monien

mielesté se on helppo, joustava ja kannattava séd&stdmistapa.
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7 POHDINTA

7.1 Johtopéaatokset tutkimuksista

Tyossé tehtiin vertailulaskelmajuliste (liite 2), joka voidaan laittaa pankissa nahta-
vaksi. Juliste on mahdollista laittaa pankin Facebook-sivuille ja sité kautta kertoa nuo-
rille ASP-jarjestelméstd. Mikali pankista kdaydd&dn koululla puhumassa ASP-
jarjestelmastd, voidaan siella ndyttaa julistetta tai jopa jakaa sitd nuorille. Juliste on
monikayttdinen ja sita olisi mahdollista kayttdd myos muissa pankeissa. Julisteeseen
laskettiin ASP-tilistd, séastotilistd seka madraaikaistilista saatavat korot samalla saés-
toajalla ja pistettdessd saman verran rahaa saastoon. Laskelmista selvisi, ettd ASP-
tilistd saa 2 637,59 euroa paremman koron kuin séastotilisté ja 2 530,3 euroa enemman
kuin méaraaikaistilistd kun saastoon laitettava summa on yhteensa noin 14 000 euroa.
Julisteeseen laskettiin my6s ASP-lainassa seka tavallisessa asuntolainassa maksettavat
kokonaiskorot. Lainakorkojen laskennassa kaytettiin annuiteettilyhennysmenetelmaa.
Lainojen vertailulaskelmista selvisi, ettd 126 000 euron ASP-lainasta korkoja makse-

taan 2 764,80 euroa véhemman kuin saman suuruisesta tavallisesta asuntolainasta.

ASP-jarjestelma on siis kokonaisuudessaan hyddyllinen jarjestelma nuorille ensiasun-
nonostajille. Laskelmajuliste helpottaa ASP-tilin myyntid, silla siitd nuori nakee hel-
posti, ettd ASP-tilistd saa paremman koron kuin saastotilistd ja ASP-laina on koko-
naiskoroiltaan edullisempi kuin tavallinen asuntolaina. Julisteen avulla nuoren on hel-

pompi hahmottaa ASP-jarjestelman hyodyt.

Kyselytutkimuksessa selvisi paljon pankille hyddyllista tietoa. N&iden tietojen avulla
pankissa osataan kertoa nuorille saastovaihtoehdoista, etenkin ASP-jarjestelmasta,
nuorien toiveiden mukaan. Tutkimuksesta voidaan paatelld, ettd monet nuorista ovat
tietoisia siita4, mikd ASP-tili on. ASP-jarjestelmésta kokonaisuudessaan monet tarvit-
sevat kuitenkin enemman tietoa. Etenkin 15-17-vuotiaat nuoret tarvitsevat lisaa tietoa
ASP-jarjestelmasta ja sen eduista, jotta heiddt saa avaamaan ASP-tilin. Vastaajista
suurin osa ei tiennyt, minka ikdisena ASP-tilin voi avata, joten tdsta on hyva puhua
nuorille enemman. Vastaajista suurin osa kuitenkin tiesi, ett4 asuntolainaa haettaessa

tarvitaan asunnon kauppahinnasta kymmenen prosenttia omaa rahaa. Tutkimuksessa
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monet nuoret vastasivat lisatietojen lisddvan ASP-sdastamisen kiinnostusta. Tutki-
muksen perusteella pankki saisikin uusia ASP-s&éstéjia ja tulevaisuudessa asuntolai-
nanottajia, mikali se kertoisi nuorille sdéstévaihtoehdoista enemman. Pankin kannat-
taisikin ottaa nuoriin yhteytta ja kutsua kdyméaan pankissa, silla suurin osa vastaajista
toivoo saavansa tietoa kéydesséan pankissa. Tatd vaikeuttaa kuitenkin se, ettd nuoret
kayvat pankissa harvoin. Pankin henkilokunnan kannattaisin myos kayda kouluilla
kertomassa ASP-jarjestelméastd seka muista pankkipalveluista, koska vastaajista suurin
osa oli sitd mieltd, ettd se lisdisi kiinnostusta. Facebookissa sekd muilla nettisivustoilla
mainostaminen seké infotilaisuuksien jarjestdminen nuorille saa myos joitakin nuoria

kiinnostumaan ASP-jérjestelmésté.

7.2  Tutkimuksen luotettavuus

Tutkimuksen luotettavuutta voidaan mitata arvioimalla, onko tutkimus validi ja reli-
aabeli. Validi tutkimus mittaa juuri sitd, mité oli tarkoitus mitata. Se ei sisalla syste-
maattisia virheitd sek& antaa keskimaarin oikeita tuloksia. Reliaabeli tutkimus antaa
tarkkoja, ei sattumanvaraisia vastauksia ja on toistettavissa samoin tuloksin. (Heikkila
2014.)

Tutkimus on validi, silla tutkimus mittaa juuri sitd, mité oli tarkoitus. Tutkimuksella
oli tarkoitus selvittda nuorten tietoisuutta ASP-jarjestelmésté ja selvittdd mita pankki
voisi tehda, jotta saisi uusia ASP-saastdjid. Tama toteutui, tutkimuksessa selvisi, etta
nuoret kaipaavat lisaa tietoa ja tutkimuksella saatiin vastauksia siihen, mika saisi nuo-
ret avaamaan ASP-tilin. Tutkimuksen kysymykset olivat onnistuneita, koska niilla saa-
tiin vastauksia niihin kysymyksiin mihin vastauksia haluttiin saada. Koska kysymyk-
siin saatiin hyvét vastaukset, voidaan paatelld, ettd kysymykset olivat ymmarrettavia.
Tutkimus ei sisalla systemaattisia virheitd ja sen voidaan todeta antavan keskimaéarin
oikeita vastauksia, koska vastauksia tuli melko paljon, otos oli tarpeeksi suuri, ja niista
sai kokoon hyvén tutkimusaineiston. Koska tutkimukseen vastaaminen oli vapaaeh-
toista, voidaan olettaa, etté siihen vastanneista suurin osa on pankkiasioistaan kiinnos-
tuneita nuoria. Tutkimustulos voisi olla hieman erilainen, jos tutkimus olisi suoritettu

esimerkiksi koululla niin, etté siihen olisi ollut pakko vastata. Tutkimus on kuitenkin
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reliaabeli, silld jos tutkimus tehtdisiin uudelleen, saataisiin siit4 varmasti lahes saman-
laisia vastauksia, silla vastauksissa oli hajautumista ja joukossa oli niité, jotka ASP-
jarjestelmasta jo tietavat mutta myos niitd, joita tamén tyyppiset asiat eivat kiinnosta,

ja téllaisia vastaajia olisi varmasti uusissa tutkimuksissakin.
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LIITE1
Kyselylomake

ASP-Jérjestelma

Talla kyselylla selvitetaan tietoisuuttasi ASP-jarjestelmastd, annetaanko pankissa riittavasti tietoa
asuntosadstamisesta seka sitd mita pankki voisi tehda, jotta innostuisit avaamaan ASP-tilin
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3. Elamantilanne *

Olen opiskelija

Kéyn toissa

Opiskelen ja kdyn samalla toissa
Tyoton

Muu:

—

4. Asuinpaikkakunta *

Kirjoita alle tdman hetkinen asuinkuntasi

—

5. Seuraavista pankkipalveluista minulla on *
Valitse vaihtoehdoista kaikki, jotka tiedéat itselldsi olevan
Kayttotili

Saastotili

Maéaraaikaistili

Vuokravakuustili
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Verkkopankki

Muu:
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6. Tieto ASP-jarjestelmasta *

Taysin
samaa
mielta

Jokseen-
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mielta

Ei samaa
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7. Olen saanut tietoa ASP-jarjestelmésta *

Riittd&- | Jonkin En osaa Vahan | En yhtaén
vésti verran sanoa

Omasta pankista

Koulusta

Netista

Vanhemmilta

Lehdista

Jostain muualta

Jos vastasit saaneesi tietoa jostain muualta, mistd muualta olet tietoa saanut?

8. Mista toivoisit saavasi tietoa ASP-jarjestelmasta? *
Koulussa opettajilta

Vanhemmilta

Pankista

Koulussa pankin edustajilta

Facebookista

Muilta nettisivustoilta

Muu:

9. ASP-tili on mielestani kannattava saastamisvaihtoehto? *
Kylla
En osaa sanoa

Ei

Jos vastasit kysymykseen 9 en o0saa sanoa, johtuuko se siitg, ettet tiedd ASP-tilista tarpeeksi?
Vastaa tdhan kysymykseen vain, jos vastasit kysymykseen 9 en osaa sanoa

Kylla

Ei



Jos vastasit kysymykseen 9 kieltavasti, mista luulet sen johtuvan?

Vastaa tdhan vain, mikéali vastasit ei kysymykseen 9

Mitéa pankissa voitaisiin tehda, jotta kiinnostuisit ASP-sadstamisesta

10. Miten usein kayt pankissa? *
Viikoittain

Muutaman kerran kuukaudessa
Kerran kuukaudessa

Parin kuukauden vélein
Muutaman kerran vuodessa
Kerran vuodessa

Harvemmin tai en koskaan

11. K&ydessési pankissa *

Taysin | Jokseen-
samaa kin samaa
mielta mielta

Ei samaa
eika eri
mielta

Jokseen-
kin eri
mielta

Taysin eri
mieltd

Pankin henkildkunta on
kertonut eri sddstamisvaih-
toehdoista tarpeeksi

Toivoisin saavani saasto-
vaihtoehdoista enemmaén
tietoa

ASP-jarjestelméasté on ker-
rottu tarpeeksi

Toivoisin saavani
enemman tietoa ASP-
jarjestelméasté




12. Mita pankki voisi tehdd, jotta voisi saada sinut kiinnostumaan ASP-tilistd ja sen avaami-
sesta? *

Lahettad sdhkopostitiedotteita ASP-tilista ja sen eduista
Kertoa ASP-tilistda enemman Facebookissa

Jakaa koululla tiedotteita ASP-tilista

Kertoa ASP-tilistd enemman, kun kayt pankissa

Tuoda ASP-tilia esille Instagramissa

Tulla koululle puhumaan ASP-tilista

Muu:

13. Mika saisi sinut avaamaan ASP-tilin? *

Oma vastauksesi

14. Jos olet jo avannut ASP-tilin, millaisia kokemuksia sinulla siita on

Oma vastauksesi

omacfp

Lahella ja lasna

Samk



omadp -

Lihella ja lasna

Sdastotavoite 14 000€, sadstoon laitettava summa 150 € kuukaudessa
sadstoaika 8 vuotta

ASP-tilin korko: peruskorko 1% +lisakorko 2%

Madraaikaistilin korko: 0,5% - lahdevero 30% = 0,35%

Saastotilin korko: 0,15% - lahdevero 30% = 0,105%

2759

228,7
> “=y

ASP-tilin korot € Saastotalletustilin korot € Maaraaikaistilin korot €

Asunnon ostohinta 140 000€ Oma rahoitusosuus 10% kauppahinnasta eli 14 000€
Lainatarve 126 000€ Laina-aika 20 vuotta, Korkokanta tavallisessa asuntolainassa 1,5%
ja ASP-lainassa 1,3%

19992,40
17 157,60
60801 596,49 I
Ay Anp
Tavallisen ASP-lainan Tavallisen ASP-lainan
asuntolainan tasaerd €/kk asuntolainan kokonaiskorot
tasaerd €/kk kokonaiskorot

Tavallinen asuntolaina

Laina ja korot yhteensa € 145922,40




