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The aim of the thesis was to create a study material for the course Accounting for Associations and
Housing Corporations regarding bookkeeping of a housing corporation. The assigner of this thesis
is Oulu University of Applied Sciences, the Department of Business Economics. The department
wished for a learning task for the study module that would help a student to get a general view of
bookkeeping of a housing corporation. This thesis is a functional development task which consists
of a theory part and the study material. The thesis was made by using qualitative methods.

The theoretical part of the thesis deals with housing corporations in general, housing corporation
accounting and financial statements as well as the planning of financial statements. The theoretical
part contains sources that have the latest information on the housing corporation accounts, as well
as the literature concerning the field of accounting and legal texts.

The study material contains one month’s vouchers of an imaginary housing corporation. The
vouchers are recorded in the bookkeeping and the financial statements and the consideration cash
flow statement are drawn up. In addition, the task is to draw up the budget and the loan share
calculation. The study material has been prepared in Excel spreadsheet program and the tasks
should also be done in Excel tables. The purpose of the tasks is to give students an overall picture
of the accounting in housing corporations and of the accounting in practice. The result of this thesis
is a clear and consistent study package. The study package is attached to the thesis report.
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1 JOHDANTO

Omistusasuminen useamman huoneiston talossa on varsin eri tavoin jarjestettya eri maissa ja Suo-
messa on paadytty osakeyhtiomuotoiseen malliin. Asunto-osakeyhtio on suomalainen ilmi6 ja kan-
sainvalisesti poikkeuksellinen. (Isanndinnin kasikirja 2014, 65.) Suomessa asunto-osakeyhtiolaki
koskettaa monen henkilon 1ahiymparistoa, koska asunto-osakeyhtidita on yli 80.000 ja niissa asun-
toja yli 600.000, mika on kolmannes kaikista Suomen asunnoista. Ihmisi@ asunto-osakeyhtioissa

asuu noin 2 miljoonaa. (Taloyhtio.net, viitattu 6.11.2016.)

Asunto-osakeynhtio on kirjanpitolain nojalla kirjanpitovelvollinen. Asunto-osakeyhtion kirjanpito nou-
dattelee paapiirteissaan kirjanpitolakia ja lisaksi asunto-osakeyhtiolaissa on taydennyksia johtuen
asunto-osakeyhtion erityisluonteesta. Opinnaytetydn aiheena on asunto-osakeyhtion kirjanpito ja
toimeksiantajana Oulun ammattikorkeakoulun liketalouden osasto. Opinnaytetyon tavoitteena on
laatia oppimistehtava Yhdistyksen ja asunto-osakeyhtion talous —opintojaksolle liittyen asunto-osa-
keyhtion kirjanpitoon. Yhdistyksen ja asunto-osakeyhtion talous —opintojakson osaamistavoitteena
on, etta opiskelija osaa asunto-osakeyhtion taloudenhoidon keskeiset osa-alueet ja opinnaytetyon
tarkoituksena on koota oppimistehtavaan nama keskeiset osa-alueet. Tallaiselle oppimistehtavalle
oli tarve, koska opintojaksolla halutaan, etta opiskelijat saavat kokonaiskuvan asunto-osakeyhtion

kirjanpidosta.

Opinnaytety0 on rajattu koskemaan asunto-osakeyhtion kirjanpitoa ja tilinpaatosta, mutta opinnay-
tety0ssa ei kasitella arvostus- ja jaksotussaannoksia, oman padoman kirjauksia eika rakennusai-
kaista kirjanpitoa. Myds asunto-osakeyhtion hallinnolliset asiat on rajattu opinnaytetyén ulkopuo-
lelle. Arvonlisaverotusta asunto-osakeyhtidssa kasitellaan vain lyhyesti. Oman kayton arvonlisave-

rotus on jatetty kasittelematta.

Opinnaytety6 on toiminnallinen kehittdmistehtava, joka koostuu teoriaosuudesta ja oppimistehta-
vasta. Opinndytetydssa on hyddynnetty kvalitatiivisia eli laadullisia tutkimusmenetelmi&, joita ovat
sisallonanalyysi seka avoin haastattelu. Tietoa on keratty tietoperustaan eri kirjallisuuslahteista
seka lakiteksteista liittyen asunto-osakeyhtioon, sen kirjanpitoon ja verotukseen. Lahdemateriaa-
lina on kaytetty uusimpia saatavilla olleita 1ahteita. Tietoa on saatu myos keskustelemalla alan asi-
antuntijan kanssa, jolta saatiin materiaalia oppimistehtavan tekemisen tueksi. Tutkimuskysymyksia



ovat: Mitk& ovat asunto-osakeyhtion talouden keskeiset osa-alueet? Miten asunto-osakeyhtion kir-

janpito ja tilinpaatds kaytanndssa laaditaan?

Opinnaytety6 koostuu teoriaosuudesta, jossa kasitellaan asunto-osakeyhtion kirjanpitoa seké ke-
hittamistehtavasta, jonka tavoitteena on laatia selkea ja mielenkiintoinen tehtavakokonaisuus opin-
tojaksolle, mika olisi my6s kaytannonlaheinen. Oppimistehtava paatettiin toteuttaa Excel-taulukko-
laskentaohjelmalla, koska kaikilla opiskelijoilla on mahdollisuus kayttaa Excelia ja lisaksi oppimis-

tehtavan paivittaminen ja muokkaaminen onnistuvat helposti Excel-taulukkolaskentaohjelmalla.

Opinnaytetyon teoriaosuudessa kasitelladn asunto-osakeyhtiota, asunto-osakeyhtion kirjanpitoa,
tilinpaatossuunnittelua ja tilinpaatosta. Teoriaosuuden alussa kerrotaan asunto-osakeyhtidista ylei-
sesti. Sen jalkeen kasitellaan kirjanpitoa asunto-osakeyhtiossa. Seuraava luku pitéa sisallaan tilin-
paatossuunnitteluun liittyvia asioita ja sen jalkeen kaydaan lapi tilinpaatosta ja sen sisaltéa. Teo-
riaosuuden jalkeen kerrotaan oppimistehtévan laatimisprosessista ja vimeinen luku sisaltaa johto-

paatokset ja pohdinnan.

Oppimistehtava sisaltda kuvitteellisen asunto-osakeyhtion yhden kuukauden tositteet, tililuettelon,
paivakirjan seka paakirjan, joiden mukaan opiskelija laatii ynden kuukauden kirjanpidon ja tekee
sen pohjalta laaditut tehtavat. Tehtaviin kuuluu laatia tilinpaatos, tuloslaskelma, tase, vastikerahoi-
tuslaskelma seka lainaosuuslaskelma. Oppimistehtdvan laatimisessa kaytetyn kuvitteellisen

asunto-osakeyhtion mallina on kaytetty oululaista kahden rivitalon taloyhtiota, jossa on 15 asuntoa.

Opinnaytety0 ja sen tuloksena syntyva oppimistehtava on hyodyllinen, koska opiskelijat paasevat
nakemaan, millainen asunto-osakeyhtion kirjanpito on ja kuinka se poikkeaa tavallisen osakeyhtion
kirjanpidosta. Opiskelija padsee my0ds harjoittelemaan kaytanndssa tositteiden kirjaamista ja tilien
paattamista. Lisaksi opiskelija saa laatia laskelmia, jotka yleisesti kuuluvat asunto-osakeyhtion kir-

janpitoon. Aihe on ajankohtainen, koska tallaista ty6ta ei ole aiemmin tehty talle opintojaksolle.



2 YLEISTA ASUNTO-OSAKEYHTIOISTA

Asunto-osakeyhtio on niin sanottu keskinainen yhtio, jonka toimintaa saantelee asunto-osakeyh-
tidlaki (AOYL 1599/2009) (Suulamo 2016, 17). Asunto-osakeyhtidlaissa asunto-osakeyhtio maari-
tellaan osakeyhtioksi, jonka tarkoituksena “on omistaa ja hallita vahintaan yhta sellaista rakennusta
tai sen o0saa, jossa olevan huoneiston tai huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet
on yhtiéjarjestyksessa maaratty osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi”. Jo-
kainen osake yksin tai toisten osakkeiden kanssa antaa oikeuden hallita huoneistoa tai muuta osaa
yhtién hallinnassa olevasta rakennuksesta tai kiinteistosta, joka yhtiojarjestyksessa on maaratty.
(Asunto-osakeyhtiolaki 1599/2009 1:2 §.)

Osakkaan oikeudet asunto-osakeyhtidssa perustuvat siihen, etta han omistaa yhtion osakkeen tai
osakkeita. Osakkeista toimitetaan osakkaalle erillinen osakekirja. Asunto-osakeyhtion osakas
omistaa pelkastaan osakkeita ja itse rakennuksen ja kiinteiston omistus on asunto-osakeyhtiolla.
(Isanndinnin kasikirja 2014, 65-66.) Nain ollen asunto-osakeyhtid on osakkaistaan erillinen oikeus-

henkild ja se syntyy, kun yhtid rekisterdidaan (Asunto-osakeyhtidlaki 1599/2009 1:6.1 §).

Osakkaan oikeudet maaritelladn asunto-osakeyhtidlaissa ja yhtion yhtidjarjestyksessa. Nain osak-
kaan asema on saatu mahdollisimman Iahelle omistusoikeutta. Jos osakkaan keskeisimpia oikeuk-
sia halutaan muuttaa yhtiéjarjestykseen, tulee siita olla osakkaan suostumus. Yhtidjarjestys tulee
olla kaikissa asunto-osakeyhtidissa ja sen voidaan ajatella olevan yhtickohtainen laki. (Isanndinnin
kasikirja 2014, 66, 70.)

Asunto-osakeyhtion osakas on velvollinen maksamaan asunto-osakeyhtiolle yhtiGvastiketta sen
menojen kattamiseksi yhtidjarjestyksessa maarattyjen perusteiden mukaisesti. Jos osakas vuokraa
huoneistoaan, on siita saatava vuokratulo hédnen omaa tuloaan. Asunto-osakeyhtié voi myds itse
vuokrata hallinnassaan olevia huoneistoja, jolloin niista saatava tulo on yhtion tuloa. Nailla tuloilla
voidaan kattaa yhtion menoja, jolloin ne kaytannossa pienentavat osakkaiden maksamia vastik-
keita. (Suulamo 2016, 18.)

Koska asunto-osakeyhtio luokitellaan osakeyhtioksi, tulee silla olla osakepadoma. Osakepaaoman
on oltava vahintaan 2 500 euroa. (Isanndinnin kasikirja 2014, 74.) Jos yhtidjarjestyksessa ei ole



toisin maaratty, tuottavat kaikki osakkeet yhtaldiset oikeudet yhtiossa (Asunto-osakeyhtidlaki
1599/2009 1:10 §).

Asunto-osakeyhtion kulut ja tulot

Asunto-osakeyhtion hoitokuluja ovat kiinteiston ja rakennusten hallinto-, yllapito- ja hoitokulut. Hal-
lintokuluihin kuuluu isannditsijan palkkio, puhelin- ja postikulut, toimistotarvikkeet ja pankin palve-
lumaksut. Yllapito- ja hoitokuluja ovat talonmiespalvelut, tyokalujen hankinnat, ulkoalueiden hoito-
kulut, siivous-, lammitys-, vesi- ja sahkokulut, jatehuollosta aiheutuvat kustannukset, vakuutukset,
vuokrat ja kiinteistovero. (Omataloyhtio.fi 2012, viitattu 25.10.2016.) Asunto-osakeyhtion tuloja ovat
muun muassa kuukausittain maksettavat hoito- ja padomavastikkeet, kayttokorvaukset seka vuok-
ratulot (Suulamo 2016, 29).

Oppimistehtavassa kaytetty esimerkkitaloyhtio on rivitaloyhtio. Kuviossa 1 on kuvattu rivitaloyhtioi-
den kulujen rakennetta vuonna 2015. Suurimmat kuluerat ovat lammitys, korjaukset ja muut kulut,
jotka kaikki ovat yhteensa 66 prosenttia kokonaiskuluista. Pienimpina kuluerina ovat vuokrat ja

henkildsto.

Wuokrat Henkiléstd
Kiinteistévero - 2% - 1%
T %

—Lammitys

Vesi — 22%
11 %
Palvelu ja huolto ——
13 %
- Korjaukset
22 %

Muut -
22 %

KUVIO 1. Rivitaloyhtibiden kulujen rakenne vuonna 2015, prosenttia kokonaiskuluista (Tilastokes-
kus 2016, viitattu 1.11.2016)



2.1 Yhtiovastikkeet

Yhtidvastike on keskeinen osakkaan asemaan vaikuttava asia ja se perustuu yhtiojarjestykseen.
Osakkaalla on velvollisuus osallistua yhtién kustannusten kattamiseen noudattamalla vastikepe-
rustetta, mika on yhti6jarjestyksessa maaratty. (Isanndinnin kasikirja 2014, 67.) Asunto-osakeyhti-
olle maksettavaan yhtiovastikkeeseen sisaltyy hoitovastike seka mahdolliset pagaomavastike ja eri-
tyisvastike. Yhtiojarjestyksessa voidaan maarata eri maksuperusteet yhtiovastikkeiden perimiseen.
Naita perusteita voivat olla esimerkiksi huoneiston pinta-ala, osakkeiden lukumaara tai veden, sah-
kén ja muun hyddykkeen todellinen kulutus. (Alanen & Vuorenalusta 2013, 86.) Yhtidjarjestyksessa
voidaan maarata yhtiovastikkeen maksuvelvollisuus koskemaan vain tiettyjen osakkeiden omistajia

tai etta tiettyja menoja varten on eri maksuperuste (Asunto-osakeyhtidlaki 1599/2009 3:3.1 §).

Asunto-osakeyhtiolain (1599/2009 3:2 §) mukaan yhtivastikkeella voidaan kattaa menot, jotka ai-
heutuvat:
e Kiinteiston hankinnasta ja rakentamisesta
o Kiinteiston ja rakennusten kaytosta ja kunnossapidosta
e Kiinteiston ja rakennuksen perusparannuksesta, lisarakentami-
sesta ja lisaalueen hankkimisesta
o yhtion toimintaan taikka kiinteiston tai rakennusten kayttoon liitty-
van hyodykkeen yhteishankinnasta

o muista yhtiolle kuuluvista velvoitteista.

Koska yhtiévastike ei ole korvaus huoneiston kéytosta, vaan perustuu yhtion kustannusten jakami-
seen, on osakas velvollinen maksamaan myds sellaisista taloyhtion korjaushankkeista, joista han
ei itse valttaméatta edes hyody. Yhtidvastikkeen tulee kattaa asunto-osakeyhtion kustannukset, jo-
ten sen on oltava riittdvan suuruinen. Vastikkeen tulee kattaa yhtion todelliset kustannukset eika
yhtid voi peria tata suurempaa vastiketta. Vastikkeen suuruus mitoitetaan vuosittain ennalta laadit-

tavan talousarvion avulla. (Isannéinnin kasikirja 2014, 80-82.)
Hoitovastike

Yhtion osakkailta peritaan hoitovastiketta, jolla katetaan kiinteiston hoitomenoja. Sen tarkoituksena

on kattaa mm. kiinteiston rakennusten yllapidosta ja hoidosta aiheutuneita kustannuksia. Lisaksi
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sen tulee kattaa uudistuksista ja perusparannuksista aiheutuneita menoja. Varoilla, joita hoitovas-
tikkeita keraamalla saadaan, ei voida kattaa menoja, jotka on tarkoitettu pagoma- ja erityisvastik-

keilla katettavaksi. (Kirjanpitolautakunta 2017, 7.)

Paaomavastike

Padomavastike on yhtion vieraan paaoman velvoitteiden hoitamiseksi keratty vastike osakkeen-
omistajilta. Tuloilla, joita padomavastikkeita kera@malla saadaan, maksetaan takaisin yhtion laino-
jen padomaa seka korko- ja muita rahoitusmenoja. Yhtiolla voi olla monta lainaa samanaikaisesti,
joista peritaan eri vastikkeet lainojen hoitamiseksi. Jokaisella eri padomavastikkeella katetaan vain
siihen kyseiseen vastikkeeseen kohdistuvia tapahtumia. Pa4domavastikkeesta voidaan myds kayt-

taa termia rahoitusvastike. (Kirjanpitolautakunta 2017, 7-8.)

Kulutusperusteinen vastike

Osakkeenomistajalla voi olla yhtidjarjestyksen maaradama velvollisuus suorittaa yhtidlle maksua
kaytetysta vedesta, lampimasta vedesta, sahkosta tai lammityksesta. Taman maksun suuruus
maaraytyy jonkin yhtiojarjestyksessa maaritellyn perusteen mukaan. Naita voivat olla esimerkiksi
huoneistossa asuvien henkildiden lukumaara, huoneistokohtainen mittaus tai muu peruste. Vesi-
maksu, mika perustuu yhtidjarjestykseen, on tavanomainen kulutusperusteinen vastike. (Kirjanpi-
tolautakunta 2017, 7.)

Erityisvastike

Erityisvastike on vastike, mita peritaan yhtion normaalista vastikeperusteesta poikkeavalla tavalla.
Yhtiokokous voi paattaa, etta jokainen osakkeenomistaja maksaa yhta paljon toimenpiteesta, milla
katetaan osakkeenomistajien hallinnassa oleviin huoneistoihin suoritettava korjaus tai uudistus.
Tassa tapauksessa jokaisen huoneiston saama hydty ja kustannus tulee olla yhta suuret. (Kirjan-
pitolautakunta 2017, 7.)

2.2 Kayttokorvaukset ja hankeosuus

Yhti6 voi keréta kayttokorvauksia esimerkiksi saunan, pesutuvan, kuivaushuoneen tms. kaytosta.
Kayttokorvausta peritaan kayttajan ostaman palvelun perusteella. Naistd maksuista ei ole yleensa

maarayksia yhtidjarjestyksessa. (Kirjanpitolautakunta 2017, 7.)

11



Hankeosuus on tietylle osakehuoneistolle kuuluva maksuosuus koskien yhtion tiettya rakennus-,
korjaus- tai muuta investointinanketta. Osakas voi mahdollisesti suorittaa oman osuutensa hanke-
suorituksesta ennen hankkeen kaynnistymista tai sen alkuvaiheessa, mikali yhtiokokouksessa on
nain paatetty. Talldin yhtio ei rahoita lainalla tata osuutta menoista. Osakkaan hankeosuussuoritus
on yhtiélle yhti6jarjestyksen maarayksen tai yhtiokokouksen paatoksen mukaisesti joko tuloa (vas-

tike) tai padomasijoitusta (yleensa rahastosuoritus). (Kirjanpitolautakunta 2017, 7.)

2.3 Lainaosuussuoritukset ja -laskelmat

Olennainen osa asunto-osakeyhtididen taloushallintoa on lainaosuuslaskenta ja -laskelmat. Niita
tehdaan silloin, kun osakas haluaa maksaa pois omistamiinsa osakkeisiin liittyvan pitkaaikaisen
lainan. (Isdnndinnin kasikirja 2014, 246.) Lainaosuudella tarkoitetaan tietyn huoneiston osuutta yh-
tion pankki- tms. lainasta (Kirjanpitolautakunta 2017, 8). Jos yhti6 perii erikseen padoma- ja hoito-
vastikkeita, on osakkaalla yleensa yhtidjarjestyksessa maaratty oikeus maksaa kerralla koko osuu-

tensa lainasta, jota katetaan padomavastikkeella (Isanndinnin késikirja 2014, 81).

Yhtidjarjestyksessa maaritellaan tarkemmin, voiko osakas maksaa lainaosuutensa kokonaan tai
esimerkiksi osittain. Yhtiojarjestyksessa maaritellaan myos, milloin lainaosuuksia voidaan suorit-
taa. (Isdnndinnin kasikirja 2014, 81.) Maksamalla lainaosuutensa pois osakas vapautuu padoma-
vastikkeiden maksusta ja tekee myds padomasijoituksen yhtiddn (Alanen ym. 2013, 121). Laina-
osuussuoritukset ovat joko saatuja padomasijoituksia tai yhtion tilikauden tuottoa (Kirjanpitolauta-
kunta 2017, 12).

Lainaosuuslaskelmalla todennetaan lainaosuudenmaara silla hetkella, kun osakas haluaa maksaa
lainaosuutensa pois. Kirjanpitolautakunta suosittelee, etta lainaosuuslaskelma liitetaan tositteen
litteeksi, joka todentaa suorituksen. Jaljella olevan lainapdédoman liséksi lainaosuuslaskelma sisal-
taa kuluvalle tilikaudelle kuuluvat paddomavastiketulot, vastikkeella katettavat menot, joita ovat korot
jamuut rahoituskulut, toteutuneet lainanlyhennykset seké edellisten tilikausien ali- tai ylijaama, joka
littyy kyseiseen vastikkeeseen. On suositeltavaa pitada lainaosuuskirjanpito omana osakirjanpitona,

jolla varmistetaan lainaosuuslaskelmien ja -suoritusten oikeellisuus. (Suulamo 2016, 344-345.)

12



3 ASUNTO-OSAKEYHTION KIRJANPITO

Asunto- ja kiinteistdosakeyhtiot ovat kirjanpitolain 1 luvun 1 §:n mukaan kirjanpitovelvollisia kuten
my0s osakeyhtiot. Riippumatta yhteisojen toiminnan laadusta ja laajuudesta ne ovat aina kirjanpi-

tovelvollisia. (Manner & Suulamo 2008, 19.)

Kirjanpitovelvollisuus ja tilikausi alkavat osakeyhtiossa viimeistaan perustettavan yhtion osakkei-
den merkintapaivasta eli kun perustamissopimus allekirjoitetaan tai jonkin muun perustamistoimen
my6ta. Sdannonmukainen tilikausi yhtiolla on 12 kuukautta. Tilanteessa, jossa toimintaa aloitetaan
tai lopetetaan, voi tilikausi olla saannonmukaista tilikautta lyhyempi tai pitempi, kuitenkin enintaan
18 kuukautta. Tilikauden pituuden alarajaa ei ole maaritelty. Asunto-osakeyhtion tilikausi ilmoite-
taan yleensa yhtiojarjestyksessa. Jos tilikautta halutaan muuttaa, tulee yhtion yhtiojarjestysta myos

muuttaa ja iimoitus muutoksesta on ilmoitettava kaupparekisteriin. (Suulamo 2016, 22, 25.)

Kirjanpitolakia sovelletaan yleisilta osin asunto-osakeyhtion juoksevaan kirjanpitoon, tilinpaatok-
seen ja toimintakertomukseen. Lisaksi sovelletaan valtioneuvoston asetusta pien- ja mikroyrityksen
tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista (PMA 1753/2015). Asunto-osakeyhtidihin, jotka ovat suu-
rempia kuin pien- ja mikroyritykset sovelletaan edella mainitun asetuksen sijasta kirjanpitoasetusta
(KPA 1339/1997). (Suulamo 2016, 19.)

Asunto-osakeyhtion erityisluonteen vuoksi on katsottu valttamattomaksi taydentad asunto-osake-
yhtidlakia saanndksilla, jotka koskevat tilinpaatosta ja toimintakertomusta. Asunto-osakeyhti6lain
10 luvussa on tilinpaatosta ja toimintakertomusta koskevat saannokset ja naméa saannokset kos-
kevat vain asunto-osakeyhtioita ja keskinaisia kiinteistbosakeyhtioita, jotka ovat asunto-osakeyh-

tiélain alaisia. (Suulamo 2016, 19.)

Asunto-osakeyhtion kirjanpito sisaltaa asioita, jotka erottavat kirjanpidon muiden kirjanpitovelvollis-
ten kirjanpidosta. Naita erityispiirteita kirjanpidossa ovat vastikerahoituslaskelmat ja lainaosuuslas-
kenta, joita esiintyy vain asunto-osakeyhtidissa. Asunto-osakeyhtiossa myos arvonlisaverovelvolli-
suuskaytantd poikkeaa muiden kirjanpitovelvollisten kaytannosta. Lisaksi oman pagoman kirjaa-
mistavat ja rakennusaikainen kirjanpito liittyvat erityspiirteisiin, mutta niita ei kasitella tassa tyossa,
vaan tyo on rajattu koskemaan asunto-osakeyhtion yleista kirjanpitoa.
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3.1 Tositteet

Liiketapahtuman varmentaa tosite. Tositteen tulee olla paivatty ja jarjestelmallisesti numeroitu tai
vastaavalla tavalla yksiloity. Liiketapahtuman, tositteen ja kirjauksen valiset yhteydet tulee olla to-
dettavissa vaikeuksitta. (Kirjanpitolaki 1336/1997 2:5 §.)

Menotositteesta tulee selvita, mika tuotannontekija on vastaanotettu ja tulotositteesta, mita suorit-
teita on luovutettu. Tositteen avulla on voitava osoittaa tuotannontekijan vastaanottoajankohta ja
suoritteen luovutusajankohta. (Kirjanpitolaki 1336/1997 2:5 §.)

Kaikista tapahtumista ei ole tarvetta saada ulkopuolisen antamaa laskua tai tositetta. Tallaisia ovat
esimerkiksi pankkitapahtumat, joista riittdé@ maininta pankista saadulla tiliotteella, tai kiinteistove-
rosta verottajan lahettama verotuspaatds. Asunto-osakeyhtion osakkailtaan saamien suoritusten
perusteet, esimerkiksi hoitovastikkeet, padomavastikkeet tai lainaosuussuoritukset, selviavat yh-
tiokokouksen pdytakirjoista ja yhtiojarjestyksesta. Vaihtoehtoisesti kirjaus tulee varmentaa tosit-
teella, jonka kirjanpitovelvollinen on itse laatinut ja asianmukaisesti varmentanut. (Kirjanpitolaki
1336/1997 2:5 §; Salin 2011, 41.)

3.2 Tililuettelo

Tililuettelo on luettelo kirjanpitotileista, joille liketapahtumat kirjataan. Jotta erillisia kirjausohjeita ei
tarvita, kannattaa tilien nimet laatia niin, etta niista selviaa, mita kullekin tilille kirjataan. (Salin 2011,
44.)) Tililuetteloa voidaan pitaa kirjanpidon selkdrankana ja mitd paremmin tililuettelo on laadittu,
sitd helpompi on saada tietoja kirjanpidosta eri tahojen kayttéon (Suulamo 2016, 33). Tilien sisaltd
on pidettava samana, mutta niita voidaan muuttaa toiminnan kehityksen, tililuettelon muutoksen tai
jonkin muun erityisen syyn vuoksi. Kirjanpitovelvollisella tulee olla kirjanpitotileista jokaiselta tilikau-
delta selkea ja riittava tililuettelo, josta kay ilmi tilien siséltd. (Kirjanpitolaki 1336/1997 2:2 §.) Kun
tililuettelo on hyva ja tilijarjestelma selkea, parantaa se muun muassa kirjanpidon tarkastettavuutta
ja se, etta kirjanpito on luotettava ja vaikeuksitta tarkastettavissa, on edellytyksena oikean ja riitta-

van kuvan antavan tilinpatoksen laatimiselle (Suulamo 2016, 31).

Tililuettelon pohjan laatimisessa voidaan kéyttaa seuraavaa kahta perusjarjestelméaa:

o tililuettelon pohjana kaytetaan kirjanpitoasetuksen tuloslaskelmaa ja tasekaavoja, tai
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e kirjanpidon yleisteoriaa, jolloin tililuettelossa ovat meno-, tulo- ja rahoitustilit (Manner &
Suulamo 2008, 29).

Tililuettelon yksityiskohtaisuuteen vaikuttaa kirjanpitovelvollisen tarpeet. Esimerkiksi, jos asunto-
osakeyhtio on arvonlisavelvollinen tai asunto-osakeyhtioon kuuluu useampia taloja ja joiden kuluja
ja tuottoja halutaan seurata erikseen, on tililuettelo muokattava omien tarpeiden mukaan. (Salin
2011, 44-45.)

3.3 Kirjaamisperusteet

Tapahtumien kirjaamisessa kirjanpitoon voidaan kayttaa lasku-, maksu- tai suoriteperusteisuutta
(Kirjanpitolaki 1336/1997 2:3 §). Laskuperusteinen veloitus on valimuoto maksu- ja suoritusperus-
teesta. Tuolloin liketapahtumat kirjataan kirjanpitoon laskun paivamaaralle eli kun ostetun palvelun
tai tavaran tuottaja on laatinut laskun tai tavaran/palvelun myyja on laatinut laskun ja lahettanyt sen
asiakkaalle ostamastaan hyodykkeesta. Talloin kirjaus tapahtuu joko ennen tai jalkeen hyddykkeen
luovuttamisen tai maksun maksamisen. (Suulamo 2016, 39, 67, 69.) Laskuperusteisuudessa meno

ja tulo kirjataan perustuen veloitukseen (Kirjanpitolaki 1336/1997 2:2 §).

Maksuperusteisessa kirjanpidossa kirjaukset tehdaan vasta, kun tapahtumat on saatu pankkitilille
tai ne on maksettu pankkitililta. Jos kirjanpito tehdaan maksuperusteisesti, on hyva kayttaa apukir-
janpitoa vuokrista ja vastikesaamisista sek& ostoveloista, jotta ne ovat helposti selvitettavissa.
Asunto-osakeyhtidssa voidaan tulopuolella kayttaa apukirjanpitona esimerkiksi vuokrankantokirjaa

ja menopuolella maksamattomien laskujen kansiota. (Suulamo 2016, 39, 65, 68.)

Suoriteperusteisessa kirjanpidossa meno kirjataan, kun suorite on otettu vastaan ja tulo kirjataan,
kun suorite on luovutettu. Eli vaikka maksua ei olisi suoritettu viela, kirjataan tapahtuma sille kuu-
kaudelle, jolle ne suoriteperiaatteen mukaan kuuluisivat. Yleensa suoritusperusteinen kirjanpito
edellyttdd myyntisaamis- ja ostovelkatilin tai jonkin vastaavan tilin kayttéa. (Suulamo 2016, 39, 66,
68.)
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3.4 Kirjausjarjestys

Kirjanpitolain (1997/1336 2:4.1 §) mukaan kirjanpito tulee jarjestaa niin, etta kirjauksia voidaan tar-
kastella aikajarjestyksessa ja asiajarjestyksessa. Aikajarjestykseen kirjaaminen on ikaan kuin pai-
vakirjan pitamista. Siina liketapahtumat ovat aikajarjestyksessa ja aikajarjestyksen perustana voi
olla esimerkiksi tapahtuma-ajankohdan tai tositenumeron mukainen jarjestys. Asiajarjestys eli paa-
kirjanpito on, etta aikajarjestykseen kirjatut meno- ja tulotapahtumat jarjestetaan niiden luonteen
mukaisesti eli asiajarjestyksen perustana on kaytettyjen kirjanpidon tilien tai tilinumeroiden mukai-
nen jarjestys. Nain kirjanpidosta voidaan saada valitulta ajalta tiedot esimerkiksi kaikista vuokrati-

lille kirjatuista tapahtumista. (Isanndinnin kasikirja 2014, 206; Suulamo 2016, 41.)

3.5 Vuokrankantokirja

Asunto-osakeyhtion vuokrankantokirjassa seurataan huoneistokohtaisesti osakkailta kuukausittain
perityt vastikkeet ja kayttokorvaukset seka niiden maksupéiva. Vuokrankantokirjan avulla voidaan

valvoa, ettd maksut tulevat osakkailta oikeaan aikaan ja oikean maaraisina. (Salin 2011, 43-44.)

Vuokrankantokirjasta tulee selvita seuraavat asiat:
¢ huoneistokohtaisesti vastikkeet/vuokrat kuukausittain ja koko tilikaudelta yhteensa
o kaikkien vastikkeiden/vuokrien yhteismaara kuukausittain ja koko tilikaudelta yhteensa,
jotka  on jaettu:
— hoitovastikkeisiin
— paaomavastikkeisiin
— muihin kayttékorvauksiin (mm. sauna-, pesutupa- ym.
maksut)
— muihin vuokriin (mm. autotalli- ja autopaikat, huoneisto-
vuokrat) (Suulamo 2016, 89).

3.6 Tilinavaus ja viennit

Tilinavaus tehdaan edellisen vuoden vahvistettujen tilinpaatostietojen perusteella. Rahoitustilien,
pitkavaikutteisten menojen seka velkojen ja omien pagomien saldot seuraavalle tilikaudelle siirre-
taan tasetilin avulla. (Suulamo 2016, 61-62.)
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Vientien tarkistaminen onnistuu, kun lasketaan yhteen kaikki kredit- ja debet-viennit. Jotta viennit
on tehty oikein tileille, taytyy summien olla yhta suuret. Huoneistokohtaisesti vastikkeet ja vuokrat
kirjataan ensin vuokrankantokirjaan, josta ne kuukauden lopussa kirjataan asianomaisille tileille
(Manner ym. 2008, 57, 58.)

3.7 Tilien paattaminen

Kun tilikausi on paattynyt ja tilikauden viennit on kirjattu, paatetaan tilit ja tilinpaatos voidaan laatia.
Kirjanpidon tilien loppusaldojen tasmaytykset laaditaan ennen varsinaista tilinpaatosta. Tasmay-
tyksillé voidaan varmistaa, etté kirjanpito on luotettava ja asiasisalt on oikea. Kirjanpitoon voidaan
joutua tekemaan korjauksia johtuen tasmaytyksista ja ne tehdaan numeroiduilla tositteilla. (Suu-
lamo 2016, 84.)

Tasmaytyksia, jotka on hyva tehda, ovat muun muassa pankkitilien tasmaytys pankin tiliotteisiin,
lainojen tasmaytys luottolaitoksen saldovahvistuksiin, pankkitilin ja palkkakortin tasmaytys, vastik-
keiden tasmaytys yhtiokokouksen paatoksiin ja reskontraan, vuokratulojen ja —menojen tasmaytys
vuokrasopimuksiin ja reskontraan seka ostovelkojen tasmaytys reskontraan (Suulamo 2016, 84).

Tasmaytysten jalkeen kirjanpito muutetaan suoritusperusteiseksi, mikali se on laadittu maksu- tai
laskuperusteisesti. Talloin kaikki tilikautta koskevat tuotot ja kulut kirjataan kirjanpitoon. Tuottojen
ja kulujen erotus kertoo yhtion niin sanotun raakatuloksen ja nama ovat peruslahtokohdat lopullisen

tilinpaatoksen laatimiselle. Tilinpaatosluonnokseen tulee tehda viela avustavat paatosviennit, joita

ovat esimerkiksi:

o rahastoinnit, siirrot vastikkeista omaan padomaan
. luottotappiot

. poistot

o asuintalovaraukset

o aktivoinnit tai suurehkot vuosikorjaukset. (Suulamo 2016, 85.)
Avustavista paatosvienneista taytyy laatia tositteet kirjanpitoon, joista tulee kaydé ilmi tapahtuman

asiasisaltd. Tilinpaatds on valmis tuloslaskelman ja taseen osalta, kun avustavat viennit on tehty.
(Suulamo 2016, 84-85.)
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3.8 Arvonlisavero asunto-osakeyhtiossa

Arvonlisavero on valillinen vero, jonka maksaa tavaroiden tai palveluiden lopullinen kuluttaja.
Asunto-osakeyhtion lopullinen kuluttaja on yleensa huoneistoa hallitseva osakas, joka maksamalla
vastikkeita kattaa arvonliséverosta aiheutuvat kustannukset yhtiélle. (Isanndinnin késikirja 2014,
276.)

Asunto-osakeyhtiot eivat yleensa ole arvonlisaverovelvollisia, koska ne eivat harjoita elinkeinotoi-
mintaa. Yhtio voi hakeutua arvonliséverovelvolliseksi huoneistojen osalta, joissa harjoitetaan ar-
vonlisaverollista toimintaa. Talléin asunto-osakeyhtio saa vahentaa veron, mika liittyy kyseiseen

huoneistoon. (Alanen ym. 2013, 291.)
Asunto-osakeyhtiolla, jonka tietoja ja tositteita oppimistehtavan laadinnassa on kaytetty, ei ole ar-

vonlisaverollista toimintaa. Tasta syysta ei ole katsottu tarpeelliseksi kasitelld arvonlisaveron

osuutta tassa opinnaytety6ssa tdaman enempaa.
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4 TILINPAATOSSUUNNITTELU

Asunto-osakeyhtidissa kustannukset jaetaan yleensa osakkaiden kesken, ja asumis- ja toiminta-
kustannusten osalta pyritaan siihen, etta ne hoidetaan taloudellisesti ja jarkevasti. Asunto-osake-
yhtiot eivat tavoittele voittoa ja tilinpaatossuunnittelun tarkoituksena onkin pyrkia ehkaisemaan va-

littdmien verojen turha maksaminen. (Suulamo 2016, 249.)

Taloyhti6t ovat verovelvollisia yhteisdja. Asunto-osayhtididen toiminta perustuu kiinteistéjen hallin-
taan ja sita verotetaan henkildkohtaisen tulolahteen toimintana, jolloin asunto-osakeyhtididen ve-
rotus tapahtuu tuloverolain (1535/1992, TVL) mukaan. Kaytanndssa taloyhtiot eivat kuitenkaan
maksa tuloveroa. (Heinonen 2014, 97-98; Suulamo 2014, 24.)

Tilinpaatossuunnittelun tavoite asunto-osakeyhtiossa on saada tilikauden kirjanpidollinen tulos sel-
laiseksi, etta verotettava tulo on nolla. Asunto-osakeyhtidilla on kaytettavissaan laajasti tilinpaatok-
sen jarjestelykeinoja, mitka on huomioitu verolainsaadannossa, jotta ne valttyvat tuloveron maksa-
miselta niiden poikkeuksellisen luonteen ja tarkoituksen takia. (Heinonen 2014, 97-98; Suulamo
2014, 24.)

Tilinpaatoksen suunnittelu aloitetaan jo siina vaiheessa, kun laaditaan tilikauden talousarviota. Ta-
lousarviota laadittaessa tulisi pyrkia arvioimaan mahdollisimman tarkasti menot, joita tilikauden ai-
kana mahdollisesti syntyy. Jos talousarvio laaditaan ylijag@maiseksi, tulee mahdollinen rahastointi-
paatos tehda hyvissa ajoin tilikauden aikana. Asunto-osakeyhtion rahatilannetta seka tuloksen ke-
hitysta tulee seurata tilikauden aikana, jotta valtytdan yllatyksilta tilinpaatosta tehtdessa. (Salin
2011, 92))

Tilinpaatoksen suunnittelu aloitetaan yleensa selvittdmalla tiedossa olevat tekijat, jotka vaikuttavat
verotukseen seka niiden yhteisvaikutus. Sen jalkeen maaritellaan yhtion kirjanpidollinen tavoitetu-

los, jotta tilinpaatds voidaan suunnitella verotuksellisesti halutulla tavalla. (Suulamo 2016, 249-
250.)

Tilinpaatoksen laatimisen yhteydessa tilikauden tulosta voidaan jarjestella seuraavilla tavoilla:
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1) Rahastointimenettely eli yhtiokokouksen paattamat tuloerat rahastoidaan verova-
paina paaomasijoituksina taseen oman paagoman rahastoihin.

2) Edellisten tilikausien verotuksessa vahvistettuja tappioita hyddynnetaan tilinpaa-
toksen jarjestelykeinona.

3) Suurehkot korjausmenot kasitellaan vuosikuluna tai aktivoidaan taseeseen omai-
suuden lisayksena.

4) Tehdaan poistot tuloslaskelmassa tai jatetaan tekematta.

5) Tehdaan tai puretaan asuintalovaraus (Heinonen 2014, 99-100.)

41 Rahastointimenettely

Rahastointimenettely on varojen kerdamista paaomasijoituksina yhtidlle. Tassd menettelyssa
osakkaiden yhtiolle maksamia varoja kasitelladn paaomasijoituksina eika yhtion tulona. Kaytan-
ndssa omaa paaomaa voidaan kerata pelkastaan yhtion osakkailta. (Alanen & Vuorenalusta 2013,
115.)

Osakkailta perittavat vastikkeet, joilla katetaan yhtion hoitomenoja, ovat yhtién veronalaista tuloa.
Osakkailta perittavat padomasuoritukset taas ovat yhtidlle verovapaata tuloa. Rahastoitaessa ve-
ronalaista vastiketuloa ja verovapaata padomasijoitusta tulee noudattaa vakiintuneita tapoja. (Isan-
ndinnin kasikirja 2014, 251 -251.) Rahastoida voidaan seka hoito- ettad paddomavastikkeena kerat-
tyja varoja ja myos osakkaiden maksamia hanke- ja lainaosuussuorituksia (Alanen & Vuorenalusta
2013, 115).

Rahastoinnin periaatteisiin kuuluu, etta paatos rahastoinnista on tehtava viimeistaan sen tilikauden
aikana, jonka tuloista varat rahastoidaan eika vuosikuluja voida kattaa rahastoiduilla varoilla. Li-
saksi paatos rahastoinnista tulee tehda yhtiokokouksessa tai yhtiokokouksen valtuuttamana halli-
tuksen kokouksessa, ja jollei yhtidjarjestyksessa toisin maarata, voidaan paatos rahaston kartutta-

misesta tehda yksinkertaisella &&ntenenemmistélla. (Alanen & Vuorenalusta 2013, 116.)

Syy, miksi rahastointimenettelya useimmiten kaytetaan, on yhtion tuloverotus (Kirjanpitolautakunta
2017, 12). Tuloerat, jotka on keréatty pitkavaikutteisten hankkeiden maksua tai yhtidlainoja varten,
ovat usein suuria ja ne voivat aiheuttaa verotuksellisia ongelmia ja johtaa tarpeettomaan verojen

maksuun. (Heinonen 2014, 88).
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Asunto-osakeyhtion rahastot

Asunto-osakeyhtiolain mukaan asunto-osakeyhtion paaoma jakautuu sidottuun omaan paaomaan
ja vapaaseen omaan paaomaan. Sidottua paddomaa ovat osakepadoma, rakennusrahasto seka
kirjanpitolain mukainen arvonkorotusrahasto, kayvan arvon rahasto ja uudelleenarvostusrahasto.
Vapaata omaa paaomaa ovat muut kuin edella mainitut rahastot seka tilikauden ja edellisten tili-
kausien voitto. (Asunto-osakeyhtidlaki 1599/2009 10:1 §.)

Rahastointikirjauksia tehdaan tyypillisimmin rakennusrahastoon, perusparannus-tai korjausrahas-
toon, lainanlyhennysrahastoon seka sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon (SVOP-rahasto).
Rahastointikirjaukset tehdaan, kun laaditaan tilinpaatosta. Jokaiselle eri rahastolle on avattava oma
tilinsa kirjanpidossa, nain oma paaoma voidaan eritella yksityiskohtaisesti myos tilinpaatoksessa.
(Heinonen 2014, 90; Suulamo 2016, 286.) Kirjanpitolautakunnan antamassa yleisohjeessa
(7.12.2010) asunto-osakeyhtididen ja muiden keskinaisten kiinteistdosakeyhtididen kirjanpidosta,
tilinpaatoksesta ja toimintakertomuksesta ohjataan, kuinka oma padoma tulisi esittaa tilinpaatok-

sessa (Leppiniemi & Kaisanlahti 2016, 266).

4.2 Vahvistetut tappiot

Tuloverolain (1535/1992) 120 §:n mukaan yhteison tappio vahennetddn muun toiminnan tulosta
seuraavan 10 verovuoden aikana sita mukaa kuin tuloa syntyy. Jos yhtiolla on vahvistettuja tappi-
oita, ne voidaan hyodyntaa ennen muiden tilinpaatoksen jarjestelykeinojen kayttoa. Tappiot tulee

hyodyntaa niiden syntymisjarjestyksessa. (Heinonen 2014, 100.)

Tappioiden hyodyntamisella tarkoitetaan kaytannossa sita, kun tilikauden kirjanpidollinen tulos mi-
toitetaan enintaan vahvistettujen tappioiden verran voitolliseksi. Nain verottaja ottaa huomioon
aiempien vuosien vahvistetut tappiot tilikauden tuloa pienentavana seikkana ja siten tilinpaatok-
sessa voidaan esittaa kirjanpidollinen voitto ilman veroseuraamuksia. (Heinonen 2014, 100-101.)
Asunto-osakeyhtidissa tilanne, jossa kulut syntyvat ennen tuottoja, on esimerkiksi, kun vuosikor-
jauskuluna vahennetty korjaushanke rahoitetaan lainarahalla. Talléin vuodesta, milloin korjaus-
hanke toteutetaan, muodostuu tappiollinen. Seuraavina vuosina osakkailta peritdéédn padomavasti-

ketta ja lainaosuussuorituksia lainan hoitoa varten ja niina vuosina naista suorituksista syntyy voit-
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toa tilinpaatoksen tuloslaskelmassa. Verotettavaa tuloa ei kuitenkaan synny, mikali korjaushank-
keen toteutusvuonna syntynyt tappio on viela verotuksessa vahennyskelpoinen. (Isanndinnin kasi-
kirjia 2014, 262.)

4.3 Vuosikorjauksen ja perusparannuksen kirjanpidollinen kasittely

Verotuksessa korjaukset on jaettu perusparannuksiin ja vuosikorjauksiin, joista vuosikorjaukset voi-
daan edelleen jakaa menojen maarasta riippuen suurehkoihin ja muihin korjauksiin. Tilinpaa-
toskasittelyn kannalta on olennaista, ovatko taloyhtion korjaushankemenot perusparannus- vai
vuosikorjausmenoja. Perusparannus on korjausta, mika nostaa rakennuksen laatutasoa. Naita ovat
esimerkiksi hissin jalkiasennus, kaukoldampddn siirtyminen ja tasakaton muuttaminen harjakatoksi.
Jos korjaushanke luokitellaan perusparannukseksi, tulee siita aiheutuvat menot aktivoida tilinpaa-
toksessa eli esittdd omaisuuserana taseen puolella. (Heinonen 2014, 102; Isdnndinnin kasikirja
2014, 255.)

Sellaiset korjaukset, joilla rakennus saatetaan alkuperaista tasoaan vastaavaan kuntoon, ovat vuo-
sikorjauksia. Naita ovat esimerkiksi julkisivun huoltomaalaus. Kirjanpitoon vuosikorjaukset kirjataan
paasaantoisesti sen vuoden kuluksi, milloin korjaus on valmistunut. Kuitenkin, jos vuosikorjaus on
suurehko ja kasvattaa rakennuksen taloudellista pitoaikaa, sen menot voidaan aktivoida tasee-
seen. Naihin korjausmenoihin kuuluvat muun muassa putki-, julkisivu-, parveke-, ikkuna- ja katto-

remonteista aiheutuneet menot. (Heinonen 2014, 102.)

4.4 Asuintalovaraus

Asuintalovarauksesta on oma saados, laki asuintalovarauksesta verotuksessa (846/1986) ja lakia
sovelletaan asuinrakennuksen omistaviin yhteisdihin. Asuintalovaraus on yksi asuntoyhteison tilin-
paatoksen jarjestelykeino ja se on luonteeltaan ennenaikainen kulukirjaus tulevia menoja varten.
(Isanndinnin kasikirja 2014, 261; Suulamo 2014, 29.) Laki asuintalovarauksesta verotuksessa maa-
rittelee asuintalovarauksesta, etta "yhteisd voi vahentaa veronalaisesta tulostaan asuinrakennuk-
sensa rakentamisesta, kaytosta, huollosta ja korjausrakentamisesta seka asuinrakennukseensa
littyvan tontin huollosta ja kaytosta johtuvia verotuksessa vahennyskelpoisia menoja varten muo-

dostetun varauksen (asuintalovaraus)” (Laki asuintalovarauksesta verotuksessa 846/1986 1 §).
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Kayttokohteita, joihin asuintalovarausta voidaan kayttaa, ovat muun muassa: uusi rakennus, van-
han rakennuksen laajennus, perusparannusmenot ja vuosikorjausmenot (Suulamo 2016, 273).
Asuintalovarausta voidaan kayttaa, jotta saastetaan varoja asunto-osakeyhtion tulevia menoja var-
ten. Asuintalovaraus on verotuksessa hyvaksyttava verotusperusteinen varaus ja asuintalovarauk-
sen tekeminen pienentaa asunto-osakeyhtion verotettavaa tuloa. Kun asunto-osakeyhtio tekee
asuintalovarauksen, se saa vahennettya verotuksessa menoja etukateen ja nain asunto-osakeyh-

tidlle ei synny verotettavaa tuloa. (Salin 2011, 128.)

Asuintalovaraus voidaan muodostaa ainoastaan sellaisista rakennuksista, joita voidaan pitaa ve-
rotuksessa asuinrakennuksina. Sellaisia ovat rakennukset, joiden huoneistojen yhteenlasketusta
pinta-alasta vahintaan 50 prosenttia on vakituisessa asumiskaytossa verovuoden paattyessa. (Sa-
lin 2011, 129.) Lain mukaan huoneistoa katsotaan kaytettavan vakituiseen asumistarkoitukseen,
jos se on padasiassa tarkoitettu tahan kayttoon eika ole muussa kaytossa. Lain mukaan vakitui-
seen asumiseen kaytettavaksi tarkoitetaan myds rakennusta, jonka rakentaminen on aloitettu ta-

han tarkoitukseen. (Laki asuintalovarauksesta verotuksessa 846/1986 2:2 §; Suulamo 2014, 29.)

Asuintalovaraus tehdaan yhtion kirjanpidossa ja sen maara saa verovuonna olla enintdan 68 euroa
asuinrakennuksen pinta-alaneliometria kohden. Asuintalovarauksen maaran laskemiseen kaytet-
tavaan pinta-alaan lasketaan ulkomitoin kaikkien kerrosten, kellareiden ja lampderistettyjen ullak-
kohuoneiden pinta-alat. Siihen ei lasketa parvekkeita, katoksia eiké tiloja, joiden vapaa korkeus on
alle 160 cm. Asuintalovarauksen suuruus tulee olla vahintaan 3 500 euroa tai yli 200 neliometrin
pinta-alaa vastaava osa vuosittain, koska tata pienempaa summaa ei hyvaksyta verotuksessa.
(Isanndinnin kasikirja 2014, 261; Suulamo 2014, 30.) Asuintalovaraus tulee kayttdd kymmenen
verovuoden kuluessa sen verovuoden paattymisesta, jolta toimitetussa verotuksessa asuintalova-
raus on vahennetty aiemmin mainittujen menojen kattamiseen (Suulamo 2016, 275). Nain ollen
sen enimmaismaara kullekin rakennukselle on 680 euroa/m? (10 vuotta x 68 euroa) (Suulamo 2014,
30).

Asuintalovaraukset kaytetaan siina jarjestyksessa kuin ne on muodostettu. Varauksesta voidaan
kayttad myos vain osa. Jos asuintalovarausta ei kaytetd kymmenen verovuoden kuluessa, se lue-
taan yhteison sen verovuoden tuloksi, jolloin varaus olisi viimeistaan pitanyt kayttaa. (Suulamo
2014, 30.)
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4.5 Poistot

Asunto-osakeyhtioita ei koske kirjanpitolain mukainen suunnitelmapoistovelvoite. Nain ollen yhtiot
saavat poistaa kuluvan omaisuutensa hankintamenon haluamallaan tavalla eli ennalta laadittua
suunnitelmaa ei tarvitse olla. On riittavaa, etté hankintamenot poistetaan niiden taloudellisena vai-
kutusaikana eli joka tilikaudella ei tarvitse tehda poistoja. Taten poistojen harkinnanvaraisuus on
tehokas tilinpaatoksen suunnittelukeino. (Heinonen 2014, 104.) Kirjanpitolain 5 luvussa on kuiten-
kin sdannds enimmaispoistoajoista, jota on noudatettava, vaikka poistosuunnitelmaa ei ole laadittu.
Suunnitelmapoistovelvoitteen puuttuminen ei oikeuta poikkeamaan omaisuuden aktivointivelvoit-

teesta, kun menon arvioidaan tuottavan tuloa useampana tilikautena. (Suulamo 2016, 260.)

Erilaisia poistomenetelmia, mita asunto-osakeyhtiéiden omaisuuseriin voidaan soveltaa, ovat jaan-
ndsarvopoistomenetelma, menojaanndspoistomenetelmd, tasapoistomenetelma, kertapoistome-
netelma seka substanssipoistomenetelma. Jaanndsarvopoistomenetelmaa sovelletaan rakennuk-
siin ja rakennelmiin. Menojaanndspoistomenetelmaa sovelletaan koneisiin ja kalustoon ja tassa
menetelmassa koneita ja kalustoa kasitellaan yhtena kokonaisuutena, ei erillisina hyodykkeina.
Tasapoistomenetelmassa alkuperainen hankintameno jaetaan vuosittaisiksi poistoiksi ajalle, mika
on ennakkoon arvioitu taloudellinen kayttoaika. Tasapoistomenetelmaa sovelletaan muihin aineel-
lisiin hyddykkeisiin, kuten asfaltoinnit seka vaestonsuojiin. Kertapoistoa voidaan soveltaa niin sa-
nottuihin pienhankintoihin, joiden hankintameno on enintaan 850 € ja jonka taloudellinen kayttoika
on enintaan 3 vuotta. Substanssipoistomenetelméassa poistot tehdaan todellisen kaytén perusteella
ja niilléa voidaan korjailla omaisuuden arvoa kulumista vastaavalla tavalla. Tonttia ja erilaisia liitty-
mismaksuja ei katsota kuluvaksi omaisuudeksi, joten niisté ei voida tehda poistoja. (Heinonen
2014, 105-106; Isdnndinnin kasikirja 2014, 258.)

Elinkeinoverolain (EVL) 3 luvussa saadetaan kayttbomaisuuden hankintamenon jaksottamisesta
verotuksessa ja naita saadoksia noudattavat myds asunto- ja kiinteistdosakeyhtiot, joita verotetaan
tuloverolain mukaisesti (Suulamo 2014, 25). Elinkeinoverolain mukaan koneiden, kaluston ja niihin
verrattavan irtaimen kayttdomaisuuden hankintamenoista tehdaan poistot yhtena erdand menojaan-
noksesta ja verovuoden poiston suuruus saa olla enintdan 25 prosenttia menojaannoksesta (Laki
elinkeinotulon verottamisesta 360/1968 3:30 §).
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Rakennusten ja rakennelmien hankintamenojen poistamisesta saadetaan elinkeinoverolaissa, etta
niiden hankintameno vahennetaan poistamatta olevan hankintamenon osan perusteella maaritet-
tavin poistoin eli poisto lasketaan rakennuksen jaannosarvosta. Eri rakennuksilla ja rakennelmilla
on eri poistoprosentit riippuen niiden kayttotarkoituksesta ja osittain myos rakennusmateriaalista.
Jos rakennuksessa on vaestonsuoja, sen hankintameno voidaan vahentaa verotuksessa enintaan
25 prosentin vuotuisin poistoin alkuperaisesta hankintamenosta. (Suulamo 2014, 26.) Seuraavassa

taulukossa esitetaan eri rakennusten ja rakennelmien poistoprosentit elinkeinoverolain mukaisesti.

TAULUKKO 1. Rakennusten ja rakennelmien poistoprosentit (EVL 3: 34-36 §)

Rakennus tai rakennelma Poistoprosentti

Myymala-, varasto-, tehdas-, tyopaja-, talous-, voima-asema tai muu niihin verrat-
tava rakennus 7%
Asuin-, toimisto- tai muu niihin verrattava rakennus 4%
Polttoainesailididen, happosailididen ja muiden sellaisten metallista tai muusta sii-
hen verrattavasta aineesta rakennetut varasto- ja muut rakennelmat 20 %
Puusta tai siihen verrattavasta aineesta rakennetut kevyet rakennelmat 20 %
Rakennus tai rakennelma tai niiden osa, jota kaytetaan yksinomaan liiketoiminnan
edistamiseen tahtaavassa tutkimustoiminnassa 20 %

Vaestdnsuoja 25 %
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5 TILINPAATOS

Asunto-osakeyhtididen kirjanpitoon, tilinpaatokseen ja toimintakertomukseen sovelletaan kirjanpi-
tolakia ja sen lisaksi sovelletaan yhtion koosta riippuen joko asetusta pien- ja mikroyrityksen tilin-
paatoksessa esitettavista tiedoista (PMA) tai kirjanpitoasetusta (KPA). Tilinpaatos ja toimintakerto-
mus tulee laatia kirjanpitolain ja sita koskevien asetusten mukaisesti. Lisaksi tulee huomioida kir-
janpitolautakunnan antamat ohjeet ja lausunnot seka asunto-osakeyhtidlain taydentavat saannok-
set. (Suulamo 2016, 120, 186.) Asunto-osakeyhtion tilinpaatoksen laatiminen on tuloslaskelman,
taseen, liitetietojen ja tase-erittelyjen laatimista. Lisaksi asunto-osakeyhtidissa tulee aina laatia toi-
mintakertomus. Kirjanpitolaki maarittelee, etta tilinpaatos ja toimintakertomus tulee laatia neljan
kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta. (Salin 2011, 86-87.) Kirjanpitolaki ei enda edellyta
tasekirjan olevan sidottu ja paperimuotoinen, vaan asiakirjat voivat olla sahkoisessa muodossa ja

ne voidaan myds allekirjoittaa sahkoisesti (Suulamo 2016, 137).

Kirjanpitolaissa (1997/1336 3:1 §) méaaritellaan, etta tilikaudelta tulee laatia tilinpaatds, joka sisal-
taa:
1) tilinpaatospaivan taloudellista asemaa kuvaavan taseen,
2) tuloksen muodostumista kuvaavan tuloslaskelman,
3) varojen hankintaa ja niiden kayttéa kuvaavan rahoituslaskelman, jos kirjanpitovelvollinen
on suuryritys tai yleisen edun kannalta merkittava yhteiso seka

4) liitetiedot, jotka ovat tuloslaskelman, taseen ja rahoituslaskelman liitteena.

5.1 Tuloslaskelma ja tase

Kirjanpitolaissa saadetaan, etta tilikaudelta tulee laatia tuloslaskelma ja siita tulee selvita, miten
tilikauden tulos on muodostunut. Kirjanpitoasetuksessa (KPA 1339/1997) on kaava kiinteiston tu-
loslaskelmasta (LIITE 1) ja sitd on sovellettava asunto-osakeyhtidissa ja keskinaisissa kiinteisto-
osakeyhtidissa. Jos kaikki osakkaat antavat suostumuksensa, voidaan asunto-osakeyhtiossa vaih-
toehtoisesti kayttaa kululajikohtaista likekaavaa. Tuloslaskelma tulee laatia yksityiskohtaisempana

kuin virallinen kaava, jos se on tarpeellista tilikauden tuloksen muodostumiseen vaikuttavien teki-
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jéiden kannalta. On kuitenkin suositeltavaa, etté laaja versio tuloslaskelmasta laitettaisiin tilinpaa-
tokseen liitteena ja tuloslaskelma esitettaisiin virallisen kaavan mukaan, muutoin tuloslaskelmasta

voi tulla hankalalukuinen. (Suulamo 2016, 143.)

Tuloslaskelman on annettava oikea kuva kiinteiston hallintaan perustuvan toiminnan tuloksen muo-
dostumisesta. Tuloslaskelmaa ja tasetta voidaan tarvittaessa taydentaa valisummilla, kunhan se ei
vaaranna kirjanpitolain maarittelemaa oikeaa ja riittdvaa kuvaa. Tuloslaskelmaan ja taseeseen voi-
daan myo0s lisata uusia eria, jotka eivat sisalloltdan kuulu kaavoissa mainittuihin nimikkeisiin. Kaa-
van paaryhmaan voi tarvittaessa ottaa alatileja tarpeen mukaan, mutta paaryhmitysta ei voida
muuttaa. Sellaista nimikettd, jonka kohdalle ei tule lukua tilikaudelta tai edeltavalta tilikaudelta, ei

merkita tuloslaskelmaan tai taseeseen. (Suulamo 2016, 145-146.)

Tilinpaatokseen sisaltyvan taseen tulee kuvata tilinpaatospaivan taloudellista asemaa ja se tulee
laatia lakisaateista tasekaavaa (LIITE 2) noudattaen. Tasekaava on sama jokaiselle kirjanpitovel-
volliselle. Pien- ja mikroyrityksilla on mahdollisuus esittaa tase lyhennettyna. Nain ollen asunto-
osakeyhtiot voivat periaatteessa kayttaa lyhennettya tasetta. Tilinpaatoksen tulee kuitenkin antaa
oikea ja riittava kuva kirjanpitovelvollisen taloudellisesta asemasta ja asunto-osakeyhtidilla on tietty
erityisluonne, joten tase tulisi laatia kayttdmalla ja soveltamalla laajempaa tasekaavaa. (Suulamo
2016, 164.)

5.2 Liitetiedot

Kirjanpitolaki maarittelee, etta tilinpaatoksen tulee antaa oikea ja riittdva kuva kirjanpitovelvollisen
toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta. Kaavojen yleisluonteisuudesta johtuen kaikkia
oikeita ja riittavia tietoja ei yleensa voida antaa pelkastaan tuloslaskelman ja taseen avulla. Tasta
syysta tilinpaatosta taydennetaan liitetiedoilla. Tilinpaatds ja toimintakertomus liitetietoineen on laa-
dittava niin, ettd ne ovat selkeita ja ettd ne muodostavat yhtendisen kokonaisuuden. (Suulamo
2016, 186.)

Jos tilinpaatdsperiaatteita ei pystyta noudattamaan tilinpaatosta laadittaessa, tilinpaatosta taytyy

taydentaa liitetiedoilla. Lisatietoa tulee antaa riittavasti, jotta tilinpaatds antaa oikean ja riittdvan
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kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta. Kirjanpitolain 2 luvun 5 b §:n séan-
nos liitetietotositteesta tulee huomioida, kun liitetietoja laaditaan. Liitetiedon tulee perustua sen si-

sallén todentavaan tositteeseen (liitetietotosite). (Suulamo 2016, 187.)

5.3 Toimintakertomus

Kirjanpitolain 3: 1a §:n sdanndksen mukaan toimintakertomuksessa tulee kuvata kirjanpitovelvolli-
sen toiminnan kehittymista ja tuloksellisuutta, taloudellista tilannetta seka merkittavimpia riskeja ja
epavarmuustekijoita (Kirjanpitolaki 1336/1997 3:1 §). Toimintakertomuksessa tulee olla lakisaatei-
set tiedot, mutta muuten se on vapaamuotoinen. Asunto-osakeyhtidlaissa on kirjanpitolakia tay-
dentavia sdanndksia toimintakertomuksen osalta. Toimintakertomuksen laatiminen on hallituksen
ja isannditsijan vastuulla. (Suulamo 2016, 207.) Asunto-osakeyhtidlaki maarittelee, etta asunto-
osakeyhtidissa tulee aina laatia toimintakertomus. Toimintakertomuksessa tulee olla:
1) tiedot yhtidvastikkeen kaytostd, jos vastike voidaan peria eri tarkoituksiin
2) paaomalainojen paaasialliset lainaehdot ja lainojen kertynyt kuluksi kirjaamaton
korko
3) tiedot yhtion omaisuuteen kohdistuvista pysyvistéa rasitteista ja kiinnityksista seka
tiedot panttikirjojen sijainneista
4) tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja tilikauden paattymisen jalkeen
5) tiedot talousarvion toteutumisesta ja myds riittdva selvitys olennaisista poikkea-
mista talousarvioon nahden
6) arvio todennakdisesti tulevasta kehityksesta
7) hallituksen esitys voiton kasittelysta ja toimenpiteistd sek& mahdollisesta muun
vapaan oman paaoman jakamisesta (Asunto-osakeyhtidlaki 1599/2009 10:5 §).

Toimintakertomus on valine varmistaa, etta kirjanpitovelvollisen tuloksesta ja taloudellisesta ase-
masta saadaan oikea ja riittdva kuva. Toimintakertomus lahtee siita tilinpaatoksen periaatteesta,
ettd on oletus toiminnan jatkuvuudesta. Toimintakertomusta laadittaessa noudatetaan johdonmu-
kaisuutta tilikausien valilla. Toimintakertomuksen tulee olla selkeé ja sen tulee taydentéa tilinpaa-
tosta. Toimintakertomuksen tulee myos selventéa tilinpaatosta oikean ja riittdvan kuvan saamiseksi
kirjanpitovelvollisen toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta. Toimintakertomuksen laati-

mista koskevat kirjanpitolain yleiset tilinpaatoksen laatimisperiaatteet ja kirjanpitolautakunta on
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nostanut niista toimintakertomuksen kannalta tarkeimmiksi olennaisuuden, johdonmukaisuuden ja
varovaisuuden. (Suulamo 2016, 208-209.)

5.4 Vastikerahoituslaskelma

Asunto-osakeyhtiot antavat toimintakertomuksessaan vastikerahoituslaskelman (LITE 3), joka on
laskelma vastikkeiden kaytosta. Se tulee laatia kaikissa keskinaisissa yhtidissa, joissa on useampi
osakkeen omistaja ja vastikkeita peritddn samanaikaisesti eri tarkoituksiin. (Kirjanpitolautakunta
2017, 9.) Vastikelaskelmien tarkoitus on selvittaa, onko vastikkeita keratty riittavasti ja onko vastik-
keet kaytetty menoihin, joita varten ne on keratty. Vastikelaskelmista saadaan tietoa tilikauden ai-
kaisesta rahan kaytosta ja lahteista ja ndin ne kuvaavat taloyhtion rahoituksellista tilannetta. (Hei-
nonen 2014, 126-127.)

Vastikelaskelmat ovat suoriteperusteisia rahavirtalaskelmia, jotka laaditaan tilinpaatoshetkelld eri
vastiketuloista ja niilla katetuista menoista. Kaikki tilinpaatoksen erat, joihin liittyy suoriteperusteista
rahan tuloa tai menoa otetaan huomioon laadittaessa vastikelaskelmia. Tallaisia ovat esimerkiksi
lainannostot ja -lyhennykset. Vastikelaskelmia laadittaessa ei oteta huomioon rahastointeja, asuin-
talovarauksia eika poistoja, koska niihin ei liity suoriteperusteista rahan tuloa tai menoa, vaikka ne
ovat kirjanpidollisia tilinpaatosvienteja. Koska taseen aktivoituihin menoihin ja hankintoihin liittyy
rahanmenoa, ne huomioidaan vastikelaskelmissa. Edellisilta tilikausilta siirtyvat yli- tai alijaamat
otetaan vastikelaskelmissa huomioon, nain varmistetaan vanhojen vastikealijaamien tulevan kate-
tuiksi. (Heinonen 2014, 127.)

Vastikelaskelmaa ei tarvitse valttamatta tehda, jos taloyhtiossa peritaan vain hoitovastiketta. Mutta
suositeltavaa olisi myos talloin laatia laskelma. Jos taas peritaan useita padoma- tai erityisvastik-

keita, tulee niista laatia omat vastikelaskelmat. (Heinonen 2014, 127.)

5.5 Talousarvio

Asunto-osakeyhtion tulee antaa toimintakertomuksessaan tiedot talousarvion toteutumisesta ja li-
saksi riittava selvitys olennaisista poikkeamista talousarvioon nahden (Asunto-osakeyhtiolaki
1599/2009 10:5 §). Asunto-osakeyhtion talousarviossa ilmaistaan euromaaraisesti mita tulevan ti-

likauden aikana tehdaan. Se on tavallaan toimintasuunnitelma tilikaudelle, jossa maaritetaan yhtion
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arvioidut tulot ja menot seka hoitovastike, paaomavastike ja muut osakkailta perittavat maksut yh-
tiéjarjestyksen mukaan. (Suulamo 2016, 355.) Hoito- ja padomatalous laaditaan omina kokonai-
suuksinaan talousarviossa. Yleensa talousarvion laatii isannditsija ja hallitus yhdessa, jonka talo-
yhtién yhtidkokous hyvaksyy. Talousarvion muuttamisesta paattaa yhtidkokous (Heinonen 2014,
155-156).

Talousarvion laadinnan pohjana voidaan pitaa edellisen tilikauden tilinpaatoksen tuloja ja menoja
ja arvioida tuleva kustannuskehitys (Suulamo 2016, 355.) Talousarvio laaditaan niin, etta tuloilla
pystytddn maksamaan menot. Talousarvion laatimisessa on huomioitava, etta investointeihin ja
kassareservin kasvattamiseen tarvittavat lisatulot eivat johda verotettavan tulon syntymiseen. Esi-
merkiksi poistoilla, asuintalovarauksella tai vastikkeiden rahastoinnilla voidaan vaikuttaa verotetta-

van tulon syntymiseen. (Salin 2011, 37.)

Talousarvion esitystavan ja muodon kiinteistbosakeyhtio voi esittdd haluamassaan muodossa.
Suositeltavaa on noudattaa tuloslaskelmakaavan jarjestysta, jonka tietoja voi tarvittaessa tayden-
taa yksityiskohtaisemmiksi. Talousarvion lukuja taytyy voida verrata tuloslaskelman toteutuneisiin

lukuihin. Siihen olisi hyva merkita myds vertailulukuja edelliselté tilikaudelta. (Suulamo 2016, 357.)
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6 OPPIMISTEHTAVAN LAATIMISPROSESSI

Opinnaytetyoprosessimme sai alkunsa, kun kysyimme kevaalla 2016 lehtori Leena Yrttiaholta, oli-
siko hanella tarjota meille aihetta opinnaytetyohon. Hanella oli aihe valmiina littyen Yhdistyksen ja
asunto-osakeyhtion talous —opintojaksoon. Opintojaksolle oli tarve saada oppimistehtava liittyen
asunto-osakeyhtion kirjanpitoon, joka antaisi kokonaiskuvan asunto-osakeyhtion yleisesta kirjanpi-
dosta. Koska olimme molemmat suorittaneet kyseisen opintojakson ja aihe kiinnosti meita kum-
paakin, paatimme ottaa haasteen vastaan. Opinnaytetyoaiheemme hyvéksyttiin huhtikuun lopussa
2016, ja koska toisella meista oli laskettu aika toukokuun alussa, aloitimme opinnaytetyon tekemi-

sen elokuussa 2016.

Oppimistehtavan As Oy Myllykoto (LITE 4) laatiminen aloitettiin sen jalkeen, kun opinndytetyon
tietoperusta oli saatu valmiiksi. Paadyimme tahan jarjestykseen, jotta saamme riittavasti teoriatie-
toa pystyaksemme laatimaan oppimistehtavasta oikeanlaisen. Teoriatiedon kautta myos hahmo-
timme, mita kaikkea asunto-osakeyhtion kirjanpitoon liittyy ja mitka ovat sen keskeiset asiat, jotka
kaikkien Yhdistyksen ja asunto-osakeyhtidin talous —opintojakson suorittavien olisi hyva tietaa

asunto-osakeynhtion kirjanpidosta.

Mietimme, kuinka tulisimme oppimistehtavan toteuttamaan. Alun perin suunnittelimme tekevamme
oppimistehtavan Visma Fivaldi talous- ja kiinteistohallinnan ohjelmalla, mutta pienen mietinnan jal-
keen tulimme siihen tulokseen, ettd Excel-taulukkolaskentaohjelma voisi olla parempi ratkaisu.
Tama siksi, etta opiskelijat tarvitsevat Fivaldiin kdyttajatunnukset, joita kaikilla ei valttamatta ole.
Liséksi, jos joku opiskelijoista ei osaa kayttaa Fivaldia, ei opintojaksolla ole aikaa ohjelman kaytta-

misen opettamiseen. Nain Excel tuntui jarkevammalta vaihtoehdolta toteuttaa oppimistehtava.

Kun aloitimme oppimistehtavan laatimisen, mietimme, mita ja millaisia tehtavia siiné tulisi olla.
Mitka tehtavat olisivat hyddyllisia opintojakson ja opiskelijoiden kannalta, ja millaisista tehtavista
saisi mahdollisimman kaytannonlaheiset. Lahdemateriaaliin tutustumisen ja teoriaperustan kirjoit-
tamisen myota meille oli hahmottunut keskeisimmat asiat, mita asunto-osakeyhtion kirjanpitoon
kuuluu. Lisaksi olemme molemmat suorittaneet Yhdistyksen ja asunto-osakeyhtion talous —opinto-
jakson, joten tiesimme, mitd asioita asunto-osakeyhtididen talouteen liittyy ja mité asioita opinto-
jaksolla painotetaan liittyen asunto-osakeyhtion kirjanpitoon. Kaiken tdman perusteella paadyimme
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valitsemaan oppimistehtavaan joulukuun tositteiden kirjaamisen, minka myota voidaan laatia tilin-
paatos, tuloslaskelma ja tase seka toimintakertomuksessa vaadittavat vastikerahoituslaskelma ja
talousarvio. Lisaksi lisasimme laskelman lainaosuudesta, koska se on yksi tarkeimpia asunto-osa-
keyhtioissa laadittavia laskelmia. Vastikerahoituslaskelma tehdaan kaikissa asunto-osakeyhtidissa
ainakin hoitovastikkeista ja useimmissa on myos paaomavastikkeita, joiden laskelmat taytyy las-
kea, sen vuoksi tehtavaan otettiin vastikerahoituslaskelma. Talousarvio laaditaan seuraavalle ili-
kaudelle paattyneen tilikauden tilinpaatoksen tuloslaskelman perusteella ja sen vuoksi se on yksi

keskeisimpia laskelmia asunto-osakeyhtiossa ja siksi se otettiin mukaan oppimistehtavaan.

Aluksi tutustuimme isannaitsijaltd saamaamme malliasunto-osakeyhtion kirjanpitoaineistoon, jonka
jalkeen valitsimme aineistosta joulukuun tositteiden lisdksi myds muita tilikauden aikaisia tositteita,
jotka tulisimme kirjaamaan yhden kuukauden tositteina oppimistehtavassa. Tama siksi, etta tosit-
teita ei yhta kuukautta kohden ollut riittdvasti, ja halusimme tuoda tehtavassa esille yleisimmat
asunto-osakeyhtion tositteet, mitka eivat valttamatta toistu joka kuukausi. Tositteiden valintaan vai-
kutti se, millaisia kirjauksia halusimme tuoda esille oppimistehtavassa, ja etta niita tulisi mahdolli-
simman monipuolisesti. Tositteiden valinnan jalkeen jacimme ne ja kumpikin meista muokkasi Ex-
cel-taulukkolaskentaohjelman avulla tositteita oppimistehtavaan sopiviksi. Tositteisiin muutettiin
asunto-osakeyhtion ja isannoitsijan nimet ja osoitteet. Oppimistehtavassa kaytetyn asunto-osake-
yhtion nimeksi keksittiin As Oy Myllykoto ja sen isannditsija on Isannéinti Oy. Osaan tositteista
muokattiin laskuttavan yrityksen yhteystietoja, mutta muuten tiedot pidettiin alkuperaisina, jotta nii-
den todenperaisyys ei katoaisi. Tositteet laadittiin Excel-taulukkolaskentaohjelmalla ja tiedostoon
lisattiin kerroin, jota muuttamalla pystytaan muuttamaan laskujen yksikkohintoja, loppusummia ja
arvonlisaveroprosenttia. Nain opettajalla on tulevaisuudessa helppo muokata tositteita muuttamalla
pelkastaan kertoimia, jos esimerkiksi arvonlisdveroprosentti muuttuu tai tositteiden loppusummia
halutaan muuttaa. Tositteet paadyttiin kijaamaan maksuperusteisesti, koska myds malliasunto-

osakeyhtidssa noudatetaan maksuperusteisuutta.

Kun tositteet olivat valmiit, siirryimme laatimaan talousarvion. Talousarvio oli aluksi yksi irrallinen
tehtava, eika se ollut jatkumoa kokonaistehtavalle, koska talousarvio laadittiin aiemman vuoden
tilinpaatoksen perusteella. Esitysseminaarin jalkeen muokkasimme oppimistehtévaa niin, etta ta-
lousarvio laadittiin siita tuloslaskelmasta, jonka olimme oppimistehtavassa tehneet. Nain saimme

tehtavapaketista yhtenaisen.
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Talousarvion laatimisen jalkeen siirryimme joulukuun kirjausten pariin. Aloitimme tehtavan tekemi-
sen miettiméalla, milla tavalla tulemme sen toteuttamaan ja paadyimme paivakirjamalliin. Siina kaikki
kirjataan maksupaivan mukaan. Tehtavanannossa on annettu lisaksi tietoa, mita muuta paivakir-
jaan tulee kirjata laatimiemme tositteiden lisaksi. Naita tietoja ovat vuokrankantokirjasta saatavat
tiedot, kuten hoito- ja pagomavastikkeet, kylman ja lampiman veden maksut seka kayttokorvauk-
set. Paivakirjaa laatiessa syntyi myo0s tililuettelo, jotta tapahtumat ja tositteet voidaan kirjata oikeille

tileille.

Paakirjan eli tilinpaatostaulukon laatiminen tuli seuraavana tyovaiheena. Laadimme tilinpaatostau-
lukkoon taseen ja tuloslaskelman tiedot ja niille avaussaldot paivamaaralle 30.11. Avaussaldot las-
kimme kayttaen apuna malliasunto-osakeyhtion tuloslaskelmaa ja tasetta. Lukuja ei siis ole otettu
suoraan, vaan niitd on muokattu tehtavaa varten. Paakirjaan tehtiin seuraavaksi joulukuun kirjauk-
set ja kirjausten jalkeen avustavat paatosviennit, minka jalkeen pystyimme laatimaan tuloslaskel-
man ja taseen. Tilinpaatostehtavan yhteyteen teimme asuintalovaraus-laskelman ja tositepohjan
poistoille, koska ne ovat asunto-osakeyhtion tuloksenjarjestelykeinoja, ja tehtavassa haluttiin antaa
esimerkkeja, kuinka niita kaytannossa lasketaan ja kuinka asunto-osakeyhtio voi niita hyodyntaa.

Tehtavassa lasketaan rakennukselle jaannésarvopoisto.

Vastikerahoituslaskelma tuli omana tehtavanaan ja siina laadittiin hoitovastikelaskelma ja kahden
padomavastikkeen laskelmat. Vastikerahoituslaskelmassa lasketaan hoitovastike euroa/m?, mika
aluksi oli euroa/osake, koska malliasunto-osakeyhtidssa kaytetaan osakkeita laskentaperusteena.
Leenan toivomuksesta muutimme kuitenkin yksikon euroa/m?, koska se on yleisempi laskentape-
ruste. Padomavastikkeiden laskentaperusteina on kaytetty euroa/m? ja euroa/huoneisto, koska
malliasunto-osakeyhtidssa on myos laskettu toinen padomavastike euroa/huoneisto ja halusimme
tehtdvaan muitakin yksikkoja kuin pinta-ala. Tama siksi, etta asunto-osakeyhtiot voivat kayttaa vas-

tikelaskelmissaan yksikkoina esimerkiksi huoneistoa, osaketta tai pinta-alaa.

Viimeisena laadimme lainaosuuslaskelman, jossa laskettiin yhden osakkaan jaljella oleva laina-
osuus, kun han halusi maksaa lainaosuutensa pois. Aluksi lainaosuuslaskelma oli erillinen tehtava,
mutta esitysseminaarin jalkeen se liitettiin paivakirjatehtavaan, jossa osakkaan lainanmaksu tulee
yhdeksi joulukuun kirjaukseksi. Taman myota jouduimme muokkaamaan lahes koko tehtavaa,
koska lainaosuuslaskelmassa laskettu lainaosuussuoritus vaikutti pankkitilin saldoon ja lainan

maaraan taseessa.
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Laadimme oppimistehtavan siten, etta teimme ensin vastaukset ja sen jalkeen tyhjat pohjat, joihin
opiskelijat sitten tehtavat laativat. Viimeiseksi laadimme tehtavanannot. Tama osoittautui hyvaksi

toimintatavaksi.
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7 JOHTOPAATOKSET JA POHDINTA

Opinnaytetyon tavoitteena oli laatia oppimistehtava Yhdistyksen ja asunto-osakeyhtion talous —
opintojaksolle, jonka avulla opiskelijoille syntyisi kokonaiskuva asunto-osakeyhtion yleisesta kirjan-
pidosta. Opinnaytety0 rajattiin koskemaan asunto-osakeynhtion kirjanpitoa. Oppimistehtavan laati-
misessa kaytimme apuna oikean asunto-osakeyhtion yhden vuoden kirjanpitoa. Mielestamme
opinnaytetyoprosessin tuloksena syntynyt oppimistehtava on tarkoituksenmukainen ja kaytannon-
laheinen ja antaa kokonaiskuvan asunto-osakeyhtion yleisesta kirjanpidosta. Oppimistehtavan laa-
timinen olisi ollut haastavampaa, jos meilla ei olisi ollut oikean asunto-osakeyhtion kirjanpitotosit-

teita mallina.

Opinnaytetyon tekeminen alkoi teoriaperustan kirjoittamisella ja sita varten haimme ensin lahteita
elokuun ja osittain syyskuun 2016 ajan. Lahdekirjallisuutta I0ytyi hyvin ja monipuolisesti ja lahteet
olivat suhteellisen uusia. Aloitusseminaari pidettiin syyskuun 2016 lopussa. Aloitusseminaarissa
meilla oli valmiina alustava sisallysluettelo ja lahdeluettelo ja lisaksi kavimme lapi projektisuunni-
telman seka tyon menetelmat. Esittelimme myds projektin aikataulun, mita pidettiin realistisena.
Kavimme lapi hieman, minkalainen oppimistehtavasta tulisi ja kyselimme Leenan mielipidetta.
Leena antoikin muutamia toiveita, mutta muuten saimme toteuttaa oppimistehtavan haluamal-

lamme tavalla.

Aloitusseminaarin jalkeen aloitimme teoriaosuuden kirjoittamisen. Jaoimme aihealueet osiin ja va-
litsimme kumpikin osiot, mista kirjoitimme. Tama siksi, etta saimme kumpikin kirjoittaa omien aika-
taulujemme mukaisesti, koska yhteisen ajan |0ytaminen oli haastavaa. Tietoperusta valmistui alku-

peraisen aikataulun mukaisesti marraskuun alussa.

Koska oppimistehtavasta haluttiin mahdollisimman realistinen, selvittelimme aiheen hyvaksymisen
jalkeen mahdollisuutta saada isannditsijaltd oikean taloyhtion tositteita tehtavaan malliksi. Koska
toinen meista asuu asunto-osakeyhtiossa, oli luonnollinen valinta kaantya kyseisen taloyhtion isan-
nditsijan puoleen. Han suostui ja paasimme vierailemaan hanen toimistollaan marraskuun alussa
ennen ohjausseminaaria. Haastattelimme hanta vapaamuotoisesti ja han luovutti meille vuoden
2014 kirjanpitoaineiston, jonka pohjalta laadimme oppimistehtavaan tositteet ja paakirjan, taseen,

lainaosuuslaskelman, vastikerahoituslaskelman seka talousarvion.
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Ohjausseminaari pidettiin marraskuussa 2016 ja siihen mennessa tietoperusta oli valmiina ja meilla
oli malliaineisto isannditsijalta oppimistehtavaa varten. Ohjausseminaarissa esittelimme tietoperus-
taa ja paivitetyt sisallys- ja lahdeluettelon. Lisaksi kavimme lapi projektin aikataulun ja totesimme
jo siina vaiheessa, etta aikataulu ei luultavasti tule pitamaan, mutta emme viela vaihtaneet paiva-
méaaria. Oli haastavaa arvioida, kuinka paljon aikaa opintomateriaalin laatiminen vaatisi ja arvioim-
mekin sen sitten hieman alakanttiin. Ohjausseminaarissa saimme hyvié vinkkeja opintomateriaalin
tekemista varten. Keskustelimme myos opintomateriaalin laatimisesta ja siita, etta olimme paatta-
neet laatia sen Excel-taulukkolaskentaohjelman avulla alun perin suunnitellun Fivaldin sijaan,
koska Excelia pystyy kayttdmaan ilman kayttajatunnuksia ja jokainen opintojaksoa suorittava osaa
kayttaa Excelia ja jokaisella on mahdollisuus kayttaa Excelia. Lisaksi opintomateriaalia on helpompi

muokata ja paivittaa Excelissa.

Kun ohjausseminaari oli pidetty, aloitimme oppimistehtavan laatimisen. Oppimistehtavan tekemi-
nen aloitettiin tositteiden laatimisesta, johon saimme apua myds lehtori Ulla Reinikaiselta. Sela-
simme isannoitsijalta saamamme taloyhtion kansion koko vuoden tositteet ja valitsimme sielta op-
pimistehtavan kannalta mielestamme olennaisimmat tositteet, jotka sitten muokkasimme tehtavaa
varten. Ulla lahetti meille sahkopostilla mallipohjan, jonka mukaisesti teimme tositteet. Tositteet on
laadittu Excel-taulukkolaskentaohjelmalla. Lisasimme Leenan pyynnosta Excel-taulukkoon ylimaa-
raisen valilehden, jonne laitoimme kertoimen, jonka avulla tehtavan summia ja arvonlisédveron maa-
raa pystyy muuttamaan pelkastaan muuttamalla kertoimen luvun tai arvonlisaveroprosentin. Nain
tehtavaa on helppo paivittaa ja muokata tarpeen vaatiessa. Kun saimme oppimistehtavan valmiiksi,

lahetimme sen Leenalle tarkistusta varten. Sen jalkeen viimeistelimme opinndytetyon raporttiosan.

Olimme varanneet oppimistehtavan tekemiseen aikaa vain kuukauden, mik& osoittautui liian lyhy-
eksi ajaksi ja loppujen lopuksi opinnaytetydprosessi viivastyi melkein kahdella kuukaudella. Alun
perin tavoitteena oli saada opinnaytetyd valmiiksi ennen joululomaa, mutta se osoittautui mahdot-

tomaksi. Esitysseminaari pidettiin helmikuun alussa 2017.

Oppimistehtavan tekeminen oli hyvin mielenkiintoista ja valilld haastavaa. Haastavaa siksi, etta
emme voineet tarkistaa laatimiemme tehtavien vastauksien oikeellisuutta mistaan, koska luvut oli-
vat itse keksimidmme. Emme voineet vain kopioida tietoja esimerkkiyhtiosta, vaan meidan taytyi
perehtya aineistoon ja soveltaa tietoja. Koska toisen tekeman tyon tulkitseminen ei ole aina help-
poa, aikaa meni paljon aineiston tulkitsemiseen ja ymmartamiseen. Tama takasi sen, etta pereh-

dyimme asioihin hyvin, koska niin monta eri nakdkulmaa piti osata ottaa huomioon. Esimerkiksi,
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jos yhdessa tehtavassa muuttui yksi luku, taytyi miettia, mihin kaikkeen se vaikuttaa. Kirjanpidon
osaaminen ja erilaisten laskelmien tekeminen ja tulkitseminen lisaantyivat suuresti. Haastavaa op-
pimistehtavan tekeminen oli myos siksi, etta emme saaneet tehtya sita yhtajaksoisesti, ja aina jou-
tui palaamaan uudestaan edellisiin vaiheisiin, jotta kokonaiskuva séilyisi. Olemme kuitenkin itse

tyytyvaisia lopputulokseen ja nautimme oppimistehtavan tekemisesta suuresti.

Oppimistehtavaa voidaan opintojaksolla hyodyntaa siten, etta se on yksi laaja kokonaistehtava,
jonka opiskelija tekee itsenaisesti esimerkiksi opintojakson loppupuolella. Opintojakson loppupuo-
lella siksi, etta siihen mennessa oppimistehtavassa tarvittavat asiat on kasitelty ja opiskelija pystyy
tekemaan tehtavan itsendisesti. Oppimistehtava voidaan myds tehda osio kerrallaan opintojakson

kuluessa.

Opinnaytetyon aihe oli sellainen, etta siihen |0ytyi lahteita riittavasti ja lahteet olivat suhteellisen
tuoreita. Aiheen rajauskin onnistui mielestdmme hyvin ja tietoperusta pysyi aiheen rajauksen si-
salla, vaikka se olisi helposti voinut lahtea vaarille raiteille, koska tietoa oli niin paljon. Mielestamme
onnistuimme saamaan teoriaperustaan aiheen kannalta olennaisimmat tiedot ja laatimamme opin-

tomateriaalin sisaltd vastaa tietoperustaa.

Tutkimuskysymyksina oli: Mitka ovat asunto-osakeyhtion talouden keskeiset osa-alueet? Miten
asunto-osakeyhtion kirjanpito kaytanndssa laaditaan? Mielestdmme vastaamme naihin kysymyk-
siin seka opinnaytetyon teoriaperustassa, etta oppimistehtavassa. Teoriaperusta kasittelee asunto-
osakeyhtion talouteen ja kirjanpitoon liittyvia keskeisia asioita ja kehittamistehtavassa taas teoria-

osuus toteutetaan kaytanndssa.

Suunnittelimme opinnaytetydprosessin eri tydvaiheet hyvin ja laadimme selkean aikataulun ja tdma
helpotti prosessin etenemista. Pidimme alkuperéista aikataulua realistisena ja halusimme, etta tyd
etenee vauhdikkaasti. Jouduimme kuitenkin toteamaan, ettd emme pysy suunnitellussa aikatau-
lussa ja asiasta keskusteltiin jo hyvissa ajoin ohjaavan opettajan kanssa. Opintomateriaalilla ei ollut
sinallaan kiire, koska seuraavan kerran opintojakso pidetdédn mahdollisesti vasta tulevana syksyna
2017.

Kun jalkeenpain mietimme opinnaytetyoprosessia ja mita olisimme tehneet toisin, olisimme laati-

neet oppimistehtavan eri tehtavat toisenlaisessa jarjestyksessa. Aloittaisimme uudestaankin tosit-
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teiden laatimisella, mutta jatkaisimme siita suoraan paivakirjan tekemiseen ja laatisimme laina-
osuuslaskelman. Tama siksi, etta asiat etenisivat samassa jarjestyksessa kuin oikeassa kirjanpi-
dossa ja tilinpaatoksen ja laskelmien tekeminen olisi helpompaa. Naiden jalkeen tekisimme paa-
kirjan ja tilinpaatoksen ja laatisimme tuloslaskelman seka taseen. Sen jéalkeen tulisi vastikerahoi-
tuslaskelma ja viimeisena talousarvio. Nain tehtavapaketti pysyisi yhtenaisena ja kokonaiskuva

olisi kirkkaana mielessa lapi koko prosessin.

Opimme opinnaytetyoprosessin aikana valtavasti. Osaaminen kirjanpitoon ylipaataan ja tietysti
asunto-osakeyhtion kirjanpitoon syveni todella paljon ja koemme, etté tasté tydsta on meille valta-
vasti hyotya ja padsimme todella soveltamaan kaikkea oppimaamme kaytantoon. Lisaksi ymmarrys
tietoperustan ja aiheen rajaamisen tarkeydesta kasvoi, koska nama olivat edellytys kehittamisteh-
tavan onnistumiselle. Opinnaytetydn aihe oli sellainen, etta se kiinnosti meitd molempia ja olimme-

kin motivoituneita koko prosessin ajan, vaikka aikataulusta jalkeen jadminen hieman harmittikin.

Talle opinnaytetyolle voisi jatkokehittamisideana olla kirjanpidon laatiminen asunto-osakeyhtidlle,
jossa on kerrostalo tai kerrostaloja. Jatkokehittdmisideana voisi olla myos laatia lisaa tehtavia opin-
tojaksolle koskien erityisesti tilinpaatossuunnittelua. Jatkotutkimukset voisivat koskea asunto-osa-

keyhtioiden arvonlisaverovelvollisuutta ja sen yleisyytta.

Mielestamme onnistuimme opinnaytetyoprosessissa kaiken kaikkiaan hyvin ja meille opinnayte-
tyon tekeminen oli mielenkiintoista ja haastavaa. Paljon joutui rajaamaan aiheen ulkopuolelle,
mutta ulkopuolelle jaaneista asioista voi sitten joku toinen opiskelija loytaa mielenkiintoisen opin-
naytetyon aiheen. Toivottavasti tetkemamme opintomateriaali paatyy opetuskayttoon ja siita olisi

hyétya niin opiskelijoille kuin opettajallekin.
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KIINTEISTON TULOSLASKELMA

1. Kiinteiston tuotot
a) Vastikkeet
b) Vuokrat
c) Kayttokorvaukset
d) Muut kiinteiston tuotot
2. Luottotappiot ja oikaisuerat
3. Kiinteiston hoitokulut
a) Henkilostokulut
b) Hallinto
c) Kaytto ja huolto
d) Ulkoalueiden hoito
e) Siivous
f) Lammitys
g) Vesi ja jatevesi
h) Sahko ja kaasu
i) Jatehuolto
j) Vahinkovakuutukset
k) Vuokrat
) Kiinteistévero
m) Korjaukset
n) Muut hoitokulut
4. HOITOKATE
5. Poistot ja arvonalentumiset
a) Rakennuksista ja rakennelmista
b) Koneista ja kalustosta
c) Muista pitkavaikutteisista menoista
6. Rahoitustuotot ja —kulut
a) Osinkotuotot
b) Korkotuotot
¢) Muut rahoitustuotot
d) Korkokulut
e) Muut rahoituskulut
7. VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA
8. Tilinpaatossiirrot
a) Poistoeron muutos
b) Verotusperusteisten varausten muutos
c) Konserniavustus
9. Valittomat verot
10. TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA)
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TASE

Vastaavaa

A PYSYVAT VASTAAVAT

| Aineettomat hyodykkeet

1. Kehittdmismenot

2. Aineettomat oikeudet

3. Liikearvo

4. Muut aineettomat hyodykkeet

5. Ennakkomaksut

[l Aineelliset hyddykkeet

1. Maa- ja vesialueet

2. Rakennukset ja rakennelmat

3. Koneet ja kalusto

4. Muut aineelliset hyodykkeet

5. Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Il Sijoitukset

1. Osuudet saman konsernin yrityksissa
2. Saamiset saman konsernin yrityksilta
3. Osuudet omistusyhteysyrityksissa

4. Saamiset omistusyhteysyrityksilta

5. Muut osakkeet ja osuudet

6. Muut saamiset

B VAIHTUVAT VASTAAVAT

| Vaihto-omaisuus

1. Aineet ja tarvikkeet

2. Keskeneraiset tuotteet

3. Valmiit tuotteet/tavarat

4. Muu vaihto-omaisuus

5. Ennakkomaksut

[l Saamiset

1. Myyntisaamiset

2. Saamiset saman konsernin yrityksilta
3. Saamiset omistusyhteysyrityksilta

4. Lainasaamiset

5. Muut saamiset

6. Maksamattomat osakkeet/osuudet

7. Siirtosaamiset

[Il Rahoitusarvopaperit

1. Osuudet saman konsernin yrityksissa
2. Muut osakkeet ja osuudet

3. Muut arvopaperit

IV Rahat ja pankkisaamiset
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Vastattavaa

A OMA PAAOMA

| Osake-, osuus- tai muu vastaava paaoma
[l Ylikurssirahasto

Il Arvonkorotusrahasto

[V Muut rahastot

1. Sijoitetun vapaan oman pa&doman rahasto
2. Vararahasto

3. Yhtiojarjestyksen tai saantojen mukaiset rahastot
4. Kayvan arvon rahasto

5. Muut rahastot

V Edellisten tilikausien voitto (tappio)

VI Tilikauden voitto (tappio)

B TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
1. Poistoero
2. Verotusperaiset varaukset

C PAKOLLISET VARAUKSET
1. Elakevaraukset

2. Verovaraukset

3. Muut pakolliset varaukset

D VIERAS PAAOMA

1. Joukkovelkakirjalainat

2. Vaihtovelkakirjalainat

3. Lainat rahoituslaitoksilta

4. Takaisinlainat tyoelakevakuutuslaitoksilta
5. Saadut ennakot

6. Ostovelat

7. Rahoitusvekselit

8. Velat saman konsernin yrityksille
9. Velat omistusyhteysyrityksille
10. Muut velat

11. Siirtovelat
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VASTIKERAHOITUSLASKELMA

KIINTEISTON HOITO JA RAKENTAMINEN

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset
Omaisuuden myyntituotot
Muut Kiinteiston tuotot
Korkotuotot
Osinkotuotot
Muut rahoitustuotot
Poikkeukselliset tuotot

Luottotappiot ja oikaisuerat

HOITOKULUT
Hoitokulut
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Poikkeukselliset kulut
Valittbmat verot
Aktivoidut hankinnat ja korjaukset
Luottolimiitin kéyton vahennys
Muut lainojen lyhennykset

HANKEOSUUSSUORITUKSET
LUOTTOLIMITIN KAYTON LISAYS
MUUT LAINOJEN NOSTOT

OSAKEPAAOMAN MAKSULLINEN KOROTTAMINEN

MUUT OMAN PAAOMAN MAKSULLISET SIJOITUKSET
OMIEN OSAKKEIDEN HANKKIMINEN/LUNASTAMINEN

HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA

EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA

SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA

ERITYISVASTIKKEET
ERITYSVASTIKETUOTOT
Erityisvastikkeet
Muut tuotot

ERITYISVASTIKEKULUT
Hoitokulut
Korkokulut
Muut kulut
Aktivoidut hankinnat ja korjaukset
Lainojen lyhennykset

HANKEOSUUSSUORITUKSET (erityisvastike)

LAINOJEN NOSTOT (erityisvastike)

MUUT OMAN PAAOMAN MAKSULLISET SIJOITUKSET
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0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

LITE 3

0,00

- 0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
- 0,00

+/- 0,00
+/- 0,00
+/- 0,00

0,00

- 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00



ERITYISVASTIKEYLI/ALIJAAMA +/- 0,00

EDELLISTEN TILIKAUSIEN ERITYISVASTIKEJAAMA +/- 0,00
SIIRTYVA ERITYISVASTIKEYLI/ALIJAAMA +/- 0,00
RAHOITUS
PAAOMATUOTOT
Padomavastikkeet 0,00
P&aomavastikkeet (rahastoidut) 0,00
Lainaosuussuoritukset 0,00
Lainaosuussuoritukset (rahastoidut) 0,00 0,00
PAAOMAKULUT
Korkokulut 0,00
Muut rahoituskulut 0,00
Lainojen lyhennykset 0,00
Lainaosuuslyhennykset 0,00 - 0,00
0,00
PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA +/- 0,00
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA +/- 0,00
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA +/- 0,00
KOKONAISJAAMA +/- 0,00

TARKISTUS KIRJANPITOON

Hoitovastikeyli/alijgadma +/- 0,00
Erityisvastikeyli/alijgama +/- 0,00
Padomavastikeyli/alijgdma +/- 0,00
Kokonaisjaama +/- 0,00
Rahoitusomaisuus 0,00
- Lyhytaikainen vieras paddoma 0,00
.. Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset - 0,00 - 0,00
Taseen rahoitusasema +/- 0,00
Erotus 0,00
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LITE 4

ASUNTO-OSAKEYHTIO
MYLLYKOTO OY

KIRJANPITOAINEISTO
JOULUKUU 20X1



ASUNTO OSAKEYHTIO MYLLYKOTO TAUSTATIETOJA
As Oy Myllykoto on kahden rivitalon taloyhtio, jossa on 15 huoneistoa.
Osakkeita taloyhtidssa on yhteensd 12600 ja asuinpinta-ala on yhteensd 1285 m?2.

Tassa aineistossa on taloyhtion yhden kuukauden tositteet ajalta 1.-31.12.20x1.
Aineistossa on mukana myos tililuettelo.

Tehtavapaketissa tullaan tekemaan seuraavat tehtavat:

- joulukuun tositteiden kirjaaminen paivakirjaan maksuperusteisesti

- lainaosuuslaskelma

- tilien paattdaminen ja tuloslaskelman ja taseen laatiminen vuodelle 20X1
- vastikerahoituslaskelma vuodelta 20X1

- talousarvio vuodelle 20X2



Tililuettelo
Asunto-osakeyhtio Myllykoto

1200 Liittymismaksut

1300 Rakennus

1400 Koneet ja kalusto

1600 Saamiset kiinteiston tuotoista
1630 Muut saamiset

1650 Siirtosaamiset

1710 Pankkitili

2000 Osakepadoma

2010 Rakennusrahasto

2020 Arvonkorotusrahasto

2040 Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto
2050 Lainanlyhennysrahasto

2060 Perusparannusrahasto

2070 Muut rahastot

2080 Edellisten tilikausien voitto/tappio
2090 Tilikauden voitto/tappio

2100 Asuintalovaraus

2201 Rahoituslaina 1

2202 Rahoituslaina 2

2210 Rahoituslainojen seuraavan tilikauden lyhennykset
2215 Luotollinen pankkitili

2220 Muut pitkaaikaiset velat

2300 Seuraavan tilikauden lyhennykset
2400 Saadut ennakot, lyhytaikaiset
2500 Ostovelat, lyhytaikaiset

2650 Muut lyhytaikaiset velat

2700 Siirtovelat

3000 Hoitovastikkeet

3010 Hankeosuussuoritukset

3020 Kulutusperusteiset vastikkeet
3030 Erityisvastikkeet

3040 Rahastoidut vastikkeet

3100 Vuokrat

3200 Kayttokorvaukset

3300 Muut kiinteistdn tuotot

3920 Luottotappiot

3930 Oikaisuerat

4200 Isannoitsijan palkkio

4220 Kokouskulut

4230 Toiminnantarkastajan palkkio
4300 Kiinteistéhuolto

4310 Muut huoltopalvelut

4320 Kone- ja tyokalukulut

4330 Kayttotarvikkeet

4340 Korjaus- ja huoltomenot
4350 Internet

4400 Ulkoalueiden hoitopalvelut
4500 Siivouspalvelut

4600 Lammitys

4620 Vesi, jatevesimaksut

4640 Sahko

4660 Jatehuolto

4680 Kiinteiston palo- ja muut vahinkovakuutukset
4682 Irtaimistovakuutukset

4684 Vastuuvakuutukset

4688 Talkoovakuutukset

4700 Tontinvuokra

4710 Muut vuokrat

4750 Kiinteistdvero

4900 Muut hoitokulut

6000 Poistot rakennuksesta

7050 Padomavastike 1

7051 Padomavastike 2

7059 Rahastoidut pddomavastikkeet
7060 Lainaosuussuoritukset

7069 Rahastoidut osuudet lainaosuussuorituksista
7100 Muut rahoitustuotot

7500 Korkokulut laina 1

7501 Korkokulut laina 2

7530 Muut korkokulut

8500 Asuintalovarauksen muutos
9900 Tilikauden tulos



JURVELIN

Kiinteistohuolto Jurvelin Oy

As Oy Myllykoto
Isokatu 10
90100 OULU

laskutus@jurvelin.fi

Lasku

Laskun pvm  21.11.20x1

Laskun numero 36614

Asiakkaan Y-tunnus

Asiakasnumero 2010

Tilaus-/sopimusnumero
36614

Toimituspaiva/-jakso

Erdpaiva 01.12.20x1

Viitenumero 20153 66140

Huomautusaika 8 vrk

Valuutta EUR

Maksuehto 10 pv netto

Viivastyskorko 8.0 %

Tuotekoodi Tuote Veroton Verollinen Alv
Syysjatteiden toimitus kaatopaikalle 10/20x1
1014 Kuorma-auto vienti/haku 59,39 59,39 73,64 14,25
1017 Jatteenkasittelymaksu 125,00 125,00 155,00 30,00
1002 Laskutuslisa 1 5,00 5,00 5,00
Veroton arvo yhteensa: 189,39 EUR
Arvonlisdvero: 44,25 24,00 %
Lasku yhteensa: 233,64 EUR
|Erépéivé 01.12.20x1 Viitenumero 20153 66148 YHTEENSA EUR 233,64
Pankkitili
IBAN
BIC

Kiinteistohuolto Jurvelin Oy

Haaransuontie 19
90240 OULU

Puhelin: 010 821 6000
Telefax:

Y-tunnus: 2057294-6

Kotipaikka: OULU




TAPIOLA

27.11.20x1
As 0Oy Myllykoto
c/o Isdannéinti Oy Asiakasnumero 600433
Isokatu 10 Sopimusnumero 2
90100 ouLu
Vakuutuskausi 01.04.20x1-31.03.20x2
Laskunumero 704000947677
Erdpdiva 01.12.20x1
Maksutapa/era 4 erdassda/4. era
Maksuerdn laskutusjakso 01.12.20x1-31.12.20x1
Tiedustelut LdhiTapiola Pohjoinen
vakuutuksenottaja
MYLLYKOTO ASUNTO OY Puhelin 08 8142500
C/0 ISANNOINTI OY
Maksut, euroa
Kiinteistévakuutus
4. maksuerdn maksut: 482,69
Maksettava yhteensd, e 482,69
Vakuutusmaksun muodostuminen kdy iTmi vakuutuskirjasta tai erittelystd.
Pyyddmme suorittamaan maksun oheista tilisiirtoa kdyttden.
JOKAISESTA MAKSUMUISTUTUKSESTA PERIMME LASKUTUSLISAA 5,00 EUROA.
Automaatilla tai pddtteelld maksettaessa viitenumero on ehdottomasti mainittava.
Maksuun sisdltyy vakuutusmaksuveroa e 93,44 palosuojelumaksua e 4,69
viijvdstyskorko 7,5 % 1.7.20x0 alkaen (korkolain 4 § 1 mom.).
VIITENUMERO |Yhteensé Euro
1 704 000 947 677 080 482,69
LdhiTapiola Pohjoinen Keskindinen vakuutusyhtio
Asemakatu 7, 90100 oulu Kotipaikka oulu
www.Tahitapiola.fi Yritystunnus 2235550-7
IBAN BIC
.. Saajan|s_paNKKI FI20 3636 3010 3567 49 TAPIFI22
tilinumero
Mottagarens
kontonummer
saaja Mottagare LéhiTapjo1a Pohjoinen »
Keskindinen vakuutusyhtio
Luovu paperipinoista - vaihda E-laskuun!
Maksajan nimi ja MYLLYKOTO ASUNTO OY
0s01te ¢ /o Isdnndinti Oy
Betalarens namn
och adress
Isokatu 10
90100 ouLu viitenro
Allekirjoitus ref.nr 1 704 000 947 677 080
underskrift
e aw = Euro
Ti1i1ta nro Fort dag 01.12.20x1
Fran konto nr 482,69




RAVINTOLA PITOPALVELU KY LASKU
Ravintola Pitopalvelu Ky Paivamadrd Laskun numero
Harjuntie 22, 90530 Oulu 19.11.20x1 6680
Viitteenne Toimituspdiva
18.11.20x1
As. Oy Myllykoto Asiakasnumero Viitteemme
c/o Isanndinti Oy 32470
Maksuehdot Erdpdiva
Isokatu 10 14 pv 03.12.20x1
90100 OULU Huomautusaika Viivastyskorko
14 pv 10%
Y-tunnus Kotipaikka
0586642-8 Oulu
TUOTE NIMIKE MAARA YKS ~ A-HINTA ALV % VERO EUR  VEROTON EUR
1 Kahvit/suolainen/makea 13 7,00 14,00 % 11,18 € 79,82 91,00
91.00
VEROKANTA VEROTON  VERO EUR
14 % 7982 € 11,18 € 91,00 €
VIITENUMERO REFERENSNUMMER YHTEENSA EUR TOTAL EUR
3247 066 804 91,00
Puhelin Telefon Sdhkdposti / Kofisivut IBAN BIC
ravintola@pitopalvelu.fi / www.ravintolapitopalvelu.fi FI7615963000010159 NDEAFIHH
Saajan IBAN BIC
filinumero|Nordea: 159630-10159 FI7615963000010159 NDEAFIHH
Mottagarens
kontonummer
sacja Ravintola Pitopalvelu Ky
Mottagare
As. Oy Myllykoto Asiakasnro
Maksaja|c/o Isénndinti Oy Laskunro
BetalareIsokatu 10
90100 OULU -
Allekirjoitus Viitenro 220 000 703 940 964 000
Underskrift Rer.nr
Tililt& nro Er&p&iva Euro
Frén konto nr Férf?dog 03.12.20x1 91,00




Lahettaja:
Oulun Autokuljetus Oy
Poikkimaantie 18

LASKU

Laskun paivays: 21.11.20X1
Laskun numero: 1376067
Maksamisen tiedot:
Laskun erapaiva: 5.12.20X1
AS OY MYLLYKOTO Laskun maara: 648,35 EUR
ISANNOINTI OY Viitenumero: 303280013 760 676
ISOKATU 10 Saajan pankKkitili: F138 2050 3800 0380 01
90100 OULU Pankin Bic-tunnus: NDEAFIHH
Maksun saajan nimi: Oulun Autokuljetus Oy
Myyjan viite: puh. 0447125411 /Mika
Myyja: Ostajan asiakasnro: 3032817
Y-tunnus  FI01873663
Oulun Autokuljetus Oy Viivastystiedot: Viivastyskorko 7,50 %
Holappa Mika Maksuehto: 14 pv netto
90400 Oulu
Ostaja: Laskun lahettdja: Oulun Autokuljetus Oy
AS OY MYLLYKOTO
ISANNOINTI OY
ISOKATU 10
90100 OULU
Tuote/palvelu Tuotetunnus Toimitettu maara  a-hinta Alv % Alv-maara Yhteensa
Tilausviite Ostajan tuotenro Tilattu maara Toimitusjakso Veroton maara
Tilauspdiva Tarjousviite Vahvistettu madra  Toimitusviite
VL-paketti 3206 kpl 1 170,00 24,00 % 40,80 210,80
141606 12.9.20X1 170,00
12.9.20X1
Sopimusviite: 14606
Oulu-Oulu
Ajalta 9.-12.9.20X1/Myllykatu 1
Jatteenkdsittelymaksu 3612 Tn 3,22 107,10 24,00 % 82,77 427,63
14606 344,86
12.9.20X1
Sopimusviite: 14606
Oulu-Oulu
Jatemaksujen kasittelylisa kpl 1 8,00 24,00 % 1,92 9,92
14606 12.9.20X1 8,00
12.9.20X1
Sopimusviite: 14606
Oulu-Oulu
LASKU YHTEENSA: 648,35
Alv-erittely:
Veroton maara: 522,86 EUR
Alv 24,00 % 125,49 EUR
Oulun Autokuljetus Oy Puhelin: +358 44 7125 000 Y-tunnus: FI01873663
Poikkimaantie 18 Fax: +35883125 899 F13820503800038001 / NDEAFIHH

90400 Oulu

F14357413620066388 / OKOYFIHH
F13980001479256076 / DABAFIHH




JURVELIN

Kiinteistohuolto Jurvelin Oy

As Oy Myllykoto
Isokatu 10
90100 OULU

laskutus@jurvelin.fi

Tuotekoodi

1000

Lasku

Laskun pvm  01.12.20x1

Laskun numero 36614

Asiakkaan Y-tunnus

Asiakasnumero 2010

Tilaus-/sopimusnumero
36614

Toimituspaivd/-jakso

Erdpdiva 11.12.20x1

Viitenumero 20153 66140

Huomautusaika 8 vrk

Valuutta EUR

Maksuehto 10 pv netto

Viivastyskorko 8.0 %

Tuote Mddré  a-hinta  Veroton
Ajalta: Joulukuu

Kohdekuukauden hoitopalkkio

Kiinteistdhuolto 1 288,13 288,13

Veroton arvo yhteensa:
Arvonlisdvero:
Lasku yhteensa:

Verollinen Alv
357,28 69,15
288,13 EUR
69,15 24,00 %
357,28 EUR

Erdpadiva 12.01.20x2

[viitenumero 20153 66148

YHTEENSA EUR

357,28

Pankkitili
IBAN
BIC

549007-20013990
fi7154900720013990
OKOYFIHH

Kiinteistdhuolto Jurvelin Oy

Haaransuontie 19
90240 OULU

Puhelin: 010 821 6000
Telefax:

Y-tunnus: 2057294-6
Kotipaikka: OULU




Ovipalvelu 0y oSk
Kauppakatu 15 Numero Paivays
6349 1.12.20X1
Asiakasnumero 4162
AS OY MYLLYKOTO Maksuehto 14 pv netto
c/o ISANNOINTI Nettoeréipvm 15.12.20X1
ISOKATU 10 Kassapvm
90100 OULU Kassasumma
Viivastyskorko 9,5
Toimitustapa Viedaan
Toimitusosoite: Huomautusaika 7pv
AS OY MYLLYKOTO Viitteemme P39039
Myyja MATTI VIRTANEN
MYLLYTIE 1 Viitteenne ILPO MATTILA
90660 OULU Merkki
Tilausnumeronne
Nimike Maara Yks Alv Ale%
Lisanimike
Nosto-ovi 820-20 2250*2100 2 kpl 24,00 %
RAL8017
ja tarvikkeet toimitettuna
Nosto-oven asennustyo6t 2 kpl 24,00 %
Yhteensd 2 400,00
Alv 24,00 % 576,00
ALV yhteensa 576,00
Maksettava EUR 2 976,00

Ovipalvelu Oy Pankki, Nordea 207418-5527 www.ovipalvelu.fi
Kauppakatu 15 IBAN: FI1320741800005527 Y-tunnus:  3475678-9
85100 KALAJOKI Swift: NDEAFIHH VAT: FI34756789
IBAN BIC
Saajan tilinumero|F|13 2074 1800 0055 27 NDEAFIHH
Mottagarens|
kontonummer|
Saaja Mottagare|Ovipalvelu Oy
AS OY MYLLYKOTO
Maksajan nimi ja R
) c/o Isannéinti Oy
osoite
Betalarens namn Isokatu 10
ochadress 90100 Oulu Vitenro
Allekirjoitus Ref 41620 063 499
Underskrift
Erépéivé Euro
Tiia nro For g 15.12.20X1
Fran konto nr 2976,00




Saajan tilinumero
Mottagarens
kontonummer

F115 3636 3003 7639 00

IBAN

BIC

Saaja
Mottagare

Matti Makeld Tmi

Maksajan nimi ja osoite

Allekirjoitus

Underskrift

As. Oy Myllykoto c/o Isdnndinti Oy

Isokatu 10 90100 Oulu

Viesti Meddelande

Toiminnantarkastus

Tililta nro

Fran konto nr

Viitenro Ref.nr

Erdpdiva Forf.dad

Euro
15.12.20x1

150,00




Isanndinti Oy LASKU

Isokatu 10 16.11.20x1 71/20x1

90100 Oulu Paivamaara Laskun numero

As Oy Myllykoto Asiakasnumero 14

Myllytie 1 Maksuehto: sopimuksen muk. 15.12.20x1

90660 Oulu Viivastyskorko 10%
Huomautusaika 5 pv

TYOSELITE Maara a hinta YHT/EUROA

Palkkio sopimustehtdvien hoidosta:
Isdnnditsijan tehtavat

ajalta 01.12. - 31.12.20x1 KK 1 320€ 320,00
320,00

ARVONLISAVERO 0% 0,00

Y-tunnus 1251900-0 YHTEENSA euroa 320,00

Viitenumero 712

Tilinumero: OPTIA 460020-2190346 Puhelin 0400 600388, (08) 3117 997
Iban FI69 4600 2020 1903 46 Sdhkoéposti isdnnoéinti@luukku.com
Swift (Big) Helsfihh

Saajan tilinumero: FI69 4600 2020 1903 46

Saajan nimi: Isanndinti Oy
Isokatu 10, 90100 Oulu

Maksajan nimi: As Oy Myllykoto
Myllytie 1, 90660 Oulu Viitenumero 712

Erapdiva 15.12.20x1 320,00



BIC NDEAFIHH DABAFIHH OKOYFIHH

Saaja Verohallinto Kiinteistovero 564 Oulu Verovuosi 20X1

As. Oy Myllykoto c/o Isdnnointi Oy

Maksaja Isokatu 10 90100 Oulu
Allekirjoitus Viitenro 53 040 002 236 125 600 000

Tililtd nro Erdpdiva 15.12.20X1 |EUR 1049,83




Oulun seurakuntayhtyma Lasku
Paivamaara Datum Laskun numero Fakturans
PL122 02.12.20x1 nummer 70394
Viitteenne Er referens
90101 OULU As Oy Myllykoto

Tiedustelut Information Raiha, Marjo, +358 44 316 1652

Huomautusaika

Asiakasnumero

Anmarkningstid Kundnummer
09.12.20x1 96477
Maksuehdot
Laskutusosoite Faktureringsadress Betalninsvillkor 14 pv netto
Viitenumero
As. Oy Myllykoto Referensnummer 220 000 703 940 964 000
Erdpaiva Viivastyskorko
c/o Isannointi Oy Forfallodag Drojsmalsranta
Isokatu 10 16.12.20x1 11%
90100 OULU
Tuote tai palvelu Artikel Yks. Antal A-hinta A- Hinta Pris
eller tjanst Enhet Pris alv % Moms. %
Myllyojan srk-talo, tilavuokra, kokous 18.11.20x1 1 paiva 52,42 24,00 % 65,00
Yhteensd/Totalt 52,42 EUR
Alv./Moms. 12,58 EUR
Maksettava/Att betala 65,00 EUR
Oulun seurakuntayhtyma Puh Tel (08) 3161 300 Kotipaikka Hemort Danske Bank 800014-290111
PL 122 90101 OULU Fax Y-tunnus FO-nummer 0210109-1
oulunseurakuntayhtyma@evl.fi VAT FI02101091
ALV-rek. VAT reg.
IBAN BIC DABAFIHH

FI45 8000 1400 2901 11
Saajan tilinumero
Mottagarens kontonummer

Saaja Mottagare

Oulun seurakuntayhtyma

Maksajan nimi ja osoite

As. Oy Myllykoto
c/o Isdnnainti Oy

TILISIIRTO GIRERING

Laskun numero Fakturans nummer: 70394

Paivamaara Datum: 02.12.20x1

Asiakasnumero Kundnummer: 96477

Olemme ulkoistaneet maksumuistutusten lahettamisen.

Betalarens namn och adress Isokatu 10 Muistutukset lahetetaan Lindorff Oy:n toimesta
90100 OULU Viitenro
Allekirjoitus

) Ref.nr|

Underskrift 220 000 703 940 964 000

Eripaiva Euro
rapaiva
Tililta nro Forf.dag 16.12.20x1
Fran konto nr 65,00




OULUN VESI

VESI- JA JATEVESILASKU

Lasku Pvm
14106148 26.11.20x1
Sopimus Mittari
211928 21235671
As. Oy Myllykoto Kayttopaikka
c/o Isannointi Oy 7161 Myllytie 1,
Isokatu 10 90660 OULU
90100 OULU Asiakas Asunto-osakeyhtié Myllykoto
7161 Myllytie 1
Laskutus (08) 558 43815
Puhelinpalveluaika ma-pe 9.00-15.00
(Kasarmintie 29) vesilaskutus.oulunvesi@ouka.fi
Maksuun liittyvat asiat 044 703 0731 Monetra Oy
ARVIOLASKU

ARVIOLASKU 01.10.20X1-31.12.20X1
Maksut yhteensa
ARVIOLASKU YHTEENSA

Arvonlisiavero 24 %
LASKUN LOPPUSUMMA YHTEENSA

Laskun arvolisdveroton loppusumma 1066,58

vesilaskutus.oulunvesi@ouka.fi

eur

www.ouka.fi

1066,58 eur

Viitenumero Erapaiva Maksettava
5056401 141 061 480 17.12.20x1 1066,58
Laskua koskevat huomautukset tulee tehdd ennen erapaivaa. Hoitamaton lasku siirtyy Svea Perinta Oy:n maksumuistutuspalveluun.
Viivastyskorko korkolain mukainen. Y-tunnus 0187690-1
IBAN BIC
Saajan tilinumero OoP FI11 5741 3620 0041 08 OKOYFIHH
Mottagarens kontonummer]
OULUN KAUPUNKI ARVIOLASKU
OULUN VESI LIIKELAITOS Asiakasnumero 7161
Saaja Laskun numero 14106148
Mottagare|

PL 35,90015 OULUN KAUPUNKI

As. Oy Myllykoto
Maksajan nimi ja osoite c/o Isannginti Oy
Betalarens namn och adress Isokatu 10
90100 OULU

Allekirjoitus
Underskrift

Viitenro Refnr

5056401 141 061 480

Tililtd nro
Fran konto nr]

Erapdiva Forf.dag

17.12.20x1 106658




NETPLAZA Lasku
Netplaza Oy PL 483, 90101 Oulu
As Oy Myllykoto Laskunumero 48404
¢/o Isénndinti Oy Laskun paivays 03.12.20x1
90100 OULU Erépaiva 17.12.20x1
Maksuehto 14 pv netto
Viivastyskorko 10 %
Toimitusehdot Avoin
Asiakasnumero 100216
Tuote Maara Yksikkohinta Yhteensa Maksettavaa
ALV % ALV
Talonetti Internet-yhteys Full Rate 1 kk 144,35 € 144,35 €
24 % 34,64 € 178,99 €
Talonetti Yllapitomaksu 1 kk 23,77 € 23,77 €
24 % 570 € 29,47 €
Laskutusjakso 1.12.20x1 - 31.12.20x1
Veroprosentti Veron peruste Veron maara
24 % 178,99 € 40,35 €
Viite Erapdiva Yhteensa EUR
10 021 600 484 040 17.12.20x1 Netto € 168,12 €
ALV € 4035 €
MAKSETTAVAA € 208,47 €
Tyyppi BIC Tili Netplaza Oy Y-tunnus 1055099-7
IBAN OKOYFIHH FI84 5490 0720 0072 57 PL 483 VAT numero FI10550997
IBAN DABAFIHH FI63 8000 1671 2351 34 90101 OULU  Sahkoposti info@netplaza.
Puhelin 08-5566056
Fax 08-5409029



LASKU

Toelsvisio Paivamaara Laskunumero
15.12.20X1 18056
Viitteenne
HD-kanavien lisays
Asiakasnumero Viitteemme
AS OY MYLLYKOTO 1679 Juha Niskala
Toimitus
clo Isannéinti Oy 14.-15.12.20X1
Isokatu 10 Maksuehdot Erapaiva
90100 OULV 7 vrk netto 22.12.20X1
Huomautusaika Viivastyskorko
4 vrk 8%
numero nimike maara yk. a-hinta yht.euro ale% aleeuro ntoeuro alv% alv euro bto euro
T1291 VHF-antenni 9-elem. E5-12 1 kpl 92,70 92,70 15,00 % 13,91 63,54 24% 15,25 78,79
BOOK D MicroMATV BOOK D (790M 1 kpl 494,00 494,00 15,00 % 74,10 338,63 24% 81,27 419,90
BOOK EXT BOOK VHF-EXTENTED 3.0 1 kpl 136,10 136,10 15,00 % 20,42 93,29 24% 22,39 115,68
1 Tyoveloitus yhteisantennit 5h 70,00 350,00 282,26 24% 67,74 350,00
2 Matkaveloitus 1 kpl 16,00 16,00 12,90 24% 3,10 16,00
LP Laskutuspalkkio 1 kpl 5,00 5,00 4,03 24% 0,97 5,00
TAKUU Takuu 1 vuosi 24 % 0,00 0,00
1093,80 108,42 794,65 190,72 985,37
Loppusumma 985,37
VITENUMERO Yhteensa |Euro
116 790 180 564 985,37
Kaakelitie 12 F11157407520019331
90830 Haukipudas OKOYFIHH Y 0912566-4
puh 0400 235 665 televisio@gmail.com
" Saajan IBAN FI1157407520019331 BIC OKOYFIHH
tilinumerol 574075.219331
Mottagarens
kontonummer
Saaja| TeleVisio Oy
Mottagare|90830 Haukipudas
Maksajan “if;‘i As. Oy Myllykoto
a 0solte .- e .
Bejtalarens clo Isannointi Oy
namn och
adress Isokatu 10
90100 OULU i
Allekirjoitus V'gg::; 116 790 180 564
Underskrift
Tililta nro IIE::)aI":ZI;g 22.12.20X1
| Fran konto nr EUR 985,37




[ 1] [ 1] (]
$&hkémiehet Oy LASKU
Piivimaari Laskunumero
16.12.20X1 11866
Viitteenne
Asiakasnumero Viitteemme
AS OY MYLLYKOTO 2186654
Toimitus
17.12.20X1
c/o Isdanndinti Oy
Isokatu 10 Maksuehdot Erapaiva
90100 OULU 6 pv netto 22.12.20X1
Huomautusaika Viivastyskorko
16 %
Miird/tun. Km Kuvaus Hinta/Tunti Km YHTEENSA
10 10  Autotallinnostomoottori kytkentd 80,00 0,83 808,30
10 10 Peltimoottorisuoja 14,00 0,83 148,30
2 0 Pistorasian vaihto | os IP44 12,90 0,83 25,80
1 0 Hamirikytkin 49,00 0,83 49,00
2 0 Asennusty6 (Peltit, Pistorasiat) 55,00 0,83 110,00
Yht. 25 20
Vilisumma 1141,40
Toimituskulut 2,00
Arvonlisavero 24,00 % 273,94
VIITENUMERO Yhteensa Euro
1417,34
Sdhkémiehet Oy Pekka 0400123456 ALV rek. Pankki: BIC OKOYFIHH
Partaantie 7 sahkomiehet@gmail.com Y-tunnus 1234567-8 IBAN Fl46 5741 3620 2457 84
90770 Oulu
Saajan tlinumero| BIC
Mottagarens
Kontonummer| F146 5741 3620 2457 84 OKOYFIHH
Sdhkomiehet Oy
Saaja Mottagare
Laskunro 11866
—TTERSaTan T
IAJa As. Oy Myllykoto As.nro 2186654
osoite . L
Betalarens namn och c/o Isanndinti Oy
adress Isokatu 10
LA Viitenro Ref.nr|
Allekirjoitus
Tililt nro| Erapaiva Forf.dag| 22.12.20X1
EUR 1417,34

Fran konto nr|




JATEHUOLTO

Matti Nuojua Oy LASKU
Rdihdnkuja 5, 90540 OULU Paivamaara Laskunumero
08.12.20X1 233529
Vastaanottaja Viitteenne
Asiakasnumero
AS OY MYLLYKOTO 01-4217-02
Toimitus .
L Ajalla 1.10.-31.12.20X1
c/o Isénndinti Oy
Isokatu 10 Maksuehdot Erdpdiva
90100 OULU 14 pv netto 22.12.20X1
Huomautusaika Viivastyskorko
8pv 1%
Pvm Tyyppi Maara Yks a-hinta Jk maksu Summa
01-4217-02 AS QY MYLLYKOTO, RKT, MYLLYTIE 1
alfa4 m3 7,00 7,89 16,67 171,92
171,92
01-4217-02 AS OY MYLLYKOTO, RKT, MYLLYTIE 1
ALFABIO T m? 6,00 2,80 2,37 31,02
31,02
01-4217-02 AS QY MYLLYKOTO, RKT, MYLLYTIE 1
pahvi- ja kartonki alfa 4 m3 13,00 3,81 0,00 49,53
49,53
01-4217-02 AS OY MYLLYKOTO, RKT, MYLLYTIE 1
astiavuokra 3,00 0,33 0,00 0,99
KERAYSLASI 240L 0,66 3,50 6,30 6,47
PIENMETALLI 240L 0,66 3,47 0,00 2,29
9,75
Veroton summa 262,22
+ ALV 24,00 % 62,93
Yhteensa 325,15
VIITENUMERO Yhteensd |Euro
233529010004 216 000 325,15
Laskuttaja Pankki oP Puhelin Y-tunnus
Jatehuolto Matti Nuojua Oy (08) 5568549 1016163-3
IBAN FI355740 9220 0042 33
Raihankuja 5 BIC OKOYFIHH Fax
90540 OULU (08)5568549
tilinumero|'BAN BIC
Mottagarens|OP FI35 5740 9220 0042 33 OKOYFIHH
kontonumm
Jatehuolto Matti Nuojua Oy
Saajal ... . .
Mottagare Raihdnkuja 5 Asiakasnumero 01-4217-02
90540 OULU Laskunumero 233529
nim‘ija As. Oy Myllykoto Paivamaara 08.12.20X1
osoite ¢/0 Isdnndinti Oy
Betalarens
namn och Isokatu 10
90100 OULU
Allekirjoitus V'ge:m 233529010 004 216 000
Underskrift e
Tililtd nro Erdpdiva Fure
Fran konto . 22.12.20x1
Forf.dag
nr 325,15




JURVELIN

Kiinteistéhuolto Jurvelin Oy

As Oy Myllykoto
Isokatu 10
90100 OULU

laskutus@jurvelin.fi

Lasku

Laskun pvm  21.12.20x1

Laskun numero 37841

Asiakkaan Y-tunnus

Asiakasnumero 2010

Tilaus-/sopimusnumero
37841

Toimituspaiva/-jakso

Erdpdivd 31.12.20x1

Viitenumero 20153 78440

Huomautusaika 8 vrk

Valuutta EUR

Maksuehto 10 pv netto

Viivastyskorko 8.0 %

Tuotekoodi Tuote Maddrd a-hinta  Veroton Verollinen Alv
Huoneistokohtaisten vesimittarien luku 31.12.20x1

1005 Huoltomies tunnit. Ark. 07-16 1,50 40,37 60,56 75,09 14,53
1002 Laskutuslisa 1,00 4,03 4,03 5,00 0,97
Veroton arvo yhteensa: 64,59 EUR
Arvonlisavero: 15,50 24,00 %
Lasku yhteensa: 80,09 EUR
|Erépéivé 31.12.20x1 |Viitenumero 20153 78440 YHTEENSA EUR 80,09

Pankkitili 549007-20013990
IBAN fi7154900720013990
BIC OKOYFIHH

Kiinteistéhuolto Jurvelin Oy

Haaransuontie 19 Puhelin: 010 821 6000
90240 OULU Telefax:

Y-tunnus: 2057294-6
Kotipaikka: OULU




Pohjoista voimaa
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy
Oulun Sdhkénmyynti Oy

As. Oy Myllykoto
c/o Isénndinti Oy
Isokatu 10
90100 OULU

SAHKOLASKU 17.12.20X1
Laskun numero 142502900
Laskutussopimus 2002257020
Sopimusnumero 2545591, 254559
Asiakasnumero 101700
Erdpdiva 31.12.20X1

POHJOISTA VOIMAA ASIAKASPALVELU

Puh. 010 287 7800, puhelun hinta 8,80 snt/min. (sis. Alv 24%)
Puhelinpalvelu avoinna ma-to 8-18 ja pe 8-16

Sahkoposti: osm@pohjoistavoimaa.fi
www.pohjoistavoimaa.fi

Kayttopaikka 07065743300 Myllytie 1

LUKEMALASKU

01.11.20X1-31.12.20X1

SAHKON SIIRTO, Yleissahko 3X035 Veroton 78,32 Verollinen 18,80 €
SAHKOENERGIA, Varmavirta Jatkuva Yleissahko1 Veroton 64,95 Verollinen 15,59 €
LUKEMALASKU YHTEENSA 177,65 €
LASKUN LOPPUSUMMA YHTEENSA 177,65 €
Oulun Sahkénmyynti Oy: veroton summa 78,32 € ALV 24,00 % 18,80 €
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy: veroton summa 64,95 € ALV 24,00 % 15,59 €
Viitenumero Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy, Y-tunnus 2080002-1 Erdpaiva Maksettava
1142 502 906 001 010 000|Oulun Sdhkédnmyynti Oy, Y-tunnus 1703296-5 31.12.20X1 177,65
Viivastysmaksu 5 €. Viivastyskorko korkolain mukainen.
IBAN BIC
Saajan tilinumero Mottagarens|OP F190 5741 3610 0046 05 OKOYFIHH
kontonummer
Saaja Mottagare] OULUN SAHKONMYYNTI OY
Kasarmintie 6, PL 116, 90101 OULU
As. Oy Myllykoto
Maksajan nimi ja osoite c/o Isdnndinti Oy
Betalarens namn och adress Isokatu 10
90100 OULU Viitenro
Allekirjoitus Ref.nr 1142 502 906 001 010 000
Underskrift )
Erépaiva Euro
Tililtd nro Forf.dag 31.12.20X1
Frén konto nr| ) 177,65




OULUN KAUPUNKI
MAA JA MITTAUS, TONTTIPALVELUT
PL 32

AS. OY MYLLYKOTO
c/o Isdnndinti Oy
Isokatu 10
90100 OULU

Laskutuskausi 01.01.20X1-31.12.20X1
Maanvuokrat perusvuokra
Maanvuokrat korotuskerroin
Vuosivuokra

Maanvuokra 01.01.20X1-31.12.20X1
Lasku ei sisdlla arvonlisdveroa

Kohteen osoite Myllytie 1, 90660 OULU

MAANVUOKRALASKU
Paivamaara Laskun numero Fakturans nummer
3.12.20X2 632502
Viitteenne
Asiakasnumero [Viitteemme
4385 Sopimus 4385
Toimitus
Vuokra-aika 01.11.1973 - 31.12.2035
Maksuehdot
Erdpdiva 31.12.20X1
Huomautusaika |Viivastyskorko
8 %
Viivdstysmaksu

Perintd/viivastysmaksu 5 euroa

317,88

13,95
4434,43
4434,43

Mikdli laskua ei makseta erdpaivdan mennessd, lasku siirtyy Svea Perintd Oy:n muistutuspalveluun.

Viitenumero
632 502 604

EUR YHTEENSA

4434,43

Y-tunnus 0187690-1

IBAN

Saajan tilinumero X
Oulun Osuuspankki FI11 5741 3620 0041

Mottagarens
kontonummer

BIC
OKOYFIHH

Saaja Mottagare|QULUN KAUPUNKI

MAA JA MITTAUS, TONTTIPALVELUT

AS OY MYLLYKOTO
Maksajan nimi ja

. MYLLYTIE 1
osoite
Betalarens namn 20660 OULU
och adress Viitenro
Allekirjoitus Ref.nr
Underskrift i
e Euro
Erdpdiva
rEwTw .. 31.12.20X1
Tllllta nro Forf.dag
Fran konto nr 4 434,43




OULUN SEUDUN TILITYS
% ULOSOTTOVIRASTO
i@’) 31.12.20X2

90101 OULU
Asunto Oy Myllykoto Tilitysviite 6550006110
Isokatu 10 c/o Isdnnoitsija Maksupaiva 31.12.20X2
90100 OULU IBAN F109 2050 1800 0141 4.
BIC NDEAFIHH
Oheisen erittelyn mukaisesti tilitan asiakohtaisia
loppusuorituksia 1 kpl 409,27
rahatilityksia yhteensa 1 kpl 409,27
tilitysmaksut yhteensa -5,93
tilitetdan yhteensa 403,34
asiatilityksia yhteensa 1 kpl
ulosoton maksut yhteensa 1 kpl 5,93
Reijo Junkkari
Johtava kihlakunnanvouti
Tiedustelut Eeva Ollikainen
029 56 29148
Puhelin Telekopio Sahkopostiosoite Y-tunnus Pankki IBAN FI98 5000 0121 5002 75

02956 29111 02956 29139 oulu.uo@oikeus.fi 0245963-2 BIC OKOYFIHH



Pohjoista voimaa
Oulun Energia Siirto ja Jakelu Oy
Oulun Sadhkénmyynti Oy

As. Oy Myllykoto
c/o Isénndinti Oy
Isokatu 10
90100 OULU

KAUKOLAMPOLASKU
Laskun numero
Laskutussopimus
Sopimusnumero
Asiakasnumero
Erdpdiva

31.12.20X1
143119190
2002230844
4131
101700
14.1.20X2

POHJOISTA VOIMAA ASIAKASPALVELU

Puh. 010 287 7800, puhelun hinta 8,80 snt/min. (sis. Alv 24%)
Puhelinpalvelu avoinna ma-to 8-18 ja pe 8-16

Sahkoposti: osm@pohjoistavoimaa.fi

www.pohjoistavoimaa.fi

Kayttépaikka 07065743300 Myllytie 1

LUKEMALASKU

Kaukolamp6 sopimusvesivirta

01.12.20X1-31.12.20X1

(Kulutettu 1337 kWh)

Perusmaksu 01.12.X1-31.12.X1 1 kk 1431 €/a 119,24 €
Energiamaksu 01.12.X1-31.12.X1 19,42 MWh 37,97 €/MWh 737,38€
Vesivirta 01.12.X1-31.12.X1 276,68 m? 0,00 €/m? 0,00 €
Veroton 856,62 €
Alv  24,00% 205,59 €
LUKEMALASKU YHTEENSA 1062,21 €
LASKUN LOPPUSUMMA YHTEENSA 1062,21 €
Viitenumero Erapaiva Maksettava
1143 119192 001 010 |Oulun kaupunki, Y-tunnus 0187690-1, PL 9, 90015 Oulun kaupunki 14.1.20X2 1062,21
Viivastysmaksu 5 €. Viivdstyskorko korkolain mukainen.
IBAN BIC
Saajan tilinumero Mottagarens|OP FI190 5741 3610 0046 05 OKOYFIHH
kontonummer
Saaja Mottagare|OULUN SAHKONMYYNTI OY, Y-tunnus 1703296-5
Kasarmintie 6, PL 116, 90101 OULU
As. Oy Myllykoto
Maksajan nimi ja osoite c/o Isdnndinti Oy
Betalarens namn och adress Isokatu 10
90100 OULU Viitenro
Allekirjoitus 1143119 192 001 010
Ref.nr|
Underskrift
Erdpaiva Euro
Tililtd nro . 14.1.20X2
Forf.dag|
Fran konto nr 1062,21




TEHTAVA 1.
a) Kirjaa joulukuun tositteet paivakirjaan maksuperusteisesti.

Tositteiden lisdksi 1.12. kirjataan vuokrankantokirjasta saadut tiedot:

- hoitovastikkeita 3276,00 €
- pddomavastike 1 452,10 €
- pddomavastike 2 309,21 €
- kylmavesi 281,00 €
- lamminvesi 210,00 €
- autohallipaikka 42,00 €
- autopaikka 4,00 €
Lisatietoja:

Huoneistosta Al ei ole saatu joulukuun 600 €:n vuokratuloa 31.12. mennessa.
Kaukolampolasku erdantyy 14.1.20X2 ja se maksetaan erdpaivana.

b) Laadi lainaosuuslaskelma osakkaalle oheisten tietojen mukaisesti, kun han haluaa maksaa
lainaosuutensa pois 1.12.20X1.

Lainaosuuslaskelma laaditaan huoneiston pinta-alan mukaan.

Hanen huoneistonsa pinta-ala on 80 m2.

Tilikauden tuotot 30.11.20X1 asti:

- pddomavastikkeet 4929 €

Tilikauden kulut 30.11.20X1 asti:
- korkokulut 619,03 €

- muut rahoituskulut 55 €

- lainanlyhennykset 2091,54 €

Lainapadaoma 30.11.20X1 on 52 102,54 €.

Lainasta vastaavat yksikdt 705 m?



PAIVAKIRIA As Oy Myllykoto

Pvm ja selite Pankkitili Muut tilit Tilin nimi
Debet Kredit Debet Kredit

Yhteensa 0,00 0,00 0,00 0,00




LAINAOSUUSLASKELMA
TILIKAUDEN TUOTOT 30.11.20X1 asti

Paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Muut tuotot

TILIKAUDEN KULUT 30.11.20X1 asti

Korkokulut

Muut rahoituskulut

Lainanlyhennykset
PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA TILIKAUDELTA

EDELLISELTA TILIKAUDELTA SIIRTYVA
PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA

LAINAPAAOMA 30.11.20X1
LAINARASITUS YHTEENSA

LAINASTA VASTAAVAT YKSIKOT (m?2)
LAINARASITUS PER VELALLINEN YKSIKKO

HUONEISTON LAINAOSUUS
80 m2 X lainarasitus/yksikk®

m2



TEHTAVA 2.

Laadi Asunto Oy Myllykoton:

a) tilinpaatos taulukkoon tehtavassa 1. laaditun paivakirjan mukaan.

Kirjaa lisaksi osakkaan maksama lainaosuussuoritus aiemmin laaditun
lainaosuuslaskelman mukaisesti. Summa rahastoidaan yhtidjarjestyksen mukaisesti.

Tilinpaatos tulee laatia siten, ettei tulosta synny.
Tuloksenjarjestelykeinona kaytetdaan jaannosarvopoistoa.
Poistot tehddan rakennuksesta.

b) tuloslaskelma ja tase

c) vastikerahoituslaskelma

d) laske asuintalovaraus. Tee kirjaukset tiliristikoille.
Voisiko As Oy kayttaa asuintalovarausta tuloksenjarjestelykeinona?



[J KIRJAUSTOSITE [J OIKAISUTOSITE (] SIIRTOTOSITE Paivays
Yritys n:o Koodi Tark.luku Tosite n:o
Selitvs Tili € Tili €
Y Debet Debet Kredit Kredit




AS OY MYLLYKOTO

Tilit Saldot 30.11. Joulukuu Avustavat pv:t Tulostili Tasetili
Debet Kredit Debet Kredit Debet Kredit Debet Kredit
Liittymismaksut 5522,00
Rakennus 468250,00
Koneet ja kalusto 6703,00
Muut saamiset 1217,34
Siirtosaamiset
Pankkitili 17761,35
Osakepdaaoma 2500,00
Rakennusrahasto 252181,00
Lainanlyhennysrahasto 111075,00
Sijoitetun vapaan padoman rahasto 48683,00
Peruskorjausrahasto 2586,00
Muut rahastot 4183,00
Ed. tilikausien tappio 7830,00
Tilikauden tulos
Laina 1, pitkaaikaiset 18145,50
Laina 2, pitkaaikaiset 52102,54
Ostovelat 2300,00
Siirtovelat
Hoitovastikkeet 36036,00
Pddomavastike 1 452,10
Pddomavastike 2 4929,01
Lamminvesivastikkeet 3419,70
Kylmavesivastikkeet 1213,50
Lainaosuussuoritukset
Rahastoidut lainaosuudet
Autohallivuokrat 462,00
Autopaikkavuokrat 28,00
Vuokrat 6600,00
Hallintopalvelut 3674,00
Kaytto ja huolto 6770,93
Lammitys 8237,79
Vesi ja jatevesi 4208,42
Sahké 853,35
Jatehuolto 614,85
Vahinkovakuutukset 1407,31
Kiinteistovero 2099,66
Tontin vuokra 0,00
Korjaukset 11047,40
Muut hoitomenot 79,92
Rakennuksen poisto




KIINTEISTON TULOSLASKELMA

Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet

Kulutusperusteiset vastikkeet

./. Rahastoidut vastikkeet

Vuokrat

Kayttokorvaukset

Muut kiinteiston tuotot
Kiinteiston tuotot yhteensa
Kiinteiston hoitokulut

Henkilostokulut

Hallinto

Kaytto ja huolto

Ulkoalueiden hoito

Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko ja kaasu

Jatehuolto

Vahinkovakuutukset

Vuokrat

Kiinteistévero

Korjaukset

Muut hoitokulut

Oman kayton arvonlisdvero
Kiinteiston hoitokulut yhteensa
HOITOKATE
Poistot ja arvonalentumiset

Rakennuksista ja rakennelmista

Koneista ja kalustosta

Muista pitkavaikutteisista menoista

Poistot ja arvonalentumiset yhteensa
Rahoitustuotot ja -kulut
Osinkotuotot
Korkotuotot
Muut rahoitustuotot
Padomavastikkeet
./. Rahastoidut vastikkeet
Lainaosuussuoritukset
./. Rahastoidut osuudet
Muut rahoitustuotot
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA

JAVEROJA
Tilinpaatossiirrot
Poistoeron muutos

Verotusperusteisten varausten muutos

Konserniavustus
Tilinpaatossiirrot yhteensa
Valittomat verot

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) /YLIJAAMA (ALIJAAMA)

Tilikausi 1.1.20X1-31.12.20X1



AS OY MYLLYKOTO
TASE 31.12.
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyodykkeet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Rahat ja pankkisaamiset
Vastaavaa yhteensa

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepadoma

Rakennusrahasto

Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto
Sijoitetun vapaan pddoman rahasto
Peruskorjausrahasto
Muut rahastot

Edellisten tilikausien tappio

Tilikauden voitto

VIERAS PAAOMA

Pitkaaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta

Lyhytaikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat

Siirtovelat

Vastattavaa yhteensa



VASTIKERAHOITUSLASKELMA
KIINTEISTON HOITO JA RAKENTAMINEN
HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat
Kayttokorvaukset

HOITOKULUT
Hoitokulut

HOITOVASTIKEYLI/ALUAAMA
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA
SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA

RAHOITUS
PAAOMATUOTOT
Pdadomavastikkeet
Pdaomavastikkeet (rahastoidut)
Lainaosuussuoritukset
Lainaosuussuoritukset (rahastoidut)

PAAOMAKULUT
Korkokulut
Muut rahoituskulut
Lainojen lyhennykset
Lainaosuuslyhennykset

PAAOMAVASTIKEYLI/ALUAAMA
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA

KOKONAISJAAMA

TARKISTUS KIRJANPITOON
Hoitovastikeyli/alijdgama
Pddomavastikeyli/alijaama
Kokonaisjaama

Rahoitusomaisuus

- Lyhytaikainen vieras padoma
- Siirtovelat

Taseen rahoitusasema



Asuintalovaraus

0,00 € X

Kirjaus kirjanpitoon:

(tuloslaskelma)

(tase)

0,00 €




TEHTAVA 3.

Laadi talousarvio vuodelle 20X2 annettujen tietojen perusteella ja selvitd, paljonko Asunto oy Myllykoton
tulisi peria hoito- ja padomavastiketta kuukaudessa.

Hoitovastiketta peritdan €/m?2. Pd4domavastike 1. peritdan €/huoneisto ja

padomavastike 2. peritdan €/m2.

Taloyhtiéssa on 15 huoneistoa, joista yksi huoneisto on vuokralla. Osakkeita taloyhtitssa
on yhteensd 12600. Huoneistojen pinta-ala on yhteensd 1285 m?2.

Autohallipaikkoja on 14 kpl ja autopaikkoja on 2 kpl.

Kylmavesimaksu on 3,50 €/m?3 ja lamminvesimaksu 4,50 €/m3.

Kylman veden kulutuksen arvioidaan olevan 885 m3 ja lampiman veden 485 m3.
Huoneiston Al vuokra on 1.1.20x2 alkaen 610 €/kk.

Vuokra-asunnon vesimaksu peritdan, kuten muiltakin taloyhtion asukkailta.
Autohallipaikoista vuokraa peritdan 3 €/paikka/kk. Autopaikkojen vuokra on 2 €/paikka/kk.

Ennakoidut hoitomenot:
- kokouskulut 320 €
- isdnndinti ja kirjanpito 320 €/kk
- toiminnantarkastus 150 €
- pankin palvelumaksut 150 €
- internet 2500 €
- kiinteistohuolto 370 €/kk
- ulkoalueiden hoito 500 €
- siivous 83 €/kk
- kaukolampd 9500 €
- vesi ja jatevesi 5500 €
- sdhko 1200 €
- jatehuolto 100 €/kk
- vahinkovakuutukset 2000 €
- tontinvuokra 4500 €
- kiinteistovero 3200 €
- korjaukset 9000 €
- muut hoitomenot 239 €

Padomavastike 1.

Asunto-osakeyhti6lla on lainaa 16331 €, josta korko

ja muut kulut talousarviovuonna ovat 344 €.

Lainaa lyhennetdan 1855,26 € kesa- ja joulukuussa, jolloin maksetaan myos lainan kulut.
Laina jakaantuu 14 huoneiston kesken, koska taloyhtion omistuksessa olevan
huoneiston remonttikustannukset katetaan korjausrahastosta.

Huoneistoista kolme on maksanut lainan pois heti lainanoton yhteydessa.

Padomavastike 2.

As Oy:lla on lainaa 44 344,15 €, josta korko ja muut kulut talousarviovuonna ovat 941 €.
Lainaa lyhennetdan 2700 € kesa- ja joulukuussa, jolloin maksetaan myos lainan kulut.
Lainasta vastaa 625 m?.



Talousarvio

Kiinteiston tuotot

Hoitovastikkeet

Kulutusperusteiset vastikkeet
Kylmdvesimaksu
Lamminvesimaksu

Vuokrat

Autohallivuokrat

Autopaikkojen vuokra

RAHOITUSTULOT yhteensa

Kiinteiston hoitokulut

Henkil6stokulut
Kokouskulut

Hallintopalvelut
Isdnnointi ja kirjanpito
Toiminnantarkastus
Pankin palvelumaksut

K&aytto- ja huoltopalvelut
Internet, Talonetti
Kiinteistéhuolto
Ulkoalueiden hoito
Siivouspalvelut

Lammitys
Kaukoldampdmaksu
Vesi ja jatevesi
Sahko
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Tontinvuokra, maapohja
Kiinteistdvero
Korjaukset

Muut hoitomenot

MENOT yhteensa

Rahoitusjaama talousarviokaudelta

Hoitovastike
Hoitomenot
- vesivastikkeet
- huoneiston vuokra
- autohallipaikkojen vuokrat
- autopaikkojen vuokrat

Hoitovastikkeeksi saadaan

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00 /m?

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00



Padomavastike 1.
Rahoituksesta johtuvat maksut
Velalliset huoneistot
Pdadoma- eli rahoitusvastike

Pdadomavastike 2.
Rahoituksesta johtuvat maksut
Velalliset osakkeet
Pdadaoma- eli rahoitusvastike

Rahoitustuotot ja -kulut
Padomavastikkeet

Rahoituksesta johtuvat maksut
— lainojen lyhennykset
— korot

Padomavastikkeet

Rahoituksesta johtuvat maksut
— lainojen lyhennykset
— korot

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00 €/huoneist:

0,00
0,00

0,00 €/osake

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00



