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Opinnaytetydn tavoitteena oli kasitella lisé- ja muutosty6t sahkodurakoitsijan nakdkulmasta.
Opinnaytetyota on tehty yrityksessa nimeltddn Humis Oy. Yrityksessa ei ollut selkeita oh-
jeistuksia, miten menetella lisa- ja muutostdiden tilanteissa. Tydssa perehdytetéaan yrityk-
sen tyontekijoita tunnistamaan lisé- ja muutosty6t ja ohjataan niiden kasittelya vaiheittain.

Urakoitsijalla on oikeus saada rahallisia korvauksia ja urakka-ajan pidennyksia kaikista
suunnitelmamuutoksista ja tilaajan laiminlyénneista johtuvista tdista. Tutkimuksen tarkoituk-
sena oli selvittdad urakoitsijan ja tilaajan velvollisuudet ja oikeudet liséd- ja muutostdiden koh-
dalla. Tydssa on otettu huomioon yleisten sopimusehtojen 1998 maaraykset ja ohjeet lisa-
ja muutostyon kasittelyyn.

Opinnaytety® osoittaa, etta mikali urakoitsija haluaa olla varma korvausten saamisesta, ha-
nen pitaa toimia sopimuksenmukaisesti ja sopia kaikki lisd- ja muutostyot tilaajan kanssa
kirjallisesti. Liséksi selvitettiin, ettd korvaukset suunnitelmamuutosten aiheuttamista kustan-
nuksista on sovittava tilaajan kanssa ennen tydn aloittamista.
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Kasitteet

Aliurakoitsija

Lisatyo

Muutostyd

Paaurakoitsija

Rakennuttaja

Sivu-urakoitsija

Sahkourakka

Tilaaja

Urakka-aika

Urakkahinta

Urakoitsijan tilauksesta ty6ta suorittava toinen urakoitsija.

Urakoitsijan suoritus, joka urakkasopimuksen mukaan ei alun

perin kuulu hanen suoritusvelvollisuuteen.

Sopimuksen mukaisten suunnitelmien muuttamisesta
aiheuttavat urakoitsijan suorituksen muutos. (muutos

voi olla lisaykset tai vAhennykset).

Rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija, joka
kaupallisissa asiakirjoissa on nimetty paaurakoitsijaksi ja
jolle sopimuksenmukaisessa laajuudessa kuuluvat tydmaan

johtovelvollisuudet.

Luonnollinen tai juridinen henkild, jonka lukuun raken-
nustyo tehdaan ja joka viime kadessa vastaanottaa tyo-

tulokset.

Rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva paaurakkaan

kuulumatonta tyota suorittava urakoitsija.

Urakoitsija, joka toteuttaa sahkotoita tilaajan maarittele-

mien sahkdsuunnitelmien mukainen.

Urakan tilaaja, joka on sopimussuhteessa rakennutta-

jaan. Suorittaa paaurakkaan kuulumatonta ty6ta.

Urakkasopimuksessa maaritelty aika rakennussuori-

tusta varten.

Urakkasopimuksessa sovittu urakoitsijalle maksettava

vastike.
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YSE 1998 Rakennusurakan yleiset sopimusehdot 1998. Nama
sopimusehdot on tarkoitettu yritysten valisiin raken-
nusurakkasopimuksiin. Sopimusehtoja voi myds kayt-

taa sivu- ja aliurakoihin.
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1 Johdanto

1.1 Tyon taustat

Taman opinnaytetydn aiheena on lisa- ja muutostydt sahkdurakointikohteissa. Aiheen
sain tydantajaltani Humis Oy:lta. Esimerkkitydmaa on Ryytimaantie 21 Helsingissa sijait-
seva asuinkerrostalo, kerrostalossa on 3 kerrosta ja 15 asuntoa, joissa suoritetaan linja-

saneerauksen yhteydessa sahkojarjestelmien perusparannus.

Sahkdurakointiyrityksissa lasketaan sahkotdiden kustannukset olemassa olevien suun-
nitelmapiirustusten mukaan, piirustuksessa olevien tietojen kasittely tai tarkastus ei
kuulu sahkodurakkaan: muun muassa kaapelihyllyjen reitin tai valaisimien sijoituspaikan
tarkastus ei ole sahkdurakoitsijan tehtava. Piirustuksen lisaksi urakkalaskentaa varten

on olemassa muutamia apuvalineitd, kuten sdhkdselostus ja/tai urakkarajaliite.

Edella mainitut dokumentit ovat yleisesti kaytettavissa sahkdurakan laskentavaiheessa.
Urakkalaskenta tehdaan yleensa olemassa olevan sahkodsuunnitelman mukaan, riippu-
matta siita, kuinka hyvin suunnitelma on tehty. Mahdolliset ongelmat tulevat eteen vasta
tydn toteutusvaiheessa. Kaikkiin tilanteisiin ja mahdollisiin ongelmiin, ristiriitoihin ja muu-
toksiin ei voida suunnitteluvaiheessa varautua. Téllaisia tilanteita joudutaan kasittele-
maan vasta silloin, kun ne tulevat eteen tytn aikana. Selvitetdan, mista tilanne johtuu, ja
jos siitéa aiheutuu lisa- tai muutost6ita, kenelle ty6t kuuluvat ja kuka maksaa tai korvaa

lisakustannukset.

Tyossa perehdytddn YSE 1998:n yleisiin sopimusehtoihin ja siséltoon. Yleiset sopimus-
ehdot YSE 1998, eivét ole laki tai maarays, vaan ne on vaadittu yhteisiksi pelisaannoiksi
ja menettelytavoiksi sopimusosapuolten valilla, joihin sopimusosapuolet ovat sitoutu-

neet.



1.2 Tavoite

Yrityksessa on tietoa sita, ettd asunto-osakeyhtion saneeraustbissa osakkaat ohittavat
projektijohdon ja esittavat lisd- ja muutostditéd suunnitelmiin suoraan sadhkodasentajille,
jolloin lis&- ja muutosty6t usein jadvat laskuttamatta. Tyon tavoitteena on kehittdd Humis
Oy:n lisé- ja muutostydprosessia, eli lisd- ja muutostditéd uudisrakentamiskohteissa ja
saneerauskohteissa sahkourakoinnin osalta voimassa olevien maaraysten ja Humis

Oy:n omien kaytantdjen mukaisesti.
Tybssa kasitellaan asioita niin, ettd lukija ymmartad, mita lisd- ja muutostoilla tarkoite-
taan ja miten selvitetdan asiaa ongelmatilanteissa. Tydssa selvitetdan, mitka ovat lisa-
ja muutostdiden erot, vaikka joskus on vaikea erottaa niita toisistaan.
Tydssé selvitetddn, misté yrityksista sdhkourakan toiminnat riippuvat ja miten nama yri-
tykset kuten paa- ja aliurakoitsijat voivat vaikuttaa séhkdurakoinnin tyén rakenteeseen.
Tata varten lukijan pitéd& perehtya opinnaytetyon lisd- ja muutostyd vaiheisiin ja ymmar-
t&& muutamia termeja kuten

» urakan osapuolet

* urakkalaskenta

* lisa- ja muutostydn vaikutus kustannuksiin

+ lisd- ja muutostyon vaikutus aikatauluun

YSE98.

Muutoksista aiheutuneet kustannukset kasitelladn ennalta sovittujen periaatteiden mu-
kaan (esim. sahko- ja teleurakoitsijaliiton yksikkthintaluettelo). Taman liséksi yrityksen
omat kaytannot ja sisaiset saannot voivat hyvin vaikuttaa kustannusten laskentaan. Muu-
toksista aiheutuneet kustannukset tulee aina késitella tapauskohtaisesti, koska vaikka
kaksi eri lisd- ja muutostyota nayttavat paallisin puolin samanlaisilta, tydmaalla ne voivat

olla hyvin erilaisia ja niiden toteuttaminen voi olla erilainen.

Tavoitteen saavuttamiseksi tehddan lisa- ja muutostytkaavake, josta 16ytyy kaikki tarvit-

tavat tiedot lisd- ja muutosty6 eri vaiheista, joten tydn suorittamisen jalkeen yrityksella



on helppoa selvittda asiaa ja laskuttaa asiakasta. Asentajat koulutetaan lomakkeen kayt-
toon, jotta lisd- ja muutostyot saadaan laskutettua oikealta asiakkaalta.

1.3 Humis Oy

Humis Oy on paakaupunkiseudulla toimiva sahko-, tele ja antenniurakoitsija. Yritys on
perustettu vuona 2014 ja talla hetkella yrityksessa on 18 ammattilaista palveluksessaan.
Humiksen sisaryhti6 on MM Yritysrakentaja, joka toimii padasiassa rakennusurakoitsi-

jana.

Yrityksella on sahkdasennusoikeudet kaikkiin sahkoétoihin. Lisaksi Humis Oy:lla on huol-
toautoja, jotka paaasiassa liikkkuvat Helsinki-Espoon ja Vantaan akselilla, tdama ei esta
yritysta toimimasta missa pain Suomea hyvéansa. Viime syksylla on paatetty, etta yrityk-
sen liikevaihto tullaan kymmenkertaistamaan viiden vuoden aikana, kertoi Tuomas YI16-

nen Humiksen toimitusjohtaja yrityksen tulevaisuudesta

Humis Oy:n asiakaskunta koostuu
* taloyhtidista

+ Kiinteistoyhtidista

* rakennusliikkeista

* tuotantoteollisuudesta

* sijoitusyhtidista

« toimitiloista

* omakotirakentajista

*  yksityisista henkildista.

Humis Oy:n palveluja ovat
* kaytodn johtajan palvelut
* sdhkodsuunnittelu

* sahkdasennukset

* tietoverkkoasennukset
» valokuituasennukset

* antenniasennukset

+ valaistusasennukset

* ovipuhelinjarjestelmat.



Humis Oy tarjoaa my6s ymparivuorokautisen paivystyksen, josta sovitaan asiakkaan

kanssa erikseen. [1.]

2 Sahkourakoinnin urakkahallinta

2.1 Sahkourakointi

Sahkdurakointi on asiakaspalveluty6td, jossa toteutetaan tyon tilaajan méaarittelemien
sahkdsuunnitelmien mukainen sahkolaitteisto. Sahkéurakointi on Suomessa tarkasti
valvottua ja organisoitua tydskentelya. Suomessa on monen kokoisia sdhkéurakoin-
tiyrityksia, joiden kaikkien toiminta perustuu samoihin tyon laadun vaatimuksiin. Sahko-
urakoinnin tyon suunnittelu on tarkeaa yrityksen koosta riippumatta. [2, s. 31-35.]

2.2 Osapuolet ja urakoitsijat

Sahkdurakoitsija on yksi monista urakoitsijoista, jotka muodostavat rakennushankkeen
toteuttavan tahon. Rakennushankkeen yleisimmat osapuolet ovat tilaaja, rakennuttaja,
suunnittelijat, kayttdja, urakoitsijat ja viranomaiset. Lahes jokainen osapuoli voi tilan-
teesta riippuen olla yhtid, organisaatio tai yksityishenkil6. Yksi henkil® tai ryhma voi
olla useammassa roolissa. Osapuolten tehtavat vaihtelevat hankkeesta riippuen. [2, s.
31-35]]

Suuremmilla tydmailla voi olla useita eri urakoitsijoita. Jokaisen yrityksen on toimittava
etukateen sovitulla tavalla tydmaalla, jotta tyot tulisivat tehdyksi ilman epéselvyyksia.
Urakointi sujuu parhaiten, kun jokainen on tietoinen toistensa todellisesta aikataulusta
ja tydvaiheista. Eri urakoitsijoiden tdiden on sujuttava limittdin keskenaan, jotta kaikkien

aikataulut pysyvat suunniteltuina. [2, s. 31-35.]



2.3 Sopimussuhteet ja sopimukset

Urakkamuodosta riippuen hankkeen osapuolet ovat erilaisissa sopimussuhteissa toi-
siinsa. Humis Oy:n yleisin rooli suuremmassa rakennushankkeessa on alistettu sivu-
urakoitsija. TAssa urakkamuodossa séhkdurakoitsija solmii urakkasopimuksen tyon ra-
kennuttajan kanssa, mutta tyo on alistettu pdaurakoitsijalle [3, s.235.]

Kaytettavat sopimussuhteet vaihtelevat paljon tyon laajuudesta riippuen. Pienemmilla
tydmailla séhkourakointiyritys on yleensa suorassa sopimussuhteessa tyon tilaajan
kanssa. Sdhkdurakonnissa kaytetdan yleensa vakiintuneita urakkakoosta riippuvia so-
pimussuhteita.

Sahkdurakoinnissa suurempien urakoiden sopimukset tehdééan yleensa rakennusura-
kan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 perustella [3, s.237.]. Pienemmissa urakoissa
kaytetaan yleensa sahkourakoitsijan omia sopimuspohjia. Selkeaa rajaa urakoiden

koolle ei ole olemassa, vaan kulloinkin kaytettava sopimus maaritellaan tapauskohtai-

sesti.

3 Sahkourakan tytvaiheet

Tyovaiheita voi olla kohteen suuruudesta riippuen todella paljon, jolloin asiat, jotka ovat
itsestddnselvia, voivat unohtua helposti. Unohduksista voi aiheutua moninkertainen
tyGaika, ja viivastykset voivat aiheuttaa yritykselle suuria taloudellisia menetyksia. Ta-
man takia tydvaiheiden suunnittelu on todella tarkea talouden ja ajankayton kannalta.

Urakan tydvaiheet on esitetty kuviossa 1.



Urakan valmistelu
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Kuvio 1. Sahkdurakan tydvaiheet ja vaiheisiin liittyvat termit. [4, s. 12.]
3.1 Tarjous

Kaikki sdhkourakat alkavat tarjouslaskennasta. Tarjouslaskenta on tarkea prosessi,
joka suoritetaan tietyssa jarjestyksessa ja jokainen vaihe pitdé suorittaa huolellisesti il-
man laiminlyonteja. Virhe tarjouslaskelmavaiheessa voi aiheuttaa kilpailun havidmisen

tai kannattavuuden katoamiseen. tarjouksen vaiheet on esitetty kuviossa 2. [5, s.17.]

l l
arittely -

Kuvio 2. Tarjouksen vaiheet [5, s. 17].
Urakan ensimmainen vaihe on sen arviointi. Urakan tarjousvaiheessa selvitetdan tarjot-

tavan kohteen taustatiedot. Kohteen suuruuden merkitys on tarked, koska yrityksen
taytyy valita kohteet resurssiensa mukaan. Tarjouslaskelman tulee olla kilpailukykyi-
nen. [5, s.19.]



Urakkalaskennan suurin tyévaihe on kustannusten maarittely. Tarvike- ja tydmaarien
laskenta ovat hitaita prosessia. Laskentaty6ta helpottamaan on kehitetty monia tietoko-
neohjelmia, kuten CAD-massalaskenta- ja tarjouslaskentaohjelmat. Tyokokemus aiem-

mista urakkalaskelmista on tdssa iso apu. [5, s. 23.]

Tarjouksen lopullinen hinta koostuu urakan kustannusten ja erilliskustannusten sum-
masta lisattyna halutulla katteella ja varautumisella kustannustason nousuun. Loppujen
lopuksi hinnan on oltava kilpailukykyinen ja sellainen, ettéd kaupan molemmat osapuolet
kokevat tehneensa hyvan kaupan. Oikea hinta on liiketoiminnan tuloksenteon perusta.
[5,s.41]

Sahkdurakoitsija tekee tarjouksen yleensa kirjallisesti tehdyn tarjouspyynnén perus-
tella. Hyva tarjous on sellainen, joka on tehty tAsmallisesti tarjouspyynnén maaritysten
mukaisesti. Joskus on mahdollista poiketa ehdoista, mutta tdmé on helposti selvittava
tarjouksesta. Hinta on ilmoitettava selkeasti, ettei tarjouksen saaja tai tilaaja ymmartaisi
sitd vaarin. Yksityisasiakkaille on ilmoitettava myos erikseen arvonlisdveron sisaltama
kokonaishinta. Tarjous on urakoitsijaa sitova heti kun se on annettu asiakkaalle. [5, s.
47.]

Urakkaneuvottelut ovat viimeinen vaihe, jossa tilaaja kysyy tarkentavia kysymyksia ja

urakoitsija vastaa niihin. Neuvottelussa sovitaan asiat hyvin yksityiskohtaisella tasolla.

Onnistuneet neuvottelut voivat johtaa urakkasopimuksen solmimiseen [5, s. 53-54.]

3.2 Urakan valmistelu

Koska valmistelu on tarkea osa urakkaprosessia, kannattaa siihen kayttaa tarpeeksi ai-
kaa. Valmisteluvaiheessa tydmaalla ei viela tehda mitddn, mutta kyseisessa vaiheessa

tehdaan tarpeellisia maarityksia tydmaasta ja perehdytetaan tyontekijat kohteeseen.

Riippumatta kohteen suuruudesta urakan valmistelu on tarked osa kokonaisuutta. Val-
mistumisvaiheessa maaritellaén jokaisen rooli ja vastuualue mahdollisimman yksiselit-
teisesti siten, ettd jokainen saa sellaisen tehtéavan, johon hanelld on parhaat edellytykset.
Tybmaakohtaista vastuunjakoja voidaan pitda yhta tarkeina kuin yrityksen organisaa-
tiorakennettakin, suunnitelma-asiakirjoihin perehtyminen on tarkea, silla niista selvida

sellaiset tilaajan maaraykset, joita jokaisen tydntekijdn on noudatettava.



Yrityksen siséinen palaveri on ensimmainen tilaisuus, jossa kaikki urakkaan osallistuvat
tyontekijat perehdytetddn kyseiseen kohteeseen. Palaverissa sovitaan yhteiset toimin-
tatavat ja s&&nnot tulevaa urakkaa koskien. Turhilta viivastyksilté ja ristiriitatilanteita voi-

daan valttya huolellisella valmistautumisella.

3.3 Tyon suorittaminen

Tyon suoritusvaiheessa tehdaan jarjestelmien asennusty6t. Tyota ohjataan aikataulu-
seurannalla ja erilaisilla kokouksilla. Myds materiaalitoimituksia, menoja ja tuloja

seurataan jatkuvasti, jotta taloustilanne saadaan pidettyd koko ajan vakaana. Laadun-
valvonta on tarkea osa tytskentelya ja jokaisen tyontekijan on tehtava koko ajan itse-

naista laadunvarmistusta.

3.4 Tyon tarkistaminen

Tassa vaiheessa tehdéaén erilaisia silmamaaraisia ja mittaamalla tehtévia tarkastuksia.
Tyovaiheeseen kuuluuvat yleensa kayttoonottotarkastukset (tdhan kuuluu mittauksia ja
silmamaardisia tarkistuksia), toimintakokeet ja koekaytot. Toimintakokeita suoritetaan,
kun laitteistoille on tehty kayttéonottotarkastukset. Toimintakokeissa varmistutaan, etta
tietty laite toimii automatiikan ohjaamana sopimusasiakirjojen maarittelemina toiminta-

aikoina. Toimintakokeet ovat yleensa koekayttod lyhyempi prosessi. [3, s. 88.]

Jossain kohteissa voidaan tehda tarkastuksia tyon edetessé, koska esimerkiksi kerros-
talon jokaiseen huoneistoon olisi turhaa menna vasta urakan lopussa, kun tarkastukset
suorittaa jo heti kyseisen huoneiston valmistuttua. Lopputarkastuksessa voidaan téllai-
sessa jarjestelyssa suorittaa esimerkiksi pistokoetyylisia tarkastuksia muutamaan huo-
neistoon. Kohteen luovutusvaiheeseen voidaan siirtya sitten, kun tarkastuksessa tode-

taan sahkolaitteistojen olevan koko tyokohteen osalta kunnossa.



3.5 Urakan jalkitoimet

Loppuuko urakka, kun urakointiyrityksen kannalta kohden luovutetaan? Vastaus on Ei,

silla urakkaan liittyvat olennaisesti myos jalkitoimet, muun muassa

¢ taloudellisen loppuselvityksen teko
e takuuajan toimet

¢ yrityksen sisdinen lopetuspalaveri.

Kun asennetuilla jarjestelmilla on kahden vuoden takuuaika, eivat urakoitsijan velvolli-
suudet lopu tydn luovutukseen. Tana aikana yrityksen on korjattava havaitut puutteet
omalla kustannuksellaan. Takuuaikaa ei pida ajatella pelkastaén sopimukseen perustu-
vana velvollisuutena, vaan se on myds hyva tilaisuus solmia uusia urakoita suoritetun
kohteen asiakkaan kanssa. Urakoitsija saa takuuajan vakuutensa takaisin, kun tilaaja
on hyvaksynyt takuuajan korjaukset. [3, s. 92.]

Urakan lopullinen todellinen kannattavuus selvitetdén taloudellisessa loppuselvityk-
sessa. Laskennan tuloksia voidaan hyodyntaa tulevia tarjouksia tehdessa. Yrityksen
sisdisessa palaverissa kaydaan yhdessa kaikkien kanssa lapi onnistuneet ja epaonnis-
tuneet tehtavat. Palaverin avulla jokainen voi ottaa opikseen sekd omista etta toisten

kokemuksista tulevia urakoita ajatellen.

Dokumentointi on tarkedssa asemassa kummassakin tarkastelutavassa. Onnistuneella
dokumentoinnilla voidaan todeta jalkikateen, mika onnistui ja mika ei onnistunut toivo-
tulla tavalla. Jalkitarkastelun ja kokemusten avulla voidaan oppia paljon menneisté
urakoista. Dokumentoinnin ja urakan kasittelyn avulla jokainen saa kasityksen siita,
mitk& osa-alueet hallitaan ja mihin seuraavassa urakassa kannattaa kiinnittd& huo-

miota aiempaa enemman. [4, s. 16.]
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4  Lisa- ja muutostyot

4.1 Lahtokohtia

Seuraavien kysymyksten avulla on helpompi hahmottaa, miten tarkea osa sahkdura-

kointia lisd- ja muutosty6t ovat.

1. Miksi lisa- ja muutostoiden hallinta on tutkittava sahkourakoinnin nakokul-
masta?
Miten lis&- ja muutosty6t vaikuttavat sdhkéurakointitydn toteuttamiseen?
Mitk&a ovat sahkdurakan yleiset sopimusehdot YSE 19987

Miten lisaty6t erotaan muutostoista?

Vastaus kaikkiin edella mainittuihin kysymyksiin on yksi sana niin kuin aina. Syy on raha.
Lis&- ja muutostdiden osuus sahkdasennuskustannuksista on noin 3-10 %.
Lisaksi lisa- ja muutosty6t voivat vaikuttaa urakkaan monella eri tavalla:

e viivastyttavat urakan aikataulua

e lisdavat kustannuksia

e vaikeuttavat urakan hallitsemista [6, s. 36].

Lisa- ja muutostyot ovat osa lahes jokaista rakennus- ja sdhkoprojektia ja on vaikea l6y-
taa tydmaata, jossa ei ole ollut lisa- ja muutosty6ta. Lisa- ja muutostydt ovat suurin on-

gelma tydmaalla rakennuttajan ja urakoitsijan valilla.

On yleista, etta lisd- ja muutostoista ei sovita kirjallisesti, vaikka esimerkiksi YSE-ehdot
kirjallista sopimista edellyttavat. Suullisena sovitut tydét melkein aina aiheuttavat riitoja
tydmaan taloudellisessa loppuselvityksessa.

Asioiden kirjallisesta sopimisesta on etua molemmille sopijapuolille, mutta erityisesti ura-
koitsijalle. Sopimisen helpottamiseksi on S&hko- ja teleurakoitsijaliitto STUL:ssa laadittu
YSE 1998 -yhteensopivat, 2-sivuiset, katevéat lomakkeet sek& muutos- etté lisatéihin:

Lisatyot: Lisatyotarjous LT 98 (ST 43.15.1)

Muutosty6t: Muutostyétarjous MT (ST 43.16.01)
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4.2 Lisatyo

YSE 1998:n mukaan lisatyé on urakoitsijan tydsuoritus, joka ei sopimusten mukaisten
suunnitelmien mukaisesti alun perin kuulu hanen tydsuoritusvelvollisuuteensa. Lisatyo
on tilaajan haluama tydsuoritus, jota ei ole mainittu ty6ta tilattaessa eika se vastaa jotakin
tilauksessa olevaa muuta ty6ta. Lisatyo on sellainen tyd, joka ei muuta urakkasopimuk-
sessa sovittua tygsuoritusta, vaan urakoitsija tekee sopimuksessa sovitun tydsuorituk-

sen lisaksi ylimaaraista tyota. [9, s. 15.]

Tyo6ta nimetaan lisatyoksi, jos

o ty0 ei sisally alkuperéiseen urakkasopimukseen

e tyd ei muuta urakkasopimuksessa sovitun suorituksen siséaltéa, vaan se tehdaan

urakkasopimuksessa sovitun suorituksen lisdna

e ty0 ei kohdistu urakkasopimuksessa sovittuun tyohon [9, s. 46].

YSE 98:n maarittelee lisatyon urakoitsijan suoritukseksi, joka urakkasopimuksen mu-
kaan ei alun perin kuulu hanen suoritusvelvollisuuteensa. Lisatditd ovat sellaiset ty6t,
jotka eivat alkuperaisessa urakkasopimuksessa ole kuuluneet urakoitsijan suorituslaa-

juuteen, mutta jonka tilaaja haluaa toteutettavaksi.

Seuraavassa on esimerkki lisatyosta:

Ryytimaantie 21 on opinnaytetyon esimerkkikohde, jossa tehd&aéan linjasaneeraustyo.
Kohteen aloituspalaveri asukkaiden kanssa tehtiin 10.1.2017 Tilaisuuteen osallistuivat

sahkourakoitsija, LVI-urakoitsija ja rakennusurakoitsijan edustajat.

Asuntokaynnin tarkoituksena oli ndyttaa asukkaille pohjapiirustukset ja kysya asukkai-
den mielipiteitd muutoksista. Samalla asukas voi vaikuttaa esim. antenni- ja tietoliiken-
nepistorasioiden sijaintiin ja halutessaan asukkaalla oli mahdollista pyytaa lisa- tai

muutostyota.
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Yhdessa paivassa ehdittiin vierailla yhdeksassa asunnossa. Melkein jokaisessa asun-
nossa oli muutostarpeita. Suurin lisatydpyyntd tuli asunnon A6 kohdalla. Kuvassa 1 on
alkuperainen suunnitelma, jonka pohjalta sdhkdurakkalaskelma oli tehty.

Dieviflew OTIEF—10, 3O0W I0m

[MPF—LE, 50N 13m

|
1 | —F

Kuva 1. Asunnon A6 alkuperdinen saneeraus suunnitelma.

Kun keskusteltiin asukkaan kanssa, han halusi seuraavat muutokset:
o Lisataan keittioon kaksiosaisella pistorasialla varustettu tydtasovalaisin,
o Kaikki vanhat pistorasiat uusitaan.
o Kaikki vanhat kytkimet uusitaan.
o Kaikkiin valaisinpisteisiin asennetaan valaisinpistorasiat sokeripalaliittimien ti-

lalle.
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Kuvassa 2 nakyy kaikki lisatyot, jotka asukas on halunnut lisaté urakkaan:

~e
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Kuva 2. Asunnon A6 sahkotyot asukkaan pyynndn mukaan.

Sinisella varilla piirretty symbolit ovat ne kohteet, jotka vaihdetaan tai uusitaan, ja pu-
naisella varilla piirretty symbolit ovat ne, jotka nykyaan eivét ole olemassa, mutta asuk-

kaan pyynndn mukaan sahkourakoitsija lisda asuntoon.
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Tassa vaiheessa lahetetdén asukkaalle arvio kustannuksista, joissa nékyy jokaisesta
lisatyosta vaadittu hinta, ja kun asukas hyvaksy sen, sahkodurakoitsija ilmoittaa asenta-
jille tyot lisatyoksi.

Kaikki tyot, materiaalit ja kulut, jotka eivat kuulu alkuperaiseen urakkaan, lasketaan li-
satyoksi. Lisatyoksi luetaan my6ds muutostyot, jotka ovat suuruudeltaan sellaisia, etta
ne muuttavat merkittéavasti urakan luonnetta. Tassa tapauksessa kannattaa olla tarkka
ja huolellinen ja olla yhteydessa rakennuttajan edustajan kanssa ja varmistaa, ettéa ol-
laan yhta mieltd, eikd asiassa ole tapahtunut vaarinymmarrysta. Kaikki urakkalaajuu-
teen tulevat mahdolliset lisdykset ovat lisaty6ta, niistd kannattaa ehdottomasti kirjalli-

sesti sopia etukateen.

YSE 98 erottaa muutostydsta seuraavasti:

46 § Lisatyot

Muista kuin § 1. momentin mukaisista lisdyksista seka niiden hinnasta, suoritus-
ajasta ja vaikutuksesta urakka-aikaan on sovittava kirjallisesti ennen niihin ryhty-
mista [7, s. 17]

Tietenkaan urakoitsijalla ei ole lisatytvelvoitetta. Tama tarkoittaa sita, ettd vaikka tilaaja
vaatii, ei urakoitsijan ole pakko suorittaa hanelle osoitettua lisaty6td. Sama tilanne on
voimassa, jos tilaaja ei hyvaksy urakoitsijan tekemaa lisatyotarjousta. Talldin tilaajalla on
oikeus ottaa toinen urakoitsija suorittamaan kyseiset lisaty6t. Tilaaja ei mydskaan ole
velvollinen antamaan lisatyota jo urakkaa suorittavalle urakoitsijalle vaan on tietenkin
vapaa valitsemaan myos toisen urakoitsijan suorittamaan lisatyot. Kaytanndssa jos ura-
koitsijan resurssit vain antavat mydden, tilaaja antaa muutostyon jo urakkaa suorittavalle
taholle, koska talldin yleiset kaytannon jarjestelyt jaavat kaikista vahemmalle perehdy-

tyksien, erillisten sopimuksien, tavaroiden siirtojen yms. osalta. [17, s.8.]

Koska urakoitsijalla ei ole lisatyovelvoitetta ja ty6t suoritetaan aina oman tarjouksen tai
sopimuksen mukaan, voi urakoitsija vapaasti hinnoitella tyénsa. Jos lisatyon hinnasta
tulee riitaa, voidaan asia ratkaista oikeudessa, jossa katsotaan, onko hinta kohtuullinen.
Lisatoista tulisi aina sopia etukateen kirjallisesti, jotta tallaisilta tilanteilta valtyttaisiin. [17,
s.9.]
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4.3 Muutostyd

Muutosty6 on YSE 1998:n mukaan urakoitsijalle aiheutuva tydsuorituksen muutos, joka
johtuu sopimusten mukaisten suunnitelmien muuttamisesta. Muutostyo ei ole aina lisays,
vaan tyon vahennyksetkin voivat olla muutostdita. Silloin kun urakkasopimuksen mu-

kaista suoritusta myohemmin muutetaan, on kyse muutostydsta. [9, s. 47.]

Joskus asiakirjoissa sekoitetaan asiakasmuutostyd ja muutostyd. Ne erotetaan siita, etta
asiakasmuutostyt on rakennusliikkeen ja kuluttaja-asiakkaan vélinen sopimusasia,

mutta muutosty® on rakennuttajan ja urakoitsijan valilla tapahtuva sopimus. [9, s. 32.]

Yleisesti tydta nimetddn muutostydksi jos

o ty0 ei sisally alkuperédiseen urakkasopimukseen

e tyd muuttaa urakkasopimuksessa sovitun suorituksen siséltda tai se kohdistu va-
littdmasti urakkasopimuksen mukaiseen suoritukseen muuttamatta kuitenkaan

sen sisaltoa. [9, s.46—47.]

Kun alkuperaisessa sopimuksessa tai asiakirjoissa urakoitsijan urakkaan kuuluvaan tyo-
hén tapahtuu muutos, se nimetadn muutostyodksi. Tallaisia voivat olla suunnitelmamuu-

tokset ja laitevaihdokset.

Toisin kuin lisatyot, urakoitsija on velvollinen suorittamaan tilaajan sille osoittamat muu-
tosty6t, mikali muutosty6t eivat merkitettavasti muuta urakan luonnetta. Kuvassa 3 on

esitelty yleisimpia muutostyon syita.
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Kuvio 3. Yleisimpia muutostyon syitd. [17, s. 10],

Jos esimerkiksi alkuperéisiin suunnitelmiin tulee kaapelihyllyjen reititysmuutoksia ja osia
ja kaapelihyllya kuluu alkuperéistd enemman, ei niitd kuitenkaan lueta muutostyoksi,
koska kyse on alkuperdisen reitityksen muuttumisesta erilaiseksi. Ellei naita hyllyja olisi
alkuperaisessa suunnitelmassa ollut lainkaan, olisi kyse lisatydsta. On siis korostettava,
ettd on tarked hahmottaa lisd- ja muutostyon ero, koska niiden suoritusta ja hinnoittelua

koskevat erilaiset maaraykset ja ohjeet. [17, s. 10]

YSE 98:n maaraykset muutostdiden suorittamisesta:

43 § Muutostyotvelvollisuus:

e Urakoitsija on velvollinen toteuttamaan tilaajan vaativat muutosty6t, ellei-
vat ne olennaisesti muuta urakkasuoritusta toisen luonteiseksi.

e Muutokset on selvasti osoitettava urakoitsijalle. Urakoitsijan on tehtava ja
tilaajan on kasiteltavamuutostydta koskeva tarjous viipymatta. Muutosta ei
saa ryhtya toteuttamaan ennen kuin sen siséllosta ja vaikutuksesta urak-
kaan on kirjallisesti sovittu.
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e Edellisen momentin estamatta pienista ja kiireellisistd muutoksista voi il-
man kirjallista sopimusta antaa maarayksen tilaajan 59 §:n 4. momentissa
mainitulla tavalla asianmukaisesti valtuuttama henkilé. Maaréays on mer-
kittdva tydmaapaivakirjaan. Muutoksen vaikutuksesta urakkahintaan on
niin pian kuin mahdollista kirjallisesti sovittava [7, s.19].

Kuviossa 4 havainnollistetaan, kuinka muutosty6 on osa alkuperaista urakkaa tai muutos

siihen ja lisatyo siita on kokonaan irrallinen tydsuoritus. [8, s. 14]

Kuvio 4. Lisa- ja muutostydn sidonnaisuus alkuperaiseen urakkaan. [8, s. 14.]
4.4 Riidanalainen ty6

Sellaisessa tilanteessa, jossa urakoitsija ja tilaaja eivat paase yhteisymmarrykseen siita,
onko kyseessa lisé- vai muutostyo tai mika on muutostyon hinta tai alue, selvitetdan asia

YSE 98 mukaan seuraavasti:
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90 8 Riidanlainen suoritus

Jos sopijapuolet eivat paase yksimielisyyteen siitd, kuuluuko jokin suoritus urak-
kaan tai jos he eivat sovi 43 8§:n tarkoittaman muutostydn vaikutuksesta urakka-
hintaan, urakoitsijan on tilaajan vaatimuksesta kuitenkin taytettava tallaiset suori-
tukset oikeaan aikaan. Jos havaitaan, ettd riidanalainen suoritus aiheuttaa muu-
toksia urakkahintaan tai -aikaan, maaratdédn nama muutokset 44 §:n mukaisesti.
Tilaajan tulee kuitenkin urakoitsijan vaatimuksesta suorittaa riidanalaisesta suori-
tuksesta valittdmasti tydn valmistuttua maksu silta osalta, jota voidaan pitaa riidat-
tomana [7, s.17].

Mikali riidanlaista suoritusta kasiteltdessa ei paasta yhteisymmarrykseen siitd, mista on
kyse, on urakkasopimuksen mukaisella tavalla ratkaistava, onko kyseessa lisé- vai muu-
tosty6. Tassa tilanteessa valimiesmenettelylla tai oikeuskasittelylla selvitetaan asia. Jos
kyseessa on riidanlaisena suoritettavaksi maaratty muutostyo, jossa riidan aihe on suo-
rituksen hinta, tarkistetaan oikeudessa hinnan ja tyénlaadun kohtuullisuus. Yleensa sii-
hen asti ei paadyta, vaan tyd sovitaan tehtavaksi omakustannushintaan YSE 98:n mu-

kaan. Tyon suorituksen jalkeen urakoitsija esittaa erittelyt maksuperusteista tilaajalle.

Riidat aiheuttavat molemmille osapuolille lisékuluja, tydtuntien menetyksia ja ylimaa-
raista tyota. On kaikkien etu, jos asioista voidaan sopia etukateen. Taman takia on tér-
ked, ettd tehtavista toista voidaan sopia aikataulun puitteissa etukateen ja kaikesta teh-
dysta pidetéaén kirjaa. Kaikilla tydmaalla on tarkeaa ja valttamatonta kerata tehtyjen lisa-
ja muutostdiden osalta kuittaukset tilaajan edustajalta. Talla tavalla tilanne pysyy selvéna
molemmin puolin ja taloudellisessa loppuselvityksessa ei syntyy mitdan erimielisyytta,
koska kaikki laskutetut ty6dt on jo etukateen hyvaksytty ja kaikista on jo dokumentit ole-

massa.

4.5 Lisé- ja muutostdista sopiminen

YSE 1998:n 43 &:n mukaan tilaajan on osoitettava urakoitsijalle selvasti muutostyt esi-
merkiksi piirustuksiin. Urakoitsijan velvollisuus on puolestaan antaa lisa- ja muutostyo-
tarjous viipymatta tilaajalle. Taman jalkeen urakoitsija kasittelee tarjouksen mahdollisim-
man nopeasti ja ilmoittaa tilaajalle joko myotnteisen tai kielteisen paatoksensa. YSE
1998:n ehtojen mukaan urakoitsija ei saa aloittaa ty6td, ennen kun siita on kirjallisesti

sovittu. Lisé- ja muutostdiden sopimisen vaiheet on esitetty tarkemmin kuviossa 5.
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Kuvio 5. Lisa- ja muutostoiden sopimuskaavio. [9, s. 24]

Kuviossa 5 on hyvin selitetty, miten lisa- ja muutostéiden sopiminen YSE 1998:n voi-
massa olevien maaraysten mukaan tapahtuu. Aiemminkin on mainittu ja kerrottu myags,
ettd tietyissa tapauksissa ja kiireellisessa tilanteessa tyot voidaan aloittaa valittomasti
YSE 1998:n 43 §:n 3. momentin mukaisesti. [8, s. 10.]

Yleisia erimielisyyksia aiheuttavia seikkoja rakennushankkeessa ovat lisd- ja muutos-
tyot. On kaikkien rakennushankkeen osapuolien etu valttaa hairidtekijoita ja erimielisyyk-
sien syntyminen. Kuitenkaan tama ei aina onnistu ja melkein jokaisessa tydprosessissa

syntyy lisa- ja muutostoista johtuvia erimielisyyksia.

Kun tydmaalla syntyy erimielisyyksia, niista pitaa paasta sopimukseen, jotta rakennus-

tyot voidaan saattaa loppuun siten, etté yhteinen tavoite tayttyy. [10, s. 14.]

Ensisijaisesti erimielisyyksien ratkaisutapana on pidettava neuvotteluja. Neuvottelussa
riidan osapuolet yrittavat I6ytaa ongelmiin kaikkia miellyttavan ratkaisun sopimusasiakir-

jojen ja maaraysten puitteissa.
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Erimielisyyksia voidaan ratkaista viidella eri tasolla:

Sovinto saadaan aikaan tilaajan ja urakoitsijan kesken tydmaalla.

Asia kasitellaan ja ratkaistaan tydmaakokouksessa tai muuten neuvottelemalla,

silloin ratkaisu on vahvistettava kirjallisesti.

e Asioista sovitaan tilaajan ja urakoitsijan valisella kirjeenvaihdolla.

e Mikali sopijapuolet ei ole paésseet yhteisymmarrykseen, on seuraava vaihtoehto
pyytaa ulkopuolinen, puolueeton ja yhteisesti hyvéksytty asiantuntija antamaan

tilanteesta lausunto, jonka pohjalta osapuolet paasevat sovintoon.

o Erimielisyydet ratkotaan joko yleisessa tuomioistuimessa tai valimiesoikeudessa.
[10, s. 21]

5 Lisa- ja muutostoiden vaiheet

Mita vdahemman lis&- ja muutosty6t vaikuttavat itse projektiin, sitd vahemman projektin
aikataulu vaarantuu. Taman takia on tarked jakaa lisé- ja muutosty6t kuvion 6 mukaisiin

vaiheisiin.

Lisays/muutos Tarjous Tilaus Tyo Laskutus takuu/Vakuudet

Kuvio 6. Lis&- ja muutostoiden vaiheet.

Aina kaikkia kuvion 6 mukaisia vaiheita ei tarvitse kayda lapi, silla asioista voidaan sopia
tydmaalla. Esimerkiksi on mahdollista, etta tilaus saatetaan antaa suullisesti ja sopia

hinta myéhemmin, niin paastaan aloittamaan ja tekemaan kiireelliset tyot heti.

Lisé- ja muutosty6n toteutuksessa yksi suurimmista ongelmista ja jarruttavista tekijoista
on tiedonkulku. Pienet muutokset voivat jadda huomaamatta, jos kaikkia muutoksia ei
ole paivitetty suunnitelmiin ja asiasta ei ole ilmoitettu kaikille urakoitsijoille. Tilanteen hah-

mottamista varten annetaan esimerkki: Jos rakennuttaja p&attdd korvata alkuperaisen
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ilmanvaihtomoottorin vahvemmalla mallilla, on tdstd muutoksesta ehdottomasti ilmoitet-
tava sdhkourakoitsijalle, jotta sdhkourakoitsija voi vaihtaa kaapelin moottorille sopivaksi.
Muussa tapauksessa on odotettavissa ongelmia siina vaiheessa, kun ilmanvaihtomoot-

tori pitdisi saada toimimaan.

Tallaiset yllattavat aikatauluihin vaikuttavat ongelmat voidaan valttda urakoitsijoiden va-
lisella tiedotuksella ja ajantasaisilla suunnitelmilla. Tydmaan piirustukset pitéaa aina olla
ajantasaiset, asentajilla tulee olla kaytettavissdan viimeisin piirustussarja ja heille tulee
ilmoittaa kaikista piirustusmuutoksista. Monesti tydmaalla tapahtuu niin, etta asentajat
asentavat kaapelit ja komponentit vanhan piirustuksen mukaan, vaikka sahkourakoitsi-
jan ja rakennuttajan valissd on jo sovittu muutoksista. Piirustukset on ajantasaistettu,

mutta uusia tietoja ei ole riittavalla nopeudella valitetty tyémaalle.

5.1 Muutos/lisays

Muutostarpeet syntyvat eri lahteista. Urakoitsija voi ehdottaa laitemuutosta halvemman
hinnan vuoksi. Alkuperdinen suunnitelma saattaa johtaa kaytanndn ongelmiin, jotka joh-
tuvat esimerkiksi tilanahtaudesta tai rakennuttaja haluavat muutoksia. Viranomaismaa-
raykset voivat edellyttdd muutoksia. Kaikissa tapauksissa urakoitsijan on ilmoitettava
mahdollisista tdista myds tilaajan edustajalle tai sopimusosapuolille ja sovittava mahdol-

lisista jatkotoimenpiteista. [11, s. 6, 2, 338.]

Kun tilaaja osoittaa urakoitsijalle tilauksen tydsuorituksesta, urakoitsijan tulee tutustua
siihen huolellisesti ja vipymatta tehda tarjous tyodsta. Sitten tilaaja harkitsee, hyvaksyykd

han lisatyon, mutta hanella ei ole siihen velvoitetta.

Mikali urakoitsija paattaa poiketa suunnitelmasta ja kayttaa erilaisia laitteita kuin on maa-
ritelty, pitéa tilaajan, suunnittelijan ja valvojan hyvaksya muutos. Jos uusien laiteiden
kayttd hyvaksytadn, urakoitsija vastaa itse soveltuvuudesta ja toiminnasta. Kaikkien ura-
koitsijan kayttamien laitteiden, tarvikkeiden ja kalusteiden on taytettava niitd koskevat
voimassa olevat maaraykset ja vaatimukset. Kun urakoitsija paattaa poiketa suunnitel-
masta ja vaihtaa suunnitelmassa oleva laite, siirtyy paévastuu urakoitsijalle, ja siita syn-
tyy iso riski. Yleensa urakoitsija ei halua kasvattaa riskidéan, mutta joskus se on valtta-

matontd. Muutokset voivat hyvinkin vaikuttaa toisten urakoitsijoiden suorituksiin ja ai-
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heuttaa ongelmia niiden suorituksiin kuuluvista toista. Kaikki muutokset (muutos- ja lisa-
ty6t) on paivitettava piirustuksiin ja piirustuksiin on paivitettava viimeiset muutokset mu-

kaan.

5.2 Tarjous

Urakoitsijan tehtava on toimittaa tilaajalle kirjallinen tarjous lisd- ja muutostydsta, kun
tilaaja on hyvaksynyt tyon kustannukset, voi urakoitsija aloittaa tekemaan ty6ta, mutta
ennen sita urakoitsija ei voi aloittaa tydta eika hankkia tyossa vaadittavia kalusteita tai
tydkaluja. Tarjouksessa mainitaan kiinted hinta tydstéa ja huomioidaan mahdolliset vaiku-
tukset aikatauluun ja vakuuksiin. Tassa vaiheessa urakoitsijalla on oikeus hinnoitella tyo

vapaasti. Tilaajalla taas on oikeus pyytaa hinnasta erittelya ja tarkistaa tarjousta.

Sopimuksissa voi olla mainittu, etta lisa- ja muutostyot on tarkistettava ja hyvaksytettava
suunnittelijalla ennen kuin niité |ahetetéaén tilaajalle. N&in tilaaja voi olla varma, etta tar-

jous tayttaa kaikki siihen kuuluvat vaatimukset.

Lis&- ja muutostOind tehdyt ty6t ovat saman takuun piirissa kuin alkuperéisetkin tyot.
Voidaan my6s sopia niin, etta lisatyot ovat kokonaan urakasta erillista tyota.

Asiat, jotka ehdottomasti kannattaa kirjallisesti sopia ennen lisa- ja muutostéiden aloitta-

mista, ovat muun muassa

lisa- tai muutostydn sisaltd

hinta

lisa- tai muutostoiden vaikutus urakka-aikaan

lisd- tai muutostydn vakuusvaikutus.

Mikali urakka on jo valmistunut ja siihen tulee viel& jotain muutoksia ja lisdyksi&, urakoit-
sijan edustaja tai tyonjohtaja sopii asentajien kanssa palkoista ja korvauksista. Laaditta-

vat sopimukset tehdaén aina s&hkoalan tyéehtosopimuksen mukaisesti.
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Tarjouksessa on ilmoitettava kaikki tydsta aiheutuvat kulut, jotta tilaajalle kay selvaksi
mistd h&n maksaa. Tarjoushinnan on oltava kiinteahintainen, jossa arviolisdvero nakyy
erikseen. Kaikki voimassa olevat maaraykset ja sdannot on otettava huomioon tarjouk-

sen teon aikana.

5.3 Tilaus

Kun urakoitsija on tehnyt tarjouksen ja lahettanyt sen tilaajalle, on tilaajan tehtavana tar-
kistaa heti, koskeeko tarjous sovittua tydsuoritusta vai ei. Mikali tarjouksen kasittelyvai-
heessa tilaaja tarvitsee lisaselvityksia tarjouksen hyvaksymista varten, voi han pyytaa
urakoitsijalta lisdselvitysta. Selvityksen saapumisen jalkeen tilaajalla on oikeus hyvaksya

tai hylata tarjous.

Jos ja kun tilaaja on hyvéksynyt tarjouksen, on siitd ilmoitettava mahdollisimman nope-
asti urakoitsijalle. Nain urakoitsijakin voi aloittaa tyon suorittamisen nopeasti. Toisaalta
jos tilaaja hylk&a tarjouksen, on siitékin ilmoitettava urakoitsijalle. Tilaajalla on mahdolli-
suus vaatia tyon suorittamista omakustannushintaan. Silloin urakoitsijan on toimitettava

kuitit tai sit vastaavat todistukset maksuperusteista tilaajalle.

Omakustannusperiaatteen mukaan urakoitsija saa muutostydsta aiheutuneen
sosiaalikulukorvauksen eli kayttd- ja yhteiskustannuslisan seké 12 prosentin
yleiskustannuslisan. Kaytto- ja yhteiskustannuslisdna pidetaan tiettyd osuutta
muutostydsta, joka maaritetddn muun muassa Asunto-, toimitila- ja
rakennuttajaliitto RAKLI ry:n ja Rakennusmedia RTK ry:n julkaiseman
sosiaalikuluprosentin avulla. Yleiskustannuslisaa ei huomioida, jos se siséltyy jo
kaytettyyn veloitushintaan. Liséksi sivu- ja aliurakoissa yleiskustannuslisdprosen-
tista on sovittava erikseen. [12. s. 17.]

54 Ty

Urakoitsija aloittaa tyonsuorittamisen YSE 98:n mukaisesti mahdollisimman nopeasti,
kun tilaaja on hyvaksynyt tarjouksen eli tilauksen jalkeen. Mikali muuta ei ole sovittu,
tydssa noudatetaan samoja ohjeita, laatuvaatimuksia ja maarayksia kuin alkuperéaiseen
urakkasuoritukseen kuuluvissa t6issa. Jos on pakko poiketa alkuperaisesta sopimuk-

sesta, tarjouksessa tulee selvasti mainita siita. [8, 17 §; 43 §.]
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5.5 Laskutus

Lisé- ja muutostydtarjoukset on kirjattava tydmaakokouksissa pdytékirjaan, ja urakoitsi-
jan velvollisuus on pitaa kirjaa kaikista lisa- ja muutostoista. Tavallisesti laskutetaan lisa-
ja muutostoistd, kun tyot on suoritettu, mikadli muusta menettelysté ei ole sovittu. Menet-
telytapa voi olla urakoitsijakohtainen. Jos lisa- ja muutosty6t ovat yrityksen kokoon nah-
den mittavia ja kalliita, on syyt& sopia erikseen tilaajan kanssa maksusuorituksesta, jottei
urakan loppuunsaattaminen vaarannu kassavajauksen vuoksi. Mikéli laskutuksesta ei
ole erikseen sovittu, lisd- ja muutostyon laskutus jaa viimeistaén taloudellisessa loppu-

selvityksessa tehtavaksi.

5.6 Takuu ja vakuudet

Kuten kaikki tydmaalla tehtava tyd, ovat lisa- ja muutosty6t takuunlaisia tditd. Mikali ei
muuta sovita, lisa- ja muutostyon takuu alkaa samaan aikaan kohteen takuun kanssa eli
luovutuksesta eteenpadin. Jos se rakennusosa, jossa lisatyd suoritetaan, otetaan kayt-
t6on ennen rakennuksen luovuttamista, niin voidaan sopia takuu alkavaksi siitd hetkesta,

kun kohde on luovutettu.

Kuten normaalissa urakkasuorituksessa, lisd- ja muutostoissa on kaytettava rakennus-
tuotteita, joiden takuuaika vastaa vahintaan urakoitsijan takuuaikaa. [8, 10 8.] Mikali
urakkasopimuksessa ei muuta ole sovittu, takuuaika on kaksi vuotta kohteen tai sen
osan vastaanotosta. Jos vastaanottoa ei pidetd, katsotaan takuu alkaneeksi siitd péai-

vasta, jolloin kohde on otettu kayttéon. [8, 29 §.]

Kun takuuaika paattyy, urakoitsija on vastuussa sellaisista virheista, jotka johtuvat ura-
koitsijan torkeasta laiminlydnnistd, ovat seurausta sovitun laadunvarmistuksen olennai-
sesta laiminlydnnista tai tayttamatta jadneesta suoritusvelvollisuudesta eika tilaaja ole
voinut vastaanottotarkastuksessa tai takuuaikana kyseisia virheitd havaita. [8, 30 §.]
Tassa tilanteessa takuuajan paatyessa todistustaakka on tilaajalla ja hdnen on osoitet-

tava, ettd ongelma johtuu urakoitsijan laiminlydnneista.

YSE:n mukaan takuuaika on 2 % urakka-ajasta ja samalla sdannélla rakennusaikainen
vakuus on 10 %. Mikali kohteessa on suoritettu isoja lisa- ja muutostdité ja niiden takia
urakkahinta on laskenut tai nousut, vakuuksia voidaan tarkistaa jommankumman osa-

puolen vaatimuksesta. Vakuudet on laskettava arvonlisaverottomasta urakkahinnasta.
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6 Lisa- ja muutostyon erottaminen

Tilaaja ja urakoitsija voivat olla taysin eri mielta siitd, onko suoritettava tyo lisé- tai muu-
tosty6ta vai kuuluko se alkuperéiseen urakkaan. Tilaajan nédkdkulma on ensisijainen,
eli suoritus kuuluu urakkaan. Lisa- ja muutostyon erottaminen on yleensé hankalaa.
Esimerkkikohteessa Ryytimaantie 21, asunto 6:n asukas haluaa lisata keitti6on tyota-
sovalaisimen ja muutamia pistorasioita. Urakoitsijan pitaa selvittdd, ovatko suoritukset

lisé- vai muutostyota.

YSE 1998:n mukainen lisatdiden korvaus on usein muutostdiden korvausta suurempi.
YSE 1998 478:n mukainen muutostdiden tekeminen edellyttdd omakustannushinnan

arvioimista, mutta lisatyo hinnasta urakan osapuolet voivat vapaasti sopia. [9, s.47.]

Siita johtuen on tavallista, etta urakoitsija pyrkii tulkitsemaan urakasta puuttuvat suori-
tukset lisatydksi ja tilaaja taas muutostydksi. Asian selvittdminen on tarkeaa, jotta las-

kutuksessa ei tulisi erimielisyyksia.

7 Omakustannushinta

Omakustannushinta tarkoittaa kaytdnnossa tyosta toteutuneita, tyémaadokumentaati-
oon perustavia kustannuksia. Tekijoitd, jotka vaikuttavat omakustannushintaan, on

maaritetty YSE-ehtojen 47.1 8:ssé ja niiden perusteella selvitetdan asia.

Kaupallisissa asiakirjoissa joskus mainitaan omakustannushintaan sisaltyvat huomioon
otettavat kohdat. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole muuta mainittu, omakustan-

nushintaan sisaltyy

o tydjohdon ja tyontekijdiden palkat lain tai tydehtosopimuksen mukaan, matka-
kustannukset, paivarahat ja tydkalukorvaukset’

e sahkotarvikkeiden hinnat kuljetuskustannuksineen

o aliurakoitsijalle tilaajan hyvaksyman sopimuksen perustella suorittavat kustan-
nukset

e sahkovalineiden kustannukset

o valittomat tyohon kohdistuvat yksildidyt kustannukset

e arviolisavero verottomista hinnoista laskettuna
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o 12 %:n yleiskustannuslisd muille kustannuksille paitsi niille, joissa yleiskustan-
nuslisa siséltyy jo kaytettyyn veloitushintaan. Sivu- ja aliurakoissa yleiskustan-

nuslisdprosentti on sovittava erikseen. [13, s. 180.]

Tilaajalla on oikeus tarkistaa, onko omakustannushinta muodostettu asianmukaisella
tavalla. Selvitettdvia asioita ovat toteutuneet tyodlistat, rakennustuotteiden ja kayttotar-
vikkeiden kuitit seké aliurakkasopimuksiin kuuluvat tyésuoritukset. Sahkotarvikkeista ei
voi laskuttaa hankintahintaa kokonaisuudessaan tilaajalta. Rakennusvélineista kayte-
taan yleisen vuokratason mukaista vuokraa, mikali muuta ei ole erikseen sovittu. On
hyva esittaa tilaajalle tydn aikana tuntitydné toteutetut suoritusten tyétuntilistat ja tosit-
teet materiaalihankinnoista. Tilaajalla on oikeus saada urakoitsijan hinnanalennukset

materiaalihankintoihin. [13, s. 181.]

Yrityksen lahtotilanne on otettava huomioon omakustannushinnan laskentaproses-
sissa. Mikali yrityksen toiminta on taloudellisesti kannattavaa, voi kulurakennetta kéayt-
taa sellaisenaan. Kaytannossa voidaan laskea omakustannushinta tavoitellun voitto-

marginaalin mukaisesti.

Yrityksissa yleensa lasketaan omakustannushinta niin, etta kerrotaan tuntipalkka yleis-
kustannuskertoimella. Jokaisella toimialalla on oma yleiskustannuskertoimensa, mutta
yleisesti kaytetaan suunnittelualalla 1,7 %:a ja viestintatoimistoissa 2,5 %: a. Urakoin-

tialalla yleiskustannuskerroin on 3 %.

Omakustannushinnan muodostaminen on esitetty kuvassa 7.
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Omakustannushinta

Kuvio 7. Omakustannushinnan muodostaminen.

Kéaytanndssa omakustannushinta tarkoittaa henkilon tuntipalkkaa Omakustannushinta
voidaan my6ds muuttaa tietystd ajankohdasta alkaen. Yleensa kysytaan, miten omakus-
tannushinta lasketaan, ettd sen perustella saadaan tarkka maara kustannuksia kohdis-
tettua kullekin seurantakohteelle. Omakustannushinta on laskettava tayskatteellisena.
Se tarkoittaa, etté kustannusten laskennassa otetaan huomioon kaikki yrityksen kulut.
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Omakustannusten maaritysprosessi on seuraavaksi

e Laskennan pohjaksi otetaan yrityksen koko kulurakenne.

e Vahennetaan kuluista alihankintalaskutus ja kauttalaskutus.

e Jaetaan kokonaiskustannus henkil6ille kuukausipalkkojen suhteessa.

¢ Muutetaan kokonaiskustannus henkilokohtaiseksi tuntihinnaksi jakamalla se

vuosittaisella tuntimaaralla.

8 Urakka-ajan pidennys

YSE 1998 448:n mukaan, jos rakennussuunnitelman muuttamisen vaikutus urakka-ai-
kaa pidentéavasti, on urakoitsijalla oikeus saada kohtuullinen pidennys urakka-aikaan.
Pidennyksesta on ennakolta sovittava ja vaatimus urakka-ajan pidentamisesta, on tul-
lakseen huomioon otetuksi, esitettava kirjallisesti muutostytn yhteydessa, kuitenkin vii-
meistaan ennen kuin rakennussuunnitelman muutosta ryhdytaan toteuttamaan. [14, s.
10]

Tyon tekoa haittaavat ennakoimattomat tilanteet tahtovat pidentaa urakka-aikaa, ja
YSE 1998 20 §;n mukaan ylivoimaiset esteet, jotka antavat urakoitsijalle oikeuden

saada kohtuullinen pidennys urakka-aikaan, ovat seuraavat:

e puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde tai niihin verrattava
seikka, joka aiheuttaa urakoitsijalle huomattavia vaikeuksia saada tyontekijoita ja raken-
nustavaroita tai muuten estaé urakkasuorituksen

e urakoitsijan, taman aliurakoitsijan tai tavarantoimittajan taikka sivu-urakoitsijan suori-
tusta estava lakko tai saarto tai tydnantajajarjestdjen hyvaksyma tai paattama tydsulku
tai muu niihin verrattava suoritusta olennaisesti estava tyotaistelutoimenpide

o poikkeukselliset urakoitsijansuoritusta olennaisesti haittaavat saéolosuhteet; d) muu so-
pijapuolista riippumaton poikkeuksellinen seikka, joka huomattavasti vaikeuttaa urakka-
sopimuksen velvoitusten tayttdmisté ja jota sopijapuoli ei ole voinut ottaa edeltédpain
huomioon ja jonka tuottamaa haittaa hén ei ole voinut kohtuudella poistaa [14, s.7]

Kun urakoitsija huomaa, etta lisa- ja muutosty6 tulee vaikuttamaan urakka-aikaan, on
asiasta sovittava tapauskohtaisesti. Jos urakoitsija ja tilaaja ovat eri mieltd asiasta ja

ty0 pitdé aloittaa mahdollisimman nopeasti, kiista on ratkaistava mydhemmin.
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Lisdajan maarittamisessa on tarke& huomioida muutamia asioita

e materiaalienhankinta-aika
e aliurakoitsijan valitseminen

e varsinainen tydaika.

On vaikea maaritella lisa- ja muutostdiden vaikutusta urakka-aikaan, koska usein teh-
daan niitd samanaikaisesti alkuperaiseen urakkaan kuuluvien téiden kanssa. Tassa ta-
pauksessa on urakoitsijan tehtava osoittaa, etta lisd- ja muutostyot hairitsevat tai hidas-
tavat varsinaiseen urakkaan kuuluvia t6ita. Monessa tapauksissa urakoitsija joutuu
keskeyttdmaan oman tydnsa lisé- ja muutostdiden takia. Mikali lisa- ja muutostdiden
takia urakka-aika pitenee, on sita sovittava aina ennen lisé- ja muutostdiden aloitta-
mista. Tilaajalle ilmoitetaan valittémasti, kuinka pitkéd&n urakka-ajan pidentdmiseen on
tarvetta, kun tehd&an urakka-aikaan vaikuttava suunnitelmamuutos. Tall&a menetel-

malla helpotetaan ja nopeutetaan lisa- ja muutostyotarjouksen kasittelya. (Ks. kuvio 8.)

Lisa— ja muutostyon vaikutus
urak ka-aikaan, esimerkki .

» Tehtavan maaran lisaantyminen

& ' Siirbymyt _
F L0 Tk ]
L ¥

Tvikohde
b Y
o,
- 5
S

A4

A B 7 — Alknperianen teluidivi

Kuvio 8. Esimerkki muutostyon vaikutuksesta urakka-aikaan [15]

Ensisijaisesti urakka-ajan pidennyksen oletetaan johtuvan urakoitsijan huolimattomuu-
desta. On urakoitsian tehtdva nayttaa, ettd viivastyminen johtuu sellaisesta asiasta,

jonka perustella urakoitsialla on oikeus urakka-aikaan pidennysta.
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9 Lisa- ja muutostdiden seuranta tytmaalla

Térkea lisd- ja muutostoita koskeva tydvaihe on niiden seuranta. Lisa- ja muutostdiden seuraami-
nen on suoritettava monella eri tasolla, Hyva ja tarkka suunnitteluohjaus on térkeaa seka tyo-

maan sujuvuuden etta liséd- ja muutostyon toteuttamisen kannalta.

Sahkdurakoitsijan on syyta suorittaa suunnitelmankatsaus hyvissa ajoin ennen varsi-
naisten sahkoétoiden aloittamista. Mikali lisa- ja muutostydn toteuttamisen aikana tilaaja
maaraa kallimman vaihtoehdon, YSE 1998 148:n mukaisesti sdhkdurakoitsijalla on oi-
keus kayttaa halvempaa vaihtoehtoa. Jos ja kun sopimusasiakirjoissa havaitaan ristirii-
toja, YSE 1998:n mukaan on séhkdurakoitsijan tehtdvana ilmoittaa niista tilaajalle ja
osallistua ristiriitojen ratkaisemiseen. Kaikissa lisa- ja muutostdissé on téarkeé toteuttaa
urakka turvallisesti. Mikali suunnitelmien mukaan t6ité ei pystya toteuttamaan turvalli-

sesti, on suunnitelmia muutettava.

Tybmaalla lisd- ja muutostdiden seuraaminen toteutetaan tekemalla lisa- ja muutos-
toista seurantalista. Listaan merkitaan kaikki lisa- tai muutostyévaiheet juoksevalla nu-

meroinnilla ja niin helpotetaan lisa- ja muutostdiden seuraamista.

Tyomaakokouksessa kasitellaén tarjotut tyot ja hyvaksytyt tarjoukset. Nain voidaan es-

taa hyvaksymattdmien lisa- ja muutostdiden tekeminen ilman korvausta.

Kuvion 9 on tehty Excelilla, ja sen tarkoitus on lisa- ja muutostdiden kirjaaminen tyo-
maalla. Tarkoituksena on se, etta se on jokaisella tydmaalla asentajien kaytettavissa,

jotta lisa- ja muutostdiden seuraaminen on asentajille helppoa.
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Lisa- ja muutostdiden seuranta

Rakennuskohde Tyopaallikko
Ty6numero Vastaava mestari
Tilaajan tybnumero Tuotanto/tyém. Ins
Tilaaja/Rakennuttaja
Yht. henkilo
osoite ja postinumero|
o Tilaaja Tilaaja Tarjous € Tilaus Tilaus€ Laskutett Laskutett
Lisatyd Muutosty hyvaksynyt  hylannyt  TarjousPvm  (alv b v 09 p u€(alv
tarjouksen  tarjouksen 0%) vm (alv0%) uPvm %)
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
Yht

Kuvio 9. Lisa- ja muutostdiden seurantalistamallipohja.

10 Lisa- ja muutostydn tarjoaminen

Lisé- ja muutostdiden tarjoamisesta on selkeat ehdot YSE 1998 438:ssa, eli tilaajan on
ilmoitettava lisa- ja muutostdista selvasti ennen lisa- ja muutostyon aloittamista. Kun
tilaus on saatu, urakoitsijan pitdd antaa yksildity lisa- ja muutostyo6tarjous. Tilaajan
edustaja tai tilaajan valtuuttama henkildé antaa maarayksen kiireellisistd muutostdista.
Yleensa tydmaalla on niin kiire, etta velvoitetta on vaikea tayttaa, varsinkin jos lisa- ja
muutosty6t tapahtuvat samaan aikaan, kun varsinaiseen urakkaan kuuluvat tyot. On
urakoitsijan etu pyrkia seuraamaan lisa- ja muutostyétilaisuuksia. Heti kun urakoitsija
saa tiedon muutostydsta, tulisi hanen antaa siita tarjous kirjallisena. Nain menetellen
pystytaan sopimaan lisa- ja muutostydn aikavaikutuksesta ja kustannuksista ennen
tyon aloittamista. N&in urakoitsija pysyy paremmin aikataulussa, ja jos viivastyksia sat-

tuu, on syy selvilla. [13,s. 171.]
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Tarjouksen tekemisessa toimitaan seuraavalla tavalla:

¢ Vaikka hinta- ja aikatauluvaikutus ei viela ole selvilla, on hyva tehda kirjallinen
tarjous mahdollisimman nopeasti.

¢ Kirjallisessa tarjouksessa yksildidaan aina hinta euroissa ja urakka-ajan piden-
nykset tydpaivana tai viikoissa. Mikali vaikutus ei ole tiedossa, tarjotaan riittavan
pitkaa aikaa ja myohemmin tarkennetaan aika pienemmaksi.

e Jos tarjouksia ei kasitella heti, tarjousten hyvaksymisen seuranta ja kasittelyn
kiirehtiminen.

e Jos tydn vaikutuksesta ei voida sopia, niin tilaajan tulisi tilata tyot omakustan-

nushintaan kirjallisesti urakoitsijalta. [13, s. 172.]

Lisé- ja muutostdiden tarjoamiseen liittyen olisi hyva, jos urakoitsijalla olisi tarjouslo-
make valmiina. Tarjouslomakkeeseen kirjoitetaan lyhyesti tydn sisaltd, tydn hinta ja vai-
kutus urakka-aikaan seka vaikutus vakuuksiin. Tarjouksessa on oltava voimassaolo-
aika, jotta tilaaja tietdaa, mihin mennessa asia tulisi kasitella. Lopuksi urakoitsija ja ti-

laaja allekirjoittavat lomakkeen.

Projektipaallikon kokemuksien mukaan tilaajan on helpompi kasitella ja hyvaksya lisa-
ja muutostyotarjoukset, kun niita esitetdan pienissé erissa. Pienien tarjousten hyvaksy-
minen on helpompaa ja niiden kasittely ei kesta kauan. Mikéli lis&- ja muutosty® koostu
monista asioista voi olla, etta lisa- ja muutosty® hylatdén pienen asian takia. Taman li-
saksi lisa- ja muutostodiden tarjouksissa aina kannata mainita, mikali tytssa on jotain

hyvitettavaa, tarjoukset, jossa hyvitykset on huomioitu, hyvaksytdan helpommin.

On tarked, ettd tarjouksessa on selkeét ja ymmarrettavat perustelut, koska joskus tar-
jouksia joudutaan tarkistamaan urakan suorittamisen jalkeen varsinkin, kun kyseessa
on julkiseen rakennukseen liittyva tytkohde. Hinta ja maksuehdot on esitettava tarjous-
lomakkeella niin, etta tilaajalla on helppo selvittaa, onko kyseessa kokonaishintatarjous
vai yksikkohintatarjous. On hyva, jos lisa- ja muutostoista sovitaan erillinen maksuera-
taulukko. Niiden liséksi lisa- ja muutostyotarjouksessa mainitaan suoritusaika seka vai-
kutus urakka-aikaan. Lisa- ja muutostydn tarjoamisen varten on tehty seuraava lo-
make, jossa kaikki tarvittavat tiedot on mainittu. Lisdksi asentajat koulutetaan lomak-

keen kayttoon.
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Lisatyd/ Muutostyo
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(OYSE 1998 40§ 7. momentin mukaan yhdessa erdssa kun tyd on suoritettu

(O Yhdessé erédssa urakan maksuerén nro ...... yhteydessd

(O Muu maksuehto: mika:

(O Tyé suoritetaan alkuperdisen urakan yhteydessa

Suoritusaika ja

(O Tarvittava pidennys urakka-aikaan on .................... Tydpdivaa

vaikutus urakka-

(O Tyé suoritetaan eri aikaaan kuin alkuperdinen urakka

aikaan

(O Tyén vaikutus urakka-aikaan ja hintaan selvitetdan tyén edetess tai valmistuttua

(ORakennus-ja takuuaikaisia vakuuksia ei tarkisteta

Vaikutus vakuuksiin

O Rakennus-ja takuuaikaisia vakuuksia tarkistetaan YSE 98 36§ 6. momentin mukaisesti

(O Lisdajan kustannusvaikutus

Muut vaateet O Tarjoamme lisdajan kokonaishintaan

Muut tarjoukseen
liityvaa

Tarjouksen
VEINEELIGEINERN Tama tarjous on voimassa --------------- saakka

Tyo aloitetaan kun tilaaja on sen kirjallisesti tilannut tai maaranyt sen
kirjallisesti tehtavaksi riidanalaisena. Tyon oikea-aikainen
toteuttaminen edellyttda tyon tilaamista tarjouksen

Urakoitsijan Paikka ja aika Allekirjoitus Nimen selvennys

allekirjoitus

Tilaajan Paikka ja aika Allekirjoitus Nimen selvennys

allekirjoitus

Kuvio 10. Lis&- ja muutostyétarjouslomake.
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Kuviossa 10 nakyy kaikki tarvittavat tiedot lisa- ja muutostdiden aloittamista varten. Jos
kaikki tiedot taytetaan kaavioon, ei tyon laskuttamisessa pitéisi tulla mitd&n ongelmia,
silla molemmat osapuolet ovat jo hyvéksyneet tyon laajuuden ja sen ehdot. Heti lomak-
keen alussa selvitetdan, onko kyseinen tarjous lisé- vai muutostyd. Rakennuskohde-
tiedot ja tilaajan tiedot ovat tarkeitd, eli tarjous koskee lomakkeella méaéariteltyéa kohdetta
tai henkil6a. Sisdllon kohdalla selitetd&n selkeésti tydn sisaltd, jolloin tilaajalla on
helppo ymmartaa, miksi tyd on katsottu lisa- tai muutostydksi. Tarjouksen mukana tu-

lee olla liitteet, joissa hinnan muodostavat elementit on eritelty selke&sti.

Yleisimpia riidanaiheita tydmaalla ovat lisé- tai muutosty6t, seuraavassa mainitaan

muutamia riidan aiheuttavia tekijoita tyémaalla:

¢ Urakoitsija aloittaa lisa- tai muutostyon ennen tdiden sopimista.

e Suunnitelmissa on puutteita tai suunnitelmat ovat keskeneraisia.

e Urakoitsija esittaa tilaajalle lisa_ tai muutostdiden korvausvaatimuksia jalkika-
teen.

e Lisd- ja muutostdiden hintaa tai vaikutusta aikatauluun ei tiedeta tydn aloitus-
vaiheessa.

o Tilaaja ei kasittele tarjouksia ajoissa. [13, s. 172.]

11 Toiminta ongelmatilanteissa

Vaikka urakoitsija noudattaa kaikkia aiemmin mainittuja ohjeita, voi viela tydtmaalla tulla

seuraavia ongelmia lisd- ja muutostéiden kanssa:

¢ Tilaaja ei hyvaksy osaa tarjouksesta tai hylkaa sen kokonaan.
o Tilaaja ei kasittele tarjousta ajoissa.

o Tilaaja ei hyvaksy tarjouksessa mainittua lisdaikaa.

Urakoitsijalla on oikeus ja velvollisuus valittaa tai reklamoida asiasta, mikali han ei hy-
vaksy tilaajan paatosta. Jos urakoitsija ei reklamoi tilaajan paatoksesta, se tarkoittaa
sita, ettd urakoitsija on hyvaksynyt paatoksen. Jos tilaaja hylkaa lisa- tai muutostyotar-
jouksen kokonaan, osapuolien on jarjestettava katselmus, jossa esitetaan hylkayksen
perustelut ja vaatimukset. Jos lisd- tai muutostyd on pakko tehda, tulee tilaajan maa-

raté tyo tehtavaksi rildanlaisena omakustannushinnoin.



35

Kaikki paivitetyt vaatimukset on kirjoitettava tydmaakokouspoytakirjaan. Lisa- vai muu-
tostyobn perusteet on esitettdva tilaajalle ennen tyon vastaanottoa ja kustannukset on

esitettava tilaajalle ennen taloudellisen loppuselvityksen tekemista. (Kuvio 11.)

Toimintaohje, kun tilaaja kieltaytyy mydntamasta lisdaikaa

Urakoitsija Tilaaja

Kuvio 11. Toimintaohje tilaajan kieltaytyessd myontamasta lisdaikaa [muokattu lahteesta 16, s.
86]
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Tilanteissa, joissa tarjouksen voimassaoloaika ylittyy, urakoitsijan tulee jarjestaa katsel-
mus, jossa esitetddn kaikki perustelut tydn keskeytysuhalle. Katselmuksessa urakoitsija
paattad muutostyén hyvaksymisesta tai riidanalaisuudesta.

Tilanteessa. jossa tilaaja hyvaksyy tarjouksen, mutta hylkaa lisdajan vaateet, samat pe-
riaatteet patevat. Ongelmatilanteissa lisa- tai muutostyon kasittely voi olla pitka prosessi.
Urakoitsijan on syyta esittaa tarjous tilaajalle mahdollisimman nopeasti, koska sitten kun
tyd on jo tehty, ei hanella endé ole mahdollisuutta kayttaa tarkeintad ja vahvinta painos-
tuskeinoa, tyon keskeytysta. Tilaajan nakokulmasta muutostydn maaraaminen rii-
danalaisena tyona on parempi vaihtoehto kuin tyon keskeyttaminen. Urakoitsijan nako-
kulmasta lisd- tai muutostyélle taytyy saada vahintdaan maaradys tehda tyota riidanalai-
sena ennen tyon aloittamista. Tassa tapauksessa urakoitsijalla sailyy oikeus paattaa

kustannusten korvauksista.

12 Johtopaatokset

Opinnaytetyon tavoitteena oli selvittdd, miten voidaan valttdd merkitsematté ja laskut-
tammatta jaavat lisa- ja muutostyot sdhkourakointitydmaalla. Humis Oy:n projektip&éalli-
koén kokemuksien mukaan lisa- tai muutosty6t voivat jadda kirjaamatta ja sen seurauk-
sena laskuttamatta silloin, kun séhkdasentajille ei ole selva&, mitka tyot kuuluvat urak-
kaan ja mitk& ovat lisa- tai muutostoita. Siita syysta tassa tydssa paatettiin perehtya ai-
heisiin, kuten sdhkdurakoinnin urakkahallinta, séhkdurakan tyovaiheet ja YSE 1998.

Tyo6ssa kaytiin lapi sahkourakoinnin alkuperaiset tyévaiheet. Sen jalkeen lukija pereh-
dytettiin lisa- ja muutostdiden eri vaiheisiin, eli miten sahkdurakointiyrityksen lisa- ja
muutosty6t pidetddn hallinnassa, jotta voidaan olla varma korvausten saamisesta ura-
kan aikana tehdyista sédhkdurakkaan kuulumattomista toista. Viela todettiin, etta lisa- ja
muutostyot voivat vaikuttaa urakka-aikaan ja urakkakustannuksiin ja etté urakoitsijalla
on oikeus saada korvausta niista. Tyon aikana tapahtuvat muutokset sahkésuunnitel-
miin kuuluvat lahtokohtaisesti urakkaan, mutta urakoitsijalla on oikeus ja velvollisuus
ilmoittaa lisa- ja muutostdiden vaikutus urakka-aikaan ja urakkahintaan. Kaikki lisé- ja
muutostoista aiheutuneet hairiot urakkatoimintaan on sovittava kirjallisesti tilaajan
kanssa. Taméan tarkoitukseen on tehty kaksi lomaketta tai kaavaketta (kuvio 9 ja 10).
Niiden avulla sahkbasentajalle on helppoa kirjata lisd- ja muutostyot seka seurata tyon

etenemista ja saada tilaajalta allekirjoitus tydn hyvaksymisen todistuksena.
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Mikali sdhkourakoitsija ei toimi lisd-ja muutostoiden osalta edelld mainitun prosessin

mukaan, voi seurauksena olla seuraavan kaltaisia tilanteita:

¢ Urakoitsija unohtaa merkita tehdyt lisa- ja muutostyot.
¢ Tilaaja ja urakoitsija ovat eri mielta siita, oliko tehty ty6 lisa- vai muutostyd.
o Tilaaja ei hyvéaksy lisa- ja muutostydsta aiheutunutta lisdaikaa.

o Tilaaja ei hyvaksy tyon hintaa.

Niiden ongelmien vaittdmiseksi urakoitsijan on noudatettava rakennusurakan yleisia
sopimusehtoja ja urakkasopimusta. Tutkimuksen perustella viela todettiin, etta mikali
sahkourakoitsija ei sovi lisé- tai muutostdista kirjallisesti tilaajan kanssa tai jos han ei
noudata yleissopimusehtoja, on korvauksen hyvaksyminen tilaajan omassa harkin-

nassa.

Tutkimuksen mukaan todettiin, mitk& ovat lisa- ja muutostdiden erot ja miten sédhkoura-
koitsija voi toimia lisé- ja muutostdiden kohdalla, niin ettei joudu selvittimaéan asiaa
tyon suorittamisen jalkeen. Viela todettiin, ettd sopimuksenmukainen toiminta lisa- ja
muutostdiden hallinnassa on sdhkéurakoitsijan ainoa tapa varmistaa korvausten saa-

minen ja saada oikeus urakka-ajan pidennykseen.

Tutkimuksen perusteella urakoitsijalla on oikeus reklamoida, jos tilaaja on hyvaksynyt
lisa- tai muutostydn kustannukset, mutta on hylannyt muutostyon vaikutuksen urakka-
aikaan. Mikali urakoitsija ei reklamoi asiasta, se tarkoittaa sita, etta han hyvaksynyt ti-

laajan paatoksen.

Tyon lopussa asentajille ja projektinvetdjille jarjestetdén koulutustilaisuus, jossa heidat
perehdytetaan tutkimuksessa selvitettyihin asioihin, opetetaan laadittujen lomakkeiden

kaytto ja koulutetaan toimimaan ongelmatilanteissa.
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