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The subject of this thesis was to improve the maintenance of the city of Kotka sports
and fitness properties’ building service technology. The city has six sports and fitness
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1 JOHDANTO

Taman opinnaytetydn aiheena on Kotkan kaupungin urheilupaikkojen kiinteis-
tojen taloteknisten jarjestelmien kunnossapidon kehittdminen. Tyon tilaaja on
Kotkan kaupungin teknisten palvelujen isannginti. Kotkan kaupungin isannoit-
sija Jori Sivula tarjosi minulle aihetta, koska heilla oli tarve kehittda taloteknii-
kan kunnossapitoa urheilupaikoissa. Urheilupaikkojen talotekniikan kunnossa-
pito ei ollut hallinnassa tekniselld palvelulla. Mietimme asioita yhdessa lapi
kiertamalla urheilupaikkoja. Paikkoja kiertamalla huomasin itse konkreettisesti,
kuinka huonolla tavalla kunnossapito oli hoidettu. Aloin miettid, kuinka kunnos-
sapidosta saisi toimivan kokonaisuuden. Paadyin siihen tulokseen, etta kehi-
tan Excel-pohjaisen huolto- ja kunnossapitokalenterin. Kalenterista taytyi
saada erittéin helppokéyttdinen ja selked, jota jokainen liikuntapaikanhoitaja
pystyy kayttamaan jopa paperisena versiona. Myos Jori ja likkuntapalvelupaal-
likk® olivat tyytyvaisia ideaan, koska nain kokonaisuus on ohjeistettua ja ajalli-

sesti jaksotettua.

Tilanne on ollut huono kunnossapitotbiden hoitamisessa. Toihin ei ollut maari-
tetty selkeita ohjeita, huoltokalenteria tai téiden tekijad. Huonosti kunnossapi-
detty jarjestelma kuluttaa osiaja voi johtaa suurempiin laitevikoihin ja vahin-
koihin. Vahingot tuovat mukanaan ennakoimattomia, suunnittelemattomia ja
budjetoimattomia menoja. Vastapainoisesti hyvin toimiva kokonaisuus jarjes-
telmien kunnossapidossa takaa toimivat laitteet, energiatehokkuuden jarjestel-

missé ja kustannustehokkuutta haltijalle.

Tyossa kasittelemani aiheet liittyvat kuuteen eri urheilupaikkaan. Teknisten
palveluiden liikuntapaikanhoitajat kunnossapitavat ja huoltavat nama urheilu-
paikkojen kiinteistot. Liikuntapaikanhoitajat toimivat naissa paikoissa kiinteis-
tonhoitajina. Kiinteistdihin ei ollut ennen maaritetty henkiloita, jotka vastaisivat
talotekniikan kunnossapidosta. Taman opinnaytetyon tuloksena liikuntapai-
kanhoitajat tulevat vastaamaan talotekniikan kunnossapidon tybtehtavista ja
tuntevat kunnossapidon ty6t. Kohteet tassa opinnaytetydssa ovat: Karhulan
jaahallit, Karhulan keskuskenttéa, Karhuvuoren urheilutalo, Kotkan urheiluhalli,

Arto Tolsa -areena ja Puistolan urheilukentta.
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2 TALOTEKNISET JARJESTELMAT

2.1 VYleista

Talotekniset jarjestelmét muodostavat teknisten laitteiden ja jarjestelmien ko-
konaisuuden kiinteistossa. Niihin lukeutuu paaasiassalammitys-, vesi-, vie-
mari- ja ilmanvaihtojarjestelmat seka séahkojarjestelmat. Kunnossapito naissa
kaikissa jarjestelmissa on tarkeaa, ja silloin kun se on tasmallistd sekéa jakso-
tettua, laitteiden toimivuus on varmempaa. Elinkaariodote myo6s ylittyy hyvin
hoidetuissa jarjestelmissa laitteiden hyvan kunnossapidon takia. Kiinteiston-
hoitajan tehtdvankuva on laaja ja taloteknisten jarjestelmien huolto- ja korjaus-

tyot ovat yksi tarked osa-alue kiinteistonhoitajan tydnkuvaa. [1.]

2.2 llmanvaihtojarjestelma

Kiinteistossa sisailman tulee olla viihtyisa, terveellinen ja turvallinen, niin kayt-
tajalle kuin rakennukselle. Se paranee riittavan ja laadukkaan ilmanvaihdon
awvulla. Kiinteiston tulee saada oikea méara puhdasta ilmaa sisalle ja poistaa

epapuhtauksia riittavalla poistoilmanvaihdolla. [1.]

"lmavaihtojarjestelmien puhdistusta koskeva Sisaasianministerion asetus
802/2001 on kumottu vuoden 2006 lopussa. Asetuksessa oli esitetty maarava-
lit (1 tai 5 vuotta) ilmanvaihtojarjestelmien puhdistukselle seka puhdistuksen
yhteydessa tehtavélle palonrajoittimien ja kanavien tiiviyden tarkastukselle.
Pelastuslaki 29.4.2011/379 maaraa rakennuksen omistajan, haltijan ja toimin-
nanharjoittajan huolehtimaan siitg, etté ilmanvaihtokanavat ja -laitteet on huol-
lettu ja puhdistettu siten, etta niista ei aiheudu tulipalon vaaraa. llmanvaihtojar-
jestelmien hygieniaan pelastuslaki ei ota kantaa.” [2.] Vaikka laki ei maaraa
puhdistusten maaravaleja, niin pelkastaan laadukkaan sisailman vuoksi kerran
vuodessa tehtava ilmanvaihtojarjestelman puhdistus, esimerkiksi koneen imu-
rointi ja suodattimien vaihto ovat tarpeellista. Imanvaihtokoneiden tekninen
toimivuus ja paloturvallisuus ovat myos tarkeitd tekijoitd huoltotoimenpiteiden

jaksottamiselle, suunnittelussa ja toteuttamisessa. [2.]
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2.2.1 llmanvaihtokoneiden energiatehokkuus

Imanvaihtokoneiden aikaohjausten saadailla pystyy sdéstamaan vuositasolla
merkittavan méaaran sahkoa. Koko ajan kaynnissa olevat koneet kuluttavat
suuren maaran sahkoa vuositasolla. Esimerkiksi yolla koneet voivat kayda
puolinopeudella, jos tiloissa ei ole kayttajid, tai se on muuten mahdollista. Esi-
merkiksi jadhalleissa ovat erikseen ilmanvaihtokoneet ja kylmatekniikkako-
neet. Imanvaihdon aikaohjauksella voi saastaa energiaa, kun taas kylmatek-
niikalla saadaan energiansaastta lammontalteenotolla. Kylméatekniikalla tuote-
taan kyimempaa ilmaa, kuin mitd ymparistossa on. Kylman tuottamiseen tarvi-
taan erilaisia laitteita, esimerkiksi lauhduttimia, ilmalampdpumppuja, hoyrysti-
mi& ja kompressoreja. Kylmé ilma saadaan tilalle, kun lammin ilma johdetaan
tilasta pois. Lauhdutin poistaa hoyrystimen ja kompressorin tuottaman lamp6-
maaran ja ndin lauhduttimesta tulee ulos lampdenergiaa. LaAmpdenergia voi-
daan hyddyntaa, kun lauhduttimessa on lammontalteenotto. Kiinteistonhoita-
jan tehtava on tarkkailla kylmakoneen toimintaa ja huolto- seké& asennustilan-
teissa kutsua paikalle ammattilainen. Kyimakonehuoneen lampétilan tulee olla

+30 ja +10 celsiusasteen valilla. [7, s. 238 - 255.]

2.3 Vesijarjestelméa

sesti 30 — 50 vuotta, niin ettei se aiheuta vesivahinkoja ja kestaa korroosiota.
Kunnallinen vesijohtoverkosto on liitetty kiinteistbn omaan vesijohtoliittymaan.
Verkosto on toteutettu rengasjarjestelmana, eli silloin voidaan huolto- ja kor-
jaustoista huolimatta syottaa vettd verkoston eri suunnista. Tonttivesijohdon
liittyméan sulkuventtiilia saavat kayttda ainoastaan vesilaitos, mutta tonttive-
sijohdon vuodon ilmetessa, voi kiinteistonhoitaja sulkea sen. Kiinteiston vesi-
mittarilla saadaan selville kulutetun veden maara. Mittareita voi olla my6s
kaksi, toinen mittaa kylman- ja toinen lampiman kayttbveden. Mittareiden lu-
enta ja huolto ovat kiinteistonhoitajan t6ita, ja niita tarkkailemalla pystyy ha-
vaitsemaan mahdollisen vesivuodon. Vaikka nykyaan etéluettavista vesimitta-
reista eitarvitse ottaa kulutuslukemia ylos vesilaitokselle, on sen lukemien
seuraaminen kuitenkin tarkeaa, mahdollisten vaurioiden ehkaisemiseksi. [7, s.
218 - 234]
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Kayttovesiverkoston ja sen kalusteiden on kestettava hetkellisesti +95 celsius-
astetta ja 10 Bar-paineyksikko4, ja jatkuvasti +70 celsiusastetta. Varusteiden
materiaalien on myos kestettdva sydopymista ja messinkisten osien, jotka kos-
kettavat vetta on oltava sinkkikatokestavia saadakseen tyyppihyvaksynnan.
Vesijohtoputket ovat materiaaliltaan normaalisti kuparia tai muovia. Nykyaan
materiaalina voi olla myds komposiitti. NA&mé& ovat perusasioita, jotka kiinteis-
tonhoitajan on hyva tuntea, mahdollisten huoltotdiden ja varaosa hankintojen
varalta. [7, s. 218 - 234.]

Lampdtilojen seuraaminen ja tarkastaminen ovat tarkeita lampiméan kayttove-
den ja kiertoveden osalta. Vesijohtoverkostoon kuuluu kylma ja lammin kaytto-
vesi, ja lammin kiertovesi. Oikea paine, jolla vesi tulee kunnan paaverkos-
tosta, on tarkeada olla 4 - 6 Bar-paineyksikkoa. Paineenkorotusasema on tar-
peellinen, mikali paine on alle 4 baaria, ja jos on Vyli 5 baaria, on asennettava
paineenalennusventtiili vesimittarin peraan. Paineyksikoita seuraamalla var-
mistetaan oikeanlainen veden saanti verkostosta. Vesikalusteet voivat vaurioi-
tua ja veden kulutus lisaantya, jos on lilan korkea vedenpaine. Vesikalusteet

tulisi tarkastaa ulkoisesti mahdollisten vuotojen varalta viikoittain. [3.]

2.4 Viemarijarjestelma

Viemarijarjestelman tulee kestaa koko viemarijarjestelman elinkaaren ajan eli
tavallisesti 30 - 50 vuotta, niin ettei se aiheuta vuotoja ja kestda korroosiota.
Kiinteiston oma viemarijarjestelma liittyy kunnan viemaériverkostoon. Kunnalli-
nen viemariverkosto voi olla tyypiltéan, joko erillisviemarginti tai sekave-
siviemarointi. Sekavesiviemaroinnisséa sade- ja jatevedet yhdistyvat samaan
verkostoon. Erillisviemardinnin viemarivedet johdetaan omiin viemarijarjestel-
miin, salaojaverkostoon rakennuksen perustusten kuivatusvedet, sadeve-
siviemariin sadevedet ja jatevesiviemariin jatevedet. Erillisviemarointi on ylei-
sempi jarjestelma. Sadevesiviemarin tulisi toimia moitteettomasti ja sen huol-
totehtavat ovat tarkeita toimivuuden takia. Sadevesikaivon ritilan, kattokaivon
roskasihdin ja lietepesan puhdistukset takaavat sadeveden oikeanlaisen pois-

johtamisen kiinteistosta ja sen ymparilta. [3; 7, s. 218 - 234.]
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Erityyppiset jatevedet, kuten esimerkiksi 6ljy ja rasva vaativat omanlaiset 6l-
jyn- ja rasvanerotuskaivot. Viemareissa kulkeva vesi virtaa niin suurella no-
peudella, ettéd vesi huuhtoo epapuhtaudet ja sen takia viemareita kutsutaan it-
sepuhdistuviksi. Viemarijarjestelmalla tulisi olla vahintdan yksi tuuletusviemari
jokaisessa rakennuksessa, ja sen tulisi toimia siten, ettei se aiheuta hajuja ja
tulvia. Viemariputket ovat vanhemmissa rakennuksissa materiaaliltaan betonia
tai valurautaa. Nykyddn materiaalit ovat valurautaa tai muovia, mutta kayte-
tympi on muovi, koska se on asennukseltaan helpompi. Vanhat valurautaiset-
ja betoniset putket saattavat korroosion takia alkaa vuotamaan. Kiinteistonhoi-
tajan on hyva tietdd oman kiinteistén viemarijarjestelma ja siina kaytetyt mate-
riaalit, mahdollisten huolto- ja korjaustbiden varalta. Silloin on nopeampi rea-

goida ongelmaan ja hankkia varaosia. [3; 7, s. 218 - 234.]

2.5 Lammitysjarjestelmé

Lammonlahteitd ovat suora sahkd, kaukolampd, ollylammitys ja maalampo,
yleisimmat naista ovat suora sahkolammitys ja kaukolampd. Eniten kaytetty
l[ammitysmuoto Kotkan urheilupaikoissa on kaukolampd. Kotkan urheilupaik-
kojen lammitysmuodot ovat kaukolampd, 6liylammitys ja erilliset sahkdlammit-
teiset patterit. Lammonluovuttajina toimivat radiaattorit, puhallinpatterit, kon-
vektorit tai lattialammitys, eli lattian alle asennetut muovi-, terés- tai kupariput-
ket. Kaikki naista voivat toimia vesikiertoisina tai sahkélammitteisinad. [4; 7, s.
181 -183]]

2.5.1 Kaukolamp6

Kaukolampévoimalasta tulee meno- ja paluuputket kiinteistén lammaonjakelu-
keskukselle. Menoputkea pitkin tuleva ensiopuolen kaukoldmpdveden lampd
johdetaan lammonsiirtimen avulla toisiopuolelle eli kiinteistén lammitysverk-
koon. Jaahtynyt kaukolampévesi menee paluuputkea pitkin takaisin kaukolam-
povoimalaan. Mahdolliset kaukolammon vikatilanteet voivat johtua kaukolam-
povoimalasta tai kiinteiston kaukolampdkeskuksen puolelta. Hyva muisti-
saantoé on, kun lammitys- ja saatéventtiilit ovat jatkuvasti auki, mutta lampo ei
riité kiinteistdéssa, on vika luultavasti voimalan puolella. Kun taas saatoventtiilit
eivat ole jatkuvasti auki, vika on mahdollisesti kiinteiston puolella. [4; 5; 7, s.
183 -185]]
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Kaukolampovedella [ammitetd&dn myos lammin kayttovesi kayttbvesivaihtimen
avulla. Vaihdin kierrattaa toisiopuolella kayttovettd ja ensiopuolella kaukolam-
povetta. Vaihtimen toimintaa tulee tarkkailla joka viikko. Saatéventtiili sdata
automatiikan avulla ensiopuolen vesivirtaa ja niin saadaan kayttoveden lam-
potila pidettya vakiona. Venttiilien tiiviyden tarkastus on hyva tarkastaa mah-
dollisten vuotojen varalta. Kiertovesipumppu huolehtii siita, ettd veden lampo-
tila ei laske alle 50 celsiusasteeseen koko lamminvesiverkostossa. Pumppu-
jen toiminnan tarkastus ovat myos joka viikko tehtavia toimenpiteitd. [4; 5; 7, s.
183 -185]]

2.5.2 Oljylammitys

Oliylammityksella huolehditaan kaukolammon tavoin kiinteiston ja kayttoveden
lammityksesta. Oljylammityksessa oljykattilassa on vesitila, jossa kiertaa vesi,
mik& lampenee tulipintojen vélityksella poltettaessa 6liya. Oliypoltin ohjaa kat-

tilan toimintaa. [4.]

Kiinteistdnhoitajan on hyva ymmartaa oljylammityksen toimintatapa. "Kun kat-
tilan lampotila laskee termostaatin alarajaan, poltin kaynnistyy. Polttimen pu-
hallin ja 6llypumppu kaynnistyvat ja sytytyskipind syttyy. Puhallin esituulettaa
tulipesaa poistaen mahdolliset 6ljyhuurut. Tuuletuksen jalkeen magneettivent-
tilli aukeaa ja Olly paasee virtaamaan suutinputkeen. Suutinputken paassa on
suutin, joka hajottaa 6Oljyn sumuksi. Kipinad sytyttdd oljysumun. Valovastuksen
vastusarvo muuttuu valossa. Jos liekki sammuu tai valovastus ei nae liekkia,
poltin menee hairioon. Releen kanteen syttyy hairidvalo. Hairiota ei saa kuitata
pois selvittamétta hairion syyta. Oljypoltin tarvitsee palaakseen raitista ilmaa.
Raitisilmaventtiilin tulisi sijaita mahdollisimman lahella kattoa. Nain talvella
kylmé& ulkoilma lampida ennen polttimelle tulemista. La&mmin ilma parantaa 6l-
jyn palamista.” [5.] Kattilassa on myos sahkovastukset, jos Ollylammitysjarjes-
telm& menee epakuntoon. Oliylammitykseen liittyvat huolto- ja korjaustoimen-
piteet ovat luvanvaraista tyota, joita kiinteistonhoitaja ei saa itse tehda, jos ha-
nella ei ole erillista koulutusta siihen. M&araaikaishuollot on siis teetettdva am-
mattilaisella, koska 6ljykattila ja poltin tulisi huoltaa kerran vuodessa ja 6ljysai-
li6 5 - 10 vuoden valein. Kiinteistonhoitajan tulee kuitenkin tarkkailla dljypoltti-

men toimivuutta ja tarkastaa sailion dllymaara. [7, s. 188.]
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2.6 Sahkojarjestelma

Kiinteistonhoitajan tulee tuntea oman kiinteistonsa sahkojarjestelma ja lukea
sahkomittarin lukemia. "Sahkodjarjestelma jakaantuu huoneistoverkkoon ja kiin-
teistéverkkoon. Huoneistoverkkoon kuuluu huoneistojen taloussahké. Kiinteis-
toverkkoon kuuluvat kaikki huoneistojen ulkopuoliset laitteet, kuten lammitys-
jarjestelmien saato- ja mittauslaitteet, kiuas, autolammitystolpat, sulanapito-
kaapelit, pihavalaistus, yleisten tilojen valaistus ja talokylmiét.” [6.] Sahkojar-
jestelmien aikaohjausten s&adailla voidaan sdéstad energiaa vuositasolla

suuri maara.

Tukes eli turvallisuus- ja kemikaalivirasto on séhkéturvallisuuden valvontavi-
ranomainen. Kiinteistonhoidollisesti sdhkojarjestelmien asennukset ja korjauk-
set vaativat sédhkbasentajan koulutuksen, ja niita tehtéavia eivat saa maallikko
tehd&. Kiinteistonhoitaja on myos maallikko, jos hanella ei ole sdhkdalan kou-
lutusta. Pienet sahkdhuoltotyot ovat sallittuja maallikolle, jossa ei puututa joh-
dotuksiin tai rakenteellisiin muutoksiin. Sahkaisten jarjestelmien toiminnan
tarkkailu kuuluu kiinteistéhoidollisiin tehtaviin. [7, s. 132 - 135.]
Kiinteiston hoitajan ollessa varma siitd, miten suorittaa tyotehtavan ja on teh-
nyt saman tyon aikaisemmin, hdn saa tehda esimerkiksi seuraavia huoltoteh-
tavia:
e lamppujen ja sytyttimien vaihdot
e sahkdisten aikaohjausten saataminen, kuten mahdolliset
ovilukitukset ja talvi/keséajan saato valaistuksissa
o halytysjarjestelmien kokeilu ja tdssa esimerkiksi paloilmoi-
tinjrjestelmélle taytyy olla perehdytyksen saanut kiinteis-
tonhoitaja
e paasahkomittareiden lukeminen kuukausittain
e merkki- ja turvavalaistuksen lamppujen toiminta, sekéa nai-
den akkukoestus
sulakkeiden vaihtaminen. [6; 7, s. 132 - 135.]
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2.7 Vaestbnsuoja

Vaestonsuojissa on myos talotekniikkaa, mutta niiden huoltotydt kuuluvat kou-
lutetulle henkilblle. Vaestonsuojan talotekniikka tarvitsee kunnossapitoa ja sita
velvoittaa myods sisdasiainministerion asetus 506/2011 vaestonsuojien tekni-
sista vaatimuksista ja vaestonsuojien laitteiden kunnossapidosta. Asetuksen
mukaan vaestdnsuojan laitteet tulee huoltaa ja tarkastaa vahintdan 10 vuoden
valein. Huolto ja tarkastustoimenpiteet saa tehdé vain siihen koulutettu hen-

kilo, esimerkiksi koulutuksen saanut kiinteistonhoitaja. [8.]

Vaestonsuojien puhaltimien koestus ja viemarin padotusventtiilin tarkastus
ovat kuitenkin hyva tehd& kaksi kertaa vuodessa, toimivuuden kannalta. Lait-
teille tulee olla myos esteetdn kulku, tarkastus ja huoltotbiden takia. [8.] Ku-
vassa 1 on huono esimerkki esteettomalle kulkemiselle ja kaksi kertaa vuo-
dessa tehtdva puhaltimien koestus on erittdin tyolasta ylimaaraisen tavaran ta-
kia.

Kuva 1. Karhuwioren urheilutalon véestdnsuoja. Antti Auerwolle 2016.
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3 KUNOSSAPITO

3.1 Tekniset palvelut ja liikuntapaikat

Kunnossapidolla tarkoitetaan ennakoivaa, hallittua ja jaksotettuja huoltot6ita,
jotka pitavat jarjestelmat toimivina niiden suunnitellun elinkaaren ajan. Kun-
nossapidon pitéisi olla ohjeistettua ja jaksotettua, osa kiinteistonhoidon viikko-
ohjelmaa. Huoltokalenteri on erittain tarkea tyokalu huolehtia talotekniikan jar-
jestelmista, koska jokaisen kiinteistonhoitajan tulee tuntea vastuullaan olevien

kiinteistojen tilat ja jarjestelmat tarkasti.

Kotkan kaupungin tekema organisaatiouudistus vuona 2015 aiheutti muutok-
sia urheilupaikkojen kunnossapitoon. Urheilupaikkojen kunnossapito ja huolto-
tyot kuuluivat aikaisemmin omana yksikkéna toimineelle urheilutoimelle ja sil-
loin talotekniikan kunnossapitoon ei ollut maaritetty ketéaan tehtavaan. Organi-
saatiouudistuksen myo6ta urheilutoimi siirtyi teknisten palvelujen alaisuuteen.
Tekniset palvelut huomasivat urheilupaikkojen talotekniikan kunnossapidon
tehtavien jaaneen kokonaan tayttamatta. Paatos oli, ettd liikuntapaikanhoitajat

aloittavat huolehtimaan talotekniikan kunnossapidosta urheilupaikoissa.

Jokaisesta kuudesta urheilupaikan kiinteistosta, joita tarkastelen tdssa opin-
naytetyossa, loytyivat aikaisemmin sahkoiset huoltokirjat, mutta urheilupaikko-
jen osalta vajaana taytettyind organisaatiouudistuksen takia. Tekniset palvelut
vaihtoivat vuonna 2016 sahkdisen huoltokirjan toimittajan ja sen seurauksena
huoltokirjojen toimintatavat vaihtuivat. Urheilupaikkojen osalta sahkoista huol-
tokirjaa tulee tayttamaan liikuntapalvelupaallikkd. Kustannuksien takia kayttod-
oikeus huoltokirjaan on urheilupaikkojen osalta vain liikuntapalvelupaallikolla
ja iséannoitsijoilla. Liikuntapaikanhoitajat tarvitsevat kuitenkin huoltokalenterin,
mink& awvulla he kunnossapitavat talotekniikkaa ja josta esimiehet voivat seu-

rata kunnossapidon tehtavien tayttymista.
3.2 Talotekniikan kunnossapidon tarpeet
Jokaisessa kiinteistdsta olevassa huoltokirjassa tulee olla huoltokalenteri,

kayttopaivakirja, vikailmoitusosa ja konekortit. Nailla tiedoilla pystytéan kun-

nossapitamaan ja huoltamaan kiinteist6a tarkemmin. Huoltokalenteri sisaltaa
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jaksotetut huollot ja kunnossapitotehtavat. Kun on toteuttanut huoltokalenterin
tehtavat ajallaan ja merkinnyt ne tehdyiksi, pysyvat jarjestelmat toimivina ja

pitkaikaisempina. Kayttopaivakirjaan merkitdan huomiota ja toimenpiteitd vaa-
tivia asioita, joita ei huoltokalenterista suoranaisesti l16ydy. Vikailmoitusosa on
lAhes samanlainen kuin kayttopaivakirja, mutta siihen merkataan vain havaitut
viat ja sen tarkoitus on lahettaa tiedot sahkoisesti esimerkiksi isdnnditsijlle.

Konekortti sisaltaé kiinteiston koneista ja laiteista olevat tiedot, kuten valmista-

jan, tekniset tiedot ja sijainnin. [7, s. 92 - 97]

Tilanne on talla hetkelld erittain huono Kotkan urheilupaikkojen kiinteistéjen

osalta. Havaittavissa oli pienté piittaamattomuutta huoltoasioita kohtaan liikun-
tapaikanhoitajilla, vaikka selkedé huoltokalenteria ei ole ollut. Vaestonsuojissa
ja ilmakone- ja lammonjakohuoneissa yleinen siisteys oli erittain huonoa. Ti-

loissa oli paljon sellaista tavaraa, jotka eivat kuulu sinne ja hankaloittavat kun-
nossapitotehtavia, seka vahentavat paloturvallisuutta. lmanvaihto- ja lammon-
jakohuoneiden, seka vaestonsuojien eikuulu olla varastoja. Esteeton kulkemi-

nen naissa tiloissa tulee olla ehdotonta.

Liikuntapaikanhoitajat eivat tieda kunnolla, kuka suorittaa kunkin tehtavan ta-
loteknisten jarjestelmien osalta. Kun liikuntapaikanhoitaja ei ole tiennyt, mita
pitéaa tehda, on tehtava jatetty kokonaan tekemaétta. Tehtavid ei ole jaksotettu
ja esimerkiksi ilmanvaihtokoneen suodattimet ovat saattaneet olla vaihtamatta
viiden vuoden ajanjaksolla kokonaan. Kohteiden suurien kayttdjamaarien takia
on tarkeaa jo pelkastdan hyvan sisailman kannalta, etta ilmanvaihtojarjestel-
mat ja muut jarjestelmat toimivat. Ongelma on, etta liikuntapaikanhoitajilla ei
ole huoltokalenteria, mika& neuvoisi joka viikko tehtavat toimenpiteet ja johon

tulisi merkatuksi tehdyt toimenpiteet.

Luvussa 4 on paikkakohtaisesti esitetty tekstin ja kuvin epakohtia taloteknisten
jarjestelmien kunnossapidon puutteista. Havainnot epékohdista perustuvat
katselmuksiin, jotka on tAman tyon yhteydessa toteutettu Kotkan kaupungin

isannoitsijan ja lvi-asentajan kanssa.
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4 KOHTEIDEN TILANNE

4.1 Karhulan jaahallit

Karhulan jaahallit eli kilpa- ja harjoitushallit sijaitsevat erillisina rakennuksina
vierekkain. Tilanne on ilmanvaihtojarjestelmien osalta huono. Liikuntapaikan-
hoitajat eivat tied& huoltoajankohdista ja tehtavista, joita heidan tulisi itse suo-
rittaa. Kuvassa 2 nakyy kilpahallin ilmakonehuoneen suodatintilassa oleva
poly ja hiekka, joka olisi kuulunut poistaa suodattimien vaihdon yhteydessa, eli
kaksi kertaa vuodessa. Kuvassa 3 on kondenssiveden ruostuttama pohja il-
manvaihtokoneessa, kondenssiveden poistoputki on ollut tukkeutuneena Iluul-
tavasti useamman kerran. Tuloilmasaleikdn puhdistamattomat roskat nakyvat
kuvassa 4. Esimerkiksi pukuhuoneiden siséailma parantuisi huomattavasti
saanndllisellda ilmanvaihtojarjestelman huoltamisella. limanvaihtokoneiden
suodattimet tulisi varastoida oikein, eik& niin, ettd ne joutuvat ruttaantuneiksi ja
kastuneiksi, mista on huono esimerkki kuvassa 5. Moneen kertaan kastuneet
suodattimet ovat valmiiksi kosteusvaurioituneita, jos ne vaihdetaan vanhojen
tilalle. Harjoitushallin lammaonjakohuone ja vaestdnsuoja olivat niin taynna yli-
maaraista tavaraa, ettd kummassakaan ei pystynyt kunnolla liikkumaan. Pel-
kastddn kunnossapitotoimenpiteiden takia molempien tilojen tulisi olla siistissa
kunnossa, ilman ylimaaraista sinne kuulumatonta tavaraa. Molemmissa hal-
leissa on isot kylmatekniikka- ja ilmanvaihtokoneet, jotka vaatisivat erittain

huolellista kunnossapitoa.



Kuva 2. Karhulan kilpajaahallin ilmakonehuoneen ilmanvaihtokoneen suodatintila. Antti Auer-
wiolle 2016.

Kuva 3. Karhulan kilpajaahallin ilmakonehuoneen ilmanvaihtokoneen kondenssiveden ruostut-
tama pohja. Antti Auerwolle 2016.
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Kuva 5. Karhulan kilpajaahallin ilmakonehuoneen suodatinpaketit. Tilassa sijaitsee myos kyl-
matekniikkakoneita. Antti Auerwolle 2016.
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4.2 Karhulan keskuskentta

Keskuskentan kiinteistot ja talotekniset jarjestelmat ovat mittakaavaltaan pal-
jon pienempid, kuin esimerkiksi Karhulan jaahallien. Kunnossapitotehtavat
ovat kuitenkin yhta tarkeita. Suurin ongelma oli tdallakin ilmanvaihtojarjes-
telm&, koska ilmanvaihtokone ei ollut edes paalla. Kuvassa 6 nakyy katken-
neen ilmanvaihtokoneen hihna, sen takia kone oli joskus sammutettu, eika
hihnaa ollut vaihdettu. Koneellinen ilmanvaihto ei ole siis toiminut. lImanvaih-
tokoneen hihnan kunto olisi hyva tarkistaa vahintaan 2 kertaa vuodessa. Huol-
torakennuksen yleisissé wc-tiloissa oli todella paha haju, mutta kukaan ei ollut
tehnyt asialle mitdan. Esimerkiksi vesilukon tarkastus olisi hyva toimenpide lii-
kuntapaikanhoitajalta tai ilmoittaa asiasta Kotkan kaupungin LVIS-teknikolle,
jos ei pysty itse ratkaisemaan haju ongelmaa. Tarkeinta olisi kuitenkin puuttua

asiaan ja raportoida ongelmasta eteenpain esimiehille.

\
\

Kuva 6. Karhulan keskuskentan katsomorakennuksen ilmanvaihtokoneen hihna. Antti Auer-
wiolle 2016.



20

4.3 Karhuvuoren urheilutalo

Karhuvuoren urheilutalon talotekniikka on suurimpia yhdessa Karhulan jaahal-
lien kanssa, muihin urheilupaikkojen kiinteistdihin verrattuna. Urheilutalon kiin-
teistossa oli iimanvaihtojarjestelmissa suodattimet vaihdettu vahintdan kerran
vuodessa, mutta vaihdoista ei ollut kunnollista merkintda missaan. Suodatti-
met olisi kuitenkin hyva vaihtaa kaksi kertaa vuodessa. Viemarijarjestelman
osalta havaittavissa oli tukkeutuneita kattokaivoja, puhdistamattomien ros-
kasihtien takia, joka nakyy kuvassa 7 selkeasti. Kaivon ymparilla oli huomat-
tava maara sadevett, jota aurinko on kuivattanut, koska vesi ei ole paassyt
kulkeutumaan oikeaoppisesti. Kevaalla tilanne voisi olla huonompi, jos sulave-
det eivat paase poistumaan kunnolla. Kattokaivon roskasihti tulisi tarkistaa
kerran kuukaudessa. llmakonehuoneen tuloilmaséleikon tila oli puhdistamatta
erilaisista puiden lehdista, miké& ilmenee kuvassa 8. Myds vaestonsuoja oli

erittain tynna tarpeetonta tavaraa, joka nakyi kuvassa 1 aikaisemmin. Vaes-

ton suojan ylimaarainen tavara tulisi varastoida erilliseen varastoon.

Kuva 7. Karhuworen urheilutalon kattokaivon tukkeutunut roskasihti. Antti Auervuolle 2016.
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Kuva 8. Karhuworen urheilutalon ilmakonehuoneen tuloilmasaleikon tila. Antti Auervuolle
2016.

4.4 Kotkan urheiluhalli

Kotkan Ruonalassa sijaitseva urheiluhalli oli ep&jarjestyksessé. lmanvaihto- ja
lammonjakohuone olivat sotkuisia. Ylimaaraiset tavarat ja epajarjestys haittaa-
vat tyoskentelyd ilmanvaihto- ja lammonjakohuoneessa, jotka ovat kuvissa 9
ja 10. lmanvaihtokoneen suodattimien vaihdoista oli joskus merkitty vaihtopai-
vamaarat, mutta useammalta vuodelta ei ollut mitaan tietoa. Vaihtopaivamaa-
rien merkinnét olivat pelkastaan ilmanvaihtokoneen ulkokuoressa. Urheiluhal-
lin suuren avoimen tilan ja monikayttdisyyden takia olisi tarkeaa, etta huolto- ja

kunnossapitotehtavat taloteknisissa jarjestelmissa toimisivat moitteettomasti.
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Kuva 9. Kotkan urheiluhallin ilmakonehuone. Antti Auerwolle 2016.

Kuva 10. Kotkan urheiluhallin lamménjakohuone. Antti Auerwolle 2016.
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45 Arto Tolsa -areena

Arto Tolsa -areenalla tilanne oli huonoin ilmanvaihtokoneiden osalta muihin ur-
heilupaikkoihin ndhden. limanvaihtokoneiden suodattimet olivat niin likaisia,
etta pahimmillaan pdolykerros oli niissa useimpia sentteja. Vaihtoajankohdista
ei ollut mitd&n merkintdja, mutta suodattimet ovat olleet vaihtamatta usean
vuoden ajalta. Vanhan ja uuden suodattimen eron nakee selkeyttavasti ku-
vissa 11 ja 12. Lammonjakohuoneessa ei ollut muiden paikkojen tapaan yli-
maaraista tavaraa, mutta yleinen siisteys, mika nakyy kuvassa 13, oli sotkui-
nen ja epasiisti. Pukuhuoneessa oli myds ihmetelty kuumaa sisalampdtilaa,
mutta asia selvisi, kun lammityksen lammaodnsaadin oli +40 celsiusasteessa ja
ajankohta oli heindkuu. Yleinen tietdmattobmyys ja osittainen valinpitamatto-
myys vallitsi koko talotekniikan osalta tassa kohteessa. Asioista raportointi

olisi erittain tarkeaa.

Kuva 11. Arto Tolsa -areenan pukuhuoneiden ilmanvaihtokoneen vanha suodatin (vasem-
malla) ja uusi suodatin (oikealla). Antti Auerwolle 2016.
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Kuva 12. Arto Tolsa -areenan ilmanvaihtokoneen vanha suodatin (ylhaalla) ja uusi suodatin
(alhaalla). Antti Auerwolle 2016.

Tl o

Kuva 13. Arto Tolsa -areenan lammonjakohuone. Antti Auerwolle 2016.
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4.6 Puistolan urheilukentta

Puistolan urheilukentan kiinteisto ja talotekniset jarjestelmat ovat suuruudel-
taan lahes yhtd pienia kuin Karhulan keskuskentéan. Kunnossapidon tarkeytta
ei voi silti vaheksya. Pukuhuonetiloissa oli vuotava vesikaluste, joka oli vuota-
nut jo jonkin aikaa, eik&a asiaa ollut edes huomattu. Asiasta olisi pitanyt ilmoit-
taa valittomasti Kotkan kaupungin LVIS-teknikolle. L&mmdnjakohuone toimi
urheilukentan varjaysaineiden sekoitus ja varastointipaikkana, joka nakyy ku-
vassa 14 ja 15. Naky oli erittain epasiistia ja vaikeuttaa myos lammitysjarjes-
telman huoltotoimenpiteitéa. Reitin tulisi olla esteeton ja hallittu lAmmonjako-

huoneessa.

Kuva 14. Puistolan urheilukentdn lammonjakohuone. Antti Auerwolle 2016.
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Kuva 15. Puistolan urheilukentédn lammonjakohuone. Tila on sama kuin kuvassa 14, mutta eri
kuvakulmasta. Antti Auerwolle 2016.

5 KAYTTOONOTTOTOIMENPITEET

Katselmukset tehtyani aloin miettid, milla tavoin liikuntapaikat saavat selkeén
ja helppokayttdisen huoltokalenterin. Talotekniset jarjestelmat taytyi saada
kunnossapidon osalta toimimaan paremmin mahdollisimman nopeasti. Kaikki
epéakohdat lapikaytya ja kiinteistbnhoidon alan materiaalia lapikaymalla paatin
kehittdd helppokayttdisen Excel-taulukkopohjaisen huoltokalenterin ja kaytto-
paivakirjan. Erilaisia huoltokirjoja ja niiden huoltokalentereita tutkimalla huo-
masin, etta paperinen versio huoltokalenterista raataloityna liikuntapaikkojen
tarpeisiin vastaisi kunnossapidon epakohtiin. Sitd seuraamalla ja tayttamalla,
kunnossapidosta tulisi jaksotettua ja tarkoituksenmukaista. Paperinen versio
huoltokalenterista on myos erittéin kaytdnnollinen, koska sita apuna kayttaen
kohteita kiertamalla lapi, huoltokalenterin téayttdminen on vaivatonta. Excel-
taulukkopohja sai myds kiinnostusta isannditsijan ja liikkuntapalvelupaallikon
osalta. He nakivat sen etuina suunnitelmallisuuden ja jaksollisuuden kunnos-

sapidon tehtaviin. Huoltokalenteri olisi myds helppo luovuttaa esimiehelle, joka
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pystyisi kontrolloimaan kunnossapidon tehtdvien tekemista ja tayttdméaan sah-

koista huoltokirjaa.

Jokaisessa liikuntapaikan ilmanvaihto- ja lammadnjakohuoneessa on ongel-
mana yleinen epasiisteys. Pahimmassa tapauksessa tavaraa on niin paljon,
ettd koneiden luokse ei paése kunnolla tekem&an kunnossapito- ja huoltotdita.
Ylim&arainen tavara, joka ei kuulu talotekniikalle tarkoitettuun tilaan, tulee jat-

kossa varastoida erilliseen varastoon.

Toinen iso huomiota vaativa asia on ilmanvaihtokoneiden suodattimien oikea-
oppinen sdilytys. Lattioilla lojui uusia paketteja suodattimia, jotka olivat kastu-
neet ilmeisesti kondenssiveden tulviessa lattialla. Paketit olivat myos rutussa,
kuin niiden paalla olisi kavelty. Sisailmaongelmien vallitessa valtakunnallisesti
erityyppisissa kiinteistoissa, tulee tallainen asia teknisten palveluiden karsia
pois sisailmaongelmia aiheuttavien joukosta. Uusilla suodattimilla tulee olla
sailytyslaatikot, jotta suodattimet sailyvat vahingoittumattomina ja vanhat likai-
set suodattimet tulee poistaa vaihdon jalkeen valittdmasti pois kiinteiston ti-

loista.

5.1 Excel-huoltokalenteri ja kayttopaivakirja

Huoltokalenteriin katsottiin yndessa isannéitsijan ja LVI-asentajan kanssa tar-
peellisia asioita taloteknisista jarjestelmista. Huoltokalenteri sisaltaa ilman-
vaihto-, lammitys-, vesi-, viemari- ja sahkojarjestelmat sekd muutaman kohdan
vaestonsuojien talotekniikasta. Talta pohjalta lahdin tutkimaan tarkemmin,
kunkin jarjestelman yksiléllisia kunnossapitotarpeita. Kokosin listan tarpeista

huolto- ja kunnossapitotehtaviin ja aloin kehittaa selkeata taulukkopohjaa.

Havaitsin huoltokalenteria tehdessa, etta jokaista ilmenevaa vikaa ei pysty sel-
keasti kohdentamaan tietylle tarkastusriville huoltokalenteriin. Ratkaisuna tein
lisaksi kayttopaivakirja-pohjan, johon voi merkita kaikki poikkeustilanteet ja toi-
menpiteet, joita ei huoltokalenterin pohjassa yksiselitteisesti ilmene. Huoltoka-
lenterin Excel-pohjaa on myds helppo muokata tarpeen vaatiessa vastaamaan
kunkin paikan mahdollisiin muutoksiin. Esimerkiksi huoltoajankohtia voi muo-

kata, jos mydohemmin havaitsee jonkin muun ajankohdan sopivan paremmin

tydohjelmaan. Jarjestelmakohtaisia asioiden lisdyksia ja poistoja on nopeata
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muokata, jos kiinteiston talotekniikan jarjestelmissa tapahtuu yksittaisia muu-
toksia. Liikuntapaikanhoitajat tulevat saamaan perehdytyksen talotekniikan
kunnossapidon asioihin Kotkan kaupungin Ivi-asentajalta. Perehdytys tapah-
tuu huoltokalenterin kanssa. N&in varmistetaan, etta jokainen liikuntapaikan-
hoitaja on tietoinen huoltokalenterin jokaisesta kohdasta ja hallitsee asiat. Ta-
man opinnaytetydn tuloksena kehittyva huoltokalenteri tulee toimimaan lifkun-

tapaikanhoitajien tydkaluna kunnossapidon tehtavissa.

5.2 Kayttokokeilu

Huoltokalenteri oli kayttokokeilussa kuukauden ajan Arto Tolsa -areenalla. Lii-
kuntapaikanhoitajat ja heidan esimies liikuntapalvelupaallikko paasivat kokei-
lemaan uutta toimintamallia, osana viikkotydohjelmaa. Halusin saada kaytt6-
kokeilulla kommentteja uudesta toimintamallista, jotta siita saadaan mahdolli-

simman hyvin toimiva kokonaisuus.

Kayttokokeilu oli erittdin onnistunut Arto Tolsa -areenalla. Liikuntapalvelupaal-
likbn mukaan huoltokalenteri oli kaytdnndnldheinen ja tulee vastaamaan kun-
nossapidon puutteisiin talotekniikassa. Tarkastuslistan ja laitekuvauslistan va-
lill& oli sattunut pienié huolimattomuusvirheitd. P&atin tehda pienet muutokset,
jotta tehtdvanumerot ja -kuvaus ovat viela selkeammat. Jatkossa kunnossapi-
toasiat tulevat onnistumaan, kun on konkreettisesti lista, josta katsoo mita
tehdd. Kysyin myos ajankayttoon liittyvid asioita talotekniikan osalta. Esimie-
hen mukaan ajankayttd ei tule olemaan ongelma, koska tarkastettavat asiat
viikkotasolla kuluttavat niin vahan aikaa ja liikuntapaikan hoitajia on normaa-

listi vahintddn kaksi jokaista liikuntapaikkaa kohden.

5.3 Kayttéohje

Tassa kayttbohjeessa on esimerkking ilmanvaihtojarjestelma huoltokalente-
rista ja kayttopaivakirja. Esitan tekstin ja kuvien awvulla ohjeet, joiden avulla
pystytdéan kayttamaan jokaisen urheilupaikan huoltokalenteria ja kayttopaiva-

kirjaa.

Huoltokalenterin etusivulle tulee ensimmaiseksi tayttaa sen kiinteiston tiedot,

jossa huoltokalenteri on (Kuva 16). Myos huoltokalenterin tarkastuslistojen ja
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kayttopaivéakirjan sivuilla on samanlaiset kiinteiston tiedot osio. Nain toimitta-
essa varmistutaan silta, etta jos yksi sivu on irrallaan muista sivuista, silloin

tiedetaan, minka kiinteiston tiedoista on kyse.

A B C D
Antti Auer\ruollelopinnévtetyé | |
TALOTEKNIIKAN HUOLTOKALENTERIN ETUSIVU - Urheilupaikkojen kiinteist6t
Kotkan kaupunki iinteiston nimi:
Tekniset palvelut l(iinteistt’rn osoite:
Isanndinti iinteistdn tunnus:

Huomigitavaa!
Kun avaat ilmanvaihtokoneiden tarkastusluukkuja ja alat huoltamaan jarjestelmaa MUISTA OIKEAOPPINEN SAMPAUTUS!
Ongelma- ja vikatilanteissa ota yhieyttd Kotkan kaupungin LVIS-teknikkoon tai I8himpaan esimieheen!

LY== B = I B O VR (N R

11 |llmanvaihtojarjestelmat

12 | TEHTAVA NRO. TARKASTUSVALI TARKASTUSKOHDE KUVAUS
13 1 1 krt. Viikossa IV-kanehuane yleinen siisteys, puhtaanapito ylim&&raisista tavaroista
14 7 1 krt Viikn==a Monttarin laakerit tavallizesta nnikkeavien &&nien tarkastus

Kuva 16. Kiinteistdn tiedot. Antti Auerwolle 2017.

Kiinteiston tietojen jalkeen loytyy huomioitavaa-osuus, sielta nakee muutaman
tarkedn huomion arvoisen ohjeen. Esimerkiksi ilmanvaihtokoneen tarkastus-
luukkuja ei saa avata ennen oikeaoppista koneen sammutusta, eli oikeaoppi-
sella sammutuksella tarkoitan sita, ettd konetta ei tule sammuttaa hata-seis-
nappulasta. Ongelma- ja vikatilanteissa tulisi ottaa yhteys Kotkan kaupungin
LVIS-teknikkoon tai lahimpaan esimieheen. Huomioitavaa-osioon on myos

helppo lisata asioita, jos huomion arvoisia asioita tulee lisaa.

Seuraavaksi voi alkaa silmailla ilmanvaihtojarjestelmét-osiota etusivulta. Sielta
I6ytyy tehtdvanumerot, tarkastusvalit, tarkastuskohteet ja niiden kuvaus (Kuva
17). Niiden avulla tietdd, mitd millekin tarkastuskohteelle tulee tehda ja milloin.
Esimerkiksi jos katsoo tehtavanumeroa 4, jolla on tarkastusvali yhden kerran
viikossa, tarkastuskohde on paine-eromittarit ja tehtdvakuvauksena seurata

lukemia. Kun ndin etenee riviltd seuraavalle, tulee kaikkitehdyksi.
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A B C D
1 |Antti AueruuollelOp]nnévtetw’.‘r | |
2 TALOTEKNIIKAN HUOLTOKALENTERIN ETUSIVU - Urheilupaikkojen kiinteistdt
3 |Kotkan kaupunki Kiinteistéin nimi:
4 |Tekniset palvelut Kiinteistdn osoite:
5 |Isanndinti Kiinteistdn tunnus:
6 |Huomicitavaa!
7 |Kun avaat ilmanvaihtokoneiden tarkastusluukkuja ja alat huoltamaan jaérjestelm&a MUISTA OIKEAOPPINEN SAMMUTUS!
& |Ongelma- ja vikatilanteissa ota yhteyttd Kotkan kaupungin LVIS-teknikkoon tai I18himp&&n esimieheen!
9
10
118 limanvaihtojdrjestelmat
13| TEHTAVA NRO. | TARKASTUSVALI TARKASTUSKOHDE KUVAUS
1 1 1 krt. Viikossa IV-konehuone yleinen siisteys, puhtaanapito ylim&araisista tavaroista
1 2 1 krt. Viikossa Moottorin laakerit tavallisesta poikkeavien &&nien tarkastus
1 3 1 krt. Viikossa Venttiilit silm&maarainen tiiveyden tarkastus
1 4 1 krt. Viikossa Paine-ero mittarit tavallisesta poikkeavien lukemien tarkastus
1 5 1 krt. Viikossa Ilmanvaihtokanavien palopellit |aukiolon tarkastus ja toiminnan tarkastus
1 6 huhtikuu/lokakuu [limanvaihtokoneet yleinen siisteys, imurainti ja pyyhintd
1 7 huhtikuu/lokakuu [Koneiden hihnat kunnonjtiukkuuden tarkastus
20 e il P
il g huhtikuu/lokakuu |[Ulkoilmakammio roskien ja pdlyn puhdistus
22 10 huhtikuu/lokakuu [Sucdattimet vaihto ja tarkastus, ettd asettuu tiiviisti kehikkoon
3 11 huhtikuu/lokakuu [Puhaltimet puhdistus/pyyhintd
24 12 huhtikuu/lokakuu |Kondessiveden poisto kondenssialtaan ja lattiakaivon puhtaanapito
25 13 huhtikuu/lokakuu [L&mmédntalteenotto imurointi/puhdistus ja kes&asennon vaihto
26 14 huhtikuu/lokakuu |Yksittdiset poistopuhaltimet toiminnan tarkastus silm&mé&&réisesti ja 8&ni havainnoilla
27 15 huhtikuu/lokakuu |A&nenvaimentimet mahdollisten villaeristeiden tarkastus, ettei ole rikki
28 16 huhtikuu/lokakuu |[Tarkastusluukut luukkujen tiivisteiden tiiveyden tarkastus
29 17 huhtikuu/lokakuu [llmanvaihtoventtiilit puhdistus (venttiilin asetusta ei saa muuttaa)

Kuva 17. Huoltokalenterin etusiwi, ilmanvaihtojarjestelmét. Antti Auerwolle 2017.

Huoltokalenterin tarkastuslistan sivulle tehdd&n merkinnat (Kuva 18). Ensim-

maiseksi katsotaan huoltokalenterin etusivulta ilmanvaihtojarjestelmén tarkas-

tuskohde ja sen tehtavanumero. Sen jalkeen etsitdan tarkastuslistan sivulta

sama tehtdvanumero ja tehdaan etusivun tehtdvakuvausta vastaava kunnos-

dollinen raportoitava asia. Raportoitavaan osioon merkataan lyhyet asiat, ku-

ten rivilla olevan tarkastuskohteen epdakunto tai tilattava varaosa.




31

A B C D E
1 |Antti Auervuolle |0pinnéy‘tetyij | |
2 TALOTEKNIIKAN HUOLTOKALENTERIN TARKASTUSLISTA - Urheilupaikkojen kiinteistot
3 |Kotkan kaupunki Kiinteistdn nimi:
4 |Tekniset palvelut Kiinteiston osoite:

limanvaihtojirjestelmit
TEHTAVA NRO.| TARKASTUSVALI TARKASTUSPAIVAMAARAT TYONTEKUA RAPORTOITAVAA
1 1 krt. Viikossa
1 krt. Viikossa

11 4 1 krt. Viikossa
12 5 1 krt. Viikossa
13 6 huhtikuu/lokakuu
14 7 huhtikuu/lokakuu
15 8 huhtikuu/lokakuu
16 9 huhtikuu/lokakuu
17 10 huhtikuu/lokakuu
18 11 huhtikuu/lokakuu
19 12 huhtikuu/lokakuu
20 13 huhtikuu/lokakuu
21 14 huhtikuu/lokakuu
22 15 huhtikuu/lokakuu
23 16 huhtikuu/lokakuu
24 17 huhtikuu/lokakuu

Kuva 18. Huoltokalenterin tarkastuslista, ilmanvaihtojarjestelmét. Antti Auerwolle 2017.

Kayttopaivakirjaan voi merkita asioita, jotka vaativat tarkempaa huomiota, esi-
merkiksi jos urakoitsija on tehnyt jarjestelmalle jotakin isompaa huoltoa tai ra-
portoitavan asian siséltd ei loydy suoraan huoltokalenterista. Esimerkiksi il-
manvaihtojarjestelman kanavien puhdistus, jonka suorittaa Ivi-urakoitsija, tulee

liikuntapaikanhoitajan merkita kyseinen toimenpide kayttopaivakirjaan. Kaytto-

A B C
1 |Antti Auervuolle |0pinnéy’tetyij
2 TALOTEKNIIKAN KAYTTOPAIVAKIRIA - Urheilupaikkojen kiinteistot
3 |Kotkan kaupunki Kiinteiston nimi:
4 |Tekniset palvelut Kiinteiston osoite:
5 |Isé@nndinti Kiinteiston tunnus:
6 | Kayitdpdivakiriaa e merkitd ki i ilanteet i i jt3 ei hupligkalenterissa esiinny!
PAIVAMAARA TYONTEKIA HUOMIO/TOIMENPIDE N |
8
9
10

Kuva 19. Kayttopaivakirja. Antti Auervuolle 2017.

6 YHTEENVETO

Taloteknisten jarjestelmien kunnossapito tulee jatkossa olemaan osa liikunta-
paikanhoitajien tydohjelmaa. Joka viikko tehtavalla tarkastuskierroksella huol-

tokalenterin kanssa tulee olemaan iso hyoty, kun jarjestelmét toimivat sen
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avulla paremmin. Se vaatii kuitenkin rutiiniksi muodostuvaa toimintatapaa, jo-
hon taytyy sitoutua liikuntapaikanhoitajien ja heidan esimiestensa, jotka huo-

lehtivat, ettd asiat tulevat tehdyiksi.

Halusin lahtea kehittdma&&n aiheen siséaltva sen takia, koska oli kyse kayttoon-
otettavasta asiasta teknisille palveluille. Huoltokalenterin ja kayttopaivéakirjan
kehittaminen oli tArkea tehtava ajatellen Kotkan kaupungin urheilupaikkoja,
koska urheilupaikat ovat julkisia kiinteistoja ja korkeiden kayttajamaarien takia
kiinteistojen tulee toimia kiitettavasti jokaisella osa-alueella. Jatkossa myos ta-
lotekninen osa-alue toimii paremmin, koska kunnossapito on hallittua ja ajalli-
sesti jaksotettua. Tilanteen korjaantuessa talotekniikan kunnossapidossa, siita
tulee hydtymaan haltijan ja kayttajien lisaksi koko Kotkan kaupunki. Muuttu-
neet toimintatavat tulevat olemaan kustannustehokkaampia, koska tulevia ta-
lotekniikan jarjestelmavikoja voidaan ennakoida ja jarjestelmien elinkaariodote
voi ylittyd. Jarjestelmien kunnossapito ja suunnitelmallisuus tulee olemaan

myo6s energiatehokasta.

Kotkan kaupungin urheilupaikat saivat huomiotta jaaneen asian toteutetuksi.
Tavoitteeni opinnaytetydssa oli kehittéda talotekniikan kunnossapito jalleen toi-
mivaksi. Ty0 toteutui hyvin, koska tilaaja on tyytyvainen ja pelkka kayttoko-
keilu osoitti toimivuutensa. Osapuolet olivat kayttokokeilun jalkeen varmoja
siitd, ettd kunnossapito tulee paranemaan huoltokalenterin myota. Aluksi aihe-
alueen rajaaminen oli haastavaa, koska talotekniikka on aiheena niin laaja.
Urheilupaikkojen katselmuksien jalkeen sain kuitenkin rajattua aiheen hyvin
vastamaan aihealuetta. Huoltokalenterin kehittaminen ja sen tydstaminen oli-
vat mielenkiintoista ja opettavaista, kun sain syventya talotekniikan jarjestel-
miin. Myos koko opinnaytetydon tekeminen oli haastavaa, mutta palkitsevaa,
kun oppi tydn ohessa uusia asioita talotekniikan jarjestelmista ja niiden kun-
nossapidosta. Taman opinnaytetydon lopussa ymmarsin viela paremmin,
kuinka tarkeéta oli kehittaa tata Kotkan kaupungin teknisille palveluille ja erityi-

sesti urheilupaikkojen kunnossapidon kehityksen vuoksi.
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