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Linjasaneeraus on enemmissa maarin ajankohtainen yha useammalle taloyhtitlle. Ratkai-
sutapoja uusien vesi- ja viemarijarjestelmien saneeraukselle on paljon ja tassa tyossa paa-
tettiin perehtya rakenteiden ulkopuoliseen nousukuilun toteutukseen.

Referenssitydna oli Kampissa vuonna 1911 rakennettu kerrostalo. Kerrostaloon rakennettiin
kolmeen rappukaytavaan kolme hissia, joiden yhteyteen rakennettiin tekniikkakuilu. Kylpy-
huoneisiin uusittiin vesikalusteet, kayttovesiputket ja viemarit saneerattiin pinnoittamalla.
Kohteeseen tuli myds uusi pesula, seka verkkokomerot. Ullakon rakentamisoikeus oli myyty
toiselle urakoitsijalle, joka tulevaisuudessa tulee muuttamaan ullakot asuin kayttoon.

Opinnaytetydn paapainona oli kayttévesien ja sahkdjen uusiminen, seka niihin liittyvat ra-
kennustyot. Rakennustdihin kuuluivat mm. alakatot, kotelot, hissikuilu, hissi seké palo-osas-
tointi. Tyo oli onnistunut taloudellisesti ja aikataulullisesti, mutta suunnittelussa olisi ollut pa-
rantamisen varaa, jotta yllatyksilta ja lisatoilta tyon aloitettua olisi valtytty.

Ty6 koskettaa erityisesti urakan suoritusta ja se on toteutettu urakoitsijan nékdkulmasta.
Tyo6n kehitysosa toteutettiin haastattelemalla paaurakoitsijan keskeisia osapuolia. Siind kay-
daan lapi teknisia, taloudellisia ja aikataulullisia asioita. Teknisesti ty6 oli onnistunut, eika
tyon suorituksessa ollut ongelmia. Taloudellisesti my6s tyd eteni hyvin lukuun ottamatta
suunnittelun puutteita, jotka olisi voitu hoitaa paremmin ja olisi valtytty lisatoilta ja aikataulu
olisi pysynyt kunnossa.

Tybssa annetaan vinkkeja tulevaan samanlaiseen kohteeseen ja sen toteuttamiseen.

Avainsanat Tekniikkakuiilu, Paloeristys, Laatu
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Renovating water and drain pipes are topical in most housing cooperatives.
There are many solutions to renovate water and drain pipes. This thesis describes how a
technical pit was built outside of an internal structure.

The project concentrated on an apartment building builtin 1911, located in Kamppi, Helsinki,
Finland. In this project the goal was to build three elevators in three different staircases,
where each elevator shaft includes a technical pit. Water taps, showers, water pipes and
drainpipes were renovated by coating in bathrooms. Also a new launderette and storage
units were built.

The right to build an attic was sold to another contractor who will make attics to loft apart-
ments when the renovation with the contractor of the client company is done

The project focused on water and electric renovation and their construction. The construc-
tion work included ceilings, casing, elevator shaft, elevator and fire resistance. The project
was a success economically and from the point of view of schedule, but planning could have
gone better, so there would not have been so many surprises when the actual work started.

The thesis is especially intended for contractors and it gives instructions for contractors. The
study included interviewing the key personnel of the main contractor. It goes through tech-
nical, economic and scheduling issues. Technical work succeeded well and there were no
problems to carry out the work. Financially the project went well and budget did hold. How-
ever, the planning could have gone so there would not have been so much extra work and
the schedule would have been on point. In conclusion, the thesis gives some tips for upcom-
ing projects.

Keywords Technical pit, Fire seal, Quality
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1 Johdanto

Opinnaytety® toteutettiin yhteistydssa Rakennus Oy Warecon kanssa. Wareco on
vuonna 2002 perustettu korjausrakentamiseen erikoistunut rakennusliike. Liikevaihto
vuonna 2015 28,7 miljoonaa euroa ja se tyéllistaa 70 henkilda ja valillisesti aliurakoitsi-
joiden kautta n. 300 henkilda [1.]. Warecosta tuli vuonna 2016 osa Lehto Group -kon-

sernia.

Vuoden 2016 aikana toimin taloyhtion perusparannuksessa paéurakoitsijan edustajana.
Perusparannus tapahtui tavoitehintaisena projektinjohtourakkana. Perusparannuksen
yhteydessa rakennettiin kolme uutta hissia. Hissien yhteydessa asuntoihin tuotiin uudet
kayttovesiputket, uudet sahkot sdhkokeskuksille sekd uudet telejarjestelméat. Taloyhti-
0ssa suoritettiin my6s viemarien pinnoitus ja kellariin rakennettiin uusi pesula. Vanhat
viemarit ja kayttovesiputket jatettiin paikoilleen, uudet kayttdvesiputket tuotiin hissikuilun
yhteydessa asuntoihin ja viemarit pinnoitettiin. Sdhkdasennusten runko pysyi samana,
mutta asuntoihin tuotiin uudet sahko- ja telekeskukset, seka kellariin asennettiin uusi
sahkopéédkeskus. Taman kaltainen urakka on mittava hanke, joka kestéé yleensa suun-
nitteluineen 2-4 vuotta [2, s. 8]. Omien tydntekijoiden vahaisen maaran takia kohteessa
ei ollut kuin muutama oma tyontekija, joten urakassa kaytetaan paljon aliurakoitsijoita,

tassakin kohteessa aliurakoitsijoita oli kymmenittain.



2 Tyobn tavoite ja rajaus

Rakennus Oy Wareco on erikoistunut korjausrakentamiseen, sen vuoksi on tarkeaa
tuoda esille eri vaihtoehtoja putkiremontin toteutukseen. Tavoitteena on, etta ty6 toimii
ohjeena tulevaisuudessa samankaltaisille kohteille. Tarkoituksena on kayda lapi eri vaih-
toehtoja ja auttaa valitsemaan parhaimman lopputuloksen. Tulevaisuudessa korjausra-
kentamisen trendi tulee kasvamaan ja putkiremontteja toteutetaan yha enenevissa maa-
rin. [3.]

Ty0 rajataan vain asunnon ulkopuolisiin nousukuiluihin ja niiden toteutuksiin. Tydssa ei

perehdyta perinteiseen linjasaneeraukseen.

3 Nousukuilu

Nousukuilussa kulkee asuntoihin tai kerroksiin meneva tekniikka. Nousukuiluun voidaan
asentaa sahkot, telejarjestelma, vedet, ilmanvaihto ja viemarointi. Nousukuilun toteutus-

paikka maaraytyy, kun taloyhtié on paattanyt rakennuksen korjaustarpeesta. [2, s. 7]

Tekniikkakuiluista on tehtava aaneneristavyydeltaan hyvid, niiden on oltava tiiviita ja ras-
kasrakenteisia. Seindt, jotka eivat ole betonisein&n vastaisia on levytettava kaksinkertai-
sesti niin, ettd saumat eivat kohtaa. Seka saumat ja lattian- seké katonrajat on tiivistet-

tava elastisella massalla. [4, s.8.]

Nousukuilujen tulee tayttaa sille asetettavat palotekniset vaatimukset. Kuilujen seinat on

rakennettava vahintaan A2-s1, dO-luokan rakennustarvikkeista [4, s.9].

4 Nousukuilun toteutus hissin yhteydessa

4.1 Paikan valinta

Koska perusparannuksessa oli paatetty tehdd porraskaytaviin uudet hissit, paatettiin

kohteen tekniikkakuilu toteuttaa uuden hissikuilun yhteydessa.

Hissivalmistajan kanssa yhteistydssa suunniteltu hissi mahdollisti tAman toteutustavan.
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Kuva 1. Hissin suunnitelma

Suunniteltaessa oli otettava huomioon hissin koko, jotta se ei vie liikaa tilaa porraskay-
tavasta. Porraskaytavaan oli jatettava tarpeeksi paljon tilaa, jotta pelastusyksikkd pys-
tyisi kantamaan liikuntakyvytonta henkil6a paareilla, niin vaadittaessa [5, s.12]. Toteut-
tamalla tekniikkakuilu hissikuilun yhteydessa, saatiin saastettya tilaa muualta ja porras-
kaytava pysyi esteettisesti hienompana sailyttdmalla vanha porraskaytava entisellaan,
ilman uusia koteloita. Kuvassa 1 ilmenee hissin paikka porraskaytavassa, seka tekniik-

kakuilulle varattu paikka hissin oikeassa reunassa.



4.2 Sisalto

Koska kohteessa paatettiin pinnoittaa viemarit ja jattda vanha ilmanvaihto kayttéon, tuli
tekniikkakuiluun vain uudet kayttévesiputket, sahkot uudelle paakeskukselle seka uusi
telejarjestelma. Nousukuilu jaettiin keskelta niin, etté toiselle puolelle tuli kayttovesiputket

ja toiselle s&hko- ja telejarjestelma.

Kuva 2. Nousukuilu

4.3 Hissin yhteydessa oleva nousukuilu

Hissi on metallirunkoinen hissi. Sen kolme sivua ovat verkkoseinda ja housukuilun vas-
tainen seind umpipeltia. Hissi koottiin sahattuun kuiluun ja siitd nousukuilun puoleinen
seind on jatettdva avoimeksi, jotta kuiluun péastaan asentamaan kayttovesiputket ja

sahko- ja telejarjestelma.



5 Vesi

Nousukuilun takaseindan on asennettava kiskot, joihin kayttévesiputket kiinnitettiin ja ta-

ten saadaan tuotua kellarista ullakolle.

Kuva 3. Kiskot ja kayttovesiputket

Kayttbvesiputket tuodaan katon rajassa kerroksiin, jossa ne johdetaan asunnon sisélle
oven ylapuolelle poratuista rei’ista. Putkia tulee kolme: lamminvesi, kylmavesi seka kier-
tovesi. Kiertovesi kierrattdd lamminta vetta putkistossa, jotta vesi ei paase jaahtyméaan
ja kayttajalla on valittémasti saatavilla lamminta vetta [6, s. 4].



Kuva 4. Kayttovesiputket katossa

5.1 Eristys

Vesiputkien eristykselld varmistetaan, etta vesi ei jaédhdy ja etta kondenssivetta ei kerry
putken ympaérille. Jos kondenssia ei pystyta estimaan, on putket asennettava niin, etta
kondenssivesi johtuu pois. [7, s. 11.]



Kuva 5. Eristetyt kayttdvesiputket

5.2 Vuodonilmaisu

Putkistorikkojen varalle nousukuiluun asennetaan jokaisen kerroksen kohdalle vuodonil-

maisin putken ymparille. Putkirikon sattuessa vesi valuu kuppiin ja se jatkaa matkaansa



muoviletkua pitkin kerrokseen. Vuotava vesi on johdettava nékyville, niin etté se ei paase
vahingoittamaan rakenteita [7, s. 11]. Alakattoon asennetaan peitelevy, johon muovilet-
kut kiinnitetdan. Kun putkistossa tapahtuu vuoto, valuu vesi alakatossa olevasta peitele-
vysta ja nain havaitaan putkirikko. Vuodonilmaisimen on tarke&é olla jokaisessa kerrok-
sessa, jotta vuoto voidaan paikantaa nopeasti sen aiheuttamatta ylimaaraista vahinkoa

rakenteille [6, s. 5].

Kuva 6. Vuodonilmaisin
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Kuva 7. Peitelevy vuodonilmaisimelle

6 Sahko- ja telejarjestelma

Sahko viedaan uudelta sahkopéédkeskukselta huoneistoiden uusiin sdhkodkeskuksiin.
Asuntoihin myds asennetaan telekeskukset, joista viedaan johdot uudelle antennipistok-
keelle. Nousukuilun takaseindén asennetaan asennuskiskot, joihin kaapelit kiinnitetaan.
Johdot kdannetdan alakattoon kayttévesiputkien tavoin ja viedaan asuntoihin alakaton

pintaa pitkin. Asunnoissa johdot liitetaan uusille keskuksille.

Kaapelit olisi sijoitettava niin, etta ne ristedisivat mahdollisimman vahan putkien kanssa
[4,s.7].

6.1 Paloeristys

Nousukuilussa sdhkokaapeleille tehdaan erillinen palo-osastoitu tila. Nousukuilu eriste-
td&n ympariinsa palokipsilevylla ja nurkat ja ruuvinkannat tiivistetdén palokatkopinnoit-

teella.
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Kuva 8. Palo-osastoitu nousukuilu

Kun kaapelit on kdéannetty alakattoon ja viety asuntoon oven yldpuolisesta reidsta, reika
eristetdan villalla, joka maalataan palokatkomaalilla kummaltakin puolelta seinda. Ta-
man jalkeen kaapeleiden ympéarille rakennetaan palokotelot. Koteloissa kaytetaan sa-

moja materiaaleja ja tydmenetelmid kuin nousukuilussa.

7 Alakatot ja kotelot

Alakatto on kantavaan rakenteeseen ripustettava kattorakenne. Alakaton ja kantavan
rakenteen valiin ja&a asennustila, jota kaytetaan yleensa talotekniikan asennustilana, nain

saadaan viimeistelty lopputulos kayttajan nakékulmasta. [8.]
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Referenssikohteen kayttovesiputket ja sahkot vietiin asennustilassa asuntoon, néin por-
raskaytava pysyi esteettisesti hyvana. Alakatto toteutettiin metallirunkoisena ja sen pin-
taan kiinnitettiin kipsilevy.

Kuva 9. Alakattorakenne

Asuntojen sisdlle ei ollut jarkevaa rakentaa alakattoja, koska tekniikka kulki seinan ja
katon valisessa nurkassa. Asuntoihin rakennettiin erilliset kotelot, jotka peittivat teknii-
kan. Kotelot toteutettiin niin ikd&n metallirunkoisina kipsikoteloina. Kotelot ja alakatot
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maalattiin valkoisiksi taloyhtién ohjeiden mukaan jokaiseen asuntoon. Asunnoiden si-
salla kotelot koottiin vain vaakasuuntaisiin vetoihin, joten alas lasketut putket tehtiin kro-

mipaallysteisin& putkina kuparisen sijaan.

8 Vaihtoehdot ja huomiot

8.1 Tekniikkakuilu

Nousukuilun toteutuspaikka maaraytyy, kun taloyhtié on paattanyt rakennuksen korjaus-
tarpeesta. Jos asuntojen markatilat ja vanhat rakenteet ovat tutkimuksissa todettu riitta-
viksi, on usein vaihtoehtona tuoda kayttévedet asunnon ulkopuolella yhteisissa tiloissa.



Taulukko 1. Taloteknisten asennusten korjaustapojen soveltuvuuskuvauksia (RT 92-10913)

Taulukko 1.
Taloteknisten asennusten korjaustapojen soveltuvuuskuvauksia ja korjatun rakenteen odolettavissa oleva kayttoika.
Korjaustapa Soveltuu, kun Edut ja haitat (+/-) Arvioitu kayttoika
1 Vanhat rakenteet ja putkistot ja | rakennuksessa on kosteus- ja mikrobivauri-[+ soveltuu hyvinmm. sisétiloiitaan séilytetta- 50v.
kaapelit puretaan ja rakenne-| oita viin kohteisiin
taan « halutaan parantaa laatua - korjaustyd polyavaa ja meluisaa
« halutaan tilamuutoksia - vuotojen tarkkailu ei helpotu
« sahkoasennukset korjataan samalla - erittdin suuret kustannukset
= korjausty0 kestda kauan
2 Uudet putkistot ja kaapeloinnit{s vanhat hormit ovat helposti avattavissa |+ soveltuu hyvin mm. sisatilolitaan sailytetta- 50v.
asennetaan vanhoihin putki-|e tilat voidaan ottaa pois kaytosta korjaustydn|  viin kohteisiin
kuilulhin. Kuilut puretaan tarvit-| ~ ajaksi = hormien koko rajoittaa uusia asennuksia
tavilta osin, yleensa yhdelta tal - korjaustyd on pdlydvaa ja meluisaa
kahdelta sivulta, ja vanhat put- - vuolojen tarkkailu ei helpotu
ket poistetaan kullusta - suuret kustannukset
~ korjaustyd kestaa kauan
3 Vanhat putkistot ja kaapelit|s uudet putkistot ja kaapelit voidaan asenne-|+ hdiritsee vahan tilojen kayttda 50 v.
Jatetadn paikoilleen. Uudet| taan pinta-asennuksena porrashuoneisiin|+ soveltuu hyvin vuotojen tarkkailuun, hoi-
asennukset tehdaan uusiin| ja huonetiloihin jaltai alakattoihin toon ja huoltoon tarkastusluukuista
koteloihin jaltal asennetaan|e tilojen jajarjestelmien kayttda el voi keskeyt-|= ei sovellu kohteisiin, joissa sisatilat halu-
pinta-asennuksena taa taan sailyttas ennallaan
RE) ~ uudet kotelot vievat tilaa
- suuret kustannukset
- Korjaustyd kestaa kauan
4 Vanhat putkistot jJa kaapelit|{s rakenteet ovat mitoiitaan ennalta tarkasti|+ hormien ja putkien asennus on nopeaa 50 v.
Jatetadn paikollleen. Asen-| tiedossa + kohtuulliset kustannukset
netaan kuiluelementit, joissa [« markatilojen ym. tilojen pintarakenteisiin ei|= uudet kuilut vievat tilaa. Nillle on varattava
on putket ja kaapelit vaimiina| haluta tehdd muutoksia erikseen tila esimerkiksl markatiloista tal
xhdlslenavlksl « huonetiloissa voidaan tehda pinta-asennuk-| muualta sopivista huonetiloista
)2 sia - i sovellu kohtelsiin, joissa sisatilat halu-
« viemarit voidaan asentaa alemman kerrok-| taan sailyttaa ennallaan
sen alakattolhin = huonekohtaiset asennukset héiritsevat tilo-
jen kayttoa
- korjaustyo kestad kauan
5 Putkien pinoltusmeneteimat ) |« markatilojen pintarakentelsiin ei haluta teh- | + voi olla putkien uusimista halvempi n.15v.
- valurautaviemarien pinnoitus| d4 muutoksia ja vedeneristykset ovat kun-|+ korjaustyd on nopea tehdd
muovimassapinnoitteella nossa Kokemustietoa putkien sisapinnoitieiden pit-
- kayttovesi- [a lammitysputklen|e el ole tarvetta laatutason nostoon kialkaiskestivyydestd el ole riittavasti
pinnoitus epoksihartsiseoksella| » rakenteet, pinnat, vesikalusteet ja lat-|Vakuutusyhtist arvioivat pinnoitetulle putkis-
- pysty- jJa pohjavieméreiden si-| tiakaivot ovat kunnossa tolle ikavahennyksen
sdpinnoltus  muovipintaisella |« vesijohdot uusitaan tai on uusittu ja viemarit putkien pinnoituksella putkiston uusiminen
polyesteriuovalla sujuttamalla | ~ pinnoitetaan : ~|sliretan myshemmaksi
edella manlmy:‘j::\mpmw . mlo;en syyna korroosio, el putkien siirty-| ::m p:;:ra\na pulkiston rittwyytta elka -

N LVI-suunnittelija ja rakennussuunnitielija valitsevat putkikuilujen paikat yhteistydssa rakenne- ja sahkdsuunnittelijoiden kanssa.

2 Taloteknisten asennusten purkamisen suunnittelussa otetaan huomioon niiden sisustukselliset, arkkitehtoniset ja kulttuurin ja tekniikan his-
toriaan liittyvat historialliset aspektit. Varmistetaan, etta ne eivat heikenna taloteknilkan toimintaa. Esimerkiksi 1900-luvun alkupuolelia lam-
mityslaitteet, valaisimet ja imanvaihtosaleikot suunniteltiin oleelliseksi osaksi sisustusta ja arkkitehtuuria. Tiilirakentelsia vanhoja hormeja
saatetaan myshemmin tarvita uudelleen kayttoon.

3 Pinnoitusmenetelmi esitetan LVI- Ja KH-tiedonjyvakortissa LVI 29-40071, KH 90-40055 Putkiston vaihtoehtoisia kunnostusmenetelmid.

4 Yhdistelmali tarkoitetaan sits, ett viemarit pinnoitetaan sisapuolelta. Rakennusten ulkopuoliset viemarit korjataan sujutusmenetelmalld ja
vesijohdot pinnoitetaan sisapuolelta tai asennetaan uudet vesijohdot.

13

Nousukuilut voivat sijaita vanhoilla paikoilla tai ne voidaan rakentaa uuteen sijaintiin
asunnon ulkopuolelle. Tallaisia paikkoja ovat mm. kaytavat, porrashuoneistot, hissikuilun

vierusta ja ulkoseinén viereen.
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Kuilun siioitusmahdollisuuksia huoneiston seinien ja porrashuoneiden seinien yh-  Kuilyen Sjolusesimerkkeid ulkoseinall
feydessd fakennuksen sivulle tai sisapihan puolelle.

Kuva 10. Nousukuilun sijainti esimerkkeja (RT 92-10913)

8.2 Alakatto

Porraskaytavan alakattoon on useita ratkaisuja, ne voidaan tehda esimerkiksi akus-
toivana tai paloeristettyna. Sahkotekniikka on paloeristettava, joten koko alakaton teke-
minen paloeristettynd sdastaa tydaikaa huomattavan maaran, koska palokoteloiden te-
kemiselta valtytdan. Palokotelot voivat olla hyvinkin aikaa vievid, jos joudutaan vaista-
maan muita rakenteita tai tekniikkaa. Alakatto paloeristeen& on kuitenkin suurempi me-
noerd, kalliden materiaalien ansiosta, koska kaiken kattoon kiinnitettavan esimerkiksi
valaisimien ja tarkastusluukkujen pitéisi olla my6s paloeristettyja.
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9 Kohteen onnistuminen ja parannettavat kohdat

Ty6ta varten suoritettin haastattelu, jossa haastateltiin referenssikohteen vastaavaa
mestaria seka tyopaallikkda. Koska olin mukana suurimmassa osan referenssikohteen

toteutusta, tuon myads ilmi itse huomaamiani asioita.

9.1 Kuntokartoitus

Korjausrakentamisen sujuvan onnistumisen peruslahtékohdat ovat perusteellinen kun-
tokartoitus. Taloyhtion korjaustarpeet kartoitetaan, talloin n&hdaan kiinteiston kunto ja
sen korjauksen vaativat toimenpiteet. Monesti kustannukset kasvavat, kun kuntokartoi-
tusta ei ole tehty huolellisesti ja huomataan uusia korjaustarpeita remontin edetessa.

Referenssikohteessa kuntokartoitusta olisi mielestani pitanyt laajentaa kylpyhuoneisiin.
Osassa kylpyhuoneissa kunto oli todella valttava. Tama voi johtaa tulevaisuudessa ve-

den paasya rakenteisiin, joka tuo lisédkustannuksia taloyhtiélle.

Vastaavan mestarin mielestad suurin kuntokartoituksen puute referenssi kohteessa oli,
kun portaita oletettiin itsestaan kantavaksi, mutta ne paljastuivat molemmista paista tue-
tuiksi elementtiportaiksi. TAma aiheutti ongelmia hissikuilun sahauksessa, koska portaat
oli tuettava valiaikaisesti metallirungolla. [9.] Portaat tuettua pystyttiin hissille sahaamaan
kuilu. Hissin rungon asennettua paikoilleen pystyttiin tuenta purkamaan. Tuenta aiheutti

muutoksia, seka aikatauluun etta kustannuksiin.
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Kuva 11. Porraskaytavan tuenta

9.2 Huolellinen suunnittelu

Huolellisella suunnittelulla varmistetaan tyon sujuva toteutus. Kun suunnitelmat tehdaan
huolella alusta pitaen ja kuvia paivitetddn tarpeen mukaan, on urakoitsijan helpompi to-
teuttaa kohteen saneerausta. Kuvat, jotka eivat vastaa todellisuutta tai poikkeavat muista

suunnitelmista, tuottavat viivastymista tyon toteutuksessa, josta koituu lisékustannuksia.

Referenssikohteessa suunnittelu olisi voitu toteuttaa huolellisemmin. Osassa suunnitel-
mia oli vakavia puutteita ja niité paivitettiin useilla suunnitelmakokouksilla.

Kohteessa pesulan ja kellarin ty6t saatiin aloitettua mydhassa johtuen rakennusluvan
muutoksesta, tyopaallikko kertoo tamén olleen tilaajan virhe, josta aiheutui kohteen val-
mistumisen venymista. Jos rakennusluvat ja muutokset olisi haettu ajoissa, olisi talta

valtytty ja tyot pysyneet aikataulussa. [10.]
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9.3 Aktiivinen tiedottaminen

Tarkein asia viihtyvyyden ja asukastyytyvaisyyden kannalta on huomattu olevan tiedo-
tus. Kun asukkaat saavat tiedot tarpeeksi ajoissa tulevista vesi- ja sahkokatkoista tai
aikataulun my6hastymisesta ja sen syistd, on asukkaiden kanssa helpompi olla kanssa-

kaymisissa.

Referenssikohteen kylpyhuoneen pintamateriaaleja ei purettu joten, asukkaita oli poik-
keuksellisen paljon asumassa kohteessa remontin aikana. Talldin tiedotus nousee suu-
rempaan rooliin, vesi- ja sdhkdkatkojen takia. Tiedotus tapahtui monessa eri kanavassa,

talla varmistettiin etta tieto kulkeutuu kaikille osapuolille.

Tiedotus aloitetaan laittamalla s&hkoinen tiedote asukkaille. Taméan jalkeen asuntoihin
jaetaan tulostettu tiedote ja portaisiin teipataan sama tiedote, jotta asukkaat varmasti
nakevat ilmoitettavan asian. Rakennus Oy Warecon tapaan kuuluu myds tehda tasaisin

valiajoin videomuotoinen tiedote hankkeen etenemisesta.

Referenssikohde erosi vastaavan mukaan yleisesti putkiremontteja tehtdessa siina, etta
kohteessa oli paljon vuokralaisia. Vuokralaiset yleisesti ottaen ovat vahemman kiinnos-

tuneita remontin kulusta, kuin taloyhtion osakkaat. [9.]

Tyopaallikon mukaan tiedotuksessa on kuitenkin aina parantamisen varaa ja tahan on
panostettava tulevissa kohteissa. Tiedotusta helpottaa tarkka aikataulu, siitéd nakee mil-

loin ja missa huoneistossa tullaan tydskentelemaan. [10.]

9.4 Toteutusvaihe

Toteutusvaiheessa urakoitsija alkaa toteuttaa kohteen renovaatiota. Urakoitsijalla tulee
olla pateva tyénjohto, sekd ammattimaiset tyontekijat. Tyonjohdon tulee olla perilla tyo-
maan tapahtumista ja jokainen tydvaihe tulee aikatauluttaa. Tydmaalla tulee pohtia mitka

tydvaiheet on jarkevaa pilkkoa aliurakoihin ja mitka teettdd omilla tydntekijoilla.
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Referenssikohteessa ty6 sujui hyvin, vaikka kohteessa oli uusi sdhkéurakoitsija jolle kor-
jausrakentaminen ei ollut kovin tuttua. Urakoitsija suoriutui vastaavan mielesta tydsta

mallikkaasti.

Alakatot ja kotelot olisi ollut kannattavampaa taloudellisesti ja aikataulullisesti toteuttaa
omilla tyontekijoilla, mutta omaa tyovoimaa ei tydmaalla ollut riittavasti. Porraskaytavan
palokoteloinnit olivat isotdisempiad kuin oli aluksi kuviteltu, koteloiden suunnitteluun on

syyta tulevaisuudessa panostaa enemman ja varata siihen riittavasti aikaa. [9.]

9.5 Aikataulu

Kohteelle maarataan tietty aikataulu, jossa ilmenee aloitus ja lopetus. Aikataulu auttaa
tunnistamaan rakennushankkeen riskit ja silld saadaan ennakoitua aikaa vievat raken-
nus vaiheet [11, s. 6]. Yleensa aikatauluun merkitadn myds sakolliset valitavoitteet. Va-
litavoitteet merkitdan sakollisiksi, jotta urakoitsija pyrkisi noudattamaan niité ja lisédmaan

resursseja tarvittaessa.

Referenssikohde valmistui myohassa alkuperaisesta aikataulusta. Viivastyminen johtui
tilaajan virheesta rakennusluvan kanssa, jos rakennuslupa olisi ollut ajoissa valmis, olisi
kellarin ja pihan ty6t voitu aloittaa ajoissa ja viivastymista ei olisi tapahtunut. Kohteessa
oli kaksi rakennuslupaa, toinen hisseille ja putkiremontille, toinen kellarille ja ullakolle.
Lupaa ullakon ja kellarin osalta haluttiin muuttaa alkuperaiseen verrattuna, josta aiheutui
sekaannusta ja nain ollen ty6t viivastyivat. Kohteelle esitettiin kuitenkin urakoitsijan toi-
mesta lisdaikavaade, joka hyvaksyttiin ja nain ollen Warecolle ei aiheutunut sanktioita,

kertoo tyopaallikko. [10.]

Vastaavan mukaan aikataulua eniten lupa-asioiden ohella viivastytti portaiden tuenta,

mutta kaiken kaikkiaan kohde pysyi aikataulussa lisdajan ansiosta [9].

Tybmaan olisi tArke&a tehda tarkempia aikatauluja, aliurakoitsijoiden kanssa yhteisesti
sopimalla. Kun aikataulu on tehty tarkasti, ei ylimaaraista seisoskelua tule koska tiede-

taan milloin kohteeseen paastaan tyoskentelemaan.



19

Kuva 12. Aikataulu ndkyma.

9.6 Talous

Hierarkia Selte Valmis | Tot.alku | Tot loppu [Tot. kesto-% | Jaj kesto Jli%;ll:_Hel Maa__[Huh J]Sﬁl
[T__|E-PORRAS | g
2 (2 E-portaan ARK ja RAK-suunnittelu .\/ 412016 12.2.2016 100 T é
303 E-portaan sahaus 1 krs - ullakko »\/ 18.4.2016|  7.3.2016 100 kj——] g g
413 Suojaus ,\/ 18.1.2016| 22.1.2016 100 318 i b
5132 Linjamitaus .\/ 18.1.2016 18.1.2016 100 32| 1
6 (33 Hissikuilun ja porrassyodksyjen tyonaikainen tuenta »\/ 212016) 1822016 100 33 a
7134 Hissikuiun timanttisahaus ,\'/ 822016| 7.32016 100 34—
3|4 Hissikuilun syvennys, pohjalaatta ja uusien seiniet .\/ 15.2.2016| 22.3.2016 100 ;
9l 5 Hissikuilun rakenteet kellariin .\/ 16.3.2016| 1542016 100 H——
10(6 Sadsuojan ja telineiden asennus katolle »\/ 28.3.2016| 142016 100 61.:
"7 Vanhan peltikaton purku ja aukon tekeminen »\/ 442016 14.4.2016 100 f o
12(8 Ullakkotason vanhan holvin purku ja uuden rakent .\/ 143.2016| 842016 100 S §
13(9 Hissikuilutelineet 4/ 184.2016| 204.2016 100 9t A
14[10  |Hissikuilun ja porrassyksyjen rakenteellinen tue | 4/| 19.42016) 552016 100 w:L §
1501 Hissikuilun rungon ja TATE-nousureittien asennus .\/ 252016 13.5.2016 100 ‘ 1 E
16 | 12 Hissikuilun verkko ja pellit 1/ 952016 3152016 100 (| ;gl_
17(13 Kaytavalta reitit asuntoihin ,\'/ 2542016 13.5.2016 100 135 E
18|14 Putket ja sydttokaapelit asuntoihin .\/ 11.4.2016) 2752016 100 4;
19(15 LVIS-nousut .\/ 952016  26.2016 100 (]
20|16 Sahkortelejohdotus 30.5.2016 53 19pv 16
21 (161 Johtotiet nousukoteloon »\/ 3052016) 3152016 100 16.1
22162 Nousukaapelointi .\/ 162016 146.2016 100 16.2=J
23 (163 Antenni- ja tele / nousukaapelointi »\/ 66.2016| 17.6.2016 100 16.
24| 164 Ryhmakeskukset 6.6.2016 80 dpv 16.
251 16.5 Huoneistojen yleiskaapelointi 66.2016 80 dpv 16.
25166 | Rappukytavin sankat B 165#

Tavoitehintaisessa projektinjohtourakassa kohteelle oli maaratty tavoitehinta, jonka alle

yhdessa tilaajan kanssa pyrittiin padseméaan. Tavoitehinnan alittuessa myds rakennutta-

jalle tulee saastbad, nain ei tapahdu jos ty6 toteutetaan kokonaishintaisena urakkana,

koska urakkasumma on sovittu ennen toiden aloittamista. Tavoitehintaisessa urakassa

kohdetta suunniteltiin toteutuksen kanssa rinnakkain ja nain ollen kokonaishankeaika ly-

heni verrattuna kiintedhintaiseen urakkaan. [11, s.34-36.]

Referenssikohteessa loppukustannukset eivat ylittyneet ja kate saavutettiin, tasté ura-

koitsija sai myos lisapalkkion. Ylimaaraisia kustannuksia suunniteltuun kuitenkin tuli por-

rasaskelmien tuennasta, aikataulun viivastymisestd, tyonjohdon ja palokoteloinnin

osalta. Isoimmista hankinnoista oli saatu jo ennakkotarjoukset, joten yllatyksia niiden
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osalta ei tullut. Tulevaisuuden kohteisiin on otettava huomioon, mitka tyot tehdaéan omilla

miehill& ja mitk& aliurakoitsijoilla. [10.]

10 Haastatteluiden p&aéapointit

Paapointtina pidan hankkeen onnistumisen kannalta tarkedna hyvaa suunnittelua ja pro-
jektinjohtoa. Projekti pitda vieda ammattitaitoisesti, kaikki paperiasiat kunnossa alusta
loppuun, jotta itse toteutus voidaan hoitaa ilman pysahdyksia tai viivyttelyd. Urakoitsijan
on reklamoitava tilaajaa puutteista projektinjohdossa, jotta taloudelliset vastuut eivat
kaadu ns. syyttomien niskaan. Voidaan kuitenkin sanoa, ettéa referenssi kohde sujui hy-
vin ja seké paaurakoitsija etta tilaaja olivat tyytyvaisia lopputulokseen.

Tulevaisuudessa tiettyjen tyovaiheiden suorittaminen omilla tyontekijoilla tulee miettia
paremmin, mutta isojen ja selkeiden kokonaisuuksien toteuttaminen tulee kilpailuttaa hy-

vin.

11 Johtopaatokset

Referenssikohteessa tekniikkakuilun sijainti oli sopiva ja haen sen hyvana vaihtoehtona
my0s tulevaisuudessa. Tekniikkakuilun toteutus asunnon ulkopuolisena on oiva vaihto-
ehto, jos viemarit ovat siind kunnossa, ettd ne voidaan joko pinnoittaa tai sukittaa. On
otettava kuitenkin huomioon asuin kerrostalon kylpyhuoneiden kunto, jos kylpyhuoneet
ovat vanhat ja tarvitsisivat remonttia, nakisin perinteisen linjasaneerauksen, jossa putket
sijoitettaisiin vanhaan kuiluun parempana vaihtoehtona. Pidan kuitenkin urakan siséltoa
ymmarrettavana taloyhtiolle, jonka enemmist6 koostuu sijoituskiinteistdista. Perinteisella
putkiremontilla toteutettuna urakka on yleensa kalliimpi, mutta samalla kylpyhuoneet uu-

sitaan ja saadaan nostettua niiden kayttoikaa.

Vaikka Rakennus Oy Wareco jattaa Lehto Group kaupan myo6ta putkiremontin toteutuk-
sen muille konsernin yrityksille, on tastéa tyosta tulevaisuudessa myo6s hyotyd esimerkiksi

tiedon siirrossa konsernin sisalla.

Parantamisen varaa jaa kohteisiin aina ja toivottavasti saan talla ty6lla seuraavan hank-

keeseen ryhtyvan miettimaan toteutusta tarkemmin. Kohde oli kuitenkin kaiken kaikkiaan
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onnistunut ja siitd jai hyvaa kokemusta niin Warecolle, minulle kuin taloyhti6llekin. Lop-
putuloksena opinnaytetyd, josta tulevaisuudessa asunnon ulkopuolisten tekniikkakuilu-
jen toteutukseen |6ytyy ohjeita ja vinkkeja.
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Liitteet

Haastattelun kysymykset.

1. Kuinka kohteen tekniset asiat sujuivat ja mita tekisit toisin nyt? Esim. yhteisty®
hissitoimittajan ja muiden urakoitsijoiden kanssa, materiaalit?

2. Miten talousasiat kohteessa onnistui (missé hankinnoissa onnistuttiin ja missa
epaonnistuttiin)? olisiko jostain voitu saastaa rahaa?

3. Missa aikatauluttamisessa onnistuttiin ja missa epaonnistuttiin? Olisiko voitu
saada nopeammin tehtya?

4. Kuinka yhteisty® asukkaiden kanssa onnistui? Oliko esim. tiedottaminen riitta-
vaa? (palaute asukkailta)

5. Olisiko esim. vesi/séhkdjen katko voinut olla lyhempi kun vaihdettiin vanhasta
uuteen?

6. Mitd ohjeita antaisit seuraavaan samanlaiseen urakkaan? (tarke&& huomioon
otettavaa? mita tekisit toisin?)



