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Opinnaytetydn tavoitteena oli selvittdd, kuinka rakennusvalvontaviranomainen seka raken-
nuttajan oma valvonta linjasaneeraushankkeita tyypillisesti valvovat. Lisaksi pyrittiin kartoit-
tamaan, mitd haasteita linjasaneeraushankkeiden valvojat tydssaan kohtaavat, seka loy-
tamaan kehityskohteita, joiden pohjalta valvontaa voidaan lahtea kehittamaan.

Tyon laatimisessa on kaytetty alan kirjallisuutta, RT-kortistoa ja eri osapuolien haastattelui-
ta. Haastateltavina osapuolina olivat Helsingin rakennusvalvontaviraston tarkastusinsin66-
ri, linjasaneeraushankkeiden valvontaa suorittavat henkil6t ja taloyhtididen edustajat, jotka
ovat olleet linjasaneeraushankkeissa mukana.

Tyon tuloksena syntyi kokonaisuus, joka kertoo lukijalle, miten rakennusvalvontaviran-
omainen ja rakennuttajan oma valvonta linjasaneeraushanketta yleensa valvovat. Lisaksi
|6ydettiin muutamia potentiaalisia kehityskohteita, joiden pohjalta valvontaa voidaan mah-
dollisesti lahte& kehittamaan.
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The aim of the bachelor’s thesis was to find out how pipeline renovation is typically super-
vised by the Building Control Department on one hand, and a property developer's own
supervisors on the other. Additionally, the goal was to map out the challenges the pipeline
renovation project supervisors may face, and to find issues that could help to improve the
supervision of renovations.

The thesis was based on literature in the field, the Finnish collection of Building Information
cards, and interviews. The interviewees were an inspection engineer, persons supervising
pipeline renovations, and representatives of the housing cooperatives that have been in-
volved in pipeline renovation projects.

The outcome of this thesis is a description of how the building control officials and the
property developer’'s own supervisors usually monitor the pipeline renovation projects. In
addition, a couple of potential issues were found that could help to improve the supervision
of renovations in the future.
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Lyhenteet ja kasitteet

\Y llImanvaihto

KVV Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteet

LVI Lampd, vesi ja ilmanvaihto

MRL Maankaytt6- ja rakennuslaki

PTS Pitk&n aikavalin suunnitelma

RakMk Suomen rakentamismaarayskokoelma

rakennuttaja Organisaatio tai henkild, jonka tehtavaksi ra-
kennushanke on annettu. Rakennuttajana voi
toimia myos tilaaja itse. (2, s. 13)

tilaaja Rakennushankkeeseen ryhtyva, eli rakennutta-
jan toimeksiantaja (1).

urakoitsija Rakennustydn toteuttaja, rakennuttajan sopi-

muskumppani.



1 Johdanto

Lahes 50 prosenttia Suomen kerrostalokannasta rakennettiin vuosina 1960-1980.
Huippuvuotena 1974 rakennettiin 73 033 asuntoa. Nyt vuonna 2016 naiden massatuo-
tannolla toteutettujen kerrostalojen talotekniset jarjestelmét ovat lahella elinkaarensa
loppua, joten monilla asunto-osakeyhtidilla tulee linjasaneeraushanke olemaan lahiai-

koina ajankohtainen. (3, s. 17-21.)

Rakennustyon tilaajina asunto-osakeyhtitt, eli taloyhtiot ovat kokemattomia. Korjaus-
hankkeet vaativat taloyhtioltd paljon aikaa ja panostusta, niin taloudellisesti kuin taidol-
lisesti. Lisaksi taloyhtion tulee rakennuttajana ottaa huomioon korjaushankkeelle asete-
tut lainsaadannolliset vaatimukset. (4, s. 29-30.)

Rakennusttiden valvontaa hoitavat rakennuttajan oma henkilokunta tai rakennuttajan
palkkaama ulkopuolinen konsulttiyritys. Valvontaa suorittavat tydmaalla my6s viran-
omaiset, urakoitsijat ja kohteen suunnittelijat. Lisaksi valvontaa suorittavat epasuorasti
tavarantoimittajat ja -valmistajat, jotka valvovat omalta osaltaan tuotantonsa laatua. (2,
s. 13-16;5,s. 1)

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on selvittaa, kuinka rakennusvalvontaviranomai-
nen ja rakennuttajan oma valvonta linjasaneeraushanketta tyypillisesti valvovat. Viran-
omaisvalvonnan osalta kasitelladn rakennuslupakaytanttéad ja rakennustyon aikaista
valvontaa. Rakennuttajan oman valvonnan osalta kasitelladn mm. valvojien tehtavia,
valvonnan menetelmiéd ja valvonnan lainsaadannollistd nakokulmaa. Lisaksi tydssa
kartoitetaan, mitd haasteita valvojat tydssdan kohtaavat, seka pyritaan loytamaan var-
teenotettavia kehityskohteita, joiden pohjalta rakennuttajan omaa valvontaa voidaan

mahdollisesti lahted kehittamaan.

Tyon teoriapohjan kokoamisessa kaytetdan alan kirjallisuutta, rakennuslakia, RT-
kortistoa sekd internetlahteitd. Teoriapohjaa pyritdadn tdydentdm&an eri osapuolien
haastattelujen avulla. Haastateltavina osapuolina ovat rakennusvalvontaviranomaisen
edustaja, linjasaneeraushankkeiden valvontaa suorittavat henkildt ja taloyhtididen

edustajat, jotka ovat olleet linjasaneeraushankkeissa mukana.



2 Linjasaneeraushanke

2.1 Osapuolet

Osapuolet voidaan karkeasti jakaa taloyhtioon ja hankkeen hallintoon. Taloyhtiéén kuu-
luvat osakkaat, hallitus, isannoéitsija ja paatantaelimena toimiva yhtiokokous. Hankkeen
hallintoon kuuluvat mm. projektinjohtaja, suunnittelijat, hanketukiryhma, urakoitsijat ja
valvojat. Muita hankkeeseen osallistuvia osapuolia ovat mm. viranomaiset, kuntotutkijat
ja huoltoyhtio. (3, s. 31-52.)

2.1.1 Taloyhtio

Taloyhtio toimii linjasaneeraushankkeessa rakennushankkeeseen ryhtyvéana, eli toisin
sanoen rakennuttajana tai tilaajana. Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) edellyttda, etta
rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta hanke toteutetaan rakentamista
koskevien saanndsten ja maaraysten mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvan ei
itse tarvitse omata tarvittavaa rakennusteknistd osaamista, vaan se voi tayttdd MRL:n
edellyttaméaa huolehtimisvelvollisuutta palkkaamalla tarvittavan osaamisen ulkopuolisil-

la rakennusalan ammattilaisilla.

Taloyhtioon kuuluvat osakkaat ja hallitus. Paatdsvalta kuuluu osakkaille, jotka kayttavat
sitd yhtiokokouksissa. Osakkaiden tahto ja tarve ovat maarittava tekija siina miten kiin-
teistba kehitetdan ja yllapidetdan. Hallitus johtaa taloyhtiota yhtiokokouksen paatosten
ja ohjeiden mukaisesti. (3, s. 36—-38.)

Isannditsija on taloyhtion toimitusjohtaja, joka huolehtii taloyhtién juoksevasta hallin-
nosta hallituksen antamien ohjeiden ja maarayksien mukaisesti (6, s. 1). Linjasanee-
raushankkeissa is&nnditsija mm. selvittda hallituksen kanssa osakkaiden toiveet ja tar-
peet, kilpailuttaa ja kokoaa yhteen hankkeen osapuolet sekd huolehtii asioiden etene-
misesta. Lisdksi han huolehtii yleisesta tiedotuksesta seka valmistelee ja laatii rahoi-

tusesityksen. (7; 8.)



2.1.2 Hankkeen hallinto

Projektinjohtaja

Projektinjohtajana voi toimia esim. rakennuttajakonsultti tai paasuunnittelija. Varsinkin
suurissa hankkeissa projektinjohtajalla on oltava laajaa rakennuttamiskokemusta. Pro-
jektinjohtaja edustaa taloyhtiditd hankeneuvotteluissa, tydémaa- ja asukaskokouksissa
seka tiedottaa hallitukselle projektin etenemisesta. Projektinjohtaja varmistaa, etté talo-
yhtio tekee tarvittavat paatokset hankkeen eri vaiheissa. Liséksi projektinjohtaja voi
mm. kilpailuttaa suunnittelijat ja valvojat seka laatia urakkatarjouspyynnét. Projektinjoh-

taja vastaa usein myds hankkeen valvontatehtavista. (3, s. 39-40.)

Suunnittelijat

Linjasaneeraushankkeissa tarvittavia suunnittelijoita ovat paa-, LVI-, rakenne-, ja ra-
kennussuunnittelija (arkkitehti). Paasuunnittelija vastaa suunnittelun kokonaisuudesta
eli han koordinoi suunnittelijoiden tydtd, vastaa suunnitelmien riittdvasta laadusta ja
laajuudesta sekéd huolehtii eri suunnittelijoiden tekemien suunnitelmien yhteensovitta-
misesta. Paasuunnittelijana voi toimia LVI-suunnittelija tai mikali hankkeessa tehdaan

paljon rakennussuunnittelua, padsuunnittelijana toimii yleensa arkkitehti. (3, s. 43.)

Hanketukiryhma

Linjasaneerausta varten voidaan perustaa hanketukiryhmd, joka edustaa ja tuottaa
osakkaiden nakemyksia paatoksentekoa varten. Hanketukiryhma muodostetaan vali-
tuista osakkaista ja sitd voidaan taydentaa asiantuntijoilla. Hanketukiryhmana voidaan
muodostaa myds taloyhtion hallituksesta, jota tdydennetdaan osakkailla ja asiantuntijoil-
la. (3, s.42)



Urakoitsija

Urakoitsija toteuttaa itse korjaustyon. Urakoitsija on rakennuttajan sopimuskumppani ja
vastaa ettd korjausty0 toteutetaan urakkasopimuksen, yleisten sopimusehtojen seka
lakien ja maaraysten mukaisesti. (3, s. 45.) Kaikissa luvanvaraisissa rakennustissa
tulee olla vastaava tyonjohtaja. Han on rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyméa
rakennusalan ammattilainen, joka johtaa rakennustyota ja vastaa viranomaisille sen

suorittamisesta. (9.)

2.2 Hankkeen vaiheet

Tassa luvussa kuvataan linjasaneeraushankkeen kulkua. Tama kuvaus koskee ko-
konaisurakkaa, jossa rakennuttaja hankkii suunnittelun ja urakoinnin erikseen. (3, s.
33))

2.2.1 Tarveselvitys

Linjasaneeraushanke alkaa tarveselvityksesta. Tarveselvityksessd maéaritellaan lin-
jasaneeraushankkeen tarpeellisuus. Tarpeellisuutta méaaritelladn putkiston kuntoarvi-
oinnin, pitkan aikavalin suunnitelman ("pitkan tahtdimen suunnitelma”, PTS), vesivahin-
kohistorian ja putkistojen kunto-tutkimuksen avulla. Putkiston kunnon liséksi linjasanee-
rauksen tarvetta maarittdd myos kiinteistostrategia, eli se, miten kiinteist6d halutaan
kehittaa. Strategia maaraytyy kiinteiston omistajien visioiden perusteella. Strategia voi-
daan jakaa kiinteistba parantavaan, sailyttdvaan tai loppuun kayttavaan. Parantavassa
strategiassa kiinteiston tiloja, varusteita ja laitteita pyritddn kehittamaan nykyaikaisem-
paan suuntaan. Talldin linjasaneerauksen tarve ilmenee aiemmin kuin, jos olisi valittu

loppuun kayttava strategia. (10.)



2.2.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnitteluvaihe alkaa, kun yhtibkokous valtuuttaa taloyhtion hallituksen aloitta-
maan linjasaneeraushankkeen. Hankesuunnittelussa maaritellaén linjasaneeraushank-
keen raamit. Hankesuunnittelussa méaaritellaan hankkeen laajuus, selvitetaan mahdol-
liset toteutusvaihtoehdot ja niiden kustannukset, laaditaan aikataulu ja rahoitussuunni-
telma, seka tehdaén arvioita mahdollisista riskeistéa. Hankkeen kustannukset maarayty-
vat lahes kokonaan hankesuunnitteluvaiheessa. Hankesuunnittelun lopputuloksena on
investointiesitys, joka sisaltdd muutamia korjausvaihtoehtoja, joista osakkaat valitsevat
parhaaksi nakemansa vaihtoehdon ja tekevat investointipaatoksen yhtiokokouksessa.
Osakkaat voivat myds hylata investointiesityksen tai pyytaa siihen lisaselvityksia. (3, s.
65—70)

2.2.3 Suunnitteluvaihe

Hankesuunnitteluvaiheen investointipdattksen jalkeen alkaa suunnitteluvaihe, jossa
laaditaan hankesuunnittelun tuloksen pohjalta yksityiskohtaiset toteutussuunnitelmat,
piirustukset ja tyoselostukset. Linjasaneeraushankkeissa suunnitteluryhma voi koostua
esim. paasuunnittelijasta, arkkitehdista, taloteknisista suunnittelijoista ja rakennesuun-
nittelijasta. Suunnitteluvaihe sisaltda luonnos- ja toteutussuunnitteluvaiheen. Suunnitte-
lukokouksissa suunnittelijat esittelevat suunnitelmansa ja taloyhtion edustajat joko hy-
vaksyvat ne tai esittavat niihin muutostarpeita. Luonnosvaiheen suunnitelmien perus-
teella laaditaan toteutussuunnitelmat ja viranomaisten vaatimat lupa-asiakirjat. Toteu-
tussuunnitelman ensimmaisessa vaiheessa laaditaan suunnitteluasiakirjat urakkatar-
jouspyyntoéihin. Toisessa vaiheessa, kun urakoitsija on urakkakilpailutuksen kautta va-
littu, tehd&&n urakkaa varten lopulliset toteutuspiirustukset ja tydselostukset. (3, s. 71—
76.)



2.2.4 Urakkavaihe

Urakkavaiheessa toteutetaan itse korjaustyd. Urakkavaihe alkaa usein aloituskatsel-
muksesta, jossa mm.

tarkistetaan tydmaan kaytt6on otettavien tilojen kayttokelpoisuus ja kunto

- osoitetaan tydmaa-aikaiset varasto- ja saniteettitilat

- varmistetaan edellytykset korjaustdiden ja tydvaiheiden yhteensovittamiselle

turvallisuusasiat huomioiden

- tarkastetaan pihan kunto ja selvitetd&n, minkalaiseen kuntoon piha-alue saate-
taan urakan paatyttya.

Urakkavaiheessa pidetddn erityyppisia tydmaakokouksia, katselmuksia, tarkastuksia,
mittauksia ja palavereita. Tyomaakokouksia jarjestetddn yleensa parin viikon vélein.
Kokouksissa ratkaistaan korjaustdiden aikaisia ongelmia sek& mahdollisia osapuolten
valisia erimielisyyksié. Liséksi varmistetaan, ettd urakka edistyy suunnitelmien mukaan
seka tarvittaessa laaditaan ja vertaillaan mahdollisia vaihtoehtoisia toimintatapoja.
Tyobmaakokouksiin osallistuvat henkilét ja heidan valtuudet maaritellaén yleenséa urak-
kasopimuksessa. Kokouksiin ja katselmuksiin tulisi osallistua vahintaan yksi taloyhtion
hallituksen jasen, jotta linjasaneeraus ei olisi taysin ulkopuolisten kasissa. (3, s. 83-87,
11, s. 60-63.)



2.2.5 Vastaanotto ja takuuaika

Korjaustbiden valmistuttua pidetdan loppukatselmus ja vastaanottotarkastus. Loppu-
katselmuksessa mm. varmistetaan, ettd tyot on tehty rakennusluvan ja rakentamista
koskevien sddnnésten ja maaraysten mukaisesti. Vastaanottovaiheessa tarkistetaan
esimerkiksi, etta korjaustyd vastaa suunnitelmia ja laitteet ja jarjestelmét toimivat tarkoi-
tuksenmukaisesti. Vastaanottotarkastus on mahdollista pitaa silloin, kun tydsuoritukset
ovat siina vaiheessa, etteivat pienet puutteet esta korjaustyon tuloksen kayttdonottoa.
(3,s.89-91; 11, s. 79-80; 12, s. 46.)

Hankkeen takuuaika alkaa vastaanoton jalkeen. Yleensa takuuaika rakennushankkeis-
sa on kaksi vuotta. Urakoitsija vastaa takuuaikana ilmi tulleista virheista tai puutteista,
jotka voidaan todeta olevan urakoitsijan vastuulla. Urakoitsijan tulee takuuaikana korja-
ta sellaiset viat viipymatta, mikali niista haittaa rakennuksen kaytélle tai voivat korjaa-

mattomina lisata vahinkoriskia. (3, s. 91-92.)



3 Viranomaisvalvonta linjasaneeraushankkeissa

Tassa luvussa kasitellddn linjasaneeraushankkeen viranomaisvalvontaa. Viranomais-
ten suorittama rakennusvalvonta perustuu lakiin ja asetuksiin. Rakennusvalvontaviran-
omaisten toimintatavat saattavat vaihdella kunnittain. Tassa luvussa olevat esimerkit
ovat Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen toimintatavoista, joten ne

eivat ole suoraan verrattavissa muihin Suomen kuntien toimintatapoihin.

3.1 Yleista viranomaisvalvonnasta

Rakennusvalvontaviranomaiset valvovat rakennustoimintaa yleisen edun kannalta ja
he osaltaan huolehtivat, ettd rakentamisessa noudatetaan mitd maankayttd- ja raken-
nuslaissa tai sen nojalla sdadetaén ja maarataan. Viranomaiset valvovat rakentamista
rakennuslupamenettelylla ja rakennusty6n aikaisella valvonnalla. Viranomaisvalvonta
koskee vain rakennusluvan edellyttaméaa rakentamista. Rakennustydn viranomaisval-
vonta alkaa, kun luvanvarainen rakennustyt aloitetaan ja paattyy loppukatselmukseen.
Viranomaisten valvontatehtavien laajuus ja laatu riippuu rakennushankkeen vaativuu-
desta seka luvan hakijan ja hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien

henkildiden asiantuntemuksesta ja ammattitaidosta. (13; 14, s. 62—63.)



3.2 Rakennuslupamenettely Helsingin linjasaneeraushankkeissa

Linjasaneeraushankkeet ovat vuoden 2004 alusta kuuluneet rakennusluvanvaraisiin
toihin. Hankkeen luvanvaraisuuden toteaa alueen tarkastusinsindéri. Pienemmisséa
hankkeissa voidaan kayttaa z-lausuntomenettelya, jonka kaytté on yleensa silloin mah-

dollinen, kun korjaustyd tehdaan yhden palo-osaston sisélla. (15; 16.)

Helsingissa  linjasaneeraushankkeiden rakennusluvat  haetaan sahkdoisesti
www.lupapiste.fi-palvelun kautta (17).

3.2.1 Esimerkki Helsingin kaupungin linjasaneeraushankkeen lupahakemuksesta

Rakennushankkeeseen ryhtyva tayttdd MRL:n vaatimaa huolehtimisvelvollisuutta kiin-
nittdmalla hankkeeseen tarvittavat suunnittelijat, joita linjasaneeraushankkeissa ovat

paasuunnittelija

rakennussuunnittelija

rakennesuunnittelija

- LVI-suunnittelija.

Suunnittelijat osoittavat kelpoisuutensa toimittamalla lupapisteeseen seuraavat asiakir-

jat:

- tutkintotodistuksen

- referenssiluettelon

- tyotodistukset.

Referenssiluettelo on asiakirja, josta selvidvat suunnittelijan aiemmat suunnittelukoh-

teet ja niiden vaatimustaso. (16; 18.)

Suunnittelijoiden tarkemmat kelpoisuusvaatimukset on esitetty liitteessa 1.
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Rakennusluvan hakijan tulee olla rakennushankkeeseen ryhtyva tai hanen valtuutta-

mansa henkild. Yleensa lupahakemuksen tekee hankkeen p&é- tai LVI-suunnittelija.

Lupahakemukseen liitettavid hakemusasiakirjoja ovat mm.

- valtakirja

- rakennuksen hallintaselvitys

- hankeselvitys

- korjausrakentamisen energiaselvitys

- KVV-liitoskohtalausunto

- KVV-laitteistoselvitys

- asemapiirustus ja muut paapiirustukset

- KVV-suunnitelmat

- IV-suunnitelmat

- selvitys, jos poiketaan RakMk:n osasta C2. (16.)
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Suunnitelmakokonaisuudesta tulee kayda ilmi mm. seuraavat asiat:

Rakennussuunnittelun osalta

- asemakaavamaaraykset, kuten suojelumaaraykset

- palo-osastojen rajat

- tilamuutokset.

Rakennesuunnittelun osalta

kantavien rakenteiden muutokset

- rakennedetaljit

- palo-osastointiin, aaneneristavyyteen ja rakenteiden tiiveyteen vaikuttavat rat-
kaisut

- palokatkosuunnitelma.

LVI-suunnittelun osalta

vesijohtojen tarkastettavuus ja vaihdettavuus

- vesivuotojen esilletulo

- huoneistokohtaisten vesimittarien sijoitus

- ilmanvaihtohormien maara ja niiden kunto seka korjaustarve

- poistoventtiilien sijainnit ja korvausilmajarjestelyt. (15; 16.)
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3.2.2 Esimerkki Helsingin kaupungin linjasaneeraushankkeen rakennuslupaproses-
sista

Kun tarvittavat suunnitelmat ja muut lupahakemukseen liitettavét asiakirjat ovat valmii-
ta, hankkeen paasuunnittelija jattdd lupahakemuksen tarvittavine tietoineen ja asiakir-
joineen lupapiste.fi-verkkopalveluun. Lupahakemus ohjautuu lupasihteerille, joka tarkis-
taa ettd hakemus on oikein taytetty ja siina on tarvittavat liitteet. Mikali lupasihteeri
huomaa hakemuksessa puutteita, han pyytaa siihen tarvittavat tdydennykset. Lupasih-
teeriltd lupahakemus ohjautuu kyseisen alueen lupakasittelijalle, joka kutsuu hankkeen
paa- ja/tai LVI-suunnittelijan rakennusvalvontavirastolle suunnitelmien esittelyyn. Esit-
telysséd suunnitelmat kaydaan lapi ja lupakasittelija pyytaa tarvittaessa taydennyksia
suunnitelmiin tai muihin asiakirjoihin. Lupakasittelija tekee lupap&atoksen, kun kaikki
tarvittavat asiakirjat ovat toimitettuna ja asianmukaisessa kunnossa. Lupapaatos anne-
taan julkipanon jalkeen, lupapéaattsluettelo on néhtévilla rakennusvalvontaviraston il-
moitustaululla seka verkkosivuilla. Lisaksi lupap&aétds postitetaan hakijalle tai muulle
hakemukseen merkitylle. (16.)

Linjasaneeraushankkeen lupahakemuksen keskimaarainen kasittelyaika Helsingissa
on 64 vuorokautta. Siihen, etta lupa on lainvoimainen, kuluu vield noin 14 vuorokautta
(valitusaika). Aikaa kuluu huomattavasti my6s, kun hankitaan ja laaditaan lupahake-
mukseen tarvittavat tiedot, suunnitelmat, asiakirjat sekd muut liitteet ja lausunnot. Ra-
kennusluvan hakuprosessi on siis aloitettava hyvissa ajoin ennen suunniteltua raken-
tamisen aloitusta. (16; 19; 20.)
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3.2.3 Rakennusluvan maaraykset

Rakennuslupa myonnetaan tietyin maarayksin. Linjasaneeraushankkeissa néita voivat
olla esimerkiksi

- vastuullisten tydnjohtajien (vastaava, KVV ja IV) hyvaksyminen lupapisteessa
ennen toiden aloittamista (Kelpoisuusvaatimukset, Liite 2)

- aloitusilmoituksen teko ennen tdiden aloittamista

- puuttuvien erityissuunnitelmien toimittaminen rakennusvalvontaviranomaiselle
ennen todiden aloittamista

- tarvittavien katselmuksien pitdminen rakennustyon edistymisen mukaan. (16.)
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3.3 Rakennustyon aikainen valvonta

3.3.1 Aloituskokous

Rakennushankkeeseen ryhtyva huolehtii, etté aloituskokous pidetddn ennen rakennus-
tydn aloittamista.

Aloituskokouksen tarkoituksena on selvittéd, onko rakennushankkeeseen ryhty-
valla riittavat edellytykset selviytya valitsemansa henkildstén avulla rakennus-
hankkeestaan niin, ettd saanndsten ja maaraysten edellyttdma vaatimustaso ja
hyva rakennustapa toteutuvat rakentamisessa [12, s. 21].

Aloituskokouksessa on oltava lasna rakennusvalvontaviranomaisen edustaja, raken-
nushankkeeseen ryhtyva tai taméan edustaja, vastaava tyonjohtaja ja paasuunnittelija.
Kokouksen puheenjohtajana toimii yleenséa rakennusvalvontaviranomaisen edustaja, ja
poytakirjaa pitda rakennushankkeeseen ryhtyvan edustaja.
Aloituskokouksessa todetaan ja merkitdan poytékirjaan seuraavat asiat:

- rakennushankkeeseen ryhtyvaa koskevat velvoitteet

- suunnittelun ja rakennustydn keskeiset toimijat ja heidan tarkastustehtavansa

- viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset

- muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi. (12, s.
20-21.)
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3.3.2 Aloitusilmoitus

Ennen rakennustydn aloittamista on tehtava aloitusilmoitus. Riittavan ajoissa pidetty
aloituskokous voi korvata aloitusilmoituksen. Rakennuksen korjaus- tai muutostyo kat-
sotaan alkavan silloin kun rakenteiden tai rakennusosien purkaminen aloitetaan. Hank-
keen vastaava tyonjohtaja huolehtii, etta rakennustyon aloittamisesta ilmoitetaan ky-
seista kohdetta hoitavalle talotekniikan tarkastusinsindorille. Aloitusilmoituksen yhtey-
dessé varmistetaan mm. luvan lainvoimaisuus, turvallisuusasiat ja tydmaasuunnitelma.
Aloitusilmoituksen yhteydessé sovitaan yleensa myos aloituskokouksen ajankohta. (12,
S. 23;16.)

3.3.3 Rakennustytn aikaiset katselmukset

Rakennusvalvontaviranomainen tekee rakennustyon aikana seurantakatselmuksia.

Katselmuksen toimittava viranhaltija selvittdd, ovatko tiettyyn rakennustytvaihee-
seen kuuluvat toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset seké havaittujen epakohti-
en tai puutteiden johdosta edellytetyt toimenpiteet tehdyt [12, s. 29].

Linjasaneeraushankkeen tytn aikaisten seurantakatselmuksien maara on aina hanke-
kohtaista ja rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaista. Katselmuksiin osallis-
tuvat rakennushankkeeseen ryhtyva tai taman edustaja sekd vastaava tyonjohtaja.
Liséaksi katselmuksiin osallistuvat tarpeen mukaan suunnittelijat ja erityisalojen tydnjoh-
tajat. (12, s. 29-31; 16.)
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3.3.4 Loppukatselmus

Viranomaisvalvonta paattyy loppukatselmukseen, ja se pidetddn, kun rakennusty6t
ovat saatettu loppuun.

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvana loppukatselmuksessa on yleisen edun
kannalta omalta osaltaan valvoa mydnnetyn rakennusluvan mukaisen lopputu-
loksen toteutumista ja rakennusluvassa, aloituskokouksessa tai rakennustyon ai-
kana asetettujen vaatimusten seka rakentamista koskevien sdanndsten ja maa-
raysten tayttymista [12, s. 46].

Loppukatselmuksessa on oltava lasna rakennushankkeeseen ryhtyva tai taméan edus-
taja ja vastaava tyonjohtaja. Lisdksi suunnittelijoiden ja erityisalojen tyonjohtajien tulee
osallistua loppukatselmukseen, mikali heiddn asiantuntemustaan tarvitaan jonkin kat-

selmukseen liittyvan asian selvittamiseen. (12, s. 46.)
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4 Rakennuttajan oma valvonta

4.1 Yleista

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan perusvastuu rakentamisessa ja rakentamista
koskevien maaraysten toteuttamisessa on rakennushankkeeseen ryhtyvalla. Raken-
nushankkeeseen ryhtyva on huolehtimisvelvollinen, ja hédnen on my6s huolehdittava
rakennustyon riittavasta valvonnasta. (5, s. 1.)

Rakennuttajan oman valvonnan tarkoituksena on varmistaa, etta urakoitsijan tydsuori-
tus vastaa lopputulokselle asetettuja vaatimuksia ja sopimuksissa sovittuja asioita.
Naiden lisaksi valvonnan tarkoituksena on huolehtia, etta urakoitsija noudattaa raken-
tamisessa hyvaa rakennustapaa, viranomaismaarayksia, lakeja ja asetuksia. Valvon-
nalla pyritaan myds ennalta ehkédiseméén virheiden tai muiden ongelmien syntya. (14,
s. 61-62.)

Kankaisen ja Kuoppaméaen (2, s. 9-10) mukaan valvonnan tavoitteina ovat

- tuotantolaadun sopimuksenmukaisuuden varmistaminen

- virheiden ja ongelmien ennalta ehkéiseminen

- ajallisten ja taloudellisten tavoitteiden varmistaminen
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4.2 Valvojan valtuudet

Valvojan valtuudet maaritelldan aina tapauskohtaisesti joko
rakennuttamissopimuksessa,  valvontasopimuksessa tai  valvontasuunnitelmassa.
Rakennuttaja ilmottaa valvojiensa valtuuksien laajuuden urakoitsijalle kirjallisesti.

Valvojan valtuudet suhteessa urakoitsijaan maaritelldan urakka-asiakirjoissa.

Yleisten sopimusehtojen YSE 1998 618:n mukaan valvojalla on oikeus

milloin tahansa kayda rakennuskohteissa, joissa urakkaan kuuluvia toitd suori-
tetaan.

- suorittaa valvonta- ja tarkastuskaynteja urakoitsijan kayttdmissa rakennustar-
vikkeiden ja -osien valmistuskohteissa.

- kayttaa korvauksetta urakoitsijalle kuuluvia laitteita, joilla suorittaa valvonnan

kannalta tarpeellisia kokeita, mittauksia ja muita tamén kaltaisia tehtavia.

- saada urakoitsijan laadunvarmistuksen edellyttamat mittaustulokset kayttéonsa.

- antaa valtuuksiensa mukaisesti sopimusasiakirjoja selventavia ja taydentavia

ohjeita, joita urakoitsijan tulee noudattaa.

Lahtokohtaisesti valvojalla ei ole oikeuksia sopia tai maarata muutoksia urakkaan. Val-
voja voi kuitenkin antaa kirjallisen maarayksen pienista ja kiireellisistd muutoksista.
Mikali rakennuttaja haluaa antaa valvojalle laajemmat toimivaltuudet, niista taytyy sopia
valvontaan liittyvissd sopimuksissa sekd rakennuttajan ja urakoitsijan valisessa urak-

kasopimuksessa. (2, s. 17-18.)
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4.3 Valvojan vastuu

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaan (YSE 1998, 248) mukaan sopija-
puoli vastaa alaistensa ja asiantuntijoidensa toista ja toimenpiteista. Kun valvoja toimii
tilaajan tyontekijana, hé&n on vastuussa antamistaan ohjeista ja maarayksista ainoas-
taan tilaajalle. Tilaaja on taas vastuussa tyontekijansa tekemista vahingoista sopimus-
kumppanille, eli urakoitsijalle. Valvoja ei siis ole aiheuttamistaan vahingoista suoraan
vastuussa urakoitsijalle, mutta tahallisesta ja térkedsta huolimattomuudesta johtunees-
ta vahingosta valvoja on korvausvastuullinen tyénantajalleen. (5, s. 5.) Kuvassa 1 on

esitetty valvojan vastuurakenne.

Silloin kun valvojana on ulkopuolinen konsultti, vastuurakenne on sama, kuin valvoja
olisi tilaajan tyontekija, eli h&n ei ole henkilokohtaisesti vastuussa tekemistaan virheista
ja vahingoista urakoitsijalle. Suhteessa tilaajaan konsulttina toimivan valvojan vastuu
maaritellddn valvontasopimuksessa, joka perustuu konsulttitoiminnan yleisiin sopi-
musehtoihin KSE 2013. (5, s. 5-6.)

Tilaaja/tydnantaja

Valvoja/tyéntekija — — f— Urakoitsija

Kuva 1. Valvojan vastuurakenne. Vastuu ja sopimussuhteet kulkevat nuolien suuntaan.
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4.4 Valvojalle asetetuttuja vaatimuksia

Lainsaadannollisesti valvojalle ei ole asetettu patevyysvaatimuksia. Rakennusurakan
yleisten sopimusehtojen asettamien vaatimusten lisdksi eri rakennusalan jarjestot (RIA,
RIL, RKL, SAFA, RAKLI) ovat tehneet vuonna 1989 sopimuksen, jossa maaritellaan
rakennustydn valvojan patevyysvaatimukset. Patevyyksia myontaa Fise Oy, joka myods

yllapitaa rekisteria patevyyden omaavista valvojista. (5, s. 1.)

4.4.1 Yleisten sopimusehtojen asettamat vaatimukset

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot edellyttavat, etta valvojalla tulee olla tehtavan
vaatima ammattipatevyys seka riittava kokemus rakentamisesta. Valvojan tulee olla
henkiléna valvontatehtaviin soveltuva, ja hanen on koulutuspohjasta riippumatta tiedos-

tettava kaikki hyvaan lopputulokseen vaikuttavat seikat. (5, s. 2.)

4.4.2 Fise oy:n asettamat patevyysvaatimukset

Fise:n patevyyspalvelu kattaa 3 valvojaryhmaa joita ovat: talonrakennustydn, maa- ja
pohjarakennustydn seka talotekniikan valvojat. Talotekniikan perusvalvojan on mahdol-
lista patevoitya IT-, LVI-, RAU- ja sahkovalvojaksi. Esimerkiksi LVI-t6ité valvovalla hen-
kilolla tulee olla talotekniikan perusvalvojan patevyyden lisdksi LVI-alan valvontaosaa-

misen osoitus. (21.)

Talotekniikan perusvalvojan patevyys

Talotekniikan perusvalvojan patevyysvaatimukset koostuvat koulutus- ja tytkokemus-
vaatimuksista. Koulutusvaatimus koostuu tutkinnosta ja patevyyskoulutuksesta. Tutkin-
tona tulee olla vahintddn rakennusmestari (AMK) tai taté vastaava aiempi tutkinto. Pa-
tevyyskoulutukena edellytetaan Fise Oy:n hyvaksymaa talotekniikan valvojan koulutus-

ta.

LVI-, sédhko- tai IT-insindorin tai naitd korkeamman koulutuksen omaavalta edellytetaéan
tutkinnon jalkeen hankittua taloteknisté rakennuttamis- ja valvontakokemusta vahintééan

5 vuotta, joista valvontakokemusta vahintaan 2 vuotta.
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Koulutuksen ja tyokokemuksen lisdksi patevyyteen edellytetaan patevyyslautakunnan

hyvaksymaa kaytannon nayttda soveltuvuudesta valvontatehtaviin. (21.)

LVI-valvojan patevyys:

LVI-valvojan patevyyttd hakevalla tulee olla perusvalvojan patevyys, tarvittava tutkinto
ja 3 vuotta LVI-alan valvontakokemusta. Naiden liséksi valvojan tulee kdyda Fise:n

hyvaksyma LVI-valvonnan kurssi ja suorittaa siihen liittyva tentti hyvaksytysti. (21.)

4.5 Valvontasuunnitelma

Valvontasuunnitelma on hankekohtainen asiakirja, jossa esitetdan kaikki rakennustoi-
den valvontaan liittyvat tarkeét seikat. Valvontasuunnitelman tavoitteena on saada val-
vonta tehokkaaksi, tuloksekkaaksi ja suunnitelmalliseksi. Valvontasuunnitelmasta sel-
vida, mita valvotaan ja kuka toimii valvonnan suorittajana. Lisdksi asiakirjasta kay ilmi,
miten valvontaa suoritetaan ja minkalaisia tarkastuksia tullaan tekeméaéan. Hyotyna val-
vontasuunnitelman laadinnassa on ennen kaikkea se, etta valvoja joutuu perehtymaan
hankkeen suunnitelma-asiakirjoihin, jolloin hankkeen tavoite ja kokonaiskuva tulee val-
vojalle selkeammaksi. Talléin valvoja pystyy organisoimaan valvonnan suunnitelmalli-
seksi ja tehokkaaksi. Valvontasuunnitelman laadinta selkiyttaa projektiryhman sisaisia

vastuita ja tehtavia. (2, s. 35-38.)
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4.6 Valvojan tehtavat

Valvojan tehtavat maaritelladn aina hankekohtaisesti. Tehtavankuvaan vaikuttavat mm.

hankkeen laajuus, ominaisuudet, urakkamuoto ja valvonnan organisointi. (2, s. 19.)
Valvojan tehtavat luetellaan ja valvontatydn suoritustapaa maaritelladn talonrakennus-
toiden tydmaavalvonnan tehtéavaluettelossa (RT 16-11121) ja talotekniikkatdiden val-

vonnan tehtavaluettelossa (RT 16-11123).

Valvontatyon suoritustapaa maaritelladn seuraavasti:

Valvojan on perehdyttava urakka-asiakirjoihin, jotta hanelld on selva kasitys ha-

lutusta tydn lopputuloksesta (perehtyminen).

- Valvojan on suunniteltava valvontatytnsa tehokkaaksi ja taloudelliseksi (suunni-

telmallisuus).

- Valvoja ilmoittaa havainnoistaan ajoissa urakoitsijalle, jotta virheet saadaan en-
nalta ehkaistya (ennalta ehkaisy).

- Valvoja antaa valtuuksiensa puitteissa urakoitsijoille sopimusasiakirjojen sel-

ventamista koskevia ja tydn suoritukseen liittyvié ohjeita (edistava). (22.)
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Talotekniikkatdiden valvonnan tehtavaluettelossa valvojan tehtava on jaettu 10 osaan,

joita ovat

yleisvastuulliset valvontatehtavat

yleisvalvonta

tydmaan turvallisuuden ja ympadristdn valvonta

ajallinen valvonta

- teknisen toteutuksen laadunvalvonta

- taloudellinen valvonta

- dokumentointi

- kaytdonopastuksen valvonta

- vastaanottomenettely

- takuuajan tehtavat. (22.)
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Yleisvastuulliset valvontatehtévét

Yleisvastuullisia tehtavia hoitaa yleensa rakennustbiden valvoja tai kyseiset tehtavéat
voidaan sopia liitettavaksi erityisvalvojien tehtéviin. Yleisvastuullisiin valvontatehtéviin

kuuluvat mm.

kaytanndn yhteyshenkilona toimiminen rakennuttajan, erikoistéiden valvojien,

suunnittelijoiden, urakoitsijoiden, viranomaisten ja kayttajien valilla

- muiden valvojien koordinointi ja seuranta

- tydnjohtajan tydmaapaivakirjan seuranta

- tydbmaakokouksien sihteerin& toimiminen. (22.)

Yleisvalvonta

Yleisvalvontaan kuuluvat pddasiassa rakennuttajan myo6téavaikutusvelvollisuudesta
huolehtimiseen, rakennuttajan edun valvomiseen ja hankkeen vaivattomaan etenemi-

seen liittyvia tehtavia. Tehtaviin kuuluvat esimerkiksi

rakentamista koskeviin kokouksiin osallistuminen ja paatoksien varmistaminen

- suunnitelmien tarkastaminen ja jakaminen

- rakennusty6hon tarvittavien lupien voimassaolon varmistaminen

- tyOsuorituksen kannalta tarvittavien tietojen hankkiminen rakennuttajalta ja
suunnittelijoilta. (2, s. 19-20; 22.)
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Tybmaan turvallisuuden ja ympaéristdn valvonta

Turvallisuuden ja ympariston valvonnan tarkoituksena on varmistua, etta tyontekijoille
eikéa ulkopuolisille henkildille aiheudu ty0std vaaraa. Valvontatehtaviin kuuluvat mm.

seuraavat tehtavat:

- Valvotaan ja huolehditaan, etta jokaisella tydmaalla liikkuvalla on henkilon yksi-

[6iva tunniste.

- Varmistetaan, etta tydmaalle on nimetty turvallisuuskoordinaattori.

- Valvotaan tydmaan yleisté siisteytta ja paloturvallisuutta. (22.)

Ajallinen valvonta

Ajallisella valvonnalla varmistetaan, etta urakka etenee ja valmistuu aikataulun mukai-
sesti. Kaytannossa valvoja tarkistaa urakoitsijan laatiman aikataulun ja seuraa, etta sita
yllapidetaan ja tehtavat toteutuvat aikataulun puitteissa. Lisdksi valvoja seuraa tulevien
toiden suunnittelua ja valmistelevien téiden suoritusta. Mikali hanke ei etene aikatau-

lussa, valvoja osallistuu aikataulupoikkeamien kasittelyyn. (2, s. 20; 22.)

Teknisen toteutuksen laadunvalvonta

Teknisen toteutuksen laadunvalvonnalla varmistetaan, etta tysuoritus vastaa urakka-

sopimusta, suunnitelmia ja hyvaa rakennustapaa. Valvontatehtavia ovat mm.

tydmallien, malliasennuksien teettaminen

- tydsuorituksien, tydmenetelmien ja hyvaksyttavien tydolosuhteiden valvonta

- kaytettéavien materiaalien suunnitelmanmukaisuuden ja kelpoisuuden toteami-

nen

- urakoitsijan laadunvalvonnan toteutumisen varmistaminen. (22.)
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Taloudellinen valvonta

Taloudelliseen valvontaan kuuluu urakoitsijalta tulevien laskujen tarkistaminen ja hy-
vaksyminen. Valvoja tarkistaa, etta laskut perustuvat sopimuksiin ja ovat oikein hinnoi-
teltuja, seka katsoo, ettd ne ovat linjassa maksuerataulukon kanssa. Valvojan tehtaviin
kuuluu myds mahdollisten lisa- ja muutostyétarjousten tarpeellisuus seka hintojen ja

siséltdjen tarkastaminen. (2, s. 21-22.)

Dokumentointi

Valvoja huolehtii osaltaan urakan dokumentoinnista. Dokumentoinnilla varmistetaan,
ettd tiedot ovat tallessa myohempaa kayttéa varten. Dokumentoinnin hy6ty nousee
esille esimerkiksi mahdollisissa riitatilanteissa, jolloin tehdyistd dokumenteista voidaan
tarvittaessa tarkistaa, mitd on aiemmin sovittu tai miten jokin tietty asennus on toteutet-
tu. Valvojan laatimia dokumentteja ovat mm. poytakirjat, tyémaapaivakirjaan tehdyt
kirjaukset, muistiot, naytteet ja kuvat, kirjalliset reklamaatiot ja virhe- ja puuteluettelot.
(2,s.21;22)

Vastaanottomenettely ja takuuajan tehtavat

Valvoja osallistuu urakan vastaanottotarkastukseen ja vastaanoton jalkeiseen takuutar-

kastukseen ja myds mahdollisiin jalkitarkastuksiin.

Ennen vastaanottoa valvojan tehtavana on varmistaa, ettd kaikkien jarjestelemien toi-
mintakokeet, koekaytot ja tarkistusmittaukset ovat suoritettu hyvaksytysti. Han myos
katsoo, etta ennakkotarkastuksissa havaitut mahdolliset puutteet ja virheet ovat korjattu
mahdollisuuksien puitteissa. Valvoja huolehtii, etta kaikki jarjestelmien tarvittavat huol-
to- ja kayttbohjeet seka viranomaisten tarkistus- ja katselmustodistukset ovat olemas-

sa.

Vastaanottotarkastuksessa valvoja toimii sihteerin& ja huolehtii, ettd laaditut virhe- ja
puuteluettelot paivitetdan ajan tasalle. Han myds vastaanottaa rakennuttajalle luovutet-
tavat asiakirjat. Vastaanottotarkastuksen jalkeen valvoja valvoo, ettd urakoitsija suorit-
taa hanelle kuuluvat korjaus- ja huoltoty6t seka sovitut listy6t. Valvoja huolehtii myds,
ettd kayttd ja huolto-ohjeet luovutetaan kayttajille, seké ettd kayttoon ja yllapitAmiseen

littyvat koulutukset jarjestetaan. (2, s. 64—67.)
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Valvojan takuuaikaiset tehtavat kirjataan valvontaan liittyvaan sopimukseen. Tehtaviin

voivat kuulua mm.

takuuaikaisten vakavien virheiden korjaamisen valvominen

takuutarkastukseen valmistuminen

takuutarkastukseen osallistuminen

sopimuksenmukaisten LVI-tbiden huoltotoimenpiteiden ja saéatbjen tarkennus-

ten suorittamisen valvominen

sovittujen lisatdiden valvominen. (2, s. 67—68.)
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5 Rakennuttajan oma valvonta linjasaneeraushankkeissa

5.1 Taloyhtio ja valvonta

Taloyhtio toimii linjasaneeraushankkeissa tilaajana, eli rakennuttajana. Valvoja on ra-
kennuttajan sopimuskumppani, joka toimii hallituksen asiantuntijana ja esittelijana. Val-
vojan ajaa taloyhtion etuja ja varmistaa, ettd tyd tehdaan suunnitelmien mukaisesti.
Valvonnalla varmistetaan linjasaneeraushankkeen laatu. (3, s. 44, 77.)

Taloyhtion hallitus koostuu rakennusalan maallikoista, ja jasenille linjasaneeraushanke
on usein ensimmainen, jossa he ovat mukana. Talléin valvojan rooli ja valvonnan ta-
voitteet eivat valttdmatta ole heille taysin selvia. Valvojaa saatetaan esimerkiksi luulla
tydnjohtajaksi tai odotetaan, ettd han tekee hankkeessa paatoksia, vaikka paatoksen-
teko kuuluu taloyhtiélle. Valvojan ja muiden projektiin osallistuvien rakennusalan am-
mattilaisten tulee mahdollisimman selkeasti selvittdd taloyhtion edustajille jokaisen

hankkeeseen osallistuvan henkilén rooli ja tehtavankuva.
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5.2 Valvontaorganisaatio linjasaneeraushankkeissa

Linjasaneeraushankkeen valvontaorganisaation rakenne on hankekohtaista ja valvojien
maara riippuu mm. hankkeen laajuudesta ja vaikeusasteesta. Linjasaneeraushankkeis-
sa valvontaorganisaatioon kuuluvat yleensa seuraavat valvojat:

- rakennustekninen valvoja

- LVl-valvoja

- sahkotekninen valvoja.
Nama valvojat vastaavat kukin oman alansa teknisen toteutuksen valvonnasta, eli tyo-

maavalvonnasta. Naiden lisdksi hankkeissa on valvoja, joka hoitaa nk. paavalvojan

tehtavia. Paavalvojan tehtaviin kuuluu mm.

muiden valvojien koordinointi ja seuranta

- yhteydenpito isannoéitsijaén ja taloyhtion hallitukseen

- turvallisuuskoordinaattorin tehtavat

- aikataulun seuranta

- maksuerien hyvaksyminen

- lisatyolaskujen kasittely.

Linjasaneeraushankkeissa paévalvojan tehtavid hoitaa usein rakennustekninen valvo-

ja, LVI-valvoja tai hankkeen projektinjohtaja. (23; 24; 25.)
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5.3 Valvojien valinta

Valvojat tulisi olla valittuna viimeistddn urakkakilpailun kaynnistyessa. Talloin heidéan
ammattitaitoaan voidaan kayttaa tarjousasiakirjojen tekemisessa ja urakoitsijan valin-
nassa (3, s. 77). Kaytadnnossa valvojien valinta tapahtuu usein siten, etta isannditsija
ehdottaa taloyhtion hallitukselle entuudestaan tuntemiaan ammattitaitoisia valvojia,

joista kilpailutuksen jalkeen valitaan hankkeeseen sopivimmat.

Valvojina voidaan kayttaa hankkeen suunnittelijoita ja usein suunnittelutoimistot pyrki-
vat suunnittelusopimuksen tekovaiheessa varmistamaan valvonnan itselleen. Mikali
rakennuttaja suostuu tahan, valvonnan kilpailuttaminen ei ole endd myéhemmin mabh-
dollista. Suunnittelijan toimiessa valvojana on mahdollisena haittana myods se, ettd héan
valvoo omia tai kollegan tekemid suunnitelmia. Talloin valvonta ei valttamatta ole ob-
jektiivista ja kynnys mahdollisen suunnitteluvirheen myéntamiseen saattaa muodostua
korkeaksi. (3, s. 77-78; 4, s. 98-101.)

Mikali hankkeen suunnittelija toimii myds hankkeen valvojana, on etuna se, etta hanelle
on muodostunut selked kokonaiskuva hankkeesta ja hankkeen tavoitteista. Jos hank-
keeseen valitaan hankkeen ulkopuolelta tuleva valvoja, on hanella silloin suuri tyd sel-

vittdd hankkeen piirteet ja paamaarat. (26.)

Valvojien valinta ei ole yksiselitteistd. Myos haastattelemieni valvojien ja isannaitsijoi-
den mielipiteet valinnan suhteen vaihtelivat. Osa painotti sitd, ettd hankkeen sujuvuu-
den lisddmiseksi kannattaa valita hankkeen suunnittelijat valvomaan teknisté toteutus-
ta. Toinen esiin tullut mielipide oli nimenomaan se, etté kun suunnittelija ja valvoja on
sama osapuoli, on riskind se, ettd h&n valvoo silloin omia suunnitelmiaan ja tallgin
suunnitteluvirheen myontdminen saattaa muodostua vaikeaksi. Valvojien valinnassa
tulee kayttaa harkintaa. Hankkeen lapivientia saattaa sujuvoittaa se, ettd valvojat vali-
taan hankkeen suunnittelijoista, mutta tdma vaatii suurempaa luottamusta suunnitteli-

joita ja heidan ammattitaitoaan kohtaan.
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5.4 Valvonnan menetelmat

Suunnitelmien tarkastaminen

Suunnitelmien tarkistamisella pyritaan estamaan virheellisista ja puutteellisista suunni-
telmista johtuvat rakennusvirheet rakennustyén toteutusvaiheessa. Urakkalaskentaku-
vat pyritddn tarkistamaan ennen rakennustoiden aloittamista. TyOnaikaiset suunnitel-
mat tarkistetaan ennen niiden jakamista urakoitsijalle. Naiden liséksi valvoja tarkastaa
urakoitsijan laatimat tydsuunnitelmat kuten tydmaasuunnitelman, laatusuunnitelman ja
aikataulut. (2, s. 31.)

Mallien teettdminen ja tarkastaminen

Yksi ennakoivan valvonnan menetelmista on tydmallien teettaminen urakoitsijalla. Mal-
lien avulla voidaan tdsmentaa tulevan tydntuloksen sopimusmukainen laatu ja mallit
muodostavat visuaalisen laadun arviointikriteerit. Urakoitsijalle mallit toimivat ennakko-
varmistuksena tyon hyvaksymiselle. Rakennuttajan hyvaksyessa tehdyn mallin, siirtyy
vastuu tydn visuaalisesta laadusta héanelle. Vastuu ty6n teknisesta laadusta kuitenkin

pysyy edelleen urakoitsijalla. (2, s. 31-32.)

Linjasaneeraushankkeissa tehtavia tarkeita tyémalleja ovat mm.

palokatkot

- vedeneristykset

- putkistojen kannatukset

- alakattojen viemarihajotukset ja niiden eristys

- vesimittarien asennukset.

Tyomalleja teetetddn kaikista toistuvista ja uusista asennuksista. Mallit tehdaan yleen-

sa ensimmaisend valmistuvaan tytkohteeseen.
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Linjasaneeraushankkeissa tehdaan usein mallihuone kylpyhuoneesta tai WC:sta esi-
merkiksi taloyhtion yleisiin tiloihin. Osakkaat pystyvat mallihuoneen perusteella muo-
dostamaan kuvan siitd, milté heidan kylpyhuoneensa tai WC:nsé tulee valmiina nayt-
tamaan. Lisaksi mallihuone helpottaa osakkaita tekemaan kalustevalintoja. (23; 24;
25.)

Materiaalien tarkastaminen

Tarkastuksien avulle tulee varmistaa, etta rakentamisessa ei kayteta sopimuksen vas-
taisia materiaaleja. Materiaalien tulee olla maaraysten mukaisia, luetettavia, kestavia
seka terveellisia ja turvallisia. Tarkastuksia tehdaan yleensa aina ennen kuin materiaa-

leja aletaan kayttaa seka jatkuvasti tyon aikana. (2, s. 32; 26.)

Tyo6vaiheiden tarkastukset

Tyovaiheiden tarkastuksilla todetaan rakenteen tai rakennusosan sopimuksenmukai-
suus. Usein rakenteet jaavat seuraavan tydvaiheen alle piiloon, joten tydvaiheiden tar-
kastukset ovat tarkeitd. Yleensa urakoitsija ilmoittaa valvojalle ne ajankohdat, jolloin
tietty tydvaihe on valmis, ja valvoja voi kayda tarkastamassa ja hyvaksymassa kohteen.
(2, s. 32-33.)

Linjasaneeraushankkeissa tarkastettavia tyévaiheita ovat Puron ja Salmisen (11, s. 62—

63) mukaan mm.

viemareiden tarkastukset ennen lattioiden paikkausta

- vesijohtojen tarkastukset ja painekoe ennen eristysten tekoa

- vieméreiden ja eristettyjen vesijohtojen tarkastukset ennen peittavien rakentei-

den tekoa

- vanhojen kayttoon jaavien ilmanvaihtohormien tarkastukset auki puretuissa

hormeissa

- uusien ilmanvaihtokanavien tiiveyskokeet ennen peittavia rakenteita
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- markatilojen vesieristyksien tarkastukset ennen pintarakenteen tekoa

- maahan tehtavien asennusten tarkastukset ennen niiden peittamista.

Kokeet ja mittaukset

Kokeiden ja mittauksien tarkoituksena on varmistaa, ettd materiaalit tai tyosuoritukset
tayttavat niille asetetut vaatimukset. Valvoja tarkastaa urakoitsijan suorittamien kokei-
den tulokset ja osallistuu tarpeen mukaan niiden suorittamiseen. Valvojalla on myo6s
oikeus kayttda urakoitsijalle kuuluvia laitteita, mikéli han haluaa itse suorittaa jonkin
kokeen tai mittauksen. (2, s. 33.)

Tarkeimpia linjasaneeraushankkeissa tehtavia testeja ovat vesieristyksen kuivakalvo-
paksuuden mittaaminen ja vesilaitteiston painekoe. (23; 24; 25.)

VTT:n, eli teknologian tutkimuskeskuksen markatilatdiden valvojien ja markatilojen ve-
deneristdjien VTT-henkildsertifiointia ohjaava toimikunta linjaa, ettd luuppi on ainoa
oikea tapa mitata vedeneristyksen kuivakalvon paksuus (27). Mittaaminen tapahtuu
siten, etta markatilantilan vedeneristyksesta otetaan kustakin pinnasta 1 kpl koepaloja,
eli koepaloja otetaan vahintddn 1 kpl seindsta ja 1 kpl lattiasta. Koepalan tulee olla
kolmion muotoinen, ja jokaisen sivun pituuden tulee olla vahintddn 30 millimetria. Mit-
taus suoritetaan jokaisesta koepalan sivusta niin, etta koepalan leikkauspinta asete-
taan kiinni mitta-asteikolla varustettuun luuppiin, jolla mitataan vedeneristyksen pak-
suus. Koepalojen mittaustulokset eivat saa alittaa sertifikaatissa tai valmistajan esit-

teessa ilmoitettua kuivakalvon paksuutta. (28.)

Vesilaitteiston painekoe suoritetaan siten, etta vesijohdot liitoksineen ovat nakyvilla.
Laitteisto taytetaan talousvedelld alimmasta kohdasta alkaen. Koepaine on tavallisesti
1 000 kPa ja koeaika vahintddn 10 minuuttia. Tarkeaa on, etta kokeen aikana laitteis-
tossa ei saa olla ilmaa. Mikali laitteistossa on muoviputkea, jonka vesitilavuus laajenee
paineen noustessa, tulee koepainetta yllapitaa 30 minuuttia lisddmalla tarvittaessa vet-
td. 30 minuutin jalkeen paine pudotetaan puoleen, minka jalkeen painetta tarkkaillaan

90 minuutin ajan. Mikali paine nousee vakiotasolle, on laitteisto tiivis. (29)
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5.5 Valvojien tekniset valvontatehtavat

Linjasaneeraushankkeen valvontaan kuuluu paljon nk. yleisia tehtavia, joita voi olla
lahes minkélaisessa rakennushankkeessa tahansa. Valvojien kayttamat tehtavaluette-
lot pohjautuvat talonrakennustyén tydmaavalvonnan tehtavaluetteloon (RT 16-11121)
ja talotekniikkatdiden valvonnan tehtavaluetteloon (RT 16-11123), mutta suoraan sel-
laisenaan niitd ei linjasaneeraushankkeissa kayteta. Valvojilla on erilaisia toimintatapo-
ja, ja toiset valvojat saattavat painottaa tiettyja asioita enemman kuin toiset. Seuraa-
vassa on lueteltuna teknisia valvontatehtéavia, joita tydhoni haastattelemat valvojat lin-
jasaneeraushankkeissa tyypillisesti tekevat.

Yleiset valvontatehtavat

Yleisesti valvojat valvovat mm. sitd ettd urakoitsijan kayttdmat tuotteet ja tuotteiden
asennukset ovat maaraysten ja suunnitelmien mukaisia. Tuotteista tulee l6ytya CE-
merkinta tai tyyppihyvaksyntapaattds. Valvojat valvovat myds, ettd urakoitsijan kaytta-

mat materiaalit ovat asianmukaisesti varastoitu. (26; 24.)

Rakennustekniset valvontatehtavat

Rakennusteknisesti valvonta kohdistuu pitkalti kosteisiin tiloihin sekd kantavien raken-

teiden muutoksiin. Rakennusteknisia valvontatehtavia ovat mm.

- purkutarkastus, jonka yhteydessa tehdaan rakenteiden kosteusmittaus

- markatilojen lattioiden kaatojen tarkastukset

- markatilojen seinien suoruuksien tarkastukset

- vesieristyksen kalvopaksuuden mittaaminen

- palokatkojen tarkastukset

- palopeltien koestukset. (24; 25; 26.)



LVI-tekniset valvontatehtavét

LVI-valvontatehtavia ovat esimerkiksi

painekokeiden tarkastukset

- putkistojen asennustarkastukset (esim. vieméareiden kaatojen tarkastaminen)

- kalusteiden korkeusasemat

- lampimien kiertovesijohtojen vesivirtojen mittaus

- saato- ja mittaustdiden valvonta

viemareiden ja ilmanvaihdon &énitasojen mittaukset (23; 24; 26).

Sahkotekniset valvontatehtavat

- varmennustarkastukset

- mittausten tekeminen ja tarkastaminen ennen kayttoonottoa (24).

35
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5.6 Valvojan viestinta

Valvoja toimii yhteyshenkilona tilaajan, rakennuttajan, suunnittelijoiden, viranomaisten
ja urakoitsijan valilla. Han huolehtii osapuolten valisesta tiedonkulusta. Valvoja hankKii
ja valittdd eteenpain tyon toteutuksen kannalta tarvittavat tiedot ja paatokset. Lisaksi
valvoja osallistuu rakentamista koskeviin kokouksiin ja neuvotteluihin, valmistelee osal-

taan niissa kasiteltdvat asiat ja varmistaa, ettd tehdyt paattkset toteutetaan. (2, s. 55;

3,s.44)
TALOYHTION
HALLITUS a
URAKOITSIJAT VIRANOMAISET

Kuva 2. Valvojan viestinté linjasaneeraushankkeissa

Valvojan tulee viestid hankkeen aikana moniin suuntiin (kuva 2). Taloyhtididen korjaus-
hankkeissa viestinnan ja tiedotuksen tulee olla asukasléahtoista ja helposti ymmarretta-
vaa. Linjasaneeraushankkeissa tdma viela korostuu, koska korjausty6 tehdaan suurilta
osin asukkaiden kodeissa. Valvojan tulee osata kertoa hankkeesta erilaisille ihmisille
niin, etta he ymmartavat, mita hankkeessa on tehty ja tullaan viela tekemaan. Tiedotus-
ja viestintdkanavat tulisi valita siten, ett ne palvelevat kaikkia taloyhtion osakkaita aina

nuoresta vanhaan.
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5.7 Valvonnan haasteet

Kun kyselin valvonnan haasteita linjasaneerauksien valvontaa suorittavilta henkildilta,
yleisimpédna haasteena mainittiin taloyhtididen osakkaat ja heidan kanssaan toimimi-
nen. Linjasaneeraus on pitkd ja raskas projekti, joka koettelee taloyhtion asukkaita.
Tama saattaa ilmeta turhautumisena tai huonona kaytoksena valvojia tai muita hank-
keen tydntekijoita kohtaan. Osakkaat kuitenkin loppujen lopuksi maksavat koko hom-
man, ja heiddn kanssaan on yksinkertaisesti tultava toimeen, mika vaatii hankkeen

tyontekijoilta karsivallisyytta seka inmissuhdetaitoja.

Valvonnalle haasteita aiheuttavat my6s urakoitsijat. Urakoitsija esimerkiksi voi laskea
urakan vaarin, eli h&n antaa siita liilan halvan tarjouksen. Tall6in urakoitsija saattaa al-
kaa rahaa saastagkseen tinkimaéan tyon tai materiaalien laadusta. Urakoitsijan tyonjoh-
to saattaa olla myds puutteellista. Talldin valvoja voi joutua rakennusvirheiden mini-
moimiseksi puuttumaan urakoitsijan tyontekijdiden tekemisiin, vaikka tyénjohdolliset

tehtavat kuuluvat ainoastaan urakoitsijalle.

Muita linjasaneeraushankkeen valvonnassa ilmenneita haasteita olivat

aliurakoitsijoiden ammattitaidon puute

- aliurakoitsijoiden kielitaidon puute

- osakkaille tiedottaminen

- o0sakkaiden teettamien lisatdiden suuri maara

- valvojan tydn konkreettisen tuloksen esille tuominen.

Yhtena mielenkiintoisena haasteena mainittiin, ettéa valvojan tyon nakyvaa ja konkreet-

tista tulosta on vaikea esittda tyon tilaajalle. Valvojan ty6td voisi jollakin tapaa verrata

esimerkiksi siivoojan tyéhon: Kun tyd on hyvin tehty, kukaan ei valttamétta edes huo-

maa; mutta silloin kun ty6 jatetaan tekematta tai tehdaan huonosti, kaikki karsivat.
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5.8 Valvonnan kehityskohteet

Asetin tydlle tavoitteeksi linjasaneeraushankkeen valvonnan kehityskohteiden etsimi-
sen. Potentiaalisia kehityskohteita pyrin hakemaan valvojien, taloyhtididen edustajien ja
rakennusvalvontaviranomaisen haastatteluista. Kehityskohteita |6ytyi muutamia, ja

padasiassa ideat niihin tulivat haastattelemiltani valvojilta.

Tiedottaminen

Lahes kaikki valvojilta saamani kehityskohteet koskivat projektin aikaista tiedottamista
ja viestintaa. Useampi valvoja mainitsi kehityskohteeksi sen, ettéd valvojan asioita tulisi
tiedottaa paremmin taloyhtion osakkaille. Usein valvojat raportoivat ainoastaan taloyh-
tion hallitukselle, joten olisi hyva I0yta4 jokin menetelma tai viestintdkanava, jolla valvo-
jat pystyisivat tiedottamaan asioitaan vaivattomasti ja systemaattisesti myds suoraan
osakkaille. Yhtenda ratkaisuna voisi olla hankkeen aikaisen internetsivun
tai -tiedotuspalstan luominen. Haasteeksi tdssa voi tulla se, etté kaikilla osakkailla, var-
sinkin iakkaammilla, ei valttdmatta ole internetia tai taitoa sen kayttdmiseen. Yksi tie-
dottamista myds koskeva kehitysehdotus oli, ettd urakoitsijan osakkaille osoittamat
tiedotteet tulisi aina kiertdd valvojan kautta. Tallbin valvoja on tietoinen urakoitsijan
osakkaille tiedottamista asioista, eika tule tilanteita, joissa osakas kysyy valvojalta ura-

koitsijan tiedotteista jotain, mista hanella ei ole mitaan tietoa.

Viestintdsuunnitelma

Linjasaneeraushankkeissa on monia osapuolia ja osapuolten valilla kulkee suuri maara
tietoa. Hankkeessa on asioita, joiden olisi hyva olla kaikkien osapuolien tiedossa, seka
my0ds asioita, jotka ovat tietyille osapuolille tarkeitd mutta taas toisille ovat ne védhem-
piarvoisia. Valvojilla voi lisdksi olla monia valvottavia kohteita samanaikaisesti, talléin
tiedottamisen ja viestinnan kohdentaminen saattaa muodostua haasteelliseksi. Valvoji-
en viestimista voisi helpottaa hankekohtaisen viestintasuunnitelman laatiminen. Viestin-
tasuunnitelma voitaisiin laatia esimerkiksi valvontasuunnitelman tekemisen yhteydessa.
Viestintdsuunnitelmassa ennalta maaritettaisiin, mille kohderyhmalle, missa tilanteessa
ja mita viestintdkanavaa kayttaen valvoja viestii. Esimerkiksi, kun valvoja on tarkistanut,
ettd jokin asennus tai osa-alue on kunnossa, han pystyisi viestintasuunnitelmasta kat-

somaan, kenelle hanen tulisi asiasta ilmoittaa.
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Malliluettelo
Tyomallien tekemistd ja tarkastamista voisi helpottaa hankekohtaisen malliluettelon
laatiminen. Malliluettelossa ennalta madaritettaisiin kaikki ne asennukset, joista tyomallit
tulee tehda. Malliluettelo voisi olla suhteellisen yksinkertainen taulukko, josta selviaisi
esim.

- mista asennuksesta malli on tehty

- milloin malli on tehty

- kuka mallin on tehnyt

- kuka mallista vastaa

kuka mallin on tarkastanut.

Malliluettelosta pystyisi nopeasti urakan aikana katsomaan, mista kaikista asennuksista

tydmallit on jo tehty ja mista asennuksista ne viela puuttuvat.
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6 Yhteenveto

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli selvittdd, kuinka rakennusvalvontaviranomainen ja
rakennuttajan oma valvonta linjasaneeraushanketta tyypillisesti valvovat. Liséksi pyrit-
tiin kartoittamaan linjasaneeraushankkeen valvonnassa ilmenevia haasteita ja l6yta-
maan kehityskohteita, joiden pohjalta rakennuttajan valvontaa voidaan lahtea kehitta-
maan. Tyon taustalla ei ollut yritystd, joka olisi toiminut toimeksiantajana ja ohjaajana,
vaan lahdin tekemaan tyota kaytannossa itsenaisesti. Tyo onnistui vahintaankin kohta-
laisesti. Onnistuin mielestani luomaan asetetun tavoitteen mukaisen kokonaisuuden.
Liséksi sain kartoitettua valvonnan haasteita seka Idytamaan muutamia potentiaalisia

kehityskohteita.

Tyo tehtiin kirjallisen aineiston ja eri osapuolien haastattelujen pohjalta. Haastattelin
tyohon neljaa valvojaa, neljaa isdnnoitsijaa, yhta taloyhtion hallituksen jasenta ja Hel-
singin  kaupungin rakennusvalvontaviraston talotekniikan tarkastusinsinéorid. Lin-
jasaneeraushankkeiden valvontaa kasittelevaa kirjallisuutta on olemassa niukasti, joten
haastatteluilla oli tiedon hankinnan kannalta suuri merkitys. Haastattelut sujuivat yllat-
tavankin helposti, ja muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta kaikki, joihin otin yhteytta,

suostuivat haastateltavaksi.

Rakennusvalvontaviranomaiset valvovat rakennustoimintaa yleisen edun kannalta ja
huolehtivat, ettd rakentamisessa noudatetaan lainsaadanndn saadoksia ja maarayksia.
Viranomaiset arvioivat rakennushankkeen suunnittelijoiden ja toteutuksesta vastaavan
henkilostén kelpoisuutta. Viranomaisten suorittaman valvonnan laajuus ja laatu riippuu
paljon rakennushankkeen vaativuudesta sek& hankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta

vastaavien henkildiden asiantuntemuksesta ja ammattitaidosta.

Rakennuttajan omalla valvonnalla varmistetaan rakennustydén sopimuksenmukaisuus
ja se, etta tyod on tehty lakien, asetusten, maaraysten ja hyvan rakennustavan mukai-
sesti. Valvojien maara ja valvontatehtavat maaraytyvat hankkeen luonteen ja laajuuden
mukaan. Linjasaneeraushankkeissa valvontaorganisaatio koostuu yleensd kolmesta
teknista toteutusta (LVI-, rakennus ja sahko) valvovasta valvojasta ja yhdesta nk. paa-
valvojasta. Valvojina toimivat usein hankkeen projektinjohtaja ja suunnittelijat. Valvoja
toimii yhteyshenkilond hankkeen osapuolten valilla, joten viestinta on oleellinen osa
valvojan tehtdvankuvaa. Vaikka valvonnan tyon tulosta voi olla hankala nayttaa tilaajal-

le, on valvonnalla erittdin suuri merkitys hankkeen onnistumisen kannelta.
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Riittdvd o=aaminen suunnittelutehtavidn
Tuntee SAEMK D4, |vi-piirustusmerkinnat
Tuntee madrdykset

Liite 1
1(4)

LVI-, rakennus- ja rakennesuunnittelijan kelpoisuusvaatimukset

Tunmiste - 120 f 04 30.12.2015

Yksinkertainen painovolmalnen IV venttiilic seln&sss.
Pieni AT / varasto enintd3n 25 m2

Lvi-teknikko 30 op.
Tekniikan kandidaatti {180 op.} + 30 op.
+ tyokokemusta 3 vuotta

Koneellinen ilmanvaihto

Asuinrakennus enintsan 3 krs.

Vakiintunein suunnitteluratkaisuin enintdin 2
kerroksiset; liike-, toimisto-, opetus-,
teollisuusrakennukset ja pienet hallit

Lwi-, rakennus-, koneteknllkan-insindéd + 40 op.
+ tyGkokemusta 6 vuotta

Kerrostalo enintadn 11 krs.

Majoitus- ja kokoontumistilat enint3an 11 krs.
Vakiintunein suunnitteluratkaisuin; lilke-, toimisto-,
opetus-, teollisuusrakennukset ja pdivikodit seka
suuret hallit

Ins (YAME], DI, 45 op.
+ tyokokemusta 6 vuotta

Kerrostalot 12 krs. =>

Majoitus- ja kokoontumistilat 12 krs.=>
Kauppakeskukset, suuret koulut, terveysasemat ja
sairaalat

Rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusiuokista on sdddetty maankdyttd- ja mkennuslaissa ja lain nojalla sd&detyssa
valtionewvoston asetuksessa. Suunnittelijoiden kelpoisuudesta on saadetty maankayttd- ja rmkennuslaissa.
Ympdristiministerid on lisdksi antanut suunnittelutehtdvien vaativuusiuokkia ja suunnittelijoiden kelpoisuuta koskevat
ohjeet. Tahadn lomakkeeseen on koottu otteita s33nndksistd ja ympdristoministerion ohjeista sekd mkennussahvonnan
tekemistd tulkinnoista yhtendisten kaytdntdjen tukemiseksi. Taulukkoa soveltavan on tunnettava vaativuusiuokitusta ja
kelpoisuutta koskeva lainsaadantd. Musta teksti = saanndkset [mirl tai asetus), sininen teksti = ymparistéministeridn

ohje, vihrea teksti = mkennusvalvonnan tulkinta.

Sadnnokset ovat velvoittavia. Ympdristoministerion ohjeet ja mkennusvalvonnan tulkinnat ovat yhtendista tulkintaa

tukevia ohjeita, joista voidaan perustellusta syysta poiketa.
(1) Vihimmdiskoulutusvaatimus.

[2)  vli 50 %:a kokemuksesta on hankittu tutkinnon suorittamisen jSlkeen (poikkeuksellisen vaativissa

suunnittelutehtavissa 100 %). Ennen tutkinnon sucrittamista hankittuna kekemuksena voidaan ottaa huomiocon

kokemus, joka on hankittu sen jdlkeen kun kyseess3d olevan tehtdvan vaadittavat opinnot on suoritetiu.

(3) Taulukossa on esitetty minimivaativuusluokka. Rakennushankkeen muut ominaisuudet saattavat nostaa

vaativuusluckitusta.
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Muuhun kuin asumiseen tai tyontekoon @rkoitettu,
yhsikerroksinen ja enintadn noin 25 m2

Liite 1
2(4)

Tummizta: 120 f 01 30.12.2015

rakennusjarjestys saattaa vapauttaa
Iwnanvaraisundesta

Teknildo Rakennussuunnitteluun ja Uudisrakennus
{rakennusmestari], rakentamisen tekniikkaan * Taajaman tai asemakaava-alueen ulkopuolelle
tekniikan kandidaatti lifttyvid opintoja vahintaan * Ei erityisia vaatimuksia suunnittelulle
{180 0p] 90 op, joihin kuulw # Omakotitalo, paritalo, rivitalo

seuraavien (tai vastaavien] |« Teollisuus-, varasto- tai maatalousrakennus
sisatilan korjaus- 3 alojen opintosuorituksia: s Vapaa-ajan rakennus
muutostydt *  asuntosuunnittelu s 1-2 kerrosta, kellari, ullakko
muotoilijan (AMK) — * rakennusoppija * kokonaisalaltaan noin 300 m2
tutkinto rakennetekniikka Korjaus- ja muutostyd
] + rakennuksen tekniset Em. rakennusten lisiksi
B ) jarjestelmat s sisitiojen korjaus- ja muutostydt, joihin i ity
3 v. avustamista Tilasuunnitteluun ja arkkitehtuuriin, turvallisusteen tai terveellisyyteen
m’mﬂ_ oL sisustusarickitehtuuriin vaikuttavia rakennuksen perusratkaisusta poikkeavia
suunnittelutehtivissa liittyvid opintoja vahintaan muutoksia

80 op » siilytettaviksi m3sratyiss3 ei saa vaikuttaa

omingispiirtessiin

Arkkitehti, Rakennussuunnitteluun ja * Taajama- ja asemakaava-aluealla
rakennussuunnittelun arkkitehtuuriin lifttyvia » arkkitehtonisia vaatimuksia, ymp@ristallisia
:m‘l'”“"": — r:}‘l’:;ﬂﬂﬁu’:’:i';;:::ga ;| vestimuksia, toiminnalisia vaatimuksa, teknisia
rakennusarkkitehti vastaavien] alojen vaatimuksia

opintosuorituksia: * Poikkeamiset madrayksista
sisatilan korjaus- fa »  arkkitehtuurin historia * Phs-alueella pientaloista alkaen pasosa
murtostydt ja teoria rakentamisesta
E_'m matster, : *  julkisten ja
i palvelurakennusten
4 v. tavancmaisia sunminittelu
suunnittelutehtavis *  rakennusoppija
+ 2 v. avustamista rakennetekniikka

vaativissa suunnittelu-
hitSviss3

*  asuntosuunmittely

tai Tilasuunnitteluun ja
& v. Evustamista sisustusarkkitehtuuriin
vaativisza liittywid opintoja vahintaan
suunnittelutehtavissa 120 06p
Aridkitehti, Rakennussuunnittelun ja »  Maakunnallisesti merkittavat, vaativiin
rakennussuunnittelun arkkitehtuurin opintoja kayttotarkoituksiin, vaativille kiyttijaryhmille
ylempi AMK vahintaan 150 op, joihin suunniteltavat, harvoin toteutettavat ja suuret
kuuluu seuraavien (tai rakennubset
a vastaavien] alojen &  vii 16-kerroksinen
6 v. vaativia opintosuorituksia: »  Rakennussuojeluvaatimuksia
suunnittelutehtavia, #  arkkitehtuurin historia |«  Ymparistonsuojeluvaatimuksia
korjaus- ja muutostyot: 3 ja teoria »  Vaativat tekniset ratkaisut
v.edellisesta korjats-Ja |, jyikisten ja
mutostalssa palvelurakennusten
sunminittelu
= rakennusoppija
rakennetekniikka

= asuntosuunnittelu
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Teknikko
{rakennusmestari),
tai

tekniikan kandidaatti
(180 op.)

ja
3 v. avustamista

tavanomaisissa
suunnittelutehtavissa

Opintopisteet
Rakennusfysikaalinen
suunnittelu

Rakennetekniikkaan seka
kyseessa olevien rakenteiden
suunnitteluun ja toimintaan
liitbywid opintoja vahintaan 30
ap, joista

» Rakenteiden mekaniikkaa
10 op.

» Kyseisen materiaalin
rakennesuunnittelua 4 op.|
(bet/puu), 5 op. (terds)

» Betonirakentamista 4 op.

(bet)

Rakennusfysiikkaan seka

rakenne- ja

materiaalitekniikkaan liitbyvia

opintoja vahintdan 20 op,

Joista

» Rakennusfysiikkaa 4 op.

» Rakennetekniikkaa ja
rakennesuunnittelua 10 op.

Rakennus- tai
konetekniikan insingdri,
insinGori (AME)

ja

4 v. tavanomaisia
suunnittelutehtavia

+ 2 v. avustamista
vaativissa suunnittelu-
tehtavissa tai

6 v. avustamista
vaativissa
suunnittelutehtavissa

Vaativa+ (V+)

Rakennus- tai
konetekniikan insinddri,
insindari [AME)

ja

4 v_vaativia
suunnittelutehtavia

Rakennetekniikkaan seka

kyseessa olevien rakenteiden

suunnitteluun ja toimintaan

liitbyvid opintoja vdhintdaan 40

op, joista

+ Rakenteiden mekanilkkaa
15 op.

® Kyseisen materiaalin
rakennesuunnittelua 10 op.
[terds/puu), B op. (bet)

# Betonirakentamista 2 op (b)

Rakennusfysiikkaan, rakenne-

ja materiaalitekniikkaan seka

kyseessd olevaan

rakennusfysiikan alaan

liittywia opintoja vahintddn 30

op, joista

» Rakennusfysiikkaa 5 op.

» Rakennetekniikkaa ja
rakennesuunnittelua 15 op.

» Kyseisen rakennusfysiikan
alan opinnot

» opintoja jannitettyjen
rakenteiden suunnittelusta
(mikali
suunnittelutehtdvana
normaalin jannitetyn
rakenteen suunnittelu)

o samat kuin ylla

Ylempi
korkeakoulututkinto
Diplomi-insingdri,
insinééri (ylempi AME)
tai

maankdyttd- ja
rakennuslain muutoksen
412014
siirtymasdanndksen
mukainen kelpoisuus
ja

B v. vaativia
suunnittelutehtavia

Rakennetekniikkaan seka
kyseessa olevien rakenteiden
suunnitteluun ja toimintaan
liittyvid opintoja vahintdan 45
op, joista

# Rakenteiden mekaniikkaa
20 op.

» Kyseisen materiaalin
rakennesuunnittelua 10 op.
(terds/puu/betoni)

» Betonirakentamista 10 op.
(bet)

Rakennusfysiikkaan, rakenne-
ja materiaalitekniikkaan seka
kyseessd olevaan
rakennusfysiikan alaan
liittywia opintoja vahintddn 35
op, joista
¢ Rakennusfysiikkaa 10 op.
# Rakennetekniikkaa ja
rakennesuunnittelua 15 op.
® Kyseisen rakennusfysiikan
alan opinnot




* 1-2 kerrosta
* 1-2 kerrosta +
matala

kayttoullakko

korkeintaan
300m2

Ei mahdollinen

Finta-ala

korkeintaan
H

300 m

Huom:
Jinnevili ja
korkeus
saattavat
nostaa
vaativuus-
luokkaa.

Ei mahdollinen

Jinnevili korkeintaan 6 metrid,
paikalla valmistetut rakenneosat tai
Jinnevili korkeintaan 10 metria,
tehdasvalmistetut rakenneosat
[tehdasvalmistettujen rakenneosien
suunnittelijalla tehtdvan edellyttama
patevyys) tai

kantavat rakenteet ovat teknisiltd ja
toiminnallisita vaatimuksiltazn
yksinkertaizet ja suunnittelussa
woidaan kayttad yleisid suunnittelu-
ohjeita jz vakiintuneita ratkaisuja.

Rakennusfysikaalinen
suunnittelu

Liite 1
4 (4)

Omakotitalo, paritalo,
rivitalo

Kerrostalo 2-4 kerrosta
Ei rantarakentamista
Tyyppidetaljit

Kellarikerros
1-2 kerrosta +
kerroksen-
omainen
ullakke

2 kerrosta
korkeat
avoimet tilat
Pinta-ala
>300m’

Jokin seuraavista:

2-8 kerrosta,
betoni, terds
(kellarikerroksat
mukaan lukien)
[asetuksessa
»2 kerrosta)
tai
2-4 kerrosta,
puukerrostalo
[+kellarikerrokset)

FPinta-ala
>300m’

Huom:
Jinnevilin ja
korkeuden
merkitys.

* Pienet lilke- ja
palvelukeskukset

* Kpulu-ja
paivakotirakennukset

Jinnevili alle 15 metrid, paikalla
valmistetut rakenneosat tai
Jannevili alle 18 metrid,
tehdasvalmisteiset rakenneosat tai
kantavien rakenteiden on tdytettivi
korkeat tekniset tai toiminnalliset
vaatimukset suunniteltavan
rakennuksen koon, kuormien tai
muun ominaisuuden vuoksi.

Kerrostalo 5-12 kerrosta, ei
rantarakentamista tai
Koulu, pdivikoti +
tyyppidetaljit tai
Korjausrakentaminen

Vaativa+ (V4)

9-12 kerrosta,
betoni, terds
(kellarikerrokset
mukaan lukien)

Huom:
Jinnevilin ja
korkeuden
merkitys.

* Pienet rautatie-asemat,
i muuta merkittavaa
liike- tai palvelutilaa

* Suuret liike- j3
palvelukeskukset

* Suuret koulukeskukset

Jinnevli 15-25 metrid, paikalla
valmistetut rakenneosat tai

Jinnevili 18-25 metrid,

tehdasvalmisteiset rakenneosat tai
Normaali jannitetty rakenne, esim.
jalkijannitetty taso pysakdintitaso)

Vesitiiviit rakentest;
vedenpaine korkeintaan 4 m
tai korkeintaan 1 kerros tai
Kerrostalo 13-16 kerrosta, ei
rantarakentamista tai
Pientalo tai kerrostalo 1-12-
kerrosta, rantarzkentaminen
Runkomelu tal taring (esim.
junarata)

13- kerrosta,
betoni, terds
(kellarikerroksat
mukaan lukien) tai
5-8 kerrosta,
puukerrostale
[+kellarikerrokset)

Huom:
Jinnevilin ja
korkeuden
merkitys.

Jokin seuraavista:

* Stadionit

* Urheiluhallit

* |entokenttdterminaalit
* Satamaterminaalit
Suuret rautatisasemat,
joissa myds muuta like-
tai palvelutilaa

* Suuret
kauppakeskukset
Korkea masto tai torni

Suuri sdilid, jonka
sis3ltd ymparistdlle
haitallista

Jokin seuraavista:

* Jannevili yli 25 metrid

* Kupoli- tai avaruusrakenne, jannevali

=18 metriz

Hoikka rakennus, h/b > 4

Jinnitetty erikoisrakenne

FKokeellinen, ainutkertainen rakenne

tai suunnittelumenetelm3, joka eiole

yleisesti kiytdssd

* yudet tai erittdin vaativat
suunnittelumenstelmat

* rakenteen viasta tai vauriosta voi
aiheutua vakavia vahinkaja ihmisille
tai ymparistaon.

Kerrostalo 17-... kerrosta, ei
rantarakentamista tai
Kerrostalo 13- kemosta,
rantarakentaminen tai
Rakentaminen veden paille
Vesitinviit rakenteet;
vedenpaine yli 4 mtaiyli 1
kemros tai

Erikoisvarasto tai

Uimahalli
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Ei koulutusvaatimusta.

Henkild, jolia &i ole
tutkintoa, mutta jolla
muutoin voidaan katsoa
olevan tehtivain
tarvittavat edel

Vastaavien (vastaava, KVV-, IV-) tydnjohtajien kelpoisuusvaatimukset

Tinnicta: 122 8 01

Koko

Max 25 m’ ja
Kayttatarkoitus
= talousrakennus ilman tulisijaa ja Bmmitysjarjestelmaa.

Liite 2
1(2)

Teknikko Rakennuskohteen Riittavat kyseista Kokemus Koko

(rakennusmestari) laatu ja tehtavan tydnjohtotehtavaa rakennusalalla sisSiad |«  Max 2 kerrosta ja
wvaativuus huomison kasittelevat myds korjaus- ja *  Max500m’ ja

13 ylempi tutkinto ottaen rittava opintosuorituksat, joiden | muutostoita. Rakennuksessa ai kellaria ja
kokemus. yhteismaara yleens3 Kayttitarkoitus

taikla rakennusalalla. vahinta3an 50 op. =  Pientalo,

[2w) =  maatalous- tai
unhmhinnmumen #  varastorakennus.
‘osoitetut vastaavat
tiedot
Muuten osoitetut
vastaavat tiedot
tarkoittavat

intosuworituksia.
Teknikko Rakennuskohteen Riittavat kyseista On Sorittanut Koko
(rakennusmestari) laatu ja tehtavan tydnjohtotehtavad opintoja myds & vl 2 krs (kallari- ja ullakkokerrokset mukaan (ukien) tai
wvaativuus huomison kasittelevat korjausrakentamisesta | « vl 500 m" tai
tai ylempi tutkinto ottaen rittava opintosuoritukset, joiden | ja ett3 kokemus Raksnnuksecsa kellari

kokemus ja yhteismaara yleens3 sis3lta3 toimimista Kayttitarkoitus on jokin sewraavista:

perehtyneisyys vahintaan 60 op. myds korjaus- ja Asuinkerrostalo,

kyseisen alan muutostoiden oppilaitos, paivakoti,

Wﬁ'?ﬂhmﬂ tydnjohtajana. tenveyskeskus,

(2w

lilke-, toimisto tai majoitusrakennus,
teollisuus- tai tuotantorakennus tai
Iikentean rakennus tai
Pitkdt jannevalit
s suunnittelutehtivan vaativuusivokituksen mukaan tai
WVaikeat perustamisolosuhteet
=  pohjarakenteiden suunnitteluteht3van vaathuuesiuokka
‘on vaativa
Korjaus- ja muutostyd
»  suojellun rakennuksen sugjellut ominaisuudst

.
-
.
=  wurheilu- tai likuntarakennus,
.
-
.

maankayttd- ja
rakennusiain muutoksen
a1/2014
siirtymasaSnndksen
rmukainen kelpoisuus:

Riittavat kyseista
tydnjohtotehtivad
kasittelevat
opintosuoritukset, joiden
yhteismaara yleens3
vahint33n 70 op.

On sworittanut
opintoja myds korjaus-
rakemtamisasta ja etta
kokemus sis3ltaa
toimimista myds
yaauvien kerjaus- j
muutostGiden
tydnjohtajana.

Koko

= vli 16 krs (kellari- ja ullakkokerroksen mukaan lukien)
tai

= i 3 kellarikerrosta tai

Suurikokoinen

liike- tai toimistorakennus

urheilu- tai likuntarakennus

waala

likennaterminaali

majoitus- tai

kongressikeskus tai

Poikkzuksellisen vaativa teollisuus tai tuotantorakennus.

tai

Poikkzukselliset kantavat rakentest

= JGlkijEnnitetyt rakenteet tai

= Vetoankkurointi kalloon tai

Erittdin pitkdt jSnnevalit

= syunnittelutehtivan vaativuusivokituksen mukaan tai

kkeuksellisen vaikeat perustamisolosuhtest

=  pohjarakenteiden suunnitteluteht3van vaativuusluckka
on poikkeuksellisen vaativa

P Y ————

—
ErisSmir id on lisSksi antanut tySnjohtotehtEvien

rtn

= tydnjok ohjest. TSh3n on kootty otteits s33nnakeists j3 ympSristéministerion ohjeista sekS oy

yhtenSisten k3ytintGjen tukemiseksi. Taulukkoa oan ativuusluoki ja kelpai: koskeva lainsSSdanta.

Musta teksti = saannokset (mrl), sininen teksti = ymparistoministerion ohje, vihrea teksti = rakennusvalvonnan tulkinta.

saannidkset ovat velwoittavia. Ymp3aristiministerion ohjeet ja rakennusvalvonnan tulkinnat ovat yhtendista tulkintaa tukevia ohjeita, joista voidaan perustellusta syystd poiketa.

{1] vihimmaiskoulurtusvaatimus.

(2] vl 50 %ca kokemuksesta on hankittu tutkinnon suorittamisen j3lkeen (poikkeuksellisen vaativissa tyonjohtotehtawvissa 100 %). Ennen tutkinnon susorittamista hankittuna
kokemuksena voidaan ottaa huomioon kokemus, joka on hankittu sen jalkeen kun kyseess3 olevan tehtdvan vaadittavat opinnot on suoritettu.
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Tunnicte : 122 2 02 30.12.2015

Maanrakennustdiden tyGnjohtaja Ukopucliset kw-tydt; kaivot, erottimet ja pumppaamdot

Wastaava tyonjohtaja

Riittdwa osaaminen, tuntee madraykset

Muuten osoitetut vastaavat tiedot QKT, PT, RT sekd vakiintunein asennusratkaisuin;

Ammattikoulu tai tybss3oppinut asentaja pienet lilkerakennuksat ja hallit

+ tyDkokemusta by
I S S o S S S S

avanomainen + Tavanomainen +
Lui-tydteknikko + tybkokernusta 6 vootta, 50 op.  |Kerrostalo enintidn 8 krs.

EAT + tyBkokemusta & vuotta, 50 op. Vakiintunein asennusratkaisuin; liike-, toimisto-,

opetus-, teollisuusrakennukset ja hallit
Teknlkko, Lvi-teknikko, Lvi-rak.mestar [AMK) Kerrostalot enint33n 16 krs.
+ tyDkokemusta 3 vuotta, 60 op. Liike-, toimisto-, opetus-, teallisuusrakennukset ja

pdivakodit sek3 suuret hallit
Vaativat ulkopuoliset kw-tydt
Lwi-rak.mestarl (AMK), Ins., Ins_[AMEKFAME], DI Eermostalot 17 krs.=>

+ tyGhokemusta 6 vuotta, 70 op. Kauppakeskukset, suuret koulut, terveysasemat ja

sairaalat

IV-asentaja, Yksinkertainen painovolmainen IV venttiilit seingssh.

Vastaava tyonjohtaja Pieni AT / varasto enintdan 25 m2
Riittdw3 osaaminen, tuntee ma3rdykset
Muuten osoitetut vastaavat tiedot Konesllinen ilmanvaihto

Ammattikoulu tal tydsssoppinut asentaja OKT, PT, RT sekd vakiintunein asennusratkaisuin;
CroIiED plenet likerghoennuksst jo halle

avanomainen + Tavanomainen +
Lwi-tydteknikko + tybkokemnusta 6 veotta, 50 op.  |Kerrostalo enintidn 8 krs.

EAT + tySkokemusta 6 vuotta, 50 op. Vakiintunein asennusratkaisuin; litke-, toimisto-,

opetus-, teollisuusrakennukset ja hallit
Teknlldo, Lvi-teknikko, Lvi-rak.mestari (AMK] Kerrostalot enint3En 16 krs.
+ tydkokemusta 6 vuotta, 60 op. Liike-, toimisto-, opetus-, teollisuusrakennukset ja

paivakodit sek3 suuret hallit

Lwi-rak.mestar (AMEK), Ins., Ins [AMEMAME], DI |Kerrostalot 17 kre==

+ tyOkokemusta & vuotta, 70 op. Kauppakeskukset, suuret koulut, terveysasemat ja
sairaalat

Rakentamisen tydnjohtotehtavien vaativuusiuokista ja tyonjohtajien kelpoisuudesta on saddetty maanka yttd- ja rakennuslaissa.

‘Ymiparistoministerio on lisdksi antanut tyonjohtotehtavien vaativuusiuokkia ja tydnjohtajien kelpoisuutta koskevat chjeet. Tahan

lomakkeaseen on koottu otteita sddnndksista ja ymparistdministerion ohjeista sekd rakennusvalvonnan tekemista tulkinnoista

yhteniisten k3ytantdjen tukemiseksi. Taulukkoa soveltavan on tunnettava vaativuusiuokitusta ja kelpoisuutta koskeva

lainsaadanta.

Musta teksti = saanndicset [mirl], sininen teksti = ymparistoministerion chje, vihred teksti = mkennusvahlvonnan tulkinta.

Saanndkset ovat velvoittavia. YmparistGministeridn ohjeet ja rakennusvalvonnan tulkinnat ovat yhtendistd tulkintaa

tukevia ohjeita, joista voidaan perustellusta syysta poiketa.

(1) vahimm3iiskoulutusvaatimus.

(2)  yli 50 %:a kokemuksesta on hankittu tutkinnon suorittamisen jalkeen (poikkeuksellisen vaativissa
tydnjohtotehtdvissa 100 %). Ennen tutkinnon suorittamista hankittuna kokemuksena voidaan ottaa huomioon
kokemus, joka on hankittu sen jalkeen kun kyseessa olevan tehtdvan vaadittavat opinnot on suoritettu.
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Haastattelujen kysymykset

Kysymykset taloyhtion edustajille

Mita kautta valvonta yleensé hankitaan linjasaneeraushankkeelle?

Minkélainen valvontaorganisaatio linjasaneeraushankkeissa yleensa on? Kuka
toimii paavalvojana? Kaytetadanko hankkeen suunnittelijoita myos valvojina?

Missa hankkeen vaiheessa valvojien valinnat yleenséa tehdaan? Kaytetaanko
valvojaa apuna suunnittelijoiden, urakoitsijan tai saneeraustavan valinnassa?

Mita viestintakanavia valvojat kayttavat? Perustetaanko esim. hankkeen aikaisia
internet sivuja joissa valvojat pystyvat tiedottamaan asioitaan?

Minkéalaista valvonta yleensa on? Onko se esimerkiksi tarpeeksi aktiivista? Te-
kevatko valvojat riittavasti valvontakaynteja jne.?

Mitk& olisivat mahdollisia parannus/kehityskohteita linjasaneeraushankkeen val-
vonnassa?

Kysymykset valvojille

1.

Minkalainen valvontaorganisaatio linjasaneeraushankkeissa yleensa on? Kuka
toimii paavalvojana?

Missa hankkeen vaiheessa valvojien valinnat yleensa tehdaan? Auttavatko tek-
nista toteutusta suorittavat valvojat saneerausmenetelmén tai urakoitsijan valin-
nassa?

Minkalaista tehtavaluetteloa yleensa linjasaneeraushankkeen valvonnassa kay-
tetdan? Kaytetaanko "Talotekniikkatdiden valvonnan tehtavaluetteloa” (RT-
161123) sellaisenaan?

Mitk& ovat linjasaneeraushankkeen tarkeimmat tekniset valvontakohteet? Eli
mitk& ovat niin kutsutut potentiaaliset ongelmakohdat mihin valvojana kiinnitéat
erityisesti huomiota?

Mitd menetelmia (kokeet, mittaukset, mallit) valvojat kayttavat teknisen laadun
toteamisessa?

Toimiiko valvojan ja hankkeen eri osapuolien vélinen yhteisty6 (esim. rakennut-
taja/tilaaja, osakkaat ja urakoitsija) yleensa vaivattomasti ja mitd mahdollisia
ongelmia saattaa ilmeta?

Ovatko taloyhtitt (hallitus/jasenet/osakkaat) yleensa tietoisia valvojan roolista ja
valvonnan tavoitteista?



Liite 2
2(2)

8. Mitka ovat linjasaneeraushankkeen suurimmat haasteet/ongelmat valvonnan
kannalta? Onko linjasaneeraushankkeissa tiettyja ominaisia haasteita, jos ver-
rataan muihin rakennusprojekteihin?

9. Mitka olisivat mahdollisia parannus/kehityskohteita linjasaneeraushankkeen
valvonnassa?



