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Opinnaytetytssa kasitellaan perinteista putkiremonttia, sen aikataulua ja aikataulun yhteen-
sovittamisen vaikutusta lopulliseen linja-aikatauluun. Opinnaytetyo tehtiin paakaupunkiseu-
dulla toimivalle talotekniikkaurakointiyritykselle LVIS-Hokka Oy:lle.

Opinnaytetytssa perehdytaan tarkemmin 1960-70-luvulla rakennettujen kerrostalojen pe-
rinteiseen putkiremonttiin ja siind tehtaviin tydvaiheisiin. Tydssa on esitelty LVI-, sahko ja
rakennustéiden laajuus huoneistoittain yhden LVIS-Hokka Oy:n linjasaneeraus tyémaan
mukaisesti. Tyon tavoitteena on avata huoneistokohtaista tytaikaa ja sen eri tyGvaiheita.
Huoneistokohtaisten tyOvaiheiden yhteensovittamisella on tarkoituksena loytaa vaihtoehtoja
lyhentamaan huoneistokohtaista haitta-aikaa.

Opinnaytetydssa perustana toimii pilottiprojekti, jossa onnistuneella téiden yhteensovittami-
sella paastiin lyhentamaan huoneistokohtaista haitta-aikaa huomattavasti. Tyon lopussa on
haastateltu kahta talotekniikka alan ammattilaista, niin tilaajan, kuin urakoitsijan edustajaa.
Heidan molempien kokemuksen mukaisesti, huoneistokohtaisen haitta-ajan lyhentaminen
on tulevaisuutta, ja tahan pyrkivat jo muutamat alan edellakavijat.
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company, which operates in the Helsinki metropolitan area.

In the thesis, special focus was put on the steps of conventional piping renovations in apart-
ment buildings built in the 1960-1970s. The scope of the HVAC, electricity and car-pentry
tasks per apartment at a pipe renovation site were collected from a pilot project to identify
the points where the workflow could be streamlined. Furthermore, the customer and the
contractor of the pilot project were interviewed to ensure an expert opinion of streamlining.

A successful coordination of the stages of the pilot project reduced the slack time consider-
ably. The thesis showed that a reduction of apartment-level slack time is the future. This tool
can be used to help schedule management in piping renovation projects that are done in
buildings which have been built in the 1970s. The model is based on a real life renovation
project which has been done at a real piping renovation site.
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1 Johdanto

Opinnaytety6ni on tehty paakaupunkiseudulla toimivalle talotekniikkaurakointiyritykselle
LVIS-Hokka Oy:lle. Yrityksemme tavoitteena on kehittda linjasaneeraustydomaiden aika-
taulua ja itse huoneistossa kaytettavaa tydaikaa. Tyoni tavoitteena on tutkia menetelmia,
jolla pystyttaisiin lyhentdmaan linjasaneerauksessa kaytettdvaa huoneistokohtaista tyo-

aikaa.

Paakaupunkiseudulla on huomattavan paljon korjausrakentamista vaativia asuinkerros-
taloja, suurin osa paakaupunkiseudulla rakennetuista taloista on rakennettu 1970-lu-
vulla. Korjausrakentamisessa tyoni keskittyy perusparannukseen eli itse putkiremonttiin
ja sen eri muotoihin. Tutkimukseni tarkentuu 1960-1970-luvulla rakennettuihin asuin ker-

rostaloihin ja niissa tehtaviin linjasaneerauksiin.

Linjasaneerauksen huoneistokohtainen aikataulu koostuu monista erilaisista tydvai-
heista, tytvaiheiden kautta koostuu linja-aikataulu, joka on yleisesti 12—14 viikkoa. Tasta
tyGajasta yksittédinen huoneisto voi olla tyhjillaan pitkiakin aikoja. Tyoni tavoitteena on
kehittda tyotkalu, jonka avulla pystytdaan yhteen sovittamaan tydvaiheita siten, etta huo-
neistokohtainen haitta-aika lyhenee. Tydkalua tullaan kayttdmé&an siihen sopivissa linja-

saneerauskohteissa, laajentaen sita ja mukauttaen sité kyseiseen kohteeseen.



2 Paakaupunkiseudun kerrostalojen korjaustarve

2.1 Korjaustarve

Paakaupunkiseudun nykyinen kerrostalokanta on rakennettu padasiassa sotien jalkeen
(kuva 1), mutta selvasti suurin maara kerrostaloja on rakennettu 1970-luvulla, johtuen
suuresta muuttoliikenteesta paakaupunkiseudulle (1, s. 15.) Taloyhtididen kerrostalojen
korjaustarve perustuu taloyhtiossa teetettavaan kuntoarvioon. Kuntoarviossa kaytetaan
enimmakseen aistienvaraisia ja kokemusperaisid menetelmid. Arvion perusteella voi-

daan madrittdé esim. putkiremontissa suoritettavasta laajuudesta. (2, s. 2.)

1000 asunloa

- Kerostalo [ Rivitalo [ Omakotitalo

Kuva 1. Pylvasdiagrammi 1900-luvulla rakennetuista taloista padkaupunkiseudulla (1, s. 16)

Talla hetkella paadkaupunkiseudulla on huomattavan paljon korjausta vaativia rakennuk-
sia, 1900-luvun alkupuolella rakennetuissa kerrostaloissa on peruskorjausta/ putkire-
monttia varmasti joskus jo ehditty tekemaan. Nyt naihin kyseisiin rakennuksiin tehdaan
putkiremonttia jo toista kertaa, kun taas 1960-1970-luvulla rakennettuihin tehdaan en-

simmaista.

Yleensa vesi- ja viemariputkien tulisi palvella asukkaita melkein 50 vuotta, mutta nyt al-

kaa 70-luvun taloihinkin tulla tarvetta remontille. 1960—70-luvulla alkoi nousemaan uusia



kerrostaloja ennen ndkemaétonta tahtia, jolloin kiireessa syntyi paljon virheita. Ylipdataan

uusi elementtirakentaminen perustui aivan uudelle pohjalle. (3, s. 3.)

2.1.1 1900-luvun alku

1900-luvulla rakennettuihin kerrostaloihin ei valttdmatta edes rakennettu vessoja, puhu-
mattakaan kylpyhuoneista. Nyt ajan saatossa osakkaat/asukkaat ovat itse tehneet omia
remontteja huoneistoihin, lisanneet tai laajentaneet kylpyhuonetta, yhdistelleet eri huo-
neistoja tai muuta sellaista. Nyt kun rakennuksia aletaan korjaamaan ja suunnittelemaan
nykyisten sdddoksien mukaan, hommat vaikeutuvat. Kukaan ei oikein tiedd, mit& raken-
teiden sisalta 16ytyy, tai miten esim. talon palkistot sijaitsevat. Tarvittaville putkinousuille
ei valttamatta 16ydy tilaa, jolloin joudutaan sydmaan jo ennestdén pienesta kylpyhuo-
neesta tilaa. Vanhat ilmanvaihtohormit voivat olla sortuneita, tai niiden paalle on tehty

laajennuksia. (3, s. 4.)

Nama ovat asioita joita ei pysty valttamaan muuten, kuin liiallisella kartoituksella, joka
tuo taas lisdéd kustannuksia taloyhtiélle suunnitteluvaiheessa. Suuret kartoitukset ennen
remontin alkua tarkoittavat, ettd osasta kylpyhuoneista puretaan seinia tai lattioita, jotta

voidaan arvioida, missa kunnossa rakenteet koko rakennuksessa. (3, s. 4.)

Toinen vaihtoehto on tehda pienet kartoitukset, jonka pohjalta ty6t suunnitellaan. Purku-
toiden edetessa sitten katsottaisiin rakenteiden kuntoa ja tehtéisiin uusia suunnitelmia.
Kyseiset asiat tuovat lisakustannuksia tilaajalle ja lisda ty6ta suunnittelijoille seké ura-
koitsijoille. Kuitenkin urakoitsijan, suunnittelijoiden ja tilaajan hyvalla yhteistyolla loppu-

tuloksesta voidaan saada hyvinkin onnistunut.

2.1.2 1960-1970-luku

1960-1970-luvulla rakennettujen kerrostalojen korjaustarpeen piikki osuu vuodelle 2020.
Kyseisené ajankohtana rakennettujen kerrostalojen pohjat ovat kutakuinkin saman tyyli-
set huoneistosta ja kerroksesta riippumatta. Rakennusten tilat ovat huomattavasti rei-
lummat kuin 1900-luvun alussa rakennetuissa taloissa. Kaikkiin huoneistoihin on jo alun

perin rakennettu kylpyhuone, joten sita ei tarvitse laajentaa muun huoneiston puolelle.



Putki- ja sdhkonousut sijaitsevat jo nykyisilla paikoillaan, kylpyhuoneissa tai muualla
huoneistossa. Jolloin niille ei tarvitse valttdmétta etsia uutta sijoituspaikkaa. Totta kai
uusi tekniikka vie aina vdahan enemman tilaa uusine eristeineen ja palokatkoineen, mutta
silti tilanne on huomattavasti parempi kuin vanhemmissa rakennuksissa. Jo siis lahto-
kohtaisesti tilanne 70-luvun kerrostaloissa on parempi. Vaikkakin ndin "uuden” talon ei

luulisi n&in nopeasti tarvitsevan remonttia.(3, s. 4.)

2.2 Korjausrakentaminen

Korjausrakentamisella eli saneerauksella tarkoitetaan vanhan rakennuksen tai muun ra-
kennelman kunnostusta, korjaamista tai muuttamista. Saneeraus kuuluu jokaisen raken-
nuksen luonnolliseen ikdantymiseen. Saneerausta suoritetaan rakennuksen elinkaaren
eri vaiheissa riippuen rakennuksen kayttotarkoituksesta ja idsta. Talla tavoin pyritd&n

sailyttamaan rakennuksen arvo, tekninen toimivuus ja turvallisuus. (4.)

Sen mukaan, mika on rakennuksen kayttotarkoitus tai korjausrakentamisen tavoite, voi-

daan korjausrakentaminen jakaa seuraaviin kategorioihin:
. Peruskorjaus on korjausrakentamista, jossa rakennelma korjataan yhté hy-
vaksi kuin se oli uutena.

. Perusparannus pyrkii ylittdm&an rakennelman aiemman laatutason ja te-
kemé&én toiminnallisuuden entistd paremmaksi.

. Uudistaminen modernisoi esimerkiksi tilajakoa, rakennusosia ja laitteistoja.

. Lisarakentaminen laajentaa pinta-alaa rakennuksen tai rakennelman sisa-
tai ulkopuolelle tehtavin uusin rakentein.

. Konservointi pyrkii sailyttamaan olemassa olevaa rakennustekniikkaa.

. Entistaminen eli restaurointi pyrkii palauttamaan entisia arvoja tai raken-
nustapoja eli sailyttdmaan tai palauttamaan esimerkiksi rakennuksen ark-
kitehtuuria.

. Rekonstruointi on uuden kopion rakentamista hévinneesté rakennelmasta

sdilyneiden jaanteiden tai asiakirjojen perusteella. (5, s. 17-22.)



Opinnaytetydssani keskityn perusparannukseen, joka lahtokohtaisesti linjasaneerauk-

sissa on tarkoituksena saavuttaa.

2.3 Linjasaneeraus

Linjasaneeraus eli putkiremontti, tarkoittaa vesi- ja viemériputkiston perusparannusta.

Jossa lahtékohtaisesti uusitaan vanhat viemarit ja vesijohdot kiinteistoon. Rakennusala

kehittyy koko ajan, joten putkiremonttitapojakin on lukuisia, alla esimerkkind muutamia

vaihtoehtoja:

. Perinteinen putkiremontti

. Kevyempi putkiremontti

. Hybridi putkiremontti. (6, s. 28.)

Putkiremonttien eri vaihtoehtoja on esitetty kuvassa 2.

Korjaustapa Soveltuu, kurn Edut ja haitat {+/-) Arvioiiu kaytidiks
1 Vanhal rakenteet ja putkistol |« rakennuksessa on kosteus- ja mikrobi- + soveltuu hyvin mm. sisétiioiltaan 50v
la kaapelit puretaan fa raken= | oy aia saflytanaviln kohtelsiin
netaan uudet » halutaan parantaa laatua ~ korjaustyd pdlyivad ja melulsaa
+ halutaan tlamuutoksia — wvuoiajen tarkkailu ei helpotu
+ shhkfasennuksat korjataan samalla — erittdin suuret kustannukset
— korjaustyd kesldd kauan
2 Uudat putkistot ja kaapeloin- |« vanhat hormit ovat helposti avattavissa |+ sovelluu hyvin mm. sisétiloiltaan S0v
nit asennataan vanhathin « tilat voidaan oftaa pols kiytdstd korjaus- sailytanaviin kokhteisiin
putkikuiluinin. Kuilut puretaan tydn ajaksi — hoermien koko rajoiifaa uusia asennuksia
Tl D) Vinarel — kogjaustyd on pdlyaval fa melulsaa
yhdelta tal kahdelta sivulla, ja : :
vanhat putket polstetaan — vuolojen tarkkailu el helpotu
kulleeta — suuret kustannukset
— kosjaustyd kestdd kauan
3 Vanhat putkistol ja kaapellt |« uudet putkistot |a kaapelit voidaan asenne-|+ hiiriizee vahan tilojen kayttda 50w
jatetadn paikoilleen. Uudat taan pinta-asennuksena porrashucneisiin |+ soveltuu hyvin vuotojen tarkkabluun,
asennukset tehdaan uusiin ja huanetitaihin jaftai alakattaihin hoitaon ja huoltaon tarkastusiuukuista
m‘h'“ pﬁa! SEnneEtsan |, jilojen ja jarjesteimien kaytioa ei voi ~ el sovellu kohtelsiin, joissa sisatlat
keskeyiiaa halutaan sdllyitaa ennallaan
— uudet kotelol vievat tilaa
— suuret kustannukset
— kogaustyd kestid kauan
4 Vanhat putkistot ja kaapelit » rakantsel ovat mitolltaan annafta tarkasti |+ hormien ja putkien asennus on nopaaa 50w
jatetidn paikolilean. Asanne- tadosea + kohtuulliset kustannuksat
taan ki._dluelerrmnm. joiszaon |, miérkatiiojan ym. tilojen pintarakentastin ei [~ udet kuilut wievat tilaa. Nille on varattava
putket ja kaapalil 1y 2 haluta tehdd muttoksia erikseen tla esimerkiksl markatioista tal
yelon hosiettibvieel = huonetiloissa voidaan tehda pinta-asen- mualta sopivista huonatioista
nuksia — el sovallu kohtelsiin, joissa sisatilat
= viemdrit voidaan asentaa alemman kerrok- | Nalutaan sallyitda ennallaan
son alakattolhin — huonekohialsel asennuksal hiiritsevat
tiiojan kaynéa
— korjaustyd kestbd kauan

Kuva 2. Erilaisia putkiremontin toteutustapoja (3, s. 3.)



Nykypaivana kilpailu urakoista on todella tiukkaa ja urakoiden hinnat on poljettu todella
alas. Uusia kehitysideoita saneerausten kehittdmiseksi ja mainostamiseksi tulee jatku-
vasti. Uusimpina ajatuksina muutamat yritykset ovat tuoneet maailmalle nopeammasta
putkiremontista. Putkiremontin nopeampaa toteutustapaa pystytaan kayttamaan juurikin

uudemmissa 1970-luvulla rakennetuissa elementti kerrostaloissa.

2.3.1 Perinteinen putkiremontti

Yleisesti sana putkiremontti vaaristad nykyaikaisessa putkiremontissa suoritettavaa laa-
juutta. Ennen vanhaan putkiremontti nimens& mukaisesti tarkoitti vain kiinteistén putkien
uusimista. Nykyaikaisessa perinteisessa putkiremontissa on kyse huomattavasti suu-

remmasta laajuudesta. (6, s. 28.)

Perinteisella putkiremontilla tarkoitetaan vesijohto- ja viemariputkien, seka kylpyhuonei-
den uusimista kokonaisuudessaan. Tyon laajuus on kerrottu kyseisen projektin urakka-
ohjelmassa ja tyoselityksissd. Urakkaohjelmassa on selitetty tarkeimmat asiat urakkaan
liittyen, siind kerrotaan LVISA-urakassa uusittavat pddasiat. Kuvassa 3 on esimerkki yh-
desta urakkaohjelmasta. Urakkaohjelmaa taydentavat sitten kunkin alan oma tyéselos-
tus, jossa on esimerkiksi esitetty urakassa uusittavat kohteet tarkemmin. Tydselostuk-
sissa on myos esitetty tarvittavat urakkarajat ja kohteet, jotka eivat sisally urakkaan. (7,
s. 6.)



As Oy HE:

P

Ol Helsinka

Rakenmistunnus 091 -005-0114-0018
Rakenmisvuosi 1210

Rakenmuksia 1 kerrostalo

Asuntoja 66 kpl
Liikehuoneistoja 3 kpl

Autotalleja 2

Yhteiskiytossd olevat tilat: pesutupa, sauna, askartelubuwone, ulkoiluvilinevarasto,
kellarikomerot, ullakko

Porrashuoneita 3 kpl, hissit: e1
EKerrosluku pohjakerros + 4 asuinkerrosta + kiyttéullakko,
Huoneistoala 2423 50 m®

LVISA-tekniikka ja saniteettitilat vusitaan asunnoissa, vhieisissa tiloissa sekd
tontilla. LVISA-teknisiin téihin sisiltyvit vesijohto-, viemdr- ja
tlmanvaihtolaitteiden sekd sihkd-. tele-, puhelin- ja ATE-kaapelointien ja -
laztteiden umsimistydt sekd (v-homuien kunnostustydt suunnitelmien mulkaisessa
laajuudessa. Kaiklkdin t6thin sisdltyvit asianomaiset purkutydt mukaan lukien
asbestipurkutydt. Tyot tehdiin siunnitelmien esittim3ss3 laajuudessa tiysin
valmiiksi toimintaluntoon.

Kuva 3. Ote Asunto Oy:n urakkaohjelmasta. Urakkaohjelman ensimmaisilla sivuilla esitellaén
kyseinen rakennuskohde ja pintaraapaisu tehtavasta remontista.(7, s. 6.)

2.3.1.1 LVvI

Urakkaohjelmaa ja tydselityksid tdydentaa kohteesta laaditut raportit, kartoitukset ja itse
LVIS-piirustukset. Perinteisen putkiremontin "perus” urakka yleisesti kasittaa, ettad vanhat
vesijohto- ja viemariputket puretaan pois kokonaisuudessaan ja kylpyhuoneet puretaan
raakapinnoille asti puhtaaksi. Kaytanndssa lahdetdaan rakentamaan taysin uutta vesi-
johto- ja viemarijarjestelmaa, jonka seurauksena myos kylpyhuoneet on rakennettava
uusiksi. Kylpyhuoneiden ollessa avattuina on myos hyva parantaa huoneistojen ilman-
vaihtoa. Yleensa vanhat painovoimaiset ilmanvaihtohormit kartoitetaan suunnitteluvai-
heessa ja mahdollisista korjauksista tehdaan tyoselostukseen kirjaus. llmanvaihtohor-
mien kunnosta riippuen hormeja lahdetéaén tiivistAmaéan saneeraamaan sisapuolisesti tai
mahdollisesti putkittamalla. Asuinhuoneistojen ilmanlaadun tulisi vastata Suomen raken-
tamismaarayskokoelman osan D2 mukaisia vaatimuksia. Kuvassa 4 on esimerkkeja LVI-

piirustuksista.
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Kuva 4. Vesi- ja viemaripiirustuksessa esitetty urakassa uusittavat putket ja vesikalusteet.
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Kuva 5. Huoneiston painovoimaisen ilmanvaihdonpiirustus. Kylpyhuoneelle ja keittidlle on ol-
tava omat ilmanvaihtohormit, korvausilma otetaan tassa tapauksessa ikkunaan asennetta-

vista rakoventtiileista.

2.3.1.2.  Séahko

Perinteisen putkiremontin yhteydessa suositellaan yleensa myds uusimaan kiinteiston
sahkoverkko uusiksi. Uusiminen on perinteisen putkiremontin yhteydessa helppoa, kun
kaikki nousut ja kylpyhuoneet ovat jo alun perin revitty auki. Sahkojen uusimisen laajuu-
desta tietenkin paattaa tilaaja itse, mutta remontin yhteydessa suoritetaan yleisimmin
paapiirteissaén seuraavat sahko- ja televerkkojen muutos- ja uusimistyot (tdiden laajuu-
den tarkempi madrittely on esitetty aina kyseisen projektin sahkdselostuksessa seké pii-

rustuksissa) (6, s. 32):
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. nykyisten paa- ja kiinteistokeskuksen muutokset
. jakokeskukset

. ohjauskeskukset

. monimittarikeskukset

. paa- ja nousujohdot

. kaapelihyllyt, johtokotelot ym. Johtoreitit

. huoneistojen séahkdasennukset piirustusten osoittamassa laajuudessa
. yleisten tilojen sahkéasennukset

. palovaroittimet

. antenni- ja yleiskaapelointijarjestelméat.(8, s. 3.)

Useimmiten asuinhuoneistojen sahkotyot eivat sisally sahkéurakkaan (pois lukien kylpy-
huoneen ja keittion sahkoét), vaan niiden uusimisen voi esimerkiksi tilata lisdtyona ura-
koitsijalta. Kuten urakkaohjelmassa on sanottu "huoneistojen sahkéasennukset piirus-
tusten osoittamassa laajuudessa” tarkoittaa tama siis, etta séhkdopiirustuksissa on 0soi-
tettu s&hkotdissa tehtava laajuus. Kuvassa 6 on esitetty esimerkkitapauksia Asunto Oy:n
perinteisessa putkiremontissa uusittavista sahkoista yksittdisen huoneiston osalta. En-
simmaisessa kuvassa huoneiston tayden séahkdremontin piirustus ja toisessa kuvassa

perusurakkaan kuuluvat sahkétyot.
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kotijakamao

Ryhmakeskus ja

Johdotus
jalkaliztan paalia

—|Kattopiste
| |

| ! IMaadoitetiu 4-
| |osainen pistora

513

Yleiskaapelointi- ja

Koytkin
antennipisie

kattovalaisimelle
LISTA

o ———————p

L
~—Maadoitetiu 2-
osalnen pistorasia

Kuva 6. Kuvassa esitetty huoneiston tdyden sahkdremontin piirustus, jonka osakas voi tilata
esimerkiksi lisatyona. Piirustuksessa on esitetty urakan lisdksi suoritettavat:

ryhméjohtojen uusiminen
alkuperaisten kytkimien ja rasioiden kalusteiden uusiminen

alkuperaisten kattopisteiden uusiminen.
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Kuva 7. Kuvassa on esitetty sahkdurakassa uusittavat kohteet, pitda sisallaén

. ryhméakeskuksen ja kotijakamon
. yleiskaapelointi- ja antennipisteen
. kylpyhuoneen sahkotyot: kattovalaisin, peilikaappi ja kayttopistorasia

. keittion sahkotyot: lieden syottd, astianpesukoneen pistorasia ja tydpistevalaisin.
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2.3.1.3 Rakennus

Kuten edella esitetyista piirustuksista huomaa, remontoitavan huoneiston osalta kylpy-
huone, eteinen ja keittio ovat suuren tyon alla. Tasta johtuen edell& mainitut tyot vaativat
my06s onnistuakseen suuren maaran rakennustyota. Rakennustoista on olemassa myos
oma tyoselostus, joka pitaa sisallaan urakkaan kuuluvat rakennustyot ja niiden laajuudet.
Tarvittavat laajuudet taytyy myos osata hahmottaa kaikkien muiden alojen toiden laajuu-
desta. Esimerkiksi mikali kylpyhuoneen sisélla vesijohdot asennetaan uppoasennuksena
seinan sisaan, talloin vaaditaan rakennustdit, jotta seindan saadaan tarvittavat roilot
vesijohtoja varten. Kaikki rakenneavaukset, purkuty6t, kotelot ja muut pintaty6t ovatkin
putkiremontin suurin tydn osuus. (Kuva 8.) Kuvassa 9 on esitetty arkkitehtipiirroksen piir-

rosmerkintgja.

SEINAN III" \“N\"i-'-— -"'f-f’ II!"‘- | El'_z‘:ﬁ—— SEINAN PURKU

PURKU

| % |S&hkd-, vesijohto-
| lia viemarinousu

I H ©
“n imanvaihtohormi |

b, -~
Vesijontoja ja viemarna varten
purettava lattiarakenns

Kylpyhucneen
pintabyoi, rolloukset
ja alakatio

—Uusi muurattu
seina {vanha
seinarakenne -

puretaan)
\ AR
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Kuva 8. Arkkitehtikuvassa esitettyja huoneiston rakennustoité

.:m%,:. VANHA SEINARAKENNE JA VANHA OV

= VANHA SEINARAKENNE, JOSSA UUSI OW)

/ (JA UUSI OVIALKKO)
:7: UUSI SEINARAKENNE JA LUSI OV

UUSI SEIMARAKENNE, JOSSA VANHA

~a] (KUNNOSTETTAVA) OV

e UUSE SEINA VANHAN PURETTAVAN SEINAN PAIKALLE

PURETTAVASEINARAKENNE JA PURETTAVA OV

=T UUSINOUSUKUILU | -KOTELO
z/
4 -"f-'
e ULISI ALAKATTO
Nk " ULISI ALAKATTO SEKA
e VANHA PURETTAVA ALAKATTO
,-"f .“\

PURETTAVA ! AVATTAVAKUNAN TILAN LATTIA.
UUSITAAN ALUSRAKENTEINEEM:
PINTAMATERIAALI MAALATTU LATTIALALUTA.

UUSITTAVALATTIAN PINTAMATERIAALL
MAALATTU LATTIALALTA.

Kuva 9. Arkkitehtikuvan piirrosmerkint6ja

Perinteinen putkiremontti on varmasti aina se kallein ja pitk& kestoisin putkiremontin to-
teutustapa, mutta siind on myds eniten kiinteistdn arvoa nostavia asioita. Etuna perintei-
sessé putkiremontissa on, etté ratkaisut ovat pitkaikaisia, kayttdaika n. 50 vuotta, remon-
tin yhteydessa voidaan tehda muitakin remontteja. (6, s. 28.)
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2.3.2 Kevyempi putkiremontti

Kevyemmassa putkiremontissa sanansa mukaisesti tehdaan putkiremontti hieman ke-
vyemmalla kaavalla. Kevyemmassa putkiremontissa voidaan esimerkiksi kaikki kiinteis-
ton kylpyhuoneet pitdd ennallaan niitd purkamatta. Vanhoja vesijohtoja ja viemaria ei
pureta, vaan viemarit saneerataan sisapuolisesti ja vesijohdot sijoitetaan uuteen nousu-
paikkaan. (6, s. 31.) Tall6in uusi vesijohtonousu vie tilaa muualta asuinhuoneistosta tai
porraskaytavasta, josta vedet joudutaan kuitenkin vetdmaan huoneiston lapi kylpyhuo-
neen alakattoon, josta sitten pintavetona vesipisteille. Rakennustdiden suhteen jaavat
pois raskaat purut kylpyhuoneiden osalta, mutta liséé tulee vastaavasti uuden vesijohto-
nousun rakennustoiden suhteen. Osakkaiden kylpyhuoneet voidaan jattaa sellaisikseen,
tai vaihtoehtoisesti voidaan my0s osakkaasta riippuen toteuttaa oman kylpyhuoneen re-

montti samassa yhteydessa.

Kuten perinteisessa putkiremontissa, myos kevyemmassa putkiremontissa uusitaan pal-
jon sahkoja, sahkdjen nousut saadaan sijoitettua vesijohtonousun yhteyteen tai muuhun
vastaavaan paikkaan. Pystytddn myds hyddyntamaan huoneiston vesijohtojen vaatimia
vaakakoteloita, joissa sdhko kulkee yhta hyvin ryhméakeskukselle ja kylpyhuoneeseen.
(6, s.29.)

Téallaisessa putkiremontissa voidaan myds urakka jakaa kahteen eri osuuteen, viemarei-
den sisapuoliseen saneeraukseen ja vesijohtojen uusimiseen. Silloin urakka toteutettai-
siin kahdessa eri vaiheessa, niin ettd esimerkiksi viemarit saneerattaisiin sisdpuolisesti
ensimmaisend. Taman jalkeen eri urakoitsija tulisi toteuttamaan vesijohtojen uusimisen.
Talla tavoin tilaaja voi ehka toteuttaa urakan hieman pienempaan hintaan, mutta toi-
saalta taas remontin aikataulu kasvaa ja kustannustehokkuus korostuu. Kuvassa 10 esi-
tetdan ote putkiremontista, jossa on ennen putkiurakan alkua saneerattu viemarit sisa-

puolisesti.
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Kiinteisto Yleiset tilat
vl * Lammdnjakohuoneen lattia tasoitetaan
= Talovesijohto uusitaan * Padkeskustila muutetaan varastoksi
* Rakennusten vesijohdot uusitaan * Pinnat maalataan (paltsi kanakopitsisaltar?)
* Paavesimittari siirretaan Asunnot
limminjakohuonesseen * Vesijohdot vusitaan
= Huoneistokohtainen veden mittaus « Kaytavan ja kahden makuuhuoneen kattoon
« Achestieristect puretaan putkikotelo, komerot puretaan ja asennetaan
« Wanha Emmityskattila puretaan vudelleen tai uusitaan
* Talojen valiset lampajohdot uusitaan * Kulvauspatterit ja alkuperdiset sekoittajat uusitaan
« Salaojitusta parannetaan = Sisapihalle kasteluposti ja pistorasia

= Pesuhuoneen ja WC-tilan alakatot uusitaan

* Pesuhuoneen kattovalaistus uusitaan

* Sahkbturvallisuutta parannetaan (markatiloihin
vikavirtasuojaus, kiukaille ajastimet)

« Asuntoihin kaksi TV-, puhelin- ja laajakaista-
pistorasiaa

Erikseen sovittaessa

* Markdtilaremontit osakkaan kustannuksjella

« Vedeneristeet markatilaremontin yhteydessa
asuntoyhtion kustannuksella

* Tywppiratkaisuista poikkeavat toveet ja muut
remontit osakkaan kustannuksella, ja jos on
mahdollista alkataulun puitteissa

53hko ja tietolilkenne

= Sahkoliittymakaapel vusitaan

= Sahkbpaakeskus uusitaan ja siirretdan
[ammibnjakohuoneeseen

= Asuntojen ryhmadkeskukset uusiman

= Mousujohdot uusitaan

# Yleisiin tiloihin palovarcitingar jestelma

= Yleisten tilojen valaistus uusitaan

= Liitytaan kaapeliverkkoon

= Vanha satelliittl-TV-jar jestelma puretaan

= Yanha antennijarjestelma puretaan kun
kaapelliittyma toimii

Kuva 10. Esimerkki kevyen putkiremontin urakassa suoritettavista tdista.

2.3.3 Hybridi-putkiremontti

"Hybridi"-sanan mukaisesti tdssa remontissa yhdistetéaéan putkiremontin eri vaihtoehtoja.
Hybridi-putkiremontissa paastaan hyédyntamaan uusia toimintatapoja, muokattuna talo-
yhtion aikaisempaan remonttihistoriaan. Talldin osa kylpyhuoneista uusitaan ja osa
saastetddn, viemarin osuuksia saneerataan sisdpuolisesti ja osa taas uusitaan kokonai-
suudessaan. Talla tavoin esimerkiksi pienemmissé taloyhtidissa, joissa osakkaat ovat
tehneet omia kylpyhuoneremontteja aikaisemmin; paastaan toteuttamaan putkiremontti,

jonka lopputulos miellyttéda kaikkia osakkaita kylpyhuoneen kunnosta riippumatta.

Hybridi putkiremontissa voidaan siis toteuttaa remontti niin, ettd vaikka viereisissa ra-
puissa toteutetaan vesijohtojen ja viemareiden uusiminen eri tavalla. A-rapussa voidaan
putkiremontti toteuttaa perinteisella kaavalla, kun taas B-rapussa voidaan kaikki kylpy-
huoneet saastaa niita purkamatta. Silloin vesijohtonousu taytyy nostaa kylpyhuoneen

ulkopuolelta ja viemari saneerata sisapuolisesti. Vesijohdot tuotaisiin kylpyhuoneen ul-
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kopuolelta kylpyhuoneen alakattoon, josta pintavetona vesipisteille.(9, s. 6-7.) Vesika-
lusteet uusitaan putkiremontissa lahtokohtaisesti aina. On tietenkin poikkeustapauksia,
mutta vesikalusteiden ollessa irtonaisena remontin ajan kaikki tiivisteet kuivuvat ja takai-
sin asennettaessa alkavat pian vuotamaan. (6, s. 33.) Lahtokohtaisesti kun on tiedossa,
ettd urakassa ei uusita kaikkia kylpyhuoneita, on urakkaohjelman siséltoon kiinnitettava
erityista huomiota, jotta urakan laskennasta ei jaa pois mitdan olennaista tai siihen ei

lasketa ylimaaraisia kuluja.

2.2 Urakan yleiskuvaus

Urakkakohteena on Asunto Oy iiinsseessssiesmm | \/15-jdrjestelmien peruskorjaus ja yhteistiloihin teh-
tavat perusparannustyot kuten saunan peruskorjaus. Markétiloja ei peruskorjata taloyhtion urakassa, mut-
ta peruskorjauksia tehdaan runsaasti osakkaiden erillistdina.

Markatiloissa, we-tiloissa ja rakenteissa kulkevat viemarit saneerataan sisapuolisesti itsekantavalla mene-
telmalla. Keittididen viemarinousulinjat uusitaan. Nakyvilla olevat pohjaviemarit uusitaan ja rakenteissa
kulkevat pohjaviemérit saneerataan sisdpuolisesti. Vesijohtoverkosto uusitaan kokonaisuudessaan. Vesijoh-
tonousulinjat sijoitetaan uusille paikoille asuntojen sisille. Tonttiliittymat (kdyttovesi ja sekavesiviemari)
uusitaan. Patteriverkosto perussdadetdan. Patteriverkoston runkolinjojen sulku- ja linjasdatoventtiilit uusi-
taan, patteriventtiilit sdilytetddn nykyisinad. Painovoimaista ilmanvaihtoa tehostetaan uusimalla raitisilma-
venttiilit ja poistoilmaventtiilit sekd nuohoamalla nykyiset hormit. Hormien painovoimaista toimintaa te-
hostetaan uusien tuuliroottoreiden avulla. S8hko-, tele- ja antennijarjestelmat uusitaan uusiin nousupaik-
koihin. Ryhmakeskukset uusitaan ja asennetaan uudet telejakamot. Huoneistojen sahkoistykset, jotka eivat
tayta nykymaarayksia, uusitaan. Porrashuoneiden valaistus uusitaan. Taloyhtion saunaosasto peruskorja-
taan erillishinnalla. Nykyiset ashestipitoiset putkieristeet puretaan asbestikartoitusraportin esittamassa
laajuudessa ja asennetaan uudet eristeet.

Kuva 11. Ote hybridi-putkiremontin urakkaohjelmasta.

Kuten perinteisessa ja kevyessa putkiremontissa, hybridissa voidaan yhta lailla suorittaa
saéhkojen uusimista. Tapauskohtaisesti s&hko6t voidaan uusia perinteisen ja kevyen put-

kiremontin tyylilla toteutettavasta vaihtoehdosta riippuen.

Hybridi-putkiremontti on laht6kohtaisesti hieman halvempi vaihtoehto, mutta mahdolli-
sesti myos yllattavia kuluja tulee enemman, mikali joitakin sisapuolisesti saneerattavaksi
suunniteltuja viemareita ei pystytak&aan suorittamaan suunnitelman mukaisesti. Talloin
esimerkiksi kokonaisen kylpyhuonelinjan kylpyhuoneet joudutaan purkamaan ja teke-
maan perinteisen kaavan mukaisesti. Tallbin urakoitsijalle tulee huomattava maara toita
ja kustannuksia joita ei ollut alkuperaiseen urakkaan laskettu ja jotka loppu peleissa me-
nevat tilaajan kustannukselle. Tallaiset tilanteet vaikuttavat myds huoneiston haitta-aika-
tauluun negatiivisesti, jolloin lisdkustannuksia mahdollisesta tilapaisasunnosta koituu
osakkaalle.(9, s. 6-7.)
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2.4 Linjasaneerauksen aikataulutus

Linjasaneerauksen aikataulu koostuu urakan yleisaikataulusta ja linjakohtaisesta aika-
taulusta. Yleisesti urakoitsija antaa tarjouspyynt6 vaiheessa tilaajalle alustavan yleisai-
kataulun, jossa siis kerrotaan, koska tyot on ajateltu aloittaa ja koska saada paatokseen.
Yleisaikataulun tarkoituksena on siis tuoda tilaajalle ilmi remontin aloituspaivamaara,

kesto ja linjakohtainen tyojarjestys.

2.4.1 Yleisaikataulu

Kuva 12. Esimerkki linjasaneerauksen yleisaikataulusta

Urakan yleisaikataulu koostuu siis porraskohtaisesta aikataulusta ja linja-aikataulusta.
Linja-aikataululla tarkoitetaan kyseisen vesijohto- ja viemarilinjan tybaikataulua. Esimer-
kiksi kuvassa 11, A-rapussa linjan 5 ty6t alkavat 21.7.2014 ja kestavat siitd 12 viikkoa
eteenpain.

Kuvassa 12 on esitetty 1960-luvulla rakennetun kerrostalon linjasaneerauksen yleisai-
kataulu. Tassa kiinteistossa on kaksi rappua, jotka molemmat koostuvat eri vesijohto- ja
viemarilinjasta. Huoneistoja on rapussa aina 20 kappaletta eli yksi linja koostuu 4 huo-

neistosta. Tassa kohteessa linjan [apimenoaika oli 60 paivaa eli 12 viikkoa.

Yleensa perinteisessa putkiremontissa yhden linjan lapimenoaika on keskimaarin 12
viikkoa. Aika riippuu tietenkin siitda, mita kaikkea remontissa on tarkoitus uusia, ja siita,

kuinka iso kohde on kyseessa.

Toteutusaikataulu

[iiES i
Hierarkia Selite Kesto Alkaa Tou Fes [Hel [Eln [Syy [Lok War [Jou [Tam THel lﬂaﬁ: [F

12 b0 oy [ bo [oe o [os Lo [om [oo Jao [o4 [z T [oe [on [ (a7 Jon [on [an Jas [z [a3 Tee Jax Tas [ar Jan (a0 Jeo [o1 Je2 s EEEEL B [olulzha]

Urakka-aika Mepu| 2620140 [ e — — Urakkaaka [ :

2 pohjajohdot 174 pw 2.6.20145 m ; ; |||:|:|I ; I: : : L
3 A-porras 100py| 1472014); i e e o SRR | B AR
4 Linja & B0py| 2172014
5 Linjat 1ja 2 B0py| 482014
5 Linjat 3 ja 4 G0py| 1882014
7 B-pormas ospy| 182014
8 Linja & &0 pv 802014,
[ Linjat @ ja 10 80pu| 15020141
10 Linjat 7 ja 8 B0pu| 2082014, injat T j3 &
1 Kelaritlojen pinnat 51pw 1.12.2014 : I||:|:I| I I I I |I : . . . .
12 ViimeistelytySt Bpe| 922015 P iﬁiiri-ei'geimmliiﬁ
13 vastaanoto fpv| 2732015 H | . N . UJS'?BEIOI?C |I
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2.4.2 Linja-aikataulu

Linja-aikataulu kertoo tarkemmin kyseisen linjan eri tytvaiheista. Linja-aikataulussa on
eriteltynd suurimmat tahdittavat tyévaiheet kyseisen linjan osalta. Linjakohtaisten tdiden
kannalta on tarkeinta, etta tydmiehet paasevat tekemaan tyonsa jarjestyksessa esimer-
kiksi ylhaalta alaspain kerroksittain. Silloin ty6t etenevat jarjestyksessa, eika tydmiesten

tarvitse hyppia kerroksittain tekeméaan valista jaaneita tyovaiheita. (Kuva 13.)

2 Linjat 24 ja 25 (55,56,59,60,63,64) 60pv| 212 2

3 Suojaus ja purkuty@t 10pv 212 : : ] . : : : : :

4 Rappaus 2pv 17.1.2 : : : i i i i

5 Mousureittien avaus 2pv 18.1.2 : E E E E

& VEVI+kaasu nousut Jpv| 20412 : : : : :

7 Koepaine ja Putkieristykset 1pv| 2512 P T

g Roilous ppk jalattial dmmitys 1pv| 2512 ' ' : : : ; : E E E E

9 Viemarihajotukset 2pv| 2812 : : : : T | : : : : :

10 Tukkovalut, lattiavaluval misteut Ipv 30.1.2 : : : L : y ' 1|0 i:] : : : : :

1 Lattialimmitykset 1pv| 122 : : : k'""? it 5 : : :

12 Lattiavalut 2pv| 222 : : : : : TP : o :

13 Hormimuurauks e Ipv 5.2.2 : : : : : 1 13i:| : ﬁ : :

14 Roiloukset 1pv| 822 ' ' ' : : 3 : g : :

15 Roiloputkitukset Vesija Sihkd 2pv 8922 ! ! ! ’Wﬁi] ! 15- %l ! !

15 Roilojen taytit 1pv| 1322 : : : ‘— Poep ] :

17 Vedeneristys ja laatoius Spv| 1422 5 5 5 5 5 3 5 1? 5 5

18 Alakattoty®t, tasotus ja maalaus Tpv| 2322 : : : : : : : : | — :

19 Kalustukset RAK, VEVI, SAH apv| 632 ; ; ; ; ; | ; ; ; 19-

20 Viimeistelytybt 4pv 932 : : : : : | : : : : | 200

21 Sahkin mittauks et ja merkinnit 1pv| 1532 : : : : : i |Vedeneristystarkastukset | il

22 Loppusivous 4pv| 1832 : : : : iomm |
23 tselleluovuts 1pv| 2232 : : : : : | : : : : : : 230
24 KOT 1pv| 2732 ' ' ' ' ' | ' ' ' : : : Vol

Kuva 13. Perinteisen putkiremontin linjakohtainen aikataulu. Linja-aikataulussa tarkeimpind huo-
mioina koepainetarkastus, roilomerkinnat seka vedeneristystarkastus.

2.4.3 Huoneistokohtainen aikataulu

Huoneistokohtainen aikataulu (kuva 14) kertoo kyseisen huoneiston aikataulun. Perin-
teisesti huoneistokohtaisessa aikataulussa ei ole enda esitetty tydvaiheita tarkasti, vaan
on ilmoitettu ainoastaan huoneiston remontin aloituspaivamaara ja remontin valmistumi-
sen paivamaard. Huoneistokohtaisella aikataululla on tarkoitus tuoda osakkaalle ilmi
omat huoneistokohtaiset tarkeat paivat. Remontin alku ja loppu maaraytyy tietenkin suo-
raan linjan aikataulun mukaisesti, mutta on kuitenkin selvempaa tuoda osakkaille tie-

doksi juuri oman huoneiston remonttiaikataulu.



20

Huoneistokohtainen aikataulu

Huoneisto Linja Remontti alkaa | Kayttékunnossa | Katselmus
Al 1,2,3&84 30.1.2017 12.5.2017 1.12.2016
A2 1,2, 384 30.1.2017 12.5.2017 1.12.2016
A3 1,2, 384 30.1.2017 12.5.2017 1.12.2016
Al 12,384 30.1.2017 12.5.2017 1.12.2016
AS 1,2, 384 30.1.2017 12.5.2017 29.11.2016
Ab 1,2, 384 30.1.2017 12.5.2017 29.11.2016
A7 1,2,384 30.1.2017 12.5.2017 29.11.2016
A8 1,2,3&4 30.1.2017 12.5.2017 29.11.2016

Kuva 14. Huoneistokohtainen aikataulu, jossa esitetty remontin alku, loppu ja huoneistokatsel-
muksen ajankohta.

Tassa opinnaytetytssa tarkoituksenani on kehittaa juurikin tuota huoneistokohtaista ai-
kataulua, koska huoneistokohtaisesti linjasaneerauksen aikana yksittdinen huoneisto voi

olla tyhjillaan jopa 80 % remontin ajasta. (9.)

3 Haastattelututkimus

Kaytin opinnaytetytssani laadullista eli kvalitatiivista tutkimus menetelm&a. Valtsin laa-
dullisen tutkimus menetelméan, koska uskon haastateltavien henkildiden tietavan alasta
ja sen tulevaisuudesta paljon. Haastattelin opinnaytety6tani varten kahta linjasanee-
rausalan ammattilaista, joilla molemmilla on vuosien kokemus linjasaneerauksista. En-
simmainen haastateltava Petri Hinkkuri on ollut urakoitsijan edustajana viimeiset 15
vuotta, tana aikana han on toiminut niin tydmaamestarin, tydmaainsinddrina kuin projek-
tipaallikkonakin. Nykyisena tydpaikkanaan han toimii LVIS-Hokka Oy:lla projektipaallik-
koéna. Toisena osapuolena valitsin haastateltavaksi Jesse Luomalan LVI-insind6rin, joka
on toiminut niin linjasaneerauskohteiden suunnittelijana, kuin tilaajan edustajan projek-
tinjohtotehtavissa. Jesse toimii talla hetkella LVI-suunnittelijana Insinddritoimisto Tek-

noPlan Oy:lla.

Haastatteluni tarkoituksena on saada tietoa perinteisen putkiremontin aikataulun suurim-
mista kulmakivista ja asioista, jotka vaikuttavat aikatauluun negatiivisesti tai positiivisesti.

Keskustelimme edella mainittujen henkildiden kanssa seuraavista aiheista.
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. Linjasaneerauksen aikataulun suunnittelu ja suurimmat kulmakivet
. Aikataulun vaikutus urakkahintaan

. Tyo6naikainen aikataulumuutos

. Ty6aikataulun kehittyminen viime 10 vuodessa

. Aikataulun kehitys tulevaisuudessa

. Tyokalu.

Yleisena huomiona haastatteluista minulle jai heiddn molempien vankka mielipide siita,
ettd huoneistokohtaisen haitta-ajan lyhentaminen on tulevaisuutta. Heidan molempien
mielesta ala kehittyy koko ajan ja sita kautta kaikkien osa-alueiden on kehityttava mu-
kana. Tilaaja kuulee nopeammista putkiremonteista, joten suunnittelijoiden taytyy alkaa
tuomaan niita suoraan urakkaohjelmiin. Tata kautta urakoitsijoiden tulee kehittdd uusia
tydtapoja, nopeuttaakseen linja-aikataulua. Linja-aikataulua nopeutettaessa on tuote val-

mistajien kehitettdva materiaaleja ja uusia nopeampia tyotapoja.

Varsinkin Petri Hinkkurin mielenkiinto herasi esittelemaani tydkalua kohtaan, hanen mu-
kaansa téllaista aikataulutyokalua on kaytetty uudisrakentamisen puolella jo iat ja ajat.
Toisaalta myds aikataulun seuraaminen hanen mukaansa on todella ty6lasta ja tdméa

vaatisi melkein yhden miehen paivatyon.
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4  Pilottiprojekti

Sain idean tasta opinnaytetyosta vierailultamme linjasaneeraustydmaalla Vantaalla. Ura-
koitsijalla oli siella kdynnissa ison taloyhtién perinteinen putkiremontti, jossa uusittiin
vesi- ja viemarijarjestelma ja sahkot. Taloyhtié koostui yhteensa neljasta eri kerrosta-
losta, jotka olivat pohjiltaan hyvin samanlaisia, kiinteistot olivat valmistuneet 1960—luvun

lopulla.

4.1 Tybmaavierailu

Urakoitsijalla olivat tydt valmistuneet ensimmaisessa talossa muutama kuukausi ennen
tydmaavierailua, ja nyt urakoitsijat olivat jo pitkalla muissa taloissa. Ensimmaisen talon
kohdalla purkutdiden jalkeen urakoitsijoiden projektinjohto teki aikatauluun huomattavia
muutoksia. Alun perin huoneistokohtainen tydaikataulu oli 12 viikkoa, mutta ensimmais-
ten linjojen valmistuttua urakoitsija paatti kokeilla nopeuttaa ty6tahtia. Urakoitsija otti yk-
sittdiset huoneistot tarkempaan selvitykseen ja alkoi hahmottelemaan tyévaiheiden yh-
teensovitusta huoneistojen sisélla. Kyseinen taloyhtié sopi tallaiseen toteutustapaan

erinomaisesti.

Lopputuloksena ensimmaisen talon osalta urakoitsija oli saanut tarpeeksi lahtétietoja,
jotta urakoitsija pystyi alkamaan kiristdmaan aikataulua yhteen sovittamalla ty6vaiheita.
Ensimmaisessa talossa kaikki linjat valmistuivat normaalin aikataulun mukaisesti, mutta
jalkimmaisten talojen kohdalla huoneistokohtaista haitta-aikaa pystyttiin pienentdmaan

jopa 4 viikolla.

4.2 Huoneistokohtainen tydjarjestys

Tarkoituksenani on lahtea kehittdmaan huoneistokohtaista aikataulua, niin etta yksittai-
set tydvaiheet pilkottaisiin tarkempiin, yksittaista tyomiesta koskeviin tyétehtaviin. Tata
aikataulun toteutusmallia tullaan hyddyntamaan yrityksemme projekteissa, joissa linjojen
eroavaisuudet ovat hyvin pienia, padasiassa siis 1970-luvulla rakennetuissa kerrosta-

loissa.
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Huoneistokohtaisella tydjarjestyksella olisi tarkoitus saada kuvassa 12 esitetyt tydvai-

heet kohdistettua yksittaista kylpyhuonetta kohden. Esimerkiksi jos linjan aikataulussa

puhutaan roilouksista, huoneistokohtaisessa tyojarjestyksessa roiloukset olisivat pilkot-

tuna pienempiin tyosuoritteisiin kuten:

Putki- & sdhkodmies: roilojen merkkaus

Rakennusmies: roilojen teko + jalkien siivous

Putkimies: roilojen putkitus

Sahkdmies: roilojen putkitus

Rakennusmies: roilojen taytot.

Huoneistokohtaisessa tyojarjestyksessa kyseisen linjan huoneistojen tyvaiheet nayttai-

sivat kuvan 15 esittaman taulukon mukaisilta.

Huoneisto AL3 Huoneisto AD9 Huoneisto ADS Huoneisto AD1
Maanantai Maanantai Maanantai Maanantai
7.00 T.00 T.00 7.00
5.00 8.00 g.00 5.00
3.00 3.00 .00 3.00
10,00 Putkitus: S 10,00 10.00 10,00
Putkitus: S0 Puikitus: SU
.00 Ruckatunti .00 Ruokatunti .00 Ruckatunti .00 Ruokatunti
Puikitus: SU Putkitus: 5L
12.00 12.00 12.00 Prutkitus: SU 12.00 Putkitus: S
Putkitus: SL
13.00 13.00 13.00 13.00
14.00 14.00 14.00 14.00

Kuva 15. Yksinkertaistettuna huoneistokohtaisella tydjarjestyksella yhden linjan roiloukset voisi-

vat nayttaa talta.

Jokaiselle linjan huoneistolle siis laadittaisiin edell& mainitulla tavalla huoneistokohtainen

tyojarjestys. Tyojarjestykset ja tydajat oli sovittava tarkasti yhdessa tyonjohdon ja nok-

kamiesten kanssa, jolloin ei tulisi mahdollisia viivastyksia tai muita ongelmatilanteita.
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Huoneistokohtaista ty6jarjestysta ei suinkaan pystyttaisi toteuttamaan heti ensimmaisen
linjan kohdalla, koska purkutbiden yhteydessa selvidvat vasta mahdolliset kysymysmer-
kit. Kun ensimmaisten linjojen purkutoéistd ja muista mahdollisista yllatyksista on selvitty,

olisi mahdollista alkaa kasaamaan urakkaan sopivaa huoneistokohtaista ty6jarjestysta.

4.3 Mahdolliset ongelmat

Nain tarkkaa aikataulua suunnitellessa tulee tietenkin eteen monia ongelmia. Ensinnakin
kuinka monelle linjalle kerrallaan on tarkemman aikataulun tekeminen mahdollista? Jos-
sain vaiheessa tulee varmasti tilanteita, jossa yksittaisen tyémiehen taytyisi olla kah-
dessa paikassa samaan aikaan. Siksi taytyykin huoneistokohtaisen tyojarjestyksen
suunnittelussa ottaa huomioon, kuinka tiukkaan tyojarjestykseen kyseinen tyoporukka

pystyy sitoutumaan.

Mahdolliset sairastumiset tai viivastykset vaikuttavat huomattavasti suunniteltuun tyojar-
jestykseen. Suunnittelussa taytyy ottaa talléin huomioon niin sanotut "tyhjat tunnit”, jol-
loin pystytddn hieman pelaamaan mahdollista viivastynytta. Tai vaihtoehtoisesti pidem-
man sairastumisen myota, jolloin jokin tietty tydvaihe jad tekematta, aikataulun on jous-
tettava. Pelivaraa on jatettava niin tydvaiheiden valille, kuin tdiden loppuunkin. Aikatau-

lua ei voi suunnitella liian tiukaksi.

Nain tarkassa aikataulutuksessa isoksi asiaksi koituu myds aikataulun jatkuva seuraa-
minen ja paivittdminen. Lahtdkohtaisesti tehdyssa tyojarjestyksessa pysyttaessa aika-
taulua ei valttamatta tarvitse paivittaa, mutta ongelmia ilmenee aina. Esimerkiksi kahden
paivan sdhkdmiehen sairasloman sattuessa, viivastyvat kaikki sdhkdmiehelle merkityt
tyot, mikali korvaajaa ei saada. Talloin aikataulua on siirrettava kaikkien tdiden osalta
eteenpain. Tietenkdan tarkempi tyojarjestys ei kesta monia tallaisia tilanteita, mutta lah-
tokohtaisesti vilkonkin etuajassa valmistuva linja tuo suuren edun urakoitsijalle seuraa-

viin linjoihin tai mahdollisiin puutekorjauksiin.

5 Huoneistokohtaisen haitta-ajan lyhentaminen

Linjasaneerauksesta suurin haitta kohdistuu huoneistossa asuvalle ihmiselle. Lahtékoh-

taisesti perinteisessa putkiremontissa yksittaisen huoneiston haitta-aika on 12 viikkoa.
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Tata aikaa ennen on huoneistossa asuvan henkildn muutettava remontin ajaksi pois
omasta kodistaan. Lahtokohtaisesti hénelle ei koidu kuluja remontissa olevan asunnon
osalta ollenkaan, mutta remontin ajaksi on hankittava tilapaisasunto, joka tuo kustannuk-
sia asukkaalle. Ensinnékin pd&kaupunki seudulla tilapdisasunnon hankinta jo tuottaa on-

gelmia.

Ajatuksena on siis lyhentd& huoneistokohtaista haitta-aikaa. Haitta-ajan lyhennykseen
on monia vaihtoehtoja, mutta tdssa opinnaytetydssa keskityn linjasaneerauksen tydvai-
heiden yhteensovitukseen. Lahttkohtaisesti tydvaiheiden yhteensovittaminen ja niiden
ennakointi sopii 1960-70-luvulla rakennettuihin kerrostaloihin, jotka ovat niin sanottuja

elementtitaloja.

5.1.1 Yhteisty6

Lahtdkohtaisesti aina kun lahdetaan parantamaan ty6tapoja, on l6ydettava sopivat yh-
teistyokumppanit, ja yhteistyd on oltava tarvittavalla tasolla. Varmasti kaikilla linjasanee-
rauksia tekevilla yrityksilla on niitéd vakikumppaneita, joiden kanssa yritykset tekevat pal-
jon yhteistyota. Silti yksinkertaisesti yhteistyd lahtee suoraan yksittaisistda asentajista
eteenpain: jos alemmilla tasoilla ei yhteisty6 toimi, ei voi ty6t ylempanakaéan toimia. Siksi
onkin hyvin tarkedd saada sitoutettua yksittdisestda asentajasta lahtien he tekemééan
omaa tyotaan niin, ettd he ajattelevat muutakin kuin omaa napaansa. Tassa vaiheessa
korostuu tyénjohdon tarkeys, tydnjohtajan on oltava koko ajan perilla tyémaalla tapahtu-
vista tyovaiheista. Tydnjohtajan tulisi ainakin aluksi jokaisen tydvaiheen paatteeksi tar-
kastaa tyd, ennen kuin seuraavaa tyovaihetta aloitetaan tekem&én. Kun sovitut asiat ovat

kunnossa, voidaan sopia tietty toteutustapa, jolla voidaan jatkaa tyGvaiheita eteenpdin.

5.1.2 Tyob6vaiheiden yhteensovitus

Luvussa 2.4.2 esitetyssé kuvassa 12 on esitetty linjakohtaiset tydvaiheet. Nama tyévai-
heet tullaan siis tekemaan jokaisessa huoneistossa, heti kun tyomies ehtii edellisesta
huoneistosta eteenpain. Vaihdetaan ajattelutapaa niin, ettd emme puhu enaa linjakoh-
taisesta aikataulusta eika linjakohtaisista toistd, vaan siirramme ajattelun ainoastaan yk-
sittdisen huoneiston kohdalle. Esimerkiksi jos viiden huoneiston suojaus ja purkutéihin

menee linjassa yhteensé 10 ty6péaivad, menee yksittaisen huoneiston kohdalla silloin 2
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paivaa. Naiden kahden tyopaivan jalkeen siis huoneistossa on suojaus- ja purkutyot

tehty ja voidaan aloittaa seuraava tyovaihe.

Kuva 16. Perinteisessa putkiremontissa huoneistokohtaiseen aikatauluun ei ole keskitytty.

"Wutyol

N

2 péivaa

Kylpyhuone tyhjill&an

Mita kylpyhuoneessa
tehdaan loppuaika ennen
seuraavaa tydvaihetta?

Talla tavoin purkumiesten perassa tuleva rappari paasee aloittamaan tyénsa kyseisessa

kylpyhuoneessa siis jo yli vilkkon aiempaa sovittua aikaisemmin. On tietenkin tyOvaiheita

joita ei pystyta aloittamaan, ennen kuin esimerkiksi kaikki nousureitit ovat avattuna. Tal-

I6in taas naihin yksittaisiin tydvaiheisiin tulisi keskittyd enemman ja panostaa taman yk-

sittdisen tydvaiheen nopeuttamiseen esimerkiksi lisddmalla tydvoimaa hetkellisesti.

Remaontin
edlistyminan

Kuva 17. Perinteisen ajattelutavan rinnalle rakennettava, huoneistokohtainen ajattelutapa

Huoneistokohtainen
toteutus

Perintainen linjakohiainen
toteutus
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Vaikka tyOaikataulua ollaan kiristamassa, se ei tarkoita, etta tyota taytyisi tehda kiireella.
Nimenomaan tydvaiheiden yhteensovittamisella |ahdetdan siita, ettd sama tydméaéara voi-
daan toteuttaa fiksummin, jotta mahdolliset tyhjat valit huoneiston remontissa jaisivat mi-

nimiin.

Tyb6vaiheiden yhteen sovittaminen vaatii todenné&koisesti urakoitsijan projektinjohdolta ja
tyonjohdolta lisda ty6té ja organisointikykya, mutta ensimmaisten linjojen jalkeen jos ja
kun tyot alkavat rullaamaan on heidankin helpompi toimia. Kuitenkin tyota tehdaan yk-

sittaisille osakkaille, jolloin heidén tyytyvaisyys tuo urakoitsijalle onnistumisen.
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6 Pohdinta

Perinteisen putkiremontin linja-aikataulu on jo vuosia pysynyt samana n. 12 viikkona.
Nykypaivana on kuitenkin tultu jo siihen, ettd huoneistokohtaista aikataulua on saatava
pienemmaksi. Monet yritykset ovat alkaneet kehittdmaan erilaisia vaihtoehtoja pienen-
taékseen huoneistokohtaista haitta-aikaa. Kuten viime vuoden lopulla jo valmistui "put-
kiremontti kahdessa viikossa”. Kyseisessa putkiremontissa himenomaan valmisteltiin
toita pitkdan ennen huoneistoihin menoa. Kun ty6 alkoivat huoneistoissa, olivat kaikki
valmistavat tyot tehtyja, jolloin huoneistoissa paastiin tekeméaan vain se oleellinen. Uu-
demmissa 1970-luvun kiinteistbissa taméa todennakoisesti tulee olemaan tulevaisuutta,
mutta vanhoissa 1900-luvun alun kiinteistéissa joudutaan viela toistaiseksi tyytymaan

vanhaan ja hitaampaan toimintatapaan.
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Haastattelut: 22.3.2017
A) Petri Hinkkuri, Projektipdallikko, LVIS- Hokka Oy
B) Jesse Luomala, LVI-suunnittelija, Insindéritoimisto TeknoPlan Oy
. Linjasaneerauksen aikataulun suunnittelu ja suurimmat kulmakivet

(a) "Paéaaikataulu laaditaan urakkatarjouksen yhteydessa, se on hyvin
paapiirteinen, mutta siind selvidd ns. aloitus ja lopetus ajankohdat.
Linja-aikataulut pitaisi suunnitella jo tarjouksen laatimisen yhteydessa,
ettei aikataulusta tule liian tiukka. Toisin sanoen tarjous vaiheessa
yleensa annetaan tilaajalle epérealistinen padaikataulu, koska se

yleensa vaikuttaa suuresti sen hankkeen saamiseen. ”

(b) "Painostus aikatauluun ja sen minimoimiseen tulee usein tilaajan puo-
lelta. Hyvin usein urakkaneuvotteluissa osakkaat haluavat valita no-
peimman lapivienti aikataulun esittdneen urakoitsijan, vaikka tarjouk-
set olisivat muuten tasavakiset. Tama varmasti hieman vaaristaa aika-
tauluja, kun aikataulu suunnitellaan optimin mukaan, etta urakoitsija

valittaisiin.”
. Aikataulun vaikutus urakka hintaan

(a) "Kiinteat kulut kasvavat tai vahentyvat urakan aikataulun mukaisesti.
Tyo6suoritus on kuitenkin suurin osa hinnasta, aikataululla ei saa olla
liian suurta vaikutusta hintaan. Mikali linjan lapimenoaikaa halutaan ki-

ristdd merkittavasti, se nostaa myds merkittavasti urakan hintaa.”

(b) "Mikali suunnitelmissa tai urakka-asiakirjoissa vaaditaan tai toivotaan
tiettyd aikataulua voi se vaikuttaa myos urakan lopulliseen hintaan.
Yleensa on parempi antaa urakoitsijan esittdd oma ajatus aikataulusta,

jolloin saadaan myds paremmin tarjouksia.”
. Tybnaikainen aikataulu muutos

(a) "Paivatason viivastyksissa pitdd pystyd korjaamaan resursseja lisda-
malla. Pidemmissa viivastyksissa taytyy laatia muutosaikataulu ja vaa-

tia syysta johtuen lisdaikaa tilaajalta. Koko projektin kannalta parasta
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olisi korjata linja-aikataulua resursseja liséamalla. Kaikkien eduksi
olisi, ettei koko projektin aikataulu muutu. Tygjarjestyksia muuttamalla
pystyy myds aikataulua kirimaan, mikali jonkun alan tyot ovat kiireelli-

simpid.”

(b) "Korjausrakentamisessa varsinkin vanhempia rakennuksia tehtaessa
tulee vastaan yllatyksid, joihin on mahdotonta varautua etukateen.
Nama yllatykset (suuruudesta ja maarasta rijppuen) venyttavat usein
urakoiden alkuperdaista aikataulua. Tybaikaiseen aikatauluun vaikuttaa
myds koko projektirynmd valmius tehda paatoksia, joskus jo pelkas-
taan tilaajaan oma paattaméattomyys venyttaa aikataulua. Yleensa hel-
pointa kaikkien kannalta olisi, etta aikataulun venymiset ja lisdajan

tarve tuodaan heti kaikkien tietoon”

Kuinka tybaikataulu on kehittynyt viimeisessa 10 vuodessa

(a) "Aikataulut on kiristynyt entisestaan, sita kautta tyon tekeminen kehit-
tyy, materiaalit kehittyvat kokoajan. Alan tiukka kilpailu ajaa siihen, etta
tyot taytyy tehda nopeammin, joka taas ajaa tytn ja materiaalien ke-

hittamiseen. ”

(b) "Olen ollut alalla vasta hieman vajaa 10 vuotta ja aina on puhuttu ura-
koiden viivastymisestd. Minusta vasta muutaman viime vuoden ai-
kana, kilpailun kasvaessa, on pyritty huomattavasti tehostamaan tyo-
jarjestysta ja tehokkuutta tydmaalla. Kehitystéd on minusta tapahtunut
eniten siing, ettd ajatellaan uudella tavalla ja otetaan mallia muista

maista.”
Aikataulun kehitys tulevaisuudessa

(a) "Elementtitalojen putkiremontit tulevat olemaan tulevaisuutta, "pikare-
montit” tulee yleistymaan. Valmistelut tehddan jossain halleissa val-

miiksi elementeiksi, ja ainoastaan valmiin elementtikokonaisuuden
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asennus tapahtuu kohteessa. Yleisesti ottaen alaa pystyisi kehitta-

maan huomattavasti, jos vain ehtisi pyséhtya miettimaan. ”

(b) "Uskon, ettd linjasaneeraus urakoiden lapivienti ajat tulevat lyhenty-
maan tulevina vuosina, kun suuria l&hiditd aletaan remontoimaan.
Vield harvoissa kohteissa kaytetddn esimerkiksi valmiita tehdasval-
misteisia elementteja, koska toistaiseksi suurin osa saneerauksista to-
teutetaan edelleen vanhaan "perinteiseen tapaan”. Kun kokemus teh-
dasvalmisteiden elementtien hyodyntadmisesta kasvaa, nopeutuvat
varmasti putkiremonttien aikataulutkin. Kehitysta pitaa tapahtua myos
suunnittelu ja valvonta puolellakin, eika aina turvauduta vanhoihin me-

netelmiin.”

Tyokalu

(a) "Uudispuolella taman tyylista aikatauluamallia on kaytetty jo iat ja ajat,
mutta linjasaneerauksissa sen toteuttaminen ei ole niin helppoa kun
on niin paljon muuttujia. Aikataulu on todella tarkea tytkalu, mutta sen
seuraaminen vaatii huomattavan paljon ty6ta. 1970 — luvun elementti
kerrostaloissa tdamén tyylinen huoneistoaikataulu on toteutettavissa,
mutta sen toteuttaminen vaatii huomattavan maarén resursseja ja
suunnitteluun kaytettavaa aikaa. 1900 — luvun alkupuolen kerrostaloi-
hin huoneistokohtaisen aikataulun luominen on oikeastaan turhaa, kun

huoneistokohtaisia muuttujia on niin paljon. ”

(b) "Uudemmissa elementti kerrostaloissa taman tyylisesté aikataulumal-
lista on varmasti hyotya ja osakkaat ottavat varmasti kyseisen aika-
taulumallin positiivisesti vastaan ja ovat varmasti maksamaan tasta

lisaa.”



