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Opinnaytetyoni tavoitteena oli tehd& kuntoarvio ja PTS-ehdotus Senaatti-
kiinteistdjen omistamaan RVS-rakennukseen. Kiinteisto sijaitsee Rovaniemell&.
ja on rakennettu vuonna 1970. Kiinteistoon on tehty aiemmin korjauksia ja kun-
toarvioita. Viimeisen kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen laatimisesta on jo aikaa,
joten kiinteist6a hallinnoiva Puolustushallinnon rakennuslaitos paatti paivittaa
korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteiden tarpeellisuuden vuosikorjausohjelmaa
varten. Kiinteistd on jokapéaivaisessa kaytossa.

Kiinteistolle tehtiin kunnon arviointi ja tdman tueksi tehtiin kuntotutkimuksia.
Kuntoarviota varten tehdyt aistinvaraiset havainnoinnit suoritettiin kiinteistotar-
kastuksissa. Kiinteistotarkastus suunniteltin ennalta kayttaen apuna kayttaja-
kyselyiden tuloksia, haastatteluita sekd muita lahtotietoja. Kuntotutkimuksiin
kuului paine-eromittauksia, pintakosteusmittauksia ja lampokamerakuvauksia,
ja ne suoritettiin ennen kiinteistotarkastusta.

Kuntoarviota varten tehtyjen havaintojen ja kuntotutkimusten pohjalta todettiin,
ettd kiinteiston runko ja rakenteet olivat hyvakuntoiset. Ulkoalueita ja vesikattoa
ei paasty vuodenajasta johtuen tarkastelemaan, mutta tilaajalle suositeltiin tar-
kastamaan ne omana tyona kevddmmalla. Vanhat ovet ja ikkunat olivat uusimi-
sen tarpeessa. Muutamista markatiloista 16ytyi kosteuksia ja ne olivat peruskor-
jauksen tarpeessa. Ulkoseinien ja alapohjarakenteen osalta suositeltiin lisatut-
kimuksia, silla niiden kuntoa ei paasty toteamaan riittdvan hyvin rakennetta rik-
komattomin menetelmin. Kellarin maanpaineseinan osalta vaurioiden aiheuttajat
oli poistettu, mutta seindrakenteen sisélle jaaneet vaurioituneet rakenteet tulee
viela poistaa. LVI-jarjestelmat olivat kayttdikansa lopussa ja olivat peruskorjauk-
sen tarpeessa. Sahkojarjestelmat olivat tyydyttavassa kunnossa. Kuntoarvion
havaintojen pohjalta laadittin kunnossapitoehdotus korjaus- ja kunnossapito-
toimenpiteista ja luovutettiin se Puolustushallinnon rakennuslaitoksen Sodanky-
l&n toimipisteen Rovaniemen yksikdn teknisen puolen asiantuntijoille.

Avainsanat kuntoarvio, PTS-ehdotus, kuntotutkimus, kuntoluokitte-
lu, kiinteistotarkastus
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The objective of this study was to create a condition evaluation and a sugges-
tive maintenance plan for the RVS building. The building was built in 1970 and
is owned by Senate Properties. The study was commissioned by the Construc-
tion Establishment of Defence Administration and it was part of their yearly re-
pair programme. The property was maintained by the Construction Establish-
ment of Defence Administration. This paper aimed to define the necessary re-
pair and maintenance operation to uphold the value of the property.

The condition of the building was determined in the sensory inspection of the
property. An on-site inspection was planned by the survey of the users, the in-
terviews of the personnel of the Construction Establishment of Defence Admin-
istration and the documents of the property. The condition survey was done to
support the on-site inspection. The condition survey was measured with a pres-
sure gauge, a hygrometer and a thermographic camera. A measurements and
shootings were made before the on-site inspection.

Based on the measurements and the on-site inspection, the frame and struc-
tures of the property were in a good condition. Because of the winter and snow,
the outdoor area and the rooftop left over from the on-site inspection. The doors
and the windows needed renewing. There was moisture in the floor structures
of the washrooms. They needed urgent repairing. Further research is required
to establish the condition of the outside wall and the base floor. The compo-
nents in the wall of the basement floor which were damaged needed removing.
The HPAC system was at the end of its life cycle and needed renovation. The
electric systems were in a satisfactory condition. The suggestive maintenance
for the repair and maintenance operation were built based on the results of the
condition evaluation. The results of the condition evaluation and a suggestive
maintenance were provided to the personnel of the Construction Establishment
of Defence Administration.

Key words condition evaluation, maintenance plan, condition sur-
vey, condition category, on-site inspection
Special remarks The thesis includes drawings.
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KAYTETYT MERKIT JA LYHENTEET

RVS-rakennus

PTS-ehdotus

Kuntoluokittelu

Tekninen kayttdika

Rakennusosa

Kiinteistotarkastus

ruokala/voimistelusali/sotilaskoti -rakennus

pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelmaehdotus on
ulkopuolisen asiantuntijan tekema arvio kiinteiston tu-
levista kunnossapito- ja korjaustarpeista, korjausten Kii-
reellisyydesta seka mahdollisten korjausten kustan-
nuksista. Pitkan téhtdimen kunnossapitosuunnitelma-
ehdotus tehdaan yleensa kymmenelle vuodelle. (RT
18-11131 2013, 3.)

Kiinteiston tai kiinteiston osalle annettava numero arvo
1-5 korjaustarpeiden ja niiden kiireellisyyden vertailuksi
(RT 18-11061 2012, 1).

rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen arvi-
oitu ik&, joka niiden tulisi oikein kaytettyna ja huollettu-
na kestaa. Kayttéian taytyttyd on suotavaa korvata ra-
kenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite uudella. (RT
18-10922 2008, 2.)

rakennuksen laajempi osakokonaisuus, esimerkiksi
vesikatto (Myyrylainen 2008, 82).

kuntoarviota varten tehtava toimenpide, jossa tarkastel-
laan ja havainnoidaan kiinteiston kunto. Kiinteistotar-
kastus suunnitellaan ja sovitaan etukateen. Tilaajan
edustaja on mukana tarkastuksessa. (Myyryldinen
2008, 97.)



1 JOHDANTO

Rakennuksissa on kiinni paljon omaisuutta. Jotta rakennuksissa kiinni oleva
omaisuus ja rakennuksien kaytettavyys sailyisi kayttokuntoisena mahdollisim-
man pitkaan, tulee rakennuksien omistajien kiinnittdd huomiota oikeanlaiseen
kunnossapitoon ja korjaustoimintaan. Kunnossapidon ja korjaustoiminnan vir-
heet johtuvat usein miten laiminlybnneista ja suunnittelun puutteellisuudesta.
Nyky-yhteiskunnan ongelmana on korjaustoimenpiteiden viivastyminen ja saas-
taminen vaarissa asioissa, mika aiheuttaa rakennuksien kayttéian lyhentymisen.
(Myyrylainen 2008, 13.)

Opinnaytetyon aiheena on kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen laatiminen RVS-
rakennukseen puolustushallinnon rakennuslaitokselle. Kuntoarvio toimii kiinteis-
tonhoidossa tyokaluna, jolla pystytaan maarittamaan Kkiinteiston nykykunto ja
mahdolliset tulevat kunnossapito- ja korjaustoimenpiteet. Kuntoarvion havainto-
jen pohjalta laadittava PTS-ehdotus toimii apuvalineena, jolla pystytaan ajoitta-
maan ja suunnittelemaan oikein kunnossapito- ja korjaustoimenpiteet. Koko
opinnaytetyon paatavoitteena on PTS-ehdotuksen kayttdminen apuna puolus-
tushallinnon rakennuslaitoksen RVS-rakennuksen vuosikorjausohjelman paivit-

tamiseen.

Tybssa paédsee tutkimaan 47 vuotta vanhan rakennuksen rakennusmenetelmia
sekd vuonna 1970 vallinneita rakennustapoja, rakennusmaarayksia ja -
saadoksia. Tyossa tulee perehtya rakennuksen korjausmenetelmiin, korjaushis-
toriaan, mahdollisiin riskirakenteisiin sek& havainnoida rakenteiden, rakennus-
osien ja jarjestelmien kuntoa nykyhetkelld. Kuntoarvio ja PTS-ehdotus suorite-
taan koko kiinteistélle niiltd osin kuin se on mahdollista turvallisen likkumisen
rajoissa. Kuntoarviossa ja PTS-ehdotuksessa havainnoidaan rakennus-, LVIA-
ja sadhkodtekniikan osa-alueita. Pa&painona on kuitenkin rakennustekniikka joh-
tuen kuntoarvion suorittajan opinnoista. Opinnaytetyon tekija on ollut kahtena
keséna tbissa rakennuslaitoksella, joten idea opinnaytety6hon tuli rakennuslai-

toksen henkildkunnan kautta.



2 KUNTOARVIO JA PTS-EHDOTUS

2.1 Kuntoarvio

Kuntoarviolla tarkoitetaan kiinteiston eri osien kunnon tarkastamista aistinvarai-
sin tutkimusmenetelmin, kevyita mittavalineita apuna kayttaen seka se tapahtuu
rakennetta rikkomattomin menetelmin. Koko rakennuksen kuntoarvion tekemi-
seen osallistuu rakennus-, LVIA- ja sahkotekniikan asiantuntijat, jotka pystyvat
kattavasti arvioimaan oman osa-alueensa. Kuntoarvio voidaan tehda kaikille
kiinteiston osa-alueille tai ainoastaan rakennusosalle, rakenteelle, jarjestelmalle
tai laitteelle. (RT 18-11086 2012, 2.)

Suurin hyoty kuntoarviosta on kiinteiston omistajalle ja yllapitavalle taholle, kun
se suoritetaan koko kiinteistolle ja tarkastuksen suorittavat rakennus-, LVIA- ja
sahkotekniikan asiantuntijat. Kyseisessa kuntoarviossa kuntoarvion tekija on
rakennus- ja yhdyskuntatekniikan opiskelija, joten kuntoarvion paapaino keskit-
tyy rakennustekniikkaan, mutta tilaajan pyynnosté ja kannattavuuden takia kun-
toarviossa otetaan huomioon myds LVIA- ja sahkotekniikka. LVIA- ja sdhkotek-
niikan osalta kuntoarvion tekija haastatteli kattavasti Puolustushallinnon raken-
nuslaitoksen LVIA- ja sahkotekniikan asiantuntijoita ja tata kautta pyrittiin sa-
maan nakokulmia myds naihin kuntoarvion tekijalle vieraampiin tekniikan aloi-
hin.

Kuntoarviota tulee paivittda ja yllapitaa saannollisesti, normaalisti noin viiden
vuoden valein, jotta siita on todellista hydtya korjaustoiminnassa ja sen suunnit-
telussa. Kuntoarvioijan tulee pyrkia Ioytamaan myds korjaustarpeet, joita ei
huomata muuten kuin mittareilla, seka hanen tulee pystya ennakoimaan tulevat
korjaustarpeet. (Myyryldinen 2008, 94.) Kuntoarviossa asiat tulee kasitella tar-
keysjarjestyksessa siten, etté ensin otetaan huomioon turvallisuuteen ja terveel-
lisyyteen vaikuttavat seikat, sitten korjauskustannuksiltaan merkittdvimmat koh-
teet seka viimeisena vauriot, joiden laajetessa ne aiheuttavat suuria vahinkoja
ja kustannuksia (RT 18-11131 2012, 10). Kuntoarvio on ytimekasta asiatekstia,
josta tulee kayda ilmi asianmukaisesti dokumentoidut havainnot. Kuntoarvioija
ehdottaa erillisia kuntotutkimuksien tilaamista, jos rakennuksen vaurio eivat sel-

vid kuntoarviossa. (Myyrylainen 2008, 96.)



Kiinteiston havainnointi eli kiinteistétarkastus tapahtuu aistienvaraisten havain-
tojen ja rakennetta rikkomattomin menetelmin. Erilliset mittaukset ja kokeet tar-
kastuksen aikana tulee suorittaa varovaisesti aiheuttamatta lisavaurioita. (RT
18-11131 2013, 8.) Kuntoarvioon kirjataan myos tilaajan tietojen perusteella,
onko kiinteistdéssa suoritettu valttamattomimmat viranomaistarkastukset ajallaan
(18-11086 2012, 7).

Energiatalouden tarkastelu on kuntoarvioraportin osa, jossa selvitetaan arvioin-
nin kohteena olevan kiinteiston lAmmaon-, sahkon- ja vedenkulutukset ja verra-
taan niita tilastollisiin vertailuarvoihin tai edellisvuosien toteutuneisiin kulutuksiin.
Kulutusten ylittdessa vertailutason tai edellisvuosien kulutuksen, kuntoarvioijan
tehtava on loytaa télle syy ja mahdolliset korjaustoimenpiteet seka esittaa asia
kuntoarvioraportissa. (RT18-11086. 2.)

Haitta-aineet ja kosteusvauriot

Haitta-aineeksi luokiteltavaksi asbestiksi kutsutaan eréita silikaattimineraaleja.
Asbesti on vaarallista vain, jos se on polyna ja sitd hengitetdan. Sen vaarat ovat
olleet tiedossa 1970-luvulta. Asbestia on kaytetty rakentamisessa vuosina
1910-1990. Tuotanto ja maahantuonti on kielletty vuonna 1993 ja kaytté vuonna
1994. Asbestipurkutydt on aina tehtavana erillisend asbestitybné ja niita saa
suorittaa vain erikoisliikkeet viranomaisluvalla. (RT 18-11131. 25.)

Haitta-aineiksi luokiteltavia PCB-yhdisteitd ja lyijya on kaytetty julkisivujen sau-
mausmassoissa. PCB-yhdisteet ovat pysyvyytensa ja kertyvyytensa takia pa-
himpia haitta-aineita. Kayton lopettamisesta ei ole tarkkaa tietoa. Lyijya on kay-
tetty myds saumausmassojen kovetteissa noin 1980-luvulle asti. Julkisivu re-
monttien yhteydessa tulee selvittdd PCB-yhdisteiden ja lyijyn pitoisuudet. (RT
18-11131. 25))

Rakenteiden kosteusvauriot syntyvat, kun kosteutta on rakenteissa liian paljon
ja liian kauan aikaa. Ajan saatossa alkaa tapahtua mikrobiologista vaurioitumis-
ta kuten homesienien, bakteerien ja lahottajasienien kasvamista ja kemiallisia
vaurioita kuten raudoitteen ruostuminen, mattolimojen ja tasoitteiden kemialli-

nen hajoaminen. (RT 18-11131 2012, 28.) Aistienvaraisesti kosteusvaurioita
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pyritddn havaitsemaan valumavesien ja sadevesien liikkeiden, seka huoneilman
laadun ja poikkeuksellisten hajujen avulla (RT 18-11131 2012, 26).

2.2 Kuntotutkimukset

Kuntoarvion luotettavuutta voidaan parantaa littamalla kuntoarvioon kuntotut-
kimus tai muu tarkempi selvitys (RT 18-11086 2012, 4). Kuntotutkimus on kun-
toarviota tarkempi ja yksityiskohtaisempi tutkimus rakennusosasta tai jarjestel-
masta. Kuntotutkimuksessa erikoisasiantuntija kartoittaa tarkasti vauriot, niiden
laajuudet, syyt ja seuraamukset sekd ehdottaa mahdollisia korjauskeinoja. Esi-
merkkina kuntotutkimuksesta on sisdilmaston kuntotutkimus ja lampdkamera-
kuvaus. (RT 18-11131 2013, 2.)

2.2.1 Paine-eromittari

Paine-eromittarina kaytettiin Lapin ammattikorkeakoulun rakennustekniikan la-

boratoriosta lainattua SwemaMan 60, jonka valmistaja oli Pietiko Oy (Kuvio 1).

Mittari mittaa paine-eroa Pa (Pascal = N/m?) ja virtausnopeutta m/s. Laitteen
paineen mittausalue on -300 Pascalista 5000 Pascaliin ja tarkkuus on lampdétilo-
jen ollessa 20-25 °C astetta +/- 0,4 Pascalia tai +/- 1 % lukemasta. (Pietiko Oy.
2)

Kuvio 1. Paine-eromittari

2.2.2 Pintakosteusmittari

Pintakosteusmittarina kaytettiin Puolustushallinnon rakennuslaitoksen omaa
pintakosteudenilmaisinta Protimeter Aquant 3, jonka valmistaja oli Corroventa
Finland Oy Ab (Kuvio 2).
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Kuvio 2. Kosteudenilmaisin Protimeter Aquant 3

Mittari ilmaisee kosteuden rakenteissa 5-50 millimetrin syvyyksilla riippuen ai-
neyhdistelmisté ja kosteusasteesta. Se ilmaisee kohonneet kosteusarvot myds
kaakeleitten, tapettien ja mattojen alla. Laitteen kapasitiivinen mittaustekniikka
perustuu veden ja kiinteiden aineiden dielektrisen vakion selvdén erotukseen
kayttamalla korkeataajuisia radioaaltoja kosteustason maarittdmiseen materiaa-
leissa. Téallaisia materiaaleja ovat esimerkiksi puu, kipsi, lastulevy, tiili, pinta-
laasti ja betoni. Mitattavan kappaleen tulee olla riittavan suuri ja kiinted. Se ei
saa olla lilan karhea, koska karhea pinta antaa huonon kosketuksen laitteelle ja

nain ollen antaa lilan alhaisia nayttdja. (Corroventa Finland Oy Ab,1.)

Laite ilmaisee kosteustason mitattavan aineen kosteussisallon mukaan. Aineen
tiheys eli densiteetti vaikuttaa ilmaistuun arvoon, joten tulos on suhteellinen.
Mittalaitteessa on kolme likiarvoarvoasteikkoa (Taulukko 1). L-asteikko (low) on
aineille, jotka ovat tiheydeltaan maksimissaan 600 kg/m®, esimerkiksi puu. M-
asteikko (medium) patee aineille, joiden tiheys on maksimissaan noin 2000
kg/m?® esimerkiksi kevytbetoni ja pintalaasti. H-asteikko (high) on aineille, joiden
tiheys on yli 2000 kg/m?® esimerkiksi betoni. Asteikkoja verrataan laitteessa ole-

viin valodiodeihin, jotka on numeroitu 1-15. (Corroventa Finland Oy Ab, 2.)
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Taulukko 1. Kosteuden ilmaisin Protimeter aquant 3 ohjearvot. (Corroventa Fin-
land Oy Ab, 3)

Syttynyt valodiodi

L-asteikko Kuiva: normaalit olosuhteet 2-5
Kosteahko: hieman yli normaalin 5-8
Kohonnut kosteus: vaaravyohykkeessa 8-15

M-asteikko | Kuiva: normaalit olosuhteet 3-6
Kosteahko: hieman yli normaalin 6-9
Kohonnut kosteus: vaaravyohykkeessa 9-15

H-asteikko | Kuiva: normaalit olosuhteet 4-7
Kosteahko: hieman yli normaalin 7-10
Kohonnut kosteus: vaaravyOhykkeessa 10-15

2.2.3 Lampodkamera

Lampdkamera kuvaa lamposateilya -20...+650 asteen alueelta 320 x 240 kuva-
pisteen tarkkuudella (Taulukko 2). Lamptkamerassa on sisaanrakennettu digi-
taalikamera 1280 x 1024 kuvapisteen tarkkuudella. Kamerassa on muistikortti-
paikka, johon kuvien tallennus onnistuu. Laitteessa on myds monia erilaisia toi-
mintoja raportointia, kuvien jalkikasittelya ja analysointia varten, kuten tekstin ja

aanen liittaminen kuvaan. (Flir 2010.)

Taulukko 2. Tekniset tiedot FLIR B335 (Flir 2010)

Kuvankasittely ja optiikka

Nadkokentta (FOV) 25°x 18,75°
Lahin tarkennusetaisyys 0,40 m
Polttovali 18,04 mm
Erotuskyky (IFOV) 1,36 mrad
Linssitunnistus Automaattinen
f-luku 1,3
Terminen herkkyys/NETD <0,08 °C, kun lampétilaon + 30 °C
Kenttataajuus Maaraytyy maantieteellisen alu-
een mukaan:
9 Hz
30 Hz
Tarkennus Automaattinen tai manuaalinen
Elektroninen zoomaus Maaraytyy kameramallin mukaan :
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1-8 x jatkuva interpoloiva zoomaus
kuviin
1-2 x jatkuva interpoloiva zoomaus
kuviin

Panorointi

Lahennettyjen kuvien panorointi

limaisin

lImaisimen tyyppi

[Imaisin matriisi (FPA), jadhdytta-
maton mikrobolometri

Spektrialue

7,5-13 um

Tarkkuus

320 x 240 kuvapistetta

Kuvien ndyttiminen

Nayttd

Sisddnrakennettu naytto, 3,5 tuu-
maa (320 x 240 kuvapistetta)

Nayton tyyppi:

Kosketusnaytto (nestekidendytto)

Varien maara

16 000 varia

Naytto, kuvasuhde

3:2

Mittaus

Kohdelampdatila-alue

Maaraytyy kameramallin mukaan

Tarkkuus

+2 °Ctai +2 % lukemasta

Digitaalikamera

Digitaalikamera, tarkkuus

1,3 megapikselia (1280 x 1024
kuvapistettd), sisddnrakennettu

Digitaalikameta, tarkennus

Kiintea tarkennus

Digitaalikamera, kuvasuhde 5:4

Digitaalikamera, kenttataajuus 10 Hz

Digitaalikamera, vdarien maara 24 bittia

Videolamppu 1000 cd

Laserosoitin

Luokitus 2-luokka

Laserin tyyppi AlGalnP-puolijohdelaseroidi
Laserteho 1mw

Laserin aallonpituus

635 nm (punainen)

Huomautus

Laserosoitin ei valttamatta ole
kaytossa kaikilla myyntialueilla
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2.3 PTS-ehdotus

PTS-ehdotus eli pitkén tahtdimen kunnossapitosuunnitelmaehdotus on ulkopuo-
lisen asiantuntijan tekema arvio kiinteiston tulevista kunnossapito- ja korjaustar-
peista, korjausten Kkiireellisyydestd seka mahdollisten korjausten kustannuksis-
ta. Pitkdn tahtdimen kunnossapitosuunnitelmaehdotus tehdaan yleensa kym-
menelle vuodelle. (RT 18-11131 2013, 3.)

PTS-ohjelma on kiinteiston korjausrakentamisen tarve- ja hankesuunnittelu-
asiakirja ja se laaditaan paaasiassa kuntoarviossa ilmoitettujen I6ytdjen perus-
teella. Tilaajan tulee noudattaa laadittua PTS-ohjelmaa siina maarin kuin mah-
dollista, tekematta jattamattomat korjaukset kasvattavat kiinteiston korjausvel-
kaa ja nopeuttavat rakennuksen rapistumista. (Myyrylainen 2008, 78.)

PTS-ohjelmasta saadaan realistinen ottamalla huomioon:

kuntoarvion tulokset

energian menekkitiedot

kiinteistbnhoidon kustannusseurantatiedot
rakennusosien elinkaaret

korjaushistoria

jaljella olevat kayttoiat

kiinteistonhoito henkiléston palautetiedot
asiakkaan mielipide ja asiakastyytyvaisyys
rakennuksen kayttotarve tulevaisuudessa
kayttotarkoituksen muutostarpeet
asiakassopimukset

kaytettavissa olevat varat (Myyrylainen 2008, 81-88).

Kunnossapitosuunnitelmaa kaytetdan apuna laadittaessa korjausohjelmaa, jos-
sa kiinteiston tekniset korjaustarpeet, omistajan suunnitelmat, kayttajan toiveet
ja taloudelliset resurssit otetaan huomioon. Kiinteiston korjaustarve voi johtua
muistakin syista kuin teknisen kunnon heikkenemisesta, esimerkiksi tilojen eri-
lainen kaytto tai kayttdjan muuttuneet tarpeet voivat aiheuttaa korjaustarpeen.
Korjaus- ja kunnossapitoty6t tyot jaotellaan korjausohjelmaan resurssien mu-
kaan erivuosille. (RT 18-11131 2013, 3-4.)

PTS-ehdotuksessa kiinteiston osille on annettu kuntoluokat. Kuntoluokittelu tar-
koittaa kuntoarvioijan kiinteistolle tai kiinteiston osalle antamaa numero arvoa,

joka kuvaa kuntoa ja korjauksen kiireellisyytta. Kuntoluokittelu tehdddn RT-
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kortin 18-11061 Kiinteiston kuntoarvio kuntoluokan maaraytyminen mukaan.

Kuntoluokat on jaettu viiteen eri luokkaan. Luokituksen avulla eri kiinteistdja

voidaan vertailla. Kuntoarvion tilaajalle tulee ilmoittaa, jos |0ytyy kohteita, joita ei
voida sijoittaa mihinkaan kuntoluokkaan. (RT 18-11131 2013, 2)

Kuntoluokka

Kuvaus

5
4

uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1..5 vuoden
kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

heikko, uusitaan 1..5 vuoden kuluessa

Kuvio 3. (RT 18-11061 2012, 2)
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3 KOHDETIEDOT JA TOIMEKSIANTO
3.1 Perustiedot

Kohde on vuonna 1970 rakennettu RVS-rakennus, joka sijaitsee Rovaniemella
Someroharjulla (Kuvio 4). Kiinteistbn omistaja on Senaatti-kiinteistot. Kiinteistén
huoneistoala on 5 209 m?, bruttoala 5 593 m?, lammitetty bruttotilavuus 30 900
m® ja siind on kaksi kerrosta. Kiinteiston alemmassa kerroksessa ruokalan
paassa on lammonjakohuone, sdhkopaakeskus, kylmatiloja, varastotiloja ja so-
siaalitilat. Toisessa paassa on voimistelusali, kuntosali, pesutilat seka muita
varasto- ja toimistotiloja. Ylemmassa kerroksessa on ruokasali, keittio, kahvila,
kahvilan omat keittittilat, kolme IV-konehuonetta eli ilmanvaihtokonehuonetta
seka toimistotiloja. Rakennuksen pohjapiirustukset ovat opinnaytetyon liitteena
(Liite 6). Kiinteistd on betonirunkoinen ja tiiliverhottu. Kiinteistdssa on moniker-
roksinen bituminen tasakatto. Rakennuspaikka on harjun kupeessa. Kiinteistén

perustiedot on saatu tilaajalta ja kirjattu taulukkoon (Taulukko 3).

9523

Rovaniemen

lentoasema
4
Someroharju €75 |
79
-
79
81
81
9421 |
9421 |
Rovaniemi
E75 |
Paavalniemi

Kuvio 4. RVS-rakennus (Google maps 2016)
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Taulukko 3. Kiinteiston perustiedot

Kayttotarkoitus Ruokala/Varusmiessauna/Sotilaskoti
Pinta-ala- ja tilavuustiedot:

Tilavuus 30900 m3

Huoneistoala 5209 m2

Bruttoala 5593 m2

Kerrosluku 2 kerrosta + IV-konehuoneet

Valmistumisvuosi

1970

Lammitystapa

Kaukolampo
Vesikiertoinen radiaattorilammitys

Kantavat rakenteet

Terasbetoninen pilaripalkkirakenne

Vesikatto

Tasakatto kattokaivoilla
musta monikerros bitumihuopa
alla raakaponttilaudoitus
ulkopuoliset talotikkaat vesikatolle

Vesikaton varusteet

Kattoikkunat 42 kpl
Tuuletuksen lapiviennit
IV-konehuoneen lapiviennit

IV-konehuoneet
Hissien konehuoneet
2 hissia

Julkisivut

Paadyt puhtaaksi muurattuja
Sivut siledpintaisia betoninauhaelementteja

Perustamistapa

Antura

Perusmuuri Betonivalusokkeli

Ikkunat 2-kertaiset puuikkunat (alkuperaiset)
Osa uusia

Ulko-ovet Terasrunkoiset, paneloitu
Osa uusia

Viliseinat Kantavat terdsbetonia

Muut paaasiassa kahi-tiiliseinia

Sadevesien ohjaus

Vesikatolla kattokaivot,
Kallistukset rakennuksen reunoilla

IImanvaihto

Koneellinen ilmanvaihto

Vesi- ja viemariputket

Vesijohdot vanhat kuparia, osittain uusittu
viemarit osittain muovia/valurauta

Tontti

harjun kupeeseen rakennettu
osittain rinteessa

pihamaan korkeuserot suuret
harvapuustoinen




3.2 Kaorjaushistoria

Taulukko 4. Suurimpia korjauksia
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2017 Saunaremontti

Lauteet uusittiin harkkorakenteisiksi

Lattia-, katto- ja seindpinnat uusittiin

2016 Maanpaineseindn korjaus

Ulkopuolen vedeneristys patolevyilla ja
[ammoneristeiden asennus

Radon putkien asennus

Salaojaviemarin asennus

Sadevesiviemarin asennus

Massan vaihto

Sisdpuolen seinan kokeellinen purku- ja
kunnostustyo

2015 Kylpyhuoneen uusiminen

Lattia, katto ja seindpinnat uusittiin

Vesikalusteet uusittiin

Ikkunoita vaihdettu uusiin

Ovia vaihdettu uusiin

2013-

2017 Kylmahuoneiden saneeraus

Rakennustekniikan korjaukset

LVI-tekniikan korjaukset

2002 Katon peruskorjaus

1990 Saneeraus

3.3 Kaytettavat asiakirjat

Kiinteiston asiakirjatilanne oli erittdin hyva. Kuntoarvion tilaaja ja kiinteiston
omistaja olivat arkistoineet kattavasti erilaisia suunnitelma-asiakirjoja. Arkistosta
l6ytyivat alkuperaiset arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja sdhkdsuunnitelma-asiakirjat.
Suunnitelma-asiakirjoista tarkeimmiksi todettiin arkkitehti- ja rakennepiirustuk-
set. Arkkitehti- ja rakennepiirustus luettelot 16ytyvéat liitteista (Liite 7). Pohjapii-
rustukset ovat liitteena (Liite 6). Piirustusten seka suoritettujen haastatteluiden

avulla saatiin tietoon rakennuksen riskirakenteet. Kuntoarvion tilaaja oli myds

arkistoinut kattavasti tehtyja tutkimuksia.
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Tehtyja tutkimuksia on lueteltuna alla:

e Rakennustekninen peruskuntoarvio 3.10.2000
o Insin6oritoimisto Heikki Luiro DI
e Peruskuntoarvio LVI- ja sdhkdtekniikka 3.10.2000
o LVI-tekniikka Insinddritoimisto Koillis-suunnittelu Ky / ins. Hannu
Karjalainen
o Sahko- ja teletekniikka Rakennusmoni Oy / ins. Hannu Heikkinen
e Energiakatselmusraportti 3.10.2000
o Rakennusmoni Oy / ins. Hannu Heikkinen
e Kuitututkimus 22.8.2014
o Kiratek / Inspecta Oy
e Sisailmatutkimus 12.6.2015
o Inspecta
e Radonmittauksia viimeisin 2.5.2016
o STUK
Asbestinaytteita
e Kosteustutkimuksia.

3.4 Kulutustiedot

Lammonkulutus

Lampo [MWh]

3000

2500

2000

1500
m Kulutus

1000

500

0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kuvio 5. Lammonkulutus (Mukaillen Granlund Oy 2017)
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Taulukko 5. Ominaiskulutus

Aika Ominaiskulutus
(kWh/m3/a)
2010 83,6
2011 77,8
2012 68,7
2013 63,7
2014 71,1
2015 71,4
2016 75,5

Lammonkulutustiedot (Kuvio 5) saatiin vuosilta 2010-2016. Lammoén vuosikulu-
tus on tana aikana pysynyt kohtuullisen tasaisena. Lammdodnominaiskulutus
(Taulukko 5) on esitetty kWh/m?/a.

Sahkonkulutus

Sahko [kWh]

1000000,0

800000,0

600000,0
M Kulutus

400000,0

200000,0

0,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kuvio 6. S&hkonkulutus (Mukaillen Granlund Oy 2017)

Sahkdnkulutustiedot (Kuvio 6) saatiin vuosilta 2010-2016. Sahkdn vuosikulutus
on pysynyt tana aikana kohtuullisen tasaisena, mutta ehka pientd kasvua on

havaittavissa.
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Vedenkulutus

Vesi [m3]

14000,0

12000,0

10000,0

8000,0

6000,0 M Kulutus
4000,0
2000,0

0,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kuvio 7. Vedenkulutus (Mukaillen Granlund Oy 2017)

Vedenkulutustiedot (Kuvio 7) saatiin vuosilta 2010-2016. Veden vuosikulutus

on vahentynyt vuodesta 2010 puoleen.

3.5 Toimeksianto

Kuntoarvion tekijalla on tyokokemusta Puolustushallinnon rakennuslaitokselta
kahden kesén ajalta. Mahdollista opinnaytetydn aihetta luonnollisesti siis kysyt-
tiin tyopaikalta ja tybnantaja oli kiinnostunut kehittelemaan opinnaytetydn aihet-
ta. Neuvottelujen jalkeen toimeksianto kuntoarvion tekemiseen saatiin kesalla
2016. Puolustushallinnon laajasta kiinteistokannasta alettiin etsia sopivaa koh-
detta ja kuntoarvion lopullinen kohde varmistui loppusyksylla 2016 ja kuntoarvi-
on laajuudesta ja rajauksista paatettiin lopullisesti tammikuussa 2017. Kuntoar-
vion tilaaja on Puolustushallinnon rakennuslaitos Rovaniemen palvelupiste.
Puolustushallinnon rakennuslaitos vastaa kiinteiston kunnossapidosta ja kiin-
teisténhuollosta. Kiinteiston omistaa Senaatti-kiinteistot ja kayttdjind ovat Puo-

lustusvoimat ja ruokalapalveluita tarjoava Leijona Catering.
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4 KUNTOARVION TOTEUTTAMINEN

4.1 Kiinteistotarkastus ja siihen valmistautuminen

Valmistautuminen kuntoarvion tekemiseen alkoi keskustelulla tilaajan kanssa.
Tilaaja maaritteli mita se kuntoarviolta halusi. Sen jalkeen alettiin etsia tietoja
kuntoarviosta, ohjeita sen suorittamiseen seka raportointimenetelmiin. Koulun
kautta tutustuttiin ensimmaiseksi Rakennustieto Oy:n RT-tietokantaan ja ohje-
kortteihin, asuinkiinteiston kuntoarvio kuntoarvioijan ohjeeseen ja liike- ja palve-
lukiinteiston kuntoarvio kuntoarvioijan ohjeeseen, joiden avulla saatiin kasitys
siitd millainen kuntoarviosta pitéisi tulla ja mita siiné tarkalleen ottaen tulisi teh-
da.

Kirjallisuudessa tutustuttin Suomen rakennusinsinddriliton RIL ry:n teokseen
RIL 216-2013 Rakenteiden ja rakennusten elinkaaren hallinta seka Leevi Myy-
ryldisen teokseen Elinkaariajattelu kiinteistonpidossa. Kirjallisuuden pohjalta
saatiin kasitys kuntoarvion tarkeydesta kiinteiston kunnossapidon ja korjaustoi-
menpiteiden suunnittelussa. Kirjallisuudesta ldydettiin myés Rakennustieto Oy:n
julkaisu Korjausrakentamisen menekit 2016 kirja seka Rakennustdiden menekit
2015 kirja. Lahdetietoihin ja Kirjallisuuteen tutustumisen jalkeen alettiin kerata

l&htotietoja kiinteistostéd ja analysoimaan niitd. Lahtétietoja oli saatavilla hyvin.

Kaytettavissa olleita lahtétietoja olivat:

kiinteiston peruskortti

kunnossapitovastuu

tilaajan ja kiinteistdnhoito-organisaation asiantuntijat
kuntoarvion yhteydesséa tehtavét kuntotutkimukset
liittymissopimukset ja energianostosopimukset
kulutus- ja kustannustiedot

LVIA-jarjestelmien tiedot

sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien tiedot
rakennus- ja korjaushistoria.
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Kaytettavissa olleita asiakirjoja olivat:

e piirustus ja asiakirjaluettelot
e suunnitelma-asiakirjat

e aikaisemmat tutkimukset

e kaytto- ja huolto-ohje
kunnossapitosuunnitelma
korjaushistoria
suunnitellut korjaukset
esiintyneet ongelmat
perusparannustarpeet.

4.1.1 Lahtotietojen analysointi

Kuntoarvion tekija perehtyy huolellisesti kiinteistoon ja sen lahtotietoihin. Lahto-
tietoihin luetellaan kaikki tiedot tarkastelun alla olevasta kiinteistostd seké sen
osa alueista. (RT 18-11131 2013, 6.) Kiinteistotarkastukseen valmistautuminen
tapahtuu asuinkiinteiston kuntoarvio kuntoarvioijan ohje ja liike- ja palvelukiin-

teiston kuntoarvio kuntoarvioijan ohje RT-korttien avulla.

Suoritettujen korjausten avulla pystyttiin maarittamaan Kiinteistosta tilat ja ra-
kenteet, joihin ei kuntoarviossa tarvitse kiinnittda juurikaan huomiota. Koko kiin-
teiston kattavaa peruskorjausta ei ole suoritettu, mutta pienia korjaus- ja muu-
tostoita oli tehty. Kiinteiston korjaushistoriaa oli kohtuullisen hyvin kirjattu puo-
lustushallinnon omaan tietokantaan aina vuodesta 1998 alkaen. Korjaushistori-
aa analysoimalla pyrittiin myds l6ytamaan mahdolliset riskikohdat ja alueet kiin-
teistostd, joihin kannattaisi kiinteistotarkastuksessa kiinnittéd huomiota. Korja-
ushistorian avulla nédhtiin, mitd korjaustoimenpiteitd rakennukseen oli jo tehty
sekd missa elinkaarensa vaiheessa rakennus ja sen rakennusosat ovat. Korja-
ushistorian ja RT-kortin Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnostusjaksot RT 18-
10922 avulla saatiin selville rakennuksen ja sen osien kayttdiat. Rakennusosat,
joiden tekninen kayttoika alkaa olla lopussa, ovat niita asioita, joihin kuntoarvi-
ossa tulee kiinnittaa erityishuomiota. LVI- ja s&hkétekniikan osalta paaasialliset
riskikohteet ja korjaustoimet tulivat suoraan LVI-teknikko Yrj6 Kokolta ja séh-
koinsindori Sakari Juopperilta, mutta myds kayttajakyselyiden avulla pyrittiin

kartoittamaan, esimerkiksi sisailman laatua ja sdhkoélaitteiden toimintaa.
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Kiinteistoon oli tehty aiemmin kuntoarviot vuonna 2000. Vuonna 2000 oli tehty
erikseen rakennustekniikan kuntoarvio ja LVI- ja sdhko6tekniikan kuntoarvio seka
energiakatselmus. Paivitystaajuus ei ole ollut aivan toivottu. Tekeilla olleessa
kuntoarviossa pyrittiin selvittamaan edellisisséd kuntoarvioissa maariteltyjen kor-

jaus- ja kunnossapitotoimenpiteiden vaikutukset kiinteiston kuntoon.

Lukemalla aikaisempia tutkimuksia saatiin selville, mitéd ongelmia rakennukses-
sa on ollut tai mitd ongelmia on epailty olevan. Kuitututkimuksien ja sisailmatut-
kimusten perusteella saadaan kattavaa tietoa kiinteiston sisailmanlaadusta. Si-
sailmatutkimuksen mikrobianalyysissa on |0ydetty kosteusvaurioon viittaavia

pitoisuuksia kellarin varastotiloissa. Muita huomioitavia |0ydoksia ei oltu tehty.

Arkkitehti- ja rakennekuvien perusteella alettiin etsia kiinteiston riskirakenteita.
Riskirakenteita etsiessa kaytettiin apuna my6ds hometalkoot sivustoa, josta I6ytyi
paljon tietoa eri vuosikymmenten rakennuksista ja niiden riskirakenteista (Hen-
gitysliitto 2017).
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Kuvio 8. Rakenneleikkaus voimistelusalin maanpaineseiné (mukaillen Pajarinen
1968)

Voimistelusalin maanpaineseindn leikkauskuvasta (Kuvio 8) ndkee rakennus-
tekniikan osalta ongelmakohtia. Vesieristys on tehty aikoinaan betonipinnan

sisapuolelle, nykyaan se tehtaisiin ulkopuolelle. Joihinkin leikkauspiirustuksiin
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oli piirretty hyvin vettd lapaiseva salaojasorakerros maanpaineseinan viereen
seka anturapinnan tasolle salaoja. Kaikkiin leikkauspiirustuksiin niita ei ollut kui-
tenkaan merkitty.

Kellarin maanpaineseindan on tehty mikrobi- ja kosteusmittauksia vuonna 2015.
Mikrobianalyysissa loydettiin kosteuden aiheuttamia mikrobivaurioita maan-
paineseinan lammoneristeessa. Syy oli ulkopuolelta tulevassa kosteudessa ja
maanpaineseinaan vaardan kohtaan asennetussa vesieristeessa. Koetulosten
pohjalta kellarin yhden varastotilan sisapuolen tiiliverhous ja lammdoneristeet
purettiin kokeeksi. Saatiin selville, ettd bitumisively (Kuvio 9) on mennyt ajan
saatossa rikki ja paastaa lavitseen maakosteutta sisapuolen lammaoneristeisiin.
Sisapuoli korjattiin poistamalla vanha vesieristys ja maalaamalla betonipinta
vetta hyvin lapaisevalla maalilla. Nain varmistettiin rakenteen kuivuminen sisé-
puolelle. Vaurion aiheuttaja eli ulkopuolelta tuleva kosteus poistettiin ulkopuolen
salaoja- ja sadevesiviemari remontissa vuonna 2016 (Kuviot 10 ja 11). Remon-
tissa rakennuksen maanpaineseindt kaivettin nakyviin ja niihin asennettiin
lammoneristeet seka patolevyt vesieristeeksi. Myds sadevesi- ja salaojajarjes-
telmat uusittiin seka vaihdettiin maa-ainekset kiinteiston ympariltd. Ongelmana
on viela maanpaineseinan rakenteissa olevat vaurioituneet lammoneristeet, joi-
ta ei ole viela ehditty poistaa. Samassa remontissa tehtiin myds ulkopuolelle
radonpoistoputkisto seké radonkaivo ja asennettiin poistoimuri. (Hirvela 2017b;
Viitanen 2017.)

Voimistelusalin ylapohjarakenne (Kuvio 8) on kova villa, betonilaatta, tiivistetty
sora, betonilaatta, jolla vesikaton kallistukset on hoidettu, seké bitumikate. Yla-
pohjan suurin riskitekijd on bitumikatteen ja tiivistysten kunto. Niitd ei paasty

vuoden ajasta johtuen tarkastamaan.
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Kuvio 9. Kellarin maanpaineseindn vesieristeend toimiva bitumisively (Hirvela
2017a)

Kuvio 10. Kellarin maanpaineseinén ulkopuolen korjaustyot (Hirvela 2017a)
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Kuvio 11. Kellarin maanpaineseinan ulkopuolen korjaustyot (Hirvela 2017a)

Leikkauksesta (Kuvio 8) ndhd&éan voimistelusalin alapohjarakenne. Rakenteena
on reunavahvistettu betonilaatta. Betonilaatan paalla koolaus, ilmarako ja 100
mm lammaoneristettd. Taman paalle on asennettu voimistelusalin lattiamateriaa-
li. Leikkauskuvassa (Kuvio 8) ei ole nékyvissa vesieristysta tai kapillaarikatkoa.
Alapohja rakenteen leikkauskuvista (Kuviot 12 ja 13) ilmenee vesieristeen ja
salaojitussoran olemassa olo. Tata ei kuitenkaan pysty toteamaan rakennetta
rikkomattomilla menetelmilla. Jos vesieristys alapohjassa on rikki ja pohjavesi
tai maakosteus nousee alapohjalaattaan asti, se aiheuttaisi kosteusarvojen
nousua alapohjassa ja jopa mahdollisia mikrobivaurioita. Riski piilee siing, etta
jos alapohjalaatta on pinnoitettu tai paalle on esimerkiksi asennettu muovimatto,
kosteus ei padse haihtumaan sisatiloihin. Maanpaineseinan korjaustytt ja sala-
oja- ja sadevesijarjestelmien uusiminen pienentavat riskia kiinteiston ulkoseini-

en laheisyydessa.
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Kuvio 12. Leikkaus pesuhuoneiden alapohja rakenteesta (mukaillen Pajarinen
1968)
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Kuvio 13. Leikkaus huone- ja kaytavatilojen alaohjarakenteesta (mukaillen Paja-
rinen 1968)
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Kuvio 14. Rakenneleikkaus kylmahuoneiden maanpaineseina (mukaillen Paja-
rinen 1968)
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<ylmioicden valipon ja

Kuvio 15. Rakenneleikkaus kylm&huoneen vélipohjalaatasta (mukaillen Pajari-
nen 1968)

Kylmahuoneiden maanpaineseindn rakenneleikkauksesta (Kuvio 14) nahdaan,
ettd alapohja rakenne on reunavahvistettu betonilaatta, joka on piirustusten mu-
kaan suurempi kuin muualla kiinteistossa (Kuviot 8 ja 16). Betonilaatan paalle
on tehty laatoitus. Kylmahuoneen seinarakenne on upotettu kuvion mukaan an-
turaan asti, joka aiheuttaa kosteusriskin ja mahdollisen lahovaurion. Melkein
kaikki kylmahuoneet on Kkorjattu ja riskin aiheuttava seindrakenteen osa poistet-
tu. Yksi kylmahuone on korjaamatta ja se lisattin kuntoarvioon ja PTS-
ehdotukseen. Rakenneleikkauksesta kylmahuoneiden maanpaineseinasta (Ku-
vio 14) huomataan samoja riskitekijoité kuin edellisessa leikkauskuvassa (Kuvio
8) eli vesieristeen paikka ja kunto aiheuttavat kosteusvaurion seinarakenteessa
seka alapohjassa. Kylméahuoneen vélipohjarakenteessa ei havaittu riskitekijoita
(Kuvio 15).
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Kuvio 16. Rakenneleikkaus varaston maanpaineseind. (mukaillen Pajarinen
1968)

Rakenneleikkauksesta varaston maanpaineseindsta (Kuvio 16) nahdaan, etta
seinarakenne on kaytanndssa samanlainen kuin voimistelusalin maanpainesei-
nassa (Kuvio 8). Varastojen kohdalta seindrakenteessa ja alapohjarakenteessa

on samat riskitekijat.
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Kuvio 17. Rakenneleikkaus kattoikkuna (mukaillen Pajarinen 1968)

Kattoikkunan rakenneleikkauksesta (Kuvio 17) ndhdaan kattoikkunoiden raken-
ne. Kattoikkunat ovat riskitekijoitd ja niita tulee tarkkailla. Rakennuksessa on
yhteensa 42 kattoikkunaa. Kattoikkunoiden tiivistykset ja kunto on tarkistettu
viimeksi vuonna 2002. Myos muut katon lapiviennit ovat riskeja, joiden saumoja
ja tiivisteité tulee tarkkailla saanndllisesti. Kattoikkunat, joita ei ole viela vaihdet-
tu, ovat noin 47 vuotta vanhoja. Alkuperaisten ja vanhojen kattoikkunoiden lasi-

kuvut ovat hauraita.
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Kuvio 18. Leikkaus sivujen raystaslinjan ulkoseinarakenteesta (mukaillen Paja-
rinen 1968)

Kuvio 19. Leikkaus alimmaisen ikkunarivin ylapuolisesta ulkoseindrakenteesta
(mukaillen Pajarinen 1968)
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Kuvio 20. Leikkaus sivujen alaosien ulkoseindrakenteesta (mukaillen Pajarinen
1968)

Ulkoseinarakenne muuratut poaaclyt

Kuvio 21. Leikkaus muurattujen paatyjen ulkoseinarakenteesta (mukaillen Paja-
rinen 1968)

Ulkoseinérakenteiden leikkaukset (Kuviot 18-21) ovat tarkempia leikkauspiirus-
tuksia ulkoseinarakenteista. Leikkauskuvien perusteella riskitekijoiksi ul-
koseinissa voidaan luetella seindrakenteen tuulettuminen sekd seinarakentei-

den rakennusfysikaalinen toiminta.
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Kulutustiedot

Taman tyyppiselle kiinteistolle, jossa on ndin montaa erilaista toimijaa ja kaytta-
jaéa, ei loydy taysin energiatalouden kannalta vertailukelpoista kohdetta. Vanhan
energiakatselmusraportin mukaan vuosina 1997-1999 ominaislammaonkulutuk-
set ovat olleet 73,1; 80,6 ja 73,7 kWh/m*/a (Heikkinen 2000). Vuosiin 1997—
1999 verrattuna on lammonkulutus pysynyt siis [ahes samana. Lammonkulutuk-
sen nousut ja laskut selittyvat pitkalti vuoden keskilampétilojen muutoksen avul-

la.

Vanhan energiakatselmusraportin mukaan vuoden 1999 sahkénkulutus on ollut
639,90 MWh/a (Heikkinen 2000). Vuoden 1999 arvoihin nahden sdhkdnkulutus
on noussut noin 250 MWh. Tama selittyy nykytekniikan kehittymisella ja nykyi-
sen tekniikan kasvavalla sahkontarpeella. Kasvu selittyy myos vanhojen laittei-
den ja tekniikan suurella sahkoénkulutuksella. Esimerkiksi IV-koneet ja sahkova-

laisimet ovat vanhoja.

Vanhan energiakatselmusraportin mukaan veden vuosikulutus on ollut vuosina
1997-1999 10110, 10355 ja 10368 m* (Heikkinen 2000). Vedenkulutuksen va-
hentyminen selittyy uusilla vesikalusteilla seka ruokalan keittion laitteiden uusi-
minen vahemman vetta kuluttaviin. Vedenkulutukseen vaikuttaa myos leireille

vietavien vesitankkien taytto kiinteiston vesipisteista.

4.1.2 Kayttajakyselyt

Kuntoarviota varten tehtiin myos erillinen kayttajakysely, joka laadittin Raken-
nustieto Oy:n ohjekortin RT 18-11086 Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio kun-
toarvioijan ohje esimerkin mukaan. Kayttajakysely kaavakkeet ovat litteena (Lii-
te 4). Kayttajakyselyn avulla pyrittin saamaan lahtétietoja mahdollisista vioista
ja virheista, joita kiinteiston kayttajat ovat panneet merkille. Kayttajakysely jatet-
tiin sotilaskodin henkilékunnalle, ruokalan henkilokunnalle ja likuntapuolen hen-
kilokunnalle 20.2.2017. Kayttajakyselyt kaytiin jakamassa henkilokohtaisesti ja
samalla selvitettiin kayttajille kyselyn tarkoitus ja tayttaminen. Palautus oli viikon
paasta eli 27.2.2017. Kyselyt kaytiin hakemassa henkilokohtaisesti ja kysyttiin

viela suullisesti, oliko lisahuomautuksia. Kayttajakyselyjen ja haastatteluiden
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vastaukset analysoitiin ja Kirjattiin huolella ylds, jotta niita pystyttiin kayttAmaan

hyodyksi kiinteistbtarkastusta ja kuntotutkimuksia suunniteltaessa.
Sotilaskodin henkilékunta

Sotilaskodin henkilokunnalle tehdyn kyselyn mukaan tiskikaytavan ja taukotilan
ymparistéssa puhtaanpuolen tiskipdydan alusta oli lahonnut ja homeessa. Sa-
lissa isot ikkunat vuosivat ja ilmanvaihto vaihteli ja salin ollessa tdynna asiakkai-
ta, siséilma oli tunkkainen ja seisova. Kellarissa kaytavalla oli viemarin hajua.
Leipomon ja keittion puolella oli huomattu vedon tunnetta leipomopdydan ja
munkinpaistohuoneen valilla, mutta muuten sisdilman laatu oli luokiteltu hyvak-
si. Toimistossa hiekkaa oli valunut seindn vieresta tai ilmanvaihtoputkesta ja

tilan ilmanvaihto oli luokiteltu huonoksi ja ikkunat vetoisiksi.
Leijona Catering (ruokalan) henkilékunta

Leijona Cateringin henkilékunnalle tehdyn kyselyn mukaan maastoastianpesu-
huoneessa katosta vuosi vettd, syyna on vuotava vesiputki. Koko alakerta oli
talvella kylm&, tamé& johtuu ovien huonoista tiivistyksista. Alakerran lastauslaitu-
rien isot ovet olivat vetoisat. Ruokasalissa ja keittion tiloissa lampdtilaolosuhteet
olivat huonot. Lampdtila nousee herkasti ja kosteutta kertyy helposti, jos asiak-
kaat tulevat marat vaatteet paalla syomaan tai tuovat muuten mukanaan paljon

kosteutta saa olosuhteiden ollessa kosteat.

llImanvaihto koettiin puutteelliseksi melkein kaikissa tiloissa. Sisailman laatu to-
dettiin tyydyttavaksi, mutta huonoksi etenkin aamulla. Koneet ovat yolla pie-
nemmalla teholla sahkdon sdastamiseksi, jonka vuoksi aamulla ilmanlaatu on
heikompi. lImanvaihdon tehokkuutta ja kayntiaikaa tulisi sdataa. Keittopatojen
paikka on muuttunut, mutta kohdepoistot (huuvat) ovat jaaneet vanhoille paikoil-
leen. Valaistuksessa ei ilmennyt suuria moitteita, mutta pimeaan vuodenaikaan
valaisimet ovat ehka turhan heikkoja varsinkin keittopatojen kohdalla. Paran-
nuksia haluttaisiin valaistukseen ja energiasdéstoon: vanhojen putkivalaisimien
vaihto uusiin energiatehokkaisiin ledeihin. Tiloihin, joissa ei koko ajan tarvitse
valoja, esimerkiksi kellarin tilat, suositellaan valojen optimointia eli valot laite-
taan toimimaan liiketunnistimilla. Pistorasioiden sijainti keittion puolella oli on-

gelmallinen seka nykyisia pistorasioita liian vahan. Lastauslaitureille toivottiin
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tavaranostimet logistiikan helpottamiseksi seka jateastioiden alle toivottiin beto-
nilaatat ja viemarointi, pesemisen ja likaveden poisjohtamisen helpottamiseksi
sekd mahdollisten vuotojen varalle. Jateastioiden alle toivottu betonilaatta on jo

suunnitteilla ja odottaa rahoitusta.
Liikuntapuolen henkilékunta

Liikuntapuolen henkilokunnalle tehtyyn kayttajakyselyyn ei saatu vastausta,
mutta suullinen palaute saatiin 6.3.2017 tilojen tarkastuksen yhteydessa. Kella-
ritiloissa oli maakellarin haju seka tilojen sisailman laatu koettiin heikoksi. Henki-
l6kunnan mukaan vaatteisiin on tarttunut homeen haju ja kayttaja on saanut
mahdollisia terveysongelmia tiloissa tydskentelysté johtuen. Henkilékunnan tyo-

tilat on siirretty muualle.

4.1.3 Haastattelut

LVI- tekniikan haastattelu

Haastattelu suoritettiin LVI-teknikolle Yrj6 Kokolle 13.2.2017 ja siin& selvisi mo-
nia LVIA-tekniikan puutteita ja valmiita kunnossapito- ja korjausehdotuksia. Keit-
titilojen poistoilmanvaihto oli riittdmatodn ja laitteisto oli vanhentunut. Keittiotiloi-
hin tarvittaisiin jaahdytyslaitteisto, koska varsinkin keséa aikaan lampétilat saat-
toivat nousta kohtalaisen korkeiksi. Keittion puolen kellarikerroksen ilmanvaihto
oli riittamaton ja jarjestelma oli vanhentunut. Naisten ja miesten sosiaalitilat si-
jaitsivat kellaritiloissa ja ne oli ilmeisesti rakennettu vanhojen varastotilojen pai-
kalle, joten molempien ilmanvaihto oli heikko. lImanvaihdon lammadntalteenottoa
ei ole. llmanvaihdon osalta suositus oli koko ilmanvaihdon paivittdminen ja uu-
delleen suunnittelu tilojen muutoksen ja laitteistojen vanhenemisen seuraukse-
na. (Kokko 2017.)

Vanhat viemariputket olivat valurautaa ja olivat kayttdikansa lopussa, niita oli
jouduttu jo osittain uusimaan. Kayttovesiputket olivat kuparia ja ne olivat kayt-
téikénsa lopussa, myos niita oli jouduttu osittain uusimaan. Vesi- ja viemariput-
kien osalta suositeltavaa olisi myds peruskorjaus ja uusiminen. Lammitysputket
ja -patterit olivat vanhoja vesikiertoisia ja ne olivat kayttdikdnsa lopussa. Myos

lammitysputkien ja -pattereiden kohdalla suositeltavaa olisi peruskorjaus. Jat-
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teenkasittely oli vanhan aikainen ja siihen voisi miettid mahdollista parannusta.
Ruokajatteet jouduttiin kantamaan k&sin ulkona sijaitsevaan biojatekonttiin.
Keittion pesukone oli vanha ja pesukoneen pesulinjasto oli ahdas. Patapesutila
oli kellarissa, tila oli riittAmaton eikd oikein soveltunut toimintaan. Tilassa oli
my6s huono ilmanvaihto. Kiinteistéssa oli ollut ennen oma lammitysuuni, josta
oli jaljella uuni lammonjakohuoneessa ja piippu meni lapi koko rakennuksen.
Turhien putkien ja jarjestelmien purku, tilan saastamiseksi ilmanvaihdon perus-
korjauksen yhteydessa, olisi suositeltavaa. Automaatio jarjestelema oli vanha ja

kayttdikansa lopussa. (Kokko 2017.)
Sahkotekniikan haastattelu

Haastattelu suoritettiin s&hkoinsindori Sakari Juopperille 20.2.2017. Palonilmoi-
tinjarjestelman muutos olisi pian ajankohtainen. Jarjestelma ei ollut osoitteelli-
nen eikd kaytéssa ollut savuilmaisimia vaan vanhempia lampdilmaisimia. Paa-
keskus tulisi uusia, koska se alkaa olla kayttdikansa lopussa. Myds ryhmakes-
kusten uusiminen alkaa olla ajankohtaista. Ovimerkki- ja turvavalaistusjarjes-

telmien ja kompensoinnin uusiminen alkaa olla ajankohtainen. (Juopperi 2017.)
Rakennustekniikan haastattelu

Haastattelut suoritettiin tekniselle asiantuntijalle Ari Hirvelalle ja tekniselle paal-
likblle Esko Viitaselle paaasiassa 30.1-20.2.2017 valisena aikana. Rakennuk-
sen rinteen puoleisen maanpaineseindn vesieristykset olivat vaurioituneet ja
sisdpuolen lammoneristeissa oli havaittu mikrobivaurioita. Ulkopuolinen vaurioin
aiheuttaja oli korjattu remontissa vuonna 2016. Sisapuolen mikrobivaurioituneet
lAmmoneristeet tulisi vield poistaa. My6s alapohjan vesieristys alkoi ikansé puo-
lesta olemaan kayttdikansa lopussa. Havaittavissa ei ollut nakyvia vaurioita.
Maa-ainesten soveltuvuudesta alapohjaan ja salaojitukseen ei ollut tietoa. Ra-
donia oli kertynyt paikoitellen, jonka takia rakennuksessa suoritetaan mittauksia
saanndllisesti, mutta radon oli saatu korjaustoimenpiteilla hallintaan. Tasakatto,
ylapohjan vedeneristeet ja katemateriaalin kunto olivat riskitekijoitd. Rakennuk-
sessa oli useita kattoikkunoita, joiden kuvuista osa oli vanhoja ja hauraita. Ka-
tossa oli muutenkin paljon lapivienteja ja tata kautta vuotojen riski oli huomatta-
va. Osa ikkunoista ja ovista oli jo vaihdettu uusiin ja loputkin olivat suunnittelun
kohteena. (Hirvela 2017b; Viitanen 2017.)
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4.1.4 Tutkimussuunnitelma

Kiinteistotarkastuksen suunnittelua varten kaytiin lapi kaikki kiinteiston lahtotie-
dot ja suoritettiin haastatteluja seka kayttajakysely. Naiden pohjalta laadittiin
tutkimussuunnitelma (Liite 8) ja tarkastusmuistiot (Liite 5) rakennus-, LVIA- ja
sahkotekniikalle. Muistion pohjana on kaytetty Talo 2000 hankenimikkeistta
(RT 10-10962. 2009). Muistioihin kirjattu tarkeimpia rakenneosia ja jarjestelmia,
joita tulisi tarkkailla kiinteistotarkastuksessa. Muistioihin kirjattiin myo6s yloés mita
mahdollisia vauriosta tai virheesta aiheutuvia merkkeja saattaisi I6ytya. Muistiot

olivat hyvét ja tukivat kiinteistotarkastuksen jarjestelmallisyytta.

Lahtdtietoihin perehtymisen jalkeen tulevasta kiinteistontarkastuksesta laadittiin
tutkimussuunnitelma, jonka tarkoituksena on antaa kuntoarvion tilaajalle totuu-
den mukainen kuva, mité tarkastuksessa tullaan tekemaéan ja mihin asioihin tul-
laan kiinnittamaan huomiota. Suunnittelun apuna on kaytetty RT-kortteja Liike-
ja palvelukiinteiston kuntoarvio Kuntoarvioija ohje ja Asuinkiinteiston kuntoarvio
Kuntoarvioijan ohje. Ennen oikeaa kiinteistotarkastusta kuntoarvion tekija kavi
kahdesti tekemassa alustavia tutustumiskaynteja Kkiinteistossa. Tutustumis-
kaynneilla puolustushallinnon rakennuslaitoksen vaki kertoi paljon informaatiota
kiinteistosta, sen historiasta, vioista ja korjauksista, joita sinne on suoritettu ja
suunnitteilla. Alustavien kayntien yhteydessa pyrittiin my6s informoimaan kiin-
teiston kayttajia tulevasta kuntoarviosta, kiinteistotarkastuksesta seka kuntotut-
kimuksista. Alustavaksi Kiinteistétarkastuksen ajankohdaksi paatettiin 1.3.2017

riippuen kiinteistonhoitajan aikatauluista.

4.15 Kiinteistotarkastus

Kiinteistdtarkastus onnistui ongelmitta. Tarkastus pyrittiin toteuttamaan suunni-
telman mukaan. Tarkastus paatettiin suorittaa osissa, koska ensimmaisena pai-
vana ei ehditty kiertdd koko rakennusta. Kiinteistbtarkastukset suoritettiin kiin-
teistonhoitaja Paivi Moisasen kanssa torstaina 2.3.2017 ja maanantaina
6.3.2017. Havainnointi kirjattiin muistiinpanovalineiden ja kameran avulla. Ka-
meralla otettiin paljon kuvia. Kuvattiin myds kohteita, joita ei valttamatta olisi
tarvinnut. Kaikki erilaiset rakenne- ja jarjestelméaratkaisut kuvattiin. Tarkeimmiksi

katsotut kuvat liitettiin kuntoarvion valokuvat raporttiin (Liite 2).
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4.2 Kuntotutkimukset ja niihin valmistautuminen

Kuntotutkimuksien suorittaminen suunniteltiin [&ht6tietojen, kayttajakyselyiden ja
haastatteluiden avulla ennalta samalla tavoin kuin kiinteistétarkastus. Kuntotut-
kimusten suunnitelma on kiinteistétarkastuksen suunnitelmassa (Liite 8). Paine-
eromittauksia tullaan suorittamaan sattumanvaraisesti valituilla sisdankaynneil-
l&. Pintakosteusmittauksia suoritetaan markéatiloissa. LAmpokamerakuvauksia

suoritetaan ulkovaipalle ja méarkéatiloissa.
Paine-eromittaukset

Mittaukset suoritettiin keskiviikkona 1.3.2017. Mittaajalla oli jonkin verran koke-
musta juurikin kyseisesta mittalaitteesta. Mittauksia suoritettiin sattuman varai-
sesti maaritellyilta sisddnkaynneiltd eripuolilta rakennusta. Mittarilla suoritettiin
ainoastaan paine-eromittauksia ulkovaipan yli. Mittari nollattiin ottamalla mittatu-
los siten, etta anturit olivat samassa tilassa ja nain ollen samassa paineessa.
Mittarin toinen anturi, joka oli pelkka letku, jatettiin sisdpuolelle ja toinen anturi,
jossa oli rautalanka p&assa, laitettiin ulko-oven valiin ulkovaipan toiselle puolel-
le. Tulokset nékyivat naytdlla miinus tai plusmerkkisina. Mittaustuloksiin vaikut-
tavia tekijoitd olivat sda, koneellinen ilmanvaihto ja lapivetomahdollisuus. Saa
olosuhteet olivat keskiviikkona 1.3.2017 seuraavanlaiset: lampdtila oli -3,9 °C,
lievaad lumisadetta, kosteus oli 95 %, tuulen nopeus oli 6 m/s, tuulen suunta oli

koillinen ja ilmanpaine oli 988,2 hPa. (lIimatieteenlaitos 2017b.)
Pintakosteusmittaukset

Kosteusmittauksia suoritettiin markatiloissa. Mittauksien tekijalla oli kokemusta
kyseisen laitteen kayt6std. Kosteudenilmaisinta oli helpoin kayttda yhdella ka-
della. Laite asetettiin kohtisuoraan mitattavaa pintaa tai materiaalia vastaan.
Virtanappain painettiin pohjaan ja laite alkoi mitata. Se oli aktiivinen, kun nap-
pain oli painettuna pohjaan. Laite ilmoitti &animerkilla ja mittatuloksella viivenay-
t6ll&, jos kohonneita kosteuksia |0ytyi. Laitteella mitattiin kosteuksia vain betoni-,
laatta- ja mattopinnoilta. Laitteen antaessa aanimerkki Ioytyneestéa kosteudesta
oli helppo alkaa kartoittaa kosteuspitoisuuksien laajuutta. Loytyneiden kosteuk-
sien laajuudet on merkitty valokuviin, jotka ovat lampokuvaus- ja pintakosteus-

mittausraportissa (Liite 3).
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Laite reagoi myds metalleille, raudoitteille, putkille ja sahkdkaapeleille. Kosteu-
denilmaisin nayttaa korkeita kosteusarvoja, koska esimerkiksi metalleilla on eri-
lainen tiheys kuin sitd ymparoivalla aineella. Kosteusvaurio ilmenee mittaria siir-
rettdessa siten ettd nayttd nousee tai laskee hitaasti. Metallin tai muun eri tihey-
den omaavan aineen sattuessa kohdalle mittarin siirron aikana, naytt6 muuttuu

nopeasti tai kosteuden rajat ovat ikaan kuin liian selvat.
Lampokamerakuvaukset

Lampodkamerakuvaukset suoritettiin keskiviikkona 1.3., torstaina 2.3. ja maa-
nantaina 6.3.2017. Kuvauspaikat valittiin kayttajakyselyjen ja haastatteluiden
mukaan seka sovittiin erikseen tilaajan kanssa, etta pyritaan kuvaamaan raken-
nuksen ulkovaippa ulkoa ja sisélta kaikista tiloista, joihin oli paasy. Lampokame-
rakuvausten aikaiset saatiedot (Taulukko 6) otettiin Rovaniemen lentoaseman

havaintoasemalta ilmatieteenlaitoksen sivuston kautta.

Taulukko 6. Saatiedot (lImatieteenlaitos 2017b)

Torstai Maanantai
Keskiviikko 1.3.2017 |2.3.2017 6.3.2017

Lampatila °C -3,9 -6 -2,8
Sade Lieva lumisade Lieva lumisade selked
Kosteus % 95 89 59
Tuulen nopeus m/s 6 1 2
Tuulen suunta koillinen pohjoinen etela
llImanpaine hPa 988,2 992 1025,7

Mittauksien tekijalla oli kokemusta lAmp6kamerakuvauksista koulussa suorite-
tuista opinnoista. Lampdkameralla oli helppo kierrella kiinteistossa ja kuvata
erilaisia havaintoja. Kuvia otettiin paljon ja parhaimmat pyrittiin liittiman raport-
tiin. Aluksi taytyi tarkastella tarkkaan lampdétilan skaalaa kuinka iso erotus lam-
potiloissa oli, toiseksi oli tarkasteltava koko alueen pinta-alan véria eli lam-
posateilya. Esimerkkikuva (Kuvio 22) on mukana lampdkuvaus- ja pintakos-
teusmittausraportissa, mutta on myods vaikeasti tulkittavissa oleva kuva. Esi-
merkkikuvan (Kuvio 22) lampimin piste on -3,4 °C ja kylmin on -13,2 °C. Lam-
pimimman sateilyn lahettava kohde on valkealla, joka on vanha ikkuna alhaalla

vasemmalla. Kylmimman sateilyn lahettdva kohde on taivas, joka on melkein
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musta. Seindssa nakyva lampdsateilyn ero on siis nain ollen maksimissaan noin
5 °C astetta. Tulkintaa vaikeuttaa siis, jos kuvaan on sattunut, jokin erittéin kyl-
ma tai kuuma kohde. LampoOkameran skaalaus hamaa tulkintaa. Helpommin
tulkittavia kuvia taas ovat sellaiset, joihin ei ole paatynyt todella kuumia tai kyl-
mié lahteita kuten esimerkkikuva 2 (Kuvio 23).

Su :
Iman l&mp.

Makokentta
Suht. kost,
TIman lamp.

=
X,

01/03/17
C.12

Kuvio 23. Esimerkkikuva 2 helposti tulkittavasta lampdkuvasta
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5 KUNTOARVION TULOKSET JA PTS-EHDOTUKSEN LAATIMINEN

5.1 Kuntoarvio

Kuntoarvioraportti (Liite 1) laadittiin RT-kortteja asuinkiinteiston kuntoarvio kun-
toarvioijan ohje ja liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio kuntoarvioijan ohje apu-
na kayttden. Kuntoarvioon liittyvista havaintokuvista laadittiin erillinen kuntoarvi-
on valokuvat raportti (Liite 2). Sisallysluettelosta pyrittiin tekemé&éan kattava ja
selked, jotta raportista tulisi mahdollisimman yksiselitteinen. Aluksi johdannossa
kerrotaan yleisesti kuntoarviosta, PTS-ehdotuksesta, kuntotutkimuksista seka
niiden tulkinnasta. Seuraavana on yhteenveto osio, josta ndkee suoraan ja sel-
keasti kokonaiskuvan kiinteiston kunnosta ja tarkeimmista toimenpiteista. Yh-
teenvedossa on yhteenveto rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunnosta
sekd mahdolliset lisatutkimuksen tarpeet sekd muut jatkotoimenpiteet. Yhteen-
veto pilkottiin osiin, jotta tuloksien havainnointi on selkea. Samassa paaluvussa
on myds PTS-ehdotukset, jotka on jaoteltu rakennustekniikan ja ulkoalueiden,
LVI-jarjestelmien ja sahko- ja tietojarjestelmien PTS-ehdotuksiin. PTS-ehdotus
laadittiin Microsoft Excel ohjelmalla kayttden apuna RT-kortteja asuinkiinteistén
kuntoarvio kuntoarvioijan ohje ja liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio kuntoar-

vioijan ohje. PTS-ehdotuksessa rakennusosille on annettu kuntoluokat.

Kuntoarviossa l6ytyneiden vaurioiden ja virheiden pohjalta, |&ahdettiin maaritte-
lem&an niille sopivia korjaus- ja kunnossapitoehdotuksia. Ulkoalueiden kunnon
tarkastelu jai hieman suppeaksi johtuen vuodenajasta. Ulkoalueille ei siten juu-
rikaan maaritelty korjausehdotuksia, vaan suositeltiin tarkempia tutkimuksia ke-
vaammalla lumien sulettua kuten paallysteiden ja nurmialueiden kunnon tarkkai-
lu. Ulkoalueiden kehitysehdotuksista jateastioiden alle tulevasta betonilaatasta

ja viemaroinneista on suunniteltu, mutta se odottaa viela rahoitusta.

Talo-osien tarkastelussa loydettiin vaurioita, mutta useimmat olivat jo vanhoja
aiemminkin havaittuja ja vakiintuneita, joten suuriin toimenpiteisiin ei ollut tarvet-
ta ryhtya. Vaurioiden kehittymistd suositeltiin tarkkailemaan tulevina vuosina,
seka tietenkin korjaamaan nykyiset nakyvat vahingot. Ulkoseinissa havaittiin
rapautumia, jotka ajan saatossa kosteus ja betonin karbonisaatio olivat saaneet

aikaan. Niille suositeltiin kiireellisista korjaamista ennen vaurioiden laajenemis-
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ta. My6s vanhojen ikkunoiden ja ovien vaihtoa uusiin tiiviimpiin ja energiatehok-
kaampiin vaihtoehtoihin suositeltiin. Kellaritilojen maanpaineseinien sisaverho-

uksille ja lAmmoneristeille suositeltiin purkua ja korjausta.

Tila-osien tarkastelussa tarkeimpind havaintoina olivat véliovien vauriot seké
muutamien markatilojen kosteusvauriot. Valioville suositeltiin pikaisia maalaus-
korjauksia seka tarvittaessa vaihtamaan ovet kokonaan. Markatilojen osalta
suositeltiin peruskorjauksia. Lisaksi suositeltiin tila-osien huolto- ja kunnossapito
toimenpiteitd korjausohjelman mukaisesti. LVIA-tekniikan ja sahko- ja tietotek-
niikan korjausehdotukset tulivat pitkalti suoraan Yrjo Kokolta ja Sakari Juopperil-
ta, johtuen kuntoarvion tekijan opinnoista. Kiinteistossa oli viranomaistarkistuk-
sia vaativaa laitteistoa ja toimintaa, kuten hissit, elintarvikkeet ja paloilmoittimet.
Kuntoarvion tekija tarkisti viranomaistarkastusten poytakirjat ja kaikki oli suori-

tettu ajallaan.
Energiatalouden selvitys

Kulutustiedot saatiin vuosilta 2010-2016. Taméantyyppiselle kiinteistdlle ei 10y-
detty vertailukelpoista kohdetta, joten energiataloutta paatettiin lahtea tarkaste-
lemaan edellisvuosien ja vuonna 2000 tehdyn energiakatselmuksen kulutusten
mukaan. LAmmonkulutus oli pysynyt lahes samana jo vuodesta 1997 saakka.
Lammodnkulutuksen heitot selittyivat pitkalti kulutustottumusten ja vuoden keski-

lampdotilojen mukaan. (Kuvio 18)

Rovaniemi
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Kuvio 24. Lampotilapoikkeama Rovaniemelld. (limatieteenlaitos 2017a)

Kiinteiston sahkdnkulutus oli lisdantynyt. Tama selittyi nykytekniikan kehittymi-

sella ja nykyisen tekniikan kasvavalla sahkdntarpeella. Kasvu selittyi myds van-


http://ilmatieteenlaitos.fi/tilastoja-vuodesta-1961
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hojen laitteiden ja tekniikan suurella sahkénkulutuksella. Myds ihmisten kulutus-
tottumukset ovat muuttuneet mobiililaitteiden yleistyttya. Kiinteiston vedenkulu-
tus oli pysynyt suurin piirtein samana aina vuoteen 2011 asti. Vuoden 2011 ku-
lutus oli vahentynyt melkein puoleen. Kulutuksen vahentyminen selittyi uusilla
vesikalusteilla pesutiloihin seké ruokalan ja sotilaskodin keittion laitteiden uusi-
misella vahemman vetta kuluttaviin. Vedenkulutukseen vaikutti myos leireille

vietavien vesitankkien taytto kiinteiston vesipisteista.

Kiinteiston tekniikka ja osa rakennusosista olivat vanhoja. Kiinteistén energiate-
hokkuutta pyrittiin parantamaan, niinpa kuntoarvion tekija jatti tilaajalle ehdotuk-
sia yleisimmista ja naihin kohteisiin sopiviksi katsomistaan energiatehokkuutta
parantavista toimenpiteista. LVI-jarjestelman peruskorjauksen ollessa ajankoh-
tainen, olisi se myos energiatehokkuutta parantava toimenpide. lImanvaihtolait-
teita suositeltiin peruskorjauksen yhteydessa parantamaan siten, ettéa asennet-
taisiin lammaontalteenottojarjestelma. 1V-koneet ja sahkélamput ovat vanhoja ja
kuluttavat paljon sahkod. Sahkonkulutusta pystytaan hillitsemaan suorittamalla
IV-koneiden uusimiset, suosimalla energiatehokkaita laitteita keittidissa, vaih-
tamalla vanhat valaisimet energiatehokkaampiin seka asentamalla esimerkiksi
liiketunnistimilla toimivia lamppuja tiloihin, joissa valojen ei tarvitse palaa koko
paivaa. Rakennustekniikan osalta suositeltiin ikkunoiden ja ovien vaihtamista

uusiin ja tata kautta vaikuttamaan energiatehokkuuteen.
Haitta-aineet ja kosteusvauriot

Rakennus on rakennettu vuonna 1970, joten on mahdollista ja oletettavaa, etta
asbestia 10ytyy. Aistinvaraisessa kuntoarviossa niita ei kuitenkaan valttamatta
l6ydy eikéa asbesti aiheuta terveyshaittoja, jos asbestipitoinen tuote on ehja. As-
bestista on tehty silmamaarainen asbestikartoitus 25.3.1993. Kartoituksen mu-
kaan asbestia l6ytyy kiinteiston rakennustuotteista, mutta toimenpiteisiin ei tar-
vitse ryhtya tuotteiden ollessa ehjia. Jos kiinteistdssa ryhdytaan purkutoimiin,
suositellaan aluksi tehtavéksi lainvoimainen asbestikartoitus kiinteistdlle seké

kaikki asbestitytt patevyydet omaavilla ammattilaisilla.

PCB-yhdisteita tai lyijya on mahdollisesti kaytetty rakennuksen julkisivujen
saumauslaasteissa. Ikkunoiden vaihtojen tai julkisivukorjausten yhteydessa

suositellaan suorittamaan PCB-yhdisteiden ja lyijyn kartoitus.
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Putki- ja laite vuotojen aiheuttamat kosteusvahingot olivat hyvin tiedossa, pai-
kannettu ja vuodot oli tukittu. Sotilaskodin kellaritiloissa havaittiin kellarin haju,
josta oli maininta myods kayttajakyselyssa. Haju voi olla peraisin mikrobivaurios-
ta, mutta suurempi epéilys on, etta haju tulee keittion puolelta missé ongelmana
on viemarikaivo. Kellaritilat on eroteltu liukuovilla, jotka eivat ole kovin tiiviit ja

nain hajuhaitat paasevat leviamaan tilasta toiseen.

Liikuntapuolen varastoissa havaittiin poikkeuksellisia hajuja. Hajut voivat olla
peraisin maanpaineseinan sisalle syntyneista kosteus- ja mikrobivaurioista. Ti-
loissa on myds tapahtunut putkivahinkoja, joten hajut voivat olla myds peraisin
rikkindisista viemariputkista. Kosteusilmaisimella ei pysty mittaamaan maan-
paineseindn sisaan kosteuksia. Aiemmissa tutkimuksissa on otettu naytteita
maanpaineseinan sisalta ja kosteus- ja mikrobivaurioita on |6ytynyt. Tilanteen
korjaukseksi on jo vaurioin aiheuttaja eli ulkopuolen kosteuslahde saatu tukittua.
Suositellaan maanpaineseinan sisdverhouksen ja lAmmoneristeiden purkua ja
korjausta kosteutta lapaisevalle maalipinnalle, kuten edellisen vuoden korjauk-

Sessa.

llImanvaihdon ongelmat aiheuttavat haittaa kayttajille. Kosteuskertymat osassa
tiloista ovat suuria. llmanvaihto on riittdmaton kayttajien maaraan nahden. Put-
kistot ovat vanhat ja vuotojen mahdollisuus on kasvava riski. Vuotoja on paikoi-
tellen jo havaittu. Viemariputkien vuodot aiheuttavat vesivahinkoja seka suuria
hajuhaittoja. Kayttévesiputkien vuodot saattavat aiheuttaa mittavia kosteusvau-
rioita. Kayttgjakyselyssa liikuntapuolen henkilokunnalta ilmeni mahdollisia ter-
veyshaittoja kellarin varastotiloissa. Tarkastuksessa havaittiin viemarin hajua,
mahdollisesti johtuu vuotaneista viemariputkista. Havaittin my6s tunkkainen
siséilma. Asbestin mahdollinen esiintyminen rakenteissa ja putkien eristeisséa on

mahdollista.
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5.2 Kuntotutkimusten tulokset

Kuntotutkimukset suoritettiin 1.3. — 6.3.2017 valisena aikana. Kuntotutkimuksis-
ta laadittiin erillinen raportti lamp6kuvaus- ja pintakosteusmittausraportti. Lam-
pokuvaus- ja pintakosteusmittausraportti liitettiin kuntoarvioraporttiin. LAmpoku-
vaus- ja pintakosteusmittausraportti on liitteena (Liite 3). Lampdkuvaus- ja pin-
takosteusmittausraportissa esitettiin lyhyesti mita tehtiin, milla mittavélineilla
sekd mitd saatiin tuloksiksi. Myds kuntotutkimusten aikaan vallinneet sd&olot

raportoitiin.

Paine-eromittauksen tulokseksi saatiin, ettd rakennus on hieman alipaineinen
seka paine-eroja on rakennuksen tilojen valilla. Tata tietoa pystyttiin kayttamaan
hyvaksy lampokuvauksissa. Tiedettiin miten p&in ilma liikkuu rakenteissa ja ul-
kovaipan yli. Tuuli oli 6 m/s ja paikoitellen puuskainen. Tuulen puuskaisuus na-
kyi mittauksen aikana heittoina arvoissa. My0s ristiveto nakyi mittauksissa el

jos joku avasin esimerkiksi ylakerrassa oven tai ikkunan mittauksen aikana.

Pintakosteusmittauksissa kohonneita kosteuksia loydettiin neljasta eri markati-
lasta. Kahdessa tilassa oli lattiassa muovimatto. Muovimatot olivat silmamaéarai-
sesti tarkasteltuna ehjia. Naisten puku- ja pesutilojen suihkussa matto oli irron-
nut liimauksesta. Kosteus on voinut joutua maton alle [&pivienneista, mutta
my0Os alapohjan kautta on voinut imeytya maakosteutta, joka ei paddse muovi-
maton takia haihtumaan pois. Muovimatollisten markétilojen osalta suositellaan
tarkempia kosteusmittauksia ja esimerkiksi koereikien poraamista mahdollisen
maakosteuden pois sulkemiseksi. Kahdessa muussa markéatilassa oli laatoitus.
Laattojen ja saumojen yleisilme oli huonokuntoinen ja vanha. Laattoja oli rikki.
Naihin kohteisiin suositellaan kosteusvaurion edenneisyyden tarkka maarittami-
nen, kuivatus, vesieristys ja laatoitus. Katsottiin, etta saatiloilla ei ole vaikutusta
pintakosteusmittauksiin. Ennen mittauksia tarkistettiin, ettd markatiloja ei ollut
kaytetty.

Lampokamerakuvauksissa l0ydettiin tiilivuoratuista p&adyista eristevikoihin tai
jopa kosteusvaurioihin viittaavia lamposateilyn muutoksia. Poranaytteiden ottoa
suositellaan lisatutkimuksena tai jopa koko julkisivun kuntotutkimusta. Sisapuo-

lelta 10ydettiin ulkoseinien ja pilari-palkkirakenteen liitoskohdista kylmasiltoja,
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mutta ne eivat vaadi toimenpiteita. Ikkunoiden osalta I6ytyi tiiviste- ja eristeviko-
ja. Ikkunoiden kaynti ja lukitus suositellaan tarkistamaan ja, etta ne ovat kunnol-
la kiinni. Osalle vanhempia ikkunoita, joihin on vaihdettu uudet lasit, suositellaan
tiivisteiden uusimista ilmavuotojen tyrehdyttamiseksi. Vanhat ikkunat suositel-
laan vaihtamaan uudempiin energiatehokkaampiin. Ovien osalta |6ydettiin ilma-
vuotoja, johtuen huonoista tiivisteista. Vanhat ovet suositellaan vaihtamaan uu-

dempiin energiatehokkaampiin.

5.3 PTS-ehdotuksen laatiminen

Kustannusarviot olivat arvioita korjaus- ja kunnostustoimenpiteisiin kuluvasta
rahamaarasta. Materiaalien hintoja l6ydettiin rauta- ja puutavarakauppojen net-
tisivuilta seka toimittajien omilta nettisivuilta. Tyon hintaa ja kestoa laskettaessa
kaytettiin apuna RATU rakennustdiden menekit kirjaa seka korjausrakentami-
sen kustannuksia 2016 kirjaa. Korjaustoimenpiteiden kustannusten laskenta oli
helppoa korjausrakentamisen kustannuksia kirjan avulla. Kirjasta |0ydettiin suo-
raan yleisimpien korjaustoimenpiteiden nelio- tai kappalehintoja. RATU raken-
nustéiden menekit kirjasta I6ydettiin yleisimpien rakennustéiden menekkitiedot.
Puolustushallinnon rakennuslaitoksen henkildkunta oli myds jo itse arvioinut ja
laskenut kunnossapitotoimenpiteita ja kustannuksia. LVI- ja sédhkotekniikan kus-
tannusarviot ovat pitkélti suoraan Yrj6 Kokolta ja Sakari Juopperilta, johtuen

kuntoarvion tekijan opinnoista.

Korjaus- ja kunnostustoimenpiteet jaoteltin kymmenen vuoden kunnossapito-
jaksolle. Jaottelu tapahtui pddasiassa vaurioiden ja vikojen laajuuden ja kiireelli-
syyden mukaan. Lopullisen jaottelun vuosikorjausohjelmaan maarittaa kiinteis-

ton omistaja.
Esimerkkilaskelma

PTS-ehdotuksessa kattokupujen kunnostus laskettiin seuraavalla tavalla. Kat-
toikkunoita oli 42 kappaletta ja kattokupujen kunnostus ja takaisin asennus
maksoivat korjausrakentamisen kustannuksia kirjan mukaan noin 480,78 euroa
per kappale, arvonlisaveron ollessa 0%. Korjaukseen vaikuttaa kattokupujen
nykyinen kunto eli osa kuvuista joudutaan ehka vaihtamaan kokonaan uusiin.

Hintaan vaikuttaa myos tiivisteiden ja saumojen kunto. Hintaa korottavia tekijoi-
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ta loytyi paljon, joten PTS-ehdotukseen paadyttiin laskemaan kustannusarvio
800 euroa per kattoikkuna. Nain ollen kokonaissummaksi saadaan 42 kertaa
800 euroa, josta tulee yhteensa 33 600 euroa.
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6 POHDINTA

Tyossa laadittiin Puolustushallinnon rakennuslaitoksen tilaama kuntoarvio ja
PTS-ehdotus vuonna 1970 rakennettuun kiinteistéon. Tyon tavoitteena oli antaa
tyon toimeksiantajalle todenmukainen kuva kiinteiston kunnosta ja mahdollisista
tulevista korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteista. Kuntoarvio painottui enimmak-
seen rakennustekniikkaan, mutta kuntoarviossa otetiin kantaa myds LVI-
tekniikkaan sekéa sahko- ja telejarjestelmiin. LVI-tekniikan ja sahko- ja telejarjes-
telmien kunnon arvioinnissa oli apuna Puolustushallinnon rakennuslaitoksen

LVI-teknikko seka sahkdinsinoori.

Kiinteistossa on kaytdssa vuosikorjausohjelma, joten kiinteistéon oli tehty korja-
uksia sdanndllisesti. Alueosille suositeltiin tarkastusta kevaalla tai kesalla lumi-
en sulettua. Mydskaan vesikattorakenteita ei paasty tutkimaan johtuen vuoden-
ajasta. Vesikattorakenteille suositeltin mydskin uusintatarkastuksia lumien su-
lettua. Rakennuksen runko oli hyvakuntoinen. Muutamia rakenteen liikkeeseen
viittaavia halkeamia l8ydettiin, mutta niiden todettiin vakiintuneen. Markatilojen
kunto oli paikoitellen huono. LVI-jarjestelemien kunto oli heikko ja peruskorjauk-
sen tarpeessa. Sahko- ja telejarjestelmat olivat vanhoja ja niité suositeltiin pai-

vitthmaan nykyaikaisemmiksi.

Kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen tekemisessa onnistuttiin. Kuntoarvioon I6ydet-
tiin paljon havaintoja ja PTS-ehdotukseen maariteltiin korjaus- ja kunnossapito-
toimenpiteiden Kkiireellisyys ja alustava kustannusarvio. Suoritetut kuntotutki-
mukset antoivat lisdtukea kuntoarvion havainnoille. Kuntotutkimuksien mittauk-
set onnistuivat hyvin ja olivat luotettavia. Mittaustulosten tulkinta oli haasteellis-
ta. PTS-ehdotukset tehtiin erikseen ulkoalueille ja rakennustekniikalle, LVI-
tekniikalle ja sahko6- ja tietojarjestelmille. PTS-ehdotusta voidaan hyddyntaa

laadittaessa tulevien vuosien vuosikorjausohjelmia.

Suurin osa kiinteistén ongelmista ja korjauskohteista oli jo hyvin tiedossa ra-
kennuslaitoksen omalla henkildstélla. Suurin osa l6ytyneista vauriosta ja vioista
mainittiin jo haastatteluissa. Kiinteistoa yllapitava Puolustushallinnon rakennus-
laitos on hyvin seurannut kiinteiston kuntoa. Ongelmana on rahoituksen saami-

nen, jonka vuoksi kaikkia virheita ja vaurioita ei ole voitu valittomasti korjata.
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Tyo6ta tehdessad huomattiin, miten perusteellisesti kuntoarvion tekijan tulee pe-
rehtyé kiinteistoon, sen lahtotietoihin ja rakennusajan menetelmiin. Havaintojen
tekeminen ilman mittalaitteita oli yllattavan haastavaa, koska kaikki vauriot eivét
nakyneet niin selvasti ulospain. Kuntotutkimuksia tehdessa huomattiin, kuinka
suuri apu oli, etta opinnoissa oli kayty lapi mittalaitteiden kayttéa. Kuntotutki-
muksia oli helppo tehda, mutta mittaustuloksien tulkinta oli haastavaa. Varsinkin
lampdkuvien tulkinta oli haastavaa. Koin opinnoista saamani kokemuksen seké
Puolustushallinnon rakennuslaitokselta saamani avun tyon tekemiseen riitta-
vaksi, jotta kuntoarviosta saatiin luotettava. Opinnaytetyo oli tydlas johtuen kiin-
teistdn suuresta koosta ja kuntotutkimuksien tuomasta lisatydsta. Tyon tekijana
sain kuitenkin paljon arvokasta kokemusta ja oppia kuntoarvion tekemisesta ja
kuntotutkimusten suorittamisesta mielenkiintoiseen ja monipuoliseen kohtee-

seen.
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JOHDANTO

Kuntoarvion kohde oli RVS -rakennus eli ruokala/voimistelusali/sotilaskoti -
rakennus. RVS-rakennus sijaitsee Rovaniemelld. Tyon tilaajana on Puolustus-
hallinnon rakennuslaitoksen Rovaniemen palvelupiste. Tutkimuksia kohteessa
suoritettiin 1.3.-6.3.2017 vélisend aikana. RVS-rakennuksen rakennustekniikan,
séahkotekniikan ja LVI-tekniikan osien ja jarjestelmien kuntoa tarkasteltiin silméa-
maaraisesti. Silmamaaraisessa tarkastelussa pyrittin myos kiinnittdmaan huo-
miota terveys- ja ymparistoriskeihin, mahdollisiin haitta-aine esiintymiin, ener-

giatalouteen seka kiinteistonhoidon toimintaan.

Silmamaaraisen tarkastelun tueksi tehtiin kuntotutkimuksia, joiden avulla kartoi-
tettiin kosteusvaurioita, lampdvuotoja sekda mahdollisia muita rakennevikoja.
Kuntotutkimuksien tulokset on kirjattu erilliseen lampokuvaus- ja pintakosteus-
mittausraporttiin, joka on liitteend. Kuntoarviota laadittaessa kaytettiin apuna ja
ohjeena Rakennustieto Oy:n kortteja Asuinkiinteiston kuntoarvio kuntoarvioijan
ohje RT 18-11131 ja Liike- ja palvelukiinteistén kuntoarvio kuntoarvioijan ohje
RT 18-11086.

Raportin alussa on yhteenveto kiinteiston kunnosta, suositelluista lisatutkimuk-
sista ja suositelluista jatkotoimenpiteista. Seuraavana ovat Kiinteiston PTS-
ehdotukset, jotka on jaoteltu rakennustekniikan ja ulkoalueiden, LVIA-
jarjestelmien ja sahko- ja tietojarjestelmien PTS-ehdotuksiin. Kaytettavissa ol-
leet l&htotiedot on kirjattu omana kappaleenaan. Kuntoarvion tulokset kohdassa
on kattavasti esitelty kuntoarvion tulokset, havainnot ja toimenpide-ehdotukset.

Lopussa on lahteet.

PTS-ohjelma on laadittu 10 vuoden jaksolle. Kustannusarviot ovat arvioita ja
eivat sisalla arvonlisaveroa. Vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitéa seka pienia
vikakorjauksia ei ole sisallytetty PTS-ohjelmaan. PTS-ohjelmaa voidaan hy6-
dyntdd vuosikorjausohjelman paivityksessa. Raportissa esitettyjen rakennus-
osien ja jarjestelmien korjaustarpeiden Kkiireellisyys on kuvattu kuntoluokilla.

Luokittelu on kuntoarvion tekijan subjektiivinen kasitys rakennusosan tai jarjes-
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telman yleisestad kunnosta. Kuntoluokat maaraytyvat RT-kortin 18-11131 Asuin-

kiinteiston kuntoarvio Kuntoarvioijan ohje mukaan.

Kuntoluokka

Kuvaus

5

4

uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa
hywva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden
kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa

valttava, peruskorjaus 1..5 vuoden kuluessa tai
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kuvio 1. (RT 18-11061 2012, 1)
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1 YHTEENVETO, SUOSITELLUT LISATUTKIMUKSET JA MUUT
JATKOTOIMENPITEET

1.1 Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet

1.1.1 Ulkoalueet

Vuodenajasta johtuen ulkoalueiden tarkastelua ei voitu suorittaa taysmittaisesti.
Lumien sulettua suositellaan tehtavaksi ulkoalueiden tarkempi tarkastelu. P&al-
lysteiden kunto on hyva tarkistaa kesalla seka riittdvat kallistukset pintavesien
poisohjaukseen. Salaojien toimintaa ei pystytty kunnolla toteamaan eika ulko-
alueiden tarkastuskaivoja |6ytynyt. Sadevesikaivojen ja —putkistojen toimintaa ei
pystytty toteamaan. Suositellaan alueen kuivatusputkistojen toiminnan tarkas-

tusta lumien sulettua heti kevaalla.

Sisdankayntien liukkaus on ongelmallista varsinkin kevat aikaan, kun lumi
tamppaantuu helposti sisddnkaynneille. Kertynyt lumi vaatii hiekoitusta ja me-
kaanista poistoa. Talvikunnossapidon tehtdvand on huolehtia liukkauden pois-
tosta. Voidaan myds tarkastella mahdollista lammityksen tuomista eduista si-

saankaynneilla.

Tupakointikatoksen maalipinta on kulahtanut ja katto vaikuttaa talvisaikaan tar-
kasteltuna huonokuntoiselta. Suositellaan tupakointi katoksen huoltomaalausta,

katon kunnon tarkastelua lumien sulettua ja tarvittaessa katon kunnostusta.
Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

e Tarkastaa ulkoalueen paallysteiden kunto

e Tarkastaa salaoja- ja sadevesiputkiston toiminta

e Tupakointikatoksen huoltomaalaus ja katon kunnostus

e Sisaankayntien liukkaus, kunnossapidon kehittdminen

Kiireellinen toimenpide

e Salaoja- ja sadevesiputkiston toiminnan tarkistaminen
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1.1.2 Talo

Perustukset

Rakennuksen perustukset ovat silmamaaraisesti tarkasteltuna hyvakuntoiset
eika vaurioita havaittu. Muutamia painumiin viittaavia halkeamia l6ydettiin tilojen
voimistelusali ja toimisto 162 valiselta alueelta. Suositellaan seuramaan raken-
teiden liikettd ja mahdollisten halkeamien syntya ja tarvittaessa lisatutkimukse-

na maaperatutkimuksia.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

e Rakenteiden liikkeen seuranta ja tarvittaessa maaperatutkimus

Alapohjat

Alapohjarakenteessa ei havaittu silm&maaraisesti tarkasteltuna vaurioita. Ala-
pohjarakenteen vedeneristykset ovat kayttdikdnsa lopussa eiké niiden kuntoa
voida havaita rakenteita rikkomatta. Tiloissa, joissa alapohjalaatta oli pinnoitettu
muovimatolla, havaittiin kayttajakyselyiden ja kosteusmittausten perusteella on-
gelmia. On mahdollista ettd maakosteus nousee alapohjalaatan lapi, vedeneris-
tyksen ollessa rikkinginen. Aiheuttaen mikrobivaurioita tai alkaa reagoida muo-
vimaton liiman kanssa. Suositellaan poranaytteiden ottoa tiloissa, joissa on
muovimatto seka tulosten pohjalta suunnitella alapohjalaatan kuivumisen var-
mistaminen. Putkikanaalista radonia huoneilmaan vuotavissa tiloissa suositel-
laan ilmanvaihdon lisdamista ja luukkujen tiivistamista seka tarvittaessa tarkas-

tella mahdollisuutta lisd radonpoistoputkille kiinteistéon.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

e Poranaytteiden otto alapohjalaatasta tiloista, joissa muovimatto

Kiireelliset toimenpiteet:

e Putkikanaalin tiivistykset ja ilmanvaihdon lisaaminen

Runko
Pilari-palkkirakenteissa ei huomattu silmamaaraisesti vaurioita. Valiseindraken-

teissa huomattiin vélipohjalaatan painumaan/liikkeisiin viittaavia halkeamia.
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Suositellaan seurantaa ja tarvittaessa tuenta. Ylapohjarakenne on hyvakuntoi-
nen. Toimiston 162 katosta oli tippunut hiekkaa. Voi olla peraisin ylapohjasta.
Suositellaan seurantaa/kartoitusta ja tarvittaessa laatan injektointia ja saumauk-
sia. Porrashuoneessa 018 oli repeama porraselementissa. Suositellaan re-

peaman seurantaa ja tarvittaessa korjaus esimerkiksi injektointi.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

e Valipohja- ja ylapohjarakenteen seuranta, tarvittaessa tuenta ja muut

korjaustoimet
e Toimiston 162 katosta tippuneen hiekan alkuperan selvitys ja seuranta

e Porraselementin korjaus

Julkisivut

Julkisivujen saumauksien korjaustarve on kaytt6idn puolesta noin 5-10 vuoden
sisélla. Muuratuissa paatyosuuksissa ei loytynyt silmamaaraisesti vaurioita,
mutta lampokuvauksessa |6ytyi mahdollisia kosteusvaurioita tai eristevikoja.
Suositellaan lisatutkimuksia muurattujen paatyjen osalta. Betonielementeissa
havaittiin rapautumia, halkeamia ja ruosteisia raudoitteita. Suositellaan paik-
kauskorjauksia ennen vaurioiden laajenemista. Kellaritilojen maanpaineseinien
vesieristeen rikkoutumisesta johtuvat mikrobivauriot seindrakenteessa suositel-
laan korjaamaan. Suositellaan korjaamaan kuten edellisen vuotena eli siséapuo-
len tiiliverhous ja lammdoneriste poistetaan ja betoni maalataan kosteutta lapai-

sevéalla maalilla.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

e Muurattujen julkisivujen kuntotutkimus
e Maanpaineseinien sisapuolen tiiliverhouksen ja lammoneristeen purku

Kiireelliset toimenpiteet:

e Betonielementtien paikkauskorjaukset
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Ikkunat ja ovet

Vanhoja ikkunoita on vaihdettu uusiin. Suositellaan vaihtamaan loputkin ener-
giatehokkuuden parantamiseksi 5-10 vuoden sisalla. Kiireellisind toimenpiteind
suositellaan ikkunoiden kaynnin ja tiivisteiden tarkistamista seka huonojen tiivis-
teiden vaihtoa uusiin. Nain saadaan vahennettya vedon tunnetta ja pidennetaan
kayttoikaa. Keittion kellarin lastauslaiturien ovet ja voimistelusalin ovi havaittiin
epatiiviiksi. Suositellaan vaihtamaan tiivimpiin ja lammoneristavyydeltaan pa-

rempiin oviin.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

¢ Vanhojen ikkunoiden vaihto uusiin
e lkkunoiden ja ovien kaynnin ja tiivisteiden tarkastus

Kiireelliset toimenpiteet:

e Voimistelusalin oven uusiminen

e Ruokalan lastauslaiturin ovien uusiminen

Vesikatot

Vesikattoa ei paasty tutkimaan vuodenajasta johtuen. Siséatiloista havainnoiden
ja kayttajakyselyiden pohjalta ei havaittu vuotoja tai vaurioita. Suositellaan suo-
rittamaan vesikaton ja vesikattovarusteiden tarkistuksen kevaammalla lumien

sulettua. Kattoikkunoiden uusimistarpeen méarittdminen?

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

e Vesikaton ja vesikattovarusteiden tarkastus kevaalla

e Kattoikkunoiden uusimistarpeen maaritys

1.1.3 Tila-osat

Tilanjako-osat
Valiseinat ovat pdaasiassa hyvakuntoisia. Valipohjalaatan painumiin viittaavia
halkeamia I0ydettiin muutamia. Halkeamat olivat kuitenkin vakiintuneet ja suosi-

tuksena on seurata tilannetta ja tarvittaessa ryhtyd tukemaan ja injektoimaan
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rakenteita. Seindpintojen korjausta suositellaan tasoittamalla ja maalaamalla

seka irronneiden laattojen uudelleen kiinnitykset ja saumojen korjaukset.

Markatilojen valiovien alaosat olivat vaurioituneet kosteudesta. Sotilaskodin
ovet olivat vaurioituneet tarjoilukarryjen iskuista. Suositellaan maalauskorjauk-
sia ja paikkauksia ennen kuin vauriot pahenevat, tarvittaessa vaihto uusiin.
Oviin, joiden tulee kestdd mekaanisia iskuja, suositellaan asennettaviksi potku-
levyt. Pidentaa oven kayttdikaa. Suositellaan vaihtamaan ruokala isot taite-ovet

kaytannollisempiin ja kevyempiin oviin.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

e Valiseinien halkeamien seuranta
¢ Halkeamien korjaus, tasoitus, maalaus, laatoitus
e Ruokalan taite-ovien vaihto

Kiireelliset toimenpiteet:

e Markatilojen valiovien maalauskorjaukset

e Sotilaskodin valiovien maalauskorjaukset ja potkulevyjen asennukset

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteen ja lattiapinnat ovat tyydyttdvassa kunnossa. Yleisten
tilojen laatoitukselle suositellaan huoltotoimenpiteita 1-5 vuoden sisalla. Ruoka-
lan ja sotilaskodin kaytavapintojen huoltomaalaus 5-10 vuoden kuluessa. Toi-
miston 162 ja kadytavan 057 muovilaattojen poisto ja vaihto muovimattoon seka
lattialaatoitukseen.

Sisdkattopinnat hyvakuntoisia. Suositellaan huoltomaalauksia lautaverhotuille ja
rimoitetuille alakatoille 5-10 vuoden sisélla. Seinapinnat hyvakuntoisia. Suositel-

laan huoltomaalauksia korjausohjelman mukaisesti.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

¢ Yleisten lattiapintojen huoltotoimenpiteet

o Kellarin kdytavien huoltomaalaukset
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e Toimiston 162 ja kaytavan 057 muovilaattojen poisto ja vaihto

muovimattoon seké lattialaatoitukseen

e Sisakattopintojen huoltomaalaukset

Eritellyt tilat

Miesten pesuhuone 091 ja wc-tilat 085-087

Pesuhuoneen lattia- ja seinalaatat olivat huonokuntoiset. Laattoja oli rikki ja
saumat olivat auenneet varsinkin nurkista. Pintakosteusmittauksissa l6ytyi kos-
teutta. Kattopinnat oli levytetty, tummuneet. Suositellaan pesuhuoneen perus-
korjausta kiireellisena toimenpiteend, jonka yhteydessa on kannattavaa kunnos-

taa wce-tilat.

Naisten pesuhuone 084 ja wc-tilat 088-090

Pesuhuoneen lattia- ja seindlaatat olivat huonokuntoiset. Saumat olivat auen-
neet. Pintakosteusmittauksissa ei l6ytynyt kosteuksia. Kattopinnat oli levytetty,
tummuneet. Suositellaan kiireellisena toimenpiteena saumauksien korjauksia ja

5-10 vuoden sisalla peruskorjaus, jonka yhteydessa wc-tilojen kunnostus.

Miesten ja naisten wc-tilat 125, 126, 127 ja 128

Seiné- ja kattopinnat olivat hyvékuntoiset. Seinia oli tohritty kirjoituksilla. Lattia-
laatoitus oli vanha. limeisesti laattojen saumoihin on tarttunut voimakas virtsan
haju. Suositellaan vaihtamaan vanha laatoitus hygienisempaan lattiamateriaa-

liin kuten akryylibetoni 5-10 vuoden siséalla.

Siivous 010
Lattia- ja seindlaatat olivat huonokuntoiset. Laattoja oli rikki ja saumat olivat
auenneet. Pintakosteusmittauksissa I6ydettiin kosteuksia. Suositellaan lattia- ja

seindpintojen peruskorjausta kiireellisena toimenpiteena.

Miesten ja naisten puku- ja pesutilat 034 ja 038
Seiné- ja kattopinnat olivat hyvakuntoiset. Lattiassa on muovimatto, joka paikoi-

tellen irronnut limauksesta, silmamaaraisesti tarkasteltuna kuitenkin ehja. Pin-
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takosteusmittauksissa |6ytyi kosteuksia. Suositellaan lisdtutkimuksena pora-

naytteiden ottoa ja tutkimuksia kosteuden alkuperasta 1-5 vuoden siséalla.

Pukuhuoneet 070 ja 077 ja Wc-tilat 071 ja 075

Pukuhuoneiden lattialaatoitukset olivat hyvakuntoiset, saumoissa hieman rakoi-
lua. Suositellaan saumauksien korjausta seké seind- ja kattopintojen huolto-
maalauksia 5-10 vuoden siséalla. Wc-tilojen lattialaatat olivat vanhoja. Suositel-
laan pukuhuoneiden saumaus korjausten yhteydessa uusimaan wc-tilojen laa-

toitukset tai vaihtamaan akryylibetoniin hygienia syista.

IV-konehuoneet

Rakenteet tyydyttavan kuntoiset. Seind- ja kattopinnat olivat pelkalla villalla.
Villat olivat paikoitellen tummuneet. Laitteistot ja jarjestelmat olivat kayttdikénsa
lopussa. Suositellaan seina- ja kattorakenteiden ja pintojen uusimista ilman-
vaihdon peruskorjauksen yhteydessa arkkitehti- ja rakennesuunnitelmien mu-

kaan 1-5 vuoden siséalla.

Varastot 042 ja 046

Kayttajakyselyissa seka tarkastuksessa havaittiin poikkeuksellisia hajuja. Pinnat
olivat tyydyttavassa kunnossa. Suositellaan lisatutkimuksena tutkimaan tilojen
alapohjan kunto. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota vesieristeiden kuntoon se-
k& maakosteuden paasy rakenteisiin. Tiloissa on maanpaineseind, johon korja-
ustoimenpiteet lueteltiin kohdassa julkisivut.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

¢ Naisten pesuhuoneen 084 peruskorjaus

e Miesten ja naisten wc-tilojen lattian uusiminen

e Miesten ja naisten puku- ja pesutilojen poranaytteet ja kosteusmittaukset
e |V-konehuoneiden peruskorjaus

e Varastoissa 042 ja 046 alapohjan vesieristeiden kunnon tarkastelu

Kiireelliset toimenpiteet:

e Miesten pesuhuoneen 091 peruskorjaus
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e Naisten pesuhuoneen 084 saumauskorjaukset

e Siivous 010 peruskorjaus

Tilavarusteet
Suositellaan sotilaskodin keittion homehtuneen tiskipdydan aluslevyn poistoa ja

uusimista.

1.1.4 LVIA-jarjestelméat

Lammitysjarjestelmat

Havaintojen ja haastatteluiden pohjalta lammitysjarjestelméa ja —laitteet ovat
kayttoikansa lopussa. Lampoputket ja eristeet ovat paikoin huonossa kunnossa.
Suositellaan suunnittelemaan lammitysjarjestelman peruskorjaus kiireellisena

toimenpiteena.

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelméat ovat kayttdikansa lopussa. Vesi- ja viemariputkia on
jouduttu osittain uusimaan. Wec-tilan 075 pisuaarin putkilitanta ongelmallinen ja
tukkeutuu usein. Putkituksen uusiminen peruskorjauksen yhteydessa. Miesten
pesuhuoneen 091 kaksi suihkua vuotaa. Korjaus kiireellisena tai peruskorjauk-
sen yhteydessa. Suositellaan suunnittelemaan vesi- ja viemarijarjestelman pe-

ruskorjaus kiireellisena toimenpiteena.

[Imastointijarjestelmat

lImastointijarjestelmat ovat kayttdikansa lopussa. Suositellaan suunnittelemaan
iimastointijarjestelman peruskorjausta. Suositellaan kiireellisina toimenpiteina
iimanvaihtokoneiden saatdjen tarkistusta, aamulla ilman ollessa tunkkainen se-
k& ruokalan poisto huuvien siirtoa oikeaan paikkaan. Suositellaan myds harkit-
semaan peruskorjauksen yhteydessa suorittamaan ilmanvaihdon kuntotutkimus

seka asentamaan lammadntalteenottolaitteisto peruskorjauksen yhteydessa.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:

e LVIA-jarjestelmien peruskorjaus
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e Lammontalteenotto jarjestelmén suunnittelu ja asennus
¢ lImanvaihdon kuntotutkimus

Kiireelliset toimenpiteet:

e Putkivuotojen korjaukset

Pisuaarien putkilitannan korjaus

Suihkujen korjaus

llImanvaihtokoneiden saatojen tarkistus

Ruokalan poistohuuvien oikea sijoittaminen

1.1.5 Sahko- ja tietojarjestelmat

Paa- ja ryhmakeskukset ovat vanhanaikaiset. Suositellaan uusimaan ja paivit-
tamaan nykyaikaiseksi. Kompensoinnin uusiminen. Suositellaan lisaamaan ruo-
kalan pistorasioiden maaraé seka harkitsemaan niiden sijaintia huolella. Paloil-
moitinjarjestelman paivittaminen osoitteelliseksi ja lampdilmaisimien vaihto sa-

vuilmaisimiin.

Suositellut lisatutkimukset ja jatkotoimenpiteet:
e Paa- ja ryhmékeskusten uusiminen
e Kompensoinnin uusiminen

e Pistorasioiden lisddminen

e Paloilmoitinjarjestelman paivitys

1.1.6 Haitta-aineet

Aistinvaraisessa havainnoinnissa ei l6ydetty haitta-aine esiintymia. Suositellaan
tekemaan lainmukainen asbestikartoitus kiinteistéon seka julkisivujen ikkuna-
remontin yhteydessa testaamaan julkisivun saumausaineet PCB-yhdisteiden tai

lyijyn varalta.



Liite 1 15(68)
1.1.7 Kosteus- ja mikrobivauriot

Aistinvaraisessa havainnoinnissa I6ydettiin tiskipdydan aluslevy, joka oli vaurioi-
tunut kosteudesta. Markatilojen kosteusmittauksissa I6ydettiin kohonneita kos-
teusarvoja laatoituksen ja muovimaton alta. Haastattelujen ja lahtétietojen avul-
la havaittiin riskikohdat maanpaineseinassa ja alapohjarakenteessa. Lampoku-
vauksessa havaittiin mahdollisia kosteusvaurioita muuratuissa paatyosuuksissa.
Suositellaan poistamaan ja korjaamaan kosteusvaurion aiheuttajat seké tapa-
uksissa, joissa aiheuttaja on epdaselvd, suositellaan suorittamaan tarkempia
kuntotutkimuksia.
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1.2 Kiinteiston PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitotoimenpiteista

1.2.1 Rakennustekniikan ja ulkoalueiden PTS-ehdotus

Rakennustekniikka PTS-ehdotus RVS-rakennus
Kuntoluokka | Kuvaus

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
Talo 2000 Hankenimikkeisté 01-2008 KL=Kuntoluokka Kustannusarvio alv. 0% ja ehdotettu toteutusvuosi ( x 1000 )
Tunnus Toimenpide-ehdotukset KL | Maaraarvio | Hinta-arvio 2017|2018 |2019|2020|2021|2022|2023|2024|2025|2026 |2027

1 Rakennustekniikka
11 Alueosat

111 Maaosat

1116 Kuivatusosat ?

Salaoja- ja sadevesikaivojen tarkistus ja

lietepesien tyhjennykset X
1117 Erityiset maaosat ?
113 Paillysteet 3
Piha-alueiden paallysteiden ja nur- X
mialuiden kunnon tarkastelu
114 Alueen varusteet
115 Aluerakenteet
1152 Pihakatokset 3
Tupakointikatoksen huoltomaalaus ja 1 0,5 0,5

katon kunnostustyot

1154 Alueen portaat, luiskat ja terassit ?
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Portaiden ja luiskien tarkastukset X

12 Talo

121 Perustukset

122 Alapohjat

. . e 1 0,5 0,5

Alapohjakanaalin luukkujen tiivistykset

123 Runko

1232 Kantavat seinat

1233 Pilarit
Pilarin ja ulkoseindelementin liitos,
Seuranta/injektointi, Repedama toimis- 1 0,7
tossa 162

1234 Palkit

1235 Vilipohjat
Vilipohjalaatan seuranta/tuenta, hal-
keamavaurioita valiseinissa kaytavalla 3 0,7 0707107
134, annosteluhuoneessa 105 ja voi-
mistelusalissa

1236 Ylapohjat
Yldpohjalaatan seuranta/injektointi, 1 0.7 0.7
Halkeamavaurio toimistossa 162 ’ ’

1237 Runkoportaat
Porras.elementin repeaman seuran- 1 0,5 0,5
ta/korjaus

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat
Halkeamien injektoinnit ja vauriokoh- 250 0,03 7,5

tien piikkaukset ja paikkaukset




Elementtien saumauksien korjaukset

500

0,04

20
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Maanpaineseinien vesieristeiden kun-
nostustyot, kellaritiloissa

150

150

1242

Ikkunat

Ikkunoiden tiivisteiden ja kdynnin tar-
kastus

1,5

1,5

Vanhojen ikkunoiden ja vesipeltien
uusiminen

100

100

1243

Ulko-ovet

Tiivisteiden ja kaynnin tarkastus

0,5

Voimistelusalin ovien uusiminen

Kellarin lastauslaiturien ovien uusimi-
nen

1244

Julkisivuvarusteet

125

Ulkotasot

126

Vesikatot

Vesikaton silmamaarainen tarkastelu,
huomioidaan saumaut, katteen kunto,
vesikattovarusteet, kattoikkunat

Kattoikkunoiden peruskorjaus

42

0,6

25,2

13

Tila-osat

131

Tilan jako-osat

1311

Valiseinat

Tiiliseinien halkeamien seuran-
ta/korjaukset

0,7

0,7

0,7

0,7

1315

Viliovet

Pesuhuoneiden 091 ja 084 ovien kun-
nostus, tarvittaessa uusinta

0,15

0,75




Miesten puku- ja pesutilan 038 oven
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1 0,1 0,1
kunnostus
Miesften ja na.isten wc-tilojen 125, 126, a 0,2 08
127 ja 128 ovien kunnostus
Ruokalan taite-ovien uusiminen 2 0,3 0,6
Keittion kellarin valiovien kunnostus 10 0,1
Sotiilasko.din valiovien kunnostus ja 10 0,2
suojapellitykset
1316 Erityisovet
Palo-ovien maalauskunnostus 4 0,15 0,6
132 Tilapinnat
Lattioiden pintarakenteet ja lattiapin-
nat
Kellarin kaytadvien lattiapintojen kun- 250 0,03 75
nostus
Toimi§ton 162 muovilaatan vaihto 43 0,05 2,15
muovimattoon
Kaytdavan 057 muovilaatan vaihto laat- 120 0,07 8.4
taan
Sisdkattorakenteet ja -pinnat
Huoltomaalaukset 1000 0,01 10
Seinan pintarakenteet ja seindpinnat
Huoltomaalaukset 10 10
Eriteltyjen tilojen tilapinnat
Markatilat
Miesten pesuhuoneen 091 lattia- ja
seindpintojen peruskorjaus, samassa 1 15 15

yhteydessa alakattopinnat ja wc-tilat
085-087




Liite 1 20(68)

Naisten pesuhuoneen 084 peruskorja- 1 15 15
us, samassa yhteydessa wc-tilat 088-90

Woec-tilojen 125-128 lattialaattojen

vaihto akryylibetoniin ja seinien maa- 1 0,8 0,8
laus
Siivoushuoneen 010 lattian uusminen 1 5 5

akryylibetonilla

Pukuhuoneiden 070 ja 077 yksittaisten

lattialaattojen saumauksien korjaus ja 1 1
seina- ja kattopintojen huoltomaalauk-

set

Wc-tilojen 071 ja 075 lattiapintojen 08 08
uusiminen ’ )

IV-konehuoneet ja LVI-jarjestelmien
uusiminen LVI-jarjestelmien peruskor-
jauksen yhteydessa

Peruna- ja juuresvarasto 009 saneera- 60 60
us

133 Tilavarusteet

1355 Hormielementit
Lammonjakohuoneen kaytdsta poiste- 1 20

tun horykattilan purku

Haitta-aineet

Asbestikartoitus 3 3

PCB-yhdisteiden ja lyijyn kartoitus 3 3

Rakennustekniset tyot yhteensa 10,8| 30,9| 11,4| 152| 116| 23,7| 24,8| 11,6 | 60,6 | 25,2 10




1.2.2 LVI-jarjestelmien PTS-ehdotus

LVI-tekniikan PTS-ehdotus

Kuntoluokka

Kuvaus
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5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
LVI 2010 Hankenimikkeisto KL=kuntoluokka Kustannusarvio alv. 0% ja ehdotettu toteutusvuosi ( x 1000
Tunnus Toimenpide-ehdotukset KL | Hinta-arvio |2017 2018|2019 | 2020|2021 |2022 |2023|2024|2025|2026|2027
2 LVI-tekniikka
21 LVI-perusjarjestelmat
211 Lammitysjarjestelmat 1
Patterien ja patteriventtiilien vaihto 60 60
212 Vesi- ja viemdrijirjestelmit 1
Kéyjct('j.vesiputkien ja valurautaviemareiden 260 260
uusiminen
Viemdrikaivon huuhtelu ja puhdistus 0,5 0,5
Pisuaarin putkituksen korjaus 0,5 0,5
Suihkujen korjaus 0,5 0,5
213 limastointijarjestelmit 1
wﬁkonehuone;Lhﬁkoneenuuﬁnﬂnen(kehﬁ— 380 380
On ja ruokasalin)
IVkOﬁehuone2IVkoneenyu§nﬂnm1@oﬂ- 270 270
laskoti, saunaosasto, punttisali)
IV-konehuone 3 IV-koneen uusiminen (voi- 260 260

mistelusali)




Lammontalteenottojarjestelman suunnittelu

Liite 1 22(68)

X
ja rakentaminen
215 Palontorjuntajarjestelmat
LVI-tekniikan tyot yhteensa 1,5| 320| 380| 270| 260 0
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1.2.3 Sahko- ja tietojarjestelmien PTS-ehdotus

Sahko- ja tietotekniikan PTS-ehdotus

Kuntoluokka | Kuvaus

5 uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
Sahko 2000 Hankenimikkeisto KL=kuntoluokka Kustannusarvio alv. 0% ja ehdotettu toteutusvuosi ( x 1000
Tunnus Toimenpide-ehdotukset KL | Hinta-arvio |2017 (2018 |2019|2020|2021|2022|2023|2024|2025 2026|2027
3 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat
S Sahkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat
S1 Asennus- ja apujdrjestelmaét 4
Kaapelihylly jarjestelmien asennus 1 1
S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S22 Sdhkoenergian paijakelu 2
Padkeskuksen uusiminen 5 5

Ryhmakeskuksien uusiminen

K1l.a 2,5 2,5

K11.b 2,5 2,5

K12 4 4

K13 2 2

K2 1 1

K3 1

K4 1

K7 2 2
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K8
K9
S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
Kompensoinnin uusiminen 10 10
S24 Sahkoliitantajarjestelmat
S241 Pistorasiat
Ruokalan pistorasioiden lisdédminen 10 10
S25 Valaistusjarjestelmat
5251 Sisdvalaistusjarjestelma
Suojakupujen asennukset 1
Uusien valasimien asennus 10 10
Liiketunnistimien asennus 5
$252 Ulkovalaistusjarjestelma
Ulkovalaisiminen uusinta 5,2 5,2
S4 Varavoimajarjestelma ja siihen liitetyt kuormitukset
S5 UPS-jakelujdrjestelma ja siihen liitetyt kuormitukset
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Ovimerkki- ja turvavalaistuksien uusiminen 5
T Tietotekniset jarjestelmat
T1 Viestintd- ja tietoverkkojarjestelmit
T2 Tilakohtaiset kuva- ja ddnijarjesetelmat
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T3 Merkinanto- ja kutsujarjestelmat
T4 Tiedotus- ja nayttojarjestelmat
T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T610 Paloilmoitinjarjestelma
Jarjestelman muuttaminen osoitteelliseksi ja lampail- 10 10
maisimien vaihto savuilmaisimiin
T620 Palovaroitinjarjestelma
T7 Viranomaisjarjestelmat
T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat
Automaantio- ja mittausjarjestelmien uusiminen 25 25
Sahko- ja tietotekniikan tyot yhteensa 36| 15 10 14 10 5| 5,2 0
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2 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1 Kiinteiston perustiedot

Kayttotarkoitus Ruokala/Varusmiessauna/Sotilaskoti

Pinta-ala- ja tilavuustiedot:

Tilavuus 30900 m3

Huoneistoala 5209 m2

Bruttoala 5593 m2

Kerrosluku 2 kerrosta + IV-konehuoneet

Valmistumisvuosi 1970

Lammitystapa Kaukolampd
Vesikiertoinen radiaattorilammitys

Kantavat rakenteet Terasbetoninen pilaripalkkirakenne

Vesikatto Tasakatto kattokaivoilla

musta monikerros bitumihuopa
alla raakaponttilaudoitus
ulkopuoliset talotikkaat vesikatolle
Vesikaton varusteet Kattoikkunat 42 kpl
Tuuletuksen lapiviennit
IV-konehuoneen lapiviennit

IV-konehuoneet
Hissien konehuoneet

2 hissia
Julkisivut Paadyt puhtaaksi muurattuja
Sivut siledpintaisia betoninauhaelementteja
Perustamistapa Antura
Perusmuuri Betonivalusokkeli
Ikkunat 2-kertaiset puuikkunat (alkuperaiset)

Osa uusia alumiinirunkoisia

Ulko-ovet Terasrunkoiset, paneloitu
Osa uusia alumiinirunkoisia

Valiseinat Kantavat terasbetonia
Muut paaasiassa kahi-tiiliseinia

Sadevesien ohjaus Vesikatolla kattokaivot,
Kallistukset rakennuksen reunoilla

llImanvaihto Koneellinen ilmanvaihto

Vesi- ja viemariputket Vesijohdot vanhat kuparia, osittain uusittu

viemarit osittain muovia/valurauta

Tontti harjun kupeeseen rakennettu
osittain rinteessa
pihamaan korkeuserot suuret

harvapuustoinen
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2.2 Korjaushistoria

Luetteloituna isoimpia korjauskohteita:
e Sauna remontti 1/2017

o Lauteet uusittiin harkkorakenteiseksi
o Lattia, katto ja seindpinnat uusittiin
e Maanpaineseinan korjaus 6/2016
o Ulkopuolen vedeneristys patolevyilla ja lammaoneristeiden asennus
o Radon putkien asennus
o Radon imurin asennus
o Salaojaviemarin asennus
o Sadevesiviemarin asennus
o Massan vaihto
o Sisapuolen seinan kokeellinen purku- ja kunnostustyo
e Kylpyhuone 2015
o Lattia, katto ja seindpinnat uusittiin
o Vesikalusteet uusittiin
e Osa ikkunoista vaihdettu uusiin
e Osa ovista vaihdettu uusiin
e Kylmahuoneiden saneeraukset 2013-2017
o Vanhojen kylmahuone-elementtien purku
o Nykyaikaisten elementtien asennus + oven uusiminen
e Katon peruskorjaus 2002
o Vesikatteen peruskorjaus
o Vesikaton varusteiden tarkistus ja tiivistykset
o Keskitetty kiinteistbautomatiikka 1997

e Saneeraus 1990
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2.3 Asiakirjat ja piirustukset

Kohteesta oli kaytettavissa seuraavat asiakirjat:

arkkitehtipiirustukset
rakennepiirustukset
LVIA-piirustukset
sahkopiirustukset
lAmmadnkulutustiedot
vedenkulutustiedot

sahkonkulutustiedot

Piirustukset vastaavat nykyista tilannetta kohtuullisen hyvin.

2.4 Esiintyneet ongelmat

Rakennustekniikka

Esko Viitasen ja Ari Hirvelan haastattelut

Maanpaineseinan rakennusfysikaalinen toiminta
o Vesieristysten kunto
o Ulkopuolen korjaustyot
o Sisapuolen korjaustyot
Alapohjan vesieristys
Maa-ainesten laatu
Kapillaarikatkot
Radon
o Radon poistoputkiston ja imurin asennus
o Radonin kertyminen yhteen kellarin tilaan
Tasakatto

Kattoikkunat
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Tilojen muutokset, kuten varastosta sosiaalitiloiksi

Ovien ja ikkunoiden kunto ja ik& (Hirvela 2017; Viitanen 2017.)

LVIA-tekniikka

Yrj6 Kokon haastattelu

Sosiaalitilojen ilmanvaihto riittamaton

Keittion poistohuuvat riittdmattomat, vaara sijainti

Keittidtilojen lampdotilat nousevat liian suuriksi

Keittittilojen ilmanvaihtotekniikka vanhentunut

Pesulinjasto ahdas ja pesukone vanha

Patapesutila kellarissa huono, tilaa lilan vahan, ilmavaihto riittamaton
Kellarin tilojen ilmanvaihto riittaméatén

llImanvaihdon suunnittelu/paivittdminen tilojen muutoksen takia (ARK,LVI
suunnittelu)

Viemarit lattiassa ja katossa, kayttoikansa lopussa, vuotoja jatkuvasti
Kayttovesiputket kayttdikansa lopussa, vuotoja jatkuvasti
Lammitysputket ja patterit kayttdikansa lopussa

Turhien putkien poisto, purku (vanha piippu, lammityslinjastot)
lImanvaihdon lammontalteenottoa ei ole

Automaatio jarjestelmé vanha (Kokko 2017.)

Sahkotekniikka

Sakari Juopperin haastattelu 20.2.2017

Paloilmoitinjarjestelman muutos
o Paloilmoitinjarjestelman muuttaminen osoitteelliseksi
o Vaihto lampdilmaisimista savuilmaisimiin
Paakeskuksen uusiminen
Ryhmékeskuksien uusiminen

o Kll.a



©)

o

Ovimerkki- ja turvavalaistuksien uusinta

Kompensoinnin uusinta (Juopperi 2017.)

K11l.b
K12
K13
K2

K3

K4

K7

K8

K9
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2.5 Energiatalous

Lammonkulutus

Aika Kulutus

2010 | 25835 Lampo6 [MWh]
2011 | 24043 | | 3000
2012 | 21224

2013 | 1969,6 2500

2014 2195,7 2000
2015 2206,6
2016 2333,3 1500
W Kulutus
1000
500
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Aika Ominaiskulutus
(kWh/m3/a)
2010 83,6
2011 77,8
2012 68,7
2013 63,7
2014 71,1
2015 71,4
2016 75,5

Lammaonkulutustiedot saatiin vuosilta 2010-2016. LAmmon vuosikulutus on tana
aikana pysynyt kohtuullisen tasaisena. Taman tyyppiselle kiinteistélle, jossa on
nain montaa erilaista toimijaa ja kayttajaa, ei l0ydy taysin vertailukelpoista koh-
detta. Ominaiskulutus on esitetty kWh/m®/a. Vanhan energiakatselmusraportin
mukaan vuosina 1997-1999 ominaislammonkulutukset ovat olleet 73,1; 80,6 ja
73,7 kWh/m®/a. Vuosiin 1997-1999 verrattuna on lammaonkulutus pysynyt siis
lahes samana. LAmmonkulutuksen nousut ja laskut selittyvat pitkalti vuoden
keskilampaotilojen muutoksen avulla.
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Sahkonkulutus

Aika | Kulutus

2010 |810988,1 Sahko [kWh]

2011 | 769361,7 | | 1000000,0
2012 | 827107,7

2013 | 903246,9 800000,0
2014 [ 879754,8

2015 | 882517,0 600000,0
2016 [{914293,9

m Kulutus

400000,0

200000,0

0,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Sahkdnkulutustiedot saatiin vuosilta 2010-2016. Sahkdn vuosikulutus on pysy-
nyt tana aikana kohtuullisen tasaisena mutta ehka pienta kasvua on havaitta-
vissa. Vanhan energiakatselmusraportin mukaan vuoden 1999 sahkdnkulutus
on ollut 639,90 MWh/a. Vuoden 1999 arvoihin ndhden sdhkodnkulutus on nous-
sut noin 250 MWh. Tama selittyy nykytekniikan kehittymisella ja nykyisen teknii-
kan kasvavalla sahkontarpeella. Kasvu selittyy myds vanhojen laitteiden ja tek-
niikan suurella sdhkonkulutuksella. Esimerkiksi 1V-koneet ja sdhkovalaisimet

ovat vanhoja.
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Vedenkulutus

Aika Kulutus .

2010 | 12354,0 Vesi [m3]
2011 | 10887,3 | | 14000,0

2012 6285,1

2013 6268,6 120000

2014 | 5467,0 10000,0

2015 5429,0 8000,0

2016 | 5917,6

6000,0 M Kulutus
4000,0
2000,0

0,0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Vedenkulutustiedot saatiin vuosilta 2010-2016. Veden vuosikulutus on vahenty-
nyt vuodesta 2010 puoleen. Vanhan energiakatselmusraportin mukaan veden
vuosikulutus on ollut vuosina 1997-1999 10110, 10355 ja 10368 m®. Vedenkulu-
tuksen vahentyminen selittyy uusilla vesikalusteilla seka ruokalan keittion lait-
teiden uusiminen vdhemman vettd kuluttaviin. Vedenkulutukseen vaikuttaa

myos leireille vietdvien vesitankkien tayttd Kiinteistbn vesipisteista.
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2.6 Aikaisemmat tutkimukset ja kuntoarviot

Rakennustekninen peruskuntoarvio 3.10.2000
o Insin6oritoimisto Heikki Luiro DI
Peruskuntoarvio LVI- ja séhkdtekniikka 3.10.2000

o LVI-tekniikka Insinddritoimisto Koillis-suunnittelu Ky / ins. Hannu

Karjalainen

o Sahko- ja teletekniikka Rakennusmoni Oy / ins. Hannu Heikkinen
Energiakatselmusraportti 3.10.2000

o Rakennusmoni Oy / ins. Hannu Heikkinen
Kuitututkimus 22.8.2014

o Kiratek / Inspecta Oy
Siséailmatutkimus 12.6.2015

o Inspecta
Radonmittauksia, viimeisin 2.5.2016, seurannassa
Asbestinaytteita

Kosteustutkimuksia



Liite 1 35(68)

2.7 Kayttajakyselyn palaute

Kayttgjakysely laadittiin Rakennustieto Oy:n ohjekortin RT 18-11086 esimerkin
mukaan. Kayttdjakyselyn avulla pyrittin saamaan laht6tietoja mahdollisista vi-
oista ja virheista, joita kiinteiston kayttajat ovat panneet merkille. Kayttajakysely
jatettiin kayttgjille 20.2.2017. Palautuspaiva oli vilkon paasta eli 27.2.2017. Kayt-

tajakysely jatettiin kolmelle eri kayttaja ryhmalle.

Sotilaskodin henkilokunta

Tiskikaytavan ja taukotilan ymparistéssad puhtaanpuolen tiskipdydan alusta oli
lahonnut ja homeessa. Salissa 138 isot ikkunat vuotavat ja ilmanvaihto vaihte-
lee. Kun Sali on tdynné asiakkaita, sisdilma on tunkkainen ja seisova. Kellarissa
kaytavalla 046 oli viemérin haju. Leipomon ja keittion puolella oli huomattu ve-
don tunnetta leipomopdydan ja munkinpaistohuoneen valilla mutta muuten si-
sailman laatu oli luokiteltu hyvéksi. Toimistossa 162 hiekkaa on valunut seinén
ja ylapohja liitoksesta. Toimiston 162 ilmanvaihto oli luokiteltu huonoksi ja ikku-
nat vetoisiksi, vaikka niihin oli vaihdettu uudet lampoélasit.

Leijona Catering (ruokalan) henkilékunta

Maastoastianpesuhuoneessa ilmeisesti huonenumero 041 katto vuotaa, mah-
dollisesti vesiputki. Koko alakerta on talvella kylma. Johtunee ovien tiivistyksis-
td. Ruokasalissa 115 ja keittiobsséa 104 lampdétilaolosuhteet ovat huonot. LAmp6-
tila nousee herkasti ja kosteutta kertyy helposti, jos asiakkaat tulevat marat
vaatteet paalla sydmaan tai tuovat muuten mukanaan paljon kosteutta saa olo-
suhteiden ollessa kosteat. Alakerran ovet ovat vetoisat. Varsinkin lastauslaituri-
en isot ovet (002 ja 044). Voisiko lastauslaiturien yhteyteen rakentaa tuulikaap-

peja.

llImanvaihto koettiin puutteelliseksi melkein kaikissa tiloissa. Sisailman laatu to-
dettiin tyydyttavaksi. llman laatu on huono etenkin aamulla. Koneet ovat yolla
pienemmalla teholla sdhkdn séastamiseksi. Voisiko uudelleen saataa, hieman
aikaisemmaksi. Patojen paikka on muuttunut, mutta kohdepoistot (huuvat) ovat
jaaneet vanhoille paikoilleen. Valaistuksessa ei suuria moitteita. Pimeaan vuo-
den aikaan valaisimet ovat ehka turhan heikkoja varsinkin patojen kohdalla. Pa-

rannuksia haluttaisiin valaistukseen ja energiasaastoon: Vanhojen putkiva-
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laisimien vaihto uusiin energiatehokkaisiin ledeihin. Tiloihin, joissa ei koko ajan
tarvita valoja esimerkiksi kellarin tilat, mahdollinen valojen optimointi, liiketunnis-
timilla toimivat valot, etteivat pala turhaa koko paivaa. Pistorasioiden sijainti keit-
tion puolella on ongelmallinen seké nykyisten pistorasioiden vahyys. Lastauslai-
tureille haluttaisiin tavaranostimet logistiikan helpottamiseksi. Jateastioiden alle
olisi hyva saada betonilaatat ja vieméardinti, pesemisen ja likaveden poisjohta-
misen helpottamiseksi seka mahdollisten vuotojen varalle.

Liikuntapuolen henkil6kunta

Kayttdjakyselyyn ei saatu vastausta, mutta suullinen palaute 6.3.2017 tilojen
tarkastuksen yhteydessa. Tiloissa 042, 046 ja 065 on maakellarin haju, tilojen
sisdilman laatu on heikko. Vaatteisiin tarttuu homeen haju. Kayttajan mukaan

on saanut mahdollisia terveysongelmia tiloissa tydskentelysta johtuen.
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3 KUNTOARVION TULOKSET

3.1 Rakennustekniikan kuntoarvio

3.1.1 Alueosat

111 Maaosat
1116 Kuivatusosat

Salaoja- ja sadevesiputkistojen remontti on suoritettu kesélla 2016. Salaojat on
asennettu rakennuksen ita- ja eteldpuolelle. Salaojat ja sadevesiputket on joh-
dettu alapihan toiselle puolelle avo-ojaan. Samassa yhteydessa on korjattu sei-
nien viereisten maiden kaatokulma sadevesien poisohjaamiseksi. Kuivatusosien

toimintaa ei paasty tutkimaan vuodenajasta johtuen.
Toimenpide-ehdotukset:

e Salaoja- ja sadevesikaivojen paikannus ja tarkistus kevaammalla lumien

sulettua
e Tarkastuskaivojen lietepesien tyhjennys

e Putkistojen toiminnan tarkastus, tarkastusvali 2 vuotta

1117 Erityiset maaosat

Radonin tuuletusputket on asennettu kesélla 2016 (Kuvat 1 ja 2). Kayttaja-
kyselyissé ja haastatteluissa ei kay ilmi radonista aiheutuneita terveyshaittoja.
Viimeisimmassa radonmittaus tarkastuspoytékirjassa radon maaréat ovat vahai-

set.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Radonpitoisuuksien seuranta
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112 Tuennat ja vahvistukset
Ei ole.
113 pPaallysteet

Kiinteiston piha-alueet on paaasiassa asfaltoitu. Piha-alueilla on muutama nur-
mialue. Paallysteiden ja nurmialueiden kuntoa ei paasty arvioimaan kunnolla
vuodenajasta johtuen. Talvi aikaan suoritetussa havainnoinnissa piha-alueet
ovat kunnossa ja kiinteistonhoito piha-alueella toimii. (Kuvat 3-5) Suositellaan
suorittamaan kevadmmalla tai kesalla uusi tarkastus, jossa tarkistetaan piha-

alueen paallysteiden kunto. Halkeamat, routavauriot, latakdityminen.
Toimenpide-ehdotukset

e Piha-alueiden paallysteiden silmamaarainen tarkastelu lumien sulettua
114 Alueen varusteet
1141 Talovarusteet

Keittion lastauslaiturin yhteydessa on sekajate-, biojate- ja pahvinkerayskontit.
Keittion lastauslaiturin vieressa on jatekatos, jossa pienemmat keraysastiat bio-,
seka- ja pahvijatteille. Jatehuollon varusteet ja laitteet ovat hyvakuntoisia. (Ku-
vat 6-9) Kayttajakyselyssa ilmi tullut betonilaatan ja viemardinnin asentaminen

on suunnitteilla.
1144 Alueopasteet

Alueella on riittavat opasteet ja liikennemerkit. Liikennemerkit ja opasteet ovat
hyvakuntoisia. (Kuvat 10-12)

115 Aluerakenteet
1151 Pihavarastot

Jatekatos sijaitsee kiinteiston ruokalan paadyssa. Jatekatos on terdsrakentei-

nen puuverhottu peltikatteella. Jatekatos on hyvakuntoinen. (Kuvat 9 ja 13)
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1152 Pihakatokset

Kiinteiston alapihalla on puurakenteinen tupakointikatos. Tupakointikatoksen
maalipinta on hieman kulahtanut. Talvi aikaan tupakointikatoksen kattoa oli vai-
kea tutkia, mutta se nayttaisi olevan sammaloitunut ja heikossa kunnossa. (Ku-
va 14)

Toimenpide-ehdotukset
e Huoltomaalaus
e Katon uusiminen
1153 Aidat ja tukimuurit
Keittion paadyn kevytrakenteinen aita/nakbeste hyvakuntoinen (Kuva 15)
1154 Alueen portaat, luiskat ja terassit

Alueen portaita ja luiskia ei pystytty kunnolla tutkimaan johtuen vuodenajasta.
Suositellaan tarkempaa tarkistusta portaiden ja luiskien kunnosta lumien sulet-
tua. Keittion paadyssa on lastauslaituri. Lastauslaiturilla on kevytrakenteiset
terdsportaat. Lastauslaituri ja portaat ovat hyvassa ja siistissa kunnossa. Talvi-
kunnossapito toimii hyvin. (Kuvat 6, 10 ja 25)

Lannen puoleisen julkisivun sisaankaynnit ovat vahemmalla kaytolla. Sisdan-
kayntien portaat ja portaiden varusteet ritilat ja kaiteet ovat hyvakuntoiset. Soti-
laskodin ja voimistelusalin sisd&nkaynnin portaisiin kertyy lunta kohtalaisen pal-

jon ja voi olla jaatyessaan liukas. (Kuvat 16-19)

Idan puoleisen julkisivun pdaasisaankaynnit ovat kovimmalla kaytolla. Paa-
sisaankaynnin edustalle kertyy lunta ja jaata talvella. Lumi muuttuu jaiseksi ja
on liukas. (kuvat 20-24) Suositellaan kehittAmaan talvikunnossapitoa tai tarkas-

telemaan mahdollisen lAmmitetyn portaan tai laatan rakentamista.
Toimenpide-ehdotukset:

e Portaiden ja luiskien tarkastukset
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e Talvikunnossapidon kehittaminen

e Mahdollisen lammityksen tarpeellisuus

3.1.2 Talo
121 Perustukset
1211 Anturat

Rakennus rungon kantavat anturat ja perustukset ovat kunnossa, painumiin

viittaavia halkeamia ei havaittu.
1212 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit

Rakennus rungon kantavat perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit ovat kunnos-
sa, painumiin viittaavia halkeamia ei havaittu. Perusmuurin, peruspilareiden ja
peruspalkkien lammon- ja vedeneristykset ovat kayttdikansa lopussa. Kosteu-

den aiheuttamia vaurioita ei havaittu.

122 Alapohjat

1221 Alapohjalaatat

Alapohjarakenne pesuhuoneiden kohdalla on

e Pinnoite
e Terasbetonilaatta 60
e Suojarappaus

e Vesieristys (lasikuitukudoksinen bitumimatto, kuumabitumiliimaus)

o Kevytsorakerros 150 véahintaan, ylapinta suoja-
rappaus

e Muovikelmu 0,2

e Salaojitussora, tiivistetty 200 vahintaan

e Kaivamaton perusmaa tai kallio
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Alapohjarakenne huone- ja kaytavatiloissa on

e Pinnoite

e Terasbetonilaatta 80

e Muovikelmu 0,2

e Salaojitussora, tiivistetty 200 vahintaan

e Kaivamaton perusmaa tai kallio

Alapohjalaatta hyvakuntoinen, halkeamia tai painumia ei havaittu. Alapohja laa-
tan vedeneristyksen kuntoa ei pystyté toteamaan rakennetta rikkomattomin me-
netelmin. Suositellaan varmistamaan rakennuksen salaojituksen toiminnasta ja

mahdollisen maakosteuden kapillaarisesta noususta alapohjalaatan lapi.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Suositellaan tarkkailemaan alapohjalaattaa ja alapohjan liitoksia kosteu-

den takia
e Lisatutkimuksena mahdollisia poranaytteita
1222 Alapohjakanaalit

Varasto 030 ja toimisto 028 lattiassa kulkevasta putkikanaalista on todettu vii-
meisten radonmittausten perusteella tulevan radon kaasua. (kuvat 26 ja 27)
Radonputkisto on asennettu vuonna 2016 tehdyn maanpaineseind remontin
yhteydessa. Radon ongelma on saatu hallintaan. Varasto 030 ja toimisto 028
sijaitsevat toisella puolella rakennusta mihin radonpoistoputkisto on asennettu.
Eika tiloissa tyoskentele ihmisia. Suositellaan lisatutkimuksena tutkimaan mah-
dollisuutta uuden radoninpoistoputken asennukselle. Suositellaan myds lievem-
pana toimenpiteena tilojen ilmanvaihdon lisddmistd seka putkikanaalin luukku-

jen tiivistamista.
Toimenpide-ehdotukset:

e Tarkastelemaan mahdollisuutta uudelle radonpoistoputkelle
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¢ Tilojen ilmanvaihdon parantaminen

e Putkikanaalin luukkujen tiivistaminen

123 Runko

1231 Vaestonsuojat
Ei ole.

1232 Kantavat seinat

Porrashuoneiden ja hissikuilujen kantavissa seinissa ei huomattu halkeamia.
(kuvat 28-30)

1233 Pilarit

Kantavissa terasbetonipilareissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteltuna vau-
rioita. Pilarin ja ulkoseindelementin liitoskohta on revennyt, mutta on korjattu
kulmaraudalla. (kuva 31) Repeama nayttaéd olevan vakiintunut korjauksella. Re-
peama voi olla seurausta pohjarakenteiden tai kallion liikkeestd. Suositellaan
seurantaa ja tarvittaessa tuenta tai injektointia. Jos seurannassa ilmenee lisaa

liketta rakenteissa, suositellaan lisatutkimuksena pohjarakenteiden tutkimusta.
Toimenpide-ehdotus:

e Seuranta ja tarvittaessa tuenta/injektoinnit

e Lisatutkimuksena pohjarakenteiden kuntotutkimusta
1234 Palkit

Kantavissa terasbetonipalkeissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteltuna vau-
rioita. (kuvat 32 ja 33)

1235 Valipohjat
Ruokalan ja sotilaskodin keittiiden valipohja rakenteet ovat

e Pinnoite
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Ter&sbetonilaatta 50

Suojarappaus

Vesieristys (lasikuitukudoksinen bitumimatto, kuumabitumilimaus)
Betoninen hiertokerros, jolla muodostettu kaltevuudet

Kantava terasbetonilaatta

Kylmitiden véalipohja rakenne on

Pintamateriaali

terasbetonilaatta 50

Vesieristys (lasikuitukudoksinen bitumimatto, kuumabitumilimaus)
Kova mineraalivillalevy 50

Kova mineraalivillalevy + tuuletusurat 50

Kantava terasbetonilaatta

Kermieristys

Mineraalivilla, pintarakenteet, Kylmahuone-elementti

Kuvat 34 ja 35 on otettu alhaalta pain ja niissa nakyy valipohjalaatta seka pilari-

palkki rakenne. Valipohja rakenteissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteltuna

vaurioita. Valiseinissa huomattiin muutamia halkeamia, jotka voivat olla seu-

raamusta valipohja tai alapohjalaatan lievasta painumasta. Havaitut vauriot oli-

vat suuruudeltaan pienid, joten suurempiin toimenpiteisiin ei valttamatta kanna-

ta ryhtyd. Suositellaan seuraamaan halkeamien kehittymista ja pintojen korjaus-

ta. Valiseinissa havaitut vauriot on kasitelty tarkemmin kohdassa valiseinat.

Toimenpide-ehdotukset:

Seuranta, tarvittaessa tuenta tai injektointi

Pintojen korjaus
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1236 Ylapohjat

Ylapohja rakenne on

e Kate

e Betonihierto 30

o Kevytsorakerros 250 tiivistetty
e Muovikelmu 0,2

e Kantava terasbetonilaatta
e Pintarakenteet

Ylapohjarakenteissa ei huomattu nakyvia vaurioita ja painumia. (kuvat 36-37)
Kayttajakyselyssa kavi ilmi, ettd toimistossa 162 katosta on tippunut joskus
hiekkaa. Tarkastuksen yhteydessa ei kuitenkaan loytynyt yhtaan. Hiekka voi
olla myds peraisin ilmanvaihtokanavasta. (kuva 38) Suositellaan seuraamaan,
jos hiekkaa ilmestyy vield. Jos hiekka tulee ilmanvaihtokanavasta, suositellaan
ilmanvaihtokanavan nuohousta ja puhdistusta. Jos hiekka tulee ylapohjasta,
tulee selvittdd ovatko rakenteet paasseet likkumaan tai painumaan. Ylapohja-
laatan injektoinnit ja saumaukset, jos todetaan hiekan olevan peréisin ylapoh-
jasta. Ongelmien jatkuttua suositellaan alapohjarakenteen kuntotutkimusta

mahdollisen painuman tai kallion liikkeen vuoksi.
Toimenpide-ehdotukset:
e Seuranta
¢ IlImanvaihtokanavan nuohous ja puhdistus
¢ Injektoinnit ja saumaukset

e Alapohjarakenteen kuntotutkimus
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1237 Runkoportaat

Portaat ovat ikaan ja kayttooén nadhden hyvakuntoiset. Pienta kulumista on ha-
vaittavissa. Repeama porraselementissd (kuva 39). Portaat rakenteellisesti
kunnossa. Muovilistoitus repsottaa porrashuoneessa 128. Suositellaan muovi-
listan uudelleen liimausta. Porraselementin repedman korjaus jos vaurio pahe-

nee.
Toimenpide-ehdotus:
e Seuranta ja tarvittaessa korjaus

e Muovilistan kiinnitys

1238 Erityiset runkorakenteet
Ei ole.

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

Julkisivu betonin tekninen kayttdika on noin 40-50 vuotta. Elementtisaumojen
uusimisvali on noin 15 vuotta. Elementtisaumoja korjattu viimeisen kuntoarvion
pohjalta vuonna 2006, taman pohjalta suositellaan Elementti saumauksien kor-
jausta tai uusimista 5-10 vuoden sisalla.

Muurattujen paatyosuuksien rakenne ulkopain on

e julkisivutiili 130 (likuntasaumat kiviaines-
pohjaiset)
e mineraalivilla 100

e Kkahitiili 130
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Muuratuissa paatyosuuksissa ei l6ytynyt ulkopuolelta silmamaaraisesti tarkas-
teltuna vaurioita. (Kuvat 40 ja 48) Sisapuolelta I0ydettiin ulko-oven vieresta hal-
keama tiiliseindssa (Kuva 53). Lampodkamera kuvauksissa saatiin viitteitd mah-
dollisista eristevioista tai mahdollisista kosteusvaurioista. Lampdkuvaus- ja pin-

takosteusmittausraportti on liitteenéd. Suositellaan halkeaman korjausta.
Toimenpide-ehdotus:
¢ Halkeaman korjaus paikkaamalla tai injektointi

Sivujen alaosien rakenne on

e ulkokuori betoni elementti 80
e mineraalivilla 125
o kabhitiili 130

Sivujen alimmaisen ikkunarivin ylapuolen elementtien rakenne on

e Sandwich-rakenne

e ulkokuori 50
e mineraalivilla 120
e sisakuori 100

Toimistossa 162 havaittiin pilarin ja ulkoseindelementin liitoksessa halkeama.

Halkeama on korjattu kulmaraudalla. (kuva 31) K&sitelty jo kohdassa pilarit.
Sivujen raystaslinjan rakenne on

e ulkokuori betonielementti 50
e mineraalivilla 125
e terasbetonipalkki

Betonipintaisissa ulkoseinissa havaittiin silmamaaraisesti rapautumia. Havaittiin
halkeamia elementeissa ja ruosteisia betoniteraksia. (Kuvat 41-47, 51 ja 52)
Suositellaan pikaisia paikkauskorjauksia ennen kuin vauriot etenevat ja hal-

keamat ja rapautumat suurenevat.
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Toimenpide-ehdotukset:

Piikkaus
Ruosteisten teraksien puhdistus
Paikkaus

Saumauksien korjaus tai uusiminen 5-10 vuoden sisalla

Maanpaineseinan rakenne on

maanpaineseiné betoni 150/350

vesieristys bitumisively

[ammoneriste villa 100
lImarako
Kabhitiili 130

Rakennuksen kellarikerroksessa on maanpaineseinia, joiden ongelmana on

vesieristyksen vaara sijainti ja huono kunto. Vesieristys on tehty aikoinaan be-

tonipinnan sisdpuolelle. Vuonna 2016 tehdyssd maanpaineseinan korjausre-

montissa lammoneristys ja vesieristys on tehty seinapinnan ulkopuolelle. Veden

paasy rakenteeseen on estetty. Ongelmaksi jai viela kuivumisen jarjestaminen

sisdanpain seka jo vaurioituneiden rakenteiden poistaminen. Suositellaan sisa-

puolen tiiliseinan purkaminen ja eristeiden poistaminen ja betoni pintaan pelkka

vetta lapaiseva maali.

Toimenpide-ehdotukset:

1242

Lisatutkimuksena poranaytteet paatyjulkisivujen mahdollisista kosteus-
tai eristevioista

Sisapuolisen tiiliseinan ja lAmmaoneristeen purku
Betonipinnan ka&sittely kosteutta l&paisevalla pinnoitteella

Ikkunat

Osa ikkunoista on vanhoja kaksikerroksisia puuikkunoita (Kuvat 56,57 ja 59).

Osa ikkunoista on vanhalla karmilla, mutta uudella lampdlasilla, toimistossa 162



Liite 1 48(68)

(Kuva 58). Toimiston 162 nurkkaikkuna, joka on kuvassa 56 kuvattu ulkoapain,
ei sulkeudu kunnolla. Mahdollinen kayntivika, joka voi johtua ulkoseinaelemen-
tin ja pilarin liitoksen ratkeamisesta. Uudet ovat alumiinisia lampdlasilla varus-
tettuja. (Kuvat 54 ja 55)

Silmamaaraisesti tarkasteltuna ulkoapéain ikkunat ja karmit olivat hyvakuntoisia.
Vanhojen ikkunoiden vesipellityksien kaatokulma voisi olla reilumpi. Vesipellit
kerdavat talvella lunta (Kuva 57). Lampdkamera kuvauksessa saatiin viitteita
eriste- ja tiivistevioista. Lampdkuvaus- ja pintakosteusmittausraportti on liittee-
na. Ikkunoiden kayttéika on noin 50 vuotta. Vanhojen ikkunoiden kaynti ja tiivis-
teet alkavat olla kayttdikanséa lopussa. Suositellaan tarkistamaan kaikkien ikku-
noiden kaynti, tiivisteet ja ettd ne sulkeutuvat kunnolla. Huonojen tiivisteiden
vaihto uusiin vahentdaa huomattavasti ilmavuotojen maaraa ja vedon tunnetta
sisédlla. Suositellaan my6s vanhempien ikkunoiden, joiden kayttdika on lopussa,

vaihtoa uudempiin.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ |kkunoiden tiivisteiden ja kdynnin tarkastus 1-5 vuoden sisalla
e Vanhojen ikkunoiden vaihto uusiin 5-10 vuoden sisalla

1243 Ulko-ovet

Osa ulko-ovista on vanhoja terasrakenteisia puuverhoiltuja. Lastauslaiturien
yhteydesséa olevat kayntiovet ovat tyydyttdvassa kunnossa. Mahdollisesti tule-
vaisuudessa vaihdon rajalla. Uudemmat ovet ovat alumiinisia lampdlaseilla va-
rustettuja ovia. Alumiiniovet olivat hyvakuntoisia. Ovien kayttdikd on noin 60
vuotta. (Kuvat 16-24, 60 ja 61) Lampokuvaus- ja pintakosteusmittausraportissa
havaittiin vanhemmissa ovissa, varsinkin liikuntasalin ja kellarin lastauslaiturei-
den ovissa ilmavuotoja. Suositellaan vaihtamaan tiiviimpiin ja lammaoneristavyy-
deltddn parempiin oviin. Suositellaan myds tarkistamaan ovien tiivisteet ilma-

vuotojen ja vedon tunteen vahentamiseksi.
Toimenpide-ehdotukset:

e Kahden lastauslaiturin oven vaihto uusiin
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e Liikuntasalin oven vaihto uuteen
e Tiivisteiden kunnon tarkistaminen

1244 Julkisivuvarusteet

Talotikkaat ovat hyvakuntoiset. (Kuva 62)

1245 Erityiset julkisivurakenteet
Ei ole.

125 Ulkotasot

1251 Parvekkeet

Ei ole.

1252 Katokset

Ruokalan paadyssa lastauslaiturin yhteydessa on terasrakenteinen katos. Katos

on hyvakuntoinen. Talvella lumi kinostuu katokselle. (Kuva 63)

Ruokalan kellarin lastauslaiturin k&yntioven yhteydessa on pieni terasrakentei-

nen katos. Katos on hyvakuntoinen. (Kuva 64)
Toimenpide-ehdotus

e Lumen kinostumisen tarkkailu

1253 Erityiset ulkotasot
Ei ole.
126 Vesikatot

Vesikattoa ei paasty tutkimaan vuodenajasta johtuen. Vesikatolle kulku on jar-
jestetty talotikkaiden kautta tai kahden kattoluukun kautta porrashuoneista. Si-
satiloista tarkasteltuna ei kuitenkaan havaittu kosteuden tai sulamisvesien aihe-
uttamia vaurioita. Kayttajakyselyiden ja haastattelujen pohjalta ei havaittu vauri-
oita.
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1263 Vesikatteet

Vesikatteena on monikerroksinen bitumihuopa kate. Vesikate on vaihdettu
vuonna 2002. Kayttoik&a on noin 30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Suositellaan silmamaaraista tarkastelua lumien sulettua
e Katteen saumat ja tiiveys

1264 Vesikattovarusteet

Kattokaivoja eika muita vesikattovarusteita paasty tutkimaan vuodenajasta joh-

tuen.
Toimenpide-ehdotus:

e Suositellaan silmamaaraista tarkastelua lumien sulettua
e Kattokaivojen toiminta

e Lé&pivientien saumat ja tiiveys

1265 Lasikattovarusteet
Ei ole.
1266 Kattoikkunat ja -luukut

Kattoikkunoita on 42 kpl. (Kuvat 65-67) Kaytt6ikd on noin 50 vuotta. Kattoikku-
nat ovat riskirakenne. Lampdkuvauksia suoritettiin pistokoe tyyppisesti kattoik-
kunoille eika loydetty mitaan normaalista poikkeavaa. Lampdkuvaus- ja pinta-
kosteusmittausraportti litteend. Kattoikkunoita ja -kupuja on vaihdettu aina rikki
menneen tilalle. Suositellaan suunnittelemaan mahdollista kattoikkunoiden pe-

ruskorjausta.

Porrashuoneessa 128 kattoluukun yhteydessa on vuotojalkia seindassa. (Kuva

68) Nayttavat kuitenkin kuivuneilta.
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Toimenpide-ehdotukset:

o Kattoikkunoiden ja kattoluukkujen osalta suositellaan silmamaaréaista tar-
kastelua saumojen ja tiivistyksien osalta lumien sulettua

e Suunnitella kattoikkunoiden peruskorjaus

1267 Erityiset vesikattorakenteet
Ei ole.

3.1.3 Tila-osat

131 Tilan jako-osat
1311 Valiseinat

Valiseinat ovat paaasiassa maalattuja kahi-tiiliseind. Kellarissa on muutamia
kevyita kipsilevy seinid, jotka olivat hyvakuntoisia. Tiiliseinat ovat suurimmalta
osin hyvakuntoisia. Valiseinista ei l0ytynyt suuria rakenteellisia vaurioita. Alla
luetellut vauriot ovat syntyneet pienista rakenteiden liikkeista. Vauriot nayttavat
kuitenkin olevan vakiintuneet eivatka ole laajenneet. Suositellaan kuitenkin seu-

raamaan valiseina rakenteiden vaurioiden mahdollista laajenemista.

Huoneen 153 valiseinadn ja pilarin liitoksessa on halkeama. (Kuva 69) Ei merk-
keja rakenteiden liikkeesta. Johtunee saumalaastin tartunnan pettamisesta ajan
kuluessa. Suositellaan kuitenkin seuraamaan halkeamaa. Huonosti kiinni olevia
laattoja 16ytyi annosteluhuoneen 105 seiniltd. Tama voi olla seuraamusta vali-
pohjalaatan painumasta. (Kuvat 70-72) Edellisessad kuntoarviossa on havaittu
sama vaurio, eika tilanne ole muuttunut. Suositellaan seurantaa ja laattojen kor-

jausta ja kiinnitysta.

Kaytavalla 134 seindssa on havaittavissa vaakasuuntainen halkeama. Hal-
keama synty ajankohtaa ei muistettu. Voi aiheutua valipohjan laatan painumas-
ta tai muusta rakenteen liikkeesta. (Kuva 73) Suositellaan halkeaman korjausta

ja seurantaa. Pahentuessaan vaatii tuentaa ja tarkempaa tarkastelua.
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Voimistelusalin ja toimiston 162 valisessa seindsséd on halkeama. (Kuva 74)
Voimistelusalin ja toimiston 162 valisessa tiiliseinassa havaittiin halkeama. Au-
lan 053 tilliseinassé havaittiin betonipalkkiin paattyva halkeama. (Kuva 75) Suo-
sitellaan seurantaa ja tarvittaessa korjausta injektoimalla seka pintojen maala-

us.

Toimenpide-ehdotukset:

e Seuranta ja korjaukset tarvittaessa

e Seindpintojen korjaukset tasoittamalla ja pintojen maalaus, tarvittaessa
my0s injektointi

e Laattojen kiinnitys ja saumauksien korjaus

o Kalliopinnan ja alapohjarakenteen tutkimukset rakenteen painumista
voimistelusalin ja toimiston 162 nurkalla

1312 Lasivaliseinat
Ei ole.

1313 Erityisvaliseinat
Ei ole.

1314 Kaiteet

Rakennuksen sisdpuoliset kaiteet ovat hyvakuntoiset.
1315 Véliovet

Markatilojen véliovet ovat tyydyttavassa kunnossa. Kosteuden aiheuttamia vau-
rioita havaittiin miesten pesuhuoneen 091 ja naisten pesuhuoneen 084 valiovi-
en alaosissa. (Kuvat 76-78) Suositellaan ovien huoltomaalausta ja tarvittaessa
oven uusimista. Maalaukset helpoin suorittaa pesuhuoneen korjauksen yhtey-

dessa.

Muita vaurioita [6ytyi miesten puku- ja pesutilan 038 ovista (kuva 79), jossa vau-

riota on aiheuttanut mekaaninen isku. Suositellaan vauriokohtien paikkausta
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ennen kuin kosteus paase oven sisdan. Kulumisen jalkia havaittavissa miesten
ja naisten wc-tilojen 125, 126, 127 ja 128 ovissa. (kuva 80) Suositellaan huol-
tomaalauksia 5-10 vuoden sisélla.

Ruokalan ja salin véliset taite-ovet vaurioituneet ja ovet ovat vanhat ja isokokoi-
set. Eivat ole kovin kaytannolliset endd nykyaikana ison kokonsa ja raskauden
takia. (Kuvat 87 ja 88) Suositellaan ovien vaihtoa kevyempiin ja kaytannollisem-
piin.

Keittion kellarin valioviin asennetut potkulevyt ovat toimineet hyvin. Kulumisen
jalkia kuitenkin havaittiin. (Kuva 85) Suositellaan maalauskorjauksia oville ja

listoille.

Sotilaskodin keittion valiovet ovat huonokuntoiset. Maalipinnat ovat pahoin vau-
rioituneet. (Kuvat 81-84) Suositellaan huoltomaalauksia lyhyen ajan sisalla ja

potkulevyjen asennusta. Potkulevyt saastavat ovien maalipintoja.
Toimenpide-ehdotukset:

e Markatilojen valiovien maalauskunnostus ennen kuin vauriot ehtivat laa-
jenemaan tarvittaessa ovien uusiminen

e Sotilaskodin valiovilla huoltomaalausta kaikkiin oviin ja karmeihin, jotka
ovat vahingoittuneet seka potkulevyjen asennukset

¢ Ruokalan ja salin taite-ovet suositellaan vaihtamaan uusiin kevyempiin ja
kaytannollisempiin oviin

e Kaeittion kellarin valiovien maalauskunnostus

1316 Erityisovet

Sotilaskodin keittion jakavan palo-oven maalipinnat olivat vaurioituneet. (Kuva
89) Ruokalan porrashuoneen palo-oven maalipinnat vaurioituneet. (Kuva 90)

Suositellaan maalauskunnostuksia.
Toimenpide-ehdotukset:
¢ Maalauskunnostus palo-oviin

1318 Erityiset tilajako-osat
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Ruokasalin 115 ja salin 138 véliseindn muodostavat liukuovet hyvakuntoiset.

132 Tilapinnat
1321, 1322 Lattioiden pintarakenteet ja lattiapinnat

Yleisten tilojen ja salien lattiat ovat paaasiassa laatoitettu. (Kuvat 113 ja 118)
Kuivien tilojen lattiapintojen kayttdika on noin 30-50 riippuen materiaalista. Ha-
vaittiin kulumisen jalkia seké sauma aukeamia. Pinnat ovat tyydyttavan kuntoi-
set. Suositellaan huoltotoimenpiteind saumauksia ja mahdollista uusimista seu-

raavassa kunnossapitojaksossa.

Ruokalan ja sotilaskodin kellarin kaytavien 017, 020 ja 046 lattiapinnat on maa-
lattu. Kaytavien maalipinnat ovat kuluneet. (Kuvat 115-117) Keittion kellarin kay-
tavapinnat 020 ja 017 havaittiin kiinteistotarkastuksen yhteydessa kayttajahaas-
tatteluiden pohjalta epatasaisiksi. Johtunee pintalaatan epéatasaisuuksista ja
pinnoitteesta. Suositellaan kaytavapintojen tasoittamista ja maalausta.

Voimistelusalin lattia on tyydyttavassa kunnossa. Suositellaan huoltotoimenpi-

teind maalausta 10 vuoden kuluttua. (Kuva 111)

Toimistossa 162 ja kaytavalla 057 vanha muovilaatta lattia on kulunut. (Kuva
112) Suositellaan poistamaan ja asentamaan toimistoon tilalle muovimatto ja

kaytavalle kayton takia suositellaan lattia laatoitusta.

Liinavaatevarastossa 032 muovimaton saumat ovat aukeilleet. (Kuva 119) Ma-
ton alla lattialuukku. Kosteus on aiheuttanut saumojen aukeamisen. Liima on
reagoinut kosteuden kanssa. Suositellaan lisatutkimuksena tutkimaan maakos-

teuden nousun alapohjalaatan lapi.

Markatilojen lattian pintarakenteet ja lattiapinnat on kasitelty erikseen. Markatilo-
jen lattiapintojen kayttéika on laatalla noin 30 vuotta ja muovi matolla noin 20

vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
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¢ Huoltotoimenpiteet yleisten tilojen laattalattioille
¢ Kellarin kaytavapintojen tasoitus ja maalaus
e Toimiston 162 muovilaatan poisto ja muovimaton asennus
o Kaytavan 057 muovilaatan poisto ja lattialaatoituksen asennus
e Liinavaatevaraston 032 tutkimus alapohjan kosteuksista
1323, 1323 Sisakattorakenteet ja sisakattopinnat

Sisdkattopintojen pintakasittelyn kayttdika on noin 30 vuotta. Alaslasketut katot
ovat profiloitua alumiinilevyd, lautaverhoiltuja tai rimoitettuja. Pesuhuoneissa on
levytys. Sisakattojen tarkistusluukkuja on jatetty auki monissa paikoissa jatkuvi-
en vesivuotojen takia. Veden valumajalkia on havaittavissa. Tuoreita vuotoja ei
havaittu ja rakenteet todettiin kuiviksi. Siséakattopinnat pddasiassa hyvakuntoisia
(Kuvat 112, 120-125) Suositellaan huoltomaalausta lautaverhotuille ja rimoite-

tuille alakatoille 1-5 vuoden aikana.

Markatilojen sisakattorakenteet ja sisékattopinnat on kasitelty erikseen. Markati-
lojen sisdkattopintojen pintakasittelyn kayttdikd on noin 20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Huoltomaalaukset 5-10 vuoden kuluessa
1325, 1326 Seinan pintarakenteet ja seinapinnat

Seinapinnat ovat paaasiassa betoni- ja tiilipinnalla. Seindpintojen kayttdika on
kaytosta rippuen noin 20-30 vuotta. Pintoja on paikoitellen maalattu viihtyvyy-
den parantamiseksi. Maalatuilla seindpinnoilla on paikoitellen kulumisen jalkia.
Yleisten tilojen pinnat ovat viela hyvakuntoisia, varisavyt tummia. Suositellaan
huoltomaalauksia korjausohjelman mukaisesti. Keittion ja sotilaskodin kellari
tilojen seini& ei ole maalattu. Suositellaan kellaritilojen seinien maalauksia viih-
tyvyyden parantamiseksi. Kayttajakyselyissa ja haastatteluissa selvisi, etta kayt-
tajat haluaisivat parantaa viihtyvyytta seindpintojen maalauksella.

Markéatilojen seindn pintarakenteet ja pinnat on k&sitelty erikseen. Markétilojen
seinapintojen kayttdika on verrannollinen vedeneristyksen olemassa oloon ja
sen kayttoikaan. Kayttoika laatoitetulla seinapinnalla voi olla hyvalla vedeneris-

tyksella noin 30 vuotta, mutta yleisimmin noin 15 vuotta.
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Toimenpide-ehdotukset:

e Seindpintojen maalauskunnostukset korjausohjelman mukaisesti tai ku-
lumisen mukaan

o Kellaritilojen maalaukset viihtyvyyden parantamiseksi

Eriteltyjen tilojen tilapinnat
Markatilat

Miesten pesuhuoneen 091 lattia- ja seinalaatat ovat huonokuntoiset. Laattoja on
rikki ja saumaukset ovat auenneet. Laattoja on jouduttu vaihtamaan. (Kuvat 91-
94) Pintakosteusmittauksissa I6ytyi kosteuksia seina- ja lattiapinnoilta. Sisékat-
topinnat on levytetty. Kattopinnat ovat hieman tummuneet. Pesuhuoneen yh-
teydessa sijaitsevat wc-tilat 085-087 tyydyttavassa kunnossa. Suositellaan pe-
suhuoneen pintojen peruskorjausta Kiireellisena toimenpiteend. Suositellaan

samassa yhteydessa tilojen 085-087 kunnostamista.

Naisten pesuhuone 084 lattia- ja seinalaatat ovat huonokuntoiset. Laattoja on
jouduttu vaihtamaan. (Kuva 98) Ovipielen ja laatoituksen sauma on rikkinainen.
(Kuvat 95 ja 96) Pintakosteusmittauksissa ei l0ytynyt kosteuksia. Levytetty ala-
katto on hieman tummunut (Kuva 97). Pesuhuoneen ja wc-tilojen vélisen oven
ylapuolella havaittiin halkeamia laatoissa (Kuvat 99 ja 100). Pesuhuoneen yh-
teydessa sijaitsevat wc-tilat 088-090 tyydyttavassd kunnossa. Suositellaan
aluksi saumauksien korjausta kosteusvahingon valttdmiseksi sekd peruskorja-

usta 1-5 vuoden siséalla.

Miesten ja naisten wc- tiloissa 125, 126, 127 ja 128 on vanha laattalattia. Laatta
lattia on tyydyttavassa kunnossa. Saumoihin on tarttunut voimakas virtsan haju.
(Kuva 101 ja 103) lkkunoiden listoja on revitty irti (Kuva 102). Seina ja katto
pinnat ovat hyvakuntoiset. Sein&pintoja on tohritty kirjoituksilla. Suositellaan
lattialaattojen vaihtoa hygieenisempaan kuten sotilaskodin wc-tiloissa, joihin oli
asennettu akryylibetoni. Suositellaan my6s seindpintojen huoltomaalausta ja

ikkunalistoituksen korjauksia 5-10 vuoden sisalla.

Siivous tilan 010 lattia- ja seindlaatat ovat huonokuntoiset. Laattoja ja saumoja
on rikkoutunut. (Kuvat 104-106) Pintakosteusmittauksissa |0ytyi kosteutta.

Suositellaan lattia- ja seinapintojen peruskorjausta kiireellisend toimenpiteena.
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Korjauksen yhteydessa huoneen lapimenevéat viemari ja lammitys putket voisi

eristaa.

Miesten ja naisten puku- ja pesutilat 034 ja 038 lattioissa on muovimatto. (Kuvat
107-109) Molemmista tiloista 16ytyi pintakosteusmittarilla kosteuksia. Naisten
suihkutilassa on matto irronnut liimauksesta. Silmamaaraisesti tutkittuna matto
on ehja ja saumat ovat kunnossa. Kosteus on voinut tulla alapohjasta maakos-
teutena. Seina ja sisdkattopinnat ovat hyvakuntoiset. Suositellaan jatkotoimen-
piteina ja lisdtutkimuksena muovimaton tiiveyden huolellista tarkistamista ja po-
ranaytteiden ottamista, jotta saadaan selville kosteuden alkupera 1-5 vuoden

sisalla.

Pukuhuoneiden 070 ja 077 laattalattiat ovat hyvakuntoiset, mutta saumoissa on
hieman rakoilua. (Kuva 110) Seina- ja kattopinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.
Suositellaan saumauksien korjauksia seka seina- ja kattopintojen huoltomaala-

uksia 5-10 vuoden sisalla.

Wec-tilojen 071 ja 075 lattialaatoitukset vanhat, mutta ilmeisesti ovat vahalla kay-
tolla. Suositellaan lattioiden uusimista 5-10 vuoden sisalla. Seina ja katto pinnat
ovat hyvakuntoiset. Pisuaarien taustat on laatoitettu. Lattian uusimisen yhtey-

dessa kannattaa uusia myos taustalaatoitukset.
IV-konehuoneet

Kaynti konehuoneisiin tapahtuu porrashuoneiden kautta ja voimistelusalin ko-
nehuoneeseen on erillinen portaikko. Seindpinnat ovat villaa, jonka pitaa kasas-
sa koolaus ja verkko. Konehuone on rakenteellisesti hyvéakuntoinen, villat ovat
paikoitelleen tummuneet. Voimistelusalin 1V-konehuoneen ikkunat ovat vanhat.
Seinien aaneneristavyys ja lammoneristavyys ei ole endd nykynormien tasolla.
Seinarakenteiden ongelma on nakyvissa oleva villapoly ja kuidut, jotka voivat
levitd ilmanvaihdon mukana kiinteistoon. Koneet ja laitteisto ovat vanhoja. Lait-
teiden ja jarjestelmien tekninen kayttdik& on lopussa. Suositellaan seina- ja kat-
torakenteiden ja ikkunoiden uusimista mahdollisen llmanvaihdon peruskorjauk-
sen yhteydessa arkkitehti ja rakennesuunnitelmien mukaan 1-5 vuoden sisalla.
(Kuvat 129-142)

Varastot 042 ja 046
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Tiloissa havaittiin poikkeuksellisia hajuja sekd kyselyn mukaan tiloissa aiheutuu
terveyshaittoja kayttajalle. Kayttajan toimistotilat on siirretty muihin tiloihin. (Ku-
vat 143-146) Tiloissa on ollut useita putkivuotoja ja valurauta viemareitd on
paikkailtu osittain muovisilla. Lampo6putkien eristykset ovat paikoillaan, mutta
nekin ovat joskus kastuneet. Tiloissa voi olla asbestia. Varastossa 046 on jatet-
ty akustiikkalevyja pois alakatosta putkivuotojen takia. (Kuva 146) Varastossa
046 on asennettu lattiaan muovimatto, joka voi aiheuttaa nouseva maakosteu-
den tiivistymistd muovimaton pintaan. Molemmissa tiloissa on maanpaineseina,
jonka korjausta lisatutkimuksia tarkasteltiin jo ulkoseiné osiossa. Poikkeukselli-
set hajut voivat olla peraisin vieméariputkien vuodoista, maanpaineseinan mikro-
bivaurioista tai lattian muovimaton liiman reagoinnista kosteuden kanssa. Suosi-
tellaan viemariputkien peruskorjausta, ilmanvaihdon peruskorjausta ja uudel-
leen kartoitusta kyseisissa tiloissa. Suositellaan myds maanpaineseinien sisa-

puolen purkua ja korjausta seka alapohjan vesieristeiden lisdtutkimuksia.
Peruna- ja juuresvarasto 009

Kylmidista ainut, joka on jaanyt remontoimatta. Seind- ja kattopinnat vanhaa
kylmadhuone-elementti rakennetta (Kuva 147). Suositellaan varaston lattia-, sei-
na- ja kattopintojen korjaamista samanlaisiksi kuin muidenkin kylm&huoneiden

5-10 vuoden sisalla.
Toimenpide-ehdotukset:
e Naisten pesuhuoneen 084 peruskorjaus
e Miesten ja naisten wc-tilojen lattian uusiminen
e Miesten ja naisten puku- ja pesutilojen poranaytteet ja kosteusmittaukset
e |V-konehuoneiden peruskorjaus
e Varastoissa 042 ja 046 alapohjan vesieristeiden kunnon tarkastelu

Kiireelliset toimenpiteet:

e Miesten pesuhuoneen 091 peruskorjaus
¢ Naisten pesuhuoneen 084 saumauskorjaukset

e Siivous 010 peruskorjaus
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Hissit

Kiinteistdssa on 2 hissid (Kuvat 148 ja 149). Hissit on tarkistettu viimeksi
23.12.2016.

133 Tilavarusteet

Sotilaskodin keittiossa tiskipdyta alapuoli homeessa (Kuva 150) ja saman tiski-
poydan alapuolen lista repsottaa. Lista on ottanut mekaanista iskua mahdolli-
sesti tarjouskarryista. (Kuva 151) Suositellaan homevaurioituneen tiskipdydan
aluslevylle homeenpoisto kasittelyad tai mahdillisesti vaihtamaan levy uuteen.
Saunan sahkokiukaat (Kuva 152) ovat tyydyttavassa kunnossa.

134 Muut tilaosat
1342 Tulisijat ja savuhormit

Lammonjakohuoneessa sijaitsee vanha tulisija ja hormi. (Kuvat 126-128) Ei
enaa kaytossa. Suositellaan purkamaan turhat hormit ja putkistot vesi- ja viema-

rijarjestelmien peruskorjauksen yhteydessa.

3.2 LVIA-tekniikan kuntoarvio

21 LVI-perusjarjestelmat
211 Lammitysjarjestelmat

Kaytavalla 020 on putkien eristeita revennyt (Kuva 153). Lammitysputkien lapi-
vienti tiivistamatta (Kuva 154). Lammitysputket ja —patterit ovat vesikiertoisia ja
ovat teknisen kayttdikéansa lopussa. Putkien eristeitéa alkaa olla monin paikoin
revennyt ja putkivuotoja on usein. Pattereissa ei ole sdatoventtiileja. Lampoku-
vauksessa havaittiin pattereiden toimivan. LAmmitysjarjestelma on alkuperainen
ja kayttoikansa lopussa. Haastattelujen ja havainnointien jalkeen suositellaan

lammitysjarjestelméan peruskorjausta.
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Toimenpide-ehdotukset:

e Vesivuotojen korjaus
e Lammitysjarjestelmien peruskorjaus

212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesikalusteet olivat paaasiassa hyvakuntoisia. Maastopesuhuoneessa oli kaksi
viemarikaivoa. (Kuvat 155 ja 156) Kuvan 154 viemarikaivoon kaadettu maasto-
ruokailusta ylijaaneet mehut. Mehu on alkanut kdyméaan ja aiheuttanut hajuhait-

toja. Huuhtelu ja puhdistus. Ylijagama nesteille tulisi etsia oma jatekaivo.

Wc 075 on ongelmallinen pisuaarin putkiliitanta ja pisuaari. (Kuvat 157 ja 158)
Pisuaari tukkeutuu erittain helposti. Kiinteistonhoitajan mukaan kerran kuussa
on kaytdva avaamassa. Suositellaan korjaamaan putki ja pisuaarin viemariput-

ken johtaminen jotain muuta kautta viemariin.

Siivous huoneessa 052 on asennettu hiekanerotin pesualtaan yhteyteen. (Kuva
159) Maastoastiavarasto 041 alakatossa vuotava ja pahanakdinen putki. (Kuva
160) Korjaus peruskorjauksen yhteydessa. Miesten pesuhuoneen 091 kaksi
suihkua vuotaa. Havainto on merkitty lampokuvaus- ja pintakosteusmittausra-

porttiin. Suihkujen korjaus.

Haastatteluiden pohjalta vesi- ja viemarijarjestelmat ovat teknisen kayttdikédnsa
lopussa. Viemariputket ovat valurautaa ja ovat kayttdikansa lopussa. Viemari-
putkia on jouduttu jo osittain uusimaan. Kayttévesiputket ovat kuparia ja ne ovat
kayttdikansa lopussa. Kayttbvesiputkia on jouduttu jo osittain uusimaan. Suosi-

tellaan peruskorjausta ja uusien suunnitelmien tekemista.
Toimenpide-ehdotukset:

e Maastopesuhuoneen viemarikaivoon huuhtelu ja puhdistus

o Keksiad mehuille toinen purku paikka
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e Wc 075 pisuaarin putken korjaus ja johtaminen muualle
e Pesuhuoneen 091 suihkujen korjaus
e Vesi- ja viemarijarjestelman peruskorjaus

213 [Imastointijarjestelmat

Kayttdjakyselyn pohjalta todettiin etta ilmanvaihto ei ole riittdva monessakaan
tilassa kiinteistossa. Varsinkin aamuisin todettiin siséilman laadun olevan heikko
ruokasalissa 115. Kosteilla keleilla todettiin sisdilman muuttuvan huonoksi no-
peasti. Suositellaan ilmanvaihtokoneiden saatdjen tarkistusta. Jos aamulla ai-
kaistetaan koneiden kaynnistymista, se voisi nain ensi hataan toimia aamuisin

todettavaan heikkoon sisailmaan.

Ruokalan keittidtilojen poistoilmanvaihto on riittdmé&ton ja laitteistot ovat van-
hanaikaiset. Keittion poistohuuvat vaarassa paikkaa. (Kuva 162) Keittion katos-
sa ilmanvaihtoputkien paat. (Kuva 163) Katossa nakyi rasvan ja hdyryn aiheut-
tamia varimuunnoksia. Kartoitus tarvitaanko ruokalan keittion tiloihin jaahdytys-
jarjestelma. Kesalla lampdétilat saattavat nousta todella kuumiksi, vai riittdéako

ilmanvaihdon parantaminen.

Munkinpaistohuoneen 122 poistohuuvat oikeassa paikassa. (Kuva 164) Tilassa
062 irti oleva tuloilma saleikkd. (Kuva 166) Painisalissa 104 ilmanvaihtoputken
saatopelti puuttuu. (Kuva 160) Pukuhuoneen 077 tuloilmaséleikké. (Kuva 161)
Suositellaan pienten puutteiden korjausta 1-5 vuoden sisalla.

Kiinteistdssa on paljon tiloja, joiden kayttdtarkoitus on muuttunut. Kiinteistossa
saattaa olla tiloja, joissa on heikko ilmanvaihto vaikka sita tarvittaisiin enemman
esimerkiksi puku- ja pesutilat (Kuva 165) ja toimistot. llmanvaihdon lammaontal-
teenottojarjestelma puuttuu. Suositellaan koko kiinteiston ilmanvaihdon kunto-
tutkimuksen ja kartoituksen suorittamista. Haastattelujen pohjalta LVI-tekniikka,
laitteistot ja jarjestelméat kaikki ovat teknisen kayttdikansa lopussa. Suositellaan
iimanvaihtojarjestelmien uudelleen suunnittelua ja paivittdmista jarjestelmén
kayttdian loppumisen, tilojen muutoksen sekd muuttuneiden tarpeiden ja vaati-

musten takia.

Toimenpide-ehdotukset:
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¢ lImanvaihtokoneiden saatdjen tarkistus

e Ruokalan poistohuuvien siirto oikeaan paikkaan
e llmanvaihdon kuntotutkimus

¢ lImanvaihtojarjestelman peruskorjaus

e Lammontalteenotto jarjestelmén rakentaminen

214 Jaahdytysjarjestelmat
Ei ole.
215 Palontorjuntajarjestelmat

Kiinteistossa on palopostit sisddnkaynneilla. Paloposti kellarissa (kuva 167).

216 Vaestonsuojien LVI-jarjestelméat
Ei ole.
22 LVI-erityisjarjestelmat

Ei ole.
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3.3 Sahko- ja tietotekniikan kuntoarvio

S Sahkdenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat
S1 Asennus- ja apujarjestelmat

Asennus- ja apujarjestelmien osalta ei havaittu suuria puutteita. Lapivienteja ol
jatetty tiivistamatta. Kaapelihyllyjarjestelmien asennusta voisi harkita Sotilasko-
din keittion kaytavalle (Kuvat 168 ja 169).

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S22 Sahkdenergian paajakelu

Paa- ja ryhmakeskukset ovat alkuperéaisia eli alkavat olla kayttdikansa lopussa.
Suositellaan paa- ja ryhmakeskusten uusiminen ja paivittaminen nykyaikaisiin
jarjestelmiin ja laitteisiin. Kuvassa on sulaketaulu tilassa 079 (Kuva 170). Sei-
nassa on veden valumajalkia ja kosteuden aiheuttamia varimuunnoksia. Tarkis-

tushetkell tila oli kuiva.

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys
Suositellaan haastatteluiden pohjalta kompensoinnin uusimista.
S24 Sahkaliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat

Ruokalan tiloissa on liian vahan pistorasioita. Nykyisten sijainti on epéaedullinen.
Ruokasalissa 115 on katosta roikkuva jatkojohto. (Kuva 172) Suositellaan [i-

saamaan pistorasioiden maaraa ja suunnitteleman sijainti paremmaksi.
S25 Valaistusjarjestelmat
S251 Sisavalaistusjarjestelméa

Sisavalaistusjarjestelmét ovat hyvakuntoisia, muutamista valaisimista on pala-
nut hehku. Joissakin valaisimissa ei ole suojakupuja (Kuva 173). Kaytbssa on
monenikaisia valaisimia ja kupuja. Kiinteistonhoitajan mukaan vanhempiin mal-

leihin on vaikeaa asentaa uusia hehkuja. Vanhat valaisimet suositellaan vaih-
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tamaan uudempiin helppohoitoisempiin malleihin. Samalla saadaan lisattya
energiatehokkuutta, kun vaihdetaan energiatehokkaisiin valaisimiin. Ruokalan
kellaritiloissa ei tyoskentele ihmisia koko paivaa, mutta valot palavat koko paiva.
Tiloihin, joissa ei tyoskennella koko aikaa, olisi hyva asentaa liiketunnistimet

valaisimiin. (Kuva 175)
S252 Ulkovalaistusjarjestelméa

Ulkovalaisimet nayttavat olevan hyvakuntoisia ja niitd on riittavasti. Ruokalan
lastauslaiturilla johdotukset ovat irronneet (Kuva 176). Suositellaan uusimista 5-

10 vuoden sisalla.
S6 Turvavalaistusjarjestelmat

Suositellaan haastatteluiden pohjalta ovimerkki- ja turvavalaistuksien uusimista.
(Kuva 174)

T Tietotekniset jarjestelmat

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

Ei havaittu puutteita.

T2 Tilakohtaiset kuva- ja aanijarjestelmat
Ei havaittu puutteita.

T3 Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ei havaittu puutteita.

T4 Tiedotus- ja nayttdjarjestelmat

Ei havaittu puutteita.

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

Ei havaittu puutteita.
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T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T610 Paloilmoitinjarjestelméa

Paloilmoitinjarjestelma on vanhanaikainen, mutta vieléa lainvoimainen. Suositel-
laan haastatteluiden pohjalta paloilmoitinjarjestelman paivitysta osoitteelliseksi

seka lampdilmaisimien vaihtoa parempiin savuilmaisimiin.

T620 Palovaroitinjarjestelmé

Kiinteistossa on kattava palovaroitinjarjestelméa (Kuva 177-178).
T7 Viranomaisjarjestelmat

Ei havaittu puutteita.

T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Automaatio- ja mittausjarjestelmét ovat vanhoja. Jarjestelmien tekninen kayt-
toika on lopussa. Suositellaan haastatteluiden pohjalta automaatio- ja mittaus-

jarjestelmien uusimista.

3.4 Energiatalouden selvitys

Lammitysjarjestelmaan kohdistuvia energiatehokkuutta parantavina toimenpi-
teind suositellaan patteriventtiilien uusimista ja koko lammitysputkiston uusimis-
ta seka lammitysjarjestelman uudelleen saét6. llmanvaihtojarjestelméaéan kohdis-
tuvia energiatehokuutta parantavina toimenpitein&d suositellaan ilmanvaihtolait-
teiston uusimista seka lammaodntalteenotolla varustetun jarjestelman rakentamis-

ta.

Sahkdojarjestelmaan kohdistuvia energiatehokkuutta parantavina toimenpiteina
suositellaan valaistusjarjestelmien uusimista energiatehokkaampiin ratkaisuihin
kuten energiansdastdlamppuihin tai ledivaloihin sekd suosimalla keittidissa
energiatehokkaita laitteita. Myds liiketunnistimien kayttda tiloissa, joissa ei tyos-
kentele usein ihmisid on suositeltava toimenpide. Rakennustekniikkaan liittyvia
energiatehokkuutta parantavina toimenpiteina suositellaan vanhojen ikkunoiden

ja ulko-ovien uusimista. Ikkunoita ja ulko-ovia vaihdettaessa on otettava huomi-
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oon vaikutus lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmien saatéihin. Esimerkiksi tiiviim-
pien ikkunoiden ja ovien korjauksen vaikutus korvausilman saantiin on otettava

huomioon.

3.5 Energiatodistus

Ei ole.

3.6 Pelastussuunnitelma

Pelastussuunnitelma on tehty ja on ajantasainen.

3.7 Viranomaistarkastukset

Hissitarkastukset on suoritettu 23.12.2016.
Elintarvikevalvonnan tarkastus on suoritettu 1.3.2017.
Aluehallintoviraston tyésuojelutarkastus on suoritettu 20.9.2016.
Palotarkastus on suoritettu 11.8.2016.

Paloilmoitinjarjestelman tarkastus on tehty viimeksi 11.8.2014 ja seuraava tar-

kastus on kuluvan vuoden aikana.

3.8 Haitta-aineet

Asbestista on tehty silmamaarainen asbestikartoitus 25.3.1993 Jarmo Posion
toimesta. Kuntoarviossa kiinnitettiin huomiota mahdollisiin asbestia sisaltaviin
rakennustuotteisiin, kuten kiinnityslaasteihin lattiassa ja katossa, muovilattialaat-
toihin, vinyyliasbestilaattoihin, bitumiliimaan, sisékattolevyihin ja putkien eristei-
siin. Rikkin&isia asbestituote 10yddksia ei tehty. Suositellaan tehtavaksi lainvoi-

mainen asbestikartoitus ennen korjaustoimiin ryhtymista.

PCB-yhdisteita ja lyijya on kaytetty mahdollisesti rakennuksen julkisivujen sau-
mauslaasteissa. lkkunoiden vaihtojen ja julkisivukorjausten yhteydessé suosi-

teltavaa suorittaa PCB-yhdisteiden ja lyijyn kartoitus.
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3.9 Kosteus- ja mikrobivauriot

Kosteus- ja mikrobivaurioita tarkasteltiin pintakosteusmittauksilla, lampokame-
rakuvauksilla sekad aistinvaraisesti havainnoimalla. Pintakosteusmittausten ja
lampokamerakuvausten havainnot on esitelty lampdkuvaus- ja pintakosteusmit-
tausraportissa, joka loytyy taman raportin liitteista. Pintakosteusmittauksissa
kosteuksia loydettiin 4 eri markatilasta. Lampokamerakuvauksessa mahdollisia
kosteusvaurioita I0ydettiin muurattujen paatyjen ulkoseinérakenteista.

Aistinvaraisesti havainnoimalla I6ydettiin epatavallisia hajuja lahinna kiinteiston
kellaritiloista, kaytavalta 046, maastoastiavarastosta ja varastoista 042 ja 046.
Kellaritiloihin hajuhaittoja aiheuttavat monet putkivuodot seka mehua taynna
olevan viemarikaivon kayminen. Kellaritilat on eroteltu liukuovilla, jotka eivat ole
kovin tiiviit ja ndin hajuhaitat paasevat leviamaan tilasta toiseen. Maanpainesei-

nan mikrobivauriot voivat myds aiheuttaa hajuhaittoja.



Liite 1 68(68)

LAHTEET

RT 18-11061. 2012. Kiinteiston kuntoarvio. Kuntoluokan maaraytyminen. Ra-

kennustieto Oy.

RT 18-11086. 2012. Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje.

Rakennustieto Oy.

RT 18-11131. 2013. Asuinkiinteiston kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje. Raken-

nustieto Oy.
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1 JOHDANTO

Asiakirja on yhdistetty raportti RVS-rakennuksen kuntoarvion yhteydessé suoritetuista
tarkemmista kuntotutkimuksista. Rakennuksessa suoritettiin  lAmpokamerakuvauksia
ulkovaipalle ja muissa tarpeellisiksi katsotuissa paikoissa, paine-eromittauksia ulkovaipan
yli ja pintakosteusmittauksia markéatiloissa. Raportin laadinnassa ja tutkimuksien apuna
kaytettiin kuntoarvioijan kokemusta sek& Rakennustieto Oy:n ohjekortteja. Raportissa on
lyhyesti esitelty kohde seka mittalaitteet ja mittatavat. Yhteenveto osiosta |0ytyy
tarkeimmat havainnot ja toimenpide-ehdotukset. Liitteena l6ytyvéat pohjapiirustukset, joihin
on merkitty mustalla paine-eromittauspaikat, vihrealla pintakosteusmittaukset ja punaisella

lampokuvauspaikat.

2 YHTEENVETO

Paine-eromittaustulokset olivat normaalit, lievia paine-eroja oli havaittavissa tilojen valilla.
Rakennus oli alipaineistettu. Kosteusmittauksissa havaintoja I6ytyi neljasta tilasta.
Suositellaan lisatutkimuksena poranaytteiden ottoa ja tarkempaa kosteuskartoitusta néihin
tiloihin.  Muovimatollisin ~ markatiloihin  suositellaan  koereikia ja tarkempaa
kosteuskartoittamista. Laatoitettuihin méarkatiloihin suositellaan kosteuden levinneisyyden
kartoitusta, tarvittavan laajalta alueelta laatoituksen poistoa, kuivatusta ja uuden
pinnoitteen asentamista. Lampdkamerakuvauksissa tiilivuoratuissa paadyissa ldydettiin
mahdollisia viitteitd kosteusvaurioihin tai eristevikoihin. Suositellaan lisatutkimuksena
esimerkiksi poranaytteiden ottoa tai julkisivun kuntotutkimusta. Ulkoseinien osalta
l6ydettiin myds muutama kylmasilta rakenteiden litoskohdista. lkkunoiden osalta l6ytyi
tiiviste- ja eristevikoja. Suositellaan aluksi tarkistamaan, etta ikkunat ovat kaikki kunnolla
kiinni, sekd osalle ikkunoita suositellaan tiivisteiden vaihtoa. Suositellaan myds vanhojen
kaksilasisien puukarmi ikkunoiden vaihtoa uudempiin. Ovien osalta suositellaan

vaihtamaan lastauslaiturien ovet seka voimistelusalin paadyn ovi.



3 KOHDETIEDOT

Kayttotarkoitus

Ruokala/Varusmiessauna/Sotilaskoti

Pinta-ala- ja tilavuustiedot:

Tilavuus
Huoneistoala
Bruttoala
Kerrosluku

30900 m3
5209 m2
5593 m2
2 kerrosta + IV-konehuoneet

Valmistumisvuosi

1970

Lammitystapa

Kaukolampo
Vesikiertoinen radiaattorilammitys

Kantavat rakenteet

Terasbetoninen pilaripalkkirakenne

Vesikatto

Tasakatto kattokaivoilla
musta monikerros bitumihuopa
alla raakaponttilaudoitus
ulkopuoliset talotikkaat vesikatolle

Vesikaton varusteet

Kattoikkunat 42 kpl
Tuuletuksen lapiviennit
IV-konehuoneen lapiviennit

IV-konehuoneet
Hissien konehuoneet
2 hissia

Julkisivut

Paadyt puhtaaksi muurattuja
Sivut siledpintaisia betoninauhaelementteja

Perustamistapa

Antura

Perusmuuri Betonivalusokkeli

Ikkunat 2-kertaiset puuikkunat (alkuperaiset)
Osa uusia

Ulko-ovet Terasrunkoiset, paneloitu
Osa uusia

Viliseinat Kantavat terdsbetonia

Muut pddasiassa kahi-tiiliseinia

Sadevesien ohjaus

Vesikatolla kattokaivot,
Kallistukset rakennuksen reunoilla

Ilmanvaihto

Koneellinen ilmanvaihto

Vesi- ja viemariputket

Vesijohdot vanhat kuparia, osittain uusittu
viemarit osittain muovia/valurauta

Tontti

harjun kupeeseen rakennettu
osittain rinteessa

pihamaan korkeuserot suuret
harvapuustoinen
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Tutkimuksen tilaaja
Tutkimuksien tilaaja on Puolustushallinnon rakennuslaitos Rovaniemen palvelupiste.
Tutkimuksien tavoite

Paine-eromittausten tavoite oli kartoittaa onko kiinteistd ali- vai ylipaineinen. Paine-eron
avulla voidaan paatella ilman liike mahdollisissa vuotokohdissa, jotka taas ovat ratkaisevia
lampokamerakuvauksessa. Lampokamerakuvauksen tavoite oli kartoittaa ja etsia
mahdollisia vuotokohtia ulkovaipassa seka mahdollisia kylmasiltoja ja kosteusvaurioita.
Pintakosteusmittauksen tavoitteena oli kartoittaa mahdollisia pintakosteuksia valituista

kohteista.
Tutkimusten tekija

Ville Aikio Insinddriopiskelija (AMK)

4 SAATIEDOT

Saatiedot otettiin Rovaniemen lentoaseman havaintoasemalta ilmatieteenlaitoksen

sivuston kautta.

Saatiedot olivat:

e Keskiviikkona 1.3.2017 lampdtila oli -3,9 °C, lievaa lumisadetta, kosteus oli 95 %,

tuulen nopeus oli 6 m/s, tuulen suunta oli koillinen ja ilmanpaine oli 988,2 hPa.

e Torstaina 2.3.2017 lampétila oli -6,0 °C, lievaa lumisadetta, kosteus oli 89 %, tuulen

nopeus oli 1 m/s, tuulen suunta oli pohjoinen ja ilmanpaine oli 992,0 hPa.

e Maanantaina 6.3.2017 lampdtila oli -2,8 °C, kosteus oli 59 %, tuulen nopeus oli 2
m/s, tuulen suunta oli etel& ja ilmanpaine oli 1025,7 hPa. (Iimatieteenlaitos 2017.)
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5 PAINE-EROMITTAUKSET

Paine-eromittarina kaytettin SwemaMan 60, jonka valmistaja oli Pietiko Oy. Laite saatiin
lainaan Lapin ammattikorkeakoulun rakennustekniikan laboratoriosta. Paine-eromittauksia
suoritettiin, jotta pystyttiin toteamaan lampokamerakuvauksia varten ilmavirtojen suunta

rakenteessa.

Laite mittasi paine-eroja ja ilman virtausnopeutta. Paine-eron yksikkoné oli Pa (Pascal =
N/m2) ja ilmanvirtausnopeuden (m/s). Virtalahteend toimivat AA-paristot. Paine-erojen
mitta-alue oli -300...5000 Pa ja ilmanvirtausnopeuksien mitta-alue oli 2...91 m/s. Tarkkuus

lampotila-alueella 20...25 °C oli

e Paine-eromittauksille +/- 0,4 Pa tai +/- 1 % lukemasta
¢ lIman virtausnopeusmittauksille +/- 0,17 m/s tai 0,5 % (Pietiko Oy, 2.)

Mittari nollattiin painamalla lyhyesti UNIT painiketta, anturi kalibroitui O paineeseen. Tall6in
paineyhteiden oli oltava paineettomia ja anturin siind asennossa, jossa mittaus tapahtui.
(Pietiko Oy, 3)

Tulokset

Paine-eromittaukset suoritettiin keskiviikkkona 1.3.2017. Mittauspaikat oli valittu sattuman

varaisesti eripuolilta rakennusta.

Paine-eromittaukset

e Tuulikaappi 123 paine-ero -9,0...-9,5 Pa
e Tuulikaappi 001 paine-ero -8,3...-8,9 Pa
e Tuulikaappi 073 paine ero -18...-19 Pa

Kuva 1. Havaintokuva laitteesta ja

mittauksesta
Tulkinta

Paine-eromittauksen tuloksien pohjalta voitiin todeta, ettd rakennus oli alipaineinen eli

ilmavirran suunta oli ulkoa sisélle seka sisatilojen valilla oli paine-eroja.
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6 PINTAKOSTEUSMITTAUKSET

Pintakosteusmittarina kaytettiin kosteuden ilmaisin Protimeter Aquant 3, jonka valmistaja
oli Corroventa Finland Oy Ab. Laite oli Puolustushallinnon rakennuslaitoksen omaa

kalustoa.

Laitteen toiminta perustui veden ja kiinteiden aineiden dielektrisen vakion selvaan
erotukseen. Laite havaitsi kosteustason kayttamalla korkeataajuisia radioaaltoja ja ilmoitti

siitd aanimerkilla tai valopisteina suhteellisilla asteikoilla. (Corroventa Finland Oy Ab, 2)

Kuva 2. Kosteudenilmaisin

Tulokset

Pintakosteusmittaukset  suoritettin  maanantaina 6.3.2017. Mittauspaikat valittiin
kuntoarvion kayttajakyselyn, haastatteluiden ja lampokamerakuvausten perusteella.

e Miesten pesuhuone 091
o Kohonneita kosteuksia koko lattia-alalla (Kuva 3)

o Kohonneita kosteuksia seinédlla 2-3 laattarivin korkeudessa (joissakin kohtaa
ylempanakin) (Kuva 3)

o Laattojen yleisilme kulunut, laattoja rikki
o Saumaukset huonokuntoiset
o Vesieristeiden olemassaolo



Kuva 3. Miesten pesuhuone 091

e Naisten pesuhuone huonenumero 092
o Ei kohonneita kosteuksia
e Kaeittid naisten wc 127 ja 128
o Ei kohonneita kosteuksia
e Keittid miesten wc 125 ja 126
o Ei kohonneita kosteuksia
o virtsan haju laatoissa ja saumoissa
e Huone 010
o Kohonneita kosteuksia lattialla ja seindpinnoilla (Kuva 4)
o Lattia laatoitus halki ja saumaukset huonokuntoiset
o Laatoituksen yleisiime huono

o Vesieristyksen olemassaolo?

Kuva 4. Huone 010
e Miesten puku- ja pesutilat 038

Liite 3 8(40)

o Kohonneita kosteuksia lattialla pesu-, suihku -ja wc-tilojen alueella (Kuva 5)

o Muovimatto silmamaaraisesti tutkittuna ehja
o Maakosteuden vaikutus?
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Kuva 5. Miesten puku- ja pesutilat

¢ Naisten puku- ja pesutilat 034
o Kohonneita kosteuksia lattialla suihku- ja wc-tilojen alueella (Kuvat 6-8)
o Muovimatto silmédmaaraisesti tutkittuna ehja
o Suihkussa matto irronnut limauksesta "Kopo”
o Maakosteuden vaikutus?

Kuva 7. Naisten puku- ja pesutilat

Kuva 8. Naisten puku- ja pesutilat
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7 LAMPOKAMERA KUVAUKSET

Lampokamera oli Flir B335, joka lainattiin Lapin ammattikorkeakoulun rakennustekniikan
laboratoriosta. Lampokamera mittasi kuvattavan kohteen pintojen emissiivisyytta el
pintojen kykya lahettdd lamposateilyd ja muutti sen vareiksi lampdsateilyvoimakkuuden
mukaan. Emissiokerroin kertoi kuinka suuri osa pinnasta lahtevasta lamposateilysta oli

kohteen omaa, ja kuinka suuri osa oli heijastusta.

Tulokset
Lampokamerakuvaukset suoritettiin keskiviikkona 1.3., torstaina 2.3. ja maanantaina

6.3.2017. Kuvauspaikat valittiin kayttajakyselyjen ja haastatteluiden mukaan seka sovittiin
erikseen tilaajan kanssa, etta pyrittiin kuvaamaan rakennuksen ulkovaippa ulkoa ja sisalta
kaikista tiloista joihin paasy. Tuloksissa on esitetty lampdokamerakuva sekéd vieressa
normaali valokuva. Aluksi on esitetty kuvia ulkoseinistd ulkoa ja sisaltd, seuraavaksi
ikkunoista myo6s ulkoa ja sisaltd ja viimeisen& ovista. Lopussa on kuvia my®ds muista
merkittavista kohteista. Lampokuvien tulkintaan on kiinnitettava huomiota. LAmpdkamera
skaalaa kuvissa nakyvan lampdsateilyn varien mukaan. Jos kuvassa nakyy todella kuuma
tai kylma kohde kuvien tulkinta vaikeutuu. Tulkinnassa on kaytetty apuna RT-ohjekorttia

Rakennuksen lampdkuvaus.
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Ulkoseinat

Lampokuva 1 Valokuva 1

Kuvauspaikka: Julkisivu etelaan pain

Johtopaatokset: Betoni- ja tillipinnan raja nakyy selvasti. Seindssd on havaittavissa
varieroja, mutta kuva on otettu ulkona, joten itse seinan lampdtilaerot eivat ole suuria.

Suurimmillaan noin 3,5 astetta. Suositellaan tarkempaa tutkimusta voimistelusalin seinélle.

Lampodkuva 2 Valokuva 2

Kuvauspaikka: Julkisivu itdan pain

Johtopaatokset: Seindssd on havaittavissa muutaman asteen lampdétilaero. Voi olla

mahdollinen eristevika tai sisapuolelle asennettu lammitysputki hohkaa lapi. (Valokuvassa
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12 sama seina kuvattu sisapuolelta) Suositellaan tarkempaa tutkimusta voimistelusalin

osalle.

Su
Iiman I3mp.

Lampdkuva 3 Valokuva 3

Kuvauspaikka: Julkisivu pohjoiseen

Johtopaatokset: Seindssa on havaittavissa muutaman asteen |ampdtilaero. Voi olla
mahdollinen  eristevika tai  sisdpuolelle  asennettu  seindkoriste  vaikuttaa

lammoneristavyyteen (valokuvassa 37 nakyy seindkoriste).

Lampokuva 4 Valokuva 4

Kuvauspaikka: Porrashuone 082 lapiviennit

Johtopaatokset: Lapivientien reidt eristamatta/tulppaamatta
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Lampokuva 5 Valokuva 5

Kuvauspaikka: Voimistelusalin seina sisapuolelta

Johtopaatbkset: Seinassa on havaittavissa pienia lampotilaeroja noin 4 astetta.

Havaittavissa lieva eristevika tai kosteusvaurio.

Lampdkuva 6 Valokuva 6

Kuvauspaikka: Voimistelusalin seina

Johtopaatokset: Nurkan ja seindpinnan lampotilaero on noin 6 astetta. Havaittavissa on
kylmasilta.
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Lampodkuva 7 Valokuva 7

Kuvauspaikka: Voimistelusalin seina

Johtopaatbkset: Seinassa on havaittavissa pienia lampotilaeroja noin 4 astetta.

Havaittavissa on lieva eristevika tai kosteusvaurio.

Nakokentts
Suht. kost,
| TIman lén X

01/03/17
C.49

Lampdkuva 8 Valokuva 8

Kuvauspaikka: Voimistelusalin ja painisalin nurkka

Johtopaatokset: Nurkan ja seindpinnan lampétilaero on noin 6 astetta. Nurkassa on
ilmavuoto tai kylmasilta. Aiheutunut mahdollisesti rakenteen liikkeesta?
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Lampokuva 9 Valokuva 9

Kuvauspaikka: Voimistelusalin ja painisalin nurkkan ylapuoli

Johtopaatokset: Kylmasilta

Lampokuva 10 Valokuva 10

Kuvauspaikka: Voimistelusalin nurkka

Johtopaatokset: Kuva vaikeasti tulkittavissa, mutta pienia lampdtilaeroja on havaittavissa
nurkan ja sein& pintojen osalla. Nurkassa on mahdollinen kylméasilta ja seindssa eristevika

tai kosteusvaurio.
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-\ \=/] /7

116

01/03/17
C. 20

Lampodkuva 11 Valokuva 11

Kuvauspaikka: Voimistelusalin seina

Johtopaatbkset: Seind pinnassa on havaittavissa noin 5 asteen lampdtilaero.

Havaittavissa eristevikoja tai kosteusvaurioita.

Lampokuva 12 Valokuva 12

Kuvauspaikka: Ruokasalin 115 ulkoseina

Johtopaatokset: Nurkan ja seinapinnan lampdétilaero on noin 4 astetta. Havaittavissa
mahdollinen kylmasilta.
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lkkunat

Lampokuva 13 Valokuva 13

Kuvauspaikka: Julkisivu itdén pain uudet ja vanhat ikkunat

Johtopaatokset: Havaintokuva, jossa ero uusien ja vanhojen ikkunoiden valilla on

huomattava.

Lampdkuva 14 Valokuva 14

Kuvauspaikka: Julkisivu itdan uudet ikkunat

Johtopéaatokset: Uudet ikkunat ovat hyvakuntoiset.
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Lampdkuva 15 Valokuva 15

Kuvauspaikka: Julkisivu itdén

Johtopaattkset: Uudet ikkunat ja betonielementti nayttavat hyvakuntoisilta.

Lampokuva 16 Valokuva 16

Kuvauspaikka: Julkisivu lanteen

Johtopaatotkset: Vanhat ikkunat ja lastauslaiturin vanhat ovet vuotavat.
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Tl

0{0;1?
Lampdkuva 17 Valokuva 17

Kuvauspaikka: Toimisto 162 ikkunat

Johtopaatokset: llmavuoto, ikkunat epatiiviit

ot

Lampdkuva 18 Valokuva 18

Kuvauspaikka: Toimiston 162 puolelta kuvattu voimistelusalin nurkka

Johtopaatokset: Ikkunan ja pilarin kiinnityskohdassa havaittavissa ilmavuotoa, pilari-
palkki yhdistelma revennyt, syyna rakenteen liikke?
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Makokenttd 2
Suht. kost,
Ilman l‘c"m [

Lampdkuva 19 Valokuva 19

Kuvauspaikka: Keittion 126 ikkunat

Johtopaatokset: Uusi toimiva ikkuna

£
Heij, l&mp.
Etais.

Lampdkuva 20 Valokuva 20

Kuvauspaikka: Keittion 126 ikkunat

Johtop&atokset: Uusi ikkuna, havaittavissa ilmavuotoa, ikkunatiivisteet tai eristeet

huonot?
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13;,:'0;: 17
Lampodkuva 21 Valokuva 21

Kuvauspaikka: Munkinpaistohuoneen 126 ikkunat

Johtopaatokset: Uusi ikkuna, havaittavissa ilmavuotoja, ikkunatiivisteet tai eristeet

huonot?

——

Lampdkuva 22 Valokuva 22

Kuvauspaikka: Munkinpaistohuoneen 126 ikkunat

Johtopaatokset: Uusi ikkuna, lievaa ilmavuotoa nurkassa
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i Makokentts
! Suht, kost,
Iiman lamp.

Lampdkuva 23 Valokuva 23

Kuvauspaikka: Munkinpaistohuoneen 126 ikkunat

Johtopaatokset: Ylhaalla palkissa mahdollinen kylmasilta. Ikkunoissa ikkunatiivisteissa ja

eristyksissa vikaa?

Heij. |amp.
Etais.

L 1.6
0103417 |

Lampdkuva 24 Valokuva 24

Kuvauspaikka: Portaikon ikkunat 145

Johtopaatokset: Ikkunassa ilmavuotoa, epatiiviit ikkunat seka huono eristys?
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Lampdkuva 25 Valokuva 25

Kuvauspaikka: Portaikon 145 ikkunat

Johtopaatokset: Ikkunassa on ilmavuotoa, epatiiviit ikkunat seka huono eristys?

0170317 |

Lampokuva 26 Valokuva 26

Kuvauspaikka: Portaikon 145 ikkuna

Johtopaatokset: Ikkunassa on ilmavuotoa, huono eristys?
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Lampdkuva 27 Valokuva 27

Kuvauspaikka: Salin 138 ikkunat

Johtopaatokset: Ikkunoissa lievaa ilmavuotoa

Suht, kost, 21 %
IIman lamp.  23.5°

Lampokuva 28 Valokuva 28

Kuvauspaikka: Salin 138 ikkunat

Johtopaatokset: lkkunoissa on ilmavuotoa. Epatiiviit ikkunat tai pilari-palkkirakenteen
kylmasilta
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Lampdkuva 29 Valokuva 29

Kuvauspaikka: Tuulikaapin 143 ylapuolen ikkunat

Johtopaatokset: Ikkunoissa on ilmavuotoa. Epatiiviit ikkunat

Lampdkuva 30 Valokuva 30

Kuvauspaikka: Painisalin 093 ikkuna ja ulko nurkka

Johtopaatokset: llmavuoto ja mahdollinen kylmasilta, epatiivis ikkuna
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Lampodkuva 31 Valokuva 31

Kuvauspaikka: Tuulikaappi 125 ylapuolen ikkunat

Johtopaatokset: llmavuotoja, epatiiviit ikkunat

Lampokuva 32 Valokuva 32

Kuvauspaikka: Naisten wc 128

Johtopaatokset: Mahdollinen kylmasilta tai ikkunan eristys puutteellinen
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Ilman l3mp.

c@&iam
Lampdkuva 33 Valokuva 33

Kuvauspaikka: Ruokasali 115

Johtopaatokset: llmavuotoa, epatiivis ikkuna

Lampokuva 34 Valokuva 34

Kuvauspaikka: Ruokasali 115

Johtopéaatokset: llmavuotoa, epatiivis ikkuna
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lakokentts 250
B Suht. kost,
| Iiman 1&mp.

14.3

01/03/17

Lampdkuva 35 Valokuva 35

Kuvauspaikka: Ruokasali 115

Johtopaatokset: limavuoto, ikkuna epatiivis tai kylmasilta pilari-palkkirakenteessa, johon

littyy muurattu paatyseina

Lampokuva 36 Valokuva 36

Kuvauspaikka: Varasto 026

Johtopaatokset: Ikkunan eristeet puutteelliset
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Ulko-ovet

Lampokuva 37 Valokuva 37

Kuvauspaikka: Eteisen 102 ulko-ovet

Johtopéaatokset: -

Lampdkuva 38 Valokuva 38

Kuvauspaikka: Saapuvien maastoastioiden lastauslaituri

Johtopaatokset: Vanhat ovet ja ikkunat epatiiviita
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IIman lamp.

Lampdkuva 39 Valokuva 39

Kuvauspaikka: Sotilaskodin tuulikaappi 146

Johtopaattkset: Mahdollinen ilmavuoto

Lampdkuva 40 Valokuva 40

Kuvauspaikka: Voimistelusalin ovet

Johtopaatbkset: limavuotoja, epéatiiviit ovet



Liite 3 31(40)

01/03/17 "

Lampodkuva 41 Valokuva 41

Kuvauspaikka: Eteisen 044 lastauslaiturin ovet

Johtopaatokset: llmavuotoja, epatiiviit ovet

Suht,
Iman lamp.

- =
01/03)17

Lampokuva 42 Valokuva 42

Kuvauspaikka: Eteisen 044 lastauslaiturin ovet

Johtopaattkset: limavuotoja, epéatiiviit ovet
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0395

Heij. lamp. 23.1°

Etais. 20m
Makékentta 25°
Suht. kost,

TIman |I:":m|:|.

Lampdkuva 43 Valokuva 43

Kuvauspaikka: Eteisen 002 lastauslaiturin ovet

Johtopaatokset: limavuoto, epatiiviit ovet

01/03/17

Lampdkuva 44 Valokuva 44

Kuvauspaikka: Eteisen 002 lastauslaiturin ovet

Johtopaatokset: limavuoto, epétiiviit ovet
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Kattoikkunat ja —luukut

| =
Heij, lamp.
Etais

Lampdkuva 45 Valokuva 45

Kuvauspaikka: Porrashuoneesta on 128 kuvattu kulkuaukko katolle

Johtopaatokset: -

431

01703117

C

Lampdkuva 46 Valokuva 46

Kuvauspaikka: Voimistelusalin kattoikkuna

Johtopaatokset: Kattoikkunat ehjia eika nay viitteitd ilmavuodoista tai kosteusvaurioista



Liite 3 34(40)

@
Lampokuva 47 Valokuva 47

Kuvauspaikka: Eteisen aulan 147 kattoikkuna

Johtopaatokset: Kattoikkunat ehjia eika nay viitteita ilmavuodoista tai kosteusvaurioista
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Markatilat

Lampdkuva 48 Valokuva 48

Kuvauspaikka: Miesten pesuhuone 091

Johtopaatokset: Kaksi suihkua vuotaa

Lampdkuva 49 Valokuva 49

Kuvauspaikka: Miesten pesuhuone 091

Johtopaatokset: Viitteitd kosteuden paasysta laattojen alle.
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Muita kuvaus kohteita

Lampdkuva 50 Valokuva 50

Kuvauspaikka: Kaytava 020

Johtopaatokset: Kylmion oven alta hohkaa kylméaa

Lampokuva 51 Valokuva 51

Kuvauspaikka: Kaytava 046 katto

Johtopaatokset: Lampdputken eristys puutteellinen



EEt EIIS. .
rakikentta
Suht kos!

126

02103117

Lampodkuva 52

Kuvauspaikka: Siivouskeskuksen 084 patteri

Johtopaatokset: Patteri toimii hyvin

6.1

01703117

Lampdkuva 53

Kuvauspaikka: Eteisen 102 patteri

Johtopaatokset: Toimii hyvin

Valokuva 52

Valokuva 53
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Lampdkuva 54 Valokuva 54

Kuvauspaikka: Henkilokunnan taukotilan 121 tuloilma saleikko

Johtopaatokset: Korjausilma venttiili toimii hyvin

16.4

01/03/17

Lampdkuva 55 Valokuva 55

Kuvauspaikka: Ruokasalin 115 tuloilma saleikk®

Johtopaatokset: Vanhanaikainen mutta toimii
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Lampdkuva 56 Valokuva 56

Kuvauspaikka: Kaytavalla 020 on kuvattu lammitysputken lapivientia

Johtopaatokset: Eriste on revennyt

Lampokuva 57 Valokuva 57

Kuvauspaikka: Kaytavalla 020 on kuvattu ilmanvaihto ja lammitysputkia

Johtopaatokset: Lammitysputkien eristeet hyvakuntoiset
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Kayttajakyselyt on laadittu RT 18-11086 Liike- ja palvelukiinteistdén kuntoarvio kuntoarvioija ohjeen
esimerkin mukaan.

Kaavakkeen tayttaja: Leijona catering henkilokunta Paivays: 27.2.2017

Vesivuotoja rakenteissa Maastoastiapesuhuone "puhdas paa" katto vuotaa
Sijainti?

Halkeama rakenteessa tai
muita vaurioita

Sijainti?
Lampotilaolosuhteet talvell Alakerta kylma
Eri tiloissa: kylma, kuuma,
olosuhteet vaihtelevat

Lampéotilaolosuhteet Kuuma/lammin salissa ja keittiossa
muina vuodenaikoina

Eri tiloissa: Kylmd, kuuma,
olosuhteet vaihtelevat

Veto-ongelmat Alakerran ovet vetaa, puutteellinen ilmanvaihto
Vetoa ikkunoista, ovista,
ilmanvaihdosta tms.
Sijainti?

Aaniongelmat
Ilmanvaihdosta, muusta?

Sijainti?
Sisdilman laatu, haju Tyydyttava, Puutteellinen ilamnvaihto, IIman laatu huono salissa
Hyva, tyydyttava, etenkin aamulla, Keittiéssa patojen paalla ei ole poistoja

ongelmallinen

Kuvaus ongelmista
Lammityslaitteet
Kunnossa, vikoja, ongelmia
Kuvaus vioista ja
ongelmista

Valaistus Parannustarpeita: Liiketunnistimet paikkoihin, joissa ei kulje paljon
Hyva, tyydyttava,
ongelmallinen

Millaisia parannustarpeita

Sadhkotekniset jarjestelmat | Pistorasioiden paikat, Lastauslaitureille tavaranostimet
Tietoliikenne
Kulunvalvonta

AV-laitteet

Kunnossa, vikoja, ongelmia

Kuvaus vioista ja ongelmist




Kaavakkeen tayttdja:

Sotilaskodin henkil6kunta, koottu Paivays: 25.2.2017

Vesivuotoja rakenteissa
Sijainti?

Halkeama rakenteessa tai
muita vaurioita
Sijainti?

Puhtaanpuolen tiskipdydan alusta lahonnut ja homeessa
Toimisto 162 hiekkaa seinanraosta, halkeama ulkoseinéssa

Lampotilaolosuhteet talvella

Eri tiloissa: kylma, kuuma,
olosuhteet vaihtelevat

Lampotilaolosuhteet muina
vuodenaikoina

Eri tiloissa: Kylma, kuuma,
olosuhteet vaihtelevat

Veto-ongelmat

Vetoa ikkunoista, ovista,
ilmanvaihdosta tms.
Sijainti?

Salin isot ikkunat vuotavat, ilmanvaihto vaihtelee
Leipomo/keittié vedon tunne

leipomopdyta ja munkinpaistohuone

Toimisto 162 ikkunat vetoisat, ilmanvaihto huono

Aaniongelmat
llmanvaihdosta, muusta?
Sijainti?

Sisdilman laatu, haju
Hyva, tyydyttava,
ongelmallinen
Kuvaus ongelmista

Leipomo/keittio sisdilman laatu hyva
Kun salin on tdynna asiakkaita
sisdilma on tunkkainen ja seisova
Kellarin kaytavalla viemarin haju

Lammityslaitteet
Kunnossa, vikoja, ongelmia
Kuvaus vioista ja
ongelmista

Valaistus

Hyva, tyydyttava,
ongelmallinen

Millaisia parannustarpeita

Sdhkotekniset jarjestelmat
Tietoliikenne
Kulunvalvonta

AV-laitteet

Kunnossa, vikoja, ongelmia

Kuvaus vioista ja ongelmista
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Lahde

RT 18-11086. 2012. Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio. Kuntoarvioijan ohje.

Rakennustieto Oy.
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RVS-rakennus
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Havainnot KL=Kuntoluokka

11 Alueosat

111 Maaosat

pintavesien poisto, kallistukset, kuivatus

113 P&sllysteet

1134 Kasvillisuus

1131 Liikennealueiden paillysteet

halkeamia, routavaurioita, latakoityminen

114 Alueen varusteet
1141 Talovarusteet
1144 Alueopasteet

Jatehuoltovarusteet, lajittelu, merkintd

115 Aluerakenteet
1153 Aidat ja tukimuurit

1154 Alueen portaat, luiskat

Turvallisuus, liukkaus, kdytettavyys

S$25 Valaistusjarjestelmat
$252 Ulkovalaistusjarjestelma
S245 autolammityspistorasiat

Valaistuksen toiminta ja riittavyys, Johdotukset

12 Talo

121 Perustukset

1212 Perusmuurit,peruspilarit ja
peruspalkit

Halkeamat, pullistumat, pakkasrapautuminen, korroosio,
routavauriot, kosteusvauriot

122 Alapohjat

1221 Alapohjalaatat

Lapiviennit, liikuntasaumat, halkeamat, pullistumat

123 Runko

1232 Kantavat seinat

1233 Pilarit

1234 Palkit

Painumat, taipumat, murtumat, kosteusvauriot, Limmadneristykset,
tuuletus, lapiviennit+eristys
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Havainnot KL=Kuntoluokka

1243

1244

1235 Vilipohjat

1236 Ylapohjat

1237 Runkoportaat

124 Julkisivut PeIIitykse.t, tikkaiden kunto ja kiinnitys, vaakalistat, johdotukset,
elementtisaumat

1241 Ulkoseinat

1242 Ikkunat Maalin kunto, kittaukset, lasit, karmien kunto, kdynti heloitus,

Pistokokeina, lampdkuvaus

Ulko-ovet

Pistokokeina, lampokuvaus

Julkisivuvarusteet

tiivistys, vesipellit

Kunto, Kaynti, potkupelti, heloitukset, pintakdsittely, tiivistys, lukitus,
ovipumppu

125

1252
1253

Ulkotasot

Katokset
Erityiset ulkotasot

lastauslaiturin katos

126
1261

1262

1263

1264

1266

Vesikatot

Vesikattorakenteet

Raystdsrakenteet

Vesikatteet

Vesikattovarusteet

Kattoikkunat ja -luukut

Painumat, katteen kunto, saumat, liitokset, lapiviennit, kattoluukut,
tiiveys, kattotikkaat, pellitykset
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Havainnot Kuntoluokka

2 LVI-tekniikka
21 LVI-perusjdrjestelmat

211 Lammitysjarjestelmat

2111 Lammityksen keskusosat
2112 Lammitykset siirto-osat

2113 Lammityksen pdateosat

2114 Lammitykset alueosat

Vuotoja, halkeamia, eristykset, lapiviennit, aani
Pumput, patterit, putket, venttiilit, kannakointi,
kiertoilmakojeet, oviverhopuhaltimet

212 Vesi- ja viemdrijarjestelmat

2121 Vesi- ja viemdrijarjestelmien keskusosat
2122 Vesi- ja viemdrijdrjestelmien siirto-osat

2123 Vesi- ja viemdrijarjestelmien padteosat

2124 Vesi- ja viemdrijarjestelmien alueosat

Putket, kalusteet(hanat,altaat, sekoittimet), kannakointi,
eristykset, lattiakaivot, urinaalit, WC-istuimet

213 llmastointijarjestelmat

2131 llmastoinnin keskusosat
2132 Ilmastoinnin siirto-osat
2133 llmastoinnin paateosat
2134 Ilmastoinnin alueosat

Putket, kalusteet, kannakointi, puhaltimet, eristykset,
tuloilmakojeet, poistoilmapuhaltimet, tuloilmahajottimet




RVS-rakennus

Havainnot
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Kuntoluokka

S1
$110
$120
S130
$140
$150
5160
5170

S3hko- ja tietotekniset jarjestelmat
Sahkoenergian jakelu- ja
kdyttojarjestelmat

Asennus- ja apujdrjestelmat
Kaapelihyllyjarjestelma
Johtokanavajarjestelma
Lattiakanavajarjestelma ja lattiakotelot
Ripustusjdrjestelmad

Lapiviennit

Yhteiskdyttoiset putkitusjarjestelmat
Erityistekniikan apujdrjestelmat

kiinnitykset, eristykset, lapiviennit

S2

S21
$22
23

S231

5232

$233

Sdhkonjakelu ja siihen liitetyt
kuormitukset

Sdhkoenergian tuotanto ja liittdminen
Sdhkdenergian padjakelu

Laitteiden ja laitteistojen sdhkaistys
Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen
sahkoistys

LVI-laitteiden ja -laitteistojen sdhkdistys
Kayttdjan laitteiden ja laitteistojen
sahkoistys

Johdotukset, toiminta, lapiviennit

S24
S241
5245

Sahkoliitantajarjestelmat
Pistorasiat
Autoldmmityspistorasiat

Riittavyys, sijainti, toiminta

S25

S251
$252
S253

Valaistusjarjestelmat
Sisavalaistusjarjestelma
Ulkovalaistusjarjestelma
Aluevalaistusjérjestelma

kiinnitykset, toiminta,

$26

Sahkodlammitysjarjestelmat

Sauna?

S6

Turvavalaistusjdrjestelmat

Ovimerkkivalot




RVS-rakennus

Havainnot
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Kuntoluokka

T Tietotekniset jarjestelmat

T1 Viestintd- ja tietoverkkojarjestelmat
T110 Antennijarjestelmat

T120 Aénentoisto- ja kuulutusjérjestelméa
T130 Yleiskaapelointijarjestelma

T140 Puhelinjarjestelma

T150 Ovipuhelinjarjestelma

T160 Lahiverkkojarjestelma

Toiminta, kiinnitykset

T2 Tilakohtaiset kuva- ja ddnijdrjesetelmat
T210 AV-jdrjesetelmad
T220 Kuvanesitysjarjestelma
T230 Esitysddnentoistojarjestelma

T3 Merkinanto- ja kutsujdrjestelmét

T4 Tiedotus- ja ndyttojarjestelmét

T5 Tilaturvallisuusjérjestelmat
T510 Sdhkdlukitusjarjestelma

T520 Kulunvalvontajdrjestelmad
T530 Murtoilmaisujdrjestelma
T540 Ryostoilmaisujarjestelma
T550 Kameravalvontajérjestelma
T560 Monivalvontajdrjestelma
T570 Henkiloturvallisuusjarjestelma
T580 Paikannusjarjestelma

Sdhkolukot?

T6 Paloturvallisuusjdrjestelmat
T610 Paloilmoitinjdrjestelma
T620 Palovaroitinjarjestelma

T630 . n . - N
Savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelma

T640 . ; " S 3
Palopeltien ohjaus- ja valvontajdrjestelmad

T650 Savunsulkujarjestelma

T660 . . : Sia i
Palo-ovien ohjaus- ja valvontajdrjestelma
Poistumishalytys- ja
turvakuulutusjarjestelma

Sijainnit, tarkistukset

T7 Viranomaisjarjestelmat

Hissit?

T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Kaukovalvontana, vanhanaikainen
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Pohjapiirustuksiin on merkitty mustalla paine-eromittauspaikat, vihrealla
pintakosteusmittaukset ja punaisella lampokuvauspaikat.

El JULKINEN



Arkkitehtipiirustukset 3 kansiota:

Kansio 1
1 Asemapiirustus
2 Kellari, pohjapiirustus
3 1-kerros, pohjapiirustus
5 Leikkaus
6 Julkisivu itdan
7 Julkisivu lanteen
8 Paadyt
9 Kellari, pohjapiirustus (lukkojen sarjaluett.)
10 1-kerros (lukkojen sarjaluettelo 10.70)
11 Konehuonekerros, pohjapiirustus
12 Yleisleikkaus
14 Leikkaus
15 Rakenneleikkaus, pystyyn
17 Oikea porras ja tavarahissi
18 Vasen porras ja tavarahissi
20 Saunan savuhormi
21 Peruna- ja juuresvaraston pudotuskuilu
22 Alapuolen tukimuurit
24 Pihasuunnitelma, periaatekorkeudet
25 Leikkaus sot.kodin eteisen kohd.voim.
salia kohti
26 Leikkaus voim.salin kohdalta sot.kotia kohden
27 Pituusleikkaus salien takaseinaa pain
36 Pohjapiirustus I-kerros
37 Pohjapiirustus Il-kerros, ylaosa
49 Ruokalan ja sot.kodin vélinen liukupalo-ovi
54 Pituusleikkaus keittididen puolelta saleja kohti
104 Ulkoporras
Voimistelusalin porras
Sotilaskoti, liukupalo-ovi
Naisten pukuhuoneen muutospiirros
3652 Kiipeamiskoydet, asennuspiirustus
3655 Liukukisko, koysille, renkaille ja rekeille
3653 Puolapuut
3653 Voimistelurenkaat liukukiskoineen,
asennuspiirustus
E Henkilo-tavarahissin asennuspiirustus

703128

1:1000
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:100
1:50

1:50
1:50
1:50
1:10
1:20
1:20
1:50
1:20
1:20
1:200
1:50

1:50
1:50
1:100
1:100
1:20
1:50
1:20

1.5
15
1.5
15
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20.12.67
18.12.69
18.12.69
21.08.68
28.01.69
21.01.69
28.01.69

05.12.68
03.09.68
12.12.68
09.12.68
09.10.68
09.10.68
25.09.68
26.09.68
10.10.68
14.11.68
28.01.69

28.01.69
25.01.69
02.05.69
02.05.69
22.03.69
08.05.69
28.09.70
02.09.68

26.10.70
05.01.75
01.11.73
28.10.70

21.11.68
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Kansio 2

Rakennusselitys 18.10.68
1 Sotilaskodin eteisen paallisen koneh. porras 1:20 02.05.69
2 Ruokalan astainp.koneen kal. pohja ja leikk. A-A 1:20 11.04.69
3 Ruokalan keittio, pukuh. p&a. kalusteleikkaus 1:20 08.04.69
4 Ruokalan ast. pesutilan kalusteleikkaus BB-DD 1:20 14.04.69
5 Sotilaskodin l&piantopdytéa 1:20 21.04.69
6 Keittid, kauhatelineet 1:1,1:10 13.07.71
7 Keittio, alaslasketun katon otsan reuna 1:1 19.01.70
8 Kattoritilat periaatepiirros 22.07.69
9 Sotilaskodin yleist6-WC:t 1:20 04.01.69
10 Saunan pukuhuoneen kalusteet 1:20 06.11.69
11 Voimistelusalin pukuhuoneen kalusteet 1:20 05.11.69
12 Sauna, pesutupa. Pohja leikk. A-A, BB 1:20 10.11.69
13 Miehistdsaunan pesuh. pesupaikat, periaatepiirros 1:20, 1:50 17.12.68
14 Saunan pesuhuone, leikkaus C - C 1:20 10.11.69
15 Sotilaskodin pesutupa 1:20 20.11.69
16 Hoyrykuvut 1:50, 1:2 19.11.69
17 Saunan lauteet 1:10 11.11.69
18 Sotilaskodin kellarin kylmavarasto kalusto 1:20 20.11.69
19 Ruokalan ulko- ja tuulikaappien ovi 1:20 28.01.69
20 Voim.salin ja sot.kodin ulko- ja tuulik. Ovet 1:20 28.01.69
21 Salin ikkunan penkki 1:2 20.01.70
22 Kylmavaraston kattoluukku 1:2 14.01.70
23 Sahkohalytyskeskus suojuksen periaatepiirros 1:5 01.10.70
24 Sotilaskodin portaan kaide 1:20 01.10.70
25 Vihannesvaraston kalusteet 1:20 25.11.69
26 Muonavarasto kalustopohja 1:20 03.12.69
27 Vaatevaraston kalusteet 1:5 21.11.69
28 Ruokalan kellarin varasto ja kalusteita 1:20 24.11.69
29 Varastohylly vaatetusvarasto 1:10 21.11.69
30 Vaatevaraston tiskit 1:20 21.11.69
31 Juurekset per. kalusteet 1:20 24.11.69
32 Sotilaskodin varastot kalusteet 1:20 22.08.69
33 Kattoritilat periaatepiirros 22.07.69
34 Kellarin puuovet kaavio 1 1:20 25.01.69
35 Kellarin palo-ovet kaavio 3 1:20 15.01.69
36 | krs ja ullakko palo-ovikaavio 6 1:20 28.02.69
37 Ruokalan paljeovi 1:20 22.03.69
38 Sotilaskodin luentosalin ja johtok. val. paljeovi 1:20 24.03.69
39 Ruokalan ja sotilaskodin val. Liukupalo-ovi 1:20 22.03.69
40 Materiaalivaihto kynnyksettéman oven kohd. 1:2 29.03.69

periaatep.
41 Sotilaskodin erillistilojen véliset ikkunat 1:20 29.03.69
42 Hoylattyjen lautojen profiileita 1:1 02.06.69
43 Kellarin ikkunat 1:20 28.01.69
44 Ikkunadetaljit 1:2 28.01.69
45 | kerroksen ikkunat 1:20 28.01.69

46 Ovenvedin/tyonnin 1:20,1:1 03.12.69



47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59

Kellarin ulko-ovia Uo 435x400 Uo 100x270
Kellarin ulko-ovia Uo 235x270

Sotilaskodin, salin ja erillistilojen vélinen seina
Pohjapiirustus

Sotilaskodin kellarin lamminvar. kalusteet
Ruokalan keittion kuivavarasto kalusteet
Kellarin raitisilma- ja poistoilmahormi pihalla
Hoyrykehittimen savupiippu

Hoyrykuvut

Sotilaskodin esiintymislava

Sotilaskodin aula, pohja ja leikkaus
Luettelo; keittion talous- ym. koneet
Pintavesisuunnitelma

Sotilaskodin esiintymislava

1:20
1:20
1:50
1:20
1:20
1:20
1:20
1.50, 1:2
1:20
1:50

(6704/16)
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22.01.69
21.01.69
28.03.69
10.02.70
18.12.69
08.12.69
14.10.68
20.02.69
19.11.69
30.07.71
22.04.83
12.11.69
14.11.69
19.02.79



Kansio 3

RUOKALAN MUUTOSTYO
Rakennusselitys, Someroharjun ruokala
Tasmennys Someroharjun ruokalan
tyoselitykseen

ARK 02B Ruokalarakennus 1. kerros

ARK 03F Ruokalarakennus Kellari

ARK 04 Ruokalarakennus 1. kerros

ARK 05 Ruokalarakennus Kellari

ARK 06 Sotilaskodin uuden sisdénkaynnin
porras

KAL 01 Ruokalarakennus, kellari, kalusteet

KAL 02 Ruokalarakennus, 1. Kerros

ARK 03 Puuoviluettelo

ARK 05 Terasovikaaviot
Keittion lisaovet
Syoksytorvet, rakennusleikkaus ja detaljeja
Someroharjun ruokalan maalauskasittelytavat

Liite 7 4(10)

12.07.88 01.09.88

19.08.88

10.01.89
1:50 30.03.88
1:100 17.11.88
1:100 17.11.88
1:20, 1:5 02.06.89
1:50 21.07.88

21.07.88

10.01.89

11.01.89
1:100, 1:20 03.05.83
1:20

RUOKALAN KELLARIKERROKSEN TOIMISTOTILOJEN MUUTOSTYO

Rakennustapaselostus

05.11.2003

1416-

10 Kellarikerros; pohja
05.11.2003

11 Leikkaus A-A
05.11.2003

12 Kalusteet
05.11.2003

13 Puuovikaaviot

05.11.2003

1:50

1:50

1:50

1:50



Rakennepiirustuksia 4 kansiota:

Kansio 1

1 Perustukset, vasen

2 Perustukset, oikea

3 Kellarikerroksen katto, vasen

4 Kellarikerroksen katto, oikea

5 I:n kellarikerroksen katto, vasen
6 I:n kellarikerroksen katto, keski
7 [Imastointihuoneen lattia

8 [Imastointihuoneen lattia

9 [Imastointihuoneen lattia

10 LeikkausA-A B-B

11 Leikkaus C-C

12 Leikkaus D - D

13 Leikkaus E - E

14 Leikkaus F-F

15 Leikkaus H-H G -G

16 Leikkaus J -

17 Julkis. itd&n ja lanteen, ulkoseinael. 2, 2a ja 2b
18 Elem. 2, 2a ja 2b kiinnitys

19 Keha 1

20 Portaat

21 Portaat

22 Lastauslaituri

23 Leikkaus K - K, rasvanerotuskaivo
24 [Imakuilut

25 Perustukset, vasen

26 Perustukset, oikea

27 Alapuolen tukimuurit

28 Kellarin katto, palkit 1 - 6

29 Kellarin katto, palkit 8 - 12

30 Kellarin katto, palkit 13 - 18

31 Kellarin katto, palkit 19 - 24

32 Kellarin katto, palkit 25 - 30

33 Kellarin katto, palkit 31 - 34

34 Kellarin katto, palkit 35 - 38 42 - 45

35 Kellarin katto, palkit 39 - 41

1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:50
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:10, 1:25
1.5
1:25
1:20
1:20
1:25
1:25
1:25
1:50
1:50
1:20
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
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15.08.68
01.10.68
15.08.68
15.08.68
11.12.68
22.01.69
19.11.68
20.03.69
06.02.68
15.08.68
27.11.68
15.08.68
15.08.68
15.08.68
15.08.68
15.08.68
13.01.69
10.12.68
02.01.69
03.10.68
03.10.68
08.10.68
08.10.68
09.10.68
15.08.68
01.10.68
10.10.68
10.10.68
14.10.68
14.10.68
14.10.68
09.10.68
09.10.68
14.10.68
11.10.68
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Kansio 2

36 Kellarin katto, palkit 46 - 49 1:25 14.10.68
37 Kellarin katto, palkit 50 - 53 1:25 14.10.68
38 Kellarin katto, palkit 7, 58 1:25 14.10.68
39 Kellarin katto, palkit 54 - 57 1:25 11.10.68
40 Voimistelusalin maanpaineseinéat 1:25 17.10.68
41 Ylapuolen ulkoportaat 1:25 21.10.68
42 Kellarin katto, palkit 106 - 108, 120 - 122 1:25 16.10.68
43 Kellarin katto, oikea, palkit 110 - 115 1:25 16.10.68
44 Kellarin katto, oikea, palkit 100 - 105 1:25 16.10.68
45 Kellarin katto, oikea, palkit 123 - 129 1:25 15.10.68
46 Kellarin katto, oikea, palkit 130 - 136 1:25 16.10.68
47 Kellarin katto, oikea, palkit 148 - 151 1:25 16.10.68
48 Kellarin katto, oikea, palkit 140 - 147 1:25 18.10.68
49 Kellarin katto, oikea, palkit 109, 137 - 139, 164 1:25 22.10.68
50 Kellarin katto, oikea, palkit 168 - 175 1:25 22.10.68
51 Kellarin katto, palkit 152 - 155 1:25 14.10.68
52 Kellarin katto, palkit 156 - 163 1:25 14.10.68
53 Julkisivu lanteen. Ulkoseinaelementti 16 ja 16a 1:10 05.12.68
54 Keittion kylméahuoneet 1:25, 1:10 22.09.69
55 K-kerroksen katto, vasen 1:50 15.08.68
56 Voimistelusalin katon muottaus 1:50 30.10.68
57 Voimistelusalin katon muotit 1:25,1:5 30.10.68
58 K-kerroksen katto, vasen 1:50 07.11.68
59 K-kerroksen katto, oikea 1:50 15.08.68
60 I:n kerr. katto terasverkot 1:25 16.12.68
61 K-kerroksen katto, oikea 1:50 15.11.68
62 I:n kerroksen katto, oikea 1:50 18.11.68
63 I:n kerroksen katto, vasen 1:50 16.12.68
64 I:n kerroksen katto, keski 1:50 04.02.69
65 I:n kerroksen katto, palkki 211, 203 1:50 20.11.68
66 I:n kerroksen kattopilarien A7, E7, C7 nivelet 1:25,1:1 19.11.68
67 Perunakellari, kylmahuoneet 1:25,1:5 27.11.68
68 Voimistelusalin seindn pulttaus 1:25 28.11.68
69 Julkisivu itaan. Ulkoseindelementti 4 1:20 27.11.68
70 Julkisivu itaan ja lanteen, raystaselementti 3, 3aja3b 1:20, 1:10 05.12.68
71 Julkisivu itaan, ulkoseindelementti 1 1:20 25.02.69
72 Ulkoseinaelementti 9 1:20, 1:10 30.11.68
73 Ulkoseinaelementti 5 1:20, 1:10 09.12.68
74 Julkisivu itdan ulkoseindelementti 6 1:20, 1:10 09.12.68
75 Julkisivu itddn ulkoseindelementti 12, 12a 1:20, 1:10 09.12.68
76 Julkisivu itaan ja lanteen raystaselem. 15, 15a 1:20, 1:10 10.12.68
77 Julkisivu itddn ulkoseindelementti 11 1:20, 1:10 02.12.68
78 Julkisivu itdan ulkoseindelementti 10 1:20, 2:10 25.02.69
79 Julkisivu itddn elementtikaavio 1:100 12.12.68
80 Puolapuiden kiinnitys, saranan tuenta 07.12.68
81 I:n kerroksen katto. Palkit 201 - 202 1:25 04.12.68
82 I:n kerroksen katto. Palkit 206 1:25 05.12.68

83 I:n kerroksen katto. Palkit 215 - 226, 281 - 292 1:25 07.12.68



84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
101
102

104
105
106
107
108

I:n kerroksen katto. Palkit 205

I:n kerroksen katto. Palkit 207 - 209

I:n kerroksen katto. Palkit 204

I:n kerroksen katto. Palkit 208, 210

I:n kerroksen katto. Palkit 212

I:n kerroksen katto. Palkit 213, 214, 301

I:n kerroksen katto. Palkit 257 - 274

I:n kerroksen katto. Keski, vasen

Julkisivu lanteen, ulkoseindelementti 18
Julkisivu itdan, ulkoseinaelementti 17
Julkisivu lanteen, ulkoseindelementti 20
Julkisivu itdan ulkoseinaelementti 14
Julkisivu itaan ja lanteen ulkoseinaelementti 8
Julkisivu lanteen ulkoseinaelementti 19
Julkisivu lanteen elementtikaavio

Julkisivu itdadn ulkoseinaelementti 13

I:n kerroksen katto. Palkit 241-250, 253-256
I:n kerroksen katto.Palkit 275-280, 227-234,
245, 251ab, 252ab 103 Voim. porras
Ruokalan sisainen valiseina

I:n kerroksen katto paapalkit terasten ulosveto
I:n kerroksen katto, palkki 303

I:n kerroksen katto, palkki 305

I:n kerroksen katto, palkki 307

1:25

1:25

1:25

1:25

1:25

1:25

1:25

1:50

1:20
1:20, 1:10
1:20
1:20, 1:10
1:20

1:20

1:1

1.20, 1:10
1:25

1:25

1:20
1:50, 1:25
1:25

1:25

1:25

1:25
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20.11.68
20.11.68
20.11.68
20.11.68
20.11.68
04.12.68
11.12.68
15.11.68
11.12.68
13.01.69
13.01.69
09.12.68
13.01.69
13.01.69
05.12.68
09.12.68
12.12.68
12.12.68
16.12.68
27.12.68
27.12.68
27.12.68
27.12.68
27.12.68
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109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131

133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
142b
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154

I:n kerroksen katto. Palkki 308
I:n kerroksen katto. Palkki 306
I:n kerroksen katto. Palkki 304
I:n kerroksen katto. Palkki 311
I:n kerroksen katto. Palkki 313
I:n kerroksen katto. Palkki 309
I:n kerroksen katto. Palkki 312
I:n kerroksen katto. Palkki 314
I:n kerroksen katto. Palkki 310
I:n kerroksen katto. Palkki 302
Keha 1 terasten jatkokset pohjaterakset
Ylapohja pilarin paa

I:n kerroksen katto, palkit 322-327,406-412

I:n kerroksen katto, palkit 399 - 405
Hitsausjatkos

I:n kerroksen oikea (katto) palkki 319
Valokuilut katolla

I:n kerroksen katto. Oikea palkki 320
I:n kerroksen katto. Oikea palkki 318
Keha 1 terasten ulosveto

I:n kerroksen katto oikea

Ylapohja, oikea, kattoikkunat voimistelusalissa

I:n kerroksen katto (voim. salin katto)

1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:25
1:10
1:25
1:25
1:25
1:50
1:25, 1:50
1:25, 1:50

palk 317, 321 132 I:n kerroksen katto, palkit 358-362, C12-C14

I:n kerroksen katto, palkit 371 - 391
I:n kerroksen katto, palkit
I:n kerroksen katto, palkit 336 - 342

I:n kerroksen katto, palkit 329-334, 343-349

Palkit 415 - 418, 423 - 426

Palkit 419 - 422

I:n kerroksen katto. Palkit 351 - 356
Liukuovipalkki

Konehuonekerros palkki

Konehuone 1, palkit 1-3, 5-6

I:n kerroksen katto oikea
lImastointikonehuoneen lattia
lImastointikonehuoneen lattia
lImastointikonehuoneen lattia

Tiilipalkki paatyseindssa
liImastointikonehuoneen lattia 1 - 10
Konehuone 1, palkit 7 - 11
lImastointikonehuoneen lattia |
lImastointikonehuoneen lattia | raudoitus
Pyoreat kattoikkunat

Konehuonekerros, palkit 1 - 6
lImastointikonehuoneen lattia, palkit 7-12
[Imastointikonehuoneen lattia, raudoitus

1.25,1:50
1:25, 1:50
1:25, 1:50
1:25, 1:50
1:25, 1:50
1:25, 1:50
1:25, 1:50
1:25, 1:50
1:25, 1:10
1:25
1:25
1:50
1:50
1:50
1:50
1:10
1:25
1:25, 1:10
1:50
1:50
1:10
1:25
1:25
1:25
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27.12.68
27.12.68
27.12.68
20.11.68
20.11.68
20.11.68
20.11.68
20.11.68
20.11.68
31.12.68
02.01.69
02.01.69
06.02.69
03.01.69
12.10.68
05.01.69
06.06.69
05.01.69
05.01.69
13.01.69
20.11.68
20.01.69
21.01.69

22.01.69
22.01.69
03.01.69
03.01.69
22.01.69
27.01.69
27.01.69
22.01.69
28.01.69
31.01.69
12.03.69
06.02.69
20.03.69
20.03.69
06.02.68
18.03.69
19.03.69
28.03.69
19.11.68
20.03.69
20.03.69
25.03.69
24.03.69
25.03.69



155
156

158
159

160
161
162
163
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176

Ulkosein. ilmastointi, vatsisaumarakenne
I:n kerr. vasen, keittion ruutujako, kall.
tiilis. tuenta 157 Konehuoneen jatkeen palkki 12

1-kerros oikea, tiiliseinien tuenta
Kellari - | kerros kierreporras

Elem. tuuletus ja kylmah. leikk.
Véliseindantura
Vesikattoleikkauksia

Kellari lattian ruutujako
Voim.salin ulko-ovipalkit

Katon tuuletus

Savupiiput

Ruokasalin sisdinen valiseina
Kellari-porrashuone-kylmahuone
Perunavaraston jadhdytys
Saunan lauteet

Ruokala ulkoporras

Suihkujen véliset seinat

WC:n véliseinat

Portaan kaide

Ruokalan salaojat
Palkkireikien lisdrakenteet
Liukupalo-ovi

1:10, 1:5
1:50
1:25, 1:10
1:50

1.5, 1:20,
1:10
1:25, 1.5
15

1.5

1:50
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26.03.69
26.03.69
28.03.69
01.04.69
01.04.69

02.04.69
02.04.69
23.04.69
18.04.69

1:10,1:5,1:212.05.69
1:100, 1:10 27.05.69

1:20
1:10
1:10

1:10

1:25

1:10, 1:25
1:10, 1:25
1:20
1:200

05.06.69
03.11.69
22.09.69
28.08.70
19.11.69
13.10.70
17.12.69
17.12.69
30.12.69
16.09.68
07.11.68
22.01.69
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RAT 561

RAT 581
RAK 1

RAK

1

gL wN

Paadyn lastauslaiturin katos

Lastauslaiturin muutos
Lastauslaituri, muutostyo laajennus

Tyyppipiirustus, kylméahuoneen seinarakenteita

Betonirakenteisen varaston

paineovi SO-0,3 300x330

Lukitushaka, paineovi SO-0,3 300x330
Salpa, paineovi SO-0,3 300x330
Sarana, paineovi SO-0,3 300x330
Salpa, paineovi SO-0,3 300x330
Pesuhuoneen jakoseing, tilassa n:o 062

Pohjapiirros I-krs, korjaus
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1:50, 1:20, 14.08.91

1:10

1:50, 1:20 01.11.91
1:5 17.03.08
1:10

15,11

1:1 30.03.76
1:1

1:1

1:1 30.03.76
1:50 31.05.94

15.05.98
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1 JOHDANTO

Kiinteistotarkastuksen suunnitelman tarkoitus on antaa kuntoarvion tilaajalle
totuuden mukainen kuva mita tarkastuksessa tullaan tekeméén ja mihin asioihin
tullaan kiinnittamaan huomiota. Suunnittelun apuna on kaytetty RT-kortteja Lii-
ke- ja palvelukiinteiston kuntoarvio Kuntoarvioija ohje ja Asuinkiinteiston kunto-

arvio Kuntoarvioijan ohje.

2 KIINTEISTOTARKASTUS

Kiinteistotarkastuksen alustava ajankohta on 1.3.2017.
Tarkastuskohteita ovat

e piha-alueet ja maanrakennus

e rakenteet ja rakennusosat

o LVIA-jarjestelmat

e sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

e energiatalous

e turvallisuus- ja terveysriskit

e Kkiinteistonhoidon ja yllapidon kehitystarpeet

Kiinteistotarkastuksessa tullaan etenemaan jarjestelmallisesti tilasta toiseen ja
havainnoidaan rakennus-, LVI- ja sahkodtekniikan nykytilannetta ja mahdollisia
vaurioita ja niiden etenemistad. Rakennus-, LVI- ja sdhko6tekniikan tarkastukses-
sa kaytetddn apuna ennalta laadittuja muistioita. Tarkastus pyritddn tekemaan
kaikkiin tiloihin, joihin on paasy. Hiljattain saneerauksen kohteena olleet tilat
voidaan jattdd pienemmalle huomiolle. Kiinteisto tarkastetaan myds ulkopuolelta
ja piha-alueiden osalta. Erityisesti tullaan kiinnittamaan huomiota riskirakentei-

siin seka turvallisuutta ja terveytta vaarantaviin ongelmiin.

Kiinteistotarkastuksessa kiinnitetdan huomiota turvallisuusasioihin eli rakentei-
siin, laitteisiin ja olosuhteisiin, jotka voivat aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa kaytta-
jalle tai kiinteistolle. Kiinteistotarkastuksessa pyritdan myos kiinnittamaan huo-

miota terveys- ja ymparistoriskeihin, joita pyritddn kartoittamaan kayttaja-
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kyselyiden ja haastattelujen avulla. Myés mahdollisiin haitta-aine esiintymiin
kiinnitetdan huomiota. Energiataloutta pyritddn tarkastelemaan kulutustietojen
mukaan tehtavana vertailuna edellisvuosiin seka kulutushuippujen tarkasteluna
ja kehitysehdotuksia energiatalouteen liittyen pyritdéan I6ytamaan kiinteistotar-
kastuksen yhteydessa. Erityisesti kiinnitetdan huomiota ikkunoiden ja ovien tii-
veyteen ja laitteiden ja jarjestelmien energiatehokkuuksiin. Tarkastuksessa pyri-
tadn myds kiinnittdmaan huomiota mahdollisiin kiinteistonhoidon puutteista ai-

heutuneisiin vaurioihin ja ongelmiin.

3 ALUSTAVA ETENEMISJARJESTYS

Tarkastetaan piha-alue ja kiinteistd ulkopuolelta kiinnittaen erityisesti huomiota

seuraaviin asioihin

¢ julkisivuihin ja elementtien saumaukseen

e ikkunoihin ja oviin

e ulkotasoihin, portaisiin ja lastauslaitureihin

e rakennuksen runkoon

e lumen ja jaan kertymiseen

e valaistukseen.
Vesikatto pyritaan tarkastamaan siina laajuudessa kuin mahdollista talviolosuh-
teista johtuen. Sisatilat kierretédan jarjestelmallisesti ja tarkastetaan kaikki tilat,

mihin p&asy kiinnittden erityisesti huomiota seuraaviin asioihin

e pintoihin

e taydentaviin sisaosiin

e oviin

e ikkunoihin

e rakenteisiin ja riskirakenteisiin

o LVIA- ja sahkoteknisiin jarjestelmiin, pattereihin, ilmanvaihdon laitteisiin,
valaisimiin, rasioihin,

Kayttajakyselyn pohjalta sotilaskodin tiloissa kiinnitetaéan huomiota

o tiskipdydan alustaan (lahovaurio)

e salin ikkunoihin (vetoisat)



e kellarin kaytavaan (haju)
e toimisto 162 (vetoisa ja sora)
Kayttdjakyselyn pohjalta ruokalan tiloissa kiinnitetaan huomiota

e Kkellarin oviin (vetoisat)
¢ ilmanvaihtoon (keittion poistohuuvat)
Erityishuomiona tarkasteltavia tiloja ovat

e markatilat ja kyImahuoneet (ei remontoitu)
e yleiset tilat joissa paljon kayttoa

e |V-konehuoneet

e jako- ja paakeskukset

e tekniset tilat

Liite 8 5(7)



Liite 8 6(7)

4 TARKASTUKSEN VALINEISTO

Kiinteisto tarkastukseen otetaan mukaan
e muistiinpanovalineet
e kiinteistotarkastuksen muistiot
e puukko
e Vvasara
e jarjestelmakamera
e tarkastuksen muistiot
e pohjapiirustus
e |lampokamera
e pintakosteusmittari

e paine-eromittari

Kiinteiston tarkastuksen otetaan muistiinpanovalineet ja kamera, joilla saatiin
helposti dokumentoitua havainnot. Kamera oli jarjestelmdkamera Canon EOS
1100D ja se oli kuntoarvion tekijan oma. Kiinteistotarkastuksen muistiot (Liite 5)
ja pohjapiirustukset otettiin mukaan tarkastuksen jarjestelmallisyyden yllapita-
miseksi. Silmamaaraisesti pystytaan toteamaan pintojen kallistukset ja tasai-
suudet. Vasaralla pystyttiin tarkastelemaan laatta- ja betonipintojen kuntoa ke-
vyesti koputellen. Lahovauriot ja maalipintojen kunto voitiin tarkistaa puukolla

raaputtamalla, tdma oli tehtava varovasti aiheuttamatta lisdvahinkoja.

5 PINTAKOSTEUSMITTAUKSET, PAINE-EROMITTAUKSET JA
LAMPOKUVAUKSET

Kosteusmittauksia suoritetaan markatiloissa. Mahdollisesti kosteusmittauksia
voidaan suorittaa myds muissa tarpeelliseksi katsotuissa kohteissa. Mittalait-
teena kaytetaan rakennuslaitoksen omaa kosteudenilmaisinta Protimeter Aqu-

ant 3..

Lampokameralla kuvataan kiinteiston ulkovaippaa ja rakenteiden liittymé&kohtia.
Ikkunoiden ja ovien tiivistyksia ja lammoneristavyyksia voidaan todeta l|ampo-

kameralla. Kylmahuoneita kuvataan pistokoetyyppisesti. Markatiloja kuvataan
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etsien kosteuksia. Kayttajakyselyn pohjalta lampokamera kuvauksia suoritetaan
sotilaskodin salissa ja keittiossa ikkunoille seké& Leijona cateringin kellarin lasta-
uslaiturin oville. Lampotkamera kuvauksia voidaan suorittaa my0s muissa tar-
peelliseksi katsotuissa kohteissa. LAmpokamerana kaytetaan Lapin ammatti-
korkeakoulun Rovaniemen toimipisteen rakennuslaboratoriosta lainattua lam-

pokameraa. Lampdkamera on FLIR B335.

Paine-eromittauksia suoritetaan sattumanvaraisesti valituilla sisddnkaynneilla.

6 TILAAJAN OSALLISTUMINEN

Kiinteisto tarkastukseen tarvitaan mukaan kiinteiston ja sen historian hyvin tun-
teva henkild. Tilaaja tehtdvana on tiedottaa kayttajalle tarkastuksesta. Tilaaja

jarjestaa turvallisen paasyn kaikkiin tarkastettaviin tiloihin.

Tilaaja hankkii tiedot seuraavista viranomaistarkastuksista
e palotarkastus
e hissit
e paloilmaisin jarjestelmat
¢ elintarviketarkastukset

e muut
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