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Taman opinnaytetyon tarkoitus oli laatia kuntoarviot ja pitkan tdhtaimen suunnitel-
mat liiketiloina toimiviin Maikkulan kartanon vanhimpiin rakennuksiin. Rakennuk-
set, joihin kuntoarviot suoritettiin, olivat 1750-luvun ja 1860-luvun valisella ajalla
rakennettuja hirsirakennuksia. Rakennukset sijaitsevat Oulujokivarren idyllisissa
maalaismaisemissa Maikkulassa, Oulussa. Tavoitteena kuntotarkastuksessa oli
antaa omistajille tieto rakennusten nyky tilasta. Tassa opinnaytetyossa kaydaan

l&pi myo6s vanhojen hirsirakennuksien rakenneratkaisuja.

Kuntoarvioinnit tehtiin rakennuksiin aistinvaraisesti rakenteita rikkomatta. Tarkas-
tuksessa kavi ilmi, ettd rakennukset oli restauroitu rakennuksien aikakausien tyy-
leja kunnioittaen. Kaikissa arvioiduissa rakennuksissa oli paranneltu lAammadneris-
teitda, alimmat hirret vaihdettu seka ulko- etta sisapinnat oli maalattu tai tapetoitu
|oydettyjen maali-, vari-, ja tapettimallien mukaan. Kohteissa havaittiin hirsiraken-
nuksille tyypillinen asia, joka on hirsikehikon liikkeest& ja alimpien hirsien painumi-
sesta aiheutuneet tapetin repeamat. Kohteet olivat yleisesti hyvassa kunnossa ei-
vatka tarvinneet suuria korjaustoimenpiteitd. Kuntoarvioissa esiintyvista korjaus-
ehdotuksista ja — toimenpiteista on tehty pitkan tadhtdimen suunnitelma, jossa kay

ilmi mit& tulisi korjata ja mink& ajan sisalla.

Vanhojen hirsirakennuksien rakenneratkaisuja kasittelevissd kappaleissa kay-
daan lapi perustukset, alapohja, valipohja, runko, ylapohja ja vesikatto. Kappa-

leissa kerrotaan, millaisia rakenteellisia ratkaisuja on kaytetty ja miksi.
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The main purpose of this bachelor's thesis was to compose a condition assess-
ment and long-term plan proposal for the oldest structures of the Maikkula man-
sion. The log houses date back to the 1750’s and 1860’s and are located in idyllic
and rustic scenery, by the river Oulujoki in Maikkula, Oulu. The aim of these as-
sessments was to give information about the current condition of the houses for
the owners. This thesis also includes facts about structural solutions used in old

log houses.

The condition assessments was made without breaking any structure of surfaces.
It turned out that the restorations of all the buildings had been made with the re-
specting the original style of the buildings. In all the buildings assessed, the ther-
mal insulations had been improved, the undermost logs changed, both outer and
inner surfaces repainted, and all the wallpapers renewed with the inspiration of the
paints, colors, and wallpapers found. Typical issues occurring in log houses were
detected, i.e. movement of the log frame and the tear of the wallpapers, caused
by the settlement of the undermost log. Buildings were generally in a good shape
and did not need any corrective actions. Using the repair proposals and actions
that can be found in the condition assessment, a long-term plan proposal was

drawn up, indicating what kind of measures need to be taken and when.

The chapters dealing with structural solutions in old log buildings have been di-
vided into sections, which are foundations, ground floor, intermediate floor, frame,
attic floor, and roof. They give information about what kind of structural solutions
have been used and why.



ALKUSANAT

Tama opinnaytetyo pitaa sisalladn vanhojen hirsirakennusten rakenneratkaisuja
seka Maikkulan kartanon yhden rakennuksen kuntoarvion ja PTS-ehdotuksen.
Kuntoarvion tilaajina toimivat Leena ja Mikko Keisu. Kuntoarvio ja PTS- ehdotus

ovat liitteend.
Haluan kiitta&é opinnaytetyoni ohjaajana toiminutta Kajaanin ammattikorkeakou-
lun opettajaa Matti Tiaista sekd Maikkulan kartanon omistajaa Leena ja Mikko

Keisua luvasta tehda kuntoarviot suojelukohteisiin.

Haluan kiittaa kaikki niitd henkil6itd, jotka ovat neuvoneet ja ohjanneet minua

opinnaytetyd-prosessin aikana.

Reetta Helenius
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LIITE 1. RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO



KAYTETYT TERMIT JA LYHENTEET

Kengitys
Hirsirakennuksien alimpien hirsien vaihtaminen painumisen vuoksi.
Kondensoituminen

Lammin ilma kohtaa kylm&n materiaalipinnan, mink& tuloksena ilma tiivistyy ve-

deksi eli kondenssivedeksi.
Kuntoarvio

On kiinteiston tilojen, rakennusosien, ulkoalueiden, laitteiden, jarjestelmien kun-
non selvittdmista. Kuntoarvio tehd&én yleensa aistienvaraisesti ja kokemusperéai-
sesti rakenteita rikkomatta. Kuntoarvio tehd&én yhteistydssa muiden rakennustek-
nisten asiantuntijoiden, kuten LVI-, sahko- ja rakennusteknisten asiantuntijoiden,
kanssa. Kuntoarvio voidaan suorittaa tietyille rakennusosille, laitteelle, rakennuk-

selle tai jarjestelmalle, sopimuksen mukaan.
Kuntoluokka

Kertoo arvioidun kohteen kunnon numeraalisesti ja kertoo korjaustarpeen kiireel-

lisyydesta.
Pitkan aikavélin kunnossapitosuunnitelma

Kuntoarvion tekijan laatima suunnitelmaehdotus, mité huolto- ja korjaustoimenpi-
teita tulisi tehda ja milla aikavalilla. Kunnossapitosuunnitelma on yksi osa huolto-
kirjaa ja sen yllapitoa. Kunnossapitosuunnitelmassa on my6s maaritelty kustan-

nusennuste huolto- ja korjaustoimenpiteista.
Restaurointi

Esineiden ja rakennusten palauttamista entiseen ulkondkdéonsa, vanhaa raken-

nusperinnetta kunnioittaen.



1 JOHDANTO

Opinnaytetyon tavoitteena oli suorittaa aistinvaraiset kuntoarvioinnit 1750-, 1831-
ja 1860-luvulla rakennettuihin Maikkulan kartanon Kartano-, Vaentupa- ja Fredrii-
kan talo-rakennuksiin. Kuntoarviointien tarkoituksena oli saada selville rakennuk-
sien ja rakenteiden nykyinen kunto ja tehda pitkan tahtaimen suunnitelma suoje-
lukohteiksi méaaritettyjen rakennuksien yllapitdmiseksi. Kuntotarkastuksen tehta-
vana oli antaa omistajille tietoa rakennuksen nykykunnosta seka korjaus- ja kun-
nossapitotarpeista. Opinnaytetydssa kaydaan lapi vanhojen hirsirakennuksien ra-

kennusteknisia rakenneratkaisuja.

Kuntoarvio suoritettiin aistinvaraisesti, pintoja rikkomatta. Arvioinneissa tuli ilmi,
ettd kaikki konservointivaiheessa tehdyt kunnostukset oli tehty rakennuksien ra-
kennusajalle tyypillisilla tyyleilla. Kunnostusvaiheessa seinarakenteisiin ei ollut
vaihdettu mitdan nykyisia rakennemateriaaleja, mutta kuitenkin rakennusmaa-
raykset ovat tayttyneet. Ylapohjarakenteissa oli kaytetty lammaodneristeena lasivil-
laa, jota ei suositella kaytettavan vanhoissa rakennuksissa eika hirsirakentami-
sessa yleensakaan. Kartanorakennuksesta ldydettiin tarjoiluvalikdn alapohjara-
kenteesta riskirakenne. Muita riskirakenteita ei I6ytynyt. Kartanon parveke oli puut-

teellisen tuuletuksen my6té lahonnut ja aiheutti turvallisuusriskin.



2 MAIKKULAN KARTANO

2.1 Historia

Maikkulan kartanon tilan koko mé&ariteltiin 1.8.1693, mutta jo ennen tata tilalla oli
asuttu. Suuren Pohjan sodan aikana tila jai autioksi. Vuonna 1708 Matti Erkinpoika
alkoi asua tilaa. Vanhojen asiakirjojen mukaan vuosien 1741-1752 aikana Maik-
kulan is&ntana toimi Johan Maiccula ja h&nen vaimonsa Anna. Johan rakensi tai
rakennutti alueen vanhempaan rakennuskantaan kuuluvat Vaentuvan, tallin ja ai-
tan. [1, s. 38.]

Maikkulan omistajat vaihtuivat tiuhaa tahtia vuosikymmenien saatossa. Antti Pura
osti tilan Heikki Harmalta. Sen jalkeen Pura myi tilan vuonna 1825 kruununvouti
Johan Gustaf Liljeqvistille, joka oli tilan pitempiaikainen omistaja. Liljeqvistin kuol-
tua vuonna 1859 jai tilan hanen vaimolleen Fredrika Elisabeth Callmeijerille. Call-
meijer myi tilan nimismies Gustaf Fredrik Nordbergille 2000 ruplalla. Kaupan yh-

teydessa laadittiin ehdot, jotka olivat seuraavat:

e Fredrika Elisabeth Callmeijer sai kayttaa kartanon kahta pihanpuoleista
kammaria seka keittiotd, ulkohuoneita ja perunamaata vuoteen 1860

saakka.

e 1860-luvulta alkaen Fredrikan edesmenneen miehen veljelle tuli taata taysi

yllapito, eli ruoka, séadylliset vaatteet ja muu asiaan kuuluva.

e Vuodesta 1861 alkaen Fredrika Elisabeth Callmeijerille tuli varata joka ke-

saksi huone ja perunamaa.
e Pilttuupaikka yhdelle hevoselle ja lehmalle.

Uusi tilanomistaja, nimismies Nordberg, naki parhaimmaksi ratkaisuksi rakennut-
taa uuden pienen rantatalon, Fredrikan talon, kartanon pihapiiriin (kuva 1.) [1, s.
39-40.]



Kuva 1. Maikkulan kartanon Fredrikan talo ja paarakennus

Gustaf Fredrik Nordberg myi Maikkulan kartanon vuonna 1868 Oulun lasaretin ta-
loudenhoitaja luutnantti Henrik Wegeliukselle ja kauppalaivan kapteeni Johan
Henrik Huoviselle. Wegelius, J. H. Huovinen, l&anin agronomi J. E. Alcenius ja
satulamaakarimestari Elias Reis perustivat Maikkulan kartanon historiaan olennai-
sesti liittyvan hoyryviinapolttimon 1870. Ensimmaisen vuoden tuotanto oli 10 000
kannua eli 26 400 litraa, ja jo vuonna 1874 tuotanto oli 60 000 kannua eli 158 400
litraa 50-prosenttista viinaa. Vuonna 1919 hoéyryviinapolttimon toiminta piti lopet-

taa voimaan tulevan kieltolain vuoksi. [1, s. 40.]

Vuoden 1939 lopussa alkanut talvisota toi muutoksen niin Maikkulan kuin muiden-
kin elamaan. Maikkulasta tehtiin armeijan muonitukseen liittyva keskus [1, s. 40].

Oulun varakkaimmalla vaella oli tapana muuttaa aina kesaajaksi Oulujoen var-
ressa sijaitseviin maalaistaloihin. Sieltd johtaa juurensa ravintolatoiminta, joka
aloitettiin 1959 Aino Markukselan toimesta. Markuksela piti ravintolaa 20 vuotta,
ja sen jalkeen tilan pellot pistettiin vuokralle ja lopulta ne myytiin. Vuoden 1991
jalkeen aktiivinen toiminta Maikkulan kartanolla loppui. Nykyiset omistajat Leena
ja Mikko Keisu ostivat Maikkulan kartanon tilan vuonna 1999 ja restauroivat kaikki

tilan rakennukset nykyiseen loistoonsa. [1, s. 40—41.]



2.2 Nykypaiva

Oulujoen suurimpiin tiloihin jo 1800-luvulta lahtien kuulunut Maikkulan kartano toi-
mii nykyaan yhtena Oulun seudun parhaimpana tilausravintolana. Pihapiirin tulta-
essa voi aistia saman nakyman, mita se oli silloin 1800-luvun alussa. Kaikki tilan
vanhat rakennukset ovat restauroitu lapikotaisin vanhaa rakennustyylia kunnioit-
taen, ja uusimmat rakennukset on rakennettu uuden ja modernin, mutta vanhan

rakennustyylin mukaisesti. [1, s. 41.] [2.]

Maikkulan kartanossa on tiloja niin pieniin kuin suuriin juhliin. Kartanon oma keit-
tiohenkilokunta loihtii asiakkaille maukkaat ruoat, jotka valmistetaan paikan paalla,

omassa keittiossa, lahiseudun tuottajien puhtaista ja kotimaisista raaka-aineista.

2.3 Rakennukset

Kuva 2. Maikkulan kartanon asemapiirustus.

Leena ja Mikko Keisun ostaessa tilan vuonna 1999 alkoi korjaustydsuunnitelmien
laadinta kartanon osalta. Kartano restauroitiin kayttdsuunnitelmaan mukaan juhla-
huoneistoksi. Korjauskohteina olivat muun muassa kahvilakaytt6én suunnitellut



Vaentupa ja Fredrikan talo. Vanhat tallit ja varastot korjattiin entisen kayttétarkoi-
tuksiinsa. Rannassa sijainnut savusauna purettiin, ja tilalle rakennettiin uusi van-
han savusaunan materiaaleja hyvaksikayttaen. Kartanoalueen uusin rakennus on
huoltorakennus, missé sijaitsevat keittio, tekniset tilat ja markatilat. Liiteri- raken-
nus ja samaan yhteyteen rakennettu lasiterassi ovat myds uudempaan rakennus-
kantaan kuuluvia rakennuksia. Mittavat kunnostusty6t saatiin valmiiksi vuoden
2002 aikana. [1, s. 41.]

Vanhimpiin rakennuksiin kuuluvat Vaentupa, Talli ja Aitta 1750-luvulta, Kartano
1831-luvulta ja Fredrika 1860-luvulta. Kaikki vanhimmat rakennukset ovat hirsira-

kennuksia, ja ne on restauroitu kunnioittaen vanhaa rakennusperinnetta (kuva 2).

[3.]

2.3.1 Vaentupa

Vaentupa on Maikkulan kartanoalueen vanhimpia olemassa olevia rakennuksia.
Rakennuksen rakensi tai rakennutti, 1741-1752 valisena aikana isantana toimi-
nut Johan Maiccula. Vaentuvan lisdrakennus rakennettiin 1780 Heikki Harman
ollessa Maikkulan kartanon isantana. Talvisodan aikana Maikkulan muonituskes-

kuksen leivontaosasto leipoi leipaa armeijalle Vaentuvassa. [1, s. 38, 40.]

Véaentuvan kunnostusvaiheessa rakennuksen rakenteet tutkittiin lapikotaisin. Jul-
kisivun, lattioiden ja seinien paallisia rakenteita purettiin ja tutkittiin alustan kunto.
Alimmat hirret vaihdettiin, ja kuisti irrotettiin muusta rakennuksesta noston ja kun-
nostuksen ajaksi. Rakennuksen kaikki ikkunat ja ovet vaihdettiin rakennuksen ta-
lonpoikaistyylin mukaisiksi. Maalipinnat uusittiin korjaussuunnitelman yhteydessa

tehtyjen maalisavytutkimusten mukaan. [4.]



2.3.2 Fredrika

Vuonna 1860 nimismies Nordbergin Fredrika Elisabeth Callmeijerille rakennut-
tama pieni rantatalo kartanon pihapiiriin sai myéhemmin nimekseen Fredrikan talo.

Rantataloon rakennutettiin kolme asuinhuonetta ja keittio. [1, s. 40] [5.]

Fredrikan taloon, kuten muihinkin alkuperdisiin rakennuksiin, tehtiin lapikotainen
rakennetutkimus. Seinien, lattioiden, kattojen ja julkisivujen rakenteita purettiin va-
han, jotta saatiin tietoon mita kaikkea sen alta 16ytyy. Pintamateriaalien alta 10yty-
neiden vuosilukujen ansiosta Fredriikan talo pystyttiin restauroimaan entiseen lois-

toonsa (kuva 3.)

Kuva 3. Fredrikan talo nyky loistossaan [2].

Fredriikan talo on hirsirakenteinen kaksikerroksinen talo. Perustuksena siind on
tuulettuvalla alapohjalla oleva kivijalka. Kaikki seinat on tuettu alapohjasta lado-
tuilla kivitorneilla ja hirsipolkyilla (kuva 4). Kaikki seinat on hirsirakenteiset ja har-



jakate on bitumihuopakate. Kaikki sisapinnat on maalattuja (kuva 5). Kaikki raken-

nuksen maalipinnoitteet ovat vanhojen, purkuvaiheessa I6ydettyjen maalisdvyjen

mukaisia. Hirsipinnat on vuorattu ulkopuolelta puupaneelilla.

Kuva 5. Fredrikan sisdpinnat on maalattu 1860-luvun tyylin mukaisesti [5].



Talla hetkella Fredriikan talo toimii toimistorakennuksena seka vieraiden majoitus-
paikkana. Talossa on yla- ja alakerta. Alakerrassa sijaitsee vuonna 2000 laajen-
nettu sauna- ja suihkuosasto, vanha keittio ja kolme huonetta. Ylakerrassa on iso

aula ja yksi suuri makuuhuone.

2.3.3 Kartano

Maikkulan kartanon paarakennus rakennettiin 1830- luvun alussa (kuva 6). Omis-
tajana talldin toimi Johan Gustaf Liljeqvist. Vuoden 1831 aikana paarakennus ol

kayttoonottokuntoinen, jolloin kruununvouti Liljeqvist luopui konttoritiloistaan Ou-

lun kaupungissa. [1, s. 39.]

Kuva 6. Kartano-rakennus [2].

Kartano oli hirsipintainen, punamullalla maalattu. Rakennuksen nurkat ja paatyjen
keskelld olevan kantavan vdliseindn hirsien paat oli suojattu vuorilaudoituksella.
Ikkunat olivat kuusiruutuiset ristikarmi-ikkunat, seka ylhaalla on haukkaikkunat ik-
kunoiden ylapuolella. Vinttihuoneessa oli yksi kuusiruutuinen ikkuna ja sen paalla

pieni puolikaari-ikkuna. [1, s. 39.]

Kartano-rakennukset olivat varakkaiden ihmisten rakentamia. Rakennuksen
koolla ja nayttavyydella haluttiin kertoa muille ihmisille omasta varakkuudesta ja
saadysta. Sota-aikoina kartanot toimivat sotilasvirkataloina, missa ylin upseeristo
asui. [9, s. 38.]



3 VANHOJEN HIRSIRAKENNUSTEN RAKENTAMISTAPA

3.1 Perustukset

Suurin osa vanhoista rakennuksista on perustettu kivijalan paalle, mika auttaa ala-
pohjaa tuulettumaan riittavasti (kuva 7). Talon rakennuspaikaksi ihnmiset valitsivat
yleensa hyvin kuivan maen tai kumpareen, koska kivijalkojen ei tarvinnut silloin
olla niin korkeita. Yleisin perustustyyli oli, ettd kaivettiin matala kuoppa ja sinne
lisattiin kivia ja hiekkaa ja irtokivien paalle asetettiin perustuskivet. Paikat, jotka
eivat olleet tarpeeksi kuivia, vaativat rakentajalta hieman enemman kaivuutoita,
jotta lattian alle tullut tila oli tarpeeksi hengittava. liman kaivuutéita ja roudan huo-

mioon ottamista hirsirakennus oli hirsien joustavuuden varassa. [6.]

Kuva 7. Kartanorakennuksen kivijalka.

Isompien ja massiivisten rakennusten perustukset olivatkin rakennusteknisesti
vaativampia. Rakennusten perustukset eli kivijalat asennettiin syvemmalle maan
sisdan, routarajan alapuolelle. Kivijalan alle saatettiin asentaa hirsiarinat, jotka toi-
mivat tuohon aikaan rakennuksen anturoina, jotka estivat rakennuksen painumi-
sen (kuva 8). [6.]
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Maikkulan kartanon péaarakennuksessa, Kartanossa, on luonnonkivinen kivijalka
(kuva 7). Restaurointivaiheessa selvitettiin, etta kivijalan alla on hirsiarinat, jotka

estivat rakennuksen painumisen.

Kuva 8. Kivijalan hirsiarinat. [6]

3.2 Alapohja

3.2.1 Multapenkki

Vanhojen hirsirakennusten alapohjatyyppind on yleensé ollut multapohja eli mul-
tapenkki. Perinteisessa multapenkkirakenteessa on sisédpuolinen hirsikehikko,
missé hirret on salvottu yhteen koirankaulasalvoksin. Kehikko rakennettiin yhta
korkeaksi kivijalan kanssa. Sisdpuolinen kehikko asennettiin laakakivien paalle
niin kauas sisaseinista, kuin multipenkin leveydeksi haluttiin, yleensa leveys oli 60-
100 cm. Tuvan uuni muurattiin ennen kuin lattia asennettiin paikoilleen. Lattianis-
kat tehtiin mannysta seinasta seinaan ulottuviksi, ja niita oli tuvan koosta riippuen
kolmesta viiteen kappaletta. Lattianiskoja kannattelivat kivipilarit. Alimmat seina-
hirret ja lattianiskojen paat eristettiin kivijalasta tuohella, jotta kosteus ei nousut
hirsiin. [8, s. 4.]



11

Rakennuksen kivijalan ja alimman hirsikerroksen eteen eristeeksi lapioitiin raken-
nuksen sisapuolelta multaa, mika esti kylman ilman paasyn kivijalan ja hirren va-
lista sisatiloihin (kuva 9). Maa-aineksen eli eristeen painumisen vuoksi seinien vie-
ressa olleet lattialankut olivat irrotettavia tai ulkoseinien vierta pitkin menevan is-

tuinpenkin istuinosat olivat nostettavia. [6.] [7, S. 95 - 96.]

1
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Kuva 9. Tuulettumaton multapenkkilattiarakenne [8, s. 5.]

Multapenkkilattia pystyttiin tekemaan myos siten, etté lattian alle tehtiin tyhja sai-
lytystila. Eristeeksi tullut multa lapioitiin sisékehikon keskelté ja siten keskelle muo-
dostui kuoppa, missa voitiin sailyttaa ruokaa. Kellaritilan lampétila pysyi samana
kuin huonetilan lampétilan, koska tuvan uuni lAmmitti myos alustilaa. Jotta saily-
tystila pysyi hyvassa kunnossa eika niskahirret lahonneet, multapenkin lavitse teh-
tiin menemaan tuuletusputket puusta. Tuuletusputkien tuli olla asennettuna vahin-

taan kahdelle sivulle, ulospain vietettyina (kuva 10). [8, s. 7.]



N
=\ §=

%ﬁﬁ,

. lautalattia t
lottianiskat

. mulficishiret
hirsikehikko

. multatayte

. tuuletusputki

|

kuoppa
. lotticluukku

N AW —

Kuva 10. Tuuletettu multipenkkiperustus [8, s. 6.]

3.2.2 Rossipohja

Uudempi ja enemman kaytetty rydmintatilallinen rossipohjaratkaisu on toimivampi

kuin edelld mainittu multapohja (kuva 11). Rossipohjassa rydmintétila on niin kor-

kea, etta siella pystyy tekemaan huolto- ja korjaustoimenpiteitd. Rossipohjaisen

rakennuksen alapohja tuulettuu kivijalassa olevien tuuletusaukkojen kautta. Kivi-

jalassa tulee olla tuuletusluukkuja jokaisella sivulla, jotta maasta nouseva kosteus

ei jaisi rydmintatilaan ja sitad kautta aiheuta lahovaurioita lattiarakenteisiin. [6.] [8,

s. 116]
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Kuva 11. Leikkauskuva rossipohjasta [6.]

Rossipohjaisessa alapohjassa sen rakenteita tuetaan ladotuilla kivipilareilla. Kivi-
pilareiden paalle kootaan tukevat vuoliaiset ja vuoliaisten paalle ristiin tai yhden-
suuntaisesti korotusrimat, jotka asennetaan vaakasuoraan kiilojen avulla. Vuoli-
aisten valiin saadaan laudoituksen ja rimojen avulla tila, jonne eriste asennetaan
(kuvat 12 ja 13). [10.]

Kuva 12. Alin laudoitus on asennettu rimoilla. [10.]
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Kuva 13. Tuulensuojalevy ja harvalaudoitus kiinnitettyna vuoliaisiin. [10.]

Parhaimpina eristeina pidetaan luonnonmukaisia tuotteita, kuten sahanpurua, kut-
terilastua, niiden sekoitusta, pellavaa tai selluvillaa. Kaikki edella mainitut eriste-
materiaalit ovat erittéain hengittavia, eivatka ne veda puoleensa tuhohydnteisia.
[10.]

Vanhoissa hirsirakennuksissa voi tuntea vedontunnetta. Vedontunne saattaa joh-
tua siita, etta lattiarakenteen ja seinarakenteen yhtyméakohdasta paasee kylmaa
ilmaa virtaamaan sisaan. Kylman ilman paéaseminen huoneeseen estetaan asen-
tamalla remonttipaperia tai vahvistettua tuulensuojapaperia rossipohjan alimpien
lautojen péaalle ja nostamalla hiukan hirren kylke& vasten (kuva 14). Lattialankku-
jen alle tulevan paperin reunukset tulee nostaa hieman hirren kylkea vasten, mutta
ei hirren paalle, koska silloin kylma ilma paésee nousemaan hirren ja paperin va-

listd rakennukseen sisdlle. [10.]
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Kuva 14. Remonttipaperin asentaminen eri paikkoihin alapohjassa. [10.]

3.3 Runko

Hirsirakennuksen runko on hyvin yksinkertainen ja vakaa laatikkomaisine osineen.
Salvosten ja varausten teko on kuitenkin erittain tarkkaa. [11.]

Varhaisessa vaiheessa salvosten teko on ollut yksinkertaista tydkalujen yksinker-
taisuuden ja vahaisyyden vuoksi. Vuosisatojen saatossa salvosmalleja on kehitty-
nyt kymmenia erilaisia (kuva 15). Salvostyyppien valinnassa vaikuttaa se, halu-
taanko hirren menevén yli nurkasta, vai halutaanko nurkkien loppuvan samaan
linjaan seinien kanssa, jolloin rakennus muistuttaa ulkonadéllisesti kivitaloa. Myo6s-

kin nurkan lujuus vaikuttaa nurkan muotoon. [11.]
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Kuva 15. Erilaisia salvosmalleja [12].

Varausten tekeminen on erittdin tarkkaa. Varauksen teossa on tarkeintd saada
paallekkaiset hirret mahdollisimman tiiviisti toisiinsa. On olemassa kahta erilaista
varausmallia: avovaraus ja umpivaraus (kuva 16 ja 17). Avovarauksessa alemman
hirren ylapuolelle tehdaan samanlainen ura kuin ylapuolisen hirren alapintaan. Ta-
man tyyppisen varauksen vélissa olevat tilkkeet eivat pysy niin hyvin paikoillaan
kuin umpivarauksessa. Umpivarauksessa ylemman hirren alapuolen uritus on sy-
vempi kuin alapuolisen hirren ylapinta. Tassa tapauksessa hirsien valiin tuleva

tilke pysyy paikoillaan helpommin. [11].

Varauksissa tilkkeina on kaytetty ennen savea ja sammalta, mutta nykyaan suosi-
tuin tilkitsemismateriaali on pellava. Edell&a mainitut luonnonmukaiset materiaalit
ovat kaikista parhaimpia ja toimivat rakenteissa parhaiten. Tehdasvalmisteiset vil-
lat ovat huonoja vaihtoehtoja, silla ne ovat monille tuhohyonteisille helppoa evasta.
[11.]

Maikkulan paarakennuksen Kartanon hirsien salvostyyppind on lohenpyrstésal-
VOs, missa salvosten paat ovat samalla tasalla seinalinjan kanssa. Varaustyyppi

Kartanossa on avovaraus (kuva 17).
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Kuva 17. Kartanon hirsiseinan avovaraus. Tilkkeena on kaytetty turvetta ja sa-
hanpurua.

Painumista tapahtuu jokaisessa hirsirakennuksen kehikossa. Painumisen nopeu-
teen ja maaraan vaikuttavat puumateriaali ja sen ika. Jos materiaali on tiheasyi-
nen, tasapaksu, vahaoksainen ja vanha méanty, tai kelohonka, on painuminen hi-
dasta. Jos materiaalina kaytetddn mantya, taytyy huomioida sen suhteellisen no-

pea painuminen ja kiertyminen kuivuessa. [11.]
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Hirren vaihtaminen eli kengitys tapahtuu alimpien hirsien osilta, jotka ovat lahon-
neet. Vain sellaisissa tapauksissa ja kohteissa, joissa alimmat hirret on tehty jat-
kospaloista, voidaan myds kengitys tehdad monesta palasta. Vaihdettavien hirsien
ylapinnat muokataan ja veistetddn mahdollisimman lahelle lahonneen hirren muo-
toja vanhaa hirsirakentamisen tyOkalua, hirsivaraa kayttaen. Huoltotoimenpi-
teessa kaikkia nurkkia nostetaan pumpuilla tai esimerkiksi kivilla vain sen verran,
mitéa rakennus on painunut. Tama sen takia, koska hormirakenteet voivat vaurioi-
tua liiallisesta korotuksesta. Kivijalan ja alimman hirren valiin tulee laittaa vanhan
rakennustavan mukaisesti tuohi, joka estaa kivesta nousevan kosteuden paasyn
hirren soluihin. [14, s. 31.]

Kartano on kengitetty 2000-luvun alussa, sen suuressa restaurointi- vaiheessa.
Kaikki alimmat hirret otettiin pois ja uudet laitettiin tilalle. 17 vuoden aikana hirret
ovat jo painuneet ja hirsikehikot painuneet sen verran, etta valiseinien tapetit ovat
repeytyneet (kuva 18). Kengityksen yhteydessé perustusten kivityksia tulisi muo-
kata alimpia hirsia tukeviksi. (Kuva 19.)

e LLETREIALS

Kuva 18. Kartanon tapetit repeytyneet.
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Kuva 19. Kartanon alimman hirren painuminen on aiheuttanut seinan roikkumi-
sen.

3.4 Ylapohja ja vesikatto

Ylapohjan ja vesikaton rakenteet ovat yleensa vanhoissa hirsirakennuksissa méan-
tya tai kuusta niiden korkeiden lujuuksien vuoksi. Vanhoissa, isoissa rakennuk-
sissa kattorakenteet ovat olleet melko yhtenaiset: keskella tupaa menee iso paa-
kannattaja ja padkannattajan paalla on poikittain sekundaarikannattajat. Niissa ta-
pauksissa, joissa padkannattaja ei ollut tarpeeksi iso kuormituksiin nahden, kiinni-
tettiin paakannattajaan keskikohdalle lisatueksi terastanko tai henkseliraudat. Ra-
kenteiden sallitut rajat ylittyivat usein, koska ylapohjan eristekerros oli todella pai-

nava seka talvella rakenteiden kuormittavuutta lisasivat lumikuormat. [9, s. 109.]

Vanhassa Maikkulan kartanon Kartanorakennuksessa on kaksi kerrosta, joten en-
simmaisen kerroksen katto, valipohja, on ylimman kerroksen lattia. Lampiman il-
man noustessa ylospain on todella tarkead, etta kaikkien rakenteiden materiaalien

saumat ovat tiiviisti kiinni toisissaan. Muuten lammin ja kostea ilma reagoi kylméan
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vintin materiaalien kanssa. HOoyryn ja kylman pinnan reaktiossa ilma kondensoituu
vedeksi ja pitkéalla aikavalilla on lahoamisvaara mahdollinen. Kuitenkaan ei ole hy-
vaksi, jos alakerran kattorakenteessa on rakennuslevy ja yldpohjan lattiaan on
asennettu konservointivaiheessa muovikelmu. Silloin valipohjan rakenteissa ilma

ei paase kiertamaan. [15.]

Kun vanhoja rakennuksia kunnostetaan, olisi suotavaa, ettd vanhan valipohjan ja
ylapohjan kuivat eristeet jatetaan paikoilleen ja paalle lisatdan reilusti mahdollisim-
man luonnonmukaista eristetta. Tehdastuotetut villat kuten mineraalivilla ja lasi-
villa, ovat my6s hyvia eristeitd, mutta niiden vedensitomiskyky itseensé on erittain
suuri. Ne imevat itseensa veden ja kosteuden mutta eivat haihduta sita pois nope-
asti, kuten luonnonmukaiset eristeet, sahanpuru ja kutterilastut. [15.]

Kartanon vélipohjan eristeena on kaytetty turvetta, hiekkaa ja sahanpuruja. (Kuva
20.)

Kuva 20. Kartanon valipohjan eristeina on turvetta, hiekkaa ja sahanpurua.

Varhaisimmissa hirsirakennuksissa, kuten Maikkulan kartanon Kartano — raken-
nuksessa, kattorakenne on tehty vuoliaiskatoksi (kuva 21). Vuoliaiskatossa paaty-
kolmiot tehtiin siten, etté jokaisen hirsikerran jalkeen asennettiin paadysta paatyyn
ylettyva hirsi eli vuoliainen ja ylinta hirtta kutsuttaan harjahirreksi (kuva 21).



21

Kuva 22. Vuoliaiskaton leikkauskuva. [16.]

Kattomateriaaleina on yleisimmin kaytetty turvetta, tuohia, hallaspuolikkaita, puu-
lankkuja ja saumapeltia. Luonnonmateriaalien kanssa eristeena kaytettiin ennen

koivun tuohta, joka asennettiin sisdpuoli ylospain (kuva 23).
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Kuva 23. Turvekatto tuohieristyksella. [17.]

Tuohikattoon, malkakattoon ja lankkukattoon on taytynyt asentaa kattovuoliaiset
rakennuksen pitkittdissuunnassa. Muutoin niita ei saanut vuoliaisiin kiinnitettaviin
lautoihin eli ruoteisiin kiinnitettya. Kattomateriaalin muutos parekatoksi sai aikaan
muutoksen kattorakenteissa. Rakenteet eivat voineet enaa olla samanlaiset kuin
lankkukatoissa, koska pareet asennettiin vuoliaisten suuntaisesti, talon pituus-
suunnassa. Vuoliaisten ja pareen valiin tuli asentaa vaakasuorat ruoteet. Sauma-
pellin tullessa muotiin kattorakenteet jaivat samaan muotoon kuin parekattoa
asennettaessa. Ruoteet asennettiin rakennuksen pituussuuntaisiksi, ja pelti asen-
nettiin siihen paalle. Peltikattorakenne oli ja on edelleen erittdin hyva ja kestava
katemateriaali, silla se on kevyt, kestava ja helposti yllapidettava. [7, s. 107-110]
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4 POHDINTA

Opinnaytetyoni paatarkoituksena oli tutustua vanhan hirsirakennuksen rakenne-
ratkaisuihin ja suorittaa kuntoarvio ja PTS-suunnitelmat Kartano-rakennukseen,
savupirttina ennen toimineeseen rakennukseen ja aikaisemmin asuintalona toimi-
neeseen rakennukseen Maikkulan kartanolla (Liite 1). Maikkulan kartano -alue
sekad kerran unohduksiin jadneet rakennukset ovat nykyaan arvokkaita suojelu-
kohteita. Jokainen vanha rakennus on restauroitu entiseen loistoonsa vanhaa ra-
kennustapaa kunnioittaen, kiitos siita kuuluu Leena ja Mikko Keisulle. Kaikkien ra-
kennuksien restauroinnit tehtiin mahdollisimman pitkalle rakennusten alkuperéaisia
tyyleja kunnioittaen. Kaikkiin rakennuksiin on tehty uudistuksia seka laajennuksia,
jotta ne palvelevat niiden nykyista kayttotapaa liikekiinteistdina.

Kuntoarvioinnin tulokset ovat suuntaa antava tyokalu kiinteiston omistajille, kun
suunnitellaan kiinteistén ja liiketoiminnan tulevaisuutta. Arvioinnissa ilmenneet
korjausehdotukset ja huoltotoimenpiteet pidentavat kiinteiston elinikda. Pienilla
huoltotoimenpiteilla ehkaistd&n huoltokohteiden pahentumista suuriksi korjaustoi-
menpiteiksi. Taman hyvin yllapidetyn liikekiinteistén kuntoarvio innoittaa omista-

jaa monipuoliseen ja jarjestelmalliseen kiinteistdjen huolehtimiseen.

Rakennusten kuntoarvioijan patevyys vaatii ammattikorkeakoulututkinnon, vahin-
tdan viiden vuoden tyokokemuksen erilaisista rakennusalan tehtavista seka
FISE:n patevyyskokeen lapi padsemisen. Naiden vaatimusten my6ta taméa teke-
mani kuntoarvio ja kunnostustarpeet on kriittisesti arvioitava, koska minulla ei ole

viela tarvittavaa ammattitaitoa ja riittavasti kehittynyttd ammatillista silmaa.

Kuntoarviota suunnitellessani kaytin apuna Liike- ja palvelukiinteistdon kuntoarvio.
Tilaajan ohje, KH 90- 00500- korttia seké Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio.
Arvioijan ohje, KH 90-00501- korttia. Erittain tyytyvainen olen siihen, etta tilaajan
puolelta sain henkilokunnan edustajan paikalle avaamaan ovia ja kertomaan ra-
kenteista. Hanen tietotaitonsa helpotti arvioinnin tekemista ja pystyin kysymaan

haneltd asioista, joita ei rakenteita rikkomatta saanut selville.



24

LAHTEET.

9.

Rakennustieto. Viisikanta hyvaa rakennussuojelua. Pohjois-Pohjanmaan
kultuuriymparistotoimikunta. Kolofon Baltic od, Helsinki 2008

Maikkulan Kartanon nettisivut. WWW.maikkulankartano.fi <

http://www.maikkulankartano.fi/sivu/fi/kartanoalue/ > Luettu 12.2.2017 ja
11.4.2017

Maikkulan Kartanon nettisivut www.maikkulankartano.fi <
http://www.maikkulankartano.fi/sivu/fi/lkartanoalue/historia/ > Luettu
12.2.2017

Laurila, J. Korjaussuunnitelma- asiakirja. Vaentuvan remontti. Oulu 2002.

Maikkulan kartanon nettisivut. < http://www.maikkulankartano.fi/sivu/fi/ti-
lat/fredrikan_talo/ > Luettu 13.2.2017 ja 11.4.2017

Perinnemestareiden nettisivut. Rinne H. 2009. < http://www.perinnemes-
tari.fi/?id=65&id2=74 > Luettu 13.2.2017

Vuolle-Apiala R. Hirsitalon kunnostaminen. Gummerus Kirjapaino Oy,
Jyvaskyla 2006.

Poka. lhatsu E. Multapenkki. Pohjois -Pohjanmaan korjausrakentamiskes-
kus, 2005 <https://www.ouka.fi/c/document_lib-

rary/get file?uuid=e3d7ec99-7191-4b24-8144-52b365ab0e31&grou-
pld=311734 > Luettu 11.4.2017

Vuolle- Apiala R. Hirsitalo ennen ja nyt. Bookwell Oy, Porvoo 2012.

10.Perinnemestarit nettisivut. Rinne H. 2009. < http://www.perinnemes-

tari.fi/?id=65&id2=75 > Luettu 16.2.2017.

11.Perinnemestarit nettisivut. Rinne H. 2009. < http://www.perinnemes-

tari.fi/?id=65&id2=76 > Luettu 20.2.2017

12. Metsahallituksen nettisivut. < http://www.metsa.fi/docu-

ments/10739/1469298/Hirsisalvokset.pdf/447d38f0-4d83-4ec2-b42b-
f0dd38e747e3 > Luettu 17.4.2017

13.Kansan taitopankki Wikikko- nettisivut. <http://wikikko.info/wiki/Varaus>

Luettu 17.4.2017


http://www.maikkulankartano.fi/
http://www.maikkulankartano.fi/sivu/fi/kartanoalue/
http://www.maikkulankartano.fi/
http://www.maikkulankartano.fi/sivu/fi/kartanoalue/historia/
http://www.maikkulankartano.fi/sivu/fi/tilat/fredrikan_talo/
http://www.maikkulankartano.fi/sivu/fi/tilat/fredrikan_talo/
http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=74
http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=74
https://www.ouka.fi/c/document_library/get_file?uuid=e3d7ec99-7191-4b24-8144-52b365ab0e31&groupId=311734
https://www.ouka.fi/c/document_library/get_file?uuid=e3d7ec99-7191-4b24-8144-52b365ab0e31&groupId=311734
https://www.ouka.fi/c/document_library/get_file?uuid=e3d7ec99-7191-4b24-8144-52b365ab0e31&groupId=311734
http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=75
http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=75
http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=76
http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=76
http://www.metsa.fi/documents/10739/1469298/Hirsisalvokset.pdf/447d38f0-4d83-4ec2-b42b-f0dd38e747e3
http://www.metsa.fi/documents/10739/1469298/Hirsisalvokset.pdf/447d38f0-4d83-4ec2-b42b-f0dd38e747e3
http://www.metsa.fi/documents/10739/1469298/Hirsisalvokset.pdf/447d38f0-4d83-4ec2-b42b-f0dd38e747e3
http://wikikko.info/wiki/Varaus

25

14.Kaila P. Vihavainen T. Ekbom P. Rakennuskonservointi Museokohteena
sdilytettavien rakennusten korjausopas. Pohjois-Karjalan Kirjapaino Oy,
Joensuu 1987.

15. Perinnemestarit- nettisivut. Rinne H. 2009. < http://www.perinnemes-
tari.fi/?id=65&id2=77 > Luettu 21.2.2017

16.Perinnemestarit- nettisivut. Rinne H. 2009. < http://www.perinnemes-
tari.fi/?id=65&id2=102 > Luettu 21.2.2017

17.Tuohikatto- kuva. < https://www.google.fi/search?g=turvekatto&client=fire-
fox-b&source=Inms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwiT2NjT7sPSA-
hUCBIWKHbTTDmMgQ AUICCgB&biw=1056&bih=504#tbm=isch&g=turve-
katon+rakentaminen&*&imgrc=Ekc5WKngKFSrgM: > Luettu 8.3.2017

18.Leppo M. Talonpoikaistalot, talonpoikaisarkkitehtuurin katoavaa kauneutta.

Werner Soéderstrém Oy, Porvoo 1973.


http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=77
http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=77
http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=102
http://www.perinnemestari.fi/?id=65&id2=102
https://www.google.fi/search?q=turvekatto&client=firefox-b&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwiT2NjT7sPSAhUCBiwKHbTTDmgQ_AUICCgB&biw=1056&bih=504#tbm=isch&q=turvekaton+rakentaminen&*&imgrc=Ekc5WKngKFSrqM
https://www.google.fi/search?q=turvekatto&client=firefox-b&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwiT2NjT7sPSAhUCBiwKHbTTDmgQ_AUICCgB&biw=1056&bih=504#tbm=isch&q=turvekaton+rakentaminen&*&imgrc=Ekc5WKngKFSrqM
https://www.google.fi/search?q=turvekatto&client=firefox-b&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwiT2NjT7sPSAhUCBiwKHbTTDmgQ_AUICCgB&biw=1056&bih=504#tbm=isch&q=turvekaton+rakentaminen&*&imgrc=Ekc5WKngKFSrqM
https://www.google.fi/search?q=turvekatto&client=firefox-b&source=lnms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwiT2NjT7sPSAhUCBiwKHbTTDmgQ_AUICCgB&biw=1056&bih=504#tbm=isch&q=turvekaton+rakentaminen&*&imgrc=Ekc5WKngKFSrqM

Liite 1 1/14

Rakennustekninen kuntoarvio

T T

MAIKKULAN KARTANO
Kartanorakennus
Maikkulanrinne 21

90240 Oulu

Pvm 6.3.2017
Reetta Helenius
Kajaanin ammattikorkeakoulu



Liite 1 2/14

Yleistietoa tarkastuksesta

TILAAJA

Leena ja Mikko Keisu

KOHDE

Kartano

KOHTEEN OMIS-
TAJA

Leena ja Mikko Keisu

RAKENNUS- Oulu, Maikkula

PAIKKA

TUNNUS

KAAVATILANNE Asemakaava Rakennuskaava | Haja-asutusalue
X I I

TONTTI Pinta-ala Tehokkuusluku | Rakennusoikeus | Rakennettu | Kéytta-
18 375m? 2756m? 1921,5m? | mattd

843,5m?

RASITTEET

TUNNUSLUVUT Rakennusala Kerrosala Huoneistoala Tilavuus Kerros-

HUONEISTO A 18 375 m? 276m? 510m? 1147,5m? | luku

15

RAKENTAMISEN | Rakennusvuosi 1830, restaurointi vuosi 2000

HISTORIA

OMISTAMISEN Useita

HISTORIA

TARKASTUKSEN Opinnaytety('j

SYY

TARKASTUSPAIVA | 6.3.2015

TARKASTAJA Reetta Helenius

LASNAOLLEET | Reetta Helenius

TARKASTUS-OLO-
SUHTEET

Pilvinen kevéat saa

KAYTETTAVISSA
OLLEET ASIA-KIR-
JAT

Piirustukset: asema-, pohja-, LVI-, julkisivukuvat

AIKAISEMMAT
TARKASTUKSET

Aikaisempia tarkastuksia ei ole tehty.

HUOLTOKIRJA

Kohteesta ei ollut huoltokirjaa.

TARKASTUKSESSA
KAYTETYT APU-
VALINEET

RAJAUKSET KOH-
TEESSA

LVI- ja sahkoétekniset asiat jatetty arvioinnista pois.

MUUTA
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Kohteen rakennustekniikka

RAKENNUSTAPA

Hirsirankainen, paikalla rakennettu

PERUSTAMISTAPA

Kivilatomus- perustus

PERUSMUURI Kivilatomus
ALAPOHJA Tuulettuva alapohja, rossipohja
ULKOSEINA Hirsirunko

JULKISIVUPINTA

Julkisivupaneeli

IKKUNAT Alkuperaiset uudistetut [ampolasit

ULKO-OVET Alkuperainen puuovi vuodelta 1830, tehdasvalmisteinen rau-
] ] taovi

VALISEINA Hirsiseinat, tarjoilijoiden tila/ keittio hirsi

VALIOVET 3-peiliset 8 kpl, 3-peiliset pariovet 7

VALIPOHJA Hirsirunkoinen

YLAPOHJA Raystaalta tuulettuva ylapohja

KATTOMUOTO Harjakatto

VESIKATE Saumapeltikate

LAMMITYS-JAR-

Suora-sahko

JESTELMA

LAMMONTUOTTO | Suorasahké

ILMANVAIHTO- Painovoimainen ilmanvaihto muualla ja keittibssé myds puhal-
JARJESTELMA

lin jarjestelma

KUNNALLIS-TEK-
NITKKA

On

SUORITETUT KOR-
JAUKSET

Restaurointi vaiheessa: Perusmuuria paranneltu, kengitetty,
alapohjarakenteita paranneltu, sisdpinnat uusittu, osa lattia-
lankuista uusittu, ikkunat uusittu,

OMISTAJAN HA-
VAITSEMAT PUUT-
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Yhteenveto kuntoarvioinnista

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1831 rakennettu Kartano- rakennus, joka sijaitsi
Oulujoen rannassa Maikkulassa, Oulussa. Tarkoituksena oli selvittda rakennuksen
yleiskunto ja korjaustoimenpiteet. Arviointi suoritettiin aistinvaraisesti rakenteita
rikkomatta. Arvioinnissa ilmeni huolto- ja korjaustoimenpiteitéd. Kaikkia rakenteiden
sisélla mahdollisesti piilevia vaurioita, joita ei aistinvaraisella tarkastusmenettelylla
voida pois sulkea. Taméan vuoksi on muutamin paikoin suositeltu rakenteiden kun-
non selvittdmiseksi rakenteiden avaamista ja naytteiden ottamista lisatutkimuksia

varten.

Kuntoarvioinnissa kaytetyt kuntoluokat ovat:

KL5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

KL4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa

KL1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kohteessa havaitut, riskirakenteet, puutteet, vauriot ja kayttoturvallisuuteen ja ter-
veellisyyteen vaikuttavat riskit ja korjaustarpeet on esitetty osa-alueittain seuraa-

vasti:

Kohtaan Olennaisimmat korjaustoimenpiteet on koottu lisatutkimusta, huoltoa, kor-

jausta tai uusimista vaativat kohdat.

Kuntoarvioraportin lopussa on kuntoarvioijan laatima PTS- osa, joka on ehdotus
kunnossapitosuunnitelmaksi. Suunnitelmassa esitetyt hinnat ovat budjetointia
varten. Hinnat ovat vuoden 2015 kustannustasossa ja arvonlisdvero on 0 pro-
senttia. Hinnat ovat urakoitsijahinnat ilman arvonlisédveroa. Hintoihin sisaltyvat

tyostéd aiheutuvat kustannukset, tydémaatekniikan kustannukset ja katteen.
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Olennaisimmat korjaustoimenpiteet

Perustukset
Perustukset olivat hyvasséa kunnossa. Tuuletusluukut olivat helposti avattavissa ja
suljettavissa. Rakennusjate ja muut tavarat on poistettava rydmintétilasta. KL4

Ulkoseinat ja valiseinat

Alimman hirren painumisen vuoksi ulkoseinat ovat kaarella. Alimmat hirret tulee
vaihtaa 1-2 vuoden kuluttua suurempien vaurioiden ehkaisemiseksi. KL1
Ulkoverhouslaudoituksen maalipinta on huonokuntoinen. Laudoitus tulee maalata
1-2 vuoden sisalla. KL2

Tapetit olivat repeytyneet jokaisen poikkimenevéan valiseindn oviaukkojen ylapuo-

lelta johtuen hirsirakenteiden elamisesté ja rungon painumisesta.

Terassi
Etuterassi on hyvassa kunnossa rakenteiltaan. Se on maalattava julkisivumaalauk-
sen kanssa samaan aikaan. KL2

Ylakerran parveke

Parvekkeen lattia on pahasti vaurioitunut rakenteen tuulettumattomuuden vuoksi.
Parvekkeen lattiarakenteet on rakennettu suoraan alla olevan huoneen katon
paalle ilman tuuletusaukkoja. Rakenteet ovat lahonneet todella pahasti, mika on
suuri turvallisuusriski. Parvekkeen kasijohteet ovat myos lahonneet kayttokelvot-

tomiksi. Ne tulee uusia heti turvallisuuden takaamiseksi. KL 1

Lattiat

Asiakastilojen lattioissa on paljon maalikulumia, joten lattiat tulee maalata uudel-
leen.

Keittioon asennetussa epoksilattiassa on halkeama, misté kosteus paasee muihin
alapohjarakenteisiin. Rakenteeseen tulee tehd& tarkempia tutkimuksia kosteuden

leviamisen ehkaisemiseksi. KL1
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Ylapohja
Kartanon toisen kerroksen makuuhuoneen ylapohjassa on kaytetty eristeena lasi-
villaa, jota ei suositella vanhoissa hirsirakenteissa. Parempi vaihtoehto olisi luon-

nonmukaisemmat eristeet kuten puukuituiset puhallusvillat. KL2

NIMIKE HAVAINNOT

Alapohja Alapohja: Rakennusjatetta tuulettuvassa alapohjassa. KL4
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Ulkoseinat ja
julkisivut.

Ulkoseina: Alimmat hirret painuneet. Muut seinarakenteet roik-
kuvat. KL1]

Alimmat hirret tulee vaihtaa ja samalla kivilatomusperustusta tu-
lee taydentaa.

Julkisivu: Ulkoverhous oli hyvakuntoinen, mutta maalipinta
kulunut ja auringon haalistama. KL 2

Julkisivu ja terassi tulee maalata.
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Parveke

Parvekkeen lattiarakenteet lahonneet. KL1

Parvekkeen rakenteet uusittava.

Parvek

een kaiteet lahonneet. KL1
;17;'\ %

Y




Liite 1 9/14

Puulattiat: Asiakastiloissa oleva puulattian maali kulunut. KL3

Puulattiat ohﬁ maalattava.

Keittion epoksilattia: Keittion lattiamateriaalissa halkeama. KL3

Lattian halkeaman syvyyden j Iajuuen vuoksi tulee suorittaa
lisdtutkimuksia tai injektointimassalla tayttaa halkeamat.
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Tarjoiluvalikbn muovimatto on riskirakenne. KL 1

Tarjoiluvalikbn muovimatto on hengittdméton ja se voi aiheuttaa
alla oleviin rakenteisiin vaurioita. Alla olevassa alapohjassa on
puuranka ja eristeena sammalta, hiekkaa ja muita luonnontuot-
teita. Tulee suorittaa lisdtutkimuksia.

Ylapohja Ylapohjan villat ovat tehdasvalmisteista lasikuituvillaa. KL 2

E-l:."

Villat vaihdettava luonnonmukaiseen eristeeseen kuten puukui-
tupuhallusvillaan.
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Sisapinnat

Valiseinin tapetit ovat revenneet. KL3

Repeama on esteettinen- haitta. Tapetit tulee vaihtaa.




Liite 1 12/14

MIKROBIVAURIOT JA MATERIAALIEN RISKITEKIJAT

Kohteesta ei mitattu pintakosteuksia. Silmamaaraisia havaintoja ei tehty kosteus-
vaurioista.

Muovimaton hengittdmattomyys on yksi riskitekija, koska sen alapuolella on hirsi-
ranka ja eristeina sammalta ja hiekkaa eivatka niissa sen takia ilmavirta paase

kulkemaan.
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TARKASTUSMENETTELYSTA

Kuntotarkastus on suoritettu aistinvaraisesti kuntoarvioinnin yhteistoimintamallista
annetun suoritusohjeen mukaisesti. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pinta-
puolisella tarkastelulla havaittavaan rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja

oleellisiin puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voi havaita rakenteiden sisalla piilevia
vaurioita, ellei niistd ole tarkastushetkell&a kosteuden tunnistimella havaittavaa,
muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Rakenteita avaa-
mallakaan ei voi saada taydellistéa varmuutta rakenteiden lopullisesta kunnosta te-
kematta erittéin laajoja ja kattavia rakenteiden purkut6itd. Taman takia epailytta-
vissa tapauksissa tulee aina tehda rakenteiden lopullisen kunnon selvittamiseksi

tarvittavia lisaselvityksia ja tutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastuksella ei voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjes-
telmien, kuten salaojien olemassaoloa, kuntoa ja toimivuutta tai sokkelin ulkopuoli-

sen vedeneristyksen kuntoa tai korjaustarvetta.

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa
mahdollisesti havaittava virhe. Kaikista suoritteeseen liittyvista virheista tulee rekla-
moida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa raportin
paivayksestd). Tilaajan on tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee vain ja ainoas-
taan tilannetta tarkastusajankohtana ja tilanne kohteessa saattaa muuttua oleelli-

sesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

Kajaanissa, huhtikuun, 19. paivana

Reetta Helenius
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RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS
Kohde: Maikkulan Kar- | Huom: Kustannukset, alv = 0
tano, Kartano %
Maikkulanrinne | KL 5 uusi, ei toimenpiteita seu- | 10 vuoden maksu-
21 raavan 10 vuoden aikana | aika
90240 Oulu KL 4 hyva, kevyt huoltokorjaus | hmz | 510
6-10 vuoden kuluessa
KL 3 tyydyttava, kevyt huolto- | €/m? | 43
korjaus 1-5 vuoden kulu-
essa
Laatija: Reetta Hele- KL 2 valttava, peruskorjaus 1- | €/m?% | 4,3
nius 5 vuoden kuluessa VUOSI
Pvm. 14.11.2016 KL 1 heikko, uusitaan 1-5 vuode €/m# | 0,4
kk
Suunnittelukulut
eivat sisélly ar-
viohintoihin.
Kustannustaso: 01/ 2015 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Yhteensa
2800 16 600 2500 21900 € *
KL | maara
Ulkoseinat ja
parvekkeet
Alimman hirren 1 85jm 11000 € 11000 €
kengitys
Ulkovuorauksen 2 340 m2 5000 € 5000 €
maalaus
Parvekeraken- 1 15 m2 1500 € 1500 €
teet
parvekkeen kai- 1 14 jm 1200 € 1200 €
teet
Tilat
Asiakastilojen 3 100 m2 600 € 600 €
lattioiden maa-
laus
Keittion epoksi 3 1 100 € 100 €
lattian hal-
keaman korjaus
Tapetin vaihto 4 1545 2500 € 2500 €
huoneisiin m2

Lahde: Haahtela y. Kiiras J. Talon rakennuksen kustannustieto. TAMMERPRINT

Oy, Tampere 2015

Pvm 6.3.2017
Reetta Helenius

Kajaanin ammattikorkeakoulu




