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Myytavilld metsatiloilla on usein useita halukkaita ostajia. Myytaville metsatiloille on
enemman Kysyntdé kuin tarjontaa ja tdman takia useissa osissa Suomea metsétiloista
maksettavat summat ovat kasvaneet merkittavasti. Metsétilanvalitystoiminnassa toimin-
nan laajuutta rajoittava tekija Lansi-Suomessa on myytavaksi tulevien tilojen maaré.

Taman opinndytetydn tarkoituksena on selvittdd, misté syysta yksityisen metsdnomistajat
myyvét omistamiaan metsatiloja ja mitké tekijét ovat vaikuttaneet myyntipaatokseen. Tyo
on tehty Lansi-Suomen Metsatilat Oy LKV:n tilauksesta. Tutkimuksessa tehtiin postiky-
sely helmi-maaliskuussa 2017. Kyselyssé vastaajina olivat Lansi-Suomen Metsétilat Oy
LKV:n kautta vuonna 2016 metsatilan myyneitd asiakkaita. Kysely lahetettiin 299 asiak-
kaalle ja siihen vastasi 137. Vastausprosentti oli 45,8. Kyselyn tulokset analysoitiin Ex-
cel-ohjelmalla ristiintaulukoimalla.

Yleisin syy metsatilan myynnille oli se, ettd metsétilalle ei ollut jatkajaa. Rahan tarve oli
syyna toiseksi yleisin. Tutkimuksessa oletettiin, ettd paatdksenteon hankaluus olisi kuo-
linpesille yleinen syy metsatilan myynnille. Kuitenkin tdmé& oli ollut myyntisyyné vain
pienessa osassa tilan myyneista kuolinpesisté.

Erikokoisten tilojen myyneiden myyntisyissa oli merkittavia eroja. Suurten tilojen myyn-
nin perusteena oli usein jatkajan puuttuminen tai perinndnjaon suunnittelu. Pienten tilojen
myynnissé oli yleisempéaé, ettd myyntisyyna oli rahan tarve.

Asiasanat: metsatila, kyselytutkimus, kiinteisténkauppa
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There are often many willing buyers when a forest estate is sold. The demand for forest
estates is greater than the supply. Therefore the prices of forest estates have risen signifi-
cantly in many areas in Finland. The limiting factor in forest estate business is the number
of the estates to be sold in Western Finland.

The aim of this thesis was to find out why forest owners sell their forest estates and which
matters have had an impact on the decision to sell. This thesis was commisioned by L&nsi-
Suomen Metsatilat Oy LKV. The survey was made via mail in February and March 2017.
The questionnaires were mailed to 299 people who had sold forest estates in 2016. They
were also customers of Lansi-Suomen Metsétilat Oy LKV. The total number of answers
was 137. The respondents section was 45.8 per cent. The results of the survey were ana-
lyzed using cross-tabulation in Excel.

The most common reason for selling a forest estate was that there was nobody in the
family willing to own a forest. A need for money was the second common reason. It was
assumed that a difficulty in decision making would be a common reason for selling

an estate of deceased person. The results of the survey prove that this is not the case.

Significant differences existed between people who had sold small and big forest estates.
The reasons to sell a big forest estate were commonly a planning for distribution of estate
and lacking a person in the family willing to own a forest. A need for money was more
common reason for people who had sold small forest estates.

Key words: forest estate, survey, purchase of real estate
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1 JOHDANTO

Suomessa myydaan vuosittain noin 3 000 metsatilaa muulle kuin l&hisukulaiselle. Suurin
osa Suomen metsétiloista vaihtaa kuitenkin omistajaa suvun sisélla perinténé, lahjana tai
kaupalla. Metsatilan myynti& vieraalle taholle suositellaan, jos metsdénomistajan lahipii-
risté ei 10ydy tilalle motivoitunutta jatkajaa. (Metsatilan omistajanvaihdos 2016)

Opinnaytetyon tavoitteena on selvittad, mista syysta metsatila paatetaan myydéa suvun ul-
kopuolelle ja minké&laisia tekijoitd myynnin taustalla on. Tallaista tutkimusta ei ole tie-
dettavasti tehty aikaisemmin. Maanmittauslaitos ja Metsantutkimuslaitos ovat tehneet
postikyselyja metséatiloja ostaneille ihmisille vuosina 1995 ja 2006-2007 (Paananen, Uo-

tila, Liljeroos & Tilli 2008, 239). Tiloja myyneille vastaavia tutkimuksia ei ole tehty.

Taman opinnéytetyon tilaajana on Lansi-Suomen Metsétilat Oy LKV, jolta tuli my6s idea
opinndytetyon aiheesta. Yhtié on Lansi-Suomen alueella markkinajohtaja metséatilakau-
poissa kaytettavana vélittdjana. Tyon tilaaja voi hyddyntaa tutkimuksen tuloksia toimin-
tansa kehittamisessé ja markkinoinnin entistd tarkemmalla kohdentamisella. Tilaajan toi-
mialueella myytaville metsatiloille on enemmaén kysyntéé kuin tarjontaa. Tdman takia ti-
laajan liiketoiminnassa myytavéaksi tulevien tilojen maara on toiminnan laajuutta rajoit-

tava tekija.

Opinnaytetyossa tehtiin kyselytutkimus, jossa kysyttiin joukolta metsatilan myyneilta
myyntipdatoksen syitéd ja myyntipaatokseen vaikuttaneita asioita. Kyselyn vastausten pe-
rusteella selvitettiin, onko metsatilan myynnin syissa ja myyntipaatokseen vaikuttaneissa
asioissa eroja eri vastaajaryhmien valilla. Tulokset analysoitiin Excel-ohjelmalla ristiin-

taulukoimalla.

Tassé opinndytetydssa on kasitelty vain yksityistd metsanomistusta. Tdéméan takia opin-
naytetyossa ei kasitelld yhteisojen, yhtididen, kuntien tai valtion metsdomistusta ja met-
sétilakauppoja. Opinnaytetyossa ei kasitella yhteismetsié ja niiden osuuksien myyntia ja

ostoa.



2 METSANOMISTUS SUOMESSA

Suomessa on noin 20,3 miljoonaa hehtaaria metsdmaata, josta vuonna 2012 yksityiset
metsédnomistajat omistivat 53 %, valtio 35 % ja yhtiot 7 %. Yksityisiksi metsanomistajiksi
luetaan yksin tai yhdessa puolison kanssa metséa omistavat, verotusyhtymat ja kuolinpe-
sét. (Metsatilastollinen vuosikirja 2014, 33,35)

Vuonna 2012 yksityiset henkil6t omistivat noin 346 400 metsatilaa, joiden koko oli vé-
hintd&n kaksi hehtaaria. Naista suurin osa, noin 255 000 oli yksin tai yhdessa puolison
kanssa omistettuja tiloja. Verotusyhtymien kautta omistettiin 50 000 ja kuolinpesien
kautta 41 000 tilaa. (Metsétilastollinen vuosikirja 2014, 35)

Yksityisten henkiléiden omistamien yli kahden hehtaarin kokoisten metsatilojen keski-
koko oli 30,3 hehtaaria. Vajaa neljannes yksityisten henkildiden omistamista tiloista oli
20-50 hehtaarin kokoisia. Alle 5 hehtaarin tiloja oli noin neljannes kaikista tiloista. Alle
5 % tiloista oli yli sadan hehtaarin tiloja, mutta nailla suurimmilla tiloilla on noin 30 %

yksityisomistuksesta olevasta metsdmaasta. (Metsétilastollinen vuosikirja 2014, 35, 54)

2.1 Metsdan omistusmuodot

Yksityishenkil6t voivat omistaa metsaé yksin, yhdessa puolison kanssa, verotusyhtymana
jakuolinpeséna. Metsétilojen méaran jakauma omistusmuodoittain on esitetty kuviossa 1
ja kokonaispinta-alan jakauma taulukossa 2. Omistusmuodolla on merkitystd metsaasioi-
den paatoksenteossa ja verotuksessa. Metsaa voi omistaa myds yhteismetsien, yhtididen
ja erilaisten rahastojen kautta. Tassa opinndytetydssé ei ole kasitelty naitd vaihtoehtoja,
koska opinndytetydssé keskitytadan vain yksityiseen metsanomistukseen.



m Yksin tai yhdess3
puolison kanssa

m Verotusyhtyma

= Kuolinpesa

KUVIO 1. Metsatilojen jakautuminen eri omistusmuotojen mukaan (Metsatilastollinen
vuosikirja 2014, 56)

m Yksin tai yhdessa
puolison kanssa

= Verotusyhtyma

u Kuolinpesa

KUVIO 2. Yksityismetsien pinta-alan jakautuminen eri omistusmuotojen mukaan. (Met-

sétilastollinen vuosikirja 2014, 56)

2.2 Yksinomistus ja omistus yhdessa puolison kanssa

Metsédnomistuksen tilastoinnissa ei eroteta metsan yksinomistusta ja omistusta yhdessa
puolison kanssa. Tallainen henkiléomistus on yleisin yksityismetsdomistuksen muoto.
Vuonna 2012 noin 276 000 eli 74 prosenttia yksityisomistuksessa olevista metsatiloista
omistettiin joko yksin tai yhdessa puolison kanssa. Tama omistus kattaa 45 % Suomen

metsépinta-alasta. (Metsétilastollinen vuosikirja 2014, 44, 56)

Metsatilan omistajuus on kirjattu metsétilan lainhuutotodistukseen. Yksinomistuksessa
omistajan nimen perassé on luku 1/1, mika osoittaa, ettd henkild omistaa koko kiinteiston.
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Puolisoiden yhteisomistuksessa lainhuutotodistuksessa on molempien puolisoiden nimet
ja niiden peréssé omistusosuus, esimerkiksi 1/2. (Metsatilan omistus-ja hallintamuodot
2016)

Yksinomistus on omistusmuodoista selkein ja siind ei tule epaselvyyksia siitd, kuka tekee
paatokset ja miten niistd edetddn. Yhdessé puolison kanssa omistettavan metsatilan paa-
toksentekoon sovelletaan avioliittolakia. (Karkkainen 2010, 54-55)

Aviopuolisot voidaan katsoa verotuksessa yhdeksi metsatalouden harjoittajaksi, vaikka
aviopuolisoilla olisi omat metsatilat. Ndissa tapauksissa puolisot antavat vain yhden met-
séveroilmoituksen ja verotukseen liittyva tulojen kohdistaminen tehdd&n omistettavien
metséatilojen pinta-alojen suhteessa. Puolisoilla on myds mahdollista tayttdd omista met-
sétiloista omat veroilmoituksensa, jolloin metsétaloutta harjoitetaan ik&an kuin itsendi-

sesti. (Metsétilan omistus-ja hallintamuodot 2016)

2.3 Verotusyhtyma

Verotusyhtymien kautta omistettiin noin 54 000 metsétilaa vuonna 2012. Tdmé on noin
14 prosenttia yksityisesti omistetuista metsatiloista. Verotusyhtymat omistivat tuolloin

noin 10 % metsdmaan pinta-alasta. (Metsétilastollinen vuosikirja 2014, 44, 56)

Yhtymé& on omistusmuoto, jossa kaksi tai useampi henkilé omistaa metsétilan yhdessa.
Yhtyméosuudet ilmaistaan murtolukuina, joiden perusteella jaetaan metsétalouden tulos.
Yhtymat ovat tyypillisesti vanhempien ja lasten tai sisarusten yhteisid metsatiloja. (Met-

sétilan omistus-ja hallintamuodot 2016)

Yhtymén hallinnasta sdddetdadn yhteisomistuslaissa. Yhtymassa paatokset on tehtavé yk-
simielisesti. Kuitenkin osakas voi ryhtya Kkiireellisiin toimenpiteisiin, vaikka muu osakas
vastustaisi tata. Tallainen kiireellinen toimenpide voi olla esimerkiksi uudistamisvelvoit-
teen tayttdminen méardajan uhatessa kulua umpeen tai myrskytuhopuiden korjuu, jos ne

ovat vaarassa pilaantua. (Kiviniemi & Havia 2011, 206, 211)
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Verotusyhtyma syntyy, kun metsétila hankitaan tai saadaan lahjana yhteisesti. Verotus-
yhtyma muodostuu myds, kun kuolinpesddn kuuluva metsatila jaetaan osakkaille maara-
osiin. M&é&rdosan paikkaa ei madritell& maastossa, vaan se on tietty murto-osuus metséati-
lasta. (Kiviniemi & Havia 2011, 206- 207)

2.4  Kuolinpesa

Kuolinpesien omistuksessa oli noin 45 000 metsétilaa vuonna 2012. Tdméa on noin 12
prosenttia yksityisomistuksessa olevista metsétiloista. Kuolinpeséat omistivat 6 % metsa-

maan pinta-alasta. (Metsétilastollinen vuosikirja 2014, 44, 56)

Kuolinpesélla tarkoitetaan sitd henkilOpiirid, jolla on oikeus osallistua jadmiston yhteis-
hallintoon. Kuolinpesan osakkaita ovat perilliset, vainajan eloonjaanyt puoliso ja yleis-
testamentin saaja. Osakkaat hallinnoivat ja&dmistoa yhteisesti perintokaaren 18 luvun mu-
kaisesti. Kuolinpeséssé paatokset on aina tehtavé yksimielisesti. Toimenpiteeseen ei voi

ryhtya, jos yksikin osakas vastustaa sita. (Kiviniemi & Havia 2011, 207, 253)

Kuolinpesat mielletddn yleisesti melko passiivisiksi metsanomistajiksi. Padtoksenteko
hakkuu- ja hoitotoistd saattaa olla hankalaa, koska toimenpiteisiin vaaditaan kaikkien
osakkaiden suostumus. Lisaksi on mahdollista, ettd kuolinpesén sisélla on toisia kuolin-
pesid, jolloin tilanne mutkistuu entisestadn. Taman takia yleisesti suositellaan, etta kuo-
linpesét tekisivat perinndnjaon nopeasti kuolinpesan muodostumisen jalkeen ja muodos-

taisivat mahdollisesti verotusyhtyman tai yhteismetsén. (Niskanen 2014)
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3 METSATILAKAUPAT SUOMESSA

3.1 Tilakaupan yleisyys

Vuonna 2015 Suomessa tehtiin 3201 julkista yksinomaan metsamaata sisaltavaa metsati-
lakauppaa, jossa pinta-ala oli yli kaksi hehtaaria. Keskima&arainen myydyn metsatilan
koko oli 24,2 hehtaaria ja metsdmaasta maksettu keskimaarainen hinta oli 3 176 €/ha.

(Kiinteistdjen kauppahintatilasto 2015)

Eniten tilakauppoja tehtiin Pohjois-Pohjanmaalla (451 kpl) ja véhiten Ahvenanmaalla (5
kpl). Suurin myytyjen metsatilojen keskikoko oli Kainuussa (80,5 ha) ja pienin Ahvenan-
maalla 10,7 ha). Metsamaa oli kalleinta Uudellamaalla, jossa metsamaasta maksettiin
keskimaérin 5 486 €/ha ja halvinta Lapissa, jossa metsdmaasta maksettiin keskimé&arin

1 341 €/ha. (Kiinteistdjen kauppahintatilasto 2015)

3.2 Metsatilakauppa on Kiinteistokauppa

Kun metsétiloja tai niiden osia myyd&én tai ostetaan, kyseessa on kiinteistokauppa (Paa-
nanen ym. 2008, 264). Kiinteistd on itsendinen maanomistuksen yksikko, joka on mer-
kitty Kiinteistorekisteriin. Kiinteistoon kuuluvat Kiinteistonmuodostamistalain mukaan
kiinteiston alue rakennuksineen, osuudet yhteisiin alueisiin ja etuuksiin seké rasiteoikeu-
det. (Kiinteistonmuodostamislaki 1995)

Kiinteistoon voi kuulua myos vesialueita. Kiinteisto voi olla tila tai asemakaava-alueella
tonttijaon mukainen tontti. Kiinteiston alueellinen ulottuvuus on merkitty kiinteistorekis-
terikarttaan. Kiinteistoon kuuluvia osuuksia yhteisiin alueisiin voivat olla esimerkiksi yh-
teiset vesialueet, venevalkamat ja maa-ainesten ottopaikat. Myds yhteismetsat luetaan yh-

teisiksi alueiksi. (Paananen ym. 2008, 264)

Lainhuuto on kiinteiston omistusoikeuden kirjaamista lainhuuto- ja Kiinnitysrekisteriin.
Kiinteiston omistuksen vaihtotilanteessa uuden omistajan on haettava lainhuutoa. Lain-
huutoa on haettava paasaantoisesti kuuden kuukauden kuluessa omistusoikeuden muu-
toksen perusteena olevan asiakirjan allekirjoittamisesta. (Rekisterdi kiinteiston omistus-

oikeus)
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Rasiteoikeus on kiinteistoon kuuluva pysyva oikeus kayttaa toiseen kiinteistoon kuuluvaa
aluetta madréattyyn tarkoitukseen, esimerkiksi kulkemiseen tai maa-ainesten ottamiseen.
Rasitteet merkitaan Kiinteistorekisteriin. Ne perustetaan Kiinteiston muodostamisen yh-
teydessé tai erillisessd toimituksessa. Oikeus rasitteen kdyttéon kuuluu aina kiinteistén

omistajalle ilman erillisti sopimusta. (Paananen ym. 2008, 265)

Kiinteistdon voi kuulua rasitteita. Rasite voi olla esimerkiksi yksityisille henkil6ille tai
luottolaitokselle mydnnetyt méardaikaiset oikeudet, kuten kiinnitykset luoton vakuudeksi

tai vuokraoikeudet. (Paananen ym. 2008, 265)

Kiinteistokauppa on ollut mahdollista hoitaa kokonaan sahkoisesti 1.11.2013 alkaen, jol-
loin Maanmittauslaitos avasi Kiinteistokaupan verkkopalvelun. Sahkdinen Kiinteisto-
kauppa on mahdollinen, jos kaikki tarvittavat tiedot I0ytyvéat sdhkoisesta jarjestelmésta.
Kiinteistokaupan verkkopalvelussa tehdyissa kiinteistokaupoissa ei tarvita kaupanvahvis-
tajaa. Kiinteiston luovuttaminen verkkopalvelun ulkopuolella perinteiselld tavalla on
mahdollista verkkopalvelun avaamisen jalkeenkin. (Sédhkdinen kiinteistokauppa tehdaan

ilman kaupanvahvistajaa 2013)

Kiinteistét merkitdadn koko maan kattavaan Kiinteistotietojarjestelmaén, johon kuuluvat
kiinteistorekisteri, lainhuutorekisteri ja kiinnitysrekisteri. Tietoja yll&pitdvat maanmit-
taustoimistot ja karajaoikeudet. Naiden liséksi osa kunnista yll&pitaa kiinteistorekisteria
asemakaava-alueilla. Kiinteistorekisteri on julkinen ja sen tietoja voi katsella veloituk-

setta maanmittaustoimistoissa. (Paananen ym. 2008, 265)

3.3 Metsatilan kdypa arvo

Kéyvélla arvolla tarkoitetaan yleisesti omaisuuden todennakdisté luovutushintaa. Metsén
k&yvén arvon méarittdmisessa kaytetddn yksityismetsissé yleensé tuotto- ja kustannusar-
vomenetelmien yhdistelmad, summa-arvomenetelma&. Summa-arvomenetelmassa laske-
taan yhteen maapohjan arvo, taimikon kustannusarvo, puuston hakkuuarvo ja mahdolli-
nen odotusarvolisé. N&in saatua yhteisarvoa korjataan kokonaisarvon korjauksella, jonka
suuruuteen vaikuttavat arvioitavan metsan ominaisuuspiirteet. (\Varojen arvostaminen pe-
rintd- ja lahjaverotuksessa 2016, 1, 26-27)
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Verohallinnon ohjeen mukaan ensisijaisena selvityksend metséatilan arvosta voidaan pitaa
Suomen Metsdkeskuksen tai metsanhoitoyhdistyksen tekemi tila-arvioita. Tila-arvion
teettdminen ei kuitenkaan ole yleensé tarpeellista alle 15 hehtaarin kokoisissa metséti-
loissa. Nailla pienimmilla tiloilla kdypa arvo voidaan maarittdéd verohallinnolta saatavan
taulukon mukaisen hehtaariarvon ja metsémaan pinta-alan perusteella. Hehtaariarvot ovat
maakuntakohtaisia. Esimerkiksi Varsinais-Suomessa metsdmaan taulukkoarvo on 5 200
€/ha. (Varojen arvostaminen perinto- ja lahjaverotuksessa 2016, 27—-28)

3.4 Metsatilakaupan lainsdadanto

Metsétilakauppaa, kuten muutakin kiinteistokauppaa saatelee joukko erilaisia erityismaéa-
rayksid, joista keskeisimmat sisaltyvat maakaareen. Maakaari koskee kiinteiston tai sen
osan luovutusta kaupalla, lahjana tai muulla luovutuksella. Maakaaressa on saadokset
muun muassa kiinteistokaupasta, lainhuudosta, kiinteiston panttauksesta ja kiinteistoon
kuuluvien oikeuksien kirjaamisesta. Perint0d, ositusta, lunastusta tai muulla tavalla ta-
pahtuvaa omistuksenvaihdosta on séadetty muun muassa perintdkaaressa ja lunastus-

laissa. (Paananen ym. 2008, 264)

Metsétilakauppa on tehtdva kirjallisesti tai sahkoisesti kaupankayntijarjestelméssa. Kir-
jallisessa kaupassa myyjén ja ostajan on allekirjoitettava kauppakirja. Molemmat osapuo-
let voivat valtuuttaa asiamiehen tekeméén tdman puolestaan. Kauppakirjasta on kéytava
ilmi luovutustarkoitus, luovutettava kiinteistd, myyjé, ostaja, kauppahinta ja muu vastike.
Kaupanvahvistajan pitad vahvistaa kauppakirja kaikkien allekirjoittajien 1&asné ollessa.
(Maakaari 1995)

Metsétilakaupassa metsdlain mukainen uudistamisvelvoite siirtyy uudelle omistajalle.
Joissakin tilanteissa muulla kuin metsénomistajalla on oikeus tehda uudistushakkuu kiin-
teistolld hallinta-, kdytto- tai muun oikeuden perusteella. Naiss tilanteissa vastuu uudis-
tamisvelvoitteen tayttdmisestad kuuluu hakkuuoikeuden haltijalle, ellei muuta ole sovittu.
Kun metsanomistaja on luovuttanut vain metsdnhakkuuoikeuden esimerkiksi metsaynhti-

6lle, uudistamisvelvoite kuuluu metsanomistajalle. (Metsélaki 1996)
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Kiinteistokaupassa valitysliikettd kéytettdessa ennen kaupan paattamisté esitettavid va-
himmaistietoja sdadelldén laissa kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen vélityksestd. Kiin-
teistOsta pitaa esittdd ainakin lainhuutotodistus, kiinteistorekisterin ote ja rasitustodistus.

(Laki kiinteistdjen ja vuokrahuoneistojen vélityksesta 2000)



15

4 METSATILASTA LUOPUMISEN TAVAT

Vuosittain vapailla markkinoilla Suomessa myydaan noin 3000 metsétilaa. Tdma on vain
noin viidennes omistajavaihdosten méarastd. Valtaosa metsatiloista vaihtaa omistaa per-
heen tai suvun siséll& perintond, lahjana tai kaupan toteutuksella. (Metsatilan omistajan-
vaihdos 2016) Metsétilojen omistuksen siirtymisen tapojen méérajakauma on esitetty ku-

viossa 3.

m Sukulaiskauppa
m Lahja
Perintd

m Kauppa vieraalle

KUVIO 3. Yksityismetsien omistuksen siirtymisen tavat. (Lappalainen 2016)

4.1 Kauppa

Metsan omistajavaihdos on mahdollista toteuttaa kauppana. Kauppa voi olla kdyvan ar-
von mukainen tai lahjaluonteinen kauppa. Né&illa kahdella tavalla on eroa metsétilakaupan

verotuksen kannalta.

Metsatilan kauppa kayvan arvon mukaan on sellainen, jossa metsatilasta maksettava vas-
tike on yli 75 % tilan k&yvasta arvosta. Metsétilan ostajan ei tarvitse tallaisissa tilanteissa
maksaa lahjaveroa. (Lahjaluonteinen kauppa 2017)

Metsétilakauppa on lahjaluonteinen, jos maksettava vastike on enintdén 75 % metsatilan
kayvasta arvosta. Téllaisissa tilanteissa kdyvén arvon ja sovitun kauppahinnan valinen

erotus katsotaan lahjaksi, josta ostajan on maksettava lahjaveroa. Myyjélle maksettavaa
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vastiketta voivat olla esimerkiksi rahana maksettava kauppahinta ja myyjan velat, jotka

ostaja ottaa vastattavakseen. (Lahjaluonteinen kauppa 2017)

4.2 Perinto

Noin kolmasosa metsatilan omistajanvaihdoista Suomessa tapahtuu perinnén kautta
(Lappalainen 2016). Metsatila siirtyy perintoné perintOkaaren mukaisesti, jos elinaikana
ei ole tehty omistusjarjestelyja. Kuolintapauksen jalkeen metsatila ja vainajan muu omai-

suus siirtyy kuolinpesan haltuun. (Kiviniemi & Havia 2011, 81)

Metsétilan omistaja voi luovuttaa tilan perintdna jo elinaikanaan. Ennakkoperinnon taus-
talla on oletus siitd, ettd vaikka perinnonjattdja on lahjoittanut osan omaisuudestaan elin-
aikanaan osalle perillisistd, hdn ei halua antaa jollekin perillisistadn muita suurempaa
osuutta omaisuudestaan. Ennakkoperintoné saatu metsatila otetaan huomioon perinndn-
jaossa. Tamén takia ennakkoperinndn saaja saa perinnonjattajan jalkeen jaettavasta omai-

suudesta pienemmaén osuuden kuin muut perilliset. (Perinndnjattajalta saadut lahjat 2015)

Rintaperilliselle annettua lahjaa pidetédan paasaéantoisesti ennakkoperintond. Jos kaikille
rintaperillisille on annettu samansuuruiset lahjat, verotusta toimittaessa voidaan olettaa,

ettd lahjoja ei ole tarkoitettu ennakkoperinndksi. (Perinndnjattajalta saadut lahjat 2015)

Henkild voi madrata jadmistostadn kuoleman varalta testamentilla. Testamentti tulee voi-
maan vasta sen tekijan kuollessa. Testamentilla voidaan méaaraté erikseen koko jaamiston
tai sen osan jakamisesta jollekin taholle. Téallaisissa tapauksissa puhutaan yleisjéalkiséa-
doksista. Testamentilla voidaan maarata myos tietyn esineen tai rahasumman jakamisesta
jollekulle. Téllaisissa tilanteissa kyseessa on erityisjalkisaados. Esimerkiksi metsatilan
voi testamentata annettavaksi muulle taholle kuin perillisille. (Kiviniemi & Havia 2011,
92, 255)

4.3 Lahjoitus
Noin 13 % metsatilojen omistajavaihdoksista tapahtuu lahjoituksen seurauksena (Lappa-

lainen 2016). Lahjoituksessa metsétila luovutetaan vastikkeettomasti metsétilan saajalle,

samoin kuin ennakkoperinndssakin.
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Metsétilasta luopuja voi méaarittad luovutushetkelld, onko luovutus lahja vai ennakkope-
rintd. Tamé voidaan ilmaista esimerkiksi lahjakirjassa. Muulle kuin rintaperilliselle an-
nettua lahjaa ei lahtokohtaisesti pidet& ennakkoperinton toisin kuin rintaperilliselle an-

nettua lahjaa. (Perinnonjattajéalta saadut lahjat 2015)

4.4 Lunastus

Lunastus on keino hankkia maata yleisen tarpeen vaatimiin hankkeisiin. Useimmissa ta-
pauksissa lunastaja on kunta tai energiayhtio. Lunastuksessa lunastettava maa-alue raja-
taan tarkasti, eikd lunastus padsaantoisesti koske kokonaista metsatilaa. Metsdmaan lu-
nastamista séatelee laki kiintedn omaisuuden ja erityisien oikeuksien lunastuksesta. Lu-
nastuslupaa haetaan valtioneuvostolta, joka voi mydntaa hakijalle lunastusluvan. (Paana-
nen ym. 2008, 133-134)

Metséatalousmaan lunastukset voidaan jakaa aluelunastuksiin ja nauhamaisten kohteiden
lunastuksiin. Yleisimpia aluemaisia lunastuksia ovat luonnonsuojelulain mukaiset lunas-
tukset suojelualueiden toteuttamiseksi. Lisaksi metsatalousmaata lunastetaan kunnille yh-
dyskuntarakentamista varten. Nauhamaisten alueiden lunastuksia ovat esimerkiksi sahko-
tai maakaasujohtojen perustamista varten tehdyt aluelunastukset. (Paananen ym. 2008,
134-135)

4.5 Verotus eri luopumisvaihtoehdoissa

45.1 Metsavahennys

Metsdvahennykselld voi véhent&dd osan metsédn hankintamenosta metsatalouden verotet-
tavasta pddomatulosta. Metsavahennysta voi kayttaa vain 1.1.1993 jalkeen vastikkeelli-
sesti hankittuihin metsiin. Metsédnvéhennysoikeuden enimmaismaara on 60 prosenttia
metsan hankintamenosta. Myos vuosittain kdytettdvd metsdvahennyksen enimmaismaaré
on rajoitettu 60 prosenttiin vuosittaisesta metsatalouden verotettavasta tulosta. (Metsava-
hennys 2010)

Metsévahennys on metsanomistajakohtainen. Metsanomistaja voi tehdd metséavahennyk-
sen kaikilta metsavéhennyskelpoisilta tiloilta kertyneista pddomatuloista. VVahennys teh-

daéan tilojen yhteisestd metsédvahennyspohjasta. (Linna 2012, 141-143)
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4.5.2 Verotus kaupassa

Tilan myyjélle muodostuu kaupassa verotettavaa luovutusvoittoa tai luovutustappiota.
Luovutusvoittoa muodostuu, jos tilasta saatava vastike on suurempi kuin mité tilan han-
kintameno on ollut. Verotettavaa luovutusvoittoa laskettaessa varsinaiseen muodostunee-
seen luovutusvoittoon lisatadn tilalla kaytetty metsavahennys. Luovutusvoitto on vero-
tonta, jos tila on ollut yli 10 vuotta metsdnomistajan omistuksessa ja tila myydaan omis-
tajan lapselle, lapsenlapselle, veljelle, sisarelle, velipuolelle tai sisarpuolelle. (Metséta-

louden luovutusvoitot 2012)

Kaupassa ostajalle muodostuu metsavahennysoikeutta 60 prosenttia metsan hankintame-
non suuruudesta. Ostaja voi hyddyntaa metsavahennysté jo metsan hankintavuodesta al-
kaen. (Metsavéhennys 2010)

4.5.3 Verotus perinndssa

Perintdna saadusta omaisuudesta on maksettava perintdveroa, jos perinnonjattaja tai pe-
rinndnsaaja asui kuolinhetkelld Suomessa. Perinndnsaaja maksaa perintéveroa perinnén
kayvan arvon ja sukulaisuussuhteen perusteella. PerintGvero on progressiivinen ja suu-
remmista perinndista maksetaan suurempi osuus veroa kuin pienemmista. Alle 20 000
euron perinndt ovat verovapaita. Perintdveron suuruutta maaritettaessa lahisukulaiset las-
ketaan kuuluvaksi I-veroluokkaan ja muut Il-veroluokkaan. L&hisukulaisten saamaa pe-
rintda verotetaan kevyemmin kuin muiden. (Perintd 2017) Perintdveron maaré on esitetty

taulukoissa 1 ja 2.

TAULUKKO 1. Perintdveron maara I-veroluokassa (Perint6 2017)

| Perinnén arvo |Ver|:| alarajan kohdalla |Vernprnsemti ylimenevasta osasta
|2[] 000 - 40 000 100 7
|4[] 000 - 60 000 1500 10

|2[]L'I 000 -1 000 000 21700 16

| |
| |

[ 60 000 - 200 000 | 3 500 | 13
| |

| 1000 000 - 149 700 19
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TAULUKKO 2. Perintdveron maara ll-veroluokassa (Perintd 2017)

| Perinnén arvo |Verc| alarajan kohdalla |‘u’ernprusentti ylimenevast osasta
[ 20 000 - 40 000 | 100 | 19
[ 40 000 - 60 000 | 3 900 | 25
[ 60 000 - 200 000 | 8 900 | 29
[ 200 000 - 1 000 000 | 49 500 | 31
[ 1 000 000 - | 297 500 | 33

Kun metsétilan omistus siirtyy uudelle omistajalle perintond, siirtyy myos kéyttdmaton
metsévahennys. Tdma on sama tilanne kuin lahjana annettavassa metsétilassa. (Metséva-
hennys 2010)

4.5.4 Verotus lahjoituksessa

Lahjana saatavasta omaisuudesta on maksettava lahjaveroa, jos lahjan arvo on vahintaéan
5 000 euroa. Lahjaveroa on maksettava myds, kun samalta lahjanantajalta kolmen vuoden
aikana saatujen lahjojen yhteisarvo on véhintadn 5 000 euroa. Kiinteiston, kuten metsati-
lan, voi lahjoittaa kokonaan tai murto-osina. Kiinteistosta voi lahjoittaa esimerkiksi ¥4
osuuden. Lahisukulaisille annettavia lahjoja verotetaan kevyemmin kuin muille annetta-
via lahjoja. (Lahja 2017)

Metsétilan omistuksen siirtyessa lahjana siirtyy myos kéyttdmaton metsédvahennys uu-
delle omistajalle. Tdméa on sama tilanne kuin perinténa saatavassa metsatilassa. (Metsa-
vahennys 2010)

Metsétilan 1.1.2017 jélkeen lahjana saaneen on mahdollista hyddyntd4 metsélahjavahen-
nystd, jos luovutettava tila on riittdvén iso ja lahjasta on maksettu lahjaveroa. Metsélah-
javéhennykselld metsatilan saaja voi pienentdd metsatalouden verotettavaa tuloa ja tat4

kautta pienentédd maksettavaa veroa. (Metsalahjavahennys 2017)
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5 METSATALOUDEN KANNATTAVUUS

5.1 Kannattavuuden maarittaminen

Metsdomaisuuden tuotto on suhteellisen vakaa ja ennustettava. Merkittdvin metsasté saa-
tava tulonlahde ovat puun myyntitulot. Metsaomaisuus séilyttdd hyvin arvonsa. Kuitenkin
metsataloudessa sijoituksen aikajanne on pitka ja investointien tuotto realisoituu vasta
vuosikymmenien kuluttua. Kannattavuutta voidaan mitata erilaisilla talouden mittareilla.
(Aijala, Koistinen, Sved, Vanhatalo & Vaisanen 2014, 19-21)

Kannattavuudella tarkoitetaan yleensa sitd, ettd toiminnasta aiheutuneet tuotot ovat suu-
rempia kuin siitd aiheutuneet menot jollakin aikavélilla. Metsatalouden taloudellinen tu-

los voidaan laskea puuston tuottamien tulojen ja menojen suhteena. (Linna 2012, 84-85)

Tulojen ja menojen selvittdminen on kannattavuuden mittaamisen lahtékohta. Absoluut-
tinen kannattavuus saadaan laskemalla laskentajakson tulojen ja menojen erotus. Saatu
tulos kertoo, kuinka paljon toiminnasta tulee kassavirtaa. Metsdtaloudessa tilatasolla vuo-
tuinen negatiivinen kassavirta on tavallista, koska puuta ei valttdméatta myyda joka vuosi.
(Paananen ym. 2008, 180-181)

Suhteellista kannattavuutta laskettaessa tuotot suhteutetaan pddomaan. Suhteellisen kan-
nattavuuden laskennan avulla sijoitukselle voidaan maérittdé tuottoprosentti, jolloin eri
sijoituskohteita on mahdollista vertailla. Laskentatavasta riippuen suhteellisen kannatta-
vuuden laskennassa pddoman arvona voidaan ké&yttaa sijoitetun pddoman arvoa tai omai-

suuden arvoa. (Paananen ym. 2008, 182-185)

5.2 Metsatalouden kannattavuus tilastojen mukaan

Metséntutkimuslaitos on tehnyt tilaston, jossa eritelladn yksityismetsatalouden kannatta-
vuutta vuoden 2013 aikana. Metsatalouden tuloja oli keskimaarin 121,5 euroa hehtaaria
kohti. Kustannuksia oli 26,7 €/ha ja valtiolta saatua tukea puuntuotantoon 4,8 €/ha. Naista
luvusta on laskettu liiketulos laskemalla metséatalouden tulot ja valtiolta saatu tuki puun-
tuotantoon yhteen ja vahentdmalla summasta metsatalouden kustannukset. Liiketulos oli
99,6 euroa hehtaaria kohti. (Metsétilastollinen vuosikirja 2014, 369)
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Suomessa metsétalouden tuloksessa oli maantieteellisesti paljon vaihtelua. Vuonna 2013
Itd-Suomessa metsatalouden hehtaarikohtainen liiketulos oli 152,6 euroa. L&nsi-Suo-
messa vastaava luku oli 121,5 euroa ja Pohjois-Suomessa 31,6 euroa. (Metsatilastollinen
vuosikirja 2014, 369)

5.3 Metsatilalle vaihtoehtoiset sijoituskohteet

Metsétila voidaan nédhda sijoituskohteena ja sijoituksille on aina olemassa useita erilaisia
vaihtoehtoja. Eri sijoituskohteiden kannattavuuden vertailuun ei ole vakiintunutta kay-
tantoa. Kuviossa 4 on esitetty muutaman sijoituskohdeluokan tuottoa pitkélla aikavélilla.
Kuviossa rahamarkkina-indeksi kuvaa talletusten arvon kehittymistd, valtion viitelaina-
indeksi valtion velkakirjalainojen tuottoa ja HEX-portfolio-indeksi suomalaisten porssi-
osakkeiden tuottoa. Kuvaajasta voi nahda, ettd osakkeilla on ollut korkein tuotto, mutta

se on ollut myo6s epévakainta.
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KUVIO 4. Eri sijoituskohdeluokkien tuotto Suomessa 1994-2015. (Porssisaatio)
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5.3.1 Pankkitalletukset

Suomalaisilla kotitalouksilla on reilut 70 miljardia euroa rahaa erimuotoisissa pankkital-
letuksissa. Talletukset voivat olla erilaisilla ké&yttelytileilld, sdéstotileilld tai maaraaikais-
tileilla. Pankkitalletusten tuotto on matala, jos sita vertaa riskipitoisempien sijoituskoh-
teiden tuottoihin. Pankkitalletuksissa riski on mitéton tai vahainen. Ainoa riski on luotto-
riski. Pankki voi ajautua maksukyvyttoméksi tai konkurssiin, eikd talletuksia voi tallai-
sessa tilanteessa nostaa tililtd. Kuitenkin Suomessa oleva talletussuojajarjestelma suojaa
talletuksia naissd harvinaisissa tilanteissa. (Pesonen 2011, 89-90) Taulukossa 3 on ku-

vattu mééraaikaistalletuksille tarjottavaa korkoa kevaalla 2017.

TAULUKKO 3. Korko 10 000 euron maéaraaikaistalletukselle (Taloustaito 4/17, 31)

Maaraaikaistalletukset :

Maaraaikaistalletus 10 000 euroa.
Pankkien esimerkkitarjoukset 3.4.2017

Pankki Vuosikorko %

6 kk 12 kk 24 kk
Aktia Pankki 0,10 0,10 0,15
Hypo 0,30 0,40 0,40
Bigbank 0,90 1,25 1,45
Danske Bank 0,10 0,20 0,20
Evli Pankki * 0,05 0,10
Handelsbanken ** % 2 *
OP Helsinki 0 0,15 0,15
Nooa Saastopankki 0,10 0,30 0,30
Nordea 0,05 0,20 0,10
S-Pankki i % *
Suupohjan Op* 0,10 0,35 0,45
Alandsbanken * % %
Keskimaarin 0,14 0,25 0,28

* Ei talletustarjousta ** Sijoitustili

5.3.2 Osakkeet

Osakkeet ovat osuuksia yhtioistd. Osakkeenomistajalla on oikeus yhtion voittoihin, joita
se voi maksaa osinkoina. Osakkeenomistajalla on myos oikeus osallistua yhtion péatok-
sentekoon yhtiokokouksessa. Osakkeen tuotto muodostuu yhtién jakamasta osingosta ja

osakkeen arvon noususta. (Pesonen 2011, 94)
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Osakkeilla on ollut pitkalla aikavélilla parempi tuotto kuin korkosijoituksilla. Suomalai-
set osakkeet ovat tuottaneet vuosittain keskimaarin 13,1 prosenttia vuosien 1900 ja 2011
valilla. Osakkeissa myos riskit ovat suurempia kuin korkosijoituksissa. Osakkeiden arvo
voi vaihdella huomattavasti ja niiden arvo voi romahtaa nopeastikin. (Riski on osakkeiden

tuoton kééantopuoli 2011)

5.3.3 Velkakirjalainat

Velkakirjalainat ovat yritysten, valtioiden, kunnan tai muun lainan liikkeellelaskijan ot-
tamia lainoja yleisOlta. Lainat ovat yleensd jalkimarkkinakelpoisia, eli niilla kdydaén
kauppaa paivittain. Velkakirjalainat ovat pitk&aikaisia sijoituskohteita, joissa takaisin-
maksuaika on yli vuosi. Jos lainan pitaa laina-ajan loppuun asti, saa maksettavan koron
seka sijoitetun padoman takaisin. VVahimmaissijoitus on yleensa 1 000 ja 50 000 euron
vélilla. (Pesonen 2011, 91)

Velkakirjalainoja on useita erilaisia. Lainan korko voi olla kiinted tai vaihtuva. Joukko-
lainalla voi olla vakuus, mika on kuitenkin harvinaista. Laina voi olla luonteeltaan vaih-
tovelkakirjalaina, jolloin sijoittaja voi laina-ajan paatyttyd vaihtaa lainamé&érén tai osan
siitd lainanlaskeneen porssiyhtion osakkeisiin ennalta maaratyn vaihtosuhteen mukai-
sesti. (Pesonen 2011, 92-93)

5.3.4 Asunnot

Asuntosijoittamisen perusideana on ostaa asunto ja vuokrata se. Sijoittamisen tuotto tulee
vuokratuloista ja asunnon arvonnoususta. Asunnot ovat olleet kohtuullisen vakaita sijoi-
tuskohteita, eiké niiden arvo heilahtele kovin merkittavasti. Suomessa on noin 220 000
asuntosijoittajaa. Tyypillisesti asuntosijoittajalla on yksi tai kaksi sijoitusasuntoa. (Kaarto
2015, 22-25)

Pellervon Taloustutkimuksen tekemén tutkimuksen mukaan vanhoissa kerrostaloissa
vuokratuotto on suurempaa yksioissa kuin suuremmissa asunnoissa vuosina 2016—-2020.
Yksidissé bruttovuokratuotto on noin 4,0 % ja suuremmissa asunnoissa vahan alle 3 %.
My®0s arvonousu on yksidissé suurempi kuin isommissa asunnoissa. Yksididen arvonousu
on véahan yli 3 % vuodessa ja suurempien asuntojen noin 2,5 % vuodessa. (Tuottotutkimus
2016)
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Asuntojen hinnoissa ja vuokratasoissa on suuria eroja eri kaupunkien valilla. Alueelliset
kehitystekijat, kuten taloudelliset rakenneongelmat ja muuttotappiollisuus, vaikuttavat
asunnoista maksettavaan hintaan ja vuokraan. Opiskelijakaupungit ja kasvukeskukset
ovat yleisesti ottaen hyvié sijoituskohteita asuntosijoittajalle. Pienilla paikkakunnilla
mahdolliset tyhjat kuukaudet ja hintojen laskun mahdollisuus lisadvat asuntosijoittamisen
riskid. (Tuottotutkimus 2016)

5.3.5 Sijoitusrahastot

Sijoitusrahastot ovat sijoitustuotteita, joihin kerdtd&n rahaa usealta sijoittajalta. Rahasto-
yhti0 sijoittaa keratyt rahat rahaston sadntdjen mukaisesti useisiin sijoituskohteisiin. Si-
joittajat saavat sijoitusta vastaan rahasto-osuuksia, eli oikeuksia rahastossa olevaan omai-
suuteen. Rahasto-osuuden arvo maaraytyy rahaston sijoitusten arvon mukaan. (Pesonen
2011, 115-117)

Rahastoja on monenlaisia. Ne voidaan jakaa korko-, osake-, yhdistelmé- ja erikoissijoi-
tusrahastoihin. Korkorahastot sijoittavat erilaisiin korkotuotteisiin, kuten valtioiden lai-
noihin. Osakerahastot sijoittavat nimensa mukaisesti varansa paaasiassa osakkeisiin. Yh-
distelmarahastot sijoittavat seka osakkeisiin etta korkoa tuottaviin kohteisiin. (Pesonen
2011, 127-134)

Markkinoilla on myds metsarahastoja, jotka sijoittavat metsatiloihin. Yksityinen sijoittaja
voi rahastojen kautta sijoittaa metsaan pienemmélla padomalla kuin oman tilan hankki-
misella. Sijoittamalla metsérahastoihin saa samanlaiset tuottomahdollisuudet ja riskit
kuin metsénomistuksessakin. Metsérahastoissa tuottotavoite on neljan ja kuuden prosen-

tin valilla. (Metsaan paasee jo pienellékin rahalla 2016)
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6 TUTKIMUSMENETELMA JA AINEISTO

6.1 Tyon tilaaja

Tyon tilaaja on Lansi-Suomen Metsétilat Oy LKV. Yhtion toimialueena on Varsinais-
Suomi, Satakunta, Pirkanmaa, Eteld-Pohjanmaa ja Keski-Pohjanmaan maakunnat. L&nsi-
Suomen Metsétilat Oy LKV vilittad metsatilojen lisdksi myos rantatontteja, rakennus-
paikkoja ja rakennettuja Kiinteistoja. Yhtio tekee tiivista yhteistyota Lansi-Suomen alu-
een metsénhoitoyhdistysten kanssa. Pd4osa tdman alueen metsénhoitoyhdistyksistd on
my0s yhtion osakkaina. Yhti0 on perustettu vuonna 2005. (L&nsi-Suomen Metsétilat Oy
LKV)

6.2 Tutkimusmenetelma ja toteutus

Tutkimus toteutettiin kyselytutkimuksena helmi- ja maaliskuussa 2017. Kyselylomake
postitettiin 299:lle vuonna 2016 Lansi-Suomen Metsatilat Oy LKV:n kautta metsatilan
myyneelle Suomessa asuvalle asiakkaalle. Tutkimukseen vastasi yhteensd 137 asiakasta.
Vastausprosentti oli 45,8.

Kyselyn vastaukset koostettiin Excel-tiedostoon ja niita analysoitiin Excel-ohjelmalla.
Tutkimuksessa vertailtiin erilaisten vastaajaryhmien vastauksia ristiintaulukoimalla. T&-
man perusteella selvitettiin, onko erilaisten ryhmien vastauksissa eroja keskenaén ja voi-

daanko niista tehda yleistettavié johtopaatoksia.

Tutkimuksessa kaytetyssé kyselylomakkeessa (liite 1) oli valmiit vastausvaihtoehdot, joi-
hin vastattiin rastittamalla haluttu vaihtoehto. Kyselylomake tehtiin yhteistydssa tyon ti-

laajan kanssa ja tilaaja tarkasti lomakkeen ennen sen lahettdmisté vastaajille.

Tutkimusmenetelmaksi valittiin kyselytutkimus, koska haluttiin selvittda tuloksia suu-
relta joukolta ihmisid ja havainnoida yleistéd ilmiota. Kysely tehtiin postikyselynd, koska
sen uskottiin tavoittavan parhaiten perusjoukkona kaytettdvan vuonna 2016 tilan myynei-
den ryhman. Internetissé tehty kysely ei olisi oletettavasti tavoittanut kohderyhmaa yhta

hyvin kuin postikysely. Perusjoukkona kaytettiin vuonna 2016 tilan myyneitd, koska
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heilld tilan myynnisté ei ole kulunut viel& pitk&a aikaa ja heidat pystytédan tavoittamaan

varmemmin kuin aikaisemmin tilan myyneet.

6.3 Tutkimustulosten luotettavuus

Tulokset ovat sattumanvaraisia, jos kyselyyn vastaajien mééra on pieni. Luotettavien tut-
kimustulosten edellytyksen& on vastaajien maaran lisaksi se, ettd otos edustaa koko tut-
kittavaa perusjoukkoa. Otoskoon tulisi olla véhintadn 200-300, jos vertailu keskittyy eri
ryhmien valisiin vertailuihin. (Heikkila 2008, 30-45)

Tutkimuksessa otoskoko oli 137, eli alle Heikkilan suositteleman minimimé&éran. Kuiten-
kin tutkimuksessa vastaajat jaettiin vain muutamiin erilaisiin ryhmiin eri vaiheissa. Ta-

man takia otoskoko oli lahes kaikissa kohdissa tutkimuksen kannalta riittdvan iso.



7 TUTKIMUSTULOKSET

7.1 Tutkimuksen vastaajat
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Enemmisto vastaajista oli miehid. Naisia oli vastaajista noin kolmasosa. Koulutustaus-

toista yleisin oli ammatillinen perustutkinto. Vastaajilla oli kyselyssd mahdollista ilmoit-

taa useampi kuin yksi koulutus. Lahes puolet kyselyyn vastaajista oli ollut elékeldisia

tilan myyntihetkella. Eri ty6tilanteessa olevista toiseksi eniten oli ollut palkansaajia. Tut-

kimuksessa oli mukana vain yksi opiskelija. Tdman takia opiskelijaryhmén vastauksia ei

ole huomioitu, kun tuloksia on analysoitu vastaajien tyotilanteiden mukaan. Vastaajien

taustamuuttujat on esitetty taulukoissa 4-6.

TAULUKKO 4. Vastaajien sukupuolinen jakauma

Sukupuoli Vastaajia kpl |% vastaajista
Mies 84 61
Nainen 50 36
Ei ilmoitettu tai muu 3 2

TAULUKKO 5. Vastaajien koulutustaustat

Koulutus Vastaajia kpl |% vastaajista
Kansakoulu 33 24
Peruskoulu 7 5
Ammatillinen perustutkinto 56 41
Lukio 17 12
Korkeakoulu 38 28

TAULUKKO 6. Vastaajien tyotilanteet tilan myyntihetkell&

Tyotilanne Vastaajia kpl |% vastaajista
Palkansaaja 41 30
Yrittaja 21 15
Tyoton 9 7
Eldkeldinen 65 47
Opiskelija 1 1

Vastaajilla yleisin metsdn omistusmuoto oli ollut yksinomistus. Kuolinpesa oli toiseksi

yleisin. Tutkimuksessa oli véhiten niitd, jotka olivat omistaneet myydyn tilan yhdessa

puolison kanssa. (taulukko 7)



TAULUKKO 7. Metsan omistusmuoto ennen tilan myyntié

Metsatilan omistusmuoto Vastaajia kpl |% vastaajista
Yksin 62 45
Yhdessa puolison kanssa 12 9
Verotusyhtyma 20 15
Kuolinpesa 43 31
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Enemmistdssa tutkimuksessa mukana olleissa verotusyhtymissa ja kuolinpesissa oli 2-4
osakasta. Noin neljanneksessé oli 5-9 osakasta. Tata suurempia kuolinpesié ja verotusyh-
tymié oli tutkimuksessa kaksi. Verotusyhtymien ja kuolinpesien osakasmaaréat on esitetty
taulukossa 8.

TAULUKKO 8. Yhteisomistuksessa olleiden tilojen osakasmaaréat

Osakkaiden maara

Vastaajia kpl

% verotusyhtymien ja
kuolinpesien vastaajista

2-4 44 70
5-9 17 27
10 tai enemman 2 3

Vastaajilta kysyttiin asuinpaikan etéisyytta myytyyn metsétilaan. Jos tila oli ollut yhteis-
omistuksessa, kysyttiin tilaa lahimpéna asuvan osakkaan asuinpaikan etaisyys tilasta.

Myydyt tilat olivat yhta yleisesti ldhella myyjien asuinpaikkaa kuin kaukanakin. (tau-
lukko 9)

TAULUKKO 9. Asuinpaikan etaisyys myydysta tilasta

Asuinpaikka suhteessa tilaan Vastaajia kpl |% vastaajista
Alle 10 km paassa 31 23
10-50 km paassa 52 38
Yli 50 km paassa 54 39

Vahan yli puolet myydyisté tiloista oli ollut pinta-alaltaan 5-20 hehtaaria. Tutkimuksessa
oli vahiten niitd, jotka olivat myyneet suuren tai aivan pienen tilan. Valtaosa myydyista

tiloista oli pinta-alaltaan 5-50 hehtaarin kokoisia. (taulukko 10)
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TAULUKKO 10. Myytyjen tilojen pinta-alat

Tilan pinta-ala Vastaajia kpl |% vastaajista
Alle 5ha 17 12
5-20 ha 73 53
20-50 ha 37 27
Yli 50 ha 10 7

Tutkimuksessa selvitettiin myydyn tilan omistusaika ennen tilan myyntié ja tilan hankin-
tatapa. Suurin osa myydyista tiloista oli omistettu yli 10 vuotta ennen niiden myyntié.
Tutkimuksessa 4 % vastaajista oli omistanut tilan alle vuoden. Suurin osa tiloista oli saatu

perintdna tai lahjana. Tilojen omistusajat ennen tilan myyntia on esitetty taulukossa 11 ja
hankintatapa taulukossa 12.

TAULUKKO 11. Myydyn tilan omistusaika ennen tilan myyntia

Metsatilan omistusaika Vastaajia kpl |% vastaajista
Alle 1 vuosi 6 4
1-3vuotta 10 7
4-10vuotta 15 11
Yli 10 vuotta 106 77

TAULUKKO 12. Myydyn tilan hankintatapa

Tilan hankintatapa Vastaajia kpl |% vastaajista
Saatu perintona tai lahjana 82 60
Ostettu lahisukulaiselta 30 22
Ostettu tuttavalta 4 3
Ostettu muulta kuin

lahisukulaiselta tai tuttavalta 21 15

Lahes puolelle vastaajista jéi jokin toinen metsétila vield tehdyn tilakaupan jalkeenkin.
Vastaajista 46 %:lle jai metsétila myynnin jélkeen. 53 prosentille vastaajista ei jaanyt
metséatilaa. Yksi vastaajista ei ollut ilmoittanut jaikd hanelle metsatilaa vai ei. Muun kuin

myydyn tilan omistaminen on esitetty taulukossa 13.

TAULUKKO 13. Muun metsatilan omistaminen tilakaupan jalkeen

Metsatilan omistus tilakaupan jalkeen|Vastaajia kpl |% vastaajista
Jai metsatila 63 46
Ei jadanyt metsatilaa 73 53
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7.2 Syyt metsatilan myynnille

Tutkimuksessa selvitettiin syytd metsatilan myymiselle. Vastaajilla oli mahdollista valita
usea eri vaihtoehto vastauksessa. Kyselyssa yleisin syy oli se, ettd metséatilalle ei ollut
jatkajaa. Tdma oli mainittu syyksi 32 % vastauksista. Metsatilan eri myyntisyiden ylei-

Syys on esitetty kuviossa 5.

Toiseksi yleisin syy oli rahan tarve, joka oli mainittu 27 %:ssa vastauksista. Kolmanneksi
yleisin syy oli jokin muu kuin kyselyssa mainittu (23 % vastauksista). Naissa vastauksissa
eniten mainittu syy oli ollut etaisyys metsétilalle. Muita mainittuja syité olivat metsatilan
hankala sijainti ja omistajan korkea iké.

Perinndnjaon suunnittelu oli tutkimuksessa neljanneksi yleisin syy myynnille. Tamé oli
mainittu 21 % vastauksista. Sijoittaminen muihin kohteisiin oli syyné 17 % vastauksista.
Se, etté vastaajalla ei ollut kiinnostusta tai osaamista metsaasioihin, oli syynd myymiselle
15 % vastauksista. Paatoksenteon hankaluus yhteisomistuksessa oli myyntisyyna 7 %

vastauksista.

o
=
o

20 30 40
Ei kiinnostusta tai osaamista metsdasioihin

Ei jatkajaa metsatilalle

Perinnénjaon suunnittelu

Paatoksenteon hankaluus yhteisomistuksessa
Rahan tarve

Sijoittaminen muihin kohteisiin

Muu syy

KUVIO 5. Syy metsétilan myymiselle

Jatkajan puuttuminen myyntisyyné oli tutkimuksessa yleisinté niille, jotka omistivat tilan
yhdessa puolison kanssa. Jatkajan puuttuminen omistusmuotojen mukaan ryhmiteltyna
on esitetty kuviossa 6. Tamé oli lahes yhta yleista kuolinpesissd. Verotusyhtymissa oli

suhteellisesti vahiten niitd, jotka olivat myyneet metsatilan jatkajan puuttumisen takia.
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Jatkajan puuttumisen yleisyytta vertailtiin myos erikokoisten tilojen myyjien valilla. Té-
man tulokset on esitetty kuviossa 7. Tilan jatkajan puuttuminen oli sit4 yleisempéa, mita
suuremmasta tilasta oli kyse. Yli 50 hehtaarin tilan myyneisté joka toisella myyntisyyné
oli ollut se, etté tilalle ei ollut jatkajaa. Alle viiden hehtaarin tilan myyneissé vastaava

osuus oli alle neljannes.
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KUVIO 6. Jatkajan puuttuminen myyntisyyna eri omistusmuodoissa
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KUVIO 7. Jatkajan puuttuminen tilan myyntisyynd myydyn tilan koon mukaan

Rahan tarve tilan myyntisyyné oli yleisempaa pienten tilojen myyneille kuin suurempien.
Tama on esitetty kuviossa 8. Alle viiden hehtaarin tilojen vastauksissa rahan tarve oli
merkitty 35 %:ssa vastauksista. Yli 50 hehtaarin tiloilla rahan tarve oli merkitty viiden-

neksessa vastauksista.
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KUVIO 8. Rahan tarve tilan myyntisyyna myydyn tilan koon mukaan ryhmiteltyna

Kyselyssa oli mahdollista vastata myyntisyyksi jokin muu kuin kyselyssa mainittu. Muu
syy oli mainittu lahes yhté yleisesti kaikkien omistusmuotojen vastauksissa (kuvio 9).
Monessa myy syy — vastauksessa syyksi oli vastattu tilan etdisyys. Muun syyn yleisyytté
tutkittiin tdmén takia myos sen mukaan, kuinka kaukana vastaajan asuinpaikka on myy-
dysta tilasta. Muu syy oli vahan yleisemmin mainittu niissa vastauksissa, jossa tila oli
ollut yli 50 kilometrin paédssa myyjan asuinpaikasta. Muun syyn vastaaminen asuinpaikan

mukaan ryhmiteltyn& on esitetty kuviossa 10.
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KUVIO 9. Muu kuin kyselyssé mainittu syy eri omistusmuodoissa
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KUVIO 10. Muu kuin kyselyssa mainittu syy vastaajan asuinpaikan mukaan

Perinndnjaon suunnittelu oli tutkimuksessa neljanneksi yleisin syy metsatilan myynnille.
Tutkimuksessa verrattiin perinnénjaon yleisyytté tilan myyntisyyné vastaajien tyotilan-
teen, tilan omistusmuodon ja pinta-alan mukaan. Nama tulokset on esitetty kuvioissa 11-
13.

Perinndnjaon suunnittelu oli yleisinta tyottomille ja elékelaisille. Kyselyyn vastasi vain
pieni méaré tilan myyntihetkell& ty6ttomina olleita. Taman takia ryhman tulos ei ole ko-
vin hyvin yleistettavissa. Perinnénjaon suunnittelu oli yleisempéaa yhteisomistuksessa ol-
leiden tilojen myyneille kuin yksin tai yhdessé puolison kanssa omistetun tilan myyneille.

Tilakoon mukaan ryhmiteltyné perinndnjaon suunnittelu oli yleisinta yli 50 hehtaarin ti-

lan myyneille.
0% 10% 20% 30% 40% 50%
Palkansaaja -

KUVIO 11. Perinndnjaon suunnittelu tilan myyntisyyné ty6tilanteen mukaan
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KUVIO 12. Perinndnjaon suunnittelu tilan myyntisyyné eri omistusmuodoissa
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KUVIO 13. Perinnénjaon suunnittelu tilan myyntisyynd myydyn tilan koon mukaan

Sijoittaminen muihin kohteisiin kuin metséan oli myyntisyyna 17 %:ssa kaikista kyse-
lyn vastauksista. Syyn yleisyytta tutkittiin erikokoisten metsétilojen myyjien vélilla. Tu-
lokset on esitetty kuviossa 14. Sijoittaminen muihin kohteisiin oli védhén yleisempaa 5-
50 hehtaarin tilan myyneille kuin sitd pienempien tai suurempien tilan myyneille.
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KUVIO 14. Sijoittaminen muihin kohteisiin tilan myyntisyyné tilan koon mukaan

Kyselyssa yhtend annettuna vaihtoehtona tilan myyntisyyksi oli se, ettd vastaajalla ei ol-
lut kiinnostusta tai osaamista metsaasioihin. Taman syyn yleisyytta tutkittiin vastaajan
koulutustaustan, tilan omistusmuodon ja hankintatavan mukaan ryhmiteltynd. Tulokset

on esitetty kuvioissa 15-17.

Kiinnostuksen tai osaamisen puuttuminen oli yleisinta lukion tai korkeakoulun suoritta-
neille. Myydyn tilan omistusmuodon mukaan ryhmiteltyna tdma syy oli yhté yleinen Ia-
hes kaikille ryhmille. Metsétilan yhdessa puolison kanssa omistaneista yksikaan ei ollut
vastannut, ettd myyntisyyna oli ollut kiinnostuksen tai osaamisen puuttuminen. Myydyn
tilan eri tavoilla hankkineille ja saaneille kiinnostuksen tai osaamisen puute oli yleisinta

niille, jotka olivat saaneet tilan perintna tai lahjana.
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KUVIO 15. Kiinnostuksen tai osaamisen puuttuminen tilan myyntisyyné vastaajan kou-

lutustaustan mukaan ryhmiteltyna
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KUVIO 16. Kiinnostuksen tai osaamisen puuttuminen tilan myyntisyyna eri omistus-

muotojen mukaan ryhmiteltyna
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KUVIO 17. Kiinnostuksen tai osaamisen puuttuminen tilan myyntisyyna tilan hankinta-

tavan mukaan ryhmiteltyna

Tutkimuksessa selvitettiin, minkalaisissa tilanteissa tilan myyntisyyné oli ollut pa&tok-
senteon hankaluus yhteisomistuksessa. Paatoksenteon hankaluus oli ollut myyntisyyna
15 %:ssa verotusyhtymista ja 14 %:ssa kuolinpesistad. Tama oli ollut yleisempaa 2-4
osakkaan yhteisomistuksille kuin useamman osakkaan yhteisomistuksille. P&&toksen-

teon hankaluus erikokoisissa verotusyhtymissa ja kuolinpesissé on esitetty kuviossa 18.
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KUVIO 18. Paatoksenteon hankaluus yhteisomistuksessa tilan myyntisyyné osakkaiden

madran mukaan ryhmiteltyna

Myydyn metsétilan yksin omistaneiden vastauksista selvitettiin erikseen kolmen syyn
yleisyytta sukupuolittain ja eri ty6tilanteissa. Nama syyt olivat rahan tarve, sijoittami-
nen muihin kohteisiin ja se, ettd myyjéll& ollut kiinnostusta tai osaamista metsaasioihin.
Tulokset on esitetty taulukoissa 14 ja 15. Rajaus pelkéstadn yksin omistaneisiin on
tehty, koska naiden asioiden tutkimuksessa haluttiin keskittya niihin, jotka ovat tehneet
myyntipaatoksen yksin. Esimerkiksi yhteisomistuksessa yhden osakkaan rahan tarve ei

valttamatta johda tilan myyntiin, mik& on yksinomistuksessa mahdollista.

Rahan tarve ja sijoittaminen myyntisyina eivat olleet tutkimuksen perusteella riippuvai-
sia sukupuolesta. Kiinnostuksen tai osaamisen puuttuminen metsaasioihin oli naisille

yleisempé&é kuin miehille.

Tilan myyntihetkelld eri tyotilanteissa olleiden myyntisyissd oli enemman eroja kuin eri
sukupuolten valilla. Rahan tarve ja sijoittaminen muihin kohteisiin olivat tyottémille
huomattavasti yleisempia syita kuin muille ryhmille. Kiinnostuksen tai osaamisen puut-

tuminen oli yleisinta palkansaajille ja véhiten yleisté elakelaisille.

TAULUKKO 14. Metsétilan yksin omistaneiden myyntisyyt sukupuolittain

Myynnin syy Mies Nainen
Rahan tarve 39% 35%
Sijoittaminen muihin kohteisiin 27 % 20%

Ei kiinnostusta tai
osaamista metsaasioihin 12 % 25%
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TAULUKKO 15. Metsétilan yksin omistaneiden myyntisyyt eri tyotilanteissa

Myynnin syy Palkansaaja |Yrittdja |Tyoton Elakeldinen
Rahan tarve 20% 36 % 71 % 39%
Sijoittaminen muihin kohteisiin 20% 27 % 43% 21%

Ei kiinnostusta tai

osaamista metsaasioihin 33% 18 % 29% 7%

7.3 Mielipiteet erilaisista vaittamista

Tutkimuksessa selvitettiin metsatilan myyneiden ndkemyksia kuudesta erilaisesta vaitta-
masté. Vastausasteikko oli numeroissa yhdesté viiteen. Asteikossa yksi tarkoitti, etta
vastaaja on taysin eri mielté. Viisi tarkoitti, ettd vastaaja on taysin samaa mieltd vaitta-
man kanssa. Kolme tarkoitti sitd, ettd vastaaja ei osannut sanoa mitd mielta oli. Kaikki
vastaajat eivét olleet vastanneet tahan osioon ollenkaan. Taéman takia eri vaihtoehtojen

osuuksien summa on alle 100 %.

Ensimmainen vaittdma oli, ettd metsdasiat ovat lilan monimutkaisia. Tdméan vaittaman
vastaukset on esitetty kuviossa 19. Metséasioita ei koettu kovin yleisesti lilan monimut-
kaisiksi. Vastaajista yhteensd 54 % oli vaittaméan kanssa joko taysin tai jokseenkin eri

mielta.

Metsaasiat ovat lilan monimutkaisia
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KUVIO 19. Kuinka yleisesti metséasioita pidettiin lilan monimutkaisina

Toinen vaittama oli, ettd en koe metsanomistamista tarkeéksi. Eri vastausvaihtoehtojen

yleisyys on esitetty kuviossa 20. Taman véaittdmén kanssa jokseenkin tai taysin samaa
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mieltd olevien yhteisosuus oli 54 %. Tamén tuloksen perusteella vastaajat pitivat met-

sdnomistusta keskimaarin joko melko tarkeana tai neutraalina asiana.

En koe metsdn omistamista tarkedksi
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KUVIO 20. Kuinka yleisesti metsdn omistamista ei pidetty tarke&dna

Metsé oli sijoituskohteena vahemman mieluisa kuin muut kohteet. Kyselyyn osallistu-
neista yhteensé 37 % oli jokseenkin tai tdysin samaa mieltd vaittdman sijoitan mieluum-
min muihin kohteisiin kuin metséén kanssa (kuvio 21). Jokseenkin tai taysin eri mielta

vaittaman kanssa oli yhteensé 27 % vastaajista.

Sijoitan mieluummin muihin kohteisiin kuin
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KUVIO 21. Kuinka yleisesti muita sijoituskohteita pidettiin mieluisimpina kuin metsaa
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Yksi vaittamista oli, ettd metsan kayttoa rajoitetaan liikaa. Tulokset on esitetty kuviossa
22. Yli kolmannes vastaajista ei osannut sanoa omaa mielipidettdén tasta asiasta. Vaitta-
man kanssa ei oltu yleisesti tdysin samaa eika eri mielta.

Metsan kaytt6a rajoitetaan liikaa
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KUVIO 22. Kuinka yleisesti koettiin, ettd metsan kéyttoa rajoitetaan liikaa

Vastaajien mielesta metsdasioihin ei ollut yleisesti vaikea saada neuvoja ja apua. Tdman
vaittaman eri vastausvaihtoehtojen yleisyys on esitetty kuviossa 23. Yhteensa 75 % vas-
taajista oli vaittdman kanssa jokseenkin tai taysin eri mieltd. Vastaajista alle kymme-

nesosa koki, ettd neuvojen ja avun saanti on vaikeaa.

Mets&dasioihin on vaikea saada neuvoja ja apua
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KUVIO 23. Kuinka yleisesti koettiin, ettd metsdasioihin on vaikea saada neuvoja ja

apua
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Viimeinen véittdma oli, ett&d metséatilalle on vaikea 10yta4 ostajaa. Eri vastausvaihtoehto-
jen yleisyys on esitetty kuviossa 24. Véittdman kanssa jokseenkin tai taysin samaa

mieltd oli yhteensa 82 % vastaajista. Ostajan 10ytamista ei pidetty yleisesti vaikeana

asiana.
Metséatilalle on vaikea |6ytaa ostajaa
60%
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Taysin eri mieltd Jokseenkineri En osaa sanoa lokseenkin Taysin samaa

mielta samaa mielta mielta

KUVIO 24. Kuinka yleisesti koettiin, ettd metsatilalle on vaikea 16ytaa ostajaa

7.4 Muun kuin metsatalousmaan vaikutus myyntipaatokseen

Tutkimuksessa selvitettiin, oliko muulla kuin metsatalousmaalla vaikutusta tilan myynti-
paatokseen. Vastaajista 15 %:1la oli ollut myydylla tilalla muutakin kuin pelkkaa metsa-
talousmaata. Kaikista vastauksista muulla kuin metsatalousmaalla oli ollut vaikutusta

myyntipaatokseen 8 %:ssa vastauksista.

Muusta kuin metsatalousmaasta suhteellisesti eniten myyntipaatokseen vaikuttaneita
seikkoja olivat olleet rakennusoikeus ja peltomaa. Peltomaa oli ollut kyselyssa maini-
tuista asioista yleisin. Vastauksista 11:11a oli ollut myydyll& metsatilalla myds peltomaata.
Rakennusoikeus oli vaikuttanut myyntipaatokseen puolella niista vastauksista, joissa ti-
lalla oli ollut rakennusoikeus. Peltomaalla vastaava osuus oli ollut 45 %. Muun kuin met-
satalousmaan vaikutus myyntipaatokseen on esitetty taulukossa 16.
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TAULUKKO 16. Muun kuin metsatalousmaan vaikutus myyntipéatokseen

Muu kuin Vastauksissa yhteensa [Myyntipaatokseen
metsatalousmaa kappaletta vaikuttaneiden osuus
Pelto 11 45 %
Rakennusoikeus 4 50 %
Loma- tai asuinrakennus 9 22%
Tonttimaa 5 40 %

7.5 Ennen myyntia tehdyt puukaupat ja metsanhoitotyot

Kyselyssa kysyttiin, kuinka kauan tilalla tehdyisté edellisista puukaupoista ja metsanhoi-
totoistd on kulunut aikaa ennen myyntid. Vastauksista 40 %:lla oli kulunut 4-10 vuotta

edellisestd puukaupasta. Yli 10 vuotta oli kulunut 28 %:ssa vastauksista. (kuvio 25)
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KUVIO 25. Edellisestd puukaupasta kulunut aika ennen tilan myyntié

Edellisesta metsénhoitotydstd ennen tilan myyntié oli kulunut useammin vain muutamia
vuosia kuin edellisestd puukaupasta. Kolmanneksessa vastauksista metsanhoitotydsta oli
kulunut 4-10 vuotta ennen tilan myyntiéd. 1-3 vuotta oli kulunut 26 %:ssa kaikista vas-
tauksista. (kuvio 26)
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KUVIO 26. Edellisesta metséanhoitotydsta kulunut aika ennen tilan myyntia

Eri omistusmuotojen mukaan ryhmiteltyna tilan yhdessé puolison kanssa omistaneissa oli
eniten niitd, joilla oli kulunut yli kymmenen vuotta edellisestd puukaupasta. Muuten ryh-
mien valilld ei ollut suuria eroja. Edellisestd puukaupasta kulunut aika omistusmuodoit-

tain on esitetty kuviossa 27.

Edellisesta metsanhoitotydsta kuluneessa ajassakaan ei ollut merkittavié eroja eri omis-
tusmuotojen valilla. Verotusyhtymien vastauksissa oli suhteellisesti eniten niit4, joilla
metsanhoitotyostd oli kulunut 1-3 vuotta. Kuviossa 28 kuvataan edellisestd metsanhoito-

tyostd kulunutta aikaa omistusmuodoittain ryhmiteltyna.
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KUVIO 27. Edellisestd puukaupasta kulunut aika ennen tilan myyntid eri omistusmuo-

doissa.
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KUVIO 28. Edellisestd metsanhoitotyosta kulunut aika ennen tilan myyntid eri omistus-

muodoissa.

Edellisistd puukaupoista ja metsanhoitotoistd kulunutta aikaa vertailtiin tutkimuksessa
myds myydyn tilan pinta-alan mukaan ryhmiteltynd. Taman tulokset on esitetty kuvioissa
29 ja 30. Yli 50 hehtaarin tilan myyneissa oli eniten niitd, jotka olivat tehneet puukaupan
ja metsénhoitotyon alle vuoden sisalla ennen tilan myyntia. Se, ettd edellisestd puukau-
pasta oli kulunut yli 10 vuotta, oli yleisempaa alle viiden hehtaarin tilan myyneille kuin

yli 20 hehtaarin tilan myyneille.
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KUVIO 29. Edellisesté puukaupasta kulunut aika ennen tilan myyntia tilakoon mukaan
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KUVIO 30. Edellisestda metsanhoitotydsta kulunut aika ennen tilan myyntia tilakoon mu-

kaan

7.6 Myydylle metséatilalle jatkajan etsiminen ennen myyntié

Metsén halutaan usein pysyvan oman suvun omistuksessa, eivétkd kaikki halua antaa
metsén omistusta vieraalle. Lahisukulaiselle myydesséd myyjan ei tarvitse maksaa veroa
luovutusvoitosta, jos tila on ollut omistuksessa yli 10 vuotta. Tutkimuksessa selvitettiin,
olivatko metsatilan myyneet yrittaneet 16ytda metsatilalle jatkajaa omasta lahisuvusta tai

tuttavapiiristd ennen tilakauppaa. Vastaajista 24 % oli yrittanyt 10ytaa jatkajan.

Jatkajan etsimisen yleisyytta analysoitiin myydyn tilan omistusmuodon, omistusajan ja
hankintatavan mukaan ryhmiteltynd. Metsatilan yksin omistaneille jatkajan etsiminen oli
vahemman yleista kuin muille omistusmuodoille (kuvio 31). Muuten jatkajan etsiminen
oli l&hes yhta yleistd kaikissa eri omistusmuodoissa. Omistusajan mukaan ryhmiteltyna
tdma oli yleisinta niille, jotka olivat omistaneet tilan yli 10 vuotta (kuvio 32). Hankinta-
tavan mukaan ryhmiteltynd jatkajan etsimisen yleisyydessa ei ollut suuria eroja eri ryh-

mien Vvalilla (kuvio 33).
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KUVIO 31. Ennen tilakauppaa jatkajaa etsineiden osuus eri omistusmuodoissa
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KUVIO 32. Ennen tilakauppaa jatkajaa etsineiden osuus tilan omistusajan mukaan
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KUVIO 33. Ennen tilakauppaa jatkajaa etsineiden osuus tilan hankintatavan mukaan

7.7 Metsavahennyksen kaytto

Kyselyyn vastanneista 55 % ei ollut kayttanyt metséavahennysta myydyll tilalla. Metsa-
vahennysté oli kayttanyt 21 %. Yhta suuri osuus ei tiennyt oliko myydylla tilalla kaytetty

metsévahennysta vai ei.

Tilan omistusajan mukaan ryhmiteltyné suhteellisesti eniten metsavahennysta kéyttaneita
oli niissa vastaajissa, jotka olivat omistaneet tilan 1 — 3 vuotta ennen tilan myyntia (tau-
lukko 17). Alle vuoden tilan omistaneista yksikéan ei ollut kayttdnyt metsavahennysta
myydyll& tilalla. Eniten epatietoisia metsdvédhennyksen kaytostd oli niissd vastaajissa,
jotka olivat omistaneet tilan yli 10 vuotta ennen tilan myyntia.

TAULUKKO 17. Metsdvahennyksen kaytto tilan omistusajan mukaan

Omistusaika Kdyttanyt Ei kdyttanyt Ei tied3 metsa-
metsavahennysta |metsdvahennysta |yshennyksen
kaytosta
Alle 1vuosi 0% 83% 17%
1-3 vuotta 30% 60 % 10%
4-10 vuotta 20% 60 % 20%

Yli 10 vuotta 22% 53 % 23 %
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Tilan hankintatavan mukaan ryhmiteltynd metsédvahennyksen kéytté oli yleisinta niille,
jotka olivat ostaneet tilan tuttavalta. Tastd ryhmésta kolme neljannesté oli kayttanyt met-
savahennystd. Metsdvahennyksen kéytto oli yleisempad, jos tila oli hankittu ostamalla,

eiké periméll& tai lahjana. (taulukko 18)

TAULUKKO 18. Metsdvahennyksen kaytto tilan hankintatavan mukaan ryhmiteltyna

Tilan hankintatapa Kayttanyt Ei kayttanyt Ei tieda

metsdavahennystda |metsavahennysta [metsdavahennyksen
kaytosta

Saatu perintona tai lahjana 17% 62 % 18%

Ostettu ldhisukulaiselta 20% 50 % 27 %

Ostettu tuttavalta 75 % 25% 0%

Ostettu muulta kuin

Iahisukulaiselta tai

tuttavalta 29% 43 % 29 %

7.8 Toimet ennen myyntia Lansi-Suomen Metséatilat Oy LKV:n kautta

Lansi-Suomen Metsétilat Oy LKV oli ensimmadinen tilan myyntikanava 85 %:ssa vas-
tauksista. Kyselyyn vastanneista 11 % oli yrittanyt myyda tilan ensin lahisuvulle tai tut-
taville. Yksi prosentti vastaajista oli ilmoittanut myytdvasté tilasta Internetissa. Lehti-il-

moitusta ei ollut tehnyt yksik&&n vastanneista. (taulukko 19)

TAULUKKO 19. Toimet ennen myyntia tilanvalittajan kautta

Markkinointitapa % vastaajista
Yritetty myyda ensin ldhisuvulle

tai tuttaville 11
[Imoitus ensin lehdessa

IImoitus ensin Internetissa 1
Lansi-Suomen Metsétilat Oy LKV

oli ensimmainen myyntikanava 85

7.9 Mista saatu tieto Lansi-Suomen Metsétilat Oy LKV:n toiminnasta

Tutkimuksessa selvitettiin, mista vastaaja oli saanut tiedon Lansi-Suomen Metsétilat Oy
LKV:stad. Tamén tulokset on esitetty taulukossa 20. Yleisin tapa oli kuulla yhtién toimin-
nasta metsénhoitoyhdistykseltd. Tdma oli tiedonsaantitapana 64 prosentissa vastauksista.

Yhtion mainonnan ja markkinoinnin kautta tiedon oli saanut viidennes vastaajista. Vas-
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taajista 15 % oli saanut tiedon yhtion toiminnasta muulla kuin kyselyssa mainitulla ta-
valla. Ndissé vastauksissa oli mainittu kuuleminen tutulta, yhtion olevan entuudestaan

tuttu, itse aiheen tutkiminen, Internet ja metsénhoitoyhdistyksen jasenlehti.

TAULUKKO 20. Mista saatu tieto tilanvalittajasta

Tiedonsaantitapa % vastaajista
Metsdnhoitoyhdistys kertoi 64
Yhtion markkinoinnin kautta 20
Tuttavalta, joka on ollut

yhtion asiakas 4
Muulla tavoin 15
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8 JOHTOPAATOKSET JA POHDINTA

Tehdyssé kyselytutkimuksessa oli yhteenséd 137 vastausta. Vastaajien maaré oli erilaisten
ryhmien vélisten erojen selvittdmiselle tehdylle tutkimukselle melko pieni. Tamén takia
kaikissa tapauksissa tuloksista ei voi tehda suoria yleistyksid. Muutamat taustamuuttujat
olivat kyselyssa huonosti edustettuina. Taméan takia joissakin ryhmissa yksittéiset vas-
taukset vaikuttivat merkittavasti koko ryhman vastausosuuteen. Varsinkin tilan myynti-
hetkell& tydttomié ja opiskelijoita oli kyselyssd véhén edustettuina. Vastausprosentti oli

45,6. Tdma on postikyselylle aika korkea luku.

Tutkimuksessa yleisin syy metsatilan myymiselle oli ollut se, ettd metsétilalle ei ollut
jatkajaa. Suurin osa metsatiloista vaihtaa omistajaa suvun sisalla ja metsélle saattaa olla
paljonkin tunnearvoa, jos se on ollut pitkadn samassa suvussa. Kyselyyn vastanneet olivat
myyneet tilan vélittgjaliikkeen kautta. Todennakdisesti moni heistéd olisi paatynyt teke-
maan sukupolvenvaihdoksen metsétilalla, jos jatkaja olisi ollut tiedossa. Tilan jatkajan
puuttuminen oli verotusyhtymille harvemmin myyntisyyna kuin muille omistusmuo-
doille. Verotusyhtymissd on usein osakkaina vanhempia ja lapsia. Tamén takia metsati-
lalle 16ytyy todennékdisemmin jatkaja kuin muissa omistusmuodoissa. Verotusyhtymien

osakkaat voivat ostaa toisten osakkaiden osuuksia.

Metsétilalle jatkajan etsiminen ennen myyntia oli yleisinta niille, jotka olivat omistaneet
tilan yli 10 vuotta. Yli 10 vuotta tilan omistaneet hyotyvat lahisukulaiskaupasta eniten,
koska myydessa ei tarvitse maksaa veroa luovutusvoitosta. Tulosten perusteella voisi sa-
noa, ettd jatkajan etsiminen oli sitd yleisempad, mitd kauemmin tila oli omistettu. Jatkajan
etsiminen ei ollut yleistd, vaikka tila olisi saatu perintond tai lahjana. Jatkajan etsiminen
oli yleisempad niille, jotka olivat ostaneet tilan muulta kuin ldhisukulaiselta. Tutkimuksen
tulokset eivat tue sitd ndkemystd, ettd perintdné saatuja tai lahisukulaisesta ostettuja met-

sétiloja ei haluttaisi luovuttaa suvun omistuksen ulkopuolelle.

Rahan tarve oli tutkimuksessa toiseksi yleisin syy metsétilan myynnille. Rahan tarve
myyntisyynd ei ole mitenk&an yllattdva. Rahaa tarvittaessa myydéén sellaista omaisuutta,
jolle ei vélttamaétta ole itselle kayttoa tai misté saa helposti rahaa. Liséksi rahalle 16ytyy
aina jotakin kayttokohteita. Tilan yksin omistaneista rahan tarve oli yleisimmin myynti-

syyna niille, jotka olivat olleet tilan myyntihetkella ty6ttomina.
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Jatkajan puuttuminen syyna tilan myymiselle oli tutkimuksessa sité yleisempaa mité suu-
remmasta tilasta oli kyse. Tdma tulos on aika yllattavé ja tilanteen olisi voinut kuvitella
olevan juuri pdinvastainen. Yhtené syyna suuren tilan jatkajan puuttumiselle voi olla tilan
kalleus, jos omistuksen siirtyminen on ollut tarkoitus tehda kauppana. Myds perinnénjaon
suunnittelu myyntisyyna oli suurille tiloille yleisempaa kuin pienille. Suurilla tiloilla pe-
rinndnjaon veroseuraukset ovat huomattavasti suurempia kuin pienemmilla tiloilla. T&méa
voi olla yksi syy siihen, miksi perinndnjaon suunnittelu on useammin ollut myynnin

syyna isoimmilla tiloilla.

Kyselyyn vastaajat olivat myyneet metsatilan vuonna 2016 ja heilld ei ollut tamén takia
mahdollista hyddyntad metsélahjavahennystd. Suurten tilojen ostajat hyotyvat metsélah-

javahennyksestd enemman kuin pienempien tilojen ostajat.

Rahan tarve oli tilan myyntisyyna yleisempé&a pienien kuin suurempien tilojen myyneille.
Tahan voi olla syyné se, ettd suurella tilalla on todennékdisemmin hakkuumahdollisuuk-
sia kuin pienelld. Taman takia suurilla tiloilla voi tehdd puukauppaa rahan tarpeen is-
kiessa. Pienilla tiloilla on vahemmaén hakkuumahdollisuuksia ja tilan myynti voi olla ai-

noa keinoa saada rahaa tilalta.

Tutkimuksessa selvitetyssa edellisesta puukaupasta kuluneessa ajassa oli eroja eriko-
koisten tilojen myyneiden valilla. Yli 50 hehtaarin tilan myyneista viidennes oli tehnyt
puukaupan vuoden sisalla ennen tilan myyntid. Pienemmissa tiloissa vastaava osuus oli
ollut reilusti alle 10 %. Alle 5 hehtaarin tilan myyneissé oli suhteellisesti eniten niité,
jotka eivét olleet tehneet puukauppaa tilalta yli 10 vuoteen. Pienimmill tiloilla puusto-

rakenne voi vaikuttaa puukauppojen tekemiseen enemman kuin suuremmilla tiloilla.

Kuolinpesé nahdéaén yleisesti hankalana ja riitaisanakin metsan omistusmuotona. Tutki-
muksessa oli oletuksena, ettd paatdksenteon hankaluus yhteisomistuksessa olisi kuolin-
pesille yleinen syy metsétilan myynnille. Kuitenkin paatdéksenteon hankaluus oli tilan
myyntisyyna lahes yhtd yleista kuolinpesille kuin verotusyhtymillekin. Verotusyhtymissé
tdma oli ollut syyné 15 %:ssa ja kuolinpesissé 14 %:ssa vastauksista. Kyselyyn oli vas-
tannut vain metsétilan myyneiden kuolinpesien osakkaita. Joissakin kuolinpesissa tilan

myyntikaan ei ole mahdollista, jos jotkut osakkaat vastustavat sita.
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Perinndnjaon suunnittelu oli myyntisyyna yleisempi kuolinpesille ja verotusyhtymille
kuin metsétilan yksin tai yhdessa puolison kanssa omistaneille. Tama oli tilan myynti-
syynéa 47 %:ssa kuolinpesien ja 25 %:ssa verotusyhtymien vastauksista. Jos kuolinpesa
on tarkoitus jakaa, eika osakkaissa ole halukasta ostajaa metsatilalle, myynti voi olla hyva

vaihtoehto.

Kiinnostuksen tai osaamisen puuttuminen tilan myyntisyyna oli yleisinté niille, jotka oli-
vat saaneet tilan perintona tai lahjana. Niistd, jotka olivat ostaneet tilan muulta kuin lahi-
sukulaiselta, yksikaan ei vastannut Kiinnostuksen tai osaamisen puutteen olleen syy
myynnille. Suuri osa metséatiloista siirtyy kuolintapauksen jalkeen suoraan perillisille,
eikd heilld valttamatta ole kiinnostusta metséaasioihin. Lahjoitustilanteessakaan ei valtta-

matta aina mietitd, onko tilan saajalla intoa perehtyd metsaansa.

Metsétilan myyneiden koulutustaustojen mukaan ryhmiteltyn& kiinnostuksen tai osaami-
sen puuttuminen oli yleisinté niille, jotka olivat suorittaneet lukion tai korkeakoulun. Tut-
kimuksen perusteella voisi sanoa, ettd mita korkeampi koulutus, sitd suuremmalla toden-

nakoisyydelle metsétila myydaan kiinnostuksen tai osaamisen puutteen vuoksi.

Metsétiloista ei tutkimuksen perusteella luovuta kovin usein metsdasioiden monimutkai-
suuden takia. Vastaajista yli puolet oli sitd mieltd, ettd metséasiat eivat ole liilan monimut-
kaisia. Kiinnostuksen tai osaamisen puuttuminen metséasioihin oli myyntisyyna vain 15

%0:ssa vastauksista.

Kyselyyn vastanneista Lansi-Suomen Metsétilat Oy LKV:n asiakkaista kolme viiden-
nestd on saanut tiedon yhtion toiminnasta metsanhoitoyhdistykselté ja yksi viidennesté
markkinoinnin kautta. Tutkimuksen perusteella yhtid voisi saada enemmé&n metsétilan
myyjid asiakkaiksi jatkamalla tiivista yhteisty6td metsanhoitoyhdistysten kanssa. Tiloja
voisi tulla enemman myyntiin, jos metsédnhoitoyhdistyksien toimihenkil6t kertoisivat en-
tistd enemman tilan myynnistd vaihtoehtona, jos tilalle ei ole tiedossa jatkajaa ja tilasta

halutaan hyotya taloudellisesti.
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LITTEET

Liite 1. Kyselylomake

Rastita sopiva vaihtoehto 1(4)

Vastaajan tiedot

Sukupuoli

1 mies
[0 nainen

Koulutus

[1  kansakoulu

peruskoulu

ammatillinen perustutkinto
lukio

[ I B N R O

korkeakoulututkinto

Tyotilanne tilan myyntihetkelld

[1 palkansaaja
yrittaja
tyoton
elakeldinen
opiskelija

O O O ad

Metsdan omistusmuoto ennen tilan myyntia

0  yksin

[1 yhdessa puolison kanssa
[1  verotusyhtyma

0 kuolinpesa

Asuinpaikka suhteessa myytyyn tilaan (jos yhteisomistuksessa, metsatilaa [ahimpana asuvan
asuinpaikka)

[1 alle 10 km paassa
[1  10-50 km paassa
O  yli 50 km paassa

Osakkaiden maara verotusyhtymassa tai kuolinpesassa

0 24
0 5-9
[0 10 tai enemman
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Metsatilan omistusaika ennen sen myyntia 2 (4)
[J alle 1 vuosi
(] 1-3 vuotta
[l 4-10 vuotta
[]  yli 10 vuotta

Myyty metsatila oli aikanaan

[ I B B R

saatu perintdna tai lahjana

ostettu lahisukulaiselta

ostettu tuttavalta

ostettu muulta kuin ldhisukulaiselta tai tuttavalta

Oliko myydylla metsatilalla muuta kuin metsatalousmaata?

[ I B N R O

O

peltoa

rakennusoikeus

loma- tai asuinrakennus
tonttimaata

ei mitaan edellisista

Jos tilalla oli muuta kuin metsadtalousmaata, oliko talla vaikutusta myyntipaatokseen?

[0 N A I |

pellolla oli vaikutusta myyntipdatokseen

rakennusoikeudella oli vaikutusta myyntipdatdkseen

loma- tai asuinrakennuksella oli vaikutusta myyntipaatokseen
tonttimaalla oli vaikutusta myyntipdatokseen

Myydyn metsatilan kokonaispinta-ala oli

]
[l
W
W

alle 5 hehtaaria
5 - 20 hehtaaria
20 - 50 hehtaaria
yli 50 hehtaaria

Syy paatokselle metsatilasta luopumiselle (valitse yksi tai useampi)

{0 I O [ B A

ei kiinnostusta tai osaamista metsaasioihin
metsatilalle ei ollut jatkajaa

perinndnjaon suunnittelu

paatoksenteon hankaluus yhteisomistuksessa
rahan tarve

sijoittaminen muihin kohteisiin

muu syy, mika?
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Mitd mieltd olette seuraavista vaittamista? 3(4)

1=tdysin eri mieltd, 2= jokseenkin eri mieltd, 3= en osaa sanoa, 4= jokseenkin samaa mielta, 5=
taysin samaa mielta

1 2 3 4
Metsdasiat ovat lilan monimutkaisia 0 0 0 0

| | | 0
En koe metsdan omistamista tarkedksi

| | | 0
Sijoitan mieluummin muihin kohteisiin kuin met-
saan 0 U 0 O
Metsan kayttoa rajoitetaan liikaa O [] O [
Metsaasioihin on vaikea saada neuvoja ja apua O [] O [

Metsatilalle on vaikea |0ytaa ostajaa

Ennen tilan myyntia sielld tehdysta puukaupasta oli kulunut

alle 1 vuosi

1-3 vuotta

4-10 vuotta

yli 10 vuotta

tilalla ei ole tehty puukauppaa

O 0O 0oog o

Ennen tilan myyntia sielld tehdysta metsanhoitotydsta (esim. taimikonhoito, metsdn uudista-
minen, lannoitus) oli kulunut

[1 alle1vuosi

[0 1-3 vuotta
[l 4-10 vuotta
(1 yli 10 vuotta

[ tilalla ei ole tehty metsdnhoitotoita

Jaiko Teille metsatilakaupan jalkeen muita metsatiloja?

(1 kylla
[ ei

Yritittekd ennen tilakauppaa |0ytda jatkajaa metsatilalle omasta Iahisuvusta tai tuttavapiirista?

[ kylla
0 ei
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4(4)

Oletteko kayttaneet metsavahennysta myydylla tilalla? (Metsavahennyksellda on mahdollista
tehda verotuksessa vahennyksia metsataloudesta saatavasta tulosta. Metsavahennysoikeutta
on voinut saada 1.1.1993 jalkeen vastikkeellisesti hankituista metsatiloista)

[ kylla
O ei
[l entieda

Yritittekd myyda metsatilan muuta kautta ennen yhteydenottoa Lansi-Suomen Metsatilat Oy
LKV:lle?

yritetty myyda ensin lahisuvulle tai tuttaville

ilmoitus ensin lehdessa

ilmoitus ensin Internetissa

Lansi-Suomen Metsatilat Oy LKV oli ensimmainen myyntikanava

[ I B 0 R O

Mista saitte tietda Lansi-Suomen Metsatilat Oy LKV:n toiminnasta?
[l metsanhoitoyhdistys kertoi

[J yhtién markkinoinnin/mainonnan kautta
[l tuttavalta, joka on ollut yhtion asiakas
[

muulla tavoin, miten?




