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Opinnaytetyon tarkoituksena oli tehda arvonlisavero-opas Vantaan kaupungin talouspalvelu-
keskuksen tytaryhtididen kirjanpidon tueksi. Toimeksiantajana opinnaytetyossa oli Vantaan
kaupungin talouspalvelukeskus. Koottua arvonlisavero-opasta tullaan kayttamaan osana uusien
tyontekijoiden perehdyttamista seka esimerkiksi tyokiertojen ja sijaisuuksien tukena. Opin-
naytetyon tavoitteena oli auttaa tyontekijoita arvonlisaverotuksen keskeisimpien aiheiden

osalta, kuinka arvonlisavero kayttaytyy eri tilanteissa, ja miten arvonlisaveroa tulee kasitella.

Opinnaytetyo koostuu kahdesta toisiinsa liittyvasta kokonaisuudesta. Opinnaytetyon ensim-
mainen osa on teoriapohjainen raportti, joka lopulta kulminoituu toiminnalliseen osuuteen.
Teoriaosuus tuo lukijalle nakemyksen arvonlisaverosta, seka veron kayttaytymisesta erilaisissa
tilanteissa. Raportissa selvitetaan esimerkiksi miten arvonlisavero tulee ottaa huomioon ra-

kennusalalla, kiinteistoyhtioissa seka kirjanpidossa.

Toiminnallinen osa opinnaytetyota on koottu opas toimeksiantajalle arvonlisaveron keskeisista
kasitteista. Opas sisaltaa kymmenen keskeisinta arvonlisaveroon liittyvaa aihealuetta, kuvia,
taulukoita ja esimerkkeja apuna kayttaen. Oppaan aihealueet ovat mietitty yhdessa toimeksi-

antajan kanssa, seka teoriaosuutta apuna kayttaen.
Opinnaytetyon lopputuloksena saatiin aikaan kattava ja monipuolinen selvitys arvonlisavero-

tuksen kaytannoista raportin seka oppaan muodossa. Tyon tavoitteena oli rakentaa kaksiosai-

nen opinnaytetyo-kokonaisuus, jotka tukevat toisiaan.
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The purpose of this Bachelor’s thesis was to make a guidebook about value-added tax to the
city of Vantaa’s affiliated companies. The principal of this thesis was the city of Vantaa’s fi-
nancial service department. The value-added tax guide book will be used as a part of the in-
duction process with new employees and for example in job rotations and in employment sub-
stitutions. The goal of this thesis was to make a guide book, which helps the new employees
in dealing with different kinds of subjects of the value-added taxes. The subject was delimi-

ted with the principal of this thesis.

This functional thesis includes two different parts, the first part is the report, which is mostly
theoretical backround about value-added tax, and a functional part which is the guide book.
The theoretical part will give a perspective to the reader about the value added tax, and how
it works in different kinds of situations, for example in the construction industry, in real

estate companies and in foreign trade.

The guide book consists of ten most relevant subjects of the value-added tax. The Bachelor’s
thesis contains different kind of pictures, charts and examples to help understand this value

added tax subject. The themes of the guide book are planned with the principal of this thesis.

The end result of this thesis is a comprehensive and versatile report and guide book about va-
lue-added tax. The objective of this thesis was to build two-piece combination, where both

parts supports each other.

Keywords: Value-added tax, accounting, tax liability, real estate company
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1 Johdanto

Arvonlisavero on kulutusvero, jota maksetaan kulutuksen perusteella. Arvonlisaverosta puhu-
taan myos valillisena verona, silla vaikka kuluttajat maksavat veron ostaessaan tavaran tai
palvelun, myyjat siirtavat veron myyntihinnoissaan ostajan maksettavaksi ja tilittavat sen val-
tiolle. Kaytannossa vero on siis yrityksen kannalta lapikulkuera, jonka yritys perii ostajalta ja
tilittaa valtiolle. Arvonlisavero tilitetaan kaikissa myynnin vaiheissa, tuottajat, tukkuliikkeet
ja vahittaiskauppiaat tilittavat veron myynneistaan, kun vastaavasti verovelvolliset yritykset
siirtavat arvonlisaveron myyntihintoihin ostajan maksettavaksi, jonka yritys sitten tilittaa val-

tiolle. (Yrityksen verotietopaketti 2016.)

Arvonlisaverovelvollisella elinkeinonharjoittajalla on oikeus vahentaa arvonlisaveron osuus,
mikali tavara tai palvelu on ostettu osaksi omaa liiketoimintaa. Edellytyksena talle kuitenkin
on se, etta molemmat osapuolet ovat arvonlisaverolain nimissa arvonlisaverovelvollisia. Ar-
vonlisaveron osuus, mika on yleisen verokannan mukaan 24 % tavaran tai palvelun hinnasta,
jaa kuluttajan lopulliseksi maksettavaksi, silla arvonlisaveron vahennysoikeus koskeen vain ve-

rovelvollisia. (Vero 2017.)

Toimeksiantajana opinnaytetyossa on Vantaan kaupungin talouspalvelukeskuksen konsernilas-
kennan osasto, jolle kuuluu yhteensa 35 Vantaan kaupungin tytaryhtion kirjanpidon hoito.
Toiminnallisen opinnaytetyon aiheena on tehda arvonlisaverotuksen perehdytysopas Vantaan

kaupungin talouspalvelukeskuksen tytaryhtididen kirjanpidon tueksi.

Tarkoituksena on kayttaa arvonlisavero-opasta osana uusien tyontekijoiden perehdyttamista,
mutta myos esimerkiksi mahdollisten tyonkiertojen ja sijaisuuksien tukena. Opinnaytetyo
koostuu kirjallisesta teoriaosuudesta seka toiminnalliselle opinnaytetyolle ominaisesta op-
paasta. Kootussa oppaassa on keskeisimmat arvonlisaverotuksen kasitteet, jotka ovat yhdessa

toimeksiantajan kanssa rajattu, ja nain ollen aihealueet ovat heidan tarpeitaan vastaavat.

Ensiksi opinnaytetyossa kerrotaan arvonlisaverosta yleisesti, jonka jalkeen siirrytaan syventa-
vaan teoriaan arvonlisaverovelvollisuuden ja arvonlisaverollisen toiminnan osalta. Raportissa
kerrotaan myos arvonlisaverottoman toiminnan teoriaa. Muita kasitteita opinnaytetyossa on
muun muassa arvonlisaveron kirjanpitokasittely, rakennuspalveluiden kaanteinen arvonlisave-
rovelvollisuus, seka kiinteistoyhtioiden arvonlisaverotus vastikelaskelmineen, joita on tarkem-

min avattu myos havainnollistavin taulukoin.



2 Arvonlisavero yleisesti

Arvonlisavero on tavaroiden ja palveluiden myyntihintaan lisattava lakisaateinen vero. Arvon-
lisaverotuksessa yritys lisaa veron tavaroiden ja palveluiden myyntihintaan ja maksaa arvonli-
saveron osuuden tavarasta tai palvelusta suoraan valtiolle. Arvonlisaverosta ei tule yritykselle
voittoa eika tappiota, silla he voivat tavaran seka palvelun lopulliseen myyntihintaan vaikut-
taa ja nain ollen vahentaa maksettavasta arvonlisaverosta omiin hankkeisiin sisaltyvan veron
osuuden. Arvonlisavero tulee huomioida tavaroiden ja palveluiden hinnoittelussa vasta myyn-
tikatteen asettamisen jalkeen, jotta haluttu kate saadaan toteutettua. Arvonlisavero on toisin
sanoen myos valillinen vero, mika on tarkoitettu kuluttajien lopulliseksi maksettavaksi. Arvon-
lisaveron kantajina puolestaan toimivat arvonlisaverovelvolliset yritykset seka elinkeinonhar-
joittajat, jotka ovat rekisteroityneet arvonlisaverovelvollisiksi arvonlisaverolain mukaisesti tai
vapaaehtoisesti. (Hakonen & Roos 2014, 5-6; Myrskyla 2013, 59.)

Arvonlisavero on Suomelle ja Suomen valtiolle merkittavin ja suurin rahan tulonlahde vuosita-
solla. Suomessa arvonlisaveron maara on ollut keskimaarin noin 17 miljardia euroa vuodessa.
Ennen nykyista arvonlisaverotusta Suomessa oli kaytossa yleinen kulutusverotus, joka otettiin
kayttoon toisen maailmansodan lopussa, jotta Suomen valtion talous saataisiin paikattua so-
tien jalkeen. Kulutusverotuksen oli kuitenkin tarkoitus olla vain valiaikainen ja sita uudistet-
tiin seka muokattiin moneen otteeseen vuosien varrella. Kulutusvero muuttui liikevaihtove-
roksi ja tasta alkoi muodostumaan nykyinen arvonlisavero. Esimerkiksi vuonna 1991 tuli voi-
maan liikevaihtoverolaki, minka mukaan liikevaihtoverolla alkoi olla jo paljon yhteisia piir-
teita nykyisen voimassaolevan arvonlisaverotuksen kanssa. (Elinkeinoelaman keskusliitto 2017;
Aarila & Nyrhinen 2013, 25.)

Nykyisessa muodossaan oleva arvonlisaverotus-kaytanto otettiin Suomessa kayttoon kesalla
vuonna 1994. Aikaisempaan liikevaihtoveroon peilaten uusi arvonlisaverotus oli samantapai-
nen, mutta nykyinen arvonlisaverokaytanto ei sisalla kuitenkaan piilevaa eika kertaantuvaa
verotusta. Osasyyna talle muutokselle on arvonlisaverotukseen kuuluva laajempi veropohja
seka laaja vahennysoikeus arvonlisaverovelvollisten yritysten ja elinkeinonharjoittajien kes-
ken. Tama edellyttaa muun muassa sen, etta yritykset ovat esimerkiksi oikeutettuja arvonli-
saverovahennyksiin sellaisissa ostoissa, mitka kuuluvat ja edesauttavat yrityksen omaa liike-
toimintaa. Laaja veropohja seka vahennysoikeus mahdollistaa myos sen, etta kuluttajat osta-
essaan tavaroita tai palveluita maksavat vain tavaran tai palvelun arvonlisaverottoman hinnan
lisaksi siihen kuuluvan veroprosentin mukaisesti maaraytyvan arvonlisaveron osuuden. (Aarila
& Nyrhinen 2013, 25-26.)



Nykyiset arvonlisaveroprosentit tulivat Suomessa voimaan 1.1.2013. Tata ennen yleinen ar-

vonlisaveroprosentti oli 23%, elintarvikkeiden, ravintolapalveluiden seka rehujen veropro-

sentti oli 13% ja nykyinen 10% verokanta oli ennen vuotta 2013 9%. Kaikkia arvonlisaveropro-

sentteja korotettiin aikaisemmin Suomessa vuonna 2010, jolloin korotus oli myos yhden pro-

senttiyksikon verran. Samaan aikaan ravintolaruuan arvonlisaveroprosentti laskettiin yleisesta

verokannasta vastaamaan elintarvikkeiden verokantaa, eli nykyista 14 %. (Arvonlisavero 2013;

Kallio, Nielsen, Ojala & Saaskilahti 2014, 493.) Alla oleva kuvio 1 kuvaa tiivistetysti arvonli-

saveron aikajanaa kulutusverosta nykyiseksi arvonlisaveroksi seka muuttuneita arvonlisavero-

kantoja vuosien aikana.

2013
Verokannat Nykyiset verckannat
1994-2010 tulivat voimaan 1.1.2013
Liikevaihtovero 1942-1994
22% 24%
Pohja verotukseen saatiin
12% 14%
suoraan kulutusverotuksesta
B 10%
Arvonlisdvero 1994- 2010

Kulutusvero 1940

Otettiin kdyttdon toisen
maailmansodan jalkeen
paikkaamaan valtion
talous

Paljon yhteista lilkevaihtoveron
kanssa, mutta nykyinen alv ei
zicdlld piilevds eiki kertaantuvaa

verotusta. Syynd talle laajempi

veropohja ja arvonliséveron
vihennysoikeus

Kaikkiin

tuli yhden
prosentin
korotus

verokantoihin

Kuvio 1: Arvonlisaveron muutokset

2.1 Verokannat ja veron maaraytyminen

Arvonlisaveroprosentilla eli verokannalla tarkoitetaan sita prosenttilukua, jonka mukaan tava-

ran tai palvelun arvonlisaveron osuus maaraytyy. Kaikissa Euroopan unionin jasenvaltioissa on

maaritettava vahvistettu arvonlisaveroprosentti, joka on sama tavaroille seka palveluille.

Tata vahvistettua arvonlisaveroprosenttia kutsutaan yleiseksi verokannaksi. Suomessa yleinen

arvonlisaveroprosentti on vuodesta 2013 lahtien 24%. (Murtomaki 2010, 83-84.)

Joidenkin tavaroiden ja palveluiden arvonlisaveroprosentti on kuitenkin alhaisempi kuin ylei-

nen 24% verokanta. Naita arvonlisaveroprosentteja kutsutaan alennetuiksi verokannoiksi. Esi-

merkiksi elintarvikkeiden, erilaisten rehujen seka ravintolaruuan, arvonlisaveroprosentti on

14%. Kirjojen, laakkeiden, liikuntapalveluiden, henkilokuljetusten, majoituspalveluiden seka
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kulttuuritapahtumien paasylippujen, kuten teatteri- ja urheilutapahtumien paasylippujen ar-
vonlisaveroprosentti on vain 10%. Vaikka ravintolaruuan arvonlisaveroprosentti on 14%, tama
ei kuitenkaan kata alkoholi- eika tupakkatuotteita, jotka kuuluvat yleisen 24% arvonlisavero-
kannan piiriin. (Tomperi 2014, 57-58; Leppiniemi & Kykkanen 2015, 68.) Alla havainnollistava

kuvio 2, jossa nakyy nykyiset arvonlisaverokannat.

24 %|Yleinen arvonlisdverckanta
14 % |Elintarvikkeet

Ravintola- ja ateriapalvelut
Rehut

10 %|Kirjat

L3dkkeet
Henkildkuljetukset
Majoituspalvelut

Litkuntapalvelut

Tilaisuuksien padsyliput (urheilu-,
teatteri-, musiikki-, ja
nayttelyiden padsyliput)
%[Yhdistysten jasenlehdet
Kansainvilisen kaupan
palveluiden ja tavaroiden myynti

=]
o8

Kuvio 2: Arvonlisaverokannat

Arvonlisaverodirektiivin mukaan jokaisen Euroopan unionin jasenvaltion ja yhteison jasen-
maan yleinen arvonlisaveroprosentti tulee olla vahintaan 15%. Arvonlisavero on kaytossa maa-
ilmanlaajuisesti yhteensa yli 160 maassa. Naiden maiden joukossa on lahes kaikki OECD-maat
seka tarkeimmat OECD:n ulkopuolelle jaavat maat, kuten Kiina, Venaja ja Brasilia. OECD-
maista Yhdysvallat ovat ainoa maa, missa ei ole kaytossa arvonlisaverotusta. (Kallio ym. 2014,
493; Veronmaksajat 2017.)

Kansainvalisessa arvonlisavero-vertailussa Suomen yleinen verokanta seka alennetut verokan-
nat ovat melko korkeita. Vuonna 2017 EU-maiden yleisen verokannan keskimaara on 21,5 %.
Sama luku vuonna 2008 oli 19,5 %. (Veronmaksajat 2017.) Alla olevassa taulukossa nakyy kaik-

kien 28 Euroopan unionin jasenvaltioiden yleinen verokanta seka alennetut verokannat.
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Maa Yleinen Alennetut verokannat
verokanta
Alankomaat 21 % 6 %
Belgia 21 % 6%, 12 %
Bulgaria 20 % 9%
Espanja 21 % 4%, 10 %
Irlanti 23 % 4 8%, 9%, 13,0 %
Iso-Britannia 20 % 5%
Italia 27 % 4%, 10 %
Itavalta 20 % 10 %, 12 %
Kreikka 23 % 6,5% 13 %
Kroatia 25 % 5%, 13 %
Kypros 19 % 5%, 9%
Latvia 21 % 12 %
Liettua 21 % 5%, 9%
Luxemburg 17 % 3%, 8% 14%
Malta 18 % 5%, TH
Portugali 23 % 6% 13%
Puocla 23 % 5%, 8%
Ranska 20 % 2,1% 55% 10%
Romania 24 % 5%, 9%
Ruotsi 25 % 6%, 12 %
Saksa 19 % 7%
Slovakia 20% 10 %
Slovenia 22 % 9.5 %
Suomi 24 % 10 %, 14 %
Tanska 25% -
TEekki 21 % 10, %15 %
Unkari 27 % 5%, 18%
Viro 20% 9%

Kuvio 3: EU-maiden arvonlisaverokannat (Yrittajat 2016)

Euroopan unionin arvonlisaverolain saadannosta on tietyt alueet jatetty ulkopuolelle, vaikka
ne kuuluvat Euroopan unioniin. Tallaisia alueita ovat esimerkiksi Saksan Helgoland ja Biisin-
gen, Espanjalle kuuluvat Kanariansaaret, Ceuta ja Melilla seka Ranskan merenkantaiset depar-
tementit. Merkittavimpana Suomen nakokulmasta yhteison ulkopuolelle jatetty alue on Ahve-
nanmaa. Ahvenanmaalla arvonlisaverotuksessa kuuluu Manner-Suomen verotukseen mutta ei

Euroopan unionin yhteisoon. (Kallio ym. 2014, 39-40.)

2.2 Arvonlisaveron laskeminen ja tilittaminen

Arvonlisaveron suuruus tavaran tai palvelun lopullisesta myyntihinnasta lasketaan tavaran tai
palvelun verokannan osoittamana prosenttiosuutena arvonlisaveron laskentaperusteesta. Ar-
vonlisaverolain mukaan laskentaperuste eli veron peruste on tavaran tai palvelun myynnista

saatu vastike, mika ei sisalla arvonlisaveron osuutta. Vastikkeella puolestaan tarkoitetaan ta-

varan tai palvelun hintaa, mika sisaltaa kaikki hinnanlisat. Paasaantona on, etta veron peruste
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eli arvonlisaveron osuus ei voi olla suurempi kuin myyjan saama vastike. Arvonlisaveron euro-
maarainen osuus tavaran tai palvelun myyntihinnasta voidaan laskea joko arvonlisaverollisesta
tai arvonlisdverottomasta myyntihinnasta. (Aarila, Nyrhinen & Hyttinen 2015, 196; Hakonen &
Roos 2014, 71.)

Alla on kuvattu laskukaava, jos arvonlisaveron osuus lasketaan tavaran tai palvelun arvonli-

saverottomasta myyntihinnasta.

tuotteen tai palvelun arvonlisdveroton hinta x alv%
100

Kuvio 4: Arvonlisaveron laskeminen verottomasta hinnasta (Hakonen & Roos 2014, 71)

Jos arvonlisaveron osuus lasketaan tavaran tai palvelun arvonlisaverollisesta myyntihinnasta,

on laskukaava seuraava,

tuotteen tai palvelun arvonlisdverollinen hinta x alv%
(100+alv%s)

Kuvio 5: Arvonlisaveron laskeminen verollisesta hinnasta (Hakonen & Roos 2014, 72)

Tilitettava arvonlisaveron osuus saadaan vahentamalla kaikista yrityksen myynneista kerty-
neesta arvonlisavero-osuudesta vahennettava arvonlisavero-osuus, joka koostuu esimerkiksi
yrityksen omista ostoista ja hankinnoista, joista yritys on oikeutettu vahentamaan arvonli-
saveron osuuden. Tilitettava vero paasaantoisesti lasketaan joka kuukausi ja maksetaan valti-
olle. (Tomperi 2010, 54.)

Myyntien arvonlisdvero
- Vahennettivd arvonlisavero

= Tilitettava arvonlisdvero

Kuvio 6: Tilitettava arvonlisavero

3 Arvonlisaverovelvollisuus

Arvonlisaverovelvollisuus on merkittava ja keskeinen osa arvonlisaverotusta. Verovelvollisuus
kirjaimellisesti tarkoittaa velvollisuutta tilittaa arvonlisaverollisista tavaroiden ja palveluiden
myynneista arvonlisavero valtiolle kuukausittain. Suomessa elinkeinonharjoittajalle muodos-

tuu arvonlisaverovelvollinen asema, kun han harjoittaa yhta tai jopa useampaa arvonlisavero-
lain piiriin kuuluvaa liiketoimintaa. Arvonlisaverolakiin liittyva hallituksen esitys (HE 88/1993

vp.) maarittaa, mita liiketoiminnalla kaytannossa tarkoitetaan. Liiketoiminnalla tarkoitetaan
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toimintaa, joka tapahtuu ansiotarkoituksessa, toiminta on jatkuvaa, itsenaista ja ulospain
suuntautuvaa, ja jossa on yrittajariskin mahdollisuus. Toiminnan pitaa myos tapahtua kilpai-
lullisessa tilanteessa. (Aarila ym. 2015, 34; Kallio ym. 2014, 43; Sirpoma & Tannila 2014, 144-
146.)

Paasaantoisesti kaikki liiketoimintaa harjoittavat, jotka myyvat verollisia tavaroita tai palve-
luita, ovat arvonlisaverovelvollisia. Arvonlisaverovelvollisten yritysten ja elinkeinonharjoitta-
jien joukkoon kuuluvat myos valtio seka yleishyodylliset yhdistykset, jotka harjoittavat myyn-
tia lilkketoiminnan muodossa. Jos elinkeinonharjoittaja ottaa omaan kayttoonsa tavaroita tai
muita palveluita, on se myos verovelvollista toimintaa. Arvonlisaverovelvollisia ovat siis niin
tavaroiden valmistajat kuin tukkumyyjat ja vahittaismyyjat. Liiketoiminnan yritysmuodolla ei
ole merkitysta kun puhutaan arvonlisaverovelvollisuudesta, vaan kaikki liiketoimintaa harjoit-
tavat ovat arvonlisaverovelvollisia poikkeuksia lukuun ottamatta, oli sitten kyse toiminimella
toimivasta yksityishenkilosta tai julkisesta osakeyhtiosta. (Tomperi 2011, 56; Sirpoma & Tan-
nila 2014, 144-146.)

Arvonlisaverovelvollinen voi myos joissain tapauksissa olla ostaja, tavaran tai palvelun myyjan
sijasta. Ostaja saattaa olla verovelvollinen silloin, kun kyseessa on jokin seuraavista tilan-
teista:
e Sijoituskullan ostot
¢ Ulkomaalaiselta elinkeinoharjoittajalta ostot
e Tavaroiden osto toisesta jasenvaltiosta Suomeen toimitettuna
e Kolmikantakauppa
e Tavaroiden maahantuonti
e Tavaroiden siirto varastointimenettelysta
e Suomessa sijaitsevaan kiinteaan toimipaikkaan on ostettu ulkomainen palvelu, joka
koskee myyntimaan paasaannon alaisia palveluja
e Paastokauppa, jossa sovelletaan kaannettya verovelvollisuutta silloin, kun ostaja on
merkitty arvonlisaverovelvollisten rekisteriin

e Rakentamispalvelu, jossa tietyissa tapauksissa ostajalla on kaannetty verovelvollisuus
(Sirpoma 2014, 144-145.)

3.1 Poikkeukset

Arvonlisaverolaissa on erikseen lueteltuja liiketoimia, jotka ovat jatetty arvonlisaverovelvot-
tomiksi. Jos yritys tai elinkeinonharjoittaja myy pelkastaan arvonlisaverottomia tavaroita tai

palveluita, se ei voi rekisteroitya arvonlisaverovelvolliseksi yritykseksi edes vapaaehtoisesti.
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Tama tarkoittaa myos sita, etta arvonlisaverovelvoton yritys ei ole oikeutettu tekemaan ar-
vonlisaverovahennysta verollisista tavaroista tai palveluista, jotka se ottaa kayttoon arvonli-

saverottomassa liiketoiminnassa. (Vero 2017.)
3.1.1  Vahainen liiketoiminta

Vahaista liiketoiminta harjoittavat toimijat, joiden tilikauden liikevaihto on enintaan 8 500
euroa (1.1.2016 alkaen raja muuttunut 10 000 euroon), jaavat arvonlisaverotuksen ulkopuo-
lelle, elleivat he itse ole hakeutuneet vapaaehtoisesti arvonlisaverovelvolliseksi. Tilikauden
ollessa lyhyempi tai pidempi kuin 12 kuukautta, lilkkevaihdon maarana pidetaan summaa, joka
tulee kun liikevaihto jaetaan tilikauden kuukausilla, ja sen jalkeen kerrotaan luvulla 12. Va-
haisen liiketoiminnan harjoittaja voi olla yksityisen elinkeinonharjoittajan ohella olla myos

osakeyhtiot seka muut oikeushenkilot (Tomperi 2010, 52; Kallio ym. 2014, 48).

Vahaisen litketoiminnan harjoittajan on itse maariteltava ja arvioitava, ylittyyko tilikauden
liilkevaihto vahaisen liiketoiminnan rajan vai ei. Jos elinkeinonharjoittaja on arvioinut tilikau-
den liikevaihdon jaavan alle vahaisen liiketoiminnan rajan, mutta raja ylittyy tasta huoli-
matta, on elinkeinonharjoittajan hakeuduttava takautuvasti arvonlisaverovelvolliseksi joko
sen tilikauden alusta tai koko toiminnan aloittamishetkesta. Rekisteroitymisen jalkeen on
elinkeinonharjoittajan maksettava takautuvasti arvonlisaveron osuus viivastys seuraamuksi-
neen. Liikevaihdon ylittaessa 8 500 euroa (1.1.2016 alkaen raja muuttunut 10 000 euroon),
mutta ollessa viela alle 22 500 euroa, saa yritys tilitettavasta verosta asteittain pienenevan
vahennyksen. (Kallio ym. 2014, 48; Tomperi 2010, 52.)

Liikevaihtoon luettavia myynteja ovat verollisten tavaroiden ja palveluiden myynnin lisaksi
arvonlisaverottomiksi saadetyt myynnit:

e Vesialuksen myynti, vuokraus, rahtaus ja hoitotyot

e Yleishyodyllisen yhteison jasenlehden myynti

e Euroopan Unionin yhteison ulkopuolelle tapahtuva tavaroiden ja palveluiden myynti

e EU-alueelle tapahtuva myynti

e Verovapaiden autojen myynti

e Kiinteistoon ja kiinteiston kohdistuvien osuuksien myynti, vuokraus seka luovutus

e Rahoitus- ja vakuutuspalveluiden myyminen

Tilikauden liikevaihdon alarajaa laskettaessa ei oteta huomioon:
e Liitannaisluonteisten rahoitus- ja vakuutuspalveluiden myyntia
e Kayttooikeuksien myyntia
e Yksityisen elinkeinonharjoittajan omien tavaroiden myyntia
(Kallio ym. 2014, 48-49.)
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Vahaisen liiketoiminnan raja ei kuitenkaan koske ulkomaalaista elinkeinonharjoittajaa, jolla
ei ole Suomessa pysyvaa liiketoimipaikkaa. Ilman kiinteaa ja pysyvaa toimipaikkaa ulkomaisen
elinkeinonharjoittajan kaikki myynti on aina arvonlisaverollista, vaikka tilikauden liikevaihto
jaisikin alle vahaisen liiketoiminnan rajan. Yleensa ulkomaalaiselta elinkeinonharjoittajalta
ostaessa tavaran tai palvelun ostaja maksaa veron kayttaen kaannettya arvonlisaverotusta.
Vahaista liiketoimintaa ei myoskaan kayteta kuntaan, kuntayhtymaan eika Ahvenanmaata
kohtaan. (Kallio ym. 2014, 50-51.) Ulkomainen elinkeinonharjoittaja voi tietyin ehdoin hakeu-

tua vapaaehtoisesti arvonlisaverovelvolliseksi. Tasta kerrotaan lisaa luvussa 9.1.

3.1.2 Yleishyodyllinen yhteiso ja uskonnolliset yhdyskunnat

Yleishyodyllinen yhteiso kasitteena tarkoittaa yhteisoa, joka toimii ainoastaan yleiseksi hy-
vaksi niin aineellisessa, siveellisessa, henkisessa kuin yhteiskunnallisessakin mielessa. Yleis-
hyodyllisella yhteisolla tarkoitetaan sellaista yhteisoa, jonka toiminta ei kohdistu vain rajat-
tuihin ryhmiin, ja jonka toiminta ei tuota osallisille etua taloudellisesti, osinkoina, kohtuulli-
suutta suurempana palkkana, muuna hyvityksena tai voitto-osuuksia. Tallaisia ryhmia voivat
olla esimerkiksi urheiluseurat, tyovaenyhdistykset ja erilaiset saatiot. Yleishyodyllisten yhtei-
sojen verovelvollisuuden lahtokohta on se, harjoittavatko he toimintaansa liiketoiminnan
muodossa. Jos ei, niin yhteiso ei silloin voi olla edes vapaaehtoisesti verovelvollinen. Kuiten-
kin tarjoilupalveluiden luovuttaminen vastikkeetta tai alennetulla hinnalla henkilokunnalle,
seka kiinteistohallintapalvelun omaan kayttoon ottaminen kuuluu arvonlisaverovelvollisuuden
piiriin. Jos yleishyodyllinen yhteiso harjoittaa toimintaa liiketoiminnan muodossa, ja myy ar-
vonlisaverollista hyodyketta, silloin verovelvollisuus on kytkoksissa tuloverolakiin. Yhteiso on
arvonlisaverovelvollinen ainoastaan silloin, kun sen saama tulo on tuloverolain mukaan ve-

ronalainen elinkeinotulo. (Sirpoma & Tannila 2014, 155-157.)

Uskonnolliset yhdyskunnat, eli Suomessa evankelisluterilainen kirkko, ortodoksinen kirkko-
kunta, seka muut uskonnolliset yhdyskunnat, ovat samoin osittaisesti verovelvollisia kuin
yleishyodylliset yhdyskunnat, eli he ovat arvonlisaverovelvollisia vain tuloverolain mukaisesta
elinkeinotulosta. Esimerkiksi uskonnollisten yhdyskuntien jarjestamat varainkeruu arpajaiset

ja myyjaiset ovat arvonlisaverovapaata toimintaa. (Laki 24.)

3.1.3  Julkisyhteisot

Julkisyhteisot, eli valtio, kunta, kuntayhtyma ja Ahvenanmaan maakunta, ovat arvonlisavero-
velvollisia, mikali ne harjoittavat toimintaa liiketoiminnan muodossa. Liiketoiminnan verovel-
vollisuutta arvioitaessa kiinnitetaan paaasiassa huomiota siihen, tehdaanko liiketoimintaa

voittoa tavoitellen. Kuitenkin myos tappiollinen toiminta voidaan lukea liiketoiminnaksi. Esi-



16

merkiksi kunnan harjoittaman kulutushyodykkeiden myynti, kuin myos kuntien sahko- ja vesi-
laitosten toiminta on arvonlisaverollista. Julkisyhteiso ei ole verovelvollinen viranomaistoi-
minnasta, eli sellaisesta toiminnasta, jota se harjoittaa lain tai asetuksen nojalla. Talloin
myytavat hyodykkeet ovat sellaisia, joita muut kuin julkisyhteisot eivat voi myyda. Arvonli-
saverotonta toimintaa on esimerkiksi passin, henkilokortin ja lilkkenneluvan myontaminen.
(Sirpoma & Tannila 2014, 162-163.)

3.1.4 Sokeat ja vaikeavammaiset elinkeinonharjoittajat

Sokeilla ja vaikeavammaisilla yrittajilla on poikkeus arvonlisaverovelvollisuuteen tietyin eh-
doin. Sokea henkilo ei ole arvonlisaverovelvollinen liiketoiminnastaan, jos han valmistaa itse
myytaviaan tavaroita ja/tai palveluita. Edellytyksena kuitenkin on, etta sokea elinkeinonhar-
joittaja ei kayta liilketoiminnassaan apulaisena muita kuin aviopuolisoa tai 18 vuotta nuorem-
pia lapsiaan ja enintaan yhta muuta apuria edella mainittujen lisaksi. Vaikeavammaiset ovat
myos vapautettu arvonlisaverolain mukaan verovelvollisuudesta, mikali he tayttavat kaikki jo
edella mainitut edellytykset ja heidan oma toimintakyky on laskenut vahintaan 70 prosentti-
sesti. Vaikeasti vammaiset elinkeinonharjoittajat on vapautettu arvonlisaverovelvollisuudesta

aina vuodeksi kerrallaan. (Edilex 2014.)
3.1.5 Kiinteiston vuokraaminen ja myyminen

Vaikka kiinteiston vuokraaminen ja myyminen ovat paasaantoisesti arvonlisaverotonta toimin-
taa, on kiinteistonvuokraajalla oikeus hakeutua vapaaehtoisesti arvonlisaverovelvolliseksi, jos
kiinteistonvuokraamisesta muodostuva liiketoiminta on pitkaaikaista liiketoimintaa (ALV 308).
Kuitenkin vuokranantajan on mahdollista hakeutua arvonlisaverovelvolliseksi vain silloin, jos
vuokralainen kayttaa vuokrattua kiinteistoa jatkuvasti arvonlisaverollisessa liiketoiminnassa.
(Myllymaki & Rabina 2016, 530.)

3.2 Arvonlisaverovelvollisuuden alarajahuojennus

Vuoden 2004 alussa lisattiin arvonlisaverolakiin pienyritysten kasvumahdollisuuksien lisaa-
miseksi arvonlisaverovelvollisuuden asteittainen alarajahuojennus. Arvonlisaverolain mukaan
elinkeinonharjoittaja valttyy kokonaan arvonlisaverovelvollisuudesta, kun tilikauden liike-
vaihto ei ylita 8 500 euron (10 000 euroa vuodesta 2016 alkaen) rajaa. Jos 8 500 euron raja
ylittyy tilikauden aikana yritys saa asteittain pienenevan huojennuksen arvonlisaveron tilitta-
miseen. Jos yrityksen liikevaihto ylittaa tilikauden aikana 22 500 rajan (30 000 euroa 2016 al-

kaen) ei heilla ole oikeutta alarajahuojennukseen. (Kallio ym. 2014, 765.)

Alarajahuojennusta laskiessa liikevaihtoon ei lasketa:
e Metsataloudesta saatuja tuloja, joita ovat esimerkiksi puun myyntitulot

e Verottomat tuet
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e Maitokiintion myynti

e Kayttoomaisuudesta saatu vastike

Huojennusta laskiessa veron maaraan ei lasketa seuraavia veroja:
¢ Metsatalouden myynneista ja ostoista maksettava/vahennettava arvonlisavero
e Kiinteiston kayttooikeuden luovuttamisesta maksettava arvonlisavero ja verolliseen
vuokraukseen vahennettava vero
e Kayttoomaisuuden myynnin vero
¢ Kaannetysta verovelvollisuudesta syntyva vero
(Vero.)

Arvonlisaverovelvollinen laskee itse huojennukseen oikeuttavan tilikauden liikevaihdon, veron
maaran seka huojennuksen maaran. Ennen 1.1.2016 alkaneilta tilikausilta huojennus laske-

taan alla kuvatun taulukon mukaisesti.

(liikevaihto - BS00D€) x vero
14000 €

Kuvio 7: Alarajahuojennuksen laskeminen ennen 1.1.2016 (Vero)

verg -

Puolestaan 1.1.2016 tai sen jalkeen alkaneilta tilikausilta huojennus lasketaan alla olevan

taulukon mukaisesti.

(liikevaihto - 10000€) x vero
20000«

verg -

Kuvio 8: Alarajahuojennuksen laskeminen 1.1.2016 jalkeen (Vero)

Arvonlisaveron alarajahuojennus voidaan hakea takautuvasti viimeistaan kolmen vuoden kulu-
essa tilikauden paattymisesta, josta huojennusta haetaan. Alarajahuojennusta tulee itse ha-
kea sahkoisesti verotililla olevalla tilikauden kausiveroilmoituksella. Mahdollinen palautus on

veronalaista tuloa elinkeinonharjoittajalle. (Siikavuo 2016, 219.)

4  Arvonlisaverollinen toiminta

Arvonlisaverolain mukaan Suomessa arvonlisavero suoritetaan ja maksetaan verottajalle eli
valtiolle liiketoiminnan muodossa. Arvonlisaveroa maksetaan tavaroiden ja palveluiden myyn-
nista, maahantuonnista, yhteisohankinnasta ja tavaran siirrosta vapaa-alueelta tai vapaava-
rastosta. Arvonlisaveroa maksetaan vain Suomessa tapahtuvasta tavaran tai palvelun myyn-

nista. Jos myynti ei arvonlisaverolain mukaan konkreettisesti tapahdu Suomessa, se katsotaan
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olevan Suomen arvonlisaverotuksen ulkopuolelle kuuluvaa toimintaa. Arvonlisaverolaissa Suo-

meen kuuluu Suomen arvonlisaveroalue seka Ahvenanmaa. (Murtomaki 2010, 10; Edilex 2014.)

4.1 Tavaroiden ja palveluiden myynti

Arvonlisaverolaissa tavaralla tarkoitetaan aineellista irtaimistoa tai konkreettista esinetta
seka sahkoa, kaasua, lampoa, kylmyytta ja energiahyodykkeita. Palveluilla puolestaan arvonli-
saverolaissa tarkoitetaan kaikkea, mita voidaan myyda liikketoiminnan muodossa. Myos esimer-
kiksi erilaiset oikeuksien luovutukset vastiketta vastaan ja sitoumukset olla tekematta jotain
luetaan palvelujen myynniksi. Myynnin kasitteen olennaisin asia on vastikkeellinen luovutus,
tavaroiden myynnilla tarkoitetaan tavaran omistusoikeuden vastikkeellista luovutusta osta-
jalle, kun taas palvelun myynti on palvelun suorittamista tai muunlaista luovuttamista vasti-
ketta vastaan. Arvonlisaverollisia palveluja ovat esimerkiksi suunnittelu-, rakentamis-, kulje-
tus-, mainos-, ja atk-palvelut. Naihin kuuluvat myos taloudellinen, oikeudellinen ja tekninen
konsultointi. (Murtomaki 2010, 11; Sirpoma & Tannila 2014, 80-81; Yrityksen verotietopaketti
2016, 116.)

Palveluiden myynneissa on arvonlisaverolaissa saadoksia siita, mihin maahan arvonlisavero
maksetaan ulkomaankaupassa. Paasaantona on se, etta jos myynti tapahtuu esimerkiksi Suo-
messa, on arvonlisavero maksettava Suomeen, ellei palvelun myynnissa sovelleta kaanteista
arvonlisaverovelvollisuutta, jolloin verotus tulee suorittaa ostajan maahan. Liiketoiminnan
muodossa harjoittavalle elinkeinonharjoittajalle ja kuluttajalle on erikseen myos saannoksia
siita, miten ja mihin maahan arvonlisaverotus tulee suorittaa. Paasaannon mukaan yrittajalle
tai elinkeinonharjoittajalle tapahtuva palvelun myynti verotetaan siihen maahan missa palve-
lun ostaja on. Jos palvelua myydaan kuluttajalle eli yksityishenkilolle, verotus kohdistetaan

siihen maahan missa myyjaliike sijaitsee. (Edilex 2014.)

Alla olevista kuvioista 9 nakee mihin maahan arvonlisaverotus tulee kohdistaa palveluiden
myynnissa elinkeinoharjoittajalle. Myyntimaalla tarkoitetaan sita maata, mihin arvonlisavero

tulee suorittaa.

PALVELU MYYNTIMAA

Yleissaantona Ostajan maa

Kiinteistoon kohdistuvien palveluiden myynti Kiinteiston sijaintimaa
Henkilokuljetuspalvelut Suoritusmaa

Kuljetusvalineen vuokraus Kuljetusvalineen luovutusmaa
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Paasy viihde- ja vapaa-ajantilaisuuksiin, messuille ja
nayttelyyn ja muuhun vastaavaan tilaisuuteen seka
paasyyn valittomasti liittyva palvelu 1.1.2011 alkaen

Maa, jossa tapahtuma jarjestetaan

Ravintola- ja ateriapalvelut

Suoritusmaa

Matkatoimistopalvelu

Myyjan maa

Kuvio 9: Elinkeinonharjoittajalle myydyn palvelun myyntimaa (Edilex)

Kuluttajalle myytavien palveluiden arvonlisaverotusmaissa on eroja, verrattuna palveluiden
myyntiin elinkeinonharjoittajalle. Kuluttajalle myydyn palvelun myyntimaa maaraytyy alla

olevan kuvio 10 mukaisesti.

PALVELU

MYYNTIMAA

Yleissaantona

Myyjan maa

Kiinteistoon kohdistuvien palveluiden myynti

Kiinteiston sijaintimaa

Henkilokuljetuspalvelut Suoritusmaa
Tavarakuljetuksien Suoritusmaa
yhteisokuljetus Kuljetuksen lahtomaa

seen kohdistuva tyosuoritus

Lastaaminen, lastin kasittely, lastin purkaminen ja Suoritusmaa
muut tavarakuljetukseen liittyvat palvelut
Irtaimen esineen arvonmaaritys ja irtaimeen esinee- Suoritusmaa

Kuljetusvalineen vuokraus

Kuljetusvalineen luovutusmaa

Kuljetusvalineen pitkaaikainen vuokraus
ajalla 1.1.2010 - 31.12.2012

Jos yleissaannon mukaan myyty EU:n ulkopuo-
lella, mutta tosiasiallisesti kulutetaan Suomessa,
verotetaan taalla.

Jos yleissaannon mukaan myyty Suomessa, mutta
tosiasiallisesti kulutetaan EU:n ulkopuolella, ei
verota taalla.

Myyjan maa

Poikkeukset

Jos yleissaannon mukaan myyty
EU:n ulkopuolella, mutta tosi-
asiallisesti kulutetaan Suo-
messa, verotetaan taalla.

Jos yleissaannon mukaan myyty
Suomessa, mutta tosiasialli-
sesti kulutetaan EU:n ulkopuo-
lella, ei verota taalla.
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Palvelut, jotka liittyvat viihde- ja vapaa-ajantilai- Maa, jossa toiminta tapahtuu
suuksiin, messuihin ja nayttelyihin ja muut vastaavat
palvelut seka niiden jarjestamiseen 1.1.2011 alkaen

Ravintola- ja ateriapalvelut Suoritusmaa
Erilaiset valityspalvelut Valitetyn hyodykkeen myyntimaa
Immateriaalipalvelut Myyjan maa
Myynti, kun palvelunmyyja ja ostaja EU:n alueella Ostajan maa

Myynti Euroopan Unionin ulkopuolelle

Radio- ja televisiolahetyspalvelut, sahkoiset palvelut |Myyjan maa
seka telepalvelut Ostajan maa
Myynti, kun myyja ja ostaja EU:n alueella Ostajan maa
Myynti EU:n ulkopuolelle

Myynti EU:n ulkopuolelta Suomeen

Kuvio 10: Kuluttajalle myydyn palvelun myyntimaa (Edilex)

Elinkeinonharjoittajien keskinaisiin palveluiden myynteihin sovelletaan kaanteista verovelvol-
lisuutta, eli jos myyja ei ole sijoittunut samaan EU-maahan kuin ostaja, ostajan velvollisuu-
deksi jaa maksaa palvelusta oman maansa vero, myyjan sijasta. Tata saannosta sovelletaan

esimerkiksi konsultointipalveluiden myynnissa. (Yrityksen verotietopaketti 2016, 117.)
4.2  Yhteisohankinta ja maahantuonti

EU-maiden sisainen yhteisomyynti on verotonta myynnin lahtomaassa, mutta ostajan on tal-
l6in suoritettava arvonlisavero vastikkeellisesta yhteisohankinnasta tavaran maaranpaa-
maassa. Jos tavaran kuljetus paattyy Suomessa, eli maaranpaamaa on Suomi, tai jos ostaja on
kayttanyt Suomessa annettua arvonlisaverotunnistetta, yhteisohankinnan katsotaan tapahtu-
neen Suomessa. Yleisesti tavaran yhteisohankinta muodostuu tilanteesta, jossa myyja, ostaja
tai joku muu kuljettaa heidan puolestaan tavaran EU-maasta toiseen. Yritys saa vahentaa
hankinnasta muodostuneen veron, ja hankinta tehdaan vahennyskelpoista liiketoimintaa var-

ten. (Sirpoma & Tannila 2014, 319-323.)

Maahantuonnissa tavarat ostetaan veroalueen ulkopuolelta Euroopan unionin veroalueen si-
salle. Kun maahantuonti eli tavaran osto tapahtuu Suomessa, on talloin arvonlisavero tava-
rasta maksettava Suomeen. Tulli huolehtii naissa tilanteissa arvonlisaveron kantamisesta ja

arvonlisaverovelvollisella on oikeus verovahennykseen. (Murtomaki 2010, 143-147.)
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4.3 Tavaran tai palvelun omaan kayttoon ottaminen

Omaan kayttoon otetuista tavaroista tai palveluista on myos maksettava verokannan mukaista
arvonlisaveroa, silla se rinnastetaan perinteiseen tavaran ja palvelun myyntiin. Tavaran tai
palvelun omaan kayttoon ottamisella tarkoitetaan sita, etta arvonlisaverovelvollinen ottaa ta-
varan tai palvelun omaan henkilokohtaiseen kulutukseen, eika osaksi liiketoiminnan pyoritta-
mista. Tahan poikkeuksena on vahainen oma kaytto, joka tarkoittaa sita, etta verovelvollinen
on tiettyyn summaan asti vuodessa oikeutettu vahentamaan arvonlisaveron osuuden tava-
roista tai palveluista, vaikka tavara tai palvelu tulisi omaan henkilokohtaiseen kayttoon. Ra-
jana vuonna 2012, oli 850 euroa vuodessa. Mikali omaan kayttoon tulevien tavaroiden tai pal-
veluiden summa ylittaa sallitun rajan, joutuu arvonlisaveroa maksamaan vain ylimenevasta
osuudesta. (Juanto & Saukko 2012, 56-63.)

Omaan kayttoon otettujen tavaroiden ja palveluiden verovelvollisuus syntyy siita, kun tava-
rasta tai palvelusta on voinut tehda ostovahennyksen, tai kun tavara/palvelu on valmis-
tettu/suoritettu verollisen liiketoiminnan yhteydessa. Tavaran kohdalla esimerkkina voi olla
yrityksen valmistaman puhelimen omaan kayttoon otto, ja palvelun kohdalla, jos esimerkiksi
kampaamon omistaja teettaa kampaamon tyontekijalla ja kampaamossa olevien valineiden
avulla itselleen kampauksen. Kummassakin tapauksessa yrityksen on suoritettava omaan kayt-

toon otosta veroa. (Sirpoma & Tannila, 206-210.)

4.4 Rakennuspalveluiden kaanteinen arvonlisavero

Perinteisesta arvonlisaverovelvollisuudesta poiketen rakennusaloilla toimii kaannetty arvonli-
saverovelvollisuus. Perinteisessa arvonlisaverotuksessa verovelvollinen on myyjaliike, kun taas
nimensa mukaisesti kaannetyssa arvonlisaverovelvollisuudessa verovelvollinen on ostaja.
Kaannettya arvonlisaverovelvollisuutta kaytetaan myytavan rakentamispalvelun tai tyovoiman
vuokraukseen, kun ostaja on elinkeinonharjoittaja. Kaannettya arvonlisaverotusta ei siis kay-
teta silloin, jos rakennusalan tavaroita tai palveluita myydaan yksityisille henkiloille. Raken-
nuspalveluiden kaannettya arvonlisaverovelvollisuutta kaytetaan silloin, kun verovelvollisuus
on alkanut 1.4.2011 tai sen jalkeen. Jos rakennuspalveluiden urakka on alkanut ennen
1.4.2011, naihin ei takautuvasti kayteta kaanteista verovelvollisuutta. (Rakennusteollisuus
2017; Yrityksen verotietopaketti 2016, 121.)

Kaanteista arvonlisaverotusta sovelletaan maapohja- ja perustustoissa, rakennusten rakenta-
misessa seka purkutoissa, rakennusasennustoissa, kuten LVIS-asennukset ja eristystyot ja ra-
kennusten viimeistelytyossa, mihin lasketaan maalaukset ja lattian seka seinien paallystys-

tyot. Kaannetty arvonlisaverovelvollisuus ei koske esimerkiksi tuotantokoneiden asentamista
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tai huoltoa, arkkitehtipalveluita, rakennussuunnittelua tai muuta teknista suunnittelua, koe-
porauksia tai mittauksia, rakennusjatteiden poisvientia eika kiinteiston huoltoa rakennustyo-

maalla, kuten lumitoita. (Rakennusteollisuus 2017.)

Alla havainnointikuva siita, miten kaannetty arvonlisaverovelvollisuus toimii rakennusalalla.
Paaurakoitsija laskuttaa tilaajalta urakoinnin ja arvonlisaveron. Aliurakoitsija B laskuttaa ali-
urakoitsija A:lta tyon ilman arvonlisaveroa, mutta ostaessaan tavarantoimittajalta materiaa-

lit, suorittaa han 24 % arvonlisaveron. (Siikavuo 2016, 228.)

Tilaaja, joka ei itse myy
rakentamispalveluita

.""\-\._‘

alv _
24% /

Padurakoitsija

Iy
| Kddnnetty alv

Aliurakoitsija A

4
alv | K@dnnetty alv
24 %
Tavarantoimittaja —

Aliurakoitsija B

Kuvio 11: Rakennuspalveluiden kaanteinen arvonlisaverovelvollisuus (Siikavuo 2016, 228)

4.5 Ulkomaalaiset elinkeinonharjoittajat

Ulkomaalaiset elinkeinonharjoittajat ovat arvonlisaverolaissa erikseen maaritelty henkilo-
ryhma ja heidan kohdalla kaytetaan myos kaannettya arvonlisaverovelvollisuutta. Arvonlisave-
rolaissa ulkomaalaiseksi elinkeinonharjoittajaksi on maaritelty henkilo, kenella ei ole kiinteaa
toimipaikkaa Suomessa vaan liiketoiminta paasaantoisesti toimii ulkomailta eika ulkomainen
elinkeinonharjoittaja ole hakeutunut vapaaehtoisesti arvonlisaverovelvolliseksi Suomessa. Jos
ulkomaalainen myy tavaroita tai palveluita kuluttajalle, ei kaannettya arvonlisaverovelvolli-
suutta noudateta, silla yksityishenkilo ei voi olla verovelvollinen. Tassa tapauksessa ulkomai-

sen on hakeuduttava arvonlisaverovelvolliseksi. (Myrsky & Svensk 2016, 319.)
5  Arvonlisaveroton toiminta

Arvonlisaverolaissa on maaritelty ne tavarat ja palvelut, jotka eivat kuulu arvonlisaverollisten
piiriin, eli joiden myynnista ei tarvitse arvonlisaveroa maksaa. Arvonlisaverotonta liiketoimin-

taa ovat esimerkiksi vakuutuspalvelut, sairaanhoitopalvelut, sosiaalihuolto ja julkiset esiinty-
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jat. Arvonlisaverotuksen ulkopuolelle jaavaa toimintaa ovat myos kiinteistojen ja osakehuo-
neistojen myynti ja vuokraus, ellei kiinteistoa tai osaa siita kayteta arvonlisaverollisessa toi-
minnassa. (Vero.)

Arvonlisdverotuksen ulkopuolelle jaavat palvelut
ovat:

terveyden- ja sairaanhoito
sosiaalihuolto

koulutuspalvelut

arpajaiset ja rahapelit
esiintymispalkkiot

rahoitus- ja vakuutuspalvelut
kiinteistdjen myynti ja vuckraus

by uuuny

Kuvio 12: Arvonlisaverotuksen ulkopuolelle jaavat palvelut

5.1  Terveyden- ja sairaanhoito seka sosiaalihuolto

Terveyden- ja sairaanhoito, niin julkisella kuin yksityisella puolella on vapautettu arvonlisave-
rosta. Verovapaan terveyden- ja sairaanhoidon tulee olla yhtenainen yhteiskunnan tuen piiriin
kuuluvien hoitojen kanssa, taten esimerkiksi verottomuus ei koske kauneudenhoitoa, virkis-
taytymispalveluita tai muuta vastaavaa toimintaa. Terveydenhuollon yhteydessa annetut hoi-
toon liittyvat tavarat ja palvelut ovat myos arvonlisaverottomia, esimerkiksi laakkeet, sairaa-
laruoka ja hoitotarvikkeet. Arvonlisaverotonta terveydenhoitoa voi antaa vain terveydenhuol-
lon ammattihenkild, joka on saanut lain 23 §:n laillistetun ammattihenkilon nimikkeen. Myos
laillistettuun ammattiin opiskelevan opiskelijan hoito on arvonlisaverotonta. (Murtomaki
2010, 15-17; Aarila ym. 2015, 111.)

Sosiaalihuolto on myos arvonlisaverotonta toimintaa, riippumatta siita onko sosiaalihuolto val-
tion, kunnan tai kuntayhtyman tarjoamaa. Sosiaalihuoltoon kuuluu palvelut, jotka huolehtivat
lasten ja nuorten huollosta, paivakodit, vanhustenhuolto, kehitysvammaisten huolto, tukitoi-
minta seka paihdehuolto. (Murtomaki 2010, 15-17.)

5.2  Koulutuspalvelut

Julkisin varoin rahoitettu koulutus on my0s arvonlisaverotonta toimintaa. Koulutuspalveluilla
tarkoitetaan yleissivistavaa ja ammatillista koulutusta, korkeakouluopetusta seka taiteen pe-
rusopetusta. Esimerkiksi yliopistot ja korkeakoulut, peruskoulu, ammatilliset oppilaitokset,
aikuiskoulutuskeskukset, lukiot ja kansalaisopistot kuuluvat kaikki verottoman koulutuspalve-
luiden piiriin. Koulutus voi olla tutkintoon tahtaavaa tai harrastustoimintaa. (Juanto & Saukko
2012, 97-98.)
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5.3  Arpajaiset, rahapelit seka esiintymiskorvaukset

Arpajaisten ja rahapelien jarjestaminen ja yllapitaminen on verotonta toimintaa. Tama tar-
koittaa sita, etta arpajaisten jarjestaja ei ole arvonlisaverovelvollinen arpojen myynnista saa-
duista palkkioista. Arpajaisverolaki kattaa raha- ja tavara-arpajaiset, arvauskilpailut, bingon,

veikkauksen pelit, vedonlydnnin seka Toto-pelit. (Aarila ym. 2015, 177.)

Esiintymiskorvaukset ovat myos vapautettu arvonlisaverosta. Esiintymiskorvauksia saavat
muun muassa taiteilijat, kuten laulajat, soittajat, nayttelijat ja lausujat, urheilijat ja julkiset
esiintyjat, esimerkiksi juontajat. Esiintyjan esiintymisen jarjestajalle tilaisuus on myos arvon-
lisaverotonta. Tilaisuuden jarjestajat voivat esimerkiksi olla ravintolat seka radio- ja televi-
sio-ohjelmien lahettdjat. (Aarila ym. 2015, 174-176; Kallio ym. 2014, 297.)

5.4 Rahoitus- ja vakuutuspalvelut

My0s rahoitus- ja vakuutuspalvelut ovat arvonlisaverottomia. Rahoituspalveluilla tarkoitetaan
varainhankintaa, luotonantoa, maksuliikennetta, valuutanvaihtoa, arvopaperikauppaa seka
takaustoimintaa. Veroton rahoituspalvelu ei koske vain pankkeja ja muita rahoituslaitoksia,
esimerkiksi yritysten maksujarjestelyt ovat myos verottomia. Talla tarkoitetaan sita, etta jos
ostajan maksu myohastyy ja hanelta peritaan viivastyskorkoa, korko on arvonlisaverolain mu-
kaan verotonta. Tavarasta ja palvelusta kuitenkin joutuu maksamaan normaalisti arvonlisave-
ron. Vakuutuspalveluiksi lasketaan myynnin ja valityksen lisaksi vakuutushakemusten kasitte-
lya, vakuutuksen hoitoon liittyvia palveluita, elakepalveluita, vakuutuskorvauksiin liittyvia

toimia seka vahingontarkastuspalveluita. (Murtomaki 2010, 17-18.)
5.5  Yhteisomyynti ja kolmikantakauppa

Tavaran myynti muihin Euroopan Unionin maihin on arvonlisaverotonta yhteisomyyntia, mika
tarkoittaa sita, etta myyjaliike lahettaa asiakkaalle verottoman laskun. Paasaantona ja edel-
lytyksena verottomuudelle on kuitenkin se, etta ostaja on rekisterditynyt arvonlisaverovelvol-
liseksi omassa kotimaassaan. Taman lisaksi tavaran pitaa siirtya konkreettisesti toiseen Euroo-
pan Unionin maahan. Tama tarkoittaa sita, etta pelkkaa laskua ei voi lahettaa toiseen yhtei-
somaahan ja tavara jaisi Suomeen. Jos myyty tavara jaa Suomeen, on siihen normaalisti lisat-

tava arvonlisavero. (Tomperi 2016, 58.)

Kolmikantakaupassa on kyseessa tilanne, jossa tavara myydaan kaksi kertaa perakkain eri EU-
maasta toiseen, mutta jolloin kuljetus tapahtuu suoraan ensimmaiselta myyjalta toiselle osta-
jalle eli lopulliselle ostajalle. Jos esimerkiksi suomalainen yritys myy tavaran ensin Tanskaan,
josta se sitten myydaan Ruotsiin, mutta tavara ei mene ollenkaan Tanskan kautta, vaan se
kuljetetaan suoraan Suomesta Ruotsiin, kyseessa on kolmikantakauppa. Jos tavara on koko

ajan EU-alueella, ja kaupan kaikki kolme osapuolta ovat arvonlisaverovelvollisia, kumpikin
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myynti on arvonlisaverotonta myyjien kotimaassa, ja myoskaan keskimmainen ostaja ei ole
verovelvollinen. Ainoastaan lopullinen ostaja suorittaa veron yhteisohankinnasta maahan, jo-

hon kuljetus paattyy. (Sirpoma & Tannila 279-280.)
5.6 Vienti

Vienti tarkoittaa tilannetta, jossa tuotteet myydaan Euroopan Unionin veroalueen ulkopuo-
lelle. Ulkomaantavarakaupassa vienti on arvonlisaverotonta, jos ostettu tavara kuljetetaan
suoraan myyntimaasta Euroopan Unionin yhteison ulkopuolelle. Edellytyksena talle on se, etta
tavaran kuljetuksen on tehtava tavaran myyja tai ulkopuolinen kuljetusliike.

Vienneissa myyjan on ilmoitettava kirjanpidossaan selvitys siita, onko tavara myyty Euroopan
Unionin veroalueen ulkopuolelle, silla vain naissa tilanteissa myyntia voi kasitella arvonlisave-
rottomana vientina. Selvityksessa on yleensa tullista saadut leimaukset, mika kertoo sen, etta
onko tavara viety yli Euroopan Unionin arvonlisavero yhteison. Jos tavara kuljetetaan pos-
titse, saman asian korvaa tulli-ilmoitus ja postin antama kuitti. (Vero; Murtomaki 2010, 143-
147.)

5.7 Kiinteiston myynti ja vuokraus

Kiinteiston myynnista arvonlisaverolain 27.1 §:n mukaan arvonlisaveroa ei ole maksettava riip-
pumatta siita, mihin tarkoitukseen kiinteistoa myynnin jalkeen kaytetaan. Kiinteisto voi tulla
asumistarkoitukseen tai liiketoiminnan harjoittamista varten, myynti on silti arvonlisavero-
tonta. Vaikka myytava kiinteisto olisi ollut arvonlisaverovelvollisessa kaytossa, sen myyminen
on kuitenkin arvonlisaverotonta. Verovelvollisen kiinteiston myyjalla ei myoskaan ole oikeu-
tetta vahentaa arvonlisaveroja muun muassa kiinteistonvalittajalle maksetusta palkkiosta.
(Myllymaki & Rabina 2016, 528-529.)

5.8 Nollaverokanta

Nollaverokantainen myynti (eli myynnin verokanta on 0) on arvonlisaverotukseen kuuluvaa
myyntia, joka on kuitenkin saadetty tietyin ehdoin verottomaksi. Yritys, joka harjoittaa nolla-
verokantaista myyntia, on oikeutettu saamaan palautuksena toimintaa varten tehtyjen han-
kintojen sisaltaman arvonlisavero. Jotta yrityksella on oikeus arvonlisaveron vahennykseen,
myyntihintojen tulee todella olla arvonlisaverottomia, eika saa sisaltaa mitaan piilevia arvon-
lisaveroja. Tama oikeus ostovahennykseen erottaa nollaverokantaisen myynnin verottomasta
myynnista, joka on kokonaan arvonlisaverotuksen ulkopuolella. Nollaverokannan alaista myyn-
tia harjoittava yritys rekisteroityy arvonlisaverolliseksi samalla tavalla, kuin taysin verollista
toimintaa harjoittava yritys. Nollaverokannan mukaisia myynteja ovat esimerkiksi sanoma- ja
aikakausilehtien painoksien myynnit yleishyodyllisille yhteisoille, vahintaan 10 metrisen run-
gon omaavan vesialuksen myynti, vuokraus ja rahtaus, seka kullan myynti keskuspankille. Use-

asti myos myynnit kansainvalisessa tilanteessa seka tavaran myynti toiseen EU-maahan, kuin
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myos EU:n ulkopuolelle, ovat nollaverokannan alaisia myynteja. (Sirpoma & Tannila 2014, 85-
86.)

6  Arvonlisaveron vahennysoikeus

Arvonlisaveron vahennysoikeuden merkityksena ja tarkoituksena on estaa arvonlisaveron ker-
taantuminen. Vaikka arvonlisaveroa maksetaan jokaisessa tavaran tai palvelun vaihdannan
vaiheissa, kuluttajalle veroprosentti pysyy aina samana riippumatta siita, kuinka monen vai-
heen kautta tavara tai palvelu on kulkenut. Tahan paamaaraan paadytaan kayttaen vahennys-
jarjestelmaa. Vahennysjarjestelma toimii siten, etta tavaran tai palvelun hinnasta poistetaan
edellisen vaiheen maksama arvonlisaveron osuus. Arvonlisaveron vahennysoikeus koskee sel-
laisia tavaroita ja palveluita, joita arvonlisaverovelvolliset yritykset ostavat, mitka liittyvat
yrityksen omaan liiketoimintaan. Tallaisissa tapauksissa on oleellista se, etta tavaran voi
osoittaa suoranaisesti liittyvan osaksi yrityksen arkipaivaista liiketoimintaa. Esimerkiksi yrityk-
set voivat toimistotarvikkeista, koneista ja kalustoista, sahko- ja puhelinlaskuista, lehti-ilmoi-
tuksista ja tilitoimistopalveluista viahentaa arvonlisiveron. (Aarila & Nyrhinen 2013, 191; Hir-
vonen & Nikula 2009, 79-80.)

Kaikista verollisina hankituista tavaroista tai palveluista ei voi vahentaa arvonlisaveroa. Naita
poikkeuksia ovat henkilokunnan vapaa-ajan viettoon hankituista tiloista, tyontekijoille jarjes-
tetyista tyomatkakuljetuksista, henkilokunnalle annetuista lahjoista (esimerkiksi joululahjat)
tai edustuskuluista. Myos esimerkiksi henkildauton hankintameno on vahennyskelvotonta, jos
kulkuneuvoa kaytetaan muuhunkin toimintaan, kuin vahennykseen oikeuttavaan toimintaan.
Jos auto hankitaan tyontekijalle ikaan kuin palkitsemis-tarkoituksessa tyosuhdeautoksi, talloin
arvonlisaveroa ei saa arvonlisaverolain mukaan vahentaa. (Tomperi 2010, 54; Leppiniemi &
Kykkanen 2015, 72.)

6.1  Marginaaliverotus

Marginaaliverotusmenettelya sovelletaan silloin, kun verovelvollinen toiminnanharjoittaja
myy verottomana ostamiaan kaytettyja tavaroita verollisena. Yleensa veroton osto tehdaan
yksityishenkiloilta, yhdistyksilta, saatioilta, kuolinpesalta tai ei-verovelvollisilta konkurssipe-
silta, jolloin ostohinnat eivat sisalla vahennettavaa veroa. Osto voidaan myos tehda toiselta
elinkeinonharjoittajalta, joka ei ole verovelvollinen, eli jonka myynti on vapautettu verosta,
esimerkiksi vahaisen toiminnan takia tai elinkeinonharjoittajalta, joka soveltaa toimintaansa
marginaaliverotusta Suomessa tai muussa EU-maassa. Marginaaliverotusta soveltaessa kayte-
tyn tavaran edelleen myyja maksaa arvonlisaveron vain myyntikatteesta. Myyjan asiakkaalle

antama lasku on kuitenkin vahennyskelvoton, joka tarkoittaa, ettei se sisalla vahennettavaa
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arvonlisaveroa. Kaytetylla tavaralla tarkoitetaan kaytettyja, viela sellaisenaan tai kunnostuk-
sen jalkeen kayttoon soveltuvia esineita. Esimerkiksi antikvariaatit ja autoliikkeet myyvat
kaytettya tavaraa. (Sirpoma & Tannila 2014, 353-356.)

Marginaaliveron maara lasketaan joko tavarakohtaisella menettelylla, tai yksinkertaistetulla
menetelmalla. Tavarakohtainen menettely tarkoittaa sita, etta yksittaisesta tavarasta laske-
taan sen oston ja myynnin erotus. Jos summa on positiivinen, lasketaan voittomarginaalista
suoritettava vero kertoen se 0,24/1,24:lla. Mikali summa menee negatiivisen puolelle, mak-
settavaa veroa ei tule, eika negatiivista marginaalia voi hyodyntaa. Yleensa yritykset kaytta-
vat yksinkertaistettua menetelmaa, jossa voittomarginaali lasketaan kuukausittain ostojen ja
myyntien valisesta erotuksesta. Jos myynnit ovat suuremmat kuin ostot, maksetaan voitto-
marginaalista veroa sen verokannan mukaan, jota myyntiin sovelletaan. Summan ollessa nega-
tiivinen, voi yksinkertaista menetelmaa kaytettaessa summan siirtaa seuraavalle kuukaudelle
silta laskettavan voittomarginaalin vahennykseksi. Marginaaliverotusmenettely on vapaaeh-
toista, kaytettyjen tavaroiden myyjat voivat noudattaa myos normaaleja arvonlisaverolain
saantoja. (Sirpoma & Tannila 2014, 357-358.)

6.2 Osittainen arvonlisaveron vahennysoikeus

On tilanteita, joissa yrityksella tai yrittajalla on oikeus vain osittaiseen vahennysoikeuteen.
Tata kaytetaan silloin, kun hyodyketta tai palvelua kaytetaan vahennyskelpoiseen kayttoon,
kuten tukemaan liiketoimintaa tai osana tata seka taman lisaksi vahennyskelvottomaan kayt-
toon. Vahennys tehdaan silta osin, kuinka paljon hyodyketta kaytetaan arvonlisaverovahennys
oikeutettuun toimintaan. Esimerkiksi, jos yrittaja ostaa pakettiauton liiketoiminnan kayttoon
mutta kayttaa tata myos yksityiseen kayttoon, tulee maarittaa kummankin kayton osuus ja
vahentaa vain vahennyskelpoisen kayton arvonlisavero-osuus. Jako siis tehdaan kayttotarkoi-
tuksen suhteessa. Mikali yrittaja ostaisi henkildauton, tahan ei vahennysoikeus koskisi, silla
vain henkiloautojen arvonlisaverovahennys koskee takseja ja autokoulun kayttoon ostettuja
autoja. (Aarila ym. 2015, 283.)

Osittaista vahennysoikeutta soveltaessa verovelvollisen on tarkeaa tavaran hankintahetkella
pystya arvioida, kuinka paljon tavaraa kaytetaan niin arvonlisaverollisessa toiminnassa, kuin
myos arvonlisaverottomassa toiminnassa. Jakoperuste on syyta kirjoittaa ylos, silla jakoperus-
teen selvitys jalkikateen esimerkiksi verotarkastuksen yhteydessa saattaa olla hankalaa ja ai-
kaa vievaa. Tositekohtainen jako ei aina ole mahdollista, joten jakoperuste voi olla jokin kaa-
vamaisesti laskettu jakoperuste, joka kuvaa mahdollisimman hyvin tavaran tai muun hyodyk-
keen eri kayttotarkoituksia. Esimerkiksi vuokratun kiinteiston kustannusten kohdalla vuokra-
lainen voi kayttaa jakoperusteena tilan verottoman toiminnan ja verollisen toiminnan kay-

tossa olevien neliometrien kayttosuhdetta. (Sirpoma & Tannila 2014, 185.)
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7  Arvonlisaveron kirjanpitokasittely

Arvonlisavero on paatoimisesti kulutusvero, jossa yritys toimii valtion puolesta veronkanta-
jana. Yritys perii tuotteen tai palvelun ostajalta myyntihinnan lisaksi arvonlisaveron ja sen
jalkeen vahentaa itse maksamansa arvonlisaveron arvonlisaverotilityksessaan. Tapa, jolla ar-
vonlisavero tulee vahentaa tilityksessa, on suoraan arvonlisaverolaissa maaritelty. Arvonli-
saverolain mukaan yrityksen kirjanpito tulee esittaa siten, etta veron maaraan vaikuttavat os-
tot ja myynnit tulee tulkita vaivatta. Yrityksen kirjanpidossa arvonlisavero tulee tilittaa joka

kuukausi. (Leppiniemi & Kykkanen 2015, 67.)

7.1 Arvonlisaveron kirjaaminen kirjanpidossa

Kirjausten, jotka vaikuttavat tilitettavan veron suuruuteen, tulee perustua asiamukaisiin to-
sitteisiin, ja verovelvollisen toimijan tulee esittaa ja muotoilla kirjanpitonsa niin, etta siita
saadaan tarvittavat tiedot veron maaraamiseen. Kirjanpidon tileja suunniteltaessa tama pitaa
myos ottaa huomioon. Eri verokantojen mukaisten myyntien kirjaukset tehdaan omille tileil-
leen, kuten myos yhteison ulkopuoliset viennit ja yhteisomyynnit. Omille tileilleen kirjataan
myos eri verokantojen mukaiset ostot, yhteisohankinnat, seka yhteison ulkopuoliset tuonnit.
Menoja kirjatessa pitaa ottaa huomioida, sisaltyyko ostohintaan vahennettavaa veroa. Esimer-
kiksi junaliput merkitaan kirjanpidossa eri tilille kuin tyontekijalle maksetut kilometrikorvauk-
set, koska kilometrikorvauksiin ei sisallyteta vahennettavaa veroa, mutta junalippuihin sisal-
tyy. Kirjauksia tehdaan kahdella eri tavalla, joko nettokirjausmenetelman mukaisesti, tai sit-

ten bruttokirjausmenettelya kayttaen. (Tomperi 2010, 54; Tomperi 2011, 61-63.)

Nettokirjausmenetelmassa jokaisesta liiketapahtumasta kirjataan erillinen veron maara rahoi-
tustapahtumana suoritettavan arvonlisaveron tilille, eli myynnin alv-velkatilille, tai vahennet-
tavan arvonlisaveron tilille, ostojen alv-saamistilille. Veroton arvo kirjataan tulo-, meno tai
oikaisutilille. Myynnin alv-velkatili ja ostojen alv-saamistilit paatetaan aina kuukausittain alv-
velkatilille, jolta kirjataan maksettavat verot aina viimeistaan kohdekuukautta seuraavan toi-
sen kuukauden 12. paivana. Kun tilikausi on lopuillaan, jaljella oleva tilitettava tai takaisin
saatava arvonlisavero kirjataan taseessa muihin velkoihin tai saamisiin. (Ilhantola, Leppanen &
Kuhanen 2016, 53.)

Bruttokirjausmenetelmassa taas kaikki ostot ja myynnit kirjataan tileilleen verollisina, jolloin
veron osuus erotetaan tileilta joko tapahtumakohtaisesti tai sitten kerralla koko kuukauden
ajalta. Myyntien arvonlisaveron kirjaus suoritetaan tulonsiirtona arvonlisaverovelaksi, kun

taas hankinnoista vahennettava arvonlisavero kirjataan alv-saamiseksi.
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Oikaisutilin on oltava erikseen jokaisessa taseen ja tuloslaskelman erassa, joissa kirjataan
myyntien ja ostojen arvonlisaveroa. Oikaisutilien vastatilina on suoraan tilitettavan arvonli-
saveron tili tai suoritettavan ja vahennettavan veron tilit, joilta summat sitten siirretaan tili-
tettavan veron tilille. (Tomperi 2011, 63; Ihantola ym. 2016, 53.)

Jos myynteihin sisaltyy tilitettavaa arvonlisaveroa, liikevaihto tulee ilmoittaa tuloslaskel-
massa arvonlisaverottomana. Myos ostot ja varastomuutokset tulee esittaa verottomina, mi-
kali ostoihin sisaltyvan arvonlisaveron saa vahentaa tilitettavasta arvonlisaverosta. Oikaisu -ja
siirtoeria, jotka johtuvat arvonlisaverosta, ei merkita nakyville tuloslaskelmaan ja taseeseen.
(Leppiniemi & Kykkanen 2015, 68.)

Esimerkki nettokirjausmenetelmasta:

Yritys ostaa tavaran ja saa ostosta laskun summalla 372,00 €. Tavaran arvonlisaveroton hinta

on 300,00 € ja arvonlisaveron osuus on 72,00 €.

Veroton ostohinta 300,00 €
Arvonlisdvero 24 % 72,00€
Verollinen ostohinta  372,00€

Yrityksen oma ostomeno on arvonlisaveroton ostohinta 300,00 €. Yritys kirjaa laskuun sisalty-

van arvonlisaveron saamiseksi, silla arvonlisaveroa ei ole tarkoitettu myyjaliikkeen lopulliseksi

maksettavaksi.
Hankintojen alv-
Ostot 24% i Ostovelat
saamiset
300,00 € 72,00€ 372,00£€

Omaa myyntia varten yritys hinnoittelee tavaran maksamaan yhteensa 496,00 €, josta 96,00 €

on arvonlisaveron osuus. Myyjaliike on maarittanyt omaksi myyntipalkkioksi 100,00 €.

Veroton ostohinta 300,00 €

Myyntipalkkio 100,00 €
Veroton myyntihinta 400,00 €
Alv 24% 96,00 €

Verollinen hinta 496,00 €
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Kun yritys myy ostamansa tavarat kuluttajalle, sille syntyy myyntisaaminen 496,00 €. Yrityk-
sen omaksi myyntituloksi kertyy 400,00 € ja valtiolle perima arvonlisavero 96,00 € tulee mer-

kita velaksi.

Myyntisaamiset Myynnit 24% Myynnin alv-velka
496,00 € 400,00 € 96,00 €

Yritys on saanut asiakkaalta 96,00 € arvonlisaveroa myynnista ja ostojen veroa eli vahennetta-

vaa veroa on kertynyt 72,00 €. Tilitettavaksi veron osuudeksi jaa siis 24,00 €.

Myyntien vero 96,00 <€
Ostojen vero 72,00€
Tilitettavd vero 24,00 €

7.2  Arvonlisaveron kohdistaminen

Myyntien kohdistamisen paasaantona yleisesti on suoriteperiaate, jonka mukaan myynnin ve-
ron kohdistus on tehtava sille kuukaudelle, jonka aikana tavaran toimitus on tapahtunut tai
palvelu on suoritettu. Yritys voi soveltaa kohdistamisessaan myos laskutusperiaatetta, jolloin
yritys voi tilikauden aikana tehda myynnin kirjaukset sille kuukaudelle, jolloin se laskuttaa
asiakasta myynnistaan. Laskutusperiaatetta noudatettaessa, tilikauden paattyessa on kirjan-
pito korjattava arvolisaverotuksen osalta suoritusperiaatteen mukaiseksi. Tassa tapauksessa
tilikauden viimeisena kohdekuukautena on siis ilmoitettava myos ne arvonlisaverot, joita ei
ole viela laskutettu, mutta jotka on jo toimitettu. Ennakkomaksujen kohdalla kohdistaminen
tehdaan sille kuukaudelle, jolloin ennakkomaksu on saatu, vero suoritetaan siis silta kuukau-
delta jolloin ennakkomaksu on saatu. Maksuperusteisesti veron voivat suorittaa ne ammatin-
harjoittajat, joilla on oikeus maksuperusteisen tilinpaatoksen laatimiseen. Jatkuvaluonteisen
myynnin ollessa kyseessa, veron suoritus kohdistetaan suoritukseen liittyvan tilitysjakson vii-
meiselle kuukaudelle. Tavaran tai palvelun myyntiin liittyvien tukien ja avustusten osalta koh-
distaminen tapahtuu silloin kun suoritus saadaan. Oikausuerien kohdistamisessa noudatetaan
hyvaa kirjanpitotapaa, eli ne kohdistetaan sille kuukaudelle, jolle ne on kirjattava hyvan kir-
janpitotavan mukaisesti. Verovelvollisuuden paattyessa oikaisuerat on kohdistettava toimin-

nan paattymiskuukaudelle. (Sirpoma & Tannila 2014, 139-142.)

Ostovahennysten kohdistaminen toimii samalla tavalla kuin myyntien ajallinen kohdistaminen,
eli suoriteperiaatteen mukaisesti, jolloin vahennyksen veron kohdistaminen tehdaan sille kuu-
kaudelle, jolloin ostaja on vastaanottanut tavaran tai palvelun. Ostaja saa tilikauden aikana
kirjata ostot myos laskutusperiaatteen mukaisesti, mutta kuten myynnin ajallisessa kohdista-
misessa, niin vahennysten verojen osaltakin tilikauden paattyessa kirjanpito tulee korjata

suoritusperiaatteen mukaiseksi. (Sirpoma & Tannila 2014, 142.)
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7.3 Laskun muoto ja sisalto

Lasku voidaan toimittaa joko paperisena tai sahkoisessa muodossa, mikali vastaanottaja suos-
tuu sahkoiseen laskuun. Joitakin laskuun merkittavia tietoja on arvonlisaverolaissa velvoitettu
ilmoittamaan, poikkeuksia laskuissa voi olla liikealoittain tai eri maiden valilla. Mikali laskusta
puuttuu tarvittavat ja pakolliset tiedot, ostajan kannalta tama merkitsee sita, ettei hanella
ole vahennysoikeutta ennen kuin laskuun on tehty tarvittavat lisaykset ja korjaukset. Lasku
voi koostua monista dokumenteista ja asiakirjoista, kunhan kaikki tarvittava tieto on luetta-
vissa. Sisalloltaan laskussa tulee ilmeta laskun antamispaiva, laskun numerointi ja myyjan ar-
vonlisaverotunniste. Arvonlisaverotunniste Suomessa saadaan Y-tunnuksesta, lisaamalla tun-
nisteen eteen Fl-maakoodin ja poistamalla kahden viimeisen numeron valista viivan. Laskussa

tulee myos esittaa selvasti myyjan ja ostajan nimi seka osoite. (Kallio ym. 2014, 887-888.)

Laskussa arvonlisaverolain mukaan tulee olla:

e Laskun antamispaiva

e Laskun numerointi tai tunnistustieto

e Tavaran tai palvelun myyjan ja ostajan arvonlisaverotunniste
¢ Myyjan ja ostajan nimi seka osoite

e Tavaroiden maara ja laji seka palvelujen laajuus ja laji

e Tavaroiden toimituspaiva, palvelujen suorituspaiva tai ennakkomaksun maksupaiva, mika

auttaa kohdistamaan arvonlisaveron

e Tavaran tai palvelun verokanta, veroton hinta, arvonlisaveron osuus, mahdolliset alen-

nukset

e Merkinta myynnin verottomuudesta tai viittaus arvonlisaverolain taikka arvonlisaverodi-

rektiivin kyseiseen saannokseen
e Ostajan verovelvollisuudesta merkinta, mikali kyseessa on kaannetty verovelvollisuus.
e Jos ostaja tekee laskun, tulee merkita laskuun itselaskutus
e Tiedot uusista kuljetusvalineista

e Merkinnat ”voittomarginaalijarjestelma-kaytetyt tavarat”, ”voittomarginaalijarjestelma-

taide-esineet” tai ”voittomarginaalijarjestelma-keraily- ja antiikkiesineet”
e Merkinta ”voittomarginaalijarjestelma-matkatoimistot”
e Merkinta laskuun, mikali se koskee verollisen sijoituskullan myyntia

e Muutoslaskussa viittaus aikaisempaan laskuun, jotta tiedetaan mihin laskuun muutokset
tehty

(Vero.)
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Erityistapauksissa arvonlisaverolaissa on maaritelty tilanteet, joissa voi kayttaa kevennettya
laskumerkintavaatimuksia. Nama tilanteet ovat muun muassa alle 400 euron laskut, vahittais-
kaupassa lahes kokonaan yksityishenkilolle kohdistuvasta myynneista annettava lasku, ravin-
tola, tai ateriapalveluiden laskut, silloin kun myynti ei kohdistu lahes kokonaan yksityishenki-
loille. Myos pysakointimittareiden tulostamat tositteet kayttavat kevennettya laskutusvaati-

musta.

Kevennetyssa laskussa on arvonlisaverolain mukaan oltava:

e Laskun antamispaiva
e Myyjaliikkeen nimi seka yritystunnus
e Myytyjen tavaroiden ja palveluiden kappalemaara seka luonne
e Maksettavan veron maara ja verokannat
(Tomperi 2016, 67.)

7.4  Hyvityslaskujen arvonlisavero

Jos myyjaliike myy tavaroita ostajayritykselle, mutta ostaja paatyykin palauttamaan osan ta-
varoista, on myyjaliikkeen lahetettava ostajalle hyvityslasku, mika tarkoittaa myyjalle tulon
vahennysta seka samalla tietenkin arvonlisavero-osuuden vahenemista. Myyjan on siis huoleh-
dittava siita, etta myynnin ja oston valisesta yhteydesta, etta myyjaliike saa tilitettya oikean
arvonlisavero-osuuden. Myos tavaran tai palvelun ostajan on huomioitava hyvityslaskussa
muuttunut arvonlisaveron prosenttiosuus, jotta mahdollinen vahennysoikeus tulee kirjattua

oikealla vero-osuudella. (Tomperi 2016, 56; Vero.)

14.huhti |Myyd&an yritykselle tavaroita 6200 EUR (5000 EUR + 1200 EUR alv-osuus)

16.touko |Asiakas palauttaa osan tavaroista. Myyjiliike |dhettdd hyvityslaskun 1240 EUR (1000 EUR + 240 EUR alv-osuus)

12.kesd |Saadaan pankkitilille yrityksen suoritus 4960 EUR.

Myyntisaamiset Myynnit24%  Alv-osuus 24%  Pankkitili

14.huhti |Lasku 6200 3000 1200
16.touko |Hyvityslasku 1240 1000 240
12.kesd |Suoritus 4960 4560

Kuvio 13: Hyvityslaskujen arvonlisavero (Tomperi 2016, 56)

Kun uudella laskulla muutetaan edellisen laskun sisaltoa, esimerkiksi hyvityslasku tilanteessa
on uudelle laskulla oltava suora viittaus edelliseen laskuun. Arvonlisaverolaissa ei ole saadetty
miten viittaus tulee tehda, kunhan se on yksiselitteinen ja helposti luettavissa. Kun viittaus
on selkea ei uudella laskulla tarvitse ilmoittaa uudelleen alkuperaisessa laskussa olevia pakol-
lisia tietoja. (Kallio ym. 2014, 892.)
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8  Veron ilmoittaminen ja maksaminen

Arvonlisaverojen ilmoittamisen ja maksamisen kaytannot muuttuivat osittain vuoden 2017
alussa. Aiemmin arvonlisavero ilmoitettiin kausiveroilmoituksella ja maksettiin verotilille.
Tammikuussa 2017 saadokset muuttuivat, ja arvonlisavero, seka muut oma-aloitteiset verot,
kuten tyonantajasuoritukset tulee ilmoittaa sahkoisesti Verohallinnon Omavero-palvelussa.
Myos arvonlisaveron maksu tapahtuu kyseisessa palvelussa. Ilmoituksen tekoon verkkolomak-
keita tarjoavat myos esimerkiksi Opuscapita ja Kustannusosakeyhtio Koivuniemi. Veron pystyy
ilmoittamaan myos tiedonsiirtona, jolloin tiedonsiirrot lahetetaan suoraan yrityksen kaytta-
masta taloushallinnon ohjelmasta tai tiedostot ladataan Ilmoitin-palveluun tai Tyvi-palvelun-

tarjoajan palveluun. (Vero 2017.)

Yleisesti verokausi on kalenterikuukausi, jolloin arvonlisavero tulee ilmoittaa ja maksaa vero-
kautta toisena seuraavan kuukauden 12. paivana, esimerkiksi helmikuun arvonlisaveroilmoi-
tuksen pitaa olla ilmoitettuna huhtikuun 12. paivana. Silloin kun verokausi on neljannes ka-
lenterivuosi, arvonlisavero on ilmoitettava ja maksettava viimeistaan kalenterivuosineljan-
neksesta toisena kalenterikuukauden 12. paivana, eli esimerkiksi ensimmaisen kauden verot
on ilmoitettava ja maksettava viimeistaan toukokuun 12.paivana. Arvonlisaveron voi myos il-
moittaa ja maksaa kerran vuodessa, jolloin verokausi on yksi vuosi. Talloin arvonlisavero tulee
ilmoittaa ja maksaa seuraavan vuoden helmikuun loppuun mennessa. Jos arvonlisaveroilmoi-
tuksen maarapaiva on pyhapaiva tai viikonloppu, siirtyy veron jaton maarapaiva seuraavalle
pankkipaivalle. (Vero 2017.)

Verohallinto perii myohastyneista veroilmoituksista myohastymismaksua. Vuonna 2017 alkavan
verokauden ensimmaisen veroilmoituksen myohastymismaksut lasketaan seuraavasti; ilmoi-
tukselle lasketaan 45 ensimmaisen myohastymispaivan osalta kolmen euron paivakohtainen
maksu, yhteensa enintaan 135 euroa. Jos ilmoituksen jattaa yli 45 paivaa myohassa, peritaan
myohastymismaksua 135 euron lisaksi kaksi prosenttia myohassa ilmoitetun maksettavan ve-
ron maarasta, enintaan 15 000 euroa verolajilta. Oikaisuilmoitukselle, eli korvaavalle ilmoi-
tukselle, jolla korjataan aiemman veroilmoituksen virheita, ei perita myohastymismaksua en-
simmaisilta 45 paivalta. Jos korvaavan ilmoituksen jattaa yli 45 paivaa myohassa, silloin myo-
hastymismaksu on kaksi prosenttia maksettavan veron maarasta, silloinkin enintaan 15 000

euroa verolajilta. (Vero 2017.)

Jos ilmoitusta arvonlisaverosta ei anneta maarapaivaan mennessa, saa verovelvollinen muistu-
tuksen veroviranomaisilta, missa on kehotus tayttamaan verovelvollisuus. Mikali ilmoitusta ei
anneta huomautuksesta huolimatta, arvonlisaveron suuruus arvioidaan ja veroviranomaiset
maksuunpanevat veron ulosottoteitse. Elinkeinonharjoittajalla on 60 paivaa aikaa tehda vali-
tus Helsingin hallinto-oikeuteen, mutta tama ei kuitenkaan kumoa velvollisuutta tilittaa ky-

seista arvonlisaveroa. (Siikavuo 2016, 246.)
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9  Arvonlisaverovelvolliseksi rekisteroityminen

Arvonlisaverollisen liiketoiminnan aloittaessa on tehtava ilmoitus Verohallinnolle. Ilmoitus
tehdaan esimerkiksi Verohallinnosta tai Patentti -ja rekisterihallituksesta saatavalla Y-lomak-
keella, jossa samalla ilmoittaudutaan rekisteroidyksi tyonantajaksi seka ennakkoperintarekis-
teriin. Ilmoituksen tekeminen on mahdollista myos sahkoisesti, sahkoisilla tunnisteilla. Ilmoi-
tuksen arvonlisaverovelvollisuudesta Verohallinnolle voi tehda siita paivasta kun verollinen lii-
ketoiminta alkaa tai siita paivasta, kun yritys alkaa hankkimaan tavaroita tai palveluita arvon-
lisaverovelvollista liiketoimintaa varten. Verohallinto ilmoittaa kirjallisesti arvonlisaverovel-
vollisten rekisteriin merkitsemisesta tai merkitsematta jattamisesta. (Yrityksen verotietopa-
ketti 2016, 118.)

Yritys voidaan merkita myos jalkikateen takautuvasti verovelvolliseksi, esimerkiksi verotarkas-
tuksen seurauksena. Yritys voi myos itse pyytaa takautuvaa rekisterointia, esimerkiksi tilan-
teissa, joissa liiketoiminnan harjoittaja on arvioinut liikevaihtonsa jaavan alle 8 500 euron
(nykyisin 10 000 euron), ja jattanyt rekisterointi ilmoituksen tekematta. Silloin kun 10 000 eu-
ron raja ylittyy, liilketoiminnan harjoittaja on velvollinen ilmoittautumaan arvonlisaverovel-
volliseksi kyseessa olevan tilikauden alusta alkaen. Takautuva rekisterointi kun on kyseessa,
yritys yleensa joutuu maksamaan viivastyskorkoa myohassa maksettaville veroille. (Sirpoma &
Tannila, 26.)

9.1 Hakeutuminen vapaaehtoisesti arvonlisaverovelvolliseksi

Elinkeinonharjoittajalla on mahdollisuus hakeutua arvonlisaverovelvolliseksi vaikka han ei lain
mukaan olisi arvonlisaverovelvollinen. Edellytyksena verolliseksi hakeutumisessa on, etta toi-
mintaa harjoitetaan liiketoiminnan muodossa. Arvonlisaverovelvolliseksi voi hakeutua vahaista
lilkketoimintaa harjoittava elinkeinonharjoittaja eli jos hanen liikevaihto on enintaan 10 000
euroa tilikaudessa, yhteishyodyllinen yhteiso tai uskonnollinen yhdyskunta, sokea elinkeinon-
harjoittaja seka vaikeasti vammainen henkilo, joka on menettanyt vahintaan 70 % toimintaky-

vystaan tai ulkomaalainen elinkeinonharjoittaja. (Edilex 2014.)

Arvonlisaverovelvolliseksi vapaaehtoiseksi hakeutuvan yrityksen on taytettava joko yrityksen
perustamislomake tai muutosilmoituslomake. Lomakkeen perusteella Verovirasto arvioi, tayt-
taako yrityksen liiketoiminta arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisen kriteerit.

Yleensa yritys hakeutuu vapaaehtoisesti arvonlisaverovelvolliseksi arvonlisaveron vahennysoi-
keuden vuoksi, joko yrityksen oman, tai asiakkaan ostovahennysoikeuden nakokulmasta. Ar-
vonlisaverovelvolliseksi rekisteroity yritys voi myos vaikuttaa luotettavammalta yhteistyo-
kumppanilta, jolloin rekisterdityminen edesauttaa myos yrityksen liiketoimintaa. (Sirpoma &
Tannila 2014, 27.)
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Huoneistojen vuokraamisesta voi kiinteiston kayttooikeuden haltija hakeutua myos arvonli-
saverovelvolliseksi, jolloin verovelvollisuus koskee vain hakemuksessa ilmoitettua kiinteistoa
tai sen osaa. Huoneisto on yleensa pienin yksikko, jota hakemus voi koskea. Vaikka elinkei-
nonharjoittaja olisi jo arvonlisaverovelvollinen, on jokaisesta kiinteiston kayttooikeudenluovu-
tuksesta hakeuduttava erikseen verovelvolliseksi. Hakeuduttuaan arvonlisaverovelvolliseksi
kiinteiston vuokranantaja tilittaa valtiolle arvonlisaveron saamastaan vastikkeesta. Varsinai-
sen vastikkeen lisaksi arvonlisaveroa maksetaan myos sahkosta, vedesta ja kaasusta. Tilitet-
tava arvonlisavero perustuu yleiseen 24% arvonlisaverokantaan. Arvonlisavero tulee tilittaa
verottajalle kuukausittain, vaikka vastike maksettaisiin vuositasolla. Myos vuokralaisella on
oikeus vahentaa vuokrassa maksamansa arvonlisaveron osuuden omassa arvonlisaveroilmoituk-
sessa verottajalle. Mikali vuokranantaja ei ole hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, ei vuok-
ralaisella ole arvonlisaveron vahennysoikeutta. (Yrityksen verotietopaketti 2016, 119; Mylly-
maki & Rabina 2016, 533.)

Jos ulkomaalainen elinkeinonharjoittaja harjoittaa liikketoimintaansa Suomessa, mutta hanelle
ei synny tanne kiinteaa ja pysyvaa toimipaikkaa eika han muuten ole lain mukaan velvollinen
rekisteroitymaan verovelvolliseksi, on hanella mahdollisuus hakeutua vapaaehtoisesti arvonli-
saverovelvolliseksi. Kun ulkomaalainen on vapaaehtoisesti hakeutunut arvonlisaverovelvol-
liseksi Suomessa, ei enaa mihinkaan ulkomaan myyntiin kayteta kaannettya arvonlisaverovel-
vollisuutta. Ulkomaisen elinkeinonharjoittajan edellytyksena arvonlisaverovelvolliseksi hakeu-
tumiselle voi olla se, etta hanen tulee nimeta itselleen Suomessa kiintean toimipaikan
omaava veroedustaja, jonka Verohallinto hyvaksyy. Myos ulkomaisen yrityksen tulee nimeta
veroedustaja, mikali yrityksella ei ole kiinteaa toimipaikkaa Suomessa tai Euroopan Unionin
yhteison jasenmaassa. Jos arvonlisaverovelvolliseksi rekisteroityminen on pakollista ja lainmu-
kaista, ei veroedustajaa tarvitse nimeta. (Arvonlisaverotus 2014, 101; Kauppakamari Tieto
2016.)

9.2  Arvonlisaverollisen toiminnan paattyminen

Kun arvonlisaverollinen liiketoiminta paattyy, on yrittajan tehtava siita lopettamisilmoitus
suoraan verohallinnolle, jotta he saavat yrityksen poistettua rekisterista. Rekisterista poistu-
misen jalkeen yrityksen lilkkeomaisuuden myynti on arvonlisaverotonta. Yrityksen on myos
mahdollista myyda liikeomaisuus arvonlisaverollisena, mika tarkoittaa sita, etta lopettamisil-
moitus tulee toimittaa Verohallinnolle vasta sen jalkeen, kun liikeomaisuus on myyty. Naista
myynneista yrityksen tulee toimittaa arvonlisaveroilmoitukset entiseen malliin. Yrittaja saa

Verohallinnolta kirjallisen ilmoituksen verovelvollisuuden paattymisesta. (Vero.)

Jos yrittaja kuolee, muuttuu verovelvollisen nimi kuolinpesaksi. Jos verovelvollinentoiminta

jatkuu tasta huolimatta, sen ei tarvitse tehda mitaan muutosilmoitusta Verohallinnolle. Tal-
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6in verovelvollisuuden lopettaminen toimii saman lailla lopettamisilmoituksella. Jos kuolin-
pesa ei jatka verovelvollista liiketoimintaa, vaan myy kuolinhetkella olleen omaisuuden, se ei
ole erikseen verovelvollinen ja verovelvollisuus paattyy kuolinpaivaan. Tasta aiheutuvat

myynnin ja veroseuraamukset kohdistetaan yrittajaan. (Vero.)

Liiketoiminnan paattyessa konkurssiin, arvonlisaverovelvollisuus paattyy siihen hetkeen, kun
Verohallinto on saanut tiedot yrityksen konkurssiin asettamisesta. Konkurssiin asettamisen jal-
keen maaraysvalta yrityksen liikeomaisuutta kohtaan siirtyy yrityksen tai elinkeinonharjoitta-
jan pesanhoitajalle. Pesanhoitajan tehtavana on myos hoitaa kaytannon toimet suoraan Vero-

hallinnolle. (Vero.)
10 Kiinteistoyhtioiden arvonlisaverotus

Kiinteisto kasitteena lasketaan arvonlisaverolaissa tavaraksi. Silla tarkoitetaan tarkemmin
maa-aluetta, rakennusta seka pysyvaa rakennelmaa tai edella mainittujen tiettya osaa. Ra-
kennukseksi lasketaan esimerkiksi huoneisto, joka sijaitsee asunto-osakeyhtiossa tai kiinteis-
toosakeyhtiossa. Kiinteisto kasite kattaa myos rakennuksen toimintaa palvelevat laitteet, esi-

merkiksi hissit ja ilmastointijarjestelmat. (Rabina & Myllymaki 2016, 527.)

Kiinteistoyhtio on yleisnimitys asunto-osakeyhtioille, kiinteistoosakeyhtiodille ja keskinaiselle
osakeyhtiolle, eli eri yhtiomuodoille kiinteistoalalla. Yhtiomuodot eroavat toisistaan esimer-
kiksi kirjanpidon, yhtidoikeuden, ja verotuksen suhteen. Asunto-osakeyhtiossa tarkoituksena
on yhtiojarjestyksen maaraamana omistaa ja hallita vahintaan yhta yhtion kiinteistoa tai sen
osaa. Yhtioon kuuluvan huoneiston tai huoneistojen lattiapinta-alasta yli puolet pitaa olla
osakkeenomistajan hallinnassa ja omistuksessa. Asunto-osakeyhtion paatavoitteena on asumi-
sen jarjestaminen osakkeenomistajille. Asunto-osakeyhtio noudattaa asunto-osakeyhtiolakia.
Keskinainen kiinteistoosakeyhtio on muu osakeyhtio, jonka yhtiojarjestyksessa on maaratty
hallita ja omistaa vahintaan yhta rakennusta tai sen osaa, joiden huoneistojen pinta-alasta
alle puolet on osakkeenomistajien hallussa. Molempien yhtiomuotojen, seka asunto-osakeyhti-
oiden, etta keskinaisten kiinteistoosakeyhtioiden osakkeenomistajat ovat velvollisia maksa-
maan yhtiolle vastiketta kulujen kattamiseksi. Yhtiojarjestyksessa maarataan vastikkeiden pe-
rusteet. Molempien yhtiomuotojen osakkaat voivat vuokrata omistamiaan tiloja, jolloin vuok-
ratuotot ovat heidan omia tulojaan. My0os yhtio voi vuokrata hallussaan olevia huoneistoja,
jolloin siita saatava yhtion tulo, pienentaa osakkailta perittavia vastikkeita. Suomen lain mu-
kaan rekisteroity keskinainen kiinteistoosakeyhtio noudattaa myos asunto-osakeyhtiolakia,
ellei asunto-osakeyhtiolaissa tai muussa laissa saadeta toisin, tai jos yhtion yhtiojarjestyk-
sessa maarataan ettei yhtioon sovelleta kyseisia lakeja, tai sovelletaan vain osittain asunto-
osakeyhtiolakia. Tallaiseen yhtioon, joka soveltaa vain osittain asunto-osakeyhtiolakia, sovel-
letaan osittain myos osakeyhtiolakia. Tavallisissa kiinteistoosakeyhtioissa yhtion osakkeet ei-

vat oikeuta minkaan tietyn tilan tai huoneiston omistukseen ja hallintaan, silla osakkeilla
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omistetaan vain suhteellinen osuus yhtiosta. Kiinteistoosakeyhtioissa tulot tulevat yhtiodlle, ja
yhtio voi tuottaa voittoa, jolloin osakkailla on yleisesti oikeus mahdollisesti jaettaviin osinkoi-
hin. Tavallisissa kiinteistoosakeyhtitissa sovelletaan osakeyhtiolakia. (Minilex; Suulamo 2013,
13-15.)

10.1 Yhtioiden hakeutuminen arvonlisaverovelvolliseksi

Arvonlisaverolliseksi vapaaehtoisesti hakeutumisen edellytyksia ovat kiinteiston luovutuksen
ja arvolisaverollisen kayton jatkuvuus ja pysyvyys, kiinteistoa on kaytettava jatkuvasti verova-
hennykseen oikeuttavaan toimintaan, osakkaalla tulee olla taysimaarainen vahennysoikeus
(saados koskee asunto-osakeyhtioita ja keskinaisia kiinteistoosakeyhtioita) ja hakeutumisket-
jun tulee olla katkeamaton, eli luovutuksensaajan tulee hakeutua verovelvolliseksi, eika ketju
saa missaan vaiheessa katketa. Kiinteiston kaytto vahennykseen oikeutettavassa toiminnassa
koskee kiinteiston kayttajaa, eli esimerkiksi vuokralaista. Vuokralaisen tulee harjoittaa arvon-
lisaverollista toimintaa kyseisessa kiinteist0ssa, eli jos kiinteistd on vain asuinkaytossa, ei ha-
keutumisedellytys yleisesti tayty. Arvonlisaverolliseksi voi hakeutua niin kiinteistoyhtio tai sen
osakas, kiinteiston omistaja, kuin kiinteiston vuokralainenkin. (Suulamo 2013, 23-25; Kallio
ym. 2014, 212.)

Jos kiinteistoosakeyhtio ei ole hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston kayttooikeu-
den luovuttamisesta, heilla ei siis ole oikeutta vahentaa hankintoihin sisaltyvaa arvonlisaveron
osuutta vaan se jaa kiinteistoosakeyhtion maksettavaksi. Mikali kiinteistoosakeyhtio on hakeu-
tunut arvonlisaverovelvolliseksi, on heilla arvonlisaveron vahennysoikeus ja taten he voivat

peria osakkailtaan pienempaa vastiketta. (Kallio ym. 2014, 218-219.)

Ennen hakeutumista yhtion kannattaa selvittaa verovelvollisuuden taloudellinen kannattavuus
kyseisen yhtion kohdalla, jolloin tarkeaa on laskea vahennyksien maara verrattuna hakeutumi-
sesta koituviin kustannuksiin. Asunto-osakeyhtioissa ja keskinaisissa kiinteistoosakeyhtioissa
kannattavuutta arvioidaan yleisesti osakasnakokulmasta, koska osakkaat maksavat vastikkeina
kiinteistonkulut, kun taas tavallisissa kiinteistoosakeyhtioissa kannattavuutta arvioidaan yh-
tion nakokulmasta. Arvonlisaverohyodyn jakautumiseen osakkaiden kesken asunto-osakeyhti-
oiden ja keskinaisten kiinteistoosakeyhtioiden kohdalla vaikuttaa esimerkiksi yhtiojarjestys-

maaraykset. (Suulamo 2013, 51.)

Kun halutaan selvittaa vahennettavien verojen maaraa, tuloslaskelmasta pystyy arvioimaan,
paljonko kiinteiston hoitokuluihin sisaltyy arvonlisaverollisia kuluja. Arvonlisaverollisista ku-
luista voidaan laskea arvonlisaveron osuus kaavalla: bruttokulut x 24/124. Varsinkin korjaus-
kulujen suuruus voi vaihdella paljonkin, joten se kannattaa ottaa huomioon laskiessa. Myos-
kaan esimerkiksi henkilostokulut ja vakuutukset eivat sisalla vahennettavaa arvonlisaveroa.

Kun arvonlisaveron maara on laskettu, siita pystyy myos erotella mahdollisen arvonlisaveron
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hyodyn hoitokulujen osalta, kertomalla se verollisten tilojen prosentuaalisella osuudella kai-

kista vuokraa tai vastiketta vastaan luovutettavista tiloista. (Suulamo 2013, 52.)
10.2 Kirjanpito arvonlisaverovelvolliseksi hakeutuneessa kiinteistoyhtiossa

Arvonlisaverolainsaadanto edellyttaa kirjaamaan suoritettavat ja vahennettavat arvonlisave-
rot kuukausittain, joten kirjaamistahti on nopeampaa kuin mita kirjanpitolainsaadanto edel-
lyttaisi. Myos tilikarttta tulee jarjestaa niin, etta arvonlisaveron perusteet ovat kirjanpidosta
vaivatta selvitettavissa. Suoritettava ja vahennettava arvonlisavero voidaan kirjata joko net-
tokirjausmenetelmaa tai bruttokirjausmenetelmaa kayttaen. Arvonlisavero paaasiassa suorite-
taan silta kuukaudelta jonka aikana tavara on toimitettu tai palvelu suoritettu, eli silloin kay-

tetaan suoriteperusteista ajallista kohdistusmenetelmaa. (Suulamo 2013, 33-37.)

Kiinteiston kayttooikeuden luovutuksen arvonlisaverollisuus asettaa kiinteistoyhtioille seka
kiinteiston omistajille tiettya edellytyksia kirjanpidolle seka laskentajarjestelmille. Arvonli-
saverovelvolliseksi hakeutuvalla on oltava tarkka selvitys siita, mitka kiinteistot tai sen osat
ovat ilmoitettu arvonlisaverovelvollisiksi ja miten ostot kohdistuvat verollisen ja verottoman
alueen kesken. Asunto-osakeyhtiot ja keskinaiset asunto-osakeyhtiot, jotka ovat hakeutuneet
arvonlisaverovelvollisiksi, kayttavat tuloslaskelmakaavana kiinteistokaavaa. Tuloslaskelmaan
suositellaan kirjattavan suoritettava ja vahennettava arvonlisavero bruttomaaraisina, omina
erinaan. Tavalliset kiinteistoosakeyhtiot laativat kululajikohtaisen tuloslaskelman liikekaavan
muotoon. (Kallio ym. 2014, 221; Suulamo 2014, 93-95.)

10.3 Vastikerahoituslaskelmat arvonlisaverollisessa yhtiossa

Osakkeen omistajien tulee maksaa asunto-osakeyhtioissa ja keskinaisissa osakeyhtioissa yhtio-
vastikkeita, kattaakseen kiinteiston kuluja. Arvonlisaverovelvollisten tilojen osalta vastikkeet
ovat arvonlisaverollisia. Yhtiojarjestys maaraa perusteet, joilla yhtiovastiketta maksetaan, ja
kuinka vahennettavista arvonlisaveroista tuleva hyoty jaetaan osakkaiden kesken. Osakastilo-
jen osalta hyoty voi tulla kaikkien osakkaiden hyvaksi, jolloin puhutaan hyoty yhtiolle-mal-

lista, tai ainoastaan verovelvollisten osakkaiden hyvaksi, jota kutsutaan hyoty osakkaille-mal-
liksi. Jos yhtio vuokraa tiloja, hyoty jakautuu kaikkien osakkaiden kesken. Yhtiojarjestyksessa
maaritellyssa vastikepykalassa vastikkeen perusteena voi olla esimerkiksi pinta-ala tai jyvi-

tetty pinta-ala, jolloin jos kiinteistosta osa on vuokrattu liiketila, niin sen vastike on suurempi

kuin samankokoisen asuinhuoneiston. (Suulamo 2013, 65-70.)

Vastikkeet jakautuvat normaalisti hoito- ja paaomavastikkeisiin. Hoitovastiketta kaytetaan
kiinteiston juoksevien kulujen seka hoitokulujen kattamiseen, esimerkiksi kiinteistojen vuosi-

korjauksista syntyvat kustannukset. Paaomavastikkeilla puolestaan katetaan lainaan liittyvia
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eria, esimerkiksi korkoja mutta naiden lisaksi myos taloudellisesti ja teknisesti laajat perus-
korjaukset katetaan myos paaomavastikkeella. (Furuhjelm, Kemppinen & Pujals 2011, 11.)
Hoitovastikkeen vastikeperusteena yleensa pidetaan huoneiston pinta-alaa, ja paaomavastik-

keen perusteena on osakkeiden lukumaara. (Suulamo 2013, 65-70.)
10.3.1 Hyoty osakkaalle

Hyoty osakkaalle-yhtiojarjestysmallia kaytetaan yleisesti arvonlisaverollisissa asunto-osakeyh-
tioissa ja keskinaisissa kiinteistoosakeyhtioissa, jolloin vahennyshyoty kanavoituu osakastilo-
jen osalta verollisille osakkaille. Mallissa osakkaat maksavat arvonlisaverovastiketta, jonka ar-

vonlisaverot he voivat vahentaa omassa arvonlisaverotilityksessaan. (Suulamo 2013, 68.)

Hyoty osakkaille-yhtiojarjestysmallissa verolliset ja verottomat osakkaat maksavat bruttomaa-
raisesti samansuuruisia hoitovastikkeita per vastikeyksikko, mutta verollisen osakkaan vastike
sisaltaa arvonlisaveron, jonka he voivat vahentaa verotilityksessaan. Nain se ei muodostu ve-
rolliselle osakkaalle kustannukseksi. Jos yhtio vuokraa arvonlisaverollisena tilojaan, vahennet-
tava arvonlisavero supistaa hoitovastikkeella katettavaa maaraa, ja nain ollen kaikkien hoito-
vastikkeita. Osakastilojen kohdalla vahennettava arvonlisavero pienentaa arvolisaverovasti-
ketta. Yhtion vuokraamien tilojen osalta suoritettavan ja vahennettava veron kohdistus teh-
daan hoitovastikkeelle, jolloin suoritettava vero maksetaan hoitovastikkeella, eli bruttovuok-
ratuloilla, kun taas vahennettava vero pienentaa hoitovastikkeella katettavaa maaraa. (Suu-
lamo 2013, 71.)

Hyoty osakkaalle-mallissa hoitovastikkeet maaraytyvat verottomille seka verollisille huoneis-

tojen osakkaille seuraavasti

Hoitovastike

- Brutto hoitokulut (sis. Alv.)

+  Yhtion hallitsemien huoneistojen osalta vahennettava alv

+ Brutto vuokratuotot yhtign huoneistoista (sis. Alv.)

- Myynnin alv edelld mainituista vuokratuotoista

+  Muut tuotot

+/- Talousarviossa huomioitava edellisten kausien yli- tai alijdama

= Hoitovastikkeella katettava maara

Kuvio 14: Hyoty osakkaalle -mallin hoitovastike (Suulamo 2014, 71)

Hyoty osakkaalle -yhtiomallin mukaisesti paaomavastike maaritellaan saman kaavan mukai-

sesti kuin hoitovastike. Erotuksena paaomavastikemallia maarittaessa ei kuitenkaan tarvitse
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huomioida vahennettavaa arvonlisaveron maaraa, silla paaomavastikkeella katetaan ainoas-

taan arvonlisaverottomia eria, kuten lainan korkoja ja lyhennyksia. (Suulamo 2013, 72.)

Yhtion ollessa hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, yhtiojarjestyksessa maarataan myos
mahdollisista arvonlisaverovastikkeista. Yhtiojarjestys maaraa, mihin arvonlisaverovastike pe-
rustuu ja mihin se kaytetaan. Yhtiojarjestyksessa voidaan esimerkiksi maarittaa, etta niilla
katetaan arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumisesta tulleet kustannukset, kuten tilitettavan
veron ja niiden laskentakustannukset, joita voi muodostua esimerkiksi isannoitsijatoimistojen
arvonlisaveroon liittyvasta lisaveloituksesta. Arvioihin perustuva arvonlisaverovastikkeen
maara tarkistetaan aina vuosittain. Vastikkeen maaraan jalkilaskennan jalkeen voi muodostua
yli- tai alijaamaa, mika otetaan huomioon uutta arvonlisaverovastiketta maaritettaessa. Ar-
vonlisaverovastikkeen kayttoon ottaminen yhtioissa kuitenkin edellyttaa yhtiojarjestysmuu-
tos-enemmiston suostumuksen seka jokaisen verolliseksi haettavan kiinteiston tai huoneiston
osakkeiden omistajan suostumuksen. (Suulamo 2013, 65-70; Furuhjelm, Kemppinen & Pujals
2011, 17-18.)

Hyoty-osakkaille mallissa arvonlisaverovastike maaritellaan verollisille osakkaille alla olevan

mukaisesti

Arvonlisdverovastike
- Osakashuoneistojen tuotoista (hoitovastike) suoritettava alv
+ Osakashuoneistoihin kohdistuvien kulujen vahennettava alv

+/- Talousarvioissa huomioitava edellisten tilikausien yli- tai alijgama
= Erotus(-) x1,24 %
= Arvonlisdverovastikkeella katettava maara

Kuvio 15: Hyoty osakkaalle -mallin arvonlisaverovastike (Suulamo 2014, 72)

Asunto-osakeyhtididen kohdalla asunto-osakeyhtiolaki velvoittaa, etta yhtiossa perittavien
vastikkeiden riittavyydesta ja kaytosta on laadittava rahoituslaskelma yhtion toimintakerto-
mukseen, mikali vastiketta peritaan eri tarkoituksiin eri tavalla. Vastikerahoituslaskelma on
vastiketuloista ja vastikkeilla katettavista menoista laadittava suoriteperusteinen rahavirta-
laskelma, johon sisallytetaan myos tilikauden luvut seka edellisen tilikauden vastikeylijaama
tai alijaama. Laskelmien laatimisen tarkoitus on varmistaa, etta vastikkeilla katetaan niita
menoja, joihin vastikkeita voi kayttaa, ja sita kautta varmistetaan osakkaiden tasavertainen
kohtelu. Vastikerahoituslaskema tulee laatia kaikissa keskinaisissa yhtioissa, joissa on useampi
osakas ja joissa peritaan useampaa vastiketta eri tarkoituksiin. Jos osakkailta peritaan vain
yhta vastiketta, ei laskelmaa vaadita, mutta se on suositeltavaa. (Suulamo 2013, 67-69; Suu-
lamo 2014, 53.)
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Hyoty osakkaalle-mallin hoitovastikerahoituslaskelma ja hoitovastikkeeseen liitettava alv-hoi-
torahoituslaskelma arvonlisaverolliseksi hakeutuneessa asunto-osakeyhtiossa tai kiinteistoosa-
keyhtiossa voidaan esittaa seuraavasti

Hoitorahoituslaskelma Alv-rahoituslaskelma
+ Hoitotuotot (sis. Alv.) + Alv-vastike, hoito (sis. Alv.)
- Hoitokulut (sis. Alv.) - Suoritettava alv. (osakastilat)
= Tilikauden vastikejddma + Vdhennettdva alv. (osakastilat)
+/- Ed. tilikauden vastikejaama = Tilikauden vastikejadam3
= Kokonaisjddama +/- Ed. tilikauden kokonaisjaama
= Kokonaisjdama

Kuvio 16: Hyoty osakkaalle -mallin rahoituslaskelmat (Suulamo 2014, 60)

Hyoty osakkaalle -mallin mukaisesti paaomarahoituslaskelma seka siihen liitettava alv-paa-
omarahoituslaskelma noudattaa hoitovastikelaskemien kaavoja. Paaomavastikelaskelmiin ei
kuitenkaan lasketa mukaan arvonlisaverojen vahennysta, silla paaomavastikkeilla ei kateta
muita kuin lainan korkoja seka lyhennyksia, ja nama erat ovat arvonlisaverottomia. (Suulamo
2013, 90.)

Paaomarahoituslaskelman seka alv-paaomarahoituslaskelman kaava voidaan esittaa seuraa-

vasti
Pddomarahoituslaskelma Alv-pd3omarahoituslaskelma

+ Pddomavastiketuotot (sis. Alv.) + Alv-vastike, pddoma (sis. Alv.)
+ Lainaosuudet - Suoritettava alv.

- Korkokulut + Vahennettiva alw.

- Lainanlyhennykset = Tilikauden vastikejdama

- Muut kulut (sis. Alv) +/-  Ed. tk:n kokonaisjddm3

= Tilikauden vastikejddma = Kokonaisjdama
+/- Ed. tk:n vastikejadma

= Kokonaisjgama (+/-)

Kuvio 17: Hyoty osakkaalle -mallin paaomarahoituslaskelma seka alv-paaomarahoituslaskelma
(Suulamo 2014, 60)

10.3.2 Hyoty yhtiolle

Hyoty yhtiolle -yhtiojarjestysmallissa yhtion kaikki tekemat hoitokuluihin liittyvat verovahen-
nykset otetaan huomioon jo hoitovastiketta laskiessa. Hoitovastike hyoty yhtiolle -mallin mu-
kaan maaritellaan seka arvonlisaverollisten seka arvonlisaverottomien huoneistojen osakkaille

alla kuvatun taulukon tavalla. (Suulamo 2013, 79.)
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Hoitovastike
Brutto hoitokulut [sis. Alv.)
Yhtion hallitsemien huoneistojen osalta vahennettdva alv
Osakastilojen osalta vihennettdvd alv

+ + +

Brutto vuokratuotot yhtion huoneistoista (sis. Alv.)

- Myynnin alv edelld mainituista vuokratuotoista

+  Muut tuotot

+/- Talousarviossa huomioitava edellisten kausien yli- tai alijaggma
= Hoitovastikkeella katettava maara

Kuvio 18: Hyoty yhtiolle -mallin hoitovastike (Suulamo 2013, 79)

Hoitovastikkeella katettava maara hyoty yhtiolle -mallia kayttaen kuluista peritaan hoitovas-
tikkeina kaikilta osakkailta saannosten mukaisesti, huomioiden tilikauden pituus seka mahdol-
liset huoneistokohtaiset jyvitykset. Arvonlisaverollisten huoneistojen ja tilojen omistajilta pe-
rittava hoitovastikkeen maara muodostaa hyoty yhtio -mallissa arvonlisaveron perusteen ja

siihen lisataan veron maara arvonlisaverovastikkeen muodossa. (Kallio ym. 2011, 256.)

Hyoty yhtiolle -mallin mukaisesti arvonlisaverovastike lasketaan kertomalla hoitovastikkeen
maara yleisella verokannalla eli hoitovastike x 24% = arvonlisaverovastike. Yhtioissa, joissa on
kaytossa hyoty yhtiolle -malli arvonlisaverovastike vastaa maaraltaan osakashallinnassa ole-
vien huoneistojen ja tilojen tuotoista tilitettavaa arvonlisaveron maaraa, eika nain ollen vas-

tikkeiden osalta synny tilikausittain yli- tai alijaamaa. (Kallio ym. 2011, 256.)

Hyoty yhtiolle -yhtiojarjestysmallin mukaisesti edella mainitut hoitovastikelaskelma seka ar-

vonlisaverorahoituslaskelma lasketaan alla kuvatun taulukon mukaisesti.

Hoitorahoituslaskelma Alv-rahoituslaskelma
+ Hoitotuotot (sis. Alv.) + Alv-vastikkeet (sis. Alv.)
- Yhtion hallitsemien tilojen tuottojen alv. - Osakastilojen tuottojen alv.
- Hoitokulut (sis. Alv.) = Tilikauden vastikejaama
+ Kuluista véhennetty alv (osakas- ja yhtion tilat) |+/- Ed. tilikauden kokonaisjagama
= Tilikauden vastikejdam3a = Kokonaisjdama
+/- Ed. tilikauden kokonaisjgama
= Kokonaisjdama

Kuvio 19: Hyoty yhtiolle -mallin rahoituslaskelmat (Kallio, Korpelainen & Nielsen 2011, 261-
262)
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11 Arvonlisavero-oppaan suunnittelu ja toteutus

Toiminnallinen opinnaytetyo on usein kaksiosainen kokonaisuus, mika sisaltaa toiminnallisen
osuuden, joka voi olla esimerkiksi opas, kirja tai nayttely seka kirjallisen opinnaytetyorapor-
tin, missa on kerrottu teoriaa opinnaytetyon aiheesta. Yleensa juuri teoriapohjaisen raportin
pohjalta toteutetaan toiminnallisen opinnaytetyon toinen kokonaisuus. (Virtuaali ammattikor-

keakoulu.)

Arvonlisavero-opas on tehty ja suunniteltu Vantaan kaupungin talouspalvelukeskuksen konser-
nilaskennan kayttoon. Koottua arvonlisavero-opasta on tarkoituksena kayttaa perehdytysop-
tojen ja sijaisuuksien tukena. Aiheena arvonlisavero on Vantaan kaupungin talouspalvelukes-
kukselle keskeinen ja siksi saimme kyseisen aiheen opinnaytetyolle seka taten myos meidan
suunnittelemalle seka kokoamalle oppaalle. Oppaan aihealueita kaytiin yhdessa lapi toimeksi-

antajan kanssa, jotta lopputulos olisi mahdollisimman onnistunut seka toiveita vastaava.

Oppaassa on keskeista teoriaa, alkaen siita mita arvonlisavero kaytannossa tarkoittaa. Sisally-
timme oppaaseen myos erilaisia poikkeustilanteita. Oppaan suunnittelussa seka opinnaytetyon
teoriaosuuden kanssa mietimme mitka ovat arvonlisaverotuksessa keskeisimmat osa-alueet ja
miten saisimme oppaan pidettya mahdollisimman yleisella tasolla, silla arvonlisaverolaki ja
saadokset muuttuvat vuosittain. Silti oppaaseen oli saatava joitain poikkeustilanteita, joten
oli haastavaa paattaa, mita poikkeustilanteita kerromme oppaassa, ja mita jatamme pois,
silla ymmarrettavasti kaikkia mahdollisia asioita arvonlisaveron kayttaytymisesta emme voi-
neet esitella, silla aiheena arvonlisaverotus on todella laaja. Tama oli yksi merkittavimmista
pohdinnoista koko opinnaytetyoprosessin aikana. Yritimme rajata aihetta mahdollisimman hy-

vin ja saada lopputuotoksena aikaan tiivis, mutta hyodyllinen opas toimeksiantajan kayttoon.

Oppaan keskeiset sisallot ovat:

e Arvonlisavero yleisesti

e Arvonlisaverovelvollisuus

e Arvonlisaverollinen toiminta

e Arvonlisaveroton toiminta

e Vahennysoikeus

e Arvonlisaveron kirjanpitokasittely

e Arvonlisaveron ilmoittaminen ja maksaminen
e Arvonlisaverovelvolliseksi rekisteroityminen

e Kiinteistoyhtioiden arvonlisaverotus
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Kaytimme opinnaytetyossamme luotettavia seka kattavia lahteita kirjallisuudesta seka sahkoi-
sia lahteita, joiden pohjalta kokosimme opinnaytetyomme. Nain ollen opinnaytetyo oppai-
neen on mielestamme hyva kokonaisuus arvonlisaverosta, mutta tietenkin vain “pintaraapai-

suna”, silla aiheena arvonlisavero poikkeuksineen on niin laaja.

Oppaan kaytettavyytta on etukateen vaikea arvioida, koska emme viela tieda, kuinka opas
kaytannossa toimii, silla se ei ole viela ehtinyt talouspalvelukeskuksen kayttoon. Varmasti tu-
levaisuus nayttaa, kuinka paljon hyotya oppaasta lopulta on paivittaisissa tyotehtavissa. Saa-
mamme alustavat kommentit oppaasta kuitenkin ovat rohkaisevia sen suhteen, etta opas olisi
hyodyllinen. Oppaan kaytettavyytta rajaa myos arvonlisaverotuksen jatkuvat uudistukset poik-
keuksineen. Tasta olimmekin tietoisia koko opinnaytetyoprosessin aikana, mika vaikeutti osal-
taan sita, etta emme voineet oppaaseen koota kaikkia erikoistilanteita ja poikkeuksia, jotta

opas pysyisi mahdollisimman kauan ajan tasalla.
12 Pohdinta

Opinnaytetyoprosessi aloitettiin kevattalvella 2017 toimeksiantajan tapaamisella seka opin-
naytetyon aiheen rajaamisella. Aiheena arvonlisavero ei ollut kovin tuttu, joten prosessi aloi-
tettiin tutustumalla teoriaan ja lukemalla kirjallisuutta arvonlisaverotuksesta. Koko opinnay-
tetyoprosessin ajan kokosimme Mind Map- taulukkoa, jotta kokonaiskuva arvonlisaveron teori-
asta tulisi tutummaksi. Tarkea oli myos saada nakemys siita, miten arvonlisaveron kasitteet
sitoutuvat toisiinsa. Tama oli hyva apuvaline teorian seka oppaan havainnoinnin seka sisallon
kanssa. Alustavan sisallysluettelon tekeminen prosessin alussa helpotti myds, silla taman jal-

keen teoriaa oli helpompi alkaa kirjoittamaan.

Lahdimme kokoamaan opinnaytetyota teorian pohjalta, eli ensiksi aloitimme kirjoittamaan
raporttiin teoriaa, joka auttoi myos hahmoittamaan aihetta paremmin. Kun teoriapohja ra-
portissa alkoi olla valmiina, aloitimme oppaan tyostamisen. Tama oli valttamatonta oppaan
kannalta, silla teoriaa kirjoittaessa, saimme selvyytta paremmin siihen, mita aihealueita op-
paaseen on kannattavaa sisallyttaa. Arvonlisavero-oppaan suunnittelu ja laadinta sujuikin jou-
hevasti teoriaosuuden pohjalta. Opinnaytetyon teoriaosuus on hyvin teoreettinen, mutta opas
on toteutettu yksinkertaisin esimerkein ja hyvin tiivistetysti, mika olikin yksi toimeksiantajan
toiveista. Opas pohjautuu kuitenkin vahvasti teoriaan, ja opas onkin tiivistetty ja yksinkertais-
tettu versio raportista. Opas on kuvitettu havainnollistavin taulukoin seka kuvioin, silla op-

paan ulkomuoto on tarkeaa olla helposti luettava ja selkea.

Parityohon paadyttiin aikaisempien yhteistyokokemuksien perusteella seka molempia kiinnosti
uusi ja lahes tuntematon aihe. Aiheena arvonlisavero on niin laaja, joten tiesimme heti alku-

vaiheissa, etta kummallekkin riittaa toita. Yhteistyo toimi opinnaytetyo-prosessin aikana odo-
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tetusti todella moitteettomasti ja molemmat opiskelijat osallistuivat kirjoittamiseen ja suun-
nitteluun kiitettavalla tyopanoksella. Yhteydenpito koko kevaan aikana onnistui hyvin ja py-
rimmekin nakemaan mahdollisimman paljon, jotta opinnaytetyo tuntui yhteiselta projektilta.
Vahvuutena parityossa oli myos se, etta aikataulussa pysyminen oli helpompaa ja koko ajan
oli joku, jolta saada tukea ja apua. Pystyimme antamaan myos toisillemme palautetta, mika

ehdottomasti oli hyvaksi lopputuloksen kannalta.

Aikataulussa pysymisessa yhtena merkittavimpana tekijana oli yhteiset tapaamiset koululla

opinnaytetyoryhman kesken. Varsinkin opinnaytetyoprosessin alussa nailla yhteisilla tapaami-
silla oli suuri merkitys, jotta saimme aloitettua opinnaytetyon kirjoittamisen projektisuunni-
telman kirjoittamisen jalkeen. Tilannekatsauksissa tuli paljon hyvia kommentteja ja kehitys-

ehdotuksia opinnaytetyolle, jotta lopputulos olisi mahdollisimman hyva.

Yhteydenpito opinnaytetyon toimeksiantajan kanssa alkutapaamisen jalkeen hoidettiin sahko-
postitse. Lahetimme opinnaytetyon arvioitavaksi toimeksiantajalle kertaalleen noin puolessa
valissa koko opinnaytetyoprosessia ja taman kautta saatiin kehitysehdotuksia ja opinnayte-

tyota oikeaan suuntaan.

Haasteina opinnaytetyon alussa oli se, etta aihe ei ollut entuudestaan kovin tuttu ja oli paljon
erilaisia arvonlisaverotuksen kasitteita, joiden merkitysta ei ollut tuttu. Alussa myos tuntui,
etta emme saaneet kasaan tarpeeksi lahteita aiheesta, mutta mita pidemmalle kirjoittaminen
ja kevat meni, huomasimme, etta yleisesti arvonlisaverotuksesta loytyy paljon kirjallisuutta.
Kiinteistoyhtioiden arvonlisaverotus oli ainut aihealue, josta oli vahemman lahteita tarjolla.
Lahdekriittisyys kuitenkin piti sailyttaa koko ajan, silla arvonlisaverolakiin tulee jatkuvasti
muutoksia, jonka vuoksi pyrimme loytamaan ja kayttamaan mahdollisimman tuoreita ja luo-

tettavia painettuja seka sahkoisia lahteita.

Opinnaytetyon lopputulokseen opiskelijoina olemme tyytyvaisia ja uskomme tyon teosta ole-
van jatkossa meille todella paljon hyotya. Mielestamme onnistuimme opinnaytetyon teossa
kokonaisuudessaan hyvin ja toivomme lopputuloksen olevan myos toimeksiantajan tarpeiden

mukainen.
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ARVONLISAVERO YLEISESTI

Arvonlisavero eli alv on tavaroiden ja palveluiden myyntihintaan lisattava

lakisaateinen vero. Yritys lisaa veron tavaroiden ja palveluiden myynti-

hintaan ja tilittaa sen suoraan valtiolle kuukausittain. Arvonlisaverosta ei

tule yritykselle voittoa eika tappiota, silla he voivat tuotteen myyntihin-
taan vaikuttaa ja nain ollen vahentaa maksettavasta arvonlisaverosta

omiin hankkeisiin sisaltyvan veron. Arvonlisavero tulee huomioida tava-

roiden ja palveluiden hinnoittelussa vasta myyntikatteen asettamisen jal-

keen, jotta haluttu kate saadaan toteutettua.

Arvonlisgvero on Suomelle ja Suomen valtiolle
merkittdvin ja suurin rahan tulonldhde vuositasolla.

euroa vuodessa

Arvonlisavero on toisin sanoen myos valillinen vero, mika on tarkoitettu
kuluttajien lopulliseksi maksettavaksi. Arvonlisaveron kantajina puoles-
taan toimivat arvonlisaverovelvolliset yritykset seka elinkeinonharjoitta-

jat, jotka ovat rekisteroityneet verovelvollisiksi.

ARVONLISAVERO-OPAS

o
VALTIO

MYYJK MAKSAA
MYYJA OSTAA TILITETTAVAN
TAVARAN ARVOMLISAVERON
VALMISTAJALTA 5 € OSUUDEM VALTIOLLE
(SIS. ALV. 24 %) {MYYNTIEN VERO -
. OSTOJEN VERO =
. TILITETTAVA VERQ)
" OSTOM VERD 1,20 € . .
MYYJALIKE TILITETTAVA VERD
2,40€-1,20€=1,20€
MYYJA MYY TAVARAN
KULUTTAJALLE 10 €
(SIS. ALV. 24 %)
Iﬂ
MYYNNIN
VEROZ,40 € KULUTTAJA MAKSAA
TAVARASTA
ARVONLISAVEROLLISEN
\ HINMAN

KULUTTAJA
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Ennen nykyista arvonlisaverotusta Suomessa oli kaytossa yleinen kulutus- Yleinen verokanta Suomessa on 24 %, mutta osalla tavaroilla ja palve-
verotus, joka otettiin kayttoon toisen maailmansodan lopussa, jotta Suo- luilla on kaytossa alennettu arvonlisaverokanta. Esimerkiksi elintarvikkei-
men valtion talous saataisiin paikattua sotien jalkeen. Kulutusverotuksen den, erilaisten rehujen seka ravintolaruuan, arvonlisaveroprosentti on ny-
oli kuitenkin tarkoitus olla vain valiaikainen ja sita uudistettiin seka muo- kyaan 14%. Kirjojen, laakkeiden, liikkuntapalveluiden, henkilokuljetusten,
kattiin moneen otteeseen vuosien varrella. Kulutusvero muuttui liikevaih- majoituspalveluiden seka kulttuuritapahtumien paasylippujen, kuten te-
toveroksi ja tasta alkoi muodostumaan nykyinen arvonlisavero. Esimer- atteri- ja urheilutapahtumien paasylippujen arvonlisaveroprosentti on
kiksi vuonna 1991 tuli voimaan liikevaihtoverolaki, minka mukaan liike- vain 10 %.

vaihtoverolla alkoi olla jo paljon yhteisia piirteita nykyisen voimassaole-

van arvonlisaverotuksen kanssa.

Arvonlisaverokantoihin on vuosien aikana tullut muutoksia alla olevan ku- 24 %|Yleinen arvonlisaverokanta
vion mukaisesti. 14 %|Elintarvikkeet
Ravintola- ja ateriapalvelut
Rehut
10 %|Kirjat
2013 S
Ladkkeet
Verokannat Nykyiset verokannat — .
1994-2010 tulivat voimaan 1.1.2013 Hen k”-DkUL] etukset
Litkevaiht 1942-1994 .
reevaiitovera 22% 24% Majoituspalvelut
Pohja verotukseen saatiin -
suoraan kulutusverotuksesta 12% 14% L]]I"{UﬂtapaLVE'LUt
\ o . 10% Tilaisuuksien padsyliput (urheilu-,
T ' teatteri-, musiikki-, ja
Kulutusvero 1940 Arvonlisivero 1994- 2010 ndyttelyiden padsyliput)
Otet_tiin kévttﬁﬁrj__toism Paljon yhteists liikevaihtoveron Kaikkiin - 0% ‘r’hdistyrsten jﬁsenlehdet
maailmansodan jalkeen kanssa, mutta nykyinen alv ei verokanteihin T
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ARVONLISAVERON LASKEMINEN ARVONLISAVEROVELVOLLISUUS

Arvonlisaveron euromaarainen osuus tavarasta tai palvelusta voidaan las-

kea joko arvonlisaverollisesta tai arvonlisaverottomasta myyntihinnasta.

Verovelvollisuus tarkoittaa velvollisuutta
tilittdd arvonlisdverollisista tavarciden
ja palveluiden myynneistd arvonlisavero

masta myyntihinnasta on seuraava, valtiolle kuukausittain

Laskukaava, jos alv lasketaan tuotteen tai palvelun arvonlisaverotto-

tuotteen tai palvelun arvonlisdveroton hinta x alv%

Paasaantoisesti kaikki lilketoimintaa harjoittavat, jotka myyvat verollisia

1 tavaroita tai palveluita, ovat arvonlisaverovelvollisia. Arvonlisaverovel-
vollisten yritysten ja elinkeinonharjoittajien joukkoon kuuluvat myos val-
Jos arvonlisaveron osuus lasketaan tuotteen arvonlisaverollisesta hin- tio seka yleishyodylliset yhdistykset, jotka harjoittavat myyntia liiketoi-
nasta, on laskukaava seuraava, minnan muodossa. Jos elinkeinonharjoittaja ottaa omaan kayttoonsa ta-

varoita tai muita palveluita, on se myos verovelvollista toimintaa. Liike-

- — - - toiminnan yritysmuodolla ei ole merkitysta, kun puhutaan arvonlisavero-
tuotteen tai palvelun arvonlisdverollinen hinta x alv%

(100+alv%) velvollisuudesta, vaan kaikki lilketoimintaa harjoittavat ovat arvonlisave-

rovelvollisia, oli sitten kyse toiminimella toimivasta yksityishenkilosta tai

julkisesta osakeyhtiosta.

Padsdantoisesti kaikki liiketoimintaa harjoittavat, jotka myyvit
verollisia tuotteita tai palveluita, ovat arvonlisdverovelvollisia

Myo0s ostaja voi olla verovelvollinen silloin, kun kyseessa on
— Osto ulkomaiselta elinkeinonharjoittajalta
— Sijoituskullan ostot

— Tavaroiden osto toisesta jasenvaltiosta Suomeen toimitettuna
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U

Ns. kolmikantakauppa

Tavaran maahantuonti

Tavaran siirtaminen varastointimenettelysta

Suomessa sijaitsevaan kiinteaan toimipaikkaan on ostettu ulko-
mainen palvelu, joka koskee myyntimaan paasaannon alaisia pal-
veluja

Paastokauppa, jossa sovelletaan kaannettya verovelvollisuutta
silloin, kun ostaja on merkitty arvonlisaverovelvollisten rekiste-
riin

Rakentamispalvelu, jossa tietyissa tapauksissa ostajalla on kaan-

netty verovelvollisuus

— Vahdista liiketoiminta harjoittavat

10 000 €

toimijat, joiden tilikauden liike-

vaihto on enintaan 10 000 euroa,

jaavat arvonlisaverotuksen ulkopuolelle, elleivat he itse ole
hakeutuneet vapaaehtoisesti arvonlisaverovelvolliseksi. Tili-
kauden ollessa lyhyempi tai pidempi kuin 12 kuukautta, liikevaih-
don maarana pidetaan summaa, joka tulee, kun liikevaihto jae-
taan tilikauden kuukausilla, ja sen jalkeen kerrotaan luvulla 12.
Vahaisen liiketoiminnan harjoittaja voi olla yksityisen elinkeinon-

harjoittajan ohella olla myos osakeyhtiot seka muut oikeushenki-

lot.

Poildeukset: = Jos elinkeinonharjoittaja on arvioinut tilikauden liikevaihdon
= Arvolisiverattomicn tavaroiden ja palvehuiden myynti jadvan alle vahdisen liiketoiminnan rajan, mutta raja ylittyy
= Vahdinen liiketoiminta
= Yleishybdyllinen yhteiss tasta huolimatta, on elinkeinonharjoittajan hakeuduttava ta-
= Uskonnolliset yhdyskunnat kautuvasti arvonlisaverovelvolliseksi joko sen tilikauden alusta
= Julkdsyhteisot . .
= Sokeat ja vaikeavammaiset yrittijat tai koko toiminnan aloittamishetkesta. Rekisterditymisen jal-
= Kiinteiston vuokraaminen ja myyminen keen on elinkeinonharjoittajan maksettava takautuvasti arvonli-

saveron osuus viivastys seuraamuksineen. Liikevaihdon ylittaessa
10 000 euroa, mutta ollessa viela alle 22 500 euroa, saa yritys ti-

= Jos yritys myy pelkadstdan arvonlisaverottomia tavaroita tai litettavasta verosta asteittain pienenevan vahennyksen.

palveluita, se ei voi rekisteroitya arvonlisaverovelvolliseksi

yritykseksi edes vapaaehtoisesti. Tama tarkoittaa myos sita, Liikevaihtoon luettavia myynteja ovat verollisten tavaroiden ja palve-

etta arvonlisaverovelvoton yritys ei ole oikeutettu tekemaan ar- luiden myynnin lisdksi arvonlisaverottomiksi saddetyt myynnit:

vonlisaverovahennysta verollisista tavaroista tai palveluista, — Vesialuksen myynti, vuokraus, rahtaus ja hoitotyét

jotka se ottaa kayttoon verottomassa liiketoiminnassa.
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Yleishyodyllisen yhteison jasenlehden myynti
Euroopan Unionin yhteison ulkopuolelle tapahtuva tavaroiden ja
palveluiden myynti

EU-alueelle tapahtuva myynti

ARVONLISAVERO-OPAS

= Yleishyodyllinen yhteiso kasitteena tarkoittaa yhteisoa, joka

toimii ainoastaan yleiseksi hyvaksi niin aineellisessa, siveelli-
sessd, henkisessa kuin yhteiskunnallisessakin mielessa. Tallai-

sia ryhmia voivat olla esimerkiksi urheiluseurat, tyovaenyhdis-

= Verovapaiden autojen myynti

—  Kiinteistdon ja kiinteiston kohdistuvien osuuksien myynti, vuok- vollisuuden lahtokohta on se, harjoittavatko he toimintaansa

raus seki luovutus liiketoiminnan muodossa. Jos ei, niin yhteiso ei silloin voi olla

— Rahoitus- ja vakuutuspalveluiden myyminen edes vapaaehtoisesti verovelvollinen. Kuitenkin tarjoilupalve-

luiden luovuttaminen vastikkeetta tai alennetulla hinnalla henki-

okunn ka kiinteistohallin n omaan kayttoon -
Tilikauden liikevaihdon alarajaa laskettaessa ei oteta huomioon: Bkunnalle, seka teistohallintapalvelun omaan kayttoon otta

el . . . . minen kuuluu arvonlisaverovelvollisuuden piiriin. Jos yleishyodyl-
= Liitannaisluonteisten rahoitus- ja vakuutuspalveluiden myyntia

. . linen yhteiso harjoittaa toimintaa liiketoiminnan muodossa, ja
= Kayttooikeuksien myyntia

o o L ) ) myy arvonlisaverollista hyodyketta, silloin verovelvollisuus on
= Yksityisen elinkeinonharjoittajan omien tavaroiden myyntia

kytkoksissa tuloverolakiin. Yhteiso on arvonlisaverovelvollinen ai-

L B o o noastaan silloin, kun sen saama tulo on tuloverolain mukaan ve-
= Vahaisen liiketoiminnan raja ei kuitenkaan koske ulkomaa- . L
ronalainen elinkeinotulo.

ketoimipaikkaa. Ilman kiintead ja pysyvaa toimipaikkaa elin-

keinonharjoittajan kaikki myynti on aina arvonlisaverollista, = Uskonnolliset yhdyskunnat, eli Suo-

..... messa evankelisluterilainen kirkko, or-

nan rajan. Yleensa ulkomaalaiselta elinkeinonharjoittajalta osta- todoksinen kirkkokunta, sekd muut us-

konnolliset yhdyskunnat, ovat samoin

essa tavaran tai palvelun ostaja maksaa veron kayttaen kaannet-

tya arvonlisaverotusta. Vahaista liiketoimintaa ei myoskaan kay- osittaisesti verovelvollisia kuin yleis-

tetd kuntaan, kuntayhtymian eiki Ahvenanmaata kohtaan. Ulko- hyodylliset yhdyskunnat, eli he ovat arvonlisaverovelvollisia

. L o s . vain tuloverolain mukaisesta elinkeinotulosta. Esimerkiksi us-
mainen elinkeinonharjoittaja voi tietyin ehdoin hakeutua vapaa-

ehtoisesti arvonlisiverovelvolliseksi. konnollisten yhdyskuntien jarjestamat varainkeruu arpajaiset ja

myyjaiset ovat arvonlisaverovapaata toimintaa.
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= Julkisyhteisot, eli valtio, kunta, kuntayhtyma ja Ahvenanmaan

maakunta, ovat verovelvollisia, mikali he harjoittavat toimin-
taa liiketoiminnan muodossa. Liiketoiminnan verovelvollisuutta
arvioitaessa kiinnitetaan paaasiassa huomiota siihen, tehdaanko
lilkketoimintaa voittoa tavoitellen. Kuitenkin myos tappiollinen
toiminta voidaan lukea liiketoiminnaksi. Esimerkiksi kunnan har-
joittaman kulutushyodykkeiden myynti, kuin myos kuntien sahko-
ja vesilaitosten toiminta on arvonlisaverollista. Julkisyhteiso ei
ole verovelvollinen viranomaistoiminnasta, eli sellaisesta toimin-
nasta, jota se harjoittaa lain tai asetuksen nojalla. Talloin myy-
tavat hyodykkeet ovat sellaisia, joita muut kuin julkisyhteisot ei-
vat voi myyda. Arvonlisaverotonta toimintaa on esimerkiksi pas-

sin, henkilokortin ja lilkkenneluvan myontaminen.

Sokeilla ja vaikeavammaisilla yrittajilla on .

poikkeus arvonlisaverovelvollisuuteen tie-

tyin ehdoin. Sokea henkilo ei ole arvonli-

saverovelvollinen liiketoiminnastaan, jos N
han valmistaa itse myytaviaan tuotteita tai

palveluita. Edellytyksena kuitenkin on, etta sokea elinkeinonhar-
joittaja ei kayta liiketoiminnassaan apulaisena muita kuin avio-
puolisoa tai 18 vuotta nuorempia lapsiaan ja enintaan yhta muuta
apuria edella mainittujen lisaksi. Vaikeavammaiset ovat myos va-
pautettu verovelvollisuudesta, mikali he tayttavat kaikki edelly-
tykset ja heidan toimintakyky on laskenut vahintaan 70%. Heidat

on vapautettu verovelvollisuudesta aina vuodeksi kerrallaan.
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= Vaikka kiinteiston vuokraaminen ja myyminen ovat paasaantoi-

sesti arvonlisaverotonta toimintaa, on kiinteistonvuokraajalla
oikeus hakeutua arvonlisaverovelvolliseksi, jos kiinteiston-
vuokraamisesta muodostuva liiketoiminta on pitkaaikaista lii-
ketoimintaa (ALV 308). Kuitenkin vuokranantajan on mahdollista
hakeutua arvonlisaverovelvolliseksi vain silloin, jos vuokralainen
kayttaa vuokrattua kiinteistoa jatkuvasti arvonlisaverollisessa lii-

ketoiminnassa.
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ALA RAJAH U OJ E N N U S Alarajahuojennusta laskiessa liikevaihtoon ei lasketa:

= Metsataloudesta saatuja tuloja, joita ovat esimerkiksi puun

myyntitulot
Vuoden 2004 alussa lisattiin arvonlisaverolakiin pienyritysten kasvumah-
= Verottomat tuet
dollisuuksien lisaamiseksi arvonlisaverovelvollisuuden asteittainen alara-

U

. . - . . L Maitokiintion myynti
jahuojennus. Arvonlisaverolain mukaan elinkeinonharjoittaja valttyy ko-

. . . .. . R = Kayttoomaisuudesta saatu vastike
konaan arvonlisaverovelvollisuudesta, kun tilikauden liikevaihto ei ylita 8

500 euron (10 000 euroa vuodesta 2016 alkaen) rajaa. Jos 8 500 euron . . e e s . ..
Huojennusta laskiessa veron maaraan ei lasketa seuraavia veroja:

raja ylittyy tilikauden aikana yritys saa asteittain pienenevan huojennuk- . s . " -
ja yattyy ymty P ) = Metsatalouden myynneista ja ostoista maksettava/vahennettava
sen arvonlisaveron tilittamiseen. Jos yrityksen liikevaihto ylittaa tilikau- -
arvonlisavero
den aikana 22 500 rajan (30 000 euroa 2016 alkaen) ei heilla ole oikeutta e e . .
= Kiinteiston kayttooikeuden luovuttamisesta maksettava arvonli-
alarajahuojennukseen. .. . . " -
savero ja verolliseen vuokraukseen vahennettava vero

= Kayttoomaisuuden myynnin vero

Arvonlisaverovelvollinen laskee itse huojennukseen oikeuttavan tilikau- — Kainnetystd verovelvollisuudesta syntyvi vero

den liikevaihdon, veron maaran seka huojennuksen maaran.

Arvonlisdveron alarajahuocjennus
voidaan hakea takautuvasti

Alarajahuojennuksen laskukaava tilikauden paittymisestd, josta
huojennusta haetaan

_ {liikevaihto - 10000€) x vero
20000€

vero
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ARVONLISAVEROLLINEN
TOIMINTA

Arvonlisaverolain mukaan Suomessa arvonlisavero suoritetaan ja makse-
taan verottajalle liiketoiminnan muodossa. Arvonlisaveroa maksetaan ta-
varoiden ja palveluiden myynnista, maahantuonnista, yhteisohankinnasta

ja tuotteen siirrosta vapaa-alueelta tai vapaavarastosta.

Arvonlisdvero tilitetddn
valtiolle Suomessa
arvonlisdverolain
mukaan fiiketoiminnan
muodossa

Arvonlisaverolaissa tavaralla tarkoitetaan
= Aineellista irtaimistoa

Konkreettista esinetta

Sahkoa

Kaasua

Lampoa

Kylmyytta

L R

Energiahyodykkeita

Palveluilla puolestaan arvonlisaverolaissa tarkoitetaan kaikkea, mita voi-
daan myyda liiketoiminnan muodossa. Arvonlisaverollisia palveluja ovat
esimerkiksi

= Suunnittelu-, rakentamis-, kuljetus-, mainos-, ja atk-palvelut

ARVONLISAVERO-OPAS 2017

= Taloudellinen, oikeudellinen ja tekninen konsultointi

Palveluiden myynneissa on arvonlisaverolaissa saadoksia siita, mihin maa-
han arvonlisavero maksetaan. Paasaantona on se, etta jos myynti tapah-
tuu esimerkiksi Suomessa, on arvonlisavero maksettava Suomeen, ellei
palvelun myynnissa sovelleta kaanteista arvonlisaverovelvollisuutta, jol-
loin verotus tulee suorittaa ostajan maahan. Palveluiden myynnissa
myyntimaasaadoksien mukaan arvonlisavero maksetaan, niin yhteiso kuin

ulkomaankaupassa.

TAVARAN TAI PALVELUN OMAAN KAYTTOON OT-
TAMINEN

Omaan kayttoon otetuista tavaroista tai palveluista on myos maksettava
verokannan mukaista arvonlisaveroa, silla se rinnastetaan perinteiseen

tavaran ja palvelun myyntiin.

Tavaran tai palvelun omaan kiyttodn ottamisella tarkoitetaan sitd, ettd

arvonhlisaverovelvollinen ottaa tavaran tai palvelun omaan
henkiltkohtaiseen kulutukseen, eikd osaksi litketoiminnan pyorittamista

Tahan poikkeuksena on vahainen oma kaytto, milla tarkoitetaan sita,
etta verovelvollinen on tiettyyn summaan asti vuodessa oikeutettu va-
hentamaan arvonlisaveron osuuden tavaroista tai palveluista, vaikka ta-
vara tai palvelu tulisi omaan henkilokohtaiseen kayttoon. Rajana vuonna

2012, oli 850 euroa vuodessa. Mikali omaan kayttoon tulevien tavaroiden
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tai palveluiden summa ylittaa sallitun rajan, joutuu arvonlisaveroa mak-

samaan vain ylimenevasta osuudesta.

YHTEISOHANKINTA JA MAAHANTUONTI

EU-maiden sisainen yhteisomyynti on verotonta myynnin lahtomaassa,
mutta ostajan on talloin suoritettava arvonlisavero vastikkeellisesta yh-
teisohankinnasta tavaran maaranpaamaassa. Jos tavaran kuljetus paattyy
Suomessa, eli maaranpaamaa on Suomi, tai jos ostaja on kayttanyt Suo-
messa annettua arvonlisaverotunnistetta, yhteisohankinnan katsotaan ta-
pahtuneen Suomessa. Yleisesti tavaran yhteisohankinta muodostuu tilan-
teesta, jossa myyja, ostaja tai joku muu kuljettaa heidan puolestaan ta-
varan EU-maasta toiseen. Yritys saa vahentaa hankinnasta muodostuneen

veron, ja hankinta tehdaan vahennyskelpoista liiketoimintaa varten.

Maahantuonnissa tavarat ostetaan veroalueen ulkopuolelta Euroopan
unionin veroalueen sisalle. Kun maahantuonti eli tavaran osto tapahtuu
Suomessa, on talloin arvonlisavero tavarasta maksettava Suomeen. Tulli
huolehtii naissa tilanteissa arvonlisaveron kantamisesta ja arvonlisavero-

velvollisella on oikeus verovahennykseen.

RAKENNUSPALVELUIDEN KAANTEINEN ARVONLI-
SAVEROVELVOLLISUUS

Perinteisesta arvonlisaverovelvollisuudesta poiketen rakennusaloilla toi-
mii kaannetty arvonlisaverovelvollisuus. Perinteisessa arvonlisaverotuk-
sessa verovelvollinen on myyjaliike, kun taas nimensa mukaisesti kaanne-

tyssa arvonlisaverovelvollisuudessa verovelvollinen on ostaja.

Rakennuspalveluiden
kdannetyssa
arvonlisdverovelvollisuudessa
verovelvollinen on ostaja eikad

myyja

Kaannettya arvonlisaverovelvollisuutta kaytetaan silloin, kun myytavan
rakentamispalvelun tai tyovoiman vuokraukseen, kun ostaja on elinkei-
nonharjoittaja. Kaannettya arvonlisaverotusta ei siis kayteta silloin, jos

rakennusalan tuotteita tai palveluita myydaan yksityisille henkiloille.

Kaanteistd arvonlisaverotusta sovelletaan:
= Maapohja- ja perustustoissa
Rakennusten rakentamisessa seka purkutoissa

Rakennusasennustoissa, kuten LVIS-asennukset ja eristystyot

U Ul

Rakennusten viimeistelytyossa — maalaukset, lattian seka sei-

nien paallystystyot
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Mita kaannetty arvonlisaverovelvollisuus ei koske:

— Tuotantokoneiden asentamista tai huoltoa Tilaaja, joka ei itse myy
rakentamispalveluita

= Arkkitehtipalveluita

= Rakennussuunnittelua tai muuta teknista suunnittelua ‘;:'% /

= Koeporauksia tai mittauksia

. o Padurakoitsija
= Rakennusjatteiden poisvientia
= Kiinteiston huoltoa rakennustyomaalla, kuten lumitoita. w Kddnnetty alv

Aliurakoitsija A

Alla havainnointikuva siita, miten kaannetty arvonlisaverovelvollisuus toi-

mii rakennusalalla. Paaurakoitsija laskuttaa tilaajalta urakoinnin ja ar- alv f Kaannetty alv
24%
vonlisaveron. Aliurakoitsija B laskuttaa aliurakoitsija A:lta tyon ilman ar- Tavarantoimittaja | — | Aliurakoitsija B

vonlisaveroa, mutta ostaessaan tavarantoimittajalta materiaalit, suorit-

taa han 24 % arvonlisaveron.

HUOM: Ulkomaalaiset elinkeinonharjoittajat ovat arvonlisaverolaissa
erikseen maaritelty henkiloryhma ja heidan kohdalla kaytetaan myos
kaannettya arvonlisaverovelvollisuutta. Arvonlisaverolaissa ulkomaa-
laiseksi elinkeinonharjoittajaksi on maaritelty henkilo, kenella ei ole kiin-
teaa toimipaikkaa Suomessa vaan liiketoiminta paasaantoisesti toimii ul-
komailta eika ulkomainen elinkeinonharjoittaja ole hakeutunut vapaaeh-
toisesti arvonlisaverovelvolliseksi Suomessa. Jos ulkomaalainen myy tava-
roita tai palveluita kuluttajalle, ei kaannettya arvonlisaverovelvollisuutta
noudateta, silla yksityishenkilo ei voi olla verovelvollinen. Tassa tapauk-

sessa ulkomaisen on hakeuduttava arvonlisaverovelvolliseksi.
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ARVONLISAVEROTON TOIMINTA
JA NOLLAVEROKANTA

Arvonlisaverolaissa on maaritelty ne tavarat ja palvelut, jotka eivat kuulu
arvonlisaverollisten piiriin, eli joiden myynnista ei tarvitse arvonlisaveroa
maksaa. Poikkeuksia ovat esimerkiksi vakuutuspalvelut, sairaanhoitopal-
veluja, sosiaalihuoltoa ja julkiset esiintyjat. Arvonlisaverotuksen ulko-
puolelle jaavaa toimintaa ovat myos kiinteistojen ja osakehuoneistojen
myynti ja vuokraus, ellei kiinteistoa tai osaa siita kayteta arvonlisaverol-

lisessa toiminnassa.

Arvonlisdverotuksen ulkopuolelle jaavat patvelut
ovat:

terveyden- ja sairaanhoito
sosiaalihuolto

koulutuspalvelut

arpajaiset ja rahapelit
esiintymispalkkiot

rahoitus- ja vakuutuspalvelut
kiinteistdjen myynti ja vuokraus

buguuyuy
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TERVEYDEN- JA SAIRAANHOITO

Terveyden- ja sairaanhoito, niin julkisella kuin yksityisella puolella on va-
pautettu arvonlisaverosta. Terveydenhuollon yhtey-

dessa annetut hoitoon liittyvat tavarat ja palvelut

ovat myos arvonlisaverottomia, esimerkiksi laak-

keet, sairaalaruoka ja hoitotarvikkeet. Arvonlisave-

rotonta terveydenhoitoa voi antaa vain terveydenhuollon ammattihen-

kilo, joka on saanut lain 23 §:n laillistetun ammattihenkilon nimikkeen.

SOSIAALIHUOLTO

Sosiaalihuolto on myos arvonlisaverotonta toimintaa, riippumatta siita
onko sosiaalihuolto valtion, kunnan tai kuntayhtyman tarjoamaa. Sosiaa-
lihuoltoon kuuluu palvelut, jotka huolehtivat lasten ja nuorten huollosta,
paivakodit, vanhustenhuolto, kehitysvammaisten huolto, tukitoiminta

seka paihdehuolto.

KOULUTUSPALVELUT

Julkisin varoin rahoitettu koulutus on myos ar-

vonlisaverotonta toimintaa. Koulutuspalveluilla
tarkoitetaan yleissivistavaa ja ammatillista koulutusta, korkeakouluope-
tusta seka taiteen perusopetusta. Esimerkiksi yliopistot ja korkeakoulut,
peruskoulu, ammatilliset oppilaitokset, aikuiskoulutuskeskukset, lukiot ja
kansalaisopistot kuuluvat kaikki verottoman koulutuspalveluiden piiriin.

Koulutus voi olla tutkintoon tahtaavaa tai harrastustoimintaa.
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ARPAJAISET- JA RAHAPELIT

Arpajaisten ja rahapelien jarjestaminen ja yllapi-

taminen ovat verotonta toimintaa. Tama

tarkoittaa sita, etta arpajaisten jarjestaja ei ole
arvonlisaverovelvollinen arpojen myynnista saaduista palkkioista. Arpa-
jaisverolaki kattaa raha- ja tavara-arpajaiset, arvauskilpailut, bingon,

veikkauksen pelit, vedonlyonnin seka Toto-pelit.

ESIINTYMISPALKKIOT

Esiintymiskorvaukset ovat myos vapautettu arvonlisaverosta. Esiintymis-
korvauksia saavat muun muassa taiteilijat, kuten laulajat, soittajat,
nayttelijat ja lausujat, urheilijat ja julkiset esiintyjat, esimerkiksi juon-
tajat. Esiintyjan esiintymisen jarjestajalle tilaisuus on myos arvonlisave-
rotonta. Tilaisuuden jarjestajat voivat esimerkiksi olla ravintolat ja ra-

dio- ja televisio-ohjelmien lahettajat.

RAHOITUS- JA VAKUUTUSPALVELUT

Myo0s rahoitus- ja vakuutuspalvelut ovat

verottomia. Rahoituspalveluilla tarkoitetaan va-

rainhankintaa, luotonantoa, maksuliikennetta,

valuutanvaihtoa, arvopaperikauppaa seka takaus-

toimintaa. Veroton rahoituspalvelu ei koske vain

pankkeja ja muita rahoituslaitoksia, esimerkiksi yritysten maksujarjeste-

lyt ovat verottomia. Talla tarkoitetaan sita, etta jos ostajan maksu myo-

ARVONLISAVERO-OPAS

hastyy ja hanelta peritaan viivastyskorkoa, korko on verotonta. Tuot-
teesta ja palvelusta kuitenkin joutuu maksamaan normaalisti arvonlisave-
ron. Vakuutuspalveluiksi lasketaan myynnin ja valityksen lisaksi vakuutus-
hakemusten kasittelya, vakuutuksen hoitoon liittyvia palveluita, elake-
palveluita, vakuutuskorvauksiin liittyvia toimia seka vahingontarkastus-

palveluita.

KIINTEISTON MYYNTI JA VUOKRAUS -
Kiinteiston myynnista arvonlisaverolain 27.1 §:n mu- -
kaan arvonlisaveroa ei ole maksettava riippumatta

siita, mihin tarkoitukseen kiinteistoa myynnin jalkeen n

kaytetaan. Kiinteisto voi tulla asumistarkoitukseen tai liiketoiminnan har-

joittamista varten, myynti on silti arvonlisaverotonta. Vaikka myytava
kiinteisto olisi ollut arvonlisaverovelvollisessa kaytossa, sen myyminen on
kuitenkin arvonlisaverotonta. Verovelvollisen kiinteiston myyjalla ei
myoskaan ole oikeutetta vahentaa arvonlisaveroja muun muassa kiinteis-

tonvalittajalle maksetusta palkkiosta.

YHTEISOMYYNTI

Tavaran myynti muihin Euroopan unionin maihin on arvonlisaverotonta
yhteisomyyntia, jolloin myyjaliike lahettaa asiakkaalle verottoman las-
kun. Paasaantona ja edellytyksena verottomuudelle on kuitenkin se, etta
ostaja on rekisteroitynyt arvonlisaverovelvolliseksi omassa kotimaassaan.

Taman lisaksi tavaran pitaa siirtya konkreettisesti toiseen Euroopan Unio-
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nin maahan. Tama tarkoittaa sita, etta pelkkaa laskua ei voi lahettaa toi-
seen yhteisomaahan ja tavara jaisi Suomeen. Jos myyty tavara jaa Suo-

meen, on siihen normaalisti lisattava arvonlisavero.

VIENTIKAUPPA

Tavaraa kuljettaessa EU:n ulkopuolelle, kyseessa

ei ole yhteisokauppa, vaan silloin puhutaan vienti-

kaupasta. Viennin katsotaan olevan verotonta,

kun tietyt edellytykset tayttyy. Jos tavara myydaan Euroopan Unionin ar-
vonlisavero yhteison ulkopuolelle, myynti on arvonlisaverotonta siina ta-

pauksessa, jos tavara kuljetetaan suoraan alueen ulkopuolelle myyjaliik-
keen tai ulkopuolisen kuljetusliikkeen toimesta. Jos tavaran kuljetuksen

tekee tavaran ostaja omalla kuljetuskalustolla, on myynti arvonlisavero-

tonta vain silloin, jos ostaja on ulkomaalainen elinkeinonharjoittaja ja

hanella ei ole arvonlisaverovelvollisuutta Suomessa.

KOLMIKANTAKAUPPA

Kolmikantakaupassa on kyseessa tilanne, jossa tavara myydaan kaksi ker-
taa perakkain eri EU-maasta toiseen, mutta jolloin kuljetus tapahtuu suo-
raan ensimmaiselta myyjalta toiselle ostajalle eli lopulliselle ostajalle.
Jos esimerkiksi suomalainen yritys myy tavaran ensin Tanskaan, josta se
sitten myydaan Ruotsiin, mutta tavara ei mene ollenkaan Tanskan

kautta, vaan se kuljetetaan suoraan Suomesta Ruotsiin, kyseessa on kol-

mikantakauppa. Jos tavara on koko ajan EU-alueella, ja kaupan kaikki

kolme osapuolta ovat arvonlisaverovelvollisia, kumpikin myynti on arvon-
lisaverotonta myyjien kotimaassa, ja myoskaan keskimmainen ostaja ei

ole verovelvollinen. Ainoastaan lopullinen ostaja suorittaa veron yhteiso-

0%

on arvonlisaverotukseen kuuluvaa myyntia, joka on kuitenkin saadetty

hankinnasta maahan, johon kuljetus paattyy.

NOLLAVEROKANTA

Nollaverokantainen myynti (eli myynnin verokanta on 0)

tietyin ehdoin verottomaksi. Yritys, joka harjoittaa nollaverokantaista
myyntia, on oikeutettu saamaan palautuksena toimintaa varten tehtyjen
hankintojen sisaltama arvonlisavero. Jotta yrityksella on oikeus arvonli-
saveron vahennykseen, myyntihintojen tulee todella olla arvonlisaverot-

tomia, eika saa sisaltaa mitaan piilevia arvonlisaveroja.

Hollaverokannan alaista myyntid harjoittava yritys
rekisterdityy arvonlisiverolliseksi samalla tavalla,
kuin taysin verollista toimintaa harjoittava yritys

Nollaverokannan mukaisia myynteja ovat:
= Sanoma- ja aikakauslehtien painoksien myynnit yleishyodyllisille
yhteisoille
= Vahintaan 10 metrisen rungon omaavan vesialuksen myynti, vuok-
raus ja rahtaus

= Kullan myynti keskuspankille

y

Myynnit kansainvalisessa tilanteessa

= Tavaran myynti toiseen EU-maahan seka EU:n ulkopuolelle

ARVONLISAVERO-OPAS 2017
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ARVONLISAVERON
VAHENNYSOIKEUS

Arvonlisaveron vahennysoikeuden merkityksena Arvonlissveron
ja tarkoituksena on estaa arvonlisaveron kertaan- vahennysoikeus
koskee vain
tuminen. Vaikka arvonlisaveroa maksetaan jokai- verollista
. . s liiketoimintaa
sessa tavaran tai palvelun vaihdannan vaiheissa, harjoittavia
kuluttajalle veroprosentti pysyy aina samana riip-

pumatta siita, kuinka monen vaiheen kautta tavara tai palvelu on kulke-
nut. Tahan paamaaraan paadytaan kayttaen vahennysjarjestelmaa. Va-
hennysjarjestelma toimii siten, etta tavaran tai palvelun hinnasta poiste-
taan edellisen vaiheen maksama arvonlisaveron osuus. Arvonlisaveron va-
hennysoikeus koskee vain verovelvollisia ja sellaisia tavaroita tai palve-

luita, joista myyja on velvollinen tilittamaan arvonlisaveron osuuden.

Arvonlisdveron vahennysoikeus koskee
sellaisia tavarcita ja palveluita, joita
arvonlisaverovelvolliset yritykset ostavat,
mitkd liittyvat yritvksen omaan
liiketoimintaan

Kaikista verollisina hankituista tavaroista tai palveluista ei voi vahentaa
arvonlisaveroa. Naita poikkeuksia ovat

= Henkilokunnan vapaa-ajan viettoon hankitut tilat

ARVONLISAVERO-OPAS 2017

Tyontekijoille jarjestetyt tyomatkakuljetukset,
Henkilokunnalle annetut lahjat (esimerkiksi joululahjat)
Edustuskulut

uu U

Myos esimerkiksi henkiloauton hankintameno on vahennyskelvo-
tonta, jos kulkuneuvoa kaytetaan muuhunkin toimintaan, kuin va-
hennykseen oikeuttavaan toimintaan. Eli jos auto hankitaan tyon-
tekijalle ikaan kuin palkitsemistarkoituksessa tyosuhdeautoksi,

talloin arvonlisaveroa ei saa arvonlisaverolain mukaan vahentaa.

Arvonlisdveron vihennysoikeuden
merkitykseni ja tarkoituksena on estdi veron
kertaantuminen.

HUOM: On tilanteita, joissa yrityksella tai yrittajalla on oikeus vain osit-
taiseen vahennysoikeuteen. Osittaista vahennysoikeutta kaytetaan sil-
loin, kun hyodyketta tai palvelua kaytetaan vahennyskelpoiseen kayt-
toon, kuten tukemaan liiketoimintaa tai osana tata, seka taman lisaksi
vahennyskelvottomaan kayttoon. Vahennys tehdaan silta osin, kuinka pal-
jon hyodyketta kaytetaan arvonlisaverovahennys oikeutettuun toimin-
taan. Esimerkiksi, jos yrittaja ostaa pakettiauton liiketoiminnan kayttoon
mutta kayttaa tata myos yksityiseen kayttoon, tulee maarittaa kumman-
kin kayton osuus ja vahentaa vain vahennyskelpoisen kayton arvonli-

savero-osuus. Jako siis tehdaan kayttotarkoituksen suhteessa.
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MARGINAALIVEROTUS

Marginaaliveron maara lasketaan joko tavarakohtaisella menettelylla, tai

Marginaaliverotusmenettelya sovelletaan silloin, kun verovelvollinen toi- yksinkertaistetulla menetelmall.

minnanharjoittaja myy verottomana ostamiaan kaytettyja tavaroita ve-

rollisena. Yleensa veroton osto tehdaan . . . . o .
= Tavarakohtainen menettely tarkoittaa sita, etta yksittaisesta ta-
= Yksityishenkiloilta . .
varasta lasketaan sen oston ja myynnin erotus. Jos summa on po-
= Yhdistyksilta e . . . .
sitiivinen, lasketaan voittomarginaalista suoritettava vero ker-
Saatioilta [ ers o
toen se 0,24/1,24:lla. Mikali summa menee negatiivisen puolelle,

Kuolinpesilta tai ei-verovelvollisilta konkurssipesilta . - - . . A
maksettavaa veroa ei tule, eika negatiivista marginaalia voi hyo-

u 4 U

Toiselta elinkeinonharjoittajalta, joka ei ole verovelvollinen, eli dyntaa.

jonka myynti on vapautettu verosta, esimerkiksi vahaisen toimin-

nan takia tai elinkeinoharjoittajalta, joka soveltaa toimintaansa = Yksinkertaistetussa menetelmassa voittomarginaali lasketaan

marginaaliverotusta Suomessa tai muussa EU-maassa. e L. . - .
g kuukausittain ostojen ja myyntien valisesta erotuksesta. Jos

. . w myynnit ovat suuremmat kuin ostot, maksetaan voittomarginaa-
Marginaaliverotusta soveltaessa kaytetyn tavaran edelleen myyja mak-

- . . . lista veroa sen verokannan mukaan, jota myyntiin sovelletaan.
saa arvonlisaveron vain myyntikatteesta. Myyjan asiakkaalle antama

. L : . . s Summan ollessa negatiivinen, voi yksinkertaista menetelmaa kay-
lasku on kuitenkin vahennyskelvoton, joka tarkoittaa, ettei se sisalla va-

— - . . . . tettaessa summan siirtaa seuraavalle kuukaudelle silta lasketta-
hennettavaa arvonlisaveroa. Kaytetylla tavaralla tarkoitetaan kaytettyja,

— . . e . o van voittomarginaalin vahennykseksi. Marginaaliverotusmenettely
viela sellaisenaan tai kunnostuksen jalkeen kayttoon soveltuvia esineita.

. o . . .. o . on vapaaehtoista, kaytettyjen tavaroiden myyjat voivat noudat-
Esimerkiksi antikvariaatit ja autoliikkeet myyvat kaytettya tavaraa.

taa myos normaaleja arvonlisaverolain saantoja.
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ARVO N L I SAVE RO N Arvonlisaverctuksessa vahennyskelvottoman hankinnan

KIRJANPITOKASITTELY

menotilille vahentamdttd arvonlisdveroa

Kirjauksia tehdaan kahdella eri tavalla:
Arvonlisaverolain mukaan yrityksen kirjanpito tulee esittaa siten, etta ve-

ron maaraan vaikuttavat ostot ja myynnit tulee tulkita vaivatta. Yrityk- . o .. .
} = Nettokirjausmenetelmassa jokaisesta lilketapahtumasta kirja-
sen kirjanpidossa arvonlisavero tulee tilittaa joka kuukausi. Kirjausten, - e . .
taan erillinen veron maara rahoitustapahtumana suoritettavan
jotka vaikuttavat tilitettavan veron suuruuteen, tulee perustua asiamu- L . . . . . .
arvonlisaveron tilille, eli myynnin alv-velkatilille, tai vahennetta-
kaisiin tositteisiin, ja verovelvollisen toimijan tulee jarjestella kirjanpi- . . - . .
) o van arvonlisaveron tilille, ostojen alv-saamistilille. Veroton arvo
tonsa aikajarjestykseen niin, etta siita saadaan tarvittavat tiedot veron . o . -
kirjataan tulo-, meno tai oikaisutilille. Myynnin alv-velkatili ja os-
maaraamiseen. . e N .
tojen alv-saamistilit paatetaan aina kuukausittain alv-velkatilille,
Eri verokantojen mukaisten myyntien kirjaukset tehdaan omille tileil- . . . e
jolta kirjataan maksettavat verot aina viimeistaan kohdekuu-

leen, kuten myos yhteisomyynnit ja yhteison ulkopuoliset viennit. Omille . L . .
kautta seuraavan toisen kuukauden 12. paivana. Kun tilikausi on

tileilleen kirjataan myos eri verokantojen mukaiset ostot, yhteisohankin- . A en e e s .. .
lopuillaan, jaljella oleva tilitettava tai takaisin saatava arvonli-

nat, seka yhteison ulkopuoliset tuonnit. Muita menoja kirjatessa pitaa ot- . . . o . L
savero kirjataan taseessa muihin velkoihin tai saamisiin.

taa huomioon, sisaltyyko ostohintaan vahennettavaa veroa. Liiketoimin-

taan liittyvia vahennyskelpoisia kuluja ovat esimerkiksi toimistotarvik-

keet seka liiketilan sahko- ja puhelinkulut. Vahennyskelvottomia kuluja = Bruttokirjausmenetelmdssd taas kaikki ostot ja myynnit kirja-
taas ovat esimerkiksi edustuskulut. Vahennysoikeudesta kerrotaan op- taan tileilleen verollisina, jolloin veron osuus erotetaan tileilta
paan sivulla 14. joko tapahtumakohtaisesti tai sitten kerralla koko kuukauden
ajalta. Myyntien arvonlisaveron kirjaus suoritetaan tulonsiirtona
”Esimerkiksi junaliput merkitddn kirjanpidossa eri tilille kuin arvonlisaverovelaksi, kun taas hankinnoista vahennettava arvonli-
tyontekijdlle maksetut kilometrikorvaukset, koska kilometri- savero kirjataan alv-saamiseksi.

korvauksiin ei sisdllytetd vdhennettdvdd veroa, mutta juna-

lippuihin sisdltyy.”
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Esimerkki nettokirjausmenetelman mukaisesta kirjauksesta

Yritys ostaa tavaran ja saa ostosta laskun summalla 372,00 €. Tavaran ar-

vonlisaveroton hinta on 300,00 € ja arvonlisaveron osuus on 72,00 €.

Veroton ostohinta 300,00 €
Arvonlisdvero 24 % 72,00 €
Verollinen ostohinta | 372,00 €

Yrityksen oma ostomeno on arvonlisaveroton ostohinta 300,00 €. Yritys
kirjaa laskuun sisaltyvan arvonlisaveron saamiseksi, silla arvonlisaveroa ei

ole tarkoitettu myyjaliikkeen lopulliseksi maksettavaksi.

Hankintojen alv-
saamiset

Ostot 24% Ostovelat

300,00 € 72,00 € 372,00 €

Omaa myyntia varten yritys hinnoittelee tavaran maksamaan yhteensa
496,00 €, josta 96,00 € on arvonlisaveron osuus. Myyjaliike on maaritta-

nyt omaksi myyntipalkkioksi 100,00 €.

Veroton ostohinta 300,00 €
Myyntipalkkio 100,00 €
Veroton myyntihinta | 400,00 €
Alv 24% 96,00 €
Verollinen hinta 496,00 £

Kun yritys myy ostamansa tavarat kuluttajalle, sille syntyy myyntisaami-
nen 496,00 €. Yrityksen omaksi myyntituloksi kertyy 400,00 € ja valtiolle

perima arvonlisavero 96,00 € tulee merkita velaksi.

Myyntisaamiset Myynnit 24% Myynnin alv-velka
496,00 € 400,00 € 96,00 €

Yritys on saanut asiakkaalta 96,00 € arvonlisaveroa myynnista ja ostojen
veroa eli vahennettavaa veroa on kertynyt 72,00 €. Tilitettavaksi veron

osuudeksi jaa siis 24,00 €.

NMyyntien vero 96,00 €
Ostojen vero 72,00€
Tilitettavd vero 24,00 €
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ARVONLISAVERON LASKUN MUOTO

KOHDISTAMINEN JA SISALTO

Myyntien kohdistamisen paasaantona yleisesti on suoriteperiaate, jonka Lasku voidaan toimittaa joko paperisena tai sahkdisessa muodossa, mi-
mukaan myynnin veron kohdistus on tehtivi sille kuukaudelle, jonka ai- kali vastaanottaja suostuu sahkoiseen laskuun. Joitakin laskuun merkitta-
kana tavaran toimitus on tapahtunut tai palvelu on suoritettu. via tietoja on arvonlisaverolaissa velvoitettu ilmoittamaan, poikkeuksia

muuten laskussa voi olla liikealoittain tai eri maiden valilla. Mikali las-

. . . . .. . . . kusta puuttuu tarvittavat ja pakolliset tiedot, ostajan kannalta tama
Yritys voi soveltaa kohdistamisessaan myos laskutusperiaatetta, jolloin P jap )

.. . . merkitsee sita, ettei hanella ole vahennysoikeutta ennen kuin laskuun on
yritys voi tilikauden aikana tehda myynnin kirjaukset sille kuukaudelle, y

i . i ens . tehty tarvittavat lisaykset ja korjaukset. Lasku voi koostua monista doku-
jolloin se laskuttaa asiakasta myynnistaan. Laskutusperiaatetta noudatet-

- N e . .. menteista ja asiakirjoista, kunhan kaikki tarvittava tieto on luettavissa.
taessa, tilikauden paattyessa on kirjanpito korjattava arvolisaverotuksen

osalta suoritusperiaatteen mukaiseksi. Tassa tapauksessa tilikauden vii-
meisend kohdekuukautena on siis ilmoitettava myds ne arvonlisiverot Sisalloltaan laskussa tulee ilmeta esimerkiksi laskun antamispaiva, laskun

joita ei ole vield laskutettu, mutta jotka on jo toimitettu. numerointi seka myyjan arvonlisaverotunniste. Arvonlisaverotunnisteen
saa Suomessa esimerkiksi Y-tunnuksesta, lisaamalla tunnisteen eteen Fl-

maakoodin ja poistamalla kahden viimeisen numeron valista viivan. Las-

Ennakkomaksujen kohdalla kohdistaminen tehddan sille kuukaudelle, jolloin kussa tulee myos esittaa selvasti myyjan ja ostajan nimi seka osoite.
ennakkomaksu on saatu, vero suoritetaan siis silta kuukaudelta, jolloin
ennakkomaksu on saatu
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Laskulle pitaa kirjata seuraavat asiat:
= Laskun antamispaiva

Mikili laskusta puuttuu tarvittavat ja pakolliset
tiedot, ostajan kannalta tamd merkitsee sitd, ettei
= Laskun numerointi tai tunnistustieto hinelld ole vihennysoikeutta ennen kuin laskuun on

— Tavaran tai palvelun myyjin ja ostajan arvonlisaverotunniste tehty tarvittavat lisaykset ja korjaukset

Myyjan ja ostajan nimi seka osoite

Tavaroiden maard ja laji seka palvelujen laajuus ja laji Kevennetyssa laskussa on arvonlisdverolain mukaan oltava:

U4 U

Tavaroiden toimituspaiva, palvelujen suorituspaiva tai ennakko- — Laskun antamispaiva

maksun maksupaiva, mika auttaa kohdistamaan arvonlisaveron Myyjaliikkeen nimi seki yritystunnus

=
= Tuotteen tai palvelun verokanta, veroton hinta, arvonlisaveron — Myytyjen tavaroiden ja palveluiden kappalemééri seké luonne
-

osuus, mahdolliset alennukset Maksettavan veron maara ja verokannat
= Merkinta myynnin verottomuudesta tai viittaus arvonlisaverolain

taikka arvonlisaverodirektiivin kyseiseen saannokseen
= Ostajan verovelvollisuudesta merkinta, mikali kyseessa on kaan-

netty verovelvollisuus.

= Jos ostaja tekee laskun, tulee merkita laskuun itselaskutus

U

Tiedot uusista kuljetusvalineista

= Merkinnat ”voittomarginaalijarjestelma-kaytetyt tavarat”, "voit-
tomarginaalijarjestelma-taide-esineet” tai ”voittomarginaalijar-
jestelma-keraily- ja antiikkiesineet”

= Merkinta ”voittomarginaalijarjestelma-matkatoimistot”

= Merkinta laskuun, mikali se koskee verollisen sijoituskullan myyn-
tia

= Muutoslaskussa viittaus aikaisempaan laskuun, jotta tiedetaan

mihin laskuun muutokset tehty
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ARVONLISAVERON ILMOITTAMINEN
JA MAKSAMINEN

Arvonlisaverojen ilmoittamisen ja maksamisen kaytannot muuttuivat osit-
tain vuoden 2017 alussa. Aiemmin arvonlisavero ilmoitettiin kausiveroil-
moituksella ja maksettiin verotilille. Tammikuussa 2017 saadokset muut-
tuivat, ja arvonlisavero, seka muut oma-aloitteiset verot, kuten tyonan-
tajasuoritukset tulee ilmoittaa esimerkiksi sahkoisesti Verohallinnon
Omavero-palvelussa. Myos arvonlisaveron maksu tapahtuu kyseisessa pal-
velussa. Ilmoituksen tekoon verkkolomakkeita tarjoavat myos esimerkiksi
Opuscapita ja Kustannusosakeyhtio Koivuniemi. Veron pystyy ilmoitta-
maan myos tiedonsiirtona, jolloin tiedonsiirrot lahetetaan suoraan yrityk-
sen kayttamasta taloushallinnon ohjelmasta tai tiedostot ladataan Ilmoi-

tin-palveluun tai Tyvi-palveluntarjoajan palveluun.

vero.fi/Omavero

ARVONLISAVERO-OPAS

Arvonlisaveron ilmoittaminen ja
maksaminen

Verokausi 1kk: esimerkiksi helmikuun
arvonlisavero pitaa ilmoittaa ja maksaa
huhtikuun 12. paivana.

Verokausi neljannes kalenterivuosi:
ensimmaisen kauden verot on ilmoitettava
ja maksettava viimeistaan toukokuun

12.paivana.

Verokausi 1 vuosi: arvonlisavero tulee
ilmoittaa ja maksaa seuraavan vuoden
helmikuun loppuun mennessa.



ARVO N L I SAVE RO L LI S E KS I Arvonlisaverovelvolliseksi voi hakeutua:

= Vahaista liiketoimintaa harjoittava elinkeinonharjoittaja eli jos

RE KI STE RGITYMI N EN JA hanen liikevaihto on enintaan 10 000 euroa tilikaudessa

= Yleishyodyllinen yhteiso tai uskonnollinen yhdyskunta

U

Sokea elinkeinonharjoittaja

HAKE UTUMI N EN = Vaikeasti vammainen henkilo, joka on menettanyt vahintaan 70 %

toimintakyvystaan
Arvonlisaverollisen lilketoiminnan aloittaessa on tehtava ilmoitus Vero- = Ulkomainen elinkeinonharjoittaja, joka harjoittaa litketoimin-
hallinnolle. Ilmoitus tehddan esimerkiksi Verohallinnosta tai Patentti -ja taansa Suomessa, mutta hanelle ei synny pysyvaa toimipaikkaa
rekisterihallituksesta saatavalla Y-lomakkeella, jossa samalla ilmoittau- eikd han muuten ole lain mukaan velvollinen rekisteritymaan
dutaan rekisterdidyksi tyonantajaksi sekd ennakkoperintirekisteriin. Ny- verovelvolliseksi.

kyisessa muodossaan oleva arvonlisaverotus kaytanto otettiin Suomessa
kayttoon kesalla vuonna 1994. Aikaisempaan liikevaihtoveroon peilaten
uusi arvonlisaverotus oli samantapainen mutta, nykyinen arvonlisavero-

kaytanto ei sisalla kuitenkaan piilevaa eika kertaantuvaa verotusta.

Kun aloittaa
arvonlisaverovelvollisen
toiminnan, on siitd
tehtdva ilmoitus
Yerohallinnolle

Elinkeinonharjoittajalla on mahdollisuus hakeutua arvonlisaverovelvol-
liseksi, vaikka han ei lain mukaan olisi verovelvollinen.
Edellytyksena verolliseksi hakeutumisessa on, etta toimintaa harjoitetaan

lilketoiminnan muodossa.
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KIINTEISTOYHTIOT

Kiinteistoyhtio on yleisnimitys asunto-osakeyhtioille, kiinteistoosakeyhti-
oille ja keskinaiselle osakeyhtiolle, eli yhtiomuodoille kiinteistoalalla. Yh-
tiomuodot eroavat toisistaan esimerkiksi kirjanpidon, yhtiooikeuden, ja

verotuksen suhteen.

Kiinteistd kidsitteend lasketaan arvonlisdverolaissa
tavaraksi. 5illd tarkoitetaan tarkemmin maa-aluetta,
rakennusta sekd pysyvdd rakennelmaa tai edelld
mainittujen tiettyd osaa

YHTIOIDEN HAKEUTUMINEN ARVONLISAVEROVEL-
VOLLISEKSI

Laissa on saadetty, etta lahtokohtaisesti kiinteiston kayttooikeuden luo-
vutus on arvolisaverotonta toimintaa, jolloin esimerkiksi vuokrattuihin ti-
loihin liittyvien hankintojen arvonlisavero on tilan vuokraajalle kustan-
nus, joka taas vaikuttaa tilan vuokran kohoamiseen. Jos kiinteistoosake-
yhtio ei ole hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston kayttooikeu-
den luovuttamisesta, heilla ei myoskaan ole oikeutta vahentaa hankintoi-
hin sisaltyvaa arvonlisaveron osuutta vaan se jaa kiinteistoosakeyhtion
omaksi maksettavaksi. Mikali kiinteistoosakeyhtio on hakeutunut arvonli-
saverovelvolliseksi, on heilla arvonlisaveron vahennysoikeus tietyissa ti-

lanteissa.

Arvonlisaverolliseksi vapaaehtoisesti hakeutumisen edellytyksid ovat

= Kiinteiston luovutuksen ja arvolisaverollisen kayton jatkuvuus ja
Pysyvyys

= Kiinteistoa on kaytettava jatkuvasti verovahennykseen oikeutta-
vaan toimintaan

= Osakkaalla tulee olla taysimaarainen vahennysoikeus (saados kos-
kee asunto-osakeyhtioita ja keskinaisia kiinteistoosakeyhtioita)

= Hakeutumisketjun tulee olla katkeamaton, eli luovutuksensaajan
tulee hakeutua verovelvolliseksi, eika ketju saa missaan vai-

heessa katketa.

Kiinteiston kaytto vahennykseen oikeutettavassa toiminnassa koskee kiin-
teiston kayttajaa, eli esimerkiksi vuokralaista. Vuokralaisen tulee harjoit-
taa arvonlisaverollista toimintaa kyseisessa kiinteistossa, eli jos kiinteisto
on vain asuinkaytossa, ei hakeutumisedellytys yleisesti tayty. Arvonli-
saverolliseksi voi hakeutua niin kiinteistoyhtio tai sen osakas, kiinteiston

omistaja, kuin kiinteiston vuokralainenkin.

Ennen hakeutumista yhtion kannattaa selvittaa verovelvollisuuden ta-
loudellinen kannattavuus kyseisen yhtion kohdalla, jolloin tarkeda on
tannuksiin. Asunto-osakeyhtioissa ja keskinaisissa kiinteistoosakeyhti-
Oissa kannattavuutta arvioidaan yleisesti osakasnakokulmasta, koska

osakkaat maksavat vastikkeina kiinteistonkulut, kun taas tavallisissa kiin-
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teistoosakeyhtioissa kannattavuutta arvioidaan yhtion nakokulmasta. Ar-
vonlisaverohyodyn jakautumiseen osakkaiden kesken asunto-osakeyh-

tioiden ja keskindisten kiinteistoosakeyhtioiden kohdalla vaikuttaa

Tavallisessa kiinteistoosakeyhtiossa arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumi-
sen kannattavuutta katsotaan yleensa kiinteiston omistajan eli toisin sa-
noen yhtion nakokulmasta. Talloin hakeutumisen tavoitteena on yleensa
joko parantaa vuokrauksen katetta kuluja pienentamalla tai pienentaa
investointiin sitoutuvien varojen maaraa, mika edesauttaa vuokraustoi-

minnan kannattavuutta.

Keskinaisessa kiinteistoosakeyhtiossa nakokulma arvonlisaverovelvol-
liseksi hakeutumiselle on toinen yhtion nakokulmasta ajateltuna. Keski-
naisessa kiinteistoosakeyhtiossa osakkaat kattavat kiinteiston hoito-, ylla-
pito- ja investointikulut osana vastikkeita tai rahastosuorituksina, joten
hakeutumisesta yhtiolle itselleen ei ole mitaan hyotya, vaan osakkeen-

omistajat saavat edut hakeutumisesta itselleen.

Kun halutaan selvittaa vahennettavien verojen maaraa, tuloslaskelmasta
pystyy arvioimaan, paljonko kiinteiston hoitokuluihin sisaltyy arvonlisave-

rollisia kuluja.

Arvonlisaverollisista kuluista voidaan laskea
arvonlisdveron osuus kaavalla:

bruttokulut x 24/124

Varsinkin korjauskulujen suuruus voi vaihdella paljonkin, joten se kannat-
taa ottaa huomioon laskiessa. Myoskaan esimerkiksi henkilostokulut ja
vakuutukset eivat sisalla vahennettavaa arvonlisaveroa. Kun arvonlisave-
ron maara on laskettu, siita pystyy myos erotella mahdollisen arvonli-
saveron hyodyn hoitokulujen osalta, kertomalla se verollisten tilojen pro-
sentuaalisella osuudella kaikista vuokraa tai vastiketta vastaan luovutet-

tavista tiloista.

Verovelvolliseksi hakeutunut
kiinteistiosakeyhtiG on velvollinen
tilittdmdan Verohallinnolle arvonlisdveron
osuuden osakkailta saamistaan vastikkeista

Kiinteiston kayttooikeuden luovutuksen arvonlisaverollisuus asettaa kiin-
teistoyhtioille seka kiinteiston omistajille tiettya edellytyksia kirjanpi-
dolle seka laskentajarjestelmille, silla arvonlisaverovelvolliseksi hakeutu-
valla on oltava tarkka selvitys siita, mitka kiinteistot ja kiinteistojen osat
ovat ilmoitettu arvonlisaverovelvollisiksi ja miten ostot kohdistuvat verol-

lisen ja verottoman alueen kesken.
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KIRJANPITO ARVONLISAVEROVELVOLLISEKSI HA-
KEUTUNEESSA KIINTEISTOYHTIOSSA

Arvonlisaverolainsaadanto edellyttaa kirjaamaan suoritettavat ja vahen-
nettavat arvonlisaverot kuukausittain, joten kirjaamistahti on nopeam-
paa mita kirjanpitolainsaadanto edellyttaisi. Myos tilikartta tulee jarjes-
taa niin, etta arvonlisaveron perusteet ovat kirjanpidosta vaivatta selvi-
tettavissa. Suoritettava ja vahennettava arvonlisavero voidaan kirjata
joko nettokirjausmenetelmaa tai bruttokirjausmenetelmaa kayttaen. Ar-
vonlisavero paadasiassa suoritetaan silta kuukaudelta, jonka aikana tavara
on toimitettu tai palvelu suoritettu, eli silloin kaytetaan suoriteperus-

teista ajallista kohdistusmenetelmaa.

VASTIKELASKELMAT

Osakkeen omistajien tulee maksaa asunto-osakeyhtioissa ja keskinai-
sissd osakeyhtioissa yhtiovastikkeita, kattaakseen kiinteiston kuluja.
Arvonlisaverovelvollisten tilojen osalta vastikkeet ovat arvonlisaverol-
lisia. Yhtiojarjestys maaraa perusteet, joilla yhtiovastiketta maksetaan,
ja kuinka vahennettavista arvonlisaveroista tuleva hyoty jaetaan osakkai-
den kesken. Osakastilojen osalta hyoty voi tulla kaikkien osakkaiden hy-
vaksi, jolloin puhutaan hyoty yhtidlle-mallista, tai ainoastaan verovel-
vollisten osakkaiden hyvaksi, jota kutsutaan hyoty osakkaille-malliksi.

Jos yhtio vuokraa tiloja, hyoty jakautuu kaikkien osakkaiden kesken.
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Osakastilojen osalta hyoty voi tulla kaikkien osakkaiden
hyviaksi, jolloin puhutaan hyity yvhticlle-mallista, tai
ainoastaan verovelvollisten osakkaiden hyviksi, jota
kutsutaan hyity osakkaille-malliksi

Vastikkeet jakautuvat normaalisti hoito- ja pdaomavastikkeisiin.
= Hoitovastiketta kaytetaan kiinteiston juoksevien kulujen seka
hoitokulujen kattamiseen, esimerkiksi kiinteistojen vuosikorjauk-
sista syntyvat kustannukset.
= Paaomavastikkeilla puolestaan katetaan lainaan liittyvia eria, esi-
merkiksi korkoja mutta naiden lisaksi myos taloudellisesti ja tek-

nisesti laajat peruskorjaukset katetaan myos paaomavastikkeella.

Hoitovastikkeen vastikeperusteena yleensa pidetaan huoneiston
pinta-alaa, ja paaomavastikkeen perusteena on osakkeiden luku-

maara.
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HYOTY OSAKKAALLE

Hyoty osakkaille-yhtiojarjestysmallissa verolliset ja verottomat osakkaat
maksavat bruttomaaraisesti saman suuruisia hoitovastikkeita vastikeyksi-
koista, mutta verollisen osakkaan vastike sisaltaa arvonlisaveron, jonka
he voivat vahentaa verotilityksessaan. Nain se ei muodostu verolliselle
osakkaalle kustannukseksi. Jos yhtio vuokraa arvonlisaverollisena tilo-
jaan, vahennettava arvonlisavero supistaa hoitovastikkeella katettavaa

maaraa, ja nain ollen kaikkien hoitovastikkeita.

Yhtion vuokraamien tilojen osalta suoritettavan ja vahennettava veron
kohdistus tehdaan hoitovastikkeelle, jolloin suoritettava vero maksetaan
hoitovastikkeella, eli bruttovuokratuloilla, kun taas vahennettava vero

pienentaa hoitovastikkeella katettavaa maaraa.

Hyoty osakkaalle-mallissa hoitovastikkeet maaraytyvat verottomille seka

verollisille huoneistojen osakkaille seuraavasti

Hoitovastike

Brutto hoitokulut (sis. Alv.)
+ Yhtion hallitsemien huoneistojen osalta vahennettiva alv

+ Brutto vuokratuotot yhtitn huoneistoista (sis. Alv.)

- Myynnin alv edelld mainituista vuokratuotoista

+ Muuttuotot

+/- Talousarviossa huomioitava edellisten kausien yli- tai alijaama

= Hoitovastikkeella katettava maar3

Hyoty osakkaalle -yhtiomallin mukaisesti paaomavastike maaritelldaan
saman kaavan mukaisesti kuin hoitovastike. Erotuksena paaomavasti-
arvonlisdaveron maaraa, silla padaomavastikkeella katetaan ainoastaan ar-

vonlisaverottomia eria, kuten lainan korkoja ja lyhennyksia.

Yhtion ollessa hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi, yhtiojarjestyksessa
maarataan myos mahdollisista arvonlisaverovastikkeista. Yhtiojarjestys
maaraa, mihin arvonlisaverovastike perustuu ja mihin se kaytetaan. Ar-
vonlisaverovastikkeen kayttoon ottaminen yhtidissa kuitenkin edellyttaa
yhtiojarjestysmuutosenemmiston suostumuksen seka jokaisen verolliseksi

haettavan kiinteiston tai huoneiston osakkeiden omistajan suostumuksen.

Hyoty-osakkaille mallissa arvonlisaverovastike maaritellaan verollisille

osakkaille alla olevan mukaisesti

Arvonlisdverovastike

- Osakashuoneistojen tuotoista (hoitovastike) suoritettava alv

+ Osakashuoneistoihin kohdistuvien kulujen vahennettava alv
+/- Talousarvioissa huomioitava edellisten tilikausien yli- tai alijgama
Erotus (-} x 1,24 %
Arvonlisdverovastikkeella katettava m3ar3s

Asunto-osakeyhtioiden kohdalla asunto-osakeyhtiolaki velvoittaa, etta yh-

tiossa perittavien vastikkeiden riittavyydesta ja kaytosta on laadittava
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rahoituslaskelma yhtion toimintakertomukseen, mikali vastiketta peri- Paaomarahoituslaskelman seka alv-paaomarahoituslaskelman kaava voi-

. . .. . . .. . daan esittaa seuraavasti
taan eri tarkoituksiin eri tavalla. Laskelmien laatimisen tarkoitus on var-

mistaa, etta vastikkeilla katetaan niita menoja, joihin vastikkeita voi

kayttaa, ja sita kautta varmistetaan osakkaiden tasavertainen kohtelu. Pasomarahoituslaskelma Alv-padomarahoituslaskelma
Vastikerahoituslaskema tulee laatia kaikissa keskinaisissa yhtioissa, joissa + Padomavastiketuotot (sis. Alv.) + Alv-vastike, pddoma (sis. Alv.)
on useampi osakas ja joissa peritaan useampaa vastiketta eri tarkoituk- + Lainaosuudet - Suoritettavaalv.
.. - Korkokulut + Vahennettdva alv.
siin.
- Lainanlyhennykset = Tilikauden vastikejddm3
- Muut kulut (sis. Alv.) +/- Edellisen tilikauden kokonaisjgama
Hyoty osakkaalle-mallin hoitovastikerahoituslaskelma ja hoitovastikkee- = Tilikauden vastikejaama = Kokonaisjaama
seen liitettéva alv-hoitorahoituslaskelma arvonlisaverolliseksi hakeutu- +/- Edellisen tilikauden vastikejaama
e N I = Kokonaisjaama (+/-)
neessa asunto-osakeyhtiossa tai kiinteistoosakeyhtiossa voidaan esittaa

seuraavasti
Hoitorahoituslaskelma Alv-rahoituslaskelma

+ Hoitotuotot (sis. Alv.) + Alv-vastike, hoito (sis. Alv.)

- Hoitokulut (sis. Alv.) - Suoritettava alv. {osakastilat)

= Tilikauden vastikejdama + Vihennettdva alv. (osakastilat)
+/- Ed. tilikauden vastikejgama = Tilikauden vastikejidma

= Kokonaisjadma +/- Ed. tilikauden kokonaisjaama

= Kokonaisjdama

Hyoty osakkaalle -mallin mukaisesti paaomarahoituslaskelma seka siihen
liitettava Alv-paaomarahoituslaskelma noudattaa hoitovastikelaskemien
kaavoja. Paaomavastikelaskelmiin ei kuitenkaan lasketa mukaan arvonli-
saverojen vahennysta, silla paaomavastikkeilla ei kateta muita kuin lai-

nan korkoja seka lyhennyksia, ja nama erat ovat arvonlisaverottomia.
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HY('jTY YHT|6|_|_E Hyoty yhtiolle -mallin mukaisesti arvonlisaverovastike lasketaan kerto-

Hyoty yhtiolle -yhtiojarjestysmallissa yhtion kaikki tekemat hoitokuluihin malla hoitovastikkeen madra yleiselld verokannalla.

liittyvat verovahennykset otetaan huomioon jo hoitovastiketta laskiessa.

Hoitovastike hyoty yhtiolle -mallin mukaan maaritellaan seka arvonlisave- Arvonlisdveravastike

rollisten seka arvonlisaverottomien huoneistojen osakkaille alla kuvatun hoitovastike x 24 % = arvonlisdverovastike

taulukon tavalla.

Hoitovastike Hyoty yhtiolle -yhtiojarjestysmallin mukaisesti edella mainitut hoitovasti-

- Brutto hoitokulut {sis. Alv.) kelaskelma seka arvonlisaverorahoituslaskema lasketaan alla kuvatun
Yhtion hallitsemien huoneistojen osalta vihennettava alv

Osakastilojen osalta vahennettava alv
Brutto vuokratuotot yhtitn huoneistoista (sis. Alv.)
Myynnin alv edelld mainituista vuokratuotoista

taulukon mukaisesti.

+ + +

Hoitorahoituslaskelma Alv-rahoituslaskelma

+ Hoitotuotot (sis. Alv.) + Aly-vastikkeet (sis. Alv.)
+ Muuttuotot - Yhtidn hallitsemien tilojen tuottojen alv. - Osakastilojen tuottojen alv.
+/- Talousarviossa huomioitava edellisten kausien yli- tai alijgama - Hoitokulut (sis. Alv.) = Tilikauden vastikejiama
= Hoitovastikkeella katettava m3ara + Kuluista vihennetty alv (osakas- ja yhtidn tilat) |+/- Ed. tilikauden kokonaisjgama
= Tilikauden vastikejaama = Kokonaisjaama

+/- Ed. tilikauden kokonaisjaama
Hoitovastikkeella katettava maara hyoty yhtiolle -mallia kayttaen ku- = Kokonaisjaama

luista peritaan hoitovastikkeina kaikilta osakkailta saannosten mukai-
sesti, huomioiden tilikauden pituus seka mahdolliset huoneistokohtaiset
jyvitykset. Arvonlisaverollisten huoneistojen ja tilojen omistajilta perit-
tava hoitovastikkeen maara muodostaa hyoty yhtio -mallissa arvonlisave-
ron perusteen ja siihen lisataan veron maara arvonlisaverovastikkeen

muodossa.
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