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1 JOHDANTO

Tama opinndytety® perustuu Suonenjoen kaupungille kesalla 2015 laatimaani kuntoarvioon Lempyyn
koulusta. Suonenjoen kaupunki jarjesti toukokuussa 2015 tarjouskilpailun Lempyyn koulun kuntoar-
vion ja korjauskustannusarvion tekemisesta. Yrityksemme, Insindéritoimisto Karjalainen Oy, valittiin
tehtdvaan. Samalla sain Suonenjoen kaupungilta luvan laatia myds opinndytetydni aiheesta. Yhteys-

henkilénéd toimi Suonenjoen kaupungin kiinteistopaallikké Heikki Sopanen.

Kuntoarvion tarkoituksena oli antaa Suonenjoen kaupungille tarkempaa tietoa Lempyyn koulun ta-
man hetkisesta kunnosta seka sen vaatimista korjaustoimenpiteista lahitulevaisuudessa. Toimeksian-
toon sisaltyi myds korjauskustannusarvion laatiminen. Kuntoarviossa tarkasteltiin kiinteiston ulko- ja
sisdolosuhteita, terveellisyytta ja turvallisuutta seka tehtiin ehdotuksia korjaustoimenpiteista. Kiin-
teistotarkastus perustui ainoastaan aistinvaraisiin havaintoihin. Siihen ei siséltynyt tarkempia tutki-
muksia tai mittauksia. Tilaajan toiveesta tarkastukseen osallistui ainoastaan rakennustekniikan asi-
antuntijoita, eikd mukana ollut LVI- tai séhkétekniikan erikoisosaajia. Naitd osa-alueita arvioitiin ai-

noastaan yleiselld tasolla. Kuntoarvioraportti on tdmdn opinndytetyon liitteena (liite 1).

Opinndytetydssani kasittelen yksityiskohtaisemmin vanhan koulurakennuksen kuntoarvion tekopro-
sessia, kohteen ongelmakohtia, niiden aiheuttajia seka esittelen korjaustoimenpide-ehdotukset. Toi-
menpide-ehdotukset on jaoteltu akuutteihin toimenpiteisiin ja peruskorjaukseen, jolla rakennus saa-
vuttaa 30 vuoden kayttdian. Lempyyn alueella on voimassa oleva yleiskaava eika siihen ole merkitty
koulurakennukselle suojeluluokitusta.

1.1 Kasitteet

Kuntoarviolla tarkoitetaan kiinteistdn tilojen, rakennusosien, jarjestelmien, laitteiden ja ulkoaluei-
den kunnon selvittdmistd padasiassa aistienvaraisesti ja kokemusperaisesti seka rakennetta ja mate-
riaaleja rikkomattomin menetelmin. Kuntoarvio tehdaan ryhmatyénd, johon kuuluu rakennus-, LVI-
ja sahkétekniikan asiantuntija. Kuntoarvio voidaan tehda koko kiinteistélle tai jos tarpeita koko kiin-
teiston kasittavalle kuntoarviolle ei ole, myds jollekin tietylle rakennusosalle, rakenteelle, jarjestel-

malle tai laitteelle. (Kiinteistdn kuntoarvio, Kuntoluokan maardytyminen. RT 18-11061, 1.)

Kuntotutkimuksessa rakennus ja siihen kuuluvat laitejarjestelmat tutkitaan yksityiskohtaisesti kor-
jaustarpeiden tasmentamiseksi ja tyypillisesti avataan rakenteita ja otetaan nadytteitd rakenteiden
tilan selvittamiseksi. Kuntotutkimus tehdaan aina peruskorjauksen ja -parannuksen yhteydessa ja
sen toteuttamiseen tulee varata riittavasti aikaa. (Koulurakennus, Korjausrakentaminen suunnittelu.
RT 96-10983, 4.)

Kunnossapitosuunnitelmaehdotus on kuntoarvion laatijan tekema suunnitelmaehdotus, jota tar-
vittaessa taydennetdan kuntotutkimusten tuloksilla. Kunnossapitosuunnitelmaehdotus on pitkan ai-

kavalin suunnitelma, joka sisdltda suositeltavien kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden maarittelyn,
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ajoituksen ja kustannusennusteen esimerkiksi seuraavalle 10 vuodelle. (Kiinteistén kuntoarvio, Kun-

toluokan maardaytyminen. RT 18-11061, 1.)

Kuntoluokka on arvio tarkastettavan kohteen kunnosta ja kuvaa kunnossapitosuunnitelmaehdotuk-
sessa esitetyn rakennusosan tai teknisen jarjestelman ja korjaustarpeen kiireellisyytta.
Kuntoluokitus on 5-portainen. (Kiinteistdn kuntoarvio, Kuntoluokan maaraytyminen. RT 18-11061,
1)

Kiinteistotarkastus on kuntoarvion yhteydessa kohteessa tehtava tekninen tarkastus. (Asuinkiin-

teiston kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11131, 2.)

Korjausrakentaminen tarkoitetaan laajasti ottaen kaikkea sitd toimintaa, jolla pyritadn paranta-
maan tai yllapitdmaan olemassa olevan rakennuksen tai sen osien kuntoa. (Koulurakennus, Korjaus-
rakentaminen suunnittelu. RT 96-10983, 4.)

Peruskorjaus tarkoittaa sita, ettd rakennus tai rakennuksen tila korjataan ominaisuuksiltaan yhta

hyvaksi kuin se oli uutena. (Koulurakennus, Korjausrakentaminen suunnittelu. RT 96-10983, 4.)

Perusparantaminen tarkoittaa kiinteiston laatutason muuttamista olennaisesti alkuperdista tasoa
paremmaksi. Perusparantaminen voi kohdistua olemassa oleviin korjauskohteisiin tai kiinteistédn
litetadn tai rakennetaan jotain uutta. Kaytanndssa kaikki koulurakennusten laajempi korjausrakenta-

minen on perusparantamista. (Koulurakennus, Korjausrakentaminen suunnittelu. RT 96-10983, 4.)

Restaurointi, entistdminen on korjaustoimintaa, joka tahtaa rakennettuun ymparistéon tai raken-
nukseen sisaltyvien antikvaaristen ja arkkitehtonisten arvojen yllapitdmiseen. (Koulurakennus, Kor-

jausrakentaminen suunnittelu. RT 96-10983, 4.)

1.2 Yhteistybkumppanit

Sopanen, Heikki. Kiinteistépaallikké. Suonenjoen kaupunki. Suonenjoki.

Karjalainen, Pertti. Toimitusjohtaja. Insinddritoimisto Karjalainen Oy. Pieksdmaki.

1.3 Tausta-aineistot

Tama opinndytetyd perustuu kesalld 2015 laadittuun kuntoarvioraporttiin Lempyyn koulusta. Rapor-
tin on laatinut Riikka Karjalainen ja Pertti Karjalainen Insingdritoimisto Karjalainen Oy:sta Suonen-

joen kaupungin toimeksiantona. Raportti on tdman opinnadytetyon liitteena (liite 1).



8 (32)

2 KUNTOARVIO

Kuntoarviolla tarkoitetaan kiinteistdn tilojen, rakennusosien, laitteiden ja ulkoalueiden kunnon selvit-
tamista padasiassa aistienvaraisesti ja kokemusperaisesti seka rakennetta ja materiaaleja rikkomat-
tomin menetelmin. (Kiinteistén kuntoarvio, Kuntoluokan maaraytyminen. RT 18-11061, 1.) Kuntoar-

vion tydryhman muodostavat yleensa rakennus-, LVI- ja sahkdtekniikan asiantuntijat.

2.1  Kuntoarvion kayttétarkoitus

Kuntoarviolla etsitadn lahtétietoja kunnossapitosuunnittelua varten. Arviointi olisi hyva tehda sdan-
nollisesti, jotta kiinteistdn arvosta, teknisesta kunnosta ja energiataloudesta saadaan kokonaiskuva
ja kunnossapidon toimenpiteet osataan ajoittaa oikein. Kiinteistén kunnossapidossa ennakointi on
avainasemassa. Kuntoarvion avulla voidaan laatia pitkdn aikavalin kunnossapitosuunnitelma. Kiin-
teistén ensimmainen kuntoarvio olisi hyva tehda ennen kuin kiinteistd on kymmenen vuotta vanha ja
sen jalkeen arvio tulisi paivittda noin viiden vuoden valein. (Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio,
Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086, 1.) Kuntoarviossa kerattyja perustietoja, tietoja materiaaleista ja
laitteista seka niiden korjaustarpeista voidaan hyddyntaa kiinteistén huoltokirjan laadinnassa ja ylla-

pidossa. (Asuinkiinteistdn kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11131, 4.)

Kuntoarvion laajuus ja sisalté maaraytyvat RT-kortin 18-11086 mukaan (Liike- ja palvelukiinteiston
kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086), jos tilaajan kuntoarviosopimuksessa ei toisin maa-
ratd. Usein vanhojen kyldkoulujen kuntoarvio halutaan paatdksenteon apuvalineeksi eli kun pohdi-

taan kuinka kauan koulutoimintaa jatketaan kiinteistéssa.

2.2 Kuntoarvion tekijat

Kuntoarvion asiantuntijaryhman muodostavat rakennus-, LVIA- sekd sahko- ja tietoteknisten jarjes-
telmien asiantuntijat. Heilld tulee olla tehtavén vaatima koulutus, kokemus ja ammattitaito, jotta he
pystyvat tarkastelemaan kiinteistén energiatalouteen seka sisdolosuhteisiin, turvallisuuteen, terveelli-
syyteen ja ymparistdvaikutuksiin liittyvia asioita. Kuntoarvioitsijalle on hyva olla lisaksi kokemusta
uudis- ja korjausrakentamisen urakointi-, suunnittelu- ja valvontatehtavista. Rakennushistorian ja
rakennusperinndn tuntemus on tarpeen, kun tarkasteltavana on vanha rakennus. (Liike- ja palvelu-

kiinteiston kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086, 3.)

Hyva kuntoarvioija kykenee hahmottamaan kokonaisuuksia ja ymmartamaan asioiden riippuvuus-
suhteita. Hanen tulee hallita oman erikoisalansa lisdksi perustiedot my®s muilta tekniikan osa-alu-
eilta ja energiankulutukseen ja sisdolosuhteisiin vaikuttavista asioista. Omalta ammattialaltaan kun-
toarvioijan tulee hallita mm.
- kohteessa kaytetyt uudet ja menneiden vuosikymmenien rakennusmenetelmat ja -materiaa-
lit
- rakenteiden, rakennusosien ja laitteiden kulumis- ja rappeutumismekanismit seka niiden

etenemisnopeudet eri olosuhteissa
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- erilaisten ja eri-ikdisten rakenteiden, rakennusosien ja laitteiden tyypilliset vauriot ja riskit

- piilossa olevien rakenteiden valilliset arviointikeinot

- kaytettavissa olevat perinteiset seka uusimmat korjausmenetelméat ja -materiaalit

- kuntoarviossa ja kuntotutkimuksissa suoritettavien mittausten, naytteiden oton, testausten
yms. periaatteet ja tarkoitukset

- uusien rakennusosien ja laitteiden ominaisuudet ja soveltuvuuden rajoitukset

- korjauksissa kaytettavien rakennusosien, laitteiden ja materiaalien kayttéiat, kunnossapito-
jaksot ja -kustannukset

- energian ja veden kulutukseen vaikuttavat tekijat, kaytettavissa olevat sadstokeinot ja nii-
den kannattavuudet

- kosteus- ja mikrobiongelmat ja niiden syyt

- hulevesien poisohjaaminen ja ulkoalueiden kuivatus

- tilojen toimivuuden ja viihtyisyyden parantamiskeinot

- kustannustiedot

- voimassa olevat sdadokset ja viranomaismaaraykset.

(Asuinkiinteiston kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11131, 5.)

2.3 Kuntoarvion tydvaiheet

Ennen kuin kuntoarvioija aloittaa tydnsd, on tilaaja tehnyt paatdksen kuntoarvion tekemisesta,
useimmiten jarjestanyt tarjouskilpailun seka valinnut tekijan. Lempyyn koulun kuntoarvion teko eteni
kuvassa 1 olevan kuvion mukaisesti (Asuinkiinteiston kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11131,
3).



Tilaaja

Kuntoarvion laajuuden

maarittely

Kuntoarvion
tarjouspyynto

Kuntoarvion
tekijan valinta

Y

Kuntoarvion
tilaaminen

Avustaminen kuntoarvion
tekemisessa

Kuntoarvio-raportin
kommentointi

KUVA 1. Kuntoarvion tilaaminen ja tekeminen (Asuinkiinteistoén kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT

18-11131, 3)

Kuntoarvion vaiheita ovat

- ennakkosuunnittelu

Kuntoarvion tekija

Kuntoarviotarjous

Tutustuminen kiinteistoon,
asukaskyselyn ja kuntoarvion
tekeminen

l

Kuntoarvioraportin laatiminen,
PTS-ehdotus kiinteistolle

Kuntoarvio-raportin
esittely tilaajalle

- lahtétietojen keraaminen ja kasittely

- kayttdjakyselyt ja haastattelut

- kiinteistotarkastus

- raportointi

(Liike- ja palvelukiinteistén kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086, 3.)
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Kuntoarvion teossa korostuu ennakkosuunnittelu ja lahtétietojen selvittdminen. Niiden avulla saa-

daan kokonaiskuva tarkasteltavasta kiinteistdsta ennen varsinaista kiinteistotarkastusta. Arvioija pys-

tyy paattelemaan paljon rakennuksesta jo pelkdn rakennusvuoden perusteella. Hanen on mahdol-

lista muodostaa mielikuva siella kaytetyistd, kyseessa olevalle ajanjaksolle tyypillisimmista rakennus-

materiaaleista, rakenteellisista ratkaisuista ja ndiden tyypillisimmista ongelmista ja kuinka ne voi-

daan havaita ja korjata.
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Joskus kuntoarvion tiukka aikataulu estaa kayttajakyselyiden ja haastattelujen teon. Useimmiten
kayttajat ilmoittavat mahdollisista ongelmista, kuten huonosta sisdilman laadusta, rikkoutuneista ra-
kenteista, valineista tai laitteista, kiinteistén omistajalle tai kiinteistéhuollon edustajalle heti havain-

non tehtyaan.

Kuntoarvion tekoon tulisi varata riittdvasti aikaa eika liian kiireinen aikataulu saisi olla perusteellisen
arvioinnin esteena. Tilaajan olisi hyva koota jo etukdteen kaikki hallussaan oleva tieto ja materiaali,
kuten vanhat suunnitelmat, mitd remontteja tehty ja mité ongelmia esiintynyt, arvion kohteena ole-
vasta kiinteistosta. Ongelmana kuitenkin on, etta vanhoista rakennuksista ei useinkaan ole alkupe-

raisid suunnitelmia saatavilla eika tehtyja korjauksia ole dokumentoitu tarkasti. Koulurakennusten ja
muiden julkisten rakennusten kayttdjilla voisi teetattda saanndllisin valiajoin kyselyn, joissa selvitet-
taisiin mahdollisia puutteita ilmanvaihdossa, tiloissa, laitteissa jne. Talléin kiinteistdn omistajalla olisi

ajan tasalla olevaa tietoa kiinteistén kunnosta.

2.4 Kuntoarvion sisalto

Kuntoarvioiden sisaltd noudattaa RT -korteissa annettua ohjeistusta. Tilaaja voi tarjouspyynndssa tai
sopimuksessa maaritelld kuntoarvion sisaltoéa tai laajuutta tarkemmin. Kuntoarviossa kdyddan lapi
kiinteiston

- piha-alueet ja maanrakennus

- rakenteet ja rakennusosat

- LVIA-jarjestelmat

- sdhko- ja tietotekniset jarjestelmat

- energiatalous

- turvallisuus- ja terveysriskit

- Kkiinteiston ylldpidon kehitystarpeet.

(Liike- ja palvelukiinteistén kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086, 3.)

Kuntoarvio antaa kiinteiston omistajalle tietoa kiinteiston kunnosta, tulevista kunnossapitotehtavista
ja laajemmista kunnostustdistad ja niiden aikatauluista. Kuntoarviossa selvitetaan

- kiireellista korjausta vaativat viat

- rakennusosien ja jarjestelmien korjaustarpeet lyhyelld aikavalilla ja korjausten kiireellisyys-

jarjestys

- laajat uusimis- ja parannustarpeet

- rakennusosien ja jarjestelmien merkittdvimmat vahinkoriskit

- kiinteistdn turvallisuutta ja terveellisyyttd koskevat havainnot

- Kkiinteiston energian ja veden kaytto tilaajan luovuttamien asiakirjojen perusteella

- muut kiinteistén energiatalouteen liittyvdt havainnot ja suositeltavat toimenpiteet

- Kkiinteiston kaytt6 ja huolto

- kiinteistonhoitajien perehtyneisyys kiinteistoon

- kiinteistdssa esiintyneet ongelmat kayttajakyselyn avulla
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- kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutosty6t teknista kayttdhenkilostéa haastattelemalla
ja asiakirjoista

- Kkiinteiston yleinen tila verrattuna vastaaviin kiinteistoihin

- viranomaistarkastusten tilanne tilaajan luovuttamien asiakirjojen perusteella.

(Liike- ja palvelukiinteistdn kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086, 3.)

2.5 Kuntoluokkien maarittaminen

Kuntoluokkien avulla kuvataan padnimikkeen kuntoa ja sen korjaustarpeen kiireellisyytta. Paanimik-
keita ovat mm. talo-osat, tila-osat, LVI-perusjarjestelmat, LVI-erityisjarjestelmat, sahkdnjakelu ja
siihen liitetyt kuormitukset, paloturvallisuusjarjestelmat. Jarjestelman paanimikkeen alla olevan yksit-
taisen tarkastuskohteen kunto voi poiketa yleiskuntoluokasta. Tallaisia tarkastuskohteita ovat mm.
perustukset, runko, tilavarusteet, ilmastointijarjestelmat, valaistusjarjestelmat. Luokittelun avulla
kuntoarvioija voi arvioida kohteen kuntoa ja se mahdollistaa myds eri kohteiden vertailun. (Liike- ja
palvelukiinteistdn kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086, 8.) Vaikka kuntoluokka olisi arvioitu
korkeammaksi, peruskorjauksen yhteydessa voi olla tarpeen uusia myos kyseessa oleva osa tekni-

sista- tai taloudellisista syista johtuen.

Kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat (Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT
18-11086, 8.):

5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana
4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa
3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus

6...10 vuoden kuluessa

2 valttdva, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden
kuluessa
1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

2.6  Lisatutkimukset ja selvitykset

Kuntoarvioon ei sisdlly esim. rakenteiden aukaisua. Arviointi tehdaan aistinvaraisesti. Kuntoarviora-
portissa kuntoarvioija suosittelee tarkempia kuntotutkimuksia tai lisdselvityksia. Niiden avulla voi-
daan parantaa kuntoarvion luotettavuutta. Jos halutaan laatia yksityiskohtainen korjaussuunnitelma
tai kustannusarvio, lisdtutkimukset ovat aina tarpeen. (Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio, Kunto-
arvioijan ohje. RT 18-11086, 4.)

Valtioneuvoston asetuksen mukaan rakennushankkeessa, johon voi sisdltya asbestinpurkuty6ta, on
tehtdva asbestikartoitus (Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta 1995, 7 §). Kaytan-
nossa tama tarkoittaa, ettd kartoitus on tehtava kaikkiin ennen vuotta 1994 valmistuneisiin raken-

nuksiin. Asetus tuli voimaan 1.1.2016 eli vasta Lempyyn koulun kuntoarvion teon jalkeen.
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Kuntoarvioraportissa voidaan suositella tehtavan lisdtutkimuksia ja -selvityksia, joita ovat esimerkiksi
energiakatselmus MOTIVA-mallin mukaan, sdahkdn ostotariffin vertailu, haitta-aineselvitys ja kuntoar-
vion lahtdtietojen tdydentaminen. Lisaksi voidaan suositella tehtavaksi sisailmaston kuntotutkimus,
kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus, ulkobetonirakenteiden kuntotutkimus,
rapattujen julkisivujen kuntotutkimus, kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteistojen kuntotutkimus tai sah-
kojarjestelmien kuntotutkimus. Nédiden liséksi voidaan tutkia mm. julkisivujen kuntoa tarkemmin nos-
tolaitetta kayttaen, tutkia rakenteiden sisapuolista kuntoa tahystédmalla, tunnistaa vanhoja maali-
tyyppeja kokein tai laboratoriotutkimuksilla ja etsia lamp&vuotoja infrapunamittauksella tai lampdka-

meralla. (Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086, 4.)

Mahdollisia lisdselvityskohteita ovat liséksi piilossa olevat rakenteet ja laitteistot, maassa tai piilossa
olevat putket ja kaapelit, julkisivujen ja parvekkeiden betonirakenteet, talotekniikkajarjestelmat ja
erilaiset sisailmasto ongelmat. (Liike- ja palvelukiinteistdn kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-
11086, 4.)

Lisatutkimusten maaraa saattaa rajoittaa projektin aikataulu ja budjetti. Tall6in on tarkeaa valita tut-
kimuksista tarpeellisimmat. Lempyyn koulun kohdalla téllaisia ovat

- piilossa olevien rakenteiden tutkiminen

- rakenteiden sisdpuolisen kunnon selvittdmien tahystamalla

- haitta-ainekartoitus

- kosteusmittaukset

- lahtétietojen tdydentédminen

Lempyyn koulun kuntoarvioita tehdessa meilla ei ollut kaytettavissd vanhoja suunnitelmia, jotka oli-
sivat antaneet tarkempaa tietoa kiinteistdon rakenteellisista ratkaisuista. Rakenteita tulee avata ja
tutkia tarkemmin, jotta korjaustoimenpiteet osataan kohdistaa oikein ja niiden laajuus voidaan maa-
rittad tarkemmin. Haitta-ainekartoitus on lain mukaan tehtava kaikissa ennen vuotta 1994 rakenne-
tuissa kiinteistdissa korjaus- ja muutostdiden yhteydessa. Kosteusmittausten avulla on mahdollista

saada selville piilevid kosteusongelmia, jotka vaativat korjauksia.
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LEMPYYN KOULUN KUNTOARVIO

Lempyyn koulu

KUVA 2. Lempyyn koulun paasisdankaynti (Karjalainen, 2015)

Lempyyn koulu (kuva 2) on rakennettu vuonna 1925. Se on kaksikerroksinen, hirsirunkoinen raken-
nus. Koulu sijaitsee noin 15 km Suonenjoen keskustasta itdan. Sen osoite on Koulurinteentie 2,
77630 Lempyy.

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee tekninen tila, opetustiloja, opettajien huone, keit-
tié aputiloineen sekd 2 wc- ja suihkutilaa. Toisessa kerroksessa on myds opetustiloja, kaksi wc:ta
seka varastona kaytettdva asunto. Rakennuksessa on myds kylma ullakko, jonne on 1990-luvulla

rakennettu [ammin tila keittion iv-konetta varten. (Kuva 3 ja kuva 4)
Rakennuksen kerrosala on 468 m? ja tilavuus 1 820 m3.

Tontilla sijaitsee my&s varastorakennus seka pukuhuonekontti, jota kaytetdan mm. luistimien vaih-

toon talvisin. Nama rakennukset eivat kuuluneet tarkastuksen piiriin.

Lempyyn osayleiskaavan laatimisen yhteydessa alueella on tehty rakennushistoriallinen selvitys, eika

Lempyyn koulua ole mainittu siind. Rakennuksella ei ole suojelumerkintda. (Leskinen 2013.)
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3.2 Kuntoarvion teko
3.2.1 Kiinteistotarkastus

Kiinteistotarkastus suoritettiin 11.6.2015. Rakennuksen kuntoa arvioitiin aistinvaraisesti ilman lisava-
rusteita, rakenteita avaamatta tms. Rakennusta tarkasteltiin myds ulkoapain, mutta esim. katolla ei
kdyty. Tarkastuksessa oli minun lisékseni paikalla Insinddritoimisto Karjalainen Oy:n Pertti Karjalai-
nen ja Suonenjoen kaupungin kiinteistdesimies Ari Hytdnen. Lempyyn koulu on kuulunut Hytésen
toimipiiriin jo vuosien ajan ja saimmekin hanelta ensiarvoisen tarkeda tietoa rakennuksesta, sen kor-
jaushistoriasta ja ongelmakohdista. Vierailin kiinteistdssa Ari Hytdsen kanssa myds 24.6.2015. Tar-

kastuksissa ei ollut Iasna Ivi- tai sahkéasiantuntijoita.

Otin rakennuksesta runsaasti valokuvia tarkastuksien yhteydessa. Hyvét valokuvat tukivat raportin
laatimista ja auttoivat muistamaan rakennuksen yksityiskohtia yhdessa pohja- ja julkisivupiirrosten

kanssa. Varsinaiseen kuntoarvioraporttiin liitin 47 valokuvasta koostuvan erillisen liitteen (liite 2).

3.2.2 Kayttajien kokemukset

Varsinaisia kayttajdkyselyita ei suoritettu eika kyselyn tekeminen kuntoarvion kiireellisen aikataulun
vuoksi ollut mahdollista. Kuntoarvio kyselyn jarjestaminen ei kuulunut tehtavanantoon eika olisi kay-
tanndssa ollut mahdollista kesén aikana koulun ollessa suljettuna. Rakennuksen kayttdjilta ei ole tul-
lut tilaajan tietoon ennen kuntoarvion tekoa huomautuksia rakennuksen kunnosta, mahdollisista si-

sdilmaongelmista tai turvallisuudesta.

3.2.3 Kuntoarvion laht6tiedot

Tarjouspyynndn mukana olivat rakennuksen pohjapiirrokset vuodelta 2001. Lisaksi saimme tilaajalta
detaljin 1. kerroksen kaytavan lattian uudesta rakenteesta ja valokuvia alapohjasta. Tarjouspyyn-

nossa oli kerrottu lyhyesti rakennuksesta ja sen historiasta.

3.2.4 Korjaushistoria

Koulurakennusta on remontoitu useaan otteeseen. Korjaushistoriaan liittyvat tiedot saatiin tilaajalta.
Osa tiedoista oli perimatietoa ilman asianmukaista dokumentointia. Lempyyn koululla on tehty vuo-
sittain kunnossapitotoimenpiteitd, kuten raystdskourujen tyhjennys, hormien nuohous jne. Lisaksi on
tehty seuraavat laajemmat remontit:
- Eteisen lattiaa korjattiin vuonna 2012.
- Ensimmaisen kerroksessa sijaitsevan opetustila 1:n lattia korjattiin vuonna 2012.
- Keittion vieressa sijaitsevaan laajennusosaan eli tuulikaappiin ja siivouskomeroon lisdttiin
lammdneriste vuonna 2012.
- Maanpinnan kallistuksia muokattiin vuonna 2008, jotta vesi ei enaa virtaisi rakennuksen alle
keittion kohdalla.
- Keittioon lisattiin IV-kone vuonna 2003, my6s keittibkoneita uusittu.
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2. kerroksen etelasiipi otettiin opetuskayttédn vuonna 2001 ja silloin uusittiin ikkunat, pinta-

materiaalit, rakennettiin wc-tilat, tehtiin sahkoistyksia, lisattiin valaistusta seka turvavalais-
tus.

- Keittién lattiaa on korjattu 2000-luvun alkupuolella. Perimatiedon mukaan lattian kantavia
hirsia ja alapuolen laudoitusta ei uusittu. Hirret on tuettu todenndkdisesti maata vasten.

- Sahkopadkeskus ja alakerran sdhkoistyksia uusittiin vuonna 1984.

- Peruskorjaus tehtiin vuonna 1983. Oletamme sen olleen suppea rakennuksen nykyisen kun-

non perusteella eikd peruskorjauksen tarkasta sisallosta ole tietoa.

Tehtyja korjaustoimenpiteita ei ole dokumentoitu asianmukaisesti, joten saatavilla ei ollut yksityis-
kohtaisia tietoja siitd mita oli tehty, miksi ja miten. Kiinteiston korjaushistoria on vanhalle rakennuk-
selle tyypillisen kirjavaa. Tarkemmat lahtétiedot olisivat auttaneet korjaustoimenpiteiden rajaami-

sessa sekd tarkemman korjaussuunnitelman laatimisessa.

3.2.5 Kiinteiston yllapito

Edellinen peruskorjaus on tehty yli 30 vuotta sitten. Rakennus oli tuolloin Idhes 60 vuotta vanha.
Peruskorjauksen yksityiskohdat eivét ole tiedossa ja oletamme rakennuksen nykyisen kunnon perus-
teella sen olleen sisdlléltaan suppea. Sen jalkeen toimenpiteet ovat olleet 1dhinna hoito-, huolto- ja
kunnossapitotoimenpiteita, joilla on yllapidetty rakennuksen kuntoa. Suuret, yksittdiset toimenpiteet
eivat pidenna rakennuksen kayttdikda samalla tavalla kuin peruskorjaus. Kiinteiston teknisen yllapi-

don osa-alueet on esitetty kuvassa 5.

{ KIINTEISTON TEKNINEN YLLAPITO

HOITO ' KUNNOSSAPITO PERUSPARANTAMINEN |

- varmistaa asialliset - estaa teknisen - nostaa teknista tai toi- |

kéytiolosuhteet vanhenemisen minnallista laatutasoa |

» LISARAKENTAMINEN
HUOLTO = KORJAAMINEN - KAYTTOTARKOITUKSEN
- ehkéisevd » ENTISOINTI MUUTOS
— korjaava « UUSIMINEN + LAATUTASOA NOSTAVAT
KORJAUKSET JA
UUSIMINEN

KUVA 5. Kiinteiston tekninen yllapito. (Julkisivujen korjaustarpeen arviointi, Korjausrakentaminen.
RT 82-10603, 2.)
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3.2.6 Kuntoarvioraportin sisaltd

Kuntoarvioraportin sisallysluettelo mukailee RT-kortissa 18-11086 Liike- ja palvelukiinteiston kunto-
arvio — Kuntoarvioijan ohje, esitettya esimerkkia kuntoarvion siséllysluettelosta ja kdytettavasta kun-
toarvionimekkeistdstd. Raportin nimikkeistd, otsikointi ja kasittelyjarjestys mukailevat ohjekortin

mallisisallysluetteloa. (Kuva 6.)

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen nykytilannetta, kuntoa ja kdyttéa. Raportissa esitetdan ja
ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdyddan lapi uusimistarpeet. Muutos- ja parannustéiden
karkeat kustannusarviot on esitetty raportin PTS-ehdotuksissa eli kiinteistén pitkan tahtdimen kun-
nossapito ehdotuksissa. Raportin liitteena on kohteesta tarkastuksien aikana otettuja valokuvia seka

tilaajalta alapohjasta saatuja valokuvia.

Raportissa ei otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eikd kayttétarkoituksen muutoksiin. Kiinteis-

tonomistajan tulee selvittad ja ottaa ne huomioon laatiessaan lopullista korjausohjelmaa.
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KUVA 6. Kuntoarvioraportin sisallysluettelo. (Liite 1.)

Tarkemmat kuvaukset rakennuksen eri osa-alueiden kunnosta on koottu raportin kohtaan 3-Kunto-
arvion tulokset. Paajako oli alueosat ja talo-osa seka LVI- ja sdhkéjdrjestelmat, joita kommentoin
ainoastaan yleiselld tasolla. Kuvailin jokaista tarkastettua kohtaa ja tédman hetkistd kuntoa lyhyesti.

Lisaksi maarittelin osille kuntoluokat, esitin korjausehdotuksen ja kustannusarviot lyhyesti.



20 (32)

3.3 Kuntoarvion tulokset
3.3.1 Rakennustekniikka

Lempyyn koulussa on useita 1900-luvun alkupuolelle rakennetuille rakennuksille tyypillisia piirteitd,
kuten luonnonkivisokkelit, rossialapohja, hirsirunko, jyrkka harjakatto ja tulisijat. Myds eri vuosikym-

menilla tehdyt remontit ovat olleet eri aikakausille tyypillisia ratkaisuja.

Akuutteja toimenpiteitd ovat vesikaton vuotokohtien ja reikien korjaaminen, lumiesteiden asentami-
nen paasisdankaynnin katokseen seka rakennuksen valittdmassa laheisyydessa olevan puuston

poisto. Tulisijojen ja hormien kunto tulee tarkistaa vuosittain.

Rakennuksen julkisivut ovat huonossa kunnossa, maali hilseilee ja lohkeilee ja puuosat ovat osittain
lahoja. Julkisivuverhoukset uusitaan ja verhouksen alle lisdtaan tuuletusrako peruskorjauksen yhtey-

dessa.

Rakennuksen toisen kerroksen asunto on talla hetkella varastokdytossa. Vaikka kayttotarkoitus ei
muuttuisikaan, tulee asunto remontoida viimeistadn peruskorjauksen yhteydessa. Asunnossa on na-
kyvissa useita kosteusvaurioita, ikkunat ovat alkuperdiset eikd asuntoa ole remontoitu vuosikymme-
niin. Huonokuntoinen asunto saattaa vaikuttaa myds mm. rakennuksen muiden osien sisdilman laa-
tuun. Osassa tiloja on koneellinen ilmanvaihto, joka vaatii toimiakseen korvausilmaa. Tata korvausil-
maa saatetaan imed myos ko. asunnosta. Ilman mukana asunnosta voi levitd mm. mikrobeja ja iti-

6ita muihin tiloihin. Myds rakenteissa olevat kosteusvauriot pahenevat korjaamattomina.

Ennen peruskorjauksen suunnittelun aloittamista, tulee tehda kosteusmittauksia, asbesti yms.
haitta-ainekartoitus ja rakenteiden lisatutkimuksia. Tutkimustulosten perusteella voidaan maarittaa
peruskorjauksen laajuus ja sen toteutusaikataulu. Peruskorjauksen voidaan nykyisten tietojen perus-
teella arvioida sijoittuvan 3 - 10 vuoden paahan. Peruskorjauksessa rakennus korjataan ominaisuuk-
siltaan yhta hyvaksi kuin se oli uutena. Tallgin kiinteistd tayttdisi paremmin nykyajan kriteerit ja
madraykset. N&illa toimenpiteilla rakennuksen kayttdikd on 30 vuotta. Korjaukset on suositeltavaa

tehda vanhaa rakennusta kunnioittaen ja sen alkuperainen tyyli sailyttaen.

3.3.2 LVIA-jarjestelmat

LVIA-jarjestelmia arvioitiin hyvin pintapuolisesti rakennustekniikan asiantuntijoiden toimesta. Kunto-

arvioraportissa suositellaan tarpeellisia korjauksia tehtdvan vikojen ja tarpeiden ilmaantuessa.

Jarjestelmat suositaan uusittavan padosin kokonaan peruskorjauksen yhteydessa. Viemarit, vesijoh-
dot ja vesikalusteet on uusittava. Lammitysjdrjestelma tulee myds uusia. Nykyaikainen jarjestelma
on esim. maalamp6 ja vesikiertopatterit. Maaldmmon avulla rakennuksen sahkdnkulutusta voidaan

laskea.
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Myds rakennuksen ilmanvaihto suositellaan uusittavaksi peruskorjauksen yhteydessa. Keittion uu-
sittu iv-jarjestelma tulee yhdistda rakennuksen muiden osien ilmanvaihtojarjestelmén kanssa. Ra-
kennusta tulee tarkastella kokonaisuutena. Muutoksissa tulee huomioida mm. keittién olemassa
oleva ilmanvaihto seka korvausilman otto, jotta valtytadn sisdilmaongelmilta. Ylimitoitettu tai vaarin
saadetty ilmanvaihto imee helposti korvausilmaa rakenteiden rakojen kautta, esim. alapohjaraken-
teista. Talloin on mahdollista, ettd rakenteissa olevat haitta-aineet, mikrobit tai homeitiot leviavat

rakennuksen sisatiloihin.

Piha-alueiden korjauksen yhteydessa salaojien olemassa olo tarkistetaan ja ne kunnostetaan tarpeen

vaatiessa. Rakennuksen ymparille lisatdan kattovesikaivot.

3.3.3 Sahkojarjestelmat

Sahkoteknisia ratkaisuja arvioitiin myos yleisella tasolla. Kuntoarviossa suositellaan tarpeellisia kor-
jauksia tehtavaksi vikojen ja tarpeiden ilmaantuessa. Jarjestelmat, johdotukset, paakeskus yms. uu-

sitaan kokonaan viimeistadn peruskorjauksen yhteydessa.

3.3.4 Terveys- ja turvallisuusriskit

Kiinteiston terveellisyys ja turvallisuus ovat olennaisia asioita kouluymparistdssa. Suunnittelijoiden
tehtdvana on tarkistaa, etta kaytetyt ratkaisut noudattavat rakentamismaarayksia niilta osin kuin
toimenpiteen laatu ja laajuus tai mahdollinen kayttétarkoituksen muutos edellyttavat. Selkeat turval-
lisuusriskit tulee korjata. Lisdksi tulee kiinnittda huomioita

- kaidekorkeudet ja suojakaiteiden sijoitteluun

- lattiapaallysteiden liukkauteen

- verhoilujen paloturvallisuuteen

- sisdilman laatuun

- poistumisteiden ja -reittien pysymiseen vapaana

- ulkotiloissa ajoneuvoliikenteen kulkuun

- pelastusteiden ohjeiden mukaisuuteen

- leikkipaikkojen ja -vdlineiden turvallisuuteen.

(Liike- ja palvelukiinteistén kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086, 7.)

Kiinteiston terveellisyydesta ja ymparistdvaikutuksista tarkasteltiin
- sisdilmasto
- rakenteiden haitta-aineita (asbesti, PCB ym.)
- kosteusvauriota ja mikrobivaurioita
- melua.

(Liike- ja palvelukiinteistén kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohje. RT 18-11086, 7.)
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Lempyyn koulussa ei havaittu suoranaisia terveys- tai turvallisuusriskin aiheuttavia ongelmia. Raken-
nukseen on asennettu turvavalokeskus eli poistumistievalot, porraskadytavissa on kasijohteet, 2. ker-
roksen aulan kaiteita on korotettu ja poistumisteita on riittavasti. Liséksi likennemaarat ovat vahai-

sid, eivatka aiheuta vaaraa pihankayttdjille.

Tarkastuksien aikana sisdilmanlaatu oli hyva, eika ylimaaraisia tuoksuja tms. havaittu. Kiinteiston
omistajien tai kiinteistonhoitajien tietoon ei ollut tullut huomautuksia sisdilmanlaadusta. Alakerran
luokkahuoneisiin olisi hyva lisata raitisilmaventtiilit ilmanlaadun parantamiseksi. Haitta-ainekartoitus

on tehtava ennen peruskorjauksen suunnittelun aloittamista.

3.4  Suositellut toimenpiteet ja kustannusarvio

Kuntoarvioraportissa korjaustoimenpiteet jaettiin kolmeen ryhmdan: akuutit toimenpiteet, laaja pe-
ruskorjaus ja pakolliset korjaustoimenpiteet jos laajaa peruskorjausta ei tehda. Emme huomioineet
mahdollisia tila- tai kdyttotarkoituksen muutoksia. Opinnadytetydni edetessd, korjausvaihtoehdot ra-
jautuivat kahteen: akuutit toimenpiteet ja peruskorjaus. Kolmas vaihtoehto, ns. suppea peruskor-

jaus, ei ole teknisesti eika taloudellisesti kannattava.

Kuntoarvioraportissa esitettiin karkeat arviot toimenpiteiden kustannuksista. Kustannusarvio pohjau-
tui pitkalti arvioijien kokemukseen vastaavanlaisista peruskorjauksista seka rakentamisen yleiseen

kustannustasoon. Kustannukset eivat siséalla arvonlisaveroa.

3.4.1 Akuutit toimenpiteet

Akuutteja korjaustoimenpiteita ovat:
- vesikaton korjaaminen, kustannusarvio 2 000 €
- lahojen ja vaurioituneiden ruoteiden ja muiden puuosien uusiminen
- reikien kittaus
- rakennuksen vdlittdmassa laheisyydessa olevien puiden kaato, kustannusarvio 1 000 €

- lumiesteiden asennus paasisadnkaynnin katokseen, kustannusarvio 800 €.

Akuuttien toimenpiteiden kustannusarvio on 3 800 €. Mainittujen toimenpiteiden toteutus parantaa
kiinteiston turvallisuutta, ennalta ehkaisee kosteusvaurioiden syntymistd ja pidentda rakennuksen

kayttoikaa.

3.4.2 Laaja peruskorjaus

Koulurakennusten peruskorjauksen yleisimmat syyt ovat normaalista kdytosta johtuva kuluminen,
teknisten jarjestelmien vanhentuminen, kayttajien tarpeiden muutokset ja mahdolliset suunnittelu-
ja rakennusvirheet. Nama syyt tayttyvat myds Lempyyn koululla. Lempyyn koulurakennus on perus-
parannusluonteisen remontin tarpeessa. Sen avulla voidaan nostaa seka rakennuksen teknista, etta

toiminnallista laatutasoa.
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Peruskorjauksella koulu saavuttaa noin 30 vuoden kayttdika. Laaja peruskorjaus suositellaan tehta-
vaksi 3 - 10 vuoden kuluessa. Sen tarkempi sisdlto selvida lisatutkimusten perusteella. Suositeltavia
lisatutkimuksia ovat mm. haitta-ainekartoitus, rakenteiden tarkempi tutkiminen ja kosteusmittaukset.
Peruskorjauksen suunnittelun yhteydessa madritelldan tarkasti uusittavat, korjattavat ja sadstettavat
osat. Peruskorjaus tulee tehda vanhan rakennuksen tyylia kunnioittaen ja alkuperaista tulee pyrkia
saastamaan mahdollisuuksien mukaan. Tallaisia ovat esim. vanhat pdnttéuunit ja erikoiset raken-

teelliset ratkaisut.

Peruskorjauksen sisallén arvioidaan olevan seuraava:
- vesikatteen ja ruoteiden uusiminen
- julkisivuverhouksen uusiminen ja tuuletuksen jarjestéminen julkisivupaneelin ja hirsirungon
valiin
- sokkelien ja perustusten tarkastus ja kunnostus
- alapohjan aukaisu ja sen rakenteiden uusiminen, tuuletuksen jarjestaminen, eristéminen,
eloperadisen aineksen poistaminen
- valipohjan ja ylapohjan aukaisu ja korjaus
- pintamateriaalien uusiminen
- kalusteiden ja varusteiden uusiminen
- LVIA-jarjestelmien uusiminen
- sahkojdrjestelmien uusiminen
- lammitysjarjestelman uusiminen
- esim. maalampd ja vesikiertopatterit

toisen kerroksen asunnon korjaus.

Perusparannusluonteisen peruskorjauksen arvioidaan maksavan noin 900 000 € (alv 0 %). Tavoite-

hinta-arvio on esitetty liitteessa 1.

Peruskorjauksen sisaltdaessa mm. vesikaton, julkisivujen, rakenteiden, pintamateriaalien, ikkunoiden,
ovien, Ivi-, sahk6- ja lammitysjarjestelmien uusimisen, kustannukset ovat usein 1 500 - 2 500 €/m>.

Lempyyn koulun peruskorjauksen arvioidaan maksavan 1 882 €/m?.

Lisaksi suositeltiin, etta piha-alueiden kallistuksia korjataan peruskorjauksen yhteydessa varsinkin
koulurakennuksen lansipuolella eli pdadsisdankdynnin seka keittion kohdalla. Maanpinta viettaa paa-
rakennukseen pain, joka yhdessa puutteellisen salaojituksen ja pintavesiviemardinnin kanssa aiheut-
taa ongelmia rakennuksen kuivatukselle. Kalliomuodostuman sijainti on hyva selvittda. Se saattaa
vaikeuttaa korjaustéita. Piha-alueiden parannustdiden arvioidaan maksavan 5 000 €. Peruskorjauk-
sen yhteydessa tulee tarkistaa alueen muut rakenteet, kuten leikkivalineet, urheilukentta jne. seka

muun piha-alueella olevan puuston kunto.
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Riskirakenteet

Rakenteiden korjausehdotukset perustuvat oletukseen nykyisestd rakennetyypistd. Nama oletukset
tehtiin laht6tietojen, tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja rakennus- ja remonttivuosien perus-
teella. Ennen korjaustoimenpiteitd, rakenteet tulee tutkia tarkemmin ja korjaussuunnitelmat laatia

saatujen tulosten perusteella.

Kuntoarvion perusteella Lempyyn koulun pahimmat ns. riskirakenteet ovat alapohja ja ulkoseina.
Korjaamattomina ne aiheuttavat vahinkoa koko rakennukselle. Huonokuntoinen ulkoverhous on riski,

silld se ei suojaa rakennusta ulkoisilta rasitteilta, kuten sateelta.

3.5.1 Alapohja

Lempyyn koulussa on rakenteeltaan erilaisia alapohjia. Padosin ne ovat ns. rossipohjia. Osa alapoh-
jien puurakenteista on tuettu kivien paaltd ja osa taas perusmaata vasten tilaajalta saatujen tietojen
mukaan. Eteisen ja luokkahuone 1:n alapohjarakenne on tilaajan mukaan uusittu v. 2012. Raken-
nuksen perustusten ja alapohjan alla on todenndkdisesti kalliota, joka on vaikeuttanut ja tulee vai-

keuttamaan korjaustoimenpiteitd. Kallio estda tai vaikeuttaa mm. tuuletustilan korottamista

Kuntoarviossa alapohjien kuntoluokaksi maariteltiin 2, valttava. Niiden kunnon katsottiin olevan niin
huono, etta ne tulee uusia peruskorjauksen yhteydessa 3 - 10 vuoden kuluessa. Valokuvia nykyisista

alapohjarakenteista on esitetty liitteessa 1.

Osassa koulua on rydmintatilainen alapohja. Taman alapohjarakenteen tyypillisimpia ongelmia ovat:

- Rydmintatilan tuuletus ei ole riittdva ja lisaksi Lempyyn koulussa tila on lilan matala.

- Pintavesia paasee valumaan ryémintatilaan.

- Salaojat puuttuvat.

- Ryomintdtilaan nousee kosteutta kapillaarisesti maasta.

- Rybmintatilassa on rakennusjatetta. Sen homehtuessa ja lahotessa sisdtilan ilmaan voi kul-
keutua homeitigita.

- Kosteudeneristyksen puuttuminen puurakenteisen alapohjan ja perustuksien valista

- Alapohjan ja seindn liitokset tai l&piviennit eivat ole tiiviita. Ndiden kautta rydmintatilasta
paasee virtaamaan ilmaa sisatiloihin.

(Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot, Korjausrakentaminen, RT 80-10712, 6.)
Lempyyn koulun rydmintatilaiset alapohjat karsivat kaikista ylld mainituista ongelmista.
Liitteessa 2 on esitetty rakennetyyppi uudelle alapohjarakenteelle (AP1). Alapohjien uusiminen edel-

lyttaa nykyisten lattiarakenteiden purkamista. Korjauksessa lahonneet puuosat uusitaan, kiviperus-

tukset korjataan ja tuuletustilaa korotetaan. Alapohjaan ja sen alla olevaan tuuletustilaan ei saa
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jaada orgaanista-ainesta. Suositus tuuletustilan korkeudeksi on 600 — 800 mm. Jos riittdvaa tuule-
tustilaa ei pystyta toteuttamaan esim. kallion korkeustasosta johtuen, voidaan rydmintétilaan lisata

koneellinen tuuletus.

Osa rakennuksen alapohjista ja lattioista on korjattu jo aiemmin. Eteisen ja luokkahuone 1.:n uusi-
tun rossilattian detalji on esitetty kuvassa 7. Oletimme, ettd betonilaatta on eristamaton, ns. roska-
valu, jonka alla on ainakin osittain kallio tai kapillaarikatkona 100 mm hiekkaa tai soraa ennen pe-

rusmaata. Tarkkaa rakennetta ei tunneta. Rakenteen ongelmana on maanvarainen betonilaatta yh-

distettyna todenndkdisesti puutteelliseen kapillaarikatkoon ja liilan matala tuulettuva tila.

UUSL ROSSILATTIARAKENNE {entinen rossilattia puretaan)

Muovimatto Palyflor 2000 PUR, Tkissa ja Weossd Altro WM 20
Pontattu lostulevy 22mm, Tkissa jo Werssd vesivaneri 22 mm
Koolous 20x30 k400 + mineraalivilla 30 mm

KERTO-5 512200 kB004mineraalivila 150mm+T5—villa 30 mm
Villan konnatuslaudat 22x150 k 600

Tuulettuva tila noin 230 mm

Mykyinen betoniloatta

L b -f'l."I L /| Lo |\ /‘| A

[ — [ —

%UTU IAVAVAUAVAVAVAVAVAVAVAVASAVAWAN|

KUVA 7. Detalji vuonna 2012 korjatun lattian rakenteesta (Sopanen 2015-06-22)

Suosittelemme luokkahuone 1 alapohjarakenteen uusimista peruskorjauksen yhteydessa, koska lah-
totietojen, korjaustéiden huonon dokumentoinnin ja tarkastuksessa tehtyjen havaintojen perusteella
ei ole taytta varmuutta vuonna 2012 uusitun rakenteen toimivuudesta ko. tilassa. Eteinen voidaan

nadiden tietojen perusteella jattda entiselleen.

3.5.2 Ulkoseinat

Koulurakennuksen ulkoseinissa on kantava 180 - 200 mm hirsirunko. Julkisivuissa on vaaka- ja pys-

typanelointi. Maalaukseen on kaytetty eri maalityyppeja (esim. lateksi- ja 6ljymaalia) ja maalikerrok-
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sia on useita. Maali hilseilee ja kuoriutuu koko rakennuksesta. Lisaksi julkisivuverhouksessa on laho-
vaurioita. Eteldpuoli on huonoimmassa kunnossa. Keittion viereinen laajennusosa on uudempi ja sen

maalipinta ja panelointi ovat kunnossa. Laajennukseen on sijoitettu tuulikaappi ja siivouskomero.

Nykyinen ulkoseindarakenne US1 on esitetty liitteessa 2. Havaintojen perusteella ulkoverhoilun alta
puuttuu tuuletusrako ja tervepaperi ja verhous on kiinnitetty hirren pintaan. Sisdpuolen seindraken-
teesta ei ole varmuutta. Peruskorjauksen yhteydessa 80-luvun alkupuolella on mahdollisesti lisatty
lisderiste ja hoyrynsulkupaperi sisapuolelle. Téma tulee varmistaa ennen suunnittelun aloittamista,

jotta seindarakenne voidaan suunnitella oikein perustein.

Lempyyn koulun ulkoseinien vaurioitumisen syitd voidaan arvioida olevan
- ulkoverhouksen ulottuminen liian lahelle maanpintaa
- ulkoseinan tuuletusvalin puuttuminen
- kosteudeneristyksen puuttuminen puurungon ja perustuksen valista
- puutteellinen lamméoneristys, lammoneristyksen vuotokohdat ja rakenteelliset kylmasillat
- puuverhouksen kosteusvauriot (ulkopuolelta tullut kosteus, kuten sade).

(Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot, Korjausrakentaminen, RT 80-10712, 6.)

Maalipinnan vaurioita voivat aiheuttaa esimerkiksi
- normaali kuluminen ja vanheneminen
- rakennevirhe
- suunnittelu- tai tyovirhe
- tahallinen vaurioittaminen
- kunnossapitovirhe.

(Rakennuksen maalipinnan kuntoarvio, RT 18-11051, 1.)

Lempyyn koulun ulkoverhouksen maalipinnan vauriot ovat todenndkoisesti aiheutuneet rakennevir-
heesta eli verhouksen puutteellisesta tuulettumisesta seka normaalista kulumisesta ja vanhenemi-
sesta. Korjausehdotuksena suositellaan julkisivuverhouksen ja sen alapuolisten rakenteiden poistoa
ja uusimista. Hirsirungon voidaan olettaa olevan paaosin kunnossa. Aukaisun yhteydessa ulkoseinien
hirsirunko tulee tarkistaa ja mahdolliset laho-, kosteus tms. vauriot korjata. Myos lisderistyksen tarve

ja sijoituspaikka on selvitettava.

Lisderistys voidaan asentaa ulkoseindn sisa- tai ulkopintaan. Ulkoseinien uudet rakennetyypit, US2 ja
US3, on esitetty liitteessa 2. Jos lisderiste asennetaan sisdpintaan, joudutaan kaikkien seinien levy-
tykset uusimaan sisdapuolelta korjausten yhteydessa. Lisderiste suositellaan asetettavan ulkoseinadra-
kenteen ulkopintaan. Talldin vanha rakenne, hirsirunko, pysyy lampimana ja nain ollen kuivana

(Saint-Gobain Isover. Hirsirunkoisen seindarakenteen lisaeristys, 2017).

Huomattava madra rakennuksen ilmavuodoista ja lampdhavidistd johtuu puutteista rakennuksen

ilmanpitavyydessa, ei niinkaan eristeen riittdmattémasta maarasta. Vanhoissa rakennuksessa tulee



27 (32)

kiinnittaa erityisesti huomioita rakennuksen ilmanpitavyyden parantamiseen. Kriittisia kohtia ovat

varsinkin seinien liitokset alapohjat, ikkunoiden ja yldpohjan kanssa.

3.5.3 Vesikatto

Kiinteistotarkastuksessa havaittiin vesikaton puurakenteissa, ruoteissa ja vasoissa, kosteuden aiheut-
tamaa tummumista ja konesaumatussa katteessa reikida. Lempyyn koulussa on alkuperdinen kone-

saumattu peltikate.

Vesikatteen ongelmat ovat voineet aiheutua
- lampé6 ja UV-sateilysta
- mekaanisesta rasituksesta
- katteen vanhenemisesta ja rikkoutumisesta seka huollon puutteesta
- saumatun peltikatteen ja lapivientipellitysten saumauksen puutteista
- liian lyhyista raystaista tai raystaspellityksista
- puutteellisesta peltien ja katteiden kiinnityksesta.

(Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot, Korjausrakentaminen, RT 80-10712, 9.)

Peltikatteen korjaaminen maariteltiin akuutiksi toimenpiteeksi. Veden paasy rakenteisiin tulee aina
estad, koska se voi aiheuttaa laajoja kosteusvaurioita koko rakennuksessa. Vuotokohdat tulee kitata
ja lahot puuosat uusia valittdmasti. Puuosien uusiminen on mahdollista tehda alakautta. Vuotokoh-
dat keskittyivat katon jiirikohtiin ja Iapivienteihin, yleisiin ongelmakohtiin. Kiinteistdn ylapohja oli hy-
vin tuulettuva, mika on omalta osaltaan estanyt laajempien kosteusvaurioiden syntymisen. Nyt vau-
rioita on vain vesikaton puuosissa ja ne ovat paikallisia. Ylapohjan esiteina on kaytetty kutteripurua,

puhallusvillaa ja hiekkaa.

Peruskorjauksen yhteydessa kate on suositeltavaa uusia ja lisdksi rakenteita tulee korjata ja uusia
tarpeen mukaan. Uudeksi katteeksi suositellaan konesaumattua peltikatetta, jotta rakennuksen ulko-
nako sailyy alkuperdisen mukaisena. Kattorakenteiden vahvistamistarve tulee tutkia erikseen. Van-

hat eristeet poistetaan ja uutena eristeend kaytetdan selluvillaa tai muuta eko-villaa.
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4 YHTEENVETO

Kuntoarvion ja kustannusarvion laatimiseen tarvitaan monipuolista rakennusalan tuntemusta. Teki-
jan tulee hallita eri vuosikymmenilld kdytetyt rakentamis- ja korjausmenetelmat seka korjausraken-
tamiseen liittyva suunnittelu ja kustannukset. Kuntoarvion tekoon olisi hyva osallistua rakennus-,
LVIA- ja sahkdtekniikan asiantuntijoita, kiinteistén kayttdjia ja kiinteistonhoitajia. Talldin kaikki osa-
alueet tulee tarkastettua asianmukaisesti ja tilaaja saa kayttdéonsa yksityiskohtaisen, luotettavan
kuntoarvioraportin. Useimmiten kunto- ja kustannusarviot laaditaan jotakin ennalta maariteltya kayt-
totarkoitusta varten: suunnitellaan tilamuutoksia, kiinteiston myyntia, arvioidaan kiinteiston kayttoa
tulevaisuudessa. Tilaajan kanssa on hyva keskustella kuntoarvion sisdllésta, jotta raporttiin kootaan

tietoja, joita tilaaja tarvitsee.

Tekemani kunto- ja kustannusarvion tavoitteena oli antaa lisatietoa Suonenjoen kaupungille raken-
nuksen taman hetkisesta kunnosta, tulevien korjaustdiden aikataulusta ja siséllosta. Kiinteistotarkas-
tuksessa kiersimme ja kuvasimme rakennuksen kaikki sisatilat ja tutkimme rakennusta ulkoapain
seka arvioimme rakennusta ymparoivia alueita. Arviointi perustui aistinvaraisiin havaintoihin. Kierrok-
sella mukana olleelta kiinteistdnhoitajalta saimme paljon tietoa rakennuksen ongelmakohdista ja toi-
minnasta. Vierailin koululla kaksi kertaa. Léhtotietoina minulla oli kaytdssani tarjouspyynnén mukana
tulleet suunnitelmat ja lyhyt kuvaus rakennuksesta. Lisdksi sain lisatietoja ja valokuvia Suonenjoen
kaupungilta ja esim. korjaustdita tehneelta sahkdurakoitsijalta. Lahtétietoja oli véhan eika tehtyja

remontteja ollut dokumentoitu kunnolla.

Kuntoarvion perusteella Lempyyn koulun voidaan paatella olevan kohtuullisessa kunnossa ja se on
mahdollista pitda toiminnassa muutaman vuoden ajan varsin pienin kustannuksin. Akuuttien korjaus-
toimenpiteiden kustannukset ovat noin 4 000 €. Peruskorjauksen tarve sijoittuu noin 3 - 10 vuoden
paahan ja sen kustannusarvion on noin 900 000 €. Korjauskustannukset nousevat, jos korjaustyot
toteutetaan mahdollisuuksien mukaan vanhaa kunnostaen ja alkuperaisia materiaaleja ja tekniikoita
kdyttaen. Lempyyn koululla akuutit kunnossapito toimenpiteet ovat vesikaton vuotokohtien korjaa-
minen, lumiesteiden asentaminen ja puuston poisto rakennuksen laheisyydesta. Laajan peruskor-
jauksen tarkempi sisdltd selviaa lisatutkimusten perusteella. Ehdotettuja tutkimuksia ovat mm. kos-
teus- ja haitta-ainekartoitus seka kaytettyjen materiaalien ja rakenteiden tarkempi tutkiminen. Laa-
jaan peruskorjaukseen sisaltyy mm. vesikatteen ja julkisivujen uusiminen, sokkelien ja perustusten
tarkastus ja korjaus, ala-, vali- ja ylapohjien aukaisu ja korjaus, pintamateriaalien ja kalusteiden
seka varusteiden uusinta, LVIA-, sahk6- ja ldmmitysjarjestelmien uusiminen. Peruskorjauksen jal-

keen rakennuksen kayttdika on noin 30 vuotta.

Lempyyn alueen yleiskaava on tullut lainvoimaiseksi 4.5.2015. Lempyyn koulurakennuksella ei ole
suojeluluokitusta. Lempyyn koulu on upea, historiallinen rakennus, jossa on erikoisia rakennustekni-
sid ratkaisuja ja piirteita 20-luvulta. Mahdolliset korjausty&t on suositeltavaa toteuttaa rakennuksen

alkuperaista tyylia mukaillen seka kunnostaa ja sailyttaa alkuperaista mahdollisuuksien mukaan.
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POHDINTA

Vahainen kokemukseni korjausrakentamisesta ja kuntoarvion tekemisestd asetti omat haasteensa
Lempyyn koulun kuntoarvion teolle. Aluksi tutustuin tarkemmin kuntoarvioinnin teoriaan RT—korttien
avulla ja luin vastaavista kohteista tehtyja kuntoarvioraportteja. Ndin sain selkedn kuvan siitd, mihin
minun tuli kiinnittda huomioita tarkastuksessa. Yksittdisten ongelmien havaitseminen osoittautui hel-
poksi, samoin ongelmien aiheuttajat. Haasteellisinta oli muodostaa tastd kaikesta jarkeva, johdon-
mukainen kokonaisuus, joka havainnollistaa tilaajalle kiinteiston ongelmakohdat, niiden aiheuttajat,
mita ongelmalle tulee tehda ja milloin. Minulla oli onneksi apunani tyénantajani, jolla on yli 35 vuo-
den kokemus korjausrakentamisesta, kuntoarvion teosta, suunnittelusta ja eri rakennusalan asian-

tuntijatehtavista.

Lempyyn koulu on saavuttanut idn, jossa normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet eivat enaa
riitd pitdmaan kiinteistéa toiminnan edellyttamassa kayttékunnossa. Kiinteiston tekniset jarjestelmat
ovat elinkaarensa lopussa ja ne ovat tehokkuudeltaan huonompia ja kayttékustannuksiltaan kalliim-
pia uudempiin jarjestelmiin verrattuna. Myos nykyaikainen kouluty® asettaa opetustiloille erilaisia
vaatimuksia toiminnallisuuden ja varusteiden suhteen. Nama ongelmat ja vaatimukset on helpointa

ratkaista peruskorjauksella.

Monia vanhoja rakennuksia, kuten myos uusia, on pilattu puutteellisella yllapidolla ja vaaranlaisilla
korjausmenetelmilla. Kyse ei ole tahallisesta toiminnasta, vaan korjaushetkella ei ole ollut tiedossa
valitun menetelman ongelmia tai puutteita. Ongelmien alkuperdinen aiheuttaja tulee aina selvittaa
perusteellisesti. Ei riita, etta ainoastaan aiheutuneet vauriot korjataan. Vaarin valitut korjausmene-
telmat ja -materiaalit saattavat vain pahentaa alkuperaista ongelmaa. Tastd johtuen mahdollisen

peruskorjauksen suunnittelu on tehtdva asiantuntevasti.

Mielestdni tilaajan asettamat tavoitteet kuntoarviolle ja korjauskustannusarviolle saavutettiin hyvin.
Tilaaja sai arviot, joiden avulla Lempyyn koulun tulevaisuutta voidaan suunnitella. Korjaustoimenpi-
teet jaettiin kahteen osaan: akuutit korjaustoimenpiteet ja laaja peruskorjaus. Nama vaihtoehdot on
havaittu tyypillisimmiksi vastaavanlaisissa tapauksissa. Vaihtoehtojen korjaustoimenpide-ehdotukset
ovat realistisia seka taloudellisesti kannattavia ja niiden tavoitteena on yllapitokustannusten mini-
mointi ja kiinteiston kayttdian maksimointi. Yksityiskohtaisemman kuntoarvion teko olisi vaatinut tar-

kemmat ldhtétiedot, enemman aikaa kuntoarvion tekoon ja tarkempia tutkimuksia.

Lempyyn koulun peruskorjauksen kustannusarvio on 900 000 euroa. Sen voidaan arvioida olevan

noin 80 % uuden, vastaavanlaisen koulun rakentamiskustannuksista. Talléin uuden, samankokoisen
koulun rakentaminen maksaisi noin 1,2 miljoonaa. Jos peruskorjaus toteutettaisiin alkuperaista kun-
nostamalla ja entis6imalla, kayttden alkuperdisia materiaaleja ja ratkaisuja, peruskorjauksen kustan-
nukset nousisivat huimasti. Tall6in peruskorjaus maksaisi noin 1,2 kertaa enemman kuin uuden kou-

lun rakentaminen eli noin 1,44 miljoonaa euroa.
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Rakennus on tarked osa Lempyyn historiaa ja kyldyhteisda. Rakennusteknisesti koulun peruskorjaus
on kannattava ratkaisu. Kaupunki joutuu kuitenkin paatdksessadn huomioimaan muitakin osateki-
joita, kuten oppilasmaaria, taloudellista tilannetta ja opetustoiminnan kehittymista. Uuden koulun
rakentaminen on taloudellisesti varteen otettava vaihtoehto vanhan koulun laajalle peruskorjauk-
selle. Vanhojen ja oppilasmaariltdéan pienten koulujen yllapitokustannukset ovat suhteettoman suu-
ria. Valitettavasti pienid kyldkouluja lakkautetaan Suomessa vuosittain kymmenia. Vaikka Lempyyn
koulu peruskorjattaisiin ja koulutoiminta siina jatkuisi, ei rakennus tayta nykykoululle asetettuja vaa-

timuksia esim. tilaratkaisujen suhteen.

Suonenjoen kaupungin tilapalvelut ovat esittdneet, ettd jos Lempyylla halutaan sailyttda koulu, niin
sinne rakennettaisiin uusi koulurakennus ja vanha koulu myytdisiin tarjousten perusteella. (Savon
Sanomat 5.11.2015) Suonenjoen kaupunki ei ole tehnyt paatostd Lempyyn koulun peruskorjauk-

sesta. Koulutoiminta Lempyyn koulun nykyisissa tiloissa jatkuu toistaiseksi. (Sopanen 2017-04-28)

Jos peruskorjaus saa kielteisen paatoksen, eika koulutoimintaa enda jatketa kiinteistdssd, on raken-
nuksella kuitenkin useita kayttémahdollisuuksia. Siita voi tulla jonkun koti, sita voidaan hyddyntaa
harrastetiloina, tiloja voidaan vuokrata tyétiloiksi yksityishenkilGille tai yrityksille tai siihen voidaan

perustaa kesahotelli tai palvelukoti.
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1 YHTEENVETO, SUOSITELLUT LISATUTKIMUKSET JA MUUT JAT KOTOIMENPI-

TEET

Tassé arviossa on kaytetty Liike- ja palvelukiiatén kuntoarvioijan ohjeessa esitettya ni-
mikkeistod. Raportin otsikointi ja kasittelyjarjgstmukailevat ovat ohjekortin mallisisallys-
luetteloa.

Kuntoarvion lahdetietoina ja mallina kaytettiin RIB-11086 Liike- ja palvelukiinteiston
kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje.

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohtedwytifgnnetta, kuntoa ja kayttéd. Rapor-
tissa esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoinestd@pjd kaydaan lapi uusimistarpeet. Muu-
tos- ja parannustdiden karkeat kustannusarviotsaetty raportin PTS-ehdotuksissa. Perus-
korjauksen tarkempi kustannusarvio on esitetttekissa 1. Liitteessa 2 on kohteesta tarkas-
tuksien aikana otettuja valokuvia seka tilaajalégpahjasta saatuja valokuvia.

Raportin PTS-o0sa on kuntoarvioijien ehdotus kistiim kunnossapitosuunnitelmaksi. Ra-
portissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilanoksiin eika kayttétarkoituksen muutoksiin.
Kiinteistonomistajan tulee selvittda ja ottaa nerhioon laatiessaan lopullista korjausoh-
jelmaa.

Kuntoluokka kuvaa paanimikkeen kuntoa ja sen katgpeen kiireellisyytta. Jarjestelmén
paanimikkeen alla olevan yksittdisen tarkaustusk@mikunto voi poiketa yleiskuntoluokas-
ta. Luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen kwsta. Vaikka kuntoluokka olisi arvioitu
korkeammaksi, peruskorjauksen yhteydessa voi allpeen uusia myds ko. rakennuksen
osa.

Kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kukegetai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

2 valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessausinuinen 6...10 vuoden
kuluessa

1 heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

Kuntoarvion laatijan yhteystiedot:
Insindoritoimisto Karjalainen Oy
Keskuskatu 17-19, 2. krs
76100 Pieksamaki
puh (015) 488 911

Yhteyshenkilo:
Pertti Karjalainen, puh 0400 373 113
sahkoposti: pertti.karjalainen@karoy.fi

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
76100 Pieksamaki etunimi.sukunimi@karoy.fi
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Kiinteistotarkastus suoritettiin 11.6.2015. Rakeksan kuntoa arvioitiin aistinvaraisesti il-
man lisdvarusteita, rakenteita avaamatta tms. Ralsta tarkasteltin myds ulkoapain, mut-
ta esim. katolla ei kayty. Tarkastuksen suorittiR&tPertti Karjalainen ja DI Riikka Karja-
lainen. Tarkastuksessa oli lasnd myds Suonenjogoukeyin kiinteistoesimies Ari Hyténen.
Riikka Karjalainen kavi Ari Hytdsen kanssa kiintéissd myos 24.6.2015. Tarkastuksissa ei
ollut lasna Ivi- tai sdhkdasiantuntijoita.

1.1 Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset tomenpiteet

Akuutteja toimenpiteita ovat vesikaton vuotokohtjameikien korjaaminen, pihan kallistus-

ten korjaaminen rakennuksen lansipuolella, sademeshjaus rakennuksesta poispain, lu-
miesteiden asentaminen paasisdankaynnin katokaeahkgnnuksen valittomassa laheisyy-
dessa olevan puuston poisto. Tulee myo6s selviftgapukeittéssa olevan vesijohdon jaa-
tymiseen ja tehda tarvittavat korjaukset. Liséksimmaisen kerroksen wc- ja suihkutilojen
pintamateriaalit ja tarpeen mukaan vesikalusteleetuusia. Tulisijojen ja hormien kunto

tulee tarkistaa vuosittain.

Rakennuksen julkisivut ovat huonossa kunnossa,imhisgilee ja lohkeilee ja puuosat ovat
osittain lahoja. Julkisivuverhoukset uusitaan jaheeksen alle lisataan tuuletusrako vii-
meistaan peruskorjauksen yhteydessa.

Rakennuksen toisen kerroksen asunto on talla hétikarastokaytdssa. Vaikka kayttotar-
koitus ei muuttuisikaan, tulee asunto remontoidsumossa on nakyvissa useita kosteus-
vaurioita, ikkunat ovat alkuperaiset eikd asunttearemontoitu vuosikymmeniin. Huono-
kuntoinen asunto vaikuttaa myds mm. rakennuksendemubsien sisdilman laatuun.

Rakennuksen sisdilma tulee tutkia vuoden 2015 aik&wsteusmittaukset, asbesti yms.
haitta-ainekartoitus, rakenteiden lisatutkimuksatytulee tehda vuoden 2016 aikana.

Tutkimustulosten perusteella voidaan maarittaagengauksen laajuus ja sen toteutusaika-
taulu. Peruskorjauksen voidaan nykyisten tietojerugteella arvioida sijoittuvan viimeis-
taan 3...10 vuoden paahan. Peruskorjauksessa rakkoratan vastaamaan nykyajan kri-
teereitd ja maarayksia. Nailla toimenpiteilla rakeksen kayttdikd on 30 vuotta. Korjaukset
tulee tehda vanhaa rakennusta kunnioittaen jalkapexainen tyyli sailyttaen.

Vaikka rakennusta ei peruskorjattaisi kokonaaregulakennuksen vesikatto ja julkisivut
uusia, alapohja aukaista ja korjata, jarjestaankainto ja korjata 2. kerroksen asunto 3..10
vuoden kuluessa.

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
76100 Pieksamaki etunimi.sukunimi@karoy.fi
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1.2 Kiinteiston PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitoimenpiteista ja lisatutkimustarpeista
1.2.1 Yhteenveto kunnossapitotoimenpiteista

Akuutit kunnossapitotoimenpiteet:
- vesikaton vuotokohtien korjaaminen

- pihan kallistusten korjaaminen /sadevesien ohjakemuksesta poispain
- lumiesteiden asentaminen sisaantulo katokseen

- puustonpoisto rakennuksen laheisyydesta, puut 3 kpl

- ensimmaisen kerroksen wc- ja suihkutilojen uusimine

- selvittaa miksi apukeittion vesijohto jaatyy jadéhtarvittavat korjaukset

Pakolliset lisatutkimukset:
- sisailmatutkitus
- kosteuskartoitus
- asbesti
- rakenteiden, kaytettyjen materiaalien jne. tarkematkiminen

Laaja peruskorjaus 3...10 vuoden kuluessa:
- tarkemmat toimenpiteet selvidvat lisdtutkimusterupteella
- vesikatteen ja ruoteiden uusiminen
- julkisivuverhouksen uusiminen ja tuuletuksen jdgesinen julkisivupaneelin ja hir-
sirungon valiin
- sokkelien ja perustusten tarkastus ja kunnostus
- alapohjan aukaisu ja sen rakenteiden uusiminetettilksen jarjestaminen, eristami-
nen, eloperéisen aineiksen poistaminen
- vadlipohjan ja ylapohjan aukaisu ja korjaus
- pintamateriaalien uusiminen
- kalusteiden ja varusteiden uusiminen
- LVIA-jarjestelmien uusiminen
- sahkojarjestelmien uusiminen
- lammitysjarjestelman uusiminen
- esim. maalampo ja vesikiertopatterit
- toisen kerroksen asunnon korjaus

Vaikka laajaa, koko rakennusta kasittdvad peruaketa ei tehtdisi, seuraavat korjaustoi-
menpiteet on tehtdva joka tapauksessa 3..10 vdadeassa:

- julkisivujen uusiminen

- vesikaton uusiminen

- alapohjan korjaus

- ilmanvaihdon jarjestaminen

- toisen kerroksen asunnon korjaus

Peruskorjauksen tarkempi kustannusarvio on esiigtgessa 1.

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
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1.2.2 Piha-alueteiden ja aluerakenteiden PTS-ehdotus

Piha-alueiden kallistukset tulee korjata valittoth&eulurakennuksen lansipuolella eli p&aa-
sisaankaynnin seka keittion kohdalla. Maanpintét&agepaarakennukseen pain, joka yhdes-
sa puutteellisen salaojituksen ja pintavesivienminidi kanssa aiheuttaa ongelmia rakennuk-
sen kuivatukselle.

Kustannusarvio: 5.000 €

Peruskorjauksen yhteydessa tulee tarkistaa aluern rakenteet, kuten leikkivélineet, ur-
heilukentét jne. sekd muun piha-alueella olevarsfmrukunto.

1.2.3Rakennustekniikan PTS-ehdotus

Akuutit:
- Vesikaton korjaaminen, kustannusarvio 2.000 €
- lahot ja vaurioituneet ruoteet yms. puuosat uusitaa
- reikien kittaus
- Rakennuksen valittomassa laheisyydessa olevat(Buigl) tulee kaataa valittomas-
ti, kustannusarvio 1.000 €
- Lumiesteiden asennus paasisdankaynnin katoksestankwsarvio 800 €
- Ensimmaisen kerroksen wc- ja suihkutilojen uusimijri@istannusarvio 8.000 €

3..10 vuoden kuluessa peruskorjaus:
- kustannusarvio 900.000 €

- koulurakennuksen taydellinen peruskorjaus, jossdaan mm. vesikatto, julkisivut,
rakenteita, pintamateriaalit, ikkunat, ovet, gahko- ja lammitysjarjestelmat

Tarkemmat toimenpiteet selvidvat lisatutkimusterupteella. Peruskorjauksen suunnittelun
yhteydesséa maaritellaan tarkasti uusittavat, kiayat ja saastettavat osat. Peruskorjaus tu-
lee tehda vanhan rakennuksen tyylia kunnioittaelkugeraista tulee pyrkia saastamaan
mahdollisuuksien mukaan. Tallaisia ovat esim. vapdattouunit ja erikoiset rakenteelliset
ratkaisut, kuten luokkatiloissa nakyvissa olevdkipa

1.2.4LVIA-jarjestelmien PTS-ehdotus

Apukeittion vesijohdon jaatymisen syyt tulee séfatja korjata valittomasti. Muita tarpeel-
lisia korjauksia tehdaan vikojen ja tarpeiden ilmaassa.

Jarjestelmat uusitaan padosin kokonaan peruskegawhteydessa. Viemarit, vesijohdot ja
vesikalusteet on uusittava. Lammitysjarjestelm&daunyos uusia. Sopiva jarjestelmé on
esim. maalampo ja vesikiertopatterit.
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Rakennuksen ilmanvaihto tulee uusia peruskorjaukgeeydessa. Keittion uusittu iv-
jarjestelmé tulee yhdistda rakennuksen muiden agmenvaihtojarjestelmén kanssa. Ra-
kennusta tulee tarkastella kokonaisuutena. Muusskstulee huomioida mm. keittion ole-
massa oleva ilmanvaihto seka korvausilman ottda jeéltytddn sisailmaongelmilta. Piha-
alueiden korjauksen yhteydessé salaojien olemdsstarkistetaan ja ne kunnostetaan tar-
peen vaatiessa. Rakennuksen ympaérille lisatadovestikaivot.

1.2.5 Sahkojarjestelmien PTS-ehdotus

Tarpeellisia korjauksia tehdaan vikojen ja tarpeidmaantuessa. Jarjestelmat, johdotukset,
paakeskus yms. uusitaan kokonaan viimeistaan penasksen yhteydessa.

1.3 Lisatutkimukset ja selvitykset

Rakennuksen sisdilmasto tulee tutkia vuoden 20d&nai Lisaksi viimeistdan vuonna 2016
tulee tutkia tarkemmin rakennuksessa kéaytetyt neatht;, tehda asbesti yms. haitta-
ainekaroitukset, kosteusmittaukset sekd aukaidtake talon rakenteita. Tulosten peruteel-
la voidaan maatritella peruskorjauksen aikataubajiempi sisalto.

Muita mahdollisia lisatutkimuksia ja selvityksia bstattu alla:

- energiakatselmus

- sisdilmaston kuntotutkimus

- kiinteiston vesi- ja viemarilaitteistojen kuntotirtius

- sahkojarjestelmien kuntotutkimus

- haitta-aineslevitys (asbesti ja pcb ym.)

- kuntoarvion lahtttietojen tdydentaminen esim. ginsten ja selostusten tietojen ko-
koaminen tai paivittdminen

- julkisivujen ja katon kattava tarkastus esim. niastetta kayttamalla

- rakenteiden sisapuolisen kunnon selvittdminen tanyalla/rakenteita aukaisemalla

- vanhojen maalityyppien tunnistaminen kokein taplaboriotutkimuksin

lampobvuotojen etsinta infrapunamittauksella taipékameralla

Liséksi voidaan selvittaa:

- piillossa olevat rakenteet ja laitteistot

- maassa tai ndkymattomissa olevat putket ja kaapelit
- betonirakenteet

- talotekniikkajarjestelmat

- erilaiset sisédilmasto-ongelmat
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2 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1 Kiinteiston perustiedot

Kohde Suonenjoen kaupunki

Lempyyn koulu
Koulurinteentie 2
77600 Suonenjoki

Rakennustyyppi koulurakennus, 2 kerrosta ja ullakko
Valmistumisvuosi 1925

Piharakennus varasto ?, kontti ?

Peruskorjaus -

Remontit Useita

Tilavuus 1820 rh

Kerrosala 468 M

Asunnot 1 kpl (2. kerroksessa, kaytetdan vanast

2.2 Korjaushistoria

Tehdyt remontit/korjaukset (vuosiluvut tilaajaltajrakoitsijoilta jne. saatuja arvioi-
ta/perimatietoa):

Eteisen lattia korjattu v. 2012

Ensimmaisen kerroksen opetustila 1 lattian konjau012

Keittion viereisen lisdosan (tuulikaappi, siivouskero) lammaoneristys v. 2012
Maanpinnan kallistuksia muokattiin vuonna 2008tgatesi ei enda virtaisi rakennuksen
alle (keittion kohta)

Keittion 1V-kone v. 2003, myds keittiokoneita uusit

Keittion lattiaa korjattu 2000-luvun alkupuolellBerimatiedon mukaan lattian kantavia
hirsia ja alapuolen laudoitusta ei uusittu. Hiweat todennakdisesti maata vasten.

2. kerroksen etelasiipi otettu opetuskayttoon W12fa silloin uusittu ikkunat, pintama-
teriaalit, we-tilat, sahkoistyksia, valaistus sdikétty turvavalaistus

sahkopaédkeskus ja alakerran sahkoistyksia uusit@84

2.3 Asiakirjaluettelo

viimeisimmat ajantasa-piirustukset (pohjat p. 22001, julkisivu 1 ja 2 p. 25.3.2001)
detalji 1. kerroksen kaytavan lattian uudesta redesta p. 26.3.2012
valokuvia alapohjasta

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
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Insinddritoimisto Karjalainen Oy

3 KUNTOARVION TULOKSET

3.1 Alueosat

Alueen varusteet

Leikkivalineet, urheilukentat ja niiden rakenteedéttiin silmamaaraisesti
kunnossa oleviksi.

Alueen rakenteet

3.2 Talo-osat

3.2.1 Perustukset

Maanpinta viettdd paarakennusta kohden kohdenplaoigila eli paasisaan-
kaynnin ja keittion kohdalla.

Kuntoluokat:
Maanpinnan kallistukset rakennuksen lansipuolelth
Piha-alueet, leikkivalineet, urheilukentét jne. 3

Toimenpide-ehdotukset:

Piha-alueiden kallistukset ja maanpinnan muotahgelma-alueilla tulee kor-

jata valittomasti. Taydellisen peruskorjauksen yte&ssa piha-alueiden ja va-
rusteiden toimivuus seké kunto tarkastetaan jaakaa tarvittaessa. Suunnit-
telussa tulee huomioida parkkialueet, pihatiet, mpaaankallistukset raken-

nuksien kohdalla jne.

Perusmuurit, sokkelit, anturat

Alapohjat

Sokkelit kived, paitsi keittion eteisen kohdallatdma. Sokkelia on korjattu
osaksi betonoimalla. Kiviperustuksien alle on ykeehty kiviarina. Kanta-
vien valiseinien perustukset ovat osaksi betorsay&lokuvat.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittémid toimenpiteita. Peruskorjauksen yhtesst perusmuurien ja sok-
kelien kunto tulee tarkistaa ja tarvittaessa karjat

Alapohjat ovat puurakenteisia ns.rossialapohjikk8bn tuuletusaukoista se-
k& rakennuttajalta saaduissa valokuvissa naky, a#dohjan tuuletustila on
matala ja taynna kivia seka aikaisempien alapokgajaustdiden rakennusjat-
teitd. Lattiat on paaosin avattu ja tehty korjaakg$tteisen ja luokkahuoneen
alapohjaan on valettu betonilaatta, jonka paalidrgenteinen alapohja tuet-

Keskuskatu 17-19 2.krs
76100 Pieksamaki
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3.2.2 Rakennusrunko

tu. Muualla alapohjapohjan puurakenteet on tueittiek paalta tai osa mah-
dollisesti maata vasten. Lattiat ovat painuneesjan. eteisen lattia narisee.

Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset:

Alapohja tulee aukaista kokonaan viimeistaan pemaitksen yhteydessa, la-
honneet puuosat uusia, perustukset korjata jadlisédpohjaan tuuletustila
(~600-800mm). Alapohjaan ja sen ala olevaan tustdéan ei saa jaada or-
gaanista-ainesta.

Kantavat véliseinat

Portaat

Valipohjat

Kantavat valiseinat hirsirakenteisia. Paaosin kgsa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Kunto tarkistetaan karjataan peruskorjauksen
yhteydessa.

Puurakenteiset sisaportaat narisevat hieman, rautbmuuten kunnossa. Ra-
kennuksen ulkopuolella olevat, 2. kerroksen poisstiana toimivat metalliset
kierreportaat ovat maalipintaa lukuunottamatta kssa.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:

Ei valittbmia toimenpiteitd. Peruskorjauksen yhtessk portaat ja niiden ra-
kenteet korjataan/uusitaan. Uusien poistumistiguen tulee sopia talon tyy-
lin.

Valipohja on puurakenteinen. Paakannatin on puukehka on nakyvissa 1.
kerroksen tiloissa. Valipohja on painunut hiemaniten muita vaurioita ei ha-
vaittu.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteita. Peruskorjauksen yhtessh valipohja aukaistaan
ja tutkitaan tarkemmin. Uusitaan/korjataan taresisa.

Keskuskatu 17-19 2.krs
76100 Pieksamaki
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3.2.3Julkisivu
Ulkoseinat

Ikkunat

Ulko-ovet

Ulkoseinissa on kantava hirsirunko. Julkisivuissavaaka- ja pystypanelointi.
Maalaukseen on kaytetty eri maalityyppeja (esineksi- ja 6ljymaalia) ja
maalikerroksia on useita. Maali hilseilee ja kutuiukoko rakennuksesta. Ete-
l&apuoli on huonoimmassa kunnossa. Keittion viereis@jennuksen, jossa si-
jaitsee tuulikaappi ja siivouskomero, maalipintg@gnelointi ovat kunnossa.

Kuntoluokka 2
Kuntoluokka 4 (laajennus)

Toimenpide-ehdotukset:

Julkisivut tulee uusia viimeistaan peruskorjaukgbreydessa. Talldin koko
verhous uusitaan ja samalla ulkoseinaan lisatasettisrako paneloinnin alle.
Selvitetaan myos liséeristyksen tarve.

Ikkunoiden maalipinta hilseilee ulko- ja sisé&pirssa ja puuosat ovat huonos-
sa kunnossa. Osa ikkunoista on alkuperdisia punikka, osa uusittuja puu-
ikkunoita ja iv-konehuoneessa on puu-alumiini-ikkurkkunat ovat myds
tyyliltaan erilaisia.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittbmia toimenpiteita. Ikkunat uusitaan péaigauksen yhteydessa, tyy-
lin tulee olla yhdenmukainen ja talon tyyliin sogiv

Ulko-ovet ovat puurakenteisia ja ne ovat paaosimiossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteita. Ulko-ovet uusitaan pskorjauksen yhteydessa.

Ulkoseinan tikkaat

Talotikkaat ovat kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteita. Kiinnitykset ja kuntarkistetaan julkisivujen kor-
jaustdiden yhteydessa. Varusteet uusitaan perashkagn yhteydessa.

Keskuskatu 17-19 2.krs
76100 Pieksamaki

Puh.(015) 488 911
etunimi.sukunimi@karoy.fi
www.karoy.fi



12
Insinddritoimisto Karjalainen Oy

3.2.4Ylapohjarakenteet
Ylapohja
Ylapohja on puurakenteinen ja paakannattajat oehtikakenteita, puuvasoi-
tus. Lampoeristeend on kaytetty kutteria ja pulsalllaa, pinnassa hiekka.
Ylapohja on painunut.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Peruskorjauksen yhtessh yldpohjan rakenteet
tarkistetaan ja korjataan tarpeen mukaan. Kaikkiest uusitaan.

Vesikatot
Vesikaton rakenteet ovat puuta. Vesikaton palkejasalioteissa nakyy kos-
teusvaurioita. Jiirit ja piipunjuuret ovat riskigilia kohtia vuodoille ja suu-
rimmat vauriot ovat niiden kohdilla.
Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset:
Vaurioituneet tai lahot puuosat (ruoteet) uusitedlittomasti.

Peltikate
Nykyinen peltikate on alkuperdinen, konesaumatttika¢e. Ullakolla nakyy
useita vuotokohtia.
Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset:
Katon vuotokohdat on kitattava valittomasti. Penrgkuksen yhteydessa pel-
tikate uusitaan.

Vesikourut ja -syoksyt
Syoksyt ovat paikoin tukossa. Pddoven katoksenu@urkallistukset on tar-
kistettava. Muualla on jalkakourut.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Vesikourut ja syoksyt tyhjennetédén ja tarkisteta@ahdollisten vuotojen va-
ralta. Ne uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.

Kulkusillat ja kattotikkaat
Kulkusillat ja kattotikkaat ovat padosin kunnossa.
Kuntoluokka 3

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
76100 Pieksamaki etunimi.sukunimi@karoy.fi
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Toimenpide-ehdotukset:
Varusteiden kunto ja kiinnitykset on tarkistettale uusitaan laajan perus-
korjauksen yhteydessa.

Lumiesteet
Rakennuksissa ei ole lumiesteitd. Vesikaton luregtspuuttuvat myos paa-
sisaankaynnin katoksesta.
Kuntoluokka -
Toimenpide-ehdotukset:
Paasisdaankaynnin katokseen asennetaan lumiesteet.

3.2.5Tilaosat
Sisdovet

Kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittdmia toimenpiteitd. Sisdovet uusitaan kannostetaan peruskorjauk-
sen yhteydessa.

Kevyet véliseinat
Pa&dosin kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitad. Uusitaan/korjataan ysmkorjauksen yhteydessa.

Alakatot
Alakatoissa on paaosin gyproc + akustolevyt javet kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Uusitaan/korjataan ysmkorjauksen yhteydessa.

Kulkurakenteet
Portaiden kaiteet, kasijohteet ymv. padasosin kasao
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Korjataan/uusitaamyskorjauksen yhteydessa.

Keskuskatu 17-19 2.krs Puh.(015) 488 911
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Hormit, kanavat, tulisijat

Rakennuksessa on useita alkuperaisia ponttbuuadjarineja. Osa niistd on
kaytdssa, osa on poistettu kaytosta. Niissa et plidllepain havaittavia vau-
rioita. Ponttduunit kannattaa sailyttaa.

Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Kaytdssa olevien tulisijojen ja hormien kunto tuteekistaa vuosittain. Pont-
téuunit kannattaa sailyttaa, vaikka niita ei kégsikdan ja kunnostaa perus-
korjauksen yhteydessa.

3.2.6 Tilojen pintarakenteet

Seinapinnat

Kattopinnat

Lattiapinnat

Huonetilojen seinissa on lastulevy ja ne ovat p@dlasnnossa. Wc- ja suihku-
tilojen seindpinnat ovat huonossa kunnossa.

Toisen kerroksen uusituissa opetustiloissa on to@ledisesti gyproc-levy ja
ne ovat kunnossa.

Suurin osa katoista on gyproc-levya, jonka paétie@sennettu akusto-levyt.

Ensimmaisen kerroksen kaytavassa ja opetustiléd bissnuovimatto, samoin
opettajienhuoneessa ja apukeittiossa ja keittidntilapsa. Opetustila 2:ssa on
lakattu puulattia. Lattiapinnat ovat melko hyvakaanossa.

Toisen kerroksen aulassa ja sen viereisessa ojgtsaton alkuperaiset, use-
aan kertaan maalatut puulattiat. Alemman tasonapbtroneessa, terveyden-
hoitajan/pienryhmatilassa, eteisessa ja opetustdoon muovimatto ja ne ovat
kunnossa. Myds wc:t ovat kunnossa.

Pintarakenteiden kuntoluokat:

Ensimmainen kerros

Suihku- ja we-tilat 1
Muut tilat 3
Toinen kerros

Aula ja opetustila 3
wc-tilat 3
Uusitut opetustilat 4
Asunto 1
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76100 Pieksamaki

Puh.(015) 488 911
etunimi.sukunimi@karoy.fi
www.karoy.fi



15
Insinddritoimisto Karjalainen Oy

3.2.7 Piharakennukset

3.2.8 Porraskaytavat

Toimenpide-ehdotukset:
Ensimmaisen kerroksen suihku- ja wc-tilat on uasdt1..3 vuoden kuluessa.
Muut pintarakenteet korjataan/uusitaan peruskogank/hteydessa.

Luistelupukukoppina kaytettava kontti on kayttokainen. Suuri, alkuperai-
nen piharakennus on osittain painunut. Sen kattbyogissé kunnossa. Sovel-
tuu varastokayttoon.

Kuntoluokat:
Kontti 3
Piharakennus 2

Toimenpide-ehdotukset:
Korjataan tarvittaessa. Piharakennuksien tarpeeliga korjaustarpeet kartoi-
tetaan koulurakennuksen peruskorjauksen yhteydessa.

Porraskaytavan seinéat ja katto ovat kunnossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Korjataan/uusitaan ymkorjauksen yhteydessa.

3.2.9Ullakko
Tiloista tulee poistaa tarpeettomat, palokuorms@évat tavarat.
Kattorakenteissa nakyy kosteusvaurioita.
Kuntoluokka 2
Toimenpide-ehdotukset:
Ylimaaraiset tavarat on poistettava. Kattorakemeikunto tarkistetaan ja
vaurioituneet puuosat yms. rakenteet uusitaan. ERaippasennetaan kasijoh-
de.
3.2.10 Rakennusvarusteet
Kalusteet

Kiinteat kalusteet seké koulukalusteet ovat padkgimossa.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Kalusteet uusitaamyskorjauksen yhteydessa.
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Varusteet
Paaosin kunnossa.
Kuntoluokka 2

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittdmia toimenpiteitda. Varusteet korjataargil@an peruskorjauksen yh-
teydessa.

Keittio Keitti6 on remontoitu 2000-luvun alkupudgel jolloin sen lattiaa korjattiin ja
sinne liséttiin iv-koneisto. My0s keitton kalusteja laitteita on uusittu.
Kuntoluokka 3

Toimenpide-ehdotukset:
Ei valittomia toimenpiteitd. Uusitaan/korjataamyskorjauksen yhteydessa.

3.3 LVIA-jarjestelmien kuntoarvio

Varsinaista LVIA-kuntoarviota ei suoritettu. Rakesteknisen arvion suorittaja arvioi
jarjestelmia silmamaaraisesti.

3.3.1Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteistd saa kayttovetensa Lempyyn vesiosuuskanverkostosta ja jatevedet menevat
vesiosuuskunnan jatevesiverkostoon.

Lamminvesivaraaja sijaitsee tuulikaapin viereisdsgaisessa tilassa. Vaaraaja on 200 lit-
rainen 3 kW Jaspi ja se on asennettu v. 2012. Selaan olettaa olevan hyvassa kunnossa.

Apukeittiosta lattiarakenteissa siivouskomeroon evénvesijohto jaatyy joka talvi. Syyt tu-
lee selvittda ja tehda tarpeelliset korjaustoimiegpi

Toimenpide-ehdotukset:
Apukeittion vesijohdon jaatymisen syyt tulee sediat ja korjata valittomasti. Vesijohdot,
viemarit ja vesikalusteet uusitaan peruskorjaukgeaydessa.

3.3.2lImastointijarjestelmat

Keittiodn on lisatty koneellinen ilmanvaihto ja Ikbnehuone sjaitsee ullakolla. Wc-tiloissa
on koneellinen poisto. Korvausilma tulee joissatinissa korvausilmaventtiileista (2. ker-
roksen itasiipi) ja joissakin tiloissa rakenteid&pi. llmanvaihto on puutteellinen.
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Toimenpide-ehdotukset:

llImanvaihtojarjestelma uusitaan laajan peruskogaukyhteydessa. Rakennusta tulee tar-
kastella kokonaisuutena ja suunnittelussa tuleamnimida jo olemassa oleva keittion V-
jarjestelma seka erityisesti riittdvan korvausilngmestaminen.

3.4 Sahkojarjestelmien kuntoarvio

Varsinaista sahkopuolen kuntoarviota ei suorite®akennusteknisen arvion suorittaja
arvioi sahkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelsilinamaaraisesti.

Kiinteistdssa on suorasahkolammitys. Tiloissa dmk8patterit ja lisdksi kaytetaan pontto-
uuneja. Sahkopatterien pintalampatilat nousevateiksi.

Jarjestelmia on uusittu ja korjattu tarpeen muk&simmaisen kerroksen osalta jarjestel-
mi& on uusittu laajemmassa méaarin 1984. Tallointiinsensimmaisen kerroksen kaytavas-
sa sijaitseva paakeskus. Toisen kerroksen jamestalusittin vuonna 2001, jolloin tiloja
otettiin opetuskayttoon. Talldin lisattin mm. tamalaistus. Vanhimmat laitteista ja johdois-
ta ovat arviolta yli 50 vuotta vanhoja (2. kerrakd@innostamaton asunto).

Sahko- ja telelaitteet, sekd johdotukset ovat vpaosin tyydyttavassa kunnossa. Kirja-
vuus, osittain mitoitukselliset puutteet, uudet raétet ja tekniikan vanhentuneisuus vaati-
vat sahkoélaitteistojen ja jarjestelmien perustetlliuusimista viimeistaan laajan peruskor-
jauksen yhteydessa. Nykyisia sahkolaitteistojaofadptuksia on vaikea hyddyntaa uusinta-

tyossa.

Piha- ja ulkovalaistuksessa on puutteita. Olemabsaat valaisimet ovat ehjia, mutta valai-
suteholtaan riittdmattomia. Valaistuksen ohjaumieni kunnolla. Ne uusitaan laajan perus-
korjauksen yhteydessa.

Autonlammityskotelot sijaitsevat ulkorakennukse@gbgssa. Niissé on vikavirtasuoja.
Vesijohto on varustettu lammityskaapelilla.

3.5 Energiatalouden arviointi

Kiinteiston veden- ja sdhkdnkulutustietoja ei oléttettavissa, joten arviota ei voitu suorit-
taa.

Pieksaméella 14.7.2015,
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SUONENJOEN KAUPUNKI LIITE 1
Lempyyn Koulu
Suonenjoki

TAVOITEHINTA-ARVIO
Laaja peruskorjaus, koulurakennus
Kustannusarvio ei koske muita rakennuksia

1. Tekniset tiedot

Laajuus
Kerrosala 468 m
Tilavuus 1820°m

2. Peruskorjauksen laajuus

Peruskorjauksen laajuus esitetty paaosin kuntossgio

Rakennustekniset korjaukset tehtdva vanhaa rakenkusnioittaen.

Ei laajennusosia.

Sisdantulokatos ja 2. kerroksen varapoistumistetapt uusittava rakennustyyppiin sopivammiksi.
LVIA- ja s&dhkd p&aosin uusitaan

Lammitysjarjestelm& uusi, maalampo/vesikiertopdtter

3. Perustamiskustannus- peruskorjaus- pdaryhmittain
Hintataso 05.2015

Talo 80 nimikkeisto € %
Bl Rakennuttajan kustannukset 81.000 9,0
Suunnittelu

Rakennuttaminen ja valvonta
Liittymamaksut ymv.

B2 Rakennustekniset tyot 603.000 67.0
B3 LVI-tyot 108 000 1,
B4 Sahkotyot 90 000 10.0
B5

B1,...B5 Rakennuskustannukset yhteensa 882.000 98,0

Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraus 18.000
Muut kustannukset 18.000 2,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 900.000 100
1882€/n% (kerrosnelit)
Arvonlisavero 24% 216.000
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 1.116.000
Keskuskatu 17-19 2. krs Puh.(015) 488 911
76100 Pieksamaki etunimi.sukunimi@karoy.fi
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LIITE 2.

s. 10

s. 11-12

s. 15

s. 16

s. 17-20

Valokuvia.
Kuvat 1-39 otettu 11.6.2015 ja 24.6.2015.

Kuvat 40-47 otettu v.2012, saatu tilaajalta.

Kuva 1 1. kerroksen kaytava

Kuva 2 1. kerrokset wc- ja suihkutila

Kuva 3 1. kerroksen opetustila 2

Kuva 4 Porraskaytava

Kuva 5 1. kerroksen opetustila 1 (kaytoss@anlponttouunit)
Kuva 6 Opettajienhuone (keittion iv-kone)

Kuva 7 Keittio

Kuva 8 Siivouskomero

Kuva 9 Apukeittio

Kuva 10 2. kerroksen opetustila
Kuva 11 2. kerroksen opetustilan kynnys, alkupenailattia
Kuva 12 2. kerroksen aulan atk-piste
Kuva 13 Tasoero 2. kerroksen aulassa
Kuva 14 2. kerroksen uusittu wc

Kuva 15 2. kerroksen asunto
Kuva 16 2. kerroksen asunto

Kuva 17-22 Vaurioituneet vesikattorakenteet
Kuva 23 IV-konehuone
Kuva 24 Tekninen tila

Kuva 25-28 Julkisivu lanteen, pohjoisé@én, etelaan
Kuvat 29-30 Piharakennus
Kuva 31 Katoksen vesikouru

Kuva 32 Huonokuntoinen puuikkuna
Kuva 33 Sade- ja kattovesien ohjauss
Kuva 34 Alapohjan tuuletusputket
Kuva 35 Pukukoppikontti

Kuva 36 Poistumistieportaat
Kuvat 37-39 Huonokuntoiset maalipinnat
Kuvat 40-47 Alapohja
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LITE 2 — Rakennetyypit
AP 1 Alapohja, uusi
US 1 Ulkoseind, hirsi, nykyinen

US 2 Ulkoseind, hirsi, lisderistys ulkopuolella
US 3 Ulkoseind, hirsi, lisderistys sisdpuolella

Vanhat jddvadt rakenteet desinfioidaan
Selluvilla eristeend tarkoittaa puukuitueristettd, kauppanimi esim Selluvilla, Ekovilla, Termex

K-OSA KORTTELI/TILA TONTTI/RNo VIRANOMAISEN ARKISTOINTIMERKINTOJA VARTEN

RAKENNUSTOIMENPIDE PIIRUSTUSLAJI JUOKS.No
Peruskorjaus RAKENNEPIIRUSTUS

RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE PIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVAT
Lem p yyn kou I u Rakennetyypit 1:10

Koulurinteentie 2
77630 Lempyy

INSINOORITOIMISTO PIRT. | SUUN.ALA Y0 No PIIR-No MUUTOS
KARJALAINEN OY RK

Keskuskatu 17-19, 76100 Pieksamaki [sumn. | R AK

Puh. (015) 488 911,

www.karoy.fi, sthkoposti. etunimi.sukunimi@karoy.fi RK

PAIVAYS ALLEKIRJOITUS TARK.

19.04.2016




Rakennuskohde Tgl}((ij& Muutos
Lempyyn koulu Paiva
Yy ® 19.4.2017 AP1
Suunnittelija Insindoritoimisto Sisdlto

Karjalainen oy
Keskuskatu 17-19, 76100 Pieksdmaki

Alapohja, uusi

ura lattialdimmitysputkelle, leveys 3xputken halkaisija
tdytto remonttilaastilla tai lattiatasoitteella
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_i\100mm levyvilla

=S5

28mm
50mm

50mm

n. 350mm
12mm

~200mm

Kapillaarikatko |

Pintamateriaali tai —kdsittely huoneselityksen mukaan

Uusi 28x95 pontattu lattialauta, pddtypontattu

Uusi koolaus 50x100 k300 + selluvilla +lattialdammitysputket 1Gmmon jakolevyilld
Uusi ilmansulkupaperi, tiivistetty seiniin

Uusi eriste, selluvilla + vanha palkisto (palkit n. k730mm)

Uusi tuulensuojalevy, Leijona

Vanha aluslaudoitus
Vanhat palkit

600—800mm Ryomintdtila. Jos <600mm, asennetaan koneellinen tuuletus
Kapillaarikatko

Vanha muovimatto, lastulevy, lankut ja eristeet (hiekka, turve, urea ym.) poistetaan
Rakenteet desinfioidaan, lahot kohdat uusitaan




Rakennuskohde

Lempyyn koulu

Tekijd Muutos
RK
PAVGYS 19.4.2017

UST

Suunnittelija

Keskuskatu 17-19, 76100 Pieksdmdki

InsinGoritoimisto

Karjalainen oy

Sisdlto

Ulkoseind, hirsi, nykyinen

Z2Z

|

=1

=1

Ulkovuorauspaneeli ja pintakdsittely

Tervapaperi tms.

200mm Hirsi, vanha
22mm  Koolaus 22x100, k600

lisderistys ja hoyrynsulku epdvarma

(50mm Villaeriste + 50x50 koolaus k400) —> ei tietoa onko lisderistetty

(llmansulkupaperi, tiivistetty liittyviin rakenteisiin) —> ei tietoa onko lisdtty

12mm  Lastulevy

Pintakdsittely




Rakennuskohde ée}?ij& Muutos
Lem koulu Paiv
Pyym Y 19.4.2017 Us?
Suunnittelija Insindoritoimisto Sisdlto
Karjalainen oy Ulkoseind, hirsi
Keskuskatu 1719, 76100 Piekstimki Lisderistys ulkopuolella
— - -
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22mm
22mm
12mm

75mm
200mm
22mm

13mm

R
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Hienosahattu ulkovuorauspaneeli ja pinta

kdsittely

lImarako, tuuletettu, 22x100, k600 pystyyn

Koolaus 22x100, k600
Tuulensuojalevy, esim Tuulileijona

Puhallusvilla (sellu) 0.033W/mK +puurunko 50x50 k600 vaakaan

Hirsi, vanha
Koolaus 22x100, k600

Gyproc GEK13—levy
Pintakdsittely

Rakenteet desinfioidaan

Kaikki vanhat rakenteet ja eristeet, hirsirunkoa lukuunottamatta, poistetaan
Lahot kohdat uusitaan

U—arvo ~0.30 W/m2K




Rakennuskohde Tlglkij& Muutos
Lem koulu Paiva
Pyyn ® 19.4.2017 US3
Suunnittelija Insindoritoimisto Sisdlto Lo L.
Karjalainen oy Ulkoseind, hirsi
Keskuskatu 17-19, 76100 Pieksdmaki Lisderistys sisdpuolella
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Hienosahattu ulkovuorauspaneeli ja pintakdsittely
22mm  llmarako, tuuletettu, 22x100, k600 pystyyn
22mm Koolaus 22x100, k600

12mm  Tuulensuojalevy, esim Tuulileijona

n.200mm Vanha hirsi
oikaisukoolaus tarvittaessa

50mm Uusi selluvillaeriste + 50x50 koolaus k400
lImansulkupaperi, tiivistetty liittyviin rakenteisiin
13mm  Gyproc GEK13—levy

Pintamateriaali jo —kdsittely huoneselityksen mukaan

Lahot kohdat uusitaan

Sisdpuolen vanhat pintamateriaalit poistetaan

U—arvo ~0.33




