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1 JOHDANTO

Suomessa peruskorjauksen osuus koko rakennusteollisuudesta on kasvanut mer-
kittavasti viime aikoina. Kyseista asiaa on osittain siivittanyt myds uudisrakentami-
sen heikentynyt tilanne. Laajamittaisesti katsottuna peruskorjauksen historia on
melko lyhyt Suomessa. Aikoinaan rakennuksen kayttéikd on méaaritelty 50—100
vuoteen, kayttétarkoituksen mukaan. On kuitenkin tullut ilmi, ettd erdat rakennus-
tyypit eivat ole millddn saavuttaneet kyseistd kayttéikda ilman odottamattoman
suuria peruskorjaustoimenpiteitd. Nykyaan kynnys purkaa vanha rakennus ja ra-

kentaa uusi on matalalla.

Lahtdkohtana télle opinndytetydlle on selvittdd peruskorjaamiseen liittyvia ongelmia
tyénjohdon nakdkulmasta. Aluksi olin paatynyt aiheeseen ”1960-lukua aiemmin ra-
kennetun paikalla valetun terdsbetonirunkoisen kerrostalon peruskorjaushankkeen
ongelmakartoitus”, mutta ty6ta tehdessa ilmeni, etta kyseiset rakennuskohteet ovat
niin harvinaisia, ettd aineistoa tadhén tyéhdn oli saatavilla niukasti. Téman jalkeen
tyd muotoutui seuraavan kaltaiseen aiheeseen: "1960-lukua aiemmin rakennetun
kivirunkoisen kerrostalon peruskorjauksen ongelmakartoitus tyénjohdon nakdkul-

masta”.

Tarkoituksena on selvittda tydnjohdon tyypillisimmat ongelmat, jotka ovat kayneet
ilmi kohteen kaltaisessa peruskorjauksessa, aina urakointivaineen aloittamisesta
takuuajan loppuun. Tydssa kasitelladn kohteen yleisia ongelmia, tydvaiheen on-
gelmia ja rakenneteknisid ongelmia pois lukien perustukset. Téssa tydssa ei etsita

ratkaisuja ongelmiin.

Aineistona on kaytetty opinnaytetydn tekijan omaa kokemusta rakennusten perus-

korjaamisesta, aiheeseen liittyvda kirjallisuutta, rakennusalan ammattilaisten



ja kyseisessd hankkeessa mukana olleiden haastatteluita ja heidan tayttdmansa

kyselylomakkeen antamaa tietoa.

2 PERUSKORJAUSHANKKEEN LAPIVIENNIN ONGELMA

2.1 Peruskorjaushankkeen lapiviennin ongelmat paapiirteittain

Peruskorjaamisen I&pivientiin liittyvat ongelmat liittyvat peruskorjauksen edellytyk-
siin, piirustuksiin ja asiakirjoihin, rakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon, tilarat-
kaisuihin, teknisiin ominaisuuksiin ja korjaus- ja yllapitokustannuksiin. Peruskorja-
uksen paaedellytyksena ovat tilaajan taloudelliset voimavarat, silla rahoitusongel-
mat voivat aiheuttaa puutteellisen peruskorjauksen, jos rahat eivat riitd kattamaan
korjauksen kuvaan liittyvia toimenpiteita. Tiedot piirustuksista ja muista asiakirjoista
voivat olla hukassa tai varsin puutteelliset. Rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo
voi olla merkittéava, jonka takia kokonaiskustannukset ja laillisesti tehtavat muutok-
set voivat olla arvaamattomia. Tilaratkaisuja voi olla vaikea muuttaa varsinkin pula-
ajan (1945-1950-luku) ahtaissa rakennuksissa. Teknisten ominaisuuksien takia
tiettyja rakenteita on hankala korjata, mika johtaa suunniteltua mittavampaan kor-
jaustydhon. Korjaus- ja yllapitokustannukset nousevat yleensa arvioitua suurem-

miksi, jos selvitys niistd on puutteellinen.

2.2 Erikoistapauksien aiheuttamat ongelmat peruskorjaushankkeessa

Rakennushanke saa taysin uudet piirteet, kun rakennuskohde on suojeltu raken-
nus. Suojelumerkintd vaikuttaa merkittavasti rakennusluvan késittelyyn. Rakennus-
tarkastaja pyytaa hakijan esittdmista muutoksista lausunnon maakuntamuseosta

tai museovirastosta (Neuvonen 2006, 86). Suojeltu kohde lisdad hankkeessa toimi-



vien maaraa, mika lisda aikaa hankkeen lapiviemisessa. Tydnjohdolle tulee lisa-

paineita heille entuudestaan tuntemattoman laadun tavoittamiseen.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon sen ominaispiirteet eikd kor-
jaaminen saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisestéa rakennuksesta
poikkeavaan lopputulokseen. Suojellun kohteen korjaamisessa vaaditaan entista
enemman ammattitaitoa ja kokemusta, jotta lopputulos miellyttaisi kaikkia (Neuvo-
nen 2006, 86).

3 SUUNNITTELUN JA SUUNNITELMIEN ONGELMAT PERUSKOR-
JAAMISESSA

3.1 Yleista suunnittelun ja suunnitelmien ongelmista peruskorjauksessa

Suunnittelijoiden uudisrakennuspainotteisen koulutuksen takia ammattitiedot liitty-
vat yleensad uudisrakentamiseen, joten peruskorjaushankkeet voivat olla liiankin
vaativia kyseisille suunnittelijoille. Ongelmia voivat tuottaa suunnittelijoiden asen-
teet korjattavia rakennuksia kohtaan. On ollut tapana ajatella, ettei korjaussuunnit-
telu ole kovin vaativaa ty6ta, sehan ei edellytd kykya luoda uutta rakennusta taysin
tyhjasta. Nykyinen palkkiokdytantd on korjaustydn suunnitteluun sopimatonta. Ny-
kykaytanndén mukaisesti suunnitellen suunnittelijat saavat parhaan taloudellisen tu-
loksen nopeasta ja kalliista lopputuloksesta (RIL 174-1 1988, 220).

Korjaussuunnittelun ongelmana on ollut tdha&n saakka suunnittelijoiden taipumus
nahda korjattava rakennus ikdan kuin luonnoksena, joka vain odottaa mestarin
muuttavaa katta. Korjaukset ovat olleet lilan perusteellisia, joten on korjattu my6s
kunnossa olevia rakennusosia. Peruskorjauksen suunnittelussa liikutaan aina ole-

massa olevan rakennuksen ehdoilla, mika rajoittaa suunnittelijan mahdollisuuksia
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suunnittelussa (RIL 174-1 1988, 222). Viime kadessa rakennuttaja paattdd mita
tehdaan.

Korjattava rakennus tulee tutkia perusteellisesti. Rakennuspiirustukset eivat usein-
kaan ole taydellisia, rakennesuunnitelmia ei ole tavallisesti ollenkaan ja laajoja
muutostoitd ei valttamatta ole dokumentoitu. Kun rakennus voidaan tyhjentaa pel-
kastaan tutkimuksia varten, saadaan suunnittelun kayttéén materiaalia, joka urak-
katarjousvaiheessa poistaa urakoitsijalle jaavia riskeja ja siten osaltaan alentaa
korjauskustannuksia (RIL 174-1 1988, 222).

Mista saa tietoa kerrostalon rakenteista ja vanhasta ulkoasusta? Alustavaa tietoa
rakenteista voi saada jo piirustuksista, vaikka korjaustbissa ei voida luottaa siihen,
etta talot olisi toteutettu tarkalleen piirustusten mukaan. Uudisrakentamisen aikana
on saatettu tehdd muutoksia sekd@ suunnittelijoiden siunauksella ettd omin pain
(Neuvonen 2006, 56). Tasta johtuen ongelmana ovat suunnittelijoiden suunnitel-

mat, jotka eivat pida paikkaansa korjausta tehdessa.

Rakennuksen ja rakennusosan kunto on arvaamaton, edes mittaus- ja arviointime-
netelméatkdén eivat takaa rakenteiden todellista kuntoa. Mittauspiirustusten laatimi-
nen on yleensé aikaa vievaa ja hankalaa, koska suoritettujen mittausten taytyy olla
luotettavia (RIL 174-4 1988, 43).

Peruskorjaushankkeen suunnittelua hankaloittavat perustamis- ja esisuunnitelman
sisaltamat monet kompromissit, jotka johtuvat eri syista, kuten asemakaavallisista,
rakennustaiteellisista, rakennusteknisistd ja kustannusteknisistd rajoituksista. Ta-
man takia muun muassa suunnittelu, joka tahtaa rakennuksen nykyisin voimassa
olevien uudisrakennusnormien mukaiseen laatu- ja varustetason kohottamiseen,

on ristiriidassa rakennussuojelun kanssa (RIL 174-1 1988, 226).

Eri tekniikan suunnittelijoiden valista yhteisty6ta ei tule yleensa riittdvasti painote-

tuksi. Heikko suunnittelijoiden yhteisty6 johtaa tilavarausten, kulkuteiden, huoltotilo-
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jen sek& kantaviin rakenteisiin tulevien aukkojen, kiinnityksien ja kannatusten paal-
lekkaisyyksiin ja puutteisiin. Myéhemmin ristiriitaisten suunnitelmien ollessa jo val-
miit tydn tekeminen rakennusvaiheessa on erittdin hankalaa ja vaikeuttaa kaikkien
muidenkin suunnitelmien korjaamista ja toteuttamista (RIL 174-6 1995, 122).

3.2 Yhteenveto yleissuunnittelun keskeisimmista ongelmakohdista

Rakennus ominaisuuksineen ja ymparistdineen on jo olemassa. Tama on hankala
suunnittelun 1&htékohta. Korjausrakentamisen tulos ei ole laadun ja kustannusten
puolesta yhtd hyvin ennakoitavissa kuin uudisrakentamisen. Suunnitteluprosessi
jatkuu koko rakentamisen ajan. P&atoksia joudutaan tekemaan rakennusvaiheen
aikana, ja suunnittelijan edustaja tulisi olla tydmaalla mieluiten jatkuvasti. Suunnit-
telu on raskaampaa kuin uudisrakentamisessa, ja tarvitaan enemman resursseja.
Varsinkin hanke- ja esisuunnittelu on tarke&a ja vaatii merkittdvasti enemman ai-

kaa kuin sille suodaan.

Suunnittelijoiden, valvojien, tydnjohdon ja tyéntekijéiden tulee olla erityisesti korja-
usrakentamiseen perehtyneita. Eri suunnittelijoiden ja rakennuttajien yhteistyd on
tarkedd. Paasuunnittelijalla tulee kuitenkin pysya ohjat kasissd. Yhteyksien viran-
omaisiin on oltava kiinteat. Ennen korjausrakentamiseen ryhtymista tulee raken-
nuksesta saada mahdollisimman luotettavat I&ht6tiedot. Kunto- ja kayttdkelpoi-
suusarvio on valttamaton. Rakennuksen kayttd rakennusvaiheen aikana vaatii jar-
jestelya ja ennakkosuunnittelua. Samoin tydmaa on luotava ymparistéa mahdolli-
simman vahan hairitsevéksi. Korjausrakentamisen lopputulos on aina taynna
kompromisseja eri ndkdkantojen kesken. Osapuolina ovat rakennuttaja, viranomai-
set, suunnittelijat, urakoitsija ja kayttaja (RIL 174-1 1988, 223).



3.3 Urakoitsijoiden tyonjohdon kokemuksia suunnittelun ja suunnitelmien ai-
heuttamista ongelmista

Seuraavassa on lainauksia urakoitsijan tyénjohdon haastatteluista.

"Suunnitelmat eivat pida aina paikkaansa, jonka takia on tullut muutostéita. Aika-
taulun pitkittyessa pyritdan nipistdmaan kokonaisajasta, mika lisda tybtaakkaa ja
kiirettd. Purkamisen ja korjaamisen valille tulee aikaa vievia katkoksia johtuen
suunnitelmien laatimisesta. Suunnitelmat ovat puutteellisia tai niitéd ei yksinkertai-
sesti ole” (Suhonen 2010).

"On paljon muutostéitd. Muutokset johtuvat puutteellisesta suunnittelusta; kaikkea
suunnittelija ei voi ottaa huomioon, koska rakenteita on piilossa eivatka ne kay ilmi

alustavista piirustuksista” (Kapanen 2010).

"Taman paivan ongelma on se, etta eri asioiden suunnittelijat suunnittelevat sellais-
ta, mika ei kdy yhteen. Esimerkiksi yhteenkdan kdymalaan ei paateta tehda lattia-
pintojen uusimista, mutta viemariputket maaratadan vaihdettavaksi. Kyseessa on li-

satyd, koska taté ei ole maaritelty urakoitsijan asiakirjoissa” (Kapanen 2010).

"Suunnitelmien yhteen pitavyys todellisen tilanteen kanssa on ongelmallinen”
(Stenman 2010).

"Piirustukset eivat ole ajan tasalla tai niita ei ole ollenkaan” (Neuvonen 2010).
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4 URAKOITSIJAN ONGELMAT PERUSKORJAUSHANKKEESSA

4.1 Urakoitsijan yleiset ongelmat peruskorjaushankkeessa

Korjaustéiden erilaisuuden vuoksi korjaaminen on erittdin monipuolista ty6ta, joka
vaatii suunnittelijalta ja tekijaltd luovaa ja soveltavaa tydskentelytapaa, vanhojen
rakennustapojen ja menetelmien, vanhojen rakennusaineiden kayttaytymisen seka
vanhenemisen tuntemusta. Tasmallisten ohjeiden ja menettelytapojen antaminen
tallaisten rakennusten korjausten suunnitteluun on erittain vaikeaa ja saattaisi joh-
taa vanhan rakennuksen kannalta liian kaavamaiseen ja hyvat ratkaisut sivuutta-
vaan lopputulokseen. Liiallinen varovaisuus johtaa uudisrakentamiselle tyypilliseen
"kovan tekniikan” kayttéén ja suuriin korjauskustannuksiin. Toisaalta liian pehmea
ote jattdd usein optimistisesti ottamatta huomioon vanhan rakennuksen heikot
kohdat ja sopeutumattomuuden uusiin olosuhteisiin, mika kostautuu lilan nopeasti
uusiutuvana huolto- ja korjaustarpeena (RIL 174-4 1988, 51).

Normaalin urakkatarjousmenettelyn puitteissa urakoitsijan tietdmys rakennuksesta,
sen rakenteista ja kunnosta on paaosin sen varassa, mita rakennustyon tilaaja on
ilmoittanut. Tama puolestaan perustuu niihin rakenneselvityksiin, joita on tehty ra-
kennussuunnittelun kuluessa. Yleensa selvitykset ovat varsin niukkoja. Nain ollen
vastuu rakennuksesta ja sen rakenneselvityksista seka sellaisten seikkojen osalta,
joihin ei voida katsoa aiheelliseksi varautua, on rakennuksen omistajalla. Tamankin
vuoksi rakennesuunnittelijan tulisi erityisesti painottaa rakennuttajalle riittdvan laa-

jan rakentamista edeltavan selvitystyon tarpeellisuutta (RIL 174-4 1988, 72).
Peruskorjauskohteissa hankintojen suorittamisessa on monia ongelmia uudisra-

kennuskohteisiin verrattuna. Lasketut maéarat ovat epatarkkoja ja yleensa ilmaan-

tuu  suunnitelmien muutoksia. Valmisosia ei voida hankkia pelkastaan
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piirustuksien perusteella, silla mitat on tarkistettava paikan p&élla eikd sita ole
useinkaan mahdollista tehda ajoissa, jolloin pitkista toimitusajoista saattaa aiheu-
tua ongelmia. Tarvittavien valmisosien mitat poikkeavat nykyisistd standardeista,
jolloin valmistajia saattaa l6ytya vain muutama ja toimitusajat venyvat pitkiksi. Pien-
ten varastotilojen ja tydn vaiheittaisuuden vuoksi tavarat joudutaan ottamaan ty6-
maalle pienissa erissa ja tarkkaan ohjelmoidusti. Materiaalierien pienuus lisda ma-
teriaalihukkaa ja kuljetuskustannuksien suhteellista osuutta. Jos tyén aikana il-
maantuvien yllatysten vuoksi tehtavien lisdhankintojen toimitusajat ovat pitkia, ai-
heutuu tyén etenemiselle hairi6ita (RIL 174-4 1988, 189).

4.2 Urakoitsijoiden tyénjohdon kokemuksia ongelmista

Seuraavassa on lainauksia urakoitsijoiden tyénjohdon haastatteluista.

Urakkaneuvotteluissa on kaytava tarkkaan lapi miten ty6t tehdaan. Peruskorjaus-
kohteiden suunnittelu jaa helposti puolitiechen. Lisatydt tuovat viivastysta aikatau-
luihin. Jatkuva kanssakayminen suunnittelijoiden kanssa on tarkeaa, jotta valtyttai-
siin ongelmilta. Tydntekijéiden motivaatio laskee aina, jos taytyy ensiksi purkaa ja

sitten tehda vasta uutta (Kapanen 2010).

Rakennuttajaorganisaatiossa on puutteita. Rakennuttaja ei reagoi tarpeeksi nope-
asti urakoitsijan ongelmiin. Ongelmia ilmenee siing, ett osa rakennuksen kayttjis-
ta toimi samaan aikaan rakennuksessa, kun korjausta tehdaan. On rakennuttajan
virhe paastaa kayttajat toimimaan rakennuksessa korjausurakan aikana (Kapanen
2010). "Kustannuksien kanssa on ongelmia puolin ja toisin, jos niista ei paasta yh-

teisymmarrykseen” (Kapanen 2010).

Aliurakoitsijat eivat pida aina kiinni aikatauluista, joten heidan kanssaan on pyritta-

va pitdmaan tiukkaa linjaa. Tiedon kulun kanssa on ongelmia (Suhonen 2010).
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Huonekorttien paivitykset lisddvat muutostditd ja paallekkaisyyksia piirustusten
kanssa. Urakkaneuvotteluissa on tarkeaa linjata se asiakirja, jonka mukaan urak-

kaa lahdetdan viemaan, jotta valtyttaisiin paallekkaisyyksilta (Kapanen 2010).

"Jotkut rakennuttajakonsultit ovat joissain vaikeissa paikoissa rakennuttajan ma-
rionetteja” (Stenman 2010). Toisaalta vain rakennuttajalla on paatésvalta.

"Ongelmatilanteet syntyvét 1ahinna, kun liittda uutta ja vanhaa” (Neuvonen 2010).

"Lisa- ja muutosty6t ovat jatkuva ongelma. Katteeton ty6é on lisdnnyt aikaa vievaa
miettimistd” (Suhonen 2010).

"Kiinteistbnomistaja ei halua vaihdattaa uusia johtimia, vaikka olisi suotava” (Neu-
vonen 2010).

5 PERUSKORJAUSTYON JA TYOTURVALLISUUDEN ONGELMAT

5.1 Tyoévaiheiden suunnittelun ongelmat

Korjaushankkeen hyva suunnittelu on tarkedd myds tybntekijan kannalta. Tyon
edetessa térmataan aina yllatyksellisiin tilanteisiin, jotka ovat riskialttiita tyéturvalli-
suuden ja hankkeen suunnitellun etenemisen kannalta (RIL 174-6 1995, 12).

Tahan opinnaytetydhon liittyen on merkille pantavaa, ettd vanhempien rakennusten
korjausrakentamisen ty@vaiheiden suunnittelun ongelmana ovat puutteelliset suun-
nittelu- ja muutostydasiakirjat. Kohdetta ei valttdmatta ole toteutettu juuri suunni-
telmien mukaan tai kohteeseen on voitu tehdd myéhemmin muutoksia ja korjauk-
sia, joita ei ole merkitty asiakirjoihin. Rakenneratkaisut voivat olla tydmaan kehit-

tdmia ratkaisuja, joita ei yleisesti tunneta (RIL 174-6 1995,12).
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Tilojen ollessa osittaisessa kaytdssa on tyén suunnittelussa huomioitava, ettd ko-
netekniikka kaytdssa olevien tilojen osalta toimii koko ajan. Tama aiheuttaa yleen-
sa runsaasti lisatoisia jarjestelyja. Samoin rakennuksen tilojen ollessa osittaisessa
kaytéssa on hyvin usein maéaritelty melutaso, joka maaratyissé tiloissa saa olla.
Varsinkin purkutyévaiheessa taméa asettaa omat rajoituksensa kaytettavalle kalus-
tolle (RIL 174-4 1988, 187).

Peruskorjattavien rakenteiden vauriot ja virheet lisdavat tydén suunnittelua ja korja-
usty6ta. Seuraavanlaisia vaurioita ja virheitd on havaittu: Betoninrakenteiden alku-
peraisten suunnittelulujuuksien suhteen on tehty alituksia ja valuvirheitd. Betonisis-
sa pystyrakenteissa on valusaumoissa epapuhtauksia (muottilautojen sahanpurut,
laastiporot, laudankappaleet ym.). Betonirakenteissa on pakkasvaurioita varsinkin
pilarien ja seinien juurissa. Viemariputket ovat terdsbetonilaattojen tukien linjojen
tuntumassa. Betonirakenteiden aukotukset voivat olla hyvinkin arvaamattomia (RIL
174-4 1988, 79).

Terasbetonirakenteille oikean korjausmenetelméan valintaa vaikeuttaa monesti se,
ettd korjattava tai vahvistettava rakenneosa ei ole nakyvilla. Vaurion todellinen laa-
juus ja syy selviavat vasta, kun kohteesta on poistettu vaurioitunut betoni (RIL 174-
4 1988, 106).

5.2 Tyon aikaiset ongelmatilanteet

Korjausrakentamisessa erityisia riskeja liittyy tydmaalla tapahtuviin siirtoihin, varas-
tointiin ja purkutéihin. Korjausrakentamisessa terveysvaaroja ovat purkutdissa syn-
tyvat pdlyt, koneista ja laitteista aiheutuva melu ja tarina, rakenteiden sortumisvaa-
ra ja terveydelle vaaralliset kemialliset aineet ja kemikaalit. Fyysisesti raskaan tyon
suuri maara ja ruumiillisen kuormituksen huiput ovat tyypillistd. Vaarallisia ty6vai-
heita ovat purkutyét, korkealla tyéskentely, siirrot ja terveydelle vaaraa aiheuttavien

aineiden kasittely. Lisaksi purku- ja rakennusmateriaalien kuljetus, ahtaat kulkureitit
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ja varastotilojen puute seka riittamatén valaistus vaikeuttavat korjausrakennuskoh-
teen tyéturvallisuutta. Tydmaan yleinen jarjestys on turvallisuuden kannalta tarkea
tekija, ja epdjarjestys lisda tapaturmavaaraa. Pélyn ja terveydelle vaarallisten ai-
neiden sekd melun ja tarindn aiheuttamat ammattitaudit ovat myés huomattavia
tydsuojeluongelmia (RIL 174-6 1995, 11). Pdlyn leviamisesta on koitunut ongelma
osakohteessa, tama on aiheuttanut ongelmia ilmanvaihdon ja sen sijoittamisen
kanssa (Suhonen 2010).

Purkutydn toteutuksessa on todettu puutteita, jotka merkittavasti vaikuttavat tydn-
tekijoiden ja ymparistdn turvallisuuteen. Rakenteiden sortumis- ja kaatumistapauk-
sissa tapaturmiin on vaikuttaneet seuraavat tekijat: purkusuunnitelmien puutteelli-
suus, tydohjeiden puuttuminen, tyéopastuksen puuttuminen, rakenteiden vaara
purkujarjestys, tydnaikaisen tuennan puutteellisuus ja tyén valvonnan laiminlydnti
(RIL 174-6 1995, 12).

Korjausrakennuskohteessa ty6t tehdaan suurelta osin pienina erillisurakoina. Tal-
16in tyémaalla samanaikaisesti tydskentelee usean eri urakoitsijan tydntekijoita.
Tybtehtévat ovat usein lyhytkestoisia, jolloin tyéntekijat eivat tunne tyékohteen olo-
suhteita ja ominaisuuksia. Monen tydntekijan toimiessa samanaikaisesti valvonta ei
valttamatta pysy perassa. Talléin tydntekijat ovat alttiita tapaturmille ja toisaalta
voivat aiheuttaa vaaratilanteita omalla toiminnallaan (RIL 174-6 1955, 14).
Tiedonkulun jarjestaminen ja yhteistoiminta ovat ongelmallisia eri urakoitsijoiden,
itsendisten yrittajien ja paaurakoitsijan valilla. On mahdollista ettei tyéryhmien
vaihtuessa tieto todetuista, olemassa olevista vaaroista ja niiden torjunnasta siirry
seuraavalle ryhmalle (RIL 174-6 1995, 14).

Usein aikataulut peruskorjaushankkeessa laaditaan kireiksi”. Talléin ei ja& riitta-
vasti aikaa perusteellisiin selvityksiin. Tasta taas aiheutuu se, ettd rakennusaika-
tauluun tulee muutoksia. Se taas heijastuu toteutuksen suorittamiseen mahdotto-

massa ajassa.
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Varsinkin LVIS-teknisten laitteistojen osalta rakentamisen loppuun saattaminen ka-
sautuu hyvin voimakkaasti tydn loppuvaiheeseen. Lisaksi LVI-, sdhko- ja saatdlai-
tetekniset tydt kasaantuvat paallekkéisiksi, samaan aikaan suoritettaviksi tehtavik-
si. Usein niiden suorittaminen ei ole mahdollista asennustilojen pienuuden takia.
Naista tekijoistda aiheutuu tarpeettomia vaikeuksia ja tyoturvallisuusriskeja (RIL
174-6 1995, 120).

5.3 Ongelmatilanteet kayttajien suhteen

Kun korjaustyd ja kayttdé sekoitetaan keskendan, perusongelmaksi muodostuvat
riskit kéyttdjien, toiminnan ja omaisuuden turvallisuudelle. Asuinrakennusten korja-
usten erityisongelmana on se, etta korjaustyét tulevat keskelle kayttajien yksityis-
elamaa. Erityisesti vuokratalokohteissa asukkaat eivat padse vaikuttamaan tyén
lapivientiin haluamassaan laajuudessa ja siten kokevat ty6t hyvinkin hairitseviksi
(RIL 174-6 1995, 43).

Toimisto- ja liikerakennusten korjausten yhteydessé on otettava huomioon yritysten
ja laitosten henkildkunnan lisaksi rakennuksessa vierailevat asiakkaat. Mikali kor-
jattavassa kohteessa asioiminen on epamiellyttdvaa ja turvatonta, pelkaavat ra-
kennuksen yrittdjat menettavansa asiakkaansa jollekin kilpailijalleen. Tarinalle ja
pdlylle erittédin herkkien atk-laitteiden toimivuus on turvattava ja omaisuus on suo-
jattava varkauksia ja ilkivaltaa vastaan (RIL 174-6 1995, 43).

Kayttajat kokevat korjaustéiden aiheuttamat tydhygieeniset haitat, kuten pélyn, me-
lun, lian, tarindn, hajun, vedon ja kosteuden, kaikkein héiritsevimmiksi. Nama haitat
saattavat aiheuttaa hairiéitd nukkumiseen ja lepoon sekd aaritapauksissa allergisia
reaktioita ja jopa sairauksia. Epdmukavuutta aiheuttaa muun muassa ymparistén
epajarjestys ja ahtaus, katkot veden- ja sahkén jakelussa viemarien kayttokielto ja

antennijarjestelmien katkokset seka katkosten pituudet. Kayttdjia hairitsee myds
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samoissa tiloissa oleminen korjaustéiden kanssa. Se tuottaa ongelmia kayttajien
yksityisyydelle (RIL 174-6 1995, 43).

5.4 Vaatimukset tyontekijoille ja tydpmenetelmille peruskorjaustyéssa

Korjausrakentamisessa korostuu vaatimus tyétekijdiden erikoisosaamisesta. Tyon-
tekijoiden on tarkea tuntea vanhoja rakennustapoja ja tyémenetelmia. Tallainen
osaaminen on teollisen rakentamisen kauden aikana merkittavasti vahentynyt.
Tyobntekijalta edellytetdan varsinkin monipuolisuutta, jotta korjaustydssa yleisten yl-
lattavien tydvaiheiden vuoksi ei tydntekijaa tarvitsisi vaihtaa, sillé se vie aikaa. Pie-
ni tehokas tyéryhma on aina edullisin vaihtoehto, silla se esimerkiksi korjaa nope-
asti huoneisto huoneistolta edeten varsinkin asuinkerrostalossa.

Korjausrakentamisessa vaaditaan tydn tarkkaa suunnitelmallisuutta. Tydnaikaiset
muutokset suunnitelmiin ovat ndet hankalia toteuttaa vanhojen rakenteiden muo-
dostaessa rajat, joissa on pysyttdva. Korjauksen tapahtuminen usein valmiissa
kiinteistdssa vaikuttaa tydmenetelmiin. Koneiden on oltava mitoiltaan riittdvan pie-
nid, jotta ne voisivat toimia rakennuksen sisatiloissa. Ongelmana ovat usein raken-
nusjatteiden ja -tarvikkeiden varastointiin tarvittavien tilojen riittdmattémyys (RIL
174-1 1988, 271).

Tyobntekijdiden tulee noudattaa tydturvallisuuteen liittyvia ohjeita ja maarayksia.

"Kypéaran kaytén puutteet on ongelma. Ongelmat on pyritty karsimaan tyéntekijéi-
den siirroilla” (Suhonen 2010).
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6 PERUSKORJAUSKOHTEEN RAKENTEELLISET ONGELMAT

6.1 Rakennuksen rungon aiheuttamat ongelmat

Tama luku perustuu urakoitsijoiden tyénjohdon haastatteluihin ja peruskorjaami-

seen liittyvaan kirjallisuuteen.

Varhaisimpia insind6ripiirustuksiin ja suunnitelmiin liittyvia laskelmia alkaa esiintya
1900-luvun alkupuolen rakennuksissa. Laskelmat ovat usein suppeita, eikd puut-
teellisimmissa tapauksissa ole esitetty lainkaan rakenteiden kuormitustietoja ja las-
kentaperusteita, vaan ainoastaan pilarien koko ja terékset seka palkkien momentit
ja terékset. Tallaisista laskelmista ei ole juurikaan hyétya korjaustdiden suunnitteli-
joille, koska vanhoissa laskelmissa on kaytetty sellaisia olettamuksia, joita nykyiset
suunnittelijat eivat aina tunne. Koska korjaustéiden aiheuttamat tarkistuslaskelmat
pitaisi tehda samoilla periaatteilla kuin alkuperéisetkin laskelmat, joudutaan ristirii-
taan, jonka ainoana ratkaisuna on tehda tarkistuslaskelmat nykyisen laskentaperi-
aattein erittéin suurta varovaisuutta noudattaen. On muistettava, ettéd vanhojen ma-
teriaalien laadunvaihtelu oli suuri ja rakennustyd epatarkempaa ja puutteellisem-
paa kuin nyKyisin. N&in ollen nykyisia pienia osavarmuuskertoimia ei pida sellaise-
naan soveltaa vanhoihin rakenteisiin (RIL 174-4 1988, 37).

Vanhojen piirustusten oikeellisuuden suhteen on oltava varovainen, eika niihin saa
koskaan luottaa sellaisenaan. Piirustukset on tarkistettava rakennuspaikalla yhta
hyvin peruskorjaustbissd kuin pienissd muutoksissa. Monissa tapauksissa on
suunnitelmia muuteltu rakentamisen kuluessa tai tehty myéhemmin muutoksia,
joista ei ole tallella suunnitelmia. Pahimpia ovat tilanteet, joissa rakenteissa olevia
aukkoja on siirretty ja entiset aukot on muurattu kiinni kevyelld rakenteella, eika
naistd muutoksista ole asiakirjoissa mitaan merkint6ja. Erittdin hankalaa on myoés
rakennuksessa jalkeenpain tehtyjen muutosten vaikutusten selvittdminen. Muutos-

suunnittelu on usein ollut varsin ylimalkaista tai jaanyt kokonaan tdiden toteuttajan
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varaan. Ongelmia aiheuttavat my@s niin sanotut ei-kantavat véliseinat, joille jo ra-
kennusaikana on saatettu kohdistaa valipohjista kuormia tai joita rakenteiden pai-

numinen on aikojen kuluessa kuormittanut (RIL 174-4 1988, 37).

Vanhojen terésbetonirakenteiden kohdalla on huomattava, ettd terasten sijainti
saattaa olennaisesti poiketa piirustuksiin merkitysta sijainnista. On myés mahdollis-
ta, ettd rakenteisiin ei ole asennettu piirustuksiin merkittya terasmaaraa. Myos ra-
kenteiden valmistuksen laatu vaihtelee suuresti. Esimerkiksi kaksilaattaholvin yla-
laatan tartunta palkkiuumaan saattaa olla heikko huonon tarytyksen tai pitkén valu-
tauon vuoksi. Kun vanhoissa rakenteissa vield kaytettiin hakoja varsin niukasti,
saattaa rakenteen kantokyky olla tarkoitettua paljon pienempi. Lisdksi vanhat te-
rasbetonirakenteet on mitoitettu "nuolemalla” ja terdsmaarat on pyoéristetty yleensa
alaspain (RIL 174-4 1988, 40).

Erityisen pulmallisia saattavat olla rakennuksen kokonaisstabiliteetin kannalta
olennaiset, mutta usein vaikeasti tunnistettavat ja 16ydettéavat jaykistavat rakenne-
elimet kuten esimerkiksi tuulisiteet, vetotangot, levyrakenteet, lippuseinat ja niin
edelleen. Naiden rakenne-elinten tunnistaminen ei 1dheskaan aina ole mahdollista
tavanomaisesti suoritettavan rakenneselvityksen yhteydessa. Lahes ainoa tapa
valttda purkamiseen liittyvia riskeja on se, etta purkutydn edistyessa tydn suorittaja
pystyy paikantamaan ja tunnistamaan ongelmakohdat. Tama on mahdollista vain,
jos tydn suorittaja ja rakennesuunnittelija ovat hyvin kiintedssa yhteydessa toisiinsa
(RIL 174-4 1988, 69).

Rakenteita tutkittaessa on ongelmallisinta luotettavan tutkimusmenetelman 16yta-
minen. Tutkimusmenetelman pitéisi olla luotettava, antaa selvd ja havainnollinen
kuva rakenteesta ja rakentamistavasta, aiheuttaa mahdollisimman vé&han haittaa
tutkittavassa kohteessa ja kaiken liséksi sen pitdisi olla halpa. Perinteisen tutki-
musaukon tekeminen on ty6lds menetelmd ja aiheuttaa usein runsaasti haittaa

niissa tiloissa, joissa tutkimusta tehdaan. Tutkimusaukko kuitenkin luotettavin ha-
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luttaessa selvittdd rakenteiden materiaalit ja erityisesti rakentamistapa (RIL 174-4
1988, 42).

Runkorakenteiden korjaustéiden rakennuttamisessa piilee seuraavan kaltaisia on-
gelmia. Runkorakenteiden korjaustarve on vaikeasti maaritettavissa. Runkoraken-
teiden korjaustdissa ilmenee usein esteita, jotka johtavat tydnaikaisiin muutoksiin.
Runkorakenteiden korjausty6t ovat vaikeita suorittaa, ne siséltavat maarariskeja ja
ovat myds vaikeita hinnoitella tarjousvaiheessa. Runkorakenteiden korjaustéihin
littyva valiton tai valillinen vahinkovaara on suuri tyén jalkeenkin, mikali riittavaa

huolellisuutta ei ole noudatettu.

Aina kun joudutaan tekemisiin vanhan olemassa olevan rakennuksen tai rakenteen
kanssa, voidaan lahted siita, ettei toteutus vastaa niitd suunnitelmia, joita korjaus-
tyén suunnittelija on voinut kayttda oman tydénsa lahtékohtana. Yllatyksia aiheuttaa
muun muassa rakennusosien arvioitua heikompi kunto, kesken kaiken piilevasti
vaihdetut rakennusmateriaalit seka erikoiset vanhat rakenneratkaisut. Naista esi-
merkkind voidaan mainita seuraavat yllatykset: Betoniseksi oletettu vélipohja onkin
ollut puuta. Vanhat rappaukset ovat olleet niin huonoja, ettd ne joudutaan uusi-
maan kokonaan. Kellaritiloissa kanaalikaivantojen takia joudutaankin suorittamaan
louhintoja. Néiden yllattavien asioiden seurauksena joudutaan suunnitelmia muut-
tamaan seka detalji- ja menetelmasuunnitelmien ja aikataulujen osalta (RIL 174-4
1988, 185).

6.2 Rakennuskohteen tilojen aiheuttamat ongelmat

Useissa tapauksissa tila- ja kayttévaatimukset ylittavat kaytettavissa olevat mah-
dollisuudet, jolloin vaatimustasoa on alennettava. Ristiriitaa saattaa syntya rajata-
pauksissa, joiden tekninen toteuttaminen olisi usein mahdollista, mutta johtaisi koh-
tuuttoman suuriin rakennustoimenpiteiden kerrannaisvaikutuksiin ja kustannusten

jyrkkdan nousuun. Tamantyyppiset tila- ja kayttévaatimukset olisi ratkaistava hyvin
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varhaisessa suunnitteluvaiheessa, vaikka rakennusta ei ole pystytty kovinkaan tar-
koin tutkimaan, tuottaa suunnittelun pohjaksi tarvittava kustannusvaikutusten arvi-
ointi usein suuria vaikeuksia (RIL 174-4 1988, 49).

Pulakauden asunnot ovat pienia, joten huoneiden, keittididen ja kylpyhuoneiden
mitat ovat minimiss&an. Tama ahtaus ei aina ole edes taloudellista — asuttavuudes-
ta puhumattakaan. Pesutilat ovat ahtaat ja pesukoneen sijoittaminen pesuhuonee-
seen on monesti mahdotonta. Pulakauden rakennuksissa véliseindrakenteet ovat
yleensa massiivisia, joten muuttuneiden tarpeiden vaatimat tilajarjestelyt ovat han-
kalia ja monesti jopa mahdottomia toteuttaa. Pesutilassa on tavallisesti amme, joka
peruskorjauksen yhteydessé yleisesti poistetaan ja korvataan suihkulla (RIL 174-1
1988, 134).

Vanhat kellarit sisdltavat usein ikavia yllatyksia. Yleisena ongelmana on puutteelli-
nen tai kokonaan puuttuva salaojitus rakennuksen ymparilla, mika lisda kellarin
kosteusvaurion suuruutta. Kellareissa on heikko lamméneristys ja puutteellinen il-
manvaihto. Kellaritiloissa kulkee usein vanhoja putkia, joiden eristeena saattaa olla
asbestia. Lisaksi kellarin tiiliseinien ja perustusrakenteiden valissé olevassa ve-
deneristeessa voi olla kreosoottibljya (kivihiiliterva), joka terveydelle vaarallisena
on kapseloitava paikalleen, tai jos mahdollista, niin poistettava. Seka kapselointi et-
td purku on teetettava asbestipurkuun erikoistuneella liikkeelld (Neuvonen 2006,
17).

Ullakkorakentamisen yhteydessa on otettava huomioon, etta kattopintaan tarvitaan
poikkeuksetta lisda ikkuna-aukkoja, siksi téllainen muutostyd voi olla hankala to-
teuttaa. Hissittdmissa taloissa ullakkorakentamishankkeessa litetdédn yleensa
my6s hissien rakentaminen. Ullakolle rakentaminen on monimutkainen hanke ja

vaatii hankkeen osapuolilta huolellista paneutumista (Neuvonen 2006, 62).
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6.3 Vali- ja ylapohjien, lattioiden aiheuttamat ongelmat

Huoneissa puuvalipohjien kattopinnan rappaus on haurasta. Uusittavien kattova-
laisimien tarvitsemat uudet sédhkdjohdot asennetaan pinta- asennuksena mika ai-
heuttaa esteettisen ongelman (Neuvonen 2006, 22). 1900—1930 —taloissa on usein
puru/turvetaytteinen paksu valipohja, jonka joutuu tyhjentdmaan taytteista ja vala-

maan uuden laatan viemareiden uusimisen johdosta (Stenman 2010).

Vanhat kuluneet lautalattiat ovat tydlaat korjata. Lautalattiat, jotka vaativat hiontaa
on hiottava pienellda kasikoneella, koska silloin ei tarvitse poistaa jalkalistoja eika
puulattia madallu liikaa. Jos lautalattia halutaan peittaa linoleumilla tai muulla ma-
tolla, paras vaihtoehto olisi kiinnittdd matot suoraan puuhun. Tdma on kuitenkin
harvoin mahdollista suurten rakojen ja epatasaisuuksien vuoksi (Neuvonen 2006,
67).

Vélipohjat voivat olla rakenteeltaan arvaamattomia. "Niissd on muun muassa ollut
laivapalkkeja k-1200-jaolla vélipohjassa ja jaoissa on ollut vaihtelua 100 mm mo-
lemmin puolin. Jaot on tarkastettu mitta- ja porareikAmenetelmalld, joka on hidasta
ja ty6lasta johtuen siitd, ettd paikoittain on jouduttu kayttdmaan pitkia poranteria ja
raskasta porauskalustoa. Tekniikka on mahdutettu laivapalkkien véliin, joka on ai-

heuttanut ahtaat tyétilat ja tarkan suunnittelun” (Suhonen 2010).

Ripapalkkilaattojen korjauksessa voi tulla eteen seuraavanlainen ongelma. Huo-
neistojen valilla on suuria eroja lattioiden korossa. Pintalattiaa on jouduttu poista-
maan piikkaamalla ja jouduttu valamaan uusi pintalattia. Tama johtuu korkoeroista.
"Seinien poistuessa huomattiin, ettd lattia on porrastanut huomattavasti niin, etta
on jouduttu koko kerroksen alalta poistamaan pintalattia ja valamaan se uudes-
taan” (Kapanen 2010).

Puuyldpohjan korjauksessa voi térmatéa kosteuden aiheuttamiin ongelmiin. Tiili-
muureihin tiivistyva huoneilman vesihdyry saattaa ajan mittaan aiheuttaa lahovau-
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rioita ylapohjan puuvasoissa ulkoseindn ja talon keskelld kulkevan sydanmuurin
lahella. Vasojen lahoviat ovat ty6laat korjata. Vasat tuetaan uusilla puupalkeilla,
mutta se edellyttdd purettavaksi palopermantoa, sen aluslaudoitusta ja ylédpohjan
taytteet vasan molemmilta puolilta. Palopermannon taipuma johtuu aluslaudoituk-
sen lahoamisesta. Tam& on korjattava vaihtamalla aluslaudoitus aiempaa pak-
summalla puutavaralla (Neuvonen 2006, 22).

6.4 Valiseinien aiheuttamat ongelmat

Aikoinaan véliseinia ei ole tehty aivan suoraan kulmaan. Markétiloissa pitad olla
tarkkana tartuntapohjan kanssa. Usein seinat on tehty muuraamalla. Kun vanhat
laatat puretaan ja pinta hiotaan, ei voi olla rappauksesta varma, ennen kuin seinat
ovat oikaistu rappaamalla. "Saneerauslaastilla laatta kiinni, samalla laasti tiukkaa
kuivuessaan vanhaa rappausta, jos se ei ole kunnolla pohjassa kiinni niin se saat-
taa antaa periksi vanhan rappauksen ja tilen valiltd” (Kapanen 2010). Kyseen
omaisessa reaktiossa aineet reagoivat keskendan aiheuttaen ongelman tydvai-
heen suhteen. Tama on suuri vaaratilanne kyseisessa toimenpiteessa. Tama lisda
ylimaaraista ty6td. Vanhassa rappauksessa voi olla siihen kuulumattomia ai-

nesosia kuten esimerkiksi puupurua.

Yleensa vanhan rappauksen kuntoa ei pystyta kunnolla maarittdmaan tarjousvai-
heessa. "Markatilojen seinat eivat ole aivan suorassa kulmassa, joka lisaa ikavia

saumoja laattojen valille” (Kapanen 2010).

Sisékourut katolla olivat padésseet tulvimaan, joka oli irrottanut rappausta ulkosei-
nastd. Vanhoja sadevesiviemdreita oli kulkenut rakenteiden sisélla ja ne olivat vuo-

taneet” (Kapanen 2010).

"On tehty taysin uudet pohjat seiniin muuraten tai lisatty kosteusliséeristyslevy.

Nama vaiheet ovat lisdnneet paljon muutostéitd, koska vanhaa pohjaa ei ole voitu

23



hyddyntdd kunnolla. Ongelmana olleet ylipaksut rappaukset seinissa, ovat lisan-
neet ketjureaktioriskia rappauksen haljetessa. Tasta johtuen on valittu taysin uudet
rakenteet, joka on lisannyt t6ité4 ja kustannuksia katteettomalle tyélle” (Suhonen
2010).

Seinien vanhat rappaukset ovat usein irtonaisia. Valiseinat toisinaan erittéin heik-
koja (vanha Siporex, koksikuonamassa, "kananpaskaseind” ym.) Tasta johtuvien
pohjatéiden laajuuden ennakoimaton kasvaminen aiheuttaa usein kustannusten
nousua (Stenman 2010). Kloissoni, -seinan sisdan ei pida upottaa sahkojohtoja ei-
ka jako- ja pistorasioita, vaan asennukset on tehtava pinnalle, esteettinen ongelma.
Molemmin puolin seinda on usein hauras tikkurappaus, joka vaatii varovaista ty6-
tapaa (Neuvonen, 2006, 34).

Asuinhuoneiden rapatuissa seinissa voi olla monia tapettikerroksia, jotka ovat pai-
koin irti toisistaan tai rappauspinnasta. Paélle maalaus tai tapetointi ei yleensa on-
nistu ellei vanhoja tapetteja poisteta. Usein osa tapeteista ei irtoa lastalla kaapimal-
la, vaan ne pitad sivellda paksulla tapettiliisterilléd ja odottaa noin parikymment&d mi-
nuuttia. Kasittelyn joutuu uusimaan tarvittaessa. Tapettien alta paljastuu yleensa
vanhojen kiinnikkeiden synnyttdmia koloja. Suurimmat kolot voi kitata, mutta ylita-
soitus tai tasoitteella oikaiseminen ei ole suositeltavaa. Tasoitetta kuluisi melkoi-
sesti ja vanhasta ja vanhasta rapatusta tiilimuurista tulisi uuden kipsilevyseinan na-
kéinen (Neuvonen, 2006, 68). Tasta johtuen materiaalin menekki voi olla melkoi-

nen toimenpiteeseen nahden.

6.5 Pintakasittelyn ja julkisivujen aiheuttamat ongelmat

Vanhaan kerrostalojen julkisivukantaan liittyy runsaasti rakenteita ja ty6tapoja, joi-
den kuntotutkimukset, suunnittelu ja toteutus vaativat erikoisosaamista. Naihin kuu-
luvat esimerkiksi vanhat rappaustyypit, rappauksesta muotoillut koristeet, luonnon-
kiviverhoukset ja kipsikoristeet (Neuvonen 2006, 60). Taman takia korjaustoimenpi-

teen hinta nousee ja aika pitkittyy.
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Julkisivujen maalaus on monesti haastava toimenpide. Vanhan pintakéasittelyn ar-
vioiminen voi olla hankalaa ja uuden k&sittelytavan etsiminen voi vieda aikaa.
Vaikka tydselostuksessa mainitaan varisavyjen koodit, varit on kuitenkin syyta rat-
kaista asiantuntijavoimin julkisivuihin maalattavien mallivaihtoehtojen avulla (Neu-
vonen, 2006, 58).

1940-60-lukujen paikalla tehdyt julkisivut korjauskohteena vaativat erityisosaamis-
ta. Vanhan ulkoseinarakenteen lisdlammaoneristys esimerkiksi eristerappauksella ei
useinkaan ole suositeltava ratkaisu, mutta sita voidaan tapauskohtaisesti tutkia. Li-
sderistamiseen liittyy seuraavia ongelmia arkkitehtuurin ominaispiirteiden sailymi-
sen kannalta. Sokkeli jaa sisaan julkisivupinnasta, jos sokkelia ei samalla levenne-
ta. Ikkunat jaavat kauas julkisivupinnasta, jos niita ei siirretd ulommas. Raystaat ly-
henevat. Sisdankayntien ja ulkonevien rakennusosien yhteyteen muodostuu han-
kalasti ratkaistavia yksityiskohtia. Ruiskutettavalla eristerappauksella ei saavuteta
1950-luvulle tyypillisen roiskerappauksen elavyyttd. 1940 — 50-lukujen heikkolaa-
tuinen kevytbetoni saattaa vaativissa olosuhteissa rapautua yll&pitokelvottomaksi
ja se on myds ongelmallinen rappausalusta (Neuvonen, 2006, 98). Tama hanka-

loittaa huomattavasti korjausta ja lisdldammaoneristysta.

6.6 LVIS-tekniikan aiheuttamat ongelmat

LVI-teknisten verkostojen, laitteiden ja laitteistojen purussa ilmenevia ongelmia voi
olla monia. Putkistojen, kanavien, hormien, séilididen ja kaivojen sisaltamat aineet
ja kaasut voivat olla ongelmallisia. Ne voivat aiheuttaa myrkytys-, rdjahdys ja tuli-
palovaaran. Asbestipitoisten lamp6- ja paloeristeet aiheuttavat terveys- ja ymparis-
toriskin. Varsinkin vesivahingot ovat hyvin yleinen ongelma purkutéiden aikana
(RIL 174-6 1995, 123).
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LV-putkistot ovat huonokuntoisia ja massiivisten rakenteiden sisdan asennettuina
ne ovat hankalasti saavutettavissa ja huolettavissa tai vaihdettavissa. LV-
putkistojen asbestieristykset ovat ongelmana suoritettaessa korjaustoimenpiteita.
Sopivan maalin Idytdminen rapatun julkisivun uudelleen maalaukseen on yleensa
vaikeaa. Vesi- ja viemarilaitteita joudutaan uusimaan ja lisdédmaan koska ruostu-
neet rautaputkistot eivat ole korjattavissa. Tama aiheuttaa reikien tekemista, paik-
kaamista ja usein hankalia putkivetoja eri kerrosten valille (RIL 174-1 1988, 134).

Putkistojen vieminen |&pi kantavien rakenteiden tuottaa ongelmia. Lisatukemisen
tarve kasvaa. "Katolla on ollut yllattavia hormeja, kuinka onkaloiden tuuletus tulisi
jarjesta@” (Kapanen 2010). "Nousujohtojen reitit ovat toisinaan hankalat jarjestaa”
(Stenman 2010). "Uusien lapivientipaikkojen etsiminen on vienyt aikaa” (Suhonen
2010).

Asuinkerrostaloihin rakennettiin  painovoimaisia ilmanvaihtojarjestelmia 1960-
luvulle saakka. Nyky&an painovoimainen ilmanvaihto pyritdan vaihtamaan koneelli-
seksi ilmanvaihdoksi. Muutosty6 edellyttda rakennusaineisten hormien kunnostusta
pinnoittamalla tai putkittamalla ja venttiilien vaihtamista. Muutos painovoimaisesta
ilmanvaihtojérjestelmasta nykyvaatimusten mukaiseksi koneelliseksi tulo- ja pois-
toilmajarjestelméksi on raskas toimenpide. Se edellyttdd runsaasti muutostéita
asunnoissa, koska tulo- ja poistoilmakanaville joudutaan etsimaan uusia asennus-
reitteja (Neuvonen 2006, 114).

6.7 Rakenteiden vaarallisten aineiden aiheuttamat ongelmat

Viemarien kohdalla on varauduttava asbestiin. "Pystyhormeissa lampdjohdot eris-
tetty asbestilla, jota ei ole otettu huomioon asbestikartoituksessa. Hormien aukaisu
jo asbestityéna, osastoituna tehtiin kuivapurkuna. Asbestikartoitus on erittain tar-
ked. Viivastyttda aikataulua ja lisda kustannuksia rakennuttajalle. Kellarissa kaikki-

en huoneiden lattialaattojen liimasta I0ydetty asbestia kesken urakan, joka on joh-
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tanut asbestipurkuun, joka on vaikuttanut aikatauluun, koska sita ei ole voitu ottaa
huomioon alustavassa kokonaisaikataulussa. Vesilinjojen purkukin on alkanut as-
bestityénd. Rakennuttaja olisi pelastanut paljon aikaa ja vaivaa, kun olisi tehnyt
kunnollisen asbestikartoituksen” (Kapanen 2010).

6.8 Muita rakenteellisia ongelmia

Pyrittdessa sailyttdmaan vanha karmirakenne ja vaihtamaan vain ulkopuitteet ikku-
noiden korjauksessa, voidaan esimerkiksi valttya julkisivujen hankalilta rappauskor-
jauksilta. Talléin puitteet ovat kuitenkin sovitettava erikseen jokaiseen karmiin, kos-
ka mitat vaihtelevat (Neuvonen 2006, 102). Ikkunoiden kanssa on ollut ongelmia.
Ikkunoiden karmien puut hengittaméattémilla paalysteilld aiheuttanut eldmistd suo-
jauksen poiston my6ta, tdma on vaikeuttanut ikkunoiden jélkiasennusta (Suhonen

2010). Sovittaminen on tarkkaa ja aikaa vievaa tyota.

Vanhan tiilikaton korjaaminen vaatii varovaisuutta, silla tiilid vaihdettaessa tiilet
murtuvat helposti jalan alla, mik& lisdnnee materiaalin menekkia ja tydn maaraa
(Neuvonen 2006,104).

7 YHTEENVETO

Tutkimuksen tuloksena on selvinnyt, ettd 1960-lukua aiemmin rakennetun kivirun-
koisen kerrostalon peruskorjaamiseen liittyy ongelmia tydénjohdon nakbékulmasta.
Yksi niista on lahtétietojen puutteellisuus, joka on lisdnnyt rakenteiden tutkimuksen
tarvetta. Tutkimuksille ei ole kuitenkaan varattu tarvittavaa aikaa vaan ratkaisut
korjaamisen suhteen on tehty nopeasti. Seurauksena tastéa ovat tyénjohdon koke-
mat puutteelliset suunnitelmat.
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Nykyisin korjausrakentamiseen sovelletaan paljon uudisrakentamisen tekniikkaa
vaikka korjausrakentaminen eroaa selvasti uudisrakentamisesta. Uuden tekniikan
littdminen vanhaan ei toimi odotetulla tavalla. Rakennuksia on korjattu myds niin,
ettd on puututtu rakenteisiin, joita ei olisi tarvinnut korjata. Osatekijana tahan on
vaikuttanut pyrkimys nykyajan rakentamisen laatuun ja tietdméattémyys vanhojen
rakenteiden toimivuudesta uuden kanssa. Tama on johtanut tydénjohdon nakokul-

masta ylimaaraisiin korjaustoimenpiteisiin.

Suunnitelma-asiakirjat ovat korjausrakentamisessa varsin puutteellisia. Niissa il-
menee myds paallekkaisyyksid, mika johtaa ylimaaraisiin palavereihin selvittdessa
mink& mukaan niista edetdaan. Puutteelliset suunnitelmat ovat yleisia korjausraken-
nuskohteissa ja erityisesti purkutdissa. Seuraukset niista ovat tydnjohdon mukaan

kasvaneet ty6turvallisuusriskit.

Tybnjohto kokee korjaustyén aikana suunnittelijoiden, toteuttajien ja muiden hank-
keen osapuolien valilla olevan yhteistydhon liittyvid ongelmia. Tiedon kulku on kat-
konaista kaikkien toimijoiden valilld. Pahimmassa tapauksessa tiedon kulun kat-

keaminen voi aiheuttaa hankkeelle seisauksen tai ei toivotun lopputuloksen.
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