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opinndytetydn perusteella saatiin kasitys 1950-luvun omakotitalojen tyypillisimmista ongelmakohdista seka riski-
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Abstract

The purpose of this thesis was to do inspection of the current condition of a veteran house built in 1958. A vet-
eran house is a certain type of a detached house built after the second World War in Finland for the families of
soldiers who fought at the battlefront. Condition assessment gives valuable information to the customer about
the condition of the house and the matters in need of repair.

First, information was collected about the building methods and the most typical construction defects of the era.
The condition assessment was carried out as a sensory evaluation, without opening structures or doing measure-
ments. Damp measuring and thermographic survey were not done because there were no residents and the
house was cold and without heating. In addition to the condition assessment, a long term plan and a cost esti-
mate were made, which give information to the user about the repair schedule and costs. Furthermore, the the-
ory of condition assessment and the methods of doing it were discussed.

As a result, the current state of the building was clarified. The biggest faults in the building were the moisture
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JOHDANTO

Opinnaytety6n tavoitteena on tehda kuntoarvio, seka korjaussuunnitelma vuonna 1958 rakennet-
tuun rintamamiestaloon. Korjaussuunnitelman pohjalta tehdaan kustannusarvio julkisivuremontista
seka yldpohjan eristamisen osalta. Lisaksi tilaajalle tehdaan kiinteistdon pitkan tahtdimen suunni-

telma, joka kertoo tilaajalle korjaustarpeiden ajankohdista.

Opinndytetyota lahdetdan tekemaan tutkimalla sen aikakauden rakentamistapoja, seka rakennerat-
kaisuja, joiden pohjalta voidaan kartoittaa mahdolliset ongelmakohdat ja rakennusvirheet kyseisessa

rakennuksessa.

Kuntoarvion tekemista varten perehdytdan kuntoarvion teoriaan. Kuntoarvion tekemisen oppaana
kaytetddn opinnoissa saatuja oppimateriaaleja, seka netista ja kirjoista saatavaa tietoa. Kuntoarvi-
ossa rakennus tutkitaan paaosin aistinvaraisesti, silld kosteusmittauksia tai lampoékuvauksia raken-

nuksessa on turha tehda, kylmilldén olevan rakennuksen vuoksi.

Korjaussuunnitlemassa tehdaan korjausehdotukset I6ydetyille vioille ja ongelmakohdille seké puutu-
taan talon energiatehokkuuteen ulkoseinien ja ylapohjan eristeiden, seka ikkunoiden ettd ovien
osalta. Korjaussuunitelman pohjalta tehddan kustannusarvio niistd korjausehdotuksista missa se
nahdaan tarpeelliseksi. Apuna kustannusarviossa kéytetaan RT-kortistoa sekd Rakennustdiden me-

nekit -kirjoja.

Opinnaytetytn aihe saatiin yksityisen tilaajan tarpeesta kuntotutkimukselle rintamamiestaloon.
Kuntoarvion avulla kiinteistdn omistaja saa arvokasta tietoa rakennuksen kunnosta seka korjaustar-

peista.



7 (35)

2 RINTAMAMIESTALO

2.1 Rintamamiestalon historiaa

Rintamamiestalo oli tyypillisin omakotitalon malli 1950-luvulla ja se symboloi siirtymistd moderniin
elamanmuotoon. Materiaalipulan takia kaikki teras ja betoni menivat tuolloin padosin sotateollisuu-
den ja mydhemmin teollisuuden tarpeisiin. Tiiliteollisuus pieneni 80 % sodan aikana energiapulan
takia. Puustakin oli pulaa mutta se oli padsaantdisesti ainut materiaali, jota oli tarjolla asuntotuotan-
non tarpeisiin. Se mydskin soveltui erinomaisesti sarjatuotantoon. Kyseinen rakennustyyppi oli yksi-
selitteisesti paras ja tehokkain tapa lievittda asuntopulaa, koska pientalo oli mahdollista rakentaa
paaosin puusta ja se oli sopiva rakenustyyppi niin kaupunkiin kuin maaseudulle. (Arkkitehtuurimuseo
1994.)

Koska jalleenrakennustyéssa omatoimisen rakentamisen merkitys oli erittdin suuri, oli myds hyva,
ettd tyyppipientalon rakentaminen oli kohtalaisen helppoa ilman kirvesmiestaitoa tai erikoisvalineita.
Rintamamiestalon tyypillisin piire on tiilestd muurattu savupiippu, joka sijoittui talon keskelle, jakaen
lampda huoneisiin tasaisesti. Tiilipulan vuoksi savupiippuja oli mahdollista suunnittella vain yksi kap-
pale. Tasta johtuen huoneet kiersivat savupiipun ymparilla ja muodostui neliémainen rakenne.
(Arkkitehtuurimuseo 1994.)

Jyrkahké harjakatto mahdollisti rakentamisen my6s ullakkokerrokseen, jossa oli kdyttdkelpoista
asuinpinta-alaa. Tallainen puolitoistakerroksisuus oli taloudellisesti ja tilankaytollisesti jarkevaa, silla

ullakkokerros voitiin jattaa aluksi kokoaan rakentamatta. (Arkkitehtuurimuseo 1994.)



8 (35)

2.2 Kohteen historia ja perustiedot

Kohde on perinteinen rintamamiestalo (kuva 1), joka sijaitsee Hyrynsalmella.

Kuva 1. Kohde (Kalle Komulainen 2019-03-19)

Rakennus on rakennettu 1958. Rakennuksen perustuksena on muuratu betoniperusmuuri, ja runko
on 50-luvun tyypillinen pystyrunko sahanpurueristeelld. Vesikattona on toiminut huopakatto, jonka
paalle on myéhemmin laitettu pelti. Perusmaa on padosin hyvin vettalapadisevda hiekkaa. Salaojajar-

jestelmaa ei ole.

Kohteen korjaushistoriasta ei ole tarkkaa tietoa, mutta rakennukseen on uusittu ulkoverhous, joka
on asennettu ilmeisesti vanhan ulkoverhouksen paalle, ja véliin on laitettu lisdlammoneristettd, seka
tuulensuojalevy. Ikkunat on vaihdettu julkisivuremontin yhteydessa. 2004 - 2005 kohteeseen on
myds tehty markatilat seka sisdvessa. Ullakkotila on otettu kaytt6dn ja sinne on rakennettu asuin-
huoneita. Huopakaton paalle on joskus ennen 70-lukua rakennettu peltikatto. Talossa on olemassa
kellari, mutta se on otettu pois kaytosta eika sinne ole kulkureittid. Laajennusta varten kohteesta on
piirretty kuvat, mutta ne eivat ole taysin paikkaansa pitdavid, ainakaan ylapohjan eristeiden osalta.
(kuva 2, 3, 4ja 5.)
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Kuva 2. Kohteen tasopiirrustus ja leikkaus
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Kuva 3. Ullakon seka kellarin tasokuva
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3 RINTAMAMIESTALON TYYPILLISET ONGELMAKOHDAT

3.1.1 Vesikatto

Tyypillisimpien kattomateriaalien kaytt6ika vaihtelee 25 vuodesta, 60 vuoteen, mitd on kaytetty
1950-luvun omakotitaloissa. Vesikaton ongelmakohtina on vaurioitunut kattomateriaali ja huonosti
tiivistetyt lapiviennit. Tavallisimpia lapivienteja ovat viemarin tuuletusputki, piippu, seka antenni.
Kattovarusteiden kiinnityskohdat seka piipun kunto tulee myds tarkistaa mahdollisten vuotojen va-
ralta. Vesikaton sadevesijarjestelman kunto tulee myos tarkastaa. Ehja ja puhdas sadevesijarjes-
telma pitda veden pois talon seinilta ja perustuksilta. Kourut ja sydksytorvet kestavat 25 - 40 vuotta.
Puutuva viemdrin tuulletusputken eristys voi aiheuttaa putken jaatymisen talvella ja taten aiheuttaa

hajuongelmia. (Hometalkoot.fi 2016.)

3.1.2 Vesikatteen alapuolinen tuuletus

Katon lappeen suuntaisesti asetetun lammoneristekerroksen ja vesikatteen valissa tulisi olla 5 cm,
mielummin 10 cm:n tuuletusrako. Vesikatteen tulee yltaa ulkosenien ulkopuolelle, jottei vesi padse
valumaan ulkoseinaa pitkin. Alalaudoitusta tai vesikatetta vasten olevat eristeet estdvat kattoraken-
teen tuulettumisen. Jos tuuletusrakoa ei ole, on kyseessa rakennusvirhe, josta aiheutuu ennen pit-
kaa sekd home ettd lahovaurio. Tuuletus toimii siten ettd tuuletusilma otetaan sivuraystailta ja pois-
tetaan molempien paatykolmioiden korkeimmalla kohdalla olevista tuuletussaleikdistd. Lammin ja
kostea ilma tai talvella tasaisesti pinnoilla ndkyva kuura kertoo huonosta ylapohjan tuuletuksesta.
Tuuletusaleikdiden kunto ja olemassaolo tulee tarkastaa. Ylapohjaan asennetut lammoneristeet eivat
saa tukkia sivuraystaiden tuuletusrakoa. (Hometalkoot.fi 2016.) Alhaalla kuva ylépohjan tuuletuk-

sesta (kuva 6).

ULLAKKOTILAN TUULETUS

IV-Hormi =

IV-venttiili paatykolmioon

Tuuletusrako Tuuletusrako

Ullakkohuone

Vieriullakko Vieriullakko

Jos tuuletus on tukittu vieriullakolla, katerakenteen ja seinan ylaosaan on
avattava tuuletusrako. Ullakkohuoneen ylapuolisessa osassa ("yldakolmio”)
pitaa olla tuuletus molemmissa paadyissa tai sitten poistohormit harjalla.

Kuva 6. Ullakon tuuletus, periaatekuva (Rakennustaito.fi 2019)
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3.1.3 Ulkoseinat ja perustukset

Yleensa ulkoseinien kosteusvauriot johtuvat julkisivulaudoituksen puutteellisesta tuuletuksesta. Alku-
peraisen julkisivupinnan takana ei yleensa ole tuuletusrakoa. Tuuletusrako tulee olla 2 - 3 cm yhte-
nadinen ja pystysuuntainen, puisen julkisivulaudoituksen tai rapatun julkisivupinnan takana niin, etta
se on seka yla- ettd alapinnasta yhteydessa ulkoilmaan. Pystylaudoitus tuulettuu, kun sen takana on
ristiinkoolaus. Ulkorappusten kohdalla on varmistuttava, ettd tasanteen kaadot ovat seindsta pois-
pain. Sisatiloista ulospain siirtyva kosteus voi myos aiheuttaa kosteusvaurion ulkoseinén raken-
teessa. Joskus bitumihuopaa on asennettu vinolaudoituksen ja julkisivulaudoituksen valiin. Nain syn-
tyi vesihOyrya lapdisematon pinta seinan kylmalle ulkopuolelle. Jos seindarakenteen sisapuolella ei ole
hdyrysulkua, sisdilman kosteus padsee rakenteeseen aiheuttaen kosteusvaurion. Todenndkdisimmin
kosteusvaurio [8ytyy idan tai pohjoispuolen ulkoseinasta tai pesutilojen kohdalta. Jos ulkoseindra-
kennetta on lisdlammdoneristetty ulkopuolelta, on vaurioitunut julkisivulaudoitus saatettu jattda ra-
kenteen sisaan. Talldin on syyta varautua tutkimuksiin ja mahdollisiin korjauksiin. Ongelmaksi voi
myos koitua halkeilleet tai koloutuneet perustusten, seinien, nurkka- ja pielilautojen puu-, betoni-,
rappaus-, tai maalipinnat, joista vesi padsee rakenteen sisadn. Laikat seka maalipinnan hilseily voi-
vat viitata rakenteen kostumiseen, halkeilu myds perustusten painumiseen. Mydskin maaperasta
nouseva kosteus aiheuttaa vaurioita sokkeliin seka puuverhoukseen. Taman tyylisissa rakennuksissa
ulkoseindssa olevan hdéyrynsulun paikka saattaa myds aiheuttaa kosteusvaurioita, jos hdyrynsulku
on asennettu eristeen kylmalle puolelle, talldin sisdilman kosteus padsee lammoéneristeen lapi ja tii-

vistyy kylmalle pinnalle. (Hometalkoot.fi 2016.)

Oikein: purueristeisen seindn
lisderistadminen ulkopuolelta

Lautaverhous noin 30 mm ‘Ilman—/h(’jyrynsulku ‘

K

Tuulensuojalevy

Puurunko ja
purueriste 125 mm

= 5
> : : o
o Vinolaudoitus 25 mmw 2
S | =
= 5 %]
= A B

Lisaeriste 100-150 mm

NTH
: |Tervapaperi |

A o

Tuuletusrako Nollapiste Sisaverhouslevy ‘

25 mm

Kuva 7. Oikein toteutettu ulkoseinan lisderistys (Meillakotona.fi 2019)
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3.1.4 Kellarin seindt ja salaoja

Kellarin betoniseinien sisdpuolelle asennetut lammoneristeet paasevat yleensa kostumaan betonin ja
eristeen rajapinnasta. Kellarin ulkoseinien eristeen kunto tulisi selvittda, silld sisdpuolelle alun perin
asennetut rapatut toja-eristeet ja verhomuuraukset tai mydhemmin tehdyt lisdlammoneristykset
ovat usein homeessa betonin ja eristeen rajapinnassa, koska maassa liikkunut vesi on kastellut beto-
niseinan. Homeen haju on usein merkki vauriosta. Kellaritiloista kannattaa etsia mahdollisia veden

aiheuttamia jalkia, kuten hilseilya ja suolojen kiteytymista. (Hometalkoot.fi 2016.)
Salaojien olemassaolo ja toimivuus kannattaa selvittaa, silla niitd ei ole valttamatta asenettu. Ennen

vuoden 1998 uusia kosteusmaarayksia asennetuissa salaojissa on todenndkdisesti puutteita. Salaojat

kestavat keskimaarin 40 vuotta. (Hometalkoot.fi 2016.)

Vaarin: kellarin sisapuolinen eristys

Kellarin seina

B  Lammoneriste
4#1

%

Kuva 8. Kellarin seing, riskirakenne (Meillakotona.fi 2019)
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3.1.5 Maanvarainen alapohja seka rossipohja

Lattiarakenteet, joihin on tehty puinen lattiankorotus betonilaatan paalle ja siihen tuleva lam-
moneriste on hyvin herkka kosteusvauriolle. Mikrobit viihtyvat hyvin kostean betonilaatan ja eriste-
kerroksen valissa. Myos puiset tukirakenteet ovat kosteudelle alttiina. Talldisen rakenteen elinika on
keskimaarin 40 vuotta. Maanvastainen alapohja tulee my6s olla ilmatiivis. Kellarin lattiat ovat usein
kosteita, maaperan kosteuden vuoksi. Tasta syysta lattiaa ei saa pinnoittaa vesihdyrya lapaisematto-
malla pinnoitteella, vaan lattian tulee pdasta kuivumaan kellaritiloihin. Tasta syystd on huolehdittava

ilmanvaihdon toimivuudesta. (Hometalkoot.fi 2016.)

Rossipohjassa eli tuulettuvassa alapohjassa on varmistettava rydmintatilan tuuletus, myés nurkissa.
Perustusten routimisen estamiseksi talvella, voi olla tarpeen vahentda rydomintatilan tuuletusta. Ry6-
mintatilan kunto tulee tarkastaa, etta sielld ei ndy vesilammikoita tai rakennusjatetta. Eloperdinen

humusmaa tulee poistaa ja tilalle tulee laittaa suodatinkangas (KL2) ja 10 - 30 sentin kerros sepelia,
salaojasoraa, tai kevytsoraa. Ryomintatilan tulee olla ilmatiivis ylospain, jottei rydmintatilasta paase

ilmaa sisdilmaan. (Hometalkoot.fi 2016.)

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuvat periaatteellisia, eivitka vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Lattiapaallyste

\ Lammoneriste

Tuuletusaukko
Ryomintatila

A =

Orgaanista
materiaalia Heikko

tuuletus

kosteus

Vesilammikoita

Alustaytto

Kuva 9. Tuulettuvan alapohjan esimerkkikuva seka riskit (Kotiapp 2019)
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3.1.6 Markatilat

Vanhojen rakennusten markatilat, kuten peshuone tai sauna, ovat kosteusvaurioriski. Vedeneris-
teend toimiva muovimatto ja muovitapetti tulee tarkastaa saumojen, rakojen ja lattiakaivon osalta,
seka liitoskohtien taytyy olla ehjat. Suihkutila tulee tarkastaa seinien alaosan ja lattian lapimenevien
putkien lapivientien tiiviys, seka kiinnikkeiden saumat, ettei vesihdyrya tai vetta paase seindraken-
teeseen. Myds mahdolliset seinddn kiinnitettyjen kalusteiden kiinnityskohdat tulee tarkistaa vedenpi-
tavyyden kannalta. Vedeneristysmadraykset muuttuivat vuonna 1998. Tatd ennen tehtyjen laatoitus-
ten vedeneristys saattaa olla puutteellinen, jolloin laatoitettu rakenne on riski. Joskus vanha muovi-
matto ja -tapetti on voitu jattaa laatoituksen alle vedeneristeeksi. Vanhat muovimateriaalit kutistuvat
ajan kuluessa, jolloin niiden saumat aukeilevat. Mydskin nurkissa olevat muovimatot ovat yleensa
pyoristyneet, jolloin matto on jouduttu leikkaamaan auki, jotta laatat saadaan suoraan. Tama ai-
heuttaa kosteusvaruin riskin. Markatilojen tarpeellisesta tuuletuksesta taytyy myos huolehtia.
(Hometalkoot.fi. 2016.)

3.1.7 Maapinnat

Jos sadevesien poisohjaus ei toimi kunnolla, talon perustukset kastuvat. Maapintojen kaltevuus ja
korkeus tulee selvittda talon ymparilld, ja muokata ne poisvieviksi, koska vesi ei saa jaada seiso-
maan talon vierustalle. Ulkoseindn alareunan tulisi olla véhintdan 30 cm ulkopuolen maaperaa ylem-
pana. Istutuksia ei mydskaan saa olla talon vierustalla, puita 5 metrin, pensaita 3 metrin ja kukka-
penkkeja metrin etdisyydelld. Juuret tukkivat helposti salaojat ja haittaavat talon perustus- ja seina-
rakenteiden kuivumista. Talon perustusten vierustalla ei saa mydskaan kasvaa nurmikkoa, vaan be-
tonikiveys tai luonnonkivet suodatinkankaan paalle asennettuna ovat parhaat talonymparyksen ma-
teriaalit. (Hometalkoot.fi 2016.)

3.1.8 Ikkunat ja ovet

Huurtuvat ikkunat kertovat ilmanvaihdon ongelmista. Ikkunoiden seka ovien pellitysten toimivuus
tulee tarkistaa ja vdhimmaiskaltevuus tulee olla 30 astetta, ja peltien reinojen tulee ulottua vahin-
tdan 30 mm ulos seindpinnasta, jotta sadevesi ei paase valumaan suoraan pelliltd ulkoseinda pitkin.
Pellitysten nurkkien ja taitosten kohalta tulee varmistaa vesitiiviys. Puuikkunoiden ja ovien tiivistys
tulee tehda 3 - 12 vuoden vélein. Jos ulommaisen lasin sisapinnoille tiivistyy kosteutta, padsee lam-
minta sisdilmaa ikkunoiden valiin, jolloin kosteus tiivistyy kylmemmalle ikkunapinnalle. Sisapuitteen
raot tulee olla hyvin tiivistetty, kun taas ulkopuite ei saa olla liian tiivis, sinne on jaatava tuuletus-
raot. Jos kosteus tiivistyy ikkunan sisapinnalle, se johtuu yleensa huonosta ilmanvaihdosta tai epata-

vallisen runsaasta kosteuden tuotosta sisatiloissa. (Hometalkoot.fi 2016.)



17 (35)

3.1.9 IImanvaihto

1950-luvun taloissa on yleisesti painovoimainen ilmanvaihto (kuva 10). Oikein toimivana, ilman-
vaihto poistaa sisdilman epapuhtauksia ja kosteutta, seka tuo tilalle raikasta ilmaa. Usein vanhoissa
rakennuksissa poistoilmareitteja on tukittu ja korvausilmareitit puuttuvat kokonaan. Painovoimaista
ilmanvaihtoa voidaan parantaa asentamalla liséa korvausilmaventtiileja oleskelutilojen ulkoseiniin ja
ottamalla kaytéon poistettujen tulisijojen kayttamattdmia poistoilmahormeja. Vanhaan rakennuk-
seen, jossa ilmanvaihto toimii painovoimaisena ei saa koskaan asentaa pelkkda koneellista ilman-
poistoa, silla se aiheuttaa ilmavirtojen kulkua rakenteiden lapi. Tall6in tarvitaan myds koneellinen
tuloilman jarjestaminen. (Hometalkoot.fi 2016.)

PAINOVOIMAINEN ILMANVAIHTOJARJESTELMA
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Kuva 10. Painovoimaisen ilmanvaihdon toimintaperiaate 1950-luvun rakennuksissa (Sainio 2019.)
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4 KUNTOARVIO JA ARVIOIJAN PATEVYYS

4.1 Yleista kuntoarviosta

Kiinteistdn kuntoarvion tavoitteena on kunnossapitosuunnittelun ldhtétietojen hankinta. Saanndllisin
valiajoin tehtavan arvion avulla kiinteiston arvosta, teknisesta kunnosta ja energiatehokkuudesta
saadaan kokonaiskuva ja kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa oikein. Kuntoarvion ennakoiva léhes-
tymistapa ja sen pohjalta laadittu pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma antavat hyvat lahtékoh-
dat asioiden perusteelliselle kasittelylle. Ensimmainen kuntoarvio tehdaan enintdan 10 vuotta van-
hoille kiinteistéille ja sen jdlkeen se tulisi paivittda noin viiden vuoden valein. Kuntoarvio perustuu
paaosin aistinvaraisiin asiantuntijahaviantoihin ja olemassaoleviin asiakirjoihin, kuten huoltokirjaan.
Tarvittaessa tehddan mittauksia rikkomatta rakenteita. Koska mahdollisia piilevia vikoja ei kuntoarvi-
ossa havaita, voivat kuntoarviojat suositella tarkempien kuntotutkimusten tekemista.
(Asuinkiinteiston kuntoarvio kuntoarviojan ohje RT 18-11131, 2013.)

4.2  Kuntoarvion sisalto ja laajuus

Kuntoarviossa tarkastetaan kaikki kiinteistdn kuntoon ja korjaustarpeisiin liittyvéat keskeiset osa-alu-
eet ja siind voidaan myds tehda kiinteiston toiminnallisuuteen, viihtyvyyteen ja muunneltavuuteen
liittyvia selvityksia erikseen sovittaessa. Kuntoarviojan on otettava huomioon yhtidGmuoto, voimassa
oleva yhtidjarjestys, vuokrasopimukset seka kunnossapidon, hoidon ja huollon vastuurajat. Kuntoar-
viossa tarkastetaan kiintieston

e rakennustekniikka

e LVIA-, sdhko- ja tietotekniset jarjestelmat

e yleiset tilat ja sovittu mdara huoneistoista

e ulkoalueiden rakenteet ja varusteen

e energiatalous

e turvallisuus- ja terveysriskit

e Kkiinteistdhoidon ja yllapidon kehitystarpeet

(Asuinkiinteistén kuntoarvio kuntoarviojan ohje RT 18-11131, 2013).

4.3 Kuntoarviojan valmius ja asiantuntemus

Rakennuksen omille osa-alueille on omat kuntoarvojat, rakennus-, LVIA- ja séhko seka tietoteknis-
ten jarjestelmien asiantuntijat, jotka toimivat yhdessa. Kuntoarvioijalta vaaditaan tehtavan laadun ja
vaativuuden edellyttdma koulutus, ammattitaito, kokemus ja patevyys. Oman alansa lisaksi, hyvan
kuntoarvioijan tulee osata myds perustiedot muilta tekniikan osa-alueilta, energiankulutukseeen ja
sisdolosuhteisiin vaikuttavista asioista. Rakennusfysikaalisten kokonaisuuksien hahmottaminen ja
riippuvuussuhteiden ymmartdminen on kuntoarvioijan tarked ominaisuus. Kuntoarviojan velvoitteita
ja vastuita kuvataan Konsulltitoiminnan yleisissa sopimusehdoissa KSE 1995. (Asuinkiinteiston
kuntoarvio kuntoarviojan ohje RT 18-11131, 2013.)
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5 KOHTEEN KUNTOARVIO

5.1 Vesikatto

Runsaan lumen vuoksi vesikattoa ei paasty tutkimaan. Tilaaja on kuitenkin tutkinut katon kunnon
kesalla, kiinteistén ostovaiheessa ja katto on todettu ehjdksi ja hyvakuntoiseksi. Katon raystds nayt-
taa olevan hyvin lyhyt, mika johtuu silloisen rakentamisen tyylistd, seka uuden ulkoverhouksen lai-

tosta vanhan paalle. Veden johtaminen katolta on varmistettu uusilla raystaskouruilla, ranneilla, seka

sadevesikaivoilla.

5.2 Ylapohja

Ylapohjassa sijaitsevat puut nayttivat terveelta eika lahon tai mikrobikasvuston merkkeja nakynyt.
Ylapohjan tuuletuksessa on puutteita, silld tuloilmareitteja ei raystaaltd |6ytynyt vaan ainoat ilman-

vaihtokanavat |6ytyvat talon paadyista. (kuva 11.)

Kuva 11. Ylapohja, talon paaty (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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Katon olisi hyvd myos hengittda rakennuksen sivuilta. Kohteessa raystaan puolelta ei paivanvaloa
nakynyt, joten sielta ilma ei padse tuulettamaan ylapohjaa. (kuva 12.) Varsinkin jos tarkoituksena on
tulevaisuudessa eristda ylapohja, silla lammoneristeita ei ylapohjassa ollut. Tasta aiheutuu huomat-
tava lampohavio, seka heikko energiatehokkuus. Ylapohjasta l6ytyi myds kaksi isoa ampiaispesaa,

jotka on syytd poistaa asumismukavuuden ja -terveyden kannalta.

Kuva 12. Ylépohja, katon lape rdystaalle (Kalle Komulainen 2019-03-17)

Kulku yldpohjaan l6ytyi ullakkokerroksen katosta. Tila oli hyvin ahdas liikkua ison hormin takia kes-

kella yldpohjaa. Tama voi aiheuttaa ongelmia, jos yldpohja paatetdan eristda. (kuva 13.)

o

Kuva 13. Ylapohja, hormin vierus (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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5.3 Ulkoseina

Ulkoseiniin on tehty uusi julkiverhous vanhan paalle, ja alle on jatetty vaaleanvihreat vuorilaudat.
Ulkoseinan rakennetta on vaikea maarittaa ilman rakenneavauksia, mutta sokkelin vierustalta paa-
see nakemaan ulkoseindn kasvatettua rakennetta. Julkiverhouksen tuuletuksen estaa kasvatetun
koolauksen padlle laitettu tuulensuojalevy, joka ei jata ulkoverhouksen ja tuulensuojalevyn vdliin
ilmatilaa. Mahdollinen ilmarako on tukittu ulkoverhousta vasten olevalla rimalla seindn alaosassa.
Vaaleanvihrean vuorilaudan seka kasvatetun seindn valiin alaosassa on jaanyt rako, josta nakyy lisa-
eristeend kaytetty villa. (kuva 14.) Tama voi johtua sokkelin epasuoruudesta. Vanha ulkovuoraus
mydskin lepaa sokkelia vasten, johon kosteus nousee sokkelin kapilaarisuuden avulla. Alkuperdisessa

ulkoseinassa lammaoneristeena toimii luultavasti sen ajan rakennustavan mukaan puupuru.

Kuva 14. Kasvatettu seindrakenne (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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Itd-pdadyssa ulkoseindssa raystdaan korkeudella on mydskin iso reikd, mika ulottuu vanhaan ulkover-

houkseen asti. (kuva 15)

Kuva 15. Julkisivun itapaaty (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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5.4 Ikkunat

Kohteeseen on vaihdettu kolmilasiset ikkunat julkisivuverhouksen vaihdon yhteydessa alakertaan,
mika parantaa rakennuksen energiatehokkuutta. Ylakerran seka porrashuoneen ikkunat ovat yksila-
sisia, joissa on heikko energiatehokkuus. Joihinkin ikkunoihin on kertynyt talvella ikkunan ulkopuo-
lelle jadtd mutta tama johtuu siitd, ettd rakennuksessa ei ole ollut lammitysta. Ulkopuolelta ikkunoi-
den ylapuolisen tippalaudan ja seindpaneelin vali on jatetty tiivistdamatta tai rakennettu niin, ettd,
tuulisella sateella vesi osuu seinddn, ja paasee sita pitkin valumaan seindrakenteen sisaan. Tama on
voinut aiheuttaa ikkunan ylapuolisen smyygilaudan tummumisen, seka on voinut vaurioittaa seinara-

kennetta. Muiltaosin ikkunat olivat kunnossa (kuva 16).

Kuva 16. Ikkunat (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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5.5 Markatilat

Markatiloissa vedeneristeend toimi muovimatto seka -tapetti. Niiden saumoissa ei [6ytynyt ratkeamia
tai reikia, seka lattiakaivo oli tiivis. Markatilaan ovesta tultaessa, oven oikealla puolella olevassa ko-
telossa oli levyn sauman tiiviste ratkennut (kuva 18). Tama ei ollut riskialttiissa paikassa ja raot oli-
vat hyvin pieniad. Ylimman markatilan seindn Iapi vedetyn vesiputken ldpiviennin tiivistyksessa oli

puutteita. (kuva 17). Huonosti tiivistetyn lapiviennin kautta seinarakenteen sisdlle paasee kosteutta,

joka voi aiheuttaa kosteusvaurioita.

Kuva 17. Markatilan vesiputkien Iapivienti (Kalle Komulainen 2019-03-17)

Kuva 18. Markatilan kotelon saumat (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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5.6 IImanvaihto ja sisdilma

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Talosta ei 16ytynyt tuloilmareitteja, joten luultavasti
ikkunoidenvaihdon yhteydessa, tuloilmareitit on poistettu, silld uusissa ikkunoissa ei korvausilma-
venttiileja ollut. Poistoilman reittina on ilmeisesti toiminut keittidssa sijaitseva reika muuratun hormin
kyljessa (kuva 19). Ylakerrassa ei mydskaan nakynyt korvausilman tai poistoilman reitteja. Ylaker-
taan tehdyn varastotilan paadyissa levyn nurkkaliitokset ovat auki, josta paasi ylapohjarakenteen

hajuja sisdilmaan (kuva 20). Koska rakennus on ollut kylmillaan ja kayttamattémana, aistivarainen

tutkimus siailman laadusta on huono tehda.

Kuva 19. Keittion poistoilmareitti (Kalle Komulainen 2019-03-17)

Kuva 20. Yldkerran varastotilan paaty (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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5.7 Asuintilat

Alakerran makuuhuoneessa sekd olohuoneessa, hormin ja katon lapimenon kohdalla rakenne on
paassyt eldmdan ja jatanyt raon listan, seka valipohjan valiin (kuva 21). Hormin halkeamia on myés
havaittavissa, mutta pahimmat halkeilut ovat olohuneessa tulisijan takana. Halkeama ylettyy hormin
perustuksesta melkein kattoon asti (kuvat 22 ja 23). Hormin halkeilulle voi olla monia syita. Kyse voi
olla rakenteellisessa virheessa, mutta sen voi saada aikaiseksi myds tulisijan virheellinen kaytté tai

nokipalo. Vanhoissa rakennuksissa myds perusta on saattanut pettda ja tulisija tai jopa koko raken-

nus on liikkkunut roudan vaikutuksesta.

Kuva 21. Makuuhuoneen hormin yldosa (Kalle Komulainen 2019-03-17)

T

Kuva 22. Olohuoneen hormin halkeama Kuva 23. Olohuoneen hormin halkeama
(Kalle Komulainen 2019-03-17) (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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Olohuoneessa hormin kyljessa oleva maalipinta on alkanut pahasti hilseilemaan irti. Tdma johtuu
hormiin padsseesta kosteudesta, koska rakennus on ollut kayttamattémana. Mydskin hormin pellin
kohdalla ndkyy veden valumajalkid. (kuva 24.) Tulisijojen sisélla on sahkévastukset ja rakennuksen
ollessa kaytossa, taloa on lammitetty niilld. Nykyisella omistajalla on tarkoitus siirtya lammittamaan
rakennusta puulla ja poistaa sahkdvastukset. Hormi tulee tarkastaa ammattilaisella, kun tulisioja ale-

taan lammittamaan puulla.

Kuva 24. Olohuoneen hormin seina (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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5.8  Perusmuuri ja vierusmaa

Rakennus sijaitsee rinnemadisella tontilla, joten hulevesien ohjausta talosta poispdin ei saada toimi-
maan eteldpuolen julkisivulla. Runsaan lumen vuoksi ei perusmuurin vierusmaan kasvustoa tai kun-
toa paasty selvittamaan. Korkean sokkelin ansiosta julkisivu on kuitenkin tarpeeksi korkealla maasta,
eika roiskevedet paase vaurioittamaan julkisivupaneelia tai rakennetta. Pohjospuolen sokkelissa ol
laajoja halkeamia, mitkd luultavasti johtuvat maaperan liikkeestd, tai roudan nosteesta. (kuva 25 ja

26.) Perusmuuria ei ole eristetty maasta mitenkaan, joten se nostaa maasta kosteutta kapilaarisesti.

Kuva 26. Lisaa halkeamia eteisen perusmuurissa (Kalle Komulainen 2019-03-17)
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6 KORJAUSEHDOTUS

Rakennuksen korjausehdotuksessa kdaydaan lapi havaitut viat ja puutteet, seka laaditaan niista kor-
jausehdotus, jotta rakennuksen turvallisuus, asuinterveys ja -mukavuus sdilyisi. Tilaaja paattaa itse,
miten han haluaa hyddyntda opinnaytetydn korjausehdotuksia oman harkinnan mukaan. Korjausra-

kentamisessa tulisi mydskin parantaa rakennuksen energiatehokkuutta.

6.1 Ylapohja

Jos rakennusta halutaan kayttda ymparivuotiseen asumiseen, olisi ylapohja tarkeaa eristda. Tama
edistda rakennuksen energiatehokkuutta ja asuinmukavuutta huomattavasti, varsinkin talvella. Jotta
ylapohjassa paastaan nykyisten maardysten mukaiseen U-arvoon (0,09 W/m2K), tulisi ylapohjassa
olla 300 m nykyaikaista lammdneristetta. Ylapohjan lappeen suuntainen osio tulisi eristaa siten etta
eristeen ja vesikaton valiin jaa vahintadn 50 mm tuuletusrako. Talldin varmistutaan mydskin rays-
taan kautta tulevasta tuuletuksesta, kun sellainen jarjestetéan. Puhallusvilla ei sovi kyseiseen yla-
pohjarakenteeseen, koska se paasee liikkkumaan ilmavirtojen mukana tukkien mahdollisesti lappeen
tuuletusraot. Yldpohjassa taytyy myds huomioida hormi, joka tulee eristaa palovillalla esimerkiksi
ISOVER FireProtection palosuojalevylld. Suojaetdisyys palavista rakenteista 100 mm, seka paloeris-

tyksen tulee ylettya 100 mm muun ylapohjaeristeen ylapuolelle.

Julkisivuremontin yhteydessa mahdollinen tuuletusrako raystdan kautta on ilmeisesti jaanyt kasvate-
tun seindrakenteen peittoon tai sité ei ole ollut ollenkaan. Iimarako réystdan kautta on mahdollista
tehda suoraan raystaan ja ukoseindn leikkaukseen. Rako voidaan toteuttaa leikkaamalla noin 5 cm
suikale julkivehouksen ylapaastd, katon kannatinpalkkien valiin. Rako taytyy kuitenkin tukkia teras-
verkolla, jotta esim. linnut eivat padse yldpohjaan sisdan. Toteutus voi olla kuitenkin hankala, silla
kasvatetun julkiverhouksen rakenteesta ei ole varmuutta, miten se on toteutettu. Ullakon varastoti-
lojen ylakattolevy jouduttaisiin luultavasti purkamaan, jotta aukot saataisiin tehtya ja tukittua teras-

verkolla. Sisaltapdin toimenpide olisi mydskin helpompi toteuttaa.
6.2  Ulkoseina

Julkisivun tuuletus on puutteellinen. Ulkoseindrakenteen tulisi olla (kuva 7) mukainen. Seinaraken-
teen alapinnassa oleva rima estaa ilman paasemisen rakenteen valiin, ja voi myos olla, etta tuulen-
suojalevyn seka ulkoverhouksen valiin ei ole jatetty ilmarakoa. Ulkoseindn vaurioista ei voi saada
varmuutta ilman seindrakenteen avaamista. Seindrakenne voitaisiin korjata purkamalla kasvatettu
seindrakenne pois ja avaamalla vanha julkiverhous, jotta vanhat purueristeet paastdan poistamaan
ulkokautta. Niiden tilalle tulee laittaa nykyaikaista ldmmoneristettd, jonka paalle tulee lampda eris-
tava tuulensuojalevy, tuuletusrimoitus ja uusi ulkoverhous. RakMk:n mukaan ulkoseinan lammonla-
paisykerroin, U-arvo saa olla maksimissaan (0,17 W/m2K). (RakMK-21739, 2017.) Myéskin ylapoh-
jan tuuletus voitaisiin korjata, jattamalla raystaalle ilmarako. Seindrakenteen eristeiden kunnon sel-
vittdminen vaatii seindn pintarakenteiden purkua tai kosteusmittauksia rakennuksen ollessa kay-
tdssa. Nain aluksi, kasvatetun ulkoseindn alapinnassa olevien rakojen tukkiminen esm terdsverkolla

olisi hyva tehda, silla pieneldimet voivat paasta sitd kautta seindrakenteen sisaan.
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6.3 Ikkunat

Ikkunoiden smyygilaudat seka vuorilaudat tulisi purkaa, ja tarkistaa ikkuna-aukon viereisten eristei-
den ja puiden kunto, mahdollisen kosteusvaurion varalta. Uudelleen asentaessa tulee varmistaa yla-
puolisen tippalaudan vedenpitavyys, jotta vesi ei pddse valuman seindrakenteen sisaa. Paras mah-

dollinen tapa olisi loveta yldpuolinen tippalauta seinarakenteen sisaan.

6.4 Markatilat

Markatilassa olevien putkien lapiviennit tulee tiivistda paremmin kadyttaen esimerkiksi silikonia.

6.5 Hormi ja tulisijat

Rakennusta on lammitetty tulisijoissa olevilla sahkdvastuksilla, mutta tulevaisuudessa omistaja aikoo
poistaa vastukset ja alkaa lammittamaan tulisijoja puulla. Hormi tulee tarkastaa asiantuntijalla, jotta
se on kelvollinen puulammitykseen. Hormin ulkopuoliset maalien hilseilyt ja halkeilut ovat lahinna
ulkondkdseikka, joiden korjaus lisaé asuinmukavuutta. Kyljessa olevien valumajalkien vuoksi tulee

tarkastaa vesikatolla piipun hattu, jotta se ei vuoda vetta hormin sisdan.

6.6 Ilmanvaihto

Rakennuksen ilmanvaihtoa tulisi parantaa, silla tallahetkelld rakennuksessa ei ole korvausilma-auk-
koja. Koneellista ilmanvaihtoa en suosittele asennettavaksi vanhaan rakennukseen, jota ei ole tehty
tiiviiksi. Koneellinen ilmanvaihto voisi aiheuttaa ilmavirtojen kulkua rakenteiden lapi mista aiheutuu
hajuhaittoja. Myoskin kustannusasiat tulevat kysymykseen, silla kyseisen ilmanvaihtojarjestelman
asentaminen vaatisi laajamittaisempaa remonttia. Painovoimainen ilmanvaihto perustuu fysiikan la-
keihin. Sisailman ja ulkoilman lapdtilojen erot aiheuttavat vetoa, mitd suurempi ero sen parempi il-
manvaihto, eli painovoimainen ilmanvaihto on parhaimmillaan talvipakkasilla. Ilmanvaihdon paranta-
minen kannattaa hoitaa ammattitaitoisella LVI- suunnittelijalla, silld yksittdinen tuloiman lisadminen

seindan ei valttamatta paranna tilannetta. IImanvaihtojarjestelma tulee aina suunnitella toimivaksi.

6.7 Perusmuuri

Perusmuurissa olevat halkeamat ovat ldhinna ulkondkdseikka, mitka ovat syntyneet luultavasti rou-
dan nosteesta tai maaperan liikkeesta. Mydskin betonisokkelin huokosiin on voinut imeytya vetta,
joka on jaatynyt ja laajenemisen seurauksena on halkeilu. Rakennuksen ymparille sokkeliin olisi hyva
laittaa patolevy, mika ylettyy maanpinnasta anturaan saakka. Tama eristad sokkelin maaperastg, ja
estaa kosteuden siirtymista ja pitda sen kuivana. Kyseisen remontin yhteydessa olisi sama paikata
halkeilut ja tehda uusi rappaus maaperan yldpuolelle jaavaan osioon. Vaikka rakennus sijaitsee hiek-
kakankaalla, joka lapaisee hyvin vettd, olisi salacjat hyva asentaa, varsinkin edellisten korjausehdo-

tusten yhteydessa. Varsinkin jos pohjaveden pinta ulottuu perustuksiin asti.
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Kellari
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Kellari on otettu pois kadytosta eika sinne I6ytynyt mistddn kulkureittia. Nykyinen pesuhuone ja por-
raskaytava on piirustusten perusteella rakennettu kellarin paalle. Porraskaytavan puoleiselta ulkosei-
naltd 16ytyi ikkuna, joka on jaanyt portaan rakenteiden peittoon, mutta ulkopuolelta ikkunan lapi na-
kyy villamaista eristetta. Vanhojen kuvien perusteella sen alapuolella sokkelissa on ilmeisesti ennen
ollut kellarin ikkuna, joka on poistettu ja laudoitettu umpeen. Laudoituksen vieresta 16ytyi myds yksi
tuuletusaukko, mika kuvien perusteella johtaa kellariin. Vanhojen kuvien perusteella kellarissa ei pi-
taisi olla ldmmoneristeitd, mika on hyva, koska muuten ne voisivat aiheuttaa huomattavan kosteus-
varuion riskin (kuva 8). Tasta tulisi kuitenkin ottaa selvyys jarjestamallad luukku kellariin, esimerkiksi
vanhan kellarin ikkunan kautta. Jos kellarissa on mitdan eloperadista materiaalia, kuten puuta tai Idam-

moneristeitd, tulisi ne poistaa mahdollisen homehtumisen varalta.

6.9 Alapohja

Kuvien perusteella rakennuksesa on tuulettuva alapohja, mutta tuuletusaukkoja tai ryémintatilaan
kulkureittia ei sokkelista [6ytynyt. Alapohjan kantavaa rakennetta on kuvien perusteella hankala
maarittaa silla, niiden mukaan kantavana rakenteena voisi olla betoninen laatta. Sen ajan rakenta-
mistavan huomioon ottaen, olettaisin sen kuitenkin olevan puusta tehty rossipohja. Koska alapoh-
jassa ei ole tuuletusta, on hyvin todenndkdista, ettd alapohjaan on syntynyt kosteusvaurioita. Tama
voidaan todentaa parhaiten joko avaamalla lattiaa sisalta, tai jarjestamalld rydmintatilaan kulku-
luukku, josta paastaan nakemaan alapohjarakenteen kunto. Kulkuluukun vapaa kulkuaukon koko
tulisi olla vahintdan 600 x 600 mm. Luukkurakenne tulee olla lukittava, paloluokitukseltaan EI 30,

ilmatiivis ja asianmukaisesti lampderistetty.

Alapohjaan tulee jarjestaa tuuletus tekemalla perusmuuriin tuuletusaukkoja, jotka jaetaan tasaisesti
ulkoseinalinjalle, siten ettd koko rydmintatila tuulettuu. Perusmuuriin tehtdvat tuuletusaukot tulee
myoskin sijoittaa siten ettd lumi tai viereinen kasvillisuus eivat niita tuki. Ryomintdtilan tuuletusauk-
kojen yhteispinta-ala tulee olla 0,5...1,0 promillea ryémintdtilan pinta-alasta. Tassa taytyy huomioida
suojaavan ritilan tai saleikdn vapaa pinta-ala. Aukkojen alareuna on oltava vahintdan 150 mm maan-
pinnan ylapuolella, mahdollisuuksien mukaan ylempdandkin. Kuitenkin aukkojen vahimmaiskoko on
oltava 150 cm? sekd niiden enimmaisvalin 6 m. Nurkkien tuulettuminen taytyy myos huomioida. Ala-
pohjasta taytyy poistaa mydskin orgaaniset materiaalit sekéd varmistua alapohjan kuivuudesta (kuva
9). (Sisdilmayhdistys 2019.)
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Kiinteistdn PTS, eli pitkdn tdhtdimen suunnitelma antaa asiakkaalle tietoa mahdollisista korjaus ja

huoltotoimenpiteiden ajankohdasta seka tarkeysjarjestyksesta, esim. budjetointia varten. PTS kertoo

miten ja milloin kiinteistdn korjaushankkeet on hyva toteuttaa. Suunnitelma tehdaan yleensa vahin-

taan kymmenen vuoden aikajanteelle. Kuntoarvio yhdessa PTS:n kanssa antaa kiinteistén omistajlle

kokonaiskuvan kiintieiston kunnosta, tulevista korjaustarpeista ja korjaustarpeiden ajankohdasta

seka kustannuksista. (Talokeskus 2019.)

Taulukko 1. PTS

Kuntoluokka 1.

Heikko, uusitaan 1...5 vuoden kulu-

€ssa

-Sisdtilojen ilmanvaihto
-Ikkunoiden vuorilaudat
-Alapohjan tuuletus

-Ylapohjan eristaminen + tuuletus

raystaalta

Kuntoluokka 2.

Valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden

-Julkiverhous/kasvatettu seinarakenne
-Perusmuurin uudelleen pinnoitus

seka patolevyn asennus

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5
vuoden kuluessa tai peruskorjaus

6...10 vuoden kuluessa

kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden | -Salaojat
kulessa
Kuntoluokka 3. -Vesikatto

-Piha-alueiden huolto

-Sadevesi ja salaojaverkoston sdan-
nollinen tarkistus

-Alapohjan saannéllinen huolto ja tar-

kistus

Kuntoluokka 4.

Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuo-

den kuluessa

-LVIS- jarjestelmien tarkempi arviointi

-Yldpojan eristeiden tarkistus

Kuntoluokka 5.

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10

vuoden aikana.

-Markatilan kunnossapito
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8 KUSTANNUSARVIOT

Kustannusarviot perustuvat Rakennusosien kustannuksia 2019, (ROK 2019) seka Rakennustdiden
menekit 2015 (Rakennustdiden menekit 2015) kirjan antamiin viitelukuihin. Laskenta tehtiin Excel-
ohjelmalla, jossa on eriteltynd mistd kustannukset koostuvat. Opinndytetydssani kustannusarvio las-
kettiin julkisivuremontin seka ylapohjan eristémisen osalta. Kustannuslaskennan erittely on opinnay-
tetyon liitteena.

Taulukko 2. Kustannusarvio

Kustannusarvio
Ulkoseindndn korjaus 155 m2 materiaaliku | tydmenekki | tydkustannus | Kustannus
stannus tth £/m2 yhteensa
Purkutydt 0,15 263%
Lammdneriste 150mm, mineraalivilla 144 0,07 191 16,31
Tuulensuojalevy 55mm, mineraalivilla, naulausvalike 19,43 0,06 1,94 21,37
Ulkoverhouslaudoitus, pystyponttilaudoitus 28mm 16,56 0,55 18,68 35,24
Js-maalaus maali 2 kertaa, &ljymaali, hdylatty puupinta 2,88 0,16 448 7,36
Ulkoverhouksen korjaus yht. 1m2 8291€
Ulkoverhouksen korjaus yhteensa 12 850,28 €
Vanhaa ulkoverhouspaneelia kdyttéen (huomiocitava 738808€
uudelleen késiteltavan materiaalin lisdtydt, seka
telinevuokra)
Purkutyit, tydryhma RAM + RM Tydkustannus
maara [yks [tth/yks [n le/h [ervks  Jvht.e

Tuntipalkan keskiarvo 17,50€ h
Julkisivupaneelin purku 155 m2 0,15 2325 1750€ 2,63 € 406,88 €

L 1

Yldpohjan eristdminen 23 m2 materiaaliku | tydmenekki | tykustannus | Kustannus
stannus tth £/m2 vhteensa

Lammadneriste, mineraalivilla 300mm 34 64 0,18 5,08 39,72

Lammaéneristdminen yht. 873,84

Hintaa saattaa kasvaa tdiden osalta ahtaan
liikkuvuuden takia
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9 YHTEENVETO

Opinnaytetytn tavoitteena oli tehda kuntoarvio vuonna 1958 rakennettuun rintamamiestaloon. Kun-
toarvio antaa rakennuksen omistajalle tiedon, tdmanhetkisestad rakennusen kunnosta. Tydssani on
my®ds annettu korjausehdotuksia l6ydettyihin puutteisiin ja vikoihin. Naiden pohjalta tehtiin myos
PTS eli pitkdn tahtdimen suunnitelma, joka antaa kayttdjalle tiedon korjaustarpeiden ajankohdasta.
Julkisivuremontista seka ylapohjan eristamisesta tehtiin myds kustannusarvio. Tama opinndytetyd

on suuntaa antava arvio, eika virallinen korjaussuunnitelma.

Kuntoarvio tehtiin aistinvaraisesti, ilman rakenneavauksia tai mittauksia. Suurimmat viat rakennuk-
sessa olivat kasvatettu seindrakenne lisderisteineen, jonka kosteustekninen toiminta oli kyseenalai-
nen, seka rydomintatilallisen alapohjan tuulettumattomuus. Muitakin puutteita rakennuksesta 16ytyi,
kuten puuttuvat sisdilmanvaihtoon liittyvat korvausilmaventtiilit seka ldammoneristeetén yldpohja.
Asuinmukavuus, sekd -terveys lisadntyisi huomattavasti, jos kyseiset korjaustoimenpiteet tehtaisiin
rakennukseen. Mahdollisia korjaustoimenpiteitd tehtdessa on varmistuttava rakenteen kosteustekni-
sesta seka lampéoteknisestd toimivuudesta ja niita tulee myods parantaa maardaysten mukaan. Mutta
suurin kysymys on: ovatko korjaustoimenpiteet taloudellisesti kannattavia, silla vanhan rakennuksen

arvio tuskin kyseisella sijainnilla kovin paljon nouse. Taman paatdksen tekee rakennuksen omistaja.

Jos korjaustoimenpiteitd paatetaan tehdd, rakennus hyoétyisi myos tarkemmista tutkimuksista seka
rakenneavauksista, jotta nahtaisiin ovatko rakennevirheet paasseet aiheuttamaan kosteus-, ja ho-

mevaurioita. Suurimmat riskit ovat ulkoseindrakenne seka rakennuksn alapohja.
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