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The subject of this thesis was Palvaanjarvi course center in Miehikkalda muni-
cipality in Purho village. The course center is owned by the city of Kotka and
used by Kymenlaakso University of Applied Sciences. The use of course cen-
ter will be changing greatly in the upcoming years, and this thesis will serve

the decision-making in the future.

In this work, Palvaanjarvi course center buildings were inventoried and devel-
opment and maintenance plans made. The age and condition of the buildings
vary considerably. The thesis also introduces the history and current situation

of buildings in Palvaanjarvi.

Inventory was divided by building and problems. Alternative surveys were car-
ried out for all buildings, building-wise and functionally divided. The main focus
is on the main building, in other words, canteen building. At the end budgeting
for all plans is given. Finally, the suggestions were examined and conclusions

on use of buildings made.
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1 JOHDANTO

Kymenlaakson ammattikorkeakoulun kaytdsséa oleva Palvaanjarven kurssi-
keskus (kuva 1) lahialueineen on nykyisin Kotkan kaupungin omistuksessa ja

se sijaitsee Miehikkalan kunnassa Purhon kylassa.

Ruokalarakennus Aitta

Punainen mokki

KURSSIKESKUS
25:1
AR

317k
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Saharakennus ]—_—1

Kuva 1. Asemapiirros Palvaanjarven kurssikeskuksesta (1).

Tassa opinnaytetydssa selvitettiin Palvaanjarven kurssikeskuksen historia ja

nykytilanne. Opinnaytetyon tavoitteena oli inventoida Palvaanjarven kurssi-
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keskuksessa olevat rakennukset, etsia viat ja puutteet. Selvityksen pohjalta

tehtiin kehittamisehdotukset, yllapitosuunnitelma seka johtopaatokset.

Aloitin tydn tekemisen syksylla 2010. Syksyn ja talven aikana kerasin runsaas-
ti aineistoa seka tutustuin alan kirjallisuuteen. Maaliskuuhun mennessa olin
koonnut tarvittavat materiaalit ja aloitin varsinaisen opinnaytetyon kirjoittami-

sen, jonka aikana tyon tavoitteet kohdentuivat tarkemmin.
2 KOHTEEN HISTORIA

Ennen kuin Palvaanjarven kurssikeskus (kuvat 2 ja 3) luovutettiin Kymenlaak-
son ammattikorkeakoulun kaytt6on, se oli tontteineen valtion omistuksessa.
Vuonna 1995 valtio luovutti rakennukset ja tontit Kotkan kaupungille, joka vuo-
rostaan lahjoitti vuonna 1999 rakennukset Kymenlaakson ammattikorkeakou-
lun kayttdon ja tontit annettiin vuokralle. Palvaanjarven kurssikeskuksesta vas-

tasivat talonmies, keittaja ja apuemanta. (3: 4.)
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Kuva 2. Palvaanjarven sijainti Etela-Kymenlaaksossa (2).
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Kuva 3. Kartta Palvaanjarven kurssikeskuksen sijainnista (2).

Palvaanjarven kurssikeskus koostui viela viime vuoden alussa paarakennuk-
sesta, kevytrakenteisista tilaelementtiparakeista, joihin mahtui nukkumaan 32
henkil6d, punaisesta mokista, aittarakennuksesta, saharakennuksesta ja ran-
tasaunasta. Paarakennus on viipaletalo, joka rakennettiin vuonna 1969, ja sii-
hen kuului kolme kappaletta kahdeksan henkilén majoitushuoneita, ruokala,
keittio, emannén huone ja toimistohuone. Vuonna 1978 majoitustiloista tehtiin
luokkatiloja ja samalla uudistettiin keittio. T&ma rakennus on toiminut sanee-
rauksen jalkeen tdh&nkin paivaan asti edella kuvaillun mallin mukaisena. Pu-
nainen mokki ja aitta on rakennettu 1960-luvulla. Myds Palvaanjarven ran-

tasauna on rakennettu samaan aikaan kuin pdarakennus vuonna 1969. Saha-
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rakennus rakennettiin vuonna 1968, ja siihen oli sijoitettu kaksi pydrésahaa ja
vannesaha. Koska saharakennuksen kaytt6 lisaantyi ajan myota, sita laajen-
nettiin vuonna 1980. Saharakennuksessa on jarjestetty vuosien varrella myos
opetustoimintaa. Rakennus palvelee laajennuksen jalkeen edelleen opiskeli-

joita seka asiakkaita myds nykypaivana. (3: 4.)

3 KOHTEEN NYKYTILANNE

Opiskelijat kayttavat kurssikeskuksen tiloja aina kenttaharjoitusten aikana.
Kurssikeskusta ovat kayttaneet lahinna Kymenlaakson ammattikorkeakoulun
metsa- ja puutalouden opiskelijat. Opetuksen kaytdssa on yhteensa 600 heh-
taaria metséa. Opiskelijoiden lisaksi saharakennuksen palveluita kayttavat
myds muut henkil6t ja yritykset. Mikali joku on talla hetkella kiinnostunut opis-
kelemaan pyo6roteran kunnostusta Suomessa, on Palvaanjarvi siihen ainut
paikka. Palvaanjarven kurssikeskuksen rakennukset ovat idltaan ja kunnol-

taan hyvin eritasoisia. (4.)

Nykyisin Palvaanjarven kurssikeskuksen toiminnasta vastaavat talonmies ja
keittaja. Tulevaisuudessa Palvaanjarven kurssikeskuksen kaytto alkaa olla
niin minimaalista, etta talonmiehen jaadessa elékkeelle ei hanen tilalleen pal-
kata uutta henkil6a. Keittdja kaynee kurssikeskuksessa tulevaisuudessa vain
ajoittain. Palvaanjarven kurssikeskuksen rakennuksista on purettu viipalepa-
rakit, ja niiden tilalle on rakennettu isokokoinen majoitusrakennus (kuva 4),
misséa kaikki toimii nykyajan tekniikalla. Tulevaisuudessa punainen mokki ja
aitta sailytetaan, koska ne ovat ikdnsa puolesta arvokkaita rakennuksia. Saha-
rakennus jaé entiselleen, ja talla hetkella mietitddn myds paarakennuksen ja

rantasaunan kohtaloa seka rakennusteknillisesti etta toiminnallisesti.
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Kuva 4. Julkisivut uudisrakennuksesta (1).

4 KOHTEEN INVENTOINTI

Inventointitydssé etsitdan ja luetteloidaan erilaisia perinteisia tai omaleimaisia
rakennuksia, rakennusryhmia, kulttuurimaisemia ja alueita, jotka kuvastavat
erilaisia historiallisia vaiheita, rakentamistapoja, elinkeinoja, ymparistdarvoja,
kulttuurimaisemia ja alueita. Paaajatuksena on pyrkia [6ytamaan mahdolliset
viat ja puutteet seka kirjata ne ylos, jotta jatkossa osattaisiin tehda ratkaisuja
kunnostuksen suhteen. Ennen kuin saavutaan inventoimaan kohteeseen, on
hyva tarkistaa etukateen, minkéalainen maasto/maisema on vastassa. Mukaan
on otettava my6s muistiinpanovalineet, mahdollinen aluekartta seka kamera.
Inventoinnin tydvaiheet jaetaan seuraavanlaisesti: kaytannon jarjestelyt, koh-
teiden valinta, kenttéatyd, aineiston muokkaus ja tdydentaminen seka lopuksi
inventointiraportin kirjoittaminen. Jaottelu auttaa hahmottamaan inventoinnin
kokonaisuutta, mutta se ei aina valttamatta etene johdonmukaisesti, koska pi-

t&& ottaa huomioon kaytettavissa oleva tutkittava alue ja aika. (5.)

Inventointi rakennuksittain

4.1.1 Ruokalarakennus

Viipaleparakkirakenteinen ruokalarakennus (kuva 6) on toiminut kurssikeskuk-

sen paarakennuksena. Rakennus on vuorattu ulkoapain laudoituksella ja sen
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vesikattona on huopakate (kuva 6). Ruokalatilassa ja eteisessa on kaytetty lat-
tiamateriaalina muovilaattaa. Luokkatilojen, vessojen seka keittion lattioiden
materiaalina on puolestaan muovimatto. Rakennuksen siséseinat ja -katto on
verhoiltu rakennuslevyilla. Alun perin rakennuksessa oli kolme majoitushuo-
netta, ruokailutila, keittid seka opettajien ja emannan huoneet (kuva 5). Majoi-
tushuoneet on myohemmin muutettu luokkatiloiksi. Rakennuksen paadyssa si-
jaitsevat kaksi tilaa on yhdistetty yhdeksi luokkatilaksi. Opettajien huone toimii

nykyisin talonmiehen toimistotilana.
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Kuva 5. Alkuperainen pohjakuva ruokalarakennuksesta (1).

Ruokatilan ja pdasisaankaynnin eteisen lattialaatoissa ja laattaliimoissa on
asbestia. Lattialaatat ovat osin vaurioituneet. Keittion lattia on repeytynyt lat-
tiakaivon kohdalta (kuva 8) ja vessan lattia on todennakoisesti kosteusvaurioi-
tunut (kuva 7). Muiden lattioiden peruskunto on hyva. Kaikki sisaseinat kai-
paavat pintaremonttia, ja kylmavesiputken sijoitus ei ole paras mahdollinen,
joten sen osalta voisi miettia toista ratkaisua (kuva 9). Ulkoisesti rakennus
kaipaa my6s pintaremonttia ja rdnnien kunnostusta. llman isompaa tutkimusta
rakennuksen alapohja nayttaisi olevan kuiva, mutta tdméa on vain oma arvioni,
ennen kuin tehdaan laajempi tutkimus. Koska rakennus on 6ljylammitteinen ja
rakennuksen kayttd on vahaistd, ovat kustannukset korkeat rakennuksen kéyt-
t6on nahden.

800



Kuva 7. Wc:n lattia on kosteusvaurioitunut (6).
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Kuva 8. Keittion lattia on repeytynyt lattiakaivon kohdalta (6).

Kuva 9. Kylmavesiputki seinaripusteisena ruokailutilassa (6).

Oljykattilahuoneessa on tapahtunut aikanaan vesivahinko, josta on aiheutunut
laajempi kosteusvaurio. Koska lattiakaivon kaatoja ei ollut tehty oikein, vesi
paasi valumaan toiselle puolelle huonetta wc:n puolelle aiheuttaen myds sinne
kosteusvaurion. Kaadon kulmaa onkin yritetty kasvattaa, jotta vedet valuisivat
lattiakaivoon, mutta tdma ei ole onnistunut, niin kuin kuvasta 10 on nahtavis-
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sa. Vedet jaavat lattialle seisomaan ja haihtuvat siita hoyrystymalla aikanaan

pois.

Kuva 10. Oljykattilahuone (6).
4.1.2 Punainen mokki

Vanha, punainen mokki (kuva 11) on hirsirakenteinen ja siind on ullakko. Ra-
kennus on ulkoapain vuorattu laudoilla, ja sen vesikattona on parekatto. Wc:n
lattiamateriaali on muovimattoa, ja kdymalan seindt on maalattu. Eteisessa,

takkahuoneessa, makuuhuoneessa seka keittiossa on lautalattiat. Sisaseinét

on paneloitu ja sisékatot verhoiltu rakennuslevyilla.
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Kuva 11. Punainen mokki (6).

Eteinen on perussiisti lukuun ottamatta muutamia halkeamia seindssa. Ves-
san yleiskunto on hyvé, mutta lattia voi olla kosteusvaurioitunut, mika selvida
lisatutkimuksilla. Takkahuoneen katossa on kosteusjalkia (kuva 12). Mikali
kosteus kohdistuu ainoastaan tiettyyn kohtaan, eika ole levinnyt muualle, niin
siltéd osin on vaihdettava levyt. Makuuhuone vaikuttaa nopealla silmayksella
siistilta. Ulkoisesti rakennus kaipaa katon uusimista ja yleisesti kunnostamista.

Kuva 12. Katon levyissa esiintyy kosteutta (6).
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4.1.3 Sahatavarakatos

Sahatavarakatos (kuvat 13 ja 14) on puurakennus, jonka vesikattona on kol-

miorimahuopakate. Rakennuksen p&éadyissa on lautaseinat. Muuten rakennus
on avoin, katto koostuu ristikoista. Sahatavarakatoksen alla sailytetdan lautoja
seka isoja oljysailioita, joista saadaan myohemmin 6ljya oljykattilaan tai trakto-

riin.

Kuva 13. Sahatavarakatos (6).
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Kuva 14. Sahatavarakatoksen katossa on reikia (6).

4.1.4 Aitta

Aitta on vanha hirsirakenteinen rakennus. Vesikattona on péarekatto (kuva 15).
Talla hetkelld aitta toimii kurssikeskuksen varastona, ja sen peruskunto on hy-
va. Aitan ongelmana on, ettd rakennus on samassa tasossa maan kanssa,
koska rakennusta ymparodivan maan korkeus on noussut vuosien myota. Ta-

man vuoksi aitta tulisi saada nostettua irti maasta.
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Kuva 15. Aitta (6).

4.1.5 Rantasauna

Rantasauna (kuva 16) on my6s hirsirakenteinen rakennus, ja sen vesikattona
on peltikate. Rantasaunan pukuhuoneessa on lautalattia. Pesuhuoneessa ja
l6ylyhuoneessa on laattalattiat. Rakennus kaipaisi ulkokunnostusta, ja siséalta
olisi tarkoitus uusia pesuhuoneen ja saunan lattiat, koska ne ovat todenn&kdi-
sesti kosteusvaurioituneet. Saunan hormi on ehka rikkoutunut, koska hormi-

pelti on jumiutunut kiinni (kuva 17).
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Kuva 16. Rantasauna (6).

Kuva 17. Loylyhuoneen savupiipun hormipelti on jumiutunut paikalleen (6).
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4.2 Tarkastelu ongelmittain
4.2.1 Ruokalan wc:n lattian tutkimus

Opinnaytetyon aikana tehtiin ruokalan wc:n lattiaan tarkastusaukkoja ja todet-
tiin, etta tietyissa paikoissa esiintyy kosteutta. Tarkastusaukkojen sijainnit 10y-
tyvat kuvasta 18 numeroituina. Tarkastusaukot sijaitsevat wc:ssé ja sen vie-

reisessa huoneessa, joka toimii nykyisin luokkatilana.
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Kuva 18. Sijaintipohjakuva wc:n lattiaan tehdyista tarkastusaukoista (1).

Wc:n yleiskunto

Purkuvaiheessa todettiin, ettéd wc:n lattia ei ole kunnossa. Wc:n lattian
rakennekerrokset koostuvat ylhaalta pain lukien muovimatosta, vaneri- ja
puulevyista, eristevillasta, styroksilevyista, rakennuspaperista seka laudoista
(kuvat 19-28).



20

Kuva 20. Wc:n lattiassa esiintyy kosteutta (6).



Kuva 21. Ensimmaisessa tarkastusaukossa villa on kuivaa ja puu tervetta (6).

Kuva 22. Lattian rakennekerrokset (6).

Kuvassa 22 on esitetty rakenteiden avauksen perusteella tehty lattian raken-

netyyppi:

- Muovimatto

- Vanerilevy

- Puulevy

- Eriste (villa)

- Styroksilevy

- Rakennuspaperi
- Lauta



Kuva 23. Tarkastusaukon rakennekerrokset (6).

Kuva 24. Toisessa tarkastusaukossa villan taytteena on roskia (6).



Kuva 25. Kolmannessa tarkastusaukossa on havaittavissa etta villat ja puu

ovat kostuneet (6).

Kuva 26. Neljannessa tarkastusaukossa esiintyy kosteutta villoissa ja puussa

(6).
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Kuva 27. Villoissa on paljon kosteutta (6).

Varmuuden vuoksi tehtiin pieni tarkastusaukko luokkahuoneen puolelle eli
neljannen tarkastusaukon kohdalle seinan toiselle puolelle. Haluttiin tietaa,
kuinka laajalle alueelle kosteus on levinnyt ja todettiin, etta se kulminoituu

ainoastaan wc:n puolelle.

Kuva 28. Viidennessa tarkastusaukossa villa on kuiva ja puu on terve (6).
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Koska ruokalan rakennus on viipalerakennus niin kuvan 29 rako on syntynyt
silloin, kun talo on kasattu viipaleista. Kosteusvaurio ei ole edennyt taman
aukon takia toiseen huoneeseen, koska vesi on valunut raosta maapohjaan.

Kuva 29. Wc:n ja luokkahuoneen vélilla on rako (6).

Wc:n alapohja

Varmuuden vuoksi otimme viela kuvia wc:n alapohjasta (kuva 30).

Kuva 30. Wc:n alapohja (6).
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On todettavissa, ettd osa wc:n lattiasta on kosteusvaurioitunut etenkin

kattilahuoneen ja wc:n valisessé kohdassa (kuva 18).

4.2.2 Palvaanjarven kurssikeskuksen vahainen kaytto

Palvaanjarven kurssikeskuksen vahainen kayttdé on alkanut nékya viime vuo-
sina, ja se on johtanut suuriin kustannuksiin suhteessa kayttajamaariin. Ra-
kennuksien vahainen kayttd on aiheuttanut keskustelua ammattikorkeakoulul-
la, ja lisatulojen toivossa on mietitty esimerkiksi rakennuksen vuokraamista ul-

kopuolisille.

5 VAIHTOEHTOSELVITYKSET

Tassa osiossa ratkaistaan eri vaihtoehtojen kautta ruokalarakennuksen, pu-
naisen mokin, sahatavarakatoksen, aitan sek& rantasaunan kohtalo. Tassa
tarkastelussa on tehty ruokalarakennuksen kéaytdlle vaihtoehtoiset ehdotukset
alle ja yli kahden vuoden aikajanteelld. Peruslahttkohtana on, etta punainen

mokki, sahatavarakatos, aitta ja rantasauna kunnostetaan.

5.1 Selvitys rakennuksittain

Ruokalarakennus

Ajatuksena olisi, ettéd rakennus pidettaisiin kylmillaan aina silloin, kun sita ei
kayteta, tai vaihtoehtoisesti otettaisiin 6ljylammitys kokonaan pois ja vaihdet-
taisiin se séahkolammitteiseksi. T&ma ratkaisu tehtaisiin sen takia, koska oljylla
lAmmittaminen on kallista ja vaivalloista. Lisdksi talonmiehen jaatya eldkkeel-

le, on lammityksen yll&pitaminen 6ljylla entistd vaikeampaa.

Punainen mokki

Ehdotuksena olisi, etté talon ympaérille tehtaisiin salaojat. Rakennukseen ase-
tettaisiin myds lamminvesivaraaja niin, etta se olisi erillaan ruokalan raken-
nuksesta, koska talla hetkella kayttovedet tulevat rakennukseen ruokalara-

kennuksen kautta. Katon uusiminen tulee kysymykseen lahivuosien aikana.
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Sahatavarakatos

Rakennus on pelkka kylma katos. Varmasti tAménkaltaista katettua varastoti-
laa tullaan alueella tarvitsemaan. Katon uusiminen tai korjaaminen voisi olla

paikallaan, ja muutenkin rakennus kaipaa pintaremonttia.

Aitta

Rakennus kaipaa katon uusimista ja muutenkin kunnostamista ja mahdollises-
ti my6s sen nostamista. Katon uusiminen voisi tapahtua esimerkiksi jonkin tu-

levan rakennusluokan projektina. Nain saéastettaisiin myos rahaa.

Rantasauna

Vesi, sahko ja jatevesi voitaisiin laittaa samaan kaivantojarjestelmaan, koska
talla hetkella sahko kulkee rakennukseen sahkopylvéaiden kautta ja siita halut-
taisiin luopua. Koska tdma muutto aiheuttaisi suuria kustannuksia, on lopulli-

nen paatos viela kasiteltavissa.

5.2 Toiminnallisuusselvitys

Selvityksen paakohtana on paarakennuksen toiminnallisuus eri vaihtoehdois-
ta. Mikali ajatellaan, ettd ruokalan rakennus sailytettaisiin vield kaksi vuotta ja
se pystyisi toimimaan taman ajan moitteettomasti, olisi ratkaisuna vessan kos-
teusvaurioon kapselointi. Kapseloinnin tarkoitus olisi se, etta kosteusvauriosta
aiheutuneet itiot pyrittaisiin pitAmaan siina tilassa eika ne nain ollen paasisi le-
vidmaan muihin tiloihin aiheuttamaan harmia. Kapselointi tapahtuisi niin, etta
lattialle tulisi uusi muovimatto, joka tiivistettaisiin hyvin. Molempiin vessoihin
tulisi katolle poistoilmakanavat, jotka puhaltaisivat huonoa ilmaa katon kautta

ulkoympaéristoon.

Mikali paatettaisiin, etta rakennus sailytettaisiin yli kaksi vuotta ja korkeintaan
noin kymmenen vuotta, niin vaihtoehtona olisi saneeraus. Luokkien lattiat uu-
sittaisiin ja seinat maalattaisiin. Keittion osalta uusittaisiin lattian muovimatto ja
myo6s maalattaisiin seinat. Wc:n kohtalona olisi kaksi vaihtoehtoa, joko se kor-

jattaisiin tai sitten rakennettaisiin uusi vanhan tilalle tai uusi uudelle tilalle.
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Viimeisena vaihtoehtona olisi, ettd rakennus purettaisiin ja rakennettaisiin ko-
konaan uusi tai vaihtoehtoisesti rakennus purettaisiin eikd uutta rakennusta
rakennettaisi tilalle. Tassa tapauksessa opetus jouduttaisiin siirtAm&an uuteen
majoitusrakennukseen ja ruoan jakelu ja valmistus ulkoistettaisiin. Kolmantena
vaihtoehtona voisi olla rakennuksen tilojen peruskunnostus, nykyiset wc-tilat ja
lAmmonjakohuone muutettaisiin esimerkiksi varastotiloiksi ja rakennuksen kyl-

keen rakennettaisiin uudet wc-tilat.

Nyt kun talonmies jaa elékkeelle, niin on ehdotettu, ettd lammitys vaihdettai-

siin ja siirryttaisiin sahkolammitykseen. Ratkaisuksi tahan olisi kaksi vaihtoeh-
toa: suorasahko tai patterin veden l[Ammittdminen sahkdlla. Molemmat vaihto-
ehdot ovat hyvi&, ja molemmissa on seka hyvét etta huonot puolet. Suoraséh-
k6 on kalliimpaa kuin veden l[ammittdminen sahkdlla, mutta jos ajatellaan, etta
rakennus on vanha ja myos vesiputket ovat vanhoja, niin on olemassa riski,

ettd jossain vaiheessa putket hajoavat ja tastéa aiheutuisi kosteusvaurio. Mikali
halutaan valttya edell& mainitulta riskilté, niin vaihtoehtona lammitykseksi olisi

suorasahko, eli vesipatterit korvattaisiin séhkopattereilla.

5.3 Elinkaarikustannustarkastelu

5.3.1 Tilaohjelman mukaiset tavoitekustannukset

Palvaanjarven yllapitokustannukset ovat aika korkeat sen kayttoon nahden.
Suurimmat kustannukset tulevat ruokalarakennuksesta ja uudisrakennukses-
ta, jotka ovat eniten kaytdssa. Vahemmassa kaytdossa ovat punainen mokki,
saharakennus ja rantasauna, joita kaytetdan ajoittain. Kustannustieto-
ohjelmalla, kayttden naitad kahta rakennusta (ruokalarakennus ja uudisraken-

nus), saatiin ylapitokustannuksien arvioksi noin 36 000 euroa per vuosi.

5.3.2 Valttaméattomat korjausten kustannukset

Palvaanjarven kurssikeskuksen — johon sisaltyy ruokalarakennus, punainen
mokki, aitta, sahatavarakatos ja rantasauna — korjauskustannukset tulevat

olemaan yhteensa arviolta noin 60 000 euroa. Ruokalarakennuksen korjaus-
kustannukset ovat noin 50 000 euroa. Punaisen mokin korjauskustannukset

ovat noin 5 000 euroa, ja siihen sisaltyy myds lamminvesivaraajan asennus.



29

Aitan korjauskustannukset ovat noin 1 500 euroa, ja siihen sisaltyy myds
maasta nosto ja ulkomaan pinnan muokkaus. Sahatavarakatoksen korjaus-
kustannukset ovat noin 1 000 euroa, ja rantasaunan korjauskustannukset ovat

noin 6000 euroa, johon sisaltyy myods jatevesien imeytys.

Jos ajatellaan, etta ruokalarakennus puretaan, niin purku maksaisi noin 10
000 euroa, ja uudelleenrakennus tulisi maksamaan nykyajan tekniikalla noin
450 000 euroa. Jos paadytaankin siihen, ettd wc rakennettaisiin uudelle tilalle,
niin se tulisi maksamaan noin 5 000 euroa. Liitteen& on kustannustieto-
ohjelmasta saadut taulukot, jotka antavat osviittaa kustannuksista, mutta ne

eivat ole tarkkoja.

6 JOHTOPAATOKSET

Kokonaisuutena tulee miettia, mita kurssikeskuksella ylipaataan tehdaan, ja
mika sen toiminta tulee olemaan. Peruskysymys tulee siita, ettd ammattikor-
keakoulu tulee kayttdmaan kurssikeskusta metséa- ja puuopetukseen aina vain
vahemman, mahdollisesti tama toiminta paattyy kokonaan. Tulee selvittaa,
onko ammattikorkeakoulun muilla koulutusohjelmilla tarpeita ja mahdollisuuk-
sia kayttaa kurssikeskusta. Mikali ammattikorkeakoululla ei ole tulevaisuudes-
sa kayttoa alueelle, tulee miettia koko alueen kohtalo uudelleen. Hallinnoiko
ammattikorkeakoulu aluetta vuokraten sitd ulkopuolisille vai luopuuko ammat-

tikorkeakoulu alueesta kokonaan?

Tama inventointi ja selvitys ovat osoittaneet, etta rakennukset itsessaan kan-
nattaa kunnostaa. Kunnostus on tehtévissa, ehka ruokalarakennusta lukuun
ottamatta, kohtuullisin toimenpitein. Yleisiin kunnostustoimenpiteisiin lukeutu-
vat muun muassa katteen uusimiset, salaojitus seka rakennusten ulkopuolisen
maanpinnan korkojen muokkaus. Ruokalarakennuksessa olevat kosteusvau-
riot vaativat suurempia toimenpiteitd. Jatkossa olisi hyva selvittda toteutuneet

yll&pitokustannukset ja arvioida niiden suuruutta.

Oma mielipiteeni on, etta ruokalarakennus puretaan kokonaan. Opetustoimin-
not siirtyvat uudisrakennukseen, keitti6toiminnot ulkoistetaan. Punainen mokki
ja aitta sailytetdan ja kunnostetaan, muun muassa uudet parekatot. Punaisen

mokin tekniseen tilaan asennetaan lamminvesivaraaja. Sahatavarakatos sai-
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lyy entisellaan, katto korjataan. Saharakennus sailyy nykyisellaan, tehdaan ul-
kopuolinen pintakorjaus. Rantasauna kunnostetaan, méarkatiloissa korjataan
lattiat vedeneristyksineen ja vesihuolto saatetaan nykysaanndsten mukaisek-

Si.
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Tilaohjelmalla saadut kustannukset LIITE 1/1

TAKU ™ TAVOITEHINTA

952011
Sivu 1/2
Opetuskaytto
Kymenlaakson AMK
Hanke: Vaihe:
552011 1 Palvaanjérvi Paikkakunta: Kotka
Haahtela-ind.: 65,0/1.2010
Hintataso: 66,0 /52011
Laajuus: 423 m2, 508 brm2, 1 801 rm3
Hankekoko: 508 brm2
B TILALUETTELO, UUDISHINTA
Osa Kayttd)d Huonro Tila'Toiminta mtila kpl " €/m* €
A Ruckalan rakennus
A Kattilahuone 50 1,0 5 2497 12500
A Eteinen 7.0 1,0 T 2052 14 400
A Tuulikaappi 1,0 1,0 1 6130 6 100
A wceC 4.0 1,0 4 1591 6 400
A Majoitushuone 270 1,0 27 1229 33200
A Ruckasali 330 1,0 33 238 78 600
A Keittic 14,0 1,0 14 6528 91 400
A Keittio varasto 6,0 1,0 6 2819 16 900
A Majoitushuone 26,0 1,0 26 1238 32200
A Majoitushuone 26,0 1,0 26 1238 32200
A Opettajat huone 17,0 1,0 17 2492 42 400
A Eminnat huone 11,0 1,0 11 323 35 500
A wc 20 08 2 2017 3000
A wcC 1,0 1,0 1 2 864 2900
A Tila 6,0 1,0 6 2 405 14 400
§ Yhteensa 15 186 2275 422 000
=
5
g B Majoitusrakennus
| B Tuulikaappi 6,0 1,0 6 2052 12 300
_2 B Kaytava 17,0 1,0 17 1586 26 200
f B Majoitushuone 19,0 1,0 19 1322 25100
% B Majoitushuone 19,0 1,0 19 1322 25100
5 B Majoitushuone 17,0 1,0 17 1359 23100
% B Majoitushuone 13,0 1,0 13 1 466 19100
i: B Majoitushuone 10,0 1,0 10 1602 16 000
§ B Majoitushuone 14,0 1,0 14 1433 20 100
§ B We-huone, inva 40 1,1 4 2697 11 300
. B We-pesuhuone 20 1,0 2 3676 7400
B We-huone 20 1,0 2 4 577 9 200
B We-huone 20 1,0 2 4 577 9 200
B Tekniikkakomero 20 1,0 2 1229 2500
B Huoltohuone 11,0 1,0 11 1233 13 600
B Kuivaushuone 250 1.0 25 1026 25 700



LIITE 1/2

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2

Osa Kaytt3d Huonro TilaToiminta mtila kpl m* €/m® €
B Pomrashuone 18.0 1.0 18 1467 26 400
B Takkahuone 33,0 1,0 33 1739 59000
B Pukuhucne 50 1,0 1892 9500
B Pesuhuone 8.0 1.0 2143 17 100
B Laylyhuone 4,0 1,0 2218 8900
B Ullakko 7.0 1,0 7 1242 8700
Yhteensa 21 238 1579 375200
Yhteensa 36 423 1884 797 200
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat
41 Maa-aluetehtavat
42 Rahoitus ja markkinointi
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllapito
& Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat yhteensa
HANKINTAHINTA 1884 797 000
Arvonlisdvero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 433 133 000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 2317 981 000



Tilaohjelmalla saadut yllapitokustannukset LIITE 2/1

TAKU™ TAVOITEHINTA

12.5.2011

Sivu 1/2
Opetuskaytto
Kymenlaakson AMK

Hanke: Vaihe:
552011 1 Palvaanjarvi Paikkakunta: Kotka
Haahtela-ind.: 65,0/1.2010
Hintataso: 66,0/ 5.2011
Laajuus: 423 m2, 508 brm2, 1 801 rm3
Hankekoko: 508 brm2

M TILALUETTELO, YLLAPITO

Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m3/tila kpl m? €/m3/v €lv
A Ruokalan rakennus

A Kattilahuone 50 1,0 5 64 300
A Eteinen 7,0 1,0 7 75 500
A Tuulikaappi 1,0 1,0 1 164 200
A wC 4.0 1,0 4 43 200
A Majoitushuone 27,0 1,0 27 65 1 800
A Ruokasali 33,0 1,0 33 91 3000
A Keittio 14,0 1,0 14 399 5600
A Keittio varasto 6,0 1,0 6 91 500
A Majoitushuone 26,0 1,0 26 66 1700
A Majoitushuone 26,0 1,0 26 66 1700
A Opettajat huone 17,0 1,0 17 95 1600
A Emannéat huone 11,0 1,0 11 108 1200
A wWC 2,0 0,8 2 60 90
A wC 1,0 1,0 1 94 94
A Tila 6,0 1,0 6 90 500
Yhteensi 15 186 102 19 000
B Majoitusrakennus

B Tuulikaappi 6,0 1,0 6 60 400
B Kaytava 17,0 1,0 17 48 800
B Majoitushuone 19,0 1,0 19 69 1 300
B Majoitushuone 19,0 1,0 19 69 1 300
B Majoitushuone 17,0 1,0 17 70 1200
B Majoitushuone 13,0 1,0 13 74 1 000
B Majoitushuone 10,0 1,0 10 78 800
B Majoitushuone 14,0 1,0 14 72 1 000
B Wc-huone, inva 4.0 1,1 4 193 800
B Wec-pesuhuone 2,0 1,0 2 179 400
B Woe-huone 2,0 1,0 2 227 500
B We-huone 2,0 1,0 2 227 500
B Tekniikkakomero 2,0 1,0 2 49 98
B Huoltohuone 11,0 1,0 1M 58 600
B Kuivaushuone 250 1,0 25 31 800



LIITE 2/2

TAVOITEHINTA

Sivu 2/2
Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m2/tila kpl m? €/m3/v €lv
B Porrashuone 18,0 1,0 18 51 900
B Takkahuone 33,0 1,0 33 54 1800
B Pukuhuone 5,0 1,0 79 400
B Pesuhuone 8,0 1,0 80 600
B Loylyhuone 4,0 1,0 427 1700
B Ullakko 7,0 1,0 a7 300
Yhteensi 21 238 72 17 000
Yhteensi 36 423 85 36 000
YLLAPITOKUSTANNUKSET 85 36 000
Arvonlisavero 23% hintaerille 53...62+65+68 16 7 000
YLLAPITOKUSTANNUKSET YHTEENSA 102 43 000



Tilaohjelmalla saadut korjauskustannukset ruokalarakennukselle LIITE 3
_ TILALUETTELO, KORJAUSHINTA

Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m2ftila kpl m?  kor.% €/m? £
A Ruokalan rakennus

A Kattilahuone 5,0 1,0 5 17 435 2200
A Eteinen 7,0 1,0 7 12 245 1700
A Tuulikaappi 1,0 1,0 1 29 1792 1800
A WC 4,0 1,0 4 64 1019 4100
A Majoitushuone 27,0 1,0 27 13 156 4200
A Ruokasali 330 1,0 33 " 272 9000
A Keittio 14,0 1,0 14 10 675 9500
A Keittio varasto 6,0 1,0 6 8 214 1300
A Majoitushuone 26,0 1,0 26 13 157 4100
A Majoitushuone 26,0 1,0 26 13 157 4100
A Opettajat huone 17,0 1,0 17 8 198 3400
A Emannat huone 11,0 1,0 11 7 223 2400
A WC 2,0 0,8 2 14 276 400
A WC 1,0 1,0 1 12 344 300
A Tila 6,0 1,0 6 9 219 1300
Yhteensa 15 186 12 268 49700



