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1 JOHDANTO

Toimin projekti-insinddrina Lemminkainen Talo Oy:ssa omaperustaisen asunto-
tuotannon suunnittelun ohjauksessa. Tyoni keskeisena sisdltona on ohjata
suunnittelijoita asuntotuotannon rakennussuunnitteluvaiheessa. Liséaksi ty6hon
kuuluu yhteistyd tyopaallikbiden ja tydmaan vastaavien mestareiden kanssa

rakentamisen valmistelu- ja rakentamisvaiheessa.

Omaperustaisen asuntotuotannon suunnitteluprosessi alkaa yleensa suunnitte-
lun aloituskokouksella, jossa suunnittelijoille tulisi antaa riittavat lahtotiedot, mil-
td pohjalta he lahtevat kohdetta suunnittelemaan. Aloituskokouksen jalkeen
suunnittelijat tekevat alustavan ehdotussuunnitelman rakennuksesta. Olen ko-
kenut puutteena sen, etta yrityksessamme ei ole ollut kaytdssa valmista suun-
nitteluohjetta rakennussuunnittelun pohjaksi ja tastéa johtuen suunnittelijoiden
saamat lahtotiedot eivat ole olleet riittavat. Suunnittelijat ovat joutuneet aloitta-

maan suunnittelun puutteellisilla 1ahtétiedoilla.

Taméan opinnaytetyon tarkoituksena on tuottaa Lemminkainen Talo Oy:lle oma-
perustaisen asuntotuotannon suunnitteluohjeet. Opinnaytetyd on rajattu kasitte-
lemaan talonrakennushankkeen arkkitehtisuunnittelua rakennussuunnitteluvai-
heessa. Tyon teoreettisena viitekehyksena on kaytetty suunnittelua ja suunnitte-
lunohjausta koskevaa Kkirjallisuutta, voimassa olevaa lainsdadant6a, Lemmin-
kainen Talo Oy:n nykyista laatujarjestelm&&, saatavilla olevia suunnitteluohjeita
seka yrityksen kaytdssa olevia ohjeellisia rakennustapaselostuksia. Tyon kes-
keisia kasitteitd ovat omaperustainen asuntotuotanto (perustajaurakointi), asun-

totuotannon suunnittelun ohjaus seka suunnitteluohje.

Tassa opinnaytetydssa tuotettujen omaperustaisen asuntotuotannon suunnitte-
luohjeiden (lite 2) tavoitteena on helpottaa omaa sek& suunnittelijoiden tyota
suunnitteluprosessin eri vaiheissa. Kun suunnittelijoilla on heti suunnittelun al-
kuvaiheessa kaytossa lahtétiedot ja ohjeet mité heiltd halutaan, sadstyy aikaa ja
resursseja kun suunnitelmia ei tarvitse muuttaa useita kertoja. Yhteistyokump-

paneina olevien suunnittelijoiden tytajan saasto vaikuttaa myds suunnittelukus-



tannuksiin. Ohjeiden tavoitteena on myds parantaa asuntotuotannon laatua si-
ten, etta kaikissa Lemminkainen Talo Oy:n rakentamissa taloissa olisi tietty vaa-

timustaso esim. tilojen toiminnallisuuden suhteen.

Opinnaytetyén empiirinen aineisto on koottu haastattelemalla rakennussuunnit-
telijoina toimivia arkkitehteja. Tutkimuksen lopputuloksena tuotetut omaperus-
taisen asuntotuotannon suunnitteluohjeet on laadittu vertaamalla ja soveltamal-
la saatavilla olevia suunnitteluohjeita ja lahdekirjallisuutta seka hyédyntamalla

haastattelututkimuksesta saatua aineistoa.



2 TALONRAKENNUSHANKE

Rakennushanke syntyy silloin, kun tehddan paatds uuden tilan rakentamisesta
tai olemassa olevan vanhan rakennuksen korjaamisesta. Yksittéaisen rakennus-
hankkeen tarkoituksena on tyydyttaa tilan tai rakennuksen kayttajan muuttunut
tilantarve. Tilaa voi tarvita yritys, yksityinen henkilo tai julkisyhteisd. Yrityksen
tilantarpeeseen voivat vaikuttaa muutokset liiketoiminnassa tai taloudellisten
toimintaedellytysten luomisessa. Toteuttaessaan hankkeen yritys tekee strate-
gisen investointipaattksen. Perhekoon muutos, varallisuuden muutos tai asuin-
paikkakunnan vaihdos voi aiheuttaa yksityisen ihmisen tilantarpeen. Julkisyhtei-
sOon muuttuneisiin tilantarpeisiin vaikuttavat mm. yhteiskunnalliset velvoitteet
mit& niille on asetettu vastattavaksi. Rakennushanke voi syntyd myaos kiinteist6-

sijoittajan aloitteesta. (Kankainen & Junnonen 2001a, 9.)

Talonrakennushankkeesta muodostuu projekti, jonka ajallisesti etenevét vaiheet
ovat: tarveselvitys, hankesuunnittelu, rakennussuunnittelu, rakentaminen ja
kayttoonotto (kuva 1). Hankkeeseen osallistuu projektin jokaisessa vaiheessa
useita osapuolia, joilla jokaisella on omat tehtavansa. (Kankainen 2001a, 9-10.)
Pelinin (2009, 33) mukaan projekti on tyd, joka tehd&an kertaluonteisen méaari-

tellyn tuloksen aikaansaamiseksi.

Talonrakennushankkeen tarveselvitysvaihe lahtee liikkeelle rakennuksen
omistajasta tai kayttdjasta. Tassa vaiheessa laaditaan toiminta- ja kiinteistostra-
tegia seka naiden pohjalta tehtava tilahankinnan tarveselvitys. Tarveselvityk-
sessa maaritetddn toimintaymparistd toiminnan tarpeiden kannalta tarkoituk-
senmukaiseksi. Toimintaymparistd kuvaillaan tiloina ja niiltd vaadittavina omi-
naisuuksina. Tilantarve selvitetdan tilaryhmittain karkealla tarkkuudella huomi-
oiden kehitysennusteista arvioitu kohtuullinen laajennusvara. Tarveselvitys si-
saltdd alustavan tilaohjelman, tiloilta vaadittavien ominaisuuksien kuvauksen

seka hankkeen toteutusaikataulun. (Kankainen 2001a, 16.)

Hankesuunnitteluvaihe on rakennushankkeen tarpeiden ja perusteiden seka

niiden edellyttamien toteuttamismahdollisuuksien yksityiskohtaista arviointia ja



selvittamista. Hankesuunnitteluvaiheen lahtétietoja ovat talonrakennushank-
keessa tarveselvityksen alustava tilaohjelma, tilojen ominaisuudet ja hankkeen
toteutusaikataulu, jotka tarkennetaan téssé vaiheessa varsinaisen rakennus-
suunnittelun suunnitteluohjeeksi. Hankesuunnittelussa asetetaan rakennus-
hankkeelle tasmadlliset laajuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja rakennetta-
van rakennuksen yllapitoa koskevat tavoitteet, seka maaritellaan rakennuspaik-
ka ja hankkeen toteutustapa. Hankesuunnitteluvaiheessa laadittava suunnitte-
luohje on rakennuksen arkkitehtonista ja teknistd suunnittelua varten, jotta
suunnittelijat pystyvat laatimaan tavoitteiden mukaiset rakennussuunnitelmat.
(Kankainen 2001a, 20.)

Rakennussuunnitteluvaiheessa kehitetddn rakennuspaikkaan ja sen ymparis-
t6on soveltuvan rakennuskohteen arkkitehtonisia, teknisia ja toiminnallisia rat-
kaisuja tilaajan antamien tavoitteiden ja ehtojen mukaisesti. Suunnittelun laht6-
aineistona ovat mm. seuraavat asiakirjat: hankesuunnitelma, erilaiset suunnitte-
luohjeistot, suunnitteluohje seka rakennuttajan asettamat hankkeen yksityiskoh-
taisten tavoitteiden tdsmennykset, tehtavaluettelot, normit ja normiluontoiset

ohjeet, rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset. (Kankainen 2001a, 37.)

Rakentamisvaiheessa rakennetaan hankkeen suunniteltu lopputuote. Raken-
tamisen ohjauksella varmistetaan sopimuksenmukainen toteutus, tarvittavat
kaytto- ja yllapitovalmiudet ja laatutavoitteet tayttava lopputulos. Vaihe paattyy
rakennuksen vastaanottopaatokseen. (RT 10-10575 1995, 1.)

Kayttoonottovaiheessa kaynnistetddn rakennukseen aiottu toiminta ja tode-
taan kayttovalmiuksien olemassaolo seurantatoimenpitein. Hanke paattyy ta-
kuutarkastukseen ja takuiden vapauttamiseen. (RT 10-10575 1995, 1.)
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2.1 Omaperustainen asuntotuotanto

Perustajaurakointi eli omaperustainen asuntotuotanto on suomalainen tapa to-
teuttaa asunto-, toimitila ja liikkerakentamista. Poiketen muista Euroopan maista
omistuksen kohteena ovat huoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet. Huo-
neistot sijaitsevat taas kiinteistossa, jotka rakennusyritys osana kokonaisuutta
rakentaa. (Lahti 2007, 5.)

Perustajaurakoitsijan toimesta on varattu tai hankittu kiinteisto (tontti), jolle koh-
de rakennetaan. Rakentaminen voidaan rahoittaa perustajaurakoitsijan varoilla,
joita kertyy osakkeiden myynnista, tai nostamalla perustetulle yhti6lle rakennus-
aikana laina, joka jaa yhtidlle, kun yhtioén hallinto luovutetaan kohteen rakenta-

misen valmistuttua uusille osakkeenomistajille. (Lahti 2007, 8.)

Kun suomalaisen kaytannon mukainen perustajaurakointi kohdistuu asuntojen
rakentamiseen ja asunhuoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden myyntiin
kuluttajille, toimintaa saatelevat pakottavana lainsdadantona asuntokauppalaki
(AsKL) ja -asetus (AskKA) sek& s&dadokset myynnista kuluttajille. Uusi asunto-
kauppalaki (795/2005) tuli voimaan 1.1.2006 korvaten lain vuodelta 1995. Pe-
rustajaurakoitsijan suorituskyvyn turvaamiseksi asuntokauppalaissa on saadok-
set suorituskyvyttomyysvakuudesta konkurssin varalta (yleensa vakuutus) ja
seka rakennusaikaista ettd sen jalkeistd vakuudesta perustetun yhtion ja osak-
keenostajien turvaksi. Nama ns. RS-vakuudet korvaavat tavanomaisesta ra-

kennusurakasta annettavat vakuudet. (Lahti 2007, 9.)

Perustajaurakoinnilla tarkoitetaan tuotantomuotoa, joka tayttda seuraavat tun-
nusmerkit:

0 Rakennettava asunto- tai kiinteistdosakeyhtion perustajana on rakennus-
like, joka suunnittelee ja rakentaa seka markkinoi jo rakennusaikana
osakeyhtion osakkeita ulkopuolisille ostajille, mutta sailyttdd omistuksen-
pidatysehdoin maaraysvallan osakeyhtidossa koko rakennusajan.

o0 Rakennuttaminen tapahtuu urakkasopimuksen perusteella, jonka perus-

tajaurakoitsija tekee rakennettavan osakeyhtion ja itsensa valilla edusta-
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en molempia osapuolia. (Rakennusteollisuus RT ry/ Talorakennusjaosto
2005, 20.)

Omaperustainen asuntotuotanto Lemminkainen Talo Oy (entinen Palmberg-
Rakennus Oy) Oulussa toteutetaan vuonna 2000 sertifioidun 1ISO 9001 -
standardin mukaisen laatujarjestelman mukaan, jonka prosessikuvauskaavios-
sa maaritella&dn menetelman toiminnot ja vastuuhenkilét asuntohankkeiden I&pi-
viemiseen. Laatujarjestelma sisaltaa ohjeet ja malliasiakirjat prosessikaaviossa
kuvattujen menettelyjen suorittamiseen, asiakirjojen sekad dokumenttien laatimi-
seen ja tallentamiseen. Laatujarjestelmassa yrityksen oman asuntotuotannon
menettelyt on kuvattu siten, ettd ne ovat sovellettavissa kaikkeen talonraken-
nustoimintaan, jossa rakennusliikkeella on suunnitteluvastuu. (Palmberg-
Rakennus Oy 2000.)

2.2 Rakennussuunnittelu talonrakennushankkeessa

Arkkitehtisuunnittelun tehtavdnad on kehittdd hankesuunnitelmassa sovittujen
tavoitteiden pohjalta hankkeen lopputuotteelle arkkitehtoninen kokonaisratkaisu,
jossa yhdistyvat tekninen, toiminnallinen, taiteellinen ja taloudellinen ratkaisu.
Suunnitelmassa tulee olla otettuina huomioon mydés toiminnan vaatimat turvalli-
suus- ja terveellisyysnakokohdat. Hankesuunnitelman mukaisten itse rakennuk-
selle asetettujen tavoitteiden tayttymisen liséksi arkkitehtisuunnittelulla on vas-
tuu siitd, ettéd uusi rakennus ymparistd- ja kaupunkikuvallisilta vaikutuksiltaan
toimii eheyttdvana ja rikastuttavana elementtina. Arkkitehtisuunnittelusta vas-
taavalla suunnittelijalla tulee olla suora yhteys rakennuttajan ja kayttajan paat-
tavaan tasoon, jolloin hén voi perustella ratkaisujaan ja saada asianosaisten
nakemykset suoraan. (RT 10-10387, 7.)

Maankayttd ja rakennuslain 119 § mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava siita, etta rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista
koskevien maaraysten ja saannosten seka myonnetyn luvan mukaisesti. Ra-
kennuttajalla tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytyk-

set sen toteuttamiseen sekad kaytettavissaan pateva henkilostd. (RT 93-10923
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2008, 3.) Rakentamista koskeva suunnitelma on laadittava siten, etta se tayttaa
lain ja sen nojalla annettujen maaraysten ja sdannosten seka hyvan rakennus-
tavan vaatimukset. Rakennussuunnitelman ja erityissuunnitelman tulee muo-
dostaa kokonaisuus, joka tayttaa sille asetetut vaatimukset. (Finlex Maankaytto-
ja rakennuslaki 1999/132 17:120 8.)

MyOs Suomen rakentamismaarayskokoelma A2:n mukaan rakennushankkee-
seen ryhtyvan rakennuttajalla on velvollisuus kiinnittaa hankkeeseen patevat
suunnittelijat. Kysymys riittavan korkeasta suunnittelun tasosta liittyy kiinteasti
suunnitteluun varattuihin kustannuksiin, mista syysta rakennuttajalla on vastuu
riittdvien asiantuntijavoimien saamisesta mukaan suunnitteluun. (Liuksiala 2004,
19)

Suunnittelun valmisteluvaiheessa organisoidaan suunnittelu, pidetddn mah-
dolliset suunnittelukilpailut, pyydetaan suunnittelutarjoukset, kdydaan sopimus-
neuvottelut ja valitaan suunnittelijat. Rakennuttaja huolehtii suunnittelun valmis-
telusta, suunnittelijoiden valinnasta ja suunnittelusopimuksien tekemisesta
hankkien suorituksilleen sovituissa vaiheissa toimeksiantajan hyvaksynnan. (RT
10 -10575 2008, 8.) Suunnittelun organisointi on tyén suunnittelua, patevien ja
riittdvien suunnittelijaresurssien kokoamista seka tehtévien jakamista suunnitte-
lijoille. (RT 13-10860 2005, 2.)

Rakennuttamisen tehtavéluettelon RAP 95 mukaan suunnittelun organisoinnis-
sa

valitaan suunnittelumuoto

o

0 organisointitapakuvaus

(@]

maaritelladn suunnittelijoiden tehtavat, vastuunjako, valtuudet ja velvoit-
teet

tehdaan suunnittelun yleisaikataulu, suunnitteluaikataulu (sopimukseen)
laaditaan yhteydenpito- ja raportointisuunnitelma

sovitaan suunnitteluryhman toiminnasta ja vastuista

O O O O

paatetdan kaytettavan tietotekniikan tasosta, suunnittelun tietotekniikka-

vaatimukset
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0 kootaan hankekohtaiset suunnitteluohjeet ja lahtotietoasiakirjat (suunnit-
teluohjeet)

o sovitaan dokumenttien hallinnasta (arkistointiohje). (RT 10 -10575 2008,
8).

Jaettu suunnittelu (kuva 2) on tilaajavetoinen malli, joka toimii ilman ulkopuolista
rakennuttajakonsulttia. Tilaaja tietdd mitd haluaa ja osaa rakennuttamisen. Paa-
suunnittelu toteutuu tassa mallissa siten, etta
o tilaaja on itse valistunut tai omaa valistuneen rakennuttamisorganisaation,
joka delegoi paasuunnittelun suunnitteluryhméan sopivimmalle ammatti-
suunnittelijalle
o tilaajalla on pitkaaikainen yhteisty6 paasuunnittelijan kanssa ja osapuolet
ymmartavat toisiaan
0 paasuunnittelijalla on yleisesti tunnustettu auktoriteetti
o suunnittelijoiden valilla vallitsee luottamus.
Toimintamalli soveltuu tilanteisiin, joissa toiminta perustuu totuttuihin usein tois-
tuviin, hyvin harjoiteltuihin ja hyvéaksi havaittuihin rutiineihin mm. asuntoraken-
nuttaminen. (Salonen 2010, 13-14.)

Tilaaja
Ra
P Kéyttaja
Paa-
Suunnittelija Suunnittelija suunnittelija Suunnittelija Suunnittelija

KUVA 2. Jaettu suunnittelu (Salonen 2010, 13)
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Rakennussuunnitteluvaihe alkaa suunnittelijoiden valinnalla. Vaativissa ja suu-
rehkoissa kohteissa suunnittelijaryhma on tarkoituksenmukaista valita jo hanke-
suunnitteluvaiheessa. Rakennussuunnittelulla on rakennushankkeen onnistumi-
selle keskeinen merkitys, joten paasuunnittelijan ja suunnitteluryhman valinta on
syyta tehda huolellisesti. Valintaperusteita ovat mm. kokemus ja ammatillinen
patevyys seka yhteistyokykyisyys. (RT 10-10387 2008, 12.)

Rakennuskohteen tilasuunnittelusta vastaa arkkitehti, rakenteellisesta suunnit-
telusta rakennesuunnittelija, lampo-, vesi- ja ilmanvaihtosuunnittelusta LVI-
suunnittelija seka sahkoistyksen ja teletekniikan suunnittelusta sahkdsuunnitteli-
ja. Hankkeen luonteen vaatiessa rakennuttaja voi laadituttaa erityissuunnitelmia
geotekniikan, sisustuksen, akustiikan, tai maisemasuunnittelun asiantuntijoilla.
(Liuksiala 2004, 16.)

Tyon edistyessa rakennussuunnitelma tarkentuu. Ensimmaisista ehdotuksista
valitaan luonnosten pohjaksi toteuttamiskelpoisin. Tarkentaen luonnoksia laadi-
taan alustavat tekniset suunnitelmat, joista tulostetaan mm. rakennuslupa-
asiakirjat. Kun rakennuslupa on saatu, suunnitelmia valmistellaan edelleen tek-
nisiksi toteutuspiirustuksiksi, tyd- ja rakennusselityksiksi seka yksityiskohta-
suunnitelmiksi. Rakennushankkeen ohjausorganisaatio seuraa ja ohjaa suunnit-
telutydn edistymistd seka paattdad tarvittaessa suunnitelmien hyvaksymisesta.
Kun tekniset suunnitelmat ovat valmiit, rakennuttaja tekee rakentamispaatoksen.
(Liuksiala 2004, 16.)

Rakennussuunnittelun vaiheet ovat ehdotussuunnittelu, luonnossuunnittelu,
toteutussuunnittelu ja taydentava suunnittelu (tuotantosuunnittelu) (Kankainen
2001a, 37). Tilaaja maarittelee hankkeelle tavoitteet ennen suunnittelutehtavan
aloitusta. Ne voidaan esittaa esimerkiksi suunnitteluohjeissa, hankeohjelmas-
sa tai tavoiteselvityksessa. Tavoitteiden maarittelyn tulisi kasittda ainakin seu-
raavat asiat:

o0 Yleiset tavoitteet (kayttoikd, muunneltavuus, laajennettavuus jne.)

o laajuus-, laatu- ja kustannustavoitteet
o arkkitehtoniset tavoitteet
o]

energiankulutus- ja ymparistbvaikutustavoitteet
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o0 varustelutason tavoitteet (LVI-, sahko- ja teletekniikan laajuus)

o0 olosuhdetavoitteet (sisédilmasto, valaistus jne.)

o turvallisuustavoitteet (henkilturvallisuus, paloturvallisuus, toimintavar-
muus jne.)

o yllapidon tavoitteet (huolettavuus, tdydennettavyys jne.). (Rakli 2011.)

Lemminkainen Talo Oy:ssa suunnittelutyé organisoidaan laadittaessa laatujar-
jestelmé&n mukainen projektin toteutussuunnitelma. Projektin toteutussuunnitel-
man tarkoituksena on maarittdd projektin puitteet ja tavoitteet perustuen asiak-
kaan tarpeisiin ja odotuksiin seka valittuun liikeideaan. Suunnitelmaan méaarite-
taan ja kirjataan projektin lahtétiedot, suunnittelun lahtékohdat, suunnitteluta-
voitteet, aikataulu, projektiorganisaatio, vastuut ja valtuudet, suunnitelmien ja
suunnitelmamuutosten hyvaksymismenettely, valvonta ja raportointi seka koko-

uskaytanto. (Palmberg-Rakennus Oy 2000.)

Asuntorakennushankkeen suunnittelijat valitaan tarjouspyynndlla saatujen tar-
jousten perusteella tunnettujen suunnittelijoiden joukosta. Suunnittelijoiden va-
linta suoritetaan laatujarjestelméan mukaisesti ja suunnittelijoiden kanssa kay-
daan suunnittelusopimusneuvottelu, jossa maaritelladn mm. suunnittelun l&hto-
kohdat, suunnittelutavoitteet, suunnittelutehtavan sisalt6 ja laajuus, suunnittelu-
aikataulu, suunnittelijan vastuut ja valtuudet, vahingonkorvaaminen ja viivastys-
sakko ja laadunvarmistustoimenpiteet. Suunnittelijaa valittaessa valinnan perus-
teena kaytetdaan tarjoushinnan liséksi suunnittelijan osaamista, referensseja ja
soveltuvuutta. Myds aikaisempien suunnittelutehtéavien suunnittelija-arvioinnit,
jotka tehddan hankkeen valmistumisen jalkeen laatujarjestelméan mukaisesti,
otetaan huomioon suunnittelijan valinnassa. Uusien suunnittelijoiden valinnassa
vaikuttavat referenssit ja taustojen tarkistus. Suunnittelusopimukset tehdaan
aina kirjallisesti ja ennen suunnittelusopimuksen hyvaksymista varmistetaan

sopimuksen sisalto ja suunnittelutehtavan hinta. (Palmberg-Rakennus Oy 2000.)

2.2.1 Ehdotussuunnittelu

Ehdotussuunnitteluvaiheen tarkoituksena on aikaansaada perusratkaisu, joka

huomioi hankkeelle asetetut tavoitteet. Ehdotuspiirustuksien avulla vertaillaan ja
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tutkitaan erilaisia toiminta- ja maankayttomalleja ja vaihtoehtoisia perusratkaisu-
ja. Ratkaisun toiminnalliset ja tekniset yksityiskohdat ja suunnitelmien rakenta-
missaannosten mukaisuus tutkitaan tarkemmin luonnossuunnitelmia laadittaes-
sa, jolloin suunnittelijan tulee olla kayttdjan ja viranomaisten kanssa kiinteassa
yhteisty6ssa. Valittu ehdotus suunnitteluratkaisuksi tdydennetdén luonnossuun-
nitelmaksi. Paapiirteinen yleisratkaisu esitetddn ehdotussuunnitelmissa, josta
iImenee toiminnallinen yleisratkaisu, rakennustaiteellinen yleisratkaisu, tekninen
yleisratkaisu, rakennuksen sijoittuminen tontille, liittyminen ymparistoon, perus-
tamisolosuhteet, kustannusarvio, alueen kunnallistekninen valmiusaste ja liitty-
matiedot. (RT 10-10387 2008, 12-13.)

Ehdotussuunnittelun yleisissa tavoitteissa hyva rakennustapa asuntoraken-
tamisessa edellyttaa rakennusosien ja tilojen oikeaa mitoitusta. Huolellinen ja
hyva suunnittelu palvelee my6s ympariston kestavaa kehitysta. Kestavaan kehi-
tykseen kuuluu rakennuksen elinkaariajattelu mm. se, ettd tiedostaa rakennuk-
sen eri osien erilaisen korjaustarpeen ja kayttbian. Rakennusten pitkaikaisyy-
teen ja tehokkaaseen kaytt6on vaikuttaa tilojen ja teknisten ratkaisujen suunnit-
teleminen joustaviksi ja muunneltaviksi. Energiansaastoon voidaan lammityksen,
iImanvaihdon ja lammoneristamisen liséksi vaikuttaa merkittvasti rakennus-
suunnittelulla, kuten rakennuksen muodolla ja suuntauksella. Hyvalla suunnitte-
lulla ja oikeilla materiaalivalinnoilla ja rakennustavoilla voidaan vaikuttaa asumi-
sen hyvaan sisailmaan, terveellisyyteen ja kayttéturvallisuuteen. (RT 93-10923
2008, 2.)

Toiminnallisia vaatimuksia asetetaan rakennuksen ja sen tilojen lisaksi jarjes-
telmille ja materiaaleille sekd niiden muodostamille kokonaisuuksille.
Toiminnallisia vaatimuksia arvioidaan seuraavien tekijoiden perusteella:

0 soveltuvuus kayttotarkoitukseen
tilojen ja kayttétarkoituksen muunneltavuus
huollon ja kaytén "helppous”

laajentamisen ja korjausten "helppous”

O O O O

paaomantuottokyky ja elinkaarikustannukset. (Kankainen & Junnonen
2001b, 26.)
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Laajuustavoitteet esitetaan tilaohjelmana ja tavoitetehokkuutena, josta kayvat
iImi asuinhuoneistotyypit, niiden pinta-ala ja maaréa seka muut ohjelmoidut tilat
mukaan lukien asuinhuoneistojen yhteistilat maéarineen ja pinta-aloineen (RT
10-10628 1997, 2).

Asuntosuunnittelun keskeiset laatua koskevat saadokset sisaltyvat maankaytto-
ja rakennuslakin MRL, maankaytto- ja rakennusasetukseen MRA seké
RakMK:n osaan G1 Asuntosuunnittelu, maaraykset ja ohjeet. Vahimmaistaso
asuntosuunnittelun laadulle méaaritellaan sdannoéksilla. Hankkeeseen ryhtyvan ja
suunnittelijan vastuulle jaa tavoiteltavan, vahimmaistasoa korkeamman laadun
edistaminen. (RT 93-10923 2008, 2.)

Suunnittelu on rakennuskohteen laatuun keskeisesti vaikuttava osatekija.
Suunnittelun tavoitteena on parhaan mahdollisen laadun saavuttaminen annet-
tujen resurssien puitteissa. Rakennushankkeen onnistumiselle silla on tarkea
merkitys, silla suunnitteluratkaisut kustannusvaikutuksineen heijastuvat hank-
keen talouteen merkittavalla tavalla. Suunnitelmien tilaajana rakennushank-
keessa on valitusta toteutusmuodosta riippuen urakoitsija, rakennuttaja tai ra-
kennuttajakonsultti. Tilaajan tehtavana on luoda suunnittelun edellytykset seka
ohjata suunnittelua, missa keskeinen merkitys on suunnittelun organisoinnilla.
(Kankainen 2001a, 33.)

Arkkitehtonisten tavoitteiden mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennet-
tuun maisemaan ja ymparistoon seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset (Finlex Maankaytt6- ja rakennuslaki 1999/132 17:117 8). Arkkitehti
selvittdd hankkeen toteuttamisen kannalta sen toiminnalliset ja arkkitehtoniset
tavoitteet yhdistamalla erilaisia yleisia esim. lainsaadanndsta ym. johtuvia ta-
voitteita kayttajien ja omistajan tavoitteisiin ja muokkaavat tavoitteista yhteen-
vedon, joka siséaltaa jatkotydskentelya varten tarvittavat tavoitteet. Asetetut ta-
voitteet toimivat nain hankkeen suunnittelun lahtékohtana. Kayttdjien tavoitteet
voivat liittya esimerkiksi tilojen toimivuuteen ja siihen mielikuvaan, jonka kayttaja
haluaa luoda tiloillaan ja omistajan vastaavasti tilojen arvoon ja haluttavuuteen.

Yhteiset tavoitteet kuvaavat hankkeen rakennuspaikkavaihtoehtojen toiminnal-
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lista ja kaavallista ja kelpoisuutta seka juridista ja teknistd rakennettavuutta.
(Rakli 2011.)

2.2.2 Luonnossuunnittelu

Luonnospiirustusten tarkoituksena on osoittaa rakennuksen sijoittuminen tontille,
sen liittyminen ympaéristéon seka esittaa arkkitehtoninen, tekninen ja toiminnalli-
nen yleisratkaisu. Rakennejarjestelman perusratkaisu ja tekniset tilavaraukset
siséltyy myos luonnosvaiheeseen. Luonnossuunnitelmien hyvaksymisen jalkeen
rakennussuunnittelua voidaan jatkaa taydessd laajuudessa rakennuslupa-
asiakirjojen ja tyopiirustusten osalta. Rakennuksella on jo lopullinen hahmonsa
rakennuslupa-asiakirjoissa. (RT 10-10387 2008, 12.)

Luonnossuunnitelmat esittavat tarkennetun yleisratkaisun ja niissa esitetaan
ymparistosuunnitelma, perustamistapa, keskeiset rakenteet, kantavat ja osas-
toivat rakennusosat, padmateriaalit, rakennustapaselostus, LVIS-tekniset jarjes-
telmat, tilat, pdédkanavat ja putkireitit, LVI-selostus ja kustannusarvio. Yksityis-
kohtaisesti suunnitellaan toistuvat osastot tai toimintayksikot, erikoisrakenteet ja
tyypilliset yksityiskohdat. (RT 10-10387 2008, 13.)

Luonnossuunnitelmat esittdvat ehdotussuunnitelmista tarkennetun yleisratkai-
sun ja niissa esitetdan
0 ymparistésuunnitelma
perustamistapa
kantavat ja osastoivat rakennusosat
keskeiset rakenteet
paamateriaalit
rakennustapaselostus
LVIS-tekniset jarjestelmat, tilat, pd&kanavat ja putkireitit

LVI-selostus ja sita tdydentava jarjestelmaselostus

O O 0O 0O O o o o

kustannusarvio.
Yksityiskohtaisesti suunnitellaan
0 toistuvat osastot tai toimintayksikot

o tyypilliset yksityiskohdat
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o erikoisrakenteet.

Suunnitelmaa voidaan havainnollistaa eri tavoin. (RT 10-10387 2008, 13).

Rakennuslupahakemukseen liittyvia suunnitelmia ovat
0 péaapiirustukset (asema-, pohja-, leikkaus- ja julkisivupiirustukset)
0 viranomaisten vaatimat selvitykset, lausunnot ja laskelmat. (RT 10-10387
2008, 13.)

Luonnossuunnittelun yleisissa tavoitteissa kasitellaan mm. seuraavia asioi-
ta. Rakennuksen ja my6s rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien kaytetta-
vyyteen luetaan ne toiminnalliset ja tekniset ominaisuudet, jotka ovat edellytyk-
sena rakennuksessa tapatuvalle toiminnalle. Osa kaytettavyyteen liittyvista
ominaisuuksista, etenkin vaatimukset rakennuksen turvallisuudesta ja terveelli-
syydestad, maaritelladn maankaytto- ja rakennuslaissa ja asetuksessa, rakenta-
mismaarayskokoelmassa seka eriasteisissa normeissa. Tekniset ja toiminnalli-
set vaatimukset kohdistuvat sisatilojen ja ulkoalueiden

0 materiaaleihin ja rakennusosiin

o teknisiin jarjestelmiin

0 varustelu- ja vimeistelytasoon. (Kankainen 2001b, 26.)

Toiminnalliset ominaisuudet maaritellaan piirustuksissa esitettyjen tilojen sijain-
tina ja mittoina seka niita yhdistavien jarjestelmaosien ominaisuuksina. Oleellis-
ta laadun kannalta on paitsi toiminnallisten vaatimusten muuttaminen teknisiksi
vaatimuksiksi, myds saada teknisen ratkaisun ominaisuuksien vertaaminen
maariteltyihin vaatimuksiin. Toimivuudelle asetetun vaatimuksen toteutuminen
todennetaan joko mittaamalla kohteelle maaritetyt ominaisuudet tai arvioimalla

toimiiko kohde vaatimuksessa kuvatulla tavalla. (Kankainen 2001b, 27.)

Kustannustavoitteiden tarkoituksena on estaa kohtuuttomien tai tarpeettomien
kustannusten syntyminen ja pitdd hankkeen kustannukset tavoitteiden mukaisi-
na. Hankkeen edistyessa verrataan suunnitelma mukaisia kustannuksia asetet-
tuihin tavoitteisiin. Paaosin rakennushankkeen rakennuskustannukset syntyvat
rakennusaikana, mutta maaraytyvat lahes kokonaan suunnitteluvaiheessa (ku-

va 3). Kustannuksia itsessaan ei voida ohjata, vaan ohjaus kohdistuu suunnitte-
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luratkaisujen valintaan ja tavoitteiden asettamiseen. Kustannussuunnittelun teh-
tavia ovat
o hankkeelle ja sen tiloille asetettavien ominaisuuksien ja vaatimusten
muuntaminen kustannustavoitteeksi ja hankkeen budjetointi tavoitteiden
perusteella
0 kustannusten arviointi hankkeen eri suunnitteluvaiheessa
o0 suunnitelmien taloudellisuuden kehittdminen hankkeen muiden osapuol-

ten kanssa yhdessa. (Kankainen 2001a, 42.)

100% 4 KUSTANNUKSET Kustannusten maaraytyminen

Kustannusten

kertyminen

»
>

RAKENTAMINEN

KUVA 3. Kustannusten maaraytyminen ja kertyminen. (Kankainen 2001a, 42)

Energiankulutus- ja ymparistovaikutustavoitteiden mukaan rakennus ja sii-
hen kiinte&sti liittyvat laitteet suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta tarpeetonta
energiankayttdd ja energiahaviota rajoitetaan hyvan energiatehokkuuden saa-
vuttamiseksi. Rakennuksen suunnittelussa pyritaan kayttétarkoitus ja toiminnan
nakokohdat huomioon ottaen valttamaan tarpeettoman suurta vaippapinta-alaa.

(Ymparistoministerio 2007, 4.)

Tilaryhmien ja tilojen sijoittelussa ja suuntaamisessa eri ilmansuuntiin otetaan
huomioon tilojen kayttdtapa ja sisdiset lampokuormat. lkkunat suunnataan ja
niiden rakenne ja koko valitaan siten, etta auringon sateilylampda ja luonnonva-

loa voidaan hyddyntaa tehokkaasti. Suunnittelussa otetaan huomioon ikkunoi-
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den vaikutukset tilojen vetohaittoihin tai liialliseen lampenemiseen. Rakennuk-
sen vaipan, ilmanvaihdon ja vuotoilman lampohaviota rajoitetaan hyvan ener-

giatehokkuuden saavuttamiseksi. (Ymparistoministerio 2007, 4.)

Lemminkainen-konsernin yleisen linjauksen mukaisesti jokaisen asuntokohteen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds ymparistdasiat. Voimassa olevan
laatujarjestelmansa mukaisesti Lemminkainen Talo Oy on sitoutunut ympariston
pilaantumisen ehkaisemiseen ja ymparistonsuojelun tason jatkuvaan paranta-
miseen. Yrityksen paddmaaranéa on vahentaa tydmaatoiminnasta aiheutuvia hai-
tallisia ymparistbvaikutuksia, lisdtd henkiloston tietdmysta heidéan toimintaansa
liittyvista ymparistonakokohdista ja -riskeista seké parantaa asiakkaille ja sidos-
ryhmille suunnattua tiedottamista. (Palmberg-Rakennus Oy 2000.)

Varustelutason tavoitteiden mukaan tilat tulee varustaa niiden kayton edellyt-
tamilla kalusteilla, varusteilla seka teknisilla asennuksilla. Asuinhuoneistossa
tulee kuitenkin aina olla kdymala seka riittava perusvarustus henkilokohtaisen
hygienian hoitoa ja ruoanvalmistusta varten. Asuinhuoneistossa tai sen kaytos-
sa tulee olla asianmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston sailytysta seka pol-
kupyorien, lastenvaunujen ja ulkoiluvéalineiden sdilytysta varten. (RakMK G1
2005, 3.)

Olosuhdetavoitteet maaraavat, etta rakennus on suunniteltava ja rakennettava
kokonaisuutena siten, ettd oleskeluvyohykkeella saavutetaan kaikissa tavan-
omaisissa saaoloissa ja kayttotilanteissa turvallinen, terveellinen ja viihtyisa si-
sailmasto. Kustakin erityissuunnitelmasta vastaava henkild huolehtii siita, etta
suunnitelma tayttaa sisailmastolle asetetut vaatimukset. Paasuunnittelija huo-
lehtii siitd, etta erityissuunnitelmat ja rakennussuunnitelma muodostavat koko-
naisuuden, joka tayttaa sisdilmastolle asetetut vaatimukset. (RakMK D2 2010,
3.)

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on turvallisen, terveellisen ja
viihtyisén sisailmaston saavuttamiseksi otettava yleensd huomioon seuraavat

rakennukseen vaikuttavat tekijat:
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0 sisaiset kuormitustekijat kuten kosteus- ja lampdokuormitus, henkilékuor-
mat, prosessit seké rakennus- ja sisustusmateriaalien paastot

o ulkoiset kuormitustekijat kuten &ani- ja saaolot, ulkoilman laatu ja muut
ymparistotekijat

o rakennuspaikka ja sijainti. (RakMK D2 2010, 3)

Turvallisuustavoitteiden kannalta rakennuksen kayttoturvallisuus tarkoittaa,
ettd kohde on suunniteltava, rakennettava ja varustettava siten, ettei sen kayt-
toon, yllapitoon tai huoltoon liity sellaista tapaturman, onnettomuuden tai vahin-
goittumisen vaaraa, jota ei voida pitda hyvaksyttavana. Kayttoéturvallisuusvaati-
muksen katsotaan tayttyvan riittavassa maarin, mikali
o rakennus suunnitellaan ja rakennetaan naissé ohjeissa ja maarayksissa
esitetylla tavalla
0 vaatimuksen tayttyminen todennetaan tapauskohtaisesti muulla hyvak-
syttavalla tavalla huomioon ottaen rakennuksen ominaisuudet ja kaytto.
(RakMK F2 2001, 2.)

Paloturvallisuusvaatimusten ja tavoitteiden katsotaan tayttyvan, mikali rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan maaraysten ja ohjeiden paloluokkia ja lukuarvoja
noudattaen. Vaatimusten katsotaan tayttyvan myos, mikali rakennus suunnitel-
laan ja rakennetaan oletettuun palonkehitykseen perustuen, joka kattaa kysei-
sessa rakennuksessa todennakoisesti esiintyvat tilanteet. Vaatimuksen taytty-
minen todennetaan tapauskohtaisesti huomioon ottaen rakennuksen ominai-
suudet ja kayttod. Asiakirjoissa on ilmettava talloin ainakin seuraavat seikat:

o rakennuksen ja siina olevien paloturvallisuuslaitteiden kuvaus
rakennuksen kaytosta sen koko elinkaaren aikana tehdyt oletukset
tehdyt oletukset palokunnan toimintamahdollisuuksista
perusteet tarkastelun kohteiksi valituilla palotilanteille
vikaantumistarkastelu tarvittavassa laajuudessa perusteluineen

rakennuksen kayton aikana edellytettavat huolto- ja kunnossapitotoimet

O O O o o o

kaytettyjen menetelmien kuvaus, joka siséltdd koe- ja laskentamenetel-
mien soveltuvuuden rajoituksineen seka lahtotiedot ja tehdyt oletukset
perusteluineen

o0 saadut tulokset herkkyysanalyyseineen
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o hyvéaksymiskriteerit ja saatujen tulosten vertailu niihin

o sovellusalueiden yksilginti ja rajaus. (RakMK E1 2002, 5.)

RakMK F2 Kohdan 3.1.2 mukaan rakennuksen pintojen ja valaistuksen tulee
olla sellaiset, ettd havaitsemisen kannalta riittavat vaaleuserot saavutetaan. Va-
laistus ei saa aiheuttaa turvallisuutta vaarantavaa haikaisya. (RakMK F2 2001,
7.)

Yllapitotavoitteiden kannalta rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten,
ettd sen olennaiset tekniset vaatimukset taytetaan ja voidaan sailyttaa raken-
nuksen suunnitellun kayttdidn ajan tavanomaisella kunnossapidolla, maarittaa
MRA 50 § 1 momentti. (RT 93-10923 2008, 2).

Toiminnalliset vaatimukset asettavat myds omat ehdot teknisille ratkaisuille;
esimerkiksi tietty vaatimus julkisivun sdailyvyydelle vaikuttaa valittavaan jul-
kisivumateriaaliin. Teknisten ratkaisujen on mukauduttava ajallisiin muutoksiin
ja olosuhteiden vaihteluille. Esitetyille vaatimuksille saadaan tekninen ratkaisu
suunnitteluvaiheessa ja tekniset vaatimukset kohdistuvat pitkalti

0 tyon viimeistelyyn ja virheettomyyteen
tekniseen toimivuuteen
pitkaaikaiskestavyyteen
turvallisuuteen

terveellisyyteen

O O O O O

energian kulutukseen. (Kankainen 2001b, 27.)

2.2.3 Toteutussuunnittelu

Toteutussuunnittelussa laaditaan hankinta-asiakirjat ja suunnitelmat urakkakil-
pailuja, hankintoja ja rakentamista varten. Toteutussuunnitteluvaiheessa tarvit-
tavia lahtotietoja ovat hyvaksytyt luonnossuunnitelmat (asemapiirustus, pohja-
piirustukset ja leikkaukset seka tiedot taloteknisista jarjestelmista, rakennejar-
jestelmistd ja pohjatutkimuksista), rakennuslupa, kustannustavoitteet, valittu
urakkamuoto ja toteutustapa, tarkennettu suunnitteluohje seka toteutussuunnit-
telun aikataulu. (Kiiskinen & Seppala 1995, 11.)
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Toteutussuunnitteluvaiheessa laadittavat asiakirjat sisaltavat tyopiirustukset ja
sellaiset tekniset suunnitelmat, joiden pohjalta rakennuksen laatu ja méaara voi-
daan yksiselitteisesti maaritella urakkatarjouksen antamista varten. Toteutus-
suunnitteluvaiheessa

0 selvitetddn asetettujen tavoitteiden mukaiset, kayton ja toiminnan aiheut-
tamat yksityiskohtaiset tarpeet
varmistetaan detaljien ja ratkaisujen tavoitteidenmukaisuus
asetetaan tavoitteet valmistus- ja viimeistelylaadulle
ohjelmoidaan tilaajan erillishankinnat

varmistetaan, etta viranomaiset hyvaksyvat suunnitelmat

O O O O O

varmistetaan, ettd osasuunnitelmat muodostavat ehjan, toisiinsa nivelty-

van kokonaisuuden. (Kankainen 2001a, 38.)

Arkkitehti toimittaa muiden suunnittelijoiden kayttéon tyopiirustussarjan leik-
kauksineen ja julkisivuineen, josta kaikki suunnitteluosapuolet saavat yhteisen
suunnittelupohjan. Arkkitehtisuunnittelu tuottaa rakennuskohteesta
0 pohja- ja leikkauspiirustukset
rakennusosapiirustukset
pihasuunnitelman
kiintokalusteiden ja varusteiden suunnitelmat
rakennusselityksen. (RT 10-10387 2008, 13.)

O O O O

Rakennustekninen suunnittelu tuottaa perustus- ja kaivupiirustukset, salaojitus-
ja pintavesisuunnitelmat, rakenteiden yleis- ja tasopiirustukset, runko- ja raken-
neleikkaukset, rakennusselityksen rakenteiden osalta, elementtikaaviot, ele-
menttiluettelot, tyypilliset elementit ja liitokset seka elementtitydselityksen. Tek-
nisten jarjestelmien suunnittelu tuottaa LVI- ja sahkopiirustukset, LVI- ja sahko-
tyoselitykset sekd automaatiotekniset ja instrumentointisuunnitelmat. (RT 10-
10387 2008, 13).

Tyopiirustukset ja rakennusselitykset laaditaan siten, etta niista ilmenee yksise-
litteisesti rakennusosien maara ja laatutaso urakkatarjouksia laskettaessa seka
valmistus- ja viimeistelylaatu ja toteutusmuoto. Valmisosasuunnitelmista tulee

kayda ilmi lisaksi erilaisten valmisosien maaratiedot, materiaalit ja keskeiset
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yksityiskohdat. Tuotekohtaiset valmistussuunnitelmat laaditaan vasta, kun tuot-
teen toimittaja on valittu. (RT 10-10387 2008, 13.)

Olosuhdetavoitteiden mukaan turvallisen, terveellisen ja viihtyiséan sisailmas-
ton saavuttaminen tulee varmistaa, kun
o0 suunnitellaan rakennuksen kosteuden- ja [Ammoneristysta seka ikkunoi-
den ominaisuuksia
o0 maaritellaan rakennuksen ulkovaipan, roilojen ja alapohjan ilmanpitavyyt-
ta seka tilojenvalisten rakenteiden ilmanpitavyytta
o valitaan sisustus- ja rakennusmateriaaleja
o suunnitellaan rakennuksen talotekniikkajarjestelmia, niiden tilantarvetta
ja kayttévarmuutta
o0 suunnitellaan rakennustydmaan kosteudenhallintaa
o0 suunnitellaan ilmanvaihtojarjestelman ja rakennustdiden puhtauden hal-
lintaa
o0 rakennustydbmaan vastaanoton ja kayttdonoton aikataulua laaditaan.
(RakMK D2 2010, 3).

Yllapitotavoitteiden tayttamiseksi suunnitteluvaiheen alussa rakennuttaja ja
suunnittelijat sopivat yhdessa rakennustarvikkeiden laatutason ja niiden tavoit-
teelliset kayttdiat, kunnossapitojaksot seka valit yllapitotarkastuksille, joilla val-
votaan rakenteiden kuntoa. Liittymiset ympardiviin rakenteisiin suunnitellaan
siten, etta ovi pysyy tukevasti paikallaan ja etté kosteuden ja lampdotilanmuutos-
ten aiheuttamat liikkeet pdésevat haitatta tapahtumaan. Marka- ja kosteustekni-
sesti vaativien tilojen kynnykset ja niiden liittyminen rakenteisiin suunnitellaan
niin, ettei vesi paase lattiarakenteisiin eika ympardoiviin tiloihin. (SisaRYL 2000,
24.)

2.2.4 Taydentava suunnittelu

Taydentavalla suunnittelulla tarkoitetaan rakentamisen ja sen valmistelun aika-
na laadittuja hankkeen toteuttamiseksi tarvittavia piirustuksia ja selostuksia.
Na&ita ovat esim. erilaiset asennus- ja valmistus- ja sovituspiirustukset seka tay-

dentavat osapiirustukset. (Kankainen 2001a, 39.)

26



Rakennussuunnittelijat laativat yksityiskohtaiset valmistussuunnitelmat tehdas-
valmistusta ja tydmaatoitd varten seka taydentavat aiempia suunnitelmia toteu-
tuksen aikana osa- ja asennuspiirustuksilla. Suunnittelijoiden tehtdvana on
my06s osaltaan valvoa suunnitelmiensa mukaista toteutusta tyéomaalla. (RT 10-
10387 2008, 14.)

Yllapitotavoitteiden tayttymiseksi suunnitellaan ovi kestamaan kayttokohteen
mekaanisia rasituksia. Helojen koko, mé&ara ja lujuus suunnitellaan siten, etta ne
kestavat niihin tavanomaisessa kaytossa kohdistuvat rasitukset. Ovisuunnitel-
massa valmiin oven eri kestavyysominaisuudet maaritellaédn standardin SFS
4487 luokituksen mukaan. (SisaRYL 2000, 22.)

Seinapinnat suunnitellaan tilan kayttétarkoituksen ja sen mukaisten kestavyys-
vaatimusten mukaan ottaen huomioon mm. pintaan kohdistuvat kosteusrasituk-
set seka kemialliset ja mekaaniset rasitukset. Seinédn pintakasittelyn ja verhouk-
sen valinnassa otetaan huomioon tilan kayttotarkoituksen mukainen puhdistet-
tavuus. (SisaRYL 2000, 58.)

Kalusteet suunnitellaan kayttotarkoituksen ja sen mukaisten kestavyysvaati-
musten mukaan sellaisiksi, ettd ne kestavat niihin normaalissa kaytdssa kohdis-
tuvat kuormitukset ja rasitukset ilman nakyvid muodonmuutoksia. Markiin tiloihin
asennettavat kalusteet suunnitellaan lahoamattomista, kosteutta kestavista ja

sybpymattomista aineista. (Sis&RYL 2000, 76.)

Turvallisuustavoitteiden tayttymiseksi lattiapintojen suunnittelussa otetaan
huomioon mahdollinen tilan eristys- ja aanenvaimennustarve. Lattianpaallys-
teen tai pintakasittelyn valinnassa otetaan huomioon tilan kayttotarkoituksen
mukainen liukastumisenesto ja puhdistettavuus. Lattianpadallysteiksi valitaan
sellaisia rakennustarvikkeita, joista ei paase sisdilmaan haitallisia maaria epa-

puhtauksia seka otetaan huomioon tilan sisédilmastoluokka. (SisaRYL 2000, 70.)
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2.3 Suunnittelun ohjaus ja johtaminen

Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, ettéd suunnitteluprosessi johtaa asetet-
tuihin tavoitteisiin ja tuottaa toiminnallisesti, taloudellisesti, esteettisesti, tekni-
sesti, ymparistollisesti ja muilta vaatimuksiltaan hyvaksyttavat suunnitelmat.
Ohjauksella tarkoitetaan tietojen, ohjeiden ja maaraysten antamista toiselle
osapuolelle siten, ettd ne auttavat tata suorittamaan tehtavansa sopimuksensa
puitteissa.(Kruus 2008, 15.)

Suunnittelun ohjaus on suunnittelijoiden aktiivista opastamista tavoitteiden mu-
kaisten ja keskenddn yhteensopivien suunnitteluratkaisujen saavuttamiseksi.
Suunnittelun johtamisella varmistetaan suunnittelutavoitteiden toteuttaminen
siten, ettd suunnitelmakokonaisuus tayttaa tilaajan asettamat tavoitteet ja ra-
kentamiselle maaratyt vaatimukset. Johtamisen nékodkulmasta suunnittelun joh-
taminen on tavoite- ja tulosjohtamista, projektijohtamista, asiantuntijaorganisaa-

tion ja asiantuntijoiden seké asiakassuhteiden hoitamista. (Kruus 2008, 40.)

Johtamisen keinoin huolehditaan siitd, ettd osapuolten tarpeet, tavoitteet ja toi-
veet otetaan huomioon ja mahdolliset ristiriidat ratkaistaan, alussa asetettuja
tavoitteita seurataan ja tasmennetaan koko hankkeen ajan, asiantuntijoiden tyot
sovitetaan keskendéan yhteen liiketoiminnallisesti kannattavalla tavalla, suunnit-
telukokonaisuudesta tulee kattava seka ristiriidaton ja suunnittelun laajuus, ko-
konaiskustannukset ja laatutaso seka itse suunnitteluty® pysyvat vahvistetuissa
puitteissa. (Kruus 2008, 40.)

Omaperustaisen asuntorakennushankkeen suunnittelunohjaus ja valvonta hoi-
detaan Lemminkainen Talo Oy:ssa laatujarjestelméan mukaisesti suunnitteluko-
kouksin, joissa suoritetaan ensin lahtotilannekatselmus ja paatetdan suunnitte-
luaikataulu. Ensimmaisessa suunnittelukokouksessa sovitaan my6s suunnitel-
mien ja suunnitelmamuutosten hyvaksymismenettely seka piirustusten ja poyta-
kirjojen jakelu. Suunnittelun ohjaus ja valvonta kirjataan suunnittelukokouspgy-
takirjoihin ja tydmaakokouspdoytékirjoihin. Suunnittelun aikana suunnittelijat yl-
lapitavat laadituista suunnitelmista ja muutoksista paivitettyja piirustusluetteloita.
(Palmberg-Rakennus Oy 2000.)
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Lemminkainen Talo Oy:n suunnittelunohjaus on jatkuva prosessi, jossa suunnit-
telun etenemista ja tuloksia verrataan suunnittelutyolle asetettuihin laatu-, laa-
juus-, aika- ja kustannustavoitteisiin. Jokaisen kohteen hankemuistiota tayden-
netdan suunnittelun edetessa. Nain varmistetaan hankkeen suunnittelutavoittei-

den saavuttaminen. (Palmberg-Rakennus Oy 2000.)

Suunnittelunohjauksella ja valvonnalla varmistetaan suunnittelutavoitteiden mu-
kaisten suunnitelma-asiakirjojen valmistuminen myyntid, kustannusten maarit-
tamistd, hankintaa ja tuotantoa varten. Suunnitelmien kelpoisuus varmistetaan
jo suunnitteluvaiheessa suunnitelmakatselmuksin. (Palmberg-Rakennus Oy
2000.)
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3 TUTKIMUSMENETELMAT JA AINEISTON KERUU

Tutkimusmenetelméksi valittiin kvalitatiivinen tutkimus, jonka mukaan tutkimuk-
sen kohde ja tutkija ovat vuorovaikutuksessa ja tutkijakin on mukana luomassa
tutkimaansa kohdetta (Hirsjarvi & Hurme 2001, 23). Haastattelu suoritettiin tee-
mahaastatteluna, koska télla menetelmalla saadaan parhaiten keréattyd senkal-
taista aineistoa, mita tdssa opinnaytetydssa tavoiteltiin. Haastattelumenetelmaa
suositellaan kaytettavaksi silloin kun kysymyksessa on vahan kartoitettu alue,
jolloin tutkijan on vaikea tietda etukateen vastausten suuntia. Haastattelumene-
telma sopii myds sen vuoksi, ettd jo ennalta tiedetaan tutkimuksen aiheen tuot-
tavan monitahoisia vastauksia. Menetelma antaa myos mahdollisuuden selven-
taa vastauksia esimerkiksi lisakysymyksilla sekd syventdd saatavia tietoja.
(Hirsjarvi 2001, 35.) Tutkimuksessa haluttin saada tietoa nimenomaan niilta
arkkitehdeiltd, joiden kanssa yrityksemme tekee yhteistyota. Talla tavalla kera-
tyn aineiston pohjalta voidaan laatia suunnitteluohje, joka palvelee molempia

osapuolia.

Teemahaastattelulomakkeen kysymysten laadinnassa on kaytetty pohjana ra-
kennussuunnittelun vaiheita, joista saatiin muodostettua tutkittavan ilmion paa-
luokat ja teema-alueet. Tutkimukseen osallistujilta kysyttiin heidan nakemyksi-
aan (toiveita ja odotuksia suunnittelun lahtétiedoista) jokaisessa suunnitteluvai-
heessa. Haastattelulomake siséltaa nelja eri teemaa (lite 1). Mittari esitestattiin
yhden kerran ja saadun palautteen perusteella haastattelulomakkeeseen ei teh-

ty muutoksia.

Varsinainen tutkimusaineisto kerattiin 28.4. - 6.5.2011 valisena aikana kolmes-
sa eri arkkitehtitoimistossa neljalta eri arkkitehdiltéa. Haastattelut veivéat aikaa 2—
4 tuntia. Haastatteluaineisto kerattiin siten, ettd aluksi haastateltavia alustettiin
kyseessad olevaan teemaan ja pyydettiin heitd kertomaan nédkemyksiaan siita,
millaisia lahtdtietoja he haluavat kussakin suunnitteluvaiheessa. Sen jalkeen
haastateltavat saivat vapaasti kertoa nakemyksidan kuhunkin teemaan liittyen.
Apuna haastateltavilla oli luettelo kuhunkin suunnitteluvaiheeseen kuuluvista

tehtavista ja nimikkeista. Haastatteluvaiheessa esitettiin tarvittaessa tarkentavia
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kysymyksia ja aineiston keraaminen haastattelujen aikana suoritettiin tekemalla

muistiinpanoja.

Tutkimusaineisto analysoitiin siten, ettd aluksi koottiin kaikista haastatteluista
saatu tieto neljan eri teema-alueen sisalle. Sen jalkeen aineistoa analysoitiin
vertaamalla ja yhdisteleméalla saatuja vastauksia. Naiden perusteella esitetaan

lopulliset tulokset ja johtopaatokset.
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4 TULOKSET JA JOHTOPAATOKSET

Kysymykseen tarvittavista selvityksista ja tutkimuksista ehdotussuunnittelun
lahtotiedoiksi, kaikki vastaajat pitivat tarkeimpana kaavatilanteen selvittdmista.
Heidan mielesta kaavaméaaraykset rajaavat hyvin pitkélle suunniteltavan koh-
teen perusasiat muun muassa talotyypin, kerrosten lukumaaran, rakennuksen
kerrosalan seka alueen, mihin rakennuksen voi tontilla sijoittaa. Toiseksi tar-
keimpana pidettiin liittymétietoja ja liittymien tulosuuntaa, koska ne vaikuttavat
muun muassa teknisten tilojen sijoitteluun rakennuksessa. Kysymysta tehok-
kuudesta vastaajat pitivat tarkeana osana kaavamaaraysta, koska kaavassa
maaritellaan tontin rakentamistehokkuus. Haastateltavat toivoivat tilaajan aset-
tavan vahimmaistason rakennuksen tehokkuuteen eli myytavan hyétypinta-alan
suhde rakennettavaan kokonaisalaan, jota suunnittelussa tulee tavoitella. Ra-
kennuksen tehokkuus vaikuttaa haastateltavien mielesta ratkaisevasti kerrosta-

loissa suunniteltavan rakennuksen tyypin valintaan.

Rakennukselle maaritelty laatutaso oli jokaisen haastateltavan mielesta suurin
vaikuttava tekija rakennuksen materiaalien, varustelutason seké teknisten rat-
kaisujen valintaan. Kaikki haastateltavat pitivat selvyytend, etta tilaaja tekee
markkinatutkimusta suunniteltavan kohteen sijaintialueen hintatasosta, alueen
antamista mahdollisuuksista, palveluista ja virikkeista jotka maarittelevat alueen
asiakassegmentin, kenelle asuntoja lahdetdan suunnittelemaan. Haastateltavat
odottivat tilaajan myds maarittelevan markkinaselvityksella suunniteltavalle alu-

eelle sopivan asuntojakauman, asuntojen ohjeelliset koot seka pinta-alat.

Markkinaselvitysten perusteella kohteelle maariteltéava hintataso ja siita maaray-
tyva kustannusraami koettiin tarkeaksi myos siksi, ettd muun muassa materiaa-
lit, varustelutaso ja tekniset ratkaisut voidaan heti suunnittelun alkuvaiheessa
suunnitella sellaisiksi, ettei niitd tarvitse mythemmassa vaiheessa muuttaa
edullisempiin. Nailla valinnoilla vahennetd&n muutossuunnittelun tarvetta, joka
edistdd myos suunnittelutydn ajallista etenemistd. Haastateltavat odottivat tilaa-

jan tekevan suunnittelun edetessa myds tarkkailulaskelmia suunnitteluratkaisu-
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jen kustannusvaikutuksista, jotta voidaan suunnittelun edetessa varmistua siita,

ettd suunnitelmat pysyvat asetetuissa kustannustavoitteissa.

Kaikki haastateltavat pitivat tarkeana tilaajan lahtotietoja teknisista ratkaisuista
heti suunnittelun alkuvaiheessa, koska mm. rakennuksen lammdnjakomuoto
vaikuttaa ulkoseinien aukkoihin (lAmpopatterit) ja rakennejarjestelma rakentei-
den vahvuuksiin. Tuotantomenetelman (elementti, paikalla betonoiden) maarit-
taminen aikaisessa vaiheessa koettin myos tarkeéksi, koska haastateltavien
mielesta paikalla betonoitavilla rakenteilla paastaan parempaan tekniseen laa-

tuun muun muassa daneneristyksessa.

Luonnossuunnitteluvaiheessa rakennuksen julkisivujen arkkitehtonisten rat-
kaisujen lahtotietojen tarpeellisuudesta puolet haastateltavista halusi suunnitte-
luun ns. vapaat kadet, jota he perustelivat silla, ettd he pystyvat suunnittele-
maan paremmin rakennuksen, joka erottuu massasta edukseen. Kaikki vastaa-
jat halusivat tilaajan maarittelevan rakennuksen julkisivujen ja vesikaton pinta-

materiaalit.

Kolme neljasta haastateltavasta piti asuntojen tilojen toiminnallisuuden ja mitoi-
tuksen kannalta tarkeana, etta tilaaja maarittelee tiloille minimipinta-alat ja mi-
nimimitat, joita suunnittelussa noudatetaan. Yksi haastateltava oli sita mielta,
ettd pinta-ala- tai minimimittoja ei tarvitse maaritella. Hanen mielestaan arkki-
tehtien perusammattitaitoon sisaltyy kyky suunnitella tilat toimiviksi ja oikean
kokoisiksi ilman tarkkaa ohjeistusta ja tarvittaessa mitoitukset l6ytyvat RT-

ohjekorteista.

Kysymykseen tarvittavista pintamateriaalitiedoista toteutussuunnitteluvai-
heessa kaikki haastateltavat olivat sitd mieltd, etta tilaajan tulee maaritella kay-
tettavat pintamateriaalit ja pintojen kasittelyt tilakohtaisesti tai maaritella pinta-

materiaalien tuotemallisto, josta suunnittelija voi tehda valinnat.

Kiintokalusteista haastateltavat halusivat tilaajan méaarittelevan yrityksen vuosi-

sopimuskumppanina toimivan kalustetoimittajan mallistosta kalustetyypin, jonka
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mukaan suunnitelmat laaditaan. Kohteen laatutason poiketessa niin sanotusta

perustasosta sovitaan laadukkaampien kalusteiden kaytosta tapauskohtaisesti.

Haastateltavien mielesta kaikki suunnittelun lahtotiedot taytyy olla maariteltyna
suunnittelijoille ennen taydentdvaa suunnittelua. Taydentavia suunnitelmia
laadittaessa tarkistetaan suunnittelun lahtGtiedot ja tarvittaessa lahtoétietoja tar-
kennetaan lisatiedoilla.

Johtopaatoksend haastatteluista voidaan todeta, etta arkkitehdit olivat varsin
yksimielisia siitd, ettd mahdollisimman tarkat ja yksityiskohtaiset suunnittelun
lahtotiedot heti projektin alussa on tarke&aa projektin onnistumisen kannalta. Kun
suunnittelijoilla on heti ehdotus- ja luonnossuunnittelun alkuvaiheessa kaytossa
lahtotiedot ja ohjeet mita heiltd halutaan, saastyy aikaa ja resursseja kun suun-
nitelmia ei tarvitse muuttaa useita kertoja. Yhteistybkumppaneina olevien suun-

nittelijoiden tydajan saasto alentaa myds suunnittelukustannuksia.
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5 POHDINTA

Taméan opinnaytetyon tarkoituksena oli tuottaa Lemminkainen Talo Oy:lle oma-
perustaisen asuntotuotannon suunnitteluohjeet. Tarve tahan pohjautuu paivit-
taiseen tyohoni projekti-insindorina, jonka keskeisend tehtavand on ohjata
suunnittelijoita omaperustaisen asuntotuotannon suunnittelunohjauksessa. Ohje
parantaa suunnittelun ohjauksen laatua, véhentaa suunnittelutydossa kaytetta-
vaa aikaa ja kustannuksia. Ohjeita voidaan kayttaa tulevaisuudessa yritykses-
samme myds vastaavanlaisiin tehtéviin palkattujen uusien tyéntekijoiden pereh-

dytyksessa.

Opinnaytetyon lopputuloksena tuotettu omaperustaisen asuntotuotannon suun-
nitteluohje on laadittu vertaamalla ja soveltamalla saatavilla olevia suunnitte-
luohjeita ja lahdekirjallisuutta seka hyddyntamalla haastattelututkimuksesta saa-
tua aineistoa. Aineisto keréattiin teemahaastattelumenetelmalla neljalta eri arkki-
tehdilta.

Tutkimusaineiston keruun laatua pyrittiin varmistamaan tekemalla hyva haastat-
telurunko, joka esitestattiin ennen varsinaista tiedonkeruuta. Ennen haastattelu-
ja pohdittiin myds, mitd teemoja voidaan syventaa ja niihin mietittiin valmiiksi
tarkentavia lisakysymyksia. Aineiston keruun ja analysoinnin laatua varmennet-
tiin myos silla, etta tutkija toteutti itse kaikki haastattelut ja kasitteli aineiston va-

littomasti haastattelujen jalkeen.

Laadullisen tutkimusaineiston tulokset ja johtop&aatokset ovat aina seurausta
haastattelijan ja haastateltavan yhteistoiminnasta, jossa on mahdollisuus virhe-
tulkintoihin: Onko haastateltava ymmartanyt kysymyksen oikein? Onko haastat-
telija tulkinnut vastaukset oikein? Edella mainitut seikat ovat voineet vahentaa

myo6s taman tutkimuksen luotettavuutta.
Haastattelujen tuloksia ei voida yleistaa vahaisen osallistujaméaaran (nelja arkki-
tehtid) perusteella. Haastateltujen vahaista maaraa voidaan kuitenkin perustella

silla, ettd mukana olivat kaikki Oulussa yrityksemme kanssa yhteistyota tekevat
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arkkitehtitoimistot. Nain saatiin kerattya riittavat tiedot keskeisiltd yhteistyo-

kumppaneilta suunnitteluohjauksen perustaksi.

Taman opinnadytetyén tyéstdminen on ollut erittédin haasteellista, mutta myds
palkitsevaa. Haasteellisuutta ovat lisdnneet aiheeseen liittyvan lahdemateriaalin
niukkuus ja osin myos se, etta lahteet ovat vanhoja. Ty on palkinnut tekijaénsa
siten, ettd olen nyt saanut tydstettyd Lemminkainen Talo Oy:lle kayttokelpoisen
tyokalun, jota voidaan hyddyntdd omaperustaisen asuntotuotannon suunnittelun
ohjauksessa. Ohjeet palvelevat paremmin my6s yhteistybkumppaneina toimivia

suunnittelijoitamme ja vaikuttavat myds suunnittelukustannuksia alentavasti.

Tassa opinnaytetytssa laadittua suunnitteluohjetta voisi kehittaa jatkossa laa-
jentamalla sitd koskemaan myds rakenne- seka talotekniikkasuunnittelua. Tal-
|6in empiirinen tutkimusaineisto kerattaisiin haastattelemalla rakenne-, Ivi- ja
sahkosuunnittelijoita. Tassé tyosséa laadittu suunnitteluohje ja jatkokehityksen
tuloksena laaditut suunnitteluohjeet muodostaisivat kokonaisuuden, joka paran-

taisi yrityksemme asuntosuunnittelun laatua kaikilla suunnittelualoilla.
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Haastattelukysymykset Lemmink&inen Talo Oy
asuntosuunnitteluohjetta varten

Mita ja millaisia ehdotussuunnittelun lahtotietoja arkkitehti tarvitsee tilaajalta?

- Selvitykset ja tutkimukset

- Asiakaslahtdisyys

- Tehokkuus

- Laadulliset tavoitteet

- Ymparisto ja olosuhteet

- Asuntojen ohjeelliset tyypit, koot ja jakautuma
- Tekniset ratkaisut

- Toiminnalliset ratkaisut

- Terveydellisyys ja turvallisuus

- Asunnon sijoittuminen ilmansuuntien suhteen
- Asunnon aaneneristys (ulkoinen ja sisainen)
- Kustannukset

- Varusteet

- Elinkaari/ yllapito

Mitd ja millaisia luonnossuunnittelun lahtétietoja arkkitehti tarvitsee tilaajalta?

- Yleiset vaatimukset (noudatettavat laatuohjeet)
- Laatutaso

- Tilojen mitoitus

- LVIS-tekniset jarjestelmat
- Materiaalit

- Perustukset

- Alapohja

- Runko (rakenne)

- Hissit

- Valipohjat

- Hormit

- Portaat ja kaiteet

- Julkisivut

- Ikkunat

- Ulko-ovet

- Vesikatto

- Julkisivu ja vesikattovarusteet
- Makuuhuone

- Olohuone

- Keitto- ja ruokailutila

- Pesuhuone

- Loylyhuone

- Vaatehuoltotila

- Sailytystilat

- Tuulikaappi ja eteinen

- Liikennetilat
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- Asuntoparvekkeet, terassit
- Asuntopiha

- Sisaankaynti

- Porrashuone

- Piha-alueet

- Jatekatos

- Pysakointialueet

- Yhteistilat

- Irtaimistovarasto

- Huolto- ja varastotila

Mita ja millaisia toteutussuunnittelun lahtotietoja arkkitehti tarvitsee tilaajalta?

- Yleiset ohjeet (noudatettavat laatuohjeet)
- LVIS-tekniset jarjestelmat
- Tilanjako-osat/ valiseinat
- Véliovet

- Lattian pintarakenteet

- Lattiapinnat

- Sisékattorakenteet

- Sisakattopinnat

- Seinien pintarakenteet

- Seinapinnat

- Erityiset tilapinnat (sauna)
- Tasoite ja maalaus

- Tilavarusteet

- Kiintokalusteet

- Koneet ja laitteet

Mita ja millaisia tdydentavan suunnittelun lahtétietoja arkkitehti tarvitsee tilaajalta?

- Kaiteet

- Alakatot

- Listoitukset

- Kalusteet

- Varusteet

- Julkisivupinnat

- Lattiapaallysteet
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1 YLEISTA
1.1 NOUDATETTAVAT MAARAYKSET JA OHJEET

Suunnittelussa noudatetaan tata ohjetta, Suomen Lakeja ja asetuk-
sia seka rakentamismaarayskokoelman maaraysten ja ohjeiden li-
saksi mm. paikallisten rakennusvalvontaviranomaisen antamia oh-
jeita ja maarayksia, yleisesti tunnustettuja normeja, standardeja ja
suosituksia joita ovat mm.

- RYL-julkaisut

- RIL-julkaisut

- Rakennustietosaation Maalaus -kasikirja

- RT-ohjekortit ja KH-tiedoston ohjekortit

- BY-julkaisut

- Viheraluettiden tekniset ohjeet 1983

- Rakennusaineiden valmistajien ohjeet ja suositukset

Naitd ohjeita noudatetaan Lemminkéainen Talo Oy:n rakentamissa
asuinrakennuskohteissa, ellei asiasta ole toisin sovittu. Ohjeista ja
mallitydselityksista voidaan poiketa vain perustelluista syista.

1.2 TYOTURVALLISUUDEN HUOMIOINTI

VNa (426/04) 4 § velvoittaa rakennuttajaa osaltaan huolehtimaan,
ettd rakennushankkeen tuotesuunnittelussa huomioidaan tydnai-
kainen turvallisuus. Suunnittelijan velvollisuudet ovat olemassa ra-
kennuttajan toimista riippumatta.

Suunnitteluvaiheessa luodaan edellytykset hankkeen turvalliselle
toteuttamiselle huomioimalla suunnitteluratkaisujen turvallisuusriskit
osana suunnittelua. Rakennustydn suunnittelua ja valmistelua var-
ten laaditaan VNa (426/04) 5 § mukainen turvallisuusasiakirja, jos-
sa on selvitettava ja esitettava kyseisen rakennushankkeen keskei-
set vaarat. Suunnittelussa on huomioitava myds kohteen turvallinen
kaytdnaikainen huolto ja muu kunnossapito.

1.3 LAADUNVALVONTA

Suunnitelmissa esitettyjen tuotteiden tulee paasaantdisesti olla jat-
kuvan laadunvalvonnan alaisia (SFS, VTT, CE jne.). Osastoivien
rakennusosien tuotteilla tulee olla Suomessa voimassa oleva serti-
fikaatti seka typpihyvaksynta.
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2 SUUNNITTELUN TAVOITTEET
2.1 ASIAKASLAHTOISYYS

Markkinointiselvitysten perusteella maaritelladn rakennettavalle
asuntokohteelle asiakassegmentti, jolle kohde ensisijaisesti suunni-
tellaan. Asiakassegmentin perusteella maaritellaén tavoitellut huo-
neistotyypit, pinta-alat, asuntojakauma, jotka ilmoitetaan arkkitehdil-
le suunnittelu toimeksiannon yhteydessa.

2.2 KUSTANNUKSET

Tilaaja maarittelee markkinaselvitysten perusteella suunniteltavan
kohteen kustannusraamin, jonka perusteella suunnitteluratkaisujen
kustannusvaikutuksia ohjataan. Tilaaja tekee laajuus ym. lahtotieto-
jen perusteella kannattavuus ja kustannuslaskelmia eri suunnittelu-
vaiheissa.

Luonnos- ja lupasuunnitteluvaiheessa tarkastellaan ratkaisujen kus-
tannusvaikutuksia vertaamalla suunnitelmatehokkuuslukuja asetet-
tuihin tehokkuustavoitteisiin sek& kustannustavoitteisiin. Vertailu
tehdaan erillisella laskentakaavakkeella, jossa on huomioitu myds
tehokkuus.

2.3 TEHOKKUUS

Kaavamaaraykset, talotyyppi ja rakennuksen koko rajaavat jo suu-
ren osan niista taloudellisuutta maarittelevista tunnusluvuista, joihin
on mahdollista paéasta. Tasta huolimatta hyvalla suunnittelulla voi-
daan saavuttaa toimivia ratkaisuja, jotka tarjoavat asukkaalle hyvan
ja toimivan asunnon edulliseen hintaan. Seuraavissa kohdissa on
maaritelty tarkeimmat tunnusluvut, jotka suunnitelmia laadittaessa
tulee huomioida.

2.4 PINTA-ALA TEHOKKUUS

Pinta-ala tehokkuus on yksi keskeisimpia asuntopinta-alaa kohti
laskettujen yksikkokustannusten vaihtelua aiheuttavia tekijoita. Pin-
ta-ala tehokkuudella tarkoitetaan rakennettavan kokonaismaarén
(bruttoalan) suhdetta myytavaan hyotypinta-alaan. Vahimmaistavoi-
te em. suhdeluvulle tulee olla 0,80.

Keskeisin tahan tehokkuuteen vaikuttava suunnittelutekija on lii-
kennetilat, mutta myds asumista palvelevien varasto yms. tilojen
jarjestelyilla voi olla suuri vaikutus pinta-ala tehokkuuteen.

Kerrostaloissa pistetalot ovat porrastehokkuuden osalta edullisim-
pia, koska niissad porras ja hissi sijaitsevat rakennuksen keskella.
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Rakennus avautuu talldin kaikkiin ilmansuuntiin. Lamellitalon por-
rastehokkuus paranee, kun kaytetaan luhtikaytavaratkaisua ker-
rosmaaran sen salliessa.

Yksi tarkeimpia maarallisia kustannuseroja aiheuttavia rakennus-
osia ovat ulkoseinat. Runkosyvyys ja kerroksen ala vaikuttavat eni-
ten ulkoseindan maaraan suhteessa asuinpinta-alaan. Toinen maa-
raa lisdava tekija on rungon muotoilu ulokkein ja sisdan vedoin.
Rungon muotoilussa tulee pyrkiad yksinkertaisuuteen ja hyddyntaa
parvekkeita ja katoksia ulkon&dkdd antavina elementteina. Parvek-
keet ja luhdit pyritdan suunnittelemaan erillisina rakenteina rungon
ulkopuolelle.

2.5 LAADULLISET TAVOITTEET

Lemmink&inen Talo Oy:n omaperustaisen asuntotuotannon tavoit-
teena on aina niin arkkitehtuuriltaan, rakenteellisilta ratkaisuiltaan
kuin asumisviihtyvyydeltdan laadukas asuinrakennus. Laatu, jolla
tarkoitetaan seka tuotteen, palvelun ettad toiminnan laatua, otetaan
huomioon toimintojen kaikissa vaiheissa.

Lemminkainen Talo Oy toimii siten, etta rakennusten laatu vastaa
suunnitelma-asiakirjoissa maariteltyja laatuvaatimuksia, markki-
noinnissa annettavaa kuvaa laadusta seka asiakkaiden odotuksia.
Hankkeen laadullisten tavoitteiden tayttyminen ja suunnitelmien
kelpoisuus varmistetaan jo suunnitteluvaiheessa suunnittelukokous
ja suunnitelmakatselmus kaytannolla.

2.6 ARKKITEHTONISET TAVOITTEET

Tavoitteena on ympariston ja olosuhteet huomioiva, rakennettuun
maisemaan soveltuva kuitenkin edukseen erottuva sopusuhtainen
rakennusmassa. Julkisivut ovat ominaisuuksiltaan korkeatasoiset,
selkeét, ajattomat, kestavat, arvonsa sailyttavat ja helppohoitoiset.
Paasisdaankaynti on toimiva, hyvin erottuva seka nayttava.

2.7 YMPARISTOASIAT

Ympaériston tarpeettoman kuormittamisen ehkadisemiseksi jokaisen
asuntokohteen suunnittelussa tulee ottaa huomioon ymparistbasiat
ja elinkaariajattelu. Elinkaariajattelun toteutumisen edellytyksena on
tiettyjen toiminnallisten vaatimusten asettaminen suunniteltaville ra-
kennuksille. Yrityksen omaperustaisessa asuntorakentamisessa ne
ovat energia-taloudellisuus, kayttoika ja hyva sisailmasto. Suunnit-
telun tehtavaksi jaa loytaa ne toteutustavat ja ratkaisut, jotka taytta-
vat asetetut vaatimukset.
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2.8 ENERGIATEHOKKUUS

Jokainen rakennus sekad rakenteet ja niiden liittymadetaljit tulee
suunnitella siten, ettd energiatehokkuudessa paastddn vahintdén
energialuokkaan C. Tavoitteellisena ilmavuotoluku nsy on kaikissa
kohteissa < 1.0 [1/h]. Energiatehokkuusvaatimusten tayttymisen
varmistamiseksi rakentamisen laatua valvotaan, suorittamalla val-
miissa rakennuksessa ilmatiiveysmittauksia seka lampokameraku-
vauksia.

3 ASUNTOJEN SUUNNITTELU
3.1 HUONEISTOTYYPIT

Tilaaja antaa lahtotietoina kussakin kohteessa kaytettavat asunto-
tyypit, koot ja huoneistojakautuman. Taulukossa on esitetty ohjeel-
linen huoneistojakauma ja osuudet. Huoneistojakaumaa tarkenne-
taan luonnossuunnitteluvaiheessa ja huoneistojakaumaan vaikuttaa
eniten asiakassegmentti, jolle kohdetta markkinoidaan.

Asuntotyyppi Huoneistoala h-m2 Osuus
lh+kk +s <35 10 %
lh +kk +alk +s 35-40 15 %
2h+kk +s 42 - 48 10 %
2h+k+s 50 - 58 20 %
3h+k+s 65 - 79 30 %
4dh+k+s 80 - 100 10 %
5h+k+s 96 - 115 <5%

3.2 TILOJEN SUUNNITTELU JA MITOITUS
3.2.1 Yleista

Suunnittelussa on otettava huomioon toiston tuoma etu rakentami-
seen, esim. sauna ja kylpyhuone pyritaan suunnittelemaan mahdol-
lisimman samanlaisena kaikkiin kohteen huoneistoihin. Paallekkais-
ten huoneistojen tulee olla pohjiltaan samanlaisia ja etenkin kostei-
den tilojen tulee sijaita paallekkain samoilla kohdilla.

Tilat tulee suunnitella helposti kalustettavaksi ja kalustettavuus tu-
lee luonnosvaiheessa tarkistaa piirtamalla. Suorakaiteen muotoiset
tilat on helpointa kalustaa. Vinoja tai kaarevia seinia ei saa kayttaa
kuin perustelluista syista

Pitkia kaytavia asunnoissa tulee valttda, mutta liikennetilat on kui-
tenkin suunniteltava siten, ettei huoneiden toimivuus karsi. Liiken-



netilojen maaraan vaikuttaa eniten asunnon sisaankaynnin sijoitus.
Asunnon sisaankaynnin sijoittaminen asunnon pitkan sivun keskelle
mahdollistaa yleensd maaraltaan pienimmat liikennetilat. Esimer-
kiksi rivi- ja paritaloissa paatyasuntojen liikennetilojen maaréa saa-
daan minimoitua sijoittamalla ndiden asuntojen sisaankaynti raken-
nuksen paatyyn.

Kerroskorkeus kerrostaloissa on 3000 mm, joten huonekorkeus on
valipohjarakenteesta riippuen 2590 mm - 2700 mm. Huonetilojen
vahimmaiskorkeus seka korkeus alakattojen kohdalla kerros- ja rivi-
taloissa tulee olla:

- eteinen 2300 mm

- pesuhuone 2250 mm

- sauna 2200 mm

- keittokomero 2400 mm

- Kkeittid 2500 mm (asuinhuone)

- asuinhuoneet 2500 mm (koteloinnit 2400 mm)
- porrashuone 2400 mm

- yhteistilat 2300 mm

Asunto on pyrittavd avaamaan vahintdan kahteen ilmansuuntaan.
3h+k ja sitd suurempien asuntojen tulee aina avautua vahintaan
kahteen ilmansuuntaan. Asunnon suuntauksessa huomioidaan ym-
pariston rakennukset sek& maasto-olosuhteet.

Oleskelutilojen ikkunat ja parvekkeet suunnataan mieluiten valille
kaakko-luode, jotta tiloihin saadaan iltapaivan ja illan aikana aurin-
gonvaloa. Makuuhuoneiden ikkunat suunnataan mieluiten itdan ja
pohjoiseen, jolloin auringon lampdévaikutus kesalla minimoidaan.

Kaavassa maaratty daneneristyksen dB-vaatimus tulee huomioida
tilojen sijoittelussa, rakenteissa seka parvekkeiden suuntauksessa.

Makuuhuoneita ei saa sijoittaa porrashuoneen, naapuriasunnon hy-
gieniatilan, talopesulan, hissin tms. meluldhteen vastaiselle seinélle
eik& likennemelulle alttiille julkisivulle. Jos tasta joudutaan poikkea-
maan, on riittava dédneneristys varmistettava rakenteellisesti.

Perheasunnossa ainakin yksi makuuhuone tulisi sijoittaa niin, etta
se on erillaan olohuone-, keittio- ja pesutiloista. Wc-tila tulee sijoit-
taa siten, ettéd wc:n ovi ei avaudu suoraan keittio- tai olohuonetiloi-
hin.

Materiaalit tulee valita siten, ettd ne tayttavat paastéluokituksen M1
mukaiset vaatimukset.

LIITE 2/8
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3.2.2 Eteinen

Eteisessa saadaan ensivaikutelma koko asunnosta. Eteiseen pitaa
tulla paivanvaloa ja nakyma asuntoon tulee olla avara. Eteisen va-
himmaisleveys on 1300 mm ja naulakkokomeron vahimmaisleveys
pienissd asunnoissa on 800 mm, suurissa asunnoissa (>3h+k) va-
hintddn 1000 mm. Siivouskomero sijoitetaan ensisijaisesti eteiseen
tai erilliseen kodinhoitotilaan. Naulakkokomeron kohdalla on huo-
mioitava pydratuolin kayton vaatima tila.

3.2.3 Makuuhuone

Asunnon yhden makuuhuoneen pinta-alan tulee olla vahintadan 12
m?ja makuuhuoneen leveyden tulee olla v&hintdan 2700 mm, sii-
hen tulee sopia parisédnky, lastensanky tai tyopoyta seka nelja ko-
meroa. Pienen, yhden hengen makuuhuoneen tulee olla vahintaan
8,5 m®. Pienissa asunnoissa (< 2 h+k) voi makuuhuone olla myés
pieni yhden hengen makuuhuone. Makuuhuoneen leveyden tulee
aina olla vahintaan 2,4 m. Makuuhuoneiden komero- ja sailytystilat
on maaritelty kohdassa "Sailytystilat".

3.2.4 Olohuone

Olohuone tulee suhteuttaa asunnon kokoon ja se taytyy olla hyvin
kalustettavissa. Olohuone tulisi olla > 15 m2 ja pienimman mitan
vahintaan 3600 mm. Vain pienimpiin huoneistotyyppeihin (1h+kk ja
2 h+kk) voidaan tehda pienempi olohuone, kuitenkin vahintadan noin
13 m2. Olohuoneen sijoittamista siten, ettd siitd muodostuu liiken-
nealue muihin asunnon tiloihin, tulee valttaa.

3.2.5 Keitto- ja ruokailutila

Keittion koko ja varustelutaso maaraytyvat asunnon koon ja asunto-
tyypin mukaan. Ruokailutilan tulee sijaita keittiossa tai valittémasti
keittion tai keittokomeron laheisyydessa ikkunallisessa tilassa.
Ruuanvalmistustilan vapaan leveyden tulee olla vahintaan 1300
mm ja ruokailupaikan 2500 mm, keittiokalusteisiin rajoittuessa 2800
mm. Keitti0 pyritd&n sijoittamaan markatilojen laheisyyteen LVI-
teknisten ratkaisujen vuoksi.

Keittotilan kalusteet suunnitellaan siten, etta kaikki yleisimmat ko-
dinkoneet voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaisesti. Lieden ja as-
tianpesukoneen sijoituksessa on huomioitava astianpesupdydan
viemardinti. Kalusteisiin on varattava tila jateastioille, lajittelu huo-
mioiden.

Yhtenaista tyopoytatasoa tulee keittokomerossa olla vahintaan 600
mm ja keittiossa 1200 mm. Lieden, altaiden sek& jadkaapin vieres-
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sé tulee olla laskutilaa.

Astianpesukone ja pesualtaat sijoitetaan samalle seindlle vesi ja
viemarikytkent6jen vuoksi. Ikkunoiden sijoittamisesta kalustevaliin
sovitaan erikseen. Kalusteiden lopullinen mitoitus maaraytyy aina
valmistajan mitoituksen mukaan.

Keittiokalusteiden ohjeelliset mitoitukset ovat:

- poytakaapit ja laatikostot syvyys 600 mm

- tyo-/astianpesupodytatason korkeus 900 mm

- kalusteiden vali yleensa 450 — 500 mm

- seindkaappien syvyys 300 mm ja korkeus 700 - 900 mm.

Kodinkoneet

Kodinkone lh+kk |2h+kk |3h+kja | Huom.
2h +k | isommat

Liesi 500 mm, uuni X

Liesi 600 mm, uuni X

Liesitaso X keraaminen

Erillisuuni X

Liesikupu X X X

Astianpesukone 600 mm X X X

Jaakaappi/pakastin 60/40 X X

Jaaviileakaappi X

Pakastinkaappi X

Tilavaraus mikroaalto- X X X

uunille

1-osainen rst-allas X upotettu

1 '/, -osainen rst-allas X X upotettu

3.2.6 Kylpyhuone

Kylpyhuoneen koko, tilajarjestelyt ja varustetaso maaraytyvat
asunnon koon mukaan. Inva-maaraykset on huomioitava hygieniati-
lojen suunnittelussa. Asunnossa on oltava yksi inva-mitoitukset
tayttava wc- ja pesutila. WC-istuin ja pesuallas tulee sijoittaa vie-
rekkain. Isommissa asunnoissa, joissa ei ole erillista kodinhoito-
huonetta, tulee pesuhuoneeseen varata kodinhoitotilaa. Kalustei-
den ja hormin sijoituksia maaritettaessa tulee huomioida rakenteel-
liset reunaehdot. Pesuhuoneen kaikki vesi- ja viemarikalusteet tu-
lee ryhmitella mahdollisimman |&helle hormia.

Suihkun tilavarauksena kaytetdan vahintaan 900 x 900 mm?, etta
suihkukaapille olisi asennusvara. Suihkusekoittaja ja -tanko tulee
sijoittaa keskeisesti suihkutilaan. Lattiakaivo pyritdan sijoittamaan
paasaantoisesti suihkutilaan.

Pesukoneen ja kuivausrummun tilavaraus on vahintddn 600 mm (1)
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X 600 mm (s) x 1850 mm (h) ja pesukoneelle tulee olla oma kiinted
tulo- ja poistovesiliitdntd. Pesukoneen ja kuivausrummun sahkolii-
tannan sijoittelussa on huomioitava, ettd ne on pystyttava irrotta-
maan ilman laitteiden siirtoa.

llImanvaihtokone sijoitetaan yleensa kylpyhuoneeseen alakaton
alapuolelle. Isoimmissa asunnoissa ilmanvaihtokone voidaan sijoit-
taa myos erilliseen kodinhoitotilaan. Iv-koneen tilavaraus on 700
mm (I) x 550 mm (S) ja vapaata korkeutta alakaton alapuolelle 850
mm (kts. kuva)

Kylpyhuoneessa tulee olla myds tasoallas, allaskaappi, valaisinpei-
likaappi seka pyykkikomero. Jos pyykkikomero sijoitetaan iv-
koneen alle, on sen korkeus enintd&n 1400 mm.

Erillinen WC-tila suunnitellaan 3h+k ja sita suurempiin asuntoihin.

% HoE
l_'___'___'_' Tr___‘____‘q
-r| //7" | l
| d‘kk} al |
[ | | 1=
,| /f N | oS
R {l____l
____ﬁ‘_J___l = _I_ .t
Y B M ~
h < 1400
(569+ 710) -

Kuva 1
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3.2.7 Sauna

Sauna mitoitetaan asunnon koon mukaan ja se pyritaan sijoitta-
maan ulkoseindlle niin, ettd sinne saadaan ikkuna. Ikkunaa ei kui-
tenkaan tule sijoittaa lauteiden selkénojapuolelle. Saunan riittava
syvyysmitta on 1400 mm, sisakorkeus on 2200 mm ja ylalauteen
syvyys 550 mm seka etaisyys katosta > 1100 mm.

Lauteiden tavoitteelliset vAhimmaispituudet:

Asuntotyyppi lauteiden pituus
lh+k+s 1400 mm
2h+k+s 1500 mm
3h+k+s 1600 mm
4h+k+s tai isommat 1700 mm

3.2.8 Kodinhoitohuone

Tavoitteena on, etta isoimpiin huoneistoihin (3-5h+k) suunnitellaan
erillinen kodinhoitohuone. Lattiaan suunnitellaan paikalliskaato, lat-
tiakaivoa ei saa sijoittaa kalusteen alle. Pyykkitornin ja iv-koneen ti-
lavaraus on kuten kylpyhuoneessa.

3.2.9 Erillinen wc
3h+k ja sitd suurempiin asuntoihin suunnitellaan erillinen wc. Vahimmais-
varustus on tasoallas jonka syvyys vahintddn 400 mm, allaskaappi ja va-
laisinpeilikaappi, joka voidaan korvata erillisella peililla, sivukaapilla / kaa-
peilla ja valaisimella. Lattiakaivoa ei yleensa tule.

3.2.10 Sailytystilat

Asuntoihin suunnitellaan komerotilaa makuuhuoneiden yhteyteen
seuraavasti (syvyys 600 ja kokonaiskorkeus noin 2300):

Asuntotyyppi Komerotilaa Vaatehuone
1h+k (< 42 m?) 1200 (alkovi)

2h+kk (42...52 m?) 1600

2h+k (46...60 m?) 2000

3h+kk (65...71 m?) 2000 2,1 m?
3h+k (72...82 m?) 2400 2,1m?
4h+k (80...100 m?) 3000 3,5m?
5-6h+k (90...125 m?) 3000 — 3400 35-45m?

Komeroista noin puolet tulee olla hylly- tai korikomeroita. Sailytysti-
loja tulee olla jokaisessa makuuhuoneessa vahintaan nelja 400 mm
leveaa vaatekomeroa tai vaatehuone. 3h+k ja sitd suurempiin asun-
toihin sijoitetaan yleensd vaatehuone, joka varustetaan kalustetoi-
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mittajan vakio hyllyjarjestelmalla. Hyllyjen kiinnityskiskojen paikat
merkitaan kalustekuviin.

3.2.11 Asuntoparvekkeet ja kattoterassit

Parvekkeet suunnitellaan yleensa huoneistokoon mukaan ja kaynti
parvekkeelle on paasaantdisesti olohuoneesta, parvekkeen ovi on
joko yksi- tai kaksilehtinen leveys 1000 mm. Parvekkeen syvyys on
1h+k huoneistoissa vahintdan 1800 mm ja isommissa asunnoissa
parvekkeen syvyys on vahintaan 2200mm.

Parvekkeen sisapintojen laatutasoon kiinnitetd&dn huomiota. Par-
vekkeen betonilattia on yleensa muottipintainen. Parvekkeen latti-
oihin suunnitellaan asunnon laatutason niin salliessa puuritilat. Par-
vekkeen betonipintojen maalauksesta paatetaan tapauskohtaisesti.

Parvekkeet suunnitellaan lasitettuina, lasitukset valmiilla jarjestel-
milla ja lasien avauskohta on esitettava suunnitelmissa. Yli kaksi
metria korkeista lasituksista paatetaan tapauskohtaisesti. Kaiteiden
korkeus on maaraysten mukainen, kaidelaseissa on huomioitava
turvamaaraykset.

Parvekkeiden vedenpoisto suunnitellaan ulosheittdjilla (rst-putki),
jos kaytetddn sisdpuolista vedenpoistoa, poistoputken alapéaa liite-
tddn suoraan sadevesiviemariputkeen. Sadevesiviemariputkien
eristykset ja saattolammitys suunnitellaan tapauskohtaisesti. Ra-
kenteelliset yksityiskohdat tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei-
vat saarasitukset aiheuta ennenaikaista huoltotarvetta.

Kattoterassit

Kattoterassit suunnitellaan betonipohjalla (kd&nnetyn katon pinta-
laatta), jonka p&éalle tulevat terassikaton pilarit, terassivaliseinat,
kaiteet ja puutaso aaneneristyskumitassuilla. Puutason tulee olla
avattavissa puhdistusta varten. Asuntoterasseilla kaidekorkeus on
kuten parvekkeilla, yhteistilaterasseilla kaidekorkeus 1200 mm.
Lammoneristysmaaraykset tulee huomioida. Riittdva vedenpoisto ja
ylivuotoputket esitetddn suunnitelmissa. Kattoterassit katetaan ja
lasitetaan parvekelasein kokonaan tai osittain, mahdollisuuksien
mukaan.

3.2.12 Asuntopihat

Maantasokerroksen asuntoihin suunnitellaan aina asuntopiha ja
asuntopihassa tulee olla nakésuojattu alue. Asuntopihat aidataan ja
varustetaan puutasolla tai betonilaatoilla/kivilla sek& huoltoa varten
huoltoreitilla ja avattavalla aidanosalla. Asuntopihojen terasseja ei
yleensa lasiteta. Sadeveden poisto on esitettdva suunnitelmissa.
Kaksikerroksiseen ja puolitoistakerroksiseen rivitaloasuntoon teh-
daan parveke.
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4 YHTEISTILAT

4.1 SISAANKAYNTI

Sisdankaynnin tulee olla edustava ja antaa laadukas kuva raken-
nuksesta. Sisddnkaynnin materiaalit, varitys, valaistus ja yksityis-
kohdat on suunniteltava huomioiden ulkonakdéon, kestavyyteen ja
huollon helppouteen kohdistuvat vaatimukset. Sisaankayntikatokset
voidaan toteuttaa ulokkeena tai vapaasti seisovana rakenteena.
Katosrakenteet suunnitellaan siten, etteivdt ne haittaa piha-
alueiden koneellista puhtaanapitoa. Sisaankaynnin suunnittelussa
on aina huomioitava liikuntarajoitteiset ja esim. lastenvaunujen
kanssa liikkuvat.

Palo- ja sairaankuljetuskaluston paasy sisddnkaynnin laheisyyteen
on varmistettava. Rivitaloasunnon paasisdankaynnin ylapuolelle
suunnitellaan aina katos.

4.2 PORRASHUONE

4.3 HISSIT

Porrashuone suunnitellaan valoisaksi ja porrasaula korkeatasoi-
seksi ja viihtyisaksi, kaytavamaisyytta valtetdan. Porrashuoneet py-
ritddn suunnittelemaan siten, etta niihin saadaan luonnonvaloa ik-
kunan kautta. Hissin sijoitusta asunnon sisaankaynnin laheisyyteen
tulee valttaa.

Hissit ovat ns. konehuoneettomia automaattiovilla varustettuja, kori
yleensa rst-pintainen ja lattiassa kumimatto. Korin varusteina on
kaide, peili seka valaistus. Hissien tulee tayttaa INVA-vaatimukset.
Hissikuilun mitoitus suunnitellaan hissitoimittajan antamien ohjeiden
mukaan kohdekohtaisesti.

4.4 KUIVAUSHUONE

Kuivaushuone suunnitellaan yleensa rappukohtaisena, johon kulku
on sisakautta. Mikali se ei ole mahdollista, suunnitellaan yksi isompi
kuivaushuone. Kuivaushuoneiden on oltava kooltaan noin 12 m? ja
vahimmaisvarusteina ovat kuivauskone, ripustusjarjestelma ja kui-
vaustanko.

4.5 IRTAIMISTOVARASTO

Irtaimistovarastot sijoitetaan lampimaan tilaan, ensisijaisesti vaes-
tonsuojaan, yleensa kellariin tai maantasokerrokseen kulku sisa-
kautta. Irtaimistovarastokomeroja (verkkokoppi) ei saa sijoittaa sa-
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vunpoistoluukkujen kohdalle eikd komeroon saa sijoittaa lampdpat-
tereita, sulkuventtiileitd, puhdistusluukkuja tms. Varastokomeroiden
numerointi esitetaan tyopiirustuksessa.

Rivitaloissa irtaimisto- ja ulkoiluvalinevarasto voidaan myds sijoittaa
asunnon yhteyteen kylmaksi ulkovarastoksi, jonka koko on vahin-
taan 5 m?/asunto.

4.6 ULKOILUVALINEVARASTO

Ulkoiluvéalineille suunnitellaan varastotilaa noin 1,0 m2 / 40 kemz2,
kaynti suoraan ulkoa ja liséksi sisayhteys. Polkupydrien sailytysta
varten varasto varustetaan esim. seindakoukuilla niin, etta siella voi-
daan sailyttda 2 polkupyoraa / asunto. Polkupydrille voidaan osoit-
taa myos erillinen "kylm&” piharakennus.

4.7 LASTENVAUNUVARASTO

Kerrostaloissa lastenvaunuille, ulkopyoratuoleille ja vanhusten ka-
velytuille suunnitellaan porrashuonekohtaiset, [ampimét ja lukittavat
tilat sisdantulotasoon. Ulkoiluvalinevarasto ja lastenvaunuvarasto
voivat olla samaa tilaa.

4.8 HUOLTO- JA VARASTOTILA
Kiinteistonhuoltoa varten on suunniteltava lammin tai kylma huolto-

ja varastotila, joka on alle 20 asunnon kohteissa n. 2 - 3 m? ja sita
suuremmissa kohteissa n. 4 — 5 m? Tilaan tulisi olla kéynti ulkoa.

4.9 SIIVOUSKOMERO
Kaikkiin kerrostalokohteisiin suunnitellaan siivouskomero. Myos rivi-

talokohteisiin suunnitellaan siivouskomero, mikali ko. kohteessa on
yhteistiloja.
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5 PIHA-ALUEET JA HUOLTORAKENNUKSET
5.1 YLEISTA

Piha-alueet suunnitellaan siten, etté siitd muodostuu viihtyisa ja eri-
laisia toimintoja mahdollistava turvallinen ja esteetdon se muodostaa
asukkaille toiminnallisen ja viihtyisan kokonaisuuden, jossa eri-
ikaiset kayttajat voivat oleskella. Myds kiinteiston hoidon tominnot
on huomioitava.

Asunnon ikkunan edessa tulee olla riittavasti vapaata tilaa, jolla ik-
kunan edusta rauhoitetaan yleiselta liikkumiselta. Autopaikkojen ja
huoltotoimintojen sijoittamista asunnon ikkunoiden valittbmaan |a-
heisyyteen tulee valttaa.

Kulkutietd asunnoille ei saa johtaa pelkastaan autopaikoitusalueen
lapi. Piha-alueelle suunnitellaan tarvittaessa paikallisten pelastusvi-
ranomaisten ohjeiden mukaiset pelastustiet. Palokunnan tikasautol-
la tulee ylettya kaikkien asuntojen parvekkeille. Luonnontilaisten
alueiden jattdminen tontille on aina suositeltavaa.

Pihan avautumista ja sulkeutumista pitaa harkita seka ndkymien et-
ta pienilmaston kannalta. Avarat nakymat tulee kayttaa hyvaksi ja
samalla suojata pihaa pohjoisen suunnan tuulilta.

Pihasuunnittelun tavoitteena on, etté piha on

- viihtyis&, kaunis ja omaleimainen

- toimiva ja kaytanndllinen

- helppohoitoinen; istutukset ovat riittdvan kaukana pihateista ja
autopaikoitusalueiden keskikaytavien paasta (auraus ja lumen
varastointi, ruohonleikkuu)

- kestava (sateen aiheuttama eroosio, talvi, kuivuus)

- perustamis- ja hoitokustannuksiltaan edullinen

Kaikki kaivot asennetaan siten, ettd kansi on maanpinnan tasossa
ja ettd maan mahdolliset painumat voidaan hoitaa (kannen kehyk-
sen alle korotusrenkaat). Salaojakaivojen kannet asennetaan pin-
taan ja ne on varustettava kannella, joka kestaa likennekuormat.

Tarvittaessa laaditaan pihasuunnitelmaan perustuva pintavesi-
suunnitelma, jossa esitetaan kuivatusrakenteet ja niiden korkeusta-
so. Suunnitelmassa on huomioitava sadevesiviemardinnin suunnit-
telu. Pintavesisuunnitelmassa esitetddn koko tontin pinnantasaus
tasauskayrin seka korkomerkinnaéin.

Pintamaan kallistukset rakennuksen vierelta poispéain on 1:20 kol-

men (3) metrin matkalla. Rakennusten nékyva sokkelin korkeus va-
hintdan 300 mm.
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Ulkorakennuksissa (varastot, autokatokset, jatekatokset) kaytetaan
paasaantoisesti puujulkisivuja. Jos rakennuksen seinét etdisyyden
tai kaavamaarayksen vuoksi taytyy suunnitella osastoivana raken-
teena, niin niissa tapauksissa julkisivut tehddan muuraamalla tai
betonielementtina.

Jatekatoksen lattia asfaltoidaan (tai valetaan terasbetonista). Ka-
toksen oviaukko luiskataan. Tilan tulee olla hyvin tuulettuva (riitta-
vasti aukkoja seiniin).

Kaikki ulkotilaan jaavat terdsosat tulee olla kuumasinkittyja. Te-
rasosien maalauksesta paatetaan tapauskohtaisesti.

Asfalttia kaytetaan vain paikoitusalueilla ja niiden liittymateilla katu-
alueeseen seka mahdollisesti kerrostalojen pdaasisaankaynnin
edessa. Paillysteend kaytetddn asfalttia Ab12/100/11l. Pihateiden
paallysteena kaytetaan betonikived, varit ja malli suunnitellaan ta-
pauskohtaisesti. Eri materiaalien rajakohtia ei eroteta toisistaan
painekyllastetylla puulla tms.

5.2 JATEKATOS

Jatekatos sijoitetaan lahelle tontin sisaanajoliittymaa. Liiketiloille ja
jatekatoksille johtavan teiden alusrakenteiden tulee olla raskaita
ajoneuvoja kestava. Muiden pihateiden tulee kestdd kevyttd ajo-
neuvoliikennetta.

Jatekatoksen mitoitusohjeena kaytetdaan noin 1 sekajate-astia/8
asuntoa, 1 paperinkeraysastia/l5 asuntoa ja 1 palavan jatteen tai
pahvinkerdys- astia/15 asuntoa. Jateastiat ovat 600 litran pyorilla
varustettuja astioita. Lisdksi 240 | biojateastia / 8 asuntoa. Jateasti-
oiden maaré ja mitoitus tulee tarkastaa kunnan jatehuoltomaarayk-
sia vastaavaksi.

5.3 PYSAKOINTIALUEET

Autopaikkoja pyritddn suunnittelemaan yksi paikka/asunto seka yk-
si vieraspaikka/20 asuntoa, kuitenkin vahintdan kaavamé&éaraysten
edellyttama maara.

Pysakointipaikat tulee suunnitella ensisijaisesti kaksipuolisiksi (ta-
voitetehokkuus 22 m?/autopaikka). Autopaikan leveys on vahintaan
2500 mm, seinan/kaiteenvieruspaikoilla 2700 mm. Autopaikan pi-
tuus on viisi metrid ja vapaa kaantotila takana vahintdén 7,5 metria.
Pilarit ym. tilaa kaventavat rakenteet tarkastellaan tapauskohtaises-
ti.

Tavoitteena on kattaa p&a&osa piha-alueen autopaikoista ja kaikki
autopaikat varustetaan lammityspistokkeella.
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Asuntokohteisiin liittyvistd rakenteellisista autopaikoitustiloista paa-
tetédan erikseen tapauskohtaisesti.

5.4 PUUT JA PENSAAT

Asuntokohteiden rakennuksia ja pihoja suunniteltaessa on huomioi-
tava tontilla mahdollisesti kasvavat puut seka pensaat ja ne tulee
sailyttdd mahdollisuuksien mukaan.

Myrkyllisia tai myrkyllisia hedelmia tekevia kasveja ei saa kayttaa.
Puiden istuttamista viitta (5) metrid lahemmaksi rakennuksen sei-
naa tulee valttaa. Pajunsukuisia kasveja ei saa kayttaa salaojien
lahelld. Vihertdissa noudatetaan VTO-83 vihertybohjetta.

5.5 ULKOVARUSTEET

Rivitalokohteissa kaytetddn terdksestd valmistettuja postilaatikoita
ja postilaatikoiden sijoittelusta arkkitehti laatii suunnitelman paikalli-
sen postin antamien ohjeiden mukaisesti.

Ulkovarusteet valitaan Lemminkéainen Talo Oy:n kulloisenkin vuosi-
sopimuskumppanin mallistosta. Ulkovarusteiden asettelussa on
otettava huomioon turva-alueet ja niiden vaatimat etaisyydet seka
SFS:n normit.

Vahimmaisvarustus asuntokohteissa:

- hiekkalaatikko

- 2-paikkainen keinu (kumilla péaallystetyt turvaistuimet) tai vas-
takkaiskeinu

- penkki
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6 TAYDENTAVAT RAKENNUSOSAT
6.1 IKKUNAT JA PARVEKEOVET

Ikkunat ovat puurakenteisia vakioikkunoita, tyyppia MSE, karmin ja
ulkopuitteen ulkopintana on yleensa polttomaalattu alumiini. Ulko-
puite voi olla kokonaan alumiinia, karmisyvyys on yleensa 170 mm.
Loylyhuoneen ja pesuhuoneen ikkunoiden sisapuolen puuosien on
oltava kuultokasiteltyja ja lakattuja.

Ikkunoiden sijoituksessa on huomioitava paloméaaraykset, suuria
paloluokiteltuja ikkunoita véltetddn. Rakennuksen aurinkoisella puo-
lella sijaitsevan huoneiston ikkunoihin laitetaan superlasit tai huo-
neiston lAmmaonnousua rajoitetaan muilla toimenpiteilla.

[0}
Ikkunavesipellin kaltevuuden tulee olla vahintaan 30 , ylityksen 30
mm ja tippanokka 30 mm.

Karmissa olevien ikkunasalpojen vastakappaleiden tulee olla metal-
lia ja niiden on yletyttdva karmin reunaan saakka.

Parvekeovet ovat 2-lehtisia sisaan — ulos aukeavia ovia tai 1-
lehtisia ulosaukeavia ovia. Ovien alaosien on oltava umpinaisia.
Parvekeovien mitoituksessa on huomioitava viranomaisten vaati-
mukset kynnyskorkeudesta. Parvekeoven salpalukon tulee olla va-
rustettu lapsilukolla.

Ikkunan ja parvekeovien karmiraot kitataan sisapuolelta. Ikkunan
ulkopuoliset sivupellitykset (paikalla muuraus) ovat yleensa 0,6 mm
muovipinnoitettua peltia.

6.2 ULKO- JA VALIOVET

Kerrostalojen paasisaankayntien ulko- ja tuulikaapin ovet ovat alu-
miini- tai terdsrakenteisia profiiliovia. Muut ulko-ovet esim. ulkoilu-
valinevaraston ovet ovat alumiinilevylla jaykistettyja puurunkoisia
ovia. Ulkoilmaan aukeavat harvoin kaytettavat ovet, esim. sahko-
padkeskuksen ja lammonjako-huoneen ovet, voivat olla puuke-
hysovia.

Kerrostalojen porrastaso-ovet ovat 10M leveita EI15/30 dB luokan
tuplaovia, ovet sijoitetaan kytkettyyn karmiin sisdoven kanssa.
Ovissa olevien postiluukkujen tulee myos tayttaa daneneristysvaa-
timukset, lisdksi varusteina on ovisilm&, ovikello seka nimikilpi. Vii-
lupintaisia ovia kaytetaan vain erikseen sovittaessa. Ovien mitoi-
tuksessa on otettava huomioon viranomaisten vaatimukset kynnys-
korkeudesta.

Rivitalojen ulko-ovet ovat maalattuja lasiaukollisia tai umpiovia ja
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ulkopuolelle asennetaan alumiinipotkulevyt.

Asuntojen sisdovet ovat huullettuja kovalevypintaisia valkoisia laa-
kaovia, rivitalohuoneistojen tuulikaapin ovi on lasiaukollinen, kar-
misyvyys 92 mm. Peiliovien kayttd harkitaan tapauskohtaisesti;
kynnyksia ei kayteta, paitsi méarkéatiloissa

Saunan ovi on kokolasiovi O9; erikoissarana (vapaa aukko 800
mm)

6.3 LUKITUS JA HELOITUS

Kerrostalojen paasisdaankaynnin ovet varustetaan kevyttelkilukolla
sahkoistd ovipuhelinjarjestelmaavausta varten. Ovipuhelinjarjestel-
man alataulu varustetaan kameravalmiudella ja asuntojen ovipuhe-
limet kuvanayttémahdollisuudella.

Jatehuoneen, lammonjakohuoneen, sédhkopaakeskuksen ja anten-
ni/telekeskus-tilan ovissa on kaksoispesélukko. Kulunvalvonta- ja
muista turvajarjestelmista paatetaan tapauskohtaisesti.

6.4 KEVYET VALISEINAT

Asuinhuoneiden véliseindt ovat metallirunkoisia kipsilevyseinia,
ranka 66 mm, seiniin ei yleensa asenneta lampdoeristetta, paitsi rivi-
talojen tuulikaapin seinat. Asuntojen wc:n seiniin asennetaan lam-
poeriste aanieristeeksi. Ovenpielissd on puuvahvike rangan sisas-
sa, paksumpi rankapelti tai kertopuuranka.

Kylpyhuoneen seinat ovat yleensa kivirakenteisia, esimerkiksi Aco
68 mm. Kylpyhuoneiden seinat voidaan tehdd myo6s terasrankara-
kenteisina ja seinélevyna esimerkiksi kaakeliluja.

Upotettavan ryhmakeskuksen ja lattialammityksen jakotukkikotelon
kohdalla levyseinarunko on vahintaan 95 mm.

Hormien seinat kosteissa tiloissa tehdaan kivirakenteisina ja kuvis-
sa tiloissa joko kivi- tai levyrakenteisina palo- ja &&neneristysmaa-
raykset huomioiden. Hormit, joihin on sijoitettu vesijohtoja tai vie-
mareita on varustettava avattavilla luukuilla tarvittavilta osin.

20



LIITE 2/21

7 ASUNTOJEN PINTARAKENTEET
7.1 KATTOPINNAT

Olohuoneen, keittion ja makuuhuoneiden katot ovat valkoisia ruis-
kutasoitettuja betoni tai kipsilevykattoja. Keittion kipsilevy alakatto
seka kuiviin huonetiloihin tehtavat koteloinnit tasoitetaan sileéaksi ja
maalataan. Eteisissa ja vaatehuoneissa on tasoitettu ja maalattu
Kipsilevy alakatto.

Kylpyhuoneen ja saunan kattoverhouksena kaytetdan vahintaan 15
mm paksua vahaoksaista kuusipaneelia, joka ké&sitellaan sau-
nasuojalla kahteen kertaan. Muiden puulajien kaytosta sovitaan ta-
pauskohtaisesti erikseen.

7.2 SEINAPINNAT

Olohuoneiden, makuuhuoneiden, keittion ja eteisen seinat tasoite-
taan kauttaaltaan ja maalataan valkoiseksi. Tapetteja kaytetdén
vain erikseen sovittavissa kohteissa.

Kylpyhuoneiden seinét laatoitetaan kauttaaltaan. Arkkitehti valitsee
laatat Lemminkainen Talo Oy:n erikseen ilmoittamasta mallistosta.
Kylpyhuoneen seinissa kaytetddn kauttaaltaan vesieristysta. Ve-
sieristystuotteina saa kayttaa vain testattuja ja hyvaksyttyja tuotteita
seka niiden tulee olla yhteensopivia laatoituksen kiinnitys- ja sau-
malaastien kanssa, mielelladn kaikki samaa tuoteperhetta.

Erillisessa wc-tilassa ja kodinhoitotilassa seinista laatoitetaan allas-
tason taustaseina ja nurkissa laatoitus kdannetd&n myds sivusei-
nalle allastason etureunaan saakka. Laatoituksen ylareuna on peili-
tai ylakaapin alareuna. Muut seingpinnat tasoitetaan ja maalataan
valkoiseksi.

Saunan seinat ovat yleensa vahaoksaista kuusipaneelia, joka kasi-
telladn saunasuojalla kahteen kertaan. Saunan seindn alaosa ns.
ylosnosto laatoitetaan samalla laatalla kuin lattia, laatoituksen alle
asennetaan vesieristys.

7.3 LATTIAPINNAT

Keittioon, eteiseen, olo- ja makuuhuonetiloihin asennetaan lauta-
parketti. Kiinteiden komeroiden alle parkettia ei asenneta. Liesien,
kylmakalusteiden ja astianpesukoneiden kohdalle asennetaan par-
ketti. Keittion allaskaapin pohjalle asennetaan muovimatto.

Kylpyhuoneiden, saunan seka erillisen wc:n lattiat paallystetaan ke-

raamisilla laatoilla. Arkkitehti valitsee kosteiden tilojen lattialaatat
Lemmink&inen Talo Oy:n erikseen ilmoittamasta mallistosta. Kylpy-
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huoneissa laatoitetun lattian alla kaytetaan siveltavaa vedeneristys-
td veden-eristeena. Vesieristystuotteina saa kayttda testattuja ja
hyvaksyttyja tuotteita seka niiden tulee olla yhteensopivia laatoituk-
sen kiinnitys- ja saumalaastien kanssa, mielellaan kaikki samaa
tuoteperhetta.

7.4 KALUSTEET

Asuinhuoneiden kalusteiden rungot ovat valkoisia ja melamiinipin-
taisia. Puukuvioisten tai varillisten kalusterunkojen kaytosta sovi-
taan erikseen tapauskohtaisesti.

Keittiokalusteiden ovet ovat yleensa maalattuja mdf-levyovia. Erik-
seen sovittavissa kohteissa keittion ylakaapin ovina kaytetaan val-
koista kiiltdvaa kalvo-ovea ja alakaapin ovena vaakaviilukuvioista
melamiiniovea, jonka varin maarittelee arkkitehti.

Keittiokalusteisiin tehdaan tilavaraus mikroaaltouunille, varaus teh-
daan seinakaapistoon. Sahkopistorasia sijoitetaan tilavarauksen
ylapuolella olevaan kaapistoon, johon tehdaan valmis reika sahko-
johdolle.

Allaskaappi varustetaan 3 astiallisella jatevaunulla, vetolaatikosto-
jen tulee olla metallirakenteisia. Keittion tasot ovat taivereunaisia
laminaattitasoja ja altaat on upotettavia ns. 11/2 altaisia.

Eteistilojen yla- ja siivouskomeron kalusteovet ovat kuten keittioka-
lusteiden ovet. Naulakkokomeron ovet ovat peililiukuovia, jonka ke-
hys on alumiinin varinen ja kirkas peili. Siivouskomeron on oltava
varustettu lukollisella lokerolla.

Makuuhuoneiden komeron ovet ovat pyodreareunaisia maalattuja
Mdf-levyovia.

Kylpy- ja pesuhuoneisiin sijoitettavien kaappien rungot ovat kosteu-
denkestavaa levya tai vaihtoehtoisesti kaapit ovat metallirakentei-
sia. Kaikkiin asuntoihin tulee likavaatekomero.

Vaatehuoneiden hyllyt tehddén Sovella- tai vastaavin jarjestelmin,
kannatinvalit enintddn 900 mm. Vaatetangot ovat terasta.

7.5 LISTOITUKSET

Asunnoissa kaytettava listat ovat tehdasmaalattuja tai kuultokasitel-
tyja puulistoja. Ikkunoiden ja ovien peitelistat seka jalkalistat on 12
mm X 42 mm, pesuhuoneiden paneelikatot listoitetaan 14 mm x 18
mm varjouralistalla, puulaji ja vari kattopaneelin mukaan. Saunan
kattoja ei listoiteta.
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7.5 VARUSTEET
Ikkunaseinat ja erilliset ikkunat varustetaan C-verhokiskolla ja sen
peittavalla etulevylla. Olohuoneen ikkunoihin tulee kaksi kiskoa,
verhonpidikkeet n. 10 kpl/jm.

Asuntoparvekkeen tai —terassin seindlle sijoitetaan kuumasinkitty
tuuletustanko.

Kaikki asunnot varustetaan sahkoéverkkoon kytkettavilla palovaroit-
timilla 1 kpl/alkavaa 60 m? kohden maaraysten mukaan.

Kylpyhuoneen varusteet:

- peilikaappi tai peili ja valaisin (+ 2-osainen maadoitettu pisto-
rasia)

- 2ja 4-koukun koukusto

- wc-paperirullateline

- suihkuseind turvalasia

Erillisen wc:n varusteet:

- peilikaappi tai peili ja valaisin (+ 2-osainen maadoitettu pisto-
rasia)

- 4-koukun koukusto

- wc-paperirullateline
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8 YHTEISTILOJEN PINTARAKENTEET
8.1 SISAKATTOJEN PINTARAKENTEET

Porrashuoneisiin tehdaan avattava alakatto osille, johon sijoittuu
LVIS-tekniikan asennuksia. Betonirakenteiset katot ovat valkoisia
ruiskutasoitettuja, jonka pinta-alasta >30 % paallystetaan akustoi-
valla levyll&.

Kuivaushuoneen, irtaimistovaraston, ulkoiluvalinevaraston, yhteisti-
la wc:n, teknisen ja huoltotilan katot ovat maalattua betonia.

8.2 SEINAPINNAT

Porrashuoneiden seinat ovat tasoitettua ja maalattua betonia. Kui-
vaushuoneen, irtaimistovaraston, ulkoiluvalinevaraston, vss:n, yh-
teistila wc:n, teknisen ja huoltotilan seinat ovat maalattua betonia
tai tasoitettua ja maalattua kipsilevya. Yhteistila wc:n altaan tausta
laatoitetaan.

8.3 LATTIAPINNAT

Porrashuoneiden maantaso (sisaantulo) kerroksen lattiaan asenne-
taan keraaminen laatta, ulko-oven edessa mattosyvennys. Kerros-
ten porrashuoneen lattiaan asennetaan dB-muovimatto, jalka- ja
reunalistat ovat muovia.

Kuivaushuoneen ja yhteistila wc:n lattiaan muovimatto, seinélle
nosto noin 70 mm jalkalistaksi. Irtaimistovaraston, ulkoiluvalineva-
raston, vss:n, teknisen ja huoltotilan lattia on maalattu betoni.

8.4 PORTAAT JA KAITEET
Kerrostalojen porrashuoneissa on mosaiikkibetonipintaiset umpi-
naiset tai keskipalkilliset porrassydksyelementit. Mosaiikin vari vali-
taan tehtaan normaalihintaisista vakiovareista.
Porraskaiteet ovat vakiopinnakaiteita, kaidekorkeus maaraysten
mukaan. Kasijohde on muovipintainen, erikseen sovittavissa koh-
teissa voidaan kayttdd myds puista kasijohdetta.

8.5 VARUSTEET

Kuivaushuoneen varusteet:

- narut (narut tulee sijoittaa siten, etta kuivauskone puhaltaa naru-
jen valiin)
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- putki mattojen kuivausta varten
- Kuivaushuoneen vaihtoehtona kuivauskaappi

Yhteistilojen wc:n varusteet:

- peili

- 4 koukun koukusto
- paperipyyheteline

- wec-paperirullateline

Siivouskomeron varusteet

- hyllyt seinélle

- 4 koukun koukusto

- valineteline (leveys 450 mm)
- kuivausteline

Ulkoiluvalinevaraston varusteet:

- pyoréatelineita noin 2 kpl/asunto lukumaaraa vastaavalle maaral-
le py6ria

- (seindkoukkuja)

- Suksitelineita ei kayteta.

Kerrostaloissa porrashuoneisiin sijoitetaan nimitaulu ja ilmoitustau-
lu. Jokaiseen taloyhtioon sijoitetaan is&nnoitsijaé varten postilaatik-
ko.

Irtaimistokomerot seka vaestonsuojan laitekomero tehdaan puu-
rankarakenteisina.
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