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Opinnaytetyon tarkoitus oli tutkia ja kuvata markkinatutkimuksen avulla Vendjan ja
erityisesti  Luoteis-Vendjdn viimevuotisen puurakentamisen Kkehitystd ja sen
l&hitulevaisuuden  kehityssuuntia, joissa on ndhtévissd voimakasta teollisen
puurakentamisen kehitystd. Tutkimuksella pyrittiin myds antamaan suhteellisen tarkka
tilastollinen kuva Vengjan ja Luoteis-Vendjan asuin- ja pientalorakentamisesta.
Asuinrakennussektorin kuvauksen yhteydessa tuotiin esille Vengjan valtion ajamia ja
rahoittamia kansallisia asumisohjelmia, joiden uskotaan lisddvan pientalo- ja
puurakentamista. Juuri lisddméalld ja kehittdmalla teollista puurakentamista Venaja
haluaa parantaa pientalorakentamisen tulevaisuutta. Tutkimuksen empiirisessa osassa
tarkoituksena oli etsid ja esitelld suurimmat Luoteis-Vengjalla toimivat
puuelementtitehtaat ja analysoida niiden toimintaa. Toiminta-analyysin tuloksilla
pyritddn antamaan yleiskuva Luoteis-Vendjan teollisen puurakentamisen nykytilasta ja
l&hitulevaisuuden suuntaviivoista.

Tama markkinatutkimus suoritettiin - kvantitatiivisella tutkimusmenetelmalla eli
tarvittavaa materiaalia haettiin perehtymélla alan suomen- ja vengjankieliseen
kirjallisuuteen, tehtyihin tutkimuksiin, lehti- ja Internet-julkaisuihin sek& muihin
informatiivisiin lahteisiin. Tydn empiirisessd osassa Luoteis-Vengjalla toimivien
tehtaiden etsinndssa ja niiden toiminnan analysoinnissa kaytettiin ulkopuolisena apuna
paikallista venaléisté alan asiantuntijaa.

Tutkimustulokset osoittivat, ettd Vengjalla 2000-luvun talouskasvun aikana
asuinrakennussektori kasvoi voimakkaasti aina vuoteen 2009 asti, mink& jalkeen
maailmanlaajuinen talouskriisi hidasti alan kehitystd. Pientalorakentaminen kehittyi
suhteessa paremmin kuin koko asuinrakentaminen. Pientalorakentamisen tilastojen
perusteella todettiin, ettd Vengjalla kahden viimeisen vuoden aikana puurakentaminen
nousi suosituimmaksi rakennustavaksi ja jatkaa kasvuaan l&hivuosinakin. Luoteis-
Vengjan talotehtaiden toiminta-analyysissd todettiin, ettd teollisen puurakentamisen
kehitys on vasta alkuvaiheessa, mutta ala kehittyy lahivuosina nopeasti. Tama perustuu
ensisijaisesti puurakentamisen yleistymiseen sek& alueelle 2000-luvun aikana
rakennettujen talotehtaiden maaréan.
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The aim of the given market research is to investigate the current situation and future
development of wooden house construction industry in Russia and particularly in the
northwest region of Russia, and to forecast industry development through intensifying
the industrial wooden frame and panel house construction.

The first part of the research is devoted to the development of Russian economy in the
second millennium, which directly affects the development of industries, including
house construction one. Besides analysis of different sectors of economy, statistical re-
view of residential and low-rise construction in Russia and particularly in the northwest
region in the last decade is provided. As well the state national programs aimed at the
development of living conditions and at stimulation of low-rise and wooden house con-
struction are overviewed. Development review of wooden house construction sector
has a form of statistical overview of the whole Russia and the northwest region sepa-
rately, on the basis of which a comparative analysis of wooden house construction as a
part of low-rise construction in the region is made.

In the second part of the work industrial wooden frame and panel house construction in
the northwest region is analyzed. The analysis is based on the overlook of biggest ac-
tive manufacturers in the region. Conclusions and comparison of the manufacturers by
chosen criteria are based on the results of the analysis. The analyzed manufacturers are
also compared with Finnish frame and panel houses manufacturers.

The research has shown that the development of economy after the turn of millennium
positively affected the development of residential and low-rise house construction in
Russia in general and in the northwest region in particular. Wooden house construction
as a part of the low-rise construction industry is leading in Russia, which displays the
change of consumer preferences towards more ecologic types of housing. The analysis
of industrial wooden house construction in the northwest region of Russia has shown
that the industry is currently at the stage of development, which is proved by rapid rates
of establishing of new frame and panel house manufacturers in the beginning of a new
millennium, as well by absence of established market place in the region.
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KmroueBrle cioBa Poccusi, Ceepo-3anagamii @O, XUIUIIHOE, MAJIOSTAXKHOE U

ACPEBAHHOC CTPOUTCIILCTBO, MHAYCTPHAJIIBHOC KAapKaCHO-IIaHCIIb-
HOC TOMOCTPOCHHUEC, IPOU3BOIUTEIN KAPKACHO-TIAHCJIbHBIX JTOMOB.

[{enpro 3TOr0 MapKETUHIOBOTO HCCIICIOBAHUS SBISUIOCH OTIMCAHUE COCTOSIHUS M Pa3BHTHS
nepeBsiHHOTO nomocTpoenuss B Poccum u B Ceepo-3anagHom PO, a Takke BO3MOKHOE
MIPOrHO3UPOBAHUE JIANIbHEHUILEro pa3BUTHS OTPAciIM 3a CUYET HHTEHCU(PUKAIUU HHIY-
CTPHAIILHOTO JIEPEBSIHHOTO KapPKaCHO-TTaHEIIEHOTO JOMOCTPOCHHSL.

B nepBoii yactu ucciieqoBaHue 3aTparuBaeTcs TeMa pasBuThs 3koHOMHMKH Poccnn B 2000
roJiax, 4To B MPSIMOM CMBICIIC BIHMSIET Ha Pa3BUTHE JPYTUX CEKTOPOB SKOHOMHUKH, a TAKKE H
Ha >KWINIIHOE CTPOUTENHCTBO B LieJoM. [loMHMO aHanu3a CEKTOPOB 3KOHOMUKH IMPUBO-
JUTCSI CTATUCTUYECKUIN 0030p Pa3BUTHUS KUJIOTO M MAJIOATAKHOTO CTPOUTENIbCTBA B Poccun
u B CeBepo-3anmagHnom PO 3a mocienHee AeCATUIETHE, B KOTOPOM TaKKe MPHUBOJAATCS
rOCyJapCTBEHHbIC HAIMOHAJIBHBIC MPOTPAMMBI TI0 YIYUYIICHUIO JKWJIMIIHBIX YCIOBHH M
CTUMYJMPOBAHUIO MAJIOATAXHOIO U JIEPEBSIHHOIO cTpourenbcTBa. O030p pa3BUTHS
JIEPEBSIHHOTO JJOMOCTPOEHHMSI IPUBOJAUTCS B BUJAE CTATUCTUKH 1O Bcel Poccuu u oTaenbHO
no Cesepo-3anagHomy @O, Ha OCHOBaHUE KOTOPOU MPOBOAUTCS CPAaBHUTEIbHBIM aHAIU3
Pa3BUTHUSL JEPEBSIHHOTO JJOMOCTPOEHHUS B JI0JIM MAJIOATaKHOTO CTPOUTEIHCTBA 110 PETHOHAM.

Bo BTOpO# wacTu UCClEeIOBaHMs NMPEICTABICH aHAINW3 Pa3BUTHA WHIYCTPUAIBHOIO JEpe-
BSIHHOTO KapKacHO-IIaHEJIbHOTO cTpoutrenbcTBa B CeBepo-3anagHom @O. AHanu3 ocylie-
CTBJISIETCA HAa OCHOBAaHHNU HeﬁCTBYIOHIHX prnHefIHIHX SaBO}IOB-HpOI/I?:BO)II/ITCJ'Ief/'I B OKpyre.
[Tocne mpoBemeHHOTO aHajdM3a MOJBOJSATCS WUTOTM M CPAaBHUBAIOTCS 3aBOBI-IPOU3BO/IN-
TCJIU II0 BBI6paHHBIM IMOKa3aTcjIAM, a TaKKC IPOBOAHUTCA YaCTUYHOC CPABHCHUA I3THUX
3aBOJIOB C (bl/IHCKI/IMI/I IMPOU3BOAUTCIIAMU KapPKAaCHO-IIAHCJIIbHBIX JOMOB.

Pesynprarel neecnenoBaHns NOKa3alld, 4TO pa3BUTHE POCCUMCKOM d3KOHOMHUKH B 2000 romax
OJaronpusATHHIM 00pa30M MOBJIMSIIO HA Pa3BUTHE KMJIMIIHOTO U MaJIO3TAXKHOTO CTPOUTE-
TBCBa, Kak 1o Bcell Poccun, Tak u B CeBepo-3amagnom @O. M3 ManosTaXHOTO CTPOUTEIb-
CTBA, MMEHHO CTPOUTENbCTBO JIEPEBSHHBIX OMOB BBIILJIO Ha IEPBOE MECTO MO Bcei
Poccun, 4to roBopuT 00 U3MEHEHUSAX MOTPEOUTENBCKUX MPEANOYTeHUH K Oosee
SKOJIOTMYHOMY BHIY OKWIbA. AHaIM3 pa3BUTHUS HMHAYCTPUAIBLHOIO  JIEPEBSIHHOIO
nomoctpoenusi B Cesepo-3amaganom PO mokasai, 4TO OTpaciib HaXOIAUTCS B HACTOSIINE
BpeMsl TOJBKO Ha CTaJuu (OPMUPOBAHUS W HAYAIBHOI'O Pa3BUTHUA, YTO MOATBEPKIAECTCA
POCTOM CTPOUTENHCTBA HOBBIX IPOU3BOJCTB KAapKaCHO-IIAHEIBHBIX JOMOB B Hayajle U B
cepeaune 2000 rogos, a TakkKe OTCYTCTBUEM COPMUPOBAHHOTO CTAOMIBLHOIO PhIHKA COBITA
1o Bcemy ¢eiepaibHOMY OKpPYTY.
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JOHDANTO

1.1 Tyon tausta

Tama opinndytetyd tehdd&n Fine-talot Oy:n toimeksiannosta. Fine-talot Oy on
Pohjois-Savossa sijaitseva suurelementtitehdas, joka kehittdd, valmistaa ja markkinoi
laadukkaita ja nopeasti pystytettdvia puuelementtitaloja. Fine-talot Oy valmistaa
mallisuojatulla rakenteella hirsipaneeli- ja hirsirakenteisia suurelementtitaloja, joissa
yhdistyvat perinteisen hirsirakennuksen ulkondkd ja hyvat ominaisuudet seka
elementtirakentamisen nopeus ja vaivattomuus. (Yritysesittely 2010)

Fine-talot Oy:n p&amarkkina-alueena on Suomi, mutta yritys on toimittanut monta
talopakettia ulkomaillekin. Suurimmat talopakettitoimitukset olivat Baltian maihin
seka Etela- ja Keski-Eurooppaan. (Yritysesittely 2010)

Vuoden 2010 aikana yritys on siirtynyt ulkomaalaisomistukseen ja omistajamuutoksen
yhteydessé kesén 2010 lopussa Fine-talot Oy on muuttanut Vuokatista uusiin teollisiin
tiloihin Pohjois-Savoon. Uudet tuotantohallit ovat l&hes viisinkertaiset verrattuna
vanhoihin teollisiin tiloihin. Omistajavaihdon yhteydessd yrityksen liiketoimintaan,
uuden tuotannon k&ynnistdmiseen, erilaisten koneiden ja laitteiden hankintoihin oli

tehty mittavat investoinnit. (Yritysesittely 2010)

Uudet investoinnit ja tuotantotilat mahdollistivat yrityksen tuotantokapasiteetin
kasvun eli talopakettien kokonaistuotannon voimakkaan kasvun. Samalla uudet
tuotantotilat ovat mahdollistaneet hyvin pitkien ja erikorkuisien erikoiselementtien
valmistamisen, mika tuo kilpailukykyd talotehtaalle, koska ndin saadaan vapautta

talopakettien suunnitteluun ja elementtien valmistukseen.

Yrityksen uusi maantieteellinen sijainti on luonut paremmat edellytykset jarjestda ja
hoitaa yrityksen materiaalihankintoja ja logistiikkaa, joista on ennen aiheutunut suuria

ongelmia.

Uuden tuotannon k&ynnistdmisen, muiden investointien ja muutoksien yhteydessa
yrityksen tavoitteisiin liittyi Vendjan viennin kaynnistdminen. Isommat ja paremmat
tuotantotilat, loistava maantieteellinen sijainti, laadukas ja kilpailukykyinen tuote ovat
luoneet hyvét perusedellytykset Idhted kehittdméaén ja rakentelemaan Vengjan vientia.
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Tama opinndytetyd on osa Vengjan vientiprojektia. Vendjan vientiprojektissa
ensimmaisend oli tehtdvd alustava markkinatutkimus, johon tdma opinndytetyo

liittyykin.

1.2 Tutkimuksen tarkoitus ja tutkimusongelman rajaus

Opinnaytetyon tarkoitus on selvittdd ja kuvata koko Vendjan ja erityisesti Luoteis-
Vendjan puurakentamisen nykytilaa ja kehityssuuntia l&hivuosina, jolloin
painopisteend on teollinen pientalorakentaminen. Erityisesti huomiota kohdistetaan
pien- ja omakotitalojen sekd vapaa-ajan asuntojen rakentamiseen, joita rakennettiin
puuelementtitekniikalla tai rakennetaan tulevaisuudessa kédyttéen taté toteuttamistapaa.
Samalla tarkoitus on selvittdd puisten pientalojen markkina-asemaa ja niiden
kilpailukykya Luoteis-Vendjan markkinoilla verrattuna muilla rakennusmateriaaleilla
tehtyihin toteutuksiin.

Tutkimuksen empiirisessé osassa tarkoituksena on esitella Luoteis-Vendjalla toimivia
talotehtaita, joiden tuotantoprosessi perustuu suurelementtitekniikkaan. Tdassa
tutkimuksessa ei oteta ollenkaan huomioon talotehtaita, joiden tuotantoprosessi
perustuu hoyla- tai lamellihirren valmistukseen, koska kyseinen rakennustapa on jo
hyvin suosittu Vengjalla ja markkinoilla on todella paljon toimijoita. Luoteis-
Vendjalla toimivista talotehtaista tehddan luettelo. Siitd valitaan isommat
markkinajohtajat teollisessa pientaloteollisuudessa, joiden asema ja toiminta muihin
toimijoihin n&dhden kyseisella teollisuuden segmentilld ylivoimainen. Néista valittujen
talotehtaiden toiminnasta on tarkoitus tehdd analyysi, jossa Kiinnitetddn huomiota
l&hinnd  seuraaviin  asioihin:  organisaation  kokoon, tehtaan toimintaan,
tuotantoprosesseihin, markkinointi- ja myyntitoimintaan sekd valmistettavien
tuotteiden valmiusasteeseen. Ne antavat hyvan kuvan miten ja mill4 tavalla kyseinen

tehdas on kehittanyt tuotantoaan.

1.3 Tutkimuksen tavoitteet

Taman tyon tavoitteena on antaa mahdollisimman tarkka kuva Luoteis-Vengjan
tdménhetkisestd teollisesta puurakentamisesta ja esittdd teollisen puurakentamisen
tulevaisuuden ndkymét. Pientalorakentamiseen ja erityisesti puurakentamisen
kehitykseen vaikuttaa hyvin paljon Vendjan talouden kokonaisvaltainen kasvu, milla

on suoraviivainen vaikutus rakennussektorin sekd muihin taloussektoreiden
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kehitykseen ja kansalaisten kulutukseen eli ostovoimaan. Tyon tavoitteisiin kuuluu
myos kertoa Vendjan talouden kehityksestd viime vuosien aikana sek& ennustaa
tulevien vuosien talouskasvu. Samalla tarkastellaan talouskasvun vaikutusta Vengjan
asuinrakennussektoriin,  jossa tuodaan esille menneiden vuosien tilastot
asuinrakentamisessa koko Vendjalla seka erityisesti Luoteis-Venéjén alueilla. Luoteis-
Vendjalla asuinrakentamisen kehityksestd on tarkoitus Kkerdtd viimeisimmat
tilastotiedot, joista muodostuu paras mahdollinen kuva asuinmarkkinoiden
kehityksestd. Saadusta kokonaiskuvasta Luoteis-Vengjan asuinrakentamisesta
tarkoitus on esittda pientalorakentamisen asemaa asuinrakennussektorissa ja erityisesti
puurakenteisten pientalojen kannalta. Puurakentamisen kehitystd kuvataan
viimeisimpien tilastojen avulla. Tyossd tarkastellaan my0s valtion ja muiden

sidosryhmien osallistumista alan kehitykseen.

Tyon empiirisosassa tavoitteena on Kkartoittaa ja kerédtd tietoa Luoteis-Vengjalla
toimivista talotehtaista, jotka valmistavat taloja suurelementtitekniikalla. Talotehtaista
on tarkoitus valita suurimmat ja tehdé jokaisesta tehtaan toimintaa kuvaava analyysi.
Tehtaiden analyysilla yritetddn vastata ainakin seuraaviin toimintaa kuvaaviin

kysymyksiin:

1. Tehtaan perustiedot: perustamisvuosi, Sijainti, tehtaan toiminnan yleiskuvaus,

markkina-alueet ja vuotuinen tuotantokapasiteetti.

2. Tuotantoprosessin ja teknologian kuvaus.

3. Mité siséltyy talopakettien vakiotoimitussisaltoon ja mistd koostuvat ulkoseiné-
sek& muut rakenteelliset elementit?

4. Miten kauan menee yhden talopaketin elementtien valmistuksessa sekd montako
paivad menee elementtien pystytyksessa saalta suojaan?

5. Miké on perustalopaketin normaalin ja laajemman vakiotoimitussisallon mukainen
nelidhinta (£/m?)?

6. Onnistuuko miten helposti vakiotoimitussiséltoon sisaltavien rakennusmateriaalien
vaihto?

7. Mika on talopakettien takuuaika?
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1.4 Tutkimuksen menetelmét ja lahdemateriaalin luotettavuus

Taman opinndytetydn tutkimusmenetelmé perustuu Kirjallisuuskatsaukseen sek&
muuhun julkiseen ldhdemateriaaliin. Kyseinen tutkimusmenetelmd kutsutaan myos
kirjoituspoytatutkimukseksi, jossa haetaan tarvittavaa tietoa alan Kkirjallisuudesta,
tehdyista tutkimuksista, lehti- ja Internet-julkaisuista sekd muista informatiivisista
ldhteistd. (Mantyneva & Heinonen & Wrange 2008, s. 28 — 29.)

Markkinatutkimuksien tutkimusmenetelméksi valitaan yleensé joko kvalitatiivinen tai
kvantitatiivinen menetelmd.  Kvalitatiivisella markkinatutkimuksella tarkoitetaan
laadullista tutkimusta, jossa kartoitetaan yksildiden ja ryhmien kdyttdmisen taustalla
olevia tekijoita haastattelemalla niitd joko henkilokohtaisesti tai kayttamalla jotain
muita kyselytapoja. Henkilokohtaisilla haastatteluilla saadaan hyvin luotettavat ja
totuudenmukaiset tiedot tutkittavasta aiheesta. (Méntyneva ym. 2008, s. 31.)

Toisaalta  kvalitatiivista tutkimusta ei ole mahdollista suorittaa  niissa
tutkimustapauksissa, jossa tutkittava aihe on hyvin laaja ja tiedot on hankittava eri
tietolahteistd. Siind tapauksessa on turvauduttava kvantitatiiviseen tutkimukseen eli
maadrélliseen tutkimusmenetelm&én, jossa hankitaan tarvittavaa tietoa aiemmista
tehdyistd aiheeseen liittyvistd tutkimuksista ja muista tilastollisista tietolahteista.
(Méntyneva ym. 2008, s. 31.)

Onnistuneen markkinatutkimuksen laatua ja luotettavuutta takaa tutkimuksessa
kaytetty lahdemateriaali ja sen késittely. (Méantyneva ym. 2008, s. 33.) Téassa
markkinatutkimuksessa  yritetddn nojata  viimeisimpiin  aiheeseen liittyviin
tutkimuksiin sekd tilastollista materiaalia kuvaaviin l&hteisiin, joita pidetaéan

suhteellisen luotettavina ja ajantasaisina taman tyon kannalta.

1.5 Markkinatutkimus Vengjalla

Vendjalla on varsin lyhyt historia sellaisella markkinatutkimuksella, joka on totuttu
Suomessa tekemdan. Juuren juontavat 1990-luvun alkuun, jolloin ensimmaiset
lansimaalaiset markkinatutkimusyritykset tulivat Vendjélle tutkimaan maan
markkinapotentiaalia. (Nurmilaukas & Ruohonen & Smirnoff 2007, s. 104.)
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Vengjan talouden kehitys ja ulkomaalaisten yrityksien kiinnostus Venajan
markkinoihin lisasi myds markkinatutkimusten tarvetta, joten nykyisin Vendjalla on
mahdollista toteuttaa yhtd laadukkaita ja luotettavia tutkimuksia kuin Suomessa.
Suomalaisille yrityksille, jotka suunnittelevat liiketoiminnan aloittamista Venajalla,
yleensa riittd4 yleispiirteinen markkinakartoitus, ja vasta myohemmadssa vaiheessa
yrityksen kannattaa turvautua perusteellisempaan ja yksityiskohtaisempaan
markkinatutkimukseen. (Nurmilaukas ym. 2007, s. 104.)

Perusselvityksen tekoon ja tutkimusaineiston kerd&miseen Kirjoituspoytatutkimus voi
hyvinkin riittadd. Kirjoituspoytatutkimuksien vahvuuden ovat edullisuus ja nopeus seka
mahdollisuus verrata kerdttyd aineistoa keskendan. Heikkouksiin  kuuluu
mahdottomuus kerdtd kattavaa, juuri tarvittavaan tarkoitukseen liittyvéa seka
luotettavaa ja paikkansapitdvdd materiaalia, joiden perusteella voi tehdd hyvin
painavat ja vaikeat paatokset. (Nurmilaukas ym. 2007, s.104 — 105.)

Esimerkiksi seuraavia tutkimusalueita selvitetddn Kirjoituspoytatutkimuksien avulla

Vengjalla:

- liiketoimintaympériston hahmottaminen: poliittisen ja taloudellisen yleistilanteen
selvittdminen, perustiedot kuluttajien demografisesta taustasta ja siind
odotettavista olevista muutoksista, kulutusilmaston muutokset, kuluttajien

perusarvot ja asenteet

- markkinoiden koko ja rakenne

- jakelu: jakelijat ja menetelmat

- perustiedot kilpailijoista

- hinta-analyysit

- tuotteen tai tuoteryhmén mainonta ja markkinointi. (Nurmilaukas ym. 2007, s.104
-105.)
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TEOLLINEN PUURAKENTAMINEN SUOMESSA

Puurakentamista on perinteisesti arvostettu Suomessa, silld puu on aina ollut osa
suomalaisten identiteettia. Puun k&yttd rakennusmateriaalina on tuttua kaikille
suomalaisille rakentajille. Pddosa Suomessa rakennettavista pien- ja rivitaloista seka
vapaa-ajan rakennuksista toteutetaan puurakenteisina. (Viinikainen 2009, s. 3 —4.)

Puu rakennusmateriaalina on puhdas, uusiutuva ja ympéristoystavallinen
luonnontuote, jota on helppo tyéstdd monimuotoiseksi rakennusmateriaaliksi. Puu on
painoonsa ja tiheyteensd néhden luja ja kestdvd sek& lisaksi edullinen ja helposti
saatavilla oleva rakennusmateriaali. Pientalorakentamisessa puuta kaytetadn melkein
kaikissa kantavissa rakenteissa seké talon ulko- etté sisapuolella. (Viinikainen 2009, s.
3-4)

2.1 Teollisen puurakentamisen kehitys Suomessa

Yhdysvallat, Ruotsi ja Norja olivat edelldkavijat teollisessa puurakentamisessa, silla
1800-luvun aikana siell& alkoi herété ajatuksia tuottaa teollisesti rakennusosia puusta.
(Laitinen 1995, s. 49.)

Teollista puurakentamista eli elementtirakentamista on harjoitettu Suomessa jo lahes
100 vuotta. Varsinaisen alun suomalainen elementtirakentaminen on saanut 1920-
luvun aikana, kun Suomessa kaksi yritt4jad alkoi valmistaa teollisesti puisia
elementtitaloja. Pienimuotoisesta yksittdisestd talotuotannosta kasvoi merkittava
teollisuusala talvisodan aikana, kun tarvittiin nopeasti ja helposti pystytettavia
rakennuksia asuin- ja muuhun tarkoitukseen. (Siikanen 1998, s. 217.)

Toisen maailmansodan jalkeisend jaksona puutaloteollisuus perustui hyvin pitkalti
talojen ja parakkien vientiin sekd Saksaan ettd Neuvostoliittoon. Neuvostoliittoon
vienti perustui aluksi sotakorvauksiin. Sotakorvauksina Neuvostoliitolle kymmenen
vuoden aikana vapaana kauppana vietiin noin 100 000 asuin- ja barakkirakennusta.
Sotakorvauksien loputtua Suomen vienti ja puutalojen tuotanto supistui merkittavasti
vuoden 1955 jalkeen. (Laitinen 1995, s. 49.)

Suomalainen puutaloteollisuus sai uuden alun 1970-luvulla, jolloin kotimaan myynti

kasvoi merkittavasti kymmenessd vuodessa. Samalla taloteollisuus alkoi kiinnitt&a
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enemman huomiota energiatehokkuuteen ja kehitelld uusia energiatehokkaita
asuinrakennuksia koska maailmanlaajuinen energiakriisi alkoi. (Laitinen 1995, s. 50.)

Puuelementtirakentamisen suosion kasvaessa seké koko alan kehittyessd Suomessa oli
kehitetty monta eri elementtirakentamisen jarjestelméd, joista kolme jéarjestelmaa
liittyy tdmén tyon piiriin. Ne ovat samalla kaikkein eniten kaytettyjd. Ndmé& kolme
rakennusjarjestelmaa ovat pienelementti-, suurelementti- ja tilaelementtijarjestelmat.

Naisté rakennusjarjestelmistd kerrotaan lyhyesti luvuissa 2.1.1 — 2.1.4.

2.1.1 Elementtirakentamisen jarjestelmat

Elementtirakentaminen perustuu hyvin esivalmisteltuun suunnitteluun ja hyvin
tarkasti tuotantoprosessien valmisteluun, jossa on otettava huomioon monet tekijat
ennen elementtitalojen  valmistusta. Jokainen talotehdas yrittdd saavuttaa
mahdollisimman korkean valmistusasteen, joka takaa ensisijaisesti tyokustannusten
vahentdmisen talon elementtivalmistelun aikana, muiden tdiden vahentamisen
rakennustyomailla ja koko talopaketin kokonaishinnanalennuksen. (Kilpeldinen &
Ukonmaanaho & Kiviméki 2001, s. 12.)

2.1.2 Pienelementtijarjestelméa

Pienelementtijarjestelmén lahtokohta on, ettd kantavat ulkoseindt valmistetaan
tehtaiden sisétiloissa pienista elementeistd, joiden ulkoseinien maksimileveys on 2 400
mm ja jotka ovat korkeudeltaan valmiin seinén korkuisia. Tietyissé tapauksissa myos
yla- ja alapohja voidaan tehdd pienelementtijarjestelméalld. Pienelementit ovat
suhteellisen kevyet, ja niiden pystytys onnistuu kahden miehen voimin, joskus jopa

ilman nosturiakin. (Laitinen 1995, s. 63.) Kuva 1 on pienelementtien pystytyksesta.
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Kuva 1. Pienelementtien pystytys

2.1.3 Suurelementtijarjestelma

Suurelementtijérjestelman periaate on sama kuin pienelementtijarjestelmall, jossa
suurelementit valmistetaan melkein samalla tavalla kuin pienelementit. Suurelementit
valmistetaan yleensd koko seindn kokoisiksi, jossa pituus voi vaihdella 500 mm:sta
14 000 mm:iin sek& korkeus voi ylettyd 3 500 mm:iin talopaketin arkkitehtuuria ja
kerrosméarien mukaan. Toisin kuin pienelementtien pystytyksessd, suurelementtien
pystytyksessa tarvitaan aina nosturi, koska elementtien keskipainoksi yleensa
lasketaan 2 000 kg. Suurelementtejéd kéytetddn omakotitaloissa, rivitaloissa ja nykyaan
my0s erilaisissa erikoiskohteissa kuten teollisuushalleissa, jossa rakennuksen

kerrosluku voi olla enemman kuin kaksi. (Laitinen 1995, s. 68.)

Kuva 2. Suurelementtien pystytys
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Suurelementtijérjestelmélla rakennus pystytetddn hyvin nopeasti. Kaikki kantavat
ulko- ja valiseindt nostetaan pystyyn muutamassa péivéassa ja korkeintaan viikossa
pystytysporukka saa talon saaltd suojaan. Kuvassa 2 nosturi nostaa toisen kerroksen
elementtejd, minka jalkeen on nostettava vain kattotuolit paikoilleen.

2.1.4 Tilaelementtijarjestelma

2.2

Tilaelementtijarjestelmélld tarkoitetaan rakennusjérjestelméd, jossa rakennuksen
kaikki mahdolliset tydvaiheet tehddén tehtaalla. Taméan vuoksi tilaelementtijarjestelma
on nopein rakennustapa, joka mahdollistaa hyvin lyhyessa ajassa rakentaa joko yksi-
tai kaksikerroksinen omakotitalo tai jopa monikerroksisia julkisia rakennuksia kuten
paivékoteja, kouluja tai toimistorakennuksia. Toimituksen jalkeen tilaelementtien
pystytys tapahtuu muutamassa tunnissa, joten se on edelld mainituista
elementtijarjestelmistd nopein rakennusjérjestelma. (Laitinen 1995, s. 74.) Kuva 3
havainnollistaa tilaelementtien pystytysta rakennustydomaalla, jossa nostetaan toisen
kerroksen tilaelementti paikoilleen.

Kuva 3. Tilaelementtien nosto

Teollisesti valmistettujen talopakettien markkina-asema Suomessa

Suomessa talopakettien kysynté alkoi nopeasti kasvaa 1970-luvun alusta. Kuluttajien
kiinnostus teollisesti valmistettuihin puutaloihin kasvoi vuodesta toiseen. Kuva 4
havainnollistaa talopakettien osuuden kaikista omakotitaloaloituksista vuosina 1970 —
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2007. Vuonna 1989 oli koko suomalaisen talopakettien historian aikana suosion
huippu: myytiin 14 700 kpl talopakettia. Siihen ennatyslukuun ei ole péasty vielaké&an
nykyisilla rakennusaloituksilla. (Pientalobarometri 09/2007.)

OMAKOTIALOITUKSET JATALOPAKETTIEN OSUUS
1970 - 2007, 1000 kpl asuntoja
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Kuva 4. Talopakettien osuus omakotitaloaloituksista vuosina 1970 — 2007
(Pientalobarometri 09/ 2007.)

Suomessa ldhes 70 % kaikista pientaloista rakennetaan nyky&aan talopaketteina.
(Pientaloteollisuus ry 2011) Kaikista myydyista talopaketeista
puuelementtirakenteisilla taloilla on ollut ylivoimainen markkina-asema muihin
rakennusjarjestelmiin  verrattuna jo monta vuotta. Vuonna 2006 (kuva 5)
puuelementtitekniikalla valmistetuilla taloilla oli 61 %:n markkinaosuus kaikista
teollisella tavalla valmistetuista puutaloista. Toiseksi yleisin oli precut-jarjestelma,
joka tulee jatkossakin menettamaan markkinaosuuksiaan ja kolmanneksi asettui hirsi-
ja betonirakenteisia taloja. (Pientalobarometri 09/2007.)

= Puuelementti
M Precut
Hirsi

Siporex, betoni,
tiili, harkko

Kuva 5. Talopakettien jako valmistustavan mukaan vuonna 2006 (Pientalobarometri
09/ 2007.)
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2.3 Teollisen puurakentamisen tulevaisuuden ndkymét Suomessa

Vuosittain Suomessa rakennetaan 10 000 — 15 000 kpl uutta pientaloa. Vuonna 2009
omakotitaloaloitusten maara oli poikkeuksellisen alhainen taloustilanteen vuoksi:
silloin rakennettiin vain 9 000 uutta omakotitaloa, joka oli suhteellisen samaa luokkaa
kuin vuonna 2001 (kuva 6).

Omakotitaloaloitukset 2000-2011

(kappaletta vuodessa)
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Kuva 6. Omakotitaloaloitukset vuosina 2000 - 2011 (Pientaloteollisuus ry 2011.)

Vuonna 2010 aloitettiin 12 500 uuden omakotitalon rakentaminen, mik& oli 3 500
taloa enemmén kuin vuonna 2009. Ennuste vuodelle 2011 on 13000 — 13 500
omakotitaloa tai enemmaénkin. Naistd ennustemadristd uskotaan, ettd noin 70 %
kaikista rakennetuista omakotitaloista toteutetaan talopaketteina eli noin 9 100 — 9 500
taloa.  Pientalorakentamisen  uskotaan tasaisesti kasvavan joka  Vvuosi.

(Pientaloteollisuus ry 2011.)

2.4 Suomalaisten talopakettien vienti ulkomaille ja Venajélle

Suomessa toimii noin 250 talotehdasta, joista suurimmat ylittavat yli tuhannen
talopaketin vuosituotannon. Tahé&n isoon méaraén kuuluu seké puisia talopaketteja etté
betoni- ja kivirakenteisia taloja valmistavia talotehtaita. Puuelementtitaloja valmistaa
noin 45 — 50 talotehdasta, joiden tuotevalikoimaan kuuluvat yleisesti my6s muut
valmistusteknologiat tai niiden yhdistelmat. (Pientalobarometri 09/ 2007.) Taulukossa
1 on kerétty Suomen vuoden 2007 puutalojen markkinajohtajat.
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Taulukko 1. Puutaloja valmistavat alan johtavat yritykset vuonna 2007 (Loukasmaki
1/2008.)

Yritys L“';fi\lljélgto Henkil6sto
Koskisen Oy (Herrala talot) 229,00 € 1094
FinnDomo konserni 199,00 € 993
Honkarakenne Oyj 86,00 € 358
Kastelli-talot Oy 81,00 € 111
Kontiotuote Oy 65,00 € 282
Alvsbytalo Oy 56,00 € 68
Pyhannan Rakennustuote Oy 48,00 € 223
Luoman Puutuote Oy 46,00 € 110
Mammuttihirsi Oy 25,00 € 85
Lappli-talot Oy 19,00 € 74
Jetta-talot Oy 18,00 € 90
Rantasalmi Oy 12,00 € 74

Kaikki suuret ja keskisuuret talotehtaat ovat harjoittaneet pitkdn aikaa puutalojen
vientid maailmalle. Monien talotehtaiden vientimaarat ovat noin 50 % tehtaiden
vuotuisista tuotantoméadrista eli tehtaiden menestykselliseen liiketoimintaan nykyéaan

vaikuttaa pitkalti maailmanlaajuinen taloustilanne.

Puutalojen vienti ulkomaille on kohonnut tasaisesti viimeisten kymmenen vuoden ajan
150 milj. eurosta 200 milj. euroon. Vuonna 2007 Suomessa ylitettiin 200 milj. euron
raja ja paastiin 208 milj. euroon. Viennin kokonaisarvosta hirsitalot hallitsevat
edelleen puutalojen vientid. Toimialaraportin mukaan wvuonna 2007 hirsitalojen
viennin arvo oli noin 160 milj. € ja vuodelle 2008 ennuste on samaa luokkaa eli noin
160 milj. euroa. Puuelementtitalojen vienti jai noin 40 milj. euroon. (Loukasméki
1/2008, s. 28 — 29.) Finpron vuonna 2008 tekeman selvityksen mukaan suomalaisten
talovalmistajien vienti Vengjalle oli vain 6 % koko tuotannon arvosta. Suurin osa
siihen aikaan tapahtuneessa viennissa oli Moskovaan ja sen lahiseuduille. Suurin osa
viejistd oli hirsitalovalmistajia. Puuelementtitalojen valmistajat uskovat vientiméaarien

kasvuun lahi vuosina. (Hertzen 2008, s. 73.)

Puutalojen suurimmat vientimaat ovat Ranska, Vendja, Japani ja Saksa. Vengja on
hirsitalojen suurin vientimaa. (Loukasmaki 1/2008, s. 29.) Kuvassa 7 on esitelty

puutalojen viennin kehitys maittain.
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Kuva 7. Puutalojen viennin kehitys maittain vuosina 2001 — 2007 (Loukasmaki
1/2008.)

Viimeisimman toimialaraportin mukaan (kuva 8), jossa esitellddn vuoden 2009
tunnuslukuja (kuva 8), puutalojen vienti on laskenut vuoden 2007 tasolta 208 milj.
eurosta noin 125 — 130 milj. euroon eli on tapahtunut yli 70 milj. euron pudotus
vientimaarissd. Tdma valtava lasku puutalojen vientimadrissa on johtunut vuosina
2008 — 2009 alkaneesta maailmanlaajuisesta talouskriisistd, joka on heijastunut
puutalojen viennin lisdksi koko rakennuspuusepénteollisuuteen. Sen aikana Suomen
rakennuspuusepéntuotteiden vienti on laskenut lahes 100 milj. eurolla. Vuoden 2008
vienti oli 355 milj. euroa, ja seuraavan vuoden viennin arvo oli vain 264 milj. euroa.
(Loukasmaki 5/2010, s. 28.)

Toimialaraportin mukaan vuoden 2010 puutalojen vienti ei l&htenyt ollenkaan
nousuun samaan tahtiin kuin kotimaan myynti, joten vuoden 2010 vientimaaréat
jaénevat vuoden 2009 tasolle eli 121 milj. euroon. Vuoden 2011 puutalojen
vientimaérien ennusteet ovat alkuvuodesta vuoden 2010 tasolla ja vuoden toisella
puoliskolla vienti alkaa taas kasvaa, joten vuoden 2011 puutalojen vientiarvo saattaa
ylittdd vuoden 2010 vientimadrat. (Loukasmaki 5/2010, s. 28 — 29.)
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Kuva 8. Puutalojen viennin kehitys maittain vuosina 2002 — 2009 (Loukasmaki
5/2010.)

Puutalojen  viennissd hirsirakennukset ovat edelleenkin  suurimpana eika
puuelementtitalojen vientimaarissd tapahtunut suuria muutoksia. Hirsitalojen viennin
arvo vuonna 2009 oli 88 milj. euroa (2008 - 145 milj.). Puuelementtitalojen vienti oli
sitten 30 milj. euroa. Vuonna 2009 suurimmat vientimaat olivat Ranska, Venaj,
Japani ja Saksa. Talouskriisin takia vienti Vengjélle romahti eniten. Vienti romahti 50
%:lla vuoteen 2008 verrattuna eli 40:std milj. 20:een milj. euroon. (Loukasméki
5/2010, s. 28 — 29.)

Venéjan uskotaan toipuvan lamasta vuoden 2010 toisella puoliskolla ja puutalojen
vienti taas alkaa kasvaa. Samalla puutalojen vienti muihin vengjaa puhuviin maihin
pikku hiljaa nousee. Sellaiset maat kuten Ukraina, Kazakstan ja Valko-Vendja l&hi

tulevaisuudessa vetdvat vientid. (Loukasmaki 5/2010, s. 28 — 29.)
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3 VENAJAN FEDERAATIO

Tassa luvussa kerron yleiselld tasolla Vendjan federaatiosta, sen valtavista maa-
alueista, véestdon kehityksestd, valtion talouden tilasta erilaisten talouden
tunnuslukujen avulla sekd Vendjdn Luoteisen federaatiopiirin asemasta valtion
kehityksessa.

3.1 Vengjan maa-alueet

Venéja on maailmaan suurin valtio valtavan pinta-alansa perusteella. Vendjan maan
pinta-ala on 17 075 km?, se peittdd enemman kuin kahdeksasosan maapallon maa-
alueista. Vendjan valtionraja ylettyy Norjan rajasta Pohjois-Korean rajaan. Liséksi
Venéjan laheisyydessé sijaitsevat Yhdysvaltojen Alaska ja Japani (kuva 9), joihin on
vain vahan merimatkaa. (Wikipedian Internet-sivu). Vendjan leveys ita-lansi
suunnassa Beringin salmesta Kaliningradin alueelle on noin 9000 km ja leveys
pohjois-eteldsuunnassa. Pohjoiselta napajaétik6lla “Severnaja Zemlja” Kaukas-
vuoristolle on 4 000 km. (Tiri 2007. s. 8.)

Kuva 9. Vendjan Federaation kartta (Wikitravel 2011.)

Venéjan Federaatio muodostuu 83 liittovaltiosubjektista (vield vuonna 2007 subjekteja
oli 85, joista 2 liitettiin muihin), joista jokainen on syntynyt historiallisesti eri tavoin.
Federaatioon kuuluu my6s 48 alueetta (oblastj), 21 tasavaltaa (respublika), 9
autonomiasta piirikuntaa (avtonomnij okrug), 7 aluepiiria (krai) ja 1 autonominen
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piirikunta (avtonomnaja odlastj). Edella mainittujen alueiden lisdksi maa jaettiin viela
vuonna 2000 seitsemaan federaation hallintopiiriin. (Nurmilaukas ym. 2007, s. 9.)
Vuonna 2010 Aleksei Medvedevin asetuksella perustettiin kahdeksas Vengjan
federaation hallintopiiri, joka on syntynyt Eteldisen hallintopiirin jaosta kahteen
piiriin. Uuden federaation hallintopiirin nimeksi tuli Pohjois-Kaukasian federaation

hallintopiiri. Kuvasta 10 muodostuu parempi ndkemys Vendjan alueiden jaosta.

1
Hhakanain e — - Autonomous oblast

Kuva 10. Vengjan Federaation alueiden jako (Wikipedia 2011)

Asukasluvun perusteella Vengja on kymmeneksi suurin valtio maailmassa. Venajalla
asuu 141,9 milj. asukasta (vuoden 2009 tilastot). Vendjan vaestomaarat ovat koko ajan
laskeneet viime kymmenen vuoden aikana. Taulukossa 2 havainnollistuu Ven&jén
Federaation véeston kehitys vuosina 2002 — 2011. Vuosina 2002 — 2008 Ven&jan
vaeston maara oli laskussa, ja 6 vuoden aikana yhteenlaskettu vaesténvahennys on
ollut noin 3,7 milj. asukasta, joka on noin 65 % - 70 % Suomen vdestomaarasté.
(BOFIT.Venajan-tilastot 7.2011.)

Véestonvahennystd Vendjalla pidettiin - hyvin valtavana muutoksena. Tahan
vahennykseen liittyy monta eri syytd, joita kuitenkin ei kasitelld t&ssé tyossa.
Merkittavind syynd oli kuitenkin vaheneva syntyvyys sekd koko ajan kasvava
kuolleisuus, joka on jatkunut Neuvostoliiton hajoamisen jalkeen.
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Taulukko 2. Ven&jan Federaation vaeston kehitys vuosina 2002 — 2011 (BOFIT.
Venégjé-tilastot 7.2011.)

Ajalta 2002 2003| 2004| 2005 2006| 2007 2008 2009 2010| 2011
Viestd, milj. henked
vuoden alussa 145,6( 1450 144,2( 1435 1428 1422 142,0( 141,9| 1419 1429
Viestin vihennus /
milj. henke3 0,0 -0,6 -0,8 -0,7 -0,7 -0,6 -0,2 -0,1 0,0 1,0
% -vaston lasku 0,00 %/ 0,41 %) 0,55 %) 0,49 %| 0,49 %| 0,42 %| 0,14 %| 0,07 %| 0,00 %|-0,70 %

Vasta vuonna 2009 Vendjan véestonvahennys on pyséhtynyt ja vdestomaara on
alkanut lisdéntyd. Vuosina 2009 - 2010 véestOmaadrat ovat pysyneet suhteellisen
samoina ja vuoden 2011 ennusteena on, ettd Vendjan véestomadrd kasvaa ainakin
100 000 kansalaisella. (BOFIT. Venaja-tilastot 07.2011.)

Venéjan vaestd on suuri asukasluvun perusteella, mutta suhteellisen pieni verrattuna
Vendjan valtavaan pinta-alaan. Vuonna 2002 tehdyn Vendjan kokonaisvaltaisen
vaestonlaskennan mukaan suurin osa eli noin 70 % kansalaisista asuu Venajan
Uralvuoriston vasemmalla puolella eli Moskovan suuntaan, ja p&dosa niista asuu
kaupunkialueilla. (Rosstat, 2002)

Valtio yrittdd nédind paiving, kayttden hyvaksi erilaisia kansallisia ohjelmia, saada
ihmiset lahtemdan asumaan ja hakemaan toitd Vengjan haja-asutusalueilta. Naill&
alueilla valtio kehittdd ja parantaa elinolosuhteita ja samalla rakentaa uutta
asuinrakennuskantaa. Samalla valtio on pitk&d&n yrittdnyt saada isot kotimaiset ja
ulkomaalaiset teollisuusyritykset investoimaan Vengjan alueelliseen kehitykseen
houkuttelemalla niitd erilaisilla  tukirahapaketeilla ja muilla taloudellisilla

toimenpiteilla.

Venéjan monikulttuuriseen kansaan kuuluu noin 160 etnistd ryhmad, joista suurin osa
on alkuperdiskansoja. Vuonna 2002 tehdyn Vengjan kokonaisvaltaisen
véestOlaskennan mukaan Vendjin vdestostd noin 80 % on vendldisid. Loput 20 %
vaestosta on tataareja (3,8 %), ukrainalaisia (2 %), baskiireja (1,2 %), tsuvasseja (1,1
%), mordvalaisia ja valkovenélaisia. Alle 0,5 % véestonosuudesta ovat armenialaiset,
avaarit, tSetSeenit, saksalaiset, juutalaiset, kazakit ja udmurtit. Monikulttuurisuus tuo
erilaisia uskonnollisia ja kansallisia ndkdkulmia koko kansan elamdaan seka valtion
kansalliseen politiikkaan. (Wikipedia 2011.)
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Vendjalla on 13 miljoonakaupunkia, jotka on lueteltu alla:

e Moskova (paékaupunki) e Omsk 1,13 milj. as.
10.1 milj. as.

e Kazan 1,11 milj. as.
e Pietari 4,57 milj. as.

e Tsheljabinsk 1,08 milj. as.
e Novosibirsk 1,42 milj. as.

e Rostov na Donu 1,07 milj.
e Nizni Novgorod 1,31 milj. as.
as.

e Ufa 1,04 milj. as.
e Jekaterinburg 1,29 milj. as.

e Volgograd 1,01 milj. as.
e Samara 1,16 milj. as.

e Perm 1,0 milj.

3.3 Vengjan talous ja sen kehitys

Vengjan murheet Neuvostoliiton hajoamisen jalkeen

Neuvostoliiton hajoamisen sekd uuden valtiohallinnon tulon jalkeen Vengja ajautui
pahaan ja syvadan talouslamaan, josta pd&dseminen vaati Venajalta kaikkien poliittisten,
taloudellisten ja sosiaalisten nédkdkulmien nykyaikaistumisen. Venajalla 1990-luvun
aikana valmistetut tuotteet eivat pystyneet millaan tavalla kilpailemaan ulkomailla
muiden tuontituotteiden kanssa, eivdtka edes kotimarkkinoilla. Ven&ja velkaantui
pahasti ulkomaille ja talous oli karmeassa tilassa. Vuoden 1998 tapahtunut ruplan
devalvaatio lis&si Vendjan talousongelmia sekd toi vaikeuksia koko uudistuksen alla
olevalle kansalle. Ruplan devalvaation aikana kansalaisten ja yrittdjien luottamus

Venéjan pankkijarjestelmaan meni kokonaan. (Nurmilaukas ym. 2007, s.16 — 17.)

Uuden Vendajan talouden nousukausi

Venégjan talouden kehityksen kaannekohta oli toisen vuosituhannen alku, kun Venajan
uudeksi presidentiksi tuli Vladimir Putin. 2000-luvun alku on ollut VVendjan taloudelle
sekd koko Vengjan federaation kansalle tarkein ja merkittavin ajanjakso uuden ja
nykyaikaistetun Venajén aikana. Silloisena ajankohtana Vendjan talouden moottorina
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pidettiin raaka-6ljyn ja maakaasun vientid, joka tuotti Vengjan budjettiin noin 50 %
kaikista vientituloista. Vuodelta 1999 raakadljyn maailmanmarkkinahinnan jatkuva
kasvu on muodostanut loistavat edellytykset Vendjan polttoainesektorin kehitykselle
sekd energiasektorin saamat vientitulot ovat tukeneet Vendjan talouden kehitysté
yleiselld tasolla seka muilla teollisuusaloilla. (Nurmilaukas ym. 2007, s.18.) Kuvassa
11 on esitetty, miten 2000-luvulla uudistettu energiapolitiikka on vaikuttanut
energiasektorin kehitykseen ja Vendjan BKT:n kasvuun.

15
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Kuva 11. Vengjan BKT:n vuosikasvu (%) neljannesvuosittain vuosina 1995 — 2004
(BOFIT 8/2005.)

Venéjén talous on kasvanut suotuisasti vuonna 1998 tapahtuneen ruplan devalvaation
jalkeen. Vuodesta 1999 BKT:n vuotuinen kasvu oli hieman yli 6 % ja vuonna 2004
kasvu ylsi 7,2 %:iin. Talouden kehitykseen on vaikuttanut merkittavasti ruplan
devalvaatio, koska ruplan arvon menetyksestd on muodostunut Vendjan kaikille
tuotantoaloille  sekd& muille talouden sektoreille huomattava Kilpailuetu
maailmanmarkkinoilla mitattéman alhaisten tuotehintojen ansiosta. BKT:n kasvun
yhteydessé ruplan asema maailmanmarkkinoilla on vahvistunut, mistd on seurannut
teollisuussektorin viennin supistuminen. Viennin supistuminen on heijastunut BKT:n
kehitykseen vuosina 2001 — 2002. (BOFIT 8/2005. s. 4.) Vuonna 2002 BKT:n
kehityksessa negatiivista oli se, ettd maan viennin ja kulutuksen osuus kasvoi, mutta

investointien osuus laski. (Saarinen & Pirild 2003, s. 12.)
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Vuoden 2003 tietojen mukaan Vendjdn BKT:n tulolédhteiden jakautumisessa on
tapahtumassa muutoksia, jossa palvelusektorin osuus kasvoi ja vuonna 2003 nousi 60
%:iin BKT:n osuudesta, mik& tarkoittaa, ettd Vendjan talouden rakenne muuttuu
ldhemmas lansimaita. Palvelusektorin kasvaessa tavarojen tuotannon ja teollisuuden
osuus BKT:std oli laskussa verrattuna edellisiin vuosiin. Vield 1990-luvun
puolivélissa teollisuuden osuus oli noin 46 % BKT:std. (BOFIT 8/2005. s. 5.)
Samanlainen trendi jatkui, kun Vendjdn markkinoille muodostui uusia
palvelumuotoja, joita ei ollut olemassakaan vield 1990-luvun loppupuolella ja joiden
kehitys nakyy tulevaisuudessa BKT:n osuutena. Vaikka Vengjalla nakyi kaikilla
muilla talouden sektoreilla kehitystd vuosina 2002 - 2005, 6ljy- ja kaasuteollisuuden
asema maan talouden kehityksessd oli joka tapauksessa hyvin merkittdva. Vuonna
2005 BKT:n osuudesta 37 % muodostui 6ljykaasusektorin toiminnasta. (Nurmilaukas
ym. 2007, s. 21.)

Valtionjohdon muutoksen, uuden talous- ja energiapolitiikan sekd lainsaadollisten
uudistuksien ja muutoksien vaikutuksesta maan valtiontalous oli suhteellisessa
hyvassé kunnossa 2000-luvun alussa. Vuonna 2005 Vendjan budjetin tulot ylittivat 7
611,6 mrd. ruplaa, josta 71,2 % oli verotuloja. Budjettimenot olivat 5 941,4 mrd.
ruplaa. Naistd menoista valtion velanhoitokulut olivat 4 %. Ven&ja velkaantui hyvin
pahasti 1990-luvun aikana, jolloin maan taloutta pidettiin pystyssa kansainvélisten
rahoittajien avulla. Vengja otti myds Neuvostoliiton velat hoidettavaksi. Kaiken
kaikkiaan vuosina 2000 — 2005 velanhoitokulut muodostivat valtavan osan valtion
budjetista. Vengjan valtio on kuitenkin maksanut nopeaan tahtiin ulkomaisia
velkojaan pois. Vuoden 2006 valtion ulkomaisten velkojen arvioidaan olleen endi
vain 38,8 mrd. USD, kun vield vuonna 2001 velkoja oli 143 mrd. USD. Velkojen
maksuun Vendja on kayttanyt stabilisaatiorahastoon kertyneité varoja ottamalla lainaa
kotimarkkinoilla sek& laskemalla liikkeelle erilaisia joukkovelkakirjoja. (Nurmilaukas
ym. 2007, s. 26.)

Vendjan oljytuotannon ja raakadljyn vienti eivat enda kasvaneet vuonna 2005 seké sen
jalkeisind vuosina, mutta talouden kehitys jatkoi silti kasvuaan. Kasvu oli pitkalti
perdisin koko ajan kasvavasta raakadljyn maailmanmarkkinahinnasta, mik& on vyli
viisinkertaistunut viimeisten 7 vuoden aikana, kun Vendjasta on tullut maailman
toiseksi suurin 6ljyn tuottaja. Oljyn tuotannon ja viennin vaikutus on ollut Kiistaton
Vendjan talouden kehityksessé vuosina 1999 — 2004. (BOFIT 2/2006, s. 12.)
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Oljyn tuotannon ja viennin supistuessa Vendjin talouden muut sektorit kasvoivat
nopeaan tahtiin vuoden 2005 jalkeisend jaksona aina vuoden 2008 toiselle puoliskolle
asti. Sellaiset kulutusjohtoiset tuotantoalat kuten véhittdiskauppa, rakentaminen ja
tehdasteollisuus kasvoivat huomattavan nopeasti, mik& osaltaan piti Vengjan
talouskasvun positiivisina vuosina 2004 - 2006. Ruplan vahvistuminen maailman
valuuttamarkkinoilla vahvisti myds kotimaisten markkinoiden tilannetta, jossa
kotimaisen teollisuuden kilpailukyky parani. Samalla nopeasti kasvava kotimainen
kulutus lisasi tarvetta tavarojen tuonnissa. (BOFIT 2/2006, s. 11.)

Vendajan talouskasvun huippuvuosi

Vuonna 2007 Vendjén talous jatkoi kasvuaan ja saavutti 2000-luvun ennétyslukemat —
talouskasvua oli 8,5 % edelliseen vuoteen verrattuna. Vuonna 2007 Vengjan kaikissa
taloussektoreissa  tapahtui  kehitystd, mutta avainasemassa oli  kuitenkin
Oljykaasusektori. Jatkuvasti kasvava 6ljyn maailmanmarkkinahinta yllapiti Venéjan
talouskasvua vienninarvon noustessa 355 milj. dollariin, joka oli noin 17 % enemman
kuin edellisend vuotena. Viennin kasvun myota Vengjan tuonti kasvoi samaa vauhtia,
ja vuoden 2007 tuonnin arvo nousi 223 mrd. dollariin, mik& tarkoitti 36 %:n kasvua

edelliseen vuoteen verrattuna (taulukko 3).

Tuonnin rahallinen arvo melkein nelinkertaistui vuosien 2002 — 2007 aikana. Tuonnin
kasvun taustalla olivat ruplan vahvistuminen sek& voimakas kasvu kotimarkkinoiden
kulutuksessa, mit&d kotimainen teollisuus ei pystynyt tyydyttdmaan. Ruplan
vahvistuessa kotimaisen teollisuuden kilpailukyky samalla on laskenut. (Karhunen,
Kosonen, Logren & Ovaska 2008, s. 33.)

Vengjan kovan talouskasvun taustalla oli edelleenkin luonnonvarariippuvuus.
Arvioiden mukaan noin 25 % maan kokonaistuotannosta tulee 6ljyn ja kaasun
tuotannosta seka niiden jalostuksesta ja viennistd. Talouden kehittyessd Vengjan
muutkin taloussektorit kehittyivét entistd nopeammin. Vuoden 2007 tilastojen mukaan
kauppa-ala kehittyi muita toimialoja paremmin. Vuosina 2006 — 2007 kauppa-alan
vuotuinen kasvu oli 12 %, mik& oli huomattavasti teollisuusalojen kasvua nopeampaa.
Vuotta 2007 Vengjalla pidettiin talousrakenteen monipuolistumisen vuotena, kun
BKT:n jakautuminen toimialoittain oli merkittdvdn muutoksen alla. Rakennussektori
oli muita toimialoja edelld 16, 4 %:n (taulukko 4) kasvulla, myds rahoituspalveluja
tarjoava sektori nousi 11,4 %:n vuosikasvuun. (Karhunen ym. 2008, s. 15 - 16.)
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Taulukko 3. Vendjén talouden avainkuvaajat vuosina 2002 — 2011 (BOFIT. Venja-
tilastot 2011.)

Kokonaistalouden Kuvaajia

2002 2003\ 2004| 2005 2006 2007| 2008 2008 2010 2011| ajalta

BKT, %-muutos 4.7 7.3 7.2 f.4 8.2 8.5 5.2 -7.8 4.0 41 1-3mM

BKT, mrd. RUR 10819| 13208| 17027| 21610 26917 33248| 41277| 38786| 44939 1M410] 1-3M

Teollisuustuotanto,
Y-muutas

31 8.9 8.0 5.1 6.3 6.8 0.6 -9.3 8.2 53 16M

Kiintedt investoinnit,
28 125 137 10.9 16.7 227 99| 157 6.0 200 1-5M1

Se-muutos

Vienti, mrd & 1073 1359 1832| 2438| 3045( 23552 4718| 3040| 4278 2049 1-5M
Tuonti, mrd § 61.0 76.1 97.4| 1253 1639 2231 2920| 1919| 260.0| 1198 15M
Vaihtotase, mrd § 291 354 59.5 84.6 947 778 1035 4386 708| 57g%| 1-6M1
Tydttdmyys, %

9.0 8.6 8.3 7.6 6.9 6.1 [R: 8.2 1.2 6.4 511

(jakson lopussa)

Kokonaisvaltaisen talouden kehityksen ansiosta venaldisten elintaso ja kulutus ovat
huomattavasti parantuneet. Vuonna 2007 BKT asukasta kohti oli noin 8 500 dollaria,
joka oli vield suhteellisen pieni verrattuna lansimaisten tasoon. L&nsimainen
vuotuinen BKT per henkild oli keskimaérin 20 000 - 30 000 dollaria. Nousseen elin-
ja palkkatason seka yksityisen kulutuksen ansiosta maan tyottémyysaste laski 1,2
prosenttiyksikkdd edelliseen vuoteen verrattuna ja saavutti 6,1 %:n, mik& oli siihen
aikaan EU-maiden keskiarvoa alhaisempi. Tyottomyysasteen tilastot eivét kuitenkaan
anna todellista kuvaa tyottomien oikeista méaaristd, koska vain murto-osa kansalaisista
rekisteroityy tyottomiksi. (Karhunen ym. 2008, s. 16 — 17.)

Venéjan taloussektorin ennatykselliset kasvuluvut ovat vahvistaneet entisestaan
valtiontalouden tilannetta. Valtion luonnonvarojen viennistd, niiden vientitulleista ja
muista tuontituotteista keratyt tulot ja verot ovat piténeet julkisen talouden budjetin
koko 2000-luvun ylijgdmaisend. Julkisen talouden menot kasvoivat BKT:n kasvua
hitaammin, mika oli ennennédkematdntd Venéjan historiassa. (Karhunen ym. 2008, s.
22 — 23.) Valtionbudjettien ylijgaman avulla Vengja pystyi vield enemman
lyhentdmdan ulkomaanvelkaansa - vuonna 2007 velan osuus BKT:sta oli vain 3 %
(vuonna 1999 velkaa oli 65 % BKT:std), mik& kansainvélisesti katsottuna oli

poikkeuksellisesti pieni.
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Taulukko 4. Kasvu tuotannonaloittain vuonna 2007 (muutos ed. vuodesta) (CEMAT
1/2010.)

Tuotannonala kasvu %
Rakentaminen 16.4
Rahortustoimnta 114
Kuljetus ja tietolitkenne 1.6
Kauppa 12.0
Kunteistdala 104
Julkinen sektori (sis. sotilasmenot) 7
Tuotanto 1.9
Karvostomminia 0.3
Maatalous 3.1

Ulkomaanvelkojen  osuuden  pienentyminen  lisasi  valtion  kansainvalista
luottoluokitusta, mikd samalla paransi venaldisten yrityksien asemaa kansainvalisill&
rahamarkkinoilla. Tam& mahdollisti rahoituksen saannin ulkomailta ja investoinnit
oman tuotannon tehostamiseen ja laajentamiseen. Siihen aikaan Vendjan
rahamarkkinat eivat olleet tarpeeksi kehittyneitd eikd rahoituksen saaminen ollut edes
mahdollista pienilla koroilla, joten monet ovat kayttdneet hyvédksi mahdollisuuden

saada rahoitusta ulkomaalaiselta rahoituslaitoksesta. (Karhunen ym. 2008, s. 22 — 23.)

Valtiotalouden myodnteinen kehitys, uudenlainen talouspolitiikka, koko ajan kasvava
kotimarkkinoiden kulutus seka poliittisten olojen vakautuminen ovat luoneet hyvén
investointiympariston, jossa seké kotimaisten ettd ulkomaisten investointien maara (21
%:n kasvu) on kasvanut valtavasti vuoden 2007 aikana. Kasvaneet pddomasijoitukset
olivat ensisijaisesti suuntautuneet Vendjan teollisuustuotantoon, missé luonnonvaroja
jalostavia tuotantolaitoksia modernisointiin  vauhdilla sek& rakennettiin uusia
nykyaikaisia teollisuuslaitoksia. Teollisuussektoriin tehdyistd investointiméaarista
merkittdva osa kuului ulkomaalaisille investoijille, joiden kokonaismé&érasté noin 25

% kohdistui juuri tehdasteollisuuteen. (Karhunen ym. 2008, s. 26.)
Talouskriisin vaikutukset Vengjan talouden kehitykseen

Talouskriisin aikana 2008 — 2009 Vengjan talous on ndhnyt jalleen kerran pahan
painajaisen, kun vuoden 2007 vuotuinen BKT:n kasvu (+ 8,1 %) lahti jyrkasti alaspéin
ja laski vuoden 2008 lopussa 5,6 prosenttiin. Syyna siihen oli globaali finanssikriisi,

joka johti samalla 6ljyn maailmanmarkkinahinnan pudotukseen. Oljyn hinta laski
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vuoden 2008 toisella puoliskolla noin 70 %:lla. T&ma tarkoitti laskua silloisessa 6ljyn
hinnassa 100 - 120 dollarista tynnyriltd 30 — 40 dollariin tynnyrilt4 eli noin 70 — 80
dollarin romahdusta. Dramaattinen pudotus 6ljyn hinnoissa tavalla heijastui Vengjan
talouteen, missa 6ljyn ja kaasun viennista saadut tulot muodostivat siihen aikaan noin
30 % Vendjdn BKT:std, noin puolet valtiontuloista ja 70 % valuuttavarannoista.
Vuoden 2008 lopussa tapahtuneen Oljyhinnan laskun seuraamukset nakyivét vasta

seuraavan vuoden ensimmadisen puoliskon BKT:n kehityksessé. (Huotari 2011, s. 58.)

Vuosi 2009 oli Vengjan taloudelle katastrofaalinen, koska vuoden ensimmaiselld
puoliskolla BKT putosi 10,4 %:lla ja kaiken kaikkiaan koko vuoden BKT laski 7,9
%:lla edelliseen vuoteen verrattuna. Vengjan talouskehitysministerion mukaan
merkittavin yksittdinen talouskehitysta supistanut tekija oli jyrkka lasku kiinteiden
investointien sijoittamisessa Vendjan talouteen seka valtavat padomavirtaukset maasta
ulkomaille. Investoinnit kiintedédn pddomaan lahtivat jyrkk&an laskuun vuoden 2008
loppupuolella ja laskivat lahes koko vuoden 2009 aikana. Kokonaisuutena vuoden
2009 investoinnit kiinteddn p&aomaan laskivat 17 % edelliseen vuoteen verrattuna.
Kansainvalisen markkinoiden tutkimuskeskuksen CEMAT:n tekemdastd kaaviosta
(kuva 12) kay ilmi ennennidkematén romahdus kiintedn padoman investoinneissa
Venéjan talouteen. (CEMAT 1/2010, s. 11 - 12))

Kiinteiden investointien laskussa pédéasiallisena syyné oli rakennusalan nopea alasajo,
jota vauhdittivat erityisesti kyseisen vuoden aikana tdysin jadtyneet lainamarkkinat
sekd tuotantoteollisuuden supistuminen. Naista syistd monet projektit erityisesti
rakennusalalla pysaytettiin odottamaan parempia aikoja. (CEMAT 1/2010, s. 11 -12.)

Talouskriisin aikana valtiontalouden heikentyessd my6s muut valtion taloussektorit
kaantyivat negatiivisen kehityssuuntaan. Ensimmaiseksi tyottomyys lahti jyrkésti
nousemaan vuoden 2009 ensimmadiselld puoliskolla ja saavutti vuoden lopussa
lukemaa 9,5 %:a (7,5 milj. tyotontd). Vendjalla vain murto-osa tyottOmista
rekisteroityy virallisesti tyottomiksi, joten tyottdmyysluvut voivat olla ja
todenndkoisesti ovatkin paljon korkeammat. Korkea tydttdmyysaste ensisijaisesti
johtui teollisuussektorin tuotannon laskusta. Vuonna 2009 laskua edelliseen vuoteen
verrattuna oli hieman yli 10 %.
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Kiintedn pddoman investointien muutos 2004-2012 (%)
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* g-ennuste, nvat ovat keskiarvaja Pendjdn talouskehitysministerién eri skenaaricisia.

Kuva 12. Kiintedn p&doman investointien muutos vuosina 2004 — 2012 (CEMAT
1/2010.)

Vuoden viimeiselld neljannekselld kasvaneiden 6ljyn hintojen ansiosta tdmé
teollisuuden lasku oli vahéan hidastunut. Teollisuuden sektoreista kaikkein eniten karsi
tehdasteollisuus, jossa kaiken kaikkiaan tuotanto laski 16 %. Ajoneuvojen tuotannon
osuus oli noin puolet tehdasteollisuuden laskusta. Rosstatin (Ven&jén valtiollinen
tilastokeskus) tietojen mukaan autoneuvojen tuotanto laski vuonna 2009 noin 38 %
edelliseen vuoteen verrattuna. Tama valtava romahdus ajoneuvojen tuotannossa
merkitsi koko Vengjan autoteollisuudelle nopeaa kuolemaa, jos valtionjohto ei olisi
puuttunut siihen sijoittamalla miljardeja ruplia. Téhédn samaan ryhmaan kuului myos
koneiden ja laiteiden tuotanto, joiden véhennyksien yhteydessa ajettiin alas lukuisia
tehtaita ympéri Vengjaa. (CEMAT 1/2010, s. 35 - 36.)

Edellda luetellut vaikutukset, joiden vuoksi Vendjan talous kaantyi negatiiviseen
kehitykseen, vaikuttivat myds palvelualan sektorin kehitykseen, jonka osuus BKT:sta
oli vuosina 2008 — 2009 noin 55 - 60 %:n luokkaa. Tarke&a on kuitenkin mainita, etti
monien ulkomaalaisten tilastolaitosten mukaan Vengjan palvelusektorin tilastoluvut
ovat hyvin harhaanjohtavia ja keinontekoisesti muodostettuja tunnuslukuja, joilla
pyritddn vahentdmaan teollisuuden osuutta BKT:std. Joka tapauksessa palvelusektorin
vuotuinen kehitys oli huomattava kokonaisuudessaan muihin teollisuusaloihin néhden.
(CEMAT 1/2010, s. 6 - 8.)
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Talouskriisin seurauksena Vendjan palvelusektorin aloista kaikkein eniten ovat
haavoittuneet kaupan ala, Kkiinteistonvalitys ja vuokrauspalveluita seka
rahoituspalveluita tarjoavat sektorit. N&iden alojen kehitys riippui pitkélti maailman
rahamarkkinoiden kehityksestd, jossa ulkomaalaisten toimijoiden investoinneilla
Vendjan talouteen oli valtava merkitys. Vuoden 2008 tietojen mukaan suurin osa
ulkomaisten investoinneista  jakautui  palvelusektorissa kaupan alan ja
korjauspalveluiden (48 %) sek& Kiinteistonvélitys- ja vuokrauspalveluiden (31 %)
kesken. (CEMAT 1/2010. s. 16 — 17.)

Talouskriisistd nousu

Talouskriisin jalkeisend vuotena Venajan taloutta rasittivat vield tietyt vuonna 2009
syntyneet ongelmat, mutta yleisesti katsottuna talous otti pitk&n askeleen eteenpain.
Vuoden 2010 Vengjan BKT:n kasvu oli 4 % edelliseen vuoteen verrattuna. Vuoden
2010 aikana Vendjalla ovat l&dhteneet nousuun melkein kaikki taloussektorin alat,
joista teollisuustuotanto ja erityisesti tehdasteollisuus saavuttivat hyvin positiiviset
kasvuluvut — teollisuustuotanto kasvoi 8,2 %:lla, josta tehdasteollisuuden kehitys oli
11,8 % edellisen vuoden lukuihin. (CEMAT. Vendjan talousndkymat 1/2011, s. 1 - 4)

Teollisuustuotannon kasvu perustui pitkalti lisdantyneisiin investointeihin alan
kehitykseen sek& kasvaneen kotimaan Kkysyntdan. Kriisistd eniten karsineet
teollisuusalat lahtivat vuonna 2010 nopeampaan kasvuun, jossa kaikista eniten vuoden
2009 aikana karsinyt autoteollisuus (- 37 %:n tuotannon lasku vuoden 2008 méaristd)
saavutti noin 19 % kasvun edelliseen vuoteen verrattuna. Teollisuuden muiden alojen
kehityksessa merkittavid muutoksia on tapahtunut metalliteollisuudessa, jossa kasvua
oli 152 % - koneiden ja laiteiden valmistuksessa kasvua oli noin 10 %.
Teollisuussektori elvytti merkittdvimmin Vendjan taloutta. Vain muutamilla muilla
aloilla p&astiin 5 %:n kasvuun, mutta sellaiset sektorit kuten viestinté-, logistiikka-,
séhko-, vesi- ja energiahuoltoalat ovat myds tukeneet talouskasvua. (CEMAT 1/2011,
s.34-35)

Venéjan talouskasvun merkittdvimpéna tukijalkana on aina pidetty 6ljykaasusektoria,
mutta merkittdvdd kasvua ei tapahtunut siind ollenkaan. Vuoden aikana
Oljykaasusektorin kehitys pysyi tasaisesti joko 2 % miinuksen puolella tai 2 % plussan
puolella 6ljy- kaasutuotteiden maailmanmarkkinahintojen kehityksen mukaan.
Merkittavid muutoksia tapahtui 6ljy- ja kaasutuotteiden viennissd, jossa vuoden 2010
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ndiden tuotteiden vienti kasvoi noin 50 %:lla edellisvuoteen verrattuna. Vientimééarien
kasvu perustui Oljyn ja kaasun maailmanmarkkinahinnan nousuun, jotka taas
paransivat huomattavasti Venéjan 6ljy- ja kaasutuotteiden viennistd saatujen tulojen
madrat. Vuonna 2010 Vengjan 6ljy- ja kaasutuotteiden vienti oli arvoltaan noin 250
mrd. dollaria, joka oli melkein puolet sen vuoden kokonaisvienninarvosta. Toisaalta
houkuttelevan korkeat hinnat ulkomailla lisésivat kotimarkkinoiden polttoainepulaa,
joten kotimaisen polttoaineen hinnat lahtivat jyrké&sti nousemaan. Hintojen korotukset
aiheuttivat lukuisia kansalaisten mielenosoituksia valtionjohtoa vastaan. (CEMAT
1/2011, s. 26 — 27.)

Vendjan teollisuudesta rakennusala oli ainoa talouden sektori, joka ei vielak&an ole
toipunut finanssikriisistd, mutta valon merkkeja nékyy siellakin. Vuoden 2010 lopussa
investoinnit rakennussektoriin lahtivat taas kasvamaan. Vuoden 2010 rakennussektori
kokonaisuudessa jai melkein vuoden 2009 tasolle, ja vuoden 2010 rakennusala
supistui 0,6 % kokonaisarvossa vuoden 2009 luvuista. (CEMAT 1/2011, s. 26 — 27.)

Vuosi 2010 oli Vendjan taloudelle hyvin rankka vuosi. Samalla se oli myds
nayttovuosi ulkomaalaisille Ven&jalla toimiville yrityksille, miten hyvin ja miten
nopeasti Vendjan talous pystyy toipumaan lamasta ja alkaa taas kehittyd. Toisaalta
taas kerran tuli ilmi, ettd Vengjan talous on hyvin riippuvainen o6ljyn ja
kaasutuotteiden hintojen kehityksestd maailmanmarkkinoilla. Vendjan talouden
kehitys on pitkdan perustunut luonnonvarariippuvuuteen, miké jatkossa ei paljon

muutu.

Ennusteet Venajan talouskasvulle 2011 - 2013

Suomen Pankin tekemdssa Vengja-ennusteessa vuosille 2011 - 2013 ennustetaan
talouden toipuvan finanssikriisistd. Vuosille 2011 - 2012 ennustetaan 5 — 55 %
BKT:n kasvua, jonka jalkeen BKT:n kasvu vahitellen laskee 4 prosenttiin.
Ennusteiden mukaan BKT:n kasvua jatkossa rajoittaa tuonnin jatkuva nopea kasvu.
Vuoden 2010 tuonti kasvoi 25 %:lla ja vuodelle 2011 kasvua ennustetaan 15 %, jonka
jalkeen tuonnin kasku on noin 10 % vuodessa. Nousevan tuonnin lisdksi Vendjan
talouskasvua voi jarruttaa Oljyn maailmanmarkkinahintojen nousun hidastuminen,
joka samalla hidastaa talouden kasvua. (BOFIT. Vendjan-ennuste 2011 — 2013, s. 1 —
4.
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Kotimarkkinoiden kulutuksen ennustetaan vilkastuvan. Yksityisestd sektorista tulee
talouskasvun merkittévin tekija. Kansalaisten palkkatulot kasvavat ennusteen mukana
noin 4 %:n vuositasolla sekd Kkotitalouksien pankkiluottojen maarét lisdantyvat
tuntuvasti. (BOFIT. Vengjan-ennuste 2011 — 2013, s. 1 — 4.) Vengjan keskuspankin
mukaan yksityishenkildiden lainojen maaré kasvoi vuoden 2010 aikana 11,9 %:lla.
Seuraaville vuosille ennustetaan lainamarkkinoiden kasvavan samaa vauhtia.
(CEMAT 1/2011, s. 26 — 27.)

Palkkojen nousun odotetaan jatkuvan varsin nopeana ainakin vuosina 2011 - 2013,
mutta ei niin kovaa tahtia kuin talouskriisia edeltavéna jaksona. Kasvaneen kulutuksen
ja palkkojen nousun myota ennustetaan maataloussektorin elpyvan paljon nopeammin,
jos tdnd vuonna Vendjalla ei toistu vuoden 2010 kesélla tapahtuneiden kaltaisia
luonnonkatastrofeja. Toisaalta venélaisten ostovoiman kasvua voi rajoittaa kiihtynyt
elintarvikkeiden inflaatio1l0 %:n vuositasolla. Inflaation nousu johtuu pitkalti vuoden
2010 Vendjan maatalouden tuotannon laskusta, kasvaneesta tuonnista sekd valtion
rahapolitiikan kiristdmisestd. Toiseksi suurin talouskasvua hidastava tekija on
tyottdomyyden korkea aste, joka ei ole lahtenyt laskuun talouden elpyessa. (BOFIT.
Venéjan-ennuste 2011 — 2013, s. 1 — 4.) Kuitenkin Vendjan talousministerid uskoo
tyottomyyden laskevan tulevina vuosina siten, ettd vuoden 2007 (6,3 %) taso
saavutettaisiin vasta vuoden 2013 alussa. (CEMAT 1/2011, s. 20 - 21.)

Kasvaneen kotitalouskulutuksen liséksi Vendjén talouskehitysministerion ennusteiden
mukaan teollisuussektori kasvaa tasaisesti (3,6 — 4,2 % kasvu) vuosina 2011 — 2014.
Erityisesti tehdasteollisuus vetdé sektoria ja vuonna 2011 ennustetaan sen kasvavan
7,5 %:lla edellisvuoteen verrattuna. (CEMAT 1/2011, s. 33 - 36.)

Vendjan viennissa ei tapahdu merkittadvid muutoksia viennin kokonaisarvossa. Vienti
kehittyy suhteellisen hitaasti tai jopa laskee, koska l&hivuosien 0&ljyn
maailmanmarkkinahinnan nousu hidastuu sek& tuotantomaérat pysyvéat samoina.
Toisaalta muut vientituotteet paikkaavat 6ljyn viennin mahdollista laskua. Ainakin
uskotaan maakaasun ja muiden perushyodykkeiden viennin kasvuun. Vengjan
tuontikysyntd kasvoi huimaa vauhtia vuoden 2010 aikana, mik& kertoi talouskriisista
elpyneestd tuotannosta sekd kuluttajien parantuneesta ostovoimasta. Korkeita
tuontilukuja pidetddn uhkana kansalliselle talouskasvulle, mink& takia Ven&ja pyrki
vahentdmadn tuontialttiutta l&hivuosina. Joka tapauksessa tuonnilla on jatkossakin
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merkittdva asema Vendjan kansainvalisessa kaupassa. (BOFIT. Vengjan-ennuste 2011
—-2013,s.1-4)

Kokonaisuutena Vengjan talous on jatkossakin hyvin riippuvainen oljy- ja
kaasuteollisuudesta niin alueellisella kuin federaatiotasolla. N&in ollen monet
taloudelliset ja poliittiset linjaukset valtion talouden tulevassa kehityksessa rakentuvat
0ljy- ja kaasuteollisuuteen.

3.4 Luoteis-Vendjan asema Vendjan talouden rakenteessa

Vendjan federaatio muodostuu kahdeksasta hallintopiiristd, joista jokainen
federaatiopiiri poikkeaa toisista sekd maantieteellisten ettd taloudellisten tekijéiden
perusteella muodostaen omanlaisensa kokonaisuuden. Seuraavaksi tarkastellaan
Luoteis-Vendjan  hallintopiiria  sekd  piirin  yksittéisia  alueita  yleisten
talousindikaattoreiden perusteella vertaamalla niitd Vendjan kokonaistilanteeseen.

Vendjan  Luoteinen  federaatiopiiri muodostuu 11 liittovaltiosubjekteista.
Federaatiopiiriin kuuluvat Arkangelin, Kaliningradin, Leningradin, Murmanskin,
Novgorodin, Pihkovan ja Vologdan alueet, Pietarin kaupunki, Karjalan ja Komin
tasavallat sek& Nenetsian autonominen piirikunta. Luoteis-Vendjan federaatiopiirin
hallintokeskuksena toimii Pietarin kaupunki ja koko hallintopiirin alueella asuu noin
13, 437 milj. asukasta (vuoden 2010 tiedot). Luoteisen federaatiopiirin pinta-ala on
1 687 tuhatta km? - ja se kattaa noin 10 % Venajan koko pinta-alasta. (Luoteisen
federaatiopiirin valtiollinen Internet-sivu 2011.)

Vuonna 2009 Luoteis-Vengjan kokonaistuotannon osuus Vendjan koko BKT:sta oli
9,9 % (viides federaatiopiirien joukossa). Piirin taloudellisessa kehityksessa
ylivoimaisesti etusijalla oli teollisuustuotanto, jonka osuus vuonna 2009 alueen
BKT:sta oli noin 30 %. Teollisuuden aloista tehdasteollisuus oli merkittavin talouden
vetdja 75 %:n osuudella teollisuustuotannosta. Vuoden 2009 aikana piirin
talouskasvussa on nahty samanlaisia negatiivisia heilahduksia kuin muuallakin
kokonaisvaltaisen talouskriisin vuoksi. Vendjan talouskehitysministerion tilastojen
mukaan alueen teollisuustuotanto laski vuoden 2009 aikana kaiken kaikkiaan 11,4 %,
mik& johtui ensisijaisesti monien tehtaiden seisahduksista ja tuotannon supistuksista.
(CEMAT 1/2010, s. 38.) Tuotannon lasku ndkyi kaikilla Luoteis-Vendjan alueilla,

mutta eniten laskua tapahtui Novgorodin alueella sekd Pietarin kaupungissa — eli noin
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20 % edelliseen vuoteen verrattu. Muilla alueilla laskua tuotantomdarissé oli 10 — 15
%, joka oli hyvin samankaltainen tuotannon supistuminen kuin muissa Vendjan
hallintopiireisséd. Hallintopiirin teollisuustuotannon laskun yhtend syyné pidettiin
ulkomaisten investointien pakoa Pietarin kaupungista, Leningradin ja Kaliningradin
alueilta, missa yhteenlaskettu ulkomaisten investointien maara oli noin kolmannes
kaikista investoinneista. (CEMAT. 08/20009, s. 2.)

Teollisuustuotannon supistumisen myoté alueen véhittdiskauppa oli my6s laskussa:
vuoden 2009 lopussa laskua oli jo 7,2 % edelliseen vuoteen verrattuna. Laskeneen
vahittéiskaupan liikevaihdon vuoksi Luoteis-Vendjalla alkoi tyottomyys kasvaa, miké
johti vaeston palkkatulojen laskuun sekd kulutustavarojen jyrkk&an kysynnén
pudotukseen. (CEMAT 08/20009, s. 4.)

Luoteis-Vendjan ulkomaankauppa on dramaattisesti romahtanut talouskriisin aikana.
Tietyilla alueilla laskua oli 30 — 50 % sekd& viennissé ettd tuonnissa. Viennin
kokonaisarvon laskuun ensisijaisesti on vaikuttanut 6ljy- kaasutuotteiden
maailmanmarkkinahintojen lasku, joilla oli sama vaikutus Vendjidn muissa
hallintopiireissd. (CEMAT 08/2009, s. 4.)

Rakennussektorin kokonaisarvo oli laskenut 19 9%:lla edellisvuoteen verrattuna.
Merkittavida romahduksia rakennustdiden laskussa on tapahtunut piirin neljalla
alueella: Murmanskin, Pihkovin ja Arkangelin alueilla sek& Nenetsian piirikunnassa.
Asuinrakentamisessa laskua oli 12,8 %, josta yli puolet tuli Pietarin kaupungissa.
(CEMAT 08/2009, s. 2 - 3.) Teollisuuden, vahittéiskaupan, ulkomaakaupan,
kasvaneen tyottomyyden sekd investointien laskun takia alueiden budjettitulot olivat
pakkasen puolella, joista ainoastaan Leningradin (+ 9,3 %) ja Kaliningradin (+ 12,2)
% alueilla budjettitulot olivat ylijgdmaisia. Muilla alueilla  kasvaneiden
sosiaalimenojen ja muiden taloustilannetta parantavien tukiohjelmien ansiosta
budjettitulojen tase oli alijgdmainen. (CEMAT 08/2009. s. 5.)

Talouskriisin jélkeisend vuotena Luoteis-Vendjadn alueiden taloussektorit lahtivat
keskiméérin nopeampaan kasvuun kuin muissa Vendjin federaatiopiireissé.
Teollisuustuotanto ja erityisesti tehdasteollisuus olivat ensimmadisié taloussektoreita,
joiden liikevaihto kasvoi huomattavasti vuoden 2010 ensimmadisten kuukausien
aikana. Erityisesti autoteollisuus elpyi kohtuullisen nopeaan (+ 9 %) kasvuun, jossa
vuoden 2010 aikana Pietarin kaupungissa ja Leningradin alueella autotehtaiden
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tuotanto kolminkertaistui edellisvuoteen verrattuna. (CEMAT 5/2011. s. 1 - 2))
Leningradin alueen ja Pietarin kaupungin liséksi jyrkka tuotannon kasvu on tapahtunut
Kaliningradin alueella, jossa lisdystd on tullut noin 30 % edellisvuoteen verrattuna.
Luoteisen hallintopiirin teollisuustuotanto on kasvanut kaiken kaikkiaan noin 8 %
edellisvuodesta ja saavutti melkein koko Vengjan teollisuustuotannon kasvulukeman
(8,2 %). (Luoteisen hallintopiirin hallinnon julkaisut 2010, s. 1.)

Piirin teollisuuden tuotantomé&érien kasvun voi perustella voimakkaasti kasvavalla
kotimarkkinoiden kulutuksella sekd ulkomaakaupan piristymiselld. Vaikka teollisuus
l&hti voimakkaasti nousuun, investointikysyntd on pysynyt vuoden 2009 tasolla ja
loppujen lopuksi laski 1,8 prosenttiin miinuksen puolelle. Investoinnit ovat laskeneet
monilla piirin alueilla, joista pelk&std&dn Murmanskin alueella melkein kolmanneksella
edellisen vuoden saldosta. Kuitenkin Pientarin kaupungin ja Leningradin alueella
investoinnit ovat kasvaneet 6,5 prosentilla. N&iden alueiden investointimaarét olivat
aina noin 40 — 50 % kaikista Luoteis-Vendjaan tehdyistd padomainvestoinnista.

(Luoteisen hallintopiirin hallinnon julkaisut 2011, s. 2 — 3.)

Luoteis-Vendjan investointien lasku ei vaikuttanut vahittaiskaupan kehitykseen, silla
vuoden 2010 vahittdiskauppa saavutti noin 5 % kasvun, joka oli keskimé&éarin
korkeampi kasvu kuin koko Vengjallda. Vahittaiskaupan kasvun  myota
kulutustavaroiden hintojen nousu jéi kuitenkin vain 6 prosenttiin, mik& oli kuitenkin
pienempi korotus kuin viime vuosina. Reaalipalkkatulojen kehitys jai vain 4,4
prosenttiin, mik& oli kuitenkin pienin koko Vendjan palkkatulojen (4,8 %)
kehitysprosenteista. Samalla ilman Pietarin kaupungin, Leningradin ja Kaliningradin
alueiden vaikutusta alueen keskipalkka-arvoon Luoteisen hallintopiirin keskipalkat
jaivat koko Vendjan keskipalkka-arvon (20400 tuhatta ruplaa/kk) pienemmaksi.
Parantunut hallintopiirin taloustilanne laski merkittavésti virallisesti rekisterdityneiden
tyottomien méaérad, joka laski vuoden 2010 lopussa 25 %:lla edellisen vuoden
madrésta. Kaikista eniten tyottomyys on laskenut Leningradin alueella, jossa laskua
oli 44 %. (Luoteisen hallintopiirin hallinnon julkaisut 2010, s. 3 - 6.)

Kokonaisvaltaisesti voi sanoa, ettd tarkedammat talousindikaattorit antavat positiivisen
kuvan vuoden 2010 Luoteisen federaatiopiirin talouden kehityksestd seka
hallintopiirin alueiden selviytymisesta talouskriisisté. Piirin talouden vet&jana toiminut

teollisuussektori, joka oli my6ds ensimmdisend kaikissa muissa Vendjan
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hallintopiireissd. Tama seikka oli huomattavasti parantanut piirin BKT:n kehitysté.
Nopeasti kasvanut kotimarkkinakulutus lisasi vahittdiskaupan kasvua, josta myos
nousivat maksettujen verojen méaarat (+ 17 % kasvu) hallintopiirin budjetista.
Veromaksujen nousu on huomattavasti parantanut budjettitulojen saldoa. Verotulojen
kasvu perustuu Vendjan hallituksen tehtyihin uudistuksiin verolainsdadantéon, jossa
tiettyjen veromaksujen verokanta korotettiin. Namé verotusjérjestelman muutokset
vahensivat rakennussektorin rakennustoitd sekd asuinrakentamista, kotimaisia ja
ulkomaisia investointeja sek& lis&sivat voimakkaasti ei-maksettujen verojen
velkasaldoa, joka oli kasvanut vuoden 2010 aikana 14 %. Koko Venajalla tdimé sama
tunnusluku on kasvanut 21,5 %:lla. Julkisella sektorilla monet asiat nayttivat
paremmalta kuin viime vuonna: reaalipalkkatulot kasvoivat ja ty6ttdmien méara

véheni huomattavasti. (Luoteisen hallintopiirin hallinnon julkaisut 2011, s. 3 -6.)
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4  VENAJAN ASUINRAKENNUSSEKTORI
4.1  Asuinrakennussektorin yleiskatsaus

Vendjan tai vield silloisen Neuvostoliiton aikainen asuntotilanne oli hyvin vaikea,
mik& johtui toisen maailmansodan aikana osittain tuhoutuneesta asuntokannasta seka
kaupunkeihin kasvaneesta muuttoliikenteestd. Toisen maailmansodan jalkeisten
tuhojen korjaamiseksi Neuvostoliitossa kaynnistettiin  1950-luvulla laajamittainen
hanke, jonka tarkoituksena oli parantaa kansalaisten asumisedellytyksid. Vuosina
1940 - 1970 kaupunkien ja muiden asutuspaikkojen asuntokanta nelinkertaistui.
Taman mittavan asumisoloja parantavan rakennusurakan tuloksena saavutettiin 106

milj. m*:n kokonaisasuintuotanto vuodessa. (Marttila & Ollongvist 2008, s. 9.)

Valtavat rakentamismaérat vaativat teollisen rakentamisen kaynnistamista. Maan
asuntotuotanto  vakiintui  1990-luvulla  suurten  betonielementtirakenteisten
tyyppikerrostalojen rakentamiseksi, jota wvoi kutsua myds massatuotannoksi.
Neuvostoliiton olemassaolon viimeisten 10 vuoden aikana kaupunki- ja lahi6alueiden
uusien projektien suunnittelussa kéytettiin vain muutamia véhan toisistaan poikkeavia
kerrostalomalleja tai jopa kokonaan samannakdisid. Siihen aikaan ei ollut ollenkaan
harvinaista, ettd  kokonaisen  kaupunginosan rakennettiin  samanlaisista
betonielementtitaloista. (Boltramovich, Lotov, Baldanov, Dudarev, Filipov &
Hernesniemi 2006, s. 39 — 40.)

Venéjan asuntomarkkinoilla on tapahtunut isoja muutoksia 1990-luvun alun jalkeen.
Muutokset asuntorakentamisessa aiheutti ensisijaisesti Neuvostoliiton hajoaminen,
Vendjan siirtyminen markkinatalouteen sek& sen vuoksi 1997 — 1998 tapahtunut
ruplan devalvaatio ja talouskriisi. Naiden muutoksien takia ongelmia on syntynyt ja
koko wvaltion taloudessa sek& yksityistalouksissa. Koko 1990-luvun Kielteinen
asuntotuotannon kehitys alkoi muuttua vasta vuoden 2000 lopussa — ja vuodesta 2001
asuntorakentamisen madré alkanut taas tasaisesti kasvaa. Kuvassa 13 esitelladn
Venéjan asuntotuotannon kehitys vuosina 1990 — 2005. Vuosina 2001 — 2002
tapahtuneen k&&nteen asuntotuotannossa voi selittdad silla, ettd maan talous oli
parantunut. Talouden kehitykseen sekd asuntotuotantoon on myds vaikuttanut
Vendjan talousrakenteen nykyaikaistaminen, mistd ensimmdaisend voi mainita
rahalaitosten ja pankkijérjestelmien kehityksen. Se on luonut paremmat edellytykset
koko rakennussektorin kehitykselle. (Boltramovich ym. 2006, s. 40 — 41.)
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Kuva 13. Vengjan asuntotuotannon kehitys 1990 — 2005 (Boltramovich ym. 2006, s.
40 - 41)

Vendjan talouskasvu hidastui hieman vuonna 2004, mutta se ei vaikuttanut
asuntorakentamismarkkinoihin lainkaan. Vuonna 2004 rakennettujen uusien asuntojen
madaré kasvoi edellisvuoteen verrattuna 12,5 %:lla — ja seuraavana vuonna sama
tunnusluku kasvoi 6,3 prosentilla, mika vastasi 43,6 milj. neliometrid. Edelld oli jo
mainittu, ettd Neuvostoliiton aikana 1970-luvulla asuntotuotanto on péassyt 106 milj.
neliometriin vuodessa, joka on melkein 2,5 kertaa enemmén kuin vuonna 2005 on
rakennettu. (Boltramovich ym. 2006, s. 40 —41.)

Vuodesta 2001 vuoteen 2008 Vengjalla oli nousukausi sekd valtion taloudessa etta
asuinrakentamisessa. Kyseiselld ajanjaksolla Vendjalla péastiin vuotuisesta 30 milj.
m%sta 63,8 milj. neliémetriin uusien asuntojen rakentamisessa. (Venajan
puurakentamisen liitto 2010, s. 2.) Kansainvélisten markkinoiden tutkimuskeskuksen
tekemassa taulukossa (kuva 14) on esitelty Vendjan rakennussektorin kehitystd 2004 —
2010. Vuonna 2009 Vendjan asuntotuotanto véheni, mikd johtui kokonaisvaltaisen
taloustilanteen muuttumisesta. Asuntotuotanto oli supistunut vuoteen 2008 verrattuna
4 milj. neliometrilld tai melkein 7 %:lla rakennusten asuinpinta-alasta. Eniten
talouskriisin aikana pudotusta oli tapahtunut teollisten rakennusten ja toimitilojen
rakentamisessa, jossa lasku oli vield rajumpaa eli noin 30 % vuoteen 2008 verrattuna.
Vuoden 2009 toisella puoliskolla rakentaminen kuitenkin piristyi, koska seka Ven&jan
ettd koko maailman yleinen taloustilanne elpyi. (CEMAT 1/2010, s. 41; 1/2011, s. 38.)
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Kuva 14. Vengjan rakennussektorin kehitys 2004 — 2010 (CEMAT 1/2011, s. 38.)

Venéjan asuntotuotannossa Moskovan alue ja itse Moskovan kaupunki olivat melkein
aina ja ovat edelleenkin ykkossijalla. Naiden alueiden vuotuinen yhteenlaskettu
asuinpinta-ala vuonna 2007 oli 12,41 milj. m? eli noin 25 % Venijan silloisesta
kokonaistuotannosta asuinrakentamisessa. (Marttila & Ollongvist 2008, s. 10.)
Kuvassa 15 on esitetty vuonna 2007 yli 1 milj. m? vuotuiseen asuntotuotantoon

paasseet Vendjan alueet.

Moskovan alue | | 7,587
Moskovan kaupunki ] 4,828
Krasnodarin aluepiiri | ]3,710
Pietarin kaupunki | 12,637
Tatarstanin tasavalta [ 12,041
Tjumeninalue 71,940
Bagkortostanin tasavalta [ 11,857
Rostovinalue [ 11,705
TSeljabinskin alue | 1,667
Sverdlovskinalue [ 11,653
Samaranalue [_______]1,280
Novosibirskin alue 11,230
Krasnojarskin aluepiiri | ] 1,135
Omskin alue 11,103
Belgorodin alue | ] 1,063
Nizni Novgorodin alue |1 1,051
Saratovin alue 11,021
Kemerovon alue | ] 1,011
TSuvassian tasavalta |‘ 1,004 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
miljoonaa m2

Kuva 15. Venajan alueet, joiden asuntotuotanto on ollut yli miljoona m* vuonna 2007
(Marttila & Ollongvist 2008, s. 10.)
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Kuvasta 15 havainnollistuu, ettd Vendjan toiseksi suurin alue on ollut Krasnodarin
aluepiiri, joka jatkossakin kasvanee. Krasnodarin aluepiirin kehitys asuntotuotannossa
perustuu pitkélti koko alueen yleistaloudelliseen kehitykseen. Krasnodarin aluepiiria
pidetddn hyvin kehittyneend Vendjan teollisuusaluepiirind, jossa on kehittynyt
elintarvike-, koneenrakennus-, metalli, sementti- ja puunjalostusteollisuus. Alueella
tuotetaan myos 0ljyéd ja maakaasua, ja alue johtaa Vendjan maatalouden kehityksesté.
Alue on myos karkisijalla matkailukohteena, koska Mustameri ja Sotshi ovat niin
vendléisten ja ulkomaalaisten suosimia matkailukohteita. Alueen kiinnostusta lisd4
vuonna 2014 pidettavat talviolympialaiset, uusi Formula 1 -rata sek& vuonna 2018
Venégjélla pidettavat jalkapallon maailmanmestaruus kilpailut. N&in ollen Krasnodarin
alue on jatkossakin johtava Vendjan asuntotuottaja.(Krasnodarin aluepiirin hallinnon
Internet-sivu 2011.)

Samalla kuvasta kay ilmi, ettd Vengjan muutkin kaukaiset alueet kuten Saratovin alue
ja Tsuvassian tasavalta ovat hyvin mukana kokonaisvaltaisessa asuintuotannon
kehityksessa. Tama trendi jatkuu tulevaisuudessakin tai jopa muuttuu silla tavalla, etta

Vendjan eteld- ja keskiosissa ndma luvut viela enemmaén kasvavat.
4.2 Vengjan asuinrakennussektorin nykytila

Vendjan asuinrakentamisen elpyminen talouskriisistd on ollut aika hidasta. Vuoden
2010 aikana Vendjan asuntotuotanto ei noussut yli vuonna 2009 rakennetuista
volyymeista. Vuoden 2009 aikana rakennettiin 59,8 milj. m? asuinpinta-alaa ja vuonna
2010 vain 58,1 milj. m?, joka oli maarallisesti 741,1 tuhatta uusasuntoa. Naiden
lukujen perusteella ei voi viela puhua talouskriisistd toipumisesta, mutta parannusta
tulee koko ajan. (CEMAT 1/2011, s. 38.)

Vuoden 2010 kokonaiskuva Ven&jén asuinrakentamisessa oli seuraava: Moskovassa
valmistui 13,3 % kaikista Vengjalla kayttdon otetuista uusasunnoista, toiseksi tuli
Krasnodarin alue 6,1 %:11a, kolmanneksi Pietarin kaupunki 4,6 %:n osuudella.
Tatarstanin ja BaSkortostanin tasavalloissa paastiin 3,5 %:iin, Tjumenin ja Rostovin
alueilla 3,1 %:iin, Moskovan kaupungissa ja Sverdlovskin alueella 3,0 %:iin, Nizni-
Novgorodin alueella 2,5 %:iin, Novosibirkskin alueella 2,3 %:iin ja Saratovin alueella
2,0 %:iin. Nailla alueilla valmistui puolet vuoden 2010 Vendjalla rakennetuista ja

kayttoon otetutista uusasunnoista. (Infostat 2011.)
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Vaikka tietyillda alueilla asuinrakentaminen on lisd&ntynyt, erdilla alueilla se on
véhentynyt. Moskovan kaupungin asuntotuotanto on laskenut edelliseen vuoteen
verrattuna 34,5 %:lla, BaSkortostanin tasavallassa laskua oli 14,7 %, Tjumenin
alueella 10,8 % ja Moskovan alueella noin 8,5 %. Edelld mainitut Vendjan alueet
olivat asuntotuotantomddrien laskusta huolimatta vuoden 2010 tilastojen mukaan
karkisijoilla. (Infostat 2011.)

Jos vertaa nditd vuonna 2010 saatuja prosenttiosuuksia ja vuonna 2007 Vendjan
alueiden (kuva 15) asuinrakentamismadria, huomataan, ettd Vendjan eteld- ja
keskiosien alueilla uusia asuntoja on rakennettu enemmén kuin Pietarin alueella, mika
on jo merkittdva muutos alueelliselle asuntotuotannolle. Asukasluvultaan pienemmilla
alueilla rakennettiin enemman kuin Moskovan kaupungissa, Moskovan sekd Pietarin

alueella. Tasté seuraa, ettd Vendjan muut alueet menevét nyt edelld asuntotuotannossa.

Vaikka vuonna 2010 kokonaistilanne Ven&jan asuntotuotannossa oli heikompi kuin
edellisen vuoden aikana, alueellisessa asuntotuotannossa on tapahtunut merkittavia
muutoksia edelliseen vuoteen verrattuna. Asuntotuotanto on kasvanut nopeasti mm.
Vladimirin alueella (15,1 %), Ivanovin alueella (8,7 %), Kalugan alueella (7,3 %),
Tverin alueella (11,4 %). Maininnut alueet sijaitsevat Moskovan ja Krasnodarin
alueiden vélissa ja ovat Vendjan merkittavia talouskeskuksia. Todella isoja muutoksia
tapahtui Murmanskin alueella (kasvua oli 63,4 %), Krasnodarin alueella (28,3 %),
Stavropolin aluepiirissé (29,1 %), Tsuvassien tasavallassa (23,7 %), Tjumenin alueella
(33,9 %), Jamalo-Nenetsien alueella (24,9 %), Irkutskin alueella (62,3 %) ja Sahalinin
alueella (50,9 %). (Suomalais-Venélaisen kauppakamarin jasenlehti 03/2010, s. 18 -
19.) Kaikki ndméa yllamainitut Vengjan alueet kuuluvat lahivuosina kehittyvimpiin
alueisiin.  Monien alueiden kehitys perustuu teollistumiseen eli alueiden

arvokkaimpien luonnonvarojen jalostukseen.

Vendjan  talouskehitysministerion  antamien  viimeisten  tietojen  mukaan
asuinrakentaminen ja rakennusala kokonaisuutena toipuvat talouskriisistd seuraavina
vuosina, mutta rakennussektorin kehitys ei ole yhtd nopeaa kuin muiden
taloussektoreiden, kuten teollisuuden. Ministerion arvion mukaan talouskriisia
edeltdva taso rakentamisessa saavutetaan vasta vuoden 2012 lopussa. (CEMAT
1/2011, s. 39.)



46

Ensimmaiselld puoliskolla vuonna 2011 Vendjan asuinrakentamisessa otettiin
kayttoon 243,2 tuhatta uusasuntoa, joiden kokonaispinta-ala oli 20,7 milj. m? Se on
96,3 % edellisen vuoden vastaavan ajankohdan maaréstd. Vendjan asuntotuotannon
alueellisessa jaossa kérkisijoilla olivat samat alueet kuin viime vuonna. Ainoastaan
asuntotuotanto on huomattavasti laskenut Moskovan alueella (-26,8 %), Pietarin
kaupungissa (-12,8 %), Krasnodarin alueella (-9,5 %) ja Sverdlovskin alueella (-3,5

%) edelliseen vuoden vastaavan ajankohdan maadrista. (Infostat 2011.)

Kuva 16 havainnollistaa, miten ja kuinka paljon Vengjalla rakennettiin ja otettiin
kéyttoon uutta asuinpinta-alaa kvartaaleittain vuosina 2009 - 2/2011. Rosstatin
tekemassa pylvasdiagrammissa nakyy selva trendi, jonka mukaan vuosina 2009 —
2/2011 jokaisen vuoden kahden ensimmadisen kvartaalin aikana otettiin kayttoon
suunnilleen sama mé&&rd uusia asuntoja. Vasta vuoden toisella puoliskolla tapahtui
merkittdvd nousu uusien asuntojen kayttdonotossa ja vuoden viimeiselld kvartaalilla
asuinpinta-alaa oli otettu kayttdén noin 44 % Kkaikista rakennetuista
asuinneliometristd. Uskotaan, ettd sama trendi jatkuu vuoden 2011 toisella
puoliskollakin tai jopa véhdn kasvaa viimeiselld kvartaalilla verrattuna edellisen

vuoden vastaavaan ajankohtaan.
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Kuva 16. Uusien asuinrakennuksien kayttoonotto kvartaaleittain vuosina 2009 -
2/2011 (milj. m?) (Rosstat 2011.)
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4.3 Luoteis-Vengjan asuinrakennussektorin tilanne

Luoteinen federaatiopiiri oli vuoden 2004 tietojen mukaan vasta neljds Ven&jan
kahdeksasta federaatiopiiristd asuinrakentamisessa. Siihen aikaan ylivoimainen
asuntotuotannossa oli Moskovan kaupunki ja Moskovan alueet, joiden osuus Vendjan
koko asuintuotannosta oli noin 25 %. Vuosina 2004 — 2005 Luoteis-Vengjan alueista
Pietarin kaupungin osuus federaatiopiirin asuntotuotannosta oli noin puolet. Tama
trendi pysynee jatkossakin suhteellisen samanlaisena, mutta Leningradin alue ja
alueen asuinrakentaminen kasvaa l&hi tulevaisuudessa. (Boltramovich ym. 2006, s.
17.)

Luoteiseen federaatiopiiriin kuuluu 11 aluetta, joista jokaisesta kerrotaan lyhyesti,
miten alueen asuinrakentaminen on kehittynyt viimeisten 5 vuoden aikana. Kaikista
alueista ei ole saatavilla viimeistd luotettavaa ja ajantasaista tietoa, joten tdssa
kaytetadn viimeisimpia Vendjan valtiollisen tilastokeskuksen tilastotietoja seka
alueiden hallintovirastojen tilastoja. Liitteessa 1 on koottu Luoteis-Vendjén
asuntotuotannon tiedot vuosilta 1990 — 2010. Taulukkoon on myds laskettu eri

alueiden asuntotuotannon prosentuaalinen kehitys edelliseen vuoteen verrattuna.

Ennen vuosina 2007 - 2009 alkanutta kokonaisvaltaista talouskriisida Luoteis-Venajan
alueilla oli loistavat kehitysedellytykset asuinrakentamiselle. Melkein koko
hallintopiirissd asuntotuotanto oli l&htenyt nousuun yleistaloudellisen tilanteen
parantuessa. Rosstatin tietojen mukaan vuodesta 2002 vuoteen 2008 Luoteis-Venajalla
oli ollut nousukausi asuinrakentamisessa melkein kaikilla federaatiopiirin alueilla.
Juuri néiden vuosien aikana Luoteis-Vengjan asuinrakentaminen kehittyi keskimaarin
15 %:n vuosikasvulla, joka oli kaksinkertainen kasvu verrattuna alueen BKT:n
kehitykseen. (Rosstat 2010.)

Luoteis-Vendjan asuntotuotannon veturina oli aina Pietarin kaupunki, jonka
rakentamismadrat olivat noin 50 % asuntorakentamisen kokonaisméaréstd koko
federaatiopiirin alueella. Pietarin kaupunki paasi vasta vuonna 2008 samoihin
asuntotuotantolukemiin  kuin vuonna 1990. Leningradin alueen kehitys ja
asuinrakentaminen 2000-luvulla oli hyvin tasaista ja finanssikriisin aikana alueella
rakennettiin 11 % asuinrakennusneliotd enemman kuin vuonna 2008. (Rosstat 2010.)
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Ennen talouskriisin alkamista Kaliningradin alueen asuinrakentaminen oli hyvin
vilkaista. Vuonna 2006 asuinrakentamisen kasvoi jopa 45 % ja vuonna 2007 noin 35
% edelliseen vuoteen verrattuna. Vuonna 2008 alueella kasvua ei ollut end& kuin 6 % -
ja vuonna 2009 tuli 30 %:n romahdus asuntotuotannossa. Tama romahdus
asuinrakentamisessa on hyva esimerkki talouskriisin  vaikutuksista alueen

asuntotuotantoon. (Rosstat 2010.)

Pinta-alaltaan Luoteis-Vengjan suurimmat alueet — Vologdan ja Arkangelin alueet —
ovat kehittyneet samalla tavalla kuin Kaliningradin alue. Vuosina 2006 — 2008
asuinrakentaminen kehittyi Arkangelin alueella keskimaarin 25 % per vuosi — ja
vuonna 2009 tuli jarkyttdva 40 %:n lasku rakentamismaddrisséd. Vologdan alueella
muutos asuntotuotannon kehityksessd ei ollut niin iso, mutta senkin alueen
asuntotuotanto oli vahentynyt 12 %:lla. (Rosstat 2010.)

Karjalan ja Komin tasavalloissa vuosina 2006 — 2008 asuinrakentaminen lisaantyi.
Karjalan tasavallassa vuosina 2006 — 2007 kasvua oli keskimaéarin 20 % ja seuraavien
kahden vuoden (2008 — 2009) aikana noin 16 %:n kasvu per vuosi. Komin
tasavallassa vuosina 2006 — 2007 asuntotuotanto kasvoi noin 10 %:lla vuositasolla,
mutta seuraavana vuonna asuinrakentaminen laski noin 6 %:lla. Vuonna 2009 tuli yli

50 %:n romahdus asuntotuotannossa. (Rosstat 2010.)

Pihkovin ja Novgorodin alueilla oli myds positiivinen nousukausi asuntotuotannossa.
Vuosina 2006 - 2009 Pihkovin alueella asuinrakentaminen kasvoi vuodessa
keskimééarin 13 - 15 %. Novgorodin alueella samoina aikoina asuntuotanto kehittyi
samaan tahtiin: asuinrakentamisen vuotuinen kasvu oli noin 18 %. Vasta vuonna 2009

alueen asuntotuotannon kehitys pysahtyi ja laskua tuli 5 %. (Rosstat 2010.)

Luoteisen federaatiopiiriin asuntotuotannon kehittymattomiin alueisiin  kuuluvat
Murmanskin alue ja Nenetsian autonominen piirikunta. Murmanskin alueella vuonna
1990, viela silloisen Neuvostoliiton aikana, rakennettiin noin 579 000 m? vuodessa.
Neuvostoliiton hajoamisen jalkeen vuonna 1995 asuinrakentaminen Murmanskin
alueella putosi 79 000 asuinneliémetriin vuodessa! (Rosstat 2010.) Tahén valtavaan
asuinrakentamisen romahtamiseen (650 %:n lasku viiden vuoden aikana) ei l6ydetty
patevad syytd. Tiedetdan, ettd Murmanskin alue oli silloisen Neuvostoliiton aikana
valtamerilaivaston tukikohtana. Neuvostoliiton hajoamisen jalkeisind vuosina alueen

olemassaolo tavallaan “unohdettiin” tai ainakaan sitd ei pidetty enda niin tarkeana
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strategisena alueena kuin Neuvostoliiton aikana. Namé asiat varmaan merkittavasti
hidastivat alueen kokonaisvaltaista kehitysta ja sitd kautta alueen asuinrakentamisen

kehitysta.

Murmanskin alue oli vuoden 2007 tietojen mukaan kolmanneksi heikoin alue Venajén
kaikista subjekteista talonrakennusalalla. T&ma Murmanskin alueen kehittyméattomyys
asuinrakentamisessa muuttuu seuraavien 2012 - 2014 vuosien aikana. Venaja
suunnittelee ja kehittdd Barentsin alueiden kaasu- ja Oljykenttien isoja
investointihankkeita, joiden toteuttamisesta alkaa koko Barentsin alueen uusi
nousukausi.  Naiden isojen investointihankkeiden toteuttamisaikana alueen
elinkeinotoiminta nopeasti kasvaa eri taloussektoreilla ja sitd kautta alueen
asuinrakentaminen merkittavasti lisdéntyy. (Elinkeinopainotteinen Barents-strategia
2009, s. 6.) Vuonna 2010 Murmanskin alueella rakennettiin vain 27 600
asuinneliometrid, mika oli kuitenkin 20 % enemman kuin edellisend vuotena.
Murmanskin alueen vuotuiset asuinrakentamisen nelioméérat ovat olemattomia
verrattuna muihin Luoteisen federaatiopiirin alueisiin. Piirin pienin alue on Nenetsian
autonominen piirikunta, jossa asuu noin 45 000 asukasta. Piirikunnassa vuonna 2009
rakennettiin - 43000 asuinneliometria eli  kaksinkertainen mé&&rd verrattuna
Murmanskin alueella samana vuotena rakennettuun asuinneliomaéraén. Muistutan
vielg, ettd Murmanskin alueella asuu 851 000 tuhatta asukasta eli melkein 20 kertaa
enemman kuin Nenetsian autonomisen piirikunnassa. (Elinkeinopainotteinen Barents-
strategia 2009 s. 36.)

Vuosi 2010 oli Luoteisen piirin kaikille alueille vaikea. Alueella n&htiin
asuinrakentamisessa seka kehitystd ettd romahduksia. Pietarin kaupungin
asuntotuotannossa vuoden 2010 ensimmadiselld puoliskolla p&astiin 30 %:n kasvuun
edellisvuoteen verrattuna ja vuoden toisella puoliskolla tdmé kasvu romahti nollille —
ja koko vuoden kasvuksi jai vain 2 %. Vuonna 2010 Pietarin kaupungin alueella
rakennettiin 2 656 tuhatta asuinneliometrid. Ennusteiden mukaan on hyvin
todennakoistd, ettd Pietarin kaupungin vaikeudet asuinrakentamisessa jatkuvat vuoden
2011 aikana, silla Vendjan keskuspankki on aloittanut rahapolitiikan Kiristamisen
kiihtyvan inflaation takia. (CEMAT. Pietari vuonna 2010, s. 1 — 2.) Viimeisten
tietojen mukaan vuoden 2011 ensimmadiselld puoliskolla Pietarissa rakennettiin
317 000 neliometri asuinpinta-alaa, joka on 5 % enemman edellisvuoden vastaavaan

aikaan verrattuna, mutta rakennettujen asuntojen kappalemaérat olivat 13 %
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vahemman kuin edellisen vuoden vastaavana aikana. (Suomen paakonsulaatti 2011, s.
4-5)

Leningradin alueella vuoden 2010 aikana ei tapahtunut merkittdvia muutoksia
asuinrakentamisessa, mutta paastiin juuri ja juuri kasvun puolelle ja rakennettiin vain
10 000 asuinneliometria enemmadan kuin edellisen vuoden aikana. (CEMAT.
Leningradin l&d&ni vuonna 2010, s. 2 — 3.) Karjalan tasavallassa samana vuonna
asuintuotanto laski 16 % edellisvuoteen verrattuna. Vuoden aikana valmistui 142 000
(vuonna 2009 - 164 000 m?) asuinnelidmetria. (CEMAT. Karjalan tasavalta vuonna
2010, s. 1 — 2.) Muilla federaatiopiirin alueilla (Liite 1) tapahtui asuinrakentamisessa
suhteellisen suuria muutoksia: Komin tasavallassa tuli noin 50 %:n lasku, Pihkovan
alueella laskua oli 37 %, Vologdan ja Kaliningradin alueilla laskua oli 19,5 % ja 16 %.
Kehitysta asuinrakentamisessa tapahtui vain Arkangelin (9 %) ja Novgorodin (1,5 %)
alueilla. Kokonaisuutena Luoteis-Vendjan asuintuotanto laski vuonna 2010
edellisvuoden lukemista3,2 %:lla. (Rosstat 2011.)

Vuoden 2010 luoteisen federaatiopiirin kokonaistilanne asuinrakentamisessa ei nayta
ihan samanlaiselta kuin viime vuonna. Asuinneliometrid rakennettiin vain 5581 — ja
laskua oli noin 3,2 %:n luokka edellisvuoden maarista. (Rosstat 2011.) Vaikka vuoden
2010 tilastot nayttavat, ettd laskua piirin asuntotuotannossa oli vain 3,2 %, piirin
alueiden asuinrakentamisen kehityksessd oli valtavia eroja, jotka kertovat

epéatasaisesta kehityksesté alueiden asuntotuotannosta.

Taulukko 5. Luoteis-Vendjan asuntotuotanto vuosina 1990 — 2010 (Rosstat 2011.)

Asuntotuotanto Luoteis-Vengjalld vuosinal 930 - 2010

Asuntorakentaminen / fuhatta m2

1990 1995 2000 2001| 2002) 2003| 2004 2005| 2006) 2007 2008) 2009 2010

Karjalan Tasavalta 336 179 63 78 649 84 93 33 110 131 147 163 142
Komin Tazavalta 666 | 392 | 263 116 14% 160 141 138 176 197 184 120 81
Arkangelin alue 663 | 203 78 100 107 04 105 118 193 | 260 | 347 243 268
Nenstsian autonominen

piirilunta 23 11 12 12 3 10 8 33 33 37 64 43 40
Vologdan alue A1 | 424 | 205 | 239 | 230 | 47 300 | 293 334 | 486 | 33 480 | 409
Kaliningradin alus 337 | 263 172 176 198 | 232 | 245 | 266 | 302 133 301 608 323
Lenineradin alue 808 | 440 | 392 | 415 | 433 | 444 | 511 333 671 844 | 908 1031 | 10
Murmanskin alue 579 T4 28 8 3 13 7 8 14 13 9 2 28
Novgorodin alue 321 150 8% 24 08 108 148 143 163 | 205 | 239 246 | 250
Pihkovan alue 337 | 248 82 a2 100 114 132 100 126 131 151 192 140
Pietarin kaupunki 1064 | 1012 | 1081 | 1118 | 1214 | 1738 | 2032 | 2273 | 2376 | 2640 | 3212 | 2603 | 2637

Yhteensi / tuhatta m2 5885 | 3410 | 2465 | 2448 | 2617 | 3265 | 3724 | 4013 | 4699 | 5699 | 6627 | 5763 | 5581
%0-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna 00 | 421 |-2%7 | 0,7 | 69 | 24,8 | 141 T8 {171 |23 | 163 | -13,0 | 3.2
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4.4 Pientalorakentaminen Vengjalla

Pientalorakentaminen on talla hetkelld hyvin perspektiivinen asuinrakennussektorin
kehityssuunta Vengjalla. Pitkalti tdma perustuu kokoaikaiseen kasvavaan kysynt&an
sekd monipuoliseen tarjontaan Vendjan pientalomarkkinoilla. Pientalojen kysyntdan
vaikuttaa eniten 2000-luvun alusta nykyaikaistetut ja pitkdlle kehitetyt
pankkilainajéarjestelmét, joiden ansiosta pankkilainojen saaminen ei ole enda niin
hankalaa omakotitalon rakentamista varten, eivdtka lainakorot ole endé niin korkeita
seké lainojen takaisinmaksuajat eivat ole end& niin lyhyitd kuin aiemmin. Toinen
merkittava tekija, joka vaikuttaa kysyntdan on pientalojen kohtuullisen alhainen hinta
verrattuna uuteen kerrostaloasuntoon, ja kolmas on ihmisten huomattavasti parantunut
elintaso ndiden viimeisten vuoden aikana ja sen my6td kansalaisten ostovoiman
kehitys. Taustatekijand voi myos pitad trendid, jossa kaupunkimainen eldaméntyyli on
muuttumassa maaseudun eldmantyyliksi, mikd tuo etusijalle uuden asunnon
hankinnassa luontoarvojen olemassaolon sekd ympéristoystavallisen asumisen. Nama
kaikki taustatekijat ovat luoneet loistavat perusedellytykset pientalorakentamisen
kehitykselle, jota valtio pyrkii tukemaan erilaisilla kansallisilla asuinohjelmilla sek&
tukirahoilla, joiden tarkoitus on luoda kaikille kansalaisille hyvéa ja edullinen asunto.
(Vendjan puurakentamisen liitto 2011, s. 2.)

Vendjan pientalorakentaminen on ollut hyvin kehittdmétontd Neuvostoliiton aikana.
Siihen aikaan valtion paattdjien mielessa ei liikkunut ajatuksia “ei-kaupunkimaisen”
asumismuodon kehittyminen kansalaisten silmissé. Kerrostalovaltainen rakentaminen
sekd nopea ja kohtuuedullinen asuntotuotanto valloitti asuinrakennusteollisuuden.
Neuvostoliitossa 1970 — 1980-luvulla tapahtui kuitenkin hyvin pientd, mutta jo
jonkinlaista edistysta pientalorakentamisessa sekd& maaseutujen kehityksessd, jossa
rakennettiin  puisia  tehdasvalmisteisia  puuelementtitaloja  maaseutualueilla
enimmékseen loma- ja  kesdajan  viettoon.  Samalla  tavalla  kuin
kerrostalorakentamisessa, puuelementtitalot valmistettiin suhteellisen
samannékoiseksi, joiden malleissa oli vain pienid eroja kuten ikkunoiden maarissa ja
niiden koossa. Neuvostoliiton 1980-luvun lopulla ja 1990 Iluvun alussa
pientalorakentaminen oli lahtenyt kasvuun, jonka aikana pientalorakennuksia oli
rakennettu 5,1 milj. m?. (Marttila & Ollongvist 2008, s. 9.)
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Neuvostoliiton ja nykyisen Vengjan alkuaikana kokonaisvaltainen asuntotuotanto on
pitkd&n perustunut Kkerrostalovaltaiseen rakentamiseen, mik& on heikentényt
pientalorakentamisen markkinoiden kehitystd 1990-luvun lopussa ja 2000-luvun
alussa. 2000-luvun alussa yksi- ja kaksikerroksisten talojen osuus uudisrakennusten
lukumaérasta oli yli 90 %, mutta niiden yhteenlaskettu asuinkerrosalan osuus kaikista
uusista rakennetuista asuinrakennuksista oli vain 35 %. Vaikka viime vuosina
pientalorakentamisen osuus on ollut hyvin pieni Vengjan asuntotuotannosta, niin joka
tapauksessa pientalomarkkinat ovat kasvaneet vuosittain tasaista vauhtia. Syyksi tdhan
nahdaan ensisijaisesti taman kappaleen alussa kerrottuja asioita sekd Neuvostokauden
pientalojen rakentamismadrdysten murtuminen ja valtava pula uusista asunnoista
Vendjan kaikilla alueilla. (Marttila 2007, s. 25.)

Vendjan asuntokannan huonokuntoisuuden ja ahtauden vuoksi liittovaltio on pyrkinyt
parantamaan asumisoloja valtiollisten asunto-ohjelmien avulla, joiden ensimmaisena
tavoitteena on lisatd yksityista asuntotuotantoa. Vengjan asunto-ongelman ratkaisu
nahdaan uuden asuntopolitiikan kehittdmissd, jossa pientalorakentaminen ja erityisesti
puurakentamisen kehittdmista ja lisddmistd on vietdvd ensimmadisend eteenpdin.
Esimerkkina t&hdn: Arkangelin alueella puurakentamisen lisddmisend on néhty
parantavan asukkaiden asumisoloja sekd parantavan alueen metséteollisuuden
kannattavuutta. (Marttila 2007, s. 27.)

Vuonna 2004 Vendgjalla kaynnistettiin valtion kehittymisohjelman kansalaisille
("Dostuonoe i komfortnoe zhilje — grazhdanam Rossii - [octymHoe u koMbopTHOE
Xuiabe - rpaxiaanam Poccun”), jonka tarkoituksena oli turvata hyvé ja edullinen
asuminen kaikille kansalaisille. Tdma ohjelma kuuluu Vengjan nykyisen hallituksen
prioriteettiohjelmiin, joihin valtion, alueellisten subjektien budjeteista seka muiden
s&atididen varoista vuonna 2009 oli varattu lahes 500 miljardia ruplaa eli noin 12,5

miljardia euroa. (Government of the Russian Federation 2009.)

Néiden valtiollisten pientalorakentamisen kehittdmisohjelmien avulla Vengjan valtio
pyrkii lisddméan edullisten asuinrakennusten rakentamista 5 milj. nelimetristd 15
milj. neliometriin vuodessa vuoteen 2010 mennessa. Ohjelman yksista tarkeimmista
tavoitteista on, ettd yli puolet uusista asuinrakennuksista tulee olemaan puutaloja.
(Martila 2007, s. 27.) Tam& ei kuitenkaan toteudu suunnitelmien mukaan, koska

viimeisten Ven&jan puurakentamisen liiton antamien tietojen mukaan vuonna 2010
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Vendjalla rakennettiin vain 6,5 milj. puisten pientalojen asuinneliometrid, joka ei ole

ldhelldkaan asetettuja tavoitelukuja. (Vendjan puurakentamisen liitto 2011.)

Valtiollisten ohjelmien sek& muiden toimialatoimijoiden ansiosta
pientalorakentamisen suosio on lahtenyt nousuun kansalaisten keskuudessa Vendjan
kaikissa hallintopiireissd. Kuvassa 17 on esitetty Vendjan pientalorakentamisen
kehitys sekd sen osuus Vendjan asuntotuotannosta. Esiteltyjen tietojen mukaan
pientalorakentamisessa nahtiin tasaista kasvua vuodesta 2002 vuoteen 2006, jolloin
vuotuinen kasvu oli keskimaarin 8 %:n luokkaa. Vuonna 2007 kaikkien rakennettujen
pientalojen kokonaispinta-ala kasvoi 31,5 %:lla edellisvuoteen verrattuna. Samana
vuonna Venajan asuntotuotanto saavutti 60 milj. neliometrin rajan ja kasvoi edelliseen
vuoteen verrattu n. 20 %, mika tarkoitti 9,8 milj. asuinneliometria enemman kuin
edellisend vuonna. Taytyy vield mainita, ettd vuoden 2007 pientalorakentamisen
kasvun osuus 9,8 milj. asuinneliometristé oli noin 6,2 milj. neliometrié eli 63 % koko
kasvusta, mika on Vendjan asuinrakentamisen historian korkein saavutettu

pientalorakentamisen suhteellinen kasvu. (Vendjan puurakentamisen liito 2011.)
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Kuva 17. Pientalorakentamisen osuus Vengjan asuinrakentamisesta vuosina 2002 -

2010 (Vengjan puurakentamisen liito 2011.)
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Seuraavan vuoden aikana tama tunnusluku on laskenut 35 %:iin (taulukko 6).
Keskimé&arin pientalojen osuus pysyi noin 30 %:n lukemissa 2000-luvun aikana.
(Venéjan puurakentamisen liito 2011.)

Taulukko 6. Pientalorakentamisen osuus  asuinrakentamisen  vuotuisesta

kasvuosuudesta vuosina 2003 - 2010 (Ven&jan puurakentamisen liitto 2011.)

Pientalorakentamisen osuus asuinrakentamisen vuotuisesta kehityksestd vuosing 2003 - 2010

2003|2004 2005) 2006 2007 2008 2000 2010

Pientalorakentamisen kehitys /

edellisen ja timin vuoden erofus /milj. m?
Asuinrakentamisen kehifys / edellisen ja
timin vooden erotus /milj. m2

1,0 0,9 13 2.2 6,2 14 11 -3.0

2,6 4.0

(]
()

6.7 9.8 3.8 A0 | -7

Pientalojen osuus asuinrakentamisen

% | 20% | 60% | 33% | 63% | 37% | -28% | 176%
e ettt % 38% | 20% | 60% | 33% | 63% | 37% | -28% | 176%

Taulukko 7 nayttaa, ettd pientalorakentamisen kehitys vuoden 2007 jalkeen palasi
2000-luvun alkupuoliskon lukemiin — ja vuotuista kasvua oli keskimaarin vain 1 milj.
neliometrid. Vuonna 2008 pientalorakentaminen saavutti vain 5 % (taulukko 7)
kasvun sek& sen osuus kaikista rakennetuista uusista asunnoista jai 43 prosenttiin —
seuraavan vuoden aikana tama tunnusluku kasvoi 48 prosenttiin, joka tarkoittaa sit4,
ettd noin puolet uudesta asuinpinta-alasta tuli pientalorakentamisesta. Tdma kasvanut
pientalorakentamisen osuus perustui 4 %:n vuotuiseen kasvuun seka
kokonaisasuntotuotannon laskuun (- 6,3 %), mikd taas johtui alkaneesta
kokonaisvaltaisesta talouskriisista, mik& heijastui ensin suurin
asuinrakennushankkeisiin ja vasta sen jalkeen pientalorakentamiseen. (Vendjan

puurakentamisen liitto 2011.)

Ensimmaistd kertaa 2000-luvun aikana pientalorakentaminen naytti negatiivisia
kasvulukuja vasta vuonna 2010, jolloin pientalorakentaminen supistui 10,5 %:lla
edellisvuoteen verrattuna. Syyksi tdhén ndhddan talouskriisin vaikutukset alan
kehitykseen, haavoittuneen pankkijarjestelman ongelmat sekd kuluttajien epévaakaa
taloudellinen tilanne. Taulukko 7 havainnollistaa, miten vuonna 2010 asuntotuotannon
kasvu hidastui ja saavutti melkein samat lukemat kuin vuonna 2009. Vuonna 2010
rakennettiin noin 1,8 milj. asuinneliometrida vahemman kuin vuonna 2009. (Ven&jan

puurakentamisen liitto 2011.)
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Viimeisten Rosstatin tietojen mukaan wvuoden 2011 ensimmaiselld puoliskolla
Venégjélla rakennettiin 78 700 pienomakotitaloa, joiden yhteenlaskettu asuinpinta-ala
oli 10,5 milj. neliometrid. Tama madra jaa kuitenkin alle vuoden 2010 samana aikana
rakennetuista asuinneliomaarista 2,8 %:lla.

Taulukko 7. Pientalorakentamisen vuotuinen % -kehitys ja sen % -osuus
asuintuotannosta vuosina 2002 — 2010 (Ven&jan puurakentamisen liitto 2011.)

Pientalorakentamisen osuus Vendjin asuinrakentamisesta vuosing 2002 - 2010

2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2000 | 2010
Pientalorakentaminen / milj. m2 142 152 161 17,6 19.8 26 274 285 255
Pientalonrak. kehitys edelliseen
vuoteen verrattuna’ %
Pientalojen osuus
asuintuotannosta / %e

00% | 70% [ 59% [ 93% [125% | 313 %

[
I
]
<

40% (-10.5%

420% | 41.8% [ 303% | 405% | 304% [433% | 42.0% | 47.7% [ 43.9%

Kokonaisasuintuotanto / milj. m2 338 36.4 4 435 502 60 63.8 508 58.1

Asuintuotannon kehitys edslliseen

o 00% | 7.7% [12.6% | 61% [154% | 195% | 63% | -63% | -28%
vuoteen verratiuna / %o

Pienestd laskusta huolimatta pientalorakentamisen osuus kokonaisasuntotuotannosta
on noussut yli 50 %:n rajan, kun se oli vield edellisend vuonna vastaavana ajanjaksona
noin 43 %:n tasolla. Pientalorakentamisen osuuden uskotaan pysyvan suurenpiirtein
samoissa lukemissa tai ehkd vahan laskevan vuoden viimeiselld neljanneksella.

(Rosstat. Vendja asuntotuotanto vuoden 2011 ensimmaiselld puoliskolla 2011.)

Pientalorakentamisen alueellisessa kehityksessa on valtavat erot. Pientalojen
rakentaminen kdy hyvin vaikeaksi isojen kaupunkien rajojen sisdpuolella, missé
pelkastddn maanarvo voi olla koko uuden pientalon hintainen tai jopa korkeampi.
Mutta ei pelkastddn tontin korkea hinta rajoita pientalorakentamista suureissa
kaupungeissa, vaan my0s vapaiden tonttien olemassaolo: joita on todella vahan
vapaana ja nekin on jo varattuja muihin tarkoituksiin. Taulukossa 8 tuodaan esille,
miten pientalorakentaminen jakautuu Vengjan federaatiopiirien kesken seka

pientalorakentamisen osuus vuoden 2010 asuinrakentamisesta.

Vuoden 2010 tietojen mukaan Eteldinen federaatiopiiri johtaa pientalorakentamisessa
60 % osuudella alueen asuntotuotannosta. Taytyy vield mainita, ettd vuonna 2010
Vendjalla muodostui kahdeksas federaatiopiiri, joka syntyi Eteld- ja Pohjois-
Ossetiassa kaydyn sodan seurauksena. Taman sodan jélkeen Eteldisesta
federaatiopiiristd muodostui Pohjois-Kaukasian federaatiopiiri, johon liittyivat monia
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Eteldisen piirin subjekteita. Jakautuminen aiheutti jonkinlaista sotkua Eteldisen piirin
tilastoissa, koska vuoden 2009 tilastoissa Pohjois-Kaukasian alueet olivat vield
mukana mutta seuraavan vuoden tilastoissa eivét olleet. T&mén uuden federaatiopiirin
muodostaminen nékyy neliomaarien jyrkasta vahenemisesta Eteldisen federaatiopiirin
asuntotuotannossa. Yli puolet Eteldisen piirin pientalojen asuinneliometreisté
rakennettiin Krasnodarin alueella. Vologdan federaatiopiirissé pientalorakentamisella
padstiin myos yli 50 %:n osuuteen asuinrakentamisessa, mik& on pysynyt suhteellisen
pitkddn ndissd lukemissa. Keskimddrin vuoden 2010 tietojen mukaan
pientalorakentamisen osuus Ven&jén koko maan tasolla oli noin 44 %, mika on kolme

prosenttiyksikkéad pienempi kuin vuonna 2009. (Rosstat 2011.)

Taulukko 8. Pientalorakentamisen alueellinen jako Vengjalla vuosina 2005 — 2010
(Rosstat 2011.)

Alueellinen jake Vendfin plentalorakentamisessa vuosing 2005 - 2010/ tuhatta m2

Pientaloral: Piirien

osuus vuoden  |asuntotuotanto

2010 asunto-  {vuosnna 2010

2005 2006 2007 2008 2009 2010|tuotannosta /% |fuhatta m2

Keskeinen federaatiopiiri 3133 51403 66919 6769, 73361 66326 0% 171428
Luoteinen federaatiopiini 88,7 883 8 1404 4 13113 16677 12238 2% 3413
Eteldinen federaatiopiini 40889 30132 63303 6662, 63842 40710 60 % 67394
Vologdan federaatiopin 43808 31636 62043 71202 738001 67238 4% 123333
Uralin federaatiopiin 11166 13977 19460 2052 2343| 18461 0% 471
Siperian federaatioptini 15629)  20016] 23518 2382 M271| 1934 % 6566.0
Kaukoidin federaatiopiini 3327 3368 4744 4979 642 4894 0% 16327
Pohjois-Kaukasian federaatiopin 00 0.0 0.0 0.0 001 19407 63 % 20683

Vuoden 2009 rakentamisluvut néyttavat vield nousevan ylospdin melkein kaikilla
federaatiopiirien alueilla, mutta vuoden 2010 aikana pientalorakentaminen on
supistunut kaikissa federaationpiireissa ja koko maan tasolla laskua tuli 10,5 %.
Keskeisen piirin alueella laskua oli vain 12 % edellisen vuoden madristd, mutta
madarallisesti se oli noin 900 000 nelidmetri&, mik& on noin kolmannes vuoden 2010
Vendjan pientalorakentamisen laskun maarasté. VVologdan ja Eteldisen piireissé (tdhan
lasketaan mukaan Pohjois-Kaukasian hallintopiirin) laskua oli 9 %, mik& méaéarallisesti
tarkoitti laskua 640 000 ja 570 000 neliémetrid. Prosentuaalisesti laskua oli eniten
tapahtunut Luoteisessa ja Uralin piireissa. Luoteisen piirissé laskua oli 27 % ja Uralin
piirissd 21 %, mutta madarallisesti laskua oli saman verran eli noin 500 000
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neliometrid. Uralin piirissd laskua oli vain 5 %, mika oli kaikista Vendjin
federaatiopiireistd pienin lasku rakentamisluvuissa. (Rosstat 2011.)

Jokaisen federaatiopiirin sisalla ndma pientalorakentamisen luvut jakautuvat hyvin
epéatasaisesti piirien alueiden kesken. Tietyilld alueilla pientalorakentamisen méaéarat
voivat vaihdella helposti joko 10 — 50 % tai 80 — 100 % valissa kaikista rakennetuista
uusista asuinneliomaaristd. Esimerkkind tdh&n voi mainita Moskovan ja Rostovin
alueet, joista toinen kuuluu Keskeiseen ja toinen Eteldiseen federaatiopiiriin.
Pientalorakentamisen osuus néilla alueilla alueiden vuotuisesta asuntotuotannosta
vaihtelee 50 - 89,6 % valissd, mutta Moskovan kaupungin alueella tamé
prosenttiosuus on melkein nolla. Hyvin samanlaista on kaikissa piireissd, jossa
tietyilla alueilla on todella korkeat pientalorakentamisen luvut ja toisilla ei. Tama
sama tunnusluku vuoden 2011 ensimmaiseltd puoliskolta VVendjan Pohjois-Kaukasian
tietyilla alueilla oli noussut melkein 100 %:iin. (Rosstat 2011.)

Pientalorakentamisen jakautuminen piirien Pientalorakentamisen jakautuminen piirien
kesken kesken

24271 564,2 tuhatta 22954 4804
tunatta m2 tuhatta m2

1846,1
tunatta m2

\ 1211,0

7380,0 tuhata tuhatta m2
m2

tuhattam2

Vuoden 2009 tiedot Vuoden 2010tiedot

o Keskeinen federaatiopiiri M Luoteinen federaatiopiiri

u Eteldinen iopiiri m Volog
m Uralin federaatiopiiri = Siperian federaatiopiiri
 Kaukoidan federaatiopiiri

Kuva 18. Pientalorakentamisen jakautuminen federaatiopiireittdin vuosina 2009 —
2010 (Rosstat 2011.)

Kuvassa 18 on esitetty Vengjan pientalorakentamisen  jakautuminen
federaatiopiireittdin kahden viimeisen vuoden aikana. Kuten prosentuaaliset osuuden
nayttdvat vuonna 2010 ei tapahtunut merkittdvia muutoksia wvuoden 2009

pientalorakentamisen osuuksista. Vaikka pientalorakentaminen maan tasolla supistui
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10,5 %:lla edellisvuoden maééristd, niin véhentynyt maard jakautui suhteellisen
tasaisesti kaikkien piirien kesken. Naiden tilastojen mukaan noin 75 % kaikista
pientaloista rakennettiin Keskeisen, Eteldisen ja Vologdan piireissd, loput 25 %
jakautui Siperian (9 %), Uralin (7 %), Luoteisen (5 %) ja Kaukoidan federaatiopiirien
kesken. Tarkastelussa ei ole otettu huomioon Pohjois-Kaukasian piiri, vaan sen tiedot
on lisétty Eteléisen piirin lukemiin. (Rosstat 2011.)

4.5 Pientalorakentaminen Luoteis-Venajalla

Edella mainitusta kdy ilmi, ettd kokonaisvaltaisessa vertailussa vuosina 2009 - 2010
Luoteisen federaatiopiirin osuus Vengjan pientalorakentamisesta oli noin 5 %, mik&
on hyvin olematon osuus verrattuna muihin federaatiopiireihin. Jos t&ssa vertailussa
otetaan vield huomioon Luoteis-Vendjan alueella asuvien ihmisten maard, mika on
noin 9,8 % Vendjan véestomaarasta eli 13,5 milj. henked ja vield sekin, ettd alue
kuuluu Vengjan kehittyneisiin talousalueisiin, niin tdimé on varmaan huonoin alueen

kehitysté kuvaava indikaattori.

Luoteis-Vendjdn asuntotuotanto on melkein kolmenkertaistunut vuodesta 2000
vuoteen 2008, mind aikana asuinrakennussektorin vuotuinen kehitys oli keskimaéarin
noin 15 %:n luokkaa. Vuoden 2010 tietojen mukaan Luoteis-Vendjan
pientalorakentaminen laski 27 %:lla edellisvuoden rakentamismaaristé ja sen osuus
alueen kokonaisasuntotuotannosta jéi vain 21,9 %:iin (vuonna 2009 — 28,9 %). Tama
oli huonoin ja pienin prosenttiosuus kaikista Vendjan federaatiopiireistd (taulukko 8).
Luoteis-Vendjan pientalorakentamisen vuotuiset rakentamisosuudet pysyivéat melkein
aina samoissa lukemissa, jossa keskimé&arin 2000-luvun aikana pientalojen vuotuinen
osuus on ollut 22 — 23,5 % (liite 2) kaikista uusista asuinrakennuksista. (Rosstat
2011.) Liitteeseen 2 on Kkerédtty tiedot Luoteis-Vendjan pientalorakentamisen
jakautumisesta piirialueiden keskeen sekd alueiden pientalorakentamisen osuudet
alueen asuntotuotannosta. Luoteis-Vendjalla asuu noin 13,5 milj. henked, joista
melkein 50 % eli noin 7,5 milj. asuu Pietarin kaupungissa seka sitd ympéroivalla
Leningradin alueella. Vuosien 2009 — 2010 aikana naiden alueiden yhteenlasketut
asuntotuotantoméaarat olivat noin 63 % (Liite 2) — t&std 45 — 48 % kohdistui Pietarin
kaupunkiin. Namé kaksi isoa aluetta dominoivat myds pientalorakentamisessa, mutta
siin& roolit vaihtuivat ja Leningradin alue oli karkisijalla.
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Taulukko 9. Luoteis-Vendjan asuin- ja pientalorakentamisen kehitys vuosina 2000 —
2010 (Rosstat 2011.)

Lueoteis-Vendjin asuin- fa pientalorakentamisen kehitys vuosing 2000 - 2010

2000 2005 | 2008 | 2007 | 2008 | 2000 | 2010
Asuintuotanto / fuh. m2 24303 40131 | 46980 | 36957 | 66260 | 376239 [ 35381
Asuintuotannon 0.0 % 63.8% | 171% | 212% | 163% | -130% | -32%
kehitys /%%
Pientaloraken. osuus 363.2 8827 8838 | 14944 | 15104 | 166772 12233
tuh. m2
Pientalorakentamisen 0.0 % 362% | 04% | 687% | L1% | 103% [ -266%
kehitys /%

Vuonna 2010 Leningradin alueen kokoasuintuotannosta (1043,5 tuhatta m?) noin 42,5
% kohdistui pientalorakentamiseen ja Pietarin kaupungissa tdméa osuus oli vain 4,6 %
(vuonna 2009 - 10,1 %). Vielda vuoden 2009 aikana tdm& sama tunnusluku
Leningradin alueella yltyi 61 %:iin, mikd oli suhteellisen korkea pientalojen osuus
verrattuna muihin Vengjan hallintopiireihin. (Rosstat 2011, Liite 2)

Leningradin alueen korkealla pientalorakentamisen osuudella on paljon vaikutusta
koko Luoteis-Ven&jan pientalorakentamiselle, koska vuonna 2009 alueen osuus oli 38
% ja vuonna 2010 noin 36,5 % kaikista rakennetuista pientaloista. Pietarin kaupungin
osuus vuoden 2009 aikana oli vield 16 % koko piirialueen rakentamismaaristd, mutta
vuonna 2010 sen osuus oli merkittavasti laskenut (140 000 m%n véhennys) ja
muodosti noin 10 %:n osuuden piirin pientalorakentamisesta. (Rosstat 2011, Liite 2.)

Edelld mainitsin, ettd vuonna 2010 Pietarin kaupungissa ja Leningradin alueella
rakennettiin yhteensd noin 46 % (vuonna 2009 — 52 %) koko Luoteis-Venajan
pientalojen vuotuisista rakentamismaéaristd. Naita kahta aluetta on aina pidetty hyvin
vetovoimaisena pientalorakentamisen alueina, joiden uskotaan jatkossakin olevan
Luoteis-Vendjan tarkeimpia pientalorakentamisen vetureita. Taulukko 10 muodostaa
kokonaiskuvan piirin  pientalorakentamisen jakautumisesta alueittain. Pietarin
kaupungin kanssa suhteellisen samoissa lukemissa olivat Vologdan (11,8 %),
Novgorodin (10,9 %) ja Kaliningradin (9,9 %) alueet. Melkein kaikkien alueiden
asuintuotannon muodostumisessa pientalorakentamisella oli merkittdvd vaikutus.
Vuonna 2010 Novgorodin alueella pientalojen osuus nousi 54 %:iin, Vologdan
alueella 35 %:iin ja Kaliningradin alueella pientalojen osuus laski 23 %:iin, kun viel&

edellisend vuotena se oli noin 35 %. (Rosstat 2011, Liite 2.)



60

Luoteis-Vendjan muiden alueiden osuuksilla ei ollut merkittdvéa vaikutusta
hallintopiirin  pientalorakentamisen muodostumiseen, mutta alueiden sisdisessa
vertailussa muodostui ihan toisenlainen kuva. Arkangelin alueella péa&stiin 8,6 %:iin
hallintopiirin  pientalorakentamisesta, mutta oman alueen asuntotuotannosta
pientalorakentaminen muodostui noin 36,5 % vuotuisesta asuinrakentamisesta, kun

viel& vuonna 2009 pientalojen osuus oli noin 46 %.

Taulukko 10. Luoteis-Venajan pientalorakentamisen alueellinen jako vuosina 2009 —
2010(Rosstat 2011.)

Luoteis-Vendjin pientalorakentamisen alueellinen jake
viosinag 2009 - 2010 / tuhatta m2

2009 | %-osuns | 2010 |%-osuus
Karjalan tasavalta 5016 3,0 % 441 3,8 %
K omin tasavalta 50,64 3,0 % 423 3,5%
Arkangelin alue 112 58 8,8 % 1053 86%
Nenetsian pitrikounta 7.46 0,4 24 9.5 0.8 %
Vologdan alue 158,71 9,3 % 143 8| 11,8%
Kaliningradin alie 20926 12,5 % 1214 9,9%
Leningradin alue 62849 37,7 % 442 7| 36,2 %
Murmanskin ale 5.97 0,4 %% 16| 0,1%
Novgorodin alue 102.74 .2 %% 133.9] 10,02
Pihkovin alue 79.33 4,8 % 563 40%
Pietarin kanpunki 262 38| 13,7 % 1229 10,0%
Luoteis-Veniji vht. 1667,72| 100%| 1223,8| 100%

Merkittava osuus pientalojen rakentamisella oli myds Pihkovin alueella, jossa vuonna
2010 pientalot muodostuivat 56 % ja vuonna 2009 - 79 % kaikista uusista
asuinrakennuksista. Karjalan ja Komin tasavaltojen osuudet vuonna 2009 olivat yhta
isot (3 %), josta vuoden 2010 aikana prosenttiosuudet olivat vahan nousseet, mutta ei
mitenkdan merkittavasti — Komin tasavallassa 3,5 %:iin ja Karjalan tasavallassa 3,6
%:iin hallintopiirin rakentamismaaristé. Naista Komin  tasavallassa
pientalorakentamisella oli suurempi vaikutus alueen asuinrakentamisessa, koska
vuoden 2009 aikana pientalojen osuus oli noin 42 % ja seuraavan vuoden aikana nousi
53 %:iin. Karjalan tasavallassa pientalorakentamisen osuus on pysynyt vuodesta 2008
vuoteen 2010 keskimaarin 30 %:n paikoillaan. (Rosstat 2011, Liite 2.)

Piirin pohjoisimmat alueet — Murmanskin alue ja Nenetsian autonominen piirikunta
muodostivat yhdessd vain 1 %:n Luoteis-Vendjan pientalorakentamisesta. Tasta

Nenetsian piirikunnan osuus oli 0,8 % ja Murmanskin alueen vain 0,2 %. Nenetsian
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piirikunnassa pientalorakentamisen osuus oli noin 22 % ja Murmanskin alueella oli
kaikkein pienin 5,8 %:n osuudellaan. (Rosstat 2011, Liite 2.)

5 VENAJAN PUURAKENTAMINEN

Vengjéalld on monisatavuotiset historialliset perinteet puurakentamisessa. Puuta on
aina pidetty merkittdvdnd rakennusmateriaalina. Sahalaitosten kehittyminen 1600-
luvun lopussa mahdollisti sahatavaran kayton rakentamisessa, mutta kirves sailyi
padasiallisena tyostdvalineend 1900-luvulle asti. Puupohjaisten tuotteiden kaytto
yleistyi tsaari Pietari I:n aikana 1700-luvulla johtuen varmaan siitd, etta Pietari itse oli
koulutukseltaan puuseppa ja kirvesmies. Joten h&nen aikanaan rakennuspuusepén
tuotteille oli yhd enemman kayttda. Siihen aikaan rakennuspuusepantuotteita pidettiin
hyvin arvokkaina ja niitd kéytettiin hienostuneella ja taidokkaalla tavalla. Yksi ndista
tuotteista, joita Pietari | oli kehittdnyt, oli parketti. Jo siihen aikaan parkettia
valmistettiin sekd kotimaisista etté eksoottisista puulajeista. (Marttila 2007, s. 18.)

Pietari I:n aikana puusta rakennettiin monta historiallisesti térkedtd puurakennusta
ympari Venéjaa. Tarkeimmaét niistd ovat vieldkin pystyssé ja kokoaikaisessa kéytossa.
Esimerkkind tahan mainittakoon Luoteis-Vendjalla pienehkdlld Kizi-saarilla sijaitseva
maailmankuuluisa “Preobrazenskaja-kirkko”, joka rakennettiin kokonaan puusta ja
ilman ainuttakaan rautanaulaa. Kirkko rakennettiin vuonna 1714 ja siihen kuuluu viisi
kerrosta sekéd katon paalld loistavat 22 haapapaanuista kupolia. Kizi-saarilla sijaitsee
myo6s Vendjan vanhin puurakentamistaiteen muistomerkki, joka rakennettiin jo 1300-
luvulla. Koko Kizi-saaren alue kuuluu Unescon maailmanperintokohdelistaan seké

Venéjan erityisen tarkeisiin suojelualueisiin. (Marttila 2007, s. 18.)

Toisen maailman sodan jalkeen Vendjan pitkdaikaiset puurakentamisen perinteet
olivat kokonaan unohdettuja. Neuvoliiton aikana maaseutu madriteltiin
alikehittyneeksi ympaéristoksi ja sen kehittyminen laiminlydntiin monia vuosia. Siihen
aikaan Vengjalla piti rakentaa kaupunkeihin muuttuvalle ihmismassalle nopeasti ja
suhteellisen halvalla uusia asuntoja, mitka toteutettiin tyyppikerrostaloilla. Maaseudun
asuinrakentaminen, missd puuta perinteisesti kaytettiin rakennusmateriaalina, oli
muuttunut Neuvostoliiton aikana valkotiiliseksi standardirakentamiseksi. (Marttila
2007, s. 19.)
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Neuvostoliiton aikaisesta puurakentamisesta ei ole tarkkaa tilastollista kuvaa, joten
sen aikainen kehitys jatetddn kokonaan tdman tyon ulkopuolelle. Vengjan
puurakentamisen ensimmadiset viralliset tilastotiedot ovat ilmestyneet vasta 2000-
luvun alkupuoliskolla. Vuoden 2002 tietojen mukaan Ven&jan olemassa olevasta
asuntokannasta puutalojen osuus oli vain 15 % asuinpinta-alasta. Tamén saman
vuoden aikana rakennetuista uusista asunnoista puurunkoisten asuinrakennusten
kappalemaarét olivat noin 35 % ja kokonaispinta-alasta vain 8,9 %, mika maarallisesti
oli noin 28 mil. m? Tiili ja kivi olivat ehdottomasti kaytetyimmét
rakennusmateriaalit uusasuntojen tuotannossa 2000-luvun alkupuoliskolla, jossa
vuonna 2002 niiden yhteenlaskettu osuus asuinrakennusten runkomateriaaleista oli 61
% ja betonin osuus oli noin 28 %. Vertailuna t&hén voi esittad, ett4d Suomessa samaan
aikaan tiilen ja kiven kayttd uusasuntojen runkomateriaalina pysyi vain 1 %:n

luokassa, jota voi pitdd hyvin olemattomana maarana. (Marttila 2006, s. 11.)

Kuva 19. Perinteinen vanhanaikainen venéldinen hirsimokki ”lzba” ja
”Preobrazenskaja-kirkko” Kizi-saarella. (Marttila 2007, s. 18.)

Vuodesta 2003 Vendjalla kaynnistettiin  valtiollisia kansalaisten asumisoloja
parantavia prioriteettiohjelmia, joiden p&atavoitteena oli lisdtd edullisten
asuinrakennusten rakentamista 5 milj. m%sta 15 milj. mZ%iin vuodessa, joista
puutalojen on oltava noin 7 milj. m%n luokkaa. T4mén kehitysohjelman sisaltoon

kuului monta eri osa-alueetta, joiden kehittdminen ja eteenpéin vieminen on vaatinut
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sekd valtion ettd yksityisen sektorin monipuolista osallistumista ohjelmien
toteutukseen. Ohjelman toteuttamiselle oli asetettu radikaaliset muutokset koko
Vendjan asuinrakennussektorin kehitykselle. Yhtend tavoitteena oli pientalo-
rakentamisen kehittdminen kaikissa Vengjan federaatiopiireissd sekd merkittava
kerrostalorakentamisen vahentdminen uuden asuinrakennuskannan muodostumisessa.
Periaatteessa tdma tarkoitti vield sitd, ettd Vendjan valtiolla oli edessddn kokonaisen
uuden taloussektorin suunnittelu, kehittdminen ja sen toteuttaminen. Toteuttamisen
edellytyksend Vendjan valtion oli muutettava tai sopeutettava monen muun
taloussektorin rakenteet tdman uuden kehittdmisohjelman sisaltoon sek& saada ne

toimimaan keskenaan.

Kaynnistyneiden kansallisten asuinohjelmien sekd muutenkin parantuneen
yleistaloudellisen tilanteen johdosta puurunkoisten pientalojen rakentaminen on
yleistynyt 2000-luvun aikana. Taulukko 11 havainnollistaa puurunkoisten pientalojen
rakentamismaarét, niiden osuudet pientalorakentamisesta ja puurunkoisten pientalojen
vuotuinen kehitys. Taulukosta selvidd, ettd vuosina 2003 — 2004 puurunkoisten
pientalojen vuotuinen kasvu oli noin 30 %, mik& oli paljon nopeampaa kuin
pientalorakentamisen kehitys. Naind vuosina puurunkoisten talojen osuus, katsottuna
uuden rakennetun asuinpinta-alan perusteella, oli noussut 15 %:sta 23 %:iin.
Puurunkoisten pientalojen voimakasta kasvua voi selittdd kansallisten ohjelmien
toimivuudella, puun arvon nousulla rakennusmateriaalina sekd parantuneella

puutalojen imagolla kansalaisten silmissé. (Vendjan puurakentamisen liitto 2011.)

Taulukko 11. Puurunkoisten talojen osuus pientalorakentamisesta vuosina 2002 —
2010 (Vengjan puurakentamisen liitto 2011.)

Puurunkoisten pientalojen osuus pientalorakentamisesta Vendjalld 2002 - 2010

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000) 2010

Asuinnelidmetn vht. mil. m2 38 ) 64| 4 455 | 32 60 658 | 388 | 31

Pientalojen asuinpinta-alayht/miim) | 142 | 152 [ 161 [ 176 | 98 [ 26 | 274 [ m5 | 3

Pientalojen osuus asuintuotannosta /% | 42% | 42% | 30% | 40% | 390% | 43% | 43% | 48% | 4%

Puurnkoisten pientalojen
osuus / milj. m2 22 23 37 4 438 | 622 | 662 | T,

[
[ )

6,36

Puurunkeisten pientalojen osuus

plentalorakentamisesta / % 3% | 18% 3% | 2% | UM% | U4% | 26% | 6%

Puurunkoisten pientalojen vuotuinen
kehitys /%o 0% | 27% | 32% | 8% | 10% | 42% | 6% | 11% [ -10%
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Vuodesta 2005 vuoteen 2009 puurunkoisten talojen osuus kaikista muista uusista
pientalorakennuksista nousi 26 %:iin, mutta madaréllisesti naiden neljan vuoden aikana
puutalojen vuotuiset rakentamismaarat nousivat 4 milj. m*sta 7,32 milj. mZ%iin eli
keskimaarin 17 %:n kasvulla vuositasolla. Kaikista eniten puutalojen rakentaminen
kasvoi vuonna 2007, jolloin kehitystd edellisvuoteen verrattuna syntyi jopa 42 %.

(Venédjan puurakentamisen liitto 2011.)

Talouskriisi  vaikutti  jotakuinkin samalla tavalla puurunkoisten pientalojen
rakentamiseen kuin myos pientalorakentamiseen yleensd. Vuonna 2009 Vendjén
asuntotuotanto kaantyi alaspdin, mutta pientalorakentamisessa tapahtui viel& tdménkin
vuoden aikana kehitystd (+4 %). Puurunkoisten talojen rakentamisessa vuoden 2009
aikana saavutettiin 10 %:n kasvu edellisvuoden maéristd. Samalla vuoden 2009 aikana
puurakentaminen saavutti ensimmadista kertaa Vendjan pientalorakentamisen historian
aikana karkisijan muihin rakennusmateriaaleihin ndhden. Vuoden 2009 aikana
puurunkoisten pientalojen osuus rakennetusta uudesta asuinpinta-alasta jai kuitenkin
26 %:iin, mutta maaréllisesti puutaloja rakennettiin yhteensa 80 684 tuhatta, mika oli
noin 9 000 taloa enemman kuin tiili- ja kivitaloja. Johtuen edellisesta voi todeta, etta
Vengjastd on pikku hiljaa tulossa puurakentamisen maa, joka on vield kuitenkin
pahasti jaljess& muista Euroopan sekd Pohjois-Amerikan maista. (Vengjan

puurakentamisen liitto 2011.)
Puurakentamisen alueelliset erot

Vengjalla 2000 - luvun alussa nahtiin kaikkialla selvdd voimakasta kehitysta
puurakentamisessa, mutta niin kuin edelld oli jo kerrottu valtavista alueellisista eroista
pientalorakentamisessa, niin puurakentamisessakin néitd eroja 10ytyy. Vengjan
puurakentamisen liiton tietojen mukaan vuonna 2009 Vengjan federaatiopiireista
kérkisijalla puurunkoisten pientalojen rakentamisessa oli Vologdan federaatiopiiri,
jonka alueella rakennettiin 26 431 uutta pientaloa, toisena oli Keskeinen piiri - 16 654
taloa. Kolmantena oli Siperian piiri (14 686 kpl.) ja neljantend Luoteinen ja Uralin
piiri (9 020 ja 9 060 kpl.) Piirien alueista Moskovan alueella rakennettiin kaikista
eniten uutta (909 153 m?) asuinpinta-alaa, mika oli noin 14 % enemman kuin
edellisena vuonna ja toisena oli (780 000 m?) Baskortostan tasavalta, joka oli jo
toiseen kertaan Vendjan alueista karkisijalle (8733 taloa) puutalojen rakentamisessa
(kappalemaérien perusteella). (Vendjan puurakentamisen liitto 2011.)
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5.1 Vengjan puurakentamisen nykytila

Vuoden 2010 aikana talouskriisin jélkeiset vaikutukset ovat heijastuneet
puurakentamiseenkin. Pientalorakentamisen maérat ovat kokonaisuudessa laskeneet
noin 10,5 %:lla ja maarallisesti 4 milj. m*:lla, josta puurakentamisen osuus oli noin
0,76 milj. m%. Vuonna 2010 puurunkoisten pientalojen rakentaminen laski kaiken
kaikkiaan 10 %:lla edellisvuoden méaristd. Rakentamismadrien laskusta huolimatta
puurunkoisia pientaloja rakennettiin taas kerran enemmén kuin muita pientaloja —
puisia pientaloja otettiin kayttéon 72,78 tuhatta kpl (2009 - 80 684 kpl.), mika teki
yhteensa 6,56 milj. m? uutta asuinpinta-alaa. Kaikista uusista vuonna 2010
rakennetuista pientaloista puurunkoisten talojen osuus oli 38,6 %, mika vylitti 4
prosenttiyksikolla tiili- ja kivitalojen kappalemaérat. Muista pientaloista 14 %
rakennettiin betonielementeista ja loput 12 % olivat muilla rakennustavoilla

rakennettuja pientaloja. (Vendjan puurakentamisen liitto 2011.)

Alueellisessa tarkastelussa puurakentamisessa ei ole tapahtunut merkittdvia muutoksia
vuonna 2010. Taas kerran BaSkortostan tasavallassa rakennettiin eniten puurunkoisia
pientaloja kuin missdan muualla Vengjalla — vuonna 2010 rakennettiin 7 346 uutta
taloa (635,76 tuhatta m?), mika oli noin 30 % koko uudesta rakennetusta ja kéyttéon
otetusta asuinpinta-alasta tasavallassa. Vaikka Baskortostanin tasavallassa rakennettiin
kaikista eniten puisia pientaloja Venajalla, niin laskua edellisvuoden méaariin oli joka
tapauksessa 16 %. Muut Vendjan subjektit, joiden alueilla puurakentamisella oli
eniten vaikutusta pientalorakentamisessa, olivat melkein samassa jarjestyksessa kuin
vuonna 2009. Taulukkoon 12 on kerétty tiedot Vendjan alueista, joissa vuonna 2010
rakennettiin eniten puurunkoisia pientaloja sek& niiden osuudet alueiden
pientalorakentamisesta. Taulukossa 12 mainitut 9 Vendjén aluetta muodosti yhteensa
noin 50 % kaikista vuonna 2010 Vengjalla rakennetuista puutaloista. Moskovan alue
sijoittui  toiselle sijalle uusien puutalojen rakentamisessa, mutta alueen
pientalorakentamisessa puutaloilla oli selvd johto muihin rakennusmateriaaleihin
verrattuna. Samalla Moskovan alue oli kérjessd rakennetun asuinpinta-alan
perusteella. TAma perustuu sithen ndkemykseen, ettd Moskovan alueella ei rakenneta
“mummon mokin” tapaisia ja kokoisia rakennuksia, joiden keskimé&arédinen
kokonaiskerrosala jaa alle 150 m? vaan rakennuksien kokonaiskerrosala voi
helpostikin ylittya 300 m?. (Venajan puurakentamisen liitto, 2011)



66

Tilastojen ja muiden havaintojen mukaan Moskovan alueella keskimé&araisesti
katsottuna uuden erillispientalon kokonaiskerrosala vaihtelee 200 — 300 m?n valilla.
Vuonna 2010 Vengjan puurakentamisen liiton tekemén kyselytutkimuksen mukaan
suurin osa (55 %) venélaisista kuluttajista olivat sitd mieltd, ettd uuden omakotitalon
tai vapaa-ajan asunnon suosituin ja halutuin kokonaiskerrosala oli 150 — 300 m%n
vélissa. (Vengjan puurakentamisen liitto 2011.)

Taulukko 12. Puurunkoisten pientalojen kappaleméarat alueittain vuonna 2010
(Vené&jan puurakentamisen liitto 2011.)

Punrunkoisten pientalojen kappalemiddrdt / alueittain vuonna 2010
Puurunkeisten pientalojen
Punminkoisten pientalojen Yo-osuus alueen

Vendjin subjektit médrdt / tuh. kpl pientalorakentamisesta
Baskortostanin tasavalta 1344 30 %
Moskowvan alue 6737 47 %

Nifni Novgorodin alue 6216 26 %
Kemerovon alue 3011 21 %
Burjatian tasavalta 2459 17 %
Tjumenin alue 2411 33 %o
Leningradin alue 2323 31 %
Tatarstanin tasavalta 2167 20
Tieljabinskin alue 1928 26 %

Permin aluepiini 1629 7%

Vendjan muista alueista: Nizni-Novgorodin, Tjumenin, Leningradin ja Tseljabinskin
alueilla puurakentamisella oli my6s merkittdvd noin 30 %:n osuus alueen
pientalorakentamisessa. ~ Kemerovon  alueella ja  Burjatian  tasavallassa
puurakentamisella oli noin 20 %:n osuus ja Tatarstanin tasavallassa ja Permin alueella
puutalojen mé&&rd oli noin 10 % alueiden pientalorakentamisesta. (Ven&jan
puurakentamisen liitto 2011.)

Viimeisten liiton antamien tietojen mukaan vuonna 2009 puurakentamismaarista noin
kolmasosa (33 %) rakennettiin juuri teollisella tavalla, mika tarkoitti noin 2,4 milj. m?
ja loput taloista (4,92 milj. m?) rakennettiin todennakoisesti paikalla pitkasta tavarasta
tai hirrestd. Tulevaisuuden arvioista liitto kertoo, ettd 10 — 15 vuoden kuluttua
puutalojen  rakentaminen  jakautuu  valmistustavan  mukaan  seuraavasti:
massiivihirsitalojen osuus 35-40 %, elementtirakenteisten puutalojen osuus 30-35 %
ja paikalla rakennettujen talojen osuus olisi 25-35 %. (Ven&jan puurakentamisen liitto
2010.)
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5.2 Luoteis-Venajan puurakentaminen

Yksi tdman tyon paatutkimusteemoista on juuri Luoteisen federaatiopiirin
puurakentamisen nykytilan ja alan viimevuotisen kehityksen selvittdminen.
Valitettavasti tdmé osio jaa hyvin puutteelliseksi johtuen siitd, ettd puurunkoisten
pientalojen rakentamisméérista ei ole ajantasaista ja kaikkien saatavissa olevaa
tilastotietoja. Todennédkaisesti tastakin alueesta 10ytyy hyvin ajantasaiset tiedot, mutta
ne kuuluvat maksullisten palveluiden puolelle. Johtuen edellisestd tdmén osion
ldhdemateriaalina  k&ytetddn Vendjan puurakentamisen liiton julkaisuja alan
kehityksestd Luoteis-Venajalla. Naissd julkaisuissa mainitaan vain ne piirin
metsénvaltaiset alueet, joissa suurin osa rakennettavista uusista pientaloista
toteutetaan puuta hyvaksi kayttden. Lis&d vaikeuksia tdhé&n tuo Vendjin
tilastokomitean julkaisemat pientalorakentamisen tilastotiedot, joiden yksikkdna
kéaytetddn “asuinneliometrid”, kun taas Vendjan puurakentamisen liiton tilastoissa
rakennetut puutalot ilmoitetaan ”kappalemaarind”. N&méa kaksi toisistaan poikkeavaa
tunnuslukua on hyvin vaikeaa verrata keskendan, koska piirin eri alueiden
rakennettujen pientalojen kokonaiskerrosalat vaihtelevat todennakdisesti hyvin paljon

toisistaan.

Edellisissé kappaleissa kerrottiin Luoteis-Vendjan asuinrakennussektorin kehityksesta
sekd pientalorakentamisen asemasta alueen asuntuotannossa. Samalla todettiin
tilastojen perusteella, ettd Luoteisen federaatiopiirin pientalorakentamisella on vain 5
%:n osuus Vengjan koko pientalorakentamisesta, mikd on hyvin olematon maaré.
Hallintopiirin alueellisessa jaossa vuonna 2010 Leningradin alueen ja Pietarin
kaupungin yhteenlaskettu m&ard muodostui noin 46 % piirin pientalojen maéarista
(vuonna 2009 - 52 %), joten ndiden alueiden uskotaan olevan my6s piirin

puurakentamisen karkisijoilla.

Vendjan puurakentamisen liiton ensimmadisten tilastotietojen mukaan vuonna 2004
Luoteisessa federaatiopiirissda rakennettiin  noin 400000 uutta puutalojen
asuinnelivmetria. Samana vuonna Venajalla rakennettiin yhteensa 3,7 milj. m?, joten
vuonna 2004 piirin osuus Ven&jan puurakentamisesta oli noin 11 %. Seuraavana
vuonna rakentamismaarat olivat samaa luokkaa — 402 600 m?, mutta maan tasolla
puurakentamisen osuus laski 10 %:iin. VVuonna 2007 hallintopiirin puurunkoisten
talojen rakentaminen kaantyi védhan negatiiviseen suuntaan ja télle vuodelle kehitysté
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on tullut -10 % (387 600 m?). Samalla Venajan puurakentamisen kokonaisvertailussa
piirin osuus taas laski jaaden vain 8,7 %:iin.(Vendjan puurakentamisen liitto 2007.)

Vuosi 2007 oli Vendjan puurakentamisen huippuvuosi ja kehitysté edelliseen vuoteen
tuli koko maan tasolla lahes 42 %. Samalla puurunkoisten talojen osuus muista
pientaloista kasvoi 24 %:iin (asuinneliometrien perusteella). Luoteis-Vendjén osalta
vuonna 2007 pientalorakentamisen maaré kasvoi edellisvuoden luvuista melkein 70
%:lla, mika maarallisesti tarkoitti 608000 m*n lisdystd. Samana vuonna
pientalorakentamisen rakentamisméaaréd muodostui noin 61 % hallintopiirin vuotuisesta
asuntotuotannosta. Erittdin jyrk&n pientalorakentamisen kasvun oletetaan heijastuvan
myo6s hyvin voimakasti puurakentamisen kehitykseen. Vuodesta 2007 vuoteen 2010 ei
ole saatu sellaista ajantasaista puurakentamisen kasvua kuvaavaa tilastointia, jolla
voisi vertailla puurakentamisen kehitystd hallintopiirin sisélla. Té&std johtuen
seuraavaksi esitin oman ndkemyksen puurakentamisen kehitykselle hallintopiirin
sisdlla. Voi olettaa, ettd wvuonna 2007 puurakentamisen osuus vuoden
pientalorakentamismaérista muodosti noin 35 % eli 212 400 m?. Tama 35 %:n osuus
tarkoittaisi puurakentamisen kohdalla kasvua 55 % (taulukko 13) edellisvuoden
madristd. Vaikka puurakentamisen kasvu oli hyvin merkittava, tiili- ja Kivitaloja
rakennettiin enemman. Vasta vuodesta 2008 Luoteis-Venajalla alkoi ndkyd muutoksia
puutalojen ja tiili- ja Kivitalojen osuuksien vertailussa. Taulukko 13 n&yttaa, etta
vuonna 2008 pientalorakentamisessa  jaatiin  suunnilleen  vuoden 2007
rakentamismaadriin, mutta puurunkoisten talojen rakentamisessa tuli kasvua noin 13 %
ja puutalojen osuus kaikista pientaloista kasvoi 45 %:iin (2007 — 40 %). Kasvu jatkui
my6s vuonna 2009 (+ 10,3 %), mutta vuonna 2010 tuli noin 20 %:n romahdus
puurakentamisessa, mutta puurakentamisen osuus kasvoi kuitenkin 49 %: iin koko

pientalorakentamisesta.

Taulukko 13. Luoteis-Venéjan puurakentamisen kehitys vuosina 2004 — 2010

(Vené&jan puurakentamisen liitto 2011.)

Luoteis-Vendjin punrakentaminen vuosing 2004 - 2010/ tuhatta m2

2004 2005 2008 2007 2008 2009 2018
Puurunkoisten talojen
rakentaminen / tuh. m?2 4000 402 6 3876 6000 6300 7300 6000
Pientalorakentaminen / tuh. m2 8792 8827 8838 1494 4 1511 4 16677 1223 8
Puurakentamizen osuus /%% 435%| 456%| 438%| 401%| 430%| 450%| 49.0%
Puurakentamizsen kehitys /%% 0.0 %% 07%| -37%| 548%|) 133%| 103%| -200%
Pientalorakentamisen
kehitys /%% 0.0 % 04 % 04%| 687% 1.1%]) 103%| -266%
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Puurakentamisen alueellinen kehitys

Vuonna 2009 Luoteisessa federaatiopiirissé rakennettiin 9 020 uutta puutaloa. Samana
vuonna Leningradin  alueella otettiin  k&yttéon noin 270000 (alueen
pientalorakentamisen osuus 628 500 tuhatta m?) uutta puutalojen asuinneliémetria,
mika tarkoitti sitd, ettd puurunkoisten puutalojen osuus alueen pientalorakentamisesta
oli noin 43 % ja koko piirin maarésté noin 16 %. Vuonna 2010 Leningradin alueella
rakennettiin vain 2 323 kpl uutta pienpuutaloa, joiden osuus kaikista alueella
rakennetuista pientaloista oli vain 31 %, eli puurunkoisten talojen mééra laski noin 12
%:lla edellisvuoden maaréstd. (Vendjan puurakentamisen liitto 2010.) Yleisesti
katsottuna vuonna 2010 Leningradin alueella pientalorakentaminen laski
edellisvuoden maarasta melkein 30 %:lla, mika maarallisesti tarkoitti 185 000 m?
laskua. On kuitenkin vaikea sanoa, mika oli puurunkoisten talojen osuus, kun siita ei
ole saatu ajantasaista tietoa, mutta voi olettaa sen olevan noin 30 % (60 000 m?) ja
ehk& maarallisesti noin 500 taloa.

Luoteis-Vendjan metsanvaltaisilla  alueilla  puurunkoisten pientalojen  osuus
pientalorakentamisesta on aina ollut hyvin korkealla tasolla ja tietyilla alueilla ndiden
talojen osuus nousi melkein 100 %:iin. Vuonna 2009 puutalojen osuus kaikista
rakennetuista uuspientaloista nousi Arkangelin alueella 92 %:iin, Vologdan alueella
87 %:iin, Karjalan ja Komin tasavalloissa noin 85 %:iin. Keskiméaéaraisesti laskettuna
naiden neljan alueen puurakentamisen osuus muodosti noin 20 % hallintopiirin
pientalorakentamisen yhteisméarésté eli noin 333 500 uutta asuinneliometrid. Samalla
voi olettaa, ettd naiden alueiden osuus oli noin 35 — 45 % koko hallintopiirin
puurakentamisesta. Né&iden alueiden liséksi Novgorodin ja Pihkovin alueilla
puurakentamisella on my6s merkittdvda asema alueiden pientalorakentamisessa.

(Vené&jan puurakentamisen liitto 2011.)

Puurunkoisten pientalojen valtava méara néilld alueilla perustuu pitkalti siihen, ettd
puulla on hyvin pitkdat perinteet ndilla alueilla, lisdksi puulla on muihin
rakennusmateriaaleihin verrattuna selvésti parempi markkina-asema kohtuullisen
alhaisen hinnan ja erityisesti hyvéan saatavuutensa ansiosta. (Vendjan puurakentamisen
liitto 2011.) Néiden alueiden osalta on hyvin vaikea ennustaa, miten puurunkoisten
talojen rakentamiseen vaikutti jyrkka pientalorakentamisen romahdus vuoden 2010
aikana. Luoteis-Vendjan muista alueista Kaliningradin ja Novgorodin alueista ei ole
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saatu minké&laista tietoa alueiden puurakentamisen kehityksesta. Kaliningradin ja
Novgorodin alueilla on noin 10 %:n osuus hallintopiirin pientalorakentamisessa, joten
voi olettaa, ettd siellakin puurakentamisella on merkittdvd osuus pientaloraken-
tamisessa. Voi olettaa, ettd puurakentamisella on 30 — 40 %:n osuus pientalo-

rakentamisesta.

6 TEOLLINEN PUURAKENTAMINEN VENAJALLA

6.1 Yleiskuvaus teollisesta puurakentamisesta

Teollisella puurakentamisella on aika Iyhyt historia Vendjalla. Teollisesti
valmistettujen puutalojen suurkdyttd alkoi vasta toisen maailmansodan jalkeisend
aikana. Tehdasvalmisteisten puutalojen avulla Neuvostoliitto oli rakentamassa uutta
asuntokantaa toisen maailmansodan aikana tuhoutuneen ja pahasti vaurioituneen
asuntokannan tilalle. Nailla teollisesti valmistuneilla puutaloilla pyrittiin parantamaan
sekd maaseutujen ettd kaupunkialueiden asuntotuotannon tilannetta. Ensin
puuelementtitalojen rakentaminen perustui talojen tuontiin, jossa taloja tuotiin 1950-
luvun lopussa valtavia maédria Suomesta ja Ruotsista. Sen jalkeen 1960-luvun
alkupuolella entisessa Leningradissa perustettiin ensimmainen puuelementtitehdas.
Ensimmaisen talotehtaan talopaketit olivat kopioita suomalaisista tuontitaloista ja niité
kutsuttiin vield siihen aikaan “suomalaisiksi taloiksi”. Néille valmistaloille 16ytyi
saman tien kysyntd sekd rakentajien ettd kansalaisten keskuudessa. (Vendjan
puurakentamisen liiton materiaalit 2011.)

Teollisesti valmistettujen puutalojen rakentamismadrat kasvoivat kovaa vauhtia ja
vuonna 1960 néiden valmistalojen osuus Neuvostoliiton asuntotuotannosta nousi 9,3
%:iin. Valmistalojen kysynta ja kehitys alkoi laskea 1960-luvun loppupuolella, kun
kerrostalovaltainen rakentaminen otti etuaseman asuntotuotannossa. Vuodesta 1970 ja
Neuvostoliiton  hajoamishetkeen  asti  puuelementtitalojen  osuus  valtion
asuntotuotannosta pysyi noin 7 %:n sisalla (asuinneliémetrien perusteella), ainoastaan
vuonna 1991 niiden osuus nousi 7,9 prosenttiin. Entisen Neuvostoliiton aikana
puuelementtitaloja, joita vield kutsuttiin “standarttitaloiksi - crammaptabsle qOoMa”,
valmistettiin ainoastaan erilaisten valtion virastojen ja ministerididen tilauksista.
Jokainen valtion virasto ja ministerié pystyi itse madrittelemaén ja jarjestamaan omille
virkamiehilleen ja muille tyontekijoilleen tarvittavan asumismuodon ympari

Neuvostoliittoa. Vielda vuonna 1990 entisen Neuvostoliiton metsateollisuusministerio
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oli suurin pakettitalojen tilaaja kaikista virastoista ja ministeridistd. Ministerion
tilaamat valmistalot muodostuivat noin 60 % (2,85 milj. m?) kaikista rakennetuista
(451 mili. m? tehdasvalmisteisista puutaloista vuonna 1990. (Venijan

puurakentamisen liiton materiaalit 2011.)

Neuvostoliiton hajoamisen jélkeen tehdasvalmisteisten puutalopakettien tuotanto
laski olemattomaksi uuden Vengjan aikana. Kun vield vuonna 1990 néita taloja
valmistettiin 4,51 milj. m? niin vuonna 2000 namé luvut putosivat 0,1 milj. m%iin.
(Marttila 2006, s. 16 — 17.)

Neuvostoliiton hajoaminen sekd uuden Vendjan siirtyminen suunnitelmataloudesta
markkinatalouteen ja ndiden muutoksien yhteydessé syntyneet talousongelmat ovat
eniten vaikuttaneet tehdasvalmisteisten puutalojen tuotantoon. Isoa pudotusta
tuotantoluvuissa voi vield selittdd silla tavalla, ettd Neuvostoliiton hajoamisen
yhteydessé syntyi tilastojarjestelman jakautuminen ja sen uudistaminen. Sen liséksi
monet isot talotehtaan jaivat uuden Vendjan rajojen ulkopuolelle sek& samalla monet
entisen Neuvostoliiton virastot ja ministeriot eivét olleet endd olemassakaan. Tama
tarkoitti vield sitd, ettd koko tehdasvalmisteisten puutalojen tuotanto oli suunniteltava
uuden asiakaskunnan mukaisesti eli tavallisten kansalaisten mukaan, mika oli siihen
aikaan mahdoton ajatus. Sen lisdksi uuden Vendjan aikana tapahtuivat hyvin suuret
muutokset pientalomarkkinoilla 1990-luvun lopussa ja ndiden muutoksien mukaan oli
mentéva eteenpdin. Merkittdvintd muutoksissa oli se, etta pientalomarkkinoilla ei en&a
rakennettu niin sanottuja “standarttitaloja”, kun asiakkaina olivat yksityiset henkilot ja
jokainen talo oli oma yksilokokonaisuutensa. Tama tarkoitti sitd, etté
tehdasvalmisteisilla ~ puutaloilla  ei  ollut endd mink&&nlaista  kysyntaa
pientalomarkkinoilla, joten niiden valtavat tuotantosupistukset olivat tavallaan
odotettuja. (Marttila 2006, s. 16 — 17.)

6.2 Teollisen puurakentamisen kehitys 2000-luvun aikana

Uuden vuosituhannen alussa pientalomarkkinoilla tehdasvalmisteisten puutalojen
markkina-aseman valloittivat kivesta ja tiilistd rakennutut linnankorkuiset pientalot,
joiden omistajat olivat joko virkamiehid tai rikkaita niin kutsuttuja “uusia venalaisia”.
Vuoden 2002 tietojen mukaan suosituin ja kéytetyin pientalojen runkomateriaali oli
tiili ja kivi (61 %), betonista rakennettiin noin 27 % pientaloa ja puisten talojen osuus
oli vain 9 %:n luokkaa. (Marttila 2006, s. 11.)
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Vuodesta 2000 Vengjéalla kaynnistettiin lukuisia kansallisia prioriteettiohjelmia, joista
yksi oli tarkoitettu juuri kansalaisten asumisolojen parantamiseen rakentamalla
kohtuuhintaisia ja mukavia pienomakotitaloja. T&méan prioriteettiohjelman suunnittelu
ja toteutus tapahtui melkein kokonaan valtion rahoituksella. Ohjelman aikataulu on
laadittu 10 vuodeksi (2000 — 2010). Kevaalla 2010 Vendjan hallinto teki lukuisia
lakimuutoksia ja uudistuksia, joiden merkeissa tdman ohjelman toteutukseen varattiin
valtion budjetissa 357 mrd. ruplaa eli noin 8,7 mrd. euroa. Ndiden monien vuosien
aikana valtion rahoituksella pyrittiin parantamaan monia tdéhédn ohjelmaan kuuluvia
osa-alueita, joista yksi oli mekaanisen metsateollisuuden modernisointi. Tarkoitus oli
saada mahdollisimman nopeasti vanhan ja todella huonossa kunnossa olevan
konekannan tilalle uusia moderneita ja hyvin automatisoituja tuotantolaitoksia.
Kuitenkin pelk&staén tehtaiden uudistamisella oli vaikea saada aikaan alan kehitysta,
koska uudistuksia oli tehtdvd koko metséteollisuussektorin toiminnassa. (Venaja
puurakentamisen liiton materiaaleja 2011.)

Mekaanisen metsateollisuuden kehittamistd ja toimivuutta pyrittiin parantamaan
valtion rahoituksen liséksi erilaisilla lakimuutoksilla. Merkittdvin ndistd oli vuonna
2007 voimaan astunut laki, joka nosti raakapuun vientitullit niin korkealle, ettd
Venéjan raakapuun viennistd tuli kannattamatonta liiketoimintaa. Vientitullien
korotuksilla Vengjan hallinto halusi saada seka paikalliset ettd ulkomaalaiset yritykset
investoimaan maan sisalla tapahtuvaan puunjalostukseen ja sitd kautta nostamaan
samalla valmistettavien puutuotteiden jalostusastetta. Kuitenkin t&lla lakiuudistuksella
oli enemman haittaa kuin hyotyd metséteollisuuden kehitykselle, koska monet alan
toimijat eivat ehtineet tai pystyneet sopeuttamaan naihin radikaaleihin muutoksiin.
Seurauksena téstd monet pienet yritykset, joiden toiminta perustui ainoastaan
raakapuun vientiin, joutuivat kokonaan lopettamaan toimintaansa. Kun vield osa
ndista uudistuksista tapahtui juuri vahan ennen talouskriisin alkamista, niin tiettyjen
arvioiden mukaan pelkéstddn metsateollisuuden parissa tydskentelevista ihmisisté jai
noin 100 000 tyottomaksi, joten uudistusta ei voi pitdd hyvin onnistuneena.

Kehittamalla ja modernisoimalla puunjalostuslaitoksia puutuotteille avautui monia
vaihtoehtoisia kayttomahdollisuuksia, joista juuri puurakentaminen ja sen suosion
nousu kansalaisten keskuudessa ekologisena ja kohtuuhintaisena asumismuotona
tarjosi eniten k&yttdmahdollisuuksia. Vuonna 2003 puurakennusteollisuuden
kehittdminen liséttiin kansalliseen prioriteettiohjelmien listaan, mika tarkoitti sité, ett4
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alan kehitysta pyritdén edistdmadn valtion merkittavalla rahoituksella sek& valtiosta
tulee merkittdva yksittdinen puutaloteollisuuden tilaaja. Samana vuonna Vengjalla
perustettiin erilaisia alueellisia ei-kaupallisia pien- ja omakotitalorakentamista ja
erityisesti puurakentamista edistavia liittymié ja yhdistyksid. Néistd yhdistyksista voi
mainita vain kaksi, joiden toiminta muihin yhdistyksiin ndiden oli merkittavasti

vaikuttanut kehitykseen viime vuosien aikana.

Toinen yhdistyksistd ("Kansallinen pien- ja omakotitalorakentamisen toimisto —
NAMIKS”) toimii sek& federaatio- ettd aluetasolla. Tahan yhdistykseen kuuluvat
monet kehittdmis- ja rakennusyritykset, materiaalien ja laiteiden valmistajat seka
pankit ja rahalaitokset. NAMIKS toimii keskustelufoorumina valtion hallituksen eri
toimielinten ja alan toimijoiden kesken. Organisaation paatehtaviin kuuluu Vengjan
nykyisen asuntopolitiikan uudistaminen kehittdmélla ja vieméall& pientalorakentamista
uudelle tasolle. Yhdistys pyrkii uudelleensuuntamaan pientalorakentamista
kéayttamaan teollisia, taloudellisia ja energia saastavia teknologioita. Yhdistys toimii
my0s tieto- ja neuvonta-apuna  yrityksille sekd osallistuu erilaisiin
pientalorakentamista edistéviin projekteihin. Na&itd pientalorakentamisen hankkeita
suunnitellaan ja toteutetaan Vendjan aluekehitysministerion kanssa. Niiden toteutus ja
rahoitus tapahtuu juuri ndiden valtion kansallisten asumisohjelmien yhteydessa.
Yhdistyksen olemassaolon aikana toteutettiin lukuisia prioriteettiohjelmaan kuuluvia
projekteja. Yksi yhdistyksen viimeisimmistd kehitetyistd ehdotuksista t&hén
asumisohjelmaan oli Vendjan maatalousministerion kanssa yhteistydssa suunniteltu ja
hyvéaksytty federaation tavoiteohjelmaan “Maaseudun sosiaalinen kehitys vuoteen
2012 asti” (Sotsialnoe razvitie sela do 2012 g.). Tdmén prioriteettiohjelman piiriin
kuuluu Vendjan 11 aluetta, joiden alueilla on tarkoitus parantaa maaseudulla asuvien

ihmisten asumisoloja. (Julin 2011, s. 27 — 28.)

NAMIKS:in lisaksi toinen merkittdva pientalorakentamisen kehitystd edistdva ei-
kaupallinen organisaatio on Vendjan puurakentamisen liitto (Associacija
derevjannogo domostroenija). Yhdistys perustettiin Pietarissa vuonna 2003. Liiton
ensisijaisena tehtavana on kehittad ja edistdd puurakentamista seka puurakentamiseen
liittyvid rinnakkaisia toimialoja ympdari Ven&jda. Liiton toiminta koskee kaikkia
puurakentamiseen liittyvid osa-alueita puurakenteiden suunnittelusta niiden
toteutukseen sek& erilaisten puurakennustuotteiden valmistusta edistamista.

Yhdistykseen kuuluu télla hetkella 170 venéléistd ja ulkomaista jasenyritystd, joista
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jokainen edustaa omaa alaansa. Vendjan puurakentamisen liitto ei pelkéstdan lisaa
nakyvyyttd ja tunnettavuutta jasenyrityksistadn, vaan myos pyrkii osallistumaan ja
jarjestamaan erilaisia tieteellisia konferensseja, seminaareja ja koulutustilaisuuksia
ympéri Vengjaa. Viime vuosina liitto oli myds merkittavassa roolissa kaikissa
pientalorakentamista edistdvissa valtiollisissa projekteissa, joissa liiton kohdalla
yhtend péatavoitteena oli suunnitella ja kehittdd toimivan toimintamallin teollisen
puurakentamisen edistamiselle. Tahan tarkoitukseen liitto kehitti tavoiteohjelman alan
kehityksesta vuoteen 2020 asti, mikd myos lisattiin Vendjan metsateollisuussektorin
kehitysohjelmaan vuoteen 2020 asti. Tama liiton kehittdmd ohjelma kuuluu myos
Venéjan asumisoloja parantavaan prioriteettiohjelmaan. Téssa tavoiteohjelmassa liitto
ehdotti ja laati arvion myos teollisen puurakentamisen kehityksesta vuoteen 2020 asti.
Ehdotukset ja arviot alan kehityksestd perustuivat pitkélti ottaen huomioon muita
asumisoloja parantavia prioriteettiohjelmia. Liiton laatiman ehdotuksen mukaan juuri
suunnittelemalla ja kehittdmalla teollisen puurakentamisen erilaisia vaihtoehtoisia

toimintamalleja pystyisi lisédmaan kohtuuhintaisten asumismuotojen saatavuutta.

6.3 Teollisen puurakentamisen tulevaisuuden ndkymét

Vendjan puurakentamisen liiton laatiman ohjelman mukaan vuonna 2006 Pietarissa
kéynnistettiin ensimméinen merkittdva talotehdashanke (DSK Slavjanskij). Talla
isolla hankkeella pyrittiin lissdmé&an Luoteis-Vendjan teollista puurakentamista seka
sen avulla kasvattamaan merkittdvasti alueen pientalorakentamista hallintopiirin
asuntotuotannosta. Hankkeen rahoittamiseen osallistui valtion aluekehitysministerio,
Luoteis-Vendjan alueellinen hallinto sek& yksityiset sijoittajat, hankkeen budjetista ei
ole tietoa. Vuoden 2007 alussa valtavan talotehtaan ensimmainen rakentamisvaihe oli
saatu valmiiksi. Tehtaan tuotantokapasiteetti ensimmaisen rakentamisvaiheen jalkeen
oli jo siihen aikaan noin 1 000 talopakettia vuodessa. Vuonna 2008 tehtaan toinen
rakentamisvaihe saatiin paatdkseen ja tehtaan vuosittainen tuotantokapasiteetti nousi 3
000 talopakettiin. N&iden talopakettien keskimadrainen kokonaiskerrosala tulee
vaihtelemaan 90 — 120 m%n valilla. Talotehtaan rakentamisen lisaksi Pietarin
kaupunki varasi 240 ha:n suuruisen maa-alueen kaupungin rajojen sisapuolelle juuri
pientalorakentamista varten. Suunnitelmien mukaan varatulla tontilla oli tarkoitus
rakentaa vuoden 2010 loppuun mennessd noin 6 000 erilaista ja erikokoista
pienomakotitaloa. Talle projektille annettiin nimeksi "Novjaja Izhora”, joka tulee

olemaan ensimmaéinen niistd pilottihankkeista, joilla pyritddn parantamaan isojen
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kaupunkien pientalovaltaisten alueiden kokonaisvaltaista kehittdmisté ja rakentamista.
Yhtend péatavoitteena ndissd hankkeissa oli tarjota kansalaisille hyvét ja
kohtuuhintaiset asumismahdollisuudet isojen kaupunkien l&heisyydessé. Slavjanskij
DSK on yksi niista kolmesta pilottihankkeesta, joiden toteuttaminen tapahtuu valtion
koehankkeina asumisohjelmien toteuttamisen aikana. Kaksi muuta vastaavanlaista
talotehdasta rakennetaan Kostroman ja Kalugan alueella. Tehtaista tulee aivan
samanlaisia ja tuotantoméaarat pysyvat suunnilleen samoina. Puurakentamisen liiton ja
aluekehitysministerion  suunnitelmiin ~ kuuluu  yhteensa 25 vastaavanlaisen
talotehdashankkeen rakentaminen ympéri Vendjad isojen kaupunkien laheisyyteen.
Suunnitelmien mukaan kaikkien talotehtaiden rakentaminen on tarkoitus toteuttaa
vuoteen 2020 mennessd. Naiden edelld mainittujen tietojen valossa voi karkeasti
arvioida, jos ndiden hankkeiden rakentaminen toteutuu suunnitelmien mukaan, niin
pelkastddn ndilld tehtailla on mahdollisuus valmistaa noin 75000 talopakettia
vuodessa (yksi tehdas valmistaa 3000 kpl/vuosi), miké tekee yhteensa 7,5 milj. m?
uutta asuinpinta-alaa yhden talopaketin ollessa keskimaarin 100 m?. ("OOOQ Institut
Doma” 2007.)

Arvioidut tehtaiden tuotantomaarat (7,5 milj. m?) vaikuttavat liian optimistisilta, mika
vaikuttaa enemmaén liioittelulta kuin totuudenmukaiselta tulevaisuudenkuvalta. Téhan
vertailuun on liitettdvd vield olemassa olevien suurempien talotehtaiden
tuotantoméarét, joiden arvioidaan olevan noin 50 000 talopakettia vuodessa (méaéara ei
varmaan vastaa kokonaistilannetta). Kaiken kaikkiaan liiton arvioiden mukaan vuonna
2020 Vengjalla olisi mahdollisuus valmistaa melkein 300 000 tehdasvalmisteista
talopakettia vuodessa. Tama valtava tuotantovolyymi vastaisi noin 30 milj. m%n
vuotuista teollisen puurakentamisen tuotantoa, mika olisi noin 4,5 kertaa enemman
kuin vuoden 2010 (6,5 milj. m?) rakentamismaarat. (“O0O Institut Doma” 2007.)

Vuodelle 2020 asetetut vuotuiset rakentamismadrat ovat saavutettavissa ainoastaan,
jos seuraavien 10 vuoden aikana puurakentamisen vuotuinen kasvu tulee pysymaén 16
— 17 %:n tasolla (taulukko 14). Taulukon ennusteet perustuvat vuoden 2010
puurakentamisen tilastotietoihin ja wvuoden 2020 liiton ennustemaéariin, joiden
perusteella on laskettu vuotuinen puurakentamisen kasvu 10 vuoden ajalle. On kylla
hyvin todenndkdistd, ettd osa valmistaloista tulevaisuudessa menee vientiin, mutta tat4

on hyvin vaikea edes arvioida.
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Taulukko 14. Puutaloteollisuuden kehitysennuste vuoteen 2020 asti (Vengjan
puurakennusliiton materiaalit 2011.)

Ennuste puutaloteollisuuden kehitykselle 2020 asti / milj. m2

Vuosi 2010\ 2011 2012| 2013\ 2014| 2015 2016| 2017 2018| 2019| 2020
Puurakentamisen
tuotanto | milj. m2 6.5 76 88 103 120{ 140 183 190] 221 258 300

Y9-kasvu edelliseen
vioteen verratiuna 0.0%)|16.5 %|16.5 %|16.5 %0 16.5 %|16.5 %|16.5 % 16.5 %|16.5 %|16.5 %) 16.5 %

Y14 oleva ennuste antaa vain informatiivisen kuvan, miten teollinen puurakentaminen
voisi  kehittyd, jos liiton laatima suunnitelma toteutuu sekd valtion
pientalorakentamisen kehitykseen suunnatut tukiohjelmat toimivat. Seuraavaksi
luettelen puurakentamisen kehitysohjelmaan lisdtyt ja valtiolle osoitetut tarkeimmat
ehdotukset, joilla puurakentamista ja erityisesti teollista puurakentamista pystyisi

tulevien vuosien aikana huomattavasti lisdamaan:

a.) Valtion osallistuminen puurakentamisen kehitykseen on vélttdmaton seké
rahoittajana mielessa ettd paéatilajana, jolloin valtion osuus mahdollisesta
vuotuisesta tilauskannasta olisi 30 — 40 % (4 — 5 milj. asuinpinta-alaa). Tama
rahallisesti tarkoittaisi 10 — 12 mrd. ruplaa (noin 250 milj. euroa). Sen liséksi
valtion on kehitettdvd puutaloja ostaville kansalaisille erimuotoisia rahoituksen
tukiohjelmia, joiden avulla liséttéisiin kansalaisten kiinnostusta puutalon

rakentamiseen.

b.) Puutaloteollisuudelle on laadittava nykyaikainen ja ajantasainen rakentamista
séateleva lakikokoelma, jolla ohjataan ja sd&delld&n pientalorakentamista seka
erityisesti puurakentamista. Na&issd rakentamisméérdyksissa on ajateltava
ekologista, kustannustehokasta ja kestavéaa rakentamisnakokulmaa.

c.) Valtion on kehitettdvd paremmat investointiedellytykset ajatellen joko uusien
modernien puunjalostuslaitosten rakentamista tai vanhojen tuotantolaitosten

laajentamista.

d.) Liiton tekeméat kansainvéliset tutkimukset alan kehityksista ndayttivat, ettd

Venégjélle on rakennettava lisdd puutalotehtaita sek& niiden toimintaa palvelevia




f)
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muita puunjalostuslaitoksia ja jarjestdd paremmat edellytykset tarvittavalle raaka-
ainehuollolle. Sen liséksi on huomattavasti parannettava puurakennusmateriaalien
laatua, niiden saatavuutta sek& nostettava niiden jalostusarvoa. Kaikista tarkein
tekijd alan kehitykselle on pétevan ja hyvin korkeakoulutetun henkiloston

saatavuus eli tarvittavan koulutusjarjestelman kehittdminen.

Puurakentamisen merkittdva lisddminen vaatisi valtiollisen ja yksityisen
sektoreiden tehokasta yhteistyojarjestelman kehittdmista. Talla jarjestelmalla
pystyisi ohjamaan osapuolten yhteiset tavoitteet ja olisi mahdollisuus osapuolten
voimien yhdistdmiseen. Sen lisdksi jarjestelmén avulla pystyisi méaéaritteleméén
osapuolten vastuut ja velvollisuudet kaikissa kysymyksissé yhteisten projektien
toteutuksessa.

Valtion asuinpolitiikan suuntaviivoilla on edistettdvd puurakentamisen kehitysta
sekd autettava kyseisen asumismuodon kysynnan muodostumista erilaisilla
tukitoimilla. T&han tarkoitukseen on ainakin tehtdva seuraavat toimenpiteet:
puurakennusten rakentamismaardysten uudistaminen - paloméarayksiin on tehtava
muutokset; pientaloasuinalueiden kaavoitukseen on kehitettdva selvat pelisaannot;
on lisattdvd kokeellista puurakentamista ja mainostava ihmiselle terveellisen
elaman tapoja seké puutalossa asumisen etuja; kiinteisto- ja palkkatuloverotusta on

kanssa muutettava.

g.) Valtion ja yksityisten yritysten yhteistyolld on panostettava maksimaalisesti

h.)

nopeaan puurakentamisen kasvuun rakentamalla kohtuuhintaisia pientaloja

nykyaikaisilla ja kustannustehokkailla talotehtailla.

Ajatellen asuinrakentamisen kokonaisvaltaista tulevaisuuden kasvua on
hyddynnettava ulkomaisten rakentajien kokemusta puukerrostalojen suunnittelussa
ja rakentamisessa. Naiden projektien merkeissa taytyy toteuttaa 2 — 3 koekohdetta
Vendjan eri alueilla ja tutkia niiden kustannustehokkuutta sekd sopeuttamista

massiiviseen asuntotuotantoon.

Edelld esitettyjen asioiden valossa voi kylla jollain tavalla ennustaa pien- ja

puurakentamiselle voimakasta nousua, mutta on kuitenkin hyvin epatodennakdista,

ettd puurakentaminen saavuttaa 30 milj. asuinnelibmetrin rajan vuoteen 2020

mennessa. (Vendjan puurakennusliiton materiaalit 2011.)
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7 LUOTEIS-VENAJAN PUUELEMENTTITEHTAAT

Taman tyon yhtend paatavoitteena oli kerdtd tarvittavaa tietoa Luoteis-Vengjalla
toimista talotehtaista, joiden tuotantoprosessit perustuvat elementtitekniikkaan. Edella
kerrottiin, ettd teollisella puurakentamisessa on suhteellisen lyhyt historia uuden
Vendjan aikana. Olemassa olevista nykyaikaisista tuotantolaitoksista suurin osa
perustettiin vasta 2000-luvun alkupuolella. Ennen 2000-luvun alkua Vendjalla
massiivista puutaloteollisuutta ei tunnettu lainkaan. Vasta pientalorakentamisen
suosion nousun ja valtion omien alan kehitystoimien jalkeen nahtiin kasvun merkkejé,
kun 2000-luvun alussa ensiksi teollinen hirsitalorakentaminen valloitti puutalo-
markkinoita ja vahan my6hemmin puuelementtitalojen suosio nousi samalle tasolle.
Luoteis-Vendjan alueet tutkimuskohteena valittiin ainoastaan niiden suhteellisen
l&heisen sijainnin sek& alueiden metsévaltaisuuden takia, mik& on olennaisin ja hyvin

vaikuttava tekija ajatellen uuden talotehtaan perustamista.

Talotehtaista tarkoitus oli valita suurimmat ja tehdd jokaisesta tehtaan toimintaa
kuvaavan analyysi. Kaikkien tehtaiden kohdalla esitetyt kysymykset liittyivat 150
neliometrisen talopaketin valmistukseen. Tehtaiden toiminta-analyysilla pyrittiin

vastamaan seuraaviin kysymyksiin:
1. Tehtaan perustiedot?

e perustamisvuosi, sijainti, tehtaan toiminnan yleiskuvaus, markkina-alueet

ja vuotuinen tuotantokapasiteetti.

2. Tuotantoprosessin ja teknologian kuvaus?

3. Mité siséltyy talopakettien vakiotoimitussisaltoon ja mistd koostuvat ulkoseiné-
sek& muut rakenteelliset elementit?

4. Miten kauan menee yhden talopaketin elementtien valmistuksessa sekda montako
paivad menee elementtien pystytyksessa saalta suojaan?

5. Perustalopaketin normaalin ja laajemman vakiotoimitussiséallon mukainen
nelidhinta (£/m?)?

6. Miten helposti onnistuu vakiotoimitussisaltoon sisaltdvien rakennusmateriaalien
vaihto?
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7. Talopakettien takuuaika?

Toimivien talotehtaiden etsimisessd nahtiin isoja ongelmia, koska niistd ainakin
Internetin vélityksell& saatiin aika vahén tietoa ja tehtaiden kotisivuista ei ollut paljon
apua tarvittavan materiaalin hankinnassa. Melkein kaikista valituista tehtaista saatiin
suhteellisen tarkat vastaukset laadittuihin kysymyksiin, mutta kuitenkin kaikkiin
kysymyksiin oli mahdotonta vastata ilman ulkopuolista apua. Ulkopuolista
asiantuntevaa apua saatiin Vendjan puurakentamisen liittoon kuuluvalta OOO ”Institut
Doma” yrityksen toimitusjohtajalta Ekaterina Furmanilta, joka on valtavasti auttanut
tarvittavan materiaalin hankinnassa sekd antanut minulle vapaaseen kéyttoon omia

tdh&n samaan tutkimusalueeseen liittyvia tutkimuksia.

7.1 Suurimmat puuelementtitehtaat Luoteis-Ven&jéalla

Alla on laadittu luettelo viidestd suurimmista Luoteis-Vendjalld toimivista
talotehtaista. Tehtaiden jarjestys on tehty suuruusjarjestyksessa silla tavalla, etté
ensimmaisend luettelossa on suurin tehdas vuotuisten tuotantovolyymien perusteella.
Néiden isojen tehtaiden liséksi luettelon viimeiseksi liséttiin Karjalan tasavallassa
Kostamuksen kaupungissa toimiva pienimuotoinen suurelementtitehdas. Tarkoitus oli
analysoida pienen talotehtaan toimintaa ja verrata sitd naihin isompiin tehtaisiin, mutta
tehtaan edustajilta ei saatu vastausta lahetettyihin kysymyksiin, joten tdman tehtaan
kohdalla monet asiat jaivat selvittdmatta.

Luettelo suurimmista talotehtaista;

1. Yhti6 ” DSK Slavjankiy” 3. ZAO "LenoblDomStroi”
2. Haus — Konzept 4. Rakennnusyhtio "Rusj”
”Sodruzestvo”

5. Yhtio ”"Promstroiles”

Tehtaiden vertailussa on kaytetty pienempi talotehdas: OOO “INKOD”.
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7.1.1 Yhtio "DSK Slavjanskiy”

DSK Slavjanskiy rakennettiin  vuonna 2007 ja tehdas kuuluu “Baltros”
monitoimialaiseen yhtiliittyméén. Tehtaan tuotanto sijaitsee Pushkin kaupungissa
Leningradin alueella. Vuonna 2008 tehtaalla rakennettiin toinen tuotantolinja ja
tehtaan vuotuinen tuotantokapasiteetti kasvoi 200 000 (3000 talopakettia/vuodessa)
asuinneliometriin, mikd on tdhan mennessa suurin Vengjalla toimiva kokonaan
automatisoitu suurelementtitendas. Vaikka tehtaan tuotantokapasiteetti on talla
hetkelld suurin Vendjalla, talopakettien myynti rajoittuu kuitenkin vain Pietarin ja
Leningradin alueeseen. T&mé& perustuu pitkalti siihen, ettd Pietarin ja Leningradin
alueella on meneill&dén hyvin valtavia pienomakotitaloalueiden
rakennuttamishankkeita, joiden toteutuksessa kaytetddn juuri tdman tehtaan

talopaketteja.

Tehtaan melkein kaikki tuotantoprosessit ovat automatisoituja nykyaikaisilla
saksalaisilla ”Weinmann” tuotantolinjoilla, joita valmistaa “Homag” konserni.
Tehtaalla talopakettien ulko- ja valiseindelementit valmistetaan
suurelementtitekniikalla, yl&- ja alapohjat rakennetaan tyomaalla pitkasta
sahatavarasta ja liima- tai kertopuupalkeista. Valiseinistd ei saatu tarkkaa tietoa,
valmistetaanko ne tehtaalla vai tydmaalla.

Talopaketin vakiotoimitussiséltoon sisaltyy perustus, kaikki kantavat rakenteet (ulko-
ja sisdseindt, ala-, vali- ja yldpohjan materiaalit, kantavat pilarit, ikkunat ja muut
pienet rakennustarvikkeet). Liitteessd 3 on esitetty ulkoseindelementin leikkaus,
elementeissd kaytettdvat materiaalit sek& niiden mitat. Perustalopaketin elementtien
valmistuksessa menee yleensa 2 - 3 viikkoa ja elementtien pystytyksessa 3 — 4 péivaa.
Pienimman toimitussiséallon mukaan laskettu neliéhinta on suunnilleen 15 000 ruplaa
(n. 375 €/m?). Tahan pakettiin kuuluvat kaikki pientalon puuosatarvikkeet ja pystytys.
Laajempaan toimitussisaltoon kuuluu perustuksen teko (maanvarainen betonilaatta),
kaikki kantavat rakenteet, ovet, ikkunat, elementtien ulkopinnan ja sisékaton
panelointi, vesikattorakenteen ja peltikatteen asennus. Taman laajemman toimituksen
nelivhinnaksi tulee 25 000 ruplaa (n. 625 €/ m?).

Tehdas ei mielellddn ldhde muuttamaan tai tekemé&an lisdyksid talopaketin
toimitussiséltoon, vaan yrittdd saada asiakkaan ostamaan juuri sen tarjoamia

materiaaleja. Tarkkaa kuvaa talopaketin rakenteisiin kohdistuvasta takuusta ei saatu,
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mutta saatiin selville, ettd takuu koskee sek& elementtien valmistusta ettd asennusta ja

se on 5 vuotta.
7.1.2 Yhtid "Haus — Konzept "Sodruzestvo”

Tehdas ”Haus — Konzept ”Sodruzestvo” perustettiin vuonna 2005 ja se kuuluu
venalaisen yhtidliittyméaan ZAO “Sodruzestvo”. ZAO “Sodruzestvo” on yksi monista
isoista venaldisistd metsateollisuusyhtidistd, johon kuuluu monia metsateollisuuden eri
aloja edustavia yrityksid. Yhtioliittym& pystyy omin voimin hoitamaan kaikki
toimitusketjun vaiheet metsan kasvatuksesta valmiin puutuotteen toimittamiseen
loppuasiakkaalle. Tehtaan tuotanto sijaitsee Pietarin kaupungissa Kolpinon alueella.
Vuotuinen tuotantokapasiteetti on noin 100 000 m? asuinpinta-alaa.”Haus — Konzept
”Sodruzestvo”:n tuotannossa kdytetddn muiden yhtiliittymaén kuuluvien yhtididen
valmistamia rakennusmateriaaleja, mikd takaa optimaaliset olosuhteet koko
toimitusketjun suunnittelulle. Suurelementtitalojen lisdksi “"Haus - Konzept
”Sodruzestvo” valmistaa lamellihirsitaloja sek& erilaisia liimapuupalkkeja vaativiin

tarkoituksiin.

"Haus — Konzept “Sodruzestvo” yhtion tuotanto on suunniteltu ja varusteltu
saksalaisilla "Weinmann” tuotantolinjoilla. Tehtaan Kkatettujen tuotantohallien
yhteispinta-ala on noin 20000 m® Tehtaalla suoritetaan kaikki tarvittavat
tuotantovaiheet sahatavaran kuivauksesta valmiiden elementtien pakkaamiseen.
Elementtien valmistus automatisoiduilla tuotantolinjoilla perustuu
suurelementtitekniikkaan, joka mahdollistaa eripituisten (pisin 12 m.) elementtien

valmistuksen. Tehtaalla elementit tehdaan noin 90 %:n valmiusasteeseen.

Tehtaan valmistavia vakiotalopaketteja tarjotaan kolmella eri toimitussisallolla:
vakio-, mukavuus- ja bisnesvaihtoehto. Jokainen toimitussisalté eroaa hyvin
merkittavasti toisistaan seka rakennusmateriaalien etta palveluiden laajuuden suhteen.
Tavalliseen vakiotoimitussisaltoon sisaltyy seuraavat materiaalit ja palvelut: ulko- ja
siséseindelementit, ikkunat ja ovet valmiiksi asennetut ulkoseindelementteihin, katto-,
yla- ja alapohjaelementit, terassien ja parvekkeiden kaide-elementit, sisdportaat,
kantavat liimapuupalkit ja pilarit, elementtien sekd& muiden kantavien rakenteiden
kiinnitystarvikkeet. Toimitussiséltoon sisaltyy my6s toimitus tyomaalle 100
kilometrin etdisyydelld Pietarin kaupungin rajalta. Alla on esitelty kuva (kuva 20)
valmiin  ulkoseindelementin  pystytyksestd tyomaalla. ("Haus - Konzept
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”Sodruzestvo”:n Internet-sivu, 2011) Kuten nadkyy, talon ulko-ovet ja ikkunat
asennettiin ulkoseindelementtiin vielé taloelementtien kasausvaiheessa, miké on hyvé

esimerkki tehtaan talopakettien korkeasta valmistusasteesta.

Kuva 20. Elementtien pystytys tydmaalla

Liitteessd 4 on esitelty tehtaan vakiomallin katto-, yla-, vélipohjaelementtien
leikkauskuvat seka niiden materiaalierittelyt. N&iden leikkauskuvien perusteella voi
todeta, ettd tehtaalla on todella hyvin automatisoidut tuotantoprosessit, joilla pystyy
tuottamaan niin vaativia rakenteita lyhyessa ajassa. Tehtaalla talopaketin elementtien
valmistukseen menee yleensa noin kolme viikkoa ja samana aikana valmistuu kaikki
muutkin toimitukseen sisaltyvat materiaalit. Elementtien pystytys saaltd suojaan
tapahtuu 3 — 4 pdivan sisalla.

Tehtaan vakiotalopaketin pienimmén toimitussisallon mukaan yhden neliometrin
hinta on keskimaarin noin 11300 ruplaa (280 €/m?). Tahan sisaltyy toimitus
rakennustydmaalle, mutta ilman pystytystd. Saman talopaketin laajemman
toimitussisallon mukaan nelidhinta nousee 21200 ruplaan (530 €/mP).
Perusrakennusmateriaalien liséksi laajempaan toimitukseen sisaltyy perustuksen teko,
vesi-, vieméardinti-, 1ampo-, sahko- ja ilmavaihtojarjestelmat sek& niiden asennus,
vesikatteen asennus ja sisékattojen panelointi tai levyttdminen. Tehdas ei mielell&dén
l&hde vaihtamaan rakennusmateriaaleja, koska tuotantoprosessit ovat hyvin pitkalla
suunniteltu kayttdmaan juuri tiettyja materiaaleja. Talopakettien takuuaika on vain
kolme vuotta ja kaikki rakennustydmaalla suoritetut tyot kuuluvat tdhén ajanjaksoon.
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7.1.3 ZAO "LenoblDomStroi”

Yhtio ZAO ”LenoblDomStroi” perustettiin vuonna 2007 ja se kuuluu venaldiseen
yritysliittymaan "PTS”, joka on osittain valtion omistuksessa ja osallistuu samalla
merkittdvien  kansallisiin  prioriteettiohjelmiin  kuuluvien teollisuusprojektien
rakentamiseen. ZAO “LenoblDomStroi” yhtid suunnittelee, valmistaa ja rakentaa
nopeasti pystyttadvia suurelementtitaloja Pietarin ja Leningradin alueella. Yhtion
tuotanto sijaitsee Leningradin alueella VVolhovin kaupungissa. Tuotantohallien pinta-
ala on 12 000 m? ja tehtaalla tydskentelee noin 500 tyontekijaa. Tehtaan talopakettien
tuotantoprosessit ovat suunnisteltu ja toteutettu saksalaisilla ”Weinmann”
automaattituotantolinjoilla, joiden vuotuiset tuotantomddrdt ovat 100 000
asuinneliometrin luokkaa.

Tehdas valmistaa automaattilinjoillaan suurelementtitekniikalla talopakettien kaikki
ulko- ja sisapuoliset elementit. Alla on kuva (kuva 21) tehtaan yhdestad tuotanto-
linjasta, joka suorittaa valmiiksi suunnittelulla ohjelmalla elementin levytyksen.

Tehdas tarjoaa asiakkailleen kolme erilaista talopakettien toimitussiséltoa: vakio-,
standardi- ja mukavuus toimitussisallot. Samalla tavalla kuin ”Haus — Konzept
”Sodruzestvo” yhtiolla, jokainen toimitussisalté poikkea sek& materiaalien hinnoilla
ettd siihen liittyvien palveluiden laajuudella.

Kuva 21. ZAO "LenoblDomStroi” tehtaan tuotantolinja
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Talopaketin vakiotoimitussisaltoon kuuluu kaikki ulko- ja sisépuoliset elementit,
niiden asennus sekd toimitus tyomaalle 150 km etdisyydelld Pietarin kaupungin
rajalta. Toisin kuin Haus — Konzept ”Sodruzestvo” yhti6ll, vakiotoimitussisaltéon ei
kuulu ulko- ja sisépuoliset verhoilumateriaalit eli elementit toimitetaan ja asennetaan
ainoastaan OSB - levylla levytettynd ja asiakas itse hoitaa sisustustyot. Liitteessa 5 ja
6 on esitelty tehtaan valmistamien elementtien leikkauskuvat sekd materiaalierittelyt.
Kuvista saa késityksen, ettd ZAO “LenoblDomStroi” yhtion valmistamat elementit
ovat materiaaliltaan aivan samanlaisia kuin “Haus — Konzept ”Sodruzestvo” yhtiollg,
ainoastaan ovat erivérisid, mutta muuten ihan samanlaisia. Tehtaiden tuotantolinjat
ovat samalta laitetoimittajalta, mika varmaan osallistui my6s tuotantolaitosten

suunnitteluun.

Yhden talopaketin elementtien valmistuksessa menee yleensd noin kolme viikkoa
sekd elementtien pystytys s&éltd suojaan tapahtuu 4 - 5 péivan sisalla.
Perustalopaketin vakiotoimitussisallon mukaan nelihinta jad noin 10 200 ruplaan
(250 €/m?). Tahan toimitukseen kuuluu kaikki kantavat sisa- ja ulkoelementit, niiden
asennus seka toimitustydmaalle. Saman perustalopaketin neliohinta, mutta laajemman
toimitussisalldn mukaan, nousee 20200 ruplaan (500 €/m?). Laajemmassa
toimitussiséllossé tehdas tarjoaa asiakkaalleen perustuksen teon, ikkunoita, ovia,
ulkoseindelementtien  pintamateriaalit ~ valmiiksi ~ asennettuna,  vesikaton
materiaaleineen asennettuna ja sisdkattojen paneloinnin hirsipaneeleilla tai Kkipsi-

levyilla.

Talopakettien valmistuksessa tehdas kayttdd ainoastaan omia rakennustarvikkeita ja
niiden vaihto toisiin materiaaleihin ei oikein onnistu. Tietyt rakenteelliset muutokset
sallitaan, jos ne eivét ole hyvin merkittavid. Talotehtaan valmistamien talopakettien
elementtirakenteiden takuuaika on 60 vuotta (varmaan annettu talon kayttoika) ja

rakennusteknillisten tdiden takuu on vain 3 vuotta.
7.1.4 Rakennnusyhtié "Rusj”

Rakennusyhtié ”Rusj” on yli 10 vuotta toiminut Vendjan ja entisen Neuvostoliiton
jasenmaiden pientalo- ja loma-asuntomarkkinoilla. Rakennusyhtié “Rusj” kuuluu
aivan samalla kuin kaikki edelld luetellut tehtaat yritysliittymadn. Yhtid on t&hén
mennessa valmistanut ja rakentanut yli 1000 erilaista pienasuinrakennusta, joista

suurin  osa on rakennettu Pietarin kaupungin ja Leningradin alueella.
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Pientalorakentamisen lisdksi yhtid on erikoistunut myds julkisten puisten
rakennuksien suunnitteluun ja rakentamiseen kuten ravintoloiden, hotellein,
hallintorakennuksien ja urheiluhallien rakentamiseen. Rakennusyhtion ”Rusj” kanssa
samaan yritysliittymé&an kuuluvat yritykset tarjoavat pientalorakentamiseen kaikki
tarvittavat palvelut pientaloalueiden arkkitehtisuunnittelusta, asuinaluerakentamiseen

seka rakennettujen talojen sisustamiseen.

Rakennusyhtion “Rusj” tuotantolaitos sijaitsee Sosnovon kyldssa Leningraadin
alueella. Tehtaan wvuotuinen tuotantokapasiteetti elementtitalojen osalta on noin
63 000 m asuinneliometria. Sen lisaksi tehdas valmistaa hoyla- ja lamellihirsitaloja,
joita vuodessa on mahdollisuus tuottaa noin 25000 m? Elementti- ja
lamellihirsitalojen tuotantolaitosten lisdksi rakennusyhtidlla “Rusj” on oma
huonekalutehdas, rakennuspuusepantuotteiden tuotantolaitos seka iso kuljetusalan
(noin 100 kuljetusyksikkod) yritys, joka hoitaa ndiden yritysten tavarankuljetukset.

Talopakettien valmistus perustuu suurelementtitekniikkaan, jossa ulko- ja véliseiné-
elementit valmistetaan tehtaalla ja muut kantavat rakenteet kuten ala- ja ylépohjat
rakennetaan tyomaalla. Tarvittaessa ulkoseindelementtien valmistuksen yhteydessa
elementteihin asennetaan ikkunat ja ulko-ovet. Kaikki talopakettiin sisaltyvét
puuosatarvikkeet tulevat rakennusyhtion “Rusj” tytaryrityksiltd, mik& huomattavasti
parantaa koko toimitusketjun suunnittelua seka lisdd varmuutta talopakettien
hinnoittelun pysyvyyteen.

Tehtaan valmistamien talopakettien vakiotoimitussisaltoon sisaltyy ulko- ja
sisdseindelementit, ala- ja ylapohjan materiaalit sekd muut tarvittavat kantavat
rakenteet. Kantavien rakenteiden liséksi toimitukseen sisaltyy elementtien pystytys
séalta suojaan vaiheeseen. Ulkoseindelementin leikkauskuva on esitelty liitteessa 7.
Perustalopaketin elementtien valmistuksessa menee yleensa kuukausi ja elementtien

pystytys saalta suojaan tapahtuu yhden viikon aikana.

Tavallisella vakiotoimitussiséllolla talopaketin nelidhinnaksi tulee 14 500 ruplaa (362
€/m?). Saman talopaketin, mutta laajemman toimitussisallon neliémetri hinnaksi tulee
18 500 ruplaa (462 €/m?). Tahan laajempaan toimitussisaltdon tehdas tarjoaa
elementtitoimituksen  lisdksi  perustuksen, ulkosein&elementtien  paneloinnin,

ikkunoiden ja ovien asennukset, vesikatteen asennuksen seké kuljetuksen tydmaalle.
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Tehdas ei mielelld&n l&hde vaihtamaan kéayttdamiddn rakennusmateriaaleja
tuotannossa. Tehtaalta ei ole saatu tarkkaa kuvaa talopakettien takuuajasta, mutta
rakennusteknillisten toiden osalta eli talopaketin pystytystoista tehdas antaa yhden

vuoden takuun.
7.1.5 Yhtio ”"Promstroiles”

Yhtio "Promstroiles” on suunnitellut, valmistanut ja rakentanut erilaisia puutaloja jo
15 wvuoden ajan. Yhti6 perustettiin  vuonna 1996 fuusioimalla kolme
metsateollisuuden eri aloja edustavaa yritystd yhdeksi kokonaisuudeksi.
Yritysliittyman muodostumisen jdlkeen yhti6llda on oma puunhankintaa hoitava
yksikkd, puunjalostuslaitos sek& puurakentamiseen erikoistunut yritys. Varsinainen
talotehdas ja puunjalostuslaitos sijaitsevat Pietarin kaupungissa. Saman tehtaan
alueella yhtio valmistaa vapaaseen myyntiin erilaisia huonekaluja, ikkunoita, ovia ja
muita rakennuspuusepantuotteita. Talotehdas on kokonaan riippumaton muista
tavarantoimittajista, koska kaikki talopakettiin sisaltyvat puuosatarvikkeet tehdas
hankkii muilta yritysliittyméaan kuuluvista yrityksistd. Talopakettien valmistuksen
lisdksi tehdas tarjoa asiakkailleen kaikki muut pientalojen rakentamisessa tarvittavat
palvelut. Nykypdivingd tehtaan valmistamia talopaketteja toimitetaan Venéjan
sisdmarkkinoiden lisdksi ulkomaillekin. Yhtiollda on pysyvédt pitkdkestoiset
yhteistydsopimukset monien eurooppalaisten ja amerikkalaisten yrityksien kanssa,

jotka hoitavat talopakettien myyntid Venajéan rajojen ulkopuolella.

Yhtion “Promstroiles” talotehtaan tuotantohallit sijaitsevat 12 000 m*:n suuruisella
tontilla. Talotehtaan vuotuinen kapasiteetti on noin 20 000 asuinneliometrid, t&hén
lasketaan myos tehtaan valmistamat perinteiset pyoro-, hoylahirsi- ja lamellihirsitalot
seké palkki- ja pilarijarjestelmélla toteutuneet rakennukset. Tehtaan koko tuotanto on
suunniteltu  ja  toteutettu nykyaikaisilla ja moderneilla  eurooppalaisilla
tuotantolaitteilla.

Tehtaalla valmistetaan ulko- ja valiseindelementit suurelementtitekniikalla ja kaikki
muut tarvittavat kantavat rakenteet rakennetaan tyomaalla. Ulkosein&elementtien
valmistuksessa tehtaalla asennetaan valmiiksi ikkunat ja ovet, tarvittaessa tehddén
ulko- ja sisépuoliset ikkuna- ja ovilistoitukset. Samalla tehtaalla on mahdollisuus
asentaa valmiiksi asiakkaan haluama pintamateriaali elementtien kasausvaiheessa.

Verrattuna muihin edelld luettuihin talotehtaisiin, yhtid “Promstroiles” talotehdas
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tarjoaa asiakkailleen monipuolisia vaihtoehtoja ulkoseindelementtien
rakenneratkaisuissa. Ulkoseindelementit on mahdollisuus toteuttaa erilaisilla
julkisivumateriaaleilla. Perinteisempiin julkisivumateriaaleihin kuuluvat eripaksuiset
ja erikorkuiset hirsipaneelit, mutta samalla tehdas tarjoaa sek& pyoro-, hoyla- ja
lamellihirrell& toteutuneita ulkosein&elementtiratkaisuja. Alla on ulkoseingdelementin
leikkauskuva (kuva 22), jolla esitetddn neljé erikorkuista lamellihirsivaihtoehtoa.

Tunoeoii pazmep.
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Kuva 22. Yhtion "Promlesstroi” ulkoseinaelementtien lamellihirsien korkeudet

Talopaketin vakiotoimitussisaltoon sisaltyy ulko- ja sisdseindelementit, joihin
asennetaan valmiiksi tehtaalla ulko-ovet ja ikkunat. Elementtien lisaksi toimitukseen
kuuluvat monet puuosatuotteet ja rautakauppatarvikkeet. Liitteessd 8 on kuvattu
tehtaan vakiotoimitussisaltoon sisaltyvan ulkoseindelementin leikkauskuva. Liitteessa
8 julkisivumateriaalina on esitetty perinteinen hirsipaneeli 20 x 165 mm, jonka
asiakas pystyy halutessaan vaihtamaan lisdkustannuksena isompaan 45 X
200/240/280 mm hirsipaneeliin.

Vakio talopaketin ulko- ja siséseindelementtien valmistuksessa menee yleensé kolme
viikkoa ja elementtien pystytys sadlta suojaan vaiheeseen valmiin perustuksen péalle
tapahtuu  kahden viikon sisdlld.  Neliohinnaksi talopaketille  pienimmén
toimitussisallon mukaan tulee 13 500 ruplaa (362 €/m?). Saman talopaketin, mutta
laajemman toimitussisallén mukaan neliometri tulee maksamaan 20 000 ruplaa (500
€/m®). Laajemmassa toimitussisalldssé on myds perustuksen teko, elementtien

pysytys, elementeissd ulko- ja sisépinnat valmiina, ikkunat, ovet ja peltikate
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asennettuna. Tehdas hoitaa myds omalla kuljetusautolla talopaketin toimituksen

tyomaalle ja elementtien nostamisen.

Tehdas ké&yttdd talopaketin elementtien valmistuksessa ainoastaan omia
rakennusmateriaaleja, joten materiaalien vaihto toisiin ei onnistu. Mahdollisuus on
kylla vaikuttaa ulko- ja siséseindelementtien pintamateriaaleihin, kuten on edelld
mainittu. Tehdas antaa viiden vuoden takuun kaikista suoritetuista toista.

7.1.6 OO0 "INKOD”

Rakennusyhtid6 OOO “INKOD” on toiminut rakennusmarkkinoilla vuodesta 1991
ldhtien Karjalan tasavallassa Kostamuksen kaupungissa. 1990-luvun aikana yhtion
toiminta perustui erilaisiin  maarakennusurakkoihin, joista p&é&asialliset olivat
kunnallistekniikan rakentamista Kostamuksen kaupungin toimeksiannoista. VVuonna
1995 yhtion toiminta laajeni, kun kunnallisteknisen urakoinnin lisaksi yhtio alkoi
osallistua tie- ja rautatierakentamiseen Karjalan tasavallan alueella. Vuodesta 2003
yhti6ll& on ollut asuinkerrostalojen ja muiden julkisten rakennusten rakentamiseen
oikeuttava sertifikaatti, joka antaa yhtille mahdollisuuden kokonaisvaltaiseen
asuinrakentamiseen. Samana vuonna yhtio alkoi asuinkerrostalojen rakentamisen
lisdksi suunnitella ja rakennuttaa pienomakotitaloalueita Kostamuksen kaupungin
alueella. Vuosina 2004 — 2005 yhti6 rakensi pienimuotoisen suurelementtitehtaan
Kostamuksen kaupunkiin. Tehtaan rakentamisen ja tuotantohallin suunnittelu seka
tuotantolinjojen valinta  tehtiin vastaavanlaisen Suomessa  toimivan
suurelementtitehtaan perusteella. Alla on kuva (kuva 23) tehtaan tuotantohallista, joka
antaa paremman kuvan tehtaan mittakaavasta. Kuvasta ndkyy hallin keskelld ja
vasemmalla olevat elementtien kasauspoydat seké elementtien siirtdmiseen tarkoitettu

siltanosturi, mika on valttamaton laite suurelementtien tuotannon kannalta.

Yrityksen talopakettien valmistus perustuu suuelementtitekniikkaan, jossa elementit
valmistetaan ulkoseinan pituisina. Valmistuksen yhteydessa elementteihin asennetaan
valmiiksi ikkunat ja julkisivupaneelit. Sen lisaksi ennen elementtien sisépuolista
panelointia, elementtien sisélle asennetaan sahkoputket, joiden kautta myohemmaéssa
vaiheessa vedetddn sdhkdjohdot. Ulkoseindelementtien lisdksi tehdas valmistaa
samassa hallissa ala-, véli- ja ylapohjarungot sekd Kkattoristikot. Kaikki muut
talopakettiin sisaltyvat rakennusmateriaalit tulevat tavarantoimittajilta.
Ulkoseindelementin leikkauskuva on liitteessa 9.
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Kuva 23. OO0 "INKOD” talotehtaan tuotantohalli

Valitettavasti mutta tehtaan henkilokunta ei vastannut s&hkdpostiini, joten tdmén
tehtaan kohdalla jai  epéselvaksi, mitd oikeasti sisdltyy talopaketin
vakiotoimitussisaltéon seka minkélaisia lisapalveluita tehdas tarjoaa asiakkailleen.
Samalla jai selviamétta talopaketin nelidhinta ja muut toiminta-analyysiin kuuluvat
kysymykset. Edelld luetut tiedot tehtaan toiminnasta on kerdtty OOO “INKOD”
yhtion Internet-sivustolta.

7.2 Yhteenveto tehtaiden toiminta-analyysista.

Yhteenvetona talotehtaiden toiminta-analyysissd voidaan todeta, ettd Luoteis-
Vengjélla toimii suhteellisen suuria ja nykyaikaisia suurelementtitehtaita, joiden
toimintaprosessit on hyvin pitkalle suunniteltu automatisoiduilla tuotantolinjoilla.
Né&istd viidestd suuresta talotehtaasta jokainen pystyy ja haluaa ohjamaan koko
toimitusketjun kulkua kayttden apuna omia tytaryrityksidén. Toisaltaan néiden
valtavien yritysliittymien muodostuminen muistuttaa jotenkin Neuvostoliiton aikana
olleita valtion omistuksessa olevia teollisuuslaitoksia, joilla pyrittiin edistdmaan
valtiollisten ohjelmien toteutusta.

Kolme suurimmista Luoteis-Venajalla toimivista talotehtaista on 2000-luvun alussa
perustettuja. Nuorimmat ja alueen suurimmat ovat ” DSK Slavjankiy” ja Haus —
Konzept ”Sodruzestvo”. Talotehtaat ovat ehtineet toimia vain 4 wvuoden ajan

pientalomarkkinoilla, mutta ovat saavuttaneet jo paljon huomiota ja suosiota ympari
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Venéjéd. Néiden tehtaiden rakentaminen 2000-luvun alkupuolella perustui pitk&lti
siihen, ettd niiden avulla valtio halusi edistdd pientalorakentamista valmistamalla
teollisella tavalla kohtuuhintaisia pienomakotitaloja. Naista viidesta tehtaasta vanhin
on "Promlesstroi”, jonka toiminta on jatkanut hyvin menestyksellisesti jo 15 vuoden
ajan toimittamalla talopaketteja, ei pelkastadn Vendjan pientalomarkkinoille, vaan
my6s Euroopan markkinoille. Keskimé&aréinen talotehtaiden ik& on 8 vuotta, mika
tarkoittaa sitd, ettd Luoteis-Vendjalla elementtitehtaiden aikakausi on vasta alkamassa
seké koko alan kehitys on murrosvaiheessa. Vertailuna tdhén voi esittdd suomalaisen
Finndomo konserniin kuuluvan Sonkajérven talotehtaan, jonka toiminta on jatkanut jo
noin 70 vuotta. Talotehtaiden rakentaminen Luoteis-Vendjalla kuvaa nykyaikaisen

asumistrendin muutosta pientalorakentamisessa.

Kaikkien tehtaiden vuotuiset tuotantokapasiteetit ovat suhteellisen korkeita. Taméa
perustuu tehtaiden tuotantolinjojen automatisointiin seka vahéiseen kasitydvoiman
kayttoon. Suurimmista tehtaista kolmen laitossuunnittelusta ja tuotantolaiteiden
toimittamisesta vastasi sama saksalainen toimittaja. T&mén ansiosta ndiden tehtaiden
talopaketit ja niiden valmiusasteet ovat suhteellisen samanlaisia. Poikkeuksena muista
talotehtaista yhtion “Promlesstroi” valmistamia talopaketteja on mahdollisuus
valmistaa eri julkisivumateriaalista, mikd huomattavasti lisad vaikeusastetta

tuotantoprosessien suunnitteluun.

Kaikkien talotehtaiden vakiotoimittusisaltoon kuuluvien ulkoseindelementtien
kokonaispaksuudet vaihtelevat 150 — 200 mm:n valissa. Sen liséksi joiden tehtaiden
valmistamat ala- ja ylapohjaelementit vastaavat eurooppalaisia rakentamisméaarayksia,
joissa Kiinnitetd&n erityistda huomiota talon ulkorakenteiden energiatehokkuuteen.
Tama tarkoittaa, ettd Venajallakin nykyaan kiinnitetddn paljon huomiota talopakettien
energiatehokkuuteen. Toistaiseksi Vendjalla ei vaadita uusille asuinrakennuksille
mink&laista  energiatodistusta, mutta  uskon, ettd l&hi  tulevaisuudessa

energiatodistuksen saanti méarataan kaikille uusille asuinrakennuksille.

Valittujen tehtaiden talopakettien valmistusaika vaihtelee kolmesta viiteen viikkoon,
mik& vastaa suurin piirtein samoja tuotantoaikoja suurelementtitalojen valmistuksessa
kuin Suomessa. Tietysti valmistusaikaan merkittavésti vaikuttaa lahtevan talopaketin
valmiusaste — mitd korkeampi valmiusaste, sitd enemmén menee aikaa elementtien

valmistuksessa. Valmistusaikaan vaikuttaa my6s talopaketin koko ja sen
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arkkitehtuurin vaikeusaste. Valmistusajan liséksi melkein kaikilla tehtailla talopaketin
pystys tapahtuu melko nopeasti. Tehtaiden "DSK Slavjankiy”, Haus — Konzept
”Sodruzestvo” ja ZAO “LenoblDomStroi” valmistamien talopakettien pystytys saalta
suojaan vaiheeseen tapahtuu 3 — 4 paivéan sisélla. N&in nopea pystytys perustuu siihen,
ettd ndilla tehtailla valmistetaan kaikki kantavat rakenteet elementeista eli ala-, véli- ja
ylapohjat valmistetaan myos elementeistd. Juuri katto- ja ylapohjaelementtien
valmistus tehtaalla nopeuttaa huomattavasti talopaketin pystytysvaihetta tyémaalla.
Ne tehtaat, jotka valmistavat tehtaalla vain ulko- ja valiseindelementit ja muut
kantavat rakenteet rakennetaan ty0maalla, joutuvat kayttamaan talopakettien
pystyttamiseen yleensé 7 — 14 paivadn. Yleisesti katsottuna néita pystytysaikoja voi
yht& hyvin verrata Suomessa suurelementtitalojen pystytysaikoihin, joissa liikutaan

melko samoissa lukemissa.

Talotehtaiden vakiotoimitussisaltoon kuuluvien materiaalien ja palveluiden laajuus
vaihtelee hyvin paljon, mik& tekee mahdottomaksi néiden toimitussiséltdjen
tasapuolisen vertailun, kun toiset tarjoavat samalla perustuksen rakentamista
nakemattd vield rakennustonttia ja toiset pelkastaan talopaketin ulkoseindelementit
ilman muita kantavia rakenteita. Samalla melkein kaikki talotehtaat tarjoavat "avaimet
kateen” toimitussisallon, mutta vendldisittdin. T&ma ei ihan vastaa suomalaista
“avaimet k&teen” toimituksen kasitystd, koska siind on vain puolet pientalon
rakentamiseen liittyvista t0istd, joten nelihintakin muodostuu ihan toisenlaiseksi.
Tata kaytantoa kaytetadédn talopakettien markkinointikeinona, johon yleensa jaa kiinni

ensikertalainen rakennuttaja.

Talopakettien pienimmén toimitussisallon mukaan eri tehtaiden talopakettien
nelidhinnat eivat vaihtele kovin paljon — halvin neliometri maksaa 10 200 ruplaa ja
kallein 15 000 ruplaa, euroissa ndmé hinnat vaihtelevat 260 euron ja 370 euron valilla.
Néiden nelidhintojen perusteella ei pysty edes 50 %:n varmuudella vertamaan eri
toimittajien talopaketteja, kun kokonaiskuvaa talopakettien toimitussiséllosté ei ole.
Tdhan on vield lisattava, ettd Suomessa noin 150 nelidmetrisen suurelementeisté
valmistetun  omakotitalopaketin  nelibhinnat alkavat 300 eurosta, joten
suurelementtitalojen hinnat ovat suhteellisen samanlaisia sekd Vengjalla ettd
Suomessa, mutta toimitussisallot poikkeavat hyvinkin merkittavésti toisistaan.
Materiaalitoimituksen lisaksi selvitettiin my6s, mité tulee maksamaan laajemman eli

“avaimet kateen” periaatteella laskettu neliometri. Siind talopakettien halvimmat
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neliohinnat maksoivat 18 500 (rakennusyhtid “Rusj”) ruplaa ja kalliimmat olivat
25000 ("DSK Slavjanskij”)ruplaa. Euroissa ndméa hinnat olivat 460 — 620 €/m?
vélilla&. Lasketut neli6hinnat eivat anna todellista kokonaiskuvaa talopaketin
kokonaiskustannuksista, koska toimitussisalloistd puuttuivat hyvin olennaiset talon
rakentamiseen vélttaméattomat tydnvaiheet materiaaleineen. Tasta johtuen talopaketin
nelidhinta voi lopulta hyvinkin kaksinkertaistua.

Eniten ep&dméaréisyyttd tehtaiden toiminta-analyysissa syntyi siind vaiheessa, kun
selvitettiin tehtaiden valmistamien talopakettien ja rakennusteknillisten toiden
takuuaikaa. Suomessa néilla tarkoitetaan kahta eri asiaa eli on olemassa talopaketin
rakennetakuu ja asennustakuu. N&iden minimaaliset takuuajat ovat 10 (rakennetakuu)
ja 2 vuotta (asennustakuu). Vendjalla toistaiseksi ei vaadita talotehtailta minkalaista
rakennetakuuta, vaan siind kaytetdan yleisia rakennustoitd koskevia takuumaarayksia.
Tastd johtuen jaivat tehtaiden valmistamien talopakettien takuuajat hyvin
epamaaéraiseksi. Rakennusyhtion ”Rusj” takuuaika on vain 1 vuosi, mik& antaa hyvin
hamarén kéasityksen talon siséllosta ja sen laadusta. Kaikki muut tehtaat antavat 3 — 5
vuoden takuun, joten ndidenk&an kohdalla ei voi olla varma talopakettien laadusta.
Takuuaikojen pituutta pystyy varmaan selittdmaén silld tavalla, kun Vengjalla
varsinainen teollinen puurakentaminen on vasta alkuvaiheessa, joten lainsdadodllinen
puoli on vield hyvin puutteellinen ja kehittdméton kuluttajan nakékulmasta katsottuna,

mutta lahitulevaisuudessa tdma asia tulee varmaan muuttumaan.
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YHTEENVETO LUOTEIS-VENAJAN TEOLLISESTA PUURAKENTAMISESTA

Kokonaisuutena Kkatsottuna Luoteis-Vendjalld on todella paljon potentiaalia
pientalomarkkinoilla ja erityisesti puutalomarkkinoilla. Ensisijaisesti tdméd perustuu
Luoteis-Vendjan asukaslukuun eli mahdollisen ostovoiman suuruuteen. Sen lisaksi
Luoteinen federaatiopiiri kuuluu Vendjdn metséavaltaisiin alueisiin eli ainakin raaka-
ainevarannot mahdollistavat laajan puurakentamisen. Ongelmaksi n&hddan piirin
metséteollisuuden  ja  rinnakkaisten alojen  vanhanaikaisuus, = modernien
puunjalostuslaitosten  vahéisyys ja hyvin puutteellinen ja ongelmallinen
metsédlakikokoelma. Ongelmista huolimatta alan kehityksessd on tapahtunut
merkittdvid muutoksia kaikilla osa-alueilla. Onkin nahtava, ettd 2000-luvun aikana
perustettujen suurelementtitehtaiden maard on vain yksi niistd alan kehitysta
kuvaavista tunnusmerkeistd. T&lla hetkella Luoteis-Vendjalla toimii vain 10 — 15
suurelementtitendasta, mutta vuotuisella tuotantokapasiteetilla mitattuna talotehtaat
pystyvat tyydyttdmaadn noin puolet piirin tdmanhetkisestd pientalomarkkinoiden
vuotuisesta kysynnéstd. Edelld mainitusta voi todeta, ettd Luoteis-Venajan
puutaloteollisuuden  kehitys on siis alkuvaiheessa, kun muissa Vengjan
federaatiopiireissd puurakentaminen ja erityisesti teollinen puurakentaminen on

saavuttanut jo merkittdvan aseman alueiden asuinrakentamisesta.

Alueellisessa tarkastelussa puuelementtitehtaita on rakennettu lahinnd ja ainoastaan
isojen kaupunkien kuten Pietarin kaupungin tai Leningradin alueelle, mutta kehitysta
on tapahtunut muillakin piirin alueilla. Kostamuksessa toimiva pienimuotoinen
talotehdas on loistava merkki alueellisesta kehityksestd. Kostamuksen kaupungin
lisdksi Kaliningradissa rakennettiin vuonna 2010 nykyaikainen tilaelementtitaloja
valmistava talotehdas. Murmanskin ja Arkangelin alueella toimivat isot
puunjalostuslaitokset ja valmistavat elementtitaloja omalla teknologialla. Taytyy viela
mainita, ettd monilla vendldisilla on kasitys elementtitaloista, joka muistuttaa niille
Neuvostoliiton aikaisia ~barakkirakennuksia”, joita kaytettiin ainoastaan tilapdiseen
kausiluonteiseen asumiseen. Joten kuluttajalle onkin ensiksi muodostettava
uudenlainen mielikuva elementtitalojen nykyaikaisuudesta ja elementtitalojen
tunnettavuutta on lisattava valtakunnallisella tasolla kansalaisten keskuudessa. Juuri

niissa  Luoteis-Vendjan  alueissa, missd  puurakenteisten  talojen  osuus
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pientalorakentamisesta muodostaa suurimman osan, olisi varmaan kysyntdd ja

halukkuutta puuelementtitalon ostamiseen.

Valtion kansallisilla asumisohjelmilla tuetaan pientalorakentamisen alueellista
kehitystd, missd juuri puurakenteisten talojen rakentamista tuodaan etusijalle. Alan
kehitykseen valtio varaa vuosittain merkittdvia budjettirahoja, joten alan
l&hitulevaisuuden kehitykseen tulee vaikuttamaan julkisten tilauksien méa&rd seka
ndiden budjettirahojen kohdentaminen eri federaatiopiirien kesken. Nykyéén
tavallinen perusjoukkoon kuuluva Luoteis-Vengjalla asuva vendldinen ei pystyisi
hankkimaan omakotitaloa omin varoin tai pankkilainalla, joten juuri ndissé tilanteissa

valtion osallistuminen uusien pientaloalueiden rakentamiseen on vélttamatonta.

Alan kehitystd erityisesti hidastavat vapaiden tonttien saatavuus isojen kaupunkien
ldheisyydessa seka tonttien korkeat hinnat. Alan jatkokehityksen kannalta valtion on
ensisijaisesti kehitettdvd toimiva malli, jonka avulla rakennustonttien saanti olisi
paljon helpompaa ja hinnat saataisiin laskemaan alaspéin. Uusien pientaloalueiden
kaavoitusta on lisattava sekd sen yhteydessa parannettava tulevien pientaloalueiden
infrastruktuuria ja kunnallistekniikkaa nykyaikaistettava.

9 TUTKIMUSTULOSTEN ANALYSOINTI JA JOHTOPAATOKSET

Tutkimuksen pééasiallisena tarkoituksena oli tutkia Vendjan ja erityisesti Luoteis-
Vendjan puurakentamisen kehitysta viime vuosien aikana. Samalla tarkoitus oli kuvata
Luoteis-Vendjan teollisen puurakentamisen nykytilaa etsimélld ja tutkimalla alueella
toimivia suurelementtitehtaita. Tutkimuksessa kasiteltiin myds padaiheita tukevia osa-
alueita, joiden uskotaan merkittévasti vaikuttavan tutkittavien alojen kehitykseen.

Tutkimuksen vaikeammaksi o0saksi muodostui tutkimusongelman rajaus seké
pysyminen ndiden rajausten sisalla. Valittu tutkimusaihe osoittautui hyvin laajaksi ja
tarkkaa kuvaa kaikista tutkittavista osa-alueista oli mahdotonta antaa, koska jokaiseen
osa-alueeseen liittyivat yleensd monet muut tarkedmmat alakohdat, joita ei voitu jattaa

mainitsematta.

Tutkimus toteutettiin kvalitatiivisella tutkimusmenetelmalld, mika parhaiten tuki
tutkimukselle asetettuja paatavoitteita seka loi monipuolisen pohjan jatkotutkimuksia

varten. Tutkittavien aiheiden materiaalihaku perustui sekd suomalaiseen ettd
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vendldiseen Kirjallisuuskatsaukseen, jossa késiteltiin aiheeseen liittyvia tilastollisia,
alojen kehityksestd kertovia tutkimuksia seka erilaisten asiantuntijoiden mielipiteita.
Tarvittavan ja ajantasaisen tutkimusmateriaalin etsimisessa oli valtavia ongelmia,
koska materiaalia oli hyvin vahan saatavilla. Tietyt asiat jaivatkin kokonaan
selviaméattd. Puuttuvan tutkimusmateriaalin vuoksi tutkimuksen etenemisaikataulu

venyi, mika tietylla tavalla muutti tyon siséltoa.

Kokonaisuutena voidaan todeta, ettd tutkimukselle asetetut tavoitteet péapiirteitadn
saavutettiin. Tilastojen valossa onnistuttiin kuvaamaan suhteellisen tarkasti Vendjan
asuinrakentamisen kehitystd sek& jatkuvasti nousevaa pientalorakentamisen asemaa
asuntotuotannossa. Samalla tuotiin esille alan kehitykseen vaikuttavia tekijoita, kuten
valtion talouden tilannetta sekd valtion ajamia ja rahoittamia kansallisia
asumisohjelmia, joiden vaikutus osoittautui hyvin merkitykselliseksi koko maan
tasolla.

Seuraavaksi analysoin tutkimuksen kannalta olennaisemmat tulokset:
Vendajan ja Luoteis-Vendjan asuinrakentaminen

Ennen tutkimuksen aloittamista pidin Luoteis-Vendjan asuinrakentamista hyvin
merkittdvana osa-alueena Vengjan kokonaisvaltaisessa asuintotuotannossa, mutta
selvitettyani piirin asuinrakennussektorin ajantasaisen tilastointikuvan huomasin
alustavan kasitykseni ihan vadraksi. Vuonna 2010 Luoteis-Vengjalla rakennettiin
5 581 tuhatta m? asuinpinta-alaa, mika oli vain 9,6 % Venajin asuntotuotannosta.

Piirin alueiden sisdisessd asuinrakentamisen vertailussa todettiin, ettd Pietarin
kaupungissa vuosittain rakennetaan noin 50 % piirin asuinrakentamismaarista ja
Leningradin alueella sama tunnusluku vaihtelee 17 — 19 %, joten muiden alueiden
osuus oli vain 30 %. Samalla havaitsin, ettd Leningradin alue kehittyy
asuinrakentamisessa, mik& pitk&lti perustuu siihen, ettd Pietarin kaupungissa on
valtava pula asuinrakentamiseen tarkoitetusta maasta. Myos Leningradin alueen viime
vuosien taloudellinen kehitys on huomattavasti lisdénnyt asuinrakentamismarkkinoiden
kasvua juuri Leningradin alueella. Piirin muista alueista on mainittava Murmanskin
alue, joka on suhteellisen isokokoinen (yli 500 000 asukasta), mutta oli kuitenkin
kaikista piirin alueista kehittyméttomin asuinrakentamisessa vain 0,5 %:n (27,6

tuhatta m?) osuudellaan piirin asuntotuotannosta. Tama tarkoittaa sitd, ettd
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Murmanskin alueella joko ei tarvita uutta asuntokantaa tai Neuvostoliiton aikana
rakennetut asunnot ovat vield suhteellisen hyvéssd kunnossa, mika on hyvin
epatodennakoistd. Naiden alhaisten rakentamisméaérien perusteella voi ennustaa, etta
l&hiaikoina Murmanskin alueella alkaa asuinrakentamisen buumi, mik& vaikuttaa
positiivisesti my6ds alueen taloudelliseen kehitykseen sek& koko piiriin
asuntotuotannon kehitykseen.

Vengjan ja Luoteis-Vendjan pientalorakentaminen

Samanlaisiin ~ ja  vahan  yllattaviin  tuloksiin  p&astiin  Luoteis-Vendjan
pientalorakentamisessa, jonka rakentamismaarat muodostivat vuonna 2010 vain 5 %:n
osuuden Vendjan pientalorakentamisesta. Vuonna 2010 pientalorakentamisella oli
vain 22 %:n osuus piirin asuntotuotannosta, mik& oli myds Venéjan federaatiopiireista
melkein huonoin tunnusluku. Suurin merkitys pientalorakentamisella oli Eteldisessa
hallintopiirissd, missd pientalorakentamisella pé&astiin 60 %:n osuuteen piirin

asuntotuotannossa.

Piirin siséisessa pientalorakentamisen vertailussa Pietarin kaupungin ja Leningradin
roolit vaihtuivat keskendén, koska vuonna 2010 Leningradin alueella rakennettiin 36
% kaikista uusista pientaloista ja Pietarin alueella vain 10 %. Leningradin alueen
pientalorakentamisella on paljon vaikutusta sek& piirin pientalorakentamisen
muodostamiseen ettd alueen asuntotuotantoon. Vuonna 2010 Leningradin alueen
pientalojen osuus asuinrakentamisesta nousi 42 %:iin — ja vuonna 2009 pientalojen
osuus oli jopa 61 % kaikista uusista asuinrakennuksista. Muilla piirin alueilla
pientalorakentamisella oli my6s paljon vaikutusta alueiden asuinrakentamiseen — ja
erityisesti metsavaltaisilla alueilla niiden osuus vaihteli jopa 30 — 50 %. On kuitenkin
mainittava, ettd kokonaisvertailussa pientalorakentamisella on vield todella pieni
osuus piirin asuntotuotannosta. Tdhdn vaikuttaa sekd Pientarin kaupungin korkea
osuus piirin  asuntotuotannosta ettd sen melkein olematon osuus piirin
pientalorakentamisessa. Tilannetta pystyy muuttamaan ainoastaan lisddmalla
alueellista pientalorakentamisen osuutta eli rakentamalla muilla alueilla uutta
asuntokantaa pientaloista, mika voi olla vaikeaa tehda pelkastdan taloudellisten
seikkojen takia. Harva Luoteis-Vengjalla asuva pystyy omilla varoillaan rakentamaan

omakotitaloa, vaikka sille tarjotaan suhteellisen edullinen rakennustontti. Vaikka
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alueellista pientalorakentamista tuetaan valtion rahoilla, kehitystd ei varmaan tule ihan
l&hiaikoina.

Vendajan ja Luoteis-Vendjan puurakentaminen

Yritin kuvata valtakunnallista puurakentamisen kehitysta seka entisen Neuvostoliiton
ettd nykyisen Vendjan ajalta. Neuvostoliiton ajalta en saanut tarkkaa tilastollista kuvaa
alan kehityksestd, mutta Vendjan ajalta muodostui suhteellisen ajantasainen
puurakentamista kuvaava tilastointi. Saatujen tilastojen pohjalta vertailtiin
pientalorakentamisen ja puurakentamisen kehitystd viimeisten wvuosien aikana.
Tilastojen valossa todettiin, ettd puurakentaminen on huomattavasti lisdééantynyt 2002 —
2009. Puurakentamisen vuotuinen kehitys oli keskimaarin 19,5 %. Eniten kehitysta
puurakentamisessa tapahtui vuonna 2007, jonka aikana puurakentamisessa néhtiin
jopa 42 % kasvun edellisvuoden rakentamisméaaristd. Naiden wvuosien aikana
puurakentamisen vuotuiset rakentamismaarat kasvoivat 2,2 milj. m*sta 7,32 milj.
m?:iin. Vuonna 2010 talouskriisin vuoksi puurakentamisen kehitys pysahtyi ja laskua
edellisvuoden maariin tuli jopa 10,5 % (taulukko 11). Ndiden kasvulukujen ansiosta
vuosina 2009 — 2010 puurunkoisten talojen rakentamismaarat nousivat ylitse Kivi- ja
betonitalojen talojen rakentamismaarien, mik& on hyvé esimerkki puurakentamisen
kehityksesta viime vuosina. Vuonna 2009 puutaloja rakennettiin yhteensa 80 684
kappaletta ja puutalojen osuus kaikista pientaloista nousi 39 %:iin, kun Kivi- ja
betonitaloja rakennettiin 9 000 kappaletta véhemmaén. Puurakentamisen yleistyminen

kertoo ihmisten asumistottumuksien muuttumisesta ekologisempaan suuntaan.

Puurakentamisen kehitykseen vaikuttavat olennaisesti valtion ajamat kansalliset
asumisohjelmat, joita suunnataan juuri pientalorakentamiseen ja sitd kautta
puurakentamisen kehitykseen Vendjan pienimmilld alueilla. N&illa ohjelmilla pyritdén
parantamaan Ven&jan alueellista taloudellista kehitystd ja sitd mukaa nostamaan
naiden alueiden asumisolosuhteita. N&iden ohjelmien yhtend paétavoitteena on tarjota
kansalaisille kohtuuhintainen ja mukava asumismuoto, jota on ensisijaisesti tarkoitus

toteuttaa lisaédmalla puurakentamista.

Luoteis-Vendjan puurakentamisen kehitysta ei voi pitdd yhtd merkittavana kuin koko
Vendjan. Piirin puurakentaminen ei lisddntynyt vuosina 2004 — 2006, mutta vuonna
2007 kehitysté néhtiin seka pientalorakentamisessa (+ 68 %) ettd puurakentamisessa
(+ 55 %). Vuoden 2007 valtavaa kehitysta ei pysty tdysin selittdmaan, mutta sen
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uskotaan johtuvan piirin ja koko Vengjan hyvasta yleistaloudellisesta tilanteesta, mika
mahdollisti ndin suuren ponnahduksen pien- ja puutalojen rakentamisessa. Vuodesta
2008 vuoteen 2010 ei saatu ajantasaista tilastotietoa puurakentamisen kehityksesta
sekd koko piiristd ettd alueista, mika tietysti harmitti ja vaikeutti kokonaiskuvan
muodostumista. Kuitenkin voidaan varmistaa vuoden 2007 tilastojen perusteella, etta
Luoteisen piirin puurakentamismarilla oli vain 10 %:n (noin 600 tuhatta m?) osuus
Venéjan silloisista puurakentamismaaristd. VVoidaan tietysti myds antaa karkea arvio,
ettd piirin puurakentamismaardt pysyvat nykyaankin 10 %:n sisalld Vengjan

puurakentamisesta, mutta todellinen kuva voi olla ihan erilainen.
Vengjan ja Luoteis-Venajan teollinen puurakentaminen ja puuelementtitehtaat

Tutkimuksen toiseen pdadaiheeseen liittyi kuvaus Luoteis-Vendjan teollisen
puurakentamisen kehityksestd. Tarkoituksena oli kertoa yleispiirteisesti alan
kehityksesta Neuvostoliiton ja Vendjan ajalta hankkimalla tarvittavaa tietoa alaan
liittyvasta Kirjallisuudesta. Kirjallisuuskatsauksen perusteella onnistuttiin antamaan
jonkinlainen kuva alan kehityksestd menneiden vuosien ajalta sekd nykytilanteesta.
Vaikka Vengjalla julkisuudesta puhutaan suhteellisen paljon teollisesta
puurakentamisesta, osa on pelkk&& keskustelua ilman toimintaa. On kuitenkin
mainittava, ettd suurtalotehtaiden rakentaminen ympari Vendjaé on yksi alan kehitysté
kuvaava tunnusmerkki. Tehtaita rakennetaan Vengjan asumisohjelmien yhteydessa.
Tama kuitenkin tarkoittaa, ettd alan tulevaisuuden kehitys jaa joka tapauksessa hyvin
riippuvaiseksi valtion asumispolitiikan suuntaviivoista, miké tarkoittaa tietyll4 tavalla
yksityisen sektorin kehityksen jarruttamista sekd byrokraattisten ja aikavievien
prosessien lisdéamistd, kun valtiosta tulee merkittavd ketjun osa talotoimittajan ja

lopullisen asiakkaan vélissa.

Kirjallisuusosion jélkeen alan kehitysarviointia jatkettiin tekemélla toiminta-analyysi
piirin alueella toimivista puuelementtitehtaista. Tehtaiden etsinndssa kdytettiin apuna
Vendjan puurakentamisen liiton jasenyrityksen asiantuntijaa, joka antoi myos
vapaaseen kayttoon omaa tutkimusmateriaaliaan tastd aiheesta. Néiden
tutkimusmateriaalien perusteella laadittiin luettelo piirin  alueella toimivista
talotehtaista. Melkein kaikista valituista talotehtaista saatiin vastaukset toiminta-
analyysiin laadittuihin kysymyksiin, mutta yhdestd pienestd talotehtaasta kaikkea
tarvittavaa tietoa ei saatu. Vaikka melkein kaikkiin kysymyksiin pystyttiin 16ytdmaan
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tarvittavaa materiaalia ja vastaamaan suhteellisen oikein, annetut vastauksen antavat
vain informatiivisen pohjan jatkotutkimuksille, koska annettuja vastauksia on hyvin
vaikea tulkita kokonaisuutena ilman kokonaisvaltaista asian ymmarrystd. Tyon
ensisijaisena tarkoituksena oli keratd alustavaa tietoa alueella toimivista tehtaista seké
kuvata yleispiirteisesti niiden toimintaa. Tarpeen mukaan ndiden hankittujen tietojen
perusteella lahdetéén tekemaan lisatutkimuksia.

Jatkotutkimusehdotukset

Saatujen tutkimustulosten perusteella voi todeta, ettd Vendjan koko asumispolitiikka
on muutosvaiheessa, jossa kerrostalorakentamisen tilalle tuodaan
pientalorakentamista. Sitd kautta pyritddn vahvistamaan Vendjan talouden alueellista
kehitystd. Pientalorakentamista pyritddn lisdédmaan seka valtion omien kansallisten
ohjelmien avulla etta erilaisten ei-kaupallisten yhdistysten vélitykselld. Viime vuosina
puurakentamista lisattiin osana kansallista asumisohjelmaa ja sen yhteydessa nostettiin
julkisuuteen koko puutaloteollisuuden uudenlainen kehitys. Ndiden ohjelmien ansiosta
puutalojen kysyntd kasvaa jatkossakin ja puutaloille muodostuu vield enemman
potentiaalisia asiakkaita ympari Vendjaa. Naista syistd suomalaisten talotehtaiden
kannattaa miettia uudenlaisten myyntikonseptien kehittdmistd, milld pyritaan
tavoittamaan Vendjan alemman ja keskiluokan potentiaaliset asiakkaat, koska
tulevaisuudessa juuri tdman asiakaskunnan ympérille muodostuu péékysynta. Pitaa
kuitenkin ymmartda, ettd talopakettien viennilli on vaikea saavuttaa tarvittavaa
kannattavuutta, koska loppupééssa talopakettien hintoja on merkittavésti laskettava
nykyhinnoista, jos vientid halutaan jatkossakin edistad juuri ndille asiakasryhmille.
Tietenkin isojen kaupunkien l&aheisyydessé pientaloalueilla talojen myyntihinnat ja&vat
samalle tasolle, mutta pienimmissé kaupungeissa pientalojen hinnat tulevat olemaan
eri luokkaa. Talopakettien vientihintojen merkittdvaé laskua on mahdotonta saavuttaa
pelkastddn parantamalla tuotantoprosessien kannattavuutta tai kehittamalla
myyntiprosessien tehokkuutta, kun muut sellaiset kulut kuten raaka-ainekustannukset,
palkat sivukuluineen, toimituskulut ja tullimaksut jadvat joka tapauksessa
samansuuruiseksi tai jopa kasvavat. Juuri ndiden merkittdvien kustannusten vuoksi

suomalaisten talotehtaiden viennisté tulee kannattamatonta valituille asiakasryhmille.

Ratkaisuna ylla mainittuun tilanteeseen on etabloituminen Vendjan markkinoille

rakentamalla uusia nykyaikaisia talotehtaita, joilla pystytdan séilyttdmaan tai jopa
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lisddmén talopakettien myyntida olemassa olevalle asiakaskunnalla ja hankkia uusia
potentiaalisia asiakkaita. Tdma paatds on kasvua hakevalle yritykselle vélttdmaton, jos
se haluaa vakiinnuttaa asemiaan muilla p&&markkinoilla. Tdma kuitenkin vaatii
perusteellista kohdemarkkinoiden tutkimista, tuntemusta ja liiketoimintakulttuurin
osaamista. Ajatellen lisdtutkimusaiheita juuri etabloitumismahdollisuuksien kartoitus
ja etabloitumiseen liittyvien riskitekijoiden selvittdmisen voi hyvinkin suorittaa tehda
tdmén tutkimuksen pohjalta, koska tama tutkimus antaa suhteellisen ajantasaisen
tilastollisen pohjan pien- ja puutalojen rakentamisesta Luoteis-Vengjan alueilla ja

koko Venégjan alueella.
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Liite 1. Luoteis-Venajan asuntotuotanto (tuhatta m?/ vuosi) ajaltaan 1990 — 2010

Asuntorakentaminen / m2

1990

Asuntotuotanto Luoteis-Vendjillad 1990 - 2010

Karjalan Tasavalta

356

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Komin Tasavalta

666

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Arkangelin alue

663

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Menetsian autonominen

23

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Vologdan alue

711

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Kaliningradin alue

357

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Leningradin alue

808

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Murmanskin alue

579

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Movgorodin alue

321

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Pihkovan alue

337

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

Pietarin kaupunki

1064

%-kasvu edelliseen
vuoteen verrattuna

%-kasvu edelliseen

vuoteen verrattuna

0,0

2000 2001| 2002| 2003| 2004| 2005 2006| 2007 2008| 2009| 2010
63 78 58 84 35 88 | 110 | 131 | 147 | 185 | 142
-1841| 192 | -130| 179 | 116 | -86 | 202 | 166 | 106 | 108 | -158
263 | 116 | 149 | 180 | 141 | 159 | 176 | 197 | 184 | 120 | &1
490 | -1267| 221 | 69 | -135| 115 | 96 | 104 | 67 | -53.4 | -479
78 | 100 | 107 | 94 | 105 | 118 | 193 | 260 | 347 | 243 | 288
-1603| 220 | 65 | -138 | 105 | 107 | 391 | 256 | 251 | -424 | 9.2
12 12 5 10 ) 33 35 37 64 43 40
83 | 00 |-1400| 500 | -250| 755 | 69 | 46 | 426 | -500 | -7.0
205 | 239 | 239 | 247 | 300 | 293 | 334 | 489 | 545 | a4sp | ape
-1068| 142 | 00 | 32 | 177 | -24 | 122 | 317 | 104 | -113 | -197
172 | 176 | 198 | 232 | 245 | 266 | s02 | 753 | 801 | 608 | 525
528 | 23 | 111 | 147 | 53 | 79 | 470 | 334 | 59 | 317 | -157
302 | 415 | 433 | 444 | 511 | 533 | 671 | B44 | go8 | 1081 | 1041
-1454| 554 | 416 | 248 | 1311 | 411 | 2063 | 2045 | 705 | 11,80 | 1,00
28 g 5 13 7 8 14 13 ) 22 28
-182,1 | -250,0 | -60,0 | 615 | -857 | 136 | 4098 | -79 | -351 | 575 | 205
89 94 98 | 109 | 148 | 143 | 163 | 205 | 258 | 246 | 250
685 | 53 | 41 | 101 | 264 | -34 | 123 | 202 | 208 | 50 | 16
82 92 | 100 | 114 | 132 | 100 | 126 | 131 | 151 | 192 | 140
-2024| 109 | 80 | 123 | 136 | -325 | 206 | 44 | 133 | 211 | -375
1081 | 1118 | 1214 | 1758 | 2032 | 2273 | 2376 | 2840 | 3212 | 2603 | 2657
6538 | 331 | 791 | 3094 | 1348 | 1062 | 431 | 10,01 | 17,80 | -23,37 | 2,01

27,7

6,9

24,2

14,1

7.2

17,1

21,3

16,3

-13,0
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Liite 2. Luoteis-Ven&jan pientalorakentamisen alueellinen kehitys vuosina 2000 — 2010

Luoteis-Vendjan alueellinen pientalorakentamisen kehitys sekd sen osuus
asuinrakennusnelididen maarista

ILun-leis-TenHjiin aluest | vhi.
2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Asmintuctanto / fuh. m? 24305 | 39805 4864 3659 65629 | 572001 | 55722
Prenfaraken. osums (k. m2 5652 5792 883.5 14902 | 15039 | 166024 | 12144
Pientzlojen osums 231% | X21% | 189% | 263 % | 229% | 90% | 21.8%
asuintuctannosta  Fo
|I{arjalﬂn tazavalia
2000 2005 2008 2007 2008 2009 2018
Asmintustanto / fuh. m? 62,5 B7.3 1086 1314 147 164,73 1426
Pienfaraken. osums bk m2 19.3 0.3 354 5i.1 44 50,16 41
Pientalojen omums 3O9% | 352% | 323% | 435% | 299% | 4% | 09 %
asuintuctannosta | Fo
|Komin tazavalea
2000 2005 2008 2007 2003 2009 2018
Asmintustanto / fuh. m? 2627 1593 1762 1966 1843 120,12 803
Pienfaraken. osums (k. m2 6.7 427 469 586 63,5 30,64 423
Pientzlojen osums 6% | 5% | 266% | 298% | 3T2% | 422% | 5AT%
asuintustacnosta | Fo
|.JLrI'c.1nEe|in alue
2000 2005 2008 2007 2008 2009 2010
Asuintuctanto ! tub m? 7.8 1176 1932 2596 5468 243,47 1882
Pientaraken. osums bk m2 493 43.5 T35 835 1045 112,38 1053
Pientalojen osums 634 % | 4L2% | 380% | 332 % | 300 % | 462 % | F65 %
asumintuotannosta | %o
| enetzian purikunta
2000 2005 2008 2007 2008 2009 2018
Aswintuctanto / fub. m? 122 326 35 36,7 63,9 42,59 423
Pientaraken. osaums bk m2 13 3.5 23 42 7.5 746 2.5
Pientzlojen osims 7% | 10.7% | 66 | I14d% | I07% | I55% | 245 %
asuintuctarnosta | Fo
|T-:-]n-5d:|n alue
2000 2005 2008 2007 2008 2009 2018
Aswintuctanto / fuh. m? 204.5 293 3337 488.7 5454 | 489.E8 410
Pienfaraken. osums (k. m2 &1.3 02,5 a1 141.3 141.9 158.71 143 8
Pientzlojen osums A% | 3Le% | 253% | 289% | 260% | 324% | 361 %
asmintuctacnosta | Fo
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|I{_.'1].1'.11.1'.11E;r:nd1'n alue
2000 2003 2006 2en7 2008 2009 2010
Asnintnotanto / tuh. m? 1718 266 5013 753.3 2006 | BOTE4 | 5246
Prentaraker. oowmms /tubh m2 482 973 108.7 2688 2473 | 282 | 1214
Prentzlojen osims 28.6% | 368% | 27% | 357 % | 309% | 4% | B1%
asumintuctannosta (%o
|Leuingmdi11 alue
2000 2ogs 2006 2007 200g 2009 2010
Aswintuofanto / tuh. m2 3315 3329 /14 544 208 10307 | 10435
Prentaraker. osums /tubh. m2 1719 372 3637 575 5409 | 62849 | 4427
Prentzlojen osims 43.9% | FO0% | 2% | 681 % | 396% | 6L0% | 424 %
zsmintuciarnosta ¢ Fo
A urman:kin alue
2000 2005 2006 2en? 2008 2009 2010
Asnintuotanto / tuh. m? 179 g1 13,7 127 24 2211 116
Prentaraker. osums /tub m2 03 22 04 3.2 7.3 5,57 L&
Prentzlojen osims 0.7% | 222% | 29% 23, 21% | FART% | 270% | AE%
asuintuctacnosta (Yo
|:"~'-:r1.'E-:rr-:-d.1'.u alue
2000 2003 2006 2en7 2008 2009 2010
Asnintuotanto / tuh m? ) 1431 1631 2045 2585 | Me 18 | 2493
Prentaraker. osums [ tub m2 45 M35 313 56,6 833 10274 | 1339
Prentzlojen osims $06% | 381% | 3L5% | 326 % | 322% | 40.7% | 537 %
zsuintusfannesta ¢ %o
|Pikkovin alue
2008 203 2008 enz 2008 2009 2010
Asmintnotanto / tuh. m? 18 09 6 1253 131.3 1314 | 19179 | 1497
Prentaraker. oowms /tub. m?2 3ls6 417 409 535 £3.9 7933 38,3
Prentzlojen osums d1L1% | 419% | F26% | 453 % | 422 % | 404 % | 3746 %
asuintuotannosta Yo
|Pietarin kaupunld
2008 2005 2006 2en7 2008 2009 2010
Asuintuotanto / tuh. m? 100G | 22734 | 23757 | 26369 | 32116 | 260318 | 26565
Prientaraker. osums /tubk m2 359 96,2 7.7 1786 2023 | 26238 | 1229
Pientalojen osims 33% 42% 3.0 % 67 % 63% | 161 % | 46 %

asmntuotamnosta %
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Liite 3. DSK Slavjankin valmistaman ulkoseindelementin leikkauskuva

Elementin materiaalit:

e Sisustuslaatta

Pystykoolaus (metallinen runko)
f/ilmarako

Eristevilla 40 mm

12 mm. OSB - levy

Runko 42 x 145 mm

Eristevilla 150 mm
Hoyrynsulkumuovi

12 mm. OSB - levy
Kosteudenkestava Kipsilevy 12,5 mm

Tapou3anauMannaa nénka 200 mm

TennousnAALMA TOAWMHOR 150 MM
Tennouaanauna TonwsHoR 40 M1
Mrnra OS8-3 TonumMHOR 12 MM
CHCTEME KPEMNEHWA HABECHArS (acaaa

~ Cnod OSB+3 12 MM W BAAMOCTOAKOD MK 12,5 MM
[EPEBAHHGIA KAPKAC CTEHE! M3 ALCKW

ceuennen 42x145 um

dacagHan nauTa

THAPOUICAALMA HIMHERD NOACE CTEHEI
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Liite 4. "Haus — Konzept ”Sodruzestvo”:n valmistamien elementtien leikkauskuvat

a.) Ulkoseindelementin leikkaus ja materiaalit:

Valmis raappauspinta
Pohjarappauskerros (5-6 mm)
Styrox-levy 40 mm
Kosteudenkestdavdal2 mm OSB — levy
Runko 42 x 142 mm

Eristevilla (Isover) 150 mm
Kosteudenkestdavdal2 mm OSB — levy
Hoyrynsulkumuovi
Kosteudenkestava Kipsilevy 12,5 mm

Ulkoseindelementin kokonaispaksuus on 225 mm

b.) Kattoelementin leikkaus ja materiaalit:

Peltimuotokate (asennetaan tyémaalla)
Vaaka lautaruoteet 30 x 90 mm

Pysty lautaruoteet 30 x 90 mm

Aluskate

Kattokannattimet (liimapuu) 200 x 50 mm
Eristevilla (Isover) 200 mm
Hoyrynsulkumuovi

Sisdkattokoolaus 25 x 50 mm
Kosteudenkestava Kipsilevy 12,5 mm

Kattoelementin kokonaispaksuus 300 mm

Pazpes NaHeAH HOPYXHOH CTEHbI

PUHHLLIHAR LUTYKITYRKD
B8 || [yKaTYpKE N0 CATKE — 58 MM
TATEI NEHONOAMCTHROABHKIE tKnaufy
058/ dhanepa BaorocTorkas —1 2 mm
AepesaHHbid kaprac cevemem 180x50 mm,
LI 625 pana
TATEI TENACHIOARLLAOHHBIE
ROCKWOOL uan ISOVER — 180 mm
058/ dooHepa BACrOCTONKAR —12 mm
MEIEOHIOASLMEHHAA NABHKD
TMncokapToH — 12,5 s

Paspes KpOBeAbHOH NAHEAH
METaAMOHEDENMLD

Ofpewenka 3090 mm
KontpoGpewetka J0x90 mm
MeTepuan pyAoHHNR NARO W TMADG-
HIDAALLOHHLIA HOTABEK:
CTponiasHOR Goakn — 2255460 mam
3CNOAHEHHE MERCTDOMMABHOTD
NPOCTRAHCTIO [MATH TENADMIOARLIMOHHKE
URSA 1am ISOVER) 225 mm
Ofipewerka — 2080 mm, Wwar 400 mm

F— NOPOHIOASLIMOHHOA MAGHKQ
e [UNCOKAPTOH — 12,5 MM

c.) Vélipohjaelementin leikkaus ja materiaalit: (kuvassa ndkyy myos lattian pintamateriaalit,

joita ei asenneta tehtaalla)

Lattiakipsilevy 12,5 mm

Vaaka lautaruoteet 30 x 90 mm

Pysty lautaruoteet 30 x 90 mm

Aluskate

Kattokannattimet (liimapuu) 200 x 50 mm
Eristevilla (Isover) 200 mm
Hoyrynsulkumuovi

Sisdkattokoolaus 25 x 50 mm
Kosteudenkestava Kipsilevy 12,5 mm

Vaélipohjaelementin kokonaispaksuus 277 mm

Paspes naHea4
MENXAYITKHOTO NEPekpLITHA

TUNCOBOAORHMETEIR AKCT (TBA) — 2 cAoA No T3 mm
Kepamanr meakon copakumm — 7.5 mm
THAPOMIOARLIME — 0,2 MM

Q5B/ hawepa sAoroCToRKan — 15 mm
AeperinHpe Gaaks nepekpsme 22580 s
Jaykonzoaapa URSA wam BOVER — B0 mm
Ofpeuietka 2080 s, war 400 mm
NapoHIOASLIMOHHER NAGHKO

w Tuncoxkapton — 12,5 mm
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Liite 5. ZAO ”LenOblalstoi” yhtion valmistamien elementtien leikkauskuvat

a.) Ulkoseindelementin leikkaus ja materiaalit:

Valmis raappauspinta
Pohjarappauskerros (5-6 mm)
Styrox-levy 40 mm
Kosteudenkestdavdal2 mm OSB — levy
Runko 43 x 143 mm

Eristevilla (Isover) 150 mm
Hoyrynsulkumuovi

OSB - levy 12 mm

Kipsilevy 12,5 mm

Ulkoseindelementin kokonaispaksuus 225 mm

b.) Valiseindelementin leikkaus ja materiaalit:

Kipsilevy 12,5 mm

OSB-levy 12 mm

Runkotolpat 43 x 143 mm
Lampo6- &énieristysvilla 150 mm
OSB-levy 12 mm

Kipsilevy 12,5

Véliseindelementin kokonaispaksuus on 192 mm
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c.) Kattoelementin leikkaus ja materiaalit:

Kattoruoteet 25 x 50 mm

Aluskate

Kattokannattimet (liimapuu) 43 x 193 mm
Eristevilla (Isover) 200 mm
Hoyrynsulkumuovi

Sisdkattokoolaus 25 x 75 mm
Kosteudenkestava Kipsilevy 12,5 mm

Kattoelementin kokonaispaksuus 280 mm

d.) Vélipohjaelementin leikkaus ja materiaalit:

Lattiakipsilevy 12,5 mm

Vaaka lautaruoteet 30 x 90 mm

Pysty lautaruoteet 30 x 90 mm

Aluskate

Kattokannattimet (liimapuu) 200 x 50 mm
Eristevilla (Isover) 200 mm
Hoyrynsulkumuovi

Sisdkattokoolaus 25 x 50 mm
Kosteudenkestava Kipsilevy 12,5 mm

Vélipohjaelementin kokonaispaksuus 277 mm
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Liite 6. Rakennusyhtion "Rusj” ulkoseingelementin leikkauskuva.

Bepavan offrawg kapwaca
e Hirsipaneeli 30 x 258 mm S5x145m™ — cocria
e Pystykoolaus 18 x 40 mm s i
- s 265!
o Kosteudenkestdvd12 mm OSB - levy 8
e Puurunko 55 x 145 mm g7 g
e Eristevilla (Rockwool) 150 mm S G
y
e OSB-levy 12 mm g
Y =
e Pystykoolaus 18 x 40 mm N
e Seindpaneeli 18 x 125 mm 9
0%
N
EITE X, umumamop Bayca IO 58mm*
; Benm  Boyoor 184 0mM
§ E ? naumg 058-3 15mM
oy = | kprar nepeeopogor 5xT45mmt +
ymensumets RockwoolTodmbamme 150mm
nauma 058-3 10mm
9‘ Benm Soyeox [Exdlum
_ﬁ cmenoboa noness 18x125um
“
“
g +0.000
"2
“
s X
o 0.2600
% o
g !
3o | 145 18
18/ N5 g e
wisnas o6baka kapkaco |

Ulkoseindelementin kokonaispaksuus 250 mm.
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Liite 7. Yhtion ”Lenoblaststroi” ulkoseindelementin leikkauskuva

Hirsipaneeli 20 x 165 mm
Pystykoolaus 18 x 40 mm
Tuulensuojapaperi
Puurunko 50 x 190 mm
Eristevilla 195 mm
Hoyrynsulkumuovi
Pystykoolaus 18 x 40 mm
Hirsipaneeli 20 x 165 mm

Ulkoseindelementin kokonaispaksuus 280 mm

Docka-umutatop bpyca

BentunAuMoHHLIR Gpycok

W

Berporugposawmta

OGN
O
4{4‘4’4\‘*&*&-

Ry
e

Hanpaenstowui pycok

ol
q

KSR

lopu3oHTaneHan Hanpaenawwan MKN

K]

Kanan gns cetei

e
Al
SN

Hecywyni kapkac

KR
el
e

——

Maponsonayus

Yrennutens

N
R

Docka -umuratop bpyca

Hirsipaneelin kaksi vaihtoehtoista ponttivaihtoehtoa, joista vasenpuolinen on “perinteinen” ja

oikeapuolinen skotlantilainen” tapa.

I

IMoTaancKuii
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Liite 8. OO0 "INKOD:n valmistaman ulkoseindelementin leikkauskuva

Hirsipaneeli

Pysty- ja vaakakoolaus 18 x 40 mm
12 mm OSB-levy
Tuulensuojapaperi

Puurunko 50 x 200 mm

Eristevilla (Parok) 200 mm
Hoyrynsulkumuovi

Kipsilevy

Ulkoseindelementin kokonaispaksuus 280 mm



