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TA

kertoo, mista haitta-aine koepaloja on otettu ja naiden labo-

ratorioanalyysin seké esiintymislaajuuden

tydsuoritus, joka ei tuota odotettua tydsaavutuskerrointa

muodostuu litterakohtaisesta kustannusarvioinnista, jossa

on laskettu eri tydvaiheiden kustannukset materiaaleineen

litteroista muodostuvat tydmaan kayttd- ja yhteiskustannuk-
set, litterat ovat rakentamisnimikkeita esimerkiksi: purkutyot,

alakattotytt, vedeneristystyot jne.

linjasaneeraus on rakennukselle tehtava korjaustoimenpide,
jossa puretaan vain talotekniikkalinjat tai niiden osat, seka

uusitaan markatilojen pinnat ja varusteet

peruskorjaus on rakennuksen kokonaisvaltainen korjaus,
jossa yleensé vain kantavat rakenteet saastetaan, peruskor-
jauksen laajuus riippuu rakennuksen kunnosta ja kaytetta-

vissa olevasta budjetista

antaa kasityksen siitd, mitd rakenteita puretaan ja missa,
suojauksen ja jatteenlajittelun tarpeen, kertoo lapivientien ja

uusien varauksien paikat seké purku-urakan laajuuden

kertoo, kuinka paljon jotakin tydnsuoritusta yksi tydntekija

tekee tunnissa
tavoitearvio laaditaan kustannuslaskelman pohjalta ja se

muodostaa tyomaan litterakohtaisen kustannusseurannan

ts. kertoo tydmaan kustannustavoitteen
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1 Johdanto

Purkuty6t ovat iso osa korjausrakentamisen prosessia. Peruskorjaus- ja linjasanee-

raushankkeita on paljon ja ne tulevat lisdantymé&éan kasvavaan tahtiin.

Valtiovarainministerion tammikuun 2012 raportin mukaan

Asuinrakennusten korjausrakentamisen kokonaisarvo oli noin 5,5 mrd.
euroa vuonna 2011. Volyymin kasvu oli 4 - 5 prosentin luokkaa. Kuluvana
vuonna kasvun ennakoidaan hidastuvan 3 prosentin tasolle. Kotitalous-
vahennyksen leikkaus vahentaa kasvua omakoti- ja asuntokohtaisissa
korjauksissa. Taloyhtiokorjaukset kasvavat, kun korjausikaan tulevien yh-
tididen maara kasvaa selvasti. Matala korko tukee asuntojen korjausra-
kentamista. [15, s. 5.]

Oikein suunniteltu ja toteutettu purkuty® takaa turvallisen tydympariston, ongelmajattei-
den oikean lajittelun sek& kustannusten hallinnan korjaushankkeessa.

Peruskorjaus- ja linjasaneerauskohteissa purkutyot kulkevat muiden tdiden kanssa
rinnakkain ja onkin yleista, ettd kun viimeista talon osaa puretaan, alkupaassa tehdaan
jo viimeistelytditd. Jos purkutydt ovat suunniteltu vaarin, aiheuttaa tama aikataulullisia

ja kustannusvaikutteellisia ongelmia koko hankkeelle.

Tama insindorityd antaa kuvauksen purkutydmenetelmista ja niiden kustannuksista

sekd mahdollisista riskeista peruskorjaus- ja linjasaneerauskohteissa.



2 Purkutyo

2.1 Yleista

Ennen kuin purkuty6t voidaan aloittaa, on otettava selvitettdva purku-urakan lahtokoh-
dat. Nama asiat selvitetdéan tyon aloituspalaverissa ja siihen on osallistuttava vahintaan
tydmaan ja urakoitsijan tyénjohdon.

Aloituspalaverissa kaydaan lapi vahintddn seuraavat asiat: Aikataulu ja kaytettavat
tydmenetelmat tutkitaan perusteellisesti. Tarkistetaan purkutydsuunnitelman oikeelli-
suus ja tybn suorittavan urakoitsijan ammattipatevyys seka tyénjohdon riittava koke-
mus. Urakoitsijan on esitettava erilaisia purkutyémenetelmavaihtoehtoja mikéali sellaisia

on mahdollista kayttaa ja verrattava niita kustannusnakokulmasta.

Sovitaan, mitd mallitydsuorituksia tullaan purkutdista tekemaan ja kaydaan lapi jatteen
lajitteluun ja purkutydn laatuvaatimuksiin seka urakkarajoihin liittyvat asiakirjat. Varmis-
tetaan, ettd tarjousta jattdessa urakoitsijalla on ollut kaikki tarvittava tieto kaytettavis-
saan tarjouksen jattohetkella.

Koska jokainen kohde on erilainen ja voi sijaita purkutyon kannalta hankalasti sijoittu-
valla alueella, on tutkittava huolellisesti rakennuttajan laatimaa turvallisuusasiakirjaa ja
varmistettava tarpeelliset turvallisuusjarjestelyt ja se, kuka niistéd on vastuussa. Purku-
tydsuunnitelma on oltava rakennussuunnittelijan hyvaksyma ja sita tdydennetaan tar-
peen vaatiessa purkutdiden edetessa. Viliaikaisten tukirakenteiden sijoittelu on hyva
kayda vield erikseen lapi ennen varsinaisten purkutdiden aloittamista ja siihen on osal-

listuttava tydnjohdon lisdksi myds tydn suorittajat.

Tutkitaan haitallisten aineiden kartoitus (usein kaytetdan nimitysta Asbestikartoitus), ja
varmistetaan, ettd suojaustytt ja haitallisten aineiden jatkokasittely tullaan suoritta-

maan oikein ja turvallisuusmaarayksia noudattaen.

Melu-aika on my6s asia, joka tulee huomioida purkutditd suorittaessa. Korjausraken-
nuskohteissa, joissa melulla voidaan aiheuttaa hairiota muille l1ahistolla sijaitseville koti-
talouksille voidaan asettaa purkutdiden tekemiseen sallittu aika esimerkiksi klo 7:00-
16:00.



2.2 Purkutdiden valmistelu

Purkutoité aloittaessa on ensin tehtava tyoturvallisuusmaaraykset tayttava tyopisteen
suojaus. Kaytanndssa tama tarkoittaa, ettd purettavan rakennusosan ympéristd suoja-
taan purkujatteiden aiheuttamalta vaurioitumiselta, likaantumiselta tai vaarallisten poly-

hiukkasten leviamiselta muuhun ymparistoon.

TyoOntekijat perehdytetddn ennen tyon aloittamista ja purkutyOalue merkitdén selkein
aitauksin ja varoituskilvin. Yleensé purkutyOalueella ei suoriteta muita rakennustoita
samanaikaisesti ja alueen on oltava hyvin eristetty ulkopuolisilta. Jos kuitenkin muita
toité joudutaan tekeméaan, on otettava huomioon tydympariston polyttdmyys, vaarateki-

jat seka huolellinen tehtavansuunnittelu.

Tybmaan tydnjohdon on valvottava, etta tyontekijalla on purkuttita suorittaessa tarvit-
tavat maaraykset tayttavat suojavarusteet ja riittava tieto purkutdiden suorittamisjarjes-

tyksesta seka mahdollisista tyohon liittyvista vaaratekijoista.

2.2.1 Tulityot

Tulitoita tekevalla tyontekijalla on oltava voimassaoleva tulityokortti. Tulitydalue on ra-
jattava selkeéasti ja varmistettava tulityovartiointi tyon suorittamisen jalkeen. Esimerkiksi
kulmahiomakoneella suoritettava metallin katkaisu lasketaan tulitdiksi, koska siita voi

syntya kipindintia.

Tulitydluvan voi my6ntaa vain voimassaolevan tulitydkortin haltija, esimerkiksi tydmaan
tyonjohtaja. Tulitéita on kuitenkin purkutdissa pyrittava valttamaan palovaaran vuoksi.
Jos tulitoita joudutaan purkutyén aikana tekeméaén, on tasta saatava erillinen lupa tyon

tilagjalta.

2.2.2 Tyé6turvallisuus ja polynhallinta

Erittain tarkeaksi aiheeksi korjaustytmailla on noussut pélyntorjunta. Tydpisteen osas-
tointi ja alipaineistus on hyva tapa pitaa tyopiste pélyttémana. Alipaineistuksella saa-
daan osastoituun tyopisteeseen alipaine, jolloin ilmavirtaus kulkeutuu puhtaasta tilasta

osastoituun tydpisteeseen ja sielta hallitusti pois.



Pdlyn kulkeutuminen muihin tiloihin voidaan estda siihen tarkoitukseen tehdyilla muovi-
valiseinilla ja ovilla. Tydmenetelmillda voidaan myds vaikuttaa tyopisteen polyttomyyteen
ja siksi onkin tarke&a, etta valitaan mahdollisimman polyton tydmenetelma.

Jopa vahan polya aiheuttavissa purkutéissa tyontekijan on syyta pitda hengityssuojain-

ta etteivat hengityspoly ja roskat paase hengitysilman mukana elimistoon.

Tyoturvallisuuslaki 12 § sanoo tydympariston suunnittelusta seuraavaa:

Tyoympariston rakenteita, tyotiloja, ty6- tai tuotantomenetelmid taikka tydssé
kaytettavien koneiden, tyévalineiden ja muiden laitteiden seka terveydelle vaaral-
listen aineiden kayttéa suunnitellessaan tydnantajan on huolehdittava siita, etta
suunnittelussa otetaan huomioon niiden vaikutukset tyontekijoiden turvallisuu-
teen ja terveyteen ja etté ne ovat aiottuun tarkoitukseen soveltuvia. [14, s. 4.]

Tyo6turvallisuuslain 15 § sanoo henkilésuojainten kaytdsta seuraavaa:

Tybnantajan on hankittava ja annettava tyontekijan kayttoon erikseen saadetyt
vaatimukset tayttavat ja tarkoituksenmukaiset henkilbnsuojaimet, jollei tapatur-
man tai sairastumisen vaaraa voida valttaa tai riittvasti rajoittaa tyéhon tai tyo-
olosuhteisiin kohdistuvilla toimenpiteill&.

Tybnantajan on hankittava ja annettava tyontekijan kayttoon apuvaline tai muu
varuste, silloin kun tydn luonne, tydolosuhteet tai tyén tarkoituksenmukainen suo-
rittaminen sita edellyttavat ja se on valttamatonta tapaturman tai sairastumisen
vaaran valttamiseksi.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séannotksia henkilon-
suojainten kayttda edellyttavien tydolosuhteiden vaarojen arvioinnista, suojainten
kayton maarittelysta ja kaytdn olosuhteista seka suojaimilta vaadittavista ominai-
suuksista ja muista henkilénsuojainten kayttéon tydpaikalla liittyvisté vaatimuksis-
ta. [14, s.5.]

Tamén nojalla voidaan todeta, ettd henkilokohtaisten suojainten kayttd on pakollista.
Tyonjohtajan rooli on valvoa tydntekijan tyoskentelytapaa ja oikaista sita tarvittaessa.
Jokaisen oma ty6turvallisuus on kuitenkin ensisijaisesti hanen omalla vastuullaan, jos
tyontekija laiminly6 tyoturvallisuussaadoksia huomautuksista ja sanktiotoimenpiteista

(sakko) huolimatta, on hanet valitttmasti poistettava tydmaalta.

2.2.3 Suojausmenetelmat

TyOpisteen suojaus muusta ymparistésta on purkutytssa tarkeimpien asioiden joukos-

sa. Tyokohteen osastoinnin tarkoituksena on luoda turvallinen tydymparistd ja estaa
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haitallisia aineita sek& likaa ettd polyd kulkeutumasta tyOpistetta ymparéivaan tilaan.
Tavanomaisin suojausmenetelma on tyopisteen osastointi muovivaliseinilla ja niihin
tehtavilla kulkuovilla. Suojaseinéat pyritaan tekemaan mahdollisimman tiiviiksi. Tavalli-
sissa linjasaneerauskohteissa missa tyopisteena on kylpyhuone, wc ja keittio tai kaikki
edella luetellut yhdessa, osastoidaan vain kyseiset tytpisteet.

Peruskorjauskohteissa, missa saastetddn yleensa vain kantavat rakenteet, voidaan

osastoida esimerkiksi koko asunto tai muu purettava tila kerrallaan.

Julkisivukorjauksissa suojataan myos ikkunat ulkopuolelta ja rakennustyételineille teh-

daén suojahuppu estamaan polyn levidmista ymparistoon.

Erittdin vaativissa kohteissa, joissa samassa rakennuksessa jatkuu rakennustyon aika-
na asuminen tai muu ulkopuolinen oleskelu, voidaan turvautua jareampiin kipsivalisei-
naratkaisuihin. Nain paastdan osastointivaatimuksiin, jotka tayttdvat myos tarvittavat
meluntorjuntaominaisuudet. Suojausvaatimukset on selvitettava aina tilakohtaisesti ja

purkutydsuunnitelmaa noudattaen.

2.2.4 Jatteen lajittelu

Tyokohteeseen on ennen purkutdiden aloittamista jarjestettava tarvittavat jateastiat tai
jatteenpoistovalineet jatteen lajittelua varten. Jos rakennuksessa on korjaustyon aikana
kaytossa tavara- tai henkildhissi, on hissin kaytosta purkujatteen poiskuljetukseen ker-
rottu yleensa tarjouspyyntdasiakirjoissa, muussa tapauksessa on tdma yksityiskohta
varmistettava erikseen tyon tilaajalta. Hissin kayttdmahdollisuus on erittain tarkea etu
rakennustydmaalla ja se voi ratkaisevasti vaikuttaa purkutydn aiheuttamaan jatteen

poistomahdollisuuteen rakennuksesta ja taman kautta aikatauluun ja kustannuksiin.

Kaikki jate on lajiteltava. Lisaéa tietoa jatteen kierratyksesta on saatavilla Helsingin ym-

paristopalvelujen internetsivulla osoitteessa www.hsy.fi.

Tyomaalla nyrkkisaantona voidaan pitaa, ettd asbestijatetta tai muuta vastaavanlaista
vaarallista ainetta ei saa koskaan sekoittaa muun jatteen kanssa, myds metalli-, puu- ja
lasijate on lajiteltava. Asbestijate on aina pakattava tarkoituksenmukaisiin lasikuituvah-
visteisiin sédkkeihin ja merkittdva varoitustekstilla "ASBESTIJATETTA. Pdlyn hengittami-

nen vaarallista / Asbestavfall. Farligt att inandas.”



3 Purkutydmenetelmat

Tassa luvussa tutustutaan tarkemmin purkutydmenetelmiin tavanomaisessa peruskor-
jaus- ja linjasaneerauskohteessa. Kun tarvittavat valmistelut on tehty, tyontekijat pe-

rehdytetty ja tydvaiheet selvilla, on aika aloittaa purkutyot.

3.1 Purkuty6t peruskorjaus- ja linjasaneeraushankkeessa

Peruskorjauskohde eroaa linjasaneerauskohteesta laajuudellaan. Linjasaneerauskoh-
teessa on tarkoitus uusia osa talotekniikasta ja nimensd mukaan remontti suoritetaan
kylpyhuone- tai wc-linjoittain ylimmasta kerroksesta alaspain. Mitd konkreettisesti lin-

jastossa uusitaan, maarataan rakennustyodselostuksessa ja rakennussuunnitelmissa.

Riippuen siitd, kuinka laaja linjasaneerausremontti on ja mitd menetelmia talotekniikan
uusimiseen kaytetddn, muodostuu myos purkutdiden laajuus. Tahan vaikuttavat muun
muassa rakennussuunnittelussa olemassa olevien rakenteiden hyddyntaminen, tila-
suunnittelun muutosten  vaatimat  purkutyét ja  vaihtoehtoisten LVIS-
verkostosijoitteluiden etsiminen purkutdiden ja kustannusten minimoimiseksi. Lin-
jasaneerauksessa onkin tarkeaa, ettd puretaan vain tarvittavat rakenteet vaurioittamat-
ta muita saastettaviksi tarkoitettuja rakennusosia, esimerkiksi s&hkoputkia ilmastointi-
kanavia tai muita vastaavanlaisia talotekniikan osia. Suojauksen maaréa onkin lin-
jasaneerauskohteissa paljon suurempi kuin peruskorjauskohteissa. Tama on hyva

muistaa purkutyotarjousta tehtéessa.

Peruskorjaushankkeessa purkutdiden laajuus on merkittavasti laajempi. Kun peruskor-
jaushankkeeseen ryhdytaan, padajatuksena on yleensa koko rakennuksen taydellinen
restaurointi saastaen mahdollisimman paljon kantavia rakenteita ja tekemalla tarvittavat
tila- ja talotekniikan reititysmuutokset kevyitd rakenteita muuttamalla ja uusia reitteja
tekemalla olemassa oleviin rakenteisiin.. Peruskorjaushankkeessa usein uusitaan

my0s rakennuksen julkisivut ja vesikatto.



3.2 Purkutydmenetelmia

Peruskorjaus ja linjasaneerauskohteissa kaytetddn neljaa erilaista purkutyémenetel-

maa:

e o0sastointimenetelma

e kohdepoistomenetelma

e purkupussimenetelméa

e rakenteen irrottaminen kokonaisena ilman osastointia.

3.2.1 Osastointimenetelméa

Osastointimenetelméassa purkukohde eristetaan muista tiloista ja alipaineistetaan. Ali-
paineistuksella pyritddn saavuttamaan tyOpisteessa tila, jossa ilmavirtaus kulkee halli-
tusti tuloilma-aukkojen kautta puhtaasta tilasta osastoon ja sieltd puhdistettuna pois.
Tydtila taytyy osastoida niin tiiviiksi, ettei mahdollinen purkupdly paéase kulkeutumaan
eristetyn tyopisteen ulkopuolelle puhtaaseen tilaan. Puhdistettu poistoilma johdetaan
yleensa eristetyn tyopisteen ulkopuolelle ulkoilmaan. Poistokanavana kaytetdan taipui-

saa muoviputkea tai 0,10 mm vahvuista muovikalvosukkaa.

Alipaineistus on saadettava niin, ettd osastoidun tilan ilma vaihtuu vahintaan 10 kertaa
tunnissa. Purkutydn valmistuttua tyokohteeseen on jarjestettava ilmaa puhdistava ali-

paineistus kunnes ilman hiukkaspitoisuus on alle 0,01 kuitua/cm?® (Ratu 82-0347, s. 4).

Alipaineistetun tilan alipaineen tulee sailya osastoidun tilan sisélla kaikissa olosuhteis-
sa ja alipaineistusta on seurattava koko purkutydn ajan. Alipaineistusta voidaan seura-
ta mittareilla ja/tai silmamaaréisesti seuraamalla suojatun osaston muovisuojaseinia.

Suojaseinien seinamien tulee olla painuneina eristettyyn tyétilaan pain.

Ratu 82-0347-kortissa sanotaan seuraavaa:

Osaston sisalla asbestipitoisen pdlyn poistoa tehostetaan kohdepoistolla ja kor-
keapaineisella kohdepoistolla varustetuilla tyovalineilld. Alipaineistuslaitteet ja



kohdepoistoimurit sijoitetaan osaston ulkopuolelle, jolloin valtetdan imureiden
tarpeeton likaantuminen. Kohdepoistoimurissa kaytetaan esimerkiksi sykloniperi-
aatteella toimivaa, jatesakkiin pakkaavaa esierotinta, joka on osastoinnin sisa-
puolella. [1, s. 4.]

3.2.2 Kohdepoistomenetelma

Kohdepoistomenetelmalla tarkoitetaan vapautuvan purkupélyn poiston tehostamista
kayttamalla korkeapaineista kohdepoistoa. Laitteistona kaytetddn mikro- tai hie-
nosuodattimilla varustettuja pélynimureita. Kohdepoistolaitteiston imuyksikko sijoitetaan

osaston ulkopuolelle ja lapiviennin liitoskohta tiivistetaan teipilla.

Kohdepoistoa voidaan kayttdd myos tyokoneisiin kuten esimerkiksi sahoihin, jyrsimiin,
hengityssuojaimiin ja hiontalaitteisiin.

3.2.3 Purkupussimenetelméa

Purkupussimenetelmalld tarkoitetaan menetelmaa, jota kaytetdan pieniin, paikallisiin ja
lyhytkestoisiin purkutoihin. Menetelméssa kaytetdan erikoisvalmisteista muovista, |&-
pinakyvad purkupussia. Purkupussimenetelméé voidaan kayttda esimerkiksi erillisen
purkuosan kuten putkieristeen poistoa varten.

Ratu 82-0347-kortissa kerrotaan purkupussimenetelmasta tarkemmin seuraavaa:

Purkupussi on kooltaan noin 1 m x 1,5 m, ja siihen on Kiinnitetty suojakasineet
purkamista varten. Purkupussi tulee valita purkukohteen mukaan sopivalle putki-
halkaisijalle, vaaka- tai pystyputkille sek& eri kuormituksen kestolle suunniteltuna.
Henkildkohtaisina suojavarusteina kaytetdan suojavaatteita ja P3-luokan suodat-
timella varustettua ja vahintdan puolinaamarillista hengityksensuojainta. [1, s. 8.]

3.2.4 Rakenteen irrottaminen kokonaisena ilman osastointia

Tassa purkutydémenetelmassa on tarkoitus irrottaa rakenteesta isoja kappaleita aiheut-
tamatta polya ja likaa. Téallaisia voivat olla esimerkiksi ovien ja ikkunoiden purkutyot,
pintamateriaalien purut, kuten laminaatti-, parketti- ja lautalattioiden purut, kalusteiden,

varusteiden ja kodinkoneiden purkuty6t ja vastaavat tydsuoritukset, jotka eivat aiheuta

polya.



4 Rakenteiden purkumenetelmia

4.1.1 Piikkaus kasityovalineilla

Tana paivana purkukaluston valikoiman monipuolisuus on erittain laaja. Jotta purkutyo
sujuisi vaivatta, on oikean tydkalun valitseminen oikeaan kayttétarkoitukseen tarkeaa
niin tydturvallisuuden kuin tydn sujuvan etenemisen kannalta. Koska tydkoneet ovat
suhteellisen kalliita, on tiedettava, mihin mikéakin kone on ensisijaisesti tarkoitettu. Valit-
semalla oikein valtytaan tyokoneiden ennenaikaiselta rikkoutumiselta ja mahdollisilta
tapaturmilta. Liian raskaan tai kevyen koneen kayttd voi johtaa valttavaan tydsuorituk-

seen ja aiheuttaa lisékustannuksia.

Koneellinen piikkaus on yleisin kaytettdva tydmenetelméd. Koneelliseen piikkaukseen

on olemassa seuraavia tyokaluja:

sahkokayttoiset piikkausvasarat

e paineilmavasarat

¢ hydrauliset piikkausvasarat

e polttomoottorikayttdiset piikkausvasarat

o vesipiikkaus.

4.1.2 Sahkokayttoiset piikkausvasarat

Sahkokayttoiset piikkausvasarat toimivat sahkolla. Sahkokayttdiset piikkausvasarat
ovat yleisin rakennustytmaalla sisatilojen purkuttihin kaytettava tydkalu. Sahkoévirta
otetaan rakennustydmaalle asennetuista tydmaan aikaisista sdhktkeskuksista. Sahko-
kayttoisilla piikkausvasaroilla puretaan yleensa kylpyhuoneiden pintarakenteita, vanho-
ja pintalaattarakenteita, talotekniikkahormeja seka kevyita tiili- ja harkkovaliseinia. Valit-
tavan piikkausvasaran koko maaraytyy purettavan rakenteen vaativuustason mukaan.
Betoniseindn piikkaukseen vaaditaan enemmaén tehoa ja kaytettdvan tydokoneen on
oltava kestavampi kuin kevyen véliseinan purkuun kaytettavan tydkoneen. Toissijaises-

ti liian jaredalld koneella kasitelty pehmeda harkkoseind voi romahtaa aiheuttaen ylimaa-



10

raista tyota ja liian pienella koneella piikattu betoniseina ei tuota odotettua tydsaavu-

tuskerrointa ja aiheuttaa hukkatyo6ta.

4.1.3 Paineilmavasarat

Paineilmavasarat ovat yleensa kevyempia kuin sahkokayttdiset, mutta vaativat pai-
neilmakompressorin voidakseen toimia. Paineilmakompressorit ovat raskaita ja taman
takia paineilmavasaroita ei yleensé kayteta sisatiloissa. Nimensd mukaan paineilma-
vasarat toimivat paineilman avulla. Ulkona purkutoita tehtéessa paineilmavasarat ovat
paino- ja tehosuhteeltaan erinomainen tyokalu, joskin ne ovat myds hieman s&éolosuh-
teista rippumattomia kuin sdhkotydkalut.

4.1.4 Hydrauliset piikkausvasarat

Hydrauliset piikkausvasarat ovat erittéin tehokkaita piikkaustyokaluja. Hydraulisia piik-
kausvasaroita nahdaan kaivinkoneissa ja kéasikayttdisissa ohjattavissa piikkauskoneis-
sa kuten piikkausroboteissa. Piikkausrobotit ovat hyva ratkaisu esimerkiksi maatasolla
olevissa tiloissa tehtaviin purkutéihin tai ulkotilojen pienempiin purkut®ihin, kuitenkin
sellaisiin tydsuorituksiin, missa purun laajuus on liian suuri ja kallis tehtavaksi tydmies-
voimalla. Toki on olemassa myoOs kasityona kaytettavia hydraulisia piikkausvasaroja,

mutta naitd ndkee tydmaalla harvemmin.

4.1.5 Polttomoottorikayttdiset piikkausvasarat

Polttomoottorikayttoiset piikkausvasarat sopivat kayttdtarkoitukseen kohteissa, joissa
tydmaaséahkoa ei ole kaytettavissa tai paineilmakompressoria ei saa tarpeeksi lahelle
tyopistetta esimerkiksi tyétilan ahtauden vuoksi. Tama tydkalu toimii sdhkdémoottorin
sijasta polttomoottorilla. Peruskorjaus- ja linjasaneerauskohteissa tytémaa-aikainen
sahkoistys pyritddn suunnittelemaan niin, ettd sita voidaan hyotdyntaa koko tydkoh-

teessa, joten polttomoottoriset piikkausvasarat ovat harvinaisia.

4.1.6 Vesipiikkaus

Vesipiikkauksessa on yleensa ajoneuvon kiinnitetty pydriva, ohjauskiskon varassa toi-

miva suutin tai k&sin ohjattava telineeseen tai puomiin kiinnitetty ruiskupistooli, joka
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suureella vesipaineella rikkoo purettavaa rakennetta. Vesipiikkaus ei aiheuta raudoi-
tusvaurioita ja puhdistaa terdkset. Ei aiheuta betonin rakenteeseen mikrohalkeamia ja
poistaa huononkuntoisen betonin, jattden ehjan betonin paikoilleen. Vesipiikkausta
kaytetaan esimerkiksi julkisivujen puhdistukseen ennen uuden rappauksen tekoa.

4.2 Poraus

4.2.1 Iskuporaus ja poraus timanttiporalla

Kun uusitaan talotekniikkaa tarvitaan myds suuri maara uusia lapivienteja olemassa
oleviin ja uusiin rakenteisiin. Lapivienteja tehd&én niin vaaka- kuin pystyrakenteisiin.
Pystyrakenteisiin tehtavat lapiviennit tehddan padsaantoisesti runkolinjastoja varten ja
vaakalapiviennit kerroksissa haaroituksia varten kerrostason eri tiloihin. On erittain tér-
keda merkata porattavat reidt rakenteeseen etukéateen, esimerkiksi punaisella liidulla
tai merkkausmaalilla. Reian liséksi merkataan halkaisija ja porattavan aukon keskipiste.
Tyonjohtajan on syyta olla tarkkana ja tarkistettava, etté kaikki tarvittavat lapiviennit on
merkattu oikeisiin paikkoihin, jotta valtytédan virheellisiltd porauksilta ja raskaan poraus-
kaluston siirtdmisesta edes takaisin samaan tyopisteeseen useaan kertaan. Jélkeen-
pain merkatuista porauksista urakoitsija saattaa vaatia lisakorvausta.

Timanttityot ovat tehokas tydtapa aukkojen ja lapivientien tekemiseen, tyon aloittami-
nen on kuitenkin kyseisella menetelmalla hidasta koska tydsuorituksen aloittamiseksi
on jarjestettava veden ja sahkon saatavuus tyopisteeseen ja tyokoneet ovat raskaita
seka niiden paikoilleen asetteluun kuluu aikaa. On tarkeaa, etta tyét tahdistetaan niin,
ettei tehotonta ty6aikaa muodostu turhaan. Veden kayttda on varottava, vetta on oltava

tarpeeksi muttei liikaa.

Oikeisiin paikkoihin merkatut lapiviennit ovat erittdin téarkeitd kantavien palkkien, pila-
reiden ja kantavien seinien kohdalla. Tallaisia lapivienteja ei saa missaan tapauksessa
tehda ellei rakennussuunnittelija ole niita hyvaksynyt ja merkannut rakennussuunnitel-

miin ja purkutydsuunnitelmiin.

Timanttiporauksella paastdan 20-1200 mm kokoisiin reian halkaisijamittoihin.
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4.2.2 Leikkaus

Timanttisahausta kaytetaan erikokoisten ja -muotoisten aukkojen tekemiseen lattia tai
seinarakenteisiin. Naita voivat olla esimerkiksi uudet ovi- ja ikkuna-aukot, lapiviennit

holvi- ja seinérakenteisiin tai muutoin rakenteen poistettava osa.

Timanttisahasta riippuen teran halkaisija on 200-1500 mm ja silla voidaan leikata jopa
650 mm paksua rakennetta.

Vaijerisahalla voidaan leikata paksumpiakin seinarakenteita ja paastaan yli 1100 mm
seindvahvuuksiin. Vaijerisahoja kaytetaan kuitenkin vain erittain suurien seindkappalei-
den irrottamiseen vaativissa rakennuskohteissa, harvemmin kuitenkaan tavanomaisis-

sa peruskorjaushankkeissa.

4.3 Murtamismenetelmat

Joskus tavanomaiset purkutydkalut eivat riita suorittamaan laajaa tai muuten ihmiselle
vaarallista purkua. Silloin voidaan turvautua koneelliseen purkuun turvallisella suoja-

etdisyydella.

Murtamismenetelmia on olemassa seuraavia:

puristamismurskaus

koneellinen halkaisu

halkaisu paisunta-aineella, kansankielella "etanadynamiitti”

rajaytys.

4.3.1 Puristamismurskaus

Puristamismurskaus toimii samalla periaatteella kuin piikkausrobotit. Hydraulisella voi-
mankaytolla toimivaan yksikkoon litetdan saksileikkurit, jotka puristusvoiman avulla

murskaavat rakennetta. Usein murskausrobotteja kaytetaan porraskuilujen tai vaikeasti



13

tavoiteltaviin holvien puruissa, joissa ihmisen on hengenvaarallista olla rakenteen sor-

tumisvaaran takia.

Puristamismurskauksessa paastaan 0,25 — 1 MN murtovoimaan.

4.3.2 Koneellinen halkaisu

Koneellisessa halkaisussa rakenteeseen porataan reiat, minka jalkeen hydraulinen
halkaisukiila asetetaan porattuun aukkoon ja rakenne halkaistaan.

Koneellisella halkaisulla paastaan 1,25 - 5MN halkaisuvoimaan.

4.3.3 Halkaisu paisunta-aineella

Rakenteeseen porataan 35-50 mm reikia, minka jalkeen reiat taytetaan paisuntamas-
salla. Massan annetaan laajentua reissa yhdesta neljaan vuorokautta. Laajetessaan

reissa paisunta-aine halkaisee rakenteen.

Etanadynamiitilla paastaan noin 30-40 MPa:n murtovoimaan.

4.3.4 Rajaytys

Rajaytysta kaytetaan koko rakenteen purkamiseen, korjausrakentamisessa rajaytysta
kaytetaan paasaantdisesti maanrakentamisessa. R&jaytyksessa rakenteeseen pora-
taan reikia ja panostetaan rajaytysaineella, joka on synkronisoitu tiheaan rajahtamisket-
juun. Hallittu rakenteen purkaminen rajaytyksen avulla vaatii erityisia varotoimenpiteita

ja osaamista seka rajaytystyon toteuttamiseen tarvittavat erikoisluvat.

4.4 Puhdistusmenetelmia

4.4.1 Hionta

Hionta on erinomainen tapa saattaa purettu pinta vaadittavaan tasaisuuteen kun puhu-
taan betoni-, harkko- tai tiilirakenteista. Hiontalaitteita on olemassa niin seina- kuin lat-

tiapinnoille. Hionnan tarkoituksena on tehd& puretusta pinnasta sellainen, jotta jatko-
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tydskentely olisi kyseisella pinnalla mahdollista. Pinnan tasaisuusvaatimukset vaihtele-
vat purkukohteen mukaan ja ovat riippuvaisia siitd, mita jatkotdita puretulle pinnalle on
tarkoitus tehda.

4.4.2 Painepesu

Ulkotiloissa usein kaytetty puhdistusmenetelm& on suurpainepesu tai hiekkapuhallus.
Painepesu on pinnan mekaaninen puhdistus suurella vedenpaineella. Hiekkapuhalluk-
sessa veteen lisatdan hiekkaa, joka veden kanssa suurella paineella suihkutettuna
syovyttaa pestavaa pintaa. Hiekkapuhalluksen jalkeen pinta on kuitenkin korkeapaine-
pestava kertaalleen. Usein puhutaan Torbo-pesusta.

4.4.3 Imurointi

Purkutdiden aikainen ja jalkeinen imurointi on tehokas menetelma hallita poélyisyytta
purkukohteen ulkopuolella ja purkukohteessa. On varmistettava, ettd tyopiste imuroi-
daan saannollisin valiajoin, ettei purku- ja muusta tydsta aiheutuvaa polya paase ker-
tymaan tyokohteeseen liikaa. Imuroiminen ei kuitenkaan yleensd kuulu purku-
urakoitsijan velvollisuuksiin ellei urakkasopimuksessa muuta sovita tai kyseessd on

asbestitydsta aiheutuvaa polya.

5 Purkutdiden kustannukset korjaushankkeessa

Korjausrakentamisessa purkut6illa on yllattdvan suuri kustannusvaikutus ja onhan ta-
ma ymmarrettavaa huomioon ottaen sen, etta ennen kuin voidaan alkaa rakentaa uut-
ta, on ensin purettava vanhat rakenteet kayttdaen oikeita menetelmia, tyoturvallisuus-

maarayksia ja jatteenkasittelylakia.

Esimerkkina esitetaan NCC Rakennus Oy:n sisédisesta projektien budjetinhallintajarjes-
telmasté otettua tietoa ja vertailla neljaa tydkohdetta, joista kaksi ovat linjasaneeraus-
kohteita ja kaksi peruskorjauskohteita. Kuvassa 1. on esitetty prosentuaalinen purku-

téiden osuus koko hankkeen kustannuksiin verrattuna.
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9% +
8% -
7% -
6% -
5% -
4% -
3% -
2% -
1% +
0%

Kuva 1. Vertailu purkutdiden osuudesta rakennusurakan kokonaiskustannuksiin.

Taulukosta nahdaan, etta purkutdiden kustannukset urakan kokonaiskustannuksiin
verrattuna liikkuvat 6% ja 8 % valilla. Kesken&an tydomaiden purkukustannukset tyo-
maiden kokonaiskustannuksiin verrattuna vaihtelevat yhdesta kahteen prosenttiyksik-
koa. Diagrammin laatimiseksi valitsin taysin erilaisen taloudellisen tuloksen antaneet

tydmaat. Myds urakan laajuudessa tytmaat poikkeavat toisistaan.

"Peruskorjauskohde 1” ja "Linjasaneerauskohde 1” ovat kuitenkin kaksi heikomman
taloudellisen tuloksen antanutta tydmaata, kun vastaavasti "Peruskorjauskohde 2” ja
"Linjasaneerauskohde 2” antoivat paremman tuloksen. Talla voidaan perustella hieman
korkeamman purkutdiden kustannusosuuden huonommin menestyvilla tydomailla ja
monesti aikataululliset seka taloudelliset ongelmat alkavatkin ilmetd jo purkutytvai-

heessa purkutdiden viivastyessa alkuperaisestéa aikataulusta.

5.1 Riskit laskennassa

Kun paaurakoitsija on saanut purkutyotarjouksen aliurakoitsijalta ja urakan aloituspala-
veri pidetty seka sopimus allekirjoitettu ovat kustannusvaikutteiset riskit seuraavat:
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Kustannuslaskija on laskenut urakan pieleen, esimerkiksi maarat ovat virheelli-

set tai jokin asia on jaényt laskelmasta huomioimatta.

Aliurakoitsijalla ei ole tarvittavaa valmiutta suorittaa urakka aikataulun puitteis-

sa.

Aikataulusta viivastyminen huonosti tahdistetun tyojarjestyksen johdosta.

Huonosti tehty purkutydsuunnittelu ja purkutarpeen kartoitus.

Piilevat rakenteet, joista ei voitu tietda sopimuksentekovaiheessa.

Heraa kysymys, mita voidaan tehdéa, jotta kyseiset riskit voidaan valttaad? Kun huomioi-

daan seuraavat asiat, voidaan ainakin osittain varmistaa, etta purkutydurakka sujuu

suunnitelmallisesti.

Tehd&an urakan riskianalyysi ja varmistetaan riskien torjuntatoimenpiteet.

Verrataan oman kustannuslaskijan laskelmaa aliurakoitsijoiden tarjouksiin ja pi-

detéén asiasta erillinen palaveri.

Ei valita heti halvinta aliurakoitsijaa, vaan tutkitaan aliurakoitsijan suoriutumis-

valmiutta ja palautteita edellisista projekteista.

Kaydaan tydtmaalla tutustumiskaynnilld, tarvittaessa useamman kerran. Usein
jo tasséa vaiheessa laskija saattaa huomata asioita, jotka eivat olleet itsestaan

selvyyksia laskentakuvissa.

Tutkitaan tarkasti asbestitydkartoitus ja tiedot otetuista ndytepaloista, seka tar-

peen sita niin vaatiessa pyydetaan tilaajalta liséselvitysta.

Suunnitellaan urakan tarkka aloitusaikataulu ja ty6vaihejarjestys ajoissa. Luo-
daan aliurakoitsijalle esteetdn tydn aloittamismahdollisuus sovittuna ajankohta-

na.
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e Poimitaan rakennustyoselostuksesta ja purkutytselostuksesta kaikenkattavat
ilmaukset esimerkiksi "kaikki urakan suorittamisen kannalta edellyttéavat purku-

tyot” ja selvitetdan todellinen purkutarpeen laajuus.

5.2 Purkutdiden hinnoittelu

Purkutyburakasta kannattaa aina tehda kiintedhintainen urakkasopimus. Purku-
urakoitsija antaa tarjouksen saatujen laskentakuvien, tyoselostusten ja asbestikartoi-

tukseen perustuen.

Seina- lattia- ja kattopintojen purkutyét lasketaan ja hinnoitellaan tydmenekkiin (tth/m?)
perustuen. Riippuen siitd, kuinka laaja purettava pinta-ala on, sovelletaan laskennassa
suoritemaaran vaikutuskerrointa. Mitd suurempi maard purettavaa pinta-alaa on, sité
halvempi purkutydn hinnan suoriteyksikkdd kohti kuuluu olla. Alla, Ratu 82-0379-

kortista poimittu kuva 2. esittaa levyvéliseinien purkutydn laskentatavan.

Levyvaliseinien purkutyd Tyénosa Tyomenekki

Kevyen levyvaliseinan purku 0,4 tth/m’

Purkujatteiden poissiirrot (2 tyontekijaa siirrossa)

- lyhyet siirtomatkat, hissi 0,05 tth/m?

- pitkat siirtomatkat, siirrot portaita pitkin 0,2 tth/m?
SUORITEMAARAN VAIKUTUS véliseinaa, m? 30 250 600 >1000

kerroin 14 11 1 0,95

Kuva 2. Ratu 82-0379, sivu 4, kuvaa levyvdliseinien purkutdiden laskentamenetelman.

Laskentaesimerkkin mukaisia tietoja soveltaen, oletetaan ettd purettavaa seinapinta-

alaa on 1100 m?:

(0,4 tth/m? + 0,05 tth/m? + 0,2 tth/m?) * 1000m? = 715 tth

Koska purettava pinta-ala on >1000, sovelletaan suoritem&&ran vaikutuskerrointa 0,95.

Saadaan seuraava laskutoimitus:
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715 tth * 0,95 = 679,25 tth

Jos voidaan olettaa, ettd normaalin tyGpaivan pituus on 8 tuntia ja tyontekijasta makse-

taan aliurakoitsijalle esimerkiksi 30 €/h voidaan tyon hinta laskea seuraavasti:

679,25 tth * 30€/h = 20 377, 50 €

Jakamalla tydsuorituksen hinta puretulla valiseinan kokonaismaaralla saadaan vastaa-

vasti purkutyon neliometrihinta seuraavasti:
20 377,50€ / 1000m* = 20,38 €/m*
Néin véliseindpurun nelidmetrihinnaksi saadaan siis 20,38 €/m?, huomioon ottaen tau-
lukossa esitetyt siirtomatkat. Laskelmaa voidaan tarvittaessa laajentaa, esimerkiksi
lisaamalla siihen suojaustyon, siivouksen, kaytettavat valinevuokrat tai muuta vastaa-
vaa. Nelibperusteista laskentatapaa voidaan kayttaa esimerkiksi kun lasketaan seuraa-
via purkutoita:

¢ alakattorakenteiden purku

e lattiapintojen purku

e betonirakenteisten seinien purku

e muovimattojen ja laminaattien purku

¢ laatoituksen purku

¢ liimajatteen ja tasoitteen jyrsinta

e pintabetonilattian purku

e kalusteiden purku

e seindarappauksen purku
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e parketin ja laminaatin purku

e lautalattian purku

e purkusiirrot.

Seka lukuisia muita purkutybvaiheita. Laajempaan laskentaesimerkkiin palataan myo-

hemmin.

5.2.1 Timanttityot

Kaikkia purkutdita ei kuitenkaan voida laskea tyésuoritteen mukaan, néin olleen purku-
urakoitsijan on esitettdva urakkatarjouksen liitteena kattava yksikkohintaluettelo. Yksik-
kéhinnat annetaan yleensa sellaisista purkutfista, joita on vaikeaa laskea tarkalleen
oikein. Téallaisia ovat esimerkiksi timanttisahaus- ja poraustyot seka roilojen teko raken-

teisiin.

Teran halkaisijasta ja poraussyvyydesta riippuen yksikkdhintaluetteloon on koottu kus-
tannukset, riippuen kaytettavasta poraus- tai sahausterastd. Hinnat on laskettu nojau-
tuen vallitsevaan tydkalujen hintatasoon, seka siihen, mihin rakenneosaan lapivienti
tullaan tekemaan. Hinnoissa on huomioitu tavallisesti myos tydkoneiden siirrot ja huk-
ka-aika, mutta tama yksityiskohta kannattaa kuitenkin aina varmistaa jo urakkaneuvot-

teluvaiheessa.

Joissakin tapauksissa laskentaan on huomioitu ohjeellinen maaréluettelo, johon on
koottu méaarat purettavista rakenteista, kuten kalusteista, seinien, alakattojen ja puret-
tavien lattiarakenteiden neliomaarista. Valitettavasti tallaiset maaraluettelot eivat ole
aina paikkansapitavét ja monesti varustettu merkinnalld, ettd maarat ovat ohjeelliset.
Hyvin kartoitetussa purkutydsuunnitelman litteend olevassa maaréluettelossa saatta-
vat esiintyd myos suurimpien ja rakennusteknisesti vaativimpien lapivientien maaréat ja
koot. Maaraluetteloa hydodyntamalla saadaan laskettua tarkempi hinta ja yksikkohinnoil-

la korjattavat poikkeamat kustannuksissa ovat huomattavasti pienemmat.

Alla on esitetty taulukko, kuva 3. ohjeellisista betonin poraus- ja sahauksen yksikk&hin-
noista insindoritydn tekohetkelld. Hinnat on saatu NCC Rakennus Oy:n kayttamalta

purku-urakoitsijalta, erillisestd pyynndsta kyseisté insin6orityota varten.



PORAUS

TERAN HALKAISUA / mm

18-49

50-99

100-149

150-175

176-199

200-225

226-268

269-299

300-360
361-600

SAHAUS (holviin seinasahaiiaj

BETONIN PAKSUUS/cm

1-5
6-10
11-15
16-20
21-30
31-40
41-50

ROILOHINNAT SAHKOPUTKILLE
Sahaussyvyys < 5 cm tiiliseindan, sisaltda auki-

piikkauksen

1 putken ura
2 Dutken ura
Rasian upotus

Betoniseinan roilous hinta X 2

HOLVIINE/cm

0,80 €
0,90 €
1,00 €
1,10 €
1,30 €
1,40 €
1,80 €
2,30 €

3,30€
tarjouksella

HOLVIIN €/ jm

4,50 €
9,10 €
14,20 €
19,70 €
33,30€
46,90 €
68,00 €

10,00 €/jm
15,00 €/jm
10,00 €/irr

Kuva 3. Ohijeelliset betonin poraus- ja sahaushinnat

SEINAAN€/cm

0,90 €
1,00 €
1,10 €
1,30 €
1,40 €
1,60 €
2,00 €
2,40 €

3,70 €

(holviin seindsahalla)
SEINAANE/jm

9,80 €
21,20 €
31,70 €
42,30 €
60,50 €
83,30 €
109,00 €

20
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6 Purkutdiden kustannusvertailu

6.1 Hinnoittelun paikkansapitavyys

Yllatyksena tutkimustytssa oli se, ettd NCC Rakennus Oy:n (jatkossa paaurakoitsija)
kanssa yhteistyGsséa toimivat haastattelut purku-urakoisijat eivat kayttaneet saatavilla
olevaa tietoa rakennustdiden menekeista. Kun esitin aliurakoitsijoille kysymyksen hei-
dan kustannuslaskentatavasta, yh& useampi ilmoitti, etta heidén kustannuskasitys koh-
teen purkutdista koostuu paaosin olemassa oleviin purkumaariin, riskivarauksiin ja tun-
tumaan Toisin sanoen nojautuen tiettyyn purettavan rakennusosan maaraan, esimer-
kiksi kylpyhuonelaatoitusten nelidihin, aliurakoitsija arvioi purkutydn keston mukaan

lukien jatteen poiston lavalle, tydkalukustannukset, tyontekijoiden palkat ja riskitekijat.

Tama oli yllattava seikka, koska kyseisella laskutavalla virheriski on erittain suuri. Voi-
daan ajatella, etta kyseiselld laskutavalla ainoa paikkansapitdva tieto urakan hinnoitte-
lussa on yksikkdhintaluettelo timanttiporauksena suoritettavista poraus-, sahaus ja roi-

loustoista.

Herasi kysymys:

"Miten suuret kasityserot suorittamistaan tdiden kustannuksista eri urakoitsijoilla voi

olla?”

Ongelmaa lahdettiin selvittdamaan vertailemalla ensiksi kahden NCC Rakennus Oy:n
linjasaneeraustydmaan, aliurakoitsijoiden purku-tarjouksia. Vertailuun otettiin nelja luo-
tettavaa yhteistybkumppania, joilla oli aikaisempi yhteistydhistoria NCC Rakennus Oy:n
kanssa. Molemmista kohteista tehtiin tarjousvertailu, johon listattiin kyseisissa kohteis-
sa tehtavat purkuty6t, NCC Rakennus Oy:n laskentaosastolta satiin myds purkutdiden

maarat (ks. Liite 1 ja Liite 2).

Jotta saataisiin laskennallinen vertailukohde aliurakoitsijoiden hinnoittelulle, liséttiin
taulukkoon NCC Rakennus Oy:n oman tavoitearvion kyseisten linjasaneerauskohtei-
den yksikkohinnoittelusta. Lopputuloksena syntyi kaksi koontia, joista ilmenee paaura-
koitsijan hinnoitteluk&sitys yksikkohintalaskennalla ja aliurakoitsijoiden tarjoukset kont-

tahintana. NCC Rakennus Oy:n tavoitearvion hinta on taulukoissa véritetty sinisella ja
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aliurakoitsijoiden keltaisella. Taulukkoon on kirjoitettu yhteenveto, josta ndhd&én hal-
vimman purku-urakoitsijan hinta, sek& edellisen ero p&aurakoitsijan hintaan. Alla ole-

vasta taulukosta nahd&an laskelmien yhteenveto, kuva 4.

YHTEENVETO Purkutarjouksen hinta | Purkutarjouksen hinta
Linjasaneeraus NRO 1. | Linjasaneeraus NRO 2.
Urakoitsija 1 125 000,00 € 62 000,00 €
Urakoitsija 2 149 000,00 € 84 700,00 €
Urakoitsija 3 147 738,00 € 104 500,00 €
Urakoitsija 4 101 870,00 € Ei tarjonut
NCC Rakennus Oy TA 139 668,03 € 92 671,60 €
Halvin tarjous 101 870,00 € 62 000,00 €
Kallein tarjous 149 000,00 € 104 500,00 €
Ero/NCC Rakennus OY/ halvin 37 798,03 € 30671,60 €
Ero/NCC Rakennus OY/ kallein - 9331,97 € - 11 828,40 €

Kuva 4. Liite 1:n yhteenveto purkutyétarjousten koonnista ja tarjouksien hinta-eroista.

Yhteenvedon perusteella hahmotettiin kokonaiskuva, nyt oli paljon selkeampaa, miksi
urakoitsijat vastasivat kysymykseen kustannuslaskennasta niin epaammattimaisesti.
Yhteenvedosta paateltiin, ettd jokainen urakoitsija arvioi urakkatarjouksensa kustan-
nukset omalla mielivaltaisella tavalla, koska jos kaikki kayttaisivat samaa laskuperiaa-
tetta, hintaero ei olisi niin suuri. Jos paatelmét olivat oikeita, niin se luo kustannusvai-
kutteisia ja aikataulullisia riskeja projektille heti rakentamisen alkuvaiheessa, eli kun
purkutdiden valmistelut alkavat. Aikaisemmin korostettiin, ettd halvimman urakoitsijan

valitseminen ei tarkoita todellisuudessa sitd, etté olisi tehty hyva kauppa.

Mikali oletetaan, ettd NCC Rakennus Oy:n tavoitearvion tekija on oikeassa laskelmis-

saan, heréttda se seuraavan kysymyksen:

"Miten urakantarjouksen pieleen laskenut aliurakoitsija voi suoriutua urakasta aikatau-

lussa, jos tydsuorituksen tekemiseen tarvittavat tydresurssit on mietitty pieleen jo las-
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kentavaiheessa ja miten tama tulee vaikuttamaan tyomaan muiden t6iden tahdistami-

seen?”

Kun mietitdan keskikalliin urakoitsijan valintaa ja siitd muodostuvaa hintaeroa halvim-

paan nahden, on hyva pysahtya miettimaéan riskien ja kannattavuuden suhdetta.

Paatettiin kerata projektien toteutuneet kustannukset ja verrata niitd aikaisemmin saa-
tuihin tuloksiin. Sisdisestd NCC Rakennus Oy:n budjettihallintajarjestelmasta poimin
edella mainittujen linjasaneeraustydmaiden toteutuneet purkutydkustannukset ja verta-
sin niita talla kertaa, asken kasiteltavaan tavoitearvioon. Tulokset olivat varsin mielen-

kiintoiset, kuva 5.

YHTEENVETO

Purkutarjouksen hinta
Linjasaneeraus NRO 1.

Purkutarjouksen hinta
Linjasaneeraus NRO 2.

Tavoitearvio

Tavoitearvio

NCC Rakennus Oy TA 139 668,03 € 92 671,60 €
Halvin tarjous 101 870,00 € 62 000,00 €
Kallein tarjous 149 000,00 € 104 500,00 €

Toteutuneet kustannukset 136 600,00 € 49 630,00 €

Ero tavoitearvioon 3068,03 € 43 041,60 €

Kuva 5. Toteutuneet purkukustannukset tavoitearvioon verrattuna.

Kuten kuvasta ilmenee ’"linjasaneerauskohteen nro. 1” tavoite osui oikeaan ja ” lin-
jasaneerauskohde nro 2” oli reilusti ylihinnoiteltu paaurakoitsijan toimesta, mutta osui
l[&helle halvimman tarjouksen antanutta aliurakoitsijaa. Tasta tehtiin seuraavat johto-

paatokset, eli mista tama voisi johtua:

a) Litteroinnissa on tapahtunut virheitd, koska vain yksi urakoitsija oli laskenut niin

matalan urakkahinnan.

b) Kohde oli huomattavasti pienempi laajuudeltaan ja tdman takia laskijat olivat

huomioineet riskivaraukset liian suuriksi.
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c) Kohteen ty6jarjestelyt aloitettiin ajoissa, tydsuunnittelu seka tehtévien tahdistus

on hoidettu ammattimaisen esimerkillisesti.

d) Halvin urakoitsija oli laskenut tyosuorituksen tehtdvan tehokkaammalla tavalla

niin kustannus- kuin aikatauluvaikutteisesti.

Koska vertailutulokset antoivat mielenkiintoista, mutta ristiriitaisia tietoja, tehtiin mallioh-
je laskentaa varten, soveltaen sitd "Lnjasaneerauskohde 1:een”. Talla tavalla saadaan

tietoa mahdollisesta laskentavirheesta.

7 Purkutydokustannusten laskutapaehdotus

Purkutytkustannukset riippuvat monesta erillisesta tekijasta, kuten suunnittelusta, tyén
valmistelusta tydntekijan ohjauksesta ja tydhdn perehdyttamisestd, oikeiden tydkalujen
kaytosta ja niin edelleen. Ensisijaista on kuitenkin oikeiden, kustannus- ja tyoturvalli-
suustehokkaiden tydmenetelmien valitseminen. Mallilaskentaesimerkissa viitataan Ra-
tu Kl- 6017 Rakennustdiden menekit 2010 kasikirjaan ja kaikki laskumallissa kaytettava

tieto pohjautuu RT- ja Ratukortistosta pohjautuvaan tydmenekkitietoon.

Jotta kustannukset voidaan arvioida oikein ja ennen kaikkea, jotta voidaan soveltaa
vaihtoehtoisia purkumenetelmia jo laskennan aikana, on urakkasuorituksen eri tyovai-
heet, niista pienimmatkin, osattava tunnistaa. Ongelmaksi nykypaivana muodostuu se,
ettei ihminen nopeatempoisen tyéelaman saattelemana ehdi selailla lukuisia ohje- ja

kasikirjoja tai etsia tyonsuorituskertoimia lukuisista RT- ja Ratu-korteista.

Toinen syy on huono tuntemus siitd, mistd tdma tieto on saatavilla. lhmiset tottuvat
helposti vanhoihin turvallisiin menetelmiin ja ratkaisuihin. Uuden oppiminen ei aina
kiinnosta tai motivoi, koska tiedon saanti tuntuu niin hankalalta. Todellisuudessa asia ei
kuitenkaan ole nain. Jos kayttdd kaikkea saatavilla olevaa tietoa oikein, niin itselleen
voi pienelld vaivalla kehittdd mita monipuolisempia apuvalineitd paivittdiseen tyodnte-
koon.
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7.1 Tybmenekit

Tyomenekit kertovat, kuinka kauan yhdella ihmisella menee aikaa maarattya tydsuori-
tusta kohti. Tydmenekin kesto merkitaén (tth =tyéntekijatuntia), vastaavasti tth/m? tar-
koittaa tyontekijatuntia tehtya neliometria kohti, tama voidaan esimerkiksi merkita 1,5
tth/m? ja luettaisiin seuraavasti: "1,5 tyontekijatuntia nelimetria kohti”. Puhekielella
tama tarkoittaa, etta tyontekijalla kestaa 1,5 tuntia saattaa neliometri maarattya tyota
kuntoon. Merkintatapoja on erilaisia ja voidaan merkita tth/kpl, tth/m?, tth/jm ja niin edel-

leen riippuen siitd, miten aiotaan laskea ja mité tietoa on saatavilla.

7.1.1 Suoritemaaran vaikutus

Suoritemaaran vaikutus kokonaishintaan on erittain tarkead, suoritemaaralla tarkoite-
taan sitd, etta tiettyd tydvaihetta tehdaan joko paljon tai vahan. Purkutbissd, mita suu-
rempi on purettavan alueen maara, sita pienempi on suoritemaara kerroin. Vastaavasti
mitd vAhemman purettavaa pinta-alaa on, sitd isompi on suoritemé&aran kerroin. Suori-
temaarakerroin liikkuu yleensa 0,5-2,5 arvojen valilla riippuen suoritettavasta tyosta.

Kaytdnnossa ndmaé ovat tasauskertoimia.

Samalla kun harkitsee sitd, mika olisi suoritem&éaran vaikutus kertoimeen, on muistet-
tava ottaa huomioon muuttuja. Muuttujilla tarkoitetaan sita, etta vaikka esimerkiksi teh-
tava purkutyd olisi erittdin laaja ja kertoimen pitéisi olla kaiken logiikan mukaan pie-
nempi, voi olla sellaisia muuttuvia tekijoitd, jotka muuttavat tilannetta. Kuvitteellisena
tilanteena voidaan ajatella, etta vaikka purettavan pintalattian pinta-ala on erittain iso,
mutta sinne on asennettu erittdin paljon talotekniikkaa, joka halutaan saastaa, joten
piikkausty6t joudutaan suorittamaan erityistd varovaisuutta noudattaen. Téllaisessa
tilanteessa suoritekerrointa pitaisi pikemminkin kasvattaa, jotta laskettavalle tyélle saa-

daan lisa-aikaa.

7.2 Laskutapaehdotus taulukko

Taulukon (Liite 3) tarkoituksena on luoda helppo ja monipuolinen tydskentelypohja pur-
kutybkustannuksia laskiessa. Taulukkoon koottiin mahdollisimman laajasti menekkeja
ja suoritemaérakertoimia, jotka saattaisivat olla hyodyllisia peruskorjaus- ja linjasanee-

rauskohteen purkutdissé. Taulukosta tehtiin mahdollisimman yksinkertainen kayttajalle.
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Paallimmainen ajatus oli, ettd taulukkopohjan kayttaja voisi kaden k&déntdessa laskea
tavanomaisen purkutysuorituksen, huomioon ottaen vaihtoehtoiset purkutydmenetel-
mat, tai mahdolliset t0itd vaikeuttavat ja/tai helpottavat vaikutukset. Taulukosta nakee
myds mahdolliset riskit.

Luonnollisesti tehokkainta purkutybmenetelmaa ei yleiselld tasolla ole olemassa, vaan
se, millaista tydtapaa paatetaan soveltaa, riippuu pitkalti siita, millaiset olosuhteet ty6-
kohteessa vallitsevat. Millaisia ovat tyoturvallisuusmaaraykset ja suunnitelmat, seka

laatutasovaatimukset.

Taulukon tarkoituksen onkin antaa laskijalle mahdollisuus 16ytdd ohjeellinen urakan
hinta ja tehda vertailuja, laskemalla samalle purkutydmenetelmalle taulukossa esitettyja
vaihtoehtoja.

Lyhyesti taulukon kaytosta. Taulukko on kirjoitettu Excel-taulukko-ohjelman kaavoilla ja

vain seuraavia riveja on tarpeellista tayttaa.

Taulukon ylareunassa on yhden tydntekijan tuntitydkustannukset, joita voidaan muut-
taa, muuttamalla "tuntipalkka” -sarakkeen arvoa (taulukossa 17 €/h), sivukuluprosenttia

(joka on yleensa kiintea 63% ja katetta (taulukossa 10%)

Seuraavaksi syotetddn tyonsuoritus, joka halutaan laskea ja taytetdan "Tyon maarad” -
kohtaan haluttu arvo. Suoritemaara kohtaan syottetaan urakan laajuus, jotta taulukko

osaisi laskea oikean suoritemaarakertoimen.

Kun kaikki tarpeelliset rivit on taytetty, syntyy taulukon lopussa yhteenveto urakan ko-

konaissummasta.

Laskettiin Linjasaneerauskohde nro.1 purkukustannukset taulukon avulla ja saatiin seu-

raavanlaiset tulokset.

Kokonaisurakan hinta oli laskelman mukaan 98 877,03 €, tasta kuitenkin puuttui LVIA-
purku, joka oli arviolta noin 17000 €. Yhteensa urakan summaksi muodostui 115877 €.
Taytyy ottaa huomioon, ettd riskikertoimia kaytettiin hyvin varovasti ja vain joissakin
osioissa valittiin vaikeiden olosuhteiden mukainen suoritemaéarakerroin. Voidaan todeta

etta laskelman tulos oli NCC Rakennus Oy:n tavoitearvion ja urakoitsijoiden purku-
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tarjouksiin verrattuna puolivalissa. Tulos on varsin hyva, jos otetaan huomioon tarjous-
summien hajonta. Laskelma kertoo my6s sen, etta laskemalla ohjeellisten menekkien
mukaan ei voida pééasta halvimman tarjouksen tasoon, nain ollen olisi ainakin hyvé

tarkistaa laskelma olemassa olevien menekkien mukaan.

8 Johtopaatokset

Purkuty6n osuus on iso osuus rakennusurakan hinnasta ja mika viela enemman tarke-
ampaa, purkuty6t ovat ensimmainen fyysinen tydvaihe, jolla aloitetaan korjaustoimenpi-
teet. Tyomarkkinoilla on erilaisia rakennusliikkeita, on uusia yrittgjia ja vanhoja "konka-
reita”, eik& ole itsestaan selvyys, ettd pitdisi tarttua aina siihen "vanhaan tuttuun” ura-

koitsijaan, joka hyvan maineensa takia saattaakin olla silla hetkella ylityollistetty.

Aliurakoitsija on pyrittava valitsemaan monenlaisten kriteerien kautta, ei pelkdstédan
rahalliseen tukipilariin nojautuen. Tydmailla on kuulunut useinkin sanottavan, etta ei
olisi pitanyt ottaa "se halvin urakoitsija” ndin vaativaan kohteeseen. Ymmarrettavaa on,
ettd rakentaminen on bisnesta ja sen ensisijainen tarkoitus on tuottaa voittoa raken-
nusyritykselle, niin tai ndin on oltava hyvin selkeat perustelut, miksi joku urakoitsija on

valittu tiettyyn urakkaan.

Urakan purkaminen on erittain kallista niin ali- kuin p&éaurakoitsijalle ja aiheuttaa aina
suuria kustannuksellisia vaikutteita tydmaan budijettiin. Aliurakoitsijan reklamoiminen ja
siitd johtuva urakan purkaminen sek& uuden urakoitsijan ottaminen tilalle pitaisi olla
viimeinen mahdollinen korjaustoimenpide. Riskien torjunnan pitdé alkaa ennen urakan
aloittamista ja riskien arvioinnin ennen urakkasopimuksen tekoa. Oikein suunniteltu,
laskettu ja toteutettu purku-urakka helpottaa koko tulevan rakennusprosessin kulkua
tydmaalla. Tutkimuksesta voidaan osoittaa, ettd urakkatarjoussummat vaihtelivat erit-
tain paljon eri urakoitsijoilla, tama yksistaan on erittéin suuri riskitekija tydémaalle. Ura-
koitsijan valinnan pitéisi toteutua yhteistoiminnassa laskijoiden, tydmaan tulevan tyon-

johdon ja rakennusyrityksen ylemman johdon kesken

Urakkasuunnittelulla on térke& vaikutus arvioinnin kriteereille, purkusuunnitelmasta
vastaava rakennesuunnittelija ei kuitenkaan tule kantamaan vastuuta vaarin lasketusta

ja tarjotusta urakasta vaan vastuun kantaa aina paaurakoitsija. Purku- ja rakennusse-
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lostuksissa kuvatut purettavat rakennusosat kuuluvat aina urakkaan ja purettavan maa-

ran arvioinnista vastaa tarjoava osapuoli.

Tarjousten hintojen suuri marginaaliero voidaan perustella siten, ettd eri urakoitsijoilla
on eri kasitys tyon etenemisnopeudesta, heilld on eri kokemuksen omaavat tekijat ja
tuotannolliset kustannukset, seka erilaiset kasitykset riskien arvioinnissa ja toimenpi-
teistd, joilla ndma riskit voidaan valttaa. Lopullisen valinnan kaytettavasta aliurakoitsi-
jasta tekee paaurakoitsija, edellyttden etta aliurakoitsijalla on kaikki tarvittavat resurssit
ja valmiudet tehda urakkasuoritus lain maaraamissa tyoturvallisuus- ja toteutusta-

pasaadosten puitteissa.

Tybmaalla tyénjohdolla on kaytettavissdén se aliurakoitsija, jonka kanssa sopimus on
tehty. Siind vaiheessa kun urakka on lyoty "lukkoon”, jaljelle jaavat vaihtoehdot ovat
urakkasuorituksen johtaminen ja toteuttaminen hyvin tai huonosti. Tyonjohdon p&éa-
maarana on pitda tavoitearvion mukaiset kustannukset kurissa, johtaa tyotd ammattitai-
toisesti, seka reagoida valittomasti tilanteisiin, joissa huomataan poikkeavuuksia aika-
taulusuunnittelussa, toteutustavassa, tyoturvallisuudessa ja/tai kustannusvaikutteisissa
asioissa. Juuri taman takia on erittdin olennaista, etté kustannusarvioon ja urakoitsijan

valinnan oikeellisuuteen voidaan luottaa niin laskentavaiheessa kuin tydmaalla.

Jokaisen tydnjohtajan motivaationa ja tavoitteena on alittaa tavoitekustannukset ja si-
ten korottaa tydmaan toivottua kateprosenttia entisestaan. Vaarin arvioidulla budjetilla
tama voi olla mahdotonta ja pahimmassa tapauksessa silla voi olla pdinvastaisia tulok-

sia ja urakkasuoritus menee pieleen kuluttaen tyémaan katetta.

Monesti urakan epaonnistuessa haetaan syitd konkreettisista lahteistd. Monesti ajau-
dutaan syyttelemaan yhta tai toista osapuolta. Tama toimintatapa ei missdan nimessa
voi olla oikea. Syitéd on haettava koko urakkakokonaisuuden alkup&éasta loppupaahan,
seka tehtdva kokonaisvaltainen johtopééatds miksi jokin asia meni pieleen. Syyn loyta-
minen ei ole niinkaan oleellista syyllisen l6ytamiseksi, vaan siksi, etta voitaisiin varau-
tua vastaavanlaisien tilanteiden syntymiseen ja valttamiseen jatkossa seka tehostaa

tulevaa toimintaa.

Vanhoista projekteista saatua kokemusta ja tietoa tulee kayttda tehokkaasti hyvaksi,
tulevien projektien arviointia varten. On panostettava selkeiden ja helposti luettavien

analyysien tekoon jokaisen projektin paadyttya. Purku-urkan kannalta analysoitava
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alue ei ole niin suuri, etteikd siihen kannattaisi tai voitaisi panostaa. Jos ndin toimitaan
analysoiden virhesuoritukset ja onnistuneet sek& epaonnistuneet torjuntatoimenpiteet,
voidaan saada aikaan hyva ohjenuora, jolla pystytaan valttAmaan tavanomaisimmat
suunnitteluun, laskentaan, toteutukseen ja riskienarviointiin liittyvat virheet. Jokainen
pystyy omalla tydpanoksellaan vaikuttamaan asioihin ja jokaisen osallistujan on térke-

aa tuoda esiin oma nakodkantansa asiaan.

Tassa tutkimuksessa esitetyt vertaukset kertoivat, millainen suhde purkuty6-urakalla on
koko peruskorjaus- tai linjasaneerausurakan kustannuksiin. Kaytiin lapi myos esimerk-
keja, joista ilmeni paadurakoitsijalle jatettyjen tarjouksien kustannuserot. On vaikea sa-
noa sataprosenttisen varmasti, johtuvatko erot pelkéstaan laskentaosaamisen puut-
teesta vai kenties epaluotettavuudesta suunnitelmien paikkansapitdvyyteen ja taman
kautta riskivarauksien liian suuresti urakkahintaa nostavien arviointien takia. Yksi asia
on varma: "kokemuspohjainen” laskenta ja suunnittelu purku-urakan laskemisessa ei
ole oikea tapa. Mitd pienempiin osa-kokonaisuuksiin kustannukset on jaettu, sita tar-
kemmin voidaan nahda riskitekijat ja reagoida nimenomaan tarvittaviin toimenpiteisiin,
eika pelkastaan kokonaisuuteen. Kun lahdetdan reagoimaan kokonaisuuteen, vaikuttaa
se koko urakkasuoritukseen vagjaamatta. Yksittdiseen virhekohtaan reagoiminen mah-

dollistaa sen, ettd kokonaisuus ei siina tapauksessa muutu.

9 Tiivistelméa

Rakentaminen kasvaa nykypaivana hurjaa vauhtia. On selvad, etta pelkéstaan uuden
rakentaminen ei voi yksistaan kattaa tarvittavaa asuntojen maarad. Rakennuksia pure-
taan kokonaan ja tilalle rakennetaan uusia. Tama on kuitenkin kallis vaihtoehto eika
monilla taloyhti6illa ole sellaiseen varaa. Suomessa on hyvin vankka kokemus korjaus-
rakentamisesta, jota kartoitetaan pdaivasta toiseen uusilla menetelmilla ja syntyvien
ongelmien ratkaisuvaihtoehdoilla. Yhad useampi vanha rakennus on korjaustarpeen

varassa.

Koska rakennuksen korjaustapoja on monenlaisia eika aina haluta purkaa rakennusta
kokonaan, on oltava selkeat kasitykset siita miten oikeaoppinen purkaminen tapahtuu,
vaurioittamatta muita ymparilla olevia rakenteita. Tassa opindytetydssa kerrotaan ta-
vanomaisimmista purkutydkaluista ja purkumenetelmistd. Tarkoituksena oli antaa luki-

jalle kéasitys purkuty6n laajuusluokasta peruskorjaus- ja linjasaneeraushankkeissa, se-
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k& tuoda esiin tahan tyokokonaisuuteen mahdollisesti liittyvat riskit ja kustannusten

laskennan.

Tutkimuksessa verrattiin neljan eri purku-urakoitsijan purkutarjouksia NCC Rakennus
Oy:n omiin tavoitearvioihin ja pohdittiin naiden hinnoittelun eroavaisuuksia seka siihen

johtavia syita.

Koska vertailussa saadut tulokset olivat jonkin verran eroavaisia, tehtiin purku-urakan
laskemisesta ohjeellinen malliratkaisu. Purku-urakan laskentamallitaulukossa nayte-
taan, mita erilaisia riskitekijoita tulisi laskennassa ottaa huomioon. Taulukon menekit ja
tydsaavutuskertoimet ovat RT- ja Ratu-korteista kerattyja ja nain olleen luotettavia oh-

jeellisia laskentatyOkaluja.
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Lahteet

10

11

Ratu 82-0347, Asbestia sisaltavien rakenteiden purku, RL/1/Lokakuu
2009/Rakennustieto Oy ¢ Talonrakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio
RTS 2009 Laadinta: Mittaviiva Oy, Tarja Maki www.ratu-hanke.fi

Ratu 82-0379, Purkutyd, RL/Toukokuu 2011/ Rakennustieto Oy c Talonraken-
nusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS 2011 Laadinta: Mittaviiva Oy,
Christian Kivimaki www.ratu-hanke.fi

Ratu 82-0380, Vesipiikkaus, RL/Toukokuu 2011/ Rakennustieto Oy © Talonra-
kennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS 2011 Laadinta: Mittaviiva Oy,
Christian Kivimaki www.ratu-hanke.fi

Ratu 82-0383, Koseus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku,
RL/Toukokuu 2011/ Rakennustieto Oy ¢ Talonrakennusteollisuus ry ja Raken-
nustietosaatio RTS 2011 Laadinta: Mittaviiva Oy, Christian Kivimaki www.ratu-
hanke.fi

Ratu 82-0384, Tavanomaiset vaaralliset aineet, kasittely ja suojaus,
RL/Toukokuu 2011/ Rakennustieto Oy © Talonrakennusteollisuus ry ja Raken-
nustietosdatié RTS 2011 Laadinta: Mittaviiva Oy, Christian Kivimaki www.ratu-
hanke.fi

Ratu 84-0386, Suojaus, RL/Toukokuu 2011/ Rakennustieto Oy © Talonraken-
nusteollisuus ry ja Rakennustietosaétio RTS 2011 Laadinta: Mittaviiva Oy,
Christian Kiviméaki www.ratu-hanke.fi

Ratu 1221-S, Purkutdiden suunnittelu - Purkusuunnitelma ja purkutéiden tehta-
vasuunnittelu, RL/2/Tammikuu 2009/ Rakennustieto Oy ¢ Talonrakennusteolli-
suus ry ja Rakennustietosaatio RTS 2009

Ratu 1221-S, Pélyntorjunta rakennustydssa, RL/1/Joulukuu 2009/ Rakennustie-
to Oy ¢ Talonrakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS 2009

RT 84-11093, Asunojen markatilojen korjaus — Korjausrakentaminen, VL, TSt,
IH, IR/1/lokakuu 2012/Rakennustieto Oy © Rakennustietosaatié RTS 2012

RatuTT 9.7, Asbestia siséltavien rakenteiden purku, RL/1/Lokakuu
2009/Rakennustieto Oy ¢ Talonrakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio
RTS 2009 Laadinta: Mittaviiva Oy, Tarja Maki www.ratu-hanke.fi

RatuTT 13.14, Polyntorjunta rakennusty6sa, RL/1/Joulukuu 2009/ Rakennustie-
to Oy c¢ Talonrakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS 2009


http://www.ratu-hanke.fi/
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12 Ratu 81-0378, Valiaikainen tuenta, RL/Toukokuu 2011/ Rakennustieto Oy © Ta-
lonrakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaétio RTS 2011 Laadinta: Mittaviiva
Oy, Christian Kivimaki www.ratu-hanke.fi

13 Rakennustdiden menekit 2010 kasikirja, © Talonrakennusteollisuus ry ja Ra-
kennustietosdatio RTS

14 Tyéturvallisuuslaki 23.8.2002/738, © Edita Publishing Oy

15 Rakentaminen 2012, Valtiovarainministeri®
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Liite 1
Linjasaneeraus kohde nro. 1. Purku-urakoitsijoiden urakkatarjoukset ja NCC Rakennus Oy:n TA
Linjasaneeraus kohde NRO 1.
Urakoitsija 1 Urakoitsija 2 Urakoitsija 3 Urakoitsija 4
Tavoitearvio
ERITTELY MAARA YKS | €/YKS YHT.€ €/YKS YHT.€ €/YKS YHT.€ €/YKS YHT.€ €/YKS YHT.€
Huoneistoja 71 kpl
Asbestipurku 1l|era 8 000,00 8 000,00 | SIS SIS 26 425,00 . 26 425,00 | 11220,00: 11 220,00
Timanttityot 95 | mt 173,24 . 16 457,80 | El El SIS SIS
Kellarin roilot 73 |jm 46,63 3404,35 | SIS SIS SIS SIS
Ovien purku 18 | kpl 37,71 678,78 | El SIS SIS SIS
Hormien purku 156 | m2 46,61 7 271,70 | SIS SIS SIS SIS
Seinapinnoitteiden purku 1517 | m2 13,08 . 19 849,08 | SIS SIS SIS SIS
Rappauksen purku 1517 | m2 9,31: 1412831 | SIS SIS SIS SIS
Alakattojen purku, KPH 343 | m2 10,31 3 536,87 | SIS SIS SIS SIS
Alakattojen purku, PRSH 136 | m2 14,09 1915,75 | SIS SIS SIS SIS
Lattiapinnoitteiden purku 344 | m2 15,86 5454,12 | SIS SIS SIS SIS
Pintalaatan purku 344 | m2 23,40 8 049,22 | SIS SIS SIS SIS
Komeroiden purku 15| Im2 74,11 1111,72 | SIS SIS SIS SIS
Kylmién purku 174 | m2 19,23 3 345,55 | SIS SIS SIS SIS
Keittibkalusteiden purku ja takaisin kiinnitys 72 | era 166,26 | 11 970,72 | SIS SIS SIS SIS
Kylpyhuonekalusteet 95 | era 113,13 10747,35]| SIS SIS SIS SIS
Kellarin komeroiden purku 29 |jm 9,64 279,68 | SIS SIS SIS SIS
LVIS-purku 95 | kph 123,13 11697,35]| SIS SIS SIS SIS
LVIS-purku kellarissa erd 1 500,00 4 500,00 | SIS SIS SIS SIS
Jaahdytyslaitteiden purku 2| erd 169,84 339,68 | SIS SIS SIS SIS
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Portaiden listojen ym:den purku 8| prs 466,25 3730,00 | El El El SIS
Nousulinjan avaus ja asbestipurku putkista 71 | kpl 220,42 . 15 650,00
Kaivu sisalla 40 | m3 80,00 3200,00 | SIS SIS SIS SIS
Taytto sisalla 40 | m3 El El SIS El
Tarjouksen siséltd yhteensa 1|erd 125 000,00 : 125 000,00 | 149 000,00 : 149 000,00 | 121 313,00 : 121 313,00 | 75 000,00 : 75 000,00
139 668,03 125 000,00 149 000,00 147 738,00 101 870,00
Halvin urakoitsija 101 870,00
Oma tavoitearvio 139 668,03

Erotus

37 798,03
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Liite 2
Linjasaneeraus kohde nro. 2. Purku-urakoitsijoiden urakkatarjoukset ja NCC Rakennus Oy:n TA
Linjasaneeraus NRO 2.
TA Urakoitsija 1 Urakoitsija 2 Urakoitsija 3 Urakoitsija 4
Ei tarjousta
ERITTELY MAARA | YKS |€/YKS  YHT.€ €/YKS YHT.€ €/YKS YHT.€ €/YKS YHT.€ €/YKS YHT.€
Huoneistoja 71 kpl
Suojaukset ja alipaineistukset tiloissa 37 | kpl 695,00 : 25 715,00 | SIS SIS El
Suojaukset porrashuoneissa 1llera El El El
Putkihormien purkaminen 7 | kpl 400,00 | 2 800,00 | SIS SIS SIS
KPH.n ja WC-seinien pintarakenteen purku 514 | m2 17,76 . 9128,00 | SIS SIS SIS
KPH:n lattian pintarakenteen purku 125 | m2 11,12 ¢ 1 390,39 | SIS SIS SIS
Rappausten purku 514 | m2 14,32 7 360,48 | SIS SIS SIS
Keititkalusteiden purku, mitka tarpeellista purkaa 9 | kpl 127,14 © 1 144,26 | SIS SIS SIS
Alakattojen purku, huoneistot 111 | m2 18,34 . 2035,87 | SIS SIS SIS
Timanttirei'at, asunnot, lattia 160 | kpl 32,00 5120,00 | SIS SIS SIS
Timanttirei'at, asunnot, seina 96 | kpl 35,00 3360,00 | SIS SIS SIS
Lattiakaivojen piikkaus 7 | kpl 95,47 668,30 | SIS SIS SIS
Timanttirei‘at, kellari, arvio 50 | kpl 32,00 1600,00 SIS SIS SIS
Roilotukset 80 |jm 60,00 . 4800,00 | SIS SIS SIS
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Lisésuojaushaitta, asbestipurkutydné suoritettava l|era [5500,00: 5500,00] SIS SIS SIS

Betonilattioiden purut KPH:t ja WC:t 125 | m2 28,51 3563,75 | SIS SIS SIS

Valipohjien taytteiden purut 125 | m2 74,00 9 250,00 | SIS SIS SIS

Suihkuseinat, sokkelit, altaat yM:den purku 37 |erd 63,57 1 2352,09 | SIS SIS SIS

Alakatot, muut tilat 111 | m2 7,96 883,46 | SIS SIS SIS

LVIS-purku 1]erd SIS SIS SIS

Purkujatteiden poiskuljetus kaatopaikkamaksuineen 1|lerd [6000,00: 6000,00]SIS SIS SIS

Urakan siséltd yhteenséa 1|erd 48 000,00 : 48 000,00 69 700,00 : 69 700,00 89 500,00 ;| 89 500,00
Purkujatteiden poisto kantamalla 1l|erd 3000,00 : 3000,00 4 000,00 : 4 000,00 4 000,00 4 000,00
Betonipintojen hionnat 1l|erd 2 000,00 : 2 000,00 2 000,00 : 2 000,00 2 000,00 2 000,00
Aukkosuojat 1|erd 1 000,00 1 000,00 1 000,00 : 1 000,00 1 000,00 1 000,00
Purkaminen asbestipurkuna 1llera 4 000,00 ;| 4 000,00 4 000,00 : 4 000,00 4 000,00 4 000,00
Erikoistilojen suojaukset, esim. Hammaslaakari 1llerd 3000,00 : 3000,00 3000,00: 3000,00 3 000,00 3 000,00
Poélynpoistoyksikkd 1l|erd 1 000,00 | 1 000,00 1 000,00 : 1 000,00 1 000,00 1 000,00
Urakkatarjous yhteensé 92 671,60 62 000,00 84 700,00 104 500,00
Halvin urakoitsija 62 000,00

Oma tavoitearvio 92 671,60

Erotus 30 671,60
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NCC Rak Oy, purku-urakan laskentataulukk . . w
akennus Dy, purku-urakan faskentatauluido Tyontekijin palkka €/h | sivukulut kate Yhteensa
17,00 € 63 % 10% | 30,48 €
Kustan- Kustan- Yhteensi /
Tyonosa Tyomenekki-tth | Yks. Tyon maara nus/tth/€ nus/m2 yks.
Rapatun julkisivun purkutyo:
Julkisivun purku koneellisesti:
- koneellisesti, helppo kohde 0,25 | m2 10 | 30,48 € 7,62 € 76,20 €
- koneellisesti, normaali kohde 0,35 [ m2 10 [ 30,48 € 10,67 € 106,68 €
- kasin, vaikea kohde 0,65 [ m2 0(30,48¢€ - € - €
Rappauksen poisto paikoittain (sis. pinnan puhdistuksen kevyelld painepesulla):
paik-
- paikkojen koko < 0,25 m2 1,5 | ka-m3 0(30,48€ - € - €
paik-
- paikkojen koko n. 1 m2 0,65 | ka-m3 030,48 € - € - €
paik-
- paikkojen koko n. 10 m2 0,35 | ka-m3 030,48 € - € - €
seina-
- pienia paikkoja koko seindalalla 0,11 [ m3 10 | 30,48 € 3,35 € 33,53 €
0| 30,48 € - € - €
Rappauksen piikkaus, pienid paikkoja koko alueella:
- lisd, vanha kohde, paljon uria,
koristeita ja aukkoja 0,1 | m2 030,48 € - € - €
Purkujatteen siivous ja poiskuljetus:
- matka <30 m 0,05 | m2 030,48 € - € - €
- matka >30 m 0,07 | m2 0(30,48€ - € - €
Suoritemaadran vaikutus:
Purkutyotd, m2 800 | m2
ker-
Kerroin 1| roin
Riskin kuvaus: riski
ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1 | roin

Purku yhteensa:

216,42 €
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Betonijulkisivujen pohjan kunnostus:

Betonijulkisivujen markahiekkapuhallus, sisdltda puhallushiekan kuljetuksen jatelavalle:

- helppo pohja 0,08 | m2 030,48 €

- vaikea pohja 0,11 | m2 030,48 €

Betoniparvekkeiden markahiekkapuhallus, sisdltda puhallushiekan kuljetuksen jatelavalle:

- parvekepinnat, helppo pohja 0,11 | m2 030,48 €

- parvekepinnat, vaikea pohja 0,16 | m2 030,48 €

Betonijulkisivujen purkutyo:

Julkisivun ulkokuoren purku hyd-
raulitunkkimenetelmalld, sisaltaa

jatteen siirrot jatelavalle 0,5| m2 0(30,48¢€
Parvekkeen betonilattian jyrsinta 0,35 | m2 030,48 €
Betonin poisto vesipiikkaamalla 0,4 | m2 030,48 €

Piikkaus ja raudoituksen paljastus:

- helppo 0,06 | m2 030,48 €
- vaikea 0,35 [ m2 0(30,48¢€
- helppo 0,3|jm 0(30,48€
- vaikea 0,7 | jm 0(30,48¢€

Suoritemadran vaikutus:

Purkutyotd, m2 500 | m2
ker-
Kerroin 1| roin

Riskin kuvaus

Riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin 1| roin

Purku yhteensa: - €
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Ikkunoiden purkutyo:

lkkunoiden purku:
- ikkunoiden koko<1,2mx 1,2 m 0,5 | ikkuna 030,48 € - € - €
- ikkunoiden kokon. 1,5mx1,5m 0,7 | ikkuna 0(30,48¢€ - € - €
- ikkunoiden koko >1,5m x 1,5 m 0,9 | ikkuna 030,48 € - € - €
Ikkunoiden siirrot (2 tyontekijaa siirrossa):
- lyhyet siirto matkat ja hissi 0,2 | ikkuna 030,48 € - € - €
- pitkat siirrot, siirrot portaita pitkin 0,4 | ikkuna 0|30,48€ - € - €
Suoritemaaran vaikutus:
Ikkunoita, kpl 75 | kpl

ker-
Kerroin 1| roin
Riskin kuvaus:

Riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1 | roin
Purkutyot yhteensa - €

Kantavat rakenteet

Oviaukon timanttisahaus:
- normaali aukko 1,8 | aukko 030,48 € - € - €
- vaikea, iso aukko 2,7 | aukko 75 | 30,48 € 82,30 € 6172,40 €
- viaukon kohdan tiiliseinan piikkaus
ja jatteiden poiskuljetus ja siivous 1,8 | aukko 75 (30,48 € 54,87 € 411494 €
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Suoritemaaran vaikutus
Aukkoja kpl 75 | aukko

ker-
Kerroin: 0,9 | roin
Riskin kuvaus:

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1| roin

10
Purkutyo6t yhteensa 287,34 €
Tdydentavat rakenteet

Sisdovien ja porrastaso-ovien purku (sis. oven poiston ja karmin irrotuksen):
- helppo irrotus 0,3 | ovi 0 30,481 |- € - €
- hankala irrotus 0,6 | ovi 18 30,481 | 18,29 € 329,19 €
Pelkkd oven karmin irrotus:
- helppo irrotus 0,11 | ovi 0 30,481 |- € - €
- hankala irrotus 0,2 | ovi 0 30,481 |- € - €
Ovien poissiirrot (2 tyontekijaa siirrossa):
- lyhyet siirtomatkat, hissi 0,12 | ovi 30,481 |- € - €
- pitkat siirtomatkat, siirrot portaita
pitkin 0,4 | ovi 18 30,481 | 12,19€ 219,46 €
Suoritemaaran vaikutus
Ovia kpl 30 | kpl

ker-
Kerroin: 1 | roin
Riskin kuvaus:

Riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1| roin

Purkutyot yhteensa

548,66 €
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Levyvaliseinien purkuty6:

Kevyen levyviliseinan purku
Purkujatteiden poissiirrot (2 tyonte-
kijaa siirrossa):
- lyhyet siirtomatkat, hissi 0,05 | m2 0 30,481 |- € - €
- pitkat siirtomatkat, siirrot portaita
pitkin 0,2 | m2 0 30,481 |- € - €
Suoritemaaran vaikutus
Seind m2 600 | m2

ker-
Kerroin: 1| roin
Riskin kuvaus: Riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1 | roin
Purkutyot yhteensa -

Kivirakenteisten valiseinien purku:

Kevytbetoniseindn purku
Kevytbetoniseinan purku 0,33 | m2 30,481 | - € - €
Tiilimuurauksen (yhden tiilen seind)
purku lekalla tai piikkaamalla:
- helppo 0,715 | m2 0 30,481 |- € - €
- normaali 0,99 [ m2 0 30,481 |- € - €
- hankala (esim. vain osa seinista
poistetaan, timanttisahausta) 1,1 | m2 156 30,481 | 33,53 € 5230,54 €
Aukon (2 m2) tekeminen ei-
kantavaan seindan 2,86 | aukko 0 30,481 |- € - €
Purkujatteiden poissiirrot:
- lyhyet siirtomatkat, helppo kippaus 0,055 | m2 0 30,481 | - € - €
- pitkat siirtomatkat, tavarahissi 0,22 [ m2 156 30,481 | 6,71 € 1046,11 €
- lyhyet siirtomatkat, helppo kippaus 0,055 | siirto 0 30,481 |- € - €
- pitkat siirtomatkat, tavarahissi 0,033 | siirto 0 30,481 |- € - €

Suoritemaaran vaikutus:
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Seind m2 158 | m2

ker-
Kerroin: 1,1 | roin
Riskin k :

iskin kuvaus Riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1| roin
Purkutyot yhteensa 6 276,65 €

Alakaton purku
Alakaton (sdleet, paneelit, levyt) purku:
- normaali 0,09 | m2 0 30,481 | - € - €
- vaikea 0,2 | m 479 30,481 | 6,10 € 2 920,08 €
Katon paneloinnin purku: levyalakaton purku
- normaali 0,2 | m2 0 30,481 |- € - €
- vaikea 0,3 | m2 0 30,481 |- € - €
Purkujatteiden poissiirrot
- lyhyet siirtomatkat, hissi 0,05 [ m2 0 30,481 | - € - €
- pitkat siirtomatkat, siirrot portaita
pitkin 0,2 | m 479 30,481 | 6,10 € 2 920,08 €
Suoritemddran vaikutus:
Alakatto m2 479 | m2
Kerroin: 1|{m2
Riskin kuvaus: Mahdollista lisapur-
kua ak-rakenteen alla

Riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1,2 | roin
Purkutyo6t yhteensa 7 008,19 €

Saunan puurakenteiden purkutyot

Saunan verhouksen purku:
Saunan paneloinnin, rimoituksen ja
alumiinipaperin purku 0,25 [ m2 0(30,48€ - € - €
Saunan koolauksen ja villoituksen
purku 0,2 | m2 0(30,48¢€ - € - £
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Lauteiden purku, lauteet yhdelld seinalla

- helppo kohde 1 | sauna 030,48 € € - €
- vaikea kohde 2 | sauna 0(30,48¢€ € - €
Purkujatteiden poissiirrot
- lyhyet siirtomatkat, hissi 0,05 | m2 030,48 € € - €
- pitkat siirtomatkat, siirrot portaita
pitkin 0,15 | m2 030,48 € € - €
Suoritemdaran vaikutus:
Sauna kpl 4 | kpl
Kerroin: 1|m2
Riskin k :

iskin kuvaus Riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1| roin
Purkutyot yhteensa
Sisdpinnat

Markatilojen muovimattojen ja -verhousten purkutyo
Muovimaton purku ja siivous 0,2 | m2 0 30,481 - €
Liimajatteen ja tasoitteen jyrsinta 0,3 | m2 0 30,481 - €
Muoviverhouksen purku ja siivous 0,12 | m2 0 30,481 - €
Purkujatteiden siirrot jatelavalla
- lyhyet siirtomatkat, 1 kerros 0,08 | m2 0 30,481 - €
- pitkat siirtomatkat, >3 kerrosta
kantaen 0,025 | m2 0 30,481 - €
Soritemadran vaikutus
Lattia m2 40 | m2
Kerroin: 1| m2
Markatilojen purkutyd
Seinalaatoituksen purku, siivous ja
siirrot 0,184 | m2 1517 30,481 5,61€ 8 508,10 €
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Seindlevytyksen purku 0,23 | m2 0 30,481 | - € - €
Lattialaatoituksen purku, siivous ja
siirrot 0,35 | m2 344 30,481 | 10,67 € 3669,91 €
Pintabetonin purku
- tavanomainen 0,4 | m2 0 30,481 |- € - €
- vaativa 0,8 | m2 344 30,481 | 24,38 € 8 388,37 €
LVIS-asennusten roilotus 0,8 |jm 100 30,481 | 24,38 € 2438,48 €
Suoritemdaran vaikutus:
Lattiapinta-ala 35 | m2
Seindpinta-ala 1517 | m2

ker-
Kerroin lattiapinta-ala 1| roin

ker-
kerroin seindpinta-ala 0,92 | roin
Riskin kuvaus: Pitka kantomatka

riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1,5 | roin
Purkuty6 yhteensa 34507,29625

Kalusteiden purkutyd

Kalusteiden purku (wc-istuin, allas ja kalusteet):
- tavanomainen kalustus 1,5 | huone 75 30,481 | 45,72 € 3429,11€
- runsaasti kalusteita 4,5 | huone 110 30,481 | 137,16 € 15 088,10 €
Seind- ja kattopintojen purkutyo
Seindn levytyksen purku 0,15 | m2 0 30,481 |- € - €
Katon levytyksen purku
- tavanomainen 0,15 | m2 0 30,481 |- € - €
- vaativa 0,2 | m2 0 30,481 |- € - €
Paneloinnin purku
- helppo 0,15 | m2 0 30,481 |- € - €
- tavanomainen 0,3| m2 0 30,481 | - € - €

Purkujatteiden poissiirrot ja siivous
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- lyhyet siirtomatkat, hissi 0,05 | m2 0 30,481 |- € - €
- pitkat siirtomatkat, siirrot portaita
pitkin 0,1|m2 0 30,481 | - € - €
Suoritemaaran vaikutus
Katto m2 100 | m2
Kerroin: 1
Riskin kuvaus: .

riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1 | roin

18
Purkuty6 yhteensa 517,21 €
Sisdarappauksen purkuty6

Sisarappauksen purku koneellisesti piikkaamalla siirtoineen:
- helppo kohde, lyhyet siirtomatkat
ja hissi 0,2 | m2 1517 30,481 | 6,10 € 9247,94 €
- vaikea kohde, pitkat siirtomatkat 0,4 | m2 0 30,481 |- € - €
Suoritemdaran vaikutus
Seindrappauksen m2 1517 | m2
Kerroin: 1
Riskin kuvaus: .

riski

ker-
Riskista aiheutuva kerroin: 1| roin
Purkutyot yhteensa 9247,94 €

Kuivan tilan lattioiden purku

Muovisten lattianpaallysteiden purku
Muovimaton purku vetamalla,
heikko kiinnitys 0,02 [ m2 0 30,481 |- € €
Muovimaton purku petkeleella 0,06 | m2 0 30,481 |- € €
Jalkalistojen purku 0,02 | jm 7000 30,481 | 0,61 € 4267,34 €
Purkujatteiden siirrot jatelavalle
- lyhyet siirtomatkat ja hissi 0,01 | m2 0 30,481 |- € €
- pitkat siirtomatkat, >3 kerrosta
kantaen 0,02 [ m2 0 30,481 |- € €
Suoritemaaran vaikutus:
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Matto m2 250 | m2

Kerroin: 1

Lautaparketin purkutyo

Lautaparketin purku ja siivous 0,08 | m2 0 30,481 |- € - €
Purkujatteiden poissiirrot ja siivous 0,03 | m2 0 30,481 |- € - €
- lyhyet siirtomatkat, hissi 0,06 | m2 0 30,481 |- € - €
- pitkat siirtomatkat, siirrot portaita

pitkin

Suoritemaaran vaikutus:

Lattia m2 50 | m2

Kerroin: 1

Lautalattian purkutyo

Lautalattian purku 0,18 | m2 0 30,481 |- € - €

Purkujatteiden siirrot jatelavalla

- lyhyet siirtomatkat, hissi 0,03 | m2 0 30,481 |- € - €
- pitkat siirtomatkat, siirrot portaita
pitkin 0,08 | m2 0 30,481 |- € - €

Suoritemaaran vaikutus:

Lattia m2 80 | m2

Kerroin: 1

Riskin kuvaus:

Riskista aiheutuva kerroin: 1 | kerroin
Purkutyot yhteensa 4267,34 €

8 000,00
Asbestinpurku sis osastointi 1| erd €

Koko purku-urakan hinta yhteensa: 98 877,03 €




