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Kiinteistojen sisailmaongelmat ovat valitettavan yleisia tdman paivan Suomessa. lImié konkreti-
soituu kuntien omistamissa kiinteistdissé ja valitettavan usein vaurioituneet kiinteistot ovat kouluja
seka paivakoteja.

Opinnaytetyon aiheena oli tutkia kunnallisia sisailmaongelmaisia kiinteistdja ja niiden korjattavuut-
ta, kayttamalla esimerkkina Raahen kaupungin omistamia varhais- ja peruskasvatuksen kiinteis-
toja. Tyon tarkeana osana oli kiinteiston sisailmaongelman tutkintaprosessin arviointi. Kiinteiston
korjaustarvetta on tutkittu rakennuksen elinkaariajattelun kautta, joten sisailmaongelma on vain
yksi korjaustarpeen maarittdja. Tyossa on painotettu korjausvelan merkitysta kansantaloudellise-
na ongelmana, joka on yksi iso syy sisailmaongelmiin.

Tyossa on myos kayty lapi kunnallista paatoksentekoa ja sen riskinhallintaa liittyen sisailmaon-
gelmaisiin kiinteistoihin seka on annettu vaihtoehtoisia toimintatapaehdotuksia ongelman ratkai-
suun. Tyon tuloksena saatiin toimintatapaehdotuksia, joihin vaikuttivat kiinteistojen tutkimukset,
elinkaarigjattelu, vaestonennusteraportit sekd@ rakennuskulttuuriset, tekniset, energiateholliset,
toiminnalliset ja terveydelliset arvot.

Lisdarvona opinnaytetyon tuloksena on saatu useita yleisia toimintatapasuosituksia ja mielenkiin-
toisia jatkotutkimusaiheita sisailmaongelmien ratkaisemiseen seka prosessin lapivientiin.
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Indoor air quality problems in properties are very common in today's Finland. The effectbecomes
concrete in local, government-owned properties and, unfortunately, often those damaged build-
ings are schools and day care centers.

The subjectofthis thesis was to examine the indoor air quality of local properties and the possi-
bilities to repair them by using properties used for preschool and basic education as an example.
The properties are owned by the Town of Raahe.

An important part of the work was to assess the investigation process of indoor air quality in the
properties. The need to renovate a property has been studied from the perspective of life -cycle
analysis, thus the indoor air quality problem is only one determinant of the need for repair. The
relevance of repair deptas an economic problem has been emphasized in this work as it is one of
the major reasons for indoor air quality problems.

In this thesis, the municipal decision-making and risk management relating to properties with in-
door air quality problems was studied. Also, alternative methods to problem-solving were sug-
gested. As the result of this study, proposals for alternative working methods were gained. Prop-
erty investigations, life cycle analysis, population prognosis reports influenced the proposals, as
well as the construction cultural, technical, energy efficiency, functional and health values.

As added value, several common proposals for working methods were obtained. Also, interesting
topics for further research in solving indoor air quality problems and the completion of the process
became apparent.

Key words: indoor air, renovation, life cycle, condition survey
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ALKULAUSE

Sisailmaongelmat ovat hyvin yleisia kunnallisissa kiinteistdissa, ja suuri osa niista on varhaiskas-
vatuksen seka perusopetuksen kiinteistoja. Sama ongelma on myds Raahessa, eika nakyvissa

ole nopeaa helpotusta tilanteeseen.

Ylemman rakennustekniikan AMK koulutuksen yhtena hakuvaatimuksena oli tehda esitehtavana
kuvaus tulevasta opinndytetyon aiheesta. Lopputydn aihetta mietiiessani, hakeudun kevaalla
2013 Raahen kaupungin tekniseen palvelukeskukseen kysymaan olisiko hyvia aiheita tarjolla, ja
olihan sielld. Aiheeksi valikoitui kaksi varhais- ja opetuskasvatuksen sisailmaongelmaista kiinteis-
toa.

Kiitokset tasta mahdollisuudesta kuuluvat teknisen palvelukeskuksen johtajalle Pasi Alatalolle,
joka antoi aiheen opinnaytetyohon ja varsin vapaat kadet tutkimuksen tekemiseen. Kiitokset myos
kiinteistojen esittelysta ja kiinteistoihin liittyvista tiedoista teknisen palvelukeskuksen rakennus-
mestarille Timo Saloselle seka Raahen Aikuiskoulutuskeskuksen Timo Mahoselle, joka oli muka-

na Raahen koulukiinteistoiden korjaustarpeen kartoituksessa.

Oulun seudun ammattikorkeakoulun tekniikan yksikdsta haluan kiittaé lehtori Martti Hekkasta

kannustavasta ja rakentavasta tyon ohjauksesta.

Erityisen hienoa olisi, jos tasta tutkimuksesta olisi todellista apua kuntien sisailmaongelmien selv i
tyksissa tehtyjen paatoksien, ratkaisujen ja tyytyvaisten kayttajien muodossa. Tama todistaisi ai-

nakin tutkimuksen tekijalle, etta kyseessa ei ollut nollatutkimus.

Raahessa 18.11.2014

Kai Lahteenmaki
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TERMISTO

Elinkaari

Elinkaariajattelu

Home

Kestoika

Kosteusvaurio

Kosteus- ja

homevaurio

Kunnossapitojakso

Kuntoarvio

Kayttoika

Mikrobi

Mikrobivaurio

Nollatutkimus

Rakennustuotteen ymparistovaikutusten arvioinnissa tarkasteltava aika-
jakso, joka ulottuu raaka-aineen otosta ja valmistuksesta tuotteen
kayttoon ja kierratykseen tai loppusijoitukseen (1, s. 14).
Elinkaariajattelu tarkoittaa tuotteen tai palvelun ymparistovaikutuksien
tarkastelua systemaattisesti hyddykkeen koko elinkaaren aikana (2).
Puhekielessa homeella kosteus- ja homevaurioissa tarkoitetaan home- ja
hiivasienia ja tiettyja bakteereita, jotka kasvavat kastuneissa
materiaaleissa (3, s. 32).

Aika, jonka paattyessa rakennustuote tai materiaali on joko tuhoutunut tai
turmeltunut niin pahoin, ettei sita voida kayttaa (1, s. 13).

Liiallisesta tai pitkaaikaisesta kosteudesta aiheutuva materiaalin tai
rakenteen kosteussietokyvyn ylittyminen tai ominaisuuksien muuttuminen
siten, etta rakenne tai rakenteen osa tulee korjata tai vaihtaa (3, s. 32).
Kosteusvaurio, jossa todetaan home- ja hiivasieni ja/tai bakteeri-
kasvustoja (3, s. 32).

Keskimaarainen aikavali, jonka jalkeen maaratty kunnossapito-
toimenpide toistetaan. Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarje s-
telman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, taydentdmalla, kunnos-
tamalla tai pinnoittamalla. (1, s. 2.)

Rakennuksen rakenteellisen kunnon arviointi, joka perustuu silmémaa-
raiseen havainnointiin rakenteita rikkomatta (4, s. 10).

Aika, jona rakennustuote asianmukaisesti hoidettuna tayttaa sille
asetetut toimivuusvaatimukset (1, s. 13).

Yksisoluisia organismeja, joihin kuuluvat mm. bakteerit ja mikrosienet.
Mikrosienia ovat mm. homesienet ja hiivat (5, s.7).

Mikrobivaurio tarkoittaa bakteereiden, home- ja hiivasienten fai
lahottajien haitallista esiintymista rakennuksessa (3, s. 33).

Tutkimus, jonka ei tuota tieteellista perustietoa, eika mydskaan yhteis-
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Peruskorjaus
Rakennusperinto
(rakennettu kulttuu-

riymparisto)

Riskinhallinta

Rakennushistoria-

selvitys

Sisailmasto

Sisdilmaryhma

Sisailmaongelma

Sisadilmasto-ongelma

Tarveselvitys

Tekninen kayttoika

kuntaa ja sen paatoksentekijoitd hyodyttavaa tietoa (6).

Rakennus tai sen osa rakennetaan yhta hyvaksi kuin se oli uutena (7, s.

8).

Muodostuu yhdyskuntarakenteesta, rakennuksista sisa- ja ulkotiloineen,

pihoista, puistoista seka erilaisista rakenteista (kuten esim. kadut tai ka-

navat) (8).

Toimenpidevaihtoehtojen vertaaminen ja valinta, joka ottaa huomioon

riskinarvioinnin tulokset seka toimenpiteiden valvonta ja niiden vaikutus-

ten seuranta (4, s. 12).

Rakennusryhman, rakennuksen tai sen osan historian, kayton muutosten

ja fyysisten ominaisuuksien selvittdminen arkistomateriaalin ja kenttato -

den avulla (8).

Niiden kemiallisten ja fysikaalisten tekijoiden muodostama koko-naisuus,

joka vaikuttaa ihmiseen (5, s. 8).

Eri alojen asiantuntijoista ja tilan kayttajien edustajista koostuva tyoryh-

ma, jonka tehtdvana kohteissa on suunnitella ja koordinoid a siséilmaon-

gelmien ratkaisuprosessia seka arvioida selvitysten tuloksia tarvittavine

toimenpiteineen. Sisailmaryhma suunnittelee ja huolehtii myos prosessin

aikana tapahtuvan viestinnan eri osapuolille. (3, s. 34.)

Joukko erilaisia rakennuksessa koettuja oireita, jotka kehittyvat vahitellen

ja haviavat tai lievenevat muualla. Sisailmaongelma liitetdén usein kos-

teus- ja homevaurioon, vaikka sisdilmaongelmalla voi olla muitakin syita.

(6.)

Terveytta tai turvallisuutta vaarantava puute tai ongelma rakennuksessa

tai senosassa. Syyna voi olla esimerkiksi kosteus- ja homevaurio, vesi-

vahinko, rakennusmateriaaleista aiheutuva kemiallinen p&aasto, orgaani-

nen poly tai rakennusvirheesta, toiminnasta aiheutuva vika tai virheelli-

nen yllapito. (3, s. 34.)

Tarveselvityksessa selvitetaan ja arvioidaan hankkeen tarpeellisuutta,

edellytyksia ja méaaritellaan tarpeet (5, s. 69).

Kayttoonoton jalkeinen aika, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman
1



Vanhanaikaistuminen

Ymparistovaikutus

Orebro-kysely

tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat (1, s. 2).
Rakennuksen fai sen osan kayttoian lyheneminen muiden kuin mekaa-
nisten, kemiallisten tai fysikaalisten syiden vuoksi (1, s. 14).
Ymparistvaikutuksella tarkoitetaan YVA-lain 2 §:ssa tietyn hankkeen tai
toiminnan aiheuttamia valillisia tai valitdmia vaikutuksia Suomessa ja
sen alueen ulkopuolella; ihmisten terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen,
maaperaan, vesiin, ilmaan, ilmastoon, kasvillisuuteen ja elidihin seka
naiden keskinaisiin vuorovaikutussuhteisiin ja luonnon monimuotoisuu-
teen, yhdyskuntarakenteeseen, rakennuksiin, maisemaan, kaupunkiku-
vaan ja kulttuuriperintédn seka luonnonvarojen hyddyntdmiseen (9).
Ruotsissa kehitetty, siséilmasto-ongelmien tutkimukseen tarkoitettu ky-
symyslomake, jota Suomessa on kaytetty paljon sisailmaongelmien sel-

vittelyyn (5, s. 8).
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1 JOHDANTO

1.1 Tutkimuksen taustaa

Sisailmaongelmat tai mikrobivauriot eli kosteus- ja homevauriot ovat valitettavan yleisia tdman
paivan Suomessa. lImid konkretisoituu kuntien omistamissa kiinteistdissé ja usein vaurioituneet
Kiinteistot ovat kouluja ja paivakoteja. Kosteusvaurioita esiintyy kaikissa rakennusty ypeissa, eika
yhta vaurion aiheuttajaa voi nostaa muiden ylapuolelle. Kaikki vauriotapaukset ovat yksildllisia,
kuten niiden mahdolliset korjaustoimenpiteetkin. Vaurioiden korjaaminen on kuitenkin suunnatto-

man kallista yhteiskunnalle ja varsinkin kunnalle itselleen.

Kansanvarallisuudestamme 47 prosenttia edustavan talonrakennuskannan kunto ei ole parantu-
nut viime vuosina. Erityisesti kuntien koulujen, paivakotien ja toimitilojen kunto heikkenee. Enna-
koivan kunnossapidon sijasta niukat resurssit on ohjattu kiiretoihin, ja silla aikaa lievatkin korjaus-
tarpeet ovat laajentuneet entisestaan. Heikkoihin sisailmaolosuhteisiin, kosteusvaurioille ja ho-

meelle altistuvat kunnan tyontekijat ja lapset, pahimmillaan elinikdisin seurauksin. (10.)

Siséilmaongelmaisten kiinteistdjen aiheuttamia terveyshaittoja ei voi milladn muotoa vaheksya,
varsinkin kun karsiva ryhma on kasvuiassa olevat lapset. Onneksi kosteus- ja homevauriot ote-
taan nykyaan vakavasti ja asiaan liittyva kokemustieto kasvaa jatkuvasti. Homevaurioiden esta-
minen otetaan tosissaan myos valtiovallan puolesta. Vuonna 2009 valtioneuvosto perusti viisivuo-
tisen Kosteus- ja hometalkoot -toimenpideohjelman, jolla etsitaan konkreettisia keinoja homevau-

rioiden estamiseen ja korjaamiseen.

Kaikki sisailmaongelmat eivat suinkaan ole homeongelmia. Tilojen kayttaja, joka kokee saavansa
oireita, ei itse luonnollisesti pysty sanomaan, mista oireet johtuvat. Siksi on tarkeaa, ettd kaikki
ilmoitukset sisailmaongelmaepailyista otetaan vakavasti ja ne selvitetaan valittomasti. Ongelmien
peittely ja asioiden hoidon viivyttely vain pahentaa tilannetta. Sisailmaongelmien tutkimiseen kehi-
tetdan jatkuvasti uusia menetelmia. Naihin on syyta suhtautua pidattyvasti, ennen kuin ne on hy-
vaksytly asiantuntijatahojen riittdvan nayton perusteella. Tutkimuksiin tulee siis kayttaa vain hy-

vaksyttyja menetelmia. (11.)
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Kunnallisten kiinteistojen korjaamisen paattaminen ei ole ihan yksinkertaista, viela kun mukaan
astuu politiikka, lisattyna omaa aluettaan tunteella puolustavat ryhmittymat. Hyvin tehty ja perus-
teltu korjaustapaselvitys helpottaa kaupungin paattavia elimia tekemaan paatoksen kiinteiston
kohtalosta. Selvaa on, ettd kustannuksiltaan halvin ratkaisu houkuttelee, mutta se ei ole aina jar-

kevin vaihtoehto.

Onko kiinteistdjen korjaaminen kannattavaa vai onko purku ja uuden rakentaminen jarkevampaa?
Millaisia vauriotyyppeja on olemassa ja minkalaisen vaurion kanssa voidaan elaa ilman valitonta
korjausta? Pystytaankd kiinteistdjen palvelukyky tuottamaan lahiseudun muilla kiinteistdilla? Mill&
keinoilla mahdolliset kosteus- ja homevauriot saadaan minimoitua ja milléa todennakoisyydella
niita tulee esiintyméaan tietyn ajan sisalla? Miten kiinteistdjen kunnossapitoa tulee kehittaa, jotta
rakennus sailyy toimivana sen suunnitellun elinkaaren ajan? Aiheeseen liittyvia kysymyksia on

runsaasti eika niihin valttdmatta ole yhta oikeaa, kaikkia osapuolia tyydyttavaa vastausta.

Tutkimuksessa tullaan painottamaan julkisen sektorin Kiinteistojen sisailmaongelmien tutkimus-
prosessia, korjaustarpeen arviointia, nykyisia ja tulevia arvoja seka pitkalle tulevaisuuteen kanta-
via paatoksenteon vaihtoehtoja ja niiden riskeja. Tutkimuksen tuloksena esitetaan korjaustapa-

vaihtoehdot ja muut toimintatapaehdotukset esimerkkikiinteistdjen tulevalle kaytolle.
1.2 Tutkimuksen tavoitteet

Tassa opinnaytetyossa kaydaan lapi sisailmaongelmaprosessin kulku kuntien omistamien var-
hais- ja perusopetuskiinteistdjen nakokulmasta. Tutkimuksessa pureudutaan kuntien kiinteistdjen
sisailma- tai kosteusvaurio-ongelmiin ja kdydaan lapi ongelmatilanteet, jotka sisailmaongelman
esilletulo aikaansaa. Tutkimuksessa kaydéaan yleisella tasolla l1api myds sisdilmaongelman terve-

ysvaikutukset ja kiinteistojen terveellisyytta edistava lainsaadanta.

Tutkimuksen tavoitteena on osoittaa, ettd siséilmaongelma on vain yksi syy, miksi kunnallinen
Kiinteisto tulisi kunnostaa, tosin tarkea sellainen. Korjauksen suunnittelussa ja sen paattamisessa
tulee ottaa huomioon myds rakennuksen ja sen ympariston nykyinen ja tuleva haluttu arvo. Toisin
sanoen Kiinteiston korjattavuuden kannattavuus tulee ajatella myos teknisen, taloudellisen, sijain-
nillisen ja rakennuskulttuurisen tavoitearvon kautta eika vain pelkastaén terveydellisen arvon

kautta.
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Tutkimuksen tavoitteena on osoittaa, etta kiinteiston korjaaminen on vain yksi vaihtoehto. Riskin-
hallinnan kautta kyseeseen voi tulla monia muita vaihtoehtoja. Jos kyseessa ei ole rakennushisto-
riallisesti arvokas tai sijainnillisesti tarkea kiinteistd tms., kyseeseen voi tulla myés toiminnan lo-
pettaminen tai kokonaan uuden rakentaminen, ja korjaus on vain yksi vaihtoehto muiden joukos-

sa.
1.3  Tutkimuksen sisalto

Johdantoluvun jalkeen, luvussa 2 kaydaan lapi sisailmaongelman teoriaa, terveysvaikutuksia,

ennalta ehkaisevaa asumisterveytta ja kiinteiston terveydellisyytta edistavaa lainsaad antaa.

Luvussa 3 kaydaan lapi kiinteiston sisailmaongelman tutkintaprosessi Opetushallituksen laatiman
sisailmasto- ja kosteusvaurioituneen rakennuksen kunnon arvioinnin ja korjaamisen prosessin
kautta. Yhtena tarkeana prosessin osana esitellaan sisailmaongelman tydryhma ja osapuolten

valisen viestinnan tarkeys.

Luvussa 4 kartoitetaan kiinteiston korjaustarvetta, ei yksinomaan sisailmaongelman, vaan koko
rakennuksen elinkaariajattelun kautta. Elinkaariajattelun kautta pyritaan loytamaan paatoksenteki-
j6ille ja suunnittelijoille lisdarvoa mahdollisen toimintatavan valintaan. Luvussa painotetaan myds

korjausvelan merkitysta kansantaloudellisena ongelmana, joka on yksi iso syy sisailmaongelmiin.

Luvussa 5 pureudutaan yleisesti sisailmaongelman korjaamiseen. Luvussa kdydaan lapi kunnalli-
sen kiinteiston korjausprosessi tarveselvityksesta toteutussuunnitteluun ja korjauksen toteutus

aina jalkiseurantaan asti. Luvussa kaydaan lapi myos korjauksen haasteita.

Luvussa 6 esitetddn Raahen kaupungin tydryhmien vaihtoehdot seké taman tutkimuksen tulok-
sena tulleet lisaesitykset esimerkkikohteiden korjaustapaehdotuksiksi. Viimeisessa luvussa on

yhteenveto tutkimuksesta, tulosten analysointi seka annetaan aiheita jatkotutkimuksille.
1.4  Tutkimuksen rajaukset

Tutkimuksen esimerkkikohteet ovat kunnallisia varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen kiinteisto-
ja, joten teoriaosuus, sisailman tutkintaprosessi, korjaustarpeen arviointi ja etenkin paatoksenteon

monimuotoisuus on kayty lapi julkisen sektorin toimintamallien kautta.
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Tutkimuksessa kaytetty termi, elinkaariajattelu, on varsin laaja, mutta tdsséa tutkimuksessa se kat-
taa ihmisten terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen, energiatehokkuuteen, rakennuskulttuuriin,

rakennuksiin ja niiden toiminnallisuuteen seka kulttuuriperintoon liittyva arvot.

Tutkimuksesta on rajattu pois kannattavuuden arviointi talouden kannalta, eli korjausehdotuksille
ei ole laskettu hintaa eika eri vaihtoehtoja puntaroida tutkimuksessa rahan avulla. Talous on valt-

tamaton paatoksenteon kannalta, mutta paalinjoiltaan se kulkee muun paatoksenteon rinnalla.

Tutkimuksessa on lapikayty sisailman korjaaminen hyvin yleisesti 1api, eika siina esiteta eri ra-
kennusosien yksityiskohtaisia korjausmenetelmia. Korjaamisesta on olemassa hyvia oppaita,

esimerkiksi kaikkien rakentajien kaytossa olevat RT- ja RATU-kortistot.
1.5 Suositukset

Tutkimusta lukiessa kannattaa huomioida, ettd mahdolliset kriittiset nakokulmat ovat tarkoitettuja
rakentaviksi koko sisailmaongelmaprosessin kehittamiseksi, eika niilla ole ollut tarkoitus vesittaa

jo olemassa olevia toimintatapoja ja niiden suorittajia.

Tutkimusdokumentissa on viitattu esimerkkikiinteistdjen kuntoarvioiden ja kuntotutkimusten sisal-
toihin, mutta naiden yksittaisten, tutkimuksista irrotettujen lauseiden avulla ei tule vetaa pitkalle

vievia johtopaatoksia, vaan sellainen vaatii koko tutkimusraportin lapikaynnin.
1.6  Tutkimusmenetelma

TyOssa kaytetyt tiedot on keratty kahdesta esimerkkitapauksesta, joissa on todettu siséilmaon-
gelmia. Tutkimusmenetelmina lopputydssa ovat osallistuva tutkimus siten, etta kohteet on kayty
lapi paikanpaalla ja niista on tehty aistinvarainen kuntoarvio, rakennushistoriaselvitys ja toisesta
kohteesta myds energiaselvitys. Lisaksi ty6ssa on osallistuttu Antinkankaan koulun ja Saloisten
paivakodin eri korjausvaihtoehtojen puntarointiin Raahen teknisen palvelukeskuksen henkiloston

kanssa. Lopputy6n teoriaosuus on suoritettu kirjallisuustutkimuksena.
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2 SISAILMAONGELMA JA TERVEYDELLISET VAIKUTUKSET

Rakennusten sisailmaongelmat ovat yleisia. Harvoin haitta rajoittuu kosteusvaurioissa vain kos-
teusvauriomikrobien, niiden aineenvaihduntatuotteiden tai materiaaleista vapautuvien kemiallisten
yhdisteiden l0ytymiseen sisailmasta. Esimerkkeina muista yleisista haitoista ovat kuiva huoneil-

ma, tunkkaisuus, polyt, tupakansavu ja teolliset kuidut. (3, s. 11.)

Rakennusosien kostuminen, jatkuva kosteus tai kuivumisen pitkittyminen voi aiheuttaa kosteus-
vaurioita. Pitkaan kosteina pysyvissa rakennusosissa voi alkaa kasvamaan home - ja lahosienia,
hiivoja ja bakteereita, joita yhteisesti nimitetd@n mikrobeiksi. Jos rakennusosa on lyhytaikaisesti
kostea ja sen jalkeen kuivuu, kostuminen ei aiheuta mikrobien kasvun alkamista. Kosteusvauriot
johtuvat yleisesti jaotellen; suunnitteluvirheista tai suunnitelman puutteesta, rakennustydssé te h-
dyista virheista, puutteista rakentamisen laadun hallinnassa, rakennusosien vanhenemisesta ja

puutteellisesta huollosta tai kayttdvirheista. (12, s. 1.)

Ongelmat voivat tulla esiin viihtyvyyshaittoina, mutta ne voivat aiheuttaa myds rakennuksesta
johtuvaa oireilua ja jopa sairauksia. Sisdymparistoongelmat voivat olla hankalia, monisyisia ja
aikaa vievia. Lisaksi niihin voi kietoutua tyoyhteison tilanteeseen, viestintdan ja johtamiseen liitty-

via ongelmia, jotka vaikeuttavat entisestaan sisaympaéristbongelmien hoitamista. (11.)
21 Terveysvaikutukset

Asunnon ja muiden oleskelutilojen terveellisyyteen vaikuttavat seka kemialliset epapuhtaudet etta
fysikaaliset olot. Fysikaalisiin oloihin kuuluvat muun muassa sisailman lampadtila ja kosteus, melu
(3aniolosuhteet), ilmanvaihto (iiman laatu), sateily ja valaistusolosuhteet. Esimerkiksi eraiden ra-
kennusmateriaalien sisaltdmien kemiallisten aineiden paastot sisailmaan riippuvat voimakkaasti
sisdilman lampotilasta ja kosteudesta. Epapuhtauksien pitoisuus sisailmassa riippuu myos ilman-

vaihdon toiminnasta ja sen tehokkuudesta. (13, s. 9.)

Tyypillisia kosteusvaurioihin yhdistettavia oireita ovat hengitystie - tai silmaoireet (mm. yska, vuo-
tava nena, hengenahdistus, ihon tai silmien arsytys), lisaantyneet hengitystieinfektiot (flunssa,
poskiontelotulehdus), lisdéntynyt allergia ja astma seka muut yleisoireet (paansarky, vasymys,
pahoinvointi) (14, s. 12).
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Omat ongelmansa aiheuttavat 60-70-luvuilla rakentamisessa kaytetyt materiaalit, joista pahim-
masta paasta on asbesti. Asbestia on kéytetty muun muassa lammdneristemassoissa (putket,
kattilat, varaajat), seind@- ja kattolevyissa, vesijohdoissa ja viemareissd, ilmanvaihtokanavissa
(ruiskutetut tai asbestisementtituotteet), lattiamateriaaleissa (vinyyliasbestilaatat, joustovinyyli-
matot), tasoitteissa ja laattojen kiinnityslaasteissa. Asbestimateriaalia késiteltdessa ilmaan leviaa
hienopOlya ja muita asbestikuituja. Kuidut ovat lapimitaltaan 0,03-3 ym. Hengitysilman mukana
kuidut kulkeutuvat ja keraantyvat keuhkoihin. Altistumisesta voi aiheutua keuhkosyopaé, asbe s-

toosia ja keuhkopussin sairauksia. (13, s. 60.)

Tosiasia kuitenkin on, etta sisailmaongelmaisten kiinteistojen terveyshaittojen kaikkia aiheuttajia
eivielatunneta. lhmiset reagoivatja altistuvat yksilollisesti, toiselle ei tule mitaan oireita ja toisen
ei farvitse olla kuin pari minuuttia sisailmaongelmaisessa kiinteistdssa, kun ensimmaiset oireet
alkavat. Taustalla olevat perussairaudet, kuten astma, altistavat herkemmin ulkoisille epapuhta-

uksille.

Huono sisdilmaston laatu nékyy valittomina seurauksina ihmisten hyvinvoinnissa lisaantyneina
sairauksina, sairauspoissaoloina, tyokyvyn menettdmisena ja vakavimmillaan jopa kuolemaan
johtavina sairauksina, kuten pitkaaikaisessa radonille ja tupakan savulle altistumisessa tapahtuu.
Huono siséilmaston laatu johtaa tydtehon laskuun, epaviihtyvyyteen ja tydyhteison jannitteisiin.
(15,5.8.)

2.2 Kiinteiston terveellisyytta edistava lainsaadanto

Kunnan terveydensuojelu-, tydsuojelu- ja ymparistonsuojeluviranomaisen yhteisty6é on tarkeaa
asuntojen muiden oleskelutilojen aiheuttamien terveyshaittojen ehkaisemiseksi. Kosteusvaurio i-
den korjaamien ja mikrobien aiheuttamien terveyshaittojen ehkaisy ja poistaminen vaativat usein

myds muiden alan ammattilaisten erityisosaamista. (16.)

Kiinteiston terveellisyytta edistava lainsaadanto (liite 5) laajenee vuosi vuodelta, mutta kuten aina
lainsd@danndssa, tuskaisen hitaasti. Esimerkiksi homevaurioiden estdminen otetaan tosissaan
myos valtiovallan puolesta. Vuonna 2009 valtioneuvosto perusti viisivuotisen Kosteus- ja home-
talkoot -toimenpideohjelman, jolla etsitdén konkreettisia keinoja homevaurioiden estamiseen ja

korjaamiseen.
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On foivottavaa, ettd tdmankaltaiset toimenpiteet tuottavat konkreettisia tuloksia ja kiinteistojen
terveellisyytta edistavia uusia lakiasetuksia. Erityisen huolestuttavaa on julkisten rakennusten
korjaustarve ja niiden aiheuttamat terveysongelmat. Varsinkin koulurakennusten sisailmaongel-
missa eniten karsivina osapuolina ovat lapset, jos Kiinteiston terveellisyytta ei voida taata. Kiin-
teiston terveellisyytta edistava lainsdadantd on avainasemassa, jotta Suomen perustuslain mu-

kainen valtiovallan vastuu vaeston terveytta edistavasta ja yllapitavasta toiminnasta toteutuu.
2.3 Terveydensuojeluviranomaisen tarkastus- ja tiedonsaantioikeus

Terveydensuojelulain § 44 (17) mukaan kunnan terveydensuojeluviranomaisella on oikeus saada
taman lain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten noudattamisen valvontaa varten
tarpeelliset tiedot toiminnanharjoittajalta ja henkildlta, jota tdméan lain ja sen nojalla annettujen
saanndsten ja maaraysten velvoitteet koske vat. Kunnan terveydensuojeluviranomaisella on oike-
us tdman lain mukaisten tehtavien suorittamiseksi tehda tai teettda tarkastuksia ja niihin liittyvia
tutkimuksia. (18, s. 13 - 14.)

Terveydensuojelulain § 45 mukaan tarkastuksen tai tutkimuksen tekijalla on oikeus tehtavansa

suorittamiseksi (17)

1) paésta alueelle tai rakennukseen, missa harjoitetaan terveydensuojelun kannalta merkitykse |-
lista toimintaa tai missa terveydensuojeluviranomainen perustellusta syysta epailee esiintyv an tai

syntyvan terveyshaittoja

2) saada tarvittavat, kaytettavissa olevat tiedot rakennuksista, laitteista, valmistusmenetelmista,
toiminnan laadusta ja terveydellisten seikkojen arvioimista koskevien mittausten ja tutkimusten
tuloksista

3) tehda tarvittavat mittaukset ja ottaa tutkimusten tekemiseksi edustava nayte.

Kuitenkin terveydensuojelulain § 45 mukaan asunnon tarkastus yksityiselle kuuluvassa asunnos-
sa muutoin kuin asukkaan tai omistajan omasta aloitteesta voidaan tehda vain, jos viranomaisella

on perusteltu syy epailla asunnosta aiheutuvan asukkaalle tai asunnon naapurille terveyshaittaa.
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2.4 Ennalta ehkaiseva asumisterveys

Asumisterveys voidaan jakaa kahteen osa-alueeseen, ennalta ehkaisevaan ja korjaavaan. Ennal-
ta ehkaisevaa asumisterveystyota on esim. kaavoitus, rakennusvalvonta, tutkimus, koulutus, tie-
dotus. Kaavoituksella maaritetdan asuntotuotannon sijoittuminen. Kaavoitettaessa on otettava
huomioon mm. maaperan epapuhtauksien vaikutus asumisterveyteen, ulkoilman epapuhtauksien
leviaminen asuntoihin seka melun aiheuttamat terveyshaitat. Asumisterveyden kannalta epaon-

nistuneet kaavoitusratkaisut saattavat olla taloudellisesti merkittavia. (18, s. 6.)

Toimiva huolto- ja kunnossapito ehkaisee myés terveyshaittojen muodostumista. Hyvan asumis-
terveydellisen olosuhteen yllapitamiseen vaikuttavat hyvin monet seikat. Rakennusvalvo nnalla on
myds merkittava vaikutus asumisterveyteen. Hyvaksyessaan erilaisten rakennusteknisten ratkai-
sujen, kuten rakennusmateriaalien kayton, rakennusvalvontaviranomaiset tekevat samalla asu-
misterveyden kannalta huomattavan paatoksen. Edellé esitettyjen ennalta ehkéisevien toimenpi-
teiden lisaksi asunnoissa joudutaan valitettavan usein turvautumaan korjaavaan toimintaan.
Asunnoissa suoritettavat terveyshaittaselvityksetja korjaustoimenpiteet ovat aivan liian yleisia, ja

tdma kertoo useassa tapauksessa ennalta ehkaisevan toiminnan puutteista. (18, s. 7.)

Merkittdva osa rakennusten sisailmaongelmista aiheutuu Kiinteistdjen kunnossapidon puutteista
ja huonokuntoisten rakennusten viivastyneista korjauksista. Korjauksetja tutkimukset, joihin ei ole
varattu tarpeeksi maararahaa, eivat ole yleensa riittdvia ja ne epaonnistuvat. Pahimmassa tap a-

uksessa tama johtaa korjauskierteeseen. (3, s. 153.)

Korjaava asumisterveys on jo todettujen sisailmaongelmien korjaamista. Korjaamisesta ja sen

toteutuksesta on kerrottu enemman luvussa 5.
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3 KINTEISTON SISAILMAONGELMAN TUTKINTAPROSESSI

Kaikki sisailmaongelmat eivat suinkaan ole homeongelmia. Tilojen kayttaja, joka kokee saavansa
oireita, ei itse luonnollisesti pysty sanomaan, mista oireet johtuvat. Siksi on tarkeaa, ettd kaikki
ilmoitukset sisdilmaongelmaepailyista otetaan vakavasti ja ne selvitetdan valittdmasti. Ongelmien
peittely ja asioiden hoidon viivyttely vain pahentaa tilannetta. Sisailmaongelmien tutkimiseen kehi-
tetdan jatkuvasti uusia menetelmia. Naihin on syyta suhtautua pidattyvasti, ennen kuin ne on hy-
vaksytly asiantuntijatahojen riittdvan nayton perusteella. Tutkimuksiin tulee siis kayttaa vain hy-

vaksyttyja menetelmia. (11.)

Asuntojen ja muiden oleskelutilojen terveydellisten olojen valvonta kuuluu kunnan terveydensuo-
jeluviranomaisen tehtaviin. Tilanteesta, jossa annetaan evakuointikasky kayttajille, on harvemmin
paluuta takaisin ilman perusteellista ongelman poistoa. Tarkeinta tietenkin on, etta turvataan kay t-
tijien terveys, etenkin, jos kyseessa on lapset, mutta harkitsematon ylireagointi ei valttdmatta ole
paras vaihtoehto heti ongelman tullessa ilmi. Paras toimintatapa olisi, jos eri alan asiantuntijoista
muodostetaan tydryhma, joka rauhassa panee alulle |&htétilanneselvityksen ennen yleisen hyste-
rian laukaisua. Yhtena hysterian laukaisijana toimii ikava kylla media. Kun Kiinteistd saa home-

kiinteistdleiman, siitd on vaikea paasta eroon, vaikkei tutkimuksissa mitaan 16ytyisikaan.

Kunnallisen kiinteiston, jossa on todettu sisailmaongelma, tutkintaprosessin ensimmainen tarkea
asia on toimia rauhallisesti ja viestittad eri osapuolille, ettd ongelman tutkinta on aloitettu. Jos si-
sailmaongelman aiheuttajaa ei kohtuullisessa ajassa l0ydeta tai ongelma on laaja, on tarpeen

perustaa monialainen tydryhma asian eteenpainviemiseksi.
3.1 Tutkintaprosessin kuvaus

Opetushallitus on laatinut hyvan oppaan sisailmaongelmaisten koulurakennusten korjaamiseen,
ja se toimii hyvin kiinteistoista vastaavien henkildiden apuna suunnittelun ja toteutuksen lapivie n-
nissa. Oppaassa on kuvattu vaiheittain sisdilmasto- ja kosteusvauriokorjauksien prosessi (kuva
1). Rakennuksen kunnon tutkimisessa on tarke&a kokonaisvaltainen ja vaiheittain tarkentuva |-

hestymistapa, jolla varmistetaan, etté kaikki olennaiset asiat tutkitaan (14, s. 13).

21



Tekninen risklarvio Kayttajakysely

-

E"g Tilzzgan puhelinhaastattalu E.ayttsjien havamnot

%_'l Tutustuminen aikaisempiin sahitylsan Henkildkunnzn carekysaly

‘i Riskirakenteiden andointi piirustulesista

Ec

ey

§3 Tutustuminen kohtesseen, 1-4 tuntia |
-

3 Lahtotllannesehdtyksen |a teknisen Asklardiolnnin raportt |

Rakennuttajan pastos jstko-tutkimukststa |

-

Tutkimussuunnitelma |

Kenttatutkimukset.uselta pahdd |

Tutkimustulosten raportolnt ja korjaustapashdotukset |

Sishiima- ja kesteu svaurd ckodau s

Rakennuttajan pastds rakennuksen korjaamisesta Ja korjaussuunnitelman tilaaminen |

Pmkmpmm|

Yletsvahionta
Alkatauly, kustannukset
Tekninen wvahsonta

Nallityat
Laadunvarmistus
Tekninen walonta
Suunnittelijzn valeonta

}—a

KUVA 1. Kiinteistén kunnon arvioinnin ja korjaamisen prosessi (14, s. 14).

Prosessin tarkein osa on lahtdtilanneselvitys, jossa kartoitetaan riskirakenteet ja talotekniikan
taso. Kuntotutkimuksen ftilaaminen ilman naita etukateisselvityksia on suuri virhe. Lahtokohtasel-
vityksen tekijalla tulee olla riittava tietotaito kosteusvaurioiden, IV-jarjestelman seka sisailmaston
tutkimiseen. Sisailmaongelmaisten kiinteistojen tutkiminen kannattaa aina alkaa korjaushisto-
riaselvityksella. Ymmartaakseen kiinteiston nykyisen tilanteen taytyy selvittaa ja sisaistaa tehdyt

korjaukset, huollot, vauriotapaukset yms.

Seuraava vaihe on kohteessa farvittavien kartoitusten, tarkastusten ja kuntotutkimusten tilaami-
nen, mika tehdaan lahtotilanneselvityksen ja mahdollisen kayttajakyselyn tulosten mukaisesti.
Nama tilataan tyypillisesti yhten@ kokonaisuutena, edellyttaen, etta ahtotilanneselvitys kertoo
riittdvan yksityiskohtaisesti, mitka asiat on tutkittava. Lahtotilanneselvitysta seuraavat kartoitukset
ja tarkastukset tehdaan ilman rakenteiden avaamista, mutta niissa kaydaan kiinteistd systemaat-
tisesti ja kattavasti |api. Kartoitusten ja tarkastusten havainnoista nahdaan, mista kohdista ja mis-

sa maarin kuntotutkimuksia tarvitaan. (14, s. 13.)
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3.2  Sisailmaongelmien syyt opetus- ja paivakotikiinteistoissa

Kuntaliitto on julkaissut tutkimuksen kosteus- ja homeongelmien syista eri kuntien kiinteistdista.
Tutkimus perustui kyselyihin vuodelta 2000 ja 2005. Vuonna 2000 kyselyyn vastasi 182 kuntaa,
joissa asui noin 70 prosenttia véestosta. Lisaksi vastauksia saatiin 56 kuntayhtymasta. Vuonna
2005 vastanneita kuntia oli vain 41. Niissa asuvien osuus vaestosta oli noin 38 prosenttia. Vasta-
usten laatu oli vuonna 2005 huomattavasti heikompi kuin vuonna 2000. Vastaukset olivat vajavai-

sia ja useilta kohdin puutteellisia. (19, s. 9.)

Kysely toimitettiin sahkopostitse kaikille yli 2000 asukkaan kunnille. Suurista kunnista kyselyyn
vastasivat muun muassa seuraavat; Helsinki, Vantaa, Lahti, Oulu, Kuopio, Porija Vaasa. Oleellis-
ta Kuntaliiton tutkimuksen mukaan oli, ettd vuonna 2005 kunnat arvioivat 42 prosentissa tapauk-
sia syyn olevan suunnittelussa, kun vastaava osuus oli vuonna 2000 vain 27 prosenttia. (19, s. 9.)
Kuntaliiton kyselyssa (19, s. 11) pyydettiin valitsemaan isoimmat Kiinteistdjen kosteus - ja home-

vaurioiden syntymiseen vaikuttaneet syyt (taulukko 1).

TAULUKKO 1. Kosteus- ja homevaurioiden syyt kuntien kiinteistéisséa (19, s. 11).

A B C D E F
Toimistorakennukset 41 % 31 % 9 U 6% 0% 13 %
Paivakodit 40 9% 34 % 10 % 3% 2% 11 %
Terveydenhuoltorak. ja muut
sos.toimen rakennukset 40% 26% 12 % 6% 0% 16 %
Urheilurakennukset 60 % 17 % 8 % 3% 2% 13 %
Opetusrakennukset yhteensa 389% 309% 13 % 4% 1% 14 %
Keskimaarin 42 28 12 4 1 13
(Vuonna 2000 27 29 14 16 3 11)
A = suunnitteluvirhe B = rakennusvirhe
C = huoltovirhe D = kayttotapavirhe
E = energiansaastovirhe E = muut tekijat

Kuntaliiton kyselyssa (19, s. 11) pyydettiin valitsemaan ennalta annettujen vaihtoehtojen mukaan
suurimmat kiinteistojen kosteuden lahteet. Tutkimuksen mukaan suurin kosteuden lahde oli sade

ja valumavedet (taulukko 2).
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TAULUKKO 2. Kosteuden Iéhteet kuntien Kiinteistdissa 2005 (19, s. 11).

Toimistorakennukset 51% 379% 2% 10 %

Terveydenhuoltorakennukset
ja muut sos.toimen rakennukset 44 % 31 % 25 %

Keskimaarin

(Vuonna 2000 40 29 5 26)
jossa

A = sade, lumi, tuuli, katto- ja valumavedet B = maakosteus

C = sisailman kosteus D = kayttovedet

Tutkimuksen mukaan maakosteus oli edelleen hyvin merkittava kosteuden lahde ja sen osuus oli
kasvanut. Samoin oli sade ja valumavesien osuus kasvanutaina puoleen asti mutta kayttovesista
johtuvat vahingot nayttaisivat lahes puolittuneen. Kuntaliiton kyselyssa pyydettin myds valitse-
maan ennalta annettujen vaihtoehtojen mukaan vaurioituneet rakennusosat (taulukko 3) (19, s.
12).

TAULUKKO 3. Vaurioituneet rakennusosat kuntien kKiinteistéissa 2005 (19, s. 12).

Osa 1 2 3 4

Toimistorakennukset 18 25 13 5

Terveydenhuoltorakennukset
ja muut sos.toimen rakennukset 27 13 5 6

Urheilurakennukset 35 9 13 2

Keskimaarin 33% 11% 9% 2 %
(Vuonna 2000 269% 10% 10% -)
Osa 5 6 7 8

Toimistorakennukset 3 23 12

Terveydenhuoltorakennukset

ja muut sos.toimen rakennukset 2 31 ) =l
Urheilurakennukset 5 22 9 5

Keskimaarin 3% 30% 9% 3%

(Vuonna 2000 8 % 26 % 14 9% 6 %)
Jossa

1 = vesikatto 2 = ulkoseinat 3 = ylapohja 4 = valipohjat

5 = sisdseinat 6 = alapohja 7 = sokkeli 8 = muu
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3.3 Sisadilmaongelman laht6laukaus

Aika tavallista on, etta sisailmaongelman epéily alkaa kiinteistdn kayttajien oireilla ja iimoituksilla.
lkavan usein sisailmaongelmatilmaantuvat paikoissa, joissa on paljon kayttajia, kuten paivakodit
ja koulut. Kun kayttajilla alkaa olla jatkuvia oireita (nenan, kurkun ja silmien arsytys, kuivat lima-
kalvot, vasymys ja paansarky, hengitystietulehdukset ja yska, yliherkkyysreaktiotjne.), on kiinteis-
ton omistajan ryhdyttava valittomiin toimenpiteisiin asian selvitt@miseksi. Kayttajien ongelmat tu-

lee ottaa vakavasti, eika niita missaan tapauksessa saa vahatella.

Asiat tulisi hoitaa ammattimaisesti, rauhallisesti ja rehellisesti. Hysterian lietsonta on tassa vai-
heessa ihan turhaa. Kayttdjien kyselyihin tulee suhtautua vakavasti, ja jos ei tieda kysymykseen
on parempi vastata, ettei tieda. Liika lupailu on myos pahasta. Luottamuksen menettdminen voi
pahimmillaan aiheuttaa, ettd@ ongelman poistokaan ei lopeta kayttajien valituksia. Lisad osapuol-

ten vélisesta viestinnasta on kerrottu luvussa 3.6.

Kun kyseessa on kunnan Kiinteisto ja ongelman on todettu olevan todellinen, on paras toimintata-
pa prosessin lapiviennin ohjaukseen sisailmatyéryhman perustaminen. Parhaassa tapauksessa
sisdilmatyoryhma on jatkuvatoiminen, joka kokoontuu muutamia kertoja vuodessa mutta yhtalailla
hankekohtainenkin sisailmatyoryhma ajaa yksittdisen ongelmakohteen asiaa eteenpain. Siséil-
maongelman lahtdlaukauksen (oireilut ja valitukset) jalkeen on aiheellista aloittaa tekninen ris-

kiarvio ja lahtotilanneselvitys.
3.4 Tekninen riskiarvio ja lahtétilanneselvitys

Siséilmaongelmista karsivien rakennusten kunnon arviointia aloitettaessa ei yleensa osata viela
arvioida tarvittavia tutkimuksia eika tutkimuksen kustannuksia. Sen vuoksi hanke toteutetaan
yleensa kahdessa vaiheessa. Rakennuksen kunnon arviointi aloitetaan lahtotilanneselvityksella.
Se filataan rakennusten kunnon arviointiin erikoistuneelta yritykseltd (kuntotutkija), jolta 1dytyy
rittdvissa maarin seka rakennus- etta LVI-teknista asiantuntemusta. Kuntotutkija tekee lahtotilan-
neselvityksen haastattelujen, aikaisempien selvitysten, piirustusten ja lyhyen kohdekaynnin po h-
jalta. Kohteessa kaydaan lapi vain epailyn alaiset tilat, systemaattisia kartoituksia tai tarkastuksia

ei tassa vaiheessa tehda. (14, s. 15.)
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Huolellinen Iahtbtietojen selvitys ja riskirakenteiden arviointi ovat ensimmainen askel mika tulee
selvittad, kun epaillaan sisailmaongelmaa. Usein on tilanne, etta lahtotietoihin kuuluu osana myos
kayttdjakysely (henkilokunta, kayttajat). (Kuva 2.)

Direet |a valltuksat

Tekninen risklando ja "
lahtatilannesehitys Kayta y

I - | ]
Kosteusvauriokartoltus: Iv -todmintatarkastus: 5ia1iman laadun
kalkkien tilojen Ja rekenteldan limarvathtojarjestelman ja anviolntk:
katsalmus muun teloteknikan Alstinvaraket arviot
Pintakosteuskartoltukset tolmintatarkastus ha|ulsta Ja
Kosteuden mittaus rakenteita Lampatilapolkkeamat materiaalelsta ym.
avaamatta VEtD |a paine-arot

[ |

Mahdolinen kostews- Mahdollinen sizgilmaston kuntotutkimus |

tekninen kuntotutkimus I
Kosteuden mittews porarel’sta I L

Rakentaiden avauksst Iv -tekninen Slsallman mittaukset
Materiazlinaytteiden ottaminen kuntotutiamus: |a mikrobissivitykset:
Vauriomekanlsmlen masritys lImavirtojen mitaus Materizalt |a pintanayttelden
korjaustapaehdotuksat Kanaviston pubtauden tubosten tulkinta
tarkastus Mineraallkultujen masriys
WOC -mittaukset
Aldehydimittaukset
Ammonlakin mittaukset

KUVA 2. Rakennuksen kunnon arvioinnin ja tutkimisen vaiheet (14, s. 16).

Lahtotilanneselvityksessa tarkistetaan piirustusten ja aikaisempien selvity sten perusteella koh-
teen riskirakenteet ja iimanvaihtojérjestelmén tekninen taso sisdilman laadun kannalta. On myés
varmistettava, etta piirustukset vastaavat todellisuutta. Asiantuntija 16ytaa piirustusten ja aikakau-
delle tyypillisten ratkaisujen perusteella kohteen riskirakenteet. Myds ilmanvaihtojarjestelman te k-
ninen taso nahdaan piirustusten ja rakentamis- tai korjausajankohdan perusteella. Riskirakentei-
den arvioinnin jalkeen selvitetaan, mitka niista ovat johtaneet kosteusvaurioihin tai sisailmao n-
gelmiin ja mitka ovat toimineet ongelmitta. Tama tarkistetaan jatkossa systemaattisilla kartoituksil-
la, tarkastuksilla ja kuntotutkimuksilla. (14, s. 15.)

Perusteellisen lahtotilanneselvityksen jalkeen on Kiinteistdvastaavien tehtava paatos mahdollisis-
ta jatkotoimenpiteista. Riskien hallinta tarkoittaa systemaattista toimintaa riskien tunnistamiseksi,

arvioimiseksi ja pienentamiseksi.
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Siséilmasto- ja kosteusvauriotutkimuksissa kaytetdan ongelman/haitan paikallistamiseksi ja tut-

kimuksen rajaamiseksi. ns. kayttajakyselyita eli viihtyvyyskyselyitd. Kyselylla kartoite taan (20)

« havaintoja kosteus- ja homevaurioista seka niiden syista
« kokemuksia sisailmaston laadusta eli [ampotilasta, vedosta, hajuista yms. koetuista hai-
toista.

Kayttajakyselylla ei selvitetd vastaajan oireita, vaan niiden kannalta olennainen tieto on ainoas-
taan mahdollisten oireiden liittyminen oleskeluun rakennuksessa. Luottamuksellisuuden vuoksi
kayttajakyselyihin vastataan nimettomasti. Kyselyn alussa kuitenkin selvitetdan paaasiallinen
tydskentelypiste, jotta ilmitulleet ongelmat ja haitat pystytdén kohdistamaan riittdvan tarkasti ra-

kennuksessa. (20.)

Sisailmakyselyt ovat kayttajakyselyja tarkempia kyselyja, joilla selvitetdan sisdilmaongelmien tai
erilaisten tutkimusprojektien yhteydessa sisailmasto oloja seka henkiloilla esiintyvia oireita. Ta-
man takia tulokset ovat luottamuksellisia. Oirekyselyista tavallisin on ns. Orebro-kysely. Oire-

kyselyiden tulkinta edellyttaa erityisasiantuntemusta aiheesta. (20.)

Kyselyilla voidaan kartoittaa sisailmaongelman olemassaoloa ja vakavuutta tai seurata korjausten
vaikutusta. Oirekyselyt tulisi tehda aina kaikille, jota ongelma voi koskea tai satunnaisotoksella.

Kyselyyn ei saa valita vain niita, jotka valittavat oireita. (20.)

Siséilmakysely on tarpeen toistaa, kun korjaukset on tehty. Uusintakyselyn avulla voidaan arvioi-
da ovatko korjaukset onnistuneet, ovatko vauriohaitat poistuneetja onko henkiloston oireilu pois-
tunut. Tarkeda on, ettd olosuhteet ovat samat, kuin kyselylla ennen korjausta, eli samaan vuo-

denaikaan ja mielellaan viela paivan saakin saisi olla samantyylinen.
3.5 Sisdilmatyéryhma

TyOnantajan pitda johtaa selvitys- ja ratkaisuprosessia tydpaikalla, osallistua viestintdan ja huo-
lehtia tyoturvallisuudesta. Tydpaikalle voidaan perustaa myds sisailmaryhma. Ryhman tehtavana
ontuoda monialaista osaamista sisailmasto-ongelman selvittdmiseen ja parantaa vuorovaikutusta

eri toimijoiden valilla ja lisata tilan kayttajien luottamusta ongelman ratkaisemiseen. (21, s. 2.)
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Sisailmaryhman perustaminen tyopaikalle on tarpeen, jos (21, s. 2)

o sisailmaston epaillaan aiheuttaneen tilojen kayttdjille oireita tai sairauksia
e sisdilmaston syy on epaselva

e ongelmatilanne on pitkittynyt

e sisailmasto-ongelma huolestuttaa kayttajia merkittavasti

o korjaukset ovat mittavia, jatkuvat pitkaan ja hankaloittavat toimintaa tiloissa.
Sisailmaryhmaan kutsutaan (21, s. 2)

e henkildston edustajalt

o tydsuojelun edustaja

e kiinteistohallinnan ja -huollon edustajat

o tyoterveyshuollon edustaja

o tilagja

o selvitysvaiheen vetdja ja tarvittavat asiantuntijat

e johdon edustaja.

Erityisen toivottavaa olisi, etta jokaisessa kunnassa olisi jatkuvasti toiminnassa oleva sisailma-
ryhma, eika vain hankekohtainen. Ajan kuluessa jatkuvatoimisen tydryhman toimintatavat vakiin-
tuvat ja kehittyvat mutta hankekohtaisessa sisailmaryhmassa voi olla vaara, ettei kaikilla jasenilla

ole tehtavan hoitoon tarvittavaa patevyytta.
3.6  Osapuolien valinen viestinta

Sisailmaongelmat voivat olla hankalia ja monisyisia. Niiden mittaaminen ja selvittaminen eivat
aina ole yksiselitteista. Usein myos ratkaisukeinojen 16ytdminen vie niin rahaa, kuin aikaakin. Oi-
keat tekniset ratkaisutkaan eivat aina takaa onnistumista. Epaonnistuneella prosessin hoidolla ja
huonolla viestinnalla voidaan tuhota paljon. Epéselva informaatio, huhut ja huono viestinta eri
osapuolten kesken voivatyllapitaa ja vahvistaa ongelmaa senkin jalkeen kun ongelman varsinai-
set fyysiseen ymparistoon liittyvat pulmat on ratkaistu. Silloin kaytettavissa olleet tekniset ja ta-
loudelliset resurssit menevat hukkaan ja pahimmillaan tyoyhteis6 voi jumiutua ongelmakierte e-

seen pitkaksi aikaa. (22.)
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Luottamus on typaikkojen sisailmastokiistoissa koetuksella. Ajantasaisella, selkeélla ja rehelli-
sella viestinnalla voi pelastaa paljon. Eri malleja viestinnasta on useita ja edellisessa luvussa esi-
tetyn sisailmaty6ryhman tulee vastata viestinnasta, jos sellainen on perustettu. Yleinen viestinnan
kulku on liitettyna opetushallituksen laatiman siséilmasto- ja kosteusvauriokorjauksien prosessi-

kaavion viereen (kuva 3).

Viestinta ja tiedoitukset
Tilagan puheinhaastatiely Kayttajien havainnot

Tekninen risklarvio Kayttajakysely
Tutustuminen aikasempiin sehitylesan Henkilokunnan orelysaly
Riskirakentesden anioint pirustulsista

llmoitus selvityksen aloittamisesta ja mit3
kaikkea selvitysvaiheeseen kuuluu

1 Lahatitilnnesehinys
Tekninen riskiando

Tutustuminen kohteeseen, 1-4 tuniia | esimerkiksi kiyttajakysely.
Lahtotlannesehtyksen Ja teknisen fskianioinnin raport | D .
llmoitus léhtétietojen ja teknisen
- riskiarvioinnin tuloksisa
% | Rakennuttajan paitos jatko-tutkimuksista |
]
g Tutkimussuunnitelma | Tuloksien ja jatkotoimenpiteiden ilmoitus
% Kenttatutkimukset useita pahda I
H Selvitysten sisélldsts, toimijoista ja
.ET Tutldmustulosten "‘“‘I“""" J2 korjaustapaehdotukset | aikataulusta ilmoittaminen
; | m_"_-h_-’__--l Tuloksien ja jatkotoimenpiteiden ilmoitus

llmoitus suunnittelun aloituksesta ja
aikataulusta

lImoitus korjaustavasta ja toteutuksen
aikataulusta

Tekninen valvonta
Suunnittelian valvonta llmoitukset valvonnan toteutumisesta ja

KUVA 3. Rakennuksen kunnon arvioinnin ja korjaamisen prosessin viestinnn kulku (14, s. 14).

Luottamus on tyopaikkojen sisailmastokiistoissa koetuksella. Ajantasaisella, selkealla ja rehelli-
sella viestinnalla voi pelastaa paljon (23). Viestintd on tarke&a prosessin joka vaiheessa mutta
yhta tarkeaa on myds sen sisalto ja tapa miten se hoidetaan. Tyoterveyslaitos on laatinut asiaan

liityen hyvan listauksen viestinnan viisauksista (taulukko 4).
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TAULUKKO 4. Seléta siséilmastokiista - viesti viisaasti (23).

Viestinnin viisaudet (Tyéterveyslaitos. 2010)

Kerro ennen kuin ihmiset osaavat kysyé - Kun tydpaikalla on sissilmaongelma, sen selvittdmisti varten on syyté perustaa
moniammatillinen tyéryhm4. Suunnitelkaa tydryhméss3 viestintsa jo siind vaiheessa, kun alatte suunnitella
kosteusvaurion selvittdmists ja korjaamista. Viestintd on tirked osa ongelman ratkaisuprosessia, ja sen pitéé olla seks
suunniteltua ettd ennakoivaa. Nain valtytaan huhumyllylts, joka levittds vasrastietoa ja aiheuttaa levottomuutta.

Kuuntele ennen kuin teet mitiin - Kuuntele, osoita vilittimisti ja mydtituntoa. Pelkks tiedon vélittdminen ei ole
viestints4, vaan siihen kuuluu myés vastavuoroinen tietojen, nékemysten ja kokemusten vaihtaminen.

S&ilyts luottamus - Tilan k3yttéjien ja korjaajien vélinen luottamus on tarked silytt44, ja siind vastavuoroisella
viestinnall3 on merkittéva rooli.

Tunnista kohderyhmat - Mieti, keille kaikille sis3ilmaongelmasta ja sen tutkimisesta pita3 ilmoittaa. Esimerkiksi suuressa
irastotalossa on hyvi tiedottaa muillekin tilojen kéytt kuin pelkastian niille, joita ongelma koskee. Kouluissaja

tapahtuu ja varsinkin silloin, kun mit4&n nékyvéé ei tapahdu.

Pid3 onnistumisia esill3 - Tee onnistunut sissilmaongelman ratkaisu seurannan ja arvioinnin avulla nikyviksi. Onnistunut
ratkaisu muistetaan ja siitd on apua, jos myShemmin tulee uusia ongelmia,

o

3.7 Kosteusvauriokartoitus

Kosteusvauriokartoitus tehdaan paasaantoisesti rakenteita avaamatta rakennuksen riskirakenteil-
le. Suurin osa riskirakenteista on tassa vaiheessa tiedossa lahtotilanneselvityksen ja kayttaja-
kyselyn tulosten perusteella. Loput riskirakenteista selviavat kaikkien filojen ja rakenteiden kat-
selmuksessa. Katselmuksessa on tarkeata kdyda lapi kaikki rakennuksen filat. Katselmuksen
tarkastuksen piiriin kuuluvat sisétilojen (maanpéaalliset tilat ja kellari) lisaksi rydmintétilat, ullakkoti-

lat, vesikatto ja ulkoseinat. Riskirakenteissa tehdaan pintakosteuskartoitukset. (14, s. 18.)

Kosteusvauriokartoituksen tekemiseen kuluu laajoissa kohteissa useita tydpaivia usealta kunto-
tutkijalta ja apulaiselta. Kartoituksen voi suorittaa kuntotutkimiseen ja korjausrakentamiseen eri-
koistunut kuntotutkija. (14, s. 18.)
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3.8 llmanvaihdon toimintatarkastus

Imanvaihdon toimintatarkastuksessa tarkastetaan ilmanvaihtojarjestelmén yleinen kunto, puhtaus
ja tekninen taso. Imanvaihtojarjestelman korjaustarve onilmeinen, jos rakennuksessa on ainoas-
taan painovoimainen tai koneellinen poistoilmanvaihto. Tarkastuksen suorittavan kuntotutkijan

tulisi olla hyvin perehtynyt ilmanvaihdon ja siséilmaston kuntotutkimuksiin. (14, s. 18.)
3.9 Siséilman laadun arviointi

Imanvaihtojarjestelman toimintatarkastuksen tekija tai siséilma-asiantuntija etsii tarkastettavien
tilojen sisailmasta laatupoikkeamia. Arviointi tehdaan aistinvaraisesti etsimalla mahdollisia hajuja
ja niiden lahteita. Tiloissa voi olla esimerkiksi viemérinhajua, homeenhajua, ruokalan tuoksuja tai
jonkin materiaalin hajua. Myos yleinen tunkkaisuus, jonka lahdetta ei voida osoittaa, on tarkea ja
kirjattava havainto, joka on otettava huomioon jatkotutkimuksissa. Sisdilman laadun arvioinnin
yhteydessa voidaan myos silmamaaraisesti tarkastella pintojen polyisyytta, arvioida siivouksen

tasoa seka paattaa tarkempien tutkimusten tarve. (14, s. 19.)
3.10 Kiinteistossa tehtavat tutkimukset

Kuntotarkastus ja kuntotutkimus ovat molemmat yleisesti kaytettyja termeja, joiden sisallot saat-
tavat kuitenkin puhekielessa menna keskenaan sekaisin. Periaatteessa ero on selkea, kuntotar-
kastus tehdaan koko rakennusta koskevana ja toteutetaan paaasiassa ilman rakenteiden avaa-
misia. Kuntotutkimuksessa taas selvitetaan tarkemmin esim. rakenteessa havaitun vaurion laa-

juutta ja syitd. Kuntotutkimus edellyttaa yleensa rakenteiden avaamista. (24.)
3.10.1 Kuntotarkastuksen suorittaminen

Kuntotarkastuksessa arvioidaan rakennuksen kuntoa ja korjaustarpeita seka mahdollisia vaurioita
aiheuttavia riskeja. Kuntotarkastus perustuu kohteessa tehtaviin havaintoihin, rakennusta kosk e-
viin asiakirjoihin ja kohteen omistajan tai kayttajan antamiin tietoihin. Rakennus tarkastetaan aina
kokonaisuudessaan nakyviltd osin, ja kunnon arviointi perustuu tarkastajan asiantuntemukseen.
Kuntotarkastukseen ei sisally rakenteiden avaamisia, mutta havaintojen tdydentamiseksi voidaan

irrottaa esimerkiksiyksittaisia listoja. Rakenteiden kosteusteknisen kunnon tarkastaminen perus-
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tuu padosin pintapuolisiin mittauksiin mutta havainnon vahvistamiseksi voidaan rakenteeseen
porata reiat. (24.)

Kuntotarkastuksessa tehtavat mittaukset rajoittuvat lahinna rakennuksesta tai asunnosta yleis-
luontoisesti tehtaviin, havaintoja tukeviin mittauksiin. Tallaisia ovat esimerkiksi sisa- ja ulkoilman
lampotilan ja suhteellisen kosteuden mittaus, kosteudelle alttina olevien, kuten pesu- ja kylpy-
huonetilojen rakenteiden kosteiden alueiden kartoittaminen kosteuden tunnistimilla seka ilmavir-
tausten havainnointi merkkisavun avulla esimerkiksi poistoilmaventtiilien toimimisen havaitsemi-
seksi. (24.)

Ammattitaitoisen henkilon tekema kuntotarkastus antaa varsin hyvan kuvan rakennuksen kunno s-
ta. Rakenteiden sisélla piilevia vikoja ei tarkastuksessa kuitenkaan valttamatta havaita, jollei niista

ndy merkkeja ulospain tai niitd muuten osata epailla. (24.)

Kuntoarvion ja kuntotarkastuksen vaiheita ovat ennakkosuunnittelu, 1ahtotietojen kerdaminen ja
kasittely, kayttajakysely ja haastattelut, kiinteistotarkastus ja raportointi. Kuntotarkastus kannattaa
valmistella hyvin. Ennakkosuunnittelu ja lahtotietojen huolellinen keradminen varmistavat hyvan
lopputuloksen. Kayttajakyselyilla ja kiinteistoa hoitavan henkilokunnan haastattelut auttavat hah-

mottamaan kokonaiskuvan kiinteistosta. (25, s. 3.)
Yleisimmat apuvalineet ja mittaukset

Kosteuden tunnistin on kateva apuvaline rakenteessa mahdollisesti piilevan kosteuden havaits e-
miseksi. Kostean alueen loytaminen perustuu tutkittavan rakenteen eri osien tarkastukseen. Mit-
talaitteissa ja niiden kaytossa on huomioitava tiettyja epavarmuustekijoita, esimerkiksi suihkutilo-
jen mittauksessa tulee ottaa huomioon suihkun kaytto tarkastusta edeltavina paiving, sillé keraa-
misten laattojen saumat imevat kosteutta ja ilmaisin voi tunnistaa kosteuden, vaikka laatan alla
olevassa rakenteessa ei olisikaan mitaén vikaa. Myds lampokamera on kuntotutkimuksen apuv a-
line. Lampokuvausta kaytetaan tavallisesti rakennusten ulkovaipan lampoteknisen kunnon arvi-
ointiin. (24.)

Kosteusmittaukset voidaan jakaa seuraaviin ryhmiin (24):

e mittaukset sisailmasta
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e pintamittaukset eli kosteuden tunnistaminen
e mittaukset tuuletustiloista

o mittaukset rakenteiden sisalta.
limavirtaus ja paine-eron tutkinta
Imavirtaus- ja paine-ero mittaukset tehdaan ns. normaaliolosuhteissa eli (26):

e ilmanvaihto on normaalisti kaynnissé (jos kayntitiloja on useita, on tiedettdva mik& on mit-
taushetkelld toiminnassa, jolloin mittauksia voidaan joutua toistamaan eri kayntitiloilla)

o ikkunat ovat suljetiuina.

Tutkittavassa huonetilassa havaitut sisailmaongelmat voivat aiheutua muualta rakennuksesta
kulkeutuvista epapuhtauksista. limavirtaus- ja paine-eromittauksien tavoitteena on selvittaa epa-
puhtauksien kulkeutumismahdollisuuksia rakennuksessa seka onko mahdollista, etta vesihoyryn

siityminen ilmavirtauksien mukana aiheuttaa kosteusvaurioita kohteessa. (26.)

Tyypillisetilmavirtauksien tutkimismenetelmat ovat merkkisavujen ja jalkiaineanalysaattorien kay t-
t6. Merkkisavut ovat edullinen helppokayttdinen menetelma jolla voidaan tutkia hetkellisena mit-
tauksena ilmavirtauksien kulkusuuntia ja etsia mahdollisia ilmanvuotokohtia. Jalkiaineanalysaatto-
rien kayttd iimavirtauksien selvittdmisessa mahdollistaa pidempiaikaisen ilmavirtausten seuran-
nan samanaikaisesti useassa kohtaa. Jalkiainemittausmenetelmia on useita erilaisia, mutta kaikil-

le on yhteistd suhteellisen kalliden ja monimutkaisten jarjestelyjen teko. (26.)

Paine-eromittauksilla selvitetaan rakennuksen sisaisia paine suhteita eri tilojen/rakenteiden valilla,
tai rakennuksen sisa- ja ulkoilman valista paine-eroa. Mittauksilla saadaan tietoa iimavirtauksia
aiheuttavien paine-erojen suuruudesta, joita voidaan kayttaa korjaussuunnittelussa lahtotietoina.

Paine-ero mittauksia voidaan tehda hetkellisin tai jatkuvina mittauksina. (26.)
Merkkisavut

Merkkisavut ovat menetelmana yksinkertainen tapa tutkia rakennuksessa tapahtuvia ilmavirtauk-
sia. Savulahteesta paastetaan filanteeseen sopiva maara savua, jonka kulkureitista/reiteista te h-

daéan silmin havaintoja. Savulahteena on tyypillisesti ampulli tai pullo josta paastetaan pieni maa-
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ra savua tutkitavaan kohtaan. Savu pitdd paastad kohtisuoraan oletettua ilmavirtaussuuntaa

nahden, jottei savupaaston like sotke havaintoja. (26.)

Tutkimuksia voidaan tehda myds kayttden suurempia merkkisavuja, jolloin voidaan havainnoida
samanaikaisesti suurempaa kokonaisuutta esimerkiksi rakennusten osien valilla. Talldin rakennus
tulee tyhjentaa kayttdjista, ja tarvittaessa informoida palokuntaa mahdollisista ulospain nakyvista
savupaastoista. Kaytettavan savun tulee olla sellaista, etta se ei jata mitaan jalkia rakennuksen
materiaaleihin tai huonekaluihin. Suurempien savujen kayttd vaatii rakennuksen virtausteknisen

toiminnan ymmartamista, jotta koe osataan suunnitella tarkoituksenmukaiseksi. (26.)

Viemarijarjestelmista tulevien hajujen syita voidaan selvittda merkkisavuilla. Talloin esimerkiksi
viemarin tuuletusputken kautta puhalletaan savua viemariputkistoon, ja samalla havainnoidaan

mahdollisia vuotokohtia. (26.)
Jalkiainemittaukset

Jalkiainemittausmenetelmia on useita erityyppisia, mutta kaikille yhteista on etta tarkasteltavaan
rakennukseen paastetaan jalkiainetta, jonka liikkumista seurataan kaasuanalysaattorilla. Kaytet-

tava kaasua ei yleensa esiinny luonnossa vapaana, jottei mittauksin tulisi virhetta. (26.)

Yksinkertaisin jalkiainemittaus on paastaa ensimmaiseen huoneeseen (tai esim. rydomintatilaan)
jalkiainetta, ja "nuuskia” kaasuanalysaattorilla mista merkkiaine paasee toiseen huoneeseen. Ke-
hittyneemmilla laitteistoilla voidaan tietokoneohjatusti samanaikaisesti seurata useista kohdista
miten jalkiainepitoisuus nousee eri kohdissa tutkittavaa rakennusta, kun jalkiainetta paastetaan
rakennukseen. Jalkiainemittauksen hyotyna on mahdollisuus tehda koe huomaamattomammin
kuin merkkisavuilla seka mahdollisuus tarkkailla useita kohtia samanaikaisesti ja arvioida ilmavir-

tauksien suuruutta. (26.)
Paine-eromittaukset

Paine-eromittauksia tehdaan tyypillisesti sahkaisilla paine-eromittareilla tai nestemanometreilla.
Mittaukset voidaan tehda hetkellisina tai jatkuvina. Mikali paine-eromittaukset tehdaan hetkellisi-
na, samoin kuin merkkisavumittaukset, on mittaajan otettava huomioon mittaustilanteen olosuh-

teet, esimerkiksi tuulen vaikutus, ja osattava ottaa ne huomioon tuloksia analysoitaessa. (26.)
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3.10.2 Kosteustekninen kuntotutkimus

Kosteustekninen kuntotutkimus tehdaan, mikali kosteusvauriokartoituksen havainnot vaativat |-
saselvitysta. Kuntotutkimus tehdaan tyypillisesti tietylle rakenteelle rajatulta alueelta. Tutkimuksen
tavoitteena on piilovaurion [dytdminen ja vauriomekanismin maarittdminen, jotta korjaustapaehd o-
tus voitaisiin laatia. Tatd varten tehdaan porareikamittauksia, avataan rakenteita seka otetaan

materiaali- ja pintandytteita, joista maaritetddn mikrobipitoisuutta ja -lajistoa. (14, s. 19.)

Rakenteiden avaukset ja materiaalinaytteen ottaminen keskitetaan alueille, joissa on riskirake n-
teita, poikkeuksellista kosteutta tai hajua tai joiden I&helld rakennuksen kayttgjilla havaitaan oire i-
ta. Avauskohtien maara maaritellaan tapauskohtaisesti. Avattavan kohdan tulisi edustaa mahdol-
lisimman hyvin tutkittavaa riskirakennetta, jolloin yksikin epailtdvan ongelma-alueen avauskohta
voi olla riittava vaurion toteamiseen — ei kuitenkaan vaurion laajuuden arvioimiseen. Tutkittavalle
kohdalle on usein tarpeen ottaa vertailundyte riskirakenteesta, jossa muut edelld mainitut tekijat

eivat ole toteutuneet. (14, s. 20.)
3.10.3 Rakenteiden avaukset

Rakenteiden avaaminen on varmin tapa saada selville miten rakenne on tehty ja missa kunnossa
se on. Kosteusmittauksilla ei usein saada riittavaa tietoa rakenteen kunnosta, joten rakenteiden
avaus on ainoa luotettava keino saada selville miten rakenteet on tehty ja missa kunnossa ne
ovat. (27.)

Rakenteiden avaamisen tavoitteet ovat seuraavat (27):

e varmistua mitd materiaaleja rakenteessa on kaytetty ja miten paksuina kerroksia.
o selvittavat erilaisten liitosten toteutusratkaisut
o selvittad rakenteen kunto silmamaaraisesti
o oftaa materiaalindytteitd erityyppisiin analyyseihin, kuten kosteuspitoisuus-, mikrobi- tai
kemiallisiin maarityksiin.
Tutkimusten yhteydesséa rakenteiden avaamisessa on otettava huomioon, ettei aiheuteta rake n-

nuksen kayttajille terveysriskia tai muille rakenteille likaantumisriskia. Esimerkiksi huonetilasta

rydminttilaan tehtavan luukun kautta voi paasta merkittavia epapuhtauspéastoja siséilmaan, ja
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mahdollisesti jo aiemmin epapuhtauksille altistuneet kayttdjat voivat oireilla voimakkaasti. Tarvit-

taessa avauskohta on osastoitava. (27.)
3.10.4 Sisailman kuntotutkimus

Sisailmaston kuntotutkimuksen perusajatuksena on kiinteistojen sisailmaston kunnon ja ongelmi-
en selvitystyon vaiheistaminen niin, etta tarpeettomia ja usein vaikeasti tulkittavia pitoisuusmitta-
uksia tehdaan vasta muiden selvitysten jalkeen (27). Ensin tulee tarkistaa itse kiinteiston ja kiin-
teistotekniikan toiminnan tehokkuus ja poistaa niiden puutteet, esimerkiksi ilmanvaihdon perus-

saadot ja puhdistus.

Sisailmaston kuntotutkimuksella etsitaan siséilmasto-ongelmien syita erityisesti tapauksissa, jois-
sa vakavia kosteusvaurioita ei ole havaittu tai ne eivat selita sisailmasto-ongelmien syita. Sisail-
maston kuntotutkimuksessa tulkitaan my0s niita tietoja, jotka on saatu materiaalinaytteiden mik-
robitutkimuksissa. Sisailmaston kuntotutkimus tulee tehda joka kohteessa erikseen laadittavan
suunnitelman mukaan. Suunnitelma laaditaan ilmanvaihdon toimintatarkastuksen, sisailman laa-

dun aistinvaraisen arvioin ja kosteusvauriokartoituksen perusteella. (14, s. 20.)
3.10.5 Sisailmamittausten tulosten analysointi

Kosteusmittausten tulosten analysointi on usein vaativa tehtdva. Analyysin tekijan on oltava pe-
rehtynyt rakenteiden 1amp6- ja kosteustekniseen toimintaa riittdvassa laajuudessa, ja hanella on

oltava useiden vuosien kokemus alalta. (28.)

Mittaustulosten tulkinnassa voidaan helposti tehda virheita, kun ei tiedetd, mika on rakenteen
normaalia kosteutta. Talldin saatetaan tehda tarpeettomia korjauksia. Tulosten analysoimisessa
ei voida nojautua vain tiettyihin suhteellisen kosteuden raja-arvoihin, vaan on ymmarrettava, etta
rakenteiden vaurioituminen vaatii muutakin. Esimerkiksi homehtuminen vaatii kosteuden lisaksi
myas riittavan lampaotilan ja aikaa. Yleisperiaatteena voidaan pitaa, etta kosteusmittauksista vas-
tuun kantavan tekijan on pystyttdva analysoimaan omat mittauksensa. Ei kannata mitata vain

mittaamisen ilosta. (28.)

Vaikka mikrobinaytteiden tulosten tulkinta on hyvin ohjeistettu useissa eri lahteissa, on korostet-

tava, ettd tulkinta pitaa aina tehda tapauskohtaisesti. Tutkimusten jalkeen kirjoitettavasta raportis-
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ta tulee selvasti kayda ilmi, millaisia rakenteita rakennuksessa on kaytetty, missa vaurioita on
havaittu, kuinka laajoja ne ovat ja misté ne johtuvat. (14, s. 22). Tutkimusten tulokset tulisi saattaa
myds terveydensuojeluviranomaisen tietoon. Jos ongelman hallintaan on perustettu siséilmaty 6-

ryhma, tiedon kulku helpottuu, koska terveydensuojeluviranomaisen tulisi olla ryhman jasen.

Terveystarkastaja antaa tydsuojelulain 27 §:n mukaisen velvoittavan paatoksen toimenpiteista,
joihintulee ryhtya terveyshaitan poistamiseksi. Jos haitan korjaaminen ei ole mahdollista, tila voi-
daan asettaa kayttokieltoon. Jos jatkotutkimuksilla ei terveyshaittaa voida osoittaa, tilan kayttoa
voidaan jatkaa. Tehtyjen korjausten onnistuminen todennetaan jalkitarkastuksella, johon voidaan
litdd myos jatkotutkimuksia. Jos mittaukset osoittavat, ettd terveyshaittaa aiheuttanut tekija on
poistettu, puretaan asetettu kielto tai rajoitus. Nykyinen toimintatapa perustuu lainsaadantoon,
joka pitaa ottaa huomioon, kun toimintatapaa kehitetaan. Paatokset, joita séadellaan Terveyde n-

suojelulaissa, tulee aina tehda lainmukaisessa jarjestyksessa ja oikean muotoisina. (29, s. 15.)
3.11 Sisailmaongelman tutkimuksien raportointi

Tutkimustulokset esitetdan raportissa, johon kootaan kaikki tutkimuksessa saatu tieto sisailma- ja
kosteusongelmien syista ja laajuudesta. Esityksen tulee olla mahdollisimman selkea ja yksiselit-
teinen seka keskittya sisalloltdan vain oleellisiin asioihin. Raportti voi muodostua yhden tai use-
amman eri tutkijan tekemista tutkimuksista. Yhden asiantuntijan tutkimusselostuksen liiteasiakir-
jana voi olla toisen asiantuntijan tekema taydentava tutkimus. Vaikeissa ja moniongelmaisissa
kohteissa tutkimuksen tekoon voi osallistua rakennustekninen asiantuntija, LVI-asiantuntija seka
mikrobi- tai sisailma-asiantuntija, jolloin raportti voi muodostua kolmen eri tutkijan tekemasta tut-
kimusselostuksesta. Yhteiseen selostukseen kootaan kaikkien tutkijoiden tutkimusselostukset,
joista kuntotutkijat yhteistydssa ja vastuullisen tutkijan johdolla laativat yhteisen lyhyen fiiviste |-
man, jossa esitetaan paatulokset ja yhteisesti suunnitellut korjaustapavaihtoehdot. Yhteistyon
merkitysta tulee korostaa erityisesti suurissa ja moniongelmaisissa kiinteistdissa heti tutkimustyon

alkuvaiheessa. (14, s. 23.)

Tutkimustulosten raportoinnin tarkempi sisaltdo on ohjeistettu Sisailmayhdistyksen 2008 julkaise-
man Siséilmaluokituksen oppaassa (10) ja Sosiaali- ja terveysministerion julkaisemassa Asumis-

terveysohjeessa (13).
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4 KINTEISTON KORJAUSTARPEEN MAARITTAMINEN

Tassa tutkimuksessa korjaustarpeen maaritys esitellaan rakennuskulttuurisen, rakennus-
historiallisen, elinkaariajattelun ja niihin kuuluvien teknisen kunnon, sijainnillisen, toiminnallisen ja
terveydellisen arvojen kautta. Valitaanko tarkeimmaksi nakokulmaksi mika tahansa edeltavista,
on se kiinteiston omistajan ja tarpeen mukainen valinta. Liséksi korjaustarpeen arvioinnissa yhte-
na osana on taloudellisuuden arvion maaritys mutta kasitteen tarkempi avaaminen ja sen kaytta-

minen esimerkkikiinteistdjen korjaustarpeen maarittamisessa on rajattu tasta tutkimuksesta pois.

Kun rakennus saavuttaa ian, jossa normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet eivat riita pita-
maan kiinteistoa toiminnan edellyttdmassa kayttokunnossa, kiinteistossa on sisailmaongelmia tai
rakennuksen energiatehokkuus ei tayta nykyisia vaatimuksia, joudutaan toteuttamaan perusteelli-
sempi korjaus. Jos lisaksi kiinteiston tekniset jarjestelmat ovat elinkaarensa lopussa, tehokku u-
deltaan selvasti uusimpia jarjestelmia heikompia ja kayttokustannuksiltaan kalliimpia, on koko-

naistarkastelu paikallaan. (31, s. 4.)

Suomessa on lukuisia vanhoja kuntien omistamia kiinteistoja, joissa erilaisten haittojen (kosteus -
ja homevauriot, puutteellinen ilmanvaihto, epakaytanndlliset tilat, lahella olevan liikenteen tuomat
haitat) huolellinen kokonaisarviointi johtaisi paivakoti- tms. toiminnan lopettamiseen, jos vain ko-

konaisarviointi osattaisiin tehda oikein. (32, s. 110.)
41 Rakennusperinto

Maassamme on noin kolme miljoonaa rakennusta. Omakotitaloja ja muita 1-2 asunnon kasittavia
rakennuksia on runsas miljoona kappaletta seka rivi- ja asuinkerrostalorakennuksia noin 123 000
kappaletta. Lomarakennuksia on noin 470 000 kappaletta. Palvelurakennusten kokonaisméaara on
noin 90 000 kappaletta. Niihin kuuluvia ovat liike- ja toimistorakennukset, opetus- ja hoitoraken-
nukset seka kokoontumisrakennukset. Teollisuus-, varasto- ja liikkennerakennuksia on noin 50
000. Lisaksi maassamme on piha- ja talousrakennuksia seka muita rakennuksia noin 1,2 miljoo-
naa. Kolme neljdsosaa Suomen asuin- ja palvelurakennuskannasta on rakennettu vuoden 1960
jalkeen ja yli 40 prosenttia vuoden 1980 jalkeen. Maamme rakennuskanta on siis varsin nuori.
(33,5.9)
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Suomen kansallisvarallisuudesta on rakennuskannan arvo noin 369 miljardia euroa. Rakennus-
kannan korjausvelka on arvioitu 30-50 miljardiksi euroksi kun esimerkiksi vuonna 2008 rakennus-
ten korjaamiseen on kaytetty noin 9 miljardia euroa, samalla rakennuskannan kuluman ollessa 16
miljardia euroa (34). Rakennuskanta on Suomessa varsin nuorta (kuva 4). Kolme neljdsosaa
Suomen asuin- ja palvelurakennuskannasta on rakennettu vuoden 1960 jalkeen ja yli 40 prosent-
tia vuoden 1980 jalkeen (33, s. 9).
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KUVA 4. Suomen rakennuskanta idn mukaan (33, s. 9).

Julkisten, etenkin opetuskayttoon rakennettujen kiinteistdjen rakennusvuodet poikkeavat koko
rakennuskannan iastd. Huomataan, etta noin puolet opetusrakennuksista (kuva 5) on rakennettu
vuosien 1940-1969 valilla.
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KUVA 5. Julkiset palvelurakennukset vuonna 2010 (3, s. 43).
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Korjausvelan vaikutus julkisten kiinteistdjen sisailmaongelmiin on suuri. Saanndllisen huollon lai-
minlyénti lyhentdd vaistamattd teknista elinkaarta. Rakennetun omaisuuden tilan (ROTI) vuoden
2013 (10) arvion mukaan rakennuksien kunto sai arvosanan 7+ ja kehityssuunta on ikava kylla
alaspéin (kuva 6). Tassa tutkimuksessa kéytetyt esimerkkikohteet ovat huonossa kunnossa ole-
via julkisia kiinteistdja ja ROTI:n tutkimuksen mukaan Suomessa juuri julkiset rakennukset ovat

huonoimmassa kunnossa, saaden arvosanaksi 7- (30).

Rakennukset: kunto

2009

* Kerros- ja rivitalot: 7+ » Julkiset palvelurakennukset: 7-

* Omakoti- ja vapaa-ajan asunnot: 8- » Tuotantorakennukset: 7%

* Toimitilat: 8-

KUVA 6. Rakennusten kunto Suomessa (10, s. 19).

Kansanvarallisuudestamme 47 prosenttia edustavan talonrakennuskannan kunto ei ole parantu-
nut viime vuosina. Erityisesti kuntien koulujen, paivakotien ja toimitilojen kunto heikkenee. Enna-
koivan kunnossapidon sijasta niukat resurssit on ohjattu kiiretoihin, ja silla aikaa lievatkin korjaus-
tarpeet ovat laajentuneet entisestaan. Heikkoihin sisailmaolosuhteisiin, kosteusvaurioille ja ho-

meelle altistuvat kunnan tyontekijat ja lapset, pahimmillaan elinikdisin seurauksin. (10.)

Korjausvelka kuvaa, kuinka paljon rakenteisiin on jaanyt investoimatta menneina vuosina, jotta ne
olisivatedelleen k&yton kannalta hyvassa kunnossa. Luku on laskennallinen. Korjausvelka maari-
tetddn esimerkiksi pitoajan kautta lasketuksi arvonalenevaksi, joka alittaa 80 % jélleenhankinta-
hinnasta. (34.) Peruskorjaustarpeessa olevien Kiinteistdjen maara kasvaa vuosi vuodelta ja ope-

tusalan kiinteistojen keski-ika on jo yli 40 vuotta.

Kaavio kuntien opetustoimien rakennuksien maéarasta, ikarakenteesta ja peruskorjattujen osuu-

desta (kuva 7) on vuodelta 2005 mutta toimii hyvin suuntaa antavana.
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Kuntien opetustoimen rakennukset
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KUVA 7. Kaavio, jossa on esitetty kuntien opetustoimen rakennusten mééré, ikérakenne ja peruskorjattujen
osuus (sininen viiva) ikéluokittain (35, s. 19).

Eduskunnan tarkastusvaliokunnan tutkimusjulkaisussa (3) Rakennusten kosteus- ja homeongel-
mat, esitetyn arvion mukaan merkittava kosteusvaurio esiintyy 12-18 %:ssa oppilaitos- ja péiva-

kotirakennusten kerrosalasta ja 20-26 %:ssa hoitolaitosten kerrosalasta. (3, s. 144.)

Saman julkaisun mukaan keskimaérin noin 750 000 suomalaista altistuu paivittain kosteusvauri-
oiden aiheuttamille epapuhtauksille. Kouluissa ja paivakodeissa altistuneita on julkaisun mukaan
172 000-259 200 henkiloa (36, liite 1/1). Edelld mainitun perusteella on selvaa ettd suunta on

vaara ja se on saatava kaantymaan positiiviseksi.
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4.2 Rakennushistoriaselvitys

Siséilmaongelmaisten Kiinteistdjen korjaustarpeen méaéritys kannattaa aina alkaa korjaushisto-
riaselvityksella, varsinkin jos ongelman syyta ei tiedeta. Y mmartaakseen Kiinteiston nykyisen ti-
lanteen, taytyy selvittdd ja siséistaa tehdyt korjaukset, huollot, vauriotapaukset yms. Eli jos ei

ymmarra menneisyytta, ei voi hallita nykyisyytta.

Rakennushistoriaselvityksen tehtdvana on luoda rakennuksesta tai rakennusryhmasta hyva yleis-
kuva korjausrakentamisen tai yksityiskohtaisen kaavoituksen farpeisiin. Rakennushistoria-
selvityksen kohteena on rakennus nykytilassaan, sellaisena kuin se on tutkimusta tehtdessa. Sel-
vitys vastaa kysymyksiin “Millainen rakennus on?” ja “Miksi se on sellainen, kuin on?". Eri tarkoi-
tuksiin tehdyt selvitykset voivat erota toisistaan laajuudeltaan tai siséllon painopisteiltdan. Myos
kohteen koko ja monimuotoisuus seka kaytettavissa olevat resurssit vaikuttavat selvitystyon laa-
juuteen. (37, s.9.)

Rakennushistoriaselvityksessa tutkitaan arkisto- ja kenttétoiden avulla kohteen historiaa, suunnit-
telu- ja muutosvaiheita ja nykytilaa. Arkistotiedot valottavat kohteen rakennus- ja muutoshistoriaa
ja kohteessa tehtavat selvitykset taydentavat kokonaiskuvaa nykytilan osalta. Eri lahteista saatuja
tietoja yhdistamalla ja vertaamalla arvioidaan esimerkiksi rakennuksen eri aikoina tehtyjen osien
sailyneisyytta seka suunnitelmien toteutuneisuutta. Rakennushistoriaselvityksen tulokset kootaan
raportiksi. Varsinaisen tekstisisallon ohessa kuva-aineistoilla on suuri merkitys raportin selkeyden

ja kayttokelpoisuuden kannalta. (37, s. 9.)
4.3 Elinkaari ja tekninen kayttoika

Sisailmaongelmaisen kiinteiston korjaustarvetia maaritellessa taytyy huomioida kiinteiston ja kiin-
teistotekniikan tekninen kayttoika, eli tutkitaan onko rakennus ja sen jarjestelmat missa vaiheessa

sen suunniteltua kayttoikaa, vai onko kayttoika jostakin syysta lyhentynyt ennakoidusta.

Teknisen kayttoian saavuttaminen edellyttaa, etta rakennus tai jarjestelma on suunniteltu ja tote u-
tettu rakennusajankohtana voimassa olevien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti. Lisaksi edellyte-
taan, ettd on noudatettu hyvaa rakennustapaa ja ettd asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja huol-
totoimenpiteet on tehty ja kéyttohjeita noudatettu. (11.) On siis mahdollista, ettd tekninen kayt
toika ylittda suunnitellun kayttdian.
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Rakennuksen ja sen osien kayttdikaan vaikuttavat tekninen turmeltuminen ja toiminnallinen, ta-
loudellinen seka sijainnista johtuva vanhanaikaistuminen (38, s. 16). Elinkaarella tarkoitetaan ai-
kajaksoa rakentamisen suunnittelusta, raaka-aineiden hankinnasta rakentamiseen ja rakennuk-
sen purkuun seka loppusijoitukseen asti. Rakennuksia on erilaisia ja samoin myds elinkaaria.
Korjattavan rakennuksen elinkaari on aikanaan péatetty rakennusvaiheessa suunnittelijan poydak
|a ja samalla on maaritetty myds kunnossapito-ohjelma. Ajat kuitenkin muuttuvat ja rakennuksen
kayttotarkoitus voi muuttua useaankin kertaan elinkaaren aikana. Kun rakennuksen soveltuvuus
tarkoitukseensa heikkenee, on aina mietinnan paikka pitaéko kayttotarkoitusta muuttaa. Voi olla
myds mahdollista, ettd esimerkiksi toiminnallinen vanhanaikaistuminen on niin pitkalla, ettei kiin-
teiston ajanmukaistaminen ole enaa paras vaihtoehto. Kiinteiston elinkaari, kestoika, kayttoaika ja
siihen sisaltyvat kunnossapitojaksot seka myds mahdollinen ajanmukaistaminen eli peruskorjaus
(kuva 8).

Elinkaari

/\\

N
Kayttoaika Uusi kayttoaika ™\

\

Uusi laatutaso

------- - - - -
Alin hyvaksytty laatutaso

Loppusijoitusja kierratys

KUVA 8. Kiinteistén elinkaari (38, s. 15).

Elinkaarimalli mukailee RIL 183-7 -oppaassa (38) esitettyd mallia rakennustuotteiden kayttdik a-
kasitteistd. Rakennusten koko elinkaaren (suunnittelu, rakentaminen, yllépito) vaiheisiin tulee
kiinnittdd huomiota. Erityinen painopiste tulee kohdistaa ennaltaehkaisevaan kiinteistonpitoon
seka laadukkaaseen Kiinteistonhoitoon ja siivoukseen. Kuntien tulee huolehtia naihin liittyvasta
riittavasta resursoinnista. (11.) Kayttoajan loputtua, mahdollinen kiinteiston ajanmukaistaminen
yleensa nostaa alkuperaista laatutasoa ja vaatii myos kunnossapito-ohjelman paivityksen uuden

laatutason vaatimalle tasolle.
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4.4 Rakennuskulttuurinen arvo

Rakennettu kulttuuriymparistd muodostuu historiansa, arkkitehtuurinsa tai taajamakuvan kannalta
arvokkaista rakennuksista seka niita toisiinsa liittavista rakenteista, kuten kaduista, silloista, puis-
toista ja aukioista. Rakennusperinndn vaalimisessa onkin aiheellista tarkastella rakennuksia 13-
hiymparistdineen. Vaatimatonkin rakennus tai seudun kehityksesta kertova rakenne voi olla tar-
kea miljookokonaisuuden osana. (39, s. 95.) Edellisen mukaan voidaan vetaa johtopaatos, etta
pelkastaan arkkitehtuurinen arvo tai sen puute ei riita maaritdmaan kiinteiston arvoa, vaan mu-
kaan tulee ottaa my6s ympardiva rakennettu ymparistd. Sisailmaongelmainen kiinteistd, jolla on

suuri rakennuskulttuurinen arvo, tayttda hyvin korjaustarpeen kannattavuuden maaritykset.

Huomisen rakennusperintda rakennetaan tanaan. Kulttuuriymparistét muuttuvat ja kehittyvat ja
niissa oleva rakennusperintd uudistuu yhteiskunnan muutosten myota. Tiedon ja kulttuuritieto i-
suuden lisaantyessa suojelun tarpeeseen saattaa nousta kohteita, joita aiemmin ei ole osattu ar-
vostaa. (39, s. 98.) Tama tarkoittaa sitd, ettd kiinteistd jota juuri télla hetkelld ei arvosteta, voi tu-
levaisuudessa olla hyvinkin arvokas. Aikoinaan, ihmisten muuttaessa maalta kaupunkeihin, on
surutta purettu puukiinteistdja, jotka tana paivana kuuluisivat suojelun piiriin. Sisailmaongelmai-
sen kiinteiston mahdollinen purkupaatos ja vaikutukset lahiymparistddn kannattaakin tehda hyvin
harkiten.

4.5 Vaestonrakenteen vaikutukset

Uuden tai peruskorjattavan kiinteiston, esimerkiksi koulun, korjaustarpeen selvityksessa kannat-
taa huomioida tulevat vaeston ikarakenteen muutokset. Oletetaan, ettd koulu rakennetaan 2015
palvelemaan noin 300:aa oppilasta. Vuonna 2044 voi aivan hyvin olla tilanne, etta alueella ei ole
riittvasti kouluikaisia lapsia, jotta olisi perusteltua yllapitaa lahikoulua. Samaan aikaan se nioriva-
eston maara on aivan eri, kuin oletettuna rakennusvuotena 2015. Ik&luokan 75-79 vuotta maara
suurin piirtein kaksinkertaistuu, ikaluokan 80-84 vuotta lahes kaksinkertaistuu ja ikaluokan 85-89
lahes kolminkertaistuu vuosien 2015-2025 vélilla (kuva 9).
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KUVA 9. Véest6 ikaluokittain vuosina 1980, 2000 ja 2010 seka véestéennusteet vuosille 2020 ja 2040 (3, s. 45).

Ennusteen mukaan koko maan koulu- ja paivakoti-ikdisten ikaluokan muutokset eivat juuri muutu
vuoteen 2040 mennessa. Tama ennuste ei kuitenkaan sovellu yksittaisen varhaiskasvatuksen tai
perusopetuksen Kiinteiston tulevan kayton suunnitteluun. On mahdollista, ettd yksittéisen koulun

ympariston vaestorakenne eroaa oleellisesti koko maan vaestorakenteesta.

Vaestorakenteen muutokset tulee huomioida sisailmaongelmaisen Kiinteiston korjaustarpeen
méaarittamisessa. Voi hyvin olla, ettd vaestokehityksen ennustettu suunta muuttaa korjaustarpeen

maarittamisen muihin vaihtoehtoisiin toimintatapoihin.
4.6 Energiatehokkuus

Kiinteistdn korjaustarvetta miettiesséa taytyy ottaa huomioon myds nykyisen kiinteiston energian-
kulutus ja maaritella rajat, mille tasolle korjauksen jalkeinen energian kulutus halutaan. Kunnalli-
sille julkisille kiinteistoille on maaritetty suositetut raja-arvot, joissa energiankulutus tulee pysya.
Energiatehokkuus tulee ottaa huomioon luvanvaraisessa korjausrakentamisessa. Tama tarkoittaa
sita, etta myos sisdilmaongelmaisen Kiinteiston peruskorjauksen tulee siséltaa tarvittavat toimen-
piteet, joilla vaadittu energiatehokkuus saavutetaan. Jos energiaselvitys on kiinteistohistorian ai-

kana tehty, sen péivittdminen nykytasolle ei ole iso tehtava kiinteistdalan ammattilaiselle. Ener-
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giatehokkuuden méaaritys kuuluu osana kiinteistohistorian selvitykseen, mika on tarkeaa kokonai-

suuden hahmottamiseksi.
4.7 Toiminnallinen ja terveydellinen arvo

Toiminnallinen arvo voidaan kéasittdéd monella eri tapaa. Tassa tutkimuksessa toiminnalliseen ar-
voon ajatellaan kuuluvan kiinteiston kaytettavyys, kayttokelpoisuus seka tilojen yleinen toimivuus.
Toiminnalliseen arvoon kuuluvat myds tilojen sopimattomuus nykyiseen kayttodn, huomioiden

Kiinteiston sijainnin ja kayton laajuus.

Tassa tutkimuksessa terveydelliselld arvolla tarkoitetaan sisailmaston aiheuttamaa viihtyisyyta tai
sen puutetta. Terveydellisyys ei siis sisalla rakennuksen esteettdmyyden eiké rakenneosien toi-

mivuuden tarkastelua, kuten yleensa.

Rakennuksen terveellisyydelld tarkoitetaan etenkin terveellistd, turvallista ja viihtyisaa sisailmas-
toa. Rakennuksen sisdilmaston lisaksi myds aaniolosuhteet vaikuttavat merkittavasti rakennuk-
sessa oleskelevien henkildiden terveyteen ja viihtyvyyteen. Taman vuoksi niihin on kiinnitettava
erityistd huomiota. (40.)

Esimerkiksi, jos huoneilman lampotila on liian korkea, iima on kosteaa tai ilmanvaihto on liiallista
eli aiheuttaa vetoa, voi naista seikoista sellaisenaan aiheutua ihmisille oireilua ja terveyshaittaa
tai ne voivat saada heidat kokemaan asunto-olonsa epaviihtyisiksi. Toisaalta viela ei tunneta

kaikkien sisailman fysikaalisten ominaisuuksien vaikutuksia ihmisen terveyteen. (13, s. 9.)

Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista esimerkiksi haitallisia kaasuja sisaltavi-
en paastojen tai mikrobien takia. Myoskaan ilmassa olevat vaaralliset hiukkaset tai sateily eivéat
saa vaarantaa terveytta. Rakennuksen osien ja rakenteiden kosteuden tulee olla sellaisella tasol-

la, ettd rakennuksen fysikaaliset, kemialliset ja mikrobiologiset olosuhteet pysyvét hyvina. (40.)
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5 SISAILMAONGELMAISEN JULKISEN RAKENNUKSEN KORJAAMINEN

Kiinteiston hallinta ja paatoksenteko on mukana koko sisailmaongelman korjausprosessissa.
Paatoksentekoon liittyy myos korjausten tai uuden rakentamisen aikataulun laadinta, lagjuudesta

paattaminen, vaikutusten arviointi seka koko hankkeen budjetoint.
5.1 Julkisen korjaushankkeen paatoksenteko

Sisailmaongelmaisen kiinteiston, jolle on tarve tehda laaja-alainen kunnostaminen tai jopa koko-
naan purkaminen, vaatii huolellisen esiselvityksen. Kiinteiston tuleva kayton tarve tulee olla hyvin
kartoitettu. On jopa mahdollista, ettd nykymuotoisena kiinteiston toiminnallinen tarve ei ole riittava
ennustetuille kayttotarpeille. Teknisen korjaustarpeen kustannuksien ollessa lahella uuden vas-

taavan rakentamista, on suuri houkutus tehda nykyisen Kiinteiston purkupaatos.

Korjaaminen, toiminnan lopettaminen, purku ja uuden rakentaminen ei toiminnallisesti juurikaan
eroa kunnallisessa ja yksityisessa rakentamisessa mutta toimintatavan paattamisen prosessi on

kunta-alalla aivan oma maailmansa verrattaessa prosessia yksityissektoriin.

Julkisten sisailmaongelmaisten kiinteistojen korjaamista, eika paatoksentekoa helpota nykytilan-
ne, jossa kunnat joutuvat yha enemman rahoittamaan tulevia kiinteistokorjauksia suoraan kunnan
omista verotuloistaan. Yleinen kuntasektoreita vaivaava epavarmuus tulevasta, lisaa entisestaan
monimuotoisen paatoksenteon vaikeutta. Sisailmaongelmaisen kiinteiston korjaushankkeen
suunnitteluvaiheen paatoksenteon filannetta kuvaa kaytannossa vain kolme vaihtoehtoa; paatos
tehdaan epavarmuuden vallitessa, riskin vallitessa tai varmuuden vallitessa. Epavarmuuden valli-
tessa tiedostetaan sisailmaongelma mutta ei tiedeta mista se johtuu. Riskin vallitessa sisailmao n-
gelman lahteet tiedetaan mutta ei olla varmoja poistaako tuleva korjaus sen. Varmuuden vallite s-
sa ongelmanlahde on tiedossa ja ollaan varmoja, etta tuleva korjaus tulee poistamaan sen. Julki-

sen paatoksenteon periaatteista ja riskinhallinnasta kerrotaan lisaa liitteesséa 13.
Toteutustavan valinta

Sisailmaongelmaisten kiinteistdjen korjaaminen ei ole yksinkertainen ja riskiton vaihtoehto. Vali-

tettavan usein korjaaminen ei mene suunnitelmien mukaan tai korjaus on jopa taysin epaonnistu-
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nut. Voidaan jopa joutua korjauskierteeseen, eiké se ole kenenkaan etu. Huolellinen suunnittelu
ja tekninen riskiarvio pienentavat epaonnistumisen mahdollisuutta. Tilannetta, jossa tutkitaan
mutta ongelmien [ahdettd eildydetd, voidaan sanoa nollatutkimukseksi. Tamankaltaiset tutkimuk-
seteivat vie asiaa eteenpain ja ovat kiinteiston omistajille seka paattaville elimille hyvin turhautta-
via. On aina olemassa vaara, etta nollatutkimuksilla paadytaan purkamaan kiinteisté ja rakenta-
maan uusi filalle, vaikka se olisi ehka ollut korjattavissakin. Sanomattakin on selvaa, etta siséil-
maongelman selvityksen tekijalla tulee olla hyva kokemus ja fietotaito. Siséilmaongelmat eivat

yleensa ole yhden asian summa, vaan ongelma koostuu useasta eri syysta.

Korjattaessa kKiinteistd tulee rakenteita purkaa huomattavasti, eika ole taysin varmaa poistuvatko
ongelmat talloinkaan. Lisaksi tilankayton tehokkuus ei valttamatta muutu alkuperaista paremmak-
si. Uuden rakentamisessa on omat ongelmansa mutta hyvalla suunnittelulla ja laadukkaalla ra-
kentamisella tulevat riskit on helpompi hallita.

5.2 Korjaushankkeen suunnittelu

Sisailmaongelmaisen kiinteiston korjauksen laajuus on suoraan riippuvainen ongelman laatuun ja
lagjuuteen seka muihin samalla tehtaviin uudistuksiin. Hankkeen suunnitteluun vaikuttavat myos
samalla tehtavat yleiset perusparannuskorjaukset, tilamuutokset, esteettomyyden parannukset
jne. Mita laajempi ja monialainen on korjaushanke, sita enemman tarvitaan eri alojen erikoisas i-
antuntijoita ja suunnittelijoita. Perusperiaate suunnittelun vaiheista on kuitenkin aina sama. E nsin
maaritellaan tarve, tehdaan hankepaatds, suoritetaan hankesuunnittelu, tehdaan investointipaa-
tos, suoritetaan toteutussuunnittelu ja tehdaan rakentamispaatos (kuva 10). Huomioitavaa on,

etta aikataulutus on kuviossa viitteellinen.
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KUVA 10. Korjausrakentamisen suunnittelun vaiheet (7, s. 14).
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5.2.1 Tarveselvitys

Hankkeen tarpeellisuuden syyt voivat olla niin teknisia kuin toiminnallisiakin. Esimerkking, jos pe-
rusopetuksen kiinteiston nykyiset tilaratkaisut eivatenaa palvele nykymuotoista opetustyylia, esil-
le on otettava vaatimukset tilaratkaisumuutoksista, jotka voivat olla hyvinkin mittavia. Sisailmaon-
gelma tai selva mikrobivaurio ovat jo sinallaan tarpeeksi painavia syita korjaushankkeen totutta-

miseen.

Vaihtoehto, jossa vanha puretaan ja rakennetaan tilalle uusi, tulisi ottaa huomattavasti useammin
paatoksenteossa esille. Nain toimien, voitaisiin sisdilmaongelman poistamisen riskien sijaan aloit-
taa puhtaalta poydalta. Uusi kiinteisto, joka on rakennettu nykyisen ja tulevien tarpeiden mukaan,
on kohtuullisen riskiton vaihtoehto kun huolehditaan kiinteistdhuollon avulla tilojen ja rakenteiden
toimivuudesta. Toimiva kiinteistohuolto ennaltaehkaisee tulevia ongelmia, oli ne sitten pienia tai

suuria. Ongelmia tulee vaistamatta kaikissa kiinteistoissa, oli se rakennettu kuinka hyvin tahansa.

Harmittavan usein korjaustarpeita ei ole ennakoitu rakennuksen kunnossapidon laiminlydnnin
vuoksi, ja korjauksiin ryhdytaan vasta kun rakennuksen kunto pakottaa siihen. Talloin tarveselvi-

tysvaihe on hyvinkin lyhyt ja prosessi alkaa varsinaisesti erilaisilla selvityksilla. (5, s. 65.)

Kiinteiston korjaamisen tai uuden rakentamisen kannattavuuden arvioinnin avuksi on omistajaor-
ganisaation syyta laatia kiinteistokohtainen tarveselvitys, jossa selvitetddn mitd kiinteiston tulee
jatkossa tarjota kayttajilleen ja esimerkiksi onko sijainnillinen arvo ajankohtainen. Samalla on sel-
vitettava korjauksen tekninen laajuus ja eri vaihtoehtojen paapiirteittdiset kustannusarviot seka

alustava aikataulu.

Perus- ja varhaiskasvatuksen kiinteistdjen tarveselvityksen laatii kunnan opetustoimi yhteistydssa
tila- tai teknisen toimen ja muiden mahdollisten kayttdjien kanssa, tarvittaessa ulkopuolisia ko n-
sultteja kayttaen. Tarveselvityksessa tarkastellaan seka toiminnallisia etta teknisia tarpeita. Tar-
veselvityksen olennainen sisaltd on hankkeen tavoitteiden ja lagjuuden maarittely ja kustannus-

ennuste. (7, s. 8.)

Tarveselvitys perustuu kunnan tai jopa useamman kunnan keskenaén laatimaan kouluverkk o-
suunnitelmaan, jossa lahtokohtina ovat kuntakohtainen opetussuunnitelma, kunnan yleisemmat

strategiat ja toimintasuunnitelmat, olemassa olevan kouluverkon vaikutus seka arvioitu vaeston-
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kehitys. Tarveselvityksessa huomioidaan asutuksen sijoittuminen nyt ja tulevaisuudessa, muiden
palvelujen saatavuus ja miten se tukeutuu ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti seka kulttuu-

risesti kestavaan kehitykseen. (7, s. 8.)

Tarveselvityksessa voidaan lisaksi tarkastella kunnan muita palvelutarpeita ja harkita, onko niiden
yhdistaminen kyseiseen hankkeeseen perusteltua ja voiko koulun mahdollisesti tarpeettomia tiloja
siirtéa palvelemaan naita tarpeita. Yha useammat koulut toimivat nykyisin monitoimitalomaisesti

yhdessa esimerkiksi paivahoidon, kirjaston, nuoriso- ja liikuntatoimen kanssa. (7, s. 8.)

Kunnan tulisi pyrkia laatimaan kattava inventointitietokanta koko koulutoimen rakennuskannan
teknisesta ja toiminnallisesta kunnosta seka suojelutilanteesta. Sen pohjalta voidaan laatia pitkan

aikavalin suunnitelmia yllépidosta, kehittdmisesta ja elinkaaresta. (7, s. 8.)
Tarveselvityksen tulosasiakirjoja ovat (7, s. 8.)

e hankkeen tarpeellisuuden perustelu
o favoitekartoituksen tulokset

e mahdolliset toteutuksen vaihtoehdot
e arvio aikataulusta

e arvio kustannuksista ja rahoituksesta

o selvitys hankkeen mahdollisista muista vaikutuksista.
Tarveselvityksen tulosasiakirjojen pohjalta tehdaén hankesuunnittelupaatos.
Vaihtoehtoiset toteutustavat

Toimintatavoilla ei tassa luvussa tarkoiteta urakointimallia, vaan konkreettisia kiinteiston korjaus-
toimenpidevaihtoehtoja, kuten toiminnan lopettamista (purku), ajanmukaistamista sek& muita
mahdollisia vaihtoehtoja. Urakointimallin valinta on yhteydessa tuleviin toimenpiteisiin ja tilaajaor-

ganisaation hyvaksi havaittuihin urakointimalleihin.

Kunnat ovat hankkineettai rakentaneet rakennuksia peruspalveluiden tuottamista varten ja niiden
hoitaminen on tapahtunut yllapidon nakdkulmasta, jolloin on korjattu viat sitd mukaan, kuin niita
on ilmaantunut. Yllapitoajattelun lisaksi tulisi kuitenkin ottaa huomioon kunnan rooli merkittdvan

rakennusmassan omistajana ja seké palvelujen tarjoajana suurelle joukolle kayttajia. (35, s. 23.)
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Kuntien olisi luotava omistamilleen rakennuksille strategiat, joissa niita tarkastellaan kriittisesti.
Rakennuskohtaisesti valitaan, onko (35, s. 23)

e kohde perusparannettava

e perusparannettava ja myytava

e peruskorjattava

e eifoimenpiteita, myytava

e eitoimenpiteitd, kaytetaan loppuun ja puretaan

e puretaan heti.

Listaan voisi lisata myos purkamisen ja uuden rakentamisen vaihtoehto nykyisten ja tulevien vaa-

timusten mukaan.

Kiinteiston vuokraamisen vaihtoehto

Kunnallisessa kiinteistonpidossa voisi olla myds mahdollista ottaa kayttddn aivan uudenlainen
kiinteiston kayttostrategia. Esimerkiksi varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen tilankayton tarve
voitaisiin t8yttad vuokraamalla kiinteistot. Talldin kiinteiston yllapito - ja korjausvastuut olisivat kiin-
teistoyhtiolla. Taman kaltainen toimintatapa vahentaisi kunnille patoutunutta korjausvelkaa ja aut-
taisi kuntahallintoa keskittymaan olennaiseen, eli varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen laadun

kehittAmiseen.

Valtionvarainministeriolla ja kuntaliitolla onkin meneilld@n vuokraukseen perustuva hanke. Paa-
ministeri Alexander Stubbin hallitusohjelmassa 24.6.2014 on Kkirjattu seuraavasti: "Selvitetdén
valtion, kuntasektorin ja yksityisen sektorin omistaman rakennuttajayhtion perustamisen tarve ja
edellytykset. Uusi yhti6 toimisi rakennuttajana kunnille hankkeissa, joissa huonokuntoisia kiintei s-
tojé (erityisesti kouluja) korjattaisiin tai korvattaisiin uudisrakennuksilla. Yhtié omistaisi rakennet-
tavat kohteet ja vuokraisi ne pitk&aikaisella sopimuksella kunnille.” Julkisuuteen tama yhtio on
tuotu tydnimella "Remontti Oy”. (36, liite 1/1.)

Ideana tydnimi Remontti Oy kuulostaa hyvélta ja toteutuskelpoiselta. Aika nayttda, onko malli

toimiva tuossa mittakaavassa vai olisiko kunta- tai kuntaliittokohtainen toimintamalli toimivampi.
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Joka tapauksessa on hyva, ettd valtio ja kuntaliitto ovat mukana asian eteenpain viemisessa ja
kantavat aitoa vastuuta kansalaisten hyvinvoinnista seka pyrkivat auttamaan ratkaisujen 10ytymi-

sessa.

Kiinteiston kayttotarkoituksen muutokset

Tiettyyn kayttotarkoitukseen suunnitellun kiinteiston muuttaminen toiseen kayttoon ei valttématta
ole ihan helppoa. Tilankayton vaatimukset voivat olla tdysin toisenlaiset ja vaadittavat toimenp i-
teet tulevat ehké olemaan mittavia. Korjaustoimenpiteiden ollessa radikaaleja talotekniikan ja ra-

kenteiden osalta, kannattaa kayttotarkoituksen tarpeellisuus arvioida huolella.

Kayttotarkoituksen muutoksella rakennukselle joudutaan luomaan kokonaan uusi identiteetti, joka
koostuu sen aikaisemman kayttotarkoituksen ja nykyisen yhdistamisesta. Parhaimmillaan tasta

voi syntya mielenkiintoinen, persoonallinen ja uutta luova lopputulos. (7, s. 7.)
5.2.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheessa selvitetaan haluttu korjausten taso tarpeiden ja resurssien pohjalta
seka tehdaan tarvittavat lisatutkimukset. Hankesuunnitelmalla asetetaan hankkeelle tavoitteet,
joita tarkennetaan suunnittelun edetessa. Tassa vaiheessa rakennuttaja vastaa tutkimusten ja

suunnitelmien laajuudesta, miten ne hankitaan ja kenen toimesta. (Kuva 11.)
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KUVA 11. Hankesuunnitteluvaihe (7, s. 14).

Hankesuunnittelu on rakennushankkeen perusteiden ja tarpeen seka niiden edellyttamien toteut-
tamismahdollisuuksien yksityiskohtaista selvittamista ja arviointia. Hankkeelle haetaan lopullinen

ratkaisumalli ja hankkeen kustannukset arvioidaan yksityiskohtaisesti. Hankesuunnitteluvaihee s-
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sa maaritelldan hankkeen laajuus-, laatu-, kustannus- ja aikatavoitteet. Tarveselvityksessa alus-
tavasti maaritellyt, tassa vaiheessa tarvittaessa tarkennetut toiminnalliset ja taloudelliset arkkite h-
toniset tavoitteet asettavat hankkeelle puitteet, joiden rajoissa hankesuunnitelma laaditaan. (41,
s. 11)

Huomattava osa rakentamisen lopputulokseen vaikuttavista paatoksista tehdaan hankesuunnitte-
luvaiheessa. Huolellinen hankesuunnittelu on perusta koko rakennussuunnittelulle ja se vahentaa
suunnitelmien muutostarvetta hankesuunnittelua seuraavissa suunnittelu- ja rakentamisvaiheissa.
Suunnittelun alkuvaiheessa tulee varata riittdvasti aikaa korjauskohteen inventointiin, lahtétietojen

selvittdmiseen ja kokoamiseen seka vaihtoehtoisten ratkaisumallien etsimiseen. (7, s. 8.)

Hankesuunnitelman laatii yleensa tarveselvitysvaiheessa koottu tydryhma, jota tdydennetaan tar-
vittavissa maarin esimerkiksi ruoka-, siivous- ja kiinteistohuollon seka mahdollisten muiden toimi-
joiden kuten liikunta- tai nuorisotoimen edustajilla. Ryhmé&an voi kuulua myds muita asiantuntijo i-
ta, esimerkiksi jos kohteessa on sisailmaongelmia, ryhmassa tarvitaan teknisia ja rakennuster-

veyden asiantuntijoita. (7, s. 8.)

Tyoryhmaan voidaan nimittaa koordinoiva ja hankesuunnitelma-asiakirjoja laativa ulkopuolinen
koulujen korjausrakentamiseen perehtynyt konsultti. Hankkeen kokonaishallinnan kannalta arkk i-
tehdin ja paasuunnittelijan on tarpeen osallistua suunnitteluun viimeistaan hankesuunnitteluvai-

heessa. (7, s. 8.)

Korjauksen hankesuunnitteluvaiheessa tulisi vertailla uudisrakennuksen ja peruskorjauksen hy 6-
tyja ja haittoja my0s sisailmatekijoiden sek@ mahdollisten riskien kannalta. Uudisrakennus voi olla
varteenotettava vaihtoehto ja silloin on uudisrakennuksen hyddyksi luettava myés uudisraken-
nukselle tulevat rakentajan takuut sekd@ uudisrakennuksen parempi toiminnallisuus verrattuna
vanhaan. Sisailmaongelmallisen rakennuksen riskin kokonaisarviointi tarkoittaa ennen kaikkea

rakennuksen tulevaisuuteen liittyvien riskien hahmottamista. (4, s. 108.)

Kun hankesuunnitelma vahvistetaan, siita tulee jatkotydskentelyn suunnitteluohje. Hankesuunni-
telmassa vahvistetaan hankkeen tavoitteet, tilaohjelma, rakennuspaikka, kustannukset ja ajoitus.
Jos hankesuunnitelmaan sisaltyy alustavia piirustuksia ja ohjelmapiirustuksia, on mainittava erik-

seen, miltd osin ne mahdollisesti ovat jatkosuunnittelua sitovia. (41, s. 11.)
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Hankesuunnitelma syntyy eri osapuolien yhteistydna. Osapuolia ovat kayttajat, rakennuttaja, eri
alojen asiantuntiat ja suunnittelijat. Hankesuunnitteluvaiheessa tehdaan tarkentavia selvityksia ja
suunnitelmia, jotka kootaan hankesuunnitelmaksi (41, s. 11). Naita ovat mm. toiminnan kehitys,
kapasiteettimitoitus,  rakennusohjelma, hoito-ohjelma, ftilaohjelma, ohjelmapiirustukset,
rakennuspaikka, toteuttamistapa, aikataulu, kustannusarvio, ymparistotekijat, riskianalyysit ja

ehdotus investointipaatokseksi.

Rakennustekniset tavoitteet

Teknisen peruskorjauksen tavoitteiden ja kustannusten suhteuttaminen rakennusteknisiin 1ahto-
kohtiin perustuu kuntotutkimuksessa ja laadittavissa selvityksissa saataviin tietoihin. Vaihtoehtois-
ten ratkaisumallien valilla voi olla suuriakin eroja. Suunnittelussa joudutaan ottamaan huomioon

muun muassa seuraavia tekijoita (7, s. 5):

e energiansaastotavoitteetja koko rakennuksen elinkaaren huomioon ottavat kestavan ke-
hityksen mukaiset ratkaisut tuovat teknisiin ratkaisuihin uusia haasteita

e kosteus- ja homevauriot seka terveydelle haitalliset materiaalit ovat korjausta vaativassa
koulurakennuskannassa yleisia, minka vuoksi rakenteita joudutaan avaamaan tarkiste t-
tavaksi mahdollisesti jo tarveselvitysvaiheessa

o rakennuksen tavoitteellisen sisdilmastoluokan (S1, S2 tai S3) ja tahan liittyen myds pin-
tamateriaalien tavoitteellisen paastdluokan (M1, M2 tai M3) maarittely

o akustiikan ja aaneneristyksen puutteiden kartoitus ja korjaus

o rakennuksen eri osien, kuten rakennusrunko, pintarakenteet, kalusteet ja tekniset jarjes-

telmat, elinkaaritavoitteiden asettaminen.

Muita tehtavia selvityksia ovat mm. toiminnallisuusselvitys, turvallisuuden tarkastelu, asemakaa-
vallinen ja liikenteellinen tarkastelu, esteettomyys, rakennushistoriaselvitys yms. Kaikkia edella
mainittuja kaytetadn suunnittelun pohjana ja ne siséllytetaan liitteiné hankesuunnitelmaan. My6-
hemmin rakennusvaiheessa tydmaalla ilmenneet poikkeamat paivitetaan lahtoaineistoon ripeasti.
(7,s.5.)
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Hankesuunnitelmaa tehdessa voi myds kayda ilmi, ettd korjausaste ja kustannukset saattavat
lahestya uudisrakentamisen tasoa fai jopa ylittad sen. Raskaistakin korjauksista huolimatta, ra-
kennukseen saattaa jaada kayttdjien terveytta uhkaavia riskitekijoita, tai toiminnallisesti voidaan
saavuttaa tavoitteisiin nahden vain valttava lopputulos. Talloin joudutaan harkitsemaan vanhan
rakennuksen purkua tai muuttamista toisenlaiseen kayttoon. (7, s. 9.) Hankesuunnitelman paat-

teeksi tehdaan investointipaatos, eli hanketta jatketaan tai sitten ei.
5.2.3 Toteutussuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheessa syntyneet suunnitteluasiakirjat maarittavat hankkeen laajuuden, laa-
tutason ja kustannukset. Toteutussuunnitteluvaiheessa paasuunnittelija kay asiakirjat lapi ja var-
mistaa, ettd ne ovat ajan tasalla eivatka sisélla ristiriitaisuuksia esimerkiksi eri suunnittelualojen

valilla, ratkaisevat tilaajan ja kayttdjan tarpeet ja tayttavat viranomaisvaatimukset. (Kuva 12.)
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KUVA 12. Toteutussuunnittelu (7, s. 14).

Naiden pohjalta laaditaan tasmennetyt lopulliset toteutusasiakirjat, joita tyypillisesti ovat (7, s. 9)

e lupa-, tyo- ja osapiirustukset ja tyoselostukset

o teknisten jarjestelmien asennuksen tyopiirustukset ja tydselostukset

e huoneselosteet, joissa luetellaan toimenpiteet erikseen vanhoille ja uusille rakennusosil-
le, vanhat ja uudet materiaalit seka kalusteet ja varusteet

e kunnostusohjeet vanhoille kalusteille, varusteille ja rakennusosille.
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Toteutusasiakirjojen pohjalta voidaan tehda rakentamis- tai korjauspaatos.

Korjauksen suunnittelu tulee tehdé huolellisesti ja korjauksen tekijan tulee olla tunnettu ja varma-
toiminen vakaa yritys. Suunnittelijoiden tulee ymmartaa asiantuntijoiden (kuntotutkijat) antamien
mikrobivaurioiden tulkinnat, jotta he osaavat tehda suunnitelmat ehdotuksien pohjalta. Korjausta-
van paatida kuitenkin kiinteiston omistaja ja tdma on suuri riski. Edullisin vaihtoehto houkuttaa

aina. Tassa valissa, myos kuntotutkijoiden sanaan kannattaisi luottaa ja ottaa heidat mukaan kor-

jaamisen suunnitteluprosessiin.

5.3 Rakentamis- ja korjausvaihe

Sisailmaongelman perusteellinen tutkinta ja sen perusteella tehtavat korjaukset vaativat huolelli-

sen suunnittelutydn, ammattitaitoisen tekijat, valvonnan ja jalkiseurannan (kuva 13).
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KUVA 13. Rakentamisvaihe (7, s. 14).

Tassa luvussa korjauksen toteutus kdydaan vain paapiirteittain 1api, eika esiteta eri rakennusosi-
en yksityiskohtaisia korjausmenetelmia. Perusopetuksen kiinteistdjen korjausmenetelmét on kat-
tavasti kuvattu mm. opetushallituksen julkaisemassa Sisdilmaongelmaisten koulurakennusten
korjaaminen -oppaassa (14). Yksityiskohtaiset korjausmenetelmét I6ytyvat RT- ja RATU kortis-

toissa, jotka ovat rakentamisen ammattilaisten kaytossa.
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5.3.1 Korjauksen haasteet

Kosteusvaurioituneen rakennuksen korjaaminen edellyttdd rakennusteknista tietoa ja laajapoh-
jaista rakennusfysiikan hallintaa. Rakennuksen vaurioiden tutkimisessa ja korjauksessa tulee
kayttaa asiantuntijoita, joilla onriittdvé kokemus tehtavasta. Ennen korjausta vaurioiden syyttulee
saada selville kattavasti, minka perusteella paatetaan korjauksen laajuudesta, suunnitellaan ra-
kenteiden korjaus ja paatetaan korjausmenetelmista. Rakenteetja niiden korjaukset tulee suunni-
tella niin, etta rakenteet ovat kosteusteknisesti toimivia ja kestavat luotettavasti suunnitellun kayt-
tdian. Ratkaisuissa tulisi pyrkia myds siihen, etta satunnaiset kosteusvauriot eivét aiheuta rake n-
teen kastumista laajasti eivatka aiheuta laajoja vaurioita. Korjauksen yhteydessa varmistetaan

ilmanvaihdon toimivuus ja sen mahdolliset vaikutukset rakenteille. (42, s. 1.)

Vanhojen rakenteiden toimivuutta arvioitaessa on huomioitava, etta rakennus on aina yksilollinen.
On tyypillistd, ettd vanhoista rakennuksista [0ytyy riskirakenteita. Kysymys on kuitenkin siita, mit-
ka naista riskeista ovat kussakin kohteessa tulleet esille ja mitka riskirakenteet ovat toimineet
moitteettomasti. Koska sisailmaongelmat ovat usein monisyisia, korjaukset eivat ole aina onnis-
tuneet. (14, s. 54.)

Usein on tehty seuraavanlaisia virheita (14, s. 54):

- lilan vahaiset kuntotutkimukset ja niiden pohjalta tehdyt vaarat vaurioarviot
- liian vahaiset korjaukset tai vain osa vaurioista on korjattu
- ilmanvaihto on jatetty korjaamatta tai on korjattu vaarin

- korjausta suunniteltaessa rakennusta ei ole kasitelty kokonaisuutena.

Kosteuden vuoksi vaurioituneiden tilojen korjaamiselle on siis paljon tarvetta mutta niiden korjaa-
minen on haasteellista. Esimerkiksi kaikkia vaurioituneita kohtia voi olla vaikea Idytaa. Se on kui-
tenkin valttamatonta, silla jos kosteuden aihe uttamaa mikrobikasvustoa ei saada taysin poistet-
tua, oireilu voi jatkua korjaamisen jalkeen. Jos korjaus tehdaan liian pienelle alueelle, voi pian

l6ytya uusi ongelma-alue. (4.)
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5.3.2 Korjauksen toteutus

Kun rakenteissa on kosteusvaurioita, monetkorjaustyon vaiheet pitaa tehda erityisen huolellise s-
ti. Erityistd huolellisuutta tarvitaan muun muassa purkamisessa, osastoinnissa, suojaamisessa,
eristdmisessa, tiivistamisessa ja siivouksessa. Urakoitsija laatii ennen tydn aloittamista aikataulu-
suunnitelman, jossa on otettu huomioon tyon erityisluonne. Aikataulu tulee laatia niin, ettd tyd
mallitdineen, hyvaksymisprosesseineen ja kuivumisaikoineen voidaan toteuttaa te knisesti oikein.
Myds rakennuttajan edustajien ja valvojan tulee tarkastella urakoitsijan laatimaa aikataulusuunni-
telmaa kriittisesti. Mikali aikataulusta puuttuu oleellisia tydvaiheita tai siind on muita epavarmoja
kohtia, on asiasta iimoitettava valittdmasti urakoitsijalle. Mikali ty6lle varataan esimerkiksi tilan
nopean kayttoon saamisen vuoksi liian lyhyt tydaika, on todennakaista, etta korjaustyon lopputu-

loksen laatu ei tayta sille alun perin asetettuja vaatimuksia. (47, s. 32.)

Korjausten kokonaisuuden hahmottaminen on tarkeda. Usein tarvitaan samanaikaisesti korjauk-
sia moneen eri sisdymparistdtekijaan (esim. iimanvaihto ja kosteusvauriot). Korjausvaihtoehtoja
voi olla useita, jolloin sisdilmaryhman tulee paasta yksimielisyyteen valitusta korjaustavasta. Kor-
jaustoimenpiteet tulee suunnitella huolellisesti ja ammattitaitoisesti. Korjaustoimenpiteiden aik ana
on huolehdittava valvonnasta, dokumentoinnista ja yhteyshenkildiden hyvasta tiedottamisesta.
Korjausten aikaiset suojaustoimenpiteet on suunniteltava ja valvottava huolellisesti (huomioi mm.
RATU-kortti 820383 ohjeistus). Korjausten ja korjaustdiden vastaanottamisen (sisaltda korjaus-
siivouksen) jalkeen suoritetaan paasaantoisesti viela uusi, erittéin perusteellinen siivous. Korjaus-

toimenpiteet tulee dokumentoida suunnittelijan ja toteuttajan yhteistyona. (61, s. 23.)
Rakentamisvaiheen jalkeen tehdaan vastaanottopaatos.
5.3.3 Kayttoonotto ja jalkiseuranta

Lopputarkastuksessa (kuva 14) selvitetaan, paitsi tyon tekninen laatu, myds onko asetetut tavoit-
teet saavutetiu. Sisailmaongelmien kohdalla selvitetdan mittauksin ja kayttajakyselyin, onko saa-

vutettu riitthva parannus tilanteeseen.

58



‘ hankepiiditas ‘ ‘ investointipdatos ‘ ‘ rakentamispaatas ‘ vastac 10tto) Gatos t|
A

il ‘L A l A L _l’
T \\ v T \ v T 4 v T v 5
\ \ ‘ \
\ \ N N N e 1
Tarveselvitys ‘l Hankesuunnittelu \ nittelu '\‘ Raker e Kayttdonotto ‘.\
tarpeellisuus \ hankesuunnitelme: | hankinta-asiakirjat \ téiydennys- ja | seurantatoimeet 1}
edellytykset | - laajuus- ja laatutavoitteet | piirustukset ;. muutessuunnittely | takuutarkastus ‘r
/ { / ) ) / /
mahdallisuudet | -kustannustasojo aikataulu hankinnat | tarpeiden tdsmentyrinen f
/ ' {
| = luonnossuunnittel |,’ f /
/ / i /
1 1 { - { T 1

Vv

takuiden
Tkk Gkk Sk 12 kk 15kk 18 kk 2 kk 24 kg vapauttaminen | 04
|

=

KUVA 14, Kéyttéénotto (7, s. 14).

Aistinvaraiset tutkimukset tdydentavéat mittauksia. Aikaisemmin rakennuksessa altistuneet kaytta-
jat voivat havaita pienetkin sisailmaston ongelmat. Loppusiivous ja pintojen puhdistus, tarvittaes-
sa myos homepalysiivous, saatetaan taydellisesti valmiiksi ennen ilmanlaadun mittausta. Myos
muualle siirrettyjen kalusteiden ja opetusvalineiden palautuksessa tulee huolehtia niiden puhtau-

desta ja tarvittaessa hylata kaytosta puhdistuskelvottomat kalusteet. (7, s. 9.)

Kiinteiston omistajan tulee seurata korjaustyon onnistumista myds tydn valmistumisen jalkeen.
Jalkiseurantasuunnitelma edesauttaa jarjestelmallistd seurantaa. Jalkiseurannasta seka sen to-
teutustavasta on suositeltavaa sopia jo korjaustdiden suunnittelun yhteydessa. Jalkiseurantaan
voi kuulua esimerkiksi kayttdjille tehtava sisailmastokysely, sisdilmasta otettavat naytteet, rake n-
teiden tarkistaminen merkkiainekokeiden avulla ja esimerkiksi kosteiden tilojen rakenteiden seu-

raaminen niihin asennettujen kosteusantureiden avulla. (14, s. 33.)

Maaraaikaistarkastuksissa rakennuksen kuntoa ja mm. sisailmanlaatua seurataan edelleen ja
havaitut puutteet korjataan. Mikali ongelmat eivat ole poistuneet tai on ilmaantunut uusia puuttei-

ta, joudutaan korjaustoimenpiteita tdydentdméaan tilanteen korjaamiseksi. (7, s. 9.)
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6 KOHDEKIINTEISTOJEN KORJAAMINEN

Tassa luvussa kaydaan lapi tutkimuksen esimerkkikiinteistdjen korjaustarpeen maarittavat arvot
ja korjaamisen vaihtoehdot. Luvussa on mukana tdman tutkimuksen ja Kiinteistdjen omistajaor-
ganisaation antamat korjausvaihtoehdotja vaihtoehtoiset toimintatavat kiinteistdjen jatkotoimenp i-

teille.
6.1  Kiinteistojen esittely
6.1.1 Antinkankaan koulu

Antinkankaan koulu sijaitsee keskeisella paikalla Antinkankaan kaupunginosassa. Rakennusoi-
keutta koulutontilla on 4585 m2, josta on kaytetty 4509 m2. Koulu on rakennettu kolmessa eri
osassa. Vaiheessa yksi on rakennettu 1976 ja vaiheessa kaksi vuonna 1980, on rakennettu laa-
jennusosat A, B, C ja D. Vuonna 1987 rakennettiin Holmin koulu (kuva 15) laajennusosan C ja D
viereen (kuva 16 ja 17). Vuonna 1987 suoritettin myds harjaantumiskoulun muutostyd vaiheen

kaksi laajennusosan A yhteyteen.

KUVA 15. Antinkankaan koulu, vaihe 3

Kiinteiston laajuus on 4509 m2 ja rakennustilavuus 18285 rm3. Pinta-alasta opetustilaa on n.
38 %, hallintotilaa n. 4 %, liikuntasali n. 5 %, keittio- ja ruokailutila n. 8 %, varastotilaa n. 5 % ja
muita tiloja (kaytavat yms.) n. 40 %. Kiinteistd on mitoitettu n. 290 oppilaalle ja 50 henkilokunnan

jasenelle.
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KUVA 16. Antinkankaan koulun julkisivukuva, vaihe 2 (43).

Rakennuksen kantava rakenne on betonipilari-palkkirunko. Julkisivut ovat pa&osin muurattuja
(punainen savitiili, tuuletusrako). 1. ja 2. vaiheen ulkoseinissa on 150 mm:n ja 3. vaiheen ulkosei-
nassa 200 mm:n mineraalivillaeriste. Sokkelirakenne on paikallavalettu betoni, jossa on 50 mm:n

sokkelihalkaisueriste.

Vesikattomuoto on tasakatto ja katemateriaalina on huopakate. Katon uusimmalla osalla on pul-
pettikatto, jossa konesaumapeltikate. 1. ja 2. rakennusvaiheen ikkunat ovat alkuperaisia MSK-

ikkunoita ja uudella osalla MSE-ikkunoita. Ulko-ovet ovat paaosin teras-lasiovia.

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. limanvaihtokoneista on 22 poisto-ja 9
tuloilmakonetta. IV-koneista kolme on varustettu lammaontalteenotolla. Lammitysjarjestelmana on

kaukolampd vesikiertoisella radiaattorilammityksella.
Kiinteiston nykytila

Rakennus on paasaantoisesti, kunkin rakennusosan mukaisesti, alkuperaisessa kunnossa ja on
peruskorjauksen tarpeessa. Kiinteistdssa on havaittu siséilmaongelma, eika se talla hetkella ole

opetuskaytdssa. Sisdilmaongelmaa on tutkittu vuosina 2011-2013.

Kevaalla 2013 koulun oppilaita siirrettin Raahen lukion filoihin (lite 1) ja mydhemmin syksylla

Raahen Porvari- ja kauppakoulun filoihin (liite 2).
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Muuton jalkeen kouluun jai viela noin 60 lasta (esikoululaiset ja ekaluokkaiset) mutta viimeisessa
vaiheessa rakennetun Holmin koulun sisailma on aiheuttanut henkilostolle siina maarin ongelmia,
etta kaupungin tydsuojelu- ja tydterveys katsoivat toiminnan vaativan uusia filoja. Lapsille on kaa-

vailtu uusia tiloja Pitkankarin koulukampukselta.

R ERRRTRTRRRRS -
R

. B4 e 46370

PIHA]

A 3‘.7 '"!"‘i"‘i'. i z-:a‘&“
I ‘ HTH
KUVA 17. Antinkankaan koulun asemakaavakuva (44).
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6.1.2 Saloisten paivakoti

Saloisten paivakoti (kuva 18 ja 19) sijaitsee Saloisten kaupunginosassa Raahen etelépuolella.
Kiinteistd on rakennettu 1970-luvun lopulla. Rakennukseen on tehty tilamuutoksia 1980-luvulla ja
pienia laajennuksia 1990-luvulla. Paivakodin laajuus on 560 m2 ja siina on tilaa noin 85 lapselle ja
15-20 tydntekijalle.

KUVA 18. Saloisten péivékoti (45).

Rakennus on paaosin puurunkorakenteinen. Kiinteiston keskiosalla on betonipilari-limapuupalkki-
runko. Ulkoseinat ovat puurakenteiset ja julkisivut on laudoitettu ja maalattu. Vesikaton kantavat
osat ovat puurakenteisia ja kattomuoto on reunoilla harjakatto seka keskiosaltaan tasakatto. Ve-

sikaton katteena on bitumikermi. Keskiosan katolla on my6s kattoikkunat.

Alapohja on maanvarainen betonilaatta ja perustuksina on niin kutsuttu valesokkeli, jossa ulko-
seinan puurakenteet menevat lattiapinnan ja osin ulkopuolisen maan pinnan alapuolelle. lkkunat
ovat kolmikertaiset umpiolasielementit. Sisaankayntien ovet ovat terasrakenteisia lasiovia. Lam-
mitysjarjestelmana on kaukolampd, vesikiertoisella radiaattorilammityksella. lmanvaihtojarjestel-

mana on lammantalteenotolla varustettu koneellinen tulo- ja poistoilmastointi.
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KUVA 19. Saloisten péivakoti, julkisivupiirros (46).

Kiinteiston nykytila

Rakennus on pé&asaantdisesti kunkin rakennusosan mukaisesti alkuperaisessa kunnossa ja on
peruskorjauksen tarpeessa. Kiinteistdssa on havaittu siséilmaongelma, eika se talla hetkella ole
kaytossa (liite 2).

Paivakoti suljettiin loppukesalla 2012, jolloin toiminta siirtyi vanhan terveysaseman korjattuihin
tiloihin. Saloisten paivakoti tarvitsee paivakotitilat viidelle lapsiryhmalle ja lisaksi yhteistiloja, he n-
kilokunnan sosiaalitilat ja terapiatiloja. Suunnitelmien mukaan kaksi ryhmista sijoittuu terveys-
aseman filoihin (noin 22 lasta) ja kolme ryhmaa varsinaisen paivakodin tiloihin noin (63 lasta),
yhteensa 85 lasta seka noin 15-20 tyontekijaa. Varsinaiseen paivakotiin sijoittuu kolme ryhmaa,

keittio seka henkilokunnan tilat. (47.)

Rakennushankkeen ensimmaisessa vaiheessa on saneerattu tilat Iaheisen entisen terveysase-
man tiloihin ja toisessa vaiheessa on tarkoitus korjata varsinaisen paivakodin ala- ja ylapohjan
kosteusvauriot ja tehda tarvittavat maaleikkaukset seka aluety6t. Terveysaseman tiloista on kor-
jattu mikrobivauriot seka tehty tarvittavat toiminnalliset ja tekniset muutostyot. Terveysaseman
tilat on otettu paivakotikayttoon 6.8.2012 alkaen. (47.)
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6.2 Kohdekiinteistoihin tehdyt tutkimukset

Antinkankaan koulun tutkimukset on toimeenpantu henkildkunnalla esiintyneiden ylahengitystie-
oireiden takia, jotka viittaavat sisailmaongelmaan. Tehdyissa tutkimuksissa ei kuitenkaan ole 10 y-
tynyt suuria viittauksia mikrobivaurioihin, joten on selvaa ettd sisailmaongelmat eivat ole yhden
asian summa. Muita mahdollisia ongelman aiheuttajia ovat esimerkiksi ilmanvaihdon toiminnan

puutteet, materiaalien yhdisteet seka sisailman mineraalikuidut. (48.)

Saloisten paivakodin tutkimukset on laitettu alulle kun paivakodin tydntekijilla on esiintynyt si-
sailmaongelmiin viittaavia yleis- ja ylahengitysteiden oireita seka toistuvia poskiontelontulehduk-
sia. Kiinteistossa on myos havaittu ajoittain poikkeavaa, mikrobivaurioon viittaavaa hajua etenkin,

kun ilmanvaihto on p&alla. (49.)
6.2.1 Antinkankaan koulu

Kohteeseen on tehty kuntotutkimus 3.5.2011 (50), kuntoarvio 27.4.2012 (51), jonka yhteydessa
suoritettiin kayttajakysely ja sisailmatutkimukset 6.3.2013 (52) ja 2.5.2013 (53) Raahen teknisen

palvelukeskuksen toimeksiannosta.

Lisaksi kohteeseen on tehty tahan tutkimukseen liittyen tutustumiskierros 5.12.2013 yhdessa
Raahen teknisen palvelukeskuksen rakennusmestarin kanssa seka OAMK:n projektitydna aistin-

varainen kuntoarvio 9.5.2014. Yhteenveto tutkimuksista on {@mén dokumentin liitteena (liite 9).
Sisailmakyselyn tulokset

Siséilmastokysely toimitettiin Antinkaankaan koulun henkilostolle joulukuussa 2012 ja kyselyme-
netelman kéytetiin MM40 (Orebro)- siséilmastokyselya (52). Kysely toimitettiin yhteensa 51
tyontekijélle. Kyselyyn tuli vastauksia 44 kappaletta ja vastausprosentti oli 86 %. Tulos on verrat-
tain hyvaja sen perusteella saa kasityksen tilojen olosuhteista ja koetuista oireista. Lahes kaikki
vastaajat olivat naisia (86 %), miké yleensa lisaa kiinteistossé koettuja havaintoja ja oireita. Li-
saksi vastaajilla esiintyi vertailuaineistoon nahden noin kaksinkertainen maara allergisia sairauk-
sia ja astmaa. Allergiset henkilot saavat vahaisistakin sisailman laatuvirheita tavanomaista her-
kemmin oireita. (52.) Tulokset on esitetty prosentteina vastanneiden kokonaismaarasta. Haittate-

kija luokitellaan poikkeavaksi ja siséilmaongelmaan viittaavaksi, kun 40 % vastaajista kokee hait-
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tatekijan viikoittain. Suoritetun kyselyn mukaan, Antinkankaan koulussa viikoittain koetut tydy m-

pariston haittatekijat, on esitetty kuvassa 20.
Poikkeavimmat ympariston haittatekijat olivat

e tunkkainen / huono ilma

riittimaton ilmanvaihto

e homeen tai maakellarin haju

i 0 ili lika
* havalﬁava p0|y tai “ka Heikko valaistus tai Vaihteleva
hejastukset uonelampotila
e veto

Liian matala

e melu Mew huonelampétila
i n
Tupakansavu TUNKkaiﬁ:/huo 0
Muut epamiellyttav e

hajut yomeen ta~/____\Riftamaton
maakellanin haju iimanvaihto

KUVA 20. Viikoittain koetut ympériston haittatekijat (52, s. 3).

Viikoittain koetut ymparistoon liittyvat oireet (kuva 21) olivat huomattavasti lievemmat. Ainoa ver-
tailuarvon ylittava oire oli kurkun kaheys ja kuivuus. Raja-arvon suuruisia tai sita 1ahella olevia

oireita olivat

e yska
e keskittymisvaikeudet
e paansarky

e kasvojen kuivuus ja punoitus.

Tavanomainen tulos voi osittain johtua kiinteiston suuruudesta, jolloin oireita koetaan vain tiety s-

sa osassa kiinteistoa. (52.)
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Nivelsarky tai -
jaykkyys

mw:;:lt Keskittymisvaikeudet
Hengityksen ik
vinkuminen Silmien arsytys
Hengenahdistus Nenan arsytys

i i heys, kurkun

Kasien ihon plreet ot
Kasvojen !(u
i Younta hairitseva
yska

KUVA 21. Viikoittain koetut ympéristéon liittyvét oireet (52, s. 4).

6.2.2 Saloisten paivakoti

Kohteeseen on tehty kuntoarvio 26.10.2010 (54) ja kuntotutkimus 2.5.2011 (55), jonka yhteydes-
sa suoritettiin kayttajakysely ja sisailmatutkimus 12.1.2011 (49) seka asbestikartoitustutkimus

10.10.2011 (56) Raahen teknisen palvelukeskuksen toimeksiannosta.

Lisaksi kohteeseen on tehty tahan tutkimukseen liittyen tutustumiskierros 21.11.2013 yhdessa
Raahen teknisen palvelukeskuksen rakennusmestarin kanssa. Tutustumiskierros ei kuitenkaan
ollut niin kattava, ettd sen perusteella voisi tehda korjaussuunnitelmia, joten kaikki Saloisten pai-
vakotiin liittyvat korjausehdotukset perustuvat kiinteistodn aiemmin tehtyihin tutkimuksiin. Yhtee n-

veto tutkimuksista on tdman dokumentin liiteena (liite 10).
Sisailmakysely

Saloisten péaivakodin henkildstolle ei ole tehty sisdilmakyselya, koska henkildstd on sen verran
pieni, etta parempi menetelma on ollut suora haastattelu. Paivakodin tyontekijoilla on esiintynyt

sisdilmaongelmiin viittaavia yleis- ja ylahengitysteiden oireita seka toistuvia poskiontelontule h-
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duksia. Kiinteistdssa on myods havaittu ajoittain poikkeavaa, mikrobivaurioon viittaavaa hajua

etenkin, kun ilmanvaihto on paalla. (49.)

6.3 Esimerkkikohteiden korjaustarpeen arviointi
6.3.1 Rakennushistorian selvitys

lkansa puolesta kohdekiinteistot eivat ole paras mahdollinen kohde rakennushistorian selvity k-
seen mutta useiden eri rakennusvaiheiden ja todettujen rakennusongelmien puolesta selvitys on
tarkea. Itse asiassa, tallainen tutkimus olisi pitanyt suorittaa heti kun ongelmia on alkanut kasaan-
tumaan. Esimerkiksi tehdyt tutkimuksetja niiden tilausjarjestys ei ole mennyt ihan loogisessa jar-
jestyksessa. Rakennushistoriaselvitys olisi toiminut hyvana pohjana ongelmien selvityksessa ja
tulevissa korjauksissa. Antinkankaan ala-asteen ja Saloisten péivakodin rakennushistoriaselvityk-

set on esitetty timan tutkimuksen liitteena (liite 6 ja 7).
6.3.2 Elinkaari ja tekninen kayttoika

Tutkimuksen esimerkkikiinteistoilla pitaisi olla elinkaariajattelun kannalla viela kayttoaikaa, mutta
huonon kunnon ja sisailmaongelmien takia, kiinteistdjen kayttdaika on lyhyempi, kuin pitdisi olla.
Kummatkin Kiinteistot vaatisivat suuria korjaustoimenpiteitd, niin rakennus- seka Kkiinteisto-

tekniikan saralla, jotta kiinteistoille saataisiin uusi kayttdaika.

Raahen kaupungin koulu- ja paivahoitokiinteistoista on osasta laadittu kuntoarvioita. Taulukossa
5 esitetyt kuntoarviot perustuvat kaupungin teknisen palvelukeskuksen toimittamiin arvioihin (57,
S. 66 - 67). Taulukosta selviag, ettd esimerkkeina olevat Antinkankaan koulun ja Saloisten paiva-

kodin kiinteistdt on heikoimmassa kunnossa.
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TAULUKKO 5. Koulu- ja péivékotikiinteistdjen kunto Raahessa (57, s. 66).

wvuoden kulu-
essa

Keski- | Ylei- Pin- Keit- LVI- Ra- |Ulko- Piha-
arvo nen nat tio AS ken- |vaippa alue
teet
Koulur
Antinkangas (1* 3.5 4 3 4 3 3 3 4
Haapajoki 1 1 1 1 1 1 1 1
Harakkamaki 2,1 2 2 2 2 2 2 3
Honganpalo 2,1 2 2 2 2 2 2 3
Jokela 2,3 2 2 2 2 3 3 2
Keskuskoulu 2 2 3 2 2 2 2 1
Kirkonkyla 2,1 2 2 2 2 2 2 3
Koivuluoto{ Kummatti) 2 2 2 1 2 2 2 3
Koivuluoto (Ollinsaari) i 1 1 1 i i i i
Lampinsaari 2 2 2 2 2 2 2 2
Merikatu (1* 3 3 3 3 3 3 3 3
Olkijoki 2 2 2 2 2 2 2 2
Pattanen 1 1 1 1 1 1 1 1
Saloisten koulu (1* 3,1 3 3 4 3 3 3 3
Tikkala 2 2 2 2 2 2 2 2
Pdivikodit
Satulehto 1,5 2 2 2 1 1 1 1
Pattanen 2,5 3 2 2 2 4 2 2
Kirkkokatu 2 2 2 2 2 2 2
Kummatti 1,5 1 1 1 1 1 1 4
| Ollinsaari 1 1 1 1 1 1 1 1
[[saloinen (2* 4 4 4 a 4 4 4 4
Vihastenkari (1* 3 3 3 3 3 3 3 3
Kesdldn ryhmis (1* 3,2 3 3 3 3 4 3 3
Tikkalan ryhmaperhepk 1,2 1 1 1 1 1 1 2
Muksulan ryhmis 2,2 2 2 2 2 2 2 3
Tipsulan ryhmis 2,2 2 2 2 2 2 2 3
Mets&tahti 2 2 2 2 2 2 2
Pikku Varpunen (1* 3,2 4 4 4 4 3 4 3
Aamurusko (Vihanti) 2 2 2 2 2 2 2 2
Aurinkoinen (Vihanti) 2,14 3 3 1 1 2 2 3
Keskiarvo [ 2,16 [ 2,17 2,14[ 2,14] 2,07 2,17[ 2,10] 2,38
Kuntoluokka 1 | hyvikuntoi- 2 | tyydyttavas- | 3 | vilttdviassa 4 | huonokuntoi-
nen, uutta sa kunnossa, kunnossa, nen, tekni-
vastaava, el korjaustarve korjaustarve sesti vanhen-
korjaustar- 4..10 vuoden 1..4 vuoden tunut, korja-
wetta 10 kuluessa kuluessa ustarve 0..1

vuoden kulu-
essa

(1* Kohteet erittdin huonossa kunnossa
(2* Kohde on todella halyttavassa kunnossa

kunnossa.

olla kayttdikansa lopussa.
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Raahen teknisen palvelukeskuksen tilaaman kuntoarvion (51), kiinteistdssa todettujen sisailma-
ongelmien ja kiinteistodn tehtyjen kuntotutkimusten (50; 49; 48) perusteella Antinkankaan koulun

kunto on vahintaankin valttdva. Kaupungin oman arvion mukaan kiinteistd on erittdin huonossa

Raahen teknisen palvelukeskuksen tilaaman kuntoarvion (54), kiinteistdssa todettujen sisailma-
ongelmien ja kiinteistoon tehtyjen kuntotutkimusten (55; 52) perusteella voidaan todeta, etta Sa-

loisten paivakoti on halyttavan huonossa kunnossa. Kokonaisuutena rakennus alkaa monilta osin




Molemmissa esimerkkikiinteistdissa alin hyvaksyttavissa oleva laatutaso on alitettu ja voidaan

sanoa, etta kiinteistdt ovat vanhentumisen ja turmeltumisen vaiheessa (kuva 22).

Elinkaari

Kestoika .
- T ~
N

Kayttoaika Uusi kayttdaika ™\

N

Uusi laatutaso

|
\* - -
e e -t |
Alin hyvaksytty laatutaso
L R L ~nnusijoit ja kierrétys

KUVA 22. Esimerkkikohteiden teknisen kéyttéidn tilanne elinkaariajattelun kannalta (38, s. 15).

6.3.3 Rakennuskulttuurinen arvo

Esimerkkina olevat Antinkankaan koulun ja Saloisten paivakodin kiinteistot molemmat edustavat
aikakautensa rakentamista, eivatkéa ole arkkitehtuurisesti suojelun piirissa. Kiinteistdille ei ole

kaavoituksessa SR-x-merkintaa.
6.3.4 Energiatehokkuus

Antinkankaan koululle on tehty kevaalla 2014 OAMK:n projektitydna energiaselvitys, jonka avulla
selviaa hyvin havaitun sisailmaongelman vaikutukset energiankulutukseen (liite 8). Saloisten pai-
vakotiin energiaselvitysta ei tutkimuksessa ole tehty, eika sellaista ole tietojen mukaan tehty ai-

kaisemminkaan.
6.3.5 Toiminnallisuus
Antinkankaan koulu

Antinkankaan koulu on rakennettu useassa eri vaiheessa ja kiinteiston tilankaytto ei ole tehokas.

Eri aikaan rakennetut osat eivat toimi keskenaan, kaytavat ovat ahtaat ja matalat, joten filojen
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yleinen toimivuus on huono. Kiinteistd kayttd on kuitenkin laajaa, eri ke rhotoimintoina seka liikun-

tasalin iltakayton muodossa.

Tarkasteltaessa Raahen karttaa (kuva 23), huomataan, ettd koulun sijainti on ihanteellinen ja sen
kautta maaritetty toiminnallinen arvo on suuri. Koulu sijaitsee yhdistyneen Raahen ja Pattijoen

valissa, keskella uutta Raahea.

Antinkankaan

koulu

KUVA 23. Antinkankaan koulun sijainti

Lisaksi koulun valittomaan laheisyyteen on kaavoitettu uusi noin 53 hehtaarin omakotialue, jonka
asukasmaaraksi on arvioitu noin 800 ihmista (58). Oletettavaa on, ettd alueelle rakentavat nuoret
perheet, joilla on paljon nuoria lapsia ja talloin Antinkankaan koulun sijainti alueella on ihanteelli-
nen. (Kuva 24.)
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Anfinkankaan koulu

KUVA 24. Akm. 109 Pyhtildnkankaan asemakaava (58).

Yhteenvetona voidaan sanoa, eftd Antinkankaan koulun toiminnallinen arvo on suuri, vaikka itse

kiinteiston toimivuus ei paras mahdollinen olekaan.
Saloisten paivakoti

Kohdekiinteiston tilankayton tehokkuus ei ole paras mahdollinen. Kiinteistd on sokkeloinen ja kay-
tavatilat ovatkapeita ja niista johtaa paljon ovia pieniin huoneisiin. Paivékodin pihapiirin leikkivali-
neet kaipaavat korjaamista eivatka ne ole toiminnallisesti enaa turvallisia. Paivakodin sijainti ei
ole maantieteellisesti paras mahdollinen. Sijainti voisi olla keskeisemmalla paikalla Saloisten
kaupunginosaa. Yhteenvetona voidaan sanoa, ettd Saloisten paivakodin toiminnallinen arvo ei

ole kovin suuri.

Kohdekiinteistojen taman hetkisen terveydellisen arvon maaritys on verrattain helppoa, koska
molemmissa kiinteistdissa on todettu sisdilmaongelmia ja kiinteistot eivat tasta johtuen ole paivit-

taisessa kaytossa.
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6.3.6 Terveydellisyys
Antinkankaan koulu

Antinkankaan koulun kiinteistddn on tehty 2011-2013 kuntoarvio (51), kuntotutkimus (50) ja kaksi
sisailmatutkimusta (48; 49) mutta tutkimuksissa otettujen naytteiden mukaan Kiinteistosta ei 10y-
tynyt vahvoja viitteita mikrobivaurioista. Kiinteiston kunnon selvittaminen vaatisi viela tarkempia

rakenteiden avauksia, etenkin alapohjan seka useita seinan avauksia ulkokautta.

Kuitenkin henkilokunnalla on esiintynyt ylahengitystieoireita, jotka viittaavat sisdilmaongelmaan.
Kohdekiinteistd on hyva esimerkki siita, ettd siséilmaongelmat eivat ole yhden asian summa. Mui-
ta mahdollisia ongelman aiheuttajia ovat esimerkiksi iimanvaihdon toiminnan puutteet, materiaali-

en yhdisteet seka sisailman mineraalikuidut.

Antinkankaan koulun yhteen siipeen on tehty kevaalla 2013 niin kutsuttu tiivistyskorjaus mutta
kevaan 2014 aistinvarainen kuntoarvio osoitti, etta toimenpide ei ole tayttanyt sille asetettuja ta-
voitteita. lma oli tunkkainen. Ratkaisu ei poista ongelmaa rakenteen sisélté ja jossakin valissa
tiivistykseen tulee vuoto tai I0ytyy uusi reitti mista mikrobit paasevat siséilmaan ja taas ollaan lah-
topisteessa. Pelkastaan nykykuntoisetikkunat paastavat helposti mikrobit sokkelin ja seinan kaut-

ta sisatiloihin, vaikka kuinka seinan ja lattian liitosta fiivistaisi.

Nykyinen terveydellinen arvo (sisailma, laitteisto, rakenteet) on heikko, kayttajat on siirretty mui-
hin toimitiloihin ja kiinteistd on poistetiu koulukaytosta. Terveydellisen arvon palauttaminen nor-

maalitasolle tulee vaatimaan mittavan peruskorjauksen.
Saloisten paivakoti

Saloisten péaivakodissa on ollut paikoittain poikkeavaa hajua ja kiinteistoon on te hty 2010-2011

kuntoarvio (54) ja kuntotutkimus (55) seka sisailmatutkimus (52).

Sisailmatutkimuksessa tehdyn viiden iimanéytteen perusteella, tiloista ei ldytynyt vahvoja viitteita
mikrobivaurioista. Kahdessa naytteessa oli heikko viite ja lopuissa ei ollut viitetta mikrobilahtee s-

ta. Lisaksi yhdessa ndytteessé oli korkea bakteerimaara. (52.)

Mydhemmin suoritetun kuntotutkimuksen yhteydessa rakennuksen alapohjien ja seinien liittymiin

on tehty nelja rakenneavausta, joista on otettu 20 materiaalindytetta ja yksi kapillaarisuusnayte
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alapohjan hiekasta. Naytteista yhdeksassa oli vahva viite vauriosta, kuudessa viite vauriosta ja

yhdessa heikko viite vaurioita, joten kiinteistd on selvasti mikrobivaurioitunut. (55.)

Edella mainittujen mikrobiviitteiden perusteella, kiinteiston taman hetkinen terveellisyys yleisen
sisdilman mukaan, on erittdin huono. Tayden varmuuden tulevista korjauksista vaatisi viela tar-

kempia rakenteiden avauksia, etenkin alapohja seka useita seinan avauksia ulkokautta.

Nykyinen terveydellinen arvo (sisailma, laitteisto, rakenteet) on erittain huono, kayttajat on siirretty
muihin toimitiloihin ja kiinteisto on poistettu paivakotikaytosta. Terveydellisen arvon palauttaminen

vaatii mittavan peruskorjauksen.
6.4 Vaestonkehityksen vaikutus korjaushankkeisiin

Tarkasteltaessa Raahen ftilannetta vaestonkehityksen kannalta, Raahen kaupungin vakiluku oli
vuoden 2011 lopussa 25 652 asukasta. Tilastokeskuksen véestoennusteen mukaan kaupungin
vaestomaara laskee tarkastelujakson aikana 301 asukkaalla. Vaestomaaran vahennys on 1,2
prosenttia (kuva 25). Vaestokehitys poikkeaa muusta Pohjois-Pohjanmaan ja koko maan vaesto-

kehityksesta, joiden molempien ennustetaan olevan kasvavaa. (57, s. 4.)

Koko vaesto

== Raahe --@--Koko maa --A-- Pohjois-Pohjanmaa
115

mw [ _I===- -
P Sl -
108 P i ;|-
e
% _ :-_:‘_'.ﬁ""—
zz=%
= 100 T —
2 —
a5
90
2011 2015e 2020e 2025e 2030e
Lahde:Tilastokeskus
2011 2015e 2020e 2025e 2030e
Raahe Asukkaita 25652 25 605 25578 25525 25351
2011=100 100 100 100 100 99
Asukkaita 5401 267 5504 314 5631017 5748 548 5847678
Koko maa
2011=100 100 102 104 106 108
.. R Asukkaita 397 887 409 102 421 125 430 766 438 106
Pohjois-Pohjanmaa
2011=100 100 103 106 108 110

KUVA 25. Raahen kaupungin véestéennuste 2011-2030 (57, s. 4).



Tarkasteltaessa ikaluokittaista vaestokehitysta (kuva 26), huomataan, ettd syntyvyys nykyisesta
pienenee lahes 50 lapsella tarkastelujakson loppupuolelle siirryttaessa. Tama osaltaan vaikuttaa
alle kouluikaisten maaraan, jossa myos tapahtuu merkittdva yli 10 prosentin vahennys tarkastelu-

jakson aikana (57, s. 5).

Raahe
260
240
220
200
180
160
8
— 140
1
= 120
(=]
~
100
80
2011 2015e 2020e 2025e 2030e
== 1-B-vuotiaat 100 a9 94 90 a7
== 7-18-vuotiaat 100 101 103 104 100
== Tyoikaiset (17-64 v) 100 94 87 85 a3
.—h(— 65-74-vuotiaat | 100 | 126 | 143 127 108
=8 Yli 74-vuotiaat 100 115 143 195 234
Vaestd 100 100 100 100 99
Lahde: Tilasbkeskus
2011 2015e 2020e 2025e 2030e
alle 1 -vuotiaat 340 323 302 288 284
1-6-vuntiaat 2042 2027 1925 1834 1773
7-18-vuotiaat 3 935 3970 4 069 4 090 3953
Tyoikidiset (17-64 v) 15617 14 618 13 612 13 202 13 035
65-74-vuotiaat 2 625 3 297 3 745 3 344 2843
¥li 74-vuotiaat 1779 2042 2551 3473 4159
Kaikki 25652 25 605 25 578 25525 25351

KUVA 26. Ennustettu véesténkehitys ikéluokittain Raahessa (57, s. 5).

6-18-vuotiaiden lukumaarat ovat tarkastelujakson alkupuolella melko tasaisia, eika suuria muu-
toksia suuntaan tai toiseen tapahdu kymmeneen seuraavaan vuoteen. Vuoden 2025 jalkeen 7-

18-vuotiaiden maéarat nayttaisivat kaantyvan laskuun. (57, s. 5.)

Vaaleansininen viiva kuvaa 65-74-vuotiaiden raahelaisten lukumaaraa. Tarkastelujakson ensim-
maisen yhdeksan vuoden aikana heidan lukumaaransa kasvaa lahes puolella. Me rkittdvimmat
vaestomuutokset Raahessa tapahtuvat tarkastelujakson loppupuolella, vuoden 2020 jalkeen, jol-
loin yli 74-vuotiaiden lukumaara kasvaa voimakkaasti ja nopeasti. Verrattuna vuoden 2011 filan-

teeseen heidan lukumaéaransa kaupungissa on lahes puolitoistakertainen ja vuonna 2030 yli
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74-vuotiaiden osuus koko kunnan vaestomaarastad on jo 16 prosenttia. Vastaava luku vuonna
2011 oli vajaat 7 prosenttia vaestosta. Lukumaaréllisesti tama tarkoittaa reilun viidentoista vuo-

den kuluttua yli 74-vuotiaita olevan nykyisen noin 1 800 hengen sijaan yli 4 100. (57, s. 5.)

Elakelaisten (yli 65-vuotiaiden) kokonaismaéra kaupungin véestosta tulee vuonna 2030 olemaan
yli 27 prosenttia. Alle kouluikaisten lukumaarat tulevat ennusteen mukaan laskemaan voimak-
kaasti. (57, s. 5.)

Raahen kaupungin vaestoennuste on laskeva ja syntyvyys tulee laskemaan vuosittaisesta 340
lapsesta 285 lapseen ja syntyvyyden pieneneminen vaikuttaa alle kouluikaisten maariin siten, ettd
ennustejakson aikana heidan maaransa tulee laskemaan 13 prosentilla. Vaestotietoihin perustu-
vat palvelutarve-ennuste osoittaa paivahoitotarpeen vahenemista siten, ettd vuonna 2030 paiva-
koti-ikaisia ennustetaan olevan noin kahden - kolmen paivakodin verran nykyista vahemman.
(57,s.7.)

Vaeston ikarakenteen muutokset ja niista tehdyt ennusteet on syyta ottaa mukaan aloitettaessa

korjaushankkeen suunnitteluvaihe.
6.5 Korjaustapaehdotukset

Kiinteistdjen korjauksille on aina hyva miettid useita eri vaihtoehtoja. Varsinkin kuntarakentami-
sessa tulee miettia tulevat vaestorakennemuutokset ja kiinteiston toiminnalliset, terveydelliset,

tekniset ja taloudelliset arvot ennen korjauksen toteutuspaatosta.

Tassa luvussa kaydaan lapi tutkimuksen esimerkkikohteiden eri korjausvaihtoehdot sisailmao n-
gelman poistamiseen, joko korjaamisen tai uuden rakentamisen muodossa. Luvussa esitetdén
myos tdman tutkimuksen tuotoksena syntyneet lisdesitykset, kaupungin tydryhman esittdmien

vaihtoehtojen lisaksi.
6.5.1 Antinkankaan koulu

Lahtokohta rakennuksessa on, etta se on poistettu koulukaytosta ja jatkotoimenpiteet ja niiden
vaihtoehdot ovat kaupungin asettaman tyéryhman poydalla. Lopullisen paatoksen asiassa tek e-

vat kaupungin paattavat elimet.
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Kiinteistoon on tehty useita kuntokartoituksia. Naiden tutkimusten toimenpide-ehdotuksina maa-
varaiset alapohjat suositellaan korjattavaksi fiivistamalla seinan ja lattian liittymakohdat seka |a-
pimeno ja muut epatiiveyskohdat. Valiseinat, joiden alla on perustukset, tulee perustuksen laattaa
vasten oleva reuna fiivistaa. Lattiassa olevien tarkastusluukkujen kannet tulee kunnostaa seka
tiivistaa tai uusia kaasutiiviiksi. Yhteenvetona voidaan todeta, etta toimenpide-ehdotukset perus-

tuvat tiivistyskorjauksiin.

Jos oletetaan, ettd rakennus on séilytettava, niin kiinteiston uudelleen kayttdonotto vaatii suurimit-
taisen peruskorjauksen ja sitd varten rakenteita on avattava paljon lopullisen korjaussuunnitelman

ja hankepaatoksen tekemiseen.

Raahen kaupungin tekninen palvelukeskus on nimennyt yhdeksan henkilon tydryhman tarveselvi-
tysta varten. Eri toteutusvaihtoehdot on kayty lapi tilatydryhman tyoskentelyssa. Kiinteistojen po h-
jakuvat selventavat vaihtoehtoja ja ne 10ytyvat tdmén dokumentin liitteina olevista rakennushisto-
riaselvityksista (liite 6 ja 7).

Koululle on ehdotettu aikaisemman toimiryhman (kaupungin koulujen kampustyéryhma) toimesta

nelja eri vaihtoehtoa:

1. tontille rakennetaan yhteen kerrokseen uusi koulu ilman asuntoa ja Holmin koulu jaa e n-
tiselleen

2. koulukiinteistd peruskorjataan nykyisella tilaohjelmalla (IV konehuoneet + VSS)

3. vaiheen 2 osille B, Cja D tehd&én kevyt peruskorjaus. Vaihe 1 ja harjaantumiskoulun tilat
rakennetaan uusiksi

4. 1 vaihe puretaan ja muut tilat saneerataan.

Edella lueteltujen vaihtoehtojen lisaksi on asetettu kolme uutta vaihtoehtoa, jotka ovat syntyneet
tehdyn tarveselvityksen mukaan (59). Tarveselvityksen mukaan toteutuskelpoisiksivaihtoehdoiksi
ovatosoittautuneet uudet vaihtoehdot VE 2, jonka korjausaste on 89,7 % ja VE 3 (taysin uudisra-

kennus).

Nykytilanne on, ettd tydryhmé on karsinut kasittelysta alkuperaiset nelja vaihtoehtoa seka vaihto-

ehdon VE 1, joka perustui kaksisarjaiseen koulurakennukseen ilman paivakotia. Olemassa olevi-
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en ja kokemusperaisten tietojen mukaan, tdman tutkimuksen esittamat vaihtoehdot kiinteiston

korjaukseen on esitetty seuraavassa.
Tutkimuksen lisaesitykset — Antinkankaan koulu

Kaupungin asettaman tyéryhman ehdotukset ovat varsin kattavia. Tiedossa on, ettd Antinkan-
kaan koulun nykyinen fila ei tule riittamaan tulevaan tarkoitukseen ja sen vuoksi alueelle on aloi-
tettu kaavoitusmuutos (60). Taman tutkimuksen aikana esille tulleiden tietojen perusteella, suosi-
teltavin vaihtoehto Antinkankaan koulun jatkotoimenpiteille on Raahen kaupungin tydryhman esit-

tdma vaihtoehto VE 3, eli purkamisen ja uuden rakentamisen vaihtoehto.

Jos paatetdan valita peruskorjauksen vaihtoehto, niin tman tutkimuksen suositus peruskorjauk-
sen lapivientiin tapahtuisi luvun 5 periaatteiden ja liitteena olevan korjausehdotuksen mukaisesti
(lite 11). Lisaksi tdmé tutkimus esittdd harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa muodostettaisiin kunnan
tai kuntaliittymien ja yksityisen sektorin omistaman rakennuttajayhtion perustaminen. Yhtio tulisi
toimimaan korjattavan kiinteiston rakennuttajana ja omistaisi kiinteiston. Kiinteistd vuokrattaisiin
sitten pitkaaikaisella sopimuksella kunnalle. Yhtid hoitaisi kiinteiston yllapidon, kuten omistajan
pitdékin. Kiinteistdssa oleva padoma ja yksityissektorin mukana olo varmistaisi, etta kiinteistosta
pidettaisiin hyva huoli. Taman kaltainen jarjestely helpottaisi kaupungin isanndintitaakkaa ja va-
jaamiehitettyd teknistd huoltovaked. Vuokraamisen vaihtoehdosta on selvitetty lisaa luvussa
5.2.1.

6.5.2 Saloisten paivakoti

Saloisten péivakodin lahtokohta on, ettd se on poistettu toiminasta ja jatkotoimenpiteet seka nii-
den vaihtoehdot ovat kaupungin asettaman tydryhman poydalla. Lopullisen paatoksen asiassa

tekevat kaupungin paattavéat elimet.

Kiinteistoon on tehty kuntoarvio 2010 (54) ja kuntotutkimus 2011 (49). Tutkimuksen toimenpide-
ehdotuksina rakennus salaojitetaan ja perustukset eristetd@n ulkopuolista kosteusrasitusta vas-
taan. Ulkoseinien seka lattialaatan lapi menevien puurakenteisten valiseinien alaosat uusitaan

kosteusrasitusta kestaviksi ja seinien seka alapohjien litoskohdat tiivistetaan siten, ettei alapo h-
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jista tapahdu ilmanvirtauksia siséatiloihin. Samalla periaatteella tiivistetadn myods alapohjien lapi-

viennit ja muut alapohjan betonilaatan lapi menevat rakenteet.

Kyseessa on niin kutsuttu valesokkelirakenne, jonka korjaaminen hyvin usein tarkoittaa seinara-
kenteen alaosan uusimista kivirakenteiseksi. Jos oletetaan, ettd rakennus on séilytettava, niin
kiinteiston uudelleen kayttoonotto vaatii suurimittaisen peruskorjauksen ja sitd varten rakenteita

on avattava paljon lopullisen korjaussuunnitelman ja hankepaatoksen tekemiseen.
Saloisten paivakodille Raahen kaupunki on suunnitellut kolmea eri vaihtoehtoa:

1. taysi peruskorjaus, jossa nakyvimpana muutoksena katto uusitaan siten etta keskikattoa
korotetaan ja kattoikkunat poistetaan

2. taysi peruskorjaus, jossa nakyvimpana muutoksena katto uusitaan siten, etta koko kat-
tomuoto uusitaan (keskelle korkea sali)

3. uudisrakennus.
Tutkimuksen lisaesitykset - Saloisten paivakoti

Raahen vaestorakenne tulee ennusteiden mukaan muuttumaan ja paivahoitopaikkojen méaara
tulee vahentymaan tulevaisuudessa. Ennusteet huomioiden, on tarpeen miettia vaihtoehtoa, jos-
sa toiminta nykymuotoisena lopetettaisiin ja siirrettdisiin muualle. Seuraavassa on luettelona tut-

kimuksen toimenpide-ehdotukset paremmuusjarjestyksessa:

1. péivakodin laheisyydessa sijaitsee Saloisten peruskoulu, jonka peruskorjaaminen tulee
vastaan lahitulevaisuudessa (6.3.2 luvun taulukon 5 perusteella Saloisten koulun kunto
on erittdin huono). Peruskunnostuksen yhteydessa olisi kannattavaa suunnitella varhais-
kasvatuksen liittamista samaan Kiinteistoon

2. useamman paivakodin yhdistaminen peruskorjauksien yhteydessa, joten Saloisten péai-
vakodin toiminta siirrettaisiin muualle

3. Saloisten paivakodin kiinteiston peruskorjaus luvun 5 periaatteiden ja litteena olevan kor-
jaustapaehdotuksen mukaan (liite 12)

4. liséksi tama tutkimus esittda vuokraamisen vaihtoehtoa, samoin kuin Antinkankaan kou-

lun tapauksessa.
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Yleiset tutkimuksen lisadesitykset

Tiedossa on, ettd tulevaisuudessa véestonrakenne tulee muuttumaan ja vanhustenpalvelujen
tarve tulee kasvamaan, joten olisi jarkevaa suunnitella tulevien varhais- ja perusopetuskiinteisto-
jen korjaus ja uusien rakentaminen siten, ettd niiden kayttétarkoituksen muutos olisi helposti to-
teutettavissa. Kiinteistojen esteettomyys tulee joka tapauksessa suunnitella toimivaksi, oli kiinteis-

ton tamanhetkinen kayttotarkoitus mika tahansa.

Kiinteistojen korjauksessa ja uusien rakentamisessa tulisi huomioida entista tarkemmin kiinteiston
tuleva kayttoelinkaari. On aivan turhaa rakentaa Kiinteistd kestdmaan 60 vuotta, jos tiedossa on,
ettd ennusteisiin perustuvat vaestorakenteen muutokset tai sijainnillinen vanhentuminen tekevat

Kiinteiston kayton 20 vuoden kuluttua tarpeetiomaksi.

Varhais- ja perusopetuskiinteistojen kiinteistoiden lukumaaraa voisi harkita vahennettavan ja siir-
tya malliin, jossa palveluita keskitettaisiin isompiin kokonaisuuksiin. Taman avulla saataisiin pal-
velun taso korkeammaksi ja saavutettaisiin taloudellista saastoa. Tama kasvattaisi myos kiinteis-
ton yllapitamisen laadun tasoa, koska nykyiset henkiloresurssit ovat hyvin rajalliset. Etenkin var-
haiskasvatuksen eli paivakotien kayttgjille valimatkat eivat ole niin kriittinen asia kuin perusope-
tuksessa, koska lapset yleensa tuodaan ja haetaan kulkuneuvoilla. Tarvitaanko jokaisessa kau-
punginosassa valttamatta paivakoti, silld ainakin Raahessa valimatkat ovat aika lyhyita? Yhteen-
vetona voisi sanoa, etta yhdistetaan toimintoja ja tehdaan isompia, turvallisempia ja laadukkaam-

pia varhais- ja perusopetuskasvatuksen vaatimia toimitiloja.
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7 LOPPUSANAT

7.1  Yhteenveto

Tutkimuksen tavoite oli kayda lapi kattavasti sisailmaongelmaprosessin kulku kuntien omistamien
varhais- ja perusopetuskiinteistdjen nakdkulmasta. Tutkimuksen tavoitteena oli syventya kuntien
sisdilma- tai kosteusvaurio-ongelman aiheuttamiin syihin ja kayda lapi ongelmatilanteet, jotka si-
sailmaongelman esilletulo aikaansaa. Tutkimuksen tavoite oli myds kayda yleisesti [api sisailma-

ongelman terveysvaikutukset ja kiinteistojen terveellisyytta edistava lainsaadanta.

Tutkimuksen tavoitteena oli osoittaa, etta sisailmaongelma on vain yksi syy, miksi kunnallinen
Kiinteisto tulisi kunnostaa, tosin tarkea sellainen. Tavoitteen oli myos osoittaa, etta kiinteiston kor-
jaaminen on vain yksi vaihtoehto muiden joukossa. Kyseeseen voi tulla monia muita vaihtoehtoja,
esimerkiksi toiminnan lopettaminen, purku ja uuden rakentaminen. Tarkea tavoite oli myds saada

uusia nakokulmia esimerkking olevien kiinteistéjen korjauksen paatoksentekoon.

Tutkimuksessa kaytettiin esimerkkeind kunnallisen varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen Kiin-
teistoja, joten teoriaosuus, sisailman tutkintaprosessi, korjaustarpeen arviointi ja etenkin paato k-

senteon monimuotoisuus kaytiin l&pi julkisen sektorin toimintamallien kautta.

Tutkimuksesta rajattiin pois kannattavuuden arviointi taloudellisuuden kannalta. Taloudellisuuden
painoarvo paatoksenteossa on tarked, mutta lopulta se on vain yksi osa paatoksentekoprosessia.
Siséilman korjausmenetelmat kaytiin tutkimuksessa hyvin yleispiirteisesti lapi. Korjausmenetel-

miin on olemassa hyvia oppaita, esimerkiksi rakentajien kaytdssa olevat RT ja RATU -kortistot.

Tutkimuksen alussa tyd oli otsikolla mikrobivaurioituneiden Kiinteistdjen korjaus, mutta jo tutki-
muksen alussa selvisi, ettd vain Saloisten paivakodissa on vahvoja viitteitd mikrobivaurioista mut-
ta ei Antinkankaan koulussa. Tama huomio kaansi tutkimuksen luonteen filanteisiin, joissa on
ongelma, muttei tiedetd, mista se johtuu. Talldin kuvaavampi termi tyGlle on sisailmaongelma,

joka kattaa tiedetyt ja ei-tiedetyt ongelmanaiheuttajat.

Tutkimuksen esimerkkikiinteistot on rakennettu aikana, jolloin vakiluku on kasvanut voimakkaasti

esimerkiksi Raahen terastehtaan ansiosta. Kiinteistot on rakennettu nopeasti sen ajan mukaisen
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arkkitehtuurin ja tarpeen mukaan. Kiinteistdja ei ole osattu suoraan rakentaa riittdvan kokoiseksi,
vaan on laajennetiu tarpeen mukaan. Tama on johtanut siihen, ettei kiinteiston kayttotehokkuus
ole ollut paras mahdollinen. My6skaan LVI-jarjestelmat eivat ole olleet tasapainossa eri raken-
nusvaiheiden kesken. Jossakin tilassa ilmastointi on pelannut ja toisessa ei, toisessa osassa on
lammin ja toisessa kylma. Kiinteistot ovat kuitenkin olleet aikanaan erittdin tarkedssa asemassa ja

tayttaneet hyvin niille asetetut palvelutasot niin kauan, kun isompia ongelmia ei ole ollut.

Harvoin sisdilmaongelmatilmaantuvat yhtakkia, vaan tilanne pahenee pikku hiljaa. Jos kyseessa
on selva kosteusvahinko, esimerkiksi vuotava katto tai rikkoutunut pesukone, niin asia on aivan
toinen. Tallaisessa tilanteessa ongelmat ovat yleensa selvasti nahtavissa ja korjattava alue hyvin
rajattavissa, joten nopea reagointi on valttamatonta ongelman laajenemisen torjumiseksi. Jos
akilliseen kosteusvahinkoon ei reagoida nopeasti, on mikrobivaurio yllattdvan pian silmin nahta-
vissa. On selvaa, etta kohdekiinteistdjen kohdalla ongelmiin ei ole puututtu riittvan ajoissa. Sitten

kun ongelmiin on puututtu, toteutetut toimenpiteet eivat ole olleet riittdvan kattavia.

Esimerkkikohteisiin tehdyissa rakennushistoriaselvityksissa selvisi, etta kiinteistdjen kunnossapito
on ollut heikkotasoista. Vaikuttaa silta, etta kun kiinteistot on rakennettu aikanaan 70-80 —luvulla,
niin sen jalkeen asioiden on annettu vain rullata ja sd&nndllinen huolto ja korjaus on jatetty tek e-
matta. Kun tiedossa on ongelmat valtakunnallisesti, voidaan ainakin olettaa, ettd myos 90-luvun

lama jatti pysyvat arvet rakennuskantaan vahaisten investointien vuoksi.

Tutkimuksessa selvisi, etta esimerkkikiinteistojen tilankayton tehokkuus ei ole hyva. Kiinteistojen
tekninen elinkaari alkaa olla huonon kunnon vuoksi lopussa ja tekninen arvo maaraytyy pelkas-
taan tontin ja runkorakenteiden mukaan. Tutkimuksessa selvisi myos, etta sijainnillinen merkitys
Antinkankaan koululla on suuri mutta Saloisten paivakodilla se on pieni. Naméa arvot auttoivat

muodostaessa esityksia jatkotoimenpiteille.

Tutkimuksessa selvisi kiinteiston sisailmaongelman tutkintaprosessin noudattamisen tarkeys.
Kunnallisen kiinteiston sisailmaongelman tutkintaprosessin vetamiseen on tarpeen asettaa ty 6-
ryhma kontrolloimaan projektin lapivientia. Viestinnan rooli ja oikeassa jarjestyksessa toteutetut

toimenpiteet ovat avainasemassa onnistuneen tutkintaprosessin suorituksessa.
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Esimerkkikohteiden siséilmaongelman tutkinta ei mennyt ihan Opetusministerion laatiman tutkin-
taprosessin mukaisesti. Esimerkiksi perusteellinen IV-foimintatarkastus on jaanyt tekematta tai
sita ei ole raportoitu. Antinkankaan koululla kuntoarvio olisi pitanyt tehda ennen kuntotutkimusta.
Kaikki sisailmaongelmat ovat kuitenkin tapauskohtaisia, joten yhtenaista toimintalinjaa on vaikea

maarata.

Tutkimuksen tuloksena saatiin esimerkkikohteiden nykyisten korjaustapaehdotuksien rinnalle niis-
ta eroavia lisaesityksia. Tutkimus toi esille vaihtoehtoisia toimintatapoja alueen vaestonennuste-
kehityksen perusteella, esimerkiksi kiinteiston vuokraukseen perustuvan toimintatavan. Tutkimuk-
sen paatoksentekoon vaikuttavana osana kasiteltiin riskinhallintaa, jonka tuloksena lisaesitykset

saavat lisaa painoarvoa.

Yhteenvetona voidaan sanoa, ettd tutkimukselle annetut tavoitteet tayttyivat ja lisdarvona tutki-
mus tuotti monia yleisia toimintatapasuosituksia ja mielenkiintoisia jatkotutkimusaiheita siséilma-

ongelmien ratkaisemiseen seka prosessin lapivientiin.
7.2 Tulosten pohdinta

Hienoa, ettd Suomessa sisailmaongelmat otetaan tosissaan, mutta julkisen sektorin kiinteistojen
ongelmatapauksiin puututaan joskus liiankin hanakasti. Surullisen usein kayttdjien oireiluilmoituk-
sien jalkeen filataan sisailmantutkijat paikalle ja unohdetaan taysin perusteellisen lahtotilanteen
seka kiinteistohistorian selvitys. Huolellinen tekninen riskiarvio ja raportti kiinteiston haltijoille, eli
kunnan teknisille paattajille, auttavat jatkotoimenpiteiden paattdmisesta. Samalla minimoidaan

niin kutsuttujen nollatutkimusten teko.

Toisena esimerkkikiinteistona toimineen Antinkankaan koulun tapauksessa tutkintaprosessi ei ole
ollut koordinoitua. Ensin on tehty kuntotutkimus ja sitten kuntoarvio, vaikka ty0 olisi pitanyt aloit-
taa silla. Ennen kuntoarvioita olisi pitanyttutkia tarkasti, mita kaikkea kiinteistoon on tehty. Se olisi
helpottanut kuntoarvion ja kuntotutkimuksen tekoa. Taman olisi kiinteiston yllapitaja voinut tehda.
Kun tutkimuksista ei 10ydy vakavaa mikrobivaurioita eikd varmaa selvitysta sisailmaongelman

aiheuttajasta, paattajien on hyvin vaikea tehda paatoksia.

Nollatutkimusraportin saanut paatoksentekija ei ole yhtaan viisaampi kuin aikaisemminkaan, ja

usein tutkijoiden lisatutkimusvaatimukset ovat ainoa keino vieda asiaa eteenpain. Mahdollista
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kuitenkin on, etta ongelmanaiheuttajaa ei I0ydeta. Oliko kyseessa sittenkin ongelma ilmanvaih-
dossa tai sen puutteessa. Yleista on, etta kunnat saastavat energiakuluissa juurikin ilmastoinnin
sulkemisella heti, kun toiminta lakkaa, eli ilta- ja yoaikaan. Kouluissa on kuitenkin paljon iltatoi-
mintaa ja ilmanvaihtoa tarvitaan myos silloin. Lopputulos on, etta kiinteiston sisailmasto karsii, jos

ilmastointi suljetaan yoksi.

Antinkankaan kouluun tehdyn energiaselvitys auttoi ymmartamaan ilmanvaihdon merkityksen
sisailman laatuun. Kun siséilmaongelma tuli esille, kiinteiston ilmanvaihto laitettiin toimimaan kel-
lon ympéri ja suuremmalla teholla. Tama nakyi hyvin energiaselvityksessa negatiivisena energ i-
ankulutuspiikkina, mutta positiivinen vaikutus ilmanlaatuun oli merkittava. Vierailut kiinteistodn
2013 osoittivat, ettd aistein havaittava ilman laatu ei ollut lainkaan paha. Kesalla 2013 koulun toi-
minta siirrettin muualle ja talloin ilmanvaihto laitettiin taas minimiteholle seka yokayttd pois. Ais-
tinvarainen kuntoarvio kevaalla 2014 osoitti, etta iimanlaatu oli aistein havaittuna kostea ja tunk-
kainen eli ei kovin hyva. lhmetysta aiheuttaa, etta silloin, kun ilmanvaihto oli s@adetty taydelle
teholle, sahkdenergian kulutus vertailukuntiin nahden pysyi kuitenkin yllattavan hyvana. Tasta
voidaan vetaa johtopaatos, ettd ilmastointi on ollut vajaakaytolla turhaan tai ilmastoinnin saadot

ovatolleet pielessa.

Antinkankaan koulun tapauksessa voidaan todeta, etta sisailmaongelmat eivat useinkaan ole
seurausta mikrobivaurioista, vaan suurena osasyyna voi olla huono ilmanvaihto. Oma vaikutuk-
sensa voi olla nykyiset toimintatavat esimerkiksi enaa ei valttamatta kayda valitunnilla ulkona,
ryhmakoot ovat kasvaneet ja pidetdan tuplatunteja. Nykyteknologian vaikutus iimanlaatuun on
myds merkittdva. Aikanaan kun koulurakennuksia suunniteltiin, ei niille osattu ajatella filoja tieto-
koneita varten, jotka lammittavat ja kierrattavat polya. Tietokoneita on nykyaan lahes joka tiloissa,

eika vanhojen Kiinteistojen ilmastointi ole mitoitettu niiden tarpeille.

Vanhojen rakennusten erityispiirre on se, ettd iimanvaihdon on oltava kaynnissa jatkuvasti. lman-
vaihtojarjestelmaa ei voida kayttaa kuten uusissa rakennuksissa, joissa ilmanvaihtokoneet sam-
mutetaan yoksi ja mm. WC-tilojen erillispoistot ovat jatkuvasti paalla. Vanhoissa rakennuksissa
erillispoistot alipaineistavat koko rakennuksen, ja se voi johtaa siihen, etta rakenteissa, ryomintati-
lassa tai maaperassé olevat epapuhtaudet (mikrobit, bakteeri, hajut, ym.) paasevat rakennukseen

ja pilaavat siséilman laadun. (14, s. 61.)
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Kiinteiston kayttajien oireet ja iimoitukset voivat johtua siivouksesta tai sen puutteesta, materiaali-
paastoista, huonosta ilmanvaihdosta ja mahdollisesta kosteusvauriosta. Aika usein kyse on use i-
den eri syiden yhdistelmasta. Mita luultavimmin niin on kdynyt myds esimerkkikiinteistdjen tapa-
uksessa. Tayden varmuuden tulevista korjauksista vaatisi viela tarkempia rakenteiden avauksia,
etenkin alapohjan sekéa seinan avauksia ulkokautta. Pelkastaan nykykuntoiset ikkunat paastavat
helposti mikrobit sokkelin ja seinan kautta sisatiloihin, seinan ja lattian liitoksen tiivistamisesta

huolimatta.

Antinkankaan koulun yhteen siipeen on tehty kevaalla 2013 niin kutsuttu tiivistyskorjaus, mutta
kevaan 2014 aistinvarainen kuntoarvio osoitti, etta toimenpide ei tayttanyt sille asetettuja tavoitte i-
ta. llma oli tunkkainen. Rakenteiden tiivistaminen pelkastaan sisapuolelta on lyhytjanteista ja suo-
raan sanottuna pakon alla suoritettu ensiapu, jolla siirretaan ongelmaa tulevaisuuteen. Ratkaisu
ei poista ongelmaa rakenteen sisalta ja jossakin valissa fiivistykseen tulee vuoto tai 10ytyy uusi
reitti, mistd mikrobit paasevat sisailmaan, ja taas ollaan lahtopisteessa. Tama on, ikava kylla, hy-
vin suosittu ratkaisu julkisissa rakennuksissa esimerkiksi sairaaloissa, virastoissa yms. Nopea
tehda ja ei aiheuta pitkaa katkosta kaytossa siina ovat ratkaisun hyvat puolet. Ratkaisu on perus-
teltu, jos esimerkiksi kiinteistolle on laskettu kymmenen vuotta kayttdikaa, mutta muuten toimen-

piteen vaikutus on arpapelia.

Vanhan korjaaminen on aarimmaisen kallista ja ongelmallista. Kun kyseessa on mikrobivaurioitu-
nut kiinteisto, korjauskustannukset kasvavat entisestaan. Mikrobivaurioituneiden rakenteiden pur-
ku on tehtdva maaraysten mukaan ja korjaussuunnittelu tulee tehda normaalia tarkemmin. Tilat
vaativat osastointia ja suojaamista seka mahdollista paineistamista. Mikrobivaurioituneet rake n-
teet ovat ongelmajatetta ja vaativat erikoistoimenpiteita. Lisaksi kun lahdetaan miettimaan, milla
todennakaoisyydella ongelmat poistuvat tai eivat uusiudu, on tdma ja kaikki vastaavassa tilantee s-
sa olevat kiinteistot todella hankalia tapauksia. Onko olemassa ammattilaista, joka voisi satapro-
senttisesti luvata, etta ongelmatovat ohi ilman kiinteiston taydellista purkua ja uuden rakentamis-

ta?

Sisailmaongelman piilottelu tai vahéattely johtaa helposti kiinteiston omistajan ja kayttajan valiseen
konfliktiin. Onneksi tydpaikoilla tulee olla tydsuojelusta vastaava henkild, joka voi puuttua asiaan.

Jos asia ei sisaisesti etene, niin terveydensuojelulaki antaa viranomaiselle puuttua asiaan, var-
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sinkin jos kyseessa ei ole yksityinen asunnosta. Vaikka asuntojen ja muiden oleskelutilojen ter-
veydellisten olojen valvonta kuuluu kunnan terveydensuojeluviranomaisen tehtaviin, ei vanhan

korjaamisen vastuu voi olla vain heidan harteillaan.

Terveyshaitan poistamista ei edesauta kiinteiston omistajan tai omistajaorganisaation vaara suh-
tautuminen ongelmaan. Sisailmaongelmaa saatetaan vahatelld, piilotella tai itsepintaisesti vaite-
taan, ettei mitaan ongelmaa ole. Toisaalta tdmankin nakokulman voi jotenkin ymmartaa taloudel-
lisen nakokulman kannalta, mutta muuten tdman kaltainen toiminta ei ole hyvaksyttavaa. On sel-
vaa, ettd ennalta arvaamaton korjaaminen ei valttdmatta istu omistajan tai omistajaorganisaation

pitkan tahtdimen budjettiin, jolloin joudutaan miettimaan lisarahoitusta.

Asuntojen ja muiden oleskelutilojen terveydellisten olojen valvonta kuuluu kunnan terveydensuo-
jeluviranomaisen tehtaviin. Millaan muotoa vaheksymatta heidan rooliansa ei valty kysymykselta,
onko heilla liiankin paljon valtaa tilanteessa, jossa ei ole tiedossa, vasta kuin kayttgjien oireet ja
valitukset. Tilanteesta, jossa annetaan evakuointikasky kayttajille, on harvemmin paluuta takaisin
ilman perusteellista ongelman poistoa. Tarkeinta tietenkin on, etta turvataan kayttajien terveys,
etenkin jos kyseessa on lapset, mutta harkitsematon ylireagointi ei valttamatta ole paras vaihto-
ehto heti ongelman tullessa ilmi. Paras toimintatapa olisi, jos eri alan asiantuntijoista muodoste-
taan tyoryhma, joka rauhassa panee alulle 1ahtotilanneselvityksen ennen yleisen hysterian lau-
kaisua. Yhtena hysterian laukaisijana toimii ikava kylla media. Homekiinteistdleiman kun saa, niin

siita on vaikea paasta eroon, vaikkei tutkimuksissa mitaan l0ydykaan.
7.3 Suositukset

Seuraavassa esitetaan luettelona tutkimuksen aikana esille tulleet suositukset ja ideat siséilma-

ongelmaprosessien lapivientiin:

- Tiivistyskorjauksien kayttda ainoana ja lopullisena siséilmaongelman poistajana tulisi
valttaa, vaan tulisi pyrkia ensisijaisesti poistamaan ongelman aiheuttaja. Ratkaisu ei pois-
ta ongelmaa rakenteen sisélté ja jossakin valissa fiivistykseen tulee vuoto tai 16ytyy uusi
reitti, mista mikrobit paasevat sisailmaan, ja taas ollaan lahtopisteessa. Jos esimerkiksi
alapohjan ja seiné@n alaosa fiivistetaan, niin on mahdollista, ettd mikrobit kulkeutuvat

vaikka ikkunarakenteiden kautta sisailmaan.
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Sisdilmaongelmaisen Kiinteiston korjaustarpeen suunnittelussa tulisi ottaa huomioon
kaikki kiinteistoon liittyvat rakennuskulttuuriset, tekniset, taloudelliset, sijainnilliset, toi-
minnalliset ja terveydelliset arvot. Korjauspaatoksen tekeminen vaatii hyvan kokonaisk u-
van hahmotuksen ja varman riskinkartoituksen. Aina on olemassa vaihtoehtoja ja purku
ja uuden rakentamisen vaihtoehto tulisi ottaa entista enemman esille, jos kiinteistolla on

pitkélle vievaa sijainnilta ja toiminnallista arvoa.

Kunnallisten kiinteistojen yllapitoon tulisi lainsaadanndn kautta laatia katsastusjarjeste |-
ma, kuten kulkuvalineilla on. Katsastuksessa tarkistettaisiin kiinteiston huoltokirjan ajan-
tasaisuus ja kierrettdisiin kiinteiston filat ja ennalta maéaratyt toiminnot lapi. Katsastustoi-
minnan tulisi olla riippumattoman toimijan jarjestamaa, mutta mukana toiminnassa tulisi
olla myos paikallinen rakennusvalvonta ja ehka myos terveydenviranomainen. Taman

kaltaisen jarjestelman avulla rakennusten elinkaari olisi hallittu ja pitkaikainen

Kiinteistdjen kunnon tutkimisessa olisi hyva tutkia useammin ja tarkemmin, onko Kiinteis-
ton iimastointijarjestelma toimiva ja riittva. Talldin saataisiin eliminoitua yksi mahdollinen
ongelman aiheuttaja pois. Tutkimuksen esimerkkikiinteistojen tutkimisessa taman kaltais-
ta tutkimusta ei ole tehty.

Kunnallisen kiinteiston sisailmaongelmaprosessin vetamiseen perustetussa tyoryhmassa
tulisi olla vetdja, joka ei ole suorassa yhteydessa toimenpidepaatoksen jalkeisessa kiin-
teiston yllapitamisessa. Talla valtyttaisiin ennakkoon olleet, ehka lujaankin pinttyneet mie-
lipiteet kohteesta ja mahdollinen kuntapoliittinen seka hallinnollinen vaikuttaminen tuleviin
ratkaisuihin tulisi minimoitua. Valtakunnallista koulutusta sisailmaryhman toimintaan tulisi
lisata, etenkin ryhman vetdjan tulisi olla kokenut ja korkeasti koulutettu. Vetdjan ei valt-
tamatta tarvitse olla rakennusalan ammattilainen, koska vaikeus ei ole tekniikassa vaan

paatoksen tekemisessa.
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7.4  Jatkotutkimukset

Seuraavassa on luetteloitu tutkimuksen aikana esille tulleet ty6hon liittyvét jatkotutkimuksen tar-

peet:

tdman tutkimuksen kohteina olevien Kiinteistdjen tarkemman, yksityiskohtaisen korjaus-
suunnitelman teko

ilmanvaihdon merkitys sisailmaongelmissa seka parannus- ja korjausratkaisut
riskinhallinta sisailmaongelmassa, esimerkiksi Priorita-ty0kalun kautta

kiinteistdjen valtakunnallinen katsastusjarjestelma

sisailmaprosessia organisoivan tydryhman kokoonpanon merkitys sisailmaongelman | a-
pivientiin

mikrobivaurioiden korjaaminen tiivistamalla — hyodyt, riskit, ongelmat ja vaikutukset il-

manvaihdon toimintaan.

88



LAHTEET

10.

1.

12.

13.

14.

RT 18-10922. 2008. Kiinteiston teknisetkayttdiat ja kunnossapitojaksot. Ohjetiedosto.
Rakennustietosaatio RTS.

Sanasto. Edu.fi. Opetushallitus. Saatavissa:
http://www03.edu.fi/aineistot/keke_paiv/yleistietoa/sanasto.htm. Hakupaiva: 13.11.2014
Rakennusten kosteus- ja homeongelmat. 2012. Eduskunnan tarkastusvaliokunnan julkai-
su. Espoo: Kopijyva.

Seuri, Markku — Palomaki, Eero 2000. Haasteellinen sisdilma. Rakennustieto Oy. Tam-
pere: Tammer-Paino.

Leivo, Virpi 1998. Opas kosteusongelmiin. Rakennustekninen, mikrobiologinen ja laék e-
tieteellinen nakékulma. Tampereen teknillinen korkeakoulu. Rakennustekniikan osasto.
Wikipedia. 2014. Saatavissa: http://fi.wikipedia.org/wiki/Wikipedia:Etusivu. Hakupaiva:
10.11.2014.

RT 96-10983. 2010. Koulurakennus, korjausrakentamisen suunnittelu. Ohjetiedosto.
Rakennustietosaatio RTS.

Kulttuuriympariston ja rakentamisen késitteitd. 2014. Rakennusperintd.fi. Saatavissa:
http://www.rakennusperinto.fi/kulttuuriymparisto/kasitteisto/fi_Fl/Kasitteisto/ . Hakupaiva:
13.11.2014.

Ymparistovaikutusten arviointi. 1999. Opas. Sosiaali- ja terveysministeri. Helsinki: Edita.
Rakennetun omaisuuden fila. 2013. ROTI. Saatavissa: http://www.rofi.fi/. Hakupaiva:
27.10.2014.

Sisdilmaongelman ehkaisy ja hoito. 2013. Kuntaliitto. Kunnat.net. Asiantuntijapalvelut.
Tekniikka. Toimitilat. Satavissa: http://www.kunnat.net/fi/asiantuntijapalvelut/
yty/toimitilat’Kuntien-toimintamallit/Sivut/default.aspx. Hakupaiva: 4.11.2014.

RT 05-10710. 1999. Kosteus rakenteissa. Ohjetiedosto. Rakennustietosaatio RTS.
Asumisterveysohje. Sosiaali- ja terveysministerio. Valtuutussaannos: Terveydensuojelu-
laki (763/94) 32 §. Graafinen suunnittelu ja toteutus: AT-Julkaisutoimisto Oy.
Sisdilmaongelmaisten koulurakennusten korjaaminen. 2008. Opetushallitus. Vammala:

Vammalan kirjapaino.

89



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

Seppanen, Olli — Sateri, Olli — Lehtinen, Teppo — Nevalainen, Aino 1997. Tavoitteena ter-
ve talo. Siséilmayhdistys ry. Saarijarvi: Gummerus.

Asumisterveysopas. 2003. Tiivistelma. Sosiaali- ja terveysministerid. Saatavissa:
http://www.stm.fi/julkaisut/nayta/-/_julkaisu/1056561. Hakupaivéa: 8.11.2014.
Terveydensuojelulaki. 19.8.1994/763. Saatavissa:
http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1994/19940763 Hakupaiva: 29.9.2014.

Pelkonen, Reijo 2007. Asumisterveyteen liittyva lainsdadantd kunnan terveydensuojeluvi-
ranomaisen nakokulmasta. Projektityd. Kuopion yliopisto.

Ruokojoki, Jorma 2006. Kosteus- ja homeongelmien maara ja syyt kuntien
rakennuksissa 2005. Helsinki: Suomen Kuntaliitto.

Sisdilma- ja oirekyselyt. 2013. Siséilmayhdistys. Terveelliset tilat tietojarjestelma. Onge -
mien tutkiminen. Terveydelliset tutkimukset. Saatavissa: http://www.sisailmayhdistys.fi/
terveelliset-tilat-tietojarje stelma/ongelmien-tutkiminen/terveydelliset-tutkimukset/sisailma-
ja-oirekyselyt/. Hakupéiva: 19.12.2013.

Tilagjan ohje sisdilmaongelman selvittimiseen. 2012. Tyoterveyslaitos. Tiedote 18/2012.
Saatavissa: http://www.ttl.fi/fil /Sivuttiedote18_2012.aspx. Hakupéiva: 25.10.2014.
Sisailmaongelmien ratkaisun toimintamalli. 2012. Ty6terveyslaitos. Tietokortti 17.
Saatavissa: www.iil.fi/fi/tietokortit Documents/Tietokortti%2017.pdf. Hakupaiva:
31.10.2014.

Anttila, Marjaana 2010. Viesti viisaasti tyopaikalla. Tyo Terveys Turvallisuus TTT.
Ty6terveyslaitos. Saatavissa:
http://www.tl.fi/partner/ttt/2010/6_2010/viesti_viisaasti/Sivut/default.aspx. Hakupaiva:
30.10.2014.

Kuntotarkastus ja -tutkimus. 2013. Suomirakentaa.fi. Korjaaja. Korjausrakentaminen —ja
suunnittelu. Rakennustutkimus RTS ja Rakentajan tietopalvelu RTI. Saatavissa:
http://www.suomirakentaa.fi/korjaaja/korjausrakentaminen-ja-suunnittelu/kuntotarkastus-
ja-tutkimus. Hakupaivéa: 12.5.2014.

KH 90-00501. 2012. Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio. Rakennustietosaatio RTS.
limanvirtaus- ja paine-ero. 2008. Sisailmayhdistys r.y. Terveelliset tilat tietojarjestelma.

Ongelmien tutkiminen. Rakennustekniset tutkimukset. Saatavissa:

90



27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

http://www.sisailmayhdistys.fiterveelliset-tilat-tietojarje stelma/ongelmien-
tutkiminen/rakennustekniset-tutkimukset/ilmavirtaus-ja-paine-ero/. Hakupaiva: 5.12.2014.
Rakenteiden avaukset. 2008. Sisailmayhdistys r.y. Terveellisettilat tietojarjestelma.
Ongelmien tutkiminen. Rakennustekniset tutkimukset. Saatavissa:
http://www.sisailmayhdistys.fiterveelliset-tilat-tietojarje stelma/ongelmien-
tutkiminen/rakennustekniset-tutkimukset/rakenteiden-avaukset/. Hakupaivéa: 12.5.2014.
Kosteusmittausten tulosten arviointi. 2008. Siséilmayhdistys r.y. Terveellisettilat tietojar-
jestelma. Ongelmien tutkiminen. Rakennustekniset tutkimukset. Saatavissa:
http://www.sisailmayhdistys.fiterveelliset-tilat-tietojarje stelma/ongelmien-
tutkiminen/rakennustekniset-tutkimukset/tulosten-analysointi/. Hakupaivéa: 31.5.2014.
Hekkanen, Martti 2006. Kosteus- ja homeongelmien havaitseminen kuntien
rakennuksissa. Helsinki: Suomen Kuntaliitto.
Sisailmaluokitus. 2008. Sisailmayhdistys. Saatavissa:
http://www.sisailmayhdistys.fi/sisailmastoluokitus/. Hakupaiva: 31.10.2014.
Haahtela, Yrjana — Kiiras, Juhani 2009. Talonrakennuksen kustannustieto 2009.
Tampere: Haahtela-kehitys.
Anttila, Marjaana 2009. Home kuriin korjaamalla. Tyé Terveys Turvallisuus TTT. Tyoter-
veyslaitos. Saatavissa: http://www.ttl.fi/partner/it/2010/6_2010/sivut/default.aspx Haku-
paiva: 29.10.2014.
Korjausrakentamisen strategia 2007-2017. 2007. Raportti 28/2007. Ymparistoministerion
verkkosivu. Maankaytto ja rakentaminen. Ohjelmat ja strategiat. Korjausrakentamisen
strategia. Saatavissa: http://www.ymparistoministerio.fi/fil Fl/Maankaytto_ja_rakentaminen
/Ohjelmat_ja_strategiat/Korjausrakentamisen_strategia Hakupaiva: 29.10.2014.
Rakennetun omaisuuden fila. 2009. ROTI. Saatavissa: http://www.roti.fi/. Hakupaivé:
27.10.2014.
Rakennustyyppikohtainen peruskorjaustarpeen arviointi kuntien rakennuksissa. 2005.
Kunnat.net. Asiantuntijapalvelut. Tekniikka. Toimitilat. Kuntien rakennusomaisuus ja sen
kehittamistarpeet. Saatavissa:
http://www.kunnat.net/fi/asiantuntijapalvelut/yty/toimitilat/kunkor/Documents/Rakennus -
tyyppikohtainen%20korjaustarpeen%20arviointi%20kuntien%20rakennuksissa.pdf
Hakupaiva: 30.10.2014.

91


http://www.ttl.fi/partner/ttt/2010/6_2010/sivut/default.aspx

36.

37.
38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45

46.
47.

48.
49.
50.
51.

Peruspalveluohjelma ja budjetti. 2014. Kuntaliitto. Kunnat.net. Asiantuntiapalvelut.
Kuntatalous. Kuntatalous ja valtio. Saatavissa:
http://www.kunnat.net/fi/asiantuntijapalvelut/kuntatalous/kuntatalous -ja-
valtio/peruspalveluohjelma-ja-budjetti/PP0-2015-2018/Documents/Liite %207_Kuntaliiton-
muistio_PPO_190082014_Dnro3441.pdf. Hakupaiva: 1.11.2014.
Sahlberg, Marja 2010. Talon tarinat. Rakennushistorian selvitysopas. Museovirasto .
RIL 183-7. 1996. Rakennusmateriaalien ja rakenteiden kayttdikdohjeet. Suomen
rakennusinsinddrien liitto RIL r.y. Helsinki: Tummavuoren kirjapaino Oy DARK.
Vatilo, Matti 2004. Rakennuskulttuuri. Rakennustarkastuskirja. Ymparistoministerio.
Vammala: Vammalan kirjapaino.
Rakennuksen terveellisyys ja esteettomyys. 2013. Ymparistdhallinnon verkkopalvelusivu.
Ymparisto.fi. Rakennuksen terveellisyys. Saatavissa: http://www.ymparisto.fi/fi-
FI/Rakentaminen/Rakennuksen_terveellisyys_ja_esteettomyys/Rakennuksen_terveellisy
ys. Hakupaiva: 3.11.2014.
RT 10-10387. Talonrakennushankkeen kulku. 1989. Ohjetiedosto. Rakennustietosaatio
RTS.
RT 80-10712. 1999. Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Ohjetiedosto.
Rakennustietosaatio RTS.
ARK 1067 T104. 1980. Antinkankaan koulun julkisivukuva. Rakennuspiirustus. Raahen
kaupunki.
ARK 1162 T101. 1987. Ote Antinkankaan koulun asemakaavasta. Rakennuspiirustus.
Raahen kaupunki.
Kuntoarvio. 2010. Raportti. Saloisten paivakoti. Kiratek Oy.
ARK 108 014. 1978. Saloisten paivakoti. Rakennuspiirustus. Raahen kaupunki.
Saloisten paivakodin investointimaararahan jaksotuksen muutos 2012-2013. 2013. Poy-
takirja. Tekninen lautakunta. Raahen kaupunki. Saatavissa:
http://gov.raahe.fi/djulkaisu/kokous/20121677-8.PDF. Hakupaivéa: 8.4.2013.
Sisailmatutkimus. 2013. Raportti H6749. Antinkankaan koulu. Kiratek Oy.
Sisailmatutkimus. 2011. Raportti MIK2340. Saloisten paivakoti. Kiratek Oy.
Kuntotutkimus. 2011. Raportti. Antinkankaan koulu. Kiratek Oy.
Kuntoarvio. 2012. Raportti. Antinkankaan koulu. Kiratek Oy.

92



52.
53.
54.
5.
56.
57.

58.

59.

60.

61.

Sisailmatutkimus. 2011. Raportti MIK2340. Saloisten paivakoti. Kiratek Oy.
Sisailmatutkimus. 2013. Raportti H6749. Antinkankaan koulu. Kiratek Oy.

Kuntoarvio. 2010. Raportti. Saloisten paivakoti. Kiratek Oy

Kuntotutkimus. 2011. Raportti. Saloisten paivakoti. Kiratek Oy.

Asbestikartoitusraportti. 2011. Raportti. Saloisten paivakoti. PRS Pintarakenne Saneera-
us.

Perusopetuksen ja paivahoidon palveluverkkoselvitys. 2013. Raahen kaupunki. FCG
Konsultointi.

Pyhtilankankaan asemakaava Akm. 219. 2013. Raahen kaupunki. Asuminen ja rakenta-
minen. Kaavoitus. Vahvistetut kaavat 2013. Saatavissa:

http://www.raahe .fi/kaavoitus/vahvistetut_kaavat/2013. Hakupéiva: 7.11.2014.
Antinkankaan koulun ja paivakodin rakentaminen. 2014. Raahen kaupunki.
Paatoksenteko. Esityslistatja pdytakirjat. Opetuslautakunta. Poytakirja 15.20.2014. Saa-
tavissa: http://gov.raahe.fi/djulkaisu/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_frames. Haku-
paiva: 24.10.2014.

Antinkankaan koulun asemakaavan muutos. 2014. Raahen kaupunki. Asuminen ja ra-
kentaminen. Kaavoitus. Vireilla olevat asemakaavat. Saatavissa:
http://www.raahe.fi/lkaavoitus/vireilla_olevat_asemakaavat/akm_230. Hakupaiva:
7.11.2014.

Kérki, Jukka-Pekka— Ohman, Heikki 2007. Homevaurioiden korjausopas. Kuopion yli-
opisto. Saatavissa:
http://www.sisailmatalo..fi/files/2213/9629/6058/Homevaurioiden_korjausopas.pdf. Haku-
paiva: 29.10.2014.

93


http://gov.raahe.fi/djulkaisu/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_frames

LITTEET

LITE 1.
LITE 2.
LITE 3.
LIITE 4.
LITE 5.
LIITE 6.
LITE 7.
LIITE 8.
LITE 9.

LIITE 10.
LITE 11.
LITE 12.

LITE 13

Kouluvuosi lopussa, mutta Antikankaalla odotetaan... — Uutisartikkeli, Raahen Seutu
Antinkankaan koulu siirtyy osin Porvarikoulun filoihin — Uutisartikkeli, Raahen Seutu
Tydsuojelu passitti terveisiin tiloihin — Uutisartikkeli, Raahen Seutu

Saloisista evakkojonoon — Uutisartikkeli, Raahen Seutu

Kiinteiston terveellisyytta edistava lainsaadanto

Rakennushistoriaselvitys — Antinkankaan koulu

Rakennushistoriaselvitys — Saloisten paivakoti

Energiaselvitys — Antinkankaan koulu

Yhteenveto kiinteiston tutkimuksista — Antinkankaan koulu

Yhteenveto kiinteiston tutkimuksista — Saloisten paivakoti

Korjaustapaehdotus — Antinkankaan koulu

Korjaustapaehdotus — Saloisten paivakoti

. Kunnallisen paatoksenteon periaate ja riskinhallinta

%4



LITE 1/1

Paivitetty 24.5.2013 07:39, julkaistu 23.5.2013 07:53
Kouluvuosi lopussa, mutta Antinkankaalla odotetaan edelleen

Antinkankaan koulusta pistettiin maaliskuussa yksi osa pakettiin ja korjauksia on tehty pitkin
kevatta. Korjauksien vaikuttavuutta sisdilmaongelmaan ei ole viela testattu.

Lukuvuosi lahenee loppuaan, mutta Antinkankaan koululla ei viela ole tietoa, missa ensi syksyna
kaydaan koulua. Jos uusia filoja tarvitaan, on edessa jalleen ongelmia. Vaistotiloja ei ainakaan

kaupungin rakennuskannasta [dydy.

Maaliskuussa osa Antinkankaan alakoulua pistettiin pikaisesti pakettiin ja eristyksiin. Luokkatila-
vaihdosten myota osa oppilaista siirtyi 10ydettyjen sadesienten ajamina Raahen lukion tiloihin

evakkoon.

— Tilanne on viela auki. En tiedd, siirrytdanko johonkin, antaa Antinkankaan koulun rehtori Janne

Auronen viimeisimman filannepaivityksen.

Ongelmana Antinkankaalla on ristiriita tiloissa oleskelevien henkildiden oireilun ja laajamittaisten
tutkimusten tulosten valilla. Inmiset oireilevat, mutta rakennetutkimuksissa ei halyttavaa ole tie tta-

vasti iimennyt.

— Paljonko oireille annetaan painoa, miettii Auronen.
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Antinkankaan koulun suljettua osaa on kevaan mittaan remontoitu kayttokuntoon. Teknisen pal-
velukeskuksen johtaja Pasi Alatalo luettelee remontissa vaihdetun lattiamateriaaleja ja tehdyn

tiivistysta. Myds ilmanvaihtoa on peruskorjattu.
— Korjaavia toimenpiteitd on tehty, mutta niiden vaikuttavuutta ei ole testattu. Sen nékee syksylla.

Alatalon mukaan Antinkankaalla on kevaalla tehty myds lisatutkimuksia, jotka eivat tuoneet pai-

vanvaloon mitdan halyttavaa. Yksiselitteisia vaurioita eika selkeaa syyta oireiluun ole 16ydetty.
Mukaan neuvonpitoon koulutiloista on tulossa myds terveystarkastaja Reijo Pelkonen.

Tutkimukset ovat valmistuneet toukokuun alussa, mutta han ei viela ole tehnyt johtopaatoksiaan
jatkosta. Pelkonen kiittda laajaa selvitystyota, joka antaa paljon tietoa myds saneeraukseen.

Mahdollinen terveyshaitta on terveystarkastajan mukaan vain yksi siivu selvitysta.

Terveystarkastaja kuitenkin toteaa, ettd useammassa osassa rakennetun Antinkankaan koulun

vanhimmat osat ovat jo elinkaarensa paassa.

- Kun elinkaari loppuu, riskit terveyshaittaan suurenevat.
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Paivitetty 14.6.2013 20:02, julkaistu 14.6.2013 16:44
Antinkankaan koulu siirtyy osin porvarikoulun tiloihin

Lokakuussa tanitaan jo lisakilpea: Antinkankaan koulu ja Raahen Porvari- ja Kauppakoulu.

Yksi kevaan kuumista perunoista on saamassa ratkaisunsa.

Antinkankaan koulun huputtaminen sisailmaongelmien vuoksi laajenee. Kayttoon jaa enaa kiin-
teistdn uusin Holmin koulun osa. Yli puoletkoululaisista on siityméassa valiaikaisesti Raahen Por-

vari- ja kauppakoulun filoihin.

— Qireet ovat samoja kuin Piehingin koulussa, toimimme samoin kuin siell, toteaa ratkaisusta

opetuslautakunnan puheenjohtaja Jarmo Myllymaki.
Myllymaen mukaan tarkeinta oli saada lapset turvallisiksi havaittuihin tiloihin.
Asiaa valmisteltaessa tutkittin myds parakkivaihtoehto, mutta se osoittautui liian kalliiksi.

Antinkankaalle ovat jaamassa pienimmat koululaiset eli 1-2-luokkalaiset seka esiopetus. 3-6-
luokkalaiset siirtyvat porvarikouluun, josta on [dytynyt tarvittavat 10 opetustilaa. Ratkaisematta on

viela se, mihin Suvitien erityiskoululaiset siirtyvat. Yksi mahdollinen kohd e on Raahen lukio.



LITE 2/2

Myllymaki ei usko, ettd vélimatka Isoholmi-Antinkangas-alueelta tuottaa ongelmia, koska kaupun-

gissa on hyva kevyenliikenteen verkosto. Pienimmille matka olisi tuottanut ongelmia.

Myllymaki muistuttaa, ettd koulu tarvitsee joka tapauksessa vaistotilat remontin ajaksi. Nyt aika-

taulua vain aikaistettiin.
Kaytannossa tilojen vuokraus on viela kaupunginhallituksen hyvaksyttava.

Antinkankaan koulu ei lahde evakkotaipaleelle viela lukuvuoden alussa elokuussa, vaan siirto

uusiin tiloihin tapahtuu syysloman jalkeen.

Antinkankaan rehtori Janne Auronen myontaa olevansa helpottunut, mikali tilakysymys ratkeaa

suunnitellusti.
— Asiaa on vatkattu jo pitkan aikaa, on ollut vahan kadeton olo.

Auronen myontaa, ettd kahdessa paikassa toimimisessa on omat haasteensa ja opetusta on mie-
titthva. Ruokailuun, teknisiin toihin ja liikuntaan han arvelee 16ytyvan vetoapua myds laheisista

Raahen lukiosta ja Merikadun koulusta.
Han muistuttaa kyseessa olevan vain valiaikaisen, muutaman vuoden kestavan ratkaisun.

Toisaalta siirtyminen keskustaan voi Aurosen mukaan tuoda myos positiivista muutosta. Keske i-
nen sijainti museon, kirjaston ja meren laheisyydessa mahdollistavat uudenlaisia avauksia op e-

tukseen.

Porvarikoululle on siitymassa noin 170 oppilasta ja 20 opettajaa. Antinkankaalle on ja@méassa

noin 90 oppilasta ja 8 opettajaa.

0-2-luokkalaiset siirtyvat kokonaisuudessaan Holmin koulun tiloihin, joita on jo kevaalla kaytetty

koulun yhden osan oltua suljettuna.

Tila tarvitsee joitakin muutoksia, mutta oppilaat mahtuvat sinne. Ruoka- ja liikuntasaleja rehtori

arvelee voitavan kéyttaa, kun tiloissa ei oleskella taysipaivaisest.

- Keskustelu on ollut asiallista eika ylilyonteja ole tapahtunut, kiittda Auronen Antinkankaan tilois-

ta kaytya vanhempien, henkilokunnan ja viranhaltijoiden vélista vuoropuhelua.
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Paivitetty 2.10.2014 20:02, julkaistu 2.10.2014 20:00
Tyosuojelu passitti terveisiin tiloihin.

Kuva: Vesa Joensuu
Kristiina TuikkalalLaheta palautetta toimittajalle

Antinkankaan koulu poistetaan koulukaytosta. Nyt mietitdéan, mita tapahtuu aktiiviselle ilta-
toiminnalle.

Antinkankaan koulun muuttorumba jatkuu. Vanhaan kouluun helmikuisessa muutossa jaaneet
eskarilaisetja ekaluokkalaiset, yhteensa yli 60 oppilasta, seuraavat suurempia heti, kun Pitkanka-

rin koulukampukselta jarjestyvat korvaavat tilat.

Ratkaisuun on paadytty samoista syista kuin, miksi muu koulu jo vaihtoi osoitetta. Viimeisessa
vaiheessa rakennetun Holmin koulun siséilma on aiheuttanut henkildstolle siind@ maarin ongelmia,

etta kaupungin tydsuojelu- ja tyoterveys katsoivat toiminnan vaativan uusia filoja.
- Kaikkien terveyden vuoksi, toteaa Antinkankaan koulun rehtori Janne Auronen.

Hanen mukaansa koulun pienimmat olisivat siirtyneet Pitkaankariin jo kuluvana syksyna, mikali
tilat olisivat jarjestyneet. Ajatukseksi jai, ettd viimeistaan ensi syksyna koulu olisi ollut kokonai-

suudessaan saman katon alla.
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Aurosen mukaan terveydelliset syyt menivat kuitenkin kaiken edelle ja filoja katsotaan heti yhteis-

tydssa teknisen palvelukeskuksen, opetustoimen ja Raahepoliksen kanssa.
Tarve on viidesta opetustilasta, minka lisaksi aamu- ja iltap@ivatoiminta vaatii ison yhteisen filan.
- Tavoite on, ettd mahdollisimman pian, tiedetaan tamanhetkisesta aikataulusta.

Ajatus on, etta pienimmat siirtyvat auditorio-rakennukseen, johon télla hetkelld mahtuvat kaikki
oppilaat. Pikkukoululaisten ja eskarilaisten alta 4.- ja 5. luokkien oppilaat siirtyvat toisaalle kam-
puksella. Yksi mahdollisuus on, ettd insinddriopiskelijoista ja heidan opettajistaan tyhjentynyt

Brain Center saa tilalle alakoululaisia.

Vaikka Auronen tietdakin muuton merkitsevan kiiretta ja ylimaaraisia koulukyytijarjestelyja, pitaa

han muutosta hyvana.
— Koulun toiminnan kannalta yksi paikka on helpompi.

Tilannetta rehtori ei pida dramaattisena, silla Antinkankaan koulu olisi jouduttu tyhjentdmaéan joka

tapauksessa uuden koulukeskuksen rakennustyon alta.

Antinkankaan koulukeskuksen suunnittelu on jo kaynnistynyt. Rakentaminen on aikataulutettu
vuosille 2016 - 2018.
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Paivitetty 1.6.2011 07:58, julkaistu 1.6.2011 07:55
Saloisista evakkojonoon

Kuva: Vesa Joensuu
Kristiina Tuikkala

Saloisten paivakodin tilanne on uusin murheenkryyni Raahessa.

KORJAAMINEN Raahen kaupungin kiinteistojen korjauslista on loputon. Nyt etsitdan Saloisten paiv a-

kodille korvaavia tiloja.

— Téamaé tuli puun takaa, kommentoi opetuslautakunnan puheenjohtaja Jarmo Myllymaki paivalla saa-
maansa tietoa Saloisten paivakodin mikrobiongelmasta ja muistuttaa aiemmin mainitsemastaan 20 mil-

joonan euron korjausvelasta.

Sivistyspalvelukeskuksen johtaja Ritva Mattila ei peittele valtuustosalissa tilojen aiheuttamia harmeja

hallintokunnalleen.

Juuri kun on saatu ratkaistua Piehingin koululaisten ensi lukuvuoden opiskelu ja etsitaan ratkaisua

Kummatin péivakotilasten sijoituksesta, putkahtaa esiin uusi ongelma Saloisten paivakodissa.

Mattila kertoo, ettd korvaavia filoja ollaan jo etsiméssa. Yhtend vaihtoehtona tarkastellaan Saloisten
paivakodin nykyisesséa pihapiirissa sijaitsevia entisen terveyskeskuksen tiloja, jotka ovat Raahen se u-

dun hyvinvointikuntayhtyman omistuksessa.
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Sivistyspalvelukeskuksen johtajan saamien tietojen mukaan Saloisten paivakodissa ei ole kyse sisail-
maongelmasta. Tiloista ei ole mitattu halyttavia pitoisuuksia, vaan ongelmat ovat rakenteissa. Ongelmat

ovatkuitenkin sen laajuisia, ettd remontti vie muutaman kuukauden ja paivakoti tarvitsee korvaavat tilat.

Saloisten paivakodissa on talla hetkelld 75 lasta. Sielld toimii 3 kokopaivaista ryhmaéa. Esikoululaisten

kanssa ryhmia on 5.

Saloisten paivakoti on lomien aikana kiinni 20.6.-10.7, jolloin lasten varahoitopaikka sijaitsee Kummatin
paivakodissa. Suunnitelmien mukaan Saloinen toimii kummattilaisten lasten varapaikkana heinakuun

10. paivan jalkeen.



