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Opinnaytetyon tarkoitus on kuvailla ja analysoida ty6njohtajan tydskentelya lin-
jasaneeraus tydmaalla As.Oy Saton Kahdeksikossa. Tydssa tarkastellaan tyon-
johdollisen tydskentelyn laajuutta, monimuotoisuutta, haasteellisuutta ja koko-

naisuutta.

Opinnaytetyo aloitettiin perehtymalla tuotannonohjauksen kirjallisuuteen. Kirjal-
lisuuskatsauksen tavoitteena oli selvittaa yleisesti tehtavasuunnittelua, ajallista
suunnittelua ja valvontaa, aliurakkasopimuksia, tyd- ja ymparistéturvallisuutta,
tyonjohtoa ja esimiestoimintaa seka asiakaspalvelua ja markkinointia. Seuraa-
vassa osiossa analysoitiin kaytdnnon tyonjohtotehtévia linjasaneeraustydmaalla
Saton Kahdeksikossa tuotannonohjauksen teorian nékdkulmasta sekda omaa
tyoskentelya tyonjohtotehtévissa.

Tehtaviin kuuluu téiden etenemisen valvominen seka aliurakoitsijoiden toiden
jaksottamisesta ja yhteensovittamisesta huolehtiminen niin, etta ty6t etenevét
aikataulussaan. Tyodnjohtotehtavissad koetaan haasteelliseksi toimimisen eri ali-
hankkijoiden ja asukkaiden kanssa, koska asiakastyytyvaisyys ja toiden ajalli-

nen jaksottaminen kuuluvat olennaisena osana tyonkuvaan.
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Tyon tavoite on ollut oman ammatillisen osaamisen vahvistaminen ja tyonjohta-
jana kehittyminen tarkastelemalla omia vahvuuksia ja kehittamiskohteita. Toi-
vottavasti tydsta on hyodtyd muille aloitteleville mestareille seka tyon tilaajalle
NCC Rakennus Oy:lle.
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The purpose of the thesis was to describe and analyze the work of foreman in
the renovation a pipeline in As.Oy Saton Kahdeksikko. The thesis examines the
scope, diversity, challenges and entirety of the managerial work.

The work was started by studying production management literature. The
purpose of the literature review was to study task planning, chronological
planning and supervision, subcontract agreements, industrial safety and
environmental safety, as well as management and leadership activities,
customer service and marketing. The literature review was followed by an
analysis on practical supervision tasks in the renovation of the pipeline in As.Oy
Saton Kahdeksikko in view of the production control theory and the author’s
personal work in the supervision tasks.

The author’s tasks included the supervision of the work flow and managing the
division and coordination of the work of subcontractors so that the work
proceeded to the schedule. Due to the fact that customer satisfaction and the
chronological dividing of work into sections were an essential part of the job
description, operating with different subcontractors and inhabitants was found
challenging.

The objective of the work was to strengthen the author's professional expertise
and development as a foreman by examining strengths and areas of
development. Furthermore this thesis is useful to other site foremen that are at
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the beginning of their careers as well as NCC Construction Ltd that
commissioned the thesis.

KEYWORDS:

management, renovation of pipeline, customer service, rebuilding

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | DANNY GYNTHER



SISALTO

1 JOHDANTO

2 TUOTANNONSUUNNITTELUN JA —-OHJAUKSEN TEORIA
2.1 Tehtavasuunnittelu

2.2 Ajallinen suunnittelu ja valvonta

2.3 Aliurakkasopimukset

2.4 Tyb6- ja ymparistoturvallisuus

2.5 Tyonjohto ja esimiestoiminta

2.6 Asiakaspalvelu ja markkinointi

3 TEORIAN SOVELTAMINEN KAYTANTOON
3.1 Tehtavasuunnittelu

3.2 Ajallinen suunnittelu ja valvonta

3.3 Aliurakkasopimukset

3.4 Ty0- ja ymparistoturvallisuus

3.5 Tyonjohto ja esimiestoiminta

3.6 Asiakaspalvelu ja markkinointi

4 OMA OSAAMISTASO JA KEHITTAMISTARVE
4.1 Tehtavasuunnittelu

4.2 Ajallinen suunnittelu ja valvonta

4.3 Aliurakkasopimukset

4.4 Tyo6- ja ymparistoturvallisuus

4.5 Tyonjohto ja esimiestoiminta
5 YHTEENVETO

LAHTEET

LITTEET

Liite 1. Tehtavasuunnitelma kaivu- ja tayttétoista

Liite 2. Tehtavasuunnitelma alaslasketuista kuusipaneloiduista katoista

Liite 3. Mallitybn vastaanottolista
Liite 4. Yleisaikataulu
Liite 5. Asukastiedote

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | DANNY GYNTHER

11
11
14
16
17
19
21

24
24
26
28
28
30
31

33
33
33
34
34
34

36

37



Liite 6. Viikkoaikataulu

Liite 7. Aliurakkasopimus

Liite 8. Urakasta poikkeavat tyot
Liite 9. Puutelista

Liite 10. Viikkotiedote

KUVAT

Kuva 1. Suomen eri vuosikymmenilla rakennettu kerrostalokanta.

Kuva 2. Ennuste putkiremonttitarpeen kehitykselle.
Kuva 3. Talojen vélinen kaivanto.

Kuva 4. Alaslasketun katon runko.

Kuva 5. Mallity®.

Kuva 6. Asbestipurkua kellarissa.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | DANNY GYNTHER

24
25
27
29



1 JOHDANTO

Opinnaytetyoni kasittelee linjasaneerausta asuinkerrostaloissa. Linjasaneerauk-
set ovat korjausrakentamista, jolla tarkoitetaan laajasti ottaen kaikkea sita toi-
mintaa, jolla pyritdan parantamaan tai yllapitamaan olemassa olevan rakennuk-
sen tai sen osien kuntoa (Tilastokeskus 2014). Linjasaneeraus on kiinteiston tai
taloyhtion putki- ja séhkdremontti, jonka yhteydesséa voidaan suorittaa muitakin

korjaushankkeita, esimerkiksi kylpyhuone-, WC- ja keittiésaneerauksia.

Suomen kerrostalokannat on rakennettu paaasiassa 1960-1980-luvuilla, joten
linjasaneeraukset ovat ajankohtaisia saneerauskohteita. Noin viidennes (18 %)
suomalaisista kerrostaloista on rakennettu jo ennen vuotta 1960. Valtaosa ra-
kennuskannasta on tehty 1970-luvulla (28 %) tai 1960-luvulla (19 %) (ks. kuva
1). (Tilastokeskus 2008.)

-1920
2000-07 99, 1921-39

Vh 5%

-

1940- 59

< 1%

1990-99
13% /
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28 %

Kuva 1. Suomen eri vuosikymmenilla rakennettu kerrostalokanta v. 2008 (Tilas-
tokeskus 2008).
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Linjasaneerauksia tehdaan talla hetkella 1960- ja 1970-luvuilla rakennettuihin
kerrostaloihin. Korjausrakentaminen tulee kasvamaan merkittavasti, kun seu-
raavan vuosikymmenen aikana rakennetut kerrostalot tulevat korjaustarpee-

seen.

Korjaustarpeet alkoivat kasvaa 1990-luvun puolivalissa 1960-luvuilla rakennet-
tuihin kerrostaloihin. Tilastokeskuksen ennusteen (ks. kuva 2) mukaan korjaus-
tarve tulee kaksinkertaistumaan vuodesta 2010 vuoteen 2020. (RIL 252-1-
2009.)
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10000 -

0

1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

Kuva 2. Ennuste putkiremonttitarpeen kehitykselle (Tilastokeskus & VVT 2009).

Opinnaytetyoni kohde on As.Oy Saton Kahdeksikko, joka kasittaa kahdeksan
kerrostaloa, joissa on kellarikerros ja viisi asuinkerrosta. Talot ovat valmistuneet
vuonna 1968. Niissa on 200 huoneistoa, ja huoneistojen pinta-ala on yhteensa
12 061 m?2.

Rakennukset ovat huoneistoiltaan samanlaisia ja jokaisessa talossa on 25
huoneistoa. Jokaisessa rakennuksessa on hissi. Vaestbnsuoja on
rakennuksissa C, D, F ja G. Taloyhtiossa on E-talon yhteydessa erillinen

huoltorakennus, jossa sijaitsevat saunaosasto, pesula ja muut huoltotilat.
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Paaurakoitsijana saneeraustdissa toimi NCC Rakennus Oy. Kiinteistossé tehtiin
vesijohtojen ja vesijohtokalusteiden uusiminen sek&d vesijohtotoihin liittyvat
valiaikaiskytkennat, ryhmakeskukset asuintiloihin sek& nousulinjat. Kellari- ja
asuinkerrosten sekd huoltorakennuksen tarvittavat lapimenot porattin ja
rakenteet aukaistiin. Asbestipurkuty6t tehtiin vanhoihin putkiin, joissa oli
asbestia sisaltavia eristeitda. Kylpyhuoneiden alaslaskettujen kattojen ja
eteistilojen kotelorakenteet sekd kellaritilojen ja porrashuoneiden kotelot ja
hormit rakennettiin. Piha-alueella tehtiin vesijohtolinjoihin ja sdhkdkaapelittihin
littyvat tyot seka tarvittavat kaivu- ja tayttotyot varaputkituksineen ja

l[ammoneristeineen.

Ty6t tehtiin rakennuksittain siten, ettd korkeintaan kaksi rakennusta oli yhta
aikaa tyon alla huoneistojen osalta (ks. tyotapaselostus). Opinnaytetyoni
kasittelee tyonjohdon toimenkuvia, toimia, monimuotoisuutta, vaativuutta ja

haasteellisuutta kyseisen urakoinnin yhteydessa.

Opinnaytetyossa kasiteltavat toimet suoritin NCC Rakennus Oy:ssa.
Harjoittelujaksoni toimenkuvaan kuuluivat tydnjohdolliset tehtavat. Tydmaalla
sain ohjausta vastaavalta mestarilta. Tyonkuvaani kuuluivat muun muassa
palaverit ja kokoukset, uusien tyodntekijoiden perehdytys, tiedottaminen
asukkaille, viikkoaikataulujen laadinta seka viikottaisten TR-mittausten
tekeminen. Lisaksi osallistuin asuntojen kartoitukseen vastaavan mestarin
kanssa. Ennen huoneistojen loppukatselmuksia tehtiin myds niin sanottu

itselleluovutus, missa kirjattiin huoneistojen puutteet ja virheet.

Opinnaytetydssani  sain  kattavaa kokemusta valmistuessani tuleviin
tydnjohtotehtaviini. Sain harjaannusta muun muassa aikataulujen laadinnasta,
Excel-taulukkolaskentaohjelman  hyddyntadmisesta, tiedon valittdmisesta,

tehtavasuunnittelusta ja asiakaslahtoisyydesta.
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2 TUOTANNONSUUNNITTELUN JA -OHJAUKSEN
TEORIA

2.1 Tehtavasuunnittelu

Tehtavasuunnittelu on toteutuksen suunnittelua, ohjausta ja valvontaa. Tehta-
vasuunnittelu on tyékauppa, aliurakka tai muu yhden tyéryhméan toteuttama ty6-
kokonaisuus rakennustydmaalla ja kohdistuu yhteen tehtdvakokonaisuuteen.
(Ratu S-1228, 2.)

Tehtavasuunnitelman laatii tydmaalla vastaava tyonjohto tai erikseen nimetty
vastuuhenkild. Myds aliurakoitsijan tyonjohto voi laatia tehtavasuunnitelman.
Mahdollisuuksien mukaan tydntekijat voivat osallistua tehtavasuunnitelman laa-
dintaan esimerkiksi mietittaessa parasta mahdollista toteutustapaa tai mahdolli-
sia tydssa esiintyvia ongelmia. Jokainen tehtavasuunnitelma tulee aina laatia
kyseisen kohteen lahtokohdista ja sen erityispiirteet huomioon ottaen. Suunni-
telma laaditaan hyvissa ajoin ennen tehtdvan aloitusta. Tehtavasuunnitelma
kaydaan lapi tyontekijoiden kanssa ennen toéiden aloittamista aloituspalaverissa.

Laadittaessa suunnitelmaa selvitetdidn muun muassa

e tydn sisaltd

e resurssit ja niiden saanti

o gjalliset ja taloudelliset tavoitteet
e laatuvaatimukset

o aloitusedellytykset

¢ mahdolliset ongelmat

¢ laadunvarmistustoimenpiteet

o tyOmenetelmat

e tyOturvallisuustiedot. (Maki & Koskenvesa 2008, 33.)
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Tehtavasuunnitelma on valine, jonka avulla hallitaan kokonaisuutta sek& hank-
keen kustannuksia ja laatua. Se auttaa selkeyttdméaan tehtavalle asetetut tavoit-
teet, jotka laaditaan hyddynnettdvaksi tydbmaan jokapdaivaisessa toiminnassa.
Tehtavasuunnitelmaa paivitetaan ja yllapidetddn tyon edetessa. (Maki & Kos-
kenvesa 2008, 33-34.)

Tybmaan laatusuunnitelma maarittelee laadunvarmistusmatriisissa tyomaalla

tehtavasuunnittelulla laadittavat tehtavat. Valintakriteerina voidaan kayttaa

e ajallista kriittisyytta

e tahdistavuutta

¢ taloudellista merkitysta

e korkeita laatuvaatimuksia
¢ tuntemattomia ty6tehtavia

¢ eniten olleita takuukorjauksia. (Maki & Koskenvesa 2008, 34.)

Tehtavaa koskevat lahtotiedot kootaan hankekohtaisista tai yleisista asiakirjois-
ta, joissa on maaritetty tyon toteutus, laatuvaatimukset seka taloudelliset ja ajal-
liset tavoitteet. N&itd asiakirjoja ovat esimerkiksi urakkasopimus, laatusuunni-
telma, rakennusselostus, tydselostus, piirustukset, tavoitearvio, yleisaikataulu
seka yleiset ohjeet, kuten yleiset laatuvaatimukset (2000), Ratun menetelma- ja

menekkikortit, Rakennustdiden laatu 2002 seka Ratun tehtadvasuunnitteluohjeet.

Tyon siséltd suunnitellaan suhteessa aikatauluun ja kustannuksiin. Nain tyosi-
séaltda voidaan muokata siten, etta tyon eteneminen saadaan sujuvaksi muihin
toihin nahden. (Maki & Koskenvesa 2008, 34.)

Tehtavan kustannus- ja aikataulutavoitteet kootaan hankkeen tavoitearvoista,
yleisaikataulusta ja hankintasuunnitelmasta. Arvio lasketaan tehtdvéakokonai-
suudesta ja kustannuksista tydon ja materiaalin osalta. (Méki & Koskenvesa
2008, 35.)

Tehtavan suunniteltu ajankohta, kesto ja valmistusajankohta maaritellaan yleis-
aikataulusta. Tyomenekki lasketaan kayttaen joko yrityksen omia tai Ratu-
tyomenekkitietoja. Tydmenekki lasketaan tyontekijatunteina (tth). Tydmenekin ja

keston perusteella lasketaan tarvittavan tydoryhman koko. Tehtavan sisaltoa tai
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tyoryhman kokoa voidaan muuttaa siten, ettd saadaan mitoitetuksi tydéryhmalle
taydet tyopaivat ja tahdistettua tehtava muihin tydtehtaviin. (Maki & Koskenvesa
2008, 35.)

Kustannustietojen tietojen avulla hinnoitellaan lasketut materiaméaarat, kaluston-
tarve ja tyomenekki. Kokonaiskustannusta verrataan tavoitearviosta saatuun
summaan, jolloin voidaan paatella onko tehtava toteutettavissa kustannustavoit-
teen mukaan. (Maki & Koskenvesa 2008, 35.)

Tehtavalle suunnitellaan ajalliset vélitavoitteet, joissa tavoite on jaettu tyékoh-
teiden mukaisiksi tavoitteiksi. Eteneminen voidaan esittaa esimerkiksi paikka-
aikakaaviona tai vinjettikuvana. Paikka-aikakaavioon voidaan merkita pidettavi-
en aloituspalaverien, mallitdiden ja muiden tarkistusten ajankohdat. Vinjettiku-
vaan voidaan merkitd suunniteltu valmistusajankohta. Tehtdavasuunnitelmaan
voidaan liittaa maksuerataulukko, jossa maksuerat sidotaan suoritemaariin tai
aikaan. (Maki & Koskenvesa 2008, 35.)

Laatuvaatimukset kootaan tydselostuksesta ja muista hankeasiakirjoista. Viitta-
ukset yleisiin laatuvaatimuksiin kirjoitetaan auki, jolloin laatuvaatimus valittyy
tyontekijoille saakka. Tehtavan laatuvaatimukset koskevat muun muassa mate-
riaaleja, tyon tekemista, valmiin rakenteen mittatarkkuutta ja valmiiden pintojen
ulkonakéa. Laatuvaatimuksissa kartoitetaan mahdolliset ongelmat, jotka voivat

olla teknisia, toiminnallisia tai hankinnallisia. (Méki & Koskenvesa 2008, 35-36.)

Tehtavasuunnitelmassa esitetddn myods, miten tydtd seurataan ja ohjataan.
Ty6ta ohjataan tydmaalla muun muassa tehtavan ohjaus- tai viikkopalavereissa

seka erilaisten tarkastuksien yhteydessa. Naita ovat

o aloituspalaveri

e kustannusten ja aikataulun seuranta
e mallityd

¢ laaturaportti ja tarkastuslista

e palautepalaveri. (M&ki & Koskenvesa 2008, 36-37.)
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2.2 Ajallinen suunnittelu ja valvonta

Jotta rakennuskohde valmistuu ajallaan, on paaurakoitsijan laadittava tydmaan

aikataulu. Urakkasopimuksen laatimisen jalkeen ja ennen tdiden aloitusta on

¢ laadittava suunnitelma- ja tydaikataulu
¢ tiedotettava korjaustoista
o pidettava katselmukset ja kokoukset

o selkeytettava tilaajan valvontaorganisaatio. (Kankainen & Junnonen 2002, 54.)

Aikataulu laaditaan yhteistydssa tilaajan ja muiden urakoitsijoiden kanssa. Ra-
kennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE 1998) asettavat aikataululle seuraa-

vat vaatimukset:

e Aikataulussa on tydvaiheet, hankintojen keskindinen suoritusjarjestys ja tahdis-
tava tyojarjestys.
¢ Aikataulussa on otettava huomioon toimintakokeiden ja koekayton vaatima aika

seka urakoitsijoiden omien toiden jarjestely. (Kankainen & Junnonen 2002, 54.)

Rakennuttajan edun mukaista on edellyttdad tydaikataulun laadintavelvoite. Il-
man aikataulua rakennuttajalta puuttuu mahdollisuus valvoa urakan etenemista.
(Kankainen & Junnonen 2002, 55.)

Yleiset sopimusehdot edellyttavat, etta aikataulu hyvaksytdaan yhteisesti noudet-
tavaksi. Tilaajan hyvaksyessa aikataulun sitoutuu tilaaja tekemaan suunnitelmat
tuotannon tarpeisiin ja on velvollinen laatimaan yhteistytssé urakoitsijan kanssa

suunnitelma-aikataulun. Aikataulun toteutumisen lahtokohtana

e urakoitsija saa kayttéonsa tarvittavat suunnitelmat sovittuna ajankohtana

o tilaaja toimittaa tilaajan vastuulla olevat rakennustarvikkeet sovittuna ajankoh-
tana

o tilagjan teettamat tai tekemat muut tyot eivat hairitse urakoitsijaa

e lisa- ja muutostyott tilataan ajoissa

o tilagjan teettamat selvitykset ja tutkimukset ovat niin oikeat, etteivat ne aiheuta

hairioita. (Kankainen & Junnonen 2002, 55.)

Urakoitsijaan kohdistuvia vaatimuksia aikataulun laadinnan toteuttamiseen
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e aikataulu on laadittu siten, ettei se ole herkka tydsuorituksen vaihteluille

e resurssien ja materiaalien riittavyys ja oikea-aikainen saanti varmistetaan

e urakoitsija puuttuu aikataulupoikkeamiin

e urakoitsija varmistaa suunnitelmien valmistumisen. (Kankainen & Junnonen
2002, 56.)

Urakointiin liittyy aina hairiotekijoita. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot
mahdollistavat aikataulun tarkentamisen ja muuttamisen yhteisesti sopimalla.
(Kankainen & Junnonen 2002, 54-57.)

Lyhyemmalla aikavalilla voidaan laatia erikseen viikkoaikataulu viikoittain 1-3

viikoksi eteenpain. Viikkoaikataulun tarkeimmat laht6tiedot ovat

¢ yleisaikataulu ja edellinen viikkoaikataulu

¢ henkiloresurssit ja tuntimaarat

¢ kaluston ja materiaalien tilaukset ja toimitusajankohdat

o tyOtehtavien valmius

o toteutuneet tydmenekki- ja tydsaavutustiedot sekéa yrityskohtaiset tuotantotie-
dostot ja Ratu-aikataulukirja. (Maki & Koskenvesa 2008, 34.)

Vaativimpiin tyovaiheisiin voidaan erikseen laatia aikataulut ja resurssit. Toi-
menpiteilla voidaan seurata ja tarkentaa ty6vaiheen etenemistd, jotta varmiste-

taan kohteen maaraaikaan valmistuminen. (Maki & Koskenvesa 2008, 31.)

Hankkeeseen ryhtyvan on sovittava rakennusvalvontaviranomaisen kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta. Aloituskokouksessa tulee olla lasna rakennus-
hankkeeseen ryhtyva tai taman valtuutettu edustaja, paasuunnittelija ja vastaa-
va tyonjohtaja. Kokouksessa todetaan ja merkitdan poytakirjaan hankkeelle
maaratyt velvoitteet, suunnittelun ja rakennustdiden keskeiset osapuolet, vas-
tuuhenkilot ja tyovaiheiden tarkastuksia suorittavat henkilot. (Pietikdainen &
Strand 2008, 16.)

Luvanvaraisessa rakennushankkeessa pidetdan erillista tarkastusasiakirjaa.
Paavalvoja vastaa, ettd kaikki tydvaiheet tulevat tarkastetuiksi ja merkityiksi tar-

kastusasiakirjaan. Urakoitsija tayttda tarkastusasiakirjaa, jonka tarkastusviran-
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omainen tarkastaa ja allekirjoittaa. Tarkastusasiakirja on osa suunnitelmallista
valvontaa. (Pietikainen & Strand 2008, 16.)

2.3 Aliurakkasopimukset

Aliurakkasopimus on paaurakoitsijan ja toisen yrityksen valinen sopimus, jossa
toinen yritys on sitoutunut toteuttamaan urakkasopimuksen mukaisen tyon, ma-
teriaalin tai muun sopimukseen sisalletyn asian. Urakoitsija ei ole tehnyt sopi-
musta suoraan tilaajan kanssa vaan yhden tai useamman valikaden kautta. Ti-
laajan ja alihankkijan valikatena voi olla paaurakoitsijan liséksi yksi tai useampi
muu alihankkija. Aliurakoitsija on vastaavasti paaurakoitsijan tai toisen aliura-
koitsijan eteenpdin myyma ty6-, materiaali-, tai muu sopimuksen mukainen tyo.
(Tekes 2012, 1.)

Aliurakkasopimuksen laatimisessa kaytetaan paasaantoisesti rakennusurakan
yleisia sopimus ehtoja (YSE 1998). Rakennusurakkasopimuksena voidaan kayt-
tda RT-lomaketta Urakkasopimus (RT 80260) tai pienurakkasopimusta (RT
80265). Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998 ja sopimuslomake
liittyvat toisiinsa. (Kankainen & Junnonen 2002, 49.)

Useat etujarjesttt ovat laatineet omia sopimuslomakkeitaan omine ehtoineen.
Niiden kaytto edellyttda huolellista paneutumista ja varovaisuutta, jotta mahdol-
liset yksipuolisuudet sopimusehdoista voidaan ennalta muuttaa. Usein riitatapa-
uksissa tallaiset omat sopimusasiakirjat tulkitaan laatijansa vahingoksi. Liite-
asiakirjat ovat aikojen kuluessa kehittyneet asiakirjajarjestelméaksi, jotka kasitta-

vat asiakokonaisuuksia. Kaupallisia asiakirjoja ovat esimerkiksi

e rakennusurakan yleiset sopimusehdot (YSE 1998)
e urakkasopimus

e urakkaneuvottelupoytakirja

e urakkaohjelma tai muut urakkaehdot

e urakkarajaliite

e mAaaré- ja mittaluettelot

e muutostdiden yksikkodhintaluettelo
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e tarjous. (Kankainen & Junnonen 2002, 49-50.)

Rakennustyon sisalt6d, laatua ja suoritusta kuvaavat tekniset asiakirjat, jotka
ryhmitellaén tyokohtaisiin laatuvaatimuksiin ja selostuksiin, sopimuspiirustuksiin
seko yleisiin laatuvaatimuksiin ja tydselostuksiin (Kankainen & Junnonen 2002,
49-50).

2.4 Tyo6- ja ymparistoturvallisuus

Ty0 ja tydymparistd muuttuvat jatkuvasti. Yritykset parantavat kilpailukykyaan
muun muassa toéiden organisoinnin ja siséltdjen muutoksilla seka uuden teknii-
kan kayttéonotolla. Henkisten toimintojen merkitys tyén hallinnassa ja tyésuori-
tuksissa korostuu. Uuden tiedon omaksuminen edellyttaa jatkuvaa koulutusta,
tydssa oppimista ja perehtymistd. Tyodyhteisdissa tarvitaan vastuunottoa ja yh-
teistyotaitoja, kun tditéa tehdaan ryhmissa, tiimeissé ja verkoissa. (Kamarainen,

Lappalainen, Oksa, Paakkdnen, Rantanen, Saarela, Sillanpaa & Soini 2003, 3.)

Tyo6tapaturmat, ammattitaudit ja muut tydperéiset sairaudet eivat ole merkitta-
vasti vahentyneet parin viime vuosikymmenen aikana. Ammattitautien maara
todennakoisesti kasvaa toiden ja altisteiden muuttuessa ja siksi, ettd ammatti-
tauteihin laskettaneen laajeneva joukko tuki- ja liikuntaelimiston sairauksia. Al-
lergia ja syovat kasvattavat myds ammattitautien maaraa. (Kamarainen, Lappa-

lainen, Oksa, Paakkdnen, Rantanen, Saarela, Sillanpaa & Soini 2003, 3—4.)

Tyoymparistoon ja tyon terveellisyyteen seka turvallisuuteen vaikutetaan lain-
saadannon, sopimusten seka tydala- ja yrityskohtaisten toimenpiteiden avulla.
Tyo6terveyshuollossa terveyden ja tyokyvyn edistdminen koetaan entista enem-
man tyoyhteison ja tydympariston kehittamisena. Tyoturvallisuuslaki nostaa fyy-
sisen ja henkisen tydsuojelun tapaturmien torjunnan rinnalle seka antaa valinei-
ta puuttua tydssa jaksamisen ongelmiin ja vakivallan uhkaan tydssa. (Kamarai-
nen, Lappalainen, Oksa, Paakkonen, Rantanen, Saarela, Sillanpda & Soini
2003, 4.)
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Lainsaadantd antaa puitteet yritysten tyésuojelutoiminnalle. Hyva tydymparistod
ja ty6 syntyvat kuitenkin yrityksen omin voimin. (K&améarainen, Lappalainen, Ok-

sa, Paakkonen, Rantanen, Saarela, Sillanpaa & Soini 2003, 3-4.)

Tyo6turvallisuuslain ' 738/2002 velvoitteet koskevat kaikkia rakennushankeen
osapuolia riippumatta heidan asemastaan rakennustydmaalla. Lain lahtékohta-
na on, etta kukin tydnantaja vastaa oman henkildstonsa tyoturvallisuudesta.
Keskeiset rakennuttajan tehtaviin vaikuttavat maaraykset on esitetty valtioneu-
voston asetuksessa rakennustyon turvallisuudesta 205/2009. Valtioneuvoston
asetuksessa esitetdadn, miten tyo tehdaan turvallisesti ja miten otetaan huomi-
oon erilaisia toimintatapoja ja kayttaytymissaantdja. Rakennuttajalle ei siirreta
asetuksella paatoteuttajan velvoitteita ja vastuita eika niita myoskaan vahenne-
td. (RT 10 — 10982.)

Rakennushankkeessa kaikkien osapuolten, suunnittelijan, rakennuttajan, tyon-
antajan ja itsenaisen tyontekijan, tulee yhdessa ja jokaisen omalta osaltaan
huolehtia, ettei tydsta aiheudu vaaraa tyontekijoille tai muille tyén vaikutuspiiris-
sa oleville. Rakennuttajilla on taloudellisten perusteiden lisdksi myo6s eettiset
perustelut hyvélle tydturvallisuusjohtamiselle. (RT 10-10982.)

Tyo6turvallisuuden periaatteita ovat

e pdaavastuu tydnantajalla

o tydympariston kehittaminen

o tyontekijoiden tydsuojelutarpeet otettava tasapuolisesti huomioon

e ennalta ehkaisevaa

e jatkuva tarve

o kokonaisvaltaista henkisen, ruumiillisen ja sosiaalisen terveyden huomioon ot-
tamista

e kaikkien osallistumista

o jokapaivaista tydsuojelua: johtamista, esimiestyota, tydsuoritusta ja suunnittelua
(RT 10 — 10982.)
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2.5 Tyonjohto ja esimiestoiminta

Rakennusalan tyonjohtotehtavilla tarkoitetaan tyonjohdon ja tydmaan johtoteh-
tavia seka rakennuskohteiden tydsuunnittelu-, laskenta-, tyoturvallisuus-, ra-
kennuttamis- ja kunnossapitotehtavia. Laatuvaatimukset ja tyonjohdolliset teh-
tavat ovat monipuolistuneet tydmaajohtamisessa, mika vaatii entistd enemman
tyonjohdolta. Tyonjohtajalta vaaditaan paineensietokykya, suunnitelmallisuutta,
kykya tehda itsenaisia ratkaisuja, kykya ryhméatydskentelyyn seka uusien asioi-

den omaksumista. (Opetusministerio 2006, 37.)

Kun johtamista ajatellaan ammattina, niin sille asetetaan samat vaatimukset,
kuin muillekin ammateille eli ammattimaisuus. Jokaiselle ammatille on ominaista
nelja osatekijaa: tehtavat, valineet, periaatteet ja vastuun ottaminen (Malik
2000, 60).

Ammattien tehtavia voidaan kuvata ja analysoida riippumatta eri alojen amma-
teista. Tehtavien oppiminen vaatii tietojen hankkimista. Jokaisen ammatin tar-
kea tekija on myds valineet, milla ja miten tydskennelldédn. Hallinta edellyttaa
harjoittelua, jonka avulla voidaan parantaa tyoskentelya. Lisdksi saadaan var-
muutta suoriutua ty6tehtavista. (Malik 2000, 61.)

Periaatteet maarittelevat tehtavien tayttdmisen ja tyovalineiden kayton laatua.
Periaatteisiin tarvitaan niin sanottua omaa nakemystd ammatillisesta merkityk-
sestd seka riskeista, mitka siihen liittyvat. Periaatteiden noudattamiseen tarvi-
taan lisaksi tiettya kurinalaisuutta. Kaikkia naita kolmea edella mainittuja osate-

kijoitéa voidaan opettaa ja ne voidaan oppia. (Malik 2000, 61.)

Neljas osatekijd on vastuun ottaminen tekeméastaan tyotehtavasta tai tydsuori-
tuksesta. Vastuu on sitd suurempi, mita tarkedmpi ammatti on tai mitd suurem-
mat riskit tydnkuvaan kuuluvat. Vastuu koostuu siitd, ettd kantaa vastuun te-
kemisistdan ja myds siita, etta kantaa vastuun tekematta jattamisesta. Vastuuta
ei kaytannodssa kyeta opettamaan, vaan lahtee tekijasta itsestaan. Vastuuseen
voidaan vedota, vaatia ja joskus pakottaa lain keinoin. (Malik 2000, 62.)
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Esimiehid on monenlaisia ja jokainen esimies tuo johtamistyyliinsa ja kommuni-
kointiinsa vivahteita omasta luonteenpiirteestaan. Uuden aloittelevan esimiehen
olisi hyva pysahtya hetkeksi miettimaan omia kayttaytymisnormeja ja mielikuvaa
hyvasta ja huonosta esimiestoiminnasta. Negatiivisuus ruokkii itsedan, kuten

my0s positiivisuus. (Pentikainen 2009.)

Esimiehen ty0 keskittyy faktoihin perustuvaan asiajohtamiseen sekd ihmisten
ohjaamiseen ja kehittamiseen eli ihmisjohtamiseen. Asiajohtaminen tuli tarpees-
ta jakaa johtamistydtd muille, koska organisaatiot kasvoivat niin suuriksi, ettei
yksi esimies kyennyt valvomaan ja ohjeistamaan kaikkia ty6tehtavia. Paapiirteit-

tain asiajohtaminen sisaltaa

e tyOn johtamista

tydnopastamista

e tydnohjeistusta

e tyOturvallisuutta

e tehtava- ja henkilojarjestelyita

e tuntien seurantaa ja hyvaksyntaa

e tarviketilauksia

o laskujen tarkastamista ja hyvaksyntaa

¢ toteuman mittaamista ja tavoitteiden asettamista

e raportoimista (Pentikéinen 2009, 14-15).

Ihmisten johtamiseen alettiin kiinnittd&d huomiota tyévoiman suuren vaihtuvuu-
den vuoksi. Ymmarrettiin, etta olisi taloudellisesti kannattavaa kiinnittéa huomio-
ta tyOyhteisdon ja tyéhyvinvointiin, jolloin vaihtuvuus pienenisi. Rahalla ei aina
voitu tai kyetty kiinnittamaan tyontekijoita, koska oli yrityksia, jotka kykenivéat
maksamaan ja tarjpamaan parempaa palkkaa. Palkan ohella kehitettiin tydsuo-
ritteiden perusteella erilaisia palkitsevia kannustusjarjestelmia. Ihmisten johta-

minen vaatii

e alaisten vahvuuksien ja kehityskohteiden kehittamista
e koulutusta ja valmentamista
e kannustusta

e ryhmien johtamista
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e motivaation luomista
e palautteen antamista
e palkitsemista

e ristiriitojen selvittamista (Pentikdinen 2009, 11-15).

Esimiehelle onkin jatkuvasti uudistuva haaste ihmisten ohjaaminen ja kehittami-
nen yksiléina (Pentikainen 2009, 11-15).

Rakennustydmaan johtaminen on nykyddn muuttunut haasteellisemmaksi, kos-
ka aliurakoitsijana voi olla ulkomaalainen yritys. Tyontekijoiden kirjo tyémailla
voi olla monikansallinen, mika aiheuttaa omat haasteensa tydnjohtamiselle.
Tybnjohdolta vaaditaan kielitaitoa ja tuntemusta kulttuuristen erojen ymmarta-
miseksi. Asenteet ja tyon tekemisen laatu voivat poiketa meidén totuttuun vaa-
timustasoomme nahden. Vaarinkasitysten mahdollisuus kasvaa ja virheita saat-
taa tapahtua tydmailla. Ne voivat viivastyttaa, teettaa ylimaaraista tyota ja nos-

taa kustannuksia rakennustydmaalla. (Opetusministerid 2006, 37.)

2.6 Asiakaspalvelu ja markkinointi

Asiakaspalvelun merkitys yrityksille tai muulle organisaatiolle vaikuttaa palvelun
tarkoitukseen. Asiakaspalvelu on asiakkaan tarpeiden tyydyttamista ja toiveiden
huomioimista. Palvelu on vuorovaikutusta. Asiakas luo mielikuvansa palvelun
tasosta, ihmisista, ihmisten tydskentelystd, suhtautumisista asiakkaisiin ja tyon
lopputuloksesta, ulkoisessa markkinoinnissa annettuihin lupauksiin ja niiden
toteutumisiin. Asiakkaalle syntyneisiin odotuksiin vastataan, jolloin hdn saa os-
tamansa palvelun tai tydosuorituksen. Asiakkaan mielikuvissa yrityksen tulee olla
ensimmainen, parempi kuin kilpailijansa. Asiakkaalla on yleensa mielikuva yri-
tyksen toiminnasta, joka on muodostunut markkinoinnista, vastaavien yritysten
palveluista ja muiden asiakkaiden kuulopuheista tai kertomuksista. Paastak-
seen tdhan yrityksen on saavutettava ja ylitettavakin asiakkaan odotukset pal-
velun aikana. Asiakkaan odotukset palvelusta ovat

e |uotettavuus

o konkreettiset tekijat
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e avuliaisuus

e vakuuttavuus

e yksil6llinen huomioon ottaminen. (Korkeamé&ki & Pulkkinen, Selinheimo 2000, 9,
11.)

Haasteellisin ja edullisin tapa ylittda asiakkaan odotukset on erinomainen asia-
kaspalvelu. Palvelun laatu syntyy ihmisista, heidan osaamisistaan ja materiaalin
tai tuotteen laadusta. (Korkeamaki & Pulkkinen, Selinheimo 2000, 9, 11.)

Asiakkaita palveltaessa yrityksilla on omat tavat toimia. Liikeideassa tulisi méa-
ritella asiakaspalvelun peruslinjat. Kaytannén toimintaan eli henkilokunnan ty6-
hon perehdytyksiin, tuotteisiinsa, kohderyhmiinsa ja yrityksen imagoon, jonka

yritys haluaa viestia ulospain.

Yrityksen kannattaa huolehtia tavaran toimittamisesta ja tydsuorituksista sovi-
tusti asiakkaan kanssa. Talla tavoin yritys voi tuottaa asiakkaalle mielihyvaa ja
samalla yritys ja yrityksen toimintatapa jaa positiivisena kokemuksena asiak-
kaan mieleen. Hyvien kokemusten ansiosta asiakas todenn&koisesti kayttaa
kyseisen yrityksen palveluja uudelleen. Samalla yritys saa positiivista mainon-
taa, kun asiakas suosittelee yritysta muille kokemuksiensa perusteella. Jos
asiakas on merkittava, voi yritys halutessaan muistaa asiakasta vaikka postikor-
tein tai vastaavalla pysydkseen asiakkaan mielessd paremmin. (Korkeamaki,
Pulkkinen & Selinheimo 2000, 16, 21, 22.)

Ennen markkinoinnin tavoitteena pidettiin asiakashankintaa ja myynnin saamis-
ta. Nykyddn on myds kiinnitetty huomioita asiakassuhteen pitempikestoiseen
jatkuvuuteen eli suhdemarkkinointiin. Markkinoinnissa pitaisi keskittya asia-
kashankintaan, solmittujen asiakassuhteiden sailyttamiseen ja niiden kehittami-
seen. Yritykset laativat markkinointisuunnitelmia strategisesti usealle vuodelle,
vuositasolle ja yksityiskohtaisia kuukausi- ja viikkotasolle. (Gronroos 2009, 317.)

Asiakkaita hankkiessa pyritaan siihen, etté asiakkaat valitsevan yrityksen palve-
lujen, tuotteiden ja yrityksen imagon vuoksi. Saatuaan asiakkaat ostamaan yri-
tyksen tuotteita tai palveluja taytyy yrityksen saada asiakkaat tyytyvaiseksi, jol-

loin he ostaisivat toistekin yrityksen palveluja ja tuotteita. Asiakkaiden ostaessa
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toistamiseen taytyisi yrityksen pyrkid luomaan luottamuksellinen suhde ja side
asiakkaisiin, jolloin asiakkaat kokevat sitoutuvansa yritykseen ja ostavansa siel-

ta jatkuvasti myohemminkin. (Grénroos 2009, 317-318.)

Mediamainonta on tunnistettavan yrityksen maksamaa, padasiassa joukkotiedo-
tusvalineissa toteutettua viestintaa. Viestinnan tavoitteena on tiedottaa, lisata
yrityksen tunnettavuutta, myonteistéa imagoa ja asiakaskuntaa ja myyntia. Me-
diamainonta on yrityksen nakyvin viestintdkeino. Yrityksen tarkeimpid mainon-

nan muotoja

sanomalehdet

e radiomainonta

e televisiomainonta

¢ elokuvamainonta

¢ ulko- ja liikemainonta
e messut

e mobiilimainonta

e verkkomainonta. (Gronroos 2009, 339.)

Yh& enemman yleistyy internetin ja mobiiliteknologian kayttd mediamainonnas-
sa. Monet palvelutilanteet voidaan kaynnistaa ja hoitaa verkossa. Voidaan siis
olettaa, ettd internet on vuorovaikutteisen markkinoinnin keino. (Grénroos 2009,
339.)
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3 TEORIAN SOVELTAMINEN KAYTANTOON

3.1 Tehtavasuunnittelu

AsuntoOy Saton Kahdeksikon linjasaneerauskohteessa laadin kolme erillista
tehtavasuunnitelmaa. Yksi tehtavasuunnitelma koski aliurakoitsijan tekemaa
kaivu- ja tayttotyota (lite 1). Kaivutyo tehtiin talojen valisten vanhojen betonika-
naalien viereen, missa vanhat lamp0o- ja vesiputket sijaitsivat. Kaivantoihin
asennettiin uudet vesijohdot ja séhkdkaapelit seka varausputkitukset. Talojen
valisia kaivantoja kaivettiin useampi kerrallaan. Kaivannot olivat keskeisella alu-
eella taloyhtion piha-alueella, joten asukkaille oli turvattava turvallinen ja estee-
ton kulku. Laadin siitd tehtavasuunnitelman, jotta asukkaiden turvallisuus ja
tyontekijoiden ty6turvallisuusvaatimukset tayttyisivat. Tehtavasuunnittelussa

kartoitin ty6turvallisuusriskit ja putoamissuojaussuunnitelman. Tehtavasuunnit-

telun yksi osio kasittelikin tyoturvallisuutta ja putoamisen riskien ehkaisemista.

Kuva 3. Talojen vélinen kaivanto.
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Suojaussuunnitelma tehtiin porraskaytavien ja asuintilojen urakka-alueisiin, jois-
sa tehtiin putkistojen muutostoita, kuten eteinen, WC-tilat, kylpyhuone ja keittio.
Muut alueet eivat kuuluneet urakka-alueeseen. Erityisen tarkead suojauksessa
oli huomioida rakennusaikaisen pélyn ja sen kulkeutumisen rajoittaminen urak-

ka-alueeseen niin, ettei polya kulkeutuisi huoneiston muihin osa-alueisiin.

Tarkemman tehtavasuunnitelman tein alaslasketuista kylpyhuoneen katoista
(lite 2 ja 3) laskien ty6- ja materiaalikustannukset seké& tekemalla PlaNet +6.3-
aikatauluohjelmalla talokohtaisen aikataulun. Tama tyo tehtiin myo6s aliurakka-

na.

Kuva 4. Alaslasketun katon runko.

Tyohon kuului alaslaskettujen kattojen runkoty6t, ilmanvaihtoventtiilien asennus,
panelointi, varjolistojen- ja tarkastusluukkujen asennus. Hankaluutena runko-
tydssa ja paneloinnissa oli seinien vinous, mika taytyi ottaa huomioon asennuk-
sessa. TyoO viivastyi aluksi, koska jouduimme pohtimaan ilmastointiventtiilin
asennustapaa ja mallia. Paatoksen tekoon vaikuttivat omalta osaltaan asukkai-
den omat mieltymykset ja asenteet. Kattoja laskettiin noin 15 senttimetrista kah-
teenkymmeneen senttimetriin. Asukkaiden mielestad huonetilan korkeus laskikin
huomattavasti, vaikka huonetilan korkeus oli lain sallimissa puitteissa. Asukkai-
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den mieltymykset ja mielipiteet kuitenkin muuttuivat myonteisiksi, kun he nakivat
valmiin lopputuloksen. Tyon lopputuloksesta tuli kiitosta tyontekijoille seka tyon-

johdolle hyvin suoritetusta tydsta.

Ajallisesti tyd suoriutui sille asetetun aikataulun puitteissa, vaikka ty® viivastyi
miettiessamme suunnittelijoiden kanssa ilmanvaihtoventtiilien asennustapaa.
Kiriaksemme aikataulua kiinni lisdsimme tyoryhméan maaréaa hetkellisesti saa-

vuttaaksemme aikataululliset tavoitteemme.

3.2 Ajallinen suunnittelu ja valvonta

As.Oy Saton Kahdeksikon tydmaa aloitettiin alkuvuonna 2013, jolloin rakennus-
hankeen keston laskettiin olevan noin puolitoista vuotta. Tyot aloitettiin heti ra-
kennusluvan saannin jalkeen. TyOmaalle laadittiin koko rakennushankkeen kes-
toinen yleisaikataulu, johon oli merkitty talokohtainen aloitusajankohta ja tyon

ajallinen kesto.

Ennen rakennushankkeen aloitusta paaurakoitsija ja sivu-urakoitsijat laativat
tydaikataulun, johon merkittiin tydvaiheet viikoittain. Talokohtaisen rakennus-
urakan kesto oli laskennallisesti viisikymmentéa arkipaivaa. Toita tehtiin talokoh-
taisesti siten, etta kahta rakennusta saneerattiin samanaikaisesti. Tyot jaksotet-
tiin niin, etta kun toista rakennusta oli saneerattu kuukauden verran, saneeraus-
tyot aloitettiin samanaikaisesti toisesta rakennuksesta. Talojen porrastaminen
taytyi huomioida aikataulutuksessa, jotta tydryhmat saivat tehtyd omat osuuten-

sa saneeraustdista ennen siirtymista toiseen kohteeseen.

Asukkaita tiedotettiin tdiden alkamisesta kaksi viikkoa ennen. Rakennushank-
keen koko tybmaa-aikataulu oli asukkaiden nahtéavilla talokohtaisesti tiedotus-

taululla, mihin kiinnitettiin myds muut tiedotettavat asiat.

Tyobaikataulun edistymista seurattiin tydmaa- ja urakoitsijapalavereissa. Yleisai-
kataulu pilkottiin kahden talon pituisiksi jaksoiksi, mistad seurattiin téiden etene-
mista (liite 4) ja voitiin tiedottaa asukkaita sahko6- ja vesikatkoista ja muista toi-
menpiteista (liite 5).
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TyOmaalla pidettiin tydmaapaivakirjaa, mihin merkittiin tavanomaisten merkinto-
jen liséksi paivittaiset tydtapahtumat, lisd- ja muutostdiden tydsuoritukset ja nii-
hin kaytetty tybaika. Tyomaapaivéakirjasta voitiin katsoa jalkikateen tyéryhmien
ja tyontekijoiden maarat seka vallitsevat saaolosuhteet, jos epailyksena oli nais-
ta tekijoista johtuvat viivastykset tai laadullisesti heikommat ty6- ja materiaali-
suoritukset.

Itse laadin viikkoaikatauluja (liite 6), joista valvoin ja seurasin tbiden etenemista
ja samalla sain harjoitusta PlaNet +6.3-aikatauluohjelman kaytosta. Viikkoaika-
taulut tein talokohtaisesti kerroksittain. Viikkoaikataulun laadinnassa en laittanut
aivan kaikkia tyovaiheita nakyviin, koska kaytin seurantaan myds yleisaikatau-
lua. Yleisaikatauluissa oli mukana ajallinen toteumaviiva, mika helpotti tydésken-
telyani. Pystyin valvomaan omien ja alihankkijoiden tdiden etenemista ja huo-

lehtimaan toiden joustavasta jaksottamisesta.

Toiden alkaessa tehtiin ensiksi mallity6t, jotka valvoja ja tilaajan edustaja hy-
vaksyivat. Kaytannon mukaan vastaavia toita verrattiin mallitihin, jolloin saatiin

varmuus tyon laadun ja materiaalin samankaltaisuudesta ja yhtenaisyydesta.

Kuva 5. Mallity6.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Danny Gynther



28

3.3 Aliurakkasopimukset

Erillisurakkana tilaaja teetti viemareiden sukkasujutuksen. Alihankkijoina toimi-
vat sahko-, Ivi-, kaivu, asbestipurku-, maalaus- ja tasoiteurakoitsijat. Paaura-
koitsijalta velvoitettiin urakkasopimuksessa kayttdmaan ammattitaitoista tyévoi-
maa. Saapuessani saneerauskohteeseen oli aliurakoitsijasopimukset laadittu
valmiiksi (liite 7).

Aliurakoitsijoita oli entuudestaan kaytetty muilla tydmailla joten todettiin sopi-
musten ja yhteistyon toimivan hyvin keskindisessa tydskentelyssa. Aliurakoitsi-
joihin luotettiin myonteisen kokemuksen ja firmojen hyvan maineen vuoksi. Kai-
kilta aliurakoitsijoilta vaadittiin tilaajavastuu palvelun vaatimukset. Aliurakkaso-

pimusten laatimisessa oli noudatettu rakennusalan yleisia sopimusehtoja.

3.4 Tyo6- ja ymparistoturvallisuus

Saneeraustydmaalla noudatettiin voimassa olevaa tyoturvallisuuslakia STM
205/2009). Paaurakoitsija toimi paatoteuttajana ja huolehti niiden noudattami-
sesta. Tilaajan velvollisuutena oli nimeta tydturvallisuuskoordinaattori. Tydtmaal-
la tehtiin viikoittain tarkastusraportit, jotka liitettin kokouspoytékirjoihin. TR-

mittauksen tavoiteluku oli 95, mika toteutuikin.

NCC on kiinnittanyt erityistd huomiota tyoturvallisuuteen jarjestamalla turvapai-
via Ammassuon turvapuistoon niin vakituisille tydntekijoille kuin myos harjoitteli-
joille. Turvapdiva olikin mielenkiintoinen ja opettavainen kokemus. Siella kaytiin
l&pi lavastettuja tapaturmia, joissa tyontekijat olivat loukkaantuneet ja sitd miten
tapaturmat olisivat olleet valtettavissa. Paivan aikana tutustuttiin erilaisiin tyo-
suorituksiin ja niiden oikeaan suorittamiseen vammojen ja tapaturmien valttami-

seksi.

Kiinnitimme huomiota tyoturvallisuuteen varsinkin ty6alueen laajuuden ja asuk-

kaiden lasnaolon vuoksi. Siksi olikin tarke&éa huolehtia tydalueen kulkureiteista,

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Danny Gynther



29

siisteydesta ja kaivantojen suojauksesta. Kaivannot kierrettiin lippusiimoin puo-
lentoista metrin etaisyydelté ja osin myo6s aitaamalla tapaturmien valttdmiseksi.

Kellaritilojen vanhoissa vesiputkieristyksisséd oli kaytetty asbestia, mika taytyi
huomioida ty6vaiheessa niita purkaessa. Ty6 tehtiin asbestipurkutyona. Purku-
tyo tehtiin alipaineistetussa tilassa rakentamalla tiivis tyoskentelytila niin, ettei

asbestia paassyt levidmaan muualle huonetilaan.

i

Kuva 6. Asbestipurkua kellarissa.

Vanhojen laatoituksien purkuty6 tehtiin samalla tydmenetelméalla, koska epailtiin
vanhojen vesieristyksien sisdltavan haitallisia PAH-yhdisteitd. Samalla saatiin
hallittua polyn kulkeutuminen huoneiston puolelle. Purkuty6t sai teettaa vain
luvat omaavalla asbestipurkuliikkeelld. Piti huolehtia ja tarkastaa, etta laitteiston
tarvittavat huoltotoimenpiteet oli tehty.

Huolehdin uusien tyontekijoiden perehdytyksesta ja tarkastin henkilokohtaisen
suojavarustuksen ja voimassa olevat tyoturvallisuus- ja tulitydkortin seka vero-
numeron ja kaytettavien tyovalineiden toimintakunnon. Naytin heille sosiaalitilat,
varastointialueet, ensiapu- ja alkusammutusvélineet, tydmaa- sekd pysakainti-

alueen ja kerroin paaurakoitsijan tyoturvallisuuskaytannon.
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3.5 Tyonjohto ja esimiestoiminta

Urakkasopimuksessa vaadittiin vastaavan mestarin lasndoloa paivittain. Vas-
taavan kanssa toimin tyonjohtajana linjasaneerauksessa. Vastaava mestari
Niskanen perehdytti minut linjasaneerauksen tydnjohdollisiin tehtaviin ja haas-
teellisuuteen. Hanen mottonsa oli, etta ei ole typeria kysymyksia, on vain typeria
vastauksia. Tyopaallikkd Autio opasti ja neuvoi yleisesti tydmaan eri vaiheista ja
kaytannoista, mistd sain hyvan yleiskuvan tydmaaprojektin laajuudesta. Olen
tyopaallikké Autiolle ja vastaavalle mestarille Niskaselle kiitollinen heidan moti-
vaatiostaan, karsivallisyydestdan ja opettavaisesta asenteestaan ohjata minua
tulevaan ammattiini. Tydmaakierroksia tehdessa sain valvojalta ja isannditsijal-
ta tietoa, millaisiin asioihin pitaisi kiinnittda huomiota saneeraustyomailla. lima-
piiri oli positiivinen ja kannustava kaikin puolin. NCC:n henkilokunnan kanssa

asioidessani sain hyvaa ja perusteellista opastusta aiheesta riippumatta.

Tyonjohtotehtavani saneeraustydmaalla olivat monipuolisia ja opettavaisia. Vas-
taava antoi minulle vastuullisia tehtavia ja tarvittaessa opasti minua. Kommuni-
kointi tyonjohtotehtavissa sujui hyvin kotimaisten tyontekijoiden kanssa, mutta
valilla oli vaikeuksia tulla ymmarretyksi ja ymmartdd ulkomaisia tyontekijoita

kielimuurin vuoksi.

Kartoitimme vastaavan kanssa asuntojen putkireititykset, koteloinnit ja lisatyot.
Asukkaille tiedotimme hyvissé ajoin kartoituksen ajankohdan niin, etta asukkaat
olivat paikalla meidéan saapuessamme. Kerroimme suunnittelijan ndkemyksen
putkireitityksesta. Reititysta muutettiin, mikali asukas niin tahtoi. Vastaava eh-
dotti my6s oman ndkemyksensa reitityksesta, mikali rakenteellisia muutoksia oli
tehty esimerkiksi keittion kaapistojen uusimisen yhteydessa. Kartoitukset tehtiin
aina yhdessa osakkaan kanssa. Huoneistokartoituskortit teipattiin ulko-oven
sisapuolelle, mista kulloinenkin tyéryhma pystyi katsomaan omiin tdihinsa liitty-

vat toimenpiteet.

Valvoin tyontekijoita heidan tydssdan ja tarkkailin tyon laatua, jotta ne olivat
mallitydn mukaisia ja tayttivat kaikki laatuvaatimukset. Huolehdin tydntekijoiden

henkilokohtaisten suojavarustusten kaytosta. Viikoittain tein TR-mittauksia yh-
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dessa tyosuojeluvaltuutetun kanssa. Yleensa ne tehtiin perjantaisin, ja tein mit-
tauksia itsekin. Huolehdin, etté piha-alueen kaivantojen aitaukset olivat kunnos-
sa. Naytin tyontekijoille uusia tyokohteita ja tein selkoa tydselostuksesta. Olin
mukana tydmaakokouksissa ja tydmaapalavereissa. Palavereissa kaytiin lapi
ajankohtaisia ja tulevia tydmaan asioita. Olin mukana tyémaa- ja tarkistuskier-
roksilla. Vastaavan ja valvojan mukana tehtiin asuntojen loppukatselmuksia ja
puutteet ja viat kirjattiin ylos. Myohemmin kirjasin ja tein niistd Word-ohjelmalla
asuntokohtaisen luettelon (lite 8), mista tyontekijat katsoivat asuntokohtaiset
puutteet. Huolehdin, ettd puutteet tulivat korjatuiksi. Excel-taulukolla tein talo-
kohtaisia urakasta poikkeavia listoja (liite 9).

Tein asukkaille viikkotiedotteen (liite 10) viikoittain muiden tiedotteiden liséksi ja
jaoin ne asukkaille. Kommunikoin paivittain asukkaiden kanssa ja kavin heidan

luonaan katsomassa ja vastailemassa heille heita askarruttaviin kysymyksiin.

3.6 Asiakaspalvelu ja markkinointi

Tyomaalla oli tarked& suhtautua asukkaisiin ystavallisesti ja asiallisesti. N&ain
minua opastettiin heti aloittaessani. Kahdensadan asunnon taloyhtiossa asuk-
kaiden joukosta l6ytyy joskus hankaliakin tapauksia, mutta myos heita taytyy

kohdella asianmukaisesti.

On tarkeaa tiedottaa asukkaita riittdvan ajoissa tulevista heihin vaikuttavista
asioista. Tiedotteissa voidaan mainita esimerkiksi vesikatkoksista asukkaille,
jotta he voivat varmistaa ennen vesikatkosta paivittdisen veden saannin varas-

toimalla vetta astioihin.

Hyvaan asiakaspalveluun kuului, etta asiakkaiden kysymyksiin vastattiin mah-
dollisimman nopeasti ja kaytiin paikan paalla tarkistamassa tilanne, vaikka tyo-

maan paivittaiseen hoitoon kuului paljon muitakin juoksevia tehtavia.

Markkinointia on my6s asukkaiden huomioiminen ja palveleminen, silla he ker-
tovat lahipiirilleen, ystavilleen ja tutuilleen, miten ja millainen tyén lopputulos

remontissa oli seka miten ja milla tavalla tyot etenivat. On tarkeaa antaa positii-
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vinen ja ammattimainen kuva yrityksesta, silla se on myoOnteistda mainontaa ja

kantaa laajalle suullisessa kanssakaymisessa.

Ensimmaiseksi ennen rakennustydn aloittamista pystytettiin tydbmaakyltti sanee-
rauksen ajaksi. Tydmaakyltti on hyvaa mainontaa, ja se kiinnittd& ohikulkijoiden
huomion. Tydmaakyltin tekstista tulee ilmi tydkohde, tyon sisalto, tyon kesto,
paaurakoitsija, alihankkijat, suunnittelijat ja valvojat. Se on siis kaikille osapuolil-

le toimivaa mainontaa.

Tyontekijoiden asenne, kayttaytyminen ja vaatetus yrityksen logolla varustettu-
na huomioidaan. Se, miten tyontekijat tydmaalla toimivat ja kayttaytyvat, aiheut-
taa varmasti keskustelua ja poikii mielipiteitd asukkaiden keskuudessa. Talloin

se voi olla joko hyvaa tai huonoa mainontaa yritykselle.

Yrityksen mainontaa tapahtuu myos silloin, kun tiedotetaan asukkaita, silla tie-
dotuksissa nakyy yrityksen nimi, logo, osoitetiedot ja kotisivut, joista asukas voi

kayda selailemassa yrityksen muita kohteita ja palveluita.
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4 OMA OSAAMISTASO JA KEHITTAMISTARVE

4.1 Tehtavasuunnittelu

Tehtavasuunnitelmien teko sujuu mielestani kohtalaisen hyvin. Osaan hy6édyn-
taa aikaisempia tyokokemuksiani suunnitellessani tyokokonaisuuksia. Pystyn
jaksottamaan ty6rupeamia siten, ettéd ne sujuvat joustavasti ja ajallisesti hyvin.
Pystyn laskemaan tehtdvan vaatimat kustannukset. Osaan hakea tarvittavia
tietoja alan tietojarjestelmista ja kayttaa niita hyodykseni. Valmiita tehtavasuun-
nittelupohjia osaan soveltaa erilaisiin tydkokonaisuuksiin ja hyddyntaa niita eri

tyotehtavia suunnitellessani.

Tarvitsen enemman kokemusta tehtavasuunnittelusta, koska tiedan sen jatkos-
sa helpottavan niiden tekemistd. Kokeneempana pystyy etukateen arvioimaan
tyoryhmat, kustannukset ja ajallisen keston. Tehtdvien mahdolliset ongelma-
kohdat kykenen erottamaan helpommin, pystyn reagoimaan niihin riittavan

ajoissa ja ennalta ehkaisemaan niita.

4.2 Ajallinen suunnittelu ja valvonta

Osaan laatia rakennustydmaalle yleisaikataulun  Planet +  6.3-
aikatauluohjelmalla ja Excel-taulukkolaskentaohjelmalla. Yleisaikataulusta
osaan pilkkoa pienempia tyokokonaisuuksia, kuten viikkoaikatauluja. Toiden
jaksottaminen ja tyokokonaisuuksien huomioiminen yleisaikataulun laadinnassa
sujuu mielestani kohtuullisen hyvin. Pystyn reagoimaan aikataulupoikkeamiin ja

puuttumaan niihin. Osaan hyddyntaa aikatauluja valvoessani tdiden etenemista.

Vaikka osaan kayttad Planet +6.3-aikatauluohjelmaa, tarvitsen sen kaytosta
enemman kokemusta. Kokemus auttaa I6ytdmaan toiminnot nopeammin, kayt-

tamaan ohjelmaa monipuolisemmin ja siten tekemé&én paremmin aikatauluja.
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4.3 Aliurakkasopimukset

Tiedan aliurakkasopimuksen solmimisen periaatteet ja sen vaatimat asiakirjat ja
sopimusehdot teoriassa. Tutustuin tydmaalla aliurakkasopimuksiin, mutta pe-
rehtyminen talla osa-alueella jai pintapuoliseksi, koska aliurakkasopimukset oli
tehty saapuessani t6ihin. Huomioin kuitenkin aliurakoitsijasopimuksista aliura-
koitsijoille kuuluvat tyot, sovitut tydmenetelmat ja urakkamuodot. Sopimuksista

sain selville aliurakoitsijoiden tydokokonaisuuden.

Tarvitsen kaytannon kokemusta aliurakkasopimusten laatimiseen aina tarjous-
pyynnosta lahtien sopimuksen solmimiseen saakka, silla en ole koskaan ollut

mukana laatimassa aliurakkasopimuksia.

4.4 Tyo- ja ymparistoturvallisuus

Pystyn melko hyvin huomaamaan erilaiset tyoturvallisuusriskit tydmaalla seka
parantamaan tyoturvallisuutta. Osaan perehdyttdd uudet tyontekijat ja kirjaa-
maan heidat jarjestelmaan sekd tehda TR-mittauksia. Opin asbestipurkutyén
tyovaiheet ja menetelman. Tiedostan ja osaan huomioida ulkopuoliset henkil6t

saneeraustyomaalla.

Tarvitsen kuitenkin viela tyon tuomaa kokemusta huomatakseni ty6turvallisuus-
riskeja entistda helpommin ja nopeammin. TR-mittauksissa kokemus toisi var-
muutta havainnointiin ja nopeuttaisi mittausta. Asbestipurun ja muidenkin haital-
listen aineiden purkamisessa haluan oppia tydémenetelmat ja mahdollisten hai-

tallisten aineiden sijainnit saneeraustoissa, vaikka ne kartoitettaisiin.

4.5 Tybnjohto ja esimiestoiminta

Tulen mielestéani hyvin toimeen tyontekijéiden kanssa ja pystyn johtamaan ja
valvomaan heitd asiallisesti. Kommunikointi ulkomaisten tydntekijoiden kanssa
parani huomattavasti ajansaatossa. Asennoituminen mielestani on kohdallaan

tehdessani tyonjohtajan tyota. Pyrin nayttamaan esimerkillani ja asenteellani
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mallia tyOyhteisdssa. Opin kayttamaan tietokonetta ja tydssani vaadittuja tieto-
jenkasittelyohjelmia.

Pyrin kehittamaan ja omaksumaan enemman taitoja hyvaan johtamistapaan.
Pyrin parantamaan kielitaitoa kommunikoidessani ulkomaalaisten tyontekijoiden
kanssa. Tarvitsen enemman kokemusta tietokoneista ja niiden kaytésta. Haluan
kehittyd huomaamaan tydyhteison konfliktit ja ristiriidat seka ratkaisemaan niihin

johtaneet ongelmat ja korjaamaan ne myonteisemmiksi.

Tydskennellessani opin huomaamaan, ettd asiakaspalvelu kuului olennaisena
osana toimenkuvaani. Asukkaiden kanssa toimiminen péivittdin antoi omat
haasteensa ja koin tulevani toimeen heidan kanssaan. Heitd kohtaan taytyi olla
kohtelias ja ystavallinen, silla se on tarkea osa asiakaspalvelua. Tyon laatuta-
son taytyi olla samanlainen kuin laatumaaritelmassékin, ja tyénjohdollinen vas-
tuu oli varmistaa tama. Vaikutamme kaytoksellamme, tekemisillamme seké tyon

laadulla ihmisten véliseen kanssakaymiseen ja siten mainontaan yrityksesta.

Koen tarvitsevani viela enemméan kokemusta asukkaiden kanssa toimimisesta.
Pyrin harjaannuttamaan tarkkaavaisuuttani laadun varmistamiseksi. Haluan op-
pia motivoimaan tyontekijoita siten, ettd tyon mielekkyys heijastuisi myds ulos-

pain ja asukkaat vaistoaisivat tAman.
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5 YHTEENVETO

Opinnaytetyoni kasittelee linjasaneerauksen monimuotoisuutta tyénjohdollises-
sa toiminnassa ja sen vaativuudessa. Linjasaneeraukset ovat ajankohtaisia sa-
neeraustoimenpiteitd tdnd paivana. Kerrostalokantamme on jo niin vanhentu-
nutta, etta putki- ja sdhkdremontit ovat yleistyneet. Samanaikaisesti voidaan

myo6s tehda muitakin saneeraustoita.

On ennustettu linjasaneerausten kaksinkertaistuvan seuraavan vuosikymmenen
aikana. TAma vaikuttaa omalta osaltani kiinnostukseeni saneeraustéita kohtaan.
Linjasaneeraustyot ovat haastavia, monipuolisia ja yllatyksellisia tyomaita.
Opinnaytetyotani tehdessani huomasin linjasaneerauksen monimuotoisuuden ja

haastavuuden.

Teoriaosuudessa kaytin erilaisia lahteita, joista yritin poimia mielestani tarkeim-
pi& paakohtia aiheista, syventymatta niihin kuitenkaan lilan yksityiskohtaisesti.
Tarkoitukseni oli kirjoittaa selkdéd ja helposti luettavaa tekstida. Lahteita yritin

hyodyntaa monipuolisesti ja laajalti.

Kaytannon tydskentelysta kirjoitin tydnjohdollisista tbistani ja toivoisin, etta siita
saisi kuvan tyon monipuolisuudesta ja haastavuudesta. Tavoitteenani oli, etta
opinnaytetyostani olisi hyotya, ja ettd se toisi jonkinlaista kuvaa linjasaneerauk-

sesta opintojaan aloittelevalle tai valmistuvalle rakennusalan tyénjohtajalle.

Linjasaneeraustyot eivat rajoittuneet pelkastaan tydnjohdollisiin tehtaviin, vaan
olennaisena osana niihin kuului myos asiakaslahtoisyys. Paivittdinen toiminta
asukkaiden kanssa seka heille tiedottaminen ja heidan huomioiminen kuului

tyotehtaviini saneerauksen aikana.

Opinnaytetyon tekemisen yhteydessad huomasin kehittyvani monin eri tavoin
tyonjohtajana. Tiedan tasta olevan minulle hydtya myéhemmissa tydkohteissani
ja tehtavissani. Saneeraustoissa tulee aina yllatyksellisia ja uusia asioita eteen,

ja tyénjohtajan oppimisprosessi onkin koko ty6uran kestavaa toimintaa.
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matariaalin / twottesn kyviksyttiminen

malliazenmeskatzalmus: | fyimastan katsalmus

trivaihessesn kohdistettavat tarkaztukset, mittanksst ja tastit
trivaibesn oravastaanotto

arvicitu suoritem3ira madrd | vhsikko

arvieitn tarkastettava suoriteaika tipdivad

trin osavastaanotte tapabton viimeistalyohjalman katzalmustan
vhtaydes=3

tivaibesn vastaanottokatsalmus

alikankkija laatii omasta tydstd arillizan laatnsuunndtslman (kun
kyzymyvksesz3 on alihankinta ja erifyizen vaativa fyokokonaizsums)

OOBEER

O

o=

4 Hankinta
Tyisworituksssn kohdistunest hankinnat

Nateriaalicstot (Swojapahvit ja taipit)
Ulkopuolizat palvalut

Azanmms- ja Hinnitystarvikkest (beipit ja kiripoot)
Znojauns ja puhdistusvilinest

BEEOE 2
3
Dooo g

AH-zopimus:

5 Aikstaulu js reswrssit

O trévaiheslls laaditio tehtiviaikatauln
tivaiheslls ylaiz- tai rakentamizsvaihs
aikatavlussa varatio aika 14 topdivid

Tyvin suunniteltn alkamizaika Taloe Fvko 12
Talo E vho 17
Tyvin suunnitsltn Talo Fvko 12
valmistumizaika Talo E vko 17
Spunmitaltn fyosaavutns
Suunnitaltu tyiryhms i
Tyiryhmien lnkumisri
aloituksezza i

RWOC Rakmnnue Oy
[=hmim | i PSS Poplsief: 02 WasinohenitE:
Yoommes: {TEESH-E Tk Sahon e koo As. O, lin] s aneermes Ao vlle
=i g ity 15 Mo Do s 90, 2070 MOAKRIINLA, =258 0 S0 5751
20500 TURFL W S o s e Bk, <355 90 50T STED
P, O 080T a0, ekl [Fotsntanar
ol ] e mc ]
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[ Talous

T Kalusto, tydkoneset,

8 Tuwrvallisuus

REC Rakennue Oy
Hexird
¥-poms: 1TESS W2

Ncc”™

Tehtavisuunnitelna

suurimmillaan 2

Edytettivit seuranta- ja chjanskainot
O vinjst -ssuranta
E viikkopalaverikiytintd
O urakecitzijapalaverikiytantd

Afkatanlupoikkeamisn korjanstoimenpitest: Resurssien lisdiy=.

Mik3li tehtivisuunnitslma jastaan MCC:n ulkopuolalla, poistetaan
talousosa jasttavasta tehtdvisuumnitslmasta.

Taveoitearvicssa tehtiviin varatut rahat:
Alihankinteihin ja palveluibin sidotut rakat:

O maksntapahtim maksuerittiin

O maksuyksikkihinnan pernstealla

O maksushtona on csakohtesn tarkastuksen 13pdisy hyvEksytynd
Taloutesn kohdistwrat riskit:

lzittest ja k3sitydkalut
Talinest, nostimeat, siirtovilinest (talinsst)

NCC AH
Tyokonest, laittest, tarkastusvilinest, mittavilinest [m] [m]
Tyossd tarvittavat sucja- ja turvaviinest [m]
i i snojavarstos)
Edsitykalut (m]
Turvallisuutesn kobhdistuvat riskit:

Enlkunturvallizuns, putcamissnoejaus porrashuonsissa.
Turvallisunsriskien torjuntatoimenpitaat:

Estestin kulku, peitetiin mahdoellizat ankot ja ract.
Projektisunnnitelman turvallisuntesn kehdiztuvat teimenpitest:
Enojanssuunnitelman mukaan.

Turvallisun=asiakirjeista tyehin kohdistetut vaatimuksat:

Mondatstaan VHa 205,2009 § 10
Turvallisuutesn kobdistetut tarkastus- ja katselmustoimet:
vastun B rmocilld

RSN Fmysi: 12052

Tk Sator kamdeim ko Ax Ty ln) e

=em g i Mormamicansd 10, 207E0 MAARA

20500 TR W Ao e e Rl <355 90 507 27RO

Pl 0 050700, ksl [Toleutaran
plienpliumen fs]
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Tehtavisuunnitelna

O toryhmElls [ alikankkijalla
Tyiznoritnkzsan [ torvallisvutssn kebdistuvat lovat ja ilmedtk=at:

ESytattivit snoja- ja mrvavilinest: Hankilfkohtainen snojavarnsins.

ks Ymparnisto
Projektisuunnitslmaszta ympdristiin kehdistetut vaatimuksst: Toimitaan
suojanssunnnitslman mukaan,
Tunmiststut ymparistoriskit: El arityisvaikutuksia.

O kdyvtatiin oCn haitallizsk=i m3drittslamii ainasta
E =i kiytets haitallizsk=i midritaltyd ainesta

Tyosncrituksesza paikallisten paidstojen ehkiizeminan

maln:

poly: Huonsistoizza on suojanksin huolshdittava,
attd rakennustytn aiheuttama poly e lavid

: mnikin] Tnihi
nastast:
Tyvomaalls azstetut rajoituksat:
tavallimen tyd
haittaa aihsuttava tyo:

10 Mot tydsworitukseen kohdistunsst vastimuksst
Pidurakeitzijan on buclshdittava, ottd asnkkaiden ja kiinteiztiiz=d
vierailsvien likkuminen on turvallista keke tyomaan ajan (opastus,
kulkuturvallizwus, putcamizsuojans porrashuonsizza)l
Tyvikchtest on suojattava riittivast ndin ettei mudlle rakennusosilla tai
urakka-aluwsen nlkopuelalla clavilla rakentsills tapahdn vanrioita.
Enlkutist yme. litkenmevidit on cltava kivitikunnes:a
trrturvallisunsasetnstan mukaizest.....

HCE Raksnnue Oy

i limid Vs NkE Panlaicl: 12052 VastuuhaniiF:

Yoommes: 1TSS H-2  Tekne Sabor e koo As O, lin] s amsermes, Aol e
Helsimginiai 15 PLoms ol 90, 070 FOAGARIIA +Z5E %0 =07 57
20500 TUREL Wt frnjotte an s ke Mis, =355 90 507 £TEC

P Crf QB0 SN0, ek sl [Foteutaren
plemiueen fKsl]
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3. Laatuvaatimukset
Lastuvastimukelees noudatettavat aslakingat
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Hierarkia Selite Kesto Alkaa - Elokuu Syyzkuu [Lokakuu Marraskuu
31 T T T K A I T [ 43 44 45 |46 [a7

101 G-alo 50pv 1

2 (11 Porrashuoneiden suojaukset Ipv 1.1
312 timanttiporaukset asunnat T 12
4013 asuntojen suojaus ja purky T 1.3
514 putkiasennus asunnot+porraskdytava 25

6|15 alakatterungot asunnot 15pv

7|18 panelointi 15pv

8|17 kipsikotelot asunnot 0pv

9118 tasoitus ja maalaustydt asunnot 10pv

10(18 porragkdytavén kipsikotelot 10pv

1140 porraskaytivan tasoite ja maalaustydt Wpv

12111 pohjakerros putktydt+valiaikaiset vesiputke|  Spv

13 [ 112 veshkalustus 1- 5 Spv
LN RAE] iimeistelyk 8pv
|18 ] 114 istojen korjaus Spv
% 16(115 | loppusivous 2w
7
el 2 Htalo S0y
} 19 24 Porrashuoneiden suojaukset Ipv
2] 22 i tasunnot oy

21123 asuntojen suojaus ja purku 1Tpv

2124 putkiasennus asunnot+porraskdytava 25pv

225 alakattorungot asunnot 13pv

24128 panglointi 15pv

23027 kipsikotelot asunnot 10pv

2628 tasoitus ja maalaustydt asunnot 10pv

(28 porraskaytavan kipsikotelot 0pv] 14102013

28| 210 porraskaytdvan tasoite ja maalaustydt 1pv| 18102013

29121 pohjakerros putkitydt+vliaikaiset vesiputke Spv| 21102013

30 (212 vesikalustug 1- 5 Spv| 14102013

3213 vimeistelykieros Bpv| 30102013

32214 puutelistojen korjaus Spy| TM2M3

33215 loppusiivous 2pv| 14112013

kS
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VESIKATKO

Maanantai 1.7.2013 klo 7-15

Asuntonnevesikalusteiden vaihtoty osta
johtuen.

HUOMIOITAV AL
Varatkaa paivittdinen kayttovesi katkon ajaksi.

MCC Rakennus Oy

Mika Miskanen
|
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Tiedostontmi:
xml

Neg* e

23.10.2004

Aloita sy6uiimilld sopimusnumero alla olevaan Sopimussumero-kenttlilin ja paina pappdimistolii
tabulaattoria (Cops Lockm pliilli). Avkeavasn Kysymyksren vastas Yes. Osa sopimuksen
tiedoista tiiytetiiin valmiiksi Hansusta mlevilla tiedoilla,

sopamusebdot

Sopmusnumers [ YSE9
Littern Il
Pidsuoritusvelvollisuus

(Laxskulla on okava viitetieto: / )
URAKAN OSAPUOLET
Tilaaja

|NCC Rakennus Oy ||7655H-2

Kohde

Tilaajan puclesta urakoitsijan suorituksen

sopimuksenmukaisuutta valvovat seuranvat henkilit:
Eimi Elin

Urakoitsija s —
solte rn-lin
IPectimumero i —omipaida r.u

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Danny Gynther
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I | I
teyshenkili sopimusasion elin
Urakoitsijan vhtevsheakildnd rakennuskehtecssa toimii:
Nimi lin
URAKAN SISALTO

MAKSUPERUSTE JA URAKKAHINTA
Tissl soprmuksessa knikkien hintojen yksikkéing on earo ellei muuta ole
ilmoitettu.
I Kokonsishi "
Arvonlisiveroton urakkabinta on _€. *5

[T Yksikkoshintaurakka
Arvonlisivernton urnkkahinta magrsytyy vksikkohintaluetielon
perusteella (liste pvm ) 1ai
seurmavasti:

™ Muu mw:

*) Tilaaja téytiid kKilinnetyn arvonlisverovelvollisuuden ostajan
kriteerin, AVL 8¢ §.

{Hintaan lisdtiin arvonlisivero vain mikall tikdin sopt
suorituksen lnoateen vuoksi ¢ arvonlistiverokain mukaisesti sovelleta
kidnnettyli arvonlisiveroa; kis. myds kohta 16: "Muu kuin kifinnetty

ALV*)
TARJOUS
Kaikki poikkeukset tagouspyynnésta on vahvistettava kigallisesti
urakkancuvottelupdytikirjnssa, jotta nithin voisi vedota.
URAKKA-ASIAKIRJAT

Urakassa noudstetasn Gitd sopimusts ja sith tiydentavid, jdljempling
fueteltuja liitteitd, joiden keskindinen pasevyysjiriestys on alla olevan
listan pumerojiigestykeen mukamen. Rakennusarakan yleisill
sopimusehtoja YSE 1998 (RT 16-10660), joita powlatetaan tisss
aliurnkkasopimuksessa, i litetd asiakiana tihdn sopimukseen. Tams
sopimus kohdekohtaisine vastimuksineen ja
urakkaneavotieluptyiikijoineen kumonn Rakennusurakan yleisten
sopimusehtojen YSE1998:n 20, kohdan aincastsan silid osin, kun siiti
nimenomaisesti on Kirjartu poikkeava teksti. Muilta osin YSE1998
12§ muknisesti sopimusasiokiat tiydentfiviit toisiaan,

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Danny Gynther
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Kaupaltiset asiakirjat

| | Urskkasopimus, urakkssopimukses kohdekahiaiet lm.
vadsinkses, esim:
- wrakha-aikn ja vilizavoimees |l.ﬁh
- wrskkarajat ja tyCmeapalvelut iuue
« rakennuettjen vervallisunsasizkina Liite
2 | Unakkaneuvostelupoyeakia Liite
3 Rakennussrakim yeiset sopimeschdot YSE 1993 (RT 16 Litte
10660)
4 Tagouspyyutd Liite
5 Uezkkaohjelma tad muut sopémuskohitaiset urakkachdot Liite
6 | Alibankkizn materisli-ilmeoites Uita
? Tarjous - Liite
3 | Msksucratslokko Liite
9 | Yksikohintaorakae ykskkohimalvettelo Liite
10 | Mairs- jn mitialocttolot Lilte
1 | Muutostoiden yisikohingaluetiehs Lilte
Teknisct asiakirjat
12 | Tython kebdistenn tydsshostkset |Liite
13 | Toiminkseen kohdistuva Jazdunch)jaus Liite
14 | Sopamuspiirmstukset; piinsts|eticor ite
15 | Yletser latuvastimukset jo tydeckstekses Liite
16 | Tytmam turvallissusswsnnilekna'-ohje Liite
17 | Teline- ja tikasobje |Liite

URAKOITSIJAN TILAAJALLE ANTAMAT SELVITYKSET
Tilaajn edellytad, ettt sen suomalainen urakaitsiza ja
urakoitsijan suomalaisel aliurakodtsijat kuufuvat Suomen Tilaajavastun
Oym Luotettava Kumppani -ohjelmaan.
Sopimuksen liktteenii on Luotettava Kumppani -chjelman tuottama
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tilaajavastuurapoctti, jossa oo eritelty scurnavat tilsajan urakoitsijalta
edellyttamaét lnin tikaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta
ulkopuolista tySivoimaa kiytettsesss (1233/2006) 5 §n 1 momentin
mukaiset enintEin kolme (3) kuukautta vanhst selvityksee:

» selvitys siith, onko yritys merkitty ennakkoperint®lain (1118/1996)
mukaiseen eunakkoperiptiirekistertin ja 1yOnantajarekisteriin sekd
arvoalisiverolain (1501/1993) mukaiseen arvonlisiverovelvollisten
rekisteriing

o kaupparckisteriote;

» todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus taikka selvitys
siftd, ettii verovelkaa koskeva maksustumnitelma on tehity,

o todistukset elikevakuutuksen ottamisesta ja
cliikevakuutusmaksujen suorittamisesta tal selvitys saith, end
erdlintyweitd elikevakuutusmaksuja koskeva maksusvunnstelma on
tehty;

o selvitys tydhdn sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisisti
tydehdoista; sekil

« todistus tapaturmavakuutuksen ottamisesta,

Listiksi thmiin aliumkkasopimuksen sopimuspuolena toimivan
suomalaisen urakoitsijan on toimitettava tilaajalle:

o todistus tyderveyshuollon jigestimisestii tydterveyshueltolain
(1383/2001) mukaisesti, jos tybnantajalla on yksikin tydmtekiji
tydsopimussuhtecssa; sekd

o todstus tominnan vastuuvakuutuksesta sen mukasn mith kohdnssa
12 "Vakuutukset" on vastuuvakuutuksen sishllosta sanottu,

Jos alivrakkasoptmuksen sopimuspualena toimii ulkomainen yritys,
yrityksen on toimitettava tilaajavastuulain 5 §:n | momentissa sarkoitetut
vastaavat ticdot yrityksen sijoittautumismaan laivsiiidiinnio mukaisella
rekisteriotteedla tai vastsavalls todistukoe]la tai muulla ylessesti
hyvaksytylld tavalla,

Lisaksi tlimiin alivrakkasopimuksen sopimuspuolena totmivan
ulkomaisen urakoitsijan on toimitettava tilaxjalle:

o todistus tydtesveyshuollon jasjestimisestd Suomessa
tydterveyshuoltolain (13832001 ) mukaisesti, jos tytinantajolla on
yksikin tydotekij¥ tydsopimussubteessa;

« selvitys voimassa olevasta tapaturmavakuutuksesta sen mukaan
mith kobdassa 13.2 on tapaturmavakuntuksen sisil st sanottu;
sekli

o lodistus toiminnan vastuayakuutuksesta sen mukaan mith kobdassa
12 "Vakuutukset" on vastuuvakuutuksen sisalldses sanottu.
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Suomeen sivulilkkeen tai ulkomaisen yheeistn rekisterdineen ulkomaisen
urakoitsijon tulee toimittaa tilasjavastuulam edellytt&mat tiedot sekit
Suomesta ettd yrityksen kotimaasta, Ulkomaisilta urakoitsijoilta
edellytetd@n rekisterditymistd Suomen ennakkoperintirekisteriin.
Umkoitsijan on toimitettava wadet tilagjnvastunlain mukaiset selvitykset
vaadittacssa ja aina vithintd%n 12 kuukauden viilein, Listiksi

noudstetsan mith kohdassa 15 "Erityismadeiykset” maksuenien
maksamisen edellytyksistd on sanoteu,

Timdn sopimuksen allekirjortuksells urakoitsaa vakusttas, ettes sen
yhtibmies, hallituksen jsen, toimitusjohtaja tai mou sithen
rinnastettavassn asemassa oleva henkils ole milirdtty
liiketoimintakicltoon,

URAKKAEHDOT
I Sopimus- ja tyilajikohtaiset erityismiiiriylset ja -vaatimukset

Tybjilrjestykset, -tavad sekit kilytettibvit materinalit ja alivrmkoitsijat on
hyvakevtettavi tlaggalla. Urakoitsijan tydnjohdon on valvotiava
pivittiiin, et toteutussuunnitelmat ovat suunnitelmien uusimmat versiol
ja toteutettavissa, ja etili niita noudatetaan.

2 Tybmaan johtovelvollisuudet, yhteistoiminta ja mydtivaikutusvelvollisuus

™ Tydmsan johtovelvollisuuksista vastaa tlaaga. Tilanja nimedi
vastuuhenkikin huolchtimaan turvallisunden ja teeveyden kannalia
tarpeellisesta tyomaan yieisjohdosta.

dmaan oluovdmﬂhwkxisu vastaa
mrval.hsmm Ja mwyden kammalta tarpeellisesta

tyéimaan yleisjohdosta,

Tilaaja laatii yhteistydssd urakodtsijan kanssa urakoitsijan ksatiman
aikataufuchdotuksen pohjalta tySaikataulun seki tarvittaessa suurmitelma-
aikataulun, jotka hyviksytitin yhtewsest: poodatettaviksi. Tarkentumista
lukuun ottamatts aikatauluja voidaan muttss vain yheeisesti sopimalla,

Tilaaja huobehtiz sintd, et urakoitsija voi tilasyan tekemien tai teettitmien
muiden tdiden tarpeetiomasti estdmattt tdyttild oman suorftuksensa,
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I™ Tyémaan johtavelvollisuuksista vastan urnkoitsijn.

Urnkottsijan 1diden tydnjohto, jinestely ja yhteensovitus:
Urakoitsija johtovelvollisuuksiin kiiytettdva aika on viihintiin
tuntin per vitkko,

Mikili urakoitsija laiminlyd em. velvoittecnsa ja tilaaja t3st3 johtuen on
pakoletiu osittain 2 kokenaan hoitamaan tyGmaan johtovelvollisuuksia
urakaitsijan puolesta, tilagalla on oikeus veloittan urakoitsijulta tistd
atheutuvat suorat tydikulut scuraavin yksikkdhinnoin:

« tydinjohtotehtiiviit 65 € per tunli;

- rakennusmichentehtiviit 40 € per tunti,

Edella mainitut tuntiveloitushinnat astuvat voimaan, mikili muita
tuntiveloitushintoja ¢i ole kigallisesti erikseen sovittu,

Listiksi urakoitsija on velvollinen korvaamsan sopimusrikkomuksen
mahdollisests atheuttaman muun vahingon.

3 Urakka-aika

™ Urakan ajallinen toteutus ja villitavoitteet toteutetaan
tiissil maaritellyn mukaisesti:

Urakottsijan twlee aloiaa tyot rakennuskohtessss

Umkknsuorituksen tules olla valmis q
Villitavoitteklen osalta poudatetann seurnavea;

I~ Urakan ajallista toteutusta ja valitavoitteita koskevat
ehdot sne(ﬂn luucesa urakka-aika ja villitavoitieet
3 | pvm |5

Tilssjalla on velvollisuus ibmoittan urakoitsijalle aloitusts ja ajallista
tateutustn koskevista umkoitsijasta riippumattomista muutoksista,
Samalla tulee sopia muutosten vaikutuksesta urakka-aikaan sckii

muutosten muists scurmamuksista,

< Viiviistyssakot

Valmistuminen: Valmastumisen visviistyessii sovitusta urakkasvorituksen
valmistumissjunkohdasta tilazje on oikeutettu saamann urakoitsijalta
vitviistyssakkona:
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= [0 % arvonlisgverottomasta urakkshinnasia kultakin
tydpdivaled, kuitenkin enintifin 50 tydpliviie (YSE),

r ' € kultakin tydpdivalia, kuitenkin enintilin
€.

Viilitavoitteet: Viilitavolnetden viiviistyssakko on:
r % arvonlisiiverottomasta  urakkahinnasta  kuitakin
tyopivilil, kuitenkin yhicensli enintiin 75 paivithia
Viilitavoitteiden viiviistyssakko an:
r € kultakin tydpiiviliti, kuitenkin enint&in
€/valitavoite.
Viilitavoittesden vitvilstyssakko on:
™ Valitavoitteiden viivEstyssakot esitetiiiin urakka-aika ja
viilitavoitteet ~liitteesss (lite pvm
>
™ Ei viilitavoitteita
Yhteisvaikutus: Vilitavoitteiden ja valmistumisen vhieenlasketut viivastyssakot lasketaan
enintdan 75 tySpaivalts ja ovat eninestin e

5 Laadunohjaus, -valvonta ju ~todennus (dokumentointi)
Toimitukseen kobdistettu Inadunvaivonta ja dokumentaatio totcutetsan
urakka-asiakirjan |3 (toimitukseen kohdistuva laadunohjaus) mukaisesti.
Liitteen plivimiiri .
Urakoitsija on velvollinen osallistumaan omaan tydbiasi wai
tobmittamiinsa twotteisiin ity vEin laadunvarmisiusmenettelyyn sovitun
mukaseest ja oimittamaan tilaagalle sovit lantudokumentit sovitussa
ajassa,
Ympiristiimimisterian alaisen tarkastustoiminnan piidin kuslumipen

™ Urskodtsizan toimitukseen kuulua tuotteita, joiden valmistus on
Ympliristéministerion aloisen tarkastustoiminnan piirissi.

CE-merkityt tuotteet ja komponentit

™ Urakoitsijan foimituksessa on tuotieita tai kamponenticja, jotka
kuuluvat CE-merkinndn piiriin.

CE-merkityt tuoticet ovat:
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6 Riitatsuuksien ratkakseminen

Tt sopimusta koskevat mahdolliset ritaisvudet Hitetisin:
Y karijlioikeuden ratkristavaksi
™ Yhden michen vitlimiesoikeuden ratkaistavaksi, Jos osspoolet elviit

kuukauden kuluessa saa sovittua valimichestd, keskuskauppakamari
voi tisen asapuolen pyynntistd nimetd villimichen,

7 Vakuudet

Urakoitsija antaa vakuuden, joksi hyvaksytsin rahalaitokseen wehty
rahatalletus. Rahatalletusta koskevaan talletustodistukseen on litettivi
pantinantajan panttaussitoumnus ja pankin sitoumus s8ilytas tlasjalla
pantticikeus talletukseen. Tarvittacssa panttaussitoumukseen on liitettdvi
sen hyvaksymisti koskeva pantin antavan yrityksen hallituksen plifitds.

Vakuudeksi hyviksytiin myds rahn- tai vakuatushaitoksen antama
amavelkainen takaus, i mun tilssan hyvaksymil vakuws
liiteasiakirjoineen.

Vakuwdessa on mainittava tydinumero ja tydmasn nimi, sopimusnumero,
vakuwden summa ja vakuuden voimassaolonika,

Kiintesi vakuussummaa on muutettava, jos urakkahinta muutiun
oleellisesti.

Rakennusaikainen vakuus:
o Yearvonlisiverotiomasta urakkshimnasta eli tissid
urakassa €
- I <.
™ Urakoitssja el anna vakuulta.

I Edells mainituksi vakuudeksi hyvitksytdiin urakoitsijan tilaajalle
antama yleisvakuus.

Vukuus on lnovitettava tilagjalla 21 pliviin kuluessa sopimuksen
allckirjoittamiscsta,

Vakuoden on oltava volmassa 3 kk yli tilaajan ja rakennattajan vilil
sovitun rakennuskohteen luovutusyankohdan, kuitenkin viibinifiin
siihen saakka, kunnes YSE 70§ mukainen urakkasvorituksen tarkastus
on hyvaksytyst: suoritettu ja takuwsajan vakuus oa jStetty,

Rakennusaikainen vakuus alkaa | plitittyy
Takuuatkainen vakuus:

I %arvonlisiverotiomasta woleuluneesta urakKahinnasts,
Takuuajan vakuus on annettava, kun tydistii on pidetty YSE 70§

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Danny Gynther



Liite 7

9 {22)

mukainen tarkastus, kuitenkin viimeistiiin ennen rakennusaikaisen
vakuuden voimassaolon pEsittymiseli. Takuuajan vakuus on voimassa
3 kk yhi takuusjan.

I~ Urakoitsija ci ansa vakuutta.
™ Edelli mamituksi vakuudekss hyvaksytin urakoitsijan tilagjalle
antama yleisvakuus,
Takuuaikainen vakuus alkaa
Tilagjan vakuus: Tilaaja ei anna vakuutta,

Cross Indemnity -sopimus

¥ Cross Indemnity -sopimus NCC Rakennus Oy:n ja Skanska Oy:n
viililki,

NCC Rakennus Oy:n ja Skanska Oyon villilli e asetetn vakuuksia,
vasan noudatetnan osapuolten emayhtididen vitlilla allekirjoitettua
Cross Indemnity -sopimusta.

8 Takuuajat ja vastuut
Takuuwaika alkaa siten kuin YSE98 29§ 5 ja 6 kohdissa on todettu jo on
voimissa siiben snakka kun on kelumut 24 Kk koko kohteen

Tuovutuksesta rakenmuttajoile. Luovitusajankohta rakennuttajalle on
sopimuksen mukaan vilmeistiin siskpoolisten witden osalta

Jn ulkopualisten tdiden osalta

Erityiset takuut:

Urnkoitsijan edellytesiitin kityttiivitn mkennustuotteita, jobden takunaika
vastan vithintdin wrakoitsijan takwuaikaa.

9 Urakkshinnan maksaminen

Tilaaja tavetdad kiilinnetyn arvonlisiverovelvollisunden ostajan knteerin,
AVL 8 ¢ §. Kiidnnetyn arvonlisiiverovelvollisunden tilanteessa laskulla
tulee olla tilanjan ja urakoitsijan arvonlisiiverotunnistect sekil ticto siiti,
el estaja on arvonlistiverovelvollinen.
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Sopimukseen perustuvat laskut on maksettova, kun lasku on esitesty
tilaszalle ju vastaava sopimuksen mukainen tybvaibe on tilasjan toimesta
todettu tehdykss tai Jasku muuten on todettu maksukelpoiseksi. Laskun
liitteenii tulee olla tilaajan hyvaksymir sovitut laatu- ym, dokumentit,
kulen mittapoytikirat ju tuntilistat.

Jos urakeitsijo ei kaulu eonakkoperingiirekisteriin, on tilasja oikeutetu
toimittamaan ennakonpsdityksen urakoirsijalle maksettavasta
suorituksesta koko suorituksen miliristi. Jos tilaaja toimittaa
ennakonpidiityksen, on tilasjalla urakoitsijaa kuubematts oikeus kuituts
suorituksesta kKiisitelykustannuksina 30 euroa per laskw/maksuerd
suomalaisilta ja 50 curoa per laskwmaksuers ulkomaisilta urakoitsijoifta

Laskun maksaminen et merkitse tydn hyvilksymisti ja vastamnottoa ellei
ao, tydvaiheen vastaanottotarkastusta ole pidetty ja tydvaihetta
nimenomaisesti todettu hyvaksytysti vastaanotetuksi.

Maksusika on stitk, Kun maksuehdot tyriavi lasku on esitetty tilaajalle
ja sovitut lastu- ym. dokumentit on toimitettu tilaajan edustajalle. Laskiut
o0 esitettlivit yhtenli kappabecna ja niissi on mainittava tydi- ja
sopimussiumero. Vilviistyskorko miliisiylyy korkolain mukaan. Tilasjalln
on oikews palauttan puutteellisilla ticdoilla olevat laskut. Tilaaja i
vastaa puutteellisten tietojen perusteelia palawtetunTaskun maksun
vitviilstymisesti atheutuneista kustannuksista,

Maksueristit on sovitlu scuraavaa:

™ Maksueriitanlukon muksan (lite
pym ).

™ Seurnavassa miiiirdttyjen erien mukaan:

Laskutustiedat:

sitys ALV tusans

Rakennus Oy F117655142

eskontra
e L askutusnsone
Postinunmene ja -oimipaiika Fostinenen ji -ioimipaikia
gﬁhd‘n kst
Verkdolaskujon vastaanotto:

Verkkolaskutusosoite (OVT-tunnus) 003717655142
Operaattorimme on Logica Suomi Oy 003703575029 (vaktsjan tunnus)
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10 Suunnitelmamuutokset
Lisd- jo muutostdistd ovat oikeutettuja sopimaan;
Tilaajan puolesta: Hesrrtos —a % =
Urakolesjan puctesta: |
Pienid  ja  Kireelliss [

muutoksia on  oikeutettu
tilaamasn:

Lish- ja muatostyst:  Lisi- ja muutostitd ¢f san aloiftaa comen Kuin miistd on kirjullisesti
savitte. Samalla sovitaan lisd-/muutostdiden vaikutuksesta aikatauloun ja
urakkahintaan,

Lisi- ja muutesty®t hinnoitellaan muntostdiden yksikkdhintaluettelon
(liite pvm ) mukaisin hinnoin, Jos
tiille ei ole yksikkdhintoja, sovitsan muutostiastii urakoitsijan laatiman
kirjallisen laskelman perusteella ennen ko, tydn aloittamista,

Jos mustostyd sovitaan tehtlivksi omakustannushintaan, on ssiben
sisiltyviiks: yleiskustannuslisiiksi sovittu %. Urakoitsijan on
annettava tilaajan vaatimat tarpeeiliset tiedot omakustannushinsan
perusteiste, Hyvityksess#t yleiskustannuslisEs ei oteta huomioon.

Pienet ja kiireelliset LisS- ja muutostydt
Pienid ja kisreellisid muutostdits ci saa aloittaa, ennen kuin tilagjan
milirtiys on merkitty tydmaapdivikigaan, Muutoksen vaikutukeesta

urakkahintaan ja -aiksan on sovittaya kirjallisesti niin pian kuin
mahdollista.

11 Kokoukset, tarkastukset ja Kirjaukset
Toimitaan YSE 1998 muknisesti scuraavin tksmennyksin,
Aloituspalaveri: Aloituspalaverissa kityd@n Wipi mm. tydnjobdon ja tydntekijoiden
edustajicn kanssa tyon toteutus, aikataulut ja laatuvaatimukset,
tyiturvallisuudesta hooleltiminen sekli tarkastetsan edeltiivien
tybvaiheiden valmius jo torkennetoan thiden aloituspdiva.

Tytémaakokoukset: Umkoitsija on velvollinen ilman eri veloitusta osallistumaan kohteen
rakennuttajen kanssa pidettiviin tySmaakokouksiin tilaajan niin vastiessa,
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Urakoitsjan tulee esithi kaikki tilaajoan kobdistuval vantimuksensa
kirjallisena fal tydmaakokouksessa poytikinaan kigsituna

Urakodtsijapalaverit: Lrakoitsija on velvollinen ilman eri veloitustn cenllistumann tyimaalla
pidetiiviin urakoltstjapalavereithin, joiden ajankohdasta tlaagn imoitina.

Tytturvallisnuskokouksed:

Urakaitsija on velvollinen ilman eri velotastin oeallistumaan tyiamaalla
pidetiiviin fyfiturval lisnuskokouksiin, joiden ajankohdasta tlmedistaan
erikaeei.

Vasaaneite- ja takoubatae ke

Urakaitsipa on velvollimen ilman eri veloibusin asallisemsan pidettiviin
vastnanotio- ja takuukatselmukeiin seka kaikkiin meahdellsiin
JAlkitarkastuksiin tlaajan niin vesatiessa, Mikal jElkiackases pidetiin
urakoitsipasta johtuvastn syysi, on wakoitsija velvellinen korssamaam
tikanjalle tEstd aibeutuvat kustanmbkeed,

12 Vakuutukset . e

Keohtecsza on tilaajan citansa rakenustyivakuuius, jossa Glaagalla on
E409 €20 omavastun. Urakoisija vastas itse kakista vahingoist edelld
mainitiuun smavastian sammann sakka Jos urakodtija haluaa
plenentid omavastuuosuuitaan urmkkansa osalia, tapahibow imi
urakattsijan amalla kustannuksella,

Urnkaitsiin hywitksyy oftamanza vakwuiuksen kyein vakootasyheitn
hywiiksymiissi vahinkatapauksessa,

Vanhojen mkenteiden korjnusty bsal urakoitsija on velwollinen
vakunttamaan amalla kustanmuksellasn rakennustuettoens, -
madeniaalinsn ja kiytitinrvikkeensa, Omavasiun vod olla enindiilin 2500 €.

Urakoitsiin vastsa henkildkumansa ja oytintekijpdidensd sekd niiden
omatsuiden sekd rakennusviiline densi fa muun cmaisudensn
vakuullamisesta,

Urakobizijalia edellytetiin wolnsisss olevas v3hintEkn 500 0 En
sunnaista loimineem vashovakuutusty, jonka omavastue vioi alln enintddn
100 £, Vakoutuksestn an esitetidvil timiin urakkasporitakeen ajan
vodmassaoleva ja s vastuul katava vakoutustodistus viimeistiin ennen
ensimmiisen makswerdn maksamiste

13 Tyiivoima
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13.1 Urakoitsijan tyntekijit ja afiurakoitsijat

Urakoitsija sitoutuu noudatiamsan tydnekijdadensd sekd kiyttiimiensa
aliurakousijolen osalta kohdassa "urakoitsijon tilaajalle antamat
selvitykset”" mifntellyvssil enllisessd dokumentissu

mainitives tydehtosopimusta sekil noudattamaan Suomen tyd- jn
sostaalilninsisdinndn mitiriyksit,

Urakoitsijan on pyydettiiessil esitettiiva dokumentit, Kuten esim. kuitit tai
pankkitositteet tydntekijdille urakassa maksetuista ja vastaanotetuista
palkoista 2 vitkon vilein samoin kuin vastaavat dokumentit
tydnantajamaksujen suorittamissta

13.2 Lisimiifiriiykset ulkomaisen tydvoiman osalta

Edells smotun lisitksi wrakoitsijan on esitetlivil tilaajalle oman ja
mahdollisen aliurakoitsijansa kiltyttimiin ulkomaisen tydvoiman osalta
tytotekijdiden benkilitiedot, tydinantajayritys ja t3mdn yhteystiedot sekhi
voimassaolevat tydatekijin obeskeluluvat, jotka urakoitsijn timiin

Mekiroituksella sitoutuu pitimEin voimasss. Urakoitsijan
tulee pyydettdesst esinii tydntekijdiden tyfsopimukset, joiden on
tiiytettiivy edells kabwdan 13.1. mukaiset milfirdykset.

Utakoitsija vastsa siitd, et kaikille s kobdassa 13.2, tarkoisetuille
tydatekipiille on otettu tapaturmavakuutukset, jotka kattavad viihingitin
henkiléd kobti 10,000 € tapaturman aiheuttamasta kuolemasta ja
invaliditectista kummastakin criksoen j4 muusts ssiraanhoidon kulussta
viihintiiin 2.000 €. Urakpitsijan on toimitettava tilanjalle 1518 koskeva
selvitys.

Lahetetyt tydnekijit

Lihetettyjen tydmsckijdiden osalta urakoitsijan on anneitava sscakerjat
lukisiiteisen sosisaliturvan jigestSmisesti Bildmaassa.

Mikhli vraknssa kiiytetisin lihetertyjii tydintekijiti. urakoitsijan on
ilmoitettava Ehettdviin yrityksen Suomsessa oleva likepaikka tai lain
libetetyistd tydntekijists (1146/1999) 4 a §:n mukainen edustaja
Suomeen.

Urakoitsijan Suomessa oleva likepaikka [y
Urakottsijan Suomessus oleva em, edustaja

B & e iR e ema e S
(nimi, osoite Suomessa ja muat yhteystiedot).

Urakoitsija vastaa siith, etth em. edustajalla on asianmukainen valtuutus
jn kelpoisuus toimia lahettiivin yrityksen puolesta tuomioistuimessa seki
vastaarottsa timin puolesta hansteita ja muita vimpomaisasiakirjoja ja
cith edustajalla on em. lain 4b §:ssi tarkoitetut Bedot.
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Edustajan on pyynndsti esitettiiva tissd kohdass 13 tarkoitetut

dokumentit tilanjalle seks rakennuttajalle ja pitiurakoitsijalle sliomkin,

kun rakennuttaja tal pdaurakoitsija ei ole @min sopimuksen mukainen
s

Mikiili edustazaa et edelld ole nimetty, urakoitsija timiin sopimuksen
allekirjoituksella vakuuttan ja vastaa siith, etted Ihetettyjil cvoneekijoiei
kiiytes,

14 Turvallisvus, terveellisyys ja ympdristd
14,1 Tydturvallisuus ja tySterveyshuolto:

Kaikilla NCC:n tydmailla tyliskentelevill tulee olla voimassa oleva
tydeurvallisuuskortti.

Urakoitsija vastan kustannuksellaan siith, et kaikilla sen tydsubteessa
tai muutein kilytamilld tydatekijoilld, alivrakoitsijoilla, alihankkijoilla
jo niiden tydntekijiili on NCCon tydimailla toimiessaon nakyvilld so.
henkiltn yksiliivii tySturvallisuusksin mukainen kuvallinen
henkildtunniste,

Urakoitsija vastaa kakisditelsistd tydturvallisuusvelvoitteistann.
Urakoitstja on velvollinen noudattamaan rakennustydn turvallisuudesta
annetiuga lnkejn jn slnndksil (mm. Tybturvallisvuslaki ja
Valtieneuvoston pddtis rakennustyon twevallisuudesta),
sopimusasiakirjoissa mililrittyji velvoitteita (mm. urakkarajat ja

ut -liite, rakennuttajan turvallisuusasiakitja ja tydmaan
turvallisuussuunaitelma) seks toimimaan yhteistydssit tilanjan kanssa
siten, eftd tybmaan tyOturvallisuutta yllapidetadn jn tehosictaan,
Urakoitsija on lisdksi velvollinen tekemiiiin kaikki urakkssuontukseensa
liittyvar Jakien ja asetusten mukaiset moedtukset virmnomaisille ja
|ontimaan tarvittava tai viranomaisten edellvuimat suunnitelmat (mm.
Tydn vaarojen selvittiiminen ja arviointi).

Urakoitsija vastan sisld, euthi kiiytimans koneet, Initteet, tefinest jne.
iy tiivat tydturvallisuusiain sokii —asetusten vastimuksel, ja valvoo, ettd
urakodtsijan tyontekijit kayuiva tarvittavia benkildnsuojaimin.

Unkoitsija on velvollinen viipymidta korjaamaan toiminnassaan havaitat
tytturvallisuuspautteet sekif ilmoittamaan knikista tyomsalla
havaitsemistaan pustteista ja mahdollisista vaartilanteista (ns, lilelta
piti «tilanteet) tilaagalle, Urakoitsijalle tydmaalla sattanoet tapatunmat
raportoidaan valittimiist tilaajalle. Urakoitsiza antaa pyydentiesss
tydmaan tapaturmataajuisden laskemiseksi tarvittavat tiedot tilasjalle
neljsnnesvuasittain,

Ellel  timiin  urakkasopimuksen  allekioittaja  ole  urakoitsijan
tydturvallisuudesta  vastaava  henkild, on  umkoitsipa  velvollinen

ilmoittamaan sen tissi:

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Danny Gynther



Liite 7

15 (22}

Urakoitsija on velvollinen jigestimiiiin lakisifiteisen tydterveyshuollon
tydntekijbilleen.

14.2 Tyoturvallisuuden laiminlydnteihin puuttuminen

Urakoitsija vastas siitd, ettli kaikki sen tydintekifl noodattavat kaikkia
tydturvalfisuusohjeita jo -m&srdyksid,

Mikiili urakoisijan tyomekipl syyllistyy tydurvallisuusohjeiden tai -
maifriiysten Laiminlydntiin, urnkoitsijan tulee viipym#tts puuttua asisan ja
korjuta laiminkydnti.

Tilaajalla on oikeus suullisen huomautuksen [ varouuksen listiksi poistaa
Iniminlydatiin syyllistynyt urakoitsijan tydntekija tyGmaalia loppupdiviin
ajaksi tai, mikali laiminlydoti on vEhdisti suurempd, kieltid ko,
tydintekijiin tydskentely tydmaalks kokonsan.

MikAli laimintydinnit ovat toistuvia tai olennaisia cikil niitd tilagjan
hoomautuksesta korjata, tilaajalla on oikeus purkaa timil sopimus
pédittymiiin viilitdmisti, >
Vokavassa tydturvallisuuden laiminlydatitilantecssa ulaa;alla on otkeus
keskeyttil kaikki urakoitsifan 1ydt valitdmiists ja tarvitlaessa purkaa

urakkasopumus.

Urakoitsija on velvollinen maksamaan tilsajalle tydturvallisusden
laiminlySatitilanteisss sakkoja scuraavasti:

« tydntckiji on paistettu tytmaalta loppupdiviiksi, sakko 300 € per
poistettu tyoneckija;

- tydntekiji on paistettu tydmaalta pysyvilsti, sakko 1300 € per poistettu
tytintekiji.

Urakkasopimuksen purkuun jolancessa laiminly dantitilanteessa
urakoitsija on velvollinen korvsansaan tilasjalle kaikki urakan
purkamisesta ja muista urakofsijan laiminlySaneisl symtyneet vahingot
@ysimiiiriisests, minki lisiks urakoitsga on velvollinen maksamaan
tlazjalle 3000 €:n sakon.

Edellil sanotun lis#ksi tilaajalka on oikeus tydtarvallisuusvelvoitteiden
aiminlySntitilanteessa urakkahinnan piditykseen jiljempdnlt kohdassa
I8 kerrotulla tavalla,

Jos urakoitsijan tai sen tySateXijlin tydeurvallisuuslain ja -velvoutteiden

laiminlyGnaistd johruen tilaajalle ta: sen tydntekijlle atbeutuu vahinkoa,
urakoitsijo on velvollinen korvasmaan vahingon tiysimEkeEisest.

14.3 Terveellisyys jn ympliristd
Urakoitsijan ymplristdasioistn vastaava henkild on
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NCC toimii vastunllisesti ympdristitio Littyvissil asioissa ja aiheuttaa
mahdollisimman vahiin haittoja rakennuskohteiden [3hiymparisidlie.
Tami koskee mydis NCCin toum ia ja alihankkijoita. TyGmaalle
landitaan stasuunnitelma j Ja ] tosuunnitelmen, joita kaikkien
osapuolten fwlee noudatias.

Haitallisten ainciden kilyttd ju kielletyt aincet:

NCC pyrkii toiminnassaan valttimitin alla lueteltgen knhdeksan
ympdristille jn terveydelle haitalliscksi todetun aineen kiiyttsa

Haitalliscksi todetut aineet ovat:

iy ;a lyijyseokset bromatut palonestosineet
ium ja kadmiumseokset dibutylftalantti
Ja elohopeaseckset kloosiparalimit
i iset seokset Nonyl- ja oktylfenoletoxylaatti
Urakoitsijan ilmoitusvelvollisuus:

Urakoitsijaila on velvollisuus toimiflas ennen tydsuorituksen alkamista
ttlagjalle tedot kiyttdmistiin nineista, tuoticista jo maderiaaleista sekil
apu- ja asennusaincista (mydh. twote) ja niiden mahdollisista ympiinsté-
Ja terveellisyyshaitoista. Urakoitsijan ilmoitusvelvollisuus koskee myds
edellii mainittuja kicllettyjii aincita. Niihii sisiiltivien tuotteiden osalts
urakoitsijan on esitettivd mahdollinen korvaava vaibtochtoinen tuote.

Urakoitsijan kEyulimit tuottect ifmoeitetaan tilasjalle alihankkijon
materizali-ilmoituslomakkeedla, joka liitetaan sopimukscen. Urakoiesija
on velvollinen myds tydn sikans iimoittamann kaikki kityttamiinsy
totteet, joita ci ole madnitetty sopimukseen liftetyssi alibankkipn
matensali-ilmoituslomakkeesse. Tami koskee myts sopimuskauden
aikann tapahtuvia muutoksia urakoitsijan toimittamissa taotteisss

Urnkoitsijalla on lissksi velyollisuus toimittaa tilaajalle ennen
tydsuorituksen alkamista kilyttimicnst tuotteiden
kiiyndturvallisoustiedoticet seki materinali- ja tuotetodistukset.

Sislipuolisten pintamateriaalien piistéluokitus:

Mikal: asitiloissa{oleskelu- ja kiyttitilat) kiiytettiivien urnkoitsijun
tuotteiden rakennusmateriaalion piistoluokins on muuta kuin M1, on
sitA Umottettava tlasjalle ja sautava siilven timiin hyvitksynti,

Tybmasn jStehuolto:

Umnkoitsija hoitaa omien jatteidensli siivouksen ja lajittelun tydmaan ja
paikallisten pitehuoltomd@edy sten mukaisest. Lajitteluyvelvollisuus
koskee kaikkin tydmaalla tydskentelevil. Urnkoitsijan tulee tukea
Jiilinnos- ja pakkausmatenisalien kerriitystii. Ongelmajiitieitit ¢i san
sekowttas milloinkaan muibin jteiakeisim,

Mikili urskoitsijan tydsuoritukscen sisltyy sitseiden poiskuljetus jitteen
kiisittely- tai loppusijoituspaikoille, on jokeisesta jilte-ersstli laadittava
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NCC:n allekirjoittama jitelainsiiddnndn mukainen siirtcasiakica, Kopio
slirtoasiakirjosta on  luovutettava  eteenpliin jiitieen  kuljetuksesta
vastaavalle, joka luovultsa kopion siirtoasiokigasta edelleen jiltteen
vastaanottajalle. Siirtoasinkirjoihin liittyvit vastimukset koskevar seka
vaarallista jiitettd ettd ns. tavanomaista jitets,

Erityismiiriykset purkutbille:

Purkutiss  syntyneet jatteet lajiteltsan  tarkoituksenmukaisesti  ja
luokitellaan miden mahdollisesti sisiltdmien haitta-aineiden mukaan.
Purkujiitteitd  toimitctaan  aincastaan  viranomaisten  byvaksymille
kasittely- tai loppusijoituspaikoille, joilla ca ympdsstilupa vastaanottan
Ko. jitetti. Mikili umkoitsijn vastan purkujdteen poiskuljetuksests,
jokaisesta  jite-eristd  on  lsaditava  NOC:an  allekirjoittima
JEekunsiidinniin mukainen siitoasinkiga. Kopio siiroasiakijasta on
luovitettava cteenpdin jitteen kuljetuksesta vastaavalle, joka luovuttaa
kopion  siimoesiakirjastn  edelleen  jlitteen  vastasnottaalle.
Stirtoasinkigjoihin Hittyvat vaatimukset koskevat sekii vaarallista jitetta
ettil ns. tavanomaista purkujstetti,

Mikili urakoitsijan tydsooritukseen kuuluw muitakin kuin pienimuotoisia
purkutditd, liitctdn thmiin sopimuksen liittecksi crillinen purkutdiden
ympiiristdliite.

15 Eritylsmiidriiy kset
Aliurakoutsijosden hyviksyttiminen:

Tassh  sopimuksessa aliurskoitsijalla  tarkoitetaan  ketd  tahanss
urakoitsijan  asemesta  timin  umkkasopimuksen mukaista  tyorE
suorittavan, ¢i kuitenkaan urakoitsijan tySnsekijoiti

Urakoitsijan tubee kirjallisesti hyvaksyudd etukiteen tilaajolle kaikki
tyomsalla tydti suorittavat alivrakoitsijanse jn esittill tissd viveydesss
aliurakoitsijasta  vastaavat  selvitykset kuin  uwrakoitsijaltn  edelli
kobdassa "Urakoitssjan tilssjalle antamat selvitykset™ edellvtetiliin scki
kobdassa 12, mainittu vastuuvakuutustodistus, Urakoitsijn vastaa siiti,
erti  alivrakoitsijaa  sitoo  timiln  wrakkasopimuksen  madraykset
aliurskoitsjalle  sitrretyn  ty@vaiheen  osalta,  Hyviksytt@Emisesei
buolimatts  umkoitsijn  vastan  kaikistn timén  urakkasopimuksen
mukaisista velvodtieista kohdan 20 mukaisests,

Mikili urnkoitsija rikkoo em. kigallista hyviiksytifimisvelvoitetta, on
tilanjalln oikeus perid sakkona urakoitsijaha 5% arvonlisiverottomasta
urakkssummasta  minki  lisiiksi  tlagjalls  on  okews  thyteen
vahingonkorvaukseen sckii oikeus kit muita tEmdn sopimuksen
mukaisia sanktioita.

lmopitis veroftajalle:  Tilasja ilmoittan tiedot urakasta (urakoitsijan nimi- ja yhteystiedot, Y-

tunnus, 0soite, vastuuhenkildn nimid, tyimaan nimi, urakointilaji, vrakon
aloittamispdiva ja arvicstu valmistumisajankohta) tymean
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sijaintipaikkakunnan lilninverovirastolle neljannesyvuosittain,

Kuvallinen Tyémaalla oleminen ja tyskentely edellyttii aina NCC:n tySinjohdon

henkilotunniste ja luvan. Laki edellyttds, cud patiurakoitsija ylpicii henkilicekistens

henkilorekisteri: tydmsalla tydskentelevistd tydntekipbists. Kun tydmaalle saavutan
ensimmiiistd kertaa, ilmoittaudutaan ennen tdiden aloltamisia
tydmaatoimistossa. EUmx ulkopuolisilla tyontekijailli on oltava voimassa
oleva tydntekzjin oleskelulupa,

Fain mukaan jokuisella tydmaalla tyOskentelevallt pitsa olla kuvallinen
henkildtunnistekartti, josta kily ilmu tySioantajayritys eli palkan maksaja,
Lisiksi henkitunnistecseen pitilt olla merkitty tytineekijsn
henkiltkohtainen veronumero, mikali tydatekiji tydskenteloe 1.9.2012
tai sen jilkeen afkavalla tyémaalla,

Urakoitsija vastaa kustannuksellaan siitd, ettii kaikilla urakofisijasn
tydsulvteessa olevilla tal muutoin kiiytZmilli tydmtekijdally,
aliurakoitsijoilla, alibankkijoilla tai niiden tySatekijsilld seka mustoin
tydmaalla tydasioissa vicrailevilla heakildills on NCCin tydmailla
toimiesssen nikyvilli kulunseurantaan ja piiisynvalvontaan tackoitetty
Suomen Tilsjavastun Oy:n toimittama Valtti-Slykortti, joka on
tydturvallisuuslain vaatimukset tEyuiiva sirullinen benkilétunniste,
Velvollisuws hankksa Valtti-dlykortti on voimassa, kun ko. tytmaa
varustetann sithkdisellil kulunvalvonaalla, viimeistitin 1.5.2014 alkaen

Mikali ndiden ohjeiden vastaisesta tolminnasta atheutuu

NCC:lle sanktioita joko viranomaisten tai rakennuttajan taholta, peritiin
sanktiot thvsimaddniising urakoitsijalta.

Tyomankohtaisesti kiyretiitin henkilditunnisteiden lisiiksi myds erillisii
kulkulupakortteja silloin, kun se¢ kohteen vaatimukset huomioiden on
tarpeellista.

Tulity e Urakoitsijan on noudatettava vakuutusyhtitiden tulitdiden suojeluobjeita.
Ennen tulitdiden aloittamista on tilagjan tydnjohdolta saatava Kirjallinen
tulitydlupa. T&ssS yhteydesss on tulitdiden tekijin vaadittacssa esitettiiva
voimassa oleva tulitydkortti. Tilaajan on ilmoitettava urakoitsijalle
kohteen ja urakan vakuatuschtoihin llittyviit suojeluchjeet. Tulittiden
Hlkivartioinnista vastaz urakoitsijn kustannuksellaan,

Piitevyystodistukset:  Urakoitsija vastaa, ettii hiinen tydntekij6illisin on ko. tydsuoerituksessa

vaadittavat piitevyystodistukset, joista on toimitettava j&ljenntikset
tilaajalle ennen thiden aloittamissa,

Perchdyttiminen ja Kaikkien urakoitsijan ju thmiln alivrakoitsijoiden toimihenkildiden ja

tylnopasius: tydintekijiden on ennen tiden aloittamista osallistuttava NCCin
Jrjestimisn tydmaaban perchdyitSmiscen, Tidman listiksi urukoitsiia
huolehtii omalta osaltaan ko, henkildiden perchdytt3miscsl ja vastaa
nliiden tydnopastuksesta. Apuna voidsan kily1iss esimerkiks:s VIT:n
Raturva-perchdyttiimsslomaketta, jota saa tilagjalta

Urakoitsijan benkildstovaihdokset:
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Urakoitsijan henkiléstdvailcdoksista an sovittava tilaajan kanssa ja
urskoitsdjan on korvatiava tilssjalle henkildvathdoksesta aibeutuvat
Kustannukset. Kustannuksia ei tanvitse korvata, mikilli henkildvaihdos
jobtun vuosilomistn tni muista lakistiliteisistil syistd. Urakoitsijan

on huolehdittava, etth vudet tyGntekijit osallistuvat perehdytiimiseen,
sekit annettava ndille tarvittava tydnopastus ja tarvittavat tiedot tydmnaan
turvallisuus-, aatu- ja ympliristdvaatimuksista,

Tilaagan Tilaajalla on oikews valvou ja tarkastan wakoitsijan teotteiden
tarkastusoikeus: valmistusta tydaikana urakoitsijan tal midn alibankkijan luona
osapuolten sopimalla tavalla.

Harmaa tydvoima: Mikali urakoitsija kiytedisi ns. harmaata tySvoimssa, on tilaajalka oikeus
purkaa sopimus pisttymillin vilitdmiisti ilman ennakkovaroitusta ja
veloittan urakan loppuunsaattamisesta ja urakoitsijan
sopimusrikkomuksesta alheutuvat kaikki kustannukset urakoutsijalta,

Tyvaika: Tydmaan ponmaali tydaika on arkipdivisin 7-15:30 | Poikkeavista
tyfajoista on aina sovittava erikseen,
Tytajan lyhennysjarjestelyt:

Tytimaan tyGajan lyhennyksestd on sovittu scuraavas:

Urakoitsiza sitoutuw noudattamasn tydagan lyheanysgiestelyissd tilanjan
laatimaa tySajan kiyudsuunnitelmua ellei tilaajan tylnjohdon kanssa
st sovitn.

Tahallisuus / thcked tuottamuoksellismzs

Mikiili urskoitsifa laiminlyd talsallisesti tai wickelin twottamuksellisestt
tdmiin urakkasopimuksen mukassen velvollisuutensa, tlaajalla on oikeus
poitsi kaikkiin t3man sopimuksen mukaisiin sanktioihin sen lisiks olkeus
saada 5% sakko arvonlsiiverotiomasta urakkasummusta,

Moaksamisen
edellytykset:

Vilmeisen maksuerd on vithintiin 10 % urakXahinnasta, jo sen
maksaminen edellyttad, etti wloudellinen loppuselvitys on pidetty, sitli
koskeva pytikina allekifoitettu ja stindl mainitut maksuerin
maksamisen edellytykset on thytetty sekii takuusjan vakuus on jStetty.

Rakennusajun vakuus on annettava tilagjalle ja molempicn osapuolten
nllekirjoittama urakkasopimus on oltava tilaajalla ennen kuin
urakoitsijalle suoritetann ossskaan wrakkshinnasta,

Jos urakoitsijan rekisterdityminen arvonlisiverovelvolliscksi tai
comakonperintirekisteriin vanhenee urakan aikann, on urakoitsijun
exitettivil uudet rekisterdinnit enmen maksuerdin laskuttamista, Jos
urakoitsijo ei san rekisterdinteiilin unsittua, piddsy tilasja cnnakot
veroviranamaisen vahvistaman ennakonpidtysprosentin mukaisesti,
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Tilaajun pyynatstd urakoitsijan on esitettlivit omat ja aliurakoitsijosdensa,
eninti@n kolme kuukautta vanhat tilasjavastuniain mukaiset selvitykset,
ennen enssmmiisen maksueriin laskuttamista, ennen viimeisen
maksuerin maksamista sekit urakan aikana muiden maksuetien
maksamisen edellytykseni. Tilaaja ¢ ole velvollinen hyviksymdin em.
selvityksill, mikali niisth ilmenee, ettd urakoitsija ci ol thyttinyt
Inkistateisia velvoitteitaan. Tiksajalla on tissi tapauksessa oikestetin
purkamaan wrakkasopimus seks kiyiinddn muita urakkasopimuksen
rikkomisen perusteelia tilaajalle kauluvia oikeuksia mukaan lukien

Mikili maksuerd ssdotaan materinaliin, joka on urnkoitsijan
tuotantolaitoksessa, urakoitsija vastaa sUld, et laskuun on kigoitettu
seursava lause: "MakswerSil vastaavan materianlin omistusoikeus siirtyy
NCC:lle, kun tath vastanva eclt on maksettu. Materinali erotetaan ja
merkitlitn NCC:n omaisuodeksi.” Urakoitsija vastsa siitii, e i erdd
vastaavat materiaalit on selviisti erotettu 3a merkitty NCC:n omaisuwdekst.

16 Muu kuin kiidnnetty ALV

Mikdili eiihiin sopimukseen e olla sovellet AVL 8 ¢ §:ssH tarkoitettua
kidnnettydl arvonlistverovelvollisuutta, jn kuitenkin mydhemmin kay
ilmi, etill sith olisi tullut soveltaa, tilaajalla on oikeus saada urakosisijalta
takaisin virheellisesti maksettu vero. Tillainen vastimus on tehtiivil
wvuoden kuluessa sen kalenterivaoden piitittymiscstx, jolloin
veroviranomaisen verotusoikeus ko. arvoalisiveron osalla on pSttynyt,
eikdi vaatunukseen sovelleta muita 1385 sopimuksesse olevia nikarnjoin
talondellisten vaatimusten esittdmisclle. Tilaajalla on myds otkeus
kuitata ko, virheellisesti maksettu vero muista urakodtsijan kanssa
tehilyjen sopimusten mukaisista suorituksista,

17 Kliyttli- ja huolto-ohjeet

Urakoitsija toimittan tilanjan hyvaksymiit, urokkaansa koskevat kiiyid- ja
huolto-ohjeet tilsajalle cnnen asiaa koskevaa makswerss,

18 Urakkahinpan pidatys

Tilagpalla on otkews prdittid ja kuitata maksamattomasta arakkahinnosta
tni saada maksu asetetuista vakuuksista timiin sopimuksen velvoitieiden
laiminlySandsti jobtuvat ja A2 YSEnl 998 mukaisten pidiitysoikeuksien
perusteella syntyvilt tai syntyneet saatavansa, sekl tilaajan urakoitsijan
kanssa tekemiin muihin wakkasopimuksiin perustuvat ssatavansa, Em.
tilaajan pidiitykseen, kuitaukseen ja maksuun oikeuttavina saatavina
pidetalin myds tilannesta, jossa tilanja on vrakoitsijan puolesta suorittanut
tni mahdollisesti joutun suorittamaan ulkopuolisen tydvoiman kiyuai
koskevan rakenrusalan tydehtosopamuksen 4. kobdan perusteella
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Ikkojn, lomakorvanksia, tydajan lybennys- ja pohjarahoja seka nithin
ity vill maksuja.

Mikitli urnkoitsija laiminly® tyturvallisusteen littyvilt velvollisuutensa,
on tilasjalla oikeus pidands urakkahinnasta sopivaksi katsomansa summa
kunnes velvollisuudet on haidettu.

Jos tilaajalle tai sen tyontekijoille asctetsan lakminlydntimaksuja, sakkoja
L&l muita sanklioia urakodtsyan vastuulla olevien iminlyGatien tai
tekojen vuoksi, on urakoitsija velvollinen korvaamaan ko, sanktion
midein thy simiifrdses tlagjalle ja ulaajalla on otkevs kuitata sanktion
mildrd makssmattomasta urakkahinnasta,

Tilanjalla en oikeus kuitata wakoitsijaa kuulematia vrakkasummasta tal
mussta urakodtsijon santavasta tilsgalta se mased, joka vastan urakoitsijan
erddntynytth velkan korkoinesn NCC Roads Oy:lle ja tai Optiplan Oy:lle.

Tamitn sopimuksen allekigoitukselln urnkoitsija antaa tilaajalle edella
mainitun pidiitys- ja kuittausoikenden myds kaikkien urakoitssjan
tiksajan kanssa tekemien muiden urakkasopimusten maksamattomiin
urakKkaeriin.

Sepimuksen purkaminen

Jos urnkoitsija 1ai edelli kobdossa 13 mainittu edustaja laiminlyd ttimiin
sopimuksen tai lains3&dinnon mukaiset velvoliteenss, mukaan lukien
tydinantajavelvoilieensa, tal urakoitsijan kiyiEma alturmkoitsija lsiminlyd
vastaavat velvollismxdet, on tilaajalla oikews purkan tmé sopimus,

Muut chdot

Tiimin sopimuksen voimaantulon edellytyksenii on, ettd rakennuttaja
hyviksyy urakoitsijan YSE 98 mukaisesti,

Soplmukseen e saa tehdil muutoksia eika sitd tai sen osia vikeuksista
Juw'tad velvoitteista sax siinta8 kolmannelle osspuolelle ilman molempicn
osapuolten suostumusta. Mahdollinen suostumus sopimusvelvoitteiden
stirtoon el Kuitenkaan miltiliin osin vilhenndi tai poista tdmén sopimuksen
allekirjoittaneen umkoitsijan vastuuia tai velvoitteita,

Tudi sopimusta, jonka allekirjoittancet sopijacsapuolet hy vitksy viit ja

sitoutuvat sen velvoitteet tiytmiiting on laadinn kaks semansisilidisul
koppaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Paikka Aikn
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Urakeitsijan allckiaiis
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As.

Kph lavuaari

Kph hana

Keittid hana

Woe lavuaari

Wc hana

Suihku setti
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G-talo
Bz, Eylpyhuone Eteinen  Keittid | Ei huomautettava. Virheet

175 n

174

7=

ire|n Onkoluukkulaitekbu [reprotkaal

™ "

10| 8 H Zuihkulethu wunkaa, helat heiluu (kumirenq.?)
Wre-kanrinaarmuilla

164 n

16| 1 Futkicn ldpiviennit. Futker erikorkeudella

16T|H H " Zuihkurearmipaikoilleen. Frik-poiurkoputki
Egittion lamput tygtaroihintkattouvalo
Etcirenpirtorariat+karketkimek
[eteinen keikkidnreinddn pirkarariat]
Yaatehupneen pirkararian paallinen paikalleen

165 n

165

16d|H Quwerrakraapu karmilirkojen alla. Faikku kerken?

1630 Fatterinriirknlrovitku?]), uc:nraumaanrilikonia
Wein edurtan laktia cpariirti, (kulpan kekju?l

16| 4 Jakotukinrunjakotelon arennar
Wepytwnrilikanit

161 n

160

154

15z 0 " Zaippuateline kiinnityr? Arkiaperubkone huonorki

157| % H ] Feitemanrekti uupuy, rokkelinraumaur
Zihkit kerken. (keittidremppal

15% "

155

154 n

15z

152 "

151 ] Futkirtahajubaitkavektd larkicrra.
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VKO 24/2013

As Oy Saton Kahdeksikko linjasaneeraus

KUVA Kanaalien vesi- ja sahkoputkitukset
VALMISTUNEET TYOT E ja F tzlojen kanaali putkitukset
E-TALO Asuntojen alakatot ja kotelointi
Vesiputkien asennus
F-TALO Kaytavan kotelointien maalaus
Pohjakerroksen putkiasennus
TYOTURVALLISUUS TR- mittaustulos 96,0 %
Ei tapaturmia tyomaalla 76 tyopaivaan
HUOMIOITAVAA
Ystavaliisin terveisin Danuny Gamthen — o
146.2013 NCC Rakennus Oy N CC
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