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Tiivistelma

Kuntien ja kaupunkien maankaytdn suunnittelulla ymmarretaan usein pelkka kaavoitus ja siihen liittyva lainséadan-
t6. Maankayton suunnitteluun ja kaavoitukseen voidaan tuottaa lisdarvoa kytkemalla siihen seka ekologisia, esteet-
tisia etta taloudellisia arvoja. Tall6in voidaan puhua kokonaisvaltaisesta kaupunkisuunnittelusta, johon sisaltyy
maankayton ja kaavoituksen liséksi rakennukset, yhdyskuntarakenteet seka energiantuotanto. Energia- ja ekoteho-
kas suunnittelu varsinkin kaavoituksen ja kaupunkisuunnittelun nédkdkulmasta on viela suhteellisen uusi toiminta-
malli Suomessa. Energia- ja ekotehokkuuden mittaamiseen kaavoituksessa ja kaupunkisuunnittelussa on kehitetty
erilaisia mittareita sekd Suomessa ettd ulkomailla. Kehitetyt mittarit on laadittu yleensé suurten kaupunkien ja yh-
dyskuntien nakdkulmasta eika niité voida suoraan hyddyntaa pienemmissa taajamissa. Pienten kuntien kaavoituk-
sessa ja kaupunkisuunnittelussa ei ole useinkaan mietitty riittdvasti energia- ja ekotehokkuutta eika liikennetté ja
liikkumista. Taman opinnaytetydn tarkoituksena oli kehittdd maankayton ja kaupunkisuunnittelun energia- ja eko-
tehokuutta arvioiva mittaristo, joka on laadittu pienten taajamien néakdkulmasta ja lahtékohdista. Mittaristo on laa-
dittu Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:lle ja mittaristoa on kehitetty samanaikaisesti Sulkavalle kaavoitetun Kuumien Kivi-
en uuden asemakaava-alueen suunnittelun yhteydessa.

Mittariston kehittdmissa on hyddynnetty suurempien kaupunkien lahtékohdista aiemmin laadittuja arviointitytkaluja
ja liséksi mittariston kehittdmiseen vaikuttivat suuresti vierailut Suomessa jo energia- ja ekotehokkuusteemalla
toteutuneisiin kohteisiin. Mittariston jaottelu ja rakenne on luotu VTT:n laatiman Helsingin kaupungin ekotehok-
kuustydkalun oppien pohjalta.

Opinnaytetydssa mittaristo laadittiin taulukkolaskentapohjaiseksi ja siind on laajalti otettu huomioon pienten taaja-
mien energia- ja ekotehokkuuteen vaikuttavia tekijoita. Mittaristo on jaettu kolmeen paakohtaan. Padkohdat ovat
maa ja vesi, toimintojen sekoittuminen ja liikenne seké energian tuotanto ja energian kaytto. Mittarilla arvioidaan
hulevesien, tulvasuojelun, maaperan, maansiirtojen, perusrakenteen maaran, pilaantuneiden maiden, jatehuollon,
toimintojen sekoittumisen ja lilkkenteen sekd energian tuotannon ja kayton vaikutuksia maankaytén energia- ja
ekotehokkuuteen. Mittaristo antaa arvion alueen energia- ja ekotehokkuudessa pisteytyksella 1-100 seka arvosa-
nan A-G.
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Abstract

Land use planning and the legislation of land use planning are commonly included only in spatial planning. Spatial
and land use planning should also include the ecological, aesthetical and economical values. Then it would be
possible to talk about comprehensive urban planning which also includes buildings, urban structures and power
production. In rural communities comprehensive urban planning is quite a new operation model in Finland.

Nowadays there are a few assessment methods which are developed in Finland and also abroad. These
assessment methods are mostly developed to meet the requirements of bigger cities and towns. Energy and
eco-efficiency has not been an important issue in rural communities so far.

The purpose of this thesis was to create and develop an assessment method for energy efficient and eco-efficient
land use planning in rural communities. The work was commissioned by Jarvi-Saimaan Palvelut Ltd.

The assessment method was developed simultaneously with a land use planning pilot area called Kuumat Kivet in
Sulkava. Theoretical aspects of assessment methods and also experiences about similar energy and eco-efficiency
pilot projects were first studied.

The assessment method was based on spreadsheet software. The assessment method included three main
sections which are earth and water, versatile urban structures and transportation and energy. These main sections
included drainage water, flood control, subsoil, earth moving, volume of urban structures, contaminated soil, waste
management, transportation, power production and use of energy. The assessment method evaluated the energy
and ecological aspects between 1-100 points and grade between A-G. The assessment method graded the
Kuumat Kivet pilot area to category C with 74 points. The score was very close to grade B which would be an
excellent result. The higher result would be possible to reach with minor investments in drainage water and waste
management.
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JOHDANTO

Tyon tausta

Kuntien ja kaupunkien maankaytén suunnittelulla ymmarretaén usein pelkké kaavoitus ja siihen liit-
tyva lainsdadantd. Maankayton suunnitteluun ja kaavoitukseen voidaan tuottaa lisdarvoa kytkemalla
siihen seka ekologisia, esteettisia ettd taloudellisia arvoja. Tall6in voidaan puhua kokonaisvaltaisesta
kaupunkisuunnittelusta, johon sisdltyy maankaytén ja kaavoituksen lisaksi rakennukset, yhdyskunta-
rakenteet sekd energiantuotanto. Varsinkin energia- ja ekotehokas suunnittelu kaavoituksen ja kau-
punkisuunnittelun nakékulmasta on viela suhteellisen uusi toimintamalli Suomessa. Ekotehokkuuteen
seka elinkaariajatteluun tahtaavasta kaavoituksesta ja kaupunkisuunnittelusta on kokemuksia Suo-
messa suuremmista kaupungeista ja aihetta on tutkittu myds kansainvalisesti paljon. Talonrakenta-
misessa seka ennen kaikkea rakennusteollisuudessa energia- ja ekotehokkaiden rakennusmateriaali-
en sek& tydmenetelmien kayttd on jo osa normaalia liiketoimintaa. Talonrakentamisessa seké raken-
nusteollisuudessa energia- ja ekotehokkuuden huomioiminen johtuu rakentamisen tiukentuneista
energiamaarayksista, energian hinnan noususta, tavoitteesta vahentda uusiutumattomien energia-

lahteiden kayttoa seka yleisesta kiinnostuksessa energia- ja ekotehokkuuteen.

Kaupunkien seké yksittaisten asuinalueiden kokonaisenergia- ja ekotehokkuuteen vaikuttavat pelkki-
en rakennusten liséaksi myds monet muut tekijat. Kaupunkien energia- ja ekotehokkuuskokonaisuu-
teen vaikuttavat energiantuotantomenetelmat, alueiden maankaytdn tehokkuus, liikkumismuodot
seka lukemattomat pienemmat asiat kuten rakentamisen aikainen ekologisuus, alueen maapera, il-
mansuunnat seka alueen jatehuolto. Varsinkin pienempien kuntien kaavoituksessa ja kaupunkisuun-
nittelussa ekotehokkuutta on ajateltu usein varsin kapea-alaisesti ja kaytantéon vietyja hankkeita on
vield varsin vahan. Suurempiin kaupunkiymparistdihin sovitettua tutkimus- ja kdytadnnon tietoa sekéa
tavoitteellista asuinymparistdéa on ollut hankala soveltaa pienissa ja harvaan asutuissa kunnissa. Tal-
I& hetkellakin Suomessa on kaynnissa ekotehokkaan suunnittelun osalta kehittamishankkeita, jotka
ovat kuitenkin padosin kohdennettu kaupunkiymparistéihin seka tihedan asuttujen taajamien kohtei-

siin.

Energia- ja ekotehokkuuden mittaamiseen kaavoituksessa ja kaupunkisuunnittelussa on kehitetty
erilaisia mittareita sekd Suomessa ettd ulkomailla. Kehitetyt mittarit on laadittu suurten kaupunkien
ja yhdyskuntien néakdkulmasta eika niitd voida suoraan hyddyntaa pienemmissa taajamissa. Pienten
kuntien kaavoituksessa ja kaupunkisuunnittelussa ei ole useinkaan mietitty energia- ja ekotehok-
kuutta eika liikennetta ja liikkumista, vaan suunnittelun lahtékohtana on usein pelkka uusien asuk-

kaiden ja elinkeinoelaman houkuttelu kuntaan.
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1.2 Tyon tilaaja ja yhteistybkumppanit

Taman opinnaytetydn lahtokohtana on ollut Sulkavan Palvelut Oy:n vuonna 2012 kaynnistama han-
ke "Ekotehokas aluesuunnittelu”, jossa tavoitteena on ollut kehittdd energia- ja ekotehokkuuden

suunnittelua pienempien taajamien nakékulmasta. Tydnantajani Sito Oy on vuonna 2013 tarjouskil-
pailun jalkeen valittu konsultiksi kyseiseen hankkeeseen. Sulkavan Palvelut Oy on Sulkavan kunnan
omistama osakeyhtid, joka on 1.1.2008 lahtien hoitanut Sulkavan kunnan teknisen toimen asiat.

Sulkavan Palvelut Oy muuttui vuoden 2014 alussa Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:ksi. Jarvi-Saimaan Pal-
velut Oy on Juvan, Rantasalmen ja Sulkavan kuntien yhteisesti omistama yritys, joka vastaa kuntien

teknisista palveluista.

Hanke on saanut kehittdémisrahoitusta EU:n hallinnoimasta LEADER-rahoituksesta. Paikallisena edus-
tajana hankkeessa on ollut RaJuPuSu Leader ry. RaJuPuSu Leader ry:n tavoitteena on tukea maa-
seudun monialaista kehittamisté paikallisten asukkaiden ja elinkeinoeldman tarpeista lahtien. RaJu-

PuSu Leader ry:n toiminta-alue kasittda Rantasalmen, Juvan, Puumalan seké Sulkavan kunnat.

Energia- ja ekotehokkuuden suunnittelua kehitetdan Sulkavalle maaritellylle pilottialueelle. Pilottialu-
een suunnittelussa pyritddn huomioimaan energia- ja ekotehokkuus osana kaavoitusta ja kaupunki-
suunnittelua ja hankkeesta saatuja oppeja pyritdan hydédyntdmaan ennen kaikkea tulevissa suunnit-

telukohteissa.

Hankkeessa Sito Oy:n vastuulla on hankkeen koordinointi seka kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelun
energia- ja ekotehokkuuskriteereiden suunnittelu ja maarittely. Sito Oy laatii my6s hankkeen ulko-
puolisena projektina pilottialueen katu- ja kunnallistekniikan suunnitelmat. Pilottialueen asemakaa-
van laatii projektin ohessa Jarvi-Saimaan Palvelut Oy. Hankkeessa on yhteistydkumppaneina Schnei-
der Electric Finland Oy, Mikkelin ammattikorkeakoulu sekd ONE1 Oy. Schneider Electric Finland Oy
vastaa suunnittelualueen energiantuotannon seké sahkdverkon ideoinnista seka vaihtoehtojen méaa-
rittelystéd. Schneider Electric Finland Oy vastaa myds hankkeen turvallisuusnakdkohtien huomioimi-
sesta. Uusiutuvien energialédhteiden hyddyntdmismahdollisuuksia suunnittelualueella selvittdd myos
ONE1 Oy. Mikkelin ammattikorkeakoulun vastuulla on suunnittelualueelle kaavoitettujen rakennusten
energiankulutuksen minimoinnista simulointien avulla. Mikkelin ammattikorkeakoulu teettaa raken-
nusten simuloinneista myds kaksi opinnaytetyoté. Rakennusten energia- ja ekotehokkuuden simu-

loinnit on rajattu tdman opinnaytetydn ulkopuolelle.

1.3 Tyon tavoitteet

Sulkavan kaltaisiin pieniin kuntiin aiemmin laadituista kehittdmishankkeista saatua tietoa ja koke-
muksia ei voi verrata suoraan. Sulkavan pilottihankkeelle on tilausta energia- ja ekotehokkaan suun-
nittelun laajentamiseksi maaseutumaisemmille alueille. Haasteena on ollut varsinkin energia- ja eko-

tehokkuuden arviointi muiden kuin pelkkien rakennusten osalta.
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Opinnaytetydssa pyrin luomaan Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:ta ja samalla Sito Oy:ta palvelevan toi-
mintamallin ja sitd tukevan mittariston energiatehokkaasta kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelusta.
Luotavan mittarin on oltava tarpeeksi selked, helposti sovellettava, muokattavissa oleva ja monikayt-
tinen. Tavoitteena on, ettd samaa toimintamallia ja mittaria voi hytdyntdd my6s muissa energia- ja
ekotehokkuushankkeissa seka myds tavanomaisemmissa suunnitteluhankkeissa. Mittariston avulla
on tavoitteena pystya helposti arvioimaan eri hankkeissa jarkevat ja tarkoituksen mukaiset toimenpi-
teet eko- ja energiatehokkuuden parantamiseksi. Eko- ja energiatehokkuus pyritdédn huomiomaan
maankaytdn suunnitteluvaiheesta aina rakennusten ja alueiden elinkaaren loppuun asti. Mittariston

on tarkoitus palvella hankkeen suunnittelijoita, paattajia seka tilaajia ettéd kohteen loppukayttajia.

Opinnaytetydssa otetaan huomioon rakennusten energiatehokkuuden liséksi ennen kaikkea raken-
nusten ulkopuoliset seikat. Huomioon otettavia seikkoja ovat mm. aluetehokkuus, maansiirrot, maa-
perdn rakennettavuus, hulevesien hallinta, vedenkulutus, séhkéntuotanto, ldammaéntuotanto, aurin-
koenergian hyédyntaminen, ulkovalaistus, joukkoliikenne, kevyen liikenteen verkostot, turvallisuus,
palveluiden sijoittuminen ja jatehuolto. Rakentamisen seka eri materiaalien hiilijalanjljet rajataan
pois opinnaytetydsta. Hiilijalanjalkien arviointi ja mittaaminen olisivat liian raskaita ja tulkinnan va-
raisia liitettavaksi mittaristoon. Liséksi hiilijalanjalkien arvioinnista on olemassa lukuisia tutkimuksia,
raportteja sek& ohjeistuksia, jotka voidaan ottaa huomioon rakennusten ja alueiden varsinaisessa

rakennus- ja rakennesuunnitteluvaiheessa.

Energia- ja ekotehokkuusmittarin avulla on tarkoitus antaa tytkalu entisté viihtyisampien, turvalli-
sempien sekd rakennetun ympariston kestavyyttd parantavien ratkaisujen suunnitteluun. Mittarilla
on tavoitteena pystya mittaamaan laajoja kokonaisuuksia ja jonka avulla maankaytén suunnittelua

voidaan ohjata helposti energia- ja ekotehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.

1.4  Tutkimussuunnitelma

Tyon tutkimusongelma on teoreettinen ja tutkimusstrategia on arviointitutkimus. Ty6ssa pyritéaan et-
simdan vastauksia kaytannon tyohon ja saatuja kokemuksia seké tietoja on tavoitteena pystya hyo-
dyntdmaan vastaavissa hankkeissa tulevaisuudessa. Nakokulma tutkimukseen on seka kvalitatiivinen

etta kvantitatiivinen.

Tyo aloitetaan hankeryhman kokouksella sekd maastokaynnilla suunnittelukohteessa. Hankkeessa
jarjestetdan tdman jalkeen tybpajoja, jossa eri osapuolet tuovat ndkemyksidan esille mité energia- ja
ekotehokkuusmittarissa olisi syyta mitata ja milla painoarvolla. Hankkeeseen kuuluu my®os vierailuja
ekotehokkuusteemalla toteutetuissa kohteissa. Vertailukohteiden oppien perusteella mittaristoa tay-
dennetddn ja muokataan pienten taajamien tarpeiden ja erityispiirteiden mukaisesti. Hankkeesta
laaditaan taulukkolaskentapohjainen mittaristo seka raportti tilaajalle ja rahoittajille. Opinnaytety®
laaditaan valmiiksi varsinaisen asiakasprojektin paatyttyda. Opinnaytetyohon liitetdan myos arviointi

mité mittariston laatimisesta opittiin sek& onko mittaristossa viela jatkokehityksen mahdollisuuksia.
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1.5 Tyon teoreettinen tausta

1.5.1 Kaytettava lahdemateriaali ja ydinkasitteet

Tyon teoreettisena taustana kaytetaan alalla tehtyja tutkimuksia ja raportteja. Tarkeimmét teoreetti-
sen taustan lahteet ovat VTT:n raportit ja julkaisut. Aiheesta on olemassa runsaasti myds kansainva-
listd tutkimusmateriaalia. Kansainvalisen tutkimusaineiston kaytto tulee olemaan haasteellista johtu-

en Sulkavan poikkeuksellisista paikallispiirteista.

1.5.2 Energia- ja ekotehokkuuden arviointityokalut

Energia- ja ekotehokkuuden arviointiin kaavoitus- ja kaupunkisuunnittelussa on kehitetty Helsingin
kaupungin kaupunkisuunnitteluvirastolle Helsingin kaupungin ekotehokkuustydkalu eli ns. HEKO-
tyokalu. VTT:n kehittdma HEKO on ekotehokkuuden arviointitytkalu, jota tullaan kayttdméaan mallina
ja pohjana Sulkavalle luotavassa mittaristossa. HEKO:n avulla pisteytetdan ja arvioidaan energia- ja
ekotehokkuuteen vaikuttavia asioita ja osa-alueita. Energia- ja ekotehokkuuteen on kehitetty myos
kansainvalisia sertifikaatteja ja ymparistéluokituksia kuten BREEAM ja LEED. BREEAM on lyhenne
sanoista Building Research Establishment’'s Environmental Assessment Method. BREEAM on iso-
britannialainen luokitusjarjestelma ja talla hetkella se on yleisin kansainvélisesti kdytetty luokitusme-
netelma. BREEAM antaa ymparistéluokituksen rakennusten lisaksi myds maankayttéon ja liikentee-
seen joihin Sulkavan hankkeessa keskitytaan. Arvioitavat tasot BREEAM hyvéksytyille kohteille ovat
hyva, erittain hyva tai erinomainen. LEED on lyhenne sanoista Leadership in Energy and Environ-
mental Design. LEED on yhdysvaltalainen ja kansainvélisesti vertailukelpoinen luokitusjarjestelma.
LEED on keskittynyt enimmakseen pelkkiin rakennuksiin. Arvioitavat tasot LEED hyvaksytyille koh-
teille ovat hyvéksytty, hopea, kulta sekéa platina. Sulkavalle luotavassa mittaristossa kaytetaan poh-
jana HEKO-tydkalua, koska se on luotu pelkastéan suomalaisiin olosuhteisiin ja siind on keskitytty
kaupunki- ja kaavoitussuunnittelun energia- ja ekotehokkuuden arviointiin. Lisdksi on HEKO on
VTT:n kehittdma, joten suuri osa kehitysprojektin raporteista on julkisia ja siten helposti hyédynnet-

tavissa myds Sulkavan hankkeeseen.

HEKO:ssa arvioitavia ja pisteytettéavia asioita ja osa-alueita ovat mm. nykyisen rakennuskannan hyo-
dyntédminen, jatehuolto, rakentamisen hiilijalanjalki, palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen,
henkildauton kayttd ja pysakointi, kavely ja pyoraily, joukkoliikenne, ulkovalaistus, passiivisen aurin-
koenergian huomioiminen, lAmmé&ntuotanto, sdhkdntuotanto, rakennusten energiankulutus, veden-
kulutus, tulvasuojelu, hulevesien hallinta ja pohjavedet, maaperan rakennettavuus, lahivirkistysalu-
eet, viljely-alueet, pilaantuneet alueet, kaatopaikat, maansiirrot, aluetehokkuus ja perusrakenteen
maara sekd maan kayttd rakentamiseen. Sulkavan hankkeessa tullaan kayttam&an samoja arvioita-
via osa-alueita painotettuina pieniin taajamiin soveltuvin painoarvoin. (Lahti, Nieminen, Nikkanen,
Puurunen 2010, 13-16.)

HEKO:ssa pisteytyksen ja arvioinnin ldhtokohtana on ettd normaali rakenne ja rakentaminen saa
lahtokohtaisesti 86-95 pistetta. Keskimaaraista huonompi energia- ja ekotehokkuus tietyssa osa-

alueessa saa alle 86 pistetta ja yli 95 pistettd saa keskimadaraista parempi energia- ja ekotehokkuus.
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Jokaisella osa-alueella 100 pistetta edustaa hyvaa ja tavoiteltavaa tasoa. Alle 75 pistettad saavat koh-
teet ovat heikkoja energia- ja ekotehokkuuden kannalta ja yli 110 pistettd saavat kohteet ovat vas-
taavasti huipputasoa. Pisteytys on muutettavissa arvosanoiksi kirjainluokituksella. Kirjanluokitus on
huonoimmasta parhaimpaan E, D, C, B, A ja A+. Luokka E vastaa pisteytykseltdan alle 75 pistettd, B
vastaa pisteytykseltdan 95-105 pistetta ja A+ yli 110 pistettd. Sulkavan hankkeeseen tullaan kehit-
tamaan kuitenkin oma pisteytys, joka soveltuu paremmin pienien taajamien suunnittelukohteisiin.
(Lahti ym. 2010, 13-16.)

Eri osa-alueita arvioitaessa ja pisteytettdessa ei ole tarkoitus paneutua jokaiseen aiheeseen tieteelli-
sella tarkkuudella, vaan tarkoituksena on luoda suhteellisen kevyt mittaristo. Kevyt mittaristo on
helppo kayttaa ja soveltaa pienempien taajamien hankkeissa. Mittaristoon saatetaan liittéda viela
alustavaa kustannustietoutta, jolloin saadaan selville eri energia- ja ekotehokkuutta parantavien toi-
menpiteiden kustannustaso. Kustannustietouden lisédmisessa on mahdollisia hankaluuksia runsaasti.
Kustannukset voivat vaihdella rajustikin ja luotettavan ajantasaisen kustannustiedon keradminen on
hankalaa ja ty6lasta. Liséksi alueiden suunnittelu ja alueiden rakentaminen voivat kestéa useita vuo-
sia ja vuosikymmenid, jolloin suunnitteluvaiheen alustava kustannusvertailu menettéé helposti mer-

kityksensa.

1.5.3 Lahtoaineisto ja aineiston analyysi

Lahtoaineisto on riittdva opinnaytetydn tekemiseen. Ty6hon suoraan liittyvad aineistoa ja osittainkin
liittyvaa aineistoa on runsaasti tarjolla. Tarkoituksena ei ole kuitenkaan keskittya lilkaa olemassa
olevaan aineistoon, vaan tavoitteena on my6s luoda uutta aineistoa ja kaytantda puhtaalta poydalta.
Mittavampi lisdaineiston hankinta tulee kyseeseen jos ty®d saa uutta suuntaa tyon jatkuessa. Pddosa
lahtdaineistosta on hankittu verkon valityksellda sekéa ammattikirjallisuudesta. Tarjolla oleva lahtoai-
neisto on suurelta osin luotettavien toimijoiden kuten VTT:n ja yliopistojen toimittamaa joten laht6-
aineiston luotettavuus on hyva. Ammattikirjallisuuden hankinta tapahtuu paéasiassa Rakennustieto
Oy:n kautta. Rakennustieto Oy on Rakennustietosaation omistama osakeyhtid. Rakennustietosaatit
on puolueeton toimija, jonka tavoite on edistdd hyvaa rakennustapaa toimimalla talonrakentamisen,
talotekniikan, kiinteistonpidon sekd maa- ja vesirakentamisen tiedon tuottajana ja valittdjand suun-

nittelusta yllapitoon asti.

Hyva lahtdaineisto on tdman tyon onnistumisen edellytys. Tydssa kasitelladn laajoja ja moninaisia
kokonaisuuksia kuten nykyisen rakennuskannan hyddyntéamista, jatehuoltoa, rakentamisen hiilijalan-
jalked, palveluiden sijaintia ja toimintojen sekoittumista, henkildauton kayttda ja pysakointia, kave-
lya ja pyordilya, joukkoliikennettd, ulkovalaistusta, passiivisen aurinkoenergian huomioimista, |am-
montuotantoa, sahkdntuotantoa, rakennusten energiankulutusta, vedenkulutusta, tulvasuojelua, hu-
levesien hallintaa ja pohjavesia, maaperan rakennettavuutta, lahivirkistysalueita, viljelyalueita, pi-
laantuneita alueita, kaatopaikkoja, maansiirtoja, aluetehokkuutta ja perusrakenteen maaria seka
maan kayttéa rakentamiseen. Nain laajan ja monialaisen aineiston kasittely ja omaksuminen vaatii
laajaa ja monipuolista lahtbaineistoa. Ty6ssa tullaan myods mahdollisuuksien mukaan hyddyntamaan

eri osa-alueiden erikoisasiantuntijoita.
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2 ENERGIA- JA EKOTEHOKAS KAAVOITUS

Energia- ja ekotehokkaan maankaytén suunnittelun tavoitteena on luoda yhdyskuntarakenne, jossa
eri yhdyskuntarakenteiden yhteinen energiankulutus on mahdollisimman alhainen. Energiankulutuk-
sen minimoinnin lisdksi tavoitteena on alueen mahdollisimman alhaiset hiilidioksidipaastot, uusiutu-
mattomien luonnonvarojen kaytén minimointi, energiantuotannon ymparistoystavallisyys seka jattei-
den tuoton minimointi ja jatteiden tehokas hyddyntaminen. Yhdyskuntarakenne sisaltéda asutuksen,
alueen palvelut, tuotanto- ja vapaa-ajanalueet seké kaikkia naité yhdistavat liikenneverkot. Energia-
ja ekotehokas maankaytto sisaltaa kiinteiden yhdyskuntarakenteiden liséksi myos sosiaalisia, kult-
tuurisia seka laadullisia arvoja, jolloin voidaan puhua myds resurssiviisaasta yhdyskuntasuunnittelus-

ta.

Energia- ja ekotehokkaalla maankaytén suunnittelulla voidaan parhaiten vaikuttaa rakennusten
energian kulutukseen seka liilkenteen maaran minimointiin. Suurimmat vaikutukset alueiden energia-
ja ekotehokkuuteen ovat mitd aiemmassa vaiheessa energia- ja ekotehokkuuteen vaikuttavat asiat
otetaan huomioon. Energia- ja ekotehokkuus on otettava yhdeksi lahtékohdaksi jo suunnittelun al-
kuvaiheessa. Alkuvaiheen suunnittelussa on otettava huomioon rakennusten liséksi jo maankayton
ja liikenteen resurssiviisas suunnittelu. Suunnitteluvaiheen energia- ja ekotehokkuusajattelua on jat-
kettava mydhemmissa suunnitteluvaiheissa, rakennusvaiheessa seka rakennusten ja alueiden yllapi-

don ja kunnossapidon aikana.

2.1 Suomessa voimassa olevat ilmasto- ja energiatavoitteet sekd kansainvaliset sopimukset

Energia- ja ilmastopoliittinen kehitys maaraytyy Suomessa kansainvalisistéd sopimuksista seka strate-
gisista tavoitteista. Kddpenhaminan maailman ilmastokokouksessa joulukuussa 2009 tavoitteeksi
asetettiin maailmanlaajuisen ilmaston lampenemisen rajoittaminen kahteen celsius asteeseen. Myds
Suomi on sitoutunut néihin tavoitteisiin, jotka pohjautuvat YK:n ilmastopolitiikkaan, Kioton poytékir-
jaan seka EU:n lainsdadantédn. YK:n ilmastosopimus tuli voimaan 1994 (United Nations Framework
Convention on Climate Change, UNFCCC) ja sen liséksi vuonna 2005 voimaan tullut Kioton pdytékirja
toimivat ilmasto- ja energiatavoitetoimenpiteiden pohjana. Tavoitteena sopimuksissa ja lainsaadan-
ndssad on vakiinnuttaa kasvihuonekaasujen maara sille tasolle, ettd ihmisen toiminnasta johtuvat

vaaralliset muutokset ilmastojarjestelméssa voidaan estda. (Tyo- ja elinkeinoministerio).

Kioton pdytéakirjan mukaisesti ensimmaisen velvoitekauden Euroopan Unioni (EU-15) on

vahentanyt vuosina 2008-2012 kasvihuonekaasupaastdja 8 % vuoden 1990 paastotasosta. Suomen
osalta tdm& on merkinnyt Euroopan Unionin sisdisen jaon mukaisesti padstdjen vakiinnuttamisesta
vuoden 1990 tasolle. Rakennusalalle on maaritetty omat kansalliset tavoitteet ja sitoumukset. Ny-
kyista lainsdadantt on laadittu taulukon 1. mukaisten tavoitteiden pohjalta. (Lappalainen 2010, 13—

17.)
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Taulukko 1. Suomen kansalliset tavoitteet ja sitoumukset vuonna 2009 rakennusalalla (Lappalainen
2010, 13.)

Kioton sopimus Hiilidioksidipaastot 2010 vuoden 1990 tasolle

EU:n energiansaaston toimenpideohjelma

- kasvihuonepaastéja vahennetaan 1990 tasosta 20%
vuoteen 2020 mennessa

- energiatehokkuutta parannetaan vuoden 1990 tasosta 20%
vuoteen 2020 mennessa

- hankintojen energiatehokkuusohjeet

- energiatehokkuuden huomioon ottava suunnittelun ohjaus

- energiakatselmukset ja niista johtuvat toimet

- uusien saastotakuu- ja rahoitusmenettelyjen kaytto

- kulutusseuranta ja energiatehokkuutta kuvaavat tunnusluvut
- uudet toimintamallit

- koulutus- ja tiedotustoiminta

- uusiutuvien energialahteiden kayttéonotto

Energiapalveludirektiivi (2006/32/EY)

Osuus energian loppukéaytdsta 20% EU:ssa;

Uusiutuvien energialahteiden osuus
g Suomelle ehdotettu tavoitetaso 38%.

30%:n tiukennus vuonna 2010,

Suomen rakentamismaarayskokoelma . I .
Y tiukennus edelliseen vuonna 2012 ( matalaenergiataso )

Energiatehokkuuden kokonaissuunnitelma (TEM) | seuraavilla toimenpiteilla:
Kestavat hankinnat - toimintaohjelma (YM) - korjausrakentamisen valtionavustuksen kasvattaminen

Energiatehokkuuden parantaminen julkisella puolella

Hallituksen energiastrategia 2008 - energian kaytén vahentamiseksi kokonaissuunnitelmat
- neuvonnan ja opastuksen lisdaminen
- tuuli- ja biosahkdlle takuuostotariffi valtakunnanverkkoon

My®s valtioneuvosto on asettanut tulevaisuusselonteossa kansalliset tavoitteet ilmasto ja energiapo-

litiikalle. Valtioneuvoston tulevaisuusselonteon ilmasto- ja energiapolitiikassa vahapaastdinen Suomi

vuonna 2050 -visio siséltdd seuraavia asioita (Valtioneuvosto):

Toimitaan ilmastonmuutoksen rajoittamiseksi globaalisti enintddn kahteen celsius asteeseen
(asiasta sovittu Kédpenhaminan ilmastokokouksessa 18.12.2009).

Suomen CO, —paastoja leikataan vahintdan 80 % vuoden 1990 tasosta vuoteen 2050 men-
nessa osana kansainvalista yhteistyota.

Siirrytaan vahapaastoiseen yhteiskuntaan tavalla, joka vahvistaa hyvinvointia.

Tavoitteita voidaan tarkistaa tarvittaessa kansainvélisen yhteistyon edetessa seka tieteellisen

tiedon tarkentuessa.

Tavoitteiksi kohti vah&paastdista yhteiskuntaa on asetettu seuraavia asioita (Valtioneuvosto):

Tavoitteena pitkalla aikavalilla on siirtya kaytanndssa paastdttémaan energiajarjestelmaan
sek& henkilttieliikenteeseen.

Tavoitteena on vahintéaan puolittaa talouden energiaintensiteetti vuoteen 2050 mennessa
parantamalla merkittavasti energiatehokkuutta.

Rakennuskannan energiatehokuutta tehostetaan niin, etté kulutus on vuonna 2030 véahin-
taan 30 %, vuonna 2040 45 % ja vuonna 2050 60 % pienempi kuin vuonna 2009.
Energian tuotannossa luovutaan voimaloiden kayttdian paatyttya vaiheittain sellaisesta fos-

siilisten polttoaineiden ja turpeen kaytosta, jossa hiilidioksidia ei oteta talteen.
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Uusiutuvan energian osuuden kasvattamista jatketaan niin, ettd vuonna 2015 uusiutuvan
energian kayttd nousee vahintdan 60 % energian loppukulutuksesta.

Henkildautokannan keskipaastoja leikataan enintaan tasolle 80-90 g/CO,/km vuonna 2030,
50-60 g/CO,/km vuonna 2040 ja 20-30 g/CO,/km vuonna 2050.

Nykymuotoisesta jatteen kaatopaikkasijoituksesta luovutaan asteittain.

2.2  Energiankulutuksen ja hinnan kehitys sekd uusiutuvan energian kayttdé Suomessa

Suomessa energiahuollolle on ominaista poikkeuksellisen alhainen energiaomavaraisuus seké kohta-

laisen suuri energiankulutus. Energiankulutus on Suomessa kasvanut vuodesta 1975 vuoteen 2008

suhteellisen tasaisesti vuosittain. Viime vuosina kulutus on pysynyt ennallaan ja osittain myos laske-

nut hieman. Energiankulutuksen nousun taittuminen johtuu seka ilmasto- ja energiatavoitteiden to-

teutumisesta etté yleisesta taloustilanteesta. Yleinen taloustilanne vahentda energiankulutusta en-

nen kaikkea laskeneen teollisuustuotannon kautta. (Lappalainen 2010, 13-17.)

Kuviossa 1. on esitetty séhkdnkulutuksen, energian loppukulutuksen seka bruttokansantuotteen ke-
hitys vuosina 2000-2013.
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Kuvio 1. Bruttokansantuotteen, energian loppukulutuksen ja sahkdnkulutuksen muutokset vuosina
2000-2013 (Tilastokeskus)
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Kuviossa 2. on esitetty energiankulutus Suomessa vuosina 1975-2013. Kuvasta ilmenee vuosittainen

energiankulutus, kaytetyt energialdhteet sekd myds sahkodn nettotuonnin maara.
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800 - tuulivoima
mSahkdn
B0O0 nettotuonti
mYydinenergia
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1990 1995 2000 2005 2010

Kuvio 2. Energian kokonaiskulutus 1975-2013 (Tilastokeskus)

Kuviossa 3. on esitetty sahkon tuotanto Suomessa vuosina 2000-2012 ja kuviossa 4. on esitetty
sadhkon tuotanto Suomessa vuonna 2012. Sahkdn tuotannon energialéhteet ja niiden suhteelliset
osuudet ovat olleet kaksituhatta luvulla melko samansuuruiset. Fossiilisten polttoaineiden kayttssa

on ollut suurimmat vuosittaiset vaihtelut.
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Kuvio 3. Sahkon tuotanto energialéhteittdin 2000—2012 (Tilastokeskus)
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Ydinvoima
e Uusiutuvat 33%
yhteensa 41 % 4
Yesivoima
25%

Tuulivoima 19

Metsateoll. o Muut fossiiliset
jateliemet Maa- OllY
7% Muut 7% 15,5%Turve kaasu 0%
puu- N 10%
poltto-  Muut = Fossiiliset
aineet  Uusiutuvat yhteensa 21 %
Sahkon tuotanto 67 7 TWh

Kuvio 4. S&hkdn tuotanto energialdhteittdin 2012 (Tilastokeskus)

Sahkon hinnan kehitys on Suomessa noudatellut pitkélle sdhkdnkulutuksen kehitysté vuosina 2000—
2010. Viime vuosina séahkdn hinta on pysytellyt suhteellisen vakiona, vaikka energiankulutus on
Suomessa yleisesti laskenut. Kuviossa 5. on esitetty séhkon hinnan kehitys Suomessa vuosina
2000-2013 kuluttajatyypeittdin.
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Kuvio 5. Sdhkon hinta kuluttajatyypeittéin (Tilastokeskus)
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2.3 Suomen rakennuskanta ja sen energiankulutus

Suomen rakennuskannan suuruus oli Suomessa vuonna 2010 arviolta noin 2 000 miljoonaa kuutiota
ja arviolta noin 500 miljoonaa neliotd. Vuosittain Suomessa rakennuskanta kasvaa n. 1,5-2,0 % eli
vuosittain n. 30-40 miljoonaa kuutiota. Vuosittain rakennuksia poistuu kaytésta 1,0 % verran eli
Suomen rakennuskannan nettokasvu on vuosittain noin 1,0 %. Suomen rakennuskannan teoreetti-
nen energiankulutus on n. 160 TWha. Rakennusten energiankulutusta lisd& rakennuskannan kasvun
liséksi asuntojen varustetason parantuminen seka sahkolaitteiden maaran lisadntyminen. Energian-
saastotoimenpiteiden seka tekniikan kehittymisen mydta Suomen rakennuskannan lammitysenergian

ominaiskulutus on kuitenkin laskenut 30 % 1970-luvun tasosta. (Lappalainen 2010, 13-17.)

Taulukossa 2. on esitetty asumisen energiankulutus Suomessa vuosina 2008-2012 gigawattituntei-

na.

Taulukko 2. Asumisen energiankulutus vuosina 2008-2012 (Tilastokeskus)

Asuinrakennusten lammitys L 2002 2010 23 1
50 984 54 435 60 963 52 989 58 600
Varsinaiset asuinrakennukset yhteensa 48 475 51782 58 068 50 401 55 805
- Erilliset pientalot 28 319 30 576 34893 30 205 33724
- Rivi- ja ketjutalot 5250 5511 5991 5289 5773
- Asuinkerrostalot 14 906 15 695 17 184 14 907 16 308
Vapaa-ajan asuinrakennukset 2 509 2 653 2 895 2 588 2 795
Kotitalouslaitteet 8 582 8610 8 326 8221 8 082
- Valaistus 3037 2 866 2 654 2 590 2 538
- Ruoan valmistus 712 713 711 701 694
- Muut sdhkolaitteet 4833 5031 4961 4930 4850
Asuminen yhteensa 59 566 63 045 69 289 61210 66 682
Asuinrakennusten lammityksesta
- Saunojen lammitys 2 853 2870 2 880 2871 2 895
- Kayttéveden lammitys 9418 9 474 9 522 9 584 9 658
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Kuviossa 6. on esitetty asumisen energiankulutus Suomessa energialahteittéin vuonna 2012.
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Kuvio 6. Asumisen energiankulutus energialdhteittdin vuonna 2012 (Tilastokeskus)

2.4 Eri suunnitteluvaiheiden merkitys energia- ja ekotehokkuuteen

Energia- ja ekotehokkuuteen pystytdan vaikuttamaan ennen kaikkea suunnittelun alkuvaiheessa. Al-
kuvaiheen ratkaisuilla voidaan mahdollistaa energia- ja ekotehokkuutta parantavia ratkaisuja ja sa-
malla alkuvaiheen ratkaisuilla voidaan estaa energia- ja ekotehokkuutta parantavia ratkaisuja. Voi-
daan arvioida, etté esisuunnittelussa voidaan vaikuttaa energia- ja ekotehokkuuteen 0-100 %,
luonnosvaiheessa 40-50 %, suunnitelmien kehittelyssd 30-40 % ja rakennus- ja rakennesuunnitte-
luvaiheessa seka tydmaavaiheessa endé yhteensa 0-20 %. Muutos- ja peruskorjausvaiheessa voi-
daan vaikuttaa korkeintaan 10-20 %. (Lappalainen 2010, 8-9.)

2.5 Resurssiviisaan maankayton ja kaavoituksen suunnittelun periaatteet

Lahtokohtaisesti maankaytdn suunnittelulla ja kaavoituksella voidaan vaikuttaa yhdyskuntien energi-
an kulutukseen kolmella tasolla, jotka ovat rakentamisen aikainen energiankulutus, rakennusten
kayton aikainen energiankulutus seka liikenteen aiheuttama energiankulutus. Yleisesti voidaan arvi-
oida, ettd noin puoleen yhdyskuntien energiankulutuksesta voidaan vaikuttaa maankayton suunnit-
telulla sekad kaavoituksella. Yleisind periaatteina varsinkin suuremmissa kaupungeissa resurssiviisaas-
sa maankaytdn suunnittelussa voidaan pitaa seuraavia asioita (Lappalainen 2010, 103-112.):
- Ala tuhlaa maata. Kaytettavien kaupunkialueiden aluetehokkuus on oltava vahintaan e=0.3.
- Nykyista yhdyskuntarakennetta on tiivistettava ja taydennettava. Vajaasti rakennetut alueet
on tiivistettava seka rakennusoikeuksien lisddmismahdollisuudet rakennetuilla alueilla on
kartoitettava.
- Nykyisen raide- ja joukkoliikennekaytavéat on hyddynnettava tehokkaasti. Nykyisten kayta-

vien kayttbastetta on pyrittava tehostamaan vahintdan 200 m jalankulkuetdisyydella.
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- Asumis- ja tytpaikka-alueita on pyrittdva sekoittamaan. Ty®paikkoja on sekoitettava myods
asuinalueille.

- Suurten kaupankeskittymien sijoittamista etaalle asuinalueista on pyrittava valttamaan.
Kaupankeskittymien aiheuttamat liikkennesuoritteet sek& niiden aiheuttama energiankulutus
ja paastot ovat lahes suoraan verrannollisia niiden etéisyyteen asuinalueista.

- Joukkoliikennejarjestelmét on pyrittava toteuttamaan ennen varsinaista muuta rakentamis-
ta. Uudet asuinalueet on toteutettava niin, etta joukkoliikennejarjestelma on paaosin valmii-
na kun asukkaat muuttavat uudelle asuinalueelle.

- Asuinalueet on toteutettava resurssiviisaiden suunnitelmien mukaisesti, eik& eri tavoitteista
tulisi tinkia.

- Alueen energiajarjestelma on valittava paikallisten lahtokohtien mukaan.

- Alueen omaa energian tuotantoa on oltava mahdollisuus hyddyntéa tai ainakin suunnittelu-

vaiheessa on selvitettdva alueen oman energian tuotannon mahdollisuus.

Energia- ja ekotehokkuuteen voidaan vaikuttaa asemakaavavaiheessa yhdyskuntasuunnittelulla, eri
osa-alueiden verkostoilla, liikenteelld seké viheralueilla. Rakennusten osalta asemakaavalla voidaan
maarata talotyyppi, rakennusoikeus ja kerrosala, rakennuksen korkeus ja kerrosluku, rakennuksen
muoto ja rakennusala, rakennuksen suuntaus, seké rakennusten sijainti suhteessa muihin rakennuk-
siin, puustoon sekd maastoon. Nama seikat vaikuttavat huomattavasti aurinkoenergian saantiin seka
alueen tuuliolosuhteisiin ja sitd kautta rakennusten energiankulutukseen. Tiivisti rakennetut sek&
matalat rakennukset ovat hyvin suojassa tuulilta, mutta mahdollistavat kuitenkin aurinkoenergian
hyddyntamisen. Asemakaavoituksen yhteydesséa paikalliset aurinko- ja tuuliolosuhteet tulisi aina sel-

vittda. (Lappalainen 2010, 103-112.)

Asemakaavoituksella maaritelladn myds eri verkkojen rakenteet ja niiden suhteelliset pituudet seka
verkkojen tehokkuusluku suhteessa esimerkiksi alueen kerrosalaan. Alueen liikennesuoritteiden maa-
réa ja pituutta voidaan vahentéa ottamalla kaavoituksessa huomioon tydpaikkojen sijainti, palvelujen
saavutettavuus seka asuinalueen ruokakuntajakaumat. Asemakaavoituksessa on myds huomioitava
viheralueiden maara seka laatutaso ja erilaisten piha-alueiden méara ja laatutaso. (Lappalainen

2010, 103-112.)

2.6 llmastonmuutoksen vaikutus maankaytén suunnitteluun

limastonmuutoksen arvioidaan nostavan maapallon keskilampdtilaa eri lahteiden mukaan noin 1,5—
6 °C vuoteen 2100 mennessa. Lampotilan nousun lisaksi maankayton suunnitteluun vaikuttaa huo-
mattavasti myos ilmastonmuutoksesta johtuva sademaaran merkittava kasvu. Myrskyjen ja rank-

kasateiden lisaksi myo6s pitkien kuivien ja kosteiden aikojen mahdollisuus kasvaa. Energia- ja ekote-

hokkaalla kaavoituksella voidaan vaikuttaa ratkaisevasti ilmastonmuutoksen hillitsemiseen.

llmastonmuutoksen aiheuttamia haittoja voidaan torjua kaupunkialueilla merkittavésti jo kaavoitus-
vaiheessa. Suunnittelemalla ratkaisut joilla estetdén kylmien ilmavirtojen lilkkuminen kaupunkialueil-

la seka asuntojen altistuminen liialle auringonsateilylle vahentavat seka asuntojen lammityksen etta
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viilennyksen tarvetta. Samalla taytyy ottaa kuitenkin huomioon aurinko- ja tuulienergian hyoédynta-
minen jo kaavoitusvaiheessa. llmastonmuutoksen aiheuttamat haitat on otettava rakennusten lisaksi
huomioon myds kunnallistekniikan ratkaisuissa, hulevesien kasittelyssa, liikenteessa seka viheraluei-
den suunnittelussa. Yleisind ohjeina ilmastotietoisen kaavoituksen periaatteina voidaan pitda seuraa-
via asioita (Lappalainen 2010, 103-112.):
- Alueen paikalliset ilmasto-olosuhteet on selvitettdva sekd myds ilmasto-olosuhteiden muu-
tosennusteet on selvitettava.
- Mahdolliset tulvavaara-alueet on selvitettava.
- Nykyisté yhdyskuntarakennetta on pyrittava tadydentamaan.
- Rakentamisalueet, viheralueet seké erilaiset verkostot on suunniteltava samanaikaisesti.
- Suunnittelussa on huomioitava alueen mikroilmasto erityisesti selvittamalla tuulisuuden vai-
kutukset.
- Hulevesien valumaa suoraan vesistdihin on vahennettava.
- On pyrittéava suhteellisen tiiviiseen kaupunkirakenteeseen seka on pyrittava edistimaan kau-
ko- tai aluelammitysta ja uusiutuvien energialdhteiden kayttoa.
- Kaupunkirakenne on suunniteltava niin, etté se tukee joukkoliikennetté.

- Alueen toimintoja on pyrittava sekoittamaan, ei erottelemaan.

2.7  Kunnallistekniikka ja hulevesien kasittely resurssiviisaassa maankayttssa

Kaavoituksella on pyrittdva minimoimaan turhien kunnallistekniikan jarjestelmien rakentaminen seka
pyrittdva mahdollisuuksien mukaan mahdollisimman tehokkaaseen infrastruktuuriin. Yhdyskuntien
osuus veden kulutuksessa on Suomessa vain noin 3,0 % ja keskimaarainen vedenkulutus on Suo-
messa noin 150 litraa vuorokaudessa henkil6a kohden. Lampiman veden osuus kotitalouksien kayt-
tamasta vedesta on noin 40 %. Alueelliset vesihuollon suunnitelmat on laadittava viimeistaan yleis-
kaavavaiheessa ja jatevedet on johdettava kunnallisiin puhdistuslaitoksiin tai tehtédava muuten mah-
dollisimman haitattomiksi. Raakavesi on yleensa helpoiten saatavilla liittymalla nykyisiin vesihuolto-
jarjestelmiin. Omat alueelliset vesihuoltojarjestelmat eivat ole yleensa taloudellisesti kannattavia. Ta-
lousvesien ja jatevesien on kasittelyssa ja hallinnassa Suomessa ollaan maailman edellakavijoita jo-
ten nykyisen tason parantaminen resurssiviisaan maankaytdn suunnittelulla on hankalaa. (Lappalai-
nen 2010, 103-112.)

Resurssiviisaalla maankaytolla pystytaan vaikuttamaan huomattavasti hulevesien kasittelyyn. Hule-
vesilla kasitetddn vesihuollon maéaritelman mukaan sade- ja sulamisvesia, jotka johdetaan pois
maanpinnalta, rakennusten katoilta seka kaikilta muilta pinnoilta. Resurssiviisaassa maankayttssa
hulevedet tulisi ennen kaikkea imeyttdd maaperéan seka hyddyntaa kastelussa tai maisemaelement-
teina. Hulevesien johtamista suoraan vesistdihin on pyrittava valttamaan, koska hulevesien suora
johtaminen lisda vesistdjen pilaantumisen riskia. Liséksi hulevesien imeyttdminen ja muu hyoédyntéa-
minen tasaa tulvahuippuja ja pitda pohjavesien korkeuden lahempéna luonnollista korkeusasemaa.
Maanpinnalle satava vesi haihtuu osittain, osittain imeytyy maaperaan seka osittain valuu pintava-
luntana. Haihdunnan méaaraan vaikuttavat voimakkaasti vuodenajat ja maaperaan imeytymiseen se-

ka pintavaluntaan ennen kaikkea maaperan laatu seka tiiveys. Sadannan maaran ennakoidaan kas-
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vavan Suomessa ilmastonmuutoksesta johtuen. Kesdsademaarien ennakoidaan pysyvan suunnilleen
nykyisella tasolla, mutta talvisademéaarien ennakoidaan kasvavan. Talviaikaan haihdunta on usein
olematonta ja samalla myds imeytyminen on hidasta tai sita ei ole ollenkaan maaperan jaatymisen
takia. Rakennetussa ymparistdssa on runsaasti kovia pintoja, jotka eivat lapéise tai lapaisevat hyvin
pienid maaria hulevesia. Resurssiviisaassa maankaytossa yhdyskuntarakennetta pyritaan tiivista-
ma&an joten haasteet hulevesien hallinnalle lisdantyvét tulevaisuudessa entisestdan. Pintavalunnan
kasvaessa myos vesistdihin johtuvien hulevesien laatu tulee laskemaan ja hulevesien mukana vesis-
téihin joutuu kiintoainesta, metalleja, typped ja fosforia. Resurssiviisaassa maankaytossa hulevesien
kasittelyn suunnittelussa lahtdkohtana tulee aina olla koko valuma-alue. Suunnitelmissa on aina

otettava huomioon myds hulevesien tulvahuiput. (Lappalainen 2010, 103-112.)

2.8 Liikenteen vaikutus energia- ja ekotehokkuuteen

Tielilkenteen osuus Suomen hiilidioksidipaastoista on suuri. Henkildautot kattavat Suomessa noin 57
%, rahtiliikenne noin 38 % ja joukkoliikenne noin 5 % tieliikenteen hiilidioksidipaastoista. Resurssi-
viisaalla maankaytolla voidaan vahentaa tielilkkenteen hiilidioksidipaéastdja huomattavasti ja kiinnitta-
malla huomiota yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen seka kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edis-
tamiseen voidaan henkildauton kulkutapaosuutta laskea huomattavasti. Maankaytdssa on pyrittéava
hyvaan joukkoliikenteen palvelutasoon ja yhteydet laheisiin palvelukeskuksiin on oltava mahdolli-
simman lyhyet. Kavelya ja pyoréilya edistavat lyhyet valimatkat, turvalliset ja kattavat kevyen liiken-
teen verkostot, hyva talvikunnossapidon taso, laadukas valaistus kevyen liikenteen reiteilla seka hy-
vat pyorien sailytyspaikat tyopaikoilla ja joukkoliikenteen liityntédpysakaointipaikoilla. (Lappalainen
2010, 103-112.)
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Kuviossa 7. on esitetty lilkkenteen energian kulutuksen osuus kaikesta energian kulutuksesta vuonna
2012.

Muut; 12 %

Teollisuus; 46 %
Rakennusten

lammitys; 25 %

Liikenne; 16 %

Kuvio 7. Energian loppukayttd sektoreittain 2012 (Tilastokeskus)

2.9 Energian tuotanto ja -jakelu

Energian- ja ekotehokkuuden kannalta on pyrittavéa jo kaavoitusvaiheessa ratkaisemaan alueen
energian tuotanto ja -jakelu paikallisten lahtdkohtien ja tavoitteiden mukaisesti. Yleisten periaattei-
den mukaan kaukoldmpé on suositeltava [ammitysmuoto taajamissa ja kaupungeissa. Kaukolampo-
verkostot on usein mitoitettu nykyisen suhteellisen korkean energiankulutuksen mukaan, jolloin uu-
det alhaisen energiankulutuksen asuinalueet ovat helposti liitettavissa nykyiseen kaukolampodverkos-
toon. Tehokas kaukolampdverkosto vaatii suhteellisen tiivistd kaupunkirakennetta, joka on energia-
ja ekotehokkuuden kannalta hyva asia. Pienemmissa taajamissa kuten Sulkavalla ja my6ds haja-
asutusalueilla tulee usein kysymykseen hajautetut energiajarjestelmét. Hajautettuja energiajarjes-
telmia voivat olla aluelampoélaitokset, maalampdéverkostot seka paikalliset tuulivoimalaitokset ja au-
rinkokerdimet. Hajautetut energiajarjestelmat voidaan kytked myds muihin verkkoihin. (Lappalainen
2010, 103-112.)

2.10 Jatehuolto seka jatteiden maaran vahentaminen ja jatteiden kasittely

Kotitalousjatettd syntyy Suomessa keskiméaarin 150-200 kg vuodessa asukasta kohden. Jatelaki
edellyttad, etta jatehuolto seka tuotteiden koko elinkaari otetaan huomioon jo tuotteiden suunnitte-
lu- ja valmistusvaiheista alkaen. Lisaksi kaikessa toiminnassa on ehkaistava jatteiden syntya sekéa
kaytettava mahdollisimman energiaa saastavaa tekniikkaa. Syntyva jate on lajiteltava seka toimitet-
tava ensisijaisesti hyotykayttoon. Jatteista ei myodskaan saa missédn vaiheessa syntya vaaraa eika
haittaa. (Lappalainen 2010, 103-112.)
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Jéatteiden kasittelyssa on nelja yleistd menetelméa, jotka ovat (Lappalainen 2010, 111.)
- jatteiden lajittelu syntypaikallaan seka jatteiden erilliskerdys
- jatteiden keskitetty lajittelu
- jatteiden lajitys lajittelematta kaatopaikalle

- jatteiden energian hyotykaytto eli jatteidenpolttolaitos.

Jatteiden kerays- ja lajittelumahdollisuudet on huomioitava jo kaavoitusvaiheessa. Tavoitteena on
pyrkid suunnitteluratkaisuihin, joilla voidaan minimoida syntyvan jatteen méaré seké mahdollistetaan
syntyvan jatteen palauttaminen biologiseen kiertokulkuun. Jatteiden keskitetty lajittelu on suhteelli-
sen kallista seka lajitteluprosessista saatavat raaka-aineet ovat usein heikkolaatuisia eika niille ole si-
ten kayttokelpoisia hyddyntdmismahdollisuuksia. Jatteiden suora lgjitys kaatopaikoille on edelleen
yleisin menetelma jatehuollossa. Jatteiden suora lgjitys kaatopaikoille vaatii laajoja ja kalliita kaato-
paikkarakenteita ja talloin jatteisté ei saada materiaaleja hyotykayttoon. Jatteiden poltto tuottaa
energiaa mutta tallakéan menetelmélla ei saada materiaaleja hyotykayttoon. Liséksi jatteiden poltto
vaatii usein keskitettyja polttolaitoksia joihin jatteiden kuljetusmatkat voivat olla useita satoja kilo-
metreja. (Lappalainen 2010, 103-112.)

Kaavoitusvaiheessa tulisi pyrkia ratkaisuihin, joilla pystytadn vahentdmaan jatteen maaraa raken-
nusvaiheessa, alueen elinkaaren aikana seka alueen korjaus- ja purkuvaiheessa. Jatteiden maara
voidaan vahentaa seuraavilla menetelmilla (Lappalainen 2010, 103-112.):
- Pyritdén alueelliseen massatasapainoon sekd maansiirtojen maara pyritddn minimoimaan.
- Pyritdan kayttdmaan kestavia, helposti huollettavia seka helposti korjattavia rakenteita, ylei-
sid alueita seka rakennuksia.
- Suunniteltavat rakenteet, yleiset alueet sek& rakennukset ovat helposti muunneltavissa mui-
hin kayttotarkoituksiin.
- Suunniteltavat rakenteet, yleiset alueet seké rakennukset voidaan mahdollisuuksien mukaan
purkaa ehjind kokonaisuuksina seka siirtdd ne uudelleen hydtykayttéon.
- Rakenteissa, yleisilla alueilla seké rakennuksissa pyrittava valttdmaan materiaaleja jotka
ovat purkuvaiheessa ongelmajatetta. Ongelmajatetta on esimerkiksi painekyllastetty puu.

- Suunnitteluvaiheessa huomioidaan jatteiden kerays- ja lajittelupisteet.
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SULKAVAN ENERGIA- JA EKOTEHOKKAAN KAAVOITUKSEN PILOTTIALUE

Opinnaytetydssa tavoitteena on kehittdd maankayton ja kaavoituksen energia- ja ekotehokuutta
arvioiva mittaristo, joka laaditaan pienten taajamien ndkdkulmasta ja lahtokohdista. Mittaristoa kehi-
tetdan Sulkavalle maaritellyn pilottialueen oppien perusteella. Kohdealue on Sulkavan taajaman va-
littdmassa laheisyydessa sijaitseva ns. Kuumien Kivien alue. Kohdealue on télla hetkelld Sulkavan
seurakunnan omistamaa maa- ja metsatalousaluetta eika alueella ole talla hetkelld lainkaan raken-
nuksia tai kunnallistekniikkaa. Tasta johtuen aluetta voidaan kasitella yhtena kokonaisuutena ja hy-
vana pilottikohteena. Kohde sijaitsee Saimaan etelddn suuntautuvalla rannalla. Kohde siséltéda useita
pienen kunnan kehittamisen ja kehittymisen kannalta téarkeita elementteja. Alueen tavoiteltu viihtyi-
syys vesiston laheisyydessa parantaa osaltaan pienen kunnan imagoa. Alueen suunnittelussa ja hyo-
dyntédmisessa on myds riskeja. Huono suunnittelu ja toteutus voivat johtaa myds alueen viihtyisyy-

den heikkenemiseen.

Kuva 1. Valokuva suunnittelualueelta etelaan. Kuva Antti Elomaa.

Suunnittelualueen kuvaus

Sulkava Kuumien Kivien alue sijaitsee taajamakeskustan koillisosassa tukeutuen Terveystien, Tiite-
rontien ja Ylatien alueen katuverkostoon. Alueen valittdméassa laheisyydessa sijaitsevat kunnan ter-
veyskeskus, paivakeskus ja vanhusten palvelukeskus Tiiterontupa. Suunnittelualue rajoittuu vain 300
m etdisyydelle keskustan kauppojen ja julkisten palveluiden hallintorakennuksista. Samalla etéisyy-

della sijaitsee kunnan linja-autoliikenteen paapysakki.
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Alueen asemakaavaa on laadittu energia- ja ekotehokkuushankkeen rinnalla. Asemakaava-alue sisal-
téa kaksi asuinkerrostalotonttia, yhdeksan omarantaista omakotitalotonttia ja 19 sisdmaan omakoti-
talotonttia. Lisaksi alueelle on osoitettu palveluiden korttelialue, kirkollisten ja muiden seurakunnal-
listen rakennusten korttelialue ja asuinpientalojen korttelialue. Osa néista tukee tdydennysrakennus-
tavoitteita. Toteutuessaan alueelle asuisi jopa 250 asukasta, mika vastaisi noin 9 % kunnan nykyi-

sesta vaestosta.

SULKAVAN KUNTA

KUUMENKIVIENALUEEN ASEMAKAAYA
JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kuva 2. Kuumien Kivien alueen asemakaava. Kuva Jarvi-Saimaan Palvelut Oy.

Asuinkerrostalojen kysynnalle tarkeaksi tekijaksi on arvioitu ikdihmisten lisdantyva maara ja haluk-
kuus muuttaa kuntakeskustaan palveluiden luokse. Rannan ja palveluiden ldheisyyden on tavoittee-
na tehda paikasta houkutteleva myds muualta seudulta tai maakunnasta muuttaville. Uudet omako-
titalotontit on jaettu omarantaisiin ja sisimaan tontteihin. Omarantaisten tonttien osalta on toden-
nakoisesta, etta rakennuspinta-ala tulee olemaan suurempi kuin sisémaassa. Tonttitarjonnan moni-
puolisuudella halutaan tavoitella mahdollisimman laajaa ostajakuntaa niin kunnan nykyisten asuk-
kaiden kuin mahdollisten paluumuuttajienkin osalta. Alueelle on kaavassa varattu myods asuinkerros-
talojen ja palvelurakennusten alue. Alueen rakentaminen kaynnistynee viiveella pientaloihin nahden.
Asuinkerrostaloilla ja niihin tukeutuvalla palvelutoiminnoilla on erityisen téarkeé tehtéva 2020- ja
2030-lukujen ikdantyvan vaeston palveluiden takaamisessa ja esteettéman, modernin asumisvaih-

toehdon takaamisessa.
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Sulkava ja taajamaan kytkeytyva suunnittelualue sijaitsevat 0,5-1 tunnin ajoetéisyydella alueen
tydssakaynnin keskittymistd. Juvalle matkaa on 35 km, Savonlinnaan 39 km ja maakuntakeskus Mik-

keliin 77 km. Suunnittelualueelta on joukkoliikenneyhteydet Mikkeliin ja Savonlinnaan.

3.2 Alueen topografia ja pohjaolosuhteet

Kunnallistekniikan suunnittelun sekd kaavoituksen yhteydesséa alueella tehtiin pohjatutkimuksia yh-
teensa 14 pisteesta. Pohjatutkimukset kasittivat seuraavat tutkimukset:

- 8 kpl painokairauksia

- 6 kpl tarykairauksia

- 2 kpl kalliopinnan varmistus porakoneella

- 4 kpl hairiintyneitd maandaytteitd, joista tutkittiin vesipitoisuus ja rakeisuus.

Tutkimusten ja mittausten mukaan alueen maasto on vaihtelevaa maanpinnan tason vaihdellessa
noin valilla +77...+98. Osalla rakentamisen alueista ollaan suhteellisen tasaisella peltoalueella, kun
taas toisaalla rakentaminen sijoittuu jyrkasti kohti Alannetta viettdvdan maastoon. Alanteen vesipin-
ta on tasolla +76.06 (13.6.2004).

Tehtyjen pohjatutkimusten perusteella maaperaolosuhteet suunnittelualueella jakautuvat kahteen
erityyppiseen alueeseen. Kuumienkivientien alkuosan peltoalueella pohjamaa muodostuu paallim-
maisena olevasta hienohiekka- ja silttikerrostumasta, jonka paksuus alueelle sijoittuvan painokaira-
uksen kohdalla on 2,5 m. Taman kerrostuman alapuolella on havaittu moreenikerrostuma. Loppu-
osalla suunnittelualueetta pohjamaa muodostuu ohuehkosta kallion paalla olevasta moreenikerrok-

sesta ja avokallioista. Moreenikerrostumat ovat paksumpia rinteiden alaosilla.

Alueella ei tehty pohjaveden havaintomittauksia. Maapohja on routivaa. Laboratoriossa tutkittujen
naytteiden vesipitoisuus vaihteli valilla 9,7...25,3 %. Alueelle rakennettavat kadut voidaan rakentaa
kantavuusluokkien E ja F mukaisesti ja kallioalueilla luokan A mukaisesti. Alueelle rakennettavilla
kiinteistdilla on tehtéva vield tonttikohtaiset pohjatutkimukset. Alustavasti rakennukset voidaan pe-

rustaa maanvaraisen laatan tai anturoiden varaan.

3.3 Alueen ilmasto-olosuhteet ja paikalliset energiaratkaisut

Alueen paikallisia ilmasto-olosuhteita ei selvitetty tarkemmin hankkeen yhteydessa. Mikkelin ammat-
tikorkeakoulu teetti hankkeen yhteydessa kaksi opinnaytety6td, joissa selvitettiin mallitalojen avulla
alueelle sijoittuvien rakennusten parhaita mahdollisia suuntauksia energiankulutuksen kannalta.
Opinnaytetoissa simuloitiin rakennusten suuntauksien vaikutusta rakennusten lammitys- ja koko-
naisostoenergiamaariin seka rakennusten E-luokkaan. Rakennusten energiankulutuksen laskelmissa
alueen energialdhteend kaytettiin kaukolampo6a. Simuloinneissa ei saatu suuria eroavaisuuksia eri
paajulkisivusuuntien kesken joten simulointien tuloksilla ei ollut merkitysta suunnittelualueen ratkai-

suihin.
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Hankkeen yhteydessd ONE1 Oy laati selvityksen paikallisten energiaratkaisuiden hyddyntamisesta
alueella. Selvityksesséa tutkittiin maalammon, jarvilammon ja aurinkolampokeraimien sekd néiden eri
yhdistelmien hyddyntamisté alueen energian tuotannossa. Selvityksen tavoitteena oli tutkia uusiutu-
vien energianldhteiden hyddynnettavyys, kustannukset sekd kannattavuus alueella. Selvityksessa
laskettiin kustannukset kymmenelle eri vaihtoehtoiselle yhdistelmalle. Alustavat kustannuslaskelmat
osoittivat pelkdstadn alueen omaan uusiutuvaan energiaan tukeutumisen liian kalliiksi ratkaisuksi. Li-
saksi Kuumien Kivien alue tulee rakentumaan todennéakdisesti useiden vuosien kuluessa, jolloin pai-

kallisten energiaratkaisuiden suunnittelu ja mitoittaminen on hankalaa.



4

4.1

28 (56)

ENERGIA- JA EKOTEHOKKUUSTEEMALLA TOTEUTETUT VERTAILUKOHTEET

Hankkeen yhteydessa paatettiin tehda vierailut energia- ja ekotehokkuusteemalla jo toteutuneisiin
kohteisiin. Vierailukohteiksi valikoituivat Kempeleen Ekokyld, Raahen Kummatti, Jyvaskylan Kankaan
alue seka Multian Kyopelin alue. Kohteet edustavat monipuolisesti Suomessa toteutettuja seka
suunnitteluvaiheessa olevia energia- ja ekotehokkuushankkeita. Mahdollisia muita vierailukohteita
olisivat voineet olla mm. Eko-Viikki Helsingissa, Skaftskarr Porvoossa, Finnoo Espoossa seka Skans-
sin alue Turussa. Eko-Viikki oli ensimmdainen suomalainen ekologisesti suunniteltu kaupunginosa ja
Skaftskarr on suunniteltu mahdollisimman energiatehokkaaksi asuinalueeksi. Finnoo on suunnitteilla
oleva asuinalue, jossa panostetaan rakennusten energia- ja ekotehokkuuden liséksi ennen kaikkea
joukkoliikenteeseen. Skanssin alueella on tarkoitus rakentaa vuodesta 2014 alkaen ymparistoystaval-

linen kaupunginosa.

Kempele, Raahe, Jyvaskyla ja Multia valikoituivat vierailukohteiksi maantieteellisten seikkojen liséksi
myds hankkeiden monipuolisuuden sekd Sulkavan hankkeeseen Ioytyvien yhtélaisyyksien vuoksi.
Vierailukohteissa paapaino oli tutustua ja perehtya erityisesti kohteiden energian tuotantoon, asuin-
alueiden ja rakennusten muunneltavuuteen, alueiden kaavoitukseen, myynti- ja markkinointitoimen-
piteisiin seka liikkkumiseen ja liikenteeseen. Ennalta kohteissa kiinnostivat seuraavat asiat: Kempe-
leen ekokyla on Suomen ainoa offgrid-pientaloalue, Raahen Kummatti on pura- ja rakennatyyppinen
pilottikohde, jossa on hyédynnetty rakennuksiin integroituja tuuli- ja aurinkoenergiaratkaisuja, Jy-
vaskylan Kankaan alueessa paapaino on energia- ja ekotehokkaassa aluesuunnittelussa entisessa
tehdasmiljoossa keskella kaupunkia ja Multian Kydpelin alueella paédpaino on energia- ja ekotehok-
kaan kaavoituksen lisdarvo pienelle kunnalle. Kansainvalisissa kohteissa vierailuja ei ollut hankkeen

pohjalta mahdollista toteuttaa. Muistiot vierailukohteista on esitetty liitteessa 2.

Kempele, Ekokyla

4.1.1 Vierailukohteen lahtdkohdat ja projektin tavoitteet

Kempeleen ekokyla-hankkeessa on ollut tavoitteena rakentaa asuinalue, jolla on taysin omavarainen
energian ja sahkon tuotanto. Kempeleen Ekokylan etéisyys on n. 10 km Kempeleen kuntakeskukses-
ta ja n. 20 km Oulun keskustasta. Hankkeessa viestin karken& on ollut "Pienten taajamien energia-
huolto”. Taajamien energiahuolto sekd mahdolliset tdydentavat energiaratkaisut ja varaenergiarat-

kaisut ovat keskeisina tarkastelukohteina Sulkavan Kuumien Kivien alueella.

Kiinnostavia yksityiskohtia Sulkavan kannalta on selvittdd miten yhdistetty [Ammon- ja sdhkdntuo-
tanto toimii kohteessa ja miten Mikro CHP -laitos toimii verrattuna muihin ratkaisuihin. Liséksi koh-
teessa on tuulivoimala seka akustoratkaisut ongelma- ja huoltokatkoja varten. Alueen pientalovaltai-
suus on yhtélaisyytend Sulkavan hankkeeseen verrattuna. Alueen sdhkon- ja lammdntuotannosta

vastaa Volter Oy.
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4.1.2 Vierailu Kempeleen Ekokyléssa

Vierailu Kempeleen Ekokyléssé oli tiistaina 18.03.2014 klo 8.45-11.00. Kohteessa mukana olivat
edustajat Sito Oy:std, Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:sté sekd Schneider Electric Oy:sta. Esittelijoind koh-
teessa olivat Volter Oy:n toimitusjohtaja Jarno Haapakoski seka Kempeleen kunnasta elinkeinoasian-

tuntija Pekka Salmela, joka on ollut aiemmin Kempeleen kunnassa kaavoittajana.

Vierailun alussa oli kohteen esittely, jonka jalkeen hankkeen onnistumisia ja vaiheita k&siteltiin va-
paamuotoisessa keskustelussa. Kempeleen Ekokylan lammdn ja sahkon tuotannosta vastaa vuonna
1998 Juha Sipiléan perustama Volter Oy. Yrityksen pddomistajina on nykyisin viisi yrityksen tydnteki-
jaa jotka omistavat 50 % yrityksesta. Ekokylan hankkeen ideoija oli Juha Sipild, joka oli Ekokylan
alueen maanomistaja. Sipiléa ehdotti omaan yritystoimintaan perustuen Kempeleen kunnalle pilotti-

aluetta, jossa tavoitteena on omavarainen energian ja sahkon tuotanto.

Tavoitteena oli, ettéd aluetta ei liitetd yleiseen sdhko- ja kaukolampdverkkoon vaan kaava-alueelle
rakennetaan oma sisdinen sahkoé- ja kaukolampoverkko eli offgrid-verkko. Energian tuotannon suh-
teen omavaraisen asemakaava-alueen toteuttaminen herétti osittain ristiriitaistakin keskustelua
Kempeleen kunnassa. Kunta katsoi kuitenkin saavansa hankkeesta imagollista hyétya joten kunta
suostui ehdotettuun pilottihankkeeseen ja osti raakamaan Sipilaltd. Kunta kaavoitti alueelle kymme-
nen omakotitalotonttia, yhteisen viheralueen seké voimalaitosalueen jonka pinta-ala on n. 2 500 m?.
Tonttien luovutuksen yhteydessa tonttien ostajat velvoitettiin liittymaan alueelle perustettavaan
energiaosuuskuntaan. Asemakaavavaiheessa ei painotettu sahko- ja kaukolampoéverkon lisédksi muita
energia- ja ekotehokkuuteen vaikuttavia tekijoité, eikd kaavassa ollut erityisia maarayksia energia- ja
ekotehokkuuden suhteen. Tontin ostajia houkuteltiin alueelle hieman normaalia halvemmilla tonttien
hinnoilla, joilla samalla kompensoitiin energiaosuuskuntaan liittymisesté aiheutuvia kustannuksia.
Liittymalla energiaosuuskuntaan rakentajat suostuivat kuitenkin tiettyihin ehtoihin, kuten rakennus-
ten oli kuuluttava A-energialuokkaan ja rakennuksissa olivat sahkoélammitys seka sahkbsaunat kiel-
lettyja. Liséksi rakennusten tekniset tilat oli rakennettava energiaosuuskunnan oman ohjeistuksen
mukaisesti. Kempeleen kunta myi tontit normaalin tonttien luovutuskaytanndén mukaisesti ja yhta

tonttia lukuun ottamatta tonteille 16ytyivat ostajat vaivattomasta.

Alueen oma voimalaitos valmistui 2009 ja se valittin my6s RIL:n vuoden rakennushankkeeksi 2010.
Alueen séhko ja lamp6 tuotetaan hakkeesta eli puukaasulla. Voimalaitos on toiminut paapiirteissaan
hyvin. Voimalaitos on kuitenkin pilottihanke joten laitosta on rakennettu ja kehitetty pitkalti tuoteke-
hityksen pohjalta. Sahkdon ja lammdn tuotannossa ei ole ollut pitkia katkoja. Katkojen varalla laitok-
sessa diesel-kayttdinen aggregaatti sekad varavirta-akustot. Voimalaitoksen yhteyteen rakennettiin

my06s tuulivoimala, joka ei ole kuitenkaan ollut saanndllisessa kaytéssa. Sahkon ja lammoén hinta on

saatu pidettyd energiaosuuskunnassa yleista hintatasoa alempana.
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Kuva 3. Kempeleen Ekokylan tuulivoimala. Kuva Antti Elomaa.

4.1.3 Johtopéaatokset ja opit Kempeleen vierailukohteesta

Alue on toteutunut pitkalti alkuperaisen suunnitelman mukaisesti. Alueen kaavoituksessa ei ole kui-
tenkaan panostettu energia- ja ekotehokkuuteen vaan alueen energia- ja ekotehokkuutta on haettu
uusien lammon- ja sdhkdntuotantomenetelmien kautta. Séhkontarvetta on alueen offgrid-luonteen
vuoksi minimoitu esimerkiksi séhkdsaunat kieltémalla. Oman kehitystyon turvin rakennetun voimalai-
toksen lAmmon ja sdhkdn yhteistuotannon avulla on alueen energiahuolto saatu turvattua kaynnis-
tysvaiheen ongelmien jalkeen. Kéynnistysvaiheessa ja kehitystyon ollessa kesken jouduttiin hyddyn-

tamaan fossiilisilla polttoaineille tuotettua varavoimaa.

Energiahuollon kannalta Kempeleen kohteen periaateratkaisut soveltuisivat mainiosti myds Kuumien

kivien alueella. Kuumien Kivien alueella séhkdn- ja lammoényhteystuotantoa ei olisi tosin jarkevaa to-
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teuttaa offgrid-hankkeena, vaan taajaman muuta energiahuoltoa tdydentévana ja sen uusiutuvien

osuutta lisaamalla.

4.2 Raahe, Kummatti

4.2.1 Vierailukohteen lahtdkohdat ja projektin tavoitteet

4.2.2 Vierailu

Kummatti on paaosin 1970-luvulla rakennettu asuinldhioé n. 2 km Raahen keskustasta. Ennen perus-
korjausta alueella on ollut 364 asuntoa. Asuinalue on ollut huonossa maineessa Raahen seudulla.
Hankkeen tavoitteena on ollut vanhan asuinympariston laadullistaminen ja mukauttaminen nykyi-
seen tarpeeseen ja asiakaskysyntaan. Peruskorjauksen yhteydessa alueelta purettiin noin 120 asun-
toa. Lisdksi alueella tarpeettomia isoja perheasuntoja muutettiin kaksioiksi ja yksidiksi. Peruskorja-
uksen yhteydessa panostettiin myds seniori-asumiseen. Rakennuksiin rakennettiin yhteisia asukas-

tupia sekéa esteettomyyteen panostettiin normaalia enemman.

Kiinnostavia yksityiskohtia Sulkavan kannalta on selvittda aurinkovoiman seka tuulivoiman toimivuus,
nykyisten kiinteistdjen monikayttoisyys ja niiden muunneltavuus seka vanhanaikaisen talotekniikan

ja lammitysjarjestelmien modernisointi.

Raahen Kummatissa

Vierailu Raahen Kummatissa oli tiistaina 18.03.2014 klo 13.00-15.00. Kohteessa mukana olivat edus-
tajat Sito Oy:sta, Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:sté sekd Schneider Electric Oy:sté. Esittelijoind kohtees-
sa olivat Kiinteisté Oy Kummatista toimitusjohtaja Paivi llmarinen seka kiinteistonhuollon tyonjohtaja

Tarmo Heiskanen.

Vierailun alussa oli kohteen esittely, jonka jalkeen hankkeen onnistumisia ja vaiheita kasiteltiin va-
paamuotoisessa keskustelussa. Rakennusten peruskorjausten yhteydessa vuonna 2010 talojen ka-
toille rakennettiin yhteensa kahdeksan tuulivoimalaa, jotka kuitenkin jouduttiin purkamaan alkuvuo-
desta 2014 jatkuvien toimintaongelmien takia. Tuulivoimaloista irtosi mm. lapoja ja voimaloissa ol
muutenkin jatkuvia ongelmia. Laskennallisesti ja tuuliolosuhteiden perusteella tuulivoimaloiden olisi
pitdényt maksaa itsensa takaisin 6—7 vuodessa. Rakennuksiin kiinnitetyt aurinkokennostot ovat sen si-
jaan toimineet moitteettomasti. Peruskorjatuista rakennuksista puretut elementit otettiin hyotykayt-
téon. Elementteja hyddynnettiin Kummatin alueella mm. autokatoksien rakentamisessa. Elementteja
hyddynnettiin myods alueen ulkopuolelle korjaamohallien ja maataloushallien rakentamisessa. Purku-
jatteena saatu betonimursketta on hyddynnetty teiden ja katujen rakenteissa. Myds terékset erotet-
tiin purkujatteesta ja ikkunat pyrittiin ottamaan mahdollisuuksien mukaan hy6tykayttéon. Peruskor-
jaushankkeessa on ollut tavoitteena eko- ja energiatehokkuuden lisdksi aktiivisen yhteisdasumisen
kehittdminen. Kiinteistdissa on kiinnitetty erityistd huomioita mm. esteettomyyteen seké osaan kiin-
teistOisté on rakennettu yhteiset asukastilat. Kiinteistdille toteutettiin hulevesien kerdilyjarjestelmat.
Hulevedet keratdén vanhoihin pestyihin oljysailidihin ja kerattyja hulevesia kaytetddn mm. kasvilli-
suuden kasteluun. Alueen istutukset ovat padosin hyodtykasvillisuutta kuten omenapuita, marjapen-

saita seka alueella on liséksi viljelyspalstoja. Peruskorjauksen yhteydessa kaikille kiinteistdille raken-
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nettiin omat kasvihuoneet. Kasvihuoneet on kuitenkin jouduttu purkamaan, kasvihuoneet eivéat kes-

téneet jostain syystéa alueella vallitsevia tuuli- ja lumikuormia.

Kuva 4. Kummatin alueen peruskorjattuja kerrostaloja. Kuva Antti Elomaa.

4.2.3 Johtopéaatokset ja opit Raahen vierailukohteesta

Hankkeelle asetetut tavoitteet ovat toteutuneet osittain. Alueen imago ja haluttavuus asuinpaikkana
ovat nousseet huomattavasti projektin jalkeen, mutta hankkeessa toteutetut energia- ja ekotehok-
kuutta seka tilojen muunneltavuutta parantavissa ratkaisuissa on kuitenkin ep&onnistuttu osin pa-
hastikin. Aurinkopaneelitekniikka on kehittynyt viime vuosina huimasti ja investoinnin takaisinmak-
suajat ovat muuttumassa jarkeviksi kun taas pientuulivoimaratkaisu alueen tdydentadvana energia-
muotona vaikuttaa olevan epakaytanndllinen ja huoltokustannuksiltaan kallis. Tilojen muunneltavuus
1970-luvun kerrostaloissa ei tavoitteista huolimatta taysin vastaa esimerkiksi nykyisten palveluasun-
tojen korkeita laatuvaatimuksia. Ekotehokkuusajattelua on kuitenkin pystytty noudattamaan hyvin

esimerkiksi purkumateriaalien hyédyntamisen osalta seké hulevesien kasittelyn osalta.

4.3 Jyvéaskyla, Kankaan alue
4.3.1 Vierailukohteen lahtokohdat ja projektin tavoitteet

Kankaan alueesta on tavoitteena luoda Jyvaskylaén edellékavijakaupunginosa. Kangas on Jyvéaskylan
kaupungin merkittavin aluekehityshanke, jossa lakkautetun paperitehtaan alueelle rakennetaan uusi
kaupunginosa. Alueella kaavaillaan asuvan vuonna 2025 jo noin 3 000 asukasta ja alueella kaavail-
laan tydskentelevan yli 2 000 ihmista. Hanketta viedaan eteenpdain ns. KYTKIN-projektin kautta jossa

ovat osallisina Jyvaskylan kaupungin lisdksi Jyvaskylan Energia Oy, Jyvas-Parkki Oy seka YIT Qyj.
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KYTKIN-projektissa luodaan hallintomalli asumisen ja tydskentelyn tukipalveluiden toteutukseen.
Tutkittavina osa-alueina ovat olleet ja tulevat olemaan mm.

- keskitetty pysakaointi

- yhteinen vaestdnsuoja

- yhteispihat

- energia- ja kunnallistekniikan modernit ratkaisut (mm. alueellinen kaukokylma sek& aurin-

koséhkon hyddyntaminen ja uusien palvelumallien kehittaminen)
- alykkaat verkot seka ICT-runkoverkko

- alueellinen palveluyhti6.

Kankaan alueen osayleiskaava on saanut lainvoiman 17.10.2014.

4.3.2 Vierailu Jyvaskyléan Kankaan alueella

Vierailu Jyvaskylassa Kankaan entisella paperitehdasalueella oli keskiviikkona 19.03.2014 klo 08.30-
11.00. Kohteessa mukana olivat edustajat Sito Oy:std, Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:std, Schneider
Electric Oy:sta sekd Mikkelin ammattikorkeakoulusta. Esittelijoind kohteessa olivat Jyvaskylan kau-
pungilta Tanja Oksa ja Outi Pakarinen sek& Tytti Laitinen Jyvaskylan Energialta. Lisdksi Hanna-Leena
Ottelin ja Antti Liippo Sitrasta esittelivat pilottikohteita ja hankkeita, jotka on toteutettu tai tullaan

toteuttamaan resurssiviisaasta ajattelumallia ja toimintakulttuuria noudattaen.

Vierailun alussa oli kohteen esittely, jonka jalkeen hankkeen onnistumisia ja vaiheita kasiteltiin va-
paamuotoisessa keskustelussa. Kankaan alue valikoitui pilottialueeksi koska alue on laaja ja se on
ainutlaatuinen mahdollisuus vanhassa teollisuusmiljodssa Jyvaskylan keskustan kupeessa. Hanke on
saanut ulkopuolista rahoitusta KYTKIN-projektin kautta. Projektia ovat tukeneet Keski-Suomen ELY-
keskus seka Tekes. Liséksi hankkeessa on yhteistydtahoja runsaasti eri osa-alueilla. Maankaytollises-
ti alueella on haasteena vanhan tehdasmiljéon lisdksi alueen halki virtaava Tourujoki. Alueen suun-
nittelussa pyritdan ottamaan laaja-alaisesti huomioon energia- ja ekotehokkuus. Suunnittelun tueksi
on jo laadittu selvityksid uusiutuvan energian kaytostd, aurinkoenergiasta, kaukojadhdytyksesta seka
vesiverkoista. Aurinkokaavaselvityksen avulla huomioidaan auringon mukaan optimaaliset rakennus-
ten suuntaukset ja kattomuodot. VTT on tekemassa alueelle dynaamista aluemallinnusta seka uusiu-

tuvan energian selvityksessé saadaan tietoa alueella vallitsevista tuuliolosuhteista.

Alueella pyritdan soveltuvin osin minimoimaan ns. perusrakenteen maaraé kuten katumetrit, vesi-
huoltolinjojen pituus sekd pumppaamojen maara. Alueen jatehuollossa on alustavasti mietitty nor-
maalia parempia sekd ekotehokkaampia kierratysjarjestelmia. Alueelle tutkittiin imujatekerayksen
mahdollisuutta, mutta se on osoittautunut liian kalliiksi ratkaisuksi. Alueelle on kuitenkin tulossa alu-
eellinen syvakeraysjarjestelma. Esteettdémyys seka tilojen muunneltavuus on otettu kaavoitusvai-
heessa huomioon lain vaatimalla tasolla. Lain vaatimaa tasoa paremman esteettdmyyden toteutumi-
sen estaa lahinna alueella olevat luonnolliset korkeuserot. Alueelle on kuitenkin tulossa erityisryhmi-
en kohteita kuten palvelu- ja senioriasuntoja joiden teknisissa ratkaisuissa pyritddn huomioimaan

erityisryhmien tarpeet. Alueella kaytettavissa rakennusmateriaaleissa ja kunnallistekniikan rakenta-
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misessa ei ole vield téssa vaiheessa huomioitu eri rakennusmateriaalien hiilijalanjalkia. Aiheen tii-
moilta on kuitenkin tulossa erdénlainen "laatuaapinen”. Alueen jatkosuunnittelussa tullaan mahdolli-
sesti huomioimaan kasvimaiden, kasvihuoneiden ja kompostialueiden tilantarpeet. Nama tulevat
huomioiduksi I&hinna talojen yhteispihojen ja mahdollisten omien pihojen suunnittelussa. My6s vi-
herkattojen rakentaminen tullee olemaan alueelle mahdollista. Energia- ja ekotehokkuutta on lisaksi
myyty osana alueen bréndié. Tavoitteena kuitenkin on, etté tulevien asuntojen hinnat eivat poikkea

oleellisesti Jyvaskylan alueen normaalista hintatasosta.
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Kuva 5. Kankaan osayleiskaava. Kuva Jyvaskylan kaupunki.
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4.3.3 Johtopéatokset ja opit Jyvaskylan vierailukohteesta

Jyvaskylan Kankaan alueen kokonaisuus on suomalaisittain poikkeuksellisen laaja ekotehokkuuden
ja kaupunkisuunnittelun erikoiskohde. Mittakaava on Sulkavaan verrattuna taysin toinen, vaikka tar-
kasteltavat kysymykset ovat samoja. Sulkavan Kuumien Kivien pilottiprojektista ehka suurimpana
yksittaisena tarkastelukohteena jai puuttumaan asukasvuorovaikutus ja taajamakehittamisen yh-
teisideointi. Kankaan alueen suunnitteluvaiheen aluksi vuonna 2011 toteutettiin laaja kaupunkilais-
kuuleminen, jossa kerattiin 600 kaupunkilaisen haaveita ja ehdotuksia hyvéksi kaupungiksi. Mallina

tatd Kankaan alueen suunnitteluoppia tulisi hyddyntaa laajemminkin.

Kankaan alueen suunnittelusta annettiin varsin kattava kuva. Prosessina tyéstaminen visiosta konk-
reettiseksi suunnitelmaksi on ollut pitkd ja mukana on ollut niin yrityksia, julkishallinnon edustajia
kuin kansalaisjarjesttjakin. Kankaan alueella toiveita, tavoitteita, selvitettavia asioita ja rinnakkaisia
prosesseja on ollut niin paljon, ettd kokonaisuuden pitdminen kasassa on ollut haasteellista. Pieniin
maaseututaajamiin sovellettuna Jyvaskylassa toteutettu kokonaisvaltaisuus on kustannuksiltaan ja
tyomaaraltaan liian suuri, varsinkin jos kaytettavissa ei ole merkittavaa kunnan ulkopuolista hanke-

rahoitusta.

4.4  Multia, Kydpelin alue

4.4.1 Vierailukohteen lahtdkohdat ja projektin tavoitteet

Multian Ky6pelin alue on osa Jyvéaskyla Innovation Oy:n Ekotaajama-hanketta, jossa kehitettiin pie-
nien taajamien kestavaa suunnittelua ja kaavoitusta pilottialueiden avulla. Kohdealueina hankkeessa
olivat Multian liséksi Jyvaskyla, Jamsa, Kannonkoski, Petdjavesi ja Toivakka. Projektissa tehtiin ener-

giaselvitykset kyseisissa kunnissa sijaitseville pilottialueille.

Multian pilottikohteessa tavoitteena on kirkonkylan laajentaminen valtatien 18 suuntaisesti johon
etdisyys kunnan keskustasta on 1,5 km. Nykyisin kaava-alue on metsatalouskdyttssa. Taajaman |a-
hipalvelut ja kunnan suurimmat tyéllistéjat ovat 1,5 km séateellda suunnittelualueesta. Tavoitteena on
ettd asemakaava-alue olisi houkutteleva myoés Jyvaskylan alueelle tydssakayville. Hankkeessa kes-
keisena ekokriteerind on lahimatkojen jarkevoittdminen, eli peruspalveluiden ja péivittéistavaran
saatavuus ilman henkildautoa. Alueen asemakaava on ollut hyvaksymiskasittelyssa joulukuussa
2013.

4.4.2 Vierailu Multian Ky6pelin alueella

Vierailu Multialla oli keskiviikkona 19.03.2014 klo 13.00-15.00. Kohteessa mukana olivat edustajat
Sito Oy:sta, Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:sta, Schneider Electric Oy:sta seka Mikkelin ammattikorkea-

koulusta. Esittelijana oli Multian kunnanjohtaja Erkki Pyokkimies.

Vierailun alussa oli kohteen esittely, jonka jalkeen hankkeen onnistumisia ja vaiheita kasiteltiin va-

paamuotoisessa keskustelussa. Ekotaajamaan on kaavoitettu 39 pientalotonttia, joista muutamat
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ovat omarantaisia Matolammen rannalla. Asemakaava-alue on paaosin kunnan omistamalla alueella.
Asemakaava-alueen suunnitteluun ovat vaikuttaneet mm. nykyisen sahan seké valtatien 18 mahdol-
lisesti toteuttavan uuden linjauksen melupaastét. Alueen kunnallistekniikka ja kadut rakennetaan
vasta kun tonteilla on riittéavasti varauksia. Alueen kaavoitusvaiheessa ei tehty pohjatutkimuksia,
mutta alustavien selvitysten mukaan jarvilampoa ei voida alueella hyédyntaa Matolammen pienuu-
den ja mataluuden vuoksi. Ekotaajama-nimesta huolimatta alueen suunnittelussa ei kdytannosséa ole
huomioitu energia- ja ekotehokkuuteen vaikuttavia seikkoja. Kunnan kaavoittajan mukaan ekopro-
jekti on todettu lilan raskaaksi pienen kunnan kannalta ja ekotaajama on ollut l1&ahinna kaavoituksen
viiteajatuksena. Kaavoituksessa on panostettu lahinna keskimaaraista suurempaan tonttikokoon.

Alueelle tullaan kuitenkin sallimaan aurinkokennojen rakentaminen.

=
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Kuva 6. Kydpelin asemakaava. Kuva Multian kunta.

4.4.3 Johtopéaatokset ja opit Multian vierailukohteesta

Multian Kydpelin alueella ekotaajama-konseptissa on tyydytty korkeintaan esittiméaéan vaihtoehtoja
kestavalle aluesuunnittelulle. Varsinaisia testattuja ja mitattuja tutkimuksia ei tehdyista esityksista
ole tehty. Multian haasteena oleva tonttimyynnin toimivuus ja asumisen houkuttelevuus on ollut

suurena kysymyksena myds Sulkavan pilottikohteessa.

Multialla ekotaajamaprojekti toteutettiin osana suurempaa Keski-Suomen késittavad ekotaajama-
hanketta. Osaselvitysten pohjalta laadittiin ekolaskuri, jossa yleisella tasolla huomioitiin liikenteen,

energian tuotannon ja kayton kriteereita.

Keskeisen& oppina Multian hankkeesta on, etté jo suunnittelun alkumetreilld ekotaajamahankkeissa
tulisi kytked mukaan asiantuntijayrityksia tarjoamaan konkreettisia vaihtoehtoja ekotehokkuusajatte-
lun viemisesta kaytantdéon. Multian hankkeessa on laadittu tdysin normaalitasoinen asemakaava
kuntaan, jossa on jo runsaasti tonttitarjontaa. Asemakaavassa ei ole huomioitu kaytanndssa miten-

kaan energia- ja ekotehokkuutta ja kunnassa ei ole selvastikdan ollut voimavaroja ja mielenkiintoa
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taman tyyppisen hankkeen kunnolliseen lapivientiin. Multian Ky&pelin alueen toteutuminen lyhyella
aikavalilla on erittéin epatodennakdista. Alueen kunnallistekniikan rakentamista ei ole aloitettu eika
tonttien markkinointiin ole panostettu. Pienissa kunnissa realiteetit olisi pidettdva mukana suunnitte-
lussa. Sulkavan projektiin suurimpana oppina Multiasta on, etté pienen kunnan uudelle asemakaa-
va-alueelle on oltava edes jonkinlaista kysyntaa, kunnallistekniikan on oltava valmiina ennen tonttien
myyntid ja markkinointia seka tonttien markkinointiin on panostettava. Liséksi energia- ja ekotehok-
kuuden on oltava mielenkiintoa herattava tekija uudessa asemakaava-alueessa eika asukkaita pois

sulkeva liian tiukka vaatimustaso.
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5 ENERGIA- JA EKOTEHOKKAAN MAANKAYTON MITTARISTO

5.1 Mittariston rakenne

Opinnaytetydssa laadittiin mittaristo, jolla on tavoitteena pystya mittaamaan energia- ja ekoteho-
kuutta maankaytdn ja kaavoituksen suunnittelussa. Mittaristo on laadittu pienten taajamien nako-
kulmasta ja lahtdkohdista. Mittariston jaottelu ja rakenne on luotu VTT:n laatiman Helsingin kau-
pungin ekotehokkuustydkalun oppien pohjalta. Mittariston lopullinen rakenne on kuitenkin laadittu
muista eri lahteistd saadun informaation, hankeryhmankokousten ja keskustelujen seké vierailukoh-

teiden oppien perusteella.

Mittaristo on jaettu kolmeen paakohtaan. Padkohdat ovat maa- ja vesi, toimintojen sekoittuminen ja
liikenne seka energian tuotanto ja energian kayttd. Maa- ja vesi-osion painoarvo on yhteensa 32 %
kokonaisuudesta, toimintojen sekoittuminen ja liikenne -osion painoarvo on yhteensa 33 % seka
energian tuotanto ja energian kaytt6 -osion painoarvo on yhteensa 35 %. Ekotehokkuuteen ja re-
surssiviisauteen kuuluvat kiinteésti myos sosiaaliset, kulttuurilliset seka laadulliset arvot. Nama teki-
jat on rajattu mittariston ulkopuolelle vaikean mittavuuden sekéa tulkinnanvaraisuuden vuoksi. Lisaksi
sosiaalisia, kulttuurillisia seké laadullisia arvoja arvioidaan tarkemmin vasta asemakaavavaiheessa
seka muissa mydhemmissa suunnitteluvaiheissa. My6s hiilijalanjalkien arviointi ja mittaaminen on ra-
jattu mittariston ulkopuolelle samoista syista. Myoskaan varsinaista kustannustietoa ei ole lisatty
mittaristoon. Kustannustiedon kerdaminen ja tiedon ajantasaisena yllapito olisivat olleet liian raskaita
ja tyolaita liitettavaksi mittaristoon. Eri osioiden painoarvot ja osioiden sisdiset painoarvot on maari-
tetty padosin Helsingin kaupungin ekotehokkuustydkalun pohjalta. Lisdksi painoarvoja on sovitettu
Sulkavan kaltaisiin pieniin taajamiin paremmin soveltuvaksi. Kaikkia painoarvoja ei ole maaritetty tie-
teellisella tarkkuudella, vaan painoarvoja on pyritty painottamaan siten, ettd mihin pienen kunnan
maankaytoélla ja kaavoituksella voidaan vaikuttaa. Mittaristoon syétettavia oletustietoja sekéa niiden
painotuksia pystyy myds tarvittaessa muuttamaan erityyppisten hankkeiden vaatimusten mukaan.
Mittaristossa saatava maksimi pistemaara on sata pistetta, jolloin yksi piste vastaa myds aina yhta

vaikuttavaa prosenttia lopputulokseen.

Mittaristo on ohjelmoitu taulukkolaskentapohjaisesti. Mittaristossa on erillinen aloitussivu josta paa-
see kirjautumaan lahtdtietojen syo6ttosivuille, tulokset-sivulle seké oletustietojen muuttaminen -
sivulle. Lahtotietojen syottdsivut on jaettu ylla mainittuihin kolmeen padkohtaan. Lahtétietojen syot-
tésivuilla on kysymysten ja vastausvaihtoehtojen liséksi esitetty kysymysten antamat pistearvot. Pis-
tearvojen lisaksi havainnollisuutta on lisatty eraanlaisilla liikennevaloilla, jotka nayttavat symbolisesti
tietyn vastauksen vaikutuksen kokonaisuuteen. Punainen liikennevalo tarkoittaa etta tietyn vastauk-
sen antaminen laskee energia- ja ekotehokkuutta kyseisen tekijan kohdalla, keltainen tarkoittaa etta
vastaus on normaalin energia- ja ekotehokkuustason mukainen ja vihrea valo tarkoittaa etta kysei-
nen tekija nostaa energia- ja ekotehokkuutta kyseisen tekijan kohdalla. Kaikkien kysymysten kohdal-

la on my6s erdanlainen noppa, joka ilmoittaa kyseisen kysymyksen painoarvon symbolisesti.



40 (56)

Lopputuloksena mittaristo antaa pisteet yhdesta sataan. Lopputuloksena saatavat pisteet on jaettu
seitseméaan eri luokkaan. Parhaimman energialuokan A saa pisteilla 91-100 ja huonoimman energia-
luokan G saa pisteilla 1-15,99. Normaaliksi energia- ja ekotehokkuuden tasoksi on maaritelty ener-

gialuokka D, jonka saa pisteilla 46-60,99. Mittaristo on esitetty liitteessa 1.

5.2  Vesi-mittaristo

Vesi- mittaristo koostuu kahdesta kysymyksesta eli hulevesien hallinnasta sek& tulvasuojelusta. Mit-
tariston rakenne ja painoarvo ovat yhteensa 8 pistetta eli 8 % kokonaisuudesta. Osion painoarvot on
maaritetty karkeasti Helsingin kaupungin ekotehokkuustydkalun pohjalta. Vesi-osioon olisi voinut liit-
taa myos kysymykset raakaveden hankinnasta seka jatevesien kasittelysta. Kysymykset jatettiin kui-
tenkin pois, koska raakaveden hankinta ja jatevesien kéasittely on yleensa aina hoidettu olemassa
olevien kunnallisten laitosten kautta eik& yksittéisilla kaava-alueilla ole suurtakaan merkitysta naiden
toimintaan. Mydskaan pohjaveteen liittyvia kysymyksia ei ole mukana mittaristossa. Vedenhankinnan
kannalta térkeille pohjavesialueille rakentaminen lahtokohtaisesti heikentaisi alueen ekotehokkuutta.
Pohjaveden vaikutus kokonaisuutena alueiden energia- ja ekotehokkuuteen katsottiin kuitenkin liian

merkityksettémaksi tekijéksi liitettavaksi mittaristoon.

5.2.1 Hulevesien hallinta

Hulevesien kasittelyn tavoitteena on imeyttaa valtaosa sade- ja sulamisvesista jo syntypaikalleen.
Hulevesien imeyttdminen sailyttdd pohjavesien korkeusaseman lahelld luontaista tasoa. Hulevesien
kasittely pienentaa liséksi tulvariskia sekd parantaa vesistoihin johdettavien hulevesien laatua. Hule-
vesien kasittely esim. tasausaltaiden avulla voidaan ajatella myds resurssina, joka mahdollistaa viih-

tyisammat viheralueet sekd luonnonmukaisen kastelun.

Hulevesien hallinta on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmasta huonoimpaan:

- Hulevedet kasitellaan ja hallitaan syntypaikallaan.

- Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan seka hulevesien hidastaminen ja viivyttdminen
pintajohtamisjarjestelmalla.

- Hulevedet vieméardidaan hulevesien syntypaikalta, vedet johdetaan esimerkiksi yleisilla alu-
eilla sijaitseville hidastus- ja viivytysalueille.

- Hulevedet vieméaréidaan suoraan vesistoon.

- Hulevedet johdetaan sekavesiviemaroinnilla puhdistamolle (ei kdytanndssa enaa rakenneta

nykyaikana).

5.2.2 Tulvasuojelu

Tulvasuojelun tavoitteena on huomioida jo kaavoitusvaiheessa mahdolliset tulvariskialueet ja laatia

sen pohjalta tulvimisen kannalta mahdollisimman riskitén asuinalue.

Tulvasuojelu on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmasta huonoimpaan:



41 (56)

- Alueella ei ole tulvavaaraa, kaytannéssa vain makien lakialueet.

- Alueella on pieni tulvavaara, korkeuserot ovat riittévat vesistdihin nahden.

- Alueella on normaali tulvavaara (vesist6t lahella ja rankkasateen mahdollisuus), riskia voi-
daan pienentdd mm. kunnan rakennusmaarayksilla, jossa voidaan maarata esimerkiksi alin
sallittu lattiakorko seka rakennusten pienin sallittu etdisyys vesistoon. Riskia voidaan pienen-
taa myos riittavalla hulevesiviemardinnilla sekd muilla hulevesien hallintajérjestelmilla kuten
esimerkiksi tasausaltailla tai hulevesikaseteilla.

- Tulvariski torjutaan rakenteellisin ratkaisuin, esimerkiksi pienimuotoiset pengerrykset vesis-
ton laheisyydessa.

- Tulvariski torjutaan raskain rakenteellisin ratkaisuin kuten esimerkiksi raskaat pengerrykset

vesiston laheisyydessa, aallonmurtajat seka tulvamuurit.

5.3 Maa-mittaristo

Maa-mittaristo koostuu kuudesta kysymyksesta. Mittariston rakenne ja painoarvo ovat yhteensa 24
pistetta eli 24 % kokonaisuudesta. Osion painoarvot on maaritetty karkeasti Helsingin kaupungin
ekotehokkuustydkalun pohjalta. Maa-osiosta on jatetty pois mittareita ja kysymyksia, jotka eivat so-
vellu kunnolla pieniin taajamiin. Suuremmissa kaupungeissa kannattaa yleensd mitata yleista aluete-
hokkuutta eli alueen kokonaiskerrosalan suhdetta alueen pinta-alaan. Tall6in voitaisiin suoraan suh-
teuttaa alueen perusrakenteen méaara eli katujen ja kunnallistekniikan maaréa alueen kerrosalaan.
Suuremmissa kaupungeissa kannattaa myds mitata lahivirkistysalueiden maaraa, laatua seka sijain-
tia. Aluetehokkuuden mittaaminen seka lahivirkistysalueet jatettiin kuitenkin pois mittaristosta, kos-
ka pienissa ja maaseutumaisissa taajamissa kaavat ovat mitoitukseltaan usein valjia, jolloin aluete-
hokkuudesta tulisi automaattisesti energia- ja ekotehokkuutta laskeva tekija. Liséksi pienissa taaja-
missa lahivirkistysalueet ovat yleensa hyvin saavutettavissa joten niiden mittaamisella ei katsottu

olevan lisdarvoa mittaristoon.

5.3.1 Maaperan rakennettavuus

Maaperan rakennettavuus vaikuttaa seké infrastruktuurin etté talojen rakentamiseen. Maaperan sel-
vitys seka pohjaolosuhteiden huomioiminen jo kaavoitusvaiheessa vahentaa sekd materiaalien etta
energiankulutusta rakennusvaiheessa seka tuottaa my6s kustannusséastéa asuinalueen elinkaaren
aikana. Maa-osiosta on jatetty pois mittareita ja tekijoita, jotka eivat sovellu kunnolla pieniin taaja-

miin.

Maaperan rakennettavuus on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmasta huonoimpaan:

- Alue on helposti rakennettava, pintamaa suhteellisen tasainen, maapera tasalaatuista, hyvin
kantavaa seka routimatonta. Ei ongelmia pohjaveden suhteen, helposti kuivatettava seka ei
louhintatarvetta. Rakennusten perustamistavat ovat esimerkiksi anturat tai maanvarainen
laatta.

- Alue on kohtalaisen helposti rakennettava, jossa kuitenkin jokin A-luokittelun kriteereista ei

tayty. Alueella voi olla suurempia korkeuseroja ja mahdollisesti louhittavaa kalliota ja kivi-
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lohkareita. Alue on helposti tai normaalisti kuivatettava. Rakennusten perustamistavat ovat
esimerkiksi anturat tai maanvarainen laatta.

Alue on normaalisti rakennettava, yleensa moreenimaat, jossa kallioita ja lohkareita seka
savi- ja silttimaat, joissa kantavat kerrokset suhteellisen ovat Iahelld maanpintaa (maks. 2,0
m). Alue on normaalisti kuivatettava. Rakennusten perustamistavat ovat esimerkiksi anturat
tai maanvarainen laatta.

Alue on vaikeasti rakennettava, yleensa savi- ja silttimaat, joissa kantavat kerrokset 2-5 m
syvyydella sekd myos kohtalaisen jyrkkapiirteiset kallio- ja louhikkoalueet seké avokalliot.
Alueen on vaikeasti kuivatettava. Rakennusten perustamistavat ovat esimerkiksi pilarit,
maanvarainen laatta tai anturat.

Alue on erittdin vaikeasti rakennettava, savialueet tai soistuneet alueet, joissa kantavat
maakerrokset yli 5 m syvyydella sekda myos jyrkkapiirteiset kallio- ja louhikkoalueet. Raken-

nusten perustamistavat ovat esimerkiksi paalutus tai pilariperustukset.

Maansiirrot ovat runsaasti energiaa vaativia toimenpiteita. Energia- ja ekotehokkuutta laskevat seka

suuret maansiirto- etté louhintamassat seka pitkat kuljetusetéisyydet.

Maansiirrot on jaettu viiteen vaihtoehtoon jotka ovat parhaimmasta huonoimpaan:

Maamassoja ei kdytannossa tarvitse kuljettaa alueelle eika alueelta pois. Alueen pohjamaa
on erittdin hyva rakentamisen kannalta kuten esimerkiksi soravaltainen alue. Alueen valitt6-
massa laheisyydessd on maanlgjityspaikka (etéisyys alle 1 km) tai leikkausmaat hyddynne-
taan rakennusalueella. Alueella ei ole louhintatarvetta. Massapdorssin kaytto alueella on
mahdollista.

Maamassojen kuljetustarve alueella on normaali seka etéisyys maanldjitys- tai ottopaikalle
on alle 1 km tai kuljetustarve pieni mutta kuljetusetéisyydet ovat 1-5 km. Alueella ei ole lou-
hintatarvetta. Massaporssin kaytt6 alueella on mahdollista.

Maamassojen kuljetustarve alueella on normaali tai kuljetustarvetta ei voida arvioida kaavoi-
tusvaiheessa. Kuljetusetaisyydet ovat 5-10 km. Alueella on mahdollisesti louhintatarvetta
seka louhetta voidaan kayttaa paikallisesti.

Maamassojen kuljetustarve alueella on normaali. Kuljetusetéisyydet ovat yli 10 km. Mahdol-
lisesti louhintaa seka louhetta ei voida kayttaa paikallisesti tai louhe murskataan rakennus-
alueella.

Maamassojen kuljetustarve alueella on suuri. Kuljetusetéaisyydet ovat yli 10 km. Mahdollisesti

louhintaa sek& louhetta ei voida kayttaa paikallisesti tai louhe murskataan rakennusalueella.

5.3.3 Pilaantuneet maa-alueet ja kaatopaikat

Alueiden suunnittelussa on pyrittava ratkaisuihin, joilla maaperan kunnostustarve minimoidaan.

Pienten ja lievasti pilaantuneiden maa-alueiden puhdistaminen ovat usein paikallista ekologisuutta ja
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ekotehokkuutta parantavia toimenpiteitd. Suuremmat pilaantuneiden maa-alueiden poisto ja puhdis-

tustoimenpiteet ovat erittéin kalliita ja energiaa vaativia toimenpiteita.

Pilaantuneet maa-alueet ja kaatopaikat on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmasta
huonoimpaan:

- Kaavoitus ja alueen toiminnot toteutetaan niin ettd pilaantuneet maamassat voi jattaa pai-

koilleen.

- Pilaantuneet maa-ainekset hyddynnetaan paikallisesti tai eristetaan nykyiselle paikalleen.

- Alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maa-alueita tai vanhoja kaatopaikkoja.

- Pilaantuneet maa-ainekset kuljetetaan hyotykaytettavaksi muualla.

- Pilaantuneet maa-ainekset kuljetetaan muualle mutta ei hydtykayttdon tai pilaantuneet

maa-ainekset puhdistetaan energiaa syovilla menetelmilla.

5.3.4 Maankaytto rakentamiseen

Alueiden suunnittelussa on hyva pyrkia sadstamaan hyvin tuottavia maa- ja metsatalousalueita seka
tavanomaista arvokkaampia luonnonymparistdja. Alueiden suunnittelussa on pyrittdva nostamaan
suunniteltavien alueiden arvoa. Maankayttdon liittyy oleellisesti myds liikenne ja likkuminen. Nama
kysymykset on kuitenkin eriytetty mittariston liikenne- ja toimintojen sekoittuminen -osioon. Maan-
kayttd rakentamiseen -osion kahta huonointa vaihtoehtoa ei pitéisi missdan olosuhteissa kayttaa.

Vaihtoehdot on kuitenkin pidetty mukana mittaristossa eraanlaisena muistutuksena.

Maankaytté rakentamiseen on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmasta huonoimpaan:

- Kaavoittaminen ja rakentaminen parantavat selvasti vahaarvoisen maa-alueen tilaa. Vahaar-
voisia alueita voivat olla esimerkiksi vanhat kayttamattomat teollisuusalueet tai erittain val-
jasti kaavoitetut vanhat asuinalueet.

- Kaavoittaminen ja rakentaminen parantavat véhempiarvoisen maa-alueen tilaa. Vahempiar-
voisia alueita voivat olla esimerkiksi vanhat véljasti kaavoitetut asuinalueet ja joutomaa-
alueet seké hoitamattomat puistoalueet.

- Tavanomainen maa-alue, joka on esimerkiksi normaalisti tuottavassa maa- ja metsatalous-
kaytdssa.

- Alueen kaavoittaminen ja rakentaminen heikentavat maa-alueen tilaa ja arvoa. Kaavoitus ja
rakentaminen vahentavat oleellisesti esimerkiksi tarkeiden virkistysalueiden maaraa tai hei-
kentavat alueellisia kulttuuriarvoja.

- Arvokas maa-alue, jossa alueen kaavoittaminen ja rakentaminen heikentavat selkeésti maa-
alueen tilaa ja arvoa. Alue sisaltda esimerkiksi harvinaisia eldin- tai kasvityyppeja tai sijaitsee

maisemallisesti poikkeuksellisen arvokkaalla alueella.

5.3.5 Perusrakenteen maara

Perusrakenteen mééaran jarkeva minimointi eli riittdvan hyva aluetehokkuus sééstaa energiaa ja ma-

teriaaleja jo rakennusvaiheessa. Suurimmat energia- ja ekotehokkuutta lisdavat hyddyt saavutetaan
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alueen elinkaaren aikana, jolloin séastetaan turhia lilkkennesuoritteita seka polttoaine ja muita ener-

gia kuluja.

Perusrakenteen maéara on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmasta huonoimpaan:

- Perusrakenteen maara ei kaytanndssa kasva kaavoittamisen tai rakentamisen yhteydessa,
kysymykseen tulee lahinna tadydennysrakentaminen.

- Alueen perusinfrastruktuurin maara pystytaddn minimoimaan jarkevasti. Katuverkko, vesi-
huoltoverkosto seka sahko- ja telekaapeloinnit liittyvat tehokkaasti nykyiseen verkostoon.
Haja-asutusalueilla perusrakenteen maaraa voidaan minimoida esimerkiksi rakentamalla
alueelle yhteispuhdistamo seka yhteinen talousveden porakaivo.

- Perusrakenteen maara on normaali. Alueelle rakennetaan katuverkostot, vesihuoltoverkostot
seka tele- ja kaapeliverkostot normaalin kaytannén mukaisesti.

- Katu- ja vesihuoltoverkostoa seka sdhko- ja telekaapelointia joudutaan rakentamaan nor-
maalia enemman.

- Katu- ja vesihuoltoverkostoa seka sahko- ja telekaapelointia joudutaan rakentamaan run-
saasti suhteessa kaava-alueen pinta-alaan. Liséksi alueen rakentamiseksi joudutaan raken-
tamaan pitkia vesihuollon siirtolinjoja seka uusia sahko- ja telekaapelireitteja. Alueelle ra-
kennetaan liséksi paljon erilaisia rakenteita kuten jatevesipumppaamoja, hulevesipumppaa-

moja, kiinteistokohtaisia pumppaamoja seka muuntamoita.

5.3.6 Jatehuolto

Alueiden suunnittelulla ei kdytdnnésséa voida vaikuttaa syntyvan jatteen maaraan, mutta alueiden
suunnittelulla voidaan osittain vaikuttaa siihen kuinka paljon jatetta voidaan hytdyntaa materiaalina
tai energiana. Alueiden suunnittelussa on pyrittdva huomioimaan jatteiden erilliskerdyksen mahdol-

lisuus seka mahdollisuus tonttikohtaiseen kompostointiin.

Jatehuolto on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmasta huonoimpaan:

- Alueella on mahdollista jarjestaa tehokas ja laadukas kierratysjarjestelma jossa syntyy mah-
dollisimman vahan sekajatettd. Lajiteltavat jatteet ovat esimerkiksi biojate, paperi, aalto-
pahvi, kerdyskartonki, lasi, metalli, energiajate, ongelmajatteet seka séahko- ja elektroniikka-
romu. Alueella on mahdollista tonttikohtainen kompostointi seké yhteiset lajittelupisteet ovat
lahelld asutusta.

- Valtaosa jatelajikkeista voidaan keraté erikseen. Alueella on mahdollista tonttikohtainen
kompostointi seka yhteiset lajittelupisteet ovat lahella asutusta.

- Alueella on normaalitasoinen jatehuolto. Alueella on mahdollista tonttikohtainen kompos-
tointi seka yhteiset lajittelupisteet ovat lahella asutusta.

- Alueella on normaalitasoinen jatehuolto. Yhteiset lajittelupisteet ovat kaukana asutuksesta.

- Alueella on pelkkéa sekajatteen kerays.
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5.4  Suunnittelualueen toimintojen sekoittuminen ja liikenne -mittaristo

Toimintojen sekoittuminen ja liikenne -mittaristo koostuu seitsemasté kysymyksesta. Mittariston ra-
kenne ja painoarvo ovat yhteensa 33 pistetta eli 33 % kokonaisuudesta. Osion painoarvot on maari-

tetty karkeasti Helsingin kaupungin ekotehokkuustyfkalun pohjalta.

5.4.1 Suunnittelualueen sijainti

Alueiden ja maankaytdn suunnittelussa on pyrittava ensisijaisesti nykyisten palvelutaajamien elin-
voiman kehittdmiseen ja vahvistamiseen. Parhaiten tdmé& onnistuu kaupunkirakenteen tiivistdmisella
ja tdydennysrakentamisella. Suunniteltavien ja kaavoitettavien alueiden ekotehokkuus on lahtékoh-
taisesti heikko, mikéali suunnittelualue sijaitsee haja-asutusalueella kaukana olemassa olevasta yh-

dyskuntarakenteesta ja palveluista.

Sijainti ja toimintojen sekoittuminen on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmasta huo-
noimpaan:
- Asuinalueen kaavoitus ja suunnittelu on osa taajaman tiivistamista ja tdydennysrakentamis-
ta.
- Asuinalue kaavoitetaan ja suunnitellaan nykyisen taajamarakenteen yhteyteen seka taaja-
man taydennysrakentamisen sekoittaminen.
- Asuinalueen kaavoitus ja suunnittelu on nykyisen taajamarakenteen laajentamista tai yhtey-
teen rakentamista.
- Asuinalue kaavoitetaan ja suunnitellaan rakentamattomalle alueelle nykyisen taajamaraken-
teen laheisyydessa.

- Asuinalue kaavoitetaan ja suunnitellaan rakentamattomalle alueelle haja-asutusalueella.

5.4.2 Suunnittelualueen toimintojen ja palveluiden sekoittuminen

Suunnittelualueen toimintojen ja palveluiden sekoittumiset ovat eréddnlainen tarkistuslista, jotka
vaihtelevat kaavoitettavien ja suunniteltavien alueiden mukaan. Toimivat ja riittavat seka asuinalu-
een yhteydesséa olevat palvelut ovat tae sille ettd paivittdiset asiointimatkat voidaan tehdé myos
muilla kulkumuodoilla kuin henkildautolla. Palveluiden saavutettavuus muodostuu julkisten peruspal-
veluiden, tyopaikkojen, kaupallisten palveluiden seké virkistysalueiden laheisyydesta ettd riittavan

korkealaatuisesta vaylaverkostosta.

Suunnittelualueen toimintojen ja palveluiden sekoittuminen arvioidaan seuraavilla tekijoilla:
- Alueella on oma koulu johon ei tarvitse jarjestda kuljetuksia suunnittelualueelta.
- Aluetta palvelee oma vahintéan virka-aikana auki oleva terveyskeskus, josta saa peruster-

veydenhuollon palvelut.
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- Alueen yhteydessa sijaitsee tai alueelle on mahdollista rakentaa ikdantyneiden laitos- tai
palveluasumista.

- Aluetta palvelee lahikirjasto tai alueella kdy kirjastoauto. Kirjastopalvelut ovat helposti saa-
vutettavissa jalan, pyoralla tai joukkoliikenteelld.

- Paivittaistavarakaupat sijaitsevat kavelyetaisyydella suunniteltavasta alueesta. Kaupan pal-
veluiden etdisyys alueesta on alle 1,5 km.

- Kunnan tai kaupungin ty6paikoista yli 70 % on alle 14 km etaisyydelld suunnittelualueesta.
14 km on suomalaisen keskiméaarainen tydtmatkan pituus.

- Suunnittelualueella on tai sinne tullaan sijoittamaan ulkoliikuntapaikkoja sek& muita virkis-
tystoimintaa mahdollistavia toimintoja.

- Kunnan tai kaupungin kulttuuri- ja liikuntapalvelut ovat saavutettavissa suunnittelualueelta
jalan, pyoralla tai joukkoliikenteella.

- Suunnittelualueen rakentuminen tukee ympardéivan taajaman palvelukysyntaa seka
-tarjontaa ja mahdollistaa rakennetun ymparistdn kaytén tehostamista.

- Suunnittelualueen kulkuyhteydet ja yleiset alueet ovat valaistut seka niiden kunnossapitota-

so on riittavan korkea.

5.4.3 Liikkuminen ja kestavat kulkumuodot

Alueiden suunnittelussa on pyrittava ratkaisuihin, jotka tukevat nykyistd yhdyskuntarakennetta ja
mahdollistavat kestavan kehityksen mukaisen liikkkumisen jalan, pyoréillen ja joukkoliikenteella. Liik-

kumisen ja kestavien kulkumuotojen energia- ja ekotehokkuutta arvioidaan kuudella eri mittarilla.

Ensimmaisessa liikkkumisen ja kestavien kulkumuotojen mittarissa arvioidaan kunnan tai kaupungin
tyopaikkaomavaraisuutta Tilastokeskukselta saatavien tietojen perusteella. Kunnan tai kaupungin
tyopaikkaomavaraisuudella voidaan arvioida pitkien tydmatkojen kokonaisvaikutusta kestavyyteen ja
suhteuttaa suunnitelma-alue muuhun Suomeen. Korkea tydpaikkaomavaraisuus tarkoittaa pienta
postinumeroalueelta ulospain suuntautuvaa tyossakayntia ja korkeampaa ekotehokkuutta. Ty6paik-
kaomavaraisuuden mittarina on kaytetty alueella sijaitsevien tydllisen tyévoiman ja tyopaikkojen
suhdelukua. Mittari antaa tuloksen sy6ttamalla taulukkoon suunnittelualueen postinumeron. Vertai-

luarvot muodostettiin yli 3 000 Suomen postinumeroalueesta.

Toisessa mittarissa arvioidaan tyématkojen keskimaarainen pituus suunnittelualueelta. Tyématkojen
keskimadraiset pituudet muodostavat noin viidenneksen kaikista liikkumisen aiheuttamista paastais-
ta. Uuden henkildliikennetutkimuksen ja Itd-Suomen lilkkkumistutkimuksen mukaan alueita voidaan

luokitella sen perusteella ekolaskurilla tydssékayntimatkoilla todennédkdisesti kdytettavien kulkumuo-

tojen mukaan.

Tydmatkojen keskiméarainen pituus on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmasta huo-
noimpaan:

- alle 3km

- 3-49km
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- 5-9,9km
- 10-19,9 km
- yli 20 km.

Kolmannessa mittarissa arvioidaan vapaa-ajan matkojen keskimaarainen pituus suunnittelualueelta.
Vapaa-ajanmatkoina kasitelldén tdssa mittarissa kaupanalan ja muiden alojen palveluihin suuntautu-
vaa liikennettd. Vapaa-ajan matkojen kulkumuotojakaumaa arvioimalla tehdéan vastaava luokittelu

kuin tydssakayntimatkojen osalta. Lahtotiedot perustuvat Itd-Suomen liikkkumistutkimukseen.

Vapaa-ajan matkojen keskimaarainen pituus on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat parhaimmas-
ta huonoimpaan:

- alle3km

- 3-49 km

- 5-99m

- 10-19,9 km

- yli 20 km.

Neljannessa mittarissa arvioidaan harrastus- ja virkistysmatkojen keskimaarainen pituus suunnittelu-
alueelta. Harrastus- ja virkistysmatkojen pituudet arvioidaan suunnittelualueelta l&ahimpiin ulko- ja

sisdliikuntapaikkoihin. Kulkumuotoarvio perustuu Itd-Suomen liikkumistutkimukseen.

Harrastus- ja virkistysmatkojen keskimééarainen pituus on jaettu viiteen vaihtoehtoon, jotka ovat
parhaimmasta huonoimpaan:

- alle3km

- 3-4,9km

- 5-9,9km

- 10-19,9 km

- yli 20 km.

Viidennessa mittarissa arvioidaan koulu- ja opiskelumatkojen keskimaarainen pituus suunnittelualu-
eelta. Koulu- ja opiskelumatkojen arviointiin kuuluvat peruskoulut, toisen asteen oppilaitokset seka
lukiot. Koulu- ja opiskelumatkojen pituuden arvioiden pohjana kaytetdan eri kulkumuotojen kayton
todennakdisyytta ja perusopetuslaissa sdadettyja koulukuljetusrajoja. Yli viiden kilometrin matkat ai-
heuttavat peruskoulussa kuljetustarpeen syntymisen ja mittaristolla téllaiset uudisalueet saavat hei-

koimman arvosanan.

Koulu- ja opiskelumatkojen keskimaarainen pituus on jaettu kuuteen vaihtoehtoon, jotka ovat par-
haimmasta huonoimpaan:

- allelkm

- 1-19km

- 2-29km

- 3-3,9km
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4-4,9 km
yli 5 km.

Henkildliikennetutkimus ja Itd-Suomen liikkumistutkimus ovat Liikenneviraston teettamia tilastoja ja

selvityksia.

5.5 Energia-mittaristo

Energia-mittaristo sisaltda seka energian tuotannon etta energian kayton. Mittaristo koostuu yhteen-

sd 22 kysymyksesté. Mittariston rakenne ja painoarvo ovat yhteensa 35 pistetté eli 35 % kokonai-

suudesta. Mittariston painoarvo on maaritetty suhteellisen korkeaksi. Energian tuotannon ja samalla

myds kaytdn painoarvon arvellaan kuitenkin kasvavan tulevaisuudessa joten osion painoarvoa on

nostettu ylemmaksi kuin tdman hetkisessa tilanteessa olisi tarpeen. Yleisena periaatteena voidaan

pitaa, ettd olemassa olevaan kaukolampoverkkoon kannattaa yleensa aina liittya. Mikali olemassa

olevaan verkkoon ei voida jostain syysta liittyd, on tutkittava paikallisen energian tuotannon mahdol-

lisuuksia.

Alueen energian tuotannon ja kaytdn suunnittelun periaatteina on alykkaan ja resurssiviisaan koko-

naisuuden luominen, jossa alueellinen ja kiinteistokohtainen tekniikka muodostavat toiminnallisen

kokonaisuuden. Energia tuotetaan ekotehokkaasti ja sen ymparistévaikutusta optimoidaan myds re-

aaliaikaisesti yhtena kokonaisuutena.

Alueen sdhkéenergian tarve tullaan kattamaan paikallisen energialaitoksen sdhkoéverkolla seka kiin-

teistojen ja alueen omilla paikallisilla aurinkopaneelijarjestelmilla. Alueen alykas sahkonjakelu- ja

sahkdnhallintajarjestelma tulee myés mahdollistamaan sahkon alueellisen pientuotannon.

5.5.1 Energian tuotanto

Energian tuotanto -mittaristo koostuu 15 vaittamasta ja kysymyksesta. Kysymykset ja vaittamat ovat

seuraavia:

Asemakaavassa varataan alueita ja mahdollistetaan laajempimittainen uusiutuvan energian
keradminen. Aluevaraukset voivat kasittdd maa-alueita, vesialueita ja ilmatilaa. Vastaus vait-
tamaan on kylla tai ei.

Asemakaava sallii asukkaiden omien uusiutuvan energian hyédyntamisjarjestelmien asenta-
misen tonteille. Hy6dyntamisjarjestelmat voivat olla maa-alueilla, vesialueilla tai ilmatilassa.
Vastaus vaittamaan on kylla tai ei.

Energiakaivojen rakentaminen on alueella sallittu. Vastaus vaittamaan on kylla tai ei.
Asemakaavassa tullaan ohjeistamaan rakennusten sijoittelun ja suuntausten vaikutuksista
uusiutuvan energian hyddyntamiseen. Vastaus vaittamaan on kylla tai ei.

Asemakaava tulee hyvaksymaéan kiinteistdjen julkisivuissa ja rakenteissa uusiutuvan energi-

an hyodyntamisjarjestelmid. Vastaus vaittamaan on kylla tai ei.
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- Asemakaavassa rajoitetaan yksittaisen kiinteistén oman paalammitysjarjestelman CO,-
paastdarvoa. Vastaus vaittdmaan on kylla tai ei.

- Alueella hyédynnetaan ulkopuolista lauhdelampdé. Vastaus vaittamaan on kylla tai ei.

- Alueelle rakennetaan aluelampgjarjestelma, jonka CO, -paastot ovat

o alle 60 kg CO,/MWh

0 60-149 kg CO,/MWh

0 150-250 kg CO,/MWh

o yli 250 kg CO,/MWh

o alueelle ei rakenneta aluelampojarjestelmaa.

- Aluelampéjarjestelman tuotantoa tullaan optimoimaan ennakoivasti ja kaksisuuntaisesti alu-
een kiinteistdjen lammdnkulutusten ja kiinteistokohtaisen oman tuotannon mukaan. Vastaus
vaittdmaan on kylla tai ei tai alueelle ei rakenneta aluelampdgjarjestelmaa.

- Alueen tai kiinteistékohtaisen sahkdntuotannon CO, -paastot ovat

o alle 60 kg CO,/MWh
0 60-149 kg CO,/MWh
0 150-250 kg CO,/MWh
o yli 250 kg CO,/MWh.

- Alueen paikallinen sdhkdntoimittaja tarjoaa alueelle alykkaan sahkdverkon jossa on kysyn-
nanjoustotoiminnallisuus ja paikallisen pientuotannon myyntimahdollisuus. Vastaus vaitta-
ma&an on kylla tai ei.

- Alueen asukkaiden on mahdollista osallistua omalla toiminnallaan alueellisen l&mmon tai
sahkon tuotantojarjestelmén energian hankintaan. Vastaus vaittdméaan on kylla tai ei.

- Alueen tai kiinteistokohtaisen lammon tai sahkdn tuotannon jarjestelmissa kaytetaan yli 50
% paikallista energialahdetta. Kuljetusetaisyys on alle 100 km. Vastaus vaittamaan on kylla
tai ei.

- Alueen tai kiinteistbkohtaisen lammaon, sahkon tai jadhdytyksen tuotannossa kaytetaan jar-
jestelmid, joiden rakentamis- tai tuotantovaiheen ymparistékuormitus on pieni. Vastaus vait-
tamaan on kylla tai ei.

- Alueen tai kiinteistokohtaisen lammon, sdhkdn tai jadhdytyksen tuotannossa kaytetaan jar-

jestelmia joiden elinkaari on alle 15 vuotta. Vastaus vaittamaan on kylla tai ei.

5.5.2 Energian kaytto

Energian kayttd -mittaristo koostuu seitsemasta vaittamasta ja kysymyksesta. Kysymykset ja vaitta-
mat ovat seuraavia:
- Asemakaavassa ohjeistetaan alueelle rakennettavien kiinteist6jen E-luvun maksimiarvoista
0 A-luokkaan
0 B-luokkaan
0 C-luokkaan
0 ei ohjeisteta.
- Alueen kiinteisttjen energiajarjestelmat on liitetty alueelliseen energiahallintajarjestelmaan.

Vastaus vaittamaan on kylla tai ei.
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Alueen kiinteistdjen asukkaiden on mahdollista saada reaaliaikaista tietoa alueen energian
tuotannosta ja -kulutuksesta. Vastaus vaittdmaan on kylla tai ei.

Alueen kiinteistdjen asukkaiden on mahdollista ohjata omaa kulutustaan alueellisen energia-
tuotanto-, energiankulutus- ja hintatiedon perusteella. Vastaus vaittdmaan on kylla tai ei.
Alueen kiinteistdjen asukkaiden on mahdollista saada alueellista informaatiota ja opastusta
oman energiakulutuksensa pienentamiseksi. Vastaus vaittdméaan on kylla tai ei.

Alueen katuvalaistuksessa kaytetéaan energiatehokkaita valaisimia. Vastaus vaittamaan on
kylla tai ei.

Alueen katuvalaistuksessa kaytetdan alykastéa ohjausta. Vastaus vaittaméaan on kylla tai ei.
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SULKAVAN KUUMIEN KIVIEN ALUEELLE TOTEUTETTAVAT RATKAISUT

Sulkavan Kuumien Kivien alueen asemakaava seka infrastruktuuri

Sulkavan Kuumien Kivien alueen kaavoituksessa pyrittiin huomioimaan hankkeen tuottamaa aineis-
toa seka energia- ja ekotehokkaita ratkaisuja. Kaava-alue mahdollistaa luonnostaan energia- ja eko-
tehokkaan maankayton. Alue on eteldéan pain viettavalla rinteelld, jolloin aurinkoenergian hyddynta-
minen on helppoa. Alueelle on mahdollista my6s seké keskitetyn ettd tonttikohtaisen energian tuo-
tannon rakentaminen. Keskitetyn energian tuotannon rakentamiseksi alueella on kaavavaraus, joka
mahdollistaa seka lampélaitoksen rakentamisen etta jarvilammon ja maalammon hyddyntamisen.
Kaavassa on myos varaus keskitetyn aurinkoenergian hyddyntamisté varten. Varausalue on suhteel-
lisen pieni ja alueelta saatava energia on korkeintaan pieni lisé koko alueen energiatarpeeseen. Kaa-
van tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tonttien pinta-alaan on asuinkerrostalojen korttelialueella

0.6 ja erillispientalojen korttelialueella 0.2.

Alueen infrastruktuuri on suunniteltu normaalien kaytantdjen mukaisesti. Alueella on Kuumienkiven-
tie ja Kuumienkivienkaarre nimiset kaavakadut. Katujen pituus on yhteensd n. 1200 m. Rakennetta-
via katuja seka kunnallistekniikkaa on suhteellisen paljon verrattuna alueen tonttien maaraan. Tontit
ovat kuitenkin kohtalaisen suuria seka kaava-alueella on viheralueita sekd energian tuotannon kaa-
vavarauksia, jotka laskevat tonttien maarad. Asemakaava-alueelle rakennetaan lisaksi kevyen liiken-
teen verkostot, jotka liittyvat alueen molemmissa paissa nykyiseen verkostoon. Alueen korkeuserot
ovat kohtalaisen suuret joten katujen ja kevyen liikenteen vaylien pituuskaltevuudet ylittavat osittain
esteettomyyssuositukset. Ylitykset ovat kuitenkin hyvin maltilliset. Korkeuseroista johtuen alueelle

joudutaan rakentamaan kaksi jatevesipumppaamoa.

Alueelle rakennetaan hulevesien tasausaltaat, jotka tasaavat hulevesien virtaamat vesistoon ja va-
hentévat samalla my6s haitallisia paastoja. Alueella ei kuitenkaan edellyteta tonttikohtaista hulevesi-
en kasittelya, viivyttamista tai kasittelya. Alue sijaitsee vesiston aarella joten alimmat tontit ovat
normaalilla tulvavaara-alueella. Lattiapintojen korot voidaan asettaa kuitenkin riittdvan korkealle jo-
ten suurta tulvariskin vaaraa alueella ei ole. Rankkasateen aiheuttamaa tulvariskié véahentéavat alu-
een pinta-alaan ndhden suhteellisen alhainen rakennetun pinta-alan mééara seka rankkasateiden vir-

taamien mukaisesti mitoitetut hulevesijarjestelmat.

Alueen maapera on suhteellisen helposti rakennettavalla paaosin moreeni ja silttipohjaisella alueella.
Osittain alueen kunnallistekniikan ja talojen rakentaminen edellyttéavat louhintaa. Alueella tehtavissa
taytoissa on kuitenkin mahdollista osittain hyddyntad kunnallistekniikan rakentamisessa syntyvia

leikkausmaita ja louhetta.
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Alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maa-alueita eikd vanhoja kaatopaikkoja. Alueen jatehuol-
to on normaalitasoinen. Alueelle jarjestetddn mahdollisesti alueen kokonaisuudessaan rakentumisen

jalkeen yhteiset kerayspisteet eri jatelajikkeille.

6.2 Toimintojen sekoittuminen ja liikenne

Kuumien Kivien alue sijaitsee aivan nykyisen Sulkavan kuntataajaman yhteydessa. Suunnittelualueen
laajentaa nykyista taajamaa, eika sita niinkdan voi katsoa taydennysrakennushankkeeksi. Sijaintia
koskevassa maarittelyssa kaytetaan viisiportaista asteikkoa, joista suunnittelualue sijoittuu keskim-
maiseen. Toimintojen sijoittumisen suhteen suunnittelualue sijaitsee taajaman keskeisten palvelui-
den &arelld. Alueelle ei ole suunniteltu omia ulkoliikuntapaikkoja tai muuta virkistystoimintaa, joka
tukisi seka suunnittelualueen omia etté koko taajaman asukkaiden harrastusmahdollisuuksien lisaan-

tymista.

Suunnittelualueen sijainti lisdd useimmilla arjen matkatyypeilld jalan tai polkupyéralla liikkkumisen to-
dennédkoisyytta. Keskeiset palvelut, kaupat, koulut, oppilaitokset ja suurin osa tydpaikoista sijaitsee
aivan suunnittelualueen vieressa. Liikkuminen perustuu kaupallisten ja julkisten palveluiden asioin-
teihin ja harrastuspaikoille perustuu suurelta osin kéavelyn- ja pyoréailyn vyohykkeeseen. Tydmatkojen
keskimaarainen pituus vastaavilla itdsuomalaisilla alueilla on liikkkumistutkimuksen mukaan 5-10 km.

Sulkavan tyopaikkaomavaraisuusaste laskee suunnittelualueen ekotehokkuusarvosanaa.

6.3  Alueen energian tuotanto ja energian kulutus

Alueen energian tuotannon ja kaytdn suunnittelun periaatteina on ollut alykkaan ja resurssiviisaan
kokonaisuuden luominen, jossa alueellinen ja kiinteistdkohtainen tekniikka muodostavat toiminnalli-
sen kokonaisuuden, jolla energia tuotetaan ekotehokkaasti ja sen ymparistdvaikutusta optimoidaan

myds reaaliaikaisesti yhtend kokonaisuutena.

Lampdenergian tuotannon vaihtoehtoina alueella on ollut jarvilammolla toteutettu aluelampdjarjes-
telmd, alueellinen Id&mmon ja sdhkdn yhteistuotantojarjestelma (CHP) seké bioenergiaan perustuva
lampdlaitos, joko liittyen paikalliseen jo olemassa olevaan lampdlaitokseen tai rakentamalla uusi bio-

lampolaitos palvelemaan aluetta.

Téssé hankevaiheessa alueellinen jarvilampdojarjestelmé- ja CHP-laitosvaihtoehto on hylatty korkei-
den investointikustannusten seka CHP-laitoksen osalta myos yllapitoon liittyvien suurien resurssitar-
peiden johdosta. Taman hetkinen paavaihtoehto alueen lampdéenergian tuotantoon on uusi biolam-
polaitos, jonka toteutuksessa tullaan kiinnittdmaan erityistd huomiota sen liittymiseen alueelliseen
energiahallintajarjestelmaan, monipuolisiin paikallisuutta tukeviin primaarienergiavaihtoehtoihin,

[Aampoyrittdjatoimintaan seka pitkélle kehitettyyn kaytettéavyyteen.

Alueen séhkoenergian tarve tullaan kattamaan paikallisen energialaitoksen sdhkdverkolla seka kiin-

teistojen ja alueen omilla paikallisilla aurinkopaneelijarjestelmilla. Alueen alykas sahkonjakelu- ja
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sahkdnhallintajarjestelma tulee myts mahdollistamaan alueellisen séhkén pientuotannon myynnin,

kysyntajouston seka alueellisen varavoiman kéyton ongelmatilanteissa.

6.4 Kuumien Kivien alueen ekotehokkuus

Energia- ja ekotehokkaan maankaytdn mittaristo antaa Kuumien Kivien alueelle luokituksen C piste-
maaralla 74. Pistemaara on hyvin lahelld tasoa B, joka olisi jo huomattavan hyva tulos. Suunnittelu-
vaiheessa alueella oli useita vaihtoehtoisia maankayttdratkaisuja. Eri vaihtoehdoilla ei ollut suurta-
kaan merkitysta koko alueen laskennalliseen energia- ja ekotehokkuuteen. Alue oli suhteellisen tar-
kasti madritelty ja rajattu ennen suunnittelun kdynnistymista joten vaihtoehtoisia ratkaisuja voitiin
hakea vain suunnittelualueen siséisilla ratkaisuilla. Vaihtoehdoissa alueen toimintojen sekoittuminen
ja liikenne -mittaristo seka energia-mittaristo pysyivat lahes aina samankaltaisina. Kohtalaisen hyvaa
tulosta selittdd ennen kaikkea alueen keskeinen sijainti suhteessa nykyisiin palveluihin. Lisaksi kaa-
vassa esitetyt varaukset energiantuotantoon seka alueen dlykas sahkbéverkko nostavat arvosanaa.
Maa- ja vesi-osion tulokset ovat hyvin lahella tavanomaisia tuloksia. Pienilla panostuksilla esimerkiksi

hulevesien kasittelyyn ja jatehuoltoon arvosana saataisiin nostettua luokkaan B.

Tarkemmat laskelmat on esitetty liitteesséa 1.
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7 ENERGIA- JA EKOTEHOKKAAN MAANKAYTON MITTARISTON JATKOKEHITYS

Energia- ja ekotehokkaan maankayton mittaristo laadittiin projektissa taulukkolaskentapohjaiseksi.
Mittariston visuaalinen ilme vaatii vielda kehittdmista ja myos kayttoliittymaa voi viela parantaa huo-
mattavasti. Mittaristo olisi jatkokehittelyssé luontevinta muuttaa selainpohjaiseksi. Tallin mittaristo
olisi mittariston laatijan paivitettavissa seka selainpohjaisuus estaisi mittariston kopioiden laittoman
levittdmisen. Myds selainpohjaisessa mittaristossa eri osioiden painoarvoja olisi mahdollista muuttaa
eri hankkeiden ominaispiirteiden mukaisesti. Painoarvojen muutokset lahtdarvoista on huomioitava
mittariston antamassa lopputuloksessa, jotta eri alueiden ja vaihtoehtojen vertailtavuus sailyisi hy-

vana.

Mittaristoon on myds jatkokehittelyssd mahdollista lisita lahtétietojen automaattisen haun mahdolli-
suuksia. Syottamalla mittaristoon esimerkiksi alueen postinumeron tai tarkemmat koordinaatit, oh-
jelma antaisi valmiiksi tulokset liikkkumisen ja liikenteen kysymyksiin. Lahtdtietojen automaattinen
haku onnistuisi Tilastokeskuksen ja Liikenneviraston avoimien aineistojen tietokantojen kautta. Mit-
taristoon on mahdollista liittdd myos erilaisia karttapalveluita. Laadittaessa mittaristolla laskentaa tie-
tylle alueelle ohjelma tulostaisi automaattisesti karttaotteen suunnittelualueesta. Avointa kartta-
aineistoa on saatavilla Maanmittauslaitokselta seka ymparistdhallinnon tietokannoista. Ohjelmaan on
litettdvissd runsaasti erilaista kartta-aineistoa. Kartta-aineisto voi olla ilmakuvia, normaaleja perus-
karttoja, maaperakarttoja, rasterikarttoja, kiinteistdrajakarttoja seka kaikkia muita maanmittauslai-
toksen avoimia kartta-aineistoja. Ymparistéhallinnon tietokannoista voi liittda karttoihin tietoja mm.

luonnonsuojelualueista ja pohjavesialueista.

Mittariston jatkokehityksessa on panostettava myos tulostuksen helppouteen seké tulosteen ulko-
asuun. Mittariston tayttamisen jalkeen on oltava tulostettavissa helppolukuinen ja selkeé tuloskortti.

Tuloskortin liitteeksi voi tulostaa hankkeen tarkoitusta parhaiten palvelevan karttaotteen.
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POHDINTA

Opinnaytetydssani tarkoitus oli kehittdd mittaristo, jolla voidaan arvioida ja mitata maaseutumaisten
taajamien maankayttoa ja kaavoitusta energia- ja ekotehokkuuden kannalta. Lahtokohdat mittaris-
ton laatimiseen olivat varsin avoimet, mutta tyon aikana mittaristoa saatiin tasmennettya ja suun-
nattua oleellisiin sekéd maaseutumaisten ja pienten taajamien kannalta merkityksellisiin painopistei-
siin. Mittariston laadinnassa suurimpana haasteena oli [6ytéa oikeat painopisteet valituille mitattaville
tekijoille. Mitattavien tekijéiden energia- ja ekotehokkuuden arvioinnissa ei menty liialliseen tieteelli-
seen tarkkuuteen, vaan mitattavien tekijoiden valinnassa hyddynnettiin jo laajalti tutkittua ja vertail-
tua aineistoa. Eri tekijéiden liiallinen vertailu ja energia- ja ekotehokkuuden kannalta hiilijalanjaljista

[ahtien olisi ollut lilan tyolastd sekd mahdotonta toteuttaa opinnaytetydn puitteissa.

Mittaristossa on rinnakkain seka energia- etté ekotehokkuus. Mittaristossa olisi voinut olla jarkevaa
erottaa energiaan liittyvat kysymykset kokonaan omaksi mittaristokseen. Mittaristossa talla hetkella
olevat energia-osion kysymykset ovat ehka osittain liian yksityiskohtaisia maankaytén mittaristoon
litettaviksi. Energia-osioon olisi ollut syyta liittdéd enemmankin kysymyksia suunnittelualueen ilmas-
to-olosuhteista kuten aurinkoisuudesta, tuuliolosuhteista, pienilmastosta, sademaarista, keskilampo-
tiloista kesalla ja talvelle sek& pakkasmaarista. Naiden tietojen hankinta ja huomioiminen maankay-
ton suunnittelussa palvelisi huomattavasti enemman jarkevien suunnitteluratkaisuiden hakemista
kuin yksityiskohtiin menevien asemakaavamaaraysten miettiminen ennen paikallisten olosuhteiden

selvittamista.

Mittaristo on jo tasséa vaiheessa varsin kayttdkelpoinen ja helposti muunneltavissa oleva tyovéline,
jota on helppo viela kehittda entisestédan. Mittariston helppo muunneltavuus voi johtaa kuitenkin
helposti lilan hyviin tuloksiin. Tavanomaisten hankkeiden teennéinen energia— ja ekotehokkuuden
korostaminen ei palvele kenenkaan tarkoituksia pitkalla aikavalilla, vaikka mittariston saisikin nayt-
tamaan laskennallisesti hyvaa lopputulosta. Mittariston kayttssa tulee olla rehellinen, jotta mittarin

antama lopputulos olisi oikean suuntainen ja kestaisi my6s vertailun muihin mittareihin.

Laadittu mittaristo taytti tyon aikana Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:n, Sito Oy:n seka itseni odotukset.

Mittaristoa laadittiin Kuumien Kivien asemakaavatyon seka kunnallistekniikan suunnittelun yhteydes-
sa rinnakkain. Tasté johtuen nyt kaikki suunnitellut ratkaisut eivat olleet taysin mittariston antamien
suositusten mukaisia. Pilottialueen mukana olo oli mittariston laadinnan kannalta kuitenkin oleellista.

liman pilottialuetta moni mittariston tekija ja painopiste olisi ollut ilman todellista vertailupohjaa.

Opinnaytetyon laatiminen oli kokonaisuudessaan opettavaista ja antoi itselleni my6s uusi ajattelu-
malleja ja nakékulmia eri osa-alueiden suunnitteluun. Energia- ja ekotehokkuusnakékulman ottami-
nen suunnittelun 1dhtékohdaksi muuttuu ajan my6té normaaleiksi kdytannoiksi, jolloin energia- ja

ekotehokkuusvaatimukset toteutuvat lahes automaattisesti suunnittelun edetessa.
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TULOKSET
Pisteet Energia-
luokka
ALUEEN EKOTEHOKKUUS Alueen 91,00 - 100,00
energialuokka 76,00 - 90,99
Alue: Sulkava Keskus 61,00 - 75,99 C
Saadut pisteet: 73,67 C 46,00 - 60,99 D
31,00 - 45,99 E
16,00 - 30,99 F
1,00 - 15,99
Symbolien selitteet
Alueen suoriutuminen Indikaattorin painoarvo _
Heikko (@ ) [)iiitettava Pieni S5 ER o8 I MngIml— Sfiadm
pisteet pisteet
EKOTEHOKKUUS 100,00 73,67
MAA JA VESI 32,00 19,20
Vesi 8,00 4,80
Hulevesien hallinta ja pohjavedet
1 Hulevesien kasittelytapa 4,00 B8 240 O
2 Tulvasuojelun taso 4,00 B8 240 O
Maa 24,00 14,40
3 Maaperan rakennettavuus 4,00 H8 2,40 (J
4 Maansiirrot 4,00 88 2,40
5 Pilaantuneet maa-alueet (PIMA) ja kaatopaikat 4,00 B 2,40 (J
6 Maankayttd rakentamiseen 4,00 88 2,40 (]
7 Perusrakenteen maara 4,00 H8 2,40 (]
8 Jatehuolto 4,00 B8 2,40 O
TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN JA LIIKENNE 33,00 30,60
Sijainti ja toimintojen sekoittuminen 13,00 11,60
1 Sijainti ja toimintojen sekoittuminen 7,00 H8 560 O
2 Palvelut 6,00 B 6,00
Liikkuminen ja kestavéat kulkumuodot 20,00 19,00
3 Tyopaikkaomavaraisuus 5,00 88 400 O
4 Tyématkojen pituus 5,00 B8 5,00
5 Vapaa-ajan asiointimatkojen pituus 5,00 O 500 @
6 Harrastus- ja virkistysmatkojen pituus 2,50 e 250
7 Koulu- ja opiskelumatkojen pituus 2,50 Ba 250 @
ENERGIANTUOTANTO 21,00 14,07
Asgmakaavassa \'/arataa}lrlalgelta ja mahdolllstetgan Igajem_plmlttalnen 230 s 2,30
uusiutuvan energian kerédminen (maa-alue, vesialue, iimatila)
Asemakaava sallii asukkaiden omien uusiutuvan energian e
hyodyntamisjarjestelmien asentamisen tonteille (maa-alue, vesialue, iimatila) 350 s e
3 Energiakaivojen rakentaminen on alueella sallittu 0,68 m 0,68
Asemakaavassa tullaan ohjeistamaan rakennusten sijoittelun ja suuntausten 7
vaikutuksista uusiutuvan energian hyddyntdmiseen 126 w Y
Asemakaava tulee hyvaksymaan kiinteistdjen julkisivuissa ja rakenteissa T
uusiutuvan energian hyddyntamisjarjestelmia 045 @ o
Asemakaavassa rajoitetaan yksittaisen kiinteiston oman paalammitysjarjestelman .
CO,-kokonaispaastoarvoa 105 oo oy
7 Alueella hyddynnetaan ulkopuolista lauhdelampoa 042 ® 0,00
8 Alueelle rakennetaan aluelampdjarjestelmd, jonka CO2-kokonaispéastot ovat... 3,15 Ba 0,00 n_
Aluelampdjarjestelmén tuotantoa tullaan optimoimaan ennakoivasti ja 7
kaksisuuntaisesti alueen kiinteistjen energiatarpeen mukaan 105 w Y

10 Alueen tai kiinteistokohtaisen sahkontuotannon CO2-paastot ovat... 3,15 Be 3,15
Alueen paikallinen sahkdntoimittaja tarjoaa alueelle alykkaan sahkdverkon, jossa 7

11 L L ST mregs . ) ; 063 @ 0,63
kysynnénjoustotoiminnallisuus ja paikallisen pientuotannon myyntimahdollisuus
Alueen asukkaiden on mahdollista osallistua omalla toiminnallaan alueellisen q

1z lammon tai sahkon tuotantojérjestelmén energian hankintaan 063 @ ofEE
Alueen tai kiinteistékohtaisen lammén tai sahkon tuotannon jarjestelmissa 105 os 105
kaytetaan yli 50% paikallista energialahdetté (<100 km) ' !

14 Alueen tai kiinteistokohtaisen lammon, séhkon tai jadhdytyksen tuotannossa 063 0.63
kéytetdén jarjestelmia, joiden rakentamis- tai tuotantovaiheen ympéristokuormitus ’ ’
Alueen tai kiinteistékohtaisen lammaén, séhkon tai jaahdytyksen tuotannossa 7

& kaytetaan jarjestelmia, joiden elinkaari on vahintaan 15 vuotta 105 e L

ENERGIAN KAYTTO 14,00 9,80
16 ﬁ_sen”!ak“a_avassa tai rakent‘amlstapaohjelssa ohjeistetaan rakennettavien 280 s 0,00
iinteistdjen E-luvun maksimiarvoista

Alueen kiinteistdjen energiajarjestelmat on liitetty alueelliseen 7
energiahallintajarjestelmaan 140 e LA
Aluee_n kiinteistéjen _asukkalden on mahdollista saada reaaliaikaista tietoa alueen 280 s 2,80
energiatuotannosta ja -kulutuksesta
Alueen kiinteistdjen asukkaiden on mahdollista ohjata omaa kulutustaan 7

e alueellisen energiatuotanto-, energiakulutus- ja hintatiedon perusteella 140 e LA

20 Alueen kiinteistdjen asykkalden on mah‘dolllst? sgada_alueelllsta informaatiota ja 280 s 2,80
opastusta oman energiakulutuksensa pienentamiseksi

21 Alueen katuvalaistuksessa kaytetaan energiatehokkaita valaisimia 1,40 @mm 1,40

22 Alueen katuvalaistuksessa kaytetéan alykasta ohjausta 1,40 wmm 0,00 n_
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Symbolien selitteet
Indikaattorin painoarvo

Pieni e S e e NI

OLETUSTIETOJEN MUUTTAMINEN
Muuta painotuksia muuttamalla valkoisella pohjalla olevia lukuja Paino
KAIKKI YHTEENSA 100,00 %
MAA JA VESI 32,00 %
Vesi 8,00 %
Hulevesien hallinta ja pohjavedet

1 Hulevesien kasittelytapa 4,00 % &5

2 Tulvasuojelun taso 4,00 % &
Maa 24,00 %

3 Maaperan rakennettavuus 4,00% &8

4 Maansiirrot 4,00 % B8

5 Pilaantuneet maa-alueet (PIMA) ja kaatopaikat 4,00 % &g

6 Maankayttd rakentamiseen 4,00% &

7 Perusrakenteen maara 4,00% &8

8 Jatehuolto 4,00% &8
TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN JA LIIKENNE 33,00 %
Sijainti ja toimintojen sekoittuminen 13,00 %

1 Sijainti ja toimintojen sekoittuminen 7,00 % &8

2 Palvelut 6,00 % &
Liikkuminen ja kestavat kulkumuodot 20,00 %

3 Alueen tyopaikkojen ja alueella tydossakayvien tyontekijoiden maarien suhde 5,00 % @8

4 Tydmatkojen pituus 5,00 % &n

5 Vapaa-ajan asiointimatkojen pituus 5,00 % &a

6 Harrastus- ja virkistysmatkojen pituus 2,50 % &s

7 Koulu- ja opiskelumatkojen pituus 2,50 % &=
ENERGIANTUOTANTO 21,00 %

Asemakaavassa varataan alueita ja mahdollistetaan laajempimittainen uusiutuvan energian keradminen

. . . 2,30 %
(maa-alue, vesialue, ilmatila)

Asemakaava sallii asukkaiden omien uusiutuvan energian hyédyntamisjarjestelmien asentamisen

2 . . . .
tonteille (maa-alue, vesialue, iimatila)

3,50 %

3 Energiakaivojen rakentaminen on alueella sallittu 0,68 %

Asemakaavassa tullaan ohjeistamaan rakennusten sijoittelun ja suuntausten vaikutuksista uusiutuvan

. " . 1,26 % wm
energian hyddyntamiseen
Asemakaava tulee hyvaksymaan kiinteistojen julkisivuissa ja rakenteissa uusiutuvan energian 045 %
hyodyntamisjarjestelmia ' “
Asemakaavassa rajoitetaan yksittaisen kiinteiston oman paalammitysjarjestelman CO,- 105 %
kokonaispaastéarvoa ' y
7 Alueella hyédynnetéaén ulkopuolista lauhdelampéa 042% =
8 Alueelle rakennetaan aluelampdjarjestelma, jonka CO2-kokonaispaastot ovat... 3,15% bm
Aluelampojarjestelman tuotantoa tullaan optimoimaan ennakoivasti ja kaksisuuntaisesti alueen 105 %
kiinteistdjen energiatarpeen mukaan ' o
10 Alueen tai kiinteistokohtaisen séhkontuotannon CO2-paastot ovat... 3,15% &=
Alueen paikallinen sahkontoimittaja tarjoaa alueelle alykkaan séhkdverkon, jossa
n . . . S . . . 0,63% m
kysynnanjoustotoiminnallisuus ja paikallisen pientuotannon myyntimahdollisuus
Alueen asukkaiden on mahdollista osallistua omalla toiminnallaan alueellisen lammon tai séhkdn 063 %
tuotantojérjestelmén energian hankintaan ' s
Alueen tai kiinteistokohtaisen lammon tai séhkon tuotannon jarjestelmissa kaytetédan yli 50% paikallista
i e 1,05% @m
energialahdetta (<100 km)
Alueen tai kiinteistokohtaisen lamman, sahkon tai jaédhdytyksen tuotannossa kaytetéan jarjestelmia, 063 %
joiden rakentamis- tai tuotantovaiheen ymparistékuormitus on pieni ' s
Alueen tai kiinteistokohtaisen lammdn, sahkon tai jaédhdytyksen tuotannossa kaytetéan jarjestelmia,
. X . R 1,05% &=
joiden elinkaari on vahintdan 15 vuotta
ENERGIAN KAYTTO 14,0 %
Asemakaavassa tai rakentamistapaohjeissa ohjeistetaan rakennettavien kiinteistojen E-luvun =
16 - . 2,80 % &=
maksimiarvoista
17 Alueen kiinteistdjen energiajarjestelmat on liitetty alueelliseen energiahallintajarjestelméaén 1,40 % o=
Alueen kiinteistdjen asukkaiden on mahdollista saada reaaliaikaista tietoa alueen energiatuotannosta ja - 280% B
kulutuksesta ' =
Alueen kiinteistdjen asukkaiden on mahdollista ohjata omaa kulutustaan alueellisen energiatuotanto-,
. S . 1,40% umm
energiakulutus- ja hintatiedon perusteella
Alueen kiinteistdjen asukkaiden on mahdollista saada alueellista informaatiota ja opastusta oman 280% B
energiakulutuksensa pienentamiseksi ' -
21 Alueen katuvalaistuksessa kaytetaan energiatehokkaita valaisimia 1,40 % &=
22 Alueen katuvalaistuksessa kaytetaan alykasta ohjausta 1,40% &=
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VIERAILUKOHTEIDEN MUISTIOT

1.1  Vierailumuistio, Kempeleen Ekokyla

Vierailu Kempeleen Ekokyléassa oli tiistaina 18.03.2014 klo 8.45-11.00. Kohteessa olivat mukana
Jaakko Rintaméki ja Antti Elomaa Sito Oy:sté, Jukka Partanen ja Simo Kakso-nen Jarvi-Saimaan Pal-
velut Oy:sta seka Ari Vanttinen, Pekka Sarkkinen ja Morris Blomberg Schneider Electric Oy:sta.
Esittelijoind kohteessa olivat Volter Oy:n toimitusjohtaja Jarno Haapakoski sekéa Kempeleen kunnasta

elinkeinoasiantuntija Pekka Salmela ( aiemmin kunnassa kaavoittajana ).

Hankkeen esittelyssé ja vapaamuotoisessa keskustelussa tuli esille seuraavia asioita:

- Volter Oy perustettu 1998, perustajana Juha Sipila ( luopunut omistuksestaan ). Nykyisind
padomistajina viisi yrityksen tyontekijaa, jotka omistavat puolet yrityksesté

- Juha Sipila oli alueen maanomistaja ja ehdotti Kempeleen kunnalle pilottialuetta, jossa ta-
voitteena on omavarainen energian- ja sahkon-tuotanto. Lisaksi aluetta ei liitetd yleiseen
sahko- ja kaukolampo-verkkoon vaan kaava-alueelle rakennetaan oma siséinen sahko- ja
kaukolampoverkko ( OFF-GRID )

- kunta suostui ostamaan raakamaan ja kaavoitti asemakaava-alueen. Asemakaavassa ei pai-
notettu omavaraisen energiatuotannon liséksi muita energia- ja ekotehokkuuteen vaikutta-
via asioita

- alueelle kaavoitettiin kymmenen omakotitalotonttia

- tonttien ostajat velvoitettiin liittymaén alueelle perustettavaan ener-giaosuuskuntaan

- osuuskuntaan liittymiskustannuksia kompensoitiin normaalia halvemmilla tonteilla. Tonttien
hinnat eivat kuitenkaan olleet merkittavasti normaalia hintatasoa alempia

- kaavassa ei ollut erityisia maarayksia energia- ja ekotehokkuuden suhteen

- liittymissopimuksessa energiaosuuskuntaan oli kuitenkin tiettyja ehtoja, esim. talojen oli
kuuluttava A-energialuokkaan ja séhkdlammitys sekd sahkdsaunat olivat kiellettyja. Liséksi
osuuskunta toimitti rakentajille tarkat ohjeet miten esim. rakennusten tekniset tilat on to-
teutettava. Lisaksi rakennuksissa on pyritty kayttamaan A+ luokan kodinkoneita sekéa Led-
valaistusta. Osuuskunnalla oli yhteinen LVIS-urakoitsija

- alueelle 16ytyi padosin vaivattomasti rakentajat. Yhden tontin kohdalle rakentajan 18ytymi-
nen kesti hieman pidempé&an. Tontin myytiin Kempeleen kunnan normaalin tontinluovutus
kaytanndn mukaisesti

- kunnan sisélla energiantuotannon suhteen omavaraisen asemakaava-alueen toteuttaminen
heratti osittain ristiriitaistakin keskustelua. Kunta paatti kuitenkin lahted mukaan pilottihank-
keeseen, tavoitteena oli [ahinnd saada hankkeesta imagohydtya. Kunta on osaomistajana
Oulun Seudun Sahké keskusosuuskunnassa joten omavaraisen asemakaava-alueen tukemi-
nen on osittain ristiriidassa kunnan omien etujen kannalta

- ekotaajaman valittbmaan laheisyyteen on kaavoitettu ja rakennettu my6s muita uusi asuin-
alueita. Nailla alueilla on normaalit yleiseen verkkoon liitetyt sahko- ja kaukolampdéverkot.

- toteutuneiden omakotitalojen pinta-alat ovat n. 150 — 300m2 ja keskikoko n. 200m2
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asemakaava-alueelle rakennettiin / kaavoitettiin yhteinen viheralue / leikkialue

alueelle rakennettiin oma voimalaitos, joka tuottaa alueen tarvitseman sahkén ja [ammon
hakkeesta ( puukaasu ). Voimalaitosalueen pinta-ala n. 2500m2

voimalaitos valmistui 2009 ja se valittiin RIL:n vuoden rakennus-hankkeeksi 2010.

hanke oli toteutuessaan Suomen ensimmainen energiaomavarainen asuinalue.
voimalaitoksessa séhkdntuottokapasiteetti ollut kriittinen tekijé lahinnd rakennusvaiheessa
pienessa voimalaitoksessa polttoaineen laadun merkitys korostuu, talla hetkella kayttokel-
poista haketta on saatavilla 14hinn& Oulun Energian kautta

voimalaitos on ns. pilottihanke joten voimalaitosta on rakennettu ja kehitetty pitkalti tuote-
kehityksen pohjalta. Pitkia kayttokatkoja ei ole kuitenkaan ollut ( maks noin kaksi paivaa ).
Kayttokatkojen ja kulutuspiikkien aikana varavoimana / back uppina laitoksessa diesel-
aggregaatti

voimalaitoksessa on myds akusto lyhyitd katkoja varten

voimalaitoksen yhteydessé on myds tuulivoimala. Tuulivoimala ei ole séanndéllisessa kaytos-
sa.

sahkonhinta osakkaille 8 snt/kwh ( sis. siirtomaksut ). S&hkon hinta on pysynyt ennallaan
laitoksen avaamisesta lahtien. S&hkdn hinnan tarkistus on tulossa, hinta pysyy kuitenkin
huomattavasti yleistd séhkdnhintaa alempana. Liséksi laitoksessa tuotetun Ia&mmdn hinta on

yleistd hintatasoa alempana
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1.2  Vierailumuistio, Raahen Kummatti

Vierailu Raahen Kummatissa oli tiistaina 18.03.2014 klo 13.00-15.00. Kohteessa olivat mukana Jaak-

ko Rintamé&ki ja Antti Elomaa Sito Oy:sté, Jukka Partanen ja Simo Kaksonen Jarvi-Saimaan Palvelut

Oy:sta seka Ari Vanttinen, Pekka Sarkkinen ja Morris Blomberg Schneider Electric Oy:sta.

Esittelijind kohteessa olivat Kiinteistd Oy Kummatista toimitusjohtaja Paivi llmarinen seka kiinteis-

tonhuollon ty6njohtaja Tarmo Heiskanen.

Hankkeen esittelyssa ja vapaamuotoisessa keskustelussa tuli esille seuraavia asioita:

rakennusten peruskorjausten yhteydessa talojen katoille rakennettiin yhteensa kahdeksan
tuulivoimalaa / tuuliturbiinia. Peruskorjaukset tehtiin pa&osin vuonna 2010. Tuuliturbiinien
toimittaja oli ST1.

kaikki tuuliturbiinit purettiin 18.2.2014 mennessa

tuuliturbiineissa oli ollut ongelmia alusta alkaen mm. lavat olivat irronneet joistain turbiineis-
ta sekd muukaan tekniikka ei ollut kestanyt suunnitellusti. Neljan vuoden aikana kaikki tur-
biinit eivat olleet kertaakaan yhta aikaa toiminnassa

tuuliturbiinien laskennallisen kuoletusajan piti olla kuusi — seitseméan vuotta

turbiinit maksoivat KVR-urakkana toteutetussa hankkeessa yhteensd 85 000€ ( sis. alv )
tuuliolosuhteet olivat riittavéat tuulivoimalle

Melu- ja térindvaikutuksia mitattiin asuinhuoneistoista ja toimintakunnossa ollessaan turbiinit
eivat aiheuttaneet melu- tai tarindhaittoja.

rakennuksiin peruskorjauksen yhteydessa rakennetut aurinkokennot ovat toimineet hyvin
Harri Hagan toiminut peruskorjaushankkeen arkkitehtind. Leo Sassi oli kiinteist6 Oy Kumma-
tin toimitusjohtajana rakennushankkeen aikana.

Peruskorjauksen toteutti Rakennusliike Lehto Oy, urakkamuotona oli KVR

peruskorjattavista rakennuksista puretut elementit otettiin hydtykayttoon. Elementtejé hyo-
dynnettiin Kummatin alueella mm. autokatoksien rakentamisessa. Elementteja hyddynnettiin
myds alueen ulkopuolelle esim. korjaamohallien ja maataloushallien rakentamisessa.
purkujatteend saatu betonimurske hyédynnettiin esim. teiden ja katujen pohjien rakenteis-
sa. Teradkset erotettiin purkujatteesta ja myds ikkunat pyrittiin ottamaan hydtykayttéon
peruskorjaushankkeessa ollut tavoitteena eko- ja energiatehokkuuden liséksi aktiivisen yh-
teisbasumisen kehittaminen. Kiinteistoissa on kiinnitetty erityistd huomioita mm. esteetto-
myyteen sekd osaan kiinteistdista on rakennettu yhteiset asukastilat

kiinteistdille toteutettiin hulevesien kerailyjarjestelmat. Hulevedet kerataan vanhoihin pestyi-
hin 6ljysailidihin. Kerattyja hulevesia kaytetadn mm. kasvillisuuden kasteluun. Alueen istu-
tukset paaosin hyotykasvillisuutta kuten omenapuita, marjapensaita seka alueella on lisaksi
viljelyspalstoja.

peruskorjauksen yhteydessa kaikille kiinteistoille rakennettiin omat kasvihuoneet. Kasvihuo-
neet on kuitenkin purettu, kasvihuoneet eivat kestaneet tuuli- ja lumikuormaa
laht6tilanteessa rakennusten energialuokka oli G. Talla hetkella laskennallinen energialuokka
onC (136)
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1.3 Vierailumuistio, Jyvaskylan Kankaan alue

Vierailu Jyvaskylassa Kankaan entisella paperitehdasalueella oli keskiviikkona 19.03.2014 klo 08.30-

11.00. Kohteessa mukana olivat Jaakko Rintamaki ja Antti Elomaa Sito Oy:std, Jukka Partanen ja

Simo Kaksonen Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:std, Ari Vanttinen, Pekka Sarkkinen, Morris Blomberg,

Tommi Sirvio ja Janne Aittola Schnei-der Electric Oy:sté sekd Mika Kuusela Mikkelin ammattikorkea-

koulusta.

Esittelijoind kohteessa olivat Jyvaskylan kaupungilta Tanja Oksa ja Outi Pakarinen sek& Tytti Laitinen

Jyvaskylan Energialta. Lisdksi Hanna-Leena Ottelin ja Antti Liippo Sitrasta esittelivat pilottikohteita /

hankkeita, jotka on toteutettu tai tullaan toteuttamaan resurssiviisaasta ajattelumallia ja toiminta-

kulttuuria noudattaen.

Hankkeen esittelyssé ja vapaamuotoisessa keskustelussa tuli esille seuraavia asioita:

Kankaan alue valikoitui pilottialueeksi koska alue on iso ja se on ainutlaatuinen mahdollisuus
seka keskustan kupeessa

hanke on saanut ulkopuolista rahoitusta ELY:ItA sek& Tekesilta joka tukee Kytkin-projektia
yhteistydtahoja on monipuolisesti eri osalueilta

projektin onnistumisen edellytyksid ovat mm. seuraavat seikat: asenteen on oltava "rock”,
kokonaisuus on todella monipuolinen ja siksi esim. aikataulut ovat haastavia seka lisaksi
alueen halki virtaava Tourujoki on iso haaste projektin onnistumiselle

tavoitteena on ettd suunniteltujen ratkaisujen asuntojen hinnat eivat ole korkeampia kuin
muualla. Hintarakenne voi poiketa kuitenkin hieman "normaalista”

projektin painopisteiksi valikoitui seuraavat teemat: vihred, jalka, kestava ja sydéan on poh-
jalla

tdhan mennessa tehtyja energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd ovat mm. esiselvityk-
set seuraavista asioista: ue, aurinkoenergia, kaukojaadytys ja vesiverkot

energia- ja ekotehokkuuden todentamisessa on kaytetty ja tullaan kayttamaan mm. seuraa-
via tyokaluja / mittareita: khk-paastovertailu on tehty ja OPL-mittaus on tulossa ( one planet
living )

kaava-alueen suhtaumista ympargiviin alueisiin on selvitetty normaalin kaytannén mukaises-
ti osana kaavoitusprosessia

alueen markkinointi asukkaille ja yhteistyokumppaneille on lahtenyt kdyntiin heti hankkeen
alussa brandayksella seké ilmetydlla "Kaupungin Kangas osallistavan kaupunkisuunnittelun”
—pilotjaksolla

alueen markkinoinnissa panostettu aktiiviseen asenteeseen, ilmeen freesaukseen sekéa
markkinointimateriaaliin

ekotehokkuutta on myyty osana alueen brandia

hankkeen alueella ei uskota tulevan haasteita asukkaiden saamisessa. Vahvuutena alueella

on keskeinen sijainti ja suurimpana haasteena ovat tytpaikat.
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rakennusten sijoittelu ( ilmansuunnat, korkeusasemat ym. ) kaavoitusvaiheessa on toteu-
tettu normaalin kaavoituskdytdnndén mukaisesti. Normaalien kaavoitusvaiheen selvitysten li-
saksi alueella on tehty aurinkokaavaselvitys, jossa on huomioitu auringon mukaan optimaa-
liset rakennusten suuntaukset ja kattomuodot, myos VTT on tekemésséa alueelle dynaamista
aluemallinnusta sek& Ue-selvityksessd saadaan alueella vallitsevaa tuulitietoa

alueella on pyritty soveltuvin osin minimoimaan ns. perusrakenteen maaraa ( katumetrit,
vesihuoltolinjojen pituus, pumppaamojen maara )

alueen jatehuollossa on alustavasti mietitty normaalia parempia / ekotehokkaampia kierra-
tysjarjestelmid. Alueelle tutkittiin imujatekerayksen mahdollisuutta, mutta se on osoittautu-
nut liian kalliiksi. Alueelle on kuitenkin tulossa alueellinen syvakeraysjarjestelma
esteettomyys seka tilojen muunneltavuus on otettu kaavoitusvai-heessa huomioon lain vaa-
timalla tasolla. Lain vaatimaan tasoa paremman esteettémyyden toteutumisen estaa lahinna
alueella olevat luonnolliset korkeuserot. Alueelle on kuitenkin tulossa erityisryhmien kohteita
kuten palvelu- ja seniorasuntoja joiden teknisissa ratkaisuissa pyritddn huomioimaan erityis-
ryhmien tarpeet

alueella kaytettavissa rakennusmateriaaleissa ja infran rakentamisessa ei ole viela téssé vai-
heessa huomioitu eri rakennusmateriaalien hiilijalanjélkia. Aiheen tiimoilta on kuitenkin tu-
lossa erdanlainen "laatuaapinen”

alueen suunnittelussa tullaan mahdollisesti huomioimaan kasvimaiden, kasvihuoneiden ja
kompostialueiden tilantarpeet. Nama tulevat huomioiduksi l&hinna talojen yhteispihojen ja
mahdollisten omien pihojen suunnittelussa. Myds viherkattojen rakentaminen tullee ole-
maan alueelle mahdollista

jalkiseuranta projektin paattymisen jalkeen toteutetaan "Mittaavan Kankaan”- hankkeen

ajastusten pohjalta. Liséksi hankkeessa tullaan panostamaan rakentamisvaiheen seurantaan
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1.4 Vierailumuistio, Multian Kydpelin alue

Vierailu Multialla oli keskiviikkona 19.03.2014 klo 13.00-15.00. Kohteessa olivat mukana Jaakko Rin-
tamaki ja Antti Elomaa Sito Oy:std, Jukka Partanen ja Simo Kaksonen Jarvi-Saimaan Palvelut Oy:sté,
Ari Vanttinen, Pekka Sarkkinen, Morris Blomberg, Tommi Sirvid ja Janne Aittola Schneider Electric

Oy:sta seka Mika Kuusela Mikkelin ammattikorkeakoulusta.

Esittelijana oli Multian kunnanjohtaja Erkki Pyokkimies. Hankkeen esittelyssa ja vapaamuotoisessa
keskustelussa tuli esille seuraavia asioita:
- ekotaajamaan kaavoitettu 39 pientalotonttia. Muutamat tonteista omarantaisia Matolammen
rannalla.
- asemakaava-alue paaosin kunnan omistamalla alueella
- asemakaava-alueen suunnitteluun vaikuttaneet mm. nykyisen sahan seka vt18 mahdollisesti
toteuttavan uuden linjauksen melup&astot.
- alueen infra rakennetaan vasta kun tonteille on riittavasti varauksia
- alueella ei ole tehty pohjatutkimuksia asemakaavavaiheessa
- alustavan selvityksen mukaan jarvilampoa ei voida kayttda ( Matolampi liian pieni ja matala
)
- kuivanmaan tonttien hinta tulee olemaan n. 2000 €/kpl
- Ekotaajama / Ekoteema on ollut I&hinn& hankkeen viiteajatus
- kaavoituksessa on panostettu lahinna tonttien kokoon
- tonteille tulee mahdollisesti aurinkokennoja

- ekoprojekti todettu kunnassa liian "raskaaksi”
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