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1 Johdanto

Opinnaytetyon tavoitteena oli selvittdd vuonna 1973 rakennetun rivitalokiinteiston
kunto tekemalla aistienvarainen arvio rakenteiden epakohdista rakenteita rikko-
matta, tai niitd avaamatta ja selvittaa tulevien korjausten kustannusennuste. Ais-
tienvaraisen arvion tukena kaytettiin mittalaitteita, joilla pystyttiin selvittamaan ra-
kenteiden toimintaa. Kohteessa toteutettiin kuntoarvion lisaksi lampokameraku-
vaus pintalampomittarilla saatujen alhaisten lampdtilojen vuoksi, jotta rakentei-

den fysikaalisesta toiminnasta pystyttiin muodostamaan tarkempia tuloksia.

Tuloksena saatiin toimeksiantajalle kuntoarvioraportti, josta kay ilmi rivitalokiin-
teiston kunto, johon toteutettiin PTS-suunnitelma eli kunnossapitosuunnitelma 10
vuoden aikajaksolle. Kuntoarvion lisdksi tehtiin lampdokamerakuvausraportti, mika
toimii tukena kuntoarviossa tehdyille tulkinnoille. Kyseiset raportit [6ytyvat opin-

naytetyon liitteista 1 ja 2.

Opinnaytetydssa esitelladn 1970-luvun rivitalokiinteistdjen riskirakenteita seka
rakennustyylid. Opinnaytetydssa on kerrottu rakennusteknisten tutkimusten suo-

ritusohjeet, sisaltden kiinteiston kuntoarvion ja lAmptkamerakuvauksen.

Kohteen kuntoarviossa ei ole kasitelty LVIA- ja sdhk6teknisia osa-alueita, vaan
naista on keratty tiedot naiden alojen asiantuntijoiden tekema& mahdollista kun-

toarviota varten.



2 1970-luvun rivitalokiinteistot

2.1 Rakennustyyli

Aikakauden ihanteena oli matala laatikkomainen rakentaminen, johon otettiin vai-
kutteita ulkomailta. Suomen olosuhteet jaivat kuitenkin huomioimatta arkkiteh-
deilta ja rakennesuunnittelijoilta. Uusille pientaloille kaavoittaja maaritteli usein
muun muassa ulkoasun, lattiakoron, ulkoverhousmateriaalit ja varit. Puurunkoi-
sen rakennuksen julkisivumateriaalina kaytettiin puna- tai keltatiiltéa johtuen osit-
tain 1960-luvun lopulla lateksimaalien aiheuttamista ongelmista puuverhouk-
sissa. Julkisivuina kaytettiin kuitenkin osittain puuta yleensa vaakasuuntaisesti.
Tuuletusrakoa ruvettiin kayttamaan rakenteissa puuverhouksen ja tiiviiden ver-

houslevyjen kaytossa ilmenneiden ongelmien takia [1; 2, 6.]

Huomattavimpana muutoksena aikakaudella oli hoyrynsulku, joka oli aluksi muo-
vitettu paperi ja myohemmin muovikalvo, jolla estettiin rakennuksen sisapuolelta
tulevan kosteuden paasy mineraalivillaeristeeseen. Ensimmaiset markkinoille tul-
leet muovit olivat kestavyydeltddn melko heikkoja ja asennuksissa tapahtui paljon
virheitd aukottomassa tiiviydessa, lapivienneissa ja naulojen lavistaessa hoyryn-

sulun. [1]

Kattokaltevuus loiveni muuttuen lopulta tasakattoiseksi, mutta pulpettikattojakin
kaytettiin. Raystaat kapenivat tai niita ei tehty, joiden tilalle tulivat korkeahkot ot-
salaudoitukset, jotka pintakasiteltiin yleensa tummiksi. Tasakatoissa kaytettiin
huopakatetta, minka laatu parani siina vaadittavan paremman kestavyyden ja tii-
viyden takia. [1]

Olohuoneissa kaytettiin nakoalaikkunarivistjd, joista voitin nahdd enemman
maisemia. Ikkunoina kaytettiin valmiita puukarmisia tummaksi petsattuja standar-
dimittaisia tehdastuotteita, jotka olivat yleensa kaksinkertaisia siséanpain au-
keavia ikkunoita. [1; 3]

Sisdpuolella eniten kaytetty paallyste oli lastulevy, mink& valmistuksessa kaytet-

tiin kyseiseen aikaan formaldehydia sisaltavaa limaa, mika sisalsi asbestia, joka



aiheuttaa allergisia reaktioita. Sisaverhouksien siséltdessa vield alkuperaisia las-
tulevyjad on formaldehydin pitoisuus vahentynyt tai haihtunut pois. Mikali lastule-
vyissa huomataan kosteusvaurio, on lastulevyjen poistamisessa kaytettava asi-

antuntijan apua.[1]

Koneellinen ilmanvaihto teki tuloaan, mutta sen asentamisessa oli ongelmia, jol-
loin korvausilman saaminen jai jarjestamatta. llmanvaihtoa parannettiin ikkuna-

tuuletuksella, mika lisasi lampohaviota ja aiheutti veto-ongelmia. [1]

Maailmanlaajuinen energiakriisi tuli myés Suomeen joulukuussa 1973 valtioneu-
voston julkistaessa energiansaastoohjelman, jolloin rakennuksista tuli tehda tii-
viimpia. [4] Energiakriisin seurauksena ikkunat pienenivat ja runkoihin tehtiin 100
millimetrin liséksi 50 millimetrin lisaeristys koolauksineen ja runko jaykistettiin vi-
nojaykisteilla seka tuulensuojalevylla. Markkinoille tulivat kolminkertaiset ikkunat
ja tuuletusluukut korvattiin ritilaisilla tuuletusluukuilla paremman tiiviyden vuoksi
seka ulko-ovissa alettiin kayttaa lampoeristysta. llmanvaihtokoneet saatettiin sul-
kea kokonaan lampdhéavion vahentamisen vuoksi, minka seurauksena sisailma

huononi ja aiheutti ongelmia. [1, 3]

2.2 Riskirakenteita

2.2.1Perustukset, valesokkeli ja julkisivu

Aikakaudella kaytettiin niin sanottua valesokkelirakennetta, johon tehtiin sokkeli-
halkaisu kovasta mineraalivillasta, mika pysyi pystyssa valun aikana. Valesokkeli
mahdollisti ulkoseindn kantavan rakenteen alkamisen maanpinnan tasosta tai
alapuolelta jolloin kaivutyot vahenivat. Alaohjauspuu lahti sokkelin p&éalta ollen
yhteydess& maanpintaan aiheuttaen kosteusrasitusta alaohjauspuuhun ja alim-
piin lAmmoneristeisiin. Alaohjauspuun ollessa mikrobivaurioitunut, voi vaurion ha-

vaita valesokkelin pullistumisena ulospain [5, 15; 2, 17.]

Perustuksissa kaytetty betoni tehtiin paikan paalla seka tiivistyskalusto saattoi
olla puutteellinen. Tasta johtuen betonin tiiviys voi olla heikko, joka edesauttaa

kapillaarista siirtymista vaakasuuntaisesti maaperasta rakenteeseen. [2, 17]



Maanvaraiset laatat valettiin 70—100mm paksuiksi ja alla kaytettiin hiekkatayttoa,
joka on yhteydessa seinarakenteen alaosaan. Maanvaraisen laatan ja seinara-
kenteen valinen liitos ei ole tiivis ja raot muodostavat ilmayhteyden siséatiloihin,

josta voi seurata terveyshaittoja. [2, 17]

Rakennukset rakennettiin paasaantoisesti vanhoille peltomaille, missa maapera
on humusmaata tai savista eli kapillaarinen veden nousu on suurta. Ulkopuolinen
routasuojaus voi olla puutteellinen tai puuttua kokonaan. Rakennuksen vierus-
toille istutettaessa kasvillisuutta routasuojaukset on voitu poistaa kokonaan. Ul-
kopuolisia vedeneristyksia ei tehty ja kaivutdissa yli jaaneet maat kaytettiin ra-
kennuksen vierustan tayttéon. Maa-aines ei ollut huokoista, joka olisi ohjannut

vesia poispain ja rakennuksen vierustoille jaa lammikoita. [2, 18]

Rakennuksen ulkopuoliset maanpinnan kallistukset ovat puutteelliset, eivatka oh-
jaa sadevesia pois rakennuksen vierustoilta. Sadevesien pois johtamista ei valt-
tamattd huomioitu aikakaudella ollenkaan. On esimerkiksi mahdollista, etta sade-
vedet on ohjattu suoraan sokkelin viereen ilman kaivoja [2, 18]. Tiiliverhouksen
taakse jaavan kapean tuuletusraon tukkivat laastipurseet. Tiiliverhouksesta puut-
tuvat alaosan tuuletusaukot kahdesta ensimmaisesta tiilirivista, jotka estavat
osaltaan rakenteen tuulettumisen [2, 19]. Kuvassa 1 esitetaan 1970-luvulla ylei-

nen julkisivuleikkaus, mihin on merkitty tyypillisimmaéat ongelmakohdat ja puutteet.
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Kuva 1: Valesokkelirakenteen ja julkisivun ongelmat. [2, 20 mukaillen]

2.2.2Ylapohja

Ylapohijien eristepaksuutta on yleensa lisatty rakennuksen rakentamisen jalkeen,
jonka seurauksena tuuletustila on pienentynyt tai mennyt umpeen kokonaan.
Kosteutta tiivistyy talvella huurteeksi vesikatteen ja alusrakenteen pinnoille, mista
huurteen sulaessa vesi kastelee eristekerroksen rajapintoja ja sen sisalla olevia
tiiviimpia kerroksia. Tiivistynyt kosteus aiheuttaa mikrobivaurion syntymisen eris-
tekerrokseen. Yldpohja- ja ulkoseinarakenteen liittymé& on usein puutteellinen esi-
merkiksi hdyrynsulkumuovin liitoksen kohdalta, joka ei ole tiivis. Huono tiiviys voi
iimentya sisatiloissa huonona ilmanlaatuna ja aiheuttaa hajuhaittoja vuotoreittien
kautta sisatiloihin. Mikali ylapohjassa oleva kosteus on aiheuttanut mikrobivauri-
oita, voi se levitd myoOs seinan eristeisiin [2, 34]. Kuvassa 2 on esitetty 1970-
luvulla kaytetty harjakaton rakenneleikkaus sisaltaen ilmi tulleet ongelmat kysei-

sessa rakenteessa.
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Kuva 2: Harjakaton ongelmat. [2, 35 mukaillen]

Aikakaudella tehtiin tasakattoja, joiden katteena kaytettiin 1—2 kerroksista bitumi-
huopaa minka alle jatettiin noin 200—400 millimetrin tuuletustila, joihin ei jarjes-
tetty paasya. Tuuletustilan tuulettuminen jai puutteelliseksi raystasrakenteen ol-
lessa umpinainen ja estaen tuuletusilman paasyn ylapohjaan. Lammoneristeen
paksuutena kaytettiin enintdén 200 millimetria ja ulkokuorena kaytettiin poltettua
tiilta tai kalkkihiekkakivea [2, 42]. Alla olevassa kuvassa 3 on esitetty tuolloin kay-

tetty tasakattorakenteen lapileikkaus siséltden ongelmakohdat.
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Kuva 3: Tasakattorakenteen ongelmat [2, 44 mukaillen]
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2.2.3Kantava puurakenteinen valiseina

Perustukset ovat usein maanvaraisen laatan alapuolella, jonka seurauksena puu-
rungon alimmat osat ovat kosteusrasituksen alaisena naiden ollessa suoraan yh-
teydessa maaperaan. Kantava seina rakennettiin ensimmaisena, minka jalkeen
tehtiin lattiavalu. Kantavan seinén puurunko on betonilaatan alapuolella, mika on
voinut lahovaurioitua. Kantavan seinéan ja betonilattiavalun liitos on tehty puut-
teellisesti, minka seurauksena sisdilmaan voi tulla hajuhaittoja sek& huonoa si-
sailman laatua. [2, 53] Kuvassa 4 esitetaan tyypillinen leikkaus aikakaudella kay-

tetysta rakenteesta ongelmakohtineen.
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Kuva 4: Kantavan puurunkoisen véliseinan ongelmat. [2, 54 mukaillen]
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3 Rakennustekniset tutkimukset

3.1 Kuntoarvion kulku ja tavoitteet

Kuvassa 5 on esitetty kuntoarvion toteutus. Tarjouspyynndssaan tilaaja maaritte-
lee kuntoarvion laajuuden. Tilaajan hyvaksyessa tarjouksen aloitetaan keraa-
maan tarkempia tietoja kuntoarvioitavasta kohteesta. Rakennuksesta olisi hyva
saada leikkauspiirros ja pohjapiirrokset huoneistoista, ja raportit aikaisemmin to-
teutetuista kuntoarvioista tai kuntotutkimuksista. Liséatietoja voidaan saada esi-
merkiksi isédnnoitsijan todistuksesta ja kiinteiston perustietokorttista KH-90025 [6,
15]. Kirjallisessa sopimuksessa maaritellaan, toteutetaanko kuntoarvion yhtey-
dessa asukaskysely joka tehddan ennen kuntotarkastuskierrosta kohteessa.
Asukaskyselylld on mahdollista saada tietoa asukkaiden viihtyvyydesta huoneis-
toissa ja niissa tehdyista remonteista seka asukkaiden havaitsemista puutteista.
Saaduista tuloksista kuntoarviokierroksen jalkeen toteutetaan kuntoarvioraportti
tilaajalle, mika sisaltdd PTS-ehdotuksen (pitkan téahtayksen suunnittelu). Kunto-
arvioinnin tulokset esitetaan tilaajalle, mihin tilaaja voi antaa kommentteja seka
ehdottaa muutoksia esimerkiksi PTS-suunnitelmaan. Lopuksi kuntoarvioraportti

luovutetaan tilaajalle. [6, 21]

Kuntoarvion tilaaminen iéﬁrdb%r Tutustuminen kiinteistéon,
asukaskyselyn ja
kuntoarvion tekeminen

Avustaminen kuntoarvion

tekemisessd. Kuntoarvioraportin

laatiminen, PTS-ehdotus
Kuntoarvio-raportin Kiinteistolle.

kommentointi
Kuntoarvioraportin esittely

tilaajalle

Kuva 5: Kuntoarvion toteutus [6, 21]
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Toteutetussa kuntoarviossa tarkastettavaksi alueeksi rajattiin rakennustekniikka.
Asukaskysely toteutettiin asukkaille (lite 1), jonka yhteydessa toimitettiin tiedote
toteutettavasta kuntoarviosta. Asukaskyselyt toteutettiin korttien KH 90-00293 ja
KH 90-00534 avulla, joista keréttiin oleellisimmat kysymykset kuntoarvion suorit-
tamiseen. Tavoitteena asukaskyselysta oli saada selkea ja helposti taytettava.
Asukaskyselyjen vastaamiseen aikaa oli annettu noin viikko. Jos huoneistoon ei
toivottu kuntoarviota, siita tuli ilmoittaa kuntoarvion suorittajalle henkilokohtaisesti
sovittuun paivamaaradn mennessa. limoittamatta jattéaneille huoneistoille jaettiin
taman jalkeen tiedotteet, joissa ilmoitettiin kuntoarvion toteutuspaivamaara ja kel-

lonaika minka valilla kuntoarvio suoritetaan huoneistossa.

3.1.1 Rakennustekniikan osa-alue

Rakennustekniikan kuntoarvioon sisaltyy rakenteiden arviointi rakennusosittain.
Kaikista kohdista tulee olla maininta kuntoarvioraportissa, jossa kay ilmi kyseisen
kohdan kunto ja kuntoluokka, seka onko kyseiselle rakenteelle tulossa huoltokor-
jauksia tai muita toimenpiteita tarkastelujakson aikana. Kyseisessa kohdassa voi-
daan mainita myds tarkemmasta kunnon maarittamisesta eli lisatutkimuksista,
mikali kuntoarvioija nakee tarpeelliseksi esimerkiksi aukaista rakenteita. Raken-
teiden tarkemmalle tutkimukselle voi olla aihetta esimerkiksi kartoitettaessa kos-
teusvaurioepailya. [6, 10]

Kuntoarvioon kuuluu kaikkien yhteisten tilojen tarkastaminen seka tietty maara
huoneistoja, joka sovitaan sopimuksessa. Riippuen taloyhtion koosta huoneis-
toista voidaan tarkastaa noin 10—20% tai kaikki, joihin on p&astava sisélle yhdella

tarkastuskerralla. [6, 7]

Kuntoarvion suorittamiseen varattiin kolme péivaa, joiden aikana kierrettiin kaikki
kuntoarvioitavat kohteet I&pi, mistd kahtena ensimmaisena tarkastettiin huoneis-
tot ja viimeisena paivana ulkorakenteet ja yhteiset tilat. Kuntoarvion toteutus aloi-
tettiin huoneistoista, joihin oli saatu hyvaksynta kuntoarviokaynnille. Ennen huo-
neistoon menoa arvioitiin sisdankaynnin edusta silmamaaraisesti. Rivitalossa ol-

leista yhdeksasta huoneistosta seitsemaéan paastiin tekemééan kuntoarvio. Kun-
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toarvion suorituspohjana toimi tarkastusmuistio, jolla varmistettiin kaikki osa-alu-
eet tarkastetuiksi huoneistokaynneilla. Tuuletusikkunoiden ja ovien toiminta tar-
kastettiin. Lattia- ja seindpinnoilta tarkastettiin mahdollisia halkeamia ja kosteus-
vaurioita. Kylpyhuonetiloissa suoritettiin pintakosteusmittarilla kosteuspitoisuuk-
sien mittaus sekad WC-tilojen ja hanojen kunto tarkastettiin mahdollisten vuotojen
varalta. Huoneistojen jalkeen tarkastus suoritettiin ulkoalueen rakenteille ja yhtei-
sille tiloille, miss& sijaitsevat varastot ja saunatilat. Yhteisissa tiloissa olevaan
saunatilaan toteutettiin pintakosteusmittaus. Sisapuolisen tarkastuksen jalkeen
kaytiin viela jarjestelmallisesti lapi ulko-ovi- julkisivu, mista jatkettiin talon taakse.
Taman jalkeen siirryttiin tarkistamaan paikoitusalueen julkisivu, misté jatkettiin te-
rassien tarkastukseen. Kaikista havaitsemista puutteista kirjattiin maininta ylos

tarkastusmuistioon ja otettiin kuva digikameralla.

3.1.2Kuntoarvion tulokset

Kuntoarvion avulla pystytaan selvittaméaan rakenteen kunto aistinvaraisesti ndke-
malla, kuuntelemalla, haistelemalla ja tuntemalla. Aistihavaintojen apuna kayte-
tédan saatuja asiakirjoja ja voidaan suorittaa pintamittauksia rakenteita rikkomatta.
Kuntoarviossa huomaamatta voivat jaada rakenteen sisalla piilevat epéakohdat,
johtuen aistinvaraisesta menetelmasta jossa rakenteita ei rikota tai avata. Kunto-
arvioija voi kuitenkin suositella lisdtutkimuksia, mikali epailee vikoja rakenteissa.
Tama on yleensa kuntotutkimus, jossa rakennetta rikotaan osittain ja pystytaan
selvittamaan mittauksien ja havainnointien avulla rakenteen kunto ja mahdolli-

sesti tarvittavat korjaustarpeet. [6, 5; 7,35]

Kuntoarvion tulokseksi saatiin ulko-ovien huono ilmanpitavyys, joiden uusiminen
alkaa olla ajankohtainen. Huoneistot olivat hyvassa kunnossa paasaantoisesti ja
niihin oli tehty pintaremontteja kuluneiden vuosien aikana. Suurimmat korjaustar-
peet liittyivat ulkopuolisiin rakenteisiin, kuten kallistusten korjaamiseen piha-alu-
eilta seka ulko-ovien edessa oleviin betonilaattoihin. Lisatutkimuksia suositellaan
itdisen julkisivun tiiliseinalle siin& olevan suuren kosteuspitoisuuden vuoksi, joka

oli havaittavissa tiilien pintakosteutena seka kalkkijalkina tiiliverhouksessa.
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3.1.3Korjaustoimenpiteet

Kuntoarvion perusteella pystytaan suunnittelemaan tulevia korjaustoimenpiteita
asunto-osakeyhtiossa. Paatdsten teko asunto-osakeyhtididen hallinnossa on hi-
taampaa, koska taytyy ottaa huomioon kaikkien asukkaiden mielipiteet ja toiveet.
Kuntoarvion avulla pystytaan laatimaan PTS-suunnitelma, josta saadaan kasitys
tulevista suositeltavista ja kiireellisesti suoritettavista korjauksista. Kuntoarvio
suositellaan tehtavaksi ensimmaisen kerran enintaéan kymmenen vuoden paasta
ja paivittamaan tasta eteenpain noin viiden vuoden vélein, mistd muodostuu hyva
kiinteiston kunnossapito. [6, 10-11; 7,36]

Korjausta vaativista rakenne osista laadittiin lista, joille laskettiin kustannusarvio
PTS-suunnitelmaan. PTS-suunnitelma toteutettiin kymmeneksi vuodeksi eteen-
pain, johon keréttiin kiireelliset korjausta vaativat viat ja myohemmin tehtéavat kor-
jaukset.

3.1.4Kuntoarvioraportti

Kuntoarvion suorittamisen jalkeen tilaajalle toimitetaan kuntoarvioraportti sopi-
muksen mukaisessa muodossa, jonka tilaaja on itse maarittanyt. Tama voi olla
esimerkiksi paperinen, sdhkoéinen tai muodossa, joka sopii kiinteiston tietokan-
taan. Kuntoarvioraportti toimitetaan tilaajalle ensin tutustumista varten ja esitel-
la&dn taman jalkeen sovitulla tavalla, joka voi olla esimerkiksi hallituksen tai yhtio-
kokouksen aikana. Kuntoarvioraportissa oleellista on esittdd havaitut epdkohdat
ytimekkaasti ilman liiallista selostusta, mika tilaajalla on jo tiedossa. Nain rapor-
tista saadaan selked ja helppolukuinen. Raportista tulee kuitenkin kayda ilmi l&h-
totiedot ja mahdollisessa alkuhaastattelussa esiin tulleet asiat. Mikali alkuhaas-
tattelua ei ole tehty, tulee se kayda ilmi raportissa. Lahtokohtana pidetaan, etta
tilaajalla on tiedossa kiinteiston perustietokortti teknisine arvoineen. [6, 11; 7,37]

Alla olevassa kuvassa 6 on kerrottu miellekartan avulla kuntoarvioraportin sisélto
kokonaisuudessaan. Kyseisesséa kuvassa on nahtavissa mita kuntoarvioraportin
tulee sisadltaad ja mita siiné tulee mainita. Kuntoarviossa otetaan kantaa turvalli-

suus- ja terveysriskeihin, jotka ilmenevat tarkastuskierroksen aikana.
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Rakenteet ‘ ‘Rakennusosal‘ ‘ Jarjestelmat ‘ ‘ Laitteet

Korjaustarpeet ja
merkittavat
vahinkoriskit

Laajat uusimis- ja Kiireellisia

parannustarpeet korjauksia vaativat
viat

Tiedossa olevat SR
vauriot tai Viranonomaismaarayksiin limennest

epiilykset niistd perustuvat korjaustarpeiden
S médraaikaistarkastukset ti|a|J'|ne :

Kuntoarvioraportin
s — sisalto
T I 1 Parannusehdotukset Kiinteiston
ja kannattavuusarviot energiatalous

Yleinen kunto
muihin
Kiinteistsihin Kehitystarpeet Kiinteistén
verrattuna - kulutustasot

J \ ~ —
Yllapito | | Kiintsistonhoito | Tilaajan luovuttamien

asiakirjojen ja tehtyjen

selvitysten perusteella —

Kuva 6: Kuntoarvioraportin sisalto [6, 10]

Kuntoarviokaynnin jalkeen alkoi raportin kirjoittaminen (lite 2), mista tarkoituk-
sena oli saada helppolukuinen jakamalla se osiin, jotta jo mahdollisesti tiedossa
olevat asiat voi jattdd lukematta. Kuntoarvioraporttiin kirjattiin havaitut viat, raken-
nusmateriaalit ja korjausehdotukset. Kuntoarvioraportin eri osa-alueet on jaettu
neljaan eri osioon, jossa ensimmaisessa kerrotaan kuntoarvioitavan rakenteen
tai osan perustiedot jonka jalkeen seuraa havainnot. Kolmannessa osassa on
toimenpide-ehdotukset, mitka suositellaan toteutettavaksi ja neljannessa osassa
sijaitsevat kuvat, jotka toimivat tukena kuntoarvion havainnoille ja korjaustoimen-

piteille.

3.1.5PTS-suunnitelma

Kiinteistdjen kuntoarvioon kuuluu PTS-suunnitelma, mik& voidaan toteuttaa esi-
merkiksi kymmeneksi vuodeksi eteenpéain, mista kay ilmi kyseisen ajanjakson ai-
kana suoritettavat korjaustoimenpiteet. Kyseisessa suunnitelmassa kay ilmi ky-
seisen osan sen hetkinen kunto, joka on jaettu viiteen eri osa-alueeseen, jotka

on kerrottu alla.
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5. uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana.

4. hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa.

3. tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai perus-
korjaus 6...10 vuoden kuluessa.

2. vélttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa.

1. heikko, uusitaan 1..5 vuoden kuluessa. [8, 1]

3.2 Lampodkamerakuvauksen kulku ja tavoitteet

Kuntoarvioidussa rivitalossa paatettiin toteuttaa lampokamerakuvaus pintalam-
pomittarilla saatujen alhaisten lampdtilojen vuoksi, jotta rakenteiden epakohdista
saatiin parempia tuloksia. LAmpokamera mittaa pinnasta lahtevaa lampotilaja-
kaumaa lampdsateilyn ja infrapunan avulla joka muuttaa lampdséateilyn voimak-
kuuden lampdtilasta digitaalikuvaksi. Lampdkamerakuvauksella on mahdollista
arvioida rakennuksen kunnon- tai laadunvalvonnassa ulkovaipan lampdtekninen
kunto, lammoneristyskerroksen toimivuus ja rakenteellinen tiiviys eli ilmanpita-
vyys. Kuvauksella saadaan rakenteita rikkomatta selville lampdvuotokohdat, eris-
tyspuutteet, ilmavuodot ja suurten pintojen pintalampétilajakauma. Toimenpi-
teella pystytaan paikantamaan ilmanvirtausreitteja seka rakennusfysikaalista toi-
mintaa. Kuvauksella on mahdollista havaita myds kosteusvaurio, mikali kohdassa

on alhaisempi lampdtila samanlaiseen rakenteeseen verrattuna. [9, 2]

Rakennuksen sisépinnat eivat ole normaalisti tasalampoisia, eivatka kaikki pinta-
lampdtilaerot tai ympariston lampotilasta poikkeavat arvot merkitse valttamatta
rakenteiden tai eristeiden virheita tai puutteita mitatulla alueella. Kylmasiltoja si-
sapuolisessa lampodkamerakuvauksessa ovat rakennuksen nurkat, katon ja sei-
nan seka lattian liitokset, mistad aiheutuu luonnostaan pintalampdtilojen laskua.
Samanlaiseen rakenteeseen verrattuna eristeiden puuttuminen tietyssa kohtaa

aiheuttaa lampdatilojen laskua. [9, 2]

liImanvaihtojarjestelmalla ja sen toiminnalla seka saaoloilla, kuten ulkolampoti-

lalla, ulko- ja huonelampdtilojen erotuksella, auringonpaisteella, tuulisuudella ja



18

lampdotilojen muutoksilla on vaikutusta ulkoseinien lattian ja katon liitoskohtiin. Si-
satiloissa oleva valaistus ja sahkolaitteet tuottavat vastaavasti lampoa tilaan. [9,
2]

3.2.1Lampdkamerakuvauksen toteutus

Tilan kayttajalle ja tilaajalle, mikali kayttaja ei ole tilaaja, on hyva ilmoittaa ennen
lampokamerakuvauksen suorittamista mittausajankohta ja sen kesto tunnin tark-
kuudella ja samalla selvittda kuinka tilaan paastaén suorittamaan lampokamera-
kuvaus. Onko lampodkameralla kuvattavassa tilassa kayttaja paikalla vai men-
naanko paikalle esimerkiksi yleisavaimella? Vuorokautta ennen kuvauksen aloit-
tamista kayttajan tulee siirtdd huonekalut noin metrin etaisyydelle kuvattavista
seinistd ja verhot tulisi siirtdééd keskelle ikkunaa tai poistaa. Mittausajankohtaa
suunniteltaessa limatieteen laitokselta saa selvitettyd sdaolojen muutokset ja il-
moitettua kayttajalle ja tilaajalle kuvauspaivamaaran ja ajankohdan, jolloin kayt-
taja ehtii tehda tarvittavat esivalmistelut ennen kuvauksen aloitusta. Kuvauksen
suorittamisen ehdoton edellytys on, etta lampdétila ei saa muuttua 24 tunnin ai-
kana yli £10 astetta. [10, 57]

Ennen kuvauksen aloittamista katsotaan esimerkiksi lImatieteenlaitoksen aurin-
gon aiheuttama lampdsateily ja lampdétila vuorokautta ennen kuvausta. Kuvauk-
sen alkaessa mitataan lampdétila esimerkiksi RH-mittarilla seka paine-ero mikro-
manometrilla. Lampokamerakuvaus tehd&én aina alipaineistetulta puolelta. L&m-
pokuvauksen aloituksen ja lopettamisen aikana ulkoilman l[Ampétila ei saa muut-
tua yli £5 astetta seka sisailma ei saa muuttua yli +2 astetta. Sisatiloissa tulee
olla lisaksi lieva alipaine, joka ei saa ylittad 15 Pascalia, jotta kyseessa on nor-

maali kayttotilanne. [9, 3]

Lampokamerakuvaus suoritettiin aikaisin aamulla ennen auringonnousua, jolloin
rakenteet eivat ehtineet olla alttina auringon lAmmédlle ja ndin vaaristaa saatuja
tuloksia. Mittausolosuhteet olivat kyseisena péaivana oikeanlaiset, joten lampdka-
merakuvauksen suorittamiselle ei ollut esteita. Lampokamerakuvaus suoritettiin

yhdessa huoneistossa, joka on hieman alle kuntoarviossa maaritetyn 10—20 %
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tarkasteltavan maaran. Tuloksista saadaan kuitenkin ohjeellista tietoa huoneisto-
jen puutteista, silla kuntoarviokdynnilla oli havaittavissa samanlaisia ongelmia
muissakin huoneistoissa. LampOokamerakuvauksen tuloksista kirjoitettiin lampo-
kamerakuvausraportti (lite 3). Lampokamerakuvauksen tuloksiin kaytettava ra-
portointipohja tuli toteuttaa omatoimisesti. Tavoitteena oli saada raportointipoh-
jasta selked, siséaltaen kuitenkin melko paljon tietoa lampdOkuvattavasta koh-
teesta, joka sisalsi KH 24-00368 kortin vaatimat tiedot.

3.2.2Asumisterveysohje

Lampdtilalla on suora yhteys asumisviihtyvyyteen, mihin vaikuttavat huoneilman
lampdotila, lampdsateily, ilman virtausnopeus, kosteus seké vaatetus ja ihmisen
sen hetkinen toiminta. Pitkdan jatkunut veto ja viileys voivat ilmeta esimerkiksi
alhaisena lampdtilana ja lattian suuntaisina ilmavirtauksina, joka tuntuu ihmisesta
yleensa pahempana, kuin katto tai seinapintojen vetoisuus. Pitkaan jatkuessaan
veto voi aiheuttaa terveyshaittaa. Pesu- ja saunatilojen ollessa kylmi&a ne vahen-
tavat asumisviihtyvyytta seka lisdavat rakenteiden kosteusrasitusta, ja voivat ai-

heuttaa lopulta kosteusvaurion seka mikrobikasvuston syntymisen. [11, 13]

4 Rakennusten elinkaari

Rakennusta rakennettaessa jokaisella kaytetylla rakennusmateriaalilla seka ra-
kennusosilla ja jarjestelmilla on omat kayttdikansa, minka odotetaan elinkaarijar-
jestelmassa olevan mahdollisemman pitkd. Rakennusten pitk&dan kayttdikaan vai-
kuttavat rakennuksen ja tekniikan sd&nndllinen huolto tarvittavalla tavalla, joihin
kuuluvat maéardaikaishuollot joilla rakennus pystytddn pitdm&an hyvassa kun-
nossa. Lisdksi pystytddn estdmaan suurempien vaurioiden tapahtuminen seké

pidentdmaan nain rakennuksen elinkaarta. [7, 23,25]

Rakennustiedon julkaisemassa kortissa KH 90-00403 on esitetty eri rakennus-
osien tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Kayttdika maaraytyy sen mukaan
kuinka millaiset rasitukset siihen tulevat esimerkiksi sdéolojen kautta. Suunnitte-

luvaiheessa jokaisella rakennuksella on jokin tietty oletettu kayttdikdennuste, joka
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maaraytyy osittain rakennuksessa kaytetyista materiaaleista. KH 90-00403 kortin
mukaan normaalissa rasitusluokassa olevan julkisivupuuverhouksen kayttdika on
50 vuotta, jonka jalkeen puuverhous tulisi peruskorjata. Puuverhousta tulee kui-
tenkin huoltomaalata 5—20 vuoden valein riippuen milla ilmansuunnalla puuver-
hous on, seka onko se alttiina lumi- ja vesisateelle ja milla savylla puuverhous on
kasitelty. Tiiliverhouksen kayttoiaksi maaritellaan rakennuksen kayttdika, mutta
tilliverhouskaan ei ole taysin huoltovapaa rakennusvaihto silla tiiliverhouksen
saumoihin olisi hyva tehda huoltokorjaus 25 vuoden vélein. Kyseista korttia kay-
tettiin kuntoarvioitavaan kohteeseen suunniteltaessa korjaustoimenpiteita ja eh-

dotettaessa huoltotoimenpiteita.

5 Korjaushankkeesta paattaminen

Kuntoarvion perusteella on hyva lahtea suunnittelemaan korjaushankkeita, silla
kuntoarviosta kay ilmi tulevat korjaustoimenpiteet. Rakennus voi olla jo sen ver-
ran vanha, etta korjaus on vaistamatta edessa. Korjaushankkeiden paatoksiin
vaikuttavat taloyhtiossa asukkaat, joiden mielipiteet tulee ottaa huomioon. Toisen
asukkaan mielesta rakennus voi olla hyvassa kunnossa, kun taas toiset haluaisi-

vat nostattaa rakennuksen arvoa. [12, 67]

Voi olla mahdollista, ettéd kuntoarviossa ehdotetut korjaustoimenpiteet eivat saa
taloyhtiossa hyvaksyntaa, tai taloyhtiélla ei ole silla hetkella rahoitusmahdolli-
suutta toteuttaa korjausehdotuksia kuntoarvioijan ehdottamalla tavalla. Monia
korjauksia on kuitenkin mahdollista siirtdd hieman myéhemmaksi riippuen kor-

jauksen valttamattomyydesta. [12, 67]
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6 Pohdinta

Opinnaytetyon avulla saatiin selville rivitalokiinteiston kunto ja korjaustarpeet.
Ylapohjaan suositellaan kuitenkin jatkotutkimuksia sen puutteellisen kulun
vuoksi, minka takia ylapohjaa ei paasty tarkistamaan kokonaisuudessaan. Rays-
taslaudoissa havaittiin merkkeja ylapohjan huonosta tuulettuvuudesta, joten yla-
pohjan peruskorjaukseen suositellaan varautumaan. Itdisen sivun tiiliverhouk-
sessa on kosteusjalkia, minka tuulettuvuutta voidaan parantaa lisdamalla alimpiin
tiiliriveihin reikia. Kyseinen korjaustoimenpide ei valttamatta poista taysin ongel-
maa, joten kyseistd kohtaa suositellaan tutkimaan tarkemmin ja selvittdmaan
onko tiiliverhouksen takana oleva kantava runko vaurioitunut ja korjaamaan mi-
kali nain on tapahtunut. Kylpy- ja saunatiloissa lattiakaadot olivat vaarallisen jyr-
kat ja niiden peruskorjaus on ajankohtainen mahdollisen kosteusvaurioepdilyn

vuoksi. Ulko-ovet eristavat huonosti ja ne suositellaan uusittavaksi.

Kokonaisuudessaan opinnaytetyon tekeminen oli mielenkiintoinen, opettavainen
ja hyodyllinen. Opinnaytetytssa paasin viemaan rivitalokiinteiston kuntoarviopro-
sessin lapi aina tilauksesta kuntoarvion luovuttamiseen asti sisaltden yhteyden-

pidon, aikataulutuksen suunnittelun, dokumentoinnin ja laskelmien suorittamisen.

Toivon, etta toteuttamastani kuntoarviosta ja lampokamerakuvauksesta on hyo-
tya kyseiselle taloyhtiélle, ja kuntoarviossa esiin tulleet korjaustarpeet toteutettai-

siin ja ne saisivat asukkaiden hyvaksynnan.
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Liite 1 1(3)

Asukaskyselyn pohja

Lyhenteiden merkitys:

Asukaskysely
K= EKylld
E =Ei
VASTAAJAN TIEDOT: EQS5= En osaa sanoa

1. Huoneistonne numero:
2. Onko huoneistossanne kotielaimia? Jos on, millaisia?

3. Kauanko olette asuneet huoneistossa, vuotta?

4. Kuinka monta henkilda kuuluu talouteenne?

PIHA-ALUEET

K E EOS Lisdtietoja

5. Onko rakennus kunnossa mielestanne ulkoisilta | |

osin?

G. Owvatko piha-alueet mielestinne kunnossa:

» falvisin (hiekoitus, auraus yms.)

» kesdisin (paallysieet, lammikot yms.) | |

7. Dletteko havainneet:

= veden lammikeitumista ulkoseinien viereen | |

= sadeveden valumista katolta seinille | |

hallitsemattomasti
8. Onko seuraavia mielestianne riittdvasti:

» Polkupydrien sailytystiloja I

= | asten leikkivarusteita [ '

s Autopaikkoja ! |

9. Onko Kiinteistdn:

= jatehuaolto toimiva 1 I

« jatteidenlajittelu jarfjestetty | |

(hiojate, paperi, sekajate, pahvi)

10. Muuta huomioitavaa piha-alugisiin littyen.

TALOYHTION YHTEISET TILAT:

11.Ovatko seuraavat tilat mielestanne kunnossa:

+« Sauna- ja peseytymistilat ' '

« Varastotilat

«  Pyykinpesutilatkuivatustilat |

12 Muuta huomioitavaa taloyhtion yhieisiin tiloinin littyen.
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Asukaskyselyn pohja

Asukaskysely

HUQOMEISTO:
Ikkunat, ovet ja lattia

13. 0letteko huomanneet: K E EOS Lisatietoja
« ‘edon tunnetta ikkunoista, ovista tai | | | |
iimanvaihtojarjestelmasta
+ |kkunoiden huuriumista
« |atticiden kylmyyttdiviileytta
14. Ovatko/onko:
« |kkunat kunnossa (lukitus, tiivisteet)
+ |kkunat helposti avattavissa
« Ulko-ovi kunnossa (lukitus, fiivisteet)
+ Terassin ovi kunnossa (lukitus, tiivisteet)

Lammitys ja sisdilma

15. Lampidvatkd patterit hyvin?

16. Oletteko tyytyvaisid asunnon sisdilmaan?
(epamiellyttdvia hajuja, tunkkainen, kostea, kuiva,
pdlyinen ilma)

17.0Onko huoneistossanne liesituuletin?

+ toimiiko lesituuletin hyvin?

18. Qletteko havainneet huoneistossanne

sokerimuurahaisia, torakoita yms.?

Sisdapinnat

19. Ovatko seuraavat kunnossa:
= Seindt (halkeamia yms.)
+ Katot (halkeamia yms.)
+ | attiat
=  Yuotaako keittionhana tai tilvisteet
20. Oletteko huomanneet kosteusvauriota joillakin
pinnailla?
21.0Onko joitakin korjattu tai vaihdettu, milloin? | | | |

Kylpyhuone, vesikalusteet

22. onko kylpyhuoneessa:
+ liman laatu hyva
Lampiman kdyttioveden lampdtila sopiva
Kylman kdyttdveden [Ampdtila sopiva
lattialdmmitys
vedeneristys
Kylpyhuoneen lattiassa (ympyrdi oikea matenaali)
muovimatto
laatoitus
Onko teilld (ympyrdi oikea vaihtoehto)
o amme
suihku
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Asukaskyselyn pohja

Asukaskysely

K E EOS Lisitietoja

23. Toimiiko suihkufamme hyvin?

24 Vuotaako we-istuin? (vesi valuu jatkuvasti,
sulkimen kuntao)

25 Vuotavatko vesihanat tai tiivisteet?

26. Ovatko vesihanat tai we-istuin vaihdettu, milloin?

27 Tukkeutuvatko viemarit?

28 Poistuuko vesi huonosti viemarin?
(vesi j33 seisomaan viemarin ymparille)

29. Olefteko havainneet kylpyhuoneessa [ | [ | |
kosteusvauriota?

30. Qletteko huomanneet kylpyhuoneessa hydnteisia | | | | |
(sokeritoukkia, yms.)?

31. Onko kylpyhuoneen pintarakenteita uusittu, | | | | |
milloin?

32. Muuta huomioitavaa huoneistoonne liithyen.

Sauna (jos huoneistossanne on sauna vastaisitteko alla oleviin kysymyksiin)

Onko iimanlaatu saunassa hyva? -
Toimiiko kiuas?

Onko saunassa lattialdmmitys?
Onko saunassa lattiassa vedeneristys? - v
Onko saunan pintarakenteita uusitiu,
milloin?

Jos teilld on jotain muuta mainittavaa kuntoarvion tekijdlle, voitte kirjoittaa tekstia timan
lomakkeen loppuun jaftai kaantdpuolelle.

Kiitos vastauksestanne.
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1 Johdanto

Kuntoarvioitava kohde on Karsikossa sijaitseva yhdeksan huoneistoa ja yhteiset
tilat sisaltava rivitalokiinteistd, mika on rakennettu vuonna 1973 savimaaperalle.
Yhteisiin tiloihin kuuluvat sauna- ja peseytymistilat, huoneistokohtaiset varastot
seka ulkoiluvalinevarasto. Julkisivuna on kaytetty puu- ja savitiiliverhoilua seka
kattokatteena on sinkitty ja maalattu pelti. Rivitaloon on tehty joitakin huoltotoi-
menpiteita viime vuosien aikana, jotka kayvat tarkemmin ilmi kohdasta 4.2.

Vuonna 1984 on rakennettu autokatos, jonka sisaantuloliittymén puolella sijait-
sevat roskakatos ja pyoravarasto. Kyseinen rakennus on puuverhoiltu ja perus-
tettu teraspilareille. Sinkittya profiloitua peltikattoa kannattelevat I-palkit ja pe-
rustukset ovat hiesumaalla.

Kuntoarvio on toteutettu kiinteistonhoitokortiston KH 90—-00294 mukaan ja apu-
na on kaytetty KH 90—-00295 Kkorttia.

Kuntoarvion yhteydessa suoritettiin asukaskysely, josta on tiivistelmé kohdassa
4.4 ja raportin lopusta l6ytyvat asukaskyselyjen tulokset liitteena.

Kuntoarviossa ei ole arvioitu LVIA- ja sédhkdjarjestelmid. Teknisessa tilassa ole-
vista laitteista on kerétty tiedot suositeltavaa kuntoarviota varten laht6tiedoiksi
LVIA- ja sahkojarjestelmien asiantuntijoille.

Kyseiseen raporttiin on kirjattu tutkimushetkella havaitut epdkohdat kyseisten
saiden ja olojen vallitessa seka saatujen tietojen perusteella. PTS-
suunnitelmaan on kirjattu odotettavissa olevat korjaustoimenpiteet 10 vuoden
aikajaksolle.

2 Yhteenveto

2.1 Kuntoarvion tulosten esittaminen

Ensimmaisessa kappaleessa on yleiset tiedot kohteesta. Havainnot- osiosta kay
ilmi kuntoarviossa havaitut puutteet ja toimenpide-ehdotuksissa suositeltavat
seka kiireelliset huoltotoimenpiteet seuraavan 10 vuoden ajalle. Huoltotoimenpi-
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teiden tarkempi toteutusajankohtaehdotus ja kustannusarviot nykyisilla hintaeh-
doilla sijaitsevat kohdassa 3. PTS-suunnitelma.

2.2 Suositellut lisatutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet

Rivitaloon suositellaan s&hko- ja LVIA kuntoarviota, seka itaisen julkisivun kun-
totutkimusta ja tarvittavia korjaustoimenpiteita. Kohteeseen suositellaan alaoh-
jauspuun kuntotutkimusta.

2.3 Kiinteiston kunnosta ja kiireelliset jatkotoimenpiteet

Huoneistot ovat paasaantoisesti hyvassa kunnossa, mutta ulkoisesti rakennuk-
sen kunto on tyydyttava. Tuuletusikkunoissa on useassa huoneistossa puutteita
lammon eristavyydessa ja lukituksessa. Huonoimmassa kunnossa on huoneis-
ton | makuuhuoneen tuuletusikkuna, jota ei saatu suljettua. Ulkoisella tarkastuk-
sella ikkunoista l6ytyi siirtymaa ja ikkunan karmien vaantymista. Ulko-ovien kun-
to on heikko ja ne on vaihdettava. Ovista johtuvan lampdhavion vuoksi tuulikaa-
peissa patterit lampiavat talvella erittain lampimiksi niiden yrittdessa lammittaa
sisdilmaa asetuslampdétilaan.

Ulko-ovien vaihdon ja ikkunoiden mahdollisen uusimisen aikana julkisivun tuu-
lettuvuus kannattaa tarkistaa, ja samalla on hyvéa varmistaa alaohjauspuun kun-
to ovien vieresta.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ulko-ovien uusiminen.
2.4 Piha-alueet ja aluerakenteet

Pihamaalta korjataan painumat, seka muutetaan kallistukset sokkelista pois-
pain. Sokkelin vierelta poistetaan nurmikko ja vaihdetaan huokoiseksi materiaa-
liksi, esimerkiksi karkeaksi soraksi tai sepeliksi.

Kiireelliset toimenpiteet

- Pihamaan ja nurmikkoalueen kallistusten korjaaminen.
2.5 Rakennuksen ulkopuoliset tilat

Huoneistoihin johtavien ulko-ovien kohdilta korroosiovaurioituneet betonilaatat
uusitaan. Huoneistojen véliset terassiaidat ovat hyvassa kunnossa ja niille ei ole
tulossa korjaus- tai huoltotoimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana. Autoka-
toksen terésosille tehdaan huoltomaalaus ja lisdtdén routaeristeet pyoravaras-
toon seka autokatoksessa olevan paikoitusalueen maanpinta tasoitetaan.
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Kiireelliset toimenpiteet
- Ulko-ovien edessa olevien betonilaattojen uusiminen.
2.6 Yhteiset tilat

Pesuhuoneen, saunan ja pukutilan sisdpinnat uusitaan seka teknisen tilan ja ir-
tainvaraston kohdalle suositellaan tehtavaksi julkisivun kuntotutkimus ja tarvitta-
vat korjaustoimenpiteet.

Kiireelliset toimenpiteet

- Itaisen julkisivun tuulettuvuuden parantaminen ja lisatutkimuk-
set.
2.7 Huonetilat
Yhdeksasta huoneistoista seitsemaan paastiin tarkastamaan huonetilat, joista ei
paasaantoisesti loydetty korjaustarvetta.

Huoneistossa E on havaittavissa katon painauma olohuoneen keskikohdalla,
jonka syyta ei saatu varmistettua. Katon painumisen syy kannattaa selvittaa
pois sulkemalla kattokannattimien painuminen. Huoneistojen E ja D kylpyhuo-
neiden kunto on valttava.

Kaikkiin huoneistoihin on hankittava palovaroittimet ja tarkistettava niiden toi-
minta sdanndllisesti.

Kiireelliset toimenpiteet
- Palovaroittimet hankitaan kaikkiin huoneistoihin seka yhteisiin ti-
loihin. Palovaroittimien kunnontarkastus suositellaan muihin
huoneistoihin.
2.8 LVIA-jarjestelmat
Kohteessa ei suoritettu LVIA-jarjestelmien kuntotutkimusta ja siten suositellaan
toteutettavaksi LVIA-alan asiantuntijan kuntoarviota.
2.9 Sahko- jatietotekniset jarjestelmat

Kohteessa el suoritettu S&hko- ja tietoteknisten jarjestelmien kuntotutkimusta ja
siten suositellaan sahkd ja tietoteknisen alan asiantuntijan kuntoarviota.
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3 PTS-ehdotus

Kuntoluokat
PTS-RAPORTTI, KORJAUSOHJELMA KYMMENELLE VUODELLHs= uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
Kohteen nimi: 4= hyva, kevyt huoltokorjaus 6..10 vuoden kuluessa
Osoite: 3= tyydyttéva, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6..10 vuoden kuluessa
Liséatiedot: 9 asuinhuoneistoa, yhteiset tilat ja autokatos |2 = valttavé, peruskorjaus 1..5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa
Alv % 24,0 % 1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa
kunto- | maara | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 2015-‘
luokka | arvio | 2015 | 2016 | 2017 | 2018|2019 | 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2024
D Aluerakenteet
D6 Viherrakenteet
|Nurmikon muokkaus 1 | 110m | 3500 | | I | I I I I I I 3500
I I [ [ [ [ T T T T T 1 3500
D7 Paallysrakenteet
[Kallistuksien korjaaminen, [ EES [ 17000 | [ [ [ [ [ [ [ [ [ 17000
|(sis pyoréavaraston routaeristys) | | | | | | | I I I | 17000
D8 Aluevarusteet 2
Huoltomaalaukset (matonpuistelu, pyykinkuivaus, |  lerd 1500 1500
lipputanko) 0|
1500
D9 Ulkopuoliset varusteet
Routaeristys pyéravarasto 2
Autokatoksen painumien téytt6 3 113m° 2500 2500
Betonilaattojen uusinta 1 8kpl 1500 1500
Teraspilarien ja I-palkkien 3 10m 1500 1500]
huoltomaalaus py6ravarasto ja roskakatos 5500
F Rakennustekniikka
F1 Perustukset 4
[sokkelin halkeamien paikkaus [ n. 10kp! | [ [ [ [ 3500 | [ [ [ [ [ 3500)
I [ [ 7 [ [ 1 3500
F2 Rakennusrunko 4
I I I N I I I I U N N 0
F3 Julkisivu 3
|Ha|keamien ja saumauksen paikkaus sis. | n. 20kpl | | | | | 4000 | | | | | | 4000}
|sukkelin korjauksen | | | | | | | | | | | | 4000
F32 Ikkunat 3
Ikkunoden uusinta 70000 70000
Ikkunoiden huolto ja ikkunapeltien maalaus 18000 18000
ja teknisentilan ikkunoiden uusinta 18000
F33 Ulko-ovet 1
[ulko-ovien vaihto [ 11kpl | 20000 | | [ [ [ [ [ [ [ [ [ 10000
[ [ [ [ 7 [ T 1 10009
F34 Julkisvisun tdydennysosat
I I [ [ [ [ [ [ [ [ [ 1 0
F34.1 Terassit 3
|Terassei|le routaeristys | | 9000 | | | | | | | | | | 9000
I I | [ [ [ [ [ [ [ [ 1 9000
F34.2 Ulkoseinan tikkaat
I I [ [ [ [ [ [ [ [ [ 1 0
F4 Ylapohjarakenteet
F41 Ylapohja
|YI'apohJan remontointi 1 | | k | | | | | | | | | | 0|
I I [ [ [ [ [ [ [ [ [ 1 0
F42 Réaystaat
lRayst'aiden huolto 2 | | | | | | | | | | | | 0|
lsis, ylapohjan remontin | | | | | | | | I I I | 0|
F43 Ylapohjavarusteet
Sadevesikourun korjaus (ylapohjaremontti) k 0]
Raystéaskourut toimivaksi (ylapohjaremontti) k 0]
Lumiesteiden lisays (ylapohjaremontti) k 0]
0
F5, F6, |Huoneistot
|Sauna05ast0n ja pukuhuoneen uusinta 2 | 15000 | | | | | | | | | | | 15000
I I [ [ [ [ [ [ T T T 1 15000

25000 33500 18000 0 0 10500 0 0 0 o 70000 ____s7000]

k=kilpailutus
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Lahtotiedot on keratty isdnnoitsijalta saaduista tiedoista seka rivitalossa toteute-
tusta asukaskyselysta saatujen tietojen mukaan. Asukaskyselyn palauttaneet
olivat huoneistojen haltijoita, sek& osa huoneistojen omistajista oli laittanut huo-
neistonsa vuokralle, jolloin vastauksia saatiin myos vuokralaisilta.

4.1 Kiinteistdon perustiedot

Rakennustyyppi
Kayttéonottovuosi
Rakennukset

Asunnot

Huoneistoala

Rakennusala

Tilavuus
Autotalli-/-halli/-katospaikat

Muut tilat

Rivitalo
1973

1 kpl

9 kpl
576,00 m?
743m2

2 160,00m3

9 kpl

e ulkoiluvalinevarasto

e Sauha

e huoneistokohtaiset varastot

Paaasiallinen rakennusaine
Kattotyyppi

Katemateriaali
Lammitysjarjestelma
Lammonjakotapa

llImanvaihtojarjestelma

Puu/Tiili

Harjakatto

Peltikate
Vesikeskuslammitys
Kaukolamp6

Painovoimainen
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4.2 Korjaushistoria

Ikkunat uusittu kolmilasisiksi v. 1981
Ylapohjan lisaeristys puhallusvillalla v.1983
Liitytty kaukolampd66n v.1985
Lukitus uusittu Exec-avaimelle v. 1996
kayttovesiputkisto uusittu v. 1998
julkisivumaalauksia v.2004
vesikatto maalattu v. 2007
salaojaputkisto ja sadeveden v. 2008

poistojarjestelma uusittu, salaojasora

vaihdettu, uusittu routasuojaukset

patteritermostaatit uusittu ja asennettu v. 2010
lampdotila-anturit

iv-hatut korjattu ja eristeet tasoitettu ylapohjan v. 2011
tuuletuksen parantamiseksi

takapihan multaus muutettu nurmikoksi v.2013
takaovien uusinta, ikkunoiden huoltomaalaus, v. 2013

huoneistojen valisten aitojen uusinta v. 2013

4.3 Asiakirjaluettelo

Kuntoarviossa kaytettdvissa olleet asiakirjat:

— Isénnoitsijalta saatu kiinteistokortti (ei kokonaisuudessaan)

— Piirustuskansio, josta l6ytyy rakennepiirustukset.

— Energiatodistus

— Kuntoarvio ylapohjarakenteista
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4.4 Asukaskyselyjen keskeiset tulokset

Asukaskyselyista 10 kappaletta otettiin mukaan yhteenvetoon. Kaikissa palau-
tuneissa asukaskyselyissa ei ollut vastausta kaikissa kohdissa, joten yhteenve-
dossa on eroavaisuuksia vastausmaarissa. Lisaksi niihin oli vastattu rastittamal-
la kaksi vaihtoehtoa eli toisin sanoen vastaus oli esimerkiksi "ei” ja en osaa sa-
noa”. Nama vastaukset otettiin pois yhteenvedosta epaselvyyden vuoksi.
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Kuntoarvion tulokset

5.1 Rakennustekniikka
5.1.1Alueosat (D6, D7)

D6 Viherrakenteet

somaan seinan nurkkaan.

Takapihan multaus on muutettu nurmikoksi vuonna 2013. Nurmi-
alueita on pohjoisella, etelaiselld ja lantiselld sivulla.

Havainnot

Nurmialueet sijaitsevat osittain lahella sokkelin vierustaa. Nur-
mikko ja viherrakenteet ovat muuten hyvassa kunnossa. Kuvassa
2 oleva tarkastuskaivo tarkastettiin ja se todettiin toimivaksi.

Toimenpide-ehdotukset
- Sokkelin vierestd maanvaihto noin 40 cm alueelta vetta pois
ohjaavaan materiaaliin kuten sepeliin tai soraan, seka kallis-

tusten muuttaminen.

Kuva 1: Vesi ja lumet jévat se

Kuva 2: Kuvan 1 sokkelin kulmassa on salaojan
tarkastuskaivo.



Liite 2 11 (39)

Kuntoarvioraportti

D7 Paallysrakenteet

Pihamaassa on sepelipaallyste.

Havainnot:

Pihamaan sadevesikaivot ovat liian korkealla ymparéivadn maa-
han ndhden ja maassa on painaumia joihin vesi jad seisomaan.

Toimenpide-ehdotukset
- Kallistuksien muuttaminen Suomen Rakentamismaaraysko-
koelman C2 mukaan, joka maarittdd maanpinnan vahimmais-
kaltevuudeksi sokkelista poispain kolmen metrin matkalle
1:20.
- Hulevedet ohjataan sadevesiviemareihin.

Kuva

Kuva 3: Sadevesikaivo o lian korkeal- Kuva 4: Pihamaan kallistukset eivat ohjaa sade- ja
la, jolloin hulevedet jaavat kaivon ympéa-  lumivesia kaivoihin sek& pinnoitteessa on painu-
rille. mia.

Kuntoarvioraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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5.1.2 Alueen varusteet (D8)

D8 Aluevarusteet

Piha-alueella on pyykinkuivatusteline, lipputanko sekéa kaksi mat-
totelinetta.

Havainnot:

Routa on nostanut pyykinkuivatustelinetta seka siin& on pinta-
ruostetta, ja maali on kulunut myds mattotelineista. Lipputangon
kannakkeen metalliosissa on ruostetta. Aluevarusteiden tekninen
ikd normaalissa rasitusluokassa on 40 vuotta, joka on tullut tay-
teen vuonna 2013, mutta huoltomaalauksella saadaan niiden
palveluikda viela parannettua.

Toimenpide-ehdotukset
- Pyykinkuivatusteline, mattotelineet ja lipputangon kannakkeet
huolto maalataan.
5.1.3Alueen rakenteet (D9)

D9 Ulkopuoliset rakenteet

Paasisaankayntien kohdalla on valetut betonilaatat. Huoneistojen
valiset terassialueet erottaa puuaita, joiden puukannakkeet on
asennettu terasjalan sisélle.

Vuonna 1984 piha-alueelle on rakennettu autokatos, jonka ajoliitty-
man puoleisella sivulla sijaitsevat roskakatos ja pyoravarasto. Ra-
kennus on pystylaudoitettu ja katteena on kaytetty sinkittya profiloi-
tua peltid. Sadevedet on ohjattu poistumaan tontin rajan puolelle
katon kallistuksen avulla.

Havainnot:

Osassa sisaankayntien betonilaatoissa on havaittavissa korroosio-
ta, minka seurauksena laatassa olevat terakset tulevat nakyviin be-
tonikerroksen rapautuessa. Terassien valiset puuaidat ovat hyvas-
sa kunnossa.
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Roskakatoksen tilat ovat lilan pienet kaytdssa oleville jateastioille
yhden jateastian sijaitessa katoksen ulkopuolella. Roskakatoksen I-
palkissa on pintaruostetta. Py6ravarastossa on maanpinnan routi-
mista, joka ilmenee betonilaattojen epatasaisuutena. Routimisen
syynéa on huonosti eristetty maapohja. Pydravaraston ovi aukeaa
huonosti. Autokatoksen hiekkapaallysteessa on painaumia paikoil-
la, joissa autoja pidetaan. Pystylaudoitus on osittain irronnut run-
gosta ja yhdessa palkissa on halkeama. Pystylautaverhous on osit-
tain lilan lahella maanpintaa ja néain ollen voi lahota seka homehtua.
Autokatoksen katolla on sammalkasvustoa ja raystaat ovat liian ly-
hyet. Sadevesien ohjaus on puutteellinen sadevesijarjestelman
syoksykourujen puuttuessa.

Toimenpide-ehdotukset

- Ulko-ovien vaurioituneet betonilaatat uusitaan.

- Roskakatoksessa ja pyOravarastossa olevat terdsosat huolto
maalataan.

- Pyoravaraston ovi korjataan.

- Pyo6ravaraston maapera vaihdetaan noin metrin syvyydelta ja li-
satééan routaeristeet.

- Autokatoksen painumat taytetaan.

- Irronneet pystylaudat naulataan takaisin runkoon.

- Autokatoksen peltikatto puhdistetaan sammaleesta.

Autokatoksessa oleva haljennut puupalkki vaihdetaan.
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Kuva 5: Sisaantulon betonilaatasta naky-

vat terakset.

Kuva 7: Roskakatoksen terdsosissa
olevaa pintaruostetta.

Kuva 9: Autokatoksessa oleva haljennut
lauta.

Kuva 8: Py6ravarastossa on maanpinnan routi-
mista.

Kuva

Kuntoarvioraportti

Kohteen osoite

Kuva 10: Kaikki roska-astiat eivéat ole katoksessa ja
pystylautavuoraus on liian ldhella maanpintaa.

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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5.2 Talo-osat
5.2.1Perustukset (F1)
F1 Perustukset

Rivitalo on rakennettu rakennusajan mukaisesti niin sanotusti va-
lesokkelirakenteiseksi, jossa alaohjauspuu sijaitsee maanpinnan
tason ja betonilattiavalun alapuolella. Alaohjauspuu voi kastua
kapillaarisesti, jolloin puuhun voi tulla mikrobikasvustoa. Sokkeli
on pintakasitelty ruskealla maalipinnoitteella ja vierustalle on
asennettu patolevy. Betoniperustuksen sisalla on mineraalivilla
eriste, joka voi kerata kosteutta maasta.

Teknisen tilan lattia on valettu perustuspiirroksen mukaan 40
senttimetrida alemmaksi muusta lattiasta. Teknisessa tilassa latti-
aa ei ole kasitelty vaan se on betonipinnalla.

Perustuskuvien mukaan yhteisten tilojen kohdalla ei ole routaeris-
tystd, vaan betonilattia on valettu tasoitekerroksen péaalle alaoh-
jauspuun ollessa suoraan kosketuksessa maakerrokseen.

Havainnot:

Sokkelissa on muutamia pintahalkeamia kaikilla ilmansuunnilla
seka kulmat ovat halkeilleet osittain sisaankayntien kohdilta.
Huoneiston | terassin puolella olevassa sokkelissa on kapillaari-
suutta. Tarkastushetkell& sokkelin suoruudessa ei havaittu puut-
teita.

Toimenpide-ehdotukset
- Sokkelissa olevat halkeamat paikataan elastisella massalla.
- Alaohjauspuun seka eristeiden kunnon tarkastaminen, mika
suositellaan tehtavéaksi ulko-ovien vaihdon yhteydessa. Sa-
malla on hyva tarkastaa tillen takana oleva tuuletusrako riitta-

vaksi.
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Kuva 12: Sokkelissa halkeama. Kuvassa
oleva halkeama on havaituista halkeamista
huonoimmassa kunnossa.

Kuva 11: Oven vieressa sok-
kelissa haivattu halkeama.

5.2.2Rakennusrunko (F2)

F2 Rakennusrunko

Rakennetapaselostuksen mukaan rakennuksen runko on seuraa-

va:
Julkisivumateriaalina on 85mm:n poltettu sauvitiili, jonka kantava-
na runkona on n. 100mm puurunko. Savitiilen takana on 20mm
ilmarako, 10mm bituliitti, n.100mm mineraalivilla, jonka paélle on
asennettu pintamateriaali.

Havainnot:

Rakennetta ei pystytty varmistamaan aistinvaraisella tarkastuk-
sella.

Toimenpide-ehdotukset
- Runko kannattaa todeta kuivaksi siltd osin kuin mahdollista
ulko-ovien ja mahdollisen ikkunoiden vaihdon yhteydessa. Ks.
kohdat F32 Ikkunat ja F33 Ulko-ovet
- Rakentamismaarayskokoelman C2 kohdan 4.2.1.1 mukaan
tilimuurauksen takana olevan tuuletusvalin tulisi olla v&hin-

tddn 30mm, jotta ulkoverhouksen taakse kertyva kosteus tuu-

Kuntoarvioraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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lettuisi pois. Tuuletusta lisatessa on hyva ottaa huomioon
myos rakennusten paloturvallisuus E1.

Viitteitd mahdollisesta rungon kosteudesta on itaisella julkivi-
sulla. Ks. kohta 5.2.3 Julkisivut (F31, F32, F33), F31 Ulkosei-

nat

5.2.3Julkisivut (F31, F32, F33)
F31 Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat poltettua savitiilta pois lukien ikkunoiden ja ovien
kohdat, joissa on puuverhous.

Havainnot:

Julkisivun teknisen tilan ja irtainvaraston kohdilla on kalkkia ja
tummentumaa tiilissa, joka viittaa rakenteessa olevasta kosteu-
desta. Savupiipun kohdalla ja itaisella sivulla on jakaldkasvustoa.
Tama on kuitenkin vain ulkonaollinen haitta. Tiilien saumoissa on
paikoin puutteita, joita ovat halkeamat ja lohkeilu.

Toimenpide-ehdotukset

Itaiselle julkisivulle suositellaan lisatutkimuksia.
Tiiliverhouksen tuulettuvuutta voi parantaa tekemalla tiiliver-
houksen alimpaan tiiliriviin tuuletusreikid saumojen kohdille.
Itéainen julkisivu kannattaa tutkia avaamalla rakennetta. Toi-
menpide suositellaan tehtavaksi ulko-ovien vaihdon yhtey-
dessa, jolloin ulkoseindn rakenne saadaan jo osittain nakyviin.
Ks. kohta F33 Ulko-ovet

Halkeamat paikataan ja saumaukset korjataan.

Jakaldkasvusto puhdistetaan.
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Kuva 13: Itaisen julkisivun seina tekni- Kuva 14: Itéinen julkisivu piipun oikealta puo-

sen tilan kohdalta savupiipun vasemmal- lelta, joka vaatii lisatutkimuksia. Kuvassa nakyy
la puolella, joka vaatii lisdtutkimuksia. my0s piipussa oleva jakaldkasvusto.
F32 Ikkunat

Ikkunat ovat kolmilasisia, joiden pokat on kasitelty tummaksi. Ik-
kunoissa on tuuletusikkunat.

Havainnot:

Ulkopuolisella tarkastuksella ikkunoissa havaittiin ikkunalasin ja
karmin valisen kitin kovettuminen seké ikkunoiden liikkkuminen.
Teknisen tilan ikkunoiden puuosissa on kosteusvaurion jalkia.

Tuuletusikkunoissa on toiminnallisia vikoja sulkeutumisessa ja tii-
viydessa. Huoneiston | makuuhuoneen tuuletusikkunaa ei saatu
kiinni.

Ikkunapeltien maalit ovat halkeilleet osassa huoneistoissa. Ikku-
napeltien alaosassa ei ole riittavaa tuuletusta ja pellit ovat paikoin
liian lyhyet seka vesienohjaus on osittain puutteellinen.

Toimenpide-ehdotukset
- lkkunoiden kitit uusitaan.

- Tuuletusikkunoiden lukitusmekanismi korjataan.

Kuntoarvioraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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- Teknisen tilan seinan korjauksen jalkeen puuikkunat uusitaan.

- Ikkunapellit ja puuverhouksen alla olevat pellit huoltomaala-
taan.

- Ikkunapeltien tuulettuvuutta parannetaan ikkunoiden vaihdon
yhteydessa.

- Puuikkunoiden keskimaarainen tekninen kayttdika normaa-
leissa kayttdoloissa on 50 vuotta. Ylla olevilla toimenpiteilla
ikkunat saadaan parempaan kuntoon, mutta kaikkien ikkunoi-

den uusimista suositellaan harkittavaksi.

Kuva 15: Teknisen tilan ikkunoissa on ha- Kuva 16: Ikkunakitit ovat halkeilleet.
vaittavissa kosteusvaurio.

.

|
umista.

Kuva 17: Ikkunoissa on paikoin havaittaviésa liikk

Kuntoarvioraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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F 33 Ulko-ovet

Paaovet ovat pystylaudoitettuja potkusuojattuja ovia, joissa on
postiluukku. Ovet on kasitelty tummanruskeaksi. Osakeyhtidlla on
kaytdssaan postilaatikot. Terassille johtavat ovet on vaihdettu uu-
siin vuonna 2013.

Havainnot

Ulko-ovissa havaittiin kasittelypinnan kulumista ulkona ja sisalla.
Tarkastetuista seitseméasta huoneistoista neljassa on puutteita ul-
ko-ovien toiminnassa. Puutteet olivat ovien vaantymista, joka
hankaloitti oven kiinni menemista sen osuessa puitteisiin.
Melkein kaikkien huoneistojen kohdalla on ilmarako oven nurkis-
sa. Ovet eivat ole ilmanpitavia, joka ilmenee tuulikaappien patte-
reiden liiallisena lampiamisena talviaikoina. Lisaksi yhdessa huo-
neistossa on havaittavissa laudoituksen irtoaminen. Terassien
ovet ovat hyvassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
- Ulko-ovet uusitaan.
- Parvekkeen ovien tiivisteet vaihdetaan sdannollisesti niiden

mennessa huonoon kuntoon.

Kuva 18: Padoven alareunasta Kuva 19: Huoneistoon joh-
nakyy ulkoilma. tava ulko-ovi.
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F34.1 Terassit

Osaan terassialueista osakkaat ovat rakentaneet puusta tai kom-
posiitista terassialueita, muuten terasseilla on n.30x30cm betoni-
laatat.

Havainnot

Puisilla terassialueilla ei ollut huomautettavaa pintapuolisella tar-
kastuksella. Puisia terasseja rakennettaessa kannattaa kuitenkin
kiinnittdd huomiota riittavaan valiin sokkelin ja laudoituksen valis-
sa. Terasseilla olevat betonilaatat ovat routimisen seurauksena
epatasaisesti ja osa laatoista ohjaa vetta sokkeliin pain.

Toimenpide-ehdotukset
- Terassilaatat suoristetaan ja maa kallistetaan niin, etta vedet

ohjautuvat sokkelista poispain.
- Maapohjan routimista voi vahentaa asentamalla routaeristeet

noin metrin syvyyteen.

Kuva 20: Terassilla maapohjan routimista.
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5.3 Ylapohjarakenteet (F41, F42, F43)
F41 Ylapohja

Rakennepiirustusten ja isédnnoitsijalta saatujen tietojen mukaan
ylapohjan rakenne on seuraava ulkoa sisalle pain: sinkitty profiloi-
tu teréslevykate, harva aluslaudoitus, kattokannattimet, 25mm
tuulensuojamatto, 175mm mineraalivilla +100mm lisalammoneris-
tys v.1983, muovitiivistyspaperi, 100mm harvalaudoitus, 10mm
huokoinen kuitulevy. Osaan huoneistoista kattomateriaaliksi on
vaihdettu paneeli tai MDF.

Havainnot

Huoneistotarkastuksen yhteydessa huomattiin silmamaaraisella
tarkastuksella E-huoneiston kohdalla katossa olohuoneessa pieni
painauma keskikohdalla, jonka syyta ei pystytty selvittamaan, jo-
hon suositellaan lisdtutkimuksia. Syyné voi olla kaytetyn kattoma-
teriaalin siirtyminen tai ylapohjassa voi olla painauma kattokan-
nattimissa. Katolla ei kuitenkaan havaittu painaumia. Ylapohjaan
paastiin laskeutumaan, mutta eteenpdin ei ollut kulkumahdolli-
suutta. Ylapohjassa ei ole aluskatetta. Eristeet tarkistettiin katto-
luukun lahiymparistosta ja ne olivat kuivat. Ylapohjan vaneriuu-
mapalkkeihin on tehty aukot, jotka voivat heikentaa kattoraken-
teen kantavuutta. Ylapohjaan on jarjestetty paasy yhden katto-
luukun kautta, joka on yhteisten tilojen kohdalla. Peltikatteen nau-
lat lavistavat peltikatteen, joista voi paasta ylapohjaan vettd. Muu-
tama naula oli noussut ylos. Kate on hyvasséa kunnossa lukuun
ottamatta pienté ruostetta harjalla, joka voidaan paikkamaalata.

Toimenpide-ehdotukset

- YI6s tulleiden naulojen vaihtaminen.

- Ylapohjan paloteknista toimintaa tulee parantaa.
» Osastointi huoneistojen valille, mikali sellaista ei ole.
» Teknisen tilan palo-osastointi.

- Ylapohjan tarkastuksen parantaminen kulkusiltoja tai katto-

luukkuja lisddmalla, joista paasisi huoneistojen kohdalle.
- Puutteellisen kulun takia huoneiston E painuman syyta ei

paasty selvittdmaan. Suositellaan lisatutkimuksia.
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- Ylapohjaan suositellaan lisatutkimuksia ja korjaussuunitel-
maa, jossa parannetaan tuulettuvuutta seka lisataan palokat-

kot, lumiesteet ja parannetaan katon tuulettuvuutta.

Kuva 21: Yhteisten tilojen kohdalle on tehty vaneriuuma-
palkkeihin aukot ja palokatkot ovat puutteelliset teknisen ti-
lan kohdalla.

. P Do W
SSA RIS

N - - - o D Lt o gt
Kuva 22: Raystaélle pain. Tuulettuvuus voi olla puutteelli-

nen.

Kuntoarvioraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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Kuva 24: Lapivientien sauma-aine on
paikoin halkeillut.

Kuva 25: Huoneiston E painuma on havaittavissa kuvan
keskella.

Kuntoarvioraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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F42 Raystaat

Raystaat on rakennettu 70-luvun rakennustyylin mukaan ja kaikil-
la seinapinnoilla ei ole raystaita seinan suojana, jolloin viistosade
paasee kastelemaan seinarakennetta. Raystaita on huoltomaalat-
tu.

Havainnot

Itadisesséa paadyssa olevat raystaat ovat lilan kapeat ja niihin on
upotettu vesikourut. Itdisen sivun raystéilla on tummentumaa, jo-
ka kertoo tuulettuvuuden puutteesta ja lautojen lahoamisesta.
Ylapohjan tarkempaa tutkimusta suositellaan itdisessa paadyssa,
jotta kosteus ei ole siirtynyt kapillaarisesti ylapohjan rakenteisiin.

Etela- ja itApaéadyissa raystaissd on tummentumaa ja raystaslau-
tojen nousua kiinnityksesta. Tummentumat viittaavat ylapohjan
huonoon tuulettuvuuteen. Raystaslautojen tuuletusvalit vaikutta-
vat riittavilta. Etelaisessa paadyssa raystaslaudassa on isohko
reikéa raystaslaudassa.

Toimenpide-ehdotukset
- Suositellaan eteldisen ja pohjoisen puolen raystaslautojen
suoristamista sekéd homepesua ja huoltomaalausta.
- Raystéaslautojen uusinta itaiselta sivulta.
o Raystaiden tuuletuksen lisdaminen raystaslautojen vaih-

don yhteydessa.
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Kuva 26: Raystaslaudat itdisessa péiéidyssa:

Kuva 27: Raystaslaudoissa on
havaittavissa puutteellista tuulet-
tumista alakatteen tummentu-
mana.

Kuva 28: Raystaslaudat ovat paikoin irronneet,
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F43 Ylapohjavarusteet

Vedet ohjataan sadevesiviemariin vesikourujen ja syoksytorvien
avulla. Ylapohjan lapivienteihin on lisatty hatut vuonna 2011.

Havainnot

Sadevesien kulkeutumisessa sadevesiviemariin on paikoin puut-
teita. Osa sadevesikaivoista on vaarassa kohdassa syoksytor-
veen nahden ja ei siis keraa kaikkea katolta tulevaa vetta viema-
riin. Sadevesiviemarit ovat paikoin likaisia.

Sadevesikouruista osa on painunut alaspain lumen painosta. Sa-
devesikourun ja sytksytorven liitos on puutteellinen itaisella sivul-
la ja syoksytorvia on jatkettu osittain niihin sopimattomilla kappa-
leilla. Katolta puuttuu lumiesteet.

Toimenpide-edotukset

- Raystaskourut muutetaan toimiviksi ja tiiviiksi.

- Painunut sadevesikouru korjataan.

- Sadevesikaivojen paikkojen siirtaminen seuraavan maatayton
yhteydessa, ja kun nurmikkoalueet poistetaan sokkelin vieres-
ta.

- Lumiesteiden asentaminen. Asentamisen yhteydessa kannat-
taa kiinnittda huomiota peltikatteeseen tehtévien kiinnitysten
tiivistamiseen, jotta sadevesi ja lumi eivat paase ylapohjan ra-

kenteisiin.
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Kuva 30: Syoksytorvi menee raystéaslautojen lapi.
Itéinen julkisivu.

Kuva 29: Sadevedet eivat mene
kokonaan viemaériin.

5.4 Tilaosat

Saunatilat
Pukuhuone

Pukuhuoneessa lattiamateriaalina on muovimatto, seinissa pys-
typanelointi ja katossa tummaksi kasitelty paneeli.

Havainnot

Pukuhuoneen ikkunoissa on vaantymista ja ne menevat huonosti
kiinni. Pukuhuoneen ja pesuhuoneen kohdalla pukuhuoneen lat-
tiassa on korkeampia kosteuspitoisuuksia muuhun pukuhuonee-
seen verrattuna. Muovimatossa on pieni reika samassa kohdassa
missé korkeammat kosteuspitoisuudet olivat.
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Pesuhuone

Pesuhuoneessa on lattiassa ja seinassa laatoitus seka katossa
panelointi.

Havainnot

Pesuhuoneen kallistukset ovat liian jyrkét. Kopokartoituksessa
huomattiin irronneita seina ja lattialaattoja. Pesuhuoneessa ha-
vaittiin korkeampia kosteuspitoisuuksia. Ikkunat aukeavat jaykasti
seka karmeissa on kosteudesta johtuvaa maalinhalkeilua. Sau-
maukset ovat huokoiset, jotka mahdollistavat veden helpomman
paasyn lattiarakenteisiin vedeneristeen puuttuessa. Vedeneris-
tyksen olemassaolosta ei saatu selvyytta. Seindssa on lapivien-
tien paikkauksia elastisella sauma-aineella, joista osa ei ole tiivii-
td. Pesuhuoneen sisdédnkaynnin kohdalla silikoni on irronnut jal-
kalistasta.

Sauna

Saunan lattiassa on laatat ja seindssa seké katossa panelointi.
Alaosassa nakyva betoniseind on maalattu.

Havainnot

Lattiakaadot ovat puutteelliset veden jaddessa seisomaan nurk-
kiin. Seindssa olevan maalatun betonin kohdalla on maalipinnan
hilseilya ja silikonissa on rakoja. Lattialaattojen saumat ovat huo-
koiset, mitka mahdollistavat veden paasyn helpommin rakentei-
siin. Saunan ja suihkun seindn paneloinnissa on kosteusjalkia ja
paneelit eivat ole ponteissaan. Patterin termostaatti on liian l&hel-
|& tuuletusventtiilig, joten sitd on hankala kayttaa.

Toimenpide-ehdotukset

- Pukuhuoneen, kylpyhuoneen ja saunan uusiminen.
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Kuva 32: Pukuhuoneen muovimatossa oleva
viilto.

Kuva 31: Saunan paneeleissa on kosteus-
jalkia.

Kuva 33: Pesuhuoneen lattia on vaarallisen jyrkka.

Kuntoarvioraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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Kuva 34: Vesi jaa seisomaan saunan nurkkiin ja paneelit
eivat ole ponteissaan.

Pesutupa, kuivaushuone, mankelihuone

Pesutuvassa, kuivaushuoneessa ja mankelihuoneessa on maala-
tut lastulevyt ja lattiassa betonilaatan paalla maalipinta.

Havainnot

Tiloissa ei havaittu puutteita. Lattiat ja seindt ovat hyvassa kun-
nossa. Wc-tilassa on kasienpesualtaan kohdalla irronnut muovi-
matto.

Toimenpide-ehdotukset
- Ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana.

- Ké&sienpesualtaan vieressa olevan muovimaton kulman uudel-

leen kiinnitys. Tilassa kosteuspitoisuus on kuitenkin pieni.

Varastot

Varastossa on maalatut kipsilevyseinat ja betonilattian paalla
maalipinta. Kylmio on muutettu lampimaksi tilaksi ja siella on ir-
tainvarastoja. Pinnat ovat kasittelematonta lastulevya ja lattiassa
on muovimatto.
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Havainnot
Lattia ja seinat ovat hyvassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset

- Ei toimenpide-ehdotuksia seuraavan 10 vuoden siséalla.

Tekninen tila

Teknisessa tilassa on maalattu tiiliseina ja kasittelematon betoni-
lattia. Katossa on maalaamaton kipsilevy.

Havainnot

Teknisen tilan katossa julkisivun puolella on kosteusjalkia. Tekni-
sen tilan lapivienti Wc-tilaan on puutteellinen, joka ei tayta nykyi-
sid maarayksia.

Toimenpide-ehdotukset
- Teknisen tilan seina ja ylapohja kannattaa tarkistaa mahdolli-
sen kosteuden vuoksi.

- Paloteknisten palokatkojen lapivientien korjaus.

Kuva 35: Palokatkot ovat puutteelliset lapivientien kohdalta.
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5.5 Huoneistot

Huoneistoihin tehdyt sauna ja kylpyhuoneremontit:

| kylpyhuone v. 2006
A kylpyhuone ja sauna v. 2007
G kylpyhuone ja WC v. 2010
B kylpyhuone v. 2013
F kylpyhuone, sauna ja wc v. 2014

Huoneistoihin on my6s tehty pintaremontteja.

Huoneistot

Kuntoarvio suoritettiin 7 huoneistoissa, jotka olivat C, D, E, F, G,
H ja I. Tarkistamatta huoneistoista jaivat huoneiston C makuu-
huone, silla tilassa oli pimennysverhot eika tilassa ollut valaistus-
ta. Lisaksi huoneiston G makuuhuoneessa ei kayty. Huoneistoi-
hin on tehty pintaremonttia, joten lattia, katto ja seinamateriaalit
vaihtelivat huoneistojen valilla. Lattiamateriaaleina on kaytetty
muovimattoa, laminaattia, parkettia ja laattaa. Seinien materiaa-
leiksi todettiin ulkonadn perusteella maalattua kalkkitiilta, lastule-
vya, petsattua vaneria ja haltex-levya. Kylpyhuoneissa on kaytet-
ty lattioissa ja seinissd muovimattoa ja laattaa. Kattomateriaalei-
na on paneeli, lastulevy ja haltex-levy.

Havainnot

Huoneisto C

Huoneiston C lattiakaivo oli tarkastushetkella likainen, eika sita
pystytty tarkistamaan. Muissa huoneistoissa lattiakaivot nayttivét
pintapuolisesti olevan kunnossa.

Huoneisto E

Kylpyhuoneessa on muovimatto seinassa, joka on laitettu toisen
muovimaton paalle. Paallimmainen muovimatto on irronnut ja
kupruilee. Lattiakaivon ymparilla muovimatossa on kalkkisaostu-
maa, joka viittaa veden seisomiseen kaivon ymparilla. Lattiassa
ei havaittu kohoumia. Kylpyhuoneeseen ei saatu valaistusta vaan
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se tutkittiin taskulampun valossa, joten joitakin asioita on voinut
jddda huomaamatta. Kylpyhuoneeseen suositellaan kuitenkin pin-
taremonttia l&hivuosien aikana.

Huoneistojen E-F vélisessa tiiliseindssa havaittiin pintahalkeama
etelaisella sivulla. Halkeama on kuitenkin enemman esteettinen
haitta, mutta mikali halkeamia alkaa esiintya muissa huoneistois-
sa, kannattaa syyta alkaa selvittda. Liesituulettimen ylapuolella
katossa on kuivunut kosteusjalki.

Huoneisto D

Kylpyhuoneessa ja saunatiloissa pinnat olivat melko huonossa
kunnossa. Kylpyhuoneen laattasaumoissa on haurastumista, joka
helpottaa veden paasya rakenteisiin, mikali vedeneristys on puut-
teellinen. Saunanpaneeleissa on kosteusjalkid. Saunatilan lat-
tiakaadot ovat puutteelliset eli nurkissa on painaumia joihin vesi
ja& seisomaan.

Huoneisto |
Liesituulettimen kierrokset laskevat, kun valo palaa.
Muut huoneistot

Muiden huoneistojen ja huoneiden pinnat ovat hyvassa kunnossa
ja niissa ei havaittu puutteita. Yleisesti huoneistoissa on havaitta-
vissa tuuletusikkunan puutteellinen kunto ja ulko-ovien ilmanpi-
tamattomyys. Useassa huoneistossa tuuletusikkuna osuu kar-
meihin ja kiinnityssalvat heiluvat. Kaikissa huoneistoissa ei ha-
vaittu palovaroittimia. Osa pistorasioista on maadoittamattomia.
Huoneistossa suositellaan pitamaan liesituulettimia paalla, jotta
riittdva tuuletus tapahtuisi.

Toimenpide-ehdotukset
- Kylpyhuoneremontit huoneistoihin D ja E lahivuosien aikana.
- Kaikkiin huoneistoihin hankitaan palovaroittimet ja muista
huoneistoista suositellaan varmistamaan palovaroittimien toi-
minta. Sisaasianministerion asetuksen 239/2009 pykalan 3
mukaan jokaista alkavaa 60m? tulee olla vahintaan yksi palo-

varoitin.
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6 LVIA-jarjestelmien tiedot

6.1 Lammitysjarjestelmat

Gl Lammitysjarjiestelmat

Rakennus on rakennettu oljylammitteiseksi, joka on vaihdettu
vuonna 1985 kunnalliseen kaukolampdverkkoon. Oljylammityk-
seen kaytetty savupiippu on itdisella julkisivulla ajoliittym&n puo-
leisella sivulla.

G1ll Lammdntuotanto

Kaukolammonjakokeskus sijaitsee teknisessa tilassa. Kaukolam-
pokeskuksen valmistaja on LP-METALLI KY, Leppéavirta
Kilvessa ovat tiedot:
Suurin sallittu kayttopaine: 1,6MPa
Suurin sallittu sisallén [ampétila: 120°C
Alin sallittu sisallon lampétila: 0°C
Lammadnsiirtimet
Lammaonsiirtimet ovat vuodelta 1985.
Lammityksen tiedot kilvesta:
Lampoteho: 54kwW
Mitoituslampétila °C : 115-65/60-80
Virtaus dm3/s: 0,25/0,63
Painehavio kPa: 9/9
Kayttdveden tiedot Kilvesta:
Lampoteho: 180W
Mitoituslampétila °C : 70—-25/5-50
Virtaus dm3/s: 0,95/0,95
Painehavi6 kPa: 12/44

Gl12 Lammonjakelu

Paisunta- ja varolaitteet

Kohteessa on OY TEKNO MONTAN AB:n valmistama paisunta-
laite.

Tiedot kilvesta:

Kayttop: 3kp/cm2
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Koepaino: 5,5 kp/cm2

Tilavuus: 200/1
G13 Lammonluovutus

Lammityspatterit

Lammitys patterit ovat 2 ja 1 levyisia teraslevypattereita. Sau-
noissa on markatilanpatteri.

Patteriventtiilit

Patteritermostaatit on uusittu vuonna 2011 ja asennettu lampoti-
la-anturit.

Toimenpide-ehdotukset

- Kohteessa ei tarkastettu LVIA-laitteiden kuntoa ja turvallisuut-
ta. Ylla olevat tiedot on keratty laitteissa olevista nimi kilvista.
- Melkein kaikki laitteet ovat alkuperdisia, joten asiantuntijan

kuntoarviota suositellaan.

7 Sahko- jatietoteknisten jarjestelmien tiedot

H11 Aluesahkoistys

H11.1 Piha- ja aluevalaisimet

Rakennuksessa on kirjainvalo huoneistojen sisddnkaynnin koh-
dalla. Sisdantulon kohdalla on valaisin ja osoitteen numero valai-
sin, seka valaisimet on asennettu itdisen sivun nurkkiin. Teras-
sien raystaisiin jokaisen huoneiston kohdalle on asennettu valai-
sin. Autokatoksessa valaisimia 5 kpl.

H22.1 Padkeskukset

Séahkopaakeskus sijaitsee samassa teknisen tilaan johtavan ulko-
oven vieressa. Taloustilan nousu 3X80A
Paavaroke 3x180

H22.2 Muut keskukset

Asuntojen ryhmakeskukset
Asuntojen ryhmékeskukset on asennettu upottamalla ja niissa on
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suojakannet. Ryhméakeskukset sijaitsevat, joko tuulikaapissa tai
eteisessd. Ryhmékeskukset ovat alkuperaisia.
H5 Valaisimet

Yhteisissa tiloissa on valaisimia kaytavalla 2 kappaletta kuivaus-
huoneessa ja pesutilassa 1 kappale. Varastotiloista valaisimia on
3 kappaletta.

J2 Antennijarjestelmat

Antennivahvistin sijaitsee pukuhuoneen toisella puolella. Antenni-
vahvistin on Telesten valmistama merkiltddn CXE 100

Laitteessa on tiedot:
1/39dB, 606,862MHz
230V _50/60Hz 18.0W IP 54

Toimenpide-ehdotukset

- Kohteessa ei tarkastettu Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien
kuntoa ja turvallisuutta.
- Melkein kaikki laitteet ovat alkuperdisia, joten asiantuntijan

kuntoarviota suositellaan.
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Liite: Asukaskyselyjen kooste

Asukaskyselyjen kooste

VASTAAJAN TIEDOT:
1. Huoneistonne numero:
2. Onko huoneistossanne kotielaimia? Jos on, millaisia?
3. Kauanko olette asuneet huoneistossa, vuotta?
4. Kuinka monta henkil6a kuuluu talouteenne?
PIHA-ALUEET

5. Onko rakennus kunnossa mielestanne ulkoisilta osin?

6. Ovatko piha-alueet mielestédnne kunnossa:
talvisin (hiekoitus, auraus yms.)
kesaisin (paallysteet, lammikot yms.)

7. Oletteko havainneet:
veden lammikoitumista ulkoseinien viereen
sadeveden valumista katolta seinille

hallitsemattomasti

8. Onko seuraavia mielesténne riittavasti:
Polkupy®érien sailytystiloja
Lasten leikkivarusteita
Autopaikkoja

9. Onko kiinteistoén:
jatehuolto toimiva
jatteidenlajittelu jarjestetty

(biojate, paperi, sekajate, pahvi)

10. Muuta huomioitavaa piha-alueisiin liittyen.

10 vastausta

EOS YHT:

Pihamaalla syvia monttuja, sadevesikaivo liian korkealla vesi ei mene sateella viemariin.

TALOYHTION YHTEISET TILAT:
11. Ovatko seuraavat tilat mielestdnne kunnossa:
Sauna- ja peseytymistilat
Varastotilat
Pyykinpesutilat/kuivatustilat

12. Muuta huomioitavaa taloyhtion yhteisiin tiloihin liittyen.

Sailytystiloissa tavaraa, joka ei sinne kuulu esim. polkupydrié jotka eivét taida olla nykyisten asukkaiden.
Autokatoksessa autonromu, joka ei ole asukkaiden. Autokaton tiloineen tarvitsisi peruskorjauksen.

0 5 5
7 2 1
3 2 5

Varastorakennuksen lukituksessa toimii huonosti. Pihavalaistus hyva ja liketunnistimet toimii.

HUONEISTO:
Ikkunat, ovet ja lattia
13. Oletteko huomanneet:
Vedon tunnetta ikkunoista, ovista tai
ilmanvaihtojarjestelméasta
Ikkunoiden huurtumista
Lattioiden kylmyytta/viileytta
14. Ovatko/onko:
Ikkunat kunnossa (lukitus, tiivisteet)
Ikkunat helposti avattavissa
Ulko-ovi kunnossa (lukitus, tiivisteet)
Terassin ovi kunnossa (lukitus, tiivisteet)

Lammitys ja sisdilma
15. Lampiavatko patterit hyvin?
16. Oletteko tyytyvéisia asunnon sisailmaan?

(epamiellyttavia hajuja, tunkkainen, kostea, kuiva, polyinen ilma)

17. Onko huoneistossanne liesituuletin?
toimiiko liesituuletin hyvin?
18. Oletteko havainneet huoneistossanne
sokerimuurahaisia, torakoita yms.?
Sisépinnat
19. Ovatko seuraavat kunnossa:
Seinat (halkeamia yms.)
Katot (halkeamia yms.)
Lattiat
20. Vuotaako keittionhana tai tiivisteet
21. Oletteko huomanneet kosteusvauriota joillakin pinnoilla?
22. Onko joitakin korjattu tai vaihdettu, milloin?
Kylpyhuone, vesikalusteet
23. Onko kylpyhuoneessa:
llman laatu hyva

(V) [e] [e]) [ee] [oe] [oe)
Oo|N|[x|o|o|o
w|nv ok

10

10
10

10
10

10
10

10

10

(o2 {ele o J{e J{clle)

10
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raystaat

tasoerot maassa,
kuoppia lammikoita

ylimaaraiset pyorat pois

Ei remontoitu, remontin tarpeesssa

kuivaushuoneen puhallin ei toimi

etuovi

tuuletusikkunnat ei kunnossa x2
tuuletusikkunat ei kunnossa
ovi on jaykka, lukko on jaykka

kovilla pakkasilla jéljessa x2

Jos, valo paalla ei jaksa pyorittaa
joskus sokeritoukkia on nékynyt x2
muurahaisia kahtena

kevaana kolmesta
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Lampiman kayttoveden lampatila sopiva 7 1 2 10
Kylman kayttoveden lampétila sopiva 6 1 2 9
lattialammitys 4 2 3 9
vedeneristys 7 0 1 8
Kylpyhuoneen lattiassa (ympyroi oikea materiaali)
0 muovimatto 2
o laatoitus 8 10
Onko teilla (ympyroi oikea vaihtoehto)
0 amme 1 1
o suihku 9 9 10
24. Toimiiko suihku/amme hyvin? 9 0 1 10
25. Vuotaako we-istuin? (vesi valuu jatkuvasti, sulkimen kunto) 1 8 1 10
26. Vuotavatko vesihanat tai tiivisteet? 1 8 1 10
27. Ovatko vesihanat tai wc-istuin vaihdettu, milloin? 5 0 3 8
28. Tukkeutuvatko viemarit? 1 6 3 10
29. Poistuuko vesi huonosti viemériin? 1 7 1 9
(vesi jaa seisomaan viemarin ymparille) 1 9 0 10
30. Oletteko havainneet kylpyhuoneessa kosteusvauriota? 117 2 10  vessassa joskus
31. Oletteko huomanneet kylpyhuoneessa hyonteisié (sokeritoukkia, yms.)? 5 1 1 7 Sokeritoukkia muutaman kerran
32. Onko kylpyhuoneen pintarakenteita uusittu, milloin? 0
33. Muuta huomioitavaa huoneistoonne liittyen. 0

4 vastausta

Sauna (jos huoneistossanne on sauna vastaisitteko alla oleviin kysymyksiin)
. Onko ilmanlaatu saunassa hyva?
Toimiiko kiuas?
Onko saunassa lattialammitys?
Onko saunassa lattiassa vedeneristys?
Onko saunan pintarakenteita uusittu, milloin?

wlnv]o]s|w
rlr|wlo|-
olo|r|o|o
INEAIE NN

Jos teilla on jotain muuta mainittavaa kuntoarvion tekijalle, voitte kirjoittaa tekstia taman lomakkeen loppuun ja/tai kaantépuolelle.

Kiitos vastauksestanne.
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1 Yleista

Lampdkamerakuvausraportti on toteutettu kiinteistonhoitokortiston KH 24—
00368 Rakennuksen lampodkuvaus mukaan seké Sosiaali- ja terveysministerion
vuonna 2003 julkaiseman oppaan Asumisterveysohjeen ohjeita noudattaen.

2 Kohteen tiedot

2.1 Kohde ja osoite

2.2 Tutkimuksen tilaaja

2.3 Tutkimuksen tavoite Selvittéda ulkoseinien ikkunoiden ja ulko-ovien
mahdolliset iimavuotokohdat E-huoneistosta.
Saatuja tuloksia on tarkoitus rinnastaa muihin
huoneistoihin.

2.4 Tutkimuksen tekija Johanna lkonen

2.5 Tutkimuksen ajankoh- | Lamptkamerakuvaus suoritettiin 27.3.2015

ta 7.00-9.00.
2.6 Kuvaus kohteesta Kuvattava kohde on 1973 rakennetussa rivita-
lossa. Huoneisto E sijaitsee pitkdn sivun kes-

kikohdalla.

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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3 Lahtdarvot

3.1 Ulko- ja sisdilman olosuhteet

Ulko- ja sisailman lampdtilat seka sisailman kosteus mitattiin kuvauksen alussa
ja lopussa Vaisala HMI41 laitteella. Rakennus on alipaineistettu, kun arvoksi
saadaan miinusmerkkinen arvo. Alipaine mitattiin kohteessa mikromanometrill&.

Kuvausolosuhteet 12h en- Kuvauksen Kuvauksen
nen ku-
vauksen alussa lopussa
aloitusta 6:59 8:34
Ulkoilman lampétila [°C] -49 - 4,2 -19
Huonelampétila [°C] +19,6 °C +21,5°C
Sisédilman kosteus [RH- %] 15,9 15,6
Paine-ero [Pa] -4.4 -3,4

(tutkittavassa rakennuksessa
keskimaarin)

4  Ohjeet ja maaraykset

4.1 Terveydelliset maaraykset ja ohjeet:

o Terveyssuojelulaki (763/94) Luku 7 Asunnon ja muun oleskelutilan
seka yleisten alueiden terveydelliset vaatimukset. 268 Asunnon ja
muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset.

o Terveydensuojeluasetus (1280/94) Luku 5 Asunnon ja muun oles-
kelutilan terveydelliset vaatimukset 158

o Sosiaali- ja terveysministerion opas 1:2003 Asumisterveysohje

o Sisdilmayhdistyksen julkaisu 5: Sisailmastoluokitus 2000

Lampokamerakuvausraportti

Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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[Rakennuksen lampdkuvaus, Sauli Paloniitty, ISBN 951-784-254-6, 2004, s.71—
72]

4.2 Rakenteelliset ohjeet ja méaaraykset

Rakentamismaarayksien mukaan rakenteiden tulee toimia kosteus- ja lampo-
teknisesti siind kayttétarkoituksessa, johon ne on suunniteltu.

o RakMK C4 (2003) Lammdneristys, ohjeet

o RakMK D2 (2012) Rakennusten sisailmasto ja ilmanvaihto maa-
raykset ja ohjeet

o RakMK D3(2012) Rakennusten energiatehokkuus, maaraykset ja
ohjeet

4.3 Raja-arvot

Kiinteistonhoitokortti KH 24-00368 maarittelee asuin- ja oleskelutiloihin soveltu-
van korjausluokituksen seuraavasti:

3. Lisatutki- Tayttdd Asumisterveydelle asetetut hyvén tason vaati-
muksia mukset, mutta piilee tilan kayttétarkoitus huomioiden
kosteus- ja lampdteknisen toiminnan riski. On tarkastel-
tava rakenteen kosteustekninen toiminta tai tehtava

muita lisatutkimuksia (esimerkiksi tiiviysmittaus).

T1>65 %

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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Naita raja-arvoja on kaytetty kyseisten lampdkuvien tulkinnassa ja kor-
jausluokituksen maaraytymisessa.
4.4 Asumisterveysohjeen antamat pintalampdtilaohjeet

Rakennuksen vaipan lampdteknista toimivuutta arvioidaan lampétilaindeksilla,
joka lasketaan huoneilman, ulkoilman ja sisdpinnan lampdétilan avulla kaavasta:

T, —T,
TI = —=L—2 x100[%
Tl = lampatilaindeksi, %
Tsp = sisapinnan lampatila, 'C
T;= huoneilman lampdtila ‘'C

T, = ulkoilman lampétila °C

Asumisterveysohje maarittaa lampotilaindeksista saadun
— seinan valttavaksi tasoksi 281 % ja hyvaksi 287 %.
— Lattian valttavaksi taso on 287 % ja hyvaksi 297 %.

— Liitoskohtien ja lapivientien pistemaista lampdtilaa seké seinén ja
ulkovaipan liitoskohtien vélttava taso on 261 % ja hyva 265 %.

5 Lampokuvauksen tulokset ja johtopaatdkset

Kuvatuista lampdkamerakuvista valittiin tarkasteluun kymmenen. Valitut kohteet
ovat asumisviihtyvyyden tai rakenteen kannalta huomioitavia. Kuvaus toteutet-
tiin huoneistossa E, joka sijaitsee rivitalon pitk&n sivun keskikohdalla. Kaikki ku-
vatut kohteet ovat oleskelualueen puolella, joten asumisterveysohjeesta on kay-
tetty pistemaisen lampdtilan antamia arvoja. Lampokamerakuvaukseen kaytetty
kamera on InfraTecin valmistama Jenoptekin Jena VarioCAM. Kuvaus etaisyy-
tena pidettiin noin kahta metria.

Lampdkamerakuvauksella havaittiin tuuletusikkunoiden tyydyttava kunto ja ulko-
ovien huono ilmanpitavyys. Ikkunoiden uusimista suositellaan harkittavaksi ja

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.



Liite 3 7 (18)

Lampbdkamerakuvausraportti

ulko-ovet tulee uusia. Terassille johtava ovi on hyvassa kunnossa. Huoneistojen
valisissa kalkkitiiliseinissa on puutteita litoksien eristavyydessa ja eristepaksuu-
den lisdamista suositellaan seuraavan katto- ja julkisivuseinékorjauksen yhtey-

dessa.

5.1 Lampokamerakuvissa kaytetyt kasitteet

Emissiivisyys

Kaytetaan myos nimitysta emissiivisyysluku, joka ker-
too kuinka suuri osa kappaleen lahettamésta energias-
ta on omaa pinnasta lahtevaa energiaa. Lampokame-
rakuvauksessa kaytetty luku vaihtelee arvojen 0-1 valil-
la. [KH 24-00368]

Pistemainen lampo6tila Lampdtila, joka on mitattu alle 0,6 metrin etaisyydelta

Mittauspisteen

lampdatila

Mittausalueen max.
lampotila
Mittausalueen min.
lampotila

Paine-ero

Heijastuva lampotila

Vesihoyrypitoisuus

Vesihoyrynpaine

Kastepistelampdatila

seinasta tai muusta kiintedsta rakennusosasta. [KH
24-00368]

Kuvatusta alueesta, lampokamerakuvaajaa kiin-

nostava lampotila, jonka kuvaaja on itse valinnut ku-
vasta.

lImoittaa kuvatusta alueesta ylimman lampatilan.

lImoittaa kuvatusta alueesta alimman lampdatilan.

Paineiden erotus rakenteiden eli vaipan yli. Tassa tilan-
teessa paine-ero kertoo eron ulkoa sisalle, joka on mi-
tattu mikromanometrilla. [KH 24—00368]

Lampdtila joka mitataan huoneistosta ennen kuvauk-
sen aloittamista. Lampatila kertoo kuinka monta astetta
lampo6a palaa takaisin kameraan.

Tilassa oleva vesihoyryn maara, joka lasketaan lampo6-
tilan ja siséilman suhteellisen kosteuden avulla. Kertoo
kuinka paljon kyseisilla arvoilla pinnassa on kosteutta.

Kertoo vesihoyrypitoisuutta vastaavan painearvon.

Lampotila, jossa rakenteen pinnalle alkaa tiivistya kos-
teutta, pinnan lampdtilan ollessa riittavan alhainen suh-

Lampokamerakuvausraportti

Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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Lampbdkamerakuvausraportti

teessa ympardivaan lampotilaan. Kaytetaan myos nimi-
tysta kastepiste.

6 Lampokamerakuvat

6.1 Olohuoneen parvekkeen oven alanurkka

Kuvauspaikka: Kuvauspaivamaara: 27.3.2014

Lampokuva

[

¥
!

g2, ‘ -
Nro: 3, olohuoneen parvekkeen oven alanurkka
I

Kameran asetukset:

||Mittauspisteen lampotila 155 °C Emissiivisyys 0,95
"Mittausalueen max. lampétila 27,3 °C Heijastuva lampétila 19,6 °C
"Mittausalueen min. [ampétila 11,3°C
Ulkoilman olosuhteet Sisdilman olosuhteet
||Tuu|en nopeus -m/s Siséilman suhteellinen 159 %
Pilvisyys selkeaa, kosteus
ei auringonpaistetta  |Paine-ero -4,4...-3,4 Pa
[Ulkoilman lampatila 42 °C Sisailman lampétila 19,6 °C
Mittauksen alussa Min. [ampdtila Pistelampotila
Vesihoyrypitoisuus 2,7 1,6 2.1 g/m?
Vesihdyryn paine 362 214 281 Pa
Kastepistelampotila 7,7 -13,3 -10,5 ‘C
Tl 65 83 %
Korjausluokka: 3. Lisatutkimuksia

Kommentit:  geinan ja lattian vélissa on iimavuoto, joka tayttaa kuitenkin asumisterveysohjeen
hyvan tason. llmavuodon voi korjata elastisella massalla.

Parvekkeen ovi on asennettu hyvin, ei toimenpiteita.

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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Lampbdkamerakuvausraportti

6.2 Olohuoneen ikkuna

Kuvauspaikka: Kuvauspaivamaara: 27.3.2014
Valokuva

Lampodkuva

Maxd: 30,98 °C

4
Nro: 7, oIhuoneen ikkuna '

Kameran asetukset:

||Mittauspisteen lampétila 18,5 °'C Emissiivisyys 0,95
||Mittausa|ueen max. lampétila 31,0 °C Heijastuva lampotila 19,6 °'C
||Mittausa|ueen min. lampétila 85 °C
Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet
Tuulen nopeus -m/s Sisailman suhteellinen 15,9 %
Pilvisyys selkeaa, kosteus
ei auringonpaistetta |Paine-ero -4.4...-3,4 Pa
Ulkoilman lampétila -4,2 °C Sisdilman lampétila 19,6 °C
Mittauksen alussa Min. lampétila Pistelampotila
Vesihoyrypitoisuus 2,7 1,4 2,5 g/m?®
Vesihoyryn paine 362 178 338 Pa
Kastepistelampotila -7,7 -15,1 -8,4 °C
Tl [ 52 | 95 %
Korjausluokka: 1. Korjattava
Kommentit:  Tyyletusikkunan alanurkassa on ilmavuoto. Arvo ei téyt4 asumisterveysohjeen valttavaa
tasoa.

limavuotoa saadaan pienennettya parantamalla tuuletusikkunan liitoksen eristavyyttd, mutta
ikkunoiden vaihtoa suositellaan harkittavaksi.

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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6.3 Tuulikaapin ulko-oven alanurkka
Kuvauspaikka: Kuvauspdaivamaara: 27.3.2014

Lampokuva

——

Nro:
_—

19, tuulikaapin ulko-oven alanur

Valokuva

kka

Kameran asetukset:

Mittauspisteen lampétila 20,8 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausalueen max. lampétila 47,3 °C Heijastuva lampotila 19,6 °'C
||Mittausa|ueen min. lampéatila 29 °C
Ulkoilman olosuhteet Sisdilman olosuhteet
Tuulen nopeus - m/s Sisailman suhteellinen 15,6 %
Pilvisyys selkeaa, kosteus
ei auringonpaistetta  |Paine-ero -4.4...-3,4 Pa
Ulkoilman lampétila -19°C Sisadilman lampétila 215 °C
Mittauksen alussa Min. l[ampétila Pistelampotila
Vesihoyrypitoisuus 2,9 0,9 2,8 g/m?®
Vesihdyryn paine 400 118 382 Pa
Kastepistelampdtila -6,4 -18,5 -7,2 ‘C
Ti [ 20 ] o7 %

Korjausluokka:
Kommentit:

1. Korjattava

Ulko-oven alanurkassa on ilmavuoto, joka alittaa asumisterveysohjeen valttavan
tason. Ulko-oven alanurkasta nakee ulos, mika havaittiin tarkemmalla
tarkastelulla.

Ulko-ovien keskimadarainen kayttdikéa normaalissa rasituksessa on 40 vuotta.
Ulko-ovien tiivisteiden vaihdolla ei paasta viela hyvalle tasolle, joten ovet on
uusittava.

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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6.4 Olohuoneen alanurkka
Kuvauspaikka: Kuvauspaivamaara: 27.3.2014

Lampkuva

Valokuva

2 39,98 °C|

|

Nro: 21, olohuoneen alanurkka
Kameran asetukset:
Mittauspisteen lampétila 20,3 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausaluen maxs. lampétila 40,0 °C Heijastuva lampétila 19,6 °'C
"Mittausalueen min. |&mpétila 11,7 °C
Ulkoilman olosuhteet Sisédilman olosuhteet
Tuulen nopeus - m/s Sisdilman suhteellinen 15,6 %
Pilvisyys selkeda, kosteus
ei auringonpaistetta  |Paine-ero -4,4...-3,4 Pa
Ulkoilman lampétila -19 °C Sisdilman lampétila 215 °C
Mittauksen alussa Min. [ampétila Pistelampotila
Vesihoyrypitoisuus 2.9 1,6 2,7 g/m3
Vesihdyryn paine 400 215 371 Pa
Kastepistelampotila -6,4 -13,5 -7,6 °C
Tl ISEN o5 %

Korjausluokka:
Kommentit:

1. Korjattava

Huoneistojen valisen- ja julkisivuseinan liitoksessa on ilmavuoto, joka ei tayta
asumisterveydelle asetettua valttavaa tasoa. Kyseessa on mahdollisesti
eristevika eli liitoksen huono tiiveys.

Huoneistoremontin yhteydessa suositellaan parantamaan eristavyytta.

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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Lampbdkamerakuvausraportti

6.5 Olohuoneen terassin oven alanurkka

Kuvauspaikka: Kuvauspdaivamaara: 27.3.2014
Lampokuva Valokuva

Min: 14,03 ‘C SRR

INro: 22, olohuoneen terassin oven alanurkka
|
Kameran asetukset:

Mittauspisteen lampdtila 20,3 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausalue maxs. lampétila 25,5 °C Heijastuva lampétila 19,6 °C
||Mittausalue min. ldampétila 14,0 °C
Ulkoilman olosuhteet Sisédilman olosuhteet
Tuulen nopeus - m/s Sisailman suhteellinen 15,6 %
Pilvisyys selkeaa, kosteus
ei auringonpaistetta  |Paine-ero -4.4...-3,4 Pa
Ulkoilman lampétila -19°C Siséilman lampétila 215°C
Mittauksen alussa Min. lampétila Pistelampotila
Vesihoyrypitoisuus 2,9 1,9 2,7 g/m3
Vesihdyryn paine 400 250 372 Pa
Kastepistelampotila -6,4 -11,6 -7,6 ‘C
Tl 68 95 %
Korjausluokka: 3. Lisatutkimuksia
Kommentit: Terassin oven alanurkassa on hieman alhaisempi lampétila, joka tayttaa kuitenkin
asumisterveysohjeen hyvan tason.
Suositellaan tiivisteidenvaihtoa niiden mennessa huonoksi.

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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6.6 Makuuhuoneen ikkuna
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Kuvauspaikka: KuvauspdaivAmaara: 27.3.2014
Lampokuva Valokuva
|

‘M

‘ makuuhuoneen ikkuna

Kameran asetukset:

Mittauspisteen lampdtila 20,8 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausalueen max. lamp6tilg 28,9 °C Heijastuva lampétila 19,6 °'C
||Mittausa|ueen min. [Ampaotila| 8,5 °C
Ulkoilman olosuhteet Sisédilman olosuhteet
Tuulen nopeus - m/s Sisailman suhteellinen 15,6 %
Pilvisyys selkeaa, kosteus
ei auringonpaistetta  |Paine-ero -44..-3,4 Pa
Ulkoilman lampétila -19 °C Sisadilman lampdétila 215 °C
Mittauksen alussa Min. [ampétila Pistelampotila
Vesihdyrypitoisuus 2,9 1,3 2,8 g/m?®
Vesih6yryn paine 400 174 382 Pa
Kastepistelampotila -6,4 -15,6 -7,2 ‘C
Tl 97 %

Korjausluokka:
Kommentit:

1. Korjattava

Tuuletusikkunan alanurkassa on ilmavuotoa tiivisteissa, seka kuvan alanurkassa on
nahtavissa pattereista hohkava lampd.

Tuuletusikkunan tiivisteiden vaihdolla ilmavuotoa saadaan pienennettyd, jolloin
myds patterin ylimaarainen lAmpeneminen vahenee. Toimenpiteella ei paasta viela
hyvélle tasolle, joten ikkunoiden vaihtoa suositellaan harkittavaksi.

Lampokamerakuvausraportti

Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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6.7 Makuuhuoneen alanurkka
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Kuvauspaikka: Kuvauspdaivamaara: 27.3.2014
Valokuva

Lampdkuva

INro: 26, makuuhuoneen alanurkka

Kameran asetukset:

Mittauspisteen lampétila 19,3 °'C Emissiivisyys 0,95
Mittausalueen max. lampotil 32,3 °C Heijastuva lampétila 19,6 °C
||Mittausa|ueen min. [Ampatila| 11,6 °C
Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet
Tuulen nopeus - m/s Sisdilman suhteellinen 15,6 %
Pilvisyys selkeéa, kosteus
ei auringonpaistetta |Paine-ero -4,4...-3,4 Pa
Ulkoilman lampétila -1,9 °C Sisdilman lampétila 215 °C
Mittauksen alussa Min. lampétila Pistelampdétila
Vesihodyrypitoisuus 2,9 1,6 2,6 g/m?®
Vesihdyryn paine 400 214 348 Pa
Kastepistelampotila -6,4 -13,5 -8,1 °C
Tl 90 %

Korjausluokka:
Kommentit:

tasoa.

1. Korjattava

Huoneistojen valisen seinan alanurkassa on lampévuotokohta liitoksessa, joka
johtuu todennakoisesti eristeviasta. Arvo ei tayta asumisterveysohjeen valttavaa

Suositellaan seuraavan ulkoseinaremontin yhteydessa eristavyyden parannusta.

Lampokamerakuvausraportti

Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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Lampokamerakuvausraportti

6.8 Makuuhuoneen ylanurkka

Kuvauspaikka: Kuvauspdaivamaara: 27.3.2014

Lampokuva i Valokuva

Nro:

Kameran asetukset:

Mittauspisteen lampétila 20,5 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausalueen max. [ampotild 22,8 °'C Heijastuva lampdtila 19,6 °C
Mittausalueen min. lampotila| 9,0 'C
Ulkoilman olosuhteet Sisailman olosuhteet
Tuulen nopeus - m/s Siséilman suhteellinen 15,6 %
Pilvisyys selkedd, kosteus
ei auringonpaistetta  |Paine-ero -4,4...-3,4 Pa
Ulkoilman lampétila -19 °C Sisdilman lampétila 215 °C
Mittauksen alussa Min. lampétila Pistelampétila
Vesihoyrypitoisuus 2,9 1,4 2,8 g/m3
Vesihdyryn paine 400 181 376 Pa
Kastepistelampotila -6,4 -14,9 -7,2 °‘C
Tl N <6 %
Korjausluokka: 1. Korjattava
Kommentit:  Ylanurkan liitoskohdassa on ilmavuotokohta, joka johtuu todennakéisesti
eristeviasta. Kyseinen kohta ei taytd asumisterveysohjeen valttavaa tasoa.
Seuraavan kattoremontin yhteydessa suositellaan ylapohjan perusteellista
korjausta ja liséeristysta ylapohjaan.

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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6.9 Tuulikaapin ulko-ovi
Kuvauspaikka: Kuvauspéivamaara: 27.3.2014
Lampokuva Valokuva

iz se20 )

Nro: 28, tuulikaapin ulko-ovi
Kameran asetukset:
Mittauspisteen lampétila 11,19 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausalueen max. lampotild 54,29 °C Heijastuva lampdtila 19,6 °C
Mittausalueen min. lampdotilal 1,94 °C
Ulkoilman olosuhteet Sisédilman olosuhteet
Tuulen nopeus -m/s Sisailman suhteellinen 15,6 %
Pilvisyys selkeaa, kosteus
ei auringonpaistetta |Paine-ero -4.4...-3,4 Pa
Ulkoilman lampdtila -19°C Sisailman lampétila 21,5 °C
Mittauksen alussa Min. lampétila Pistelampétila
Vesihoyrypitoisuus 2,9 0,9 1,6 g/m?
Vesihoyryn paine 400 110 208 Pa
Kastepistelampoétila -6,4 -19,6 -13,5 ‘C
Tl %

Korjausluokka:
Kommentit:

1. Korjattava

Ulko-ovessa on useita alhaisia lampétiloja, jotka kertovat oven huonosta tiiveydesta. Lampétilat
eivat taytd asumisterveysohjeen valttavaa tasoa. Kuvasta on havaittavissa myds patterin korkea
lampdtila, joka johtuu oven tiiveyden puutteesta.

Ulko-oven kuntoa ei saada korjattua tiivisteiden vaihdolla vaan ovet tulee uusia.

Lampokamerakuvausraportti

Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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6.10 Tuulikaapin ulko-oven ylanurkka

Kuvauspaikka: Kuvauspdaivamaara: 27.3.2014

Lampokuva Valokuva

Min: 8,67 °C|

Nro: 29, tuulikaapin ulko-oven ylanurkka
Kameran asetukset:

Mittauspisteen lampétila 22,5 °C Emissiivisyys 0,95
Mittausalueen max. lampotilg 29,7 °C Heijastuva lampotila 19,6 °C
Mittausalueen min. lampotilal 8,7 'C
Ulkoilman olosuhteet Sisédilman olosuhteet
Tuulen nopeus - m/s Siséilman suhteellinen 15,6 %
Pilvisyys selkeda, kosteus
ei auringonpaistetta |Paine-ero -4,4...-3,4 Pa
Ulkoilman lampétila -1,9 °C Sisdilman lampdétila 215 °C
Mittauksen alussa Min. lampdtila Pistelampétila
Vesihoyrypitoisuus 2,9 1,4 3,1 g/m3
Vesihoyryn paine 400 176 425 Pa
Kastepistelampotila -6,4 -14,9 -5,9 ‘C
T SN 104 %
Korjausluokka: 1. Korjattava
e Ulko-ovessa on ilmavuotoa, jonka tiivistys ei tdytd asumisterveysohjeen valttavia
maarayksia. Tuulikaapin katon ja seinan litoksen lampétila on korkea patterista
johtuvan lammaon vuoksi.
Ulko-oven uusinta.

Lampokamerakuvausraportti
Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.
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Liite: Kuvauskohdat
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Lampokamerakuvausraportti

Kohteen osoite

Asiakirjan osittainen kopioiminen ilman asianomaisen suostumusta on kielletty.



