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Taman opinnaytetyon tavoitteena oli tutustua 1980-luvun rakennuskantaan seké aika-
kauden omakotitalojen rakenteisiin ja vaurioihin. Tietoa ja sopivaa aineistoa haettiin
séhkoisisté julkaisuista seka kirjallisuudesta. Tyossé tutkittiin tyypillisia riskiraken-
teita, kuntotarkastuksen ja kuntotutkimuksien suorittamista, vaurioiden tunnistamista
seké korjausrakentamista. Aikakauden rakennuskannan esimerkking tarkasteltiin pien-
taloaluetta ja alueella sijaitsevaa asuintaloa Leppakorvessa, Porissa.

80-luvulla rakennettiin valtavat maarat pientaloja. Ajanjaksolla 1980 - 1989 rakennet-
tujen omakotitalojen maaré pinta-alana oli noin 30 miljoonaa nelimetrid. Rakentajien
ammattitaidon taso vaihteli suuresti ja paljon uusia materiaalejé seka rakenneratkaisuja
otettiin k&yttdon. Rakennusvirheitd ja taloissa esiintyvié vaurioita on tutkittu ja kor-
jattu.

Opinnaytetyon osana suoritettiin kuntotarkastus 1982 valmistuneeseen omakotitaloon.
Kuntotarkastuksesta laadittiin raportti johon siséltyi rakenteiden selvitys, havainnot
kohteessa ja korjausehdotuksia. Tarkastuksessa kaytiin lapi koko talo havainnoimalla
rakenteita aistienvaraisesti seka lampokameraa ja kosteudentunnistimia apuna kéyt-
taen.
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The purpose of this thesis was to learn about building stock from 1980°s by concen-
trating on single family houses structures and structural damages. Knowledge and suit-
able information was searched from internet publications and literature. The study was
about typical risk structures, damage identification, carrying out inspections of the cur-
rent condition and renovations. Example of the era for inspections was one specific
building and a residential area of Leppéakorpi in the city of Pori.

Lots of bungalows was built in 80°s. At the period of 1980-1989 single family hous-
eswas built up to 30 million squaremeters in floor area. Professional skills of the build-
ers variated a lot and plenty new structural innovations with new materials were taken
on use. Construction faults and structural damages has been surveyed and recon-
structed.

Part of this thesis was a condition survey for a single family house built in 1982. The
report of the survey includes descriptions of structures, observations and suggestions
for renovations. The condition survey covered whole house and was done by using
senses, thermal camera and humidity meters.
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1 JOHDANTO

Opinnaytetyonani suoritin kuntotutarkastuksen ja -tutkimuksia asuinkaytdssa olevaan
omakotitaloon. Kyseisen talon valikoituminen opinndytetyoni kohteeksi oli ollut jo
pitkddn mielessani avoimena mahdollisuutena ja koska ponnistelut opinnédytetyon te-
kemisesta jollekin yritykselle jai suunnitteluvaiheelle ndin parhaaksi tarttua tarjolla
olevaan ja toimia.

Opinto ohjaajani kanssa keskustellessa sain kuulla, ettd valitsemani aihe on opinnay-
tetyohon sopiva joskin vélttava pienen omakotitalon tutkimuksien ja vaadittavien sel-
vitysten vahaisyyden vuoksi. Opinnaytety6ta ohjaavan Peter Hillmanin kanssa pidetyn
aloituspalaverin tuloksena péatettiin laajentaa aihetta niin, ettd kuntotarkastuksen li-
séksi tutkin 80-luvun talojen vaurioita ja korjausrakentamista saatavilla olevan tiedon
ja tutkimusten pohjalta.

Kuntotarkastukseni kohde sijaitsee Leppéakorven asuinalueella, jossa suorittamallani
lomake kyselylla selvitin alueen talojen kuntoa vertaluarvoiksi omalle kohteelleni.
Tydsséani pyrin oppimaan mahdollisimman paljon ja kayttad jo oppimaani hyodyksi.
Aiemmin opinnoissa suoritettu kiinteiston kaytto ja yllapito kurssi antoi hyvat tiedot

tyoni aihepiiriin ja toteutus tapoihin.

Omakotitalojen kuten asunto-osakeyhtididenkin saneerauksen- ja asuntokauppojen
suunnitelemisen yhteydessa olisi erittdin tarkedd kattavan kuntokartoituksen ja tarpeel-
listen tutkimusten suorittaminen. Kosteusvaurioiden havaitseminen on hyvilla laiteilla
varustetulle ammattilaiselle helppoa, samoin lampd&talouden kannalta heikkojen raken-
teiden l6ytaminen tutkimalla lampokameralla ja huonon sisailman aiheuttajille voi-
daan usein 16ytaa selitys, kunhan kéaytdsséa on riittdvasti ammattitaitoa, resursseja ja

asukkaiden/omistajien puolelta tahtoa.

Sisdilmaongelmaisten rakennusten maara kasvaa koko ajan. Porin kaupungissa monia
kouluja seké& paivékoteja on kayttokiellossa ja useissa kodeissa suoritetaan suuriakin
asumista- ja terveyttd heikentévien rakenteiden korjauksia. On hyva asia, kun talojen
asukkaat ja kayttajat alkavat epéailld ja ymmaértaa syy-yhteyden rakennusten ja sairas-

teluidensa vélilla ja hakevat apua. Monet nuhat ja tulehdukset parantuvat vasta, kun



asumisterveyttd heikentdvan vaurion aiheuttaja 10ytyy ja poistetaan sek& vioittuneet
rakenteet korjataan.

Vaurioituneessa rakennuksessa ei ole hyva asua ja sellaisen myyminen vioista tieta-
mattomille voi aiheuttaa monenlaisia ikdvia seuraamuksia. Asiaa tutkiessani ihmisten
puheissa sekd mediassa olen kuullut useista riitaisista, todella ikavista ja kalliiksi kdy-
neistd tapauksista, jollaiset voidaan monessa tapauksessa valttaa ldhes tdysin tunte-

malla ja dokumentoimalla myytava/saneerattava rakennus.

2 YLEISTA

2.1 Kuntotarkastus -arvio, -tutkimus

Kuntotarkastus

”Kuntotarkastus on tekninen arvio kohteen kunnosta, korjaustarpeista ja riskiraken-
teista tarkastushetkelld. Se perustuu kuntotarkastajan asiantuntemukseen ja kuntotar-
kastajan kohteessa tekemiin havaintoihin, rakennus- tai rakennepiirustuksista seké
kohdetta koskevista muista asiakirjoista ja kohteen kayttajan haastatteluista saatuihin
tietoihin. Kohde tarkastetaan taman suoritusohjeen mukaisesti nékyviltéa osiltaan ar-
vioimalla kohdetta padosin aistien varaisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin.
Taloteknisten jérjestelmien osalta tarkastus rajautuu vain nékyvilta osin, ian perus-
teella ja haastatteluista saaduin tiedoin arvioitaviin asioihin. Tarkemmat selvitykset
taloteknisten jarjestelmien osalta tulee aina tehda erillisin kuntotutkimuksin. Aiem-
min tehtyihin kuntoarvioihin tai vastaaviin muihin tutkimuksiin ja korjaussuunnitel-

miin tutustutaan mahdollisuuksien mukaan ennen kuntotarkastusta.”

( KH 90-00394, 2007 )

Kuntoarvio



”Kuntoarviolla kasitetddn kiinteistén, rakennuksen, rakennuksessa olevan jérjestel-
man tai rakennuksen yksittaisen rakenteen tai rakenneosan kunnon arvioimista péa-
asiassa aistienvaraisesti ja kokemusperéisesti seka rakennetta ja materiaaleja rikko-

mattomin menetelmin.”

( KH 90-00394, 2007 )

Kuntotutkimus

”Kuntotutkimukset, muut tutkimukset ja selvitykset yleisesti: kuntotutkimuksella tai
muilla erityistutkimuksilla tai -selvityksilla tarkoitetaan yleisesti jonkun yksittdisen
rakenteen, rakenneosan, jarjestelmén tai laitteen tarkempaa tutkimista. Tutkimusme-
netelmat ovat usein rakenteita rikkovia. Tutkimuksen tavoitteena on saada selville
mahdollisen ongelman tai vaurion laajuus ja aiheuttaja sekd antaa sen jalkeen tarvit-
tavat toimenpide-ehdotukset, suunnittelun ja korjauksen tai uusimisen lahtotiedoiksi.
Kuntotutkimuksiin 16ytyy eri osa-alueille ohjeita, joissa on méaaritelty tutkimuksen
sisaltd, laajuus ja suoritustapa. Tutkimuksia ja selvityksia tekevat mm. VTT:n henki-

I6sertifioimat rakennusterveysasiantuntijat ja rakennusten lampokuvaajat.”

( KH 90-00394, 2007 )

”Tohtori tutkii talon

Kuntotutkimus on talon ladkarintarkastus. Lapikotainen saati sitten asiantuntijan suo-
rittama tarkastus tehdaén monelle rakennukselle hyvin harvoin. Kaksi tapahtumaa ta-
lon historiassa edellyttdd kuitenkin kuntotutkimusta: perusteellinen korjaus ja omista-
jan vaihdos. Ainakin suuremmat kiinteist6t olisi hyvé tutkia sadnndllisesti 10 vuoden
valein; ndin saadaan pitk&ntahtaimen ohjelma erilaisten huoltotoimenpiteiden ajoitta-
miseksi ja myds rahoittamiseksi, eika synny tilannetta, jossa useita kiireellisia kor-
jauskohteita on kaatumassa samaan aikaan paalle. Lisaksi monet pienené alkavat,
mutta ajan mittaan tuhoisiksi kasvavat vauriot on helpointa kukistaa jo alkuvaihees-

saan.”

( Panu Kaila, Talotohtori, WSOY )



2.2 Rakennuskanta

”Rakennuskanta on merkittdva osa Suomen kansanvarallisuutta. Kansanvarallisuus oli
vuonna 2010 775 mrd. €, josta asuinrakennukset olivat 217 mrd. € (28 %) ja muut
talonrakennukset olivat 132 mrd. € (17 %). Loput kansanvarallisuudesta oli maa- ja
vesirakenteita (10 %), rakennettuja maa-alueita (21 %), metsaa (10 %), koneita, lait-

teita, kuljetusvélineita (9 %) seka ohjelmistoja, varastoja ja muuta varallisuutta (5 %).

Suomen rakennuskanta oli vuonna 2010 1,45 miljoonaa rakennusta, josta asuinraken-
nuksia oli 85 % ja muita kuin asuinrakennuksia 15 %. Kerrosalalla ilmaistuna raken-
nuskanta oli 434 miljoonaa neliota, tastd 274 miljoonaa eli 63 % asuinrakennuksissa

ja 160 miljoonaa eli 37 % muissa kuin asuinrakennuksissa. Edella mainitut luvut eivat

sisdlld vapaa-ajan asuinrakennuksia eivatka maatalouden tuotantorakennuksia.”

( Korjausrakentaminen Suomessa, Tyoterveyslaitos, Holmijoki, 2013 )

Taulukko 1. Rakennusten kerrosala rakennusluokittain ja -vuosittain vuonna 2010

(Tyoterveyslaitos 2013 / StatFin, Tilastokeskus)
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Huippuvuosina 1970 - 1989 rakennettu rakennuskanta edustaa 40 % koko kerrosalasta.
Tama rakennuskanta on 20 - 40 vuoden i&ssd ja tarvetta korjausrakentamiseen on pel-
kastaan rakennusteknisen vanhenemisen perusteella.

( Korjausrakentaminen suomessa, Tyo6terveyslaitos, Holmijoki, 2013 )

3 1980-LUVUN RAKENNUKSET

3.1 1980-luvulla rakennettiin paljon

Rakentaminen oli voimakasta 1980-luvulla, elettiin nousukautta, toita riitti 1ahes kai-
kille ja jopa tydvoimapulaa oli. Sodan jalkeen syntyneet suuret ik&luokat rakensivat
itselleen ja perheilleen koteja pelloille ja metsien reunoihin kaavoitetuille asuinalu-
eille. Omakotitalojen osuus kaikesta rakentamisesta oli erittain suuri.

1980 - 1989 viélisena aikana rakennettuja omakotitaloja oli Tilastokskuksen tietokan-
nan mukaan 197 358 kpl ja kerrosalaa lahes 30 000 000 m2. (Holmijoki, 2013).
Paljon on hyvin tehtyj, tdysin ongelmattomia ja asumisterveydelle erinomaisia taloja,
mutta yhtéd paljon on heikompia ja osa aivan asuinkelvottomiakin taloja, jotka ovat
asuinkaytossa.

Aikakauden talojen alkuperdiset asukkaat ovat p&aosin elékeikéisié ja talouksien asu-
kasmaara on lapsien muutettua pois laskenut pariskuntaan tai yksin asuvaan ihmiseen.
Pientaloalueilla, kuten Leppakorvessa, jossa tutkimuskohteeni sijaitsee, on asuntokau-

pan ansiosta vaestorakenne taas nuorentumassa lapsiperheiden muuttaessa alueelle.
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3.2 Riskirakenteita

Kautta rakentamisen historian on tehty virheita ja vaurioalttiita riskirakenteita, jotka
on huomattu vasta rakennuksen kayton aikana, kun ongelmia on alkanut ilmaantuaan.
Asukkaiden tulisi saada asua ilman huolta ja pelkoa rakennuksen terveellisyydesta ja
toimivuudesta.
“Asuntokauppalain mukaan asunnossa on virhe, jos se ei vastaa sovittua eika sdannok-
sissa tai maarayksissé asetettuja vaatimuksia. Asunnon tulee olla rakennettu asianmu-
kaisista materiaaleista ammattitaitoisesti ja huolellisesti hyvén rakennustavan mukaan.
Asunto ei saa aiheuttaa haittaa terveydelle” (Takala, Helsingin Sanomat 20.3.2016).
Edelleen 2016 arastellaan sanoa &&neen, kun epdillaan tai vaikka tiedetadén terveyson-
gelmien ja rakenne vaurioiden johtuvan huonoista rakennuskaytanngista ja toteutuk-
sesta. Minka verran samoista ongelmista tiedettiin, uskallettiin ja osattiin puhua 80 -
90 luvulla? Monet virheet on jatetty odottamaan sopivaa hetkea ja olosuhteita vaurion
syntymiseen. Ammattilaisen on vaikea myontaa virheitd, jotka on syntynyt, kun on
tehty ohjeita ja “oikeaa” tapaa noudattaen.
Jotkin aikakauden rakennuksissa kaytetyt rakenteet eivat taytd nykyisten rakennus-
maaraysten mukaisia hyvén rakennustavan kriteereja. Etenkin alapohjissa, valesokke-
lirakenteeesa ja markatiloissa on rakenteita, joiden toimivuus voi useamman tekijan
johdosta heiketd, jolloin vaurioitumisriski on suuri.
Aikakauden rakennuksissa yleisesti kdytettyja riskirakenteita ovat:

e Maanvarainen kaksoispohjalaatta

e Saunan ja pesuhuoneen valiseina

e Valesokkelirakenne
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Reika sokkelissa, surritappi

Jaata, harmaa, vetta . .
limavuoto ( ulkoilma ), jonka mukana
tulee epdpuhtauksia sisailmaan. Ulko-
ilma jadhdyttaa seinan alaosaa ja lattiaa
ulkoseindvyohykkeella.

Kosteuseristys, ( bitumihuopa )
puuttuu betonin ja alapuun valista!

Homeet, haju, kosteus

Alusmaan péalla orgaa-
nista ainetta, hometta.

Muottilautoja jétetty
purkamatta

Kuva 2. Saunan ja pesuhuoneen véliseinan alapuu (Hometalkoot, pientalojen riskira-
kenteet )

3.2.1 Maanvarainen laatta

Maanvarainen laatta oli 1980-luvulla yleisin alapohjatyyppi. Rakenne vaihteli yksin-
kertaisesta, eristamattomaéstd, kaksinkertaiseen puukoolattuun tai valettuun laattojen
valisté eristettyyn kaksoislaattaan. Maapohjan kapillaarikatko, markétilojen vesieris-
tysten eheys, vesijohtojen ja vieméareiden toimivuus seka rakennuksen ulkopuolisten
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vesien ohjaus salaojilla ovat suuressa merkityksessé rakenteen toimivuuden kannalta.
Kosteuden joutuminen eristetilaan aiheuttaa vaurioita, joiden havaitseminen on han-
kalaa ja joiden korjaaminen vaatii monesti paljon rakenteiden purkamista ja uusimista.
Kuntotarkastukseni kohteessa alapohjan kuntoa ei tutkittu muutoin kuin piirustuksista

ja aistienvaraisesti. Rakenteena on maanvarainen styrox-eristetty kaksoispohjalaatta.

“Maanvaraista laattaa alettiin kéayttaa kellarittomien rakennusten alapohjissa 1950-Iu-
vulla. Aikaisemmin maanvastaisia lattioita tehtiin l1ahinna kellarikerrosten lattioihin
seka tuotantotiloihin ja vastaaviin. Maanvaraisen laatan kaytto yleistyi nopeasti ja siita
on tullut yleisin alapohjaratkaisu rakennuksiin, joissa maapohjan kantavuus on riittava.
Vanhoissa maanvaraisissa lattioissa on ollut paljon ongelmia, kun lattioita on pinnoi-
tettu tiiviilla tai kosteutta kestaméattomilla pinnoitteilla.

Vuosina 1960 - 1990 rakennetuissa rakennuksissa on ollut suhteellisen paljon kosteus-
vaurioita maanvaraisissa lattioissa. Lattiapinnoitteet ovat irronneet ja kupruilleet tai
varjaytyneet. Rakenteissa on ollut lahoa ja hometta. Pddosa vaurioista on johtunut
maassa olevasta kosteudesta.

Riskit

« Alalaatan varaan tehdyn puuseinan alareuna on hyvin kylmaéssa tilassa. Lampdtila
laatan reuna-alueen alapuolella on 5...10 °c Puuseinén alaosaan voi tiivistyd kosteutta,
jos sisdilman kosteus on korkea. Korkea suhteellinen kosteus voi aiheuttaa kosteus-
vaurion. Laatan keskialueella maan lampdtila on sisalta tapahtuvien l&mpdvuotojen
vaikutuksesta 12...7°c. Olennaisen lampdtilaecron puutumisen takia seindn alaosan
kosteus vastaa maaperan kosteutta.

« Eristetilaan péaasevét vesivuodot putkista tai ulkopuolisesta pintavedesta

« Kaksoislaattarakenteen riskialttius riippuu kdytetystd eristemateriaalista. ”
(wwwe.siséilmayhdistys.fi/Terveelliset-tilat/kunnossapito-ja-korjaaminen/Maanvas-
taiset-rakenteet/..)

3.2.2 Riskiarvio

Kuntotarkastukseni kohteessa oli rakenteita, joiden kohdalla vaurioriskin arveltiin ole-

van suuri asukkaiden havaintojen ja rakennekuvien perusteella. Riskeja arvioidessa
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paatettiin suorittaa lisatutkimuksia avaamalla rakenteita kohdista, joissa vaurion ha-
vaitseminen olisi muutoin mahdotonta. Riskiarvion perusteella pesu- ja saunatilat vaa-
tivat myos laajempia tutkimuksia, joiden luotettava suorittaminen on kuitenkin mah-
dollista vain purkamalla pintoja, jotka ovat tilojen kéytén aikana valttdmattomia ja
siksi tarvittavia lisdtutkimuksia suoritetaan saneerauksen suunnittelemisen yheydessa.
“Kuntotarkastuksessa arvioidaan aina kohteelle tyypilliset riskirakenteet. Riskiarvio
mahdollisista piilevistd vaurioista tai lisdtutkimustarpeesta muodostetaan haastattelu-
jen, rakennekuvien, asiakirjojen, havaintojen, kosteuskartoitusten tulosten, idn ja olo-
suhteiden perusteella.

Riskirakenteista kirjataan:

 minkélainen riski rakenteeseen liittyy (riskin muodostumismekanismi)

» riskin arviointi rakenteisiin, laitteisiin, terveydellisyyteen ja turvallisuuteen liittyen
» riskid lisddvat ja vahentavét seikat

» voiko riskin toteutumista yleensé arvioida kuntotarkastusmenetelmalla

» voiko riskin havaita toteutuneen kohteessa ja onko tilannearvio luotettava

* suositeltavat tutkimusmenetelmét ja niiden laajuus.”

(KH 90-00394, 2007 )

3.3 Vaurioiden tunnistaminen ja korjaus

Aikakauden taloissa rakennusaikainen talotekniikka ja pintamateriaalit ovat teknisen
kayttoian ylittaneita ja vaurioiden ehkaisemiseksi vaativat paivitysta. Paivityksia teh-
daan vaihtelevasti. Viime vuosien trendind on huomattavissa lisdéntynyt ikkuna-, ovi-
ja vesikattoremonttiméaéra, joita urakoi useat yritykset. Kuitenkin monissa taloissa on
taysin alkuperdiset rakenteet, talotekniikka ja pintamateriaalit, eikd saneerausten suo-
ritusta ole vakavasti harkittukaan talon asukkaiden muuttuvasta eldmantilanteesta joh-
tuen.

Vaurioita havaittaessa ja asuntokauppojen suunnittelun yhteydessa suoritetaan kunto-
kartoituksia, joiden havainnot auttavat omistajaa korjaustarpeen arvioinnissa ja johta-
vat oikeanlaiseen korjausrakentamiseen vaurioiden korjauksina ja rakenteiden péivi-
tyksina. Aistienvaraisen kuntotarkastuksen heikkoutena on kuitenkin pintojen alla pii-
lossa olevien, rakenteiden sisall& piilevien ongelmien ja vaurioiden havaitsemisen vai-

keus. Asukkaiden oireilu, varimuutokset ja epétasaisuudet pintamateriaaleissa seka
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tunkkainen haju ovat viitteitd, joiden takia tulisi teettdd kuntotarkastus ja kuntotutki-
muksia epéilyttaviin rakenteisiin. Ulkoseinien ja ylapohjan ilmavuoto, putkivuoto ku-
ten rakenteissa oleva kosteusvauriokaan ei aina ole havaittavissa ilman lampdkameraa,
kosteudentunnistinta tai rakenteiden avaamista,

“Korjausrakentaminen tulee ajankohtaiseksi, kun tavanomainen kiinteistonhuolto ei

riité tai, kun rakennuksen ominaisuudet eivit vastaa sen kayttéa” (Holmijoki, 2013)

3.3.1 Korjausperusteet

Korjausperusteena on useimmiten vaurioituneen rakenteen tai rakenneosan korjaus.
Teknisen kayttoikéansa ylittdnyt rakenne voi toimia pitkaan taysin moitteettomasti, sa-
malla vaurioriskin kasvaessa. Kyselytutkimukseni vastauksissa oli tapaus, jossa vesi-
katon uusimisen yhteydessa oli tapahtunut rakennusvirhe, jonka seurauksena sadeve-
det olivat paasseet talon yldpohjaan ja muualle rakenteisiin aiheuttaen kosteusvaurioita
ja lisdnnyt korjaustarvetta.

“Vuonna 2000 tehtyjen korjausten ensisijaiset korjausperusteet on esitetty taulukossa
2. Rikkoutuneen/vaurioituneen osan korjaus korjausperusteena on suurempi kuin en-
nalta ehkaisevét toimenpiteet. Noin joka kolmas korjaus tehdaan vasta sitten kun on
pakko. Varusteiden lisays tai tason parantaminen ja tilamuutos kertoo korjauksista,
joita tehd&an aikaisemmin kuin tekninen vanheneminen edellyttdd. Kosteusvaurio on
vastoin yleistd kéasitysta ensisijaisena korjausperusteena vain alle 10 %:ssa korjauk-
sista. Tutkimuksessa ei raportoitu toissijaisia korjausperusteita. Kosteusvaurio toissi-
jaisena korjausperusteena on todennakdinen silloin, kun rikkoutuneen tai vaurioitu-
neen osan korjaus on ensisijainen peruste. Kirjallisuudesta ei [0ytynyt taulukon 2 si-
séltoa vastaavia tietoja vuoden 2010 korjausperusteista. Taulukko 2 antaa kuitenkin
viitteitd vuoden 2010 ensisijaisista korjausperusteista.”

( Korjausrakentaminen suomessa, Tyoterveyslaitos, Holmijoki, 2013 )

Vuoden 2000 rakennus- Huolto, .
. Rikkoutu-
kanta Varustei- ennalta . Kos-
. neen/ Tila- Yh-
den li- ehkai- - teus- ;
) ) vaurioi- muutos .| teensa
says, ta- | seva kor- tuneen vaurio
Korjauksen kohde jaus




son pa- osan kor-
rantami- jaus
nen

Ulkovaipan korjaukset
Ulkoseinat 18 28 34 13 7 100
Ikkunat, ovet 19 35 34 9 4 101
\Vesikatto 11 29 44 7 10 101

Talotekniikan korjaukset
Lammitysjarjestelma 22 23 36 12 6 99
\Vesi/viemarijarjestelma 21 22 36 15 7 101
lImastointi 30 20 29 16 3 98
Sahkd/tietoliikennejarjes- 37 14 29 16 0 96
telmat

Sisatilan korjaukset
Markatilat 25 17 19 29 9 99
Keittio 36 15 21 27 1 100
Muut sisétilat 31 29 16 21 3 100

15

Taulukko 2. ( Holmijoki 2013, ,Lahde: Korjausrakentaminen 2000-2010. VTT Tiedot-

teita 2154. VTT 2002.)

3.3.2 Lampdkameran toiminta

Suoritin lampdkamerakuvausta kuntotarkastuskohteessani péivand, jolloin lampdtila-

ero ulko ja sisédlampatilan vélilla oli 34 °c astetta. Lampdtilavaihtelun havaitseminen

pintojen ja rakenneosien valilla oli helppo havaita. Lammonlapaisyltdan ymparistosta

poikkeavat rakenteet oli havaittavissa.

“e Mittaa kuvattavan kohteen pinnan lahettdman (emittoiman) lampdsateilyn (infrapu-

nasateilyn)

» Muuttaa kohteen lampdsateilyvoimakkuuden lampdtilatiedoksi, joka nékyy kuvassa

lampdotilaa vastaavana vérind”

( Lampokuvaus 1h luento, Paloniitty.fi > files )
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—16.5

Kuva 3. L&mpokamerakuva Kéarsamontie 5, laite FLUKE tir ,
Kuvasta nadkee lattian huomattavasti ymparistod matalamman pintalampdétilan.
Punaiset alueet oli +16°c ja oven kynnyksen mustana nidkyvé +8°c. Nilkat ovat er-

ityisen herkat aistimaan vedontunnetta, jollaista syntyy kuvan mukaisissa olosuhteissa.

3.3.3 Kosteusmittaukset

”Kiinteiston kéyton aikaiset kosteusmittaukset

Rakennusten kuntoarvioiden ja erilaisten kosteuskartoitusten yhteydessa tehtavéat kos-
teusmittaukset rajoittuvat yleensa ainetta rikkomattomiin pintakosteudenosoittimilla
tehtéviin mittauksiin. My0s pienimuotoiset rakenteiden sisaltd tehtava suhteellisen
kosteuden mittaukset voivat tulla joskus kyseeseen.

Jos kuntoarvion yhteydessa 16ydetdan normaalista poikkeavia kosteita kohtia, tutki-
muksia joudutaan usein jatkamaan mahdollisen vaurion syyn ja laajuuden Kartoitta-
miseksi. Jatkotutkimukset vaativat yleensd ainettarikkovia toimenpiteitd, kuten pora-
reidsté tai materiaalindytteesta tehtdvia mittauksia.

Kosteusvauriotutkimuksen lahtokohtana voi myds olla nédkyva vaurio tai epailty ter-
veyshaitta (mikrobit, emissiot). Rakenteista tehtavien kosteusmittausten liséksi kos-
teusvauriotutkimuksiin kuuluu oleellisena osana sisailman ja ulkoilman kosteusmit-
taukset.

Myds Kiinteistdissa sattuneiden vesivahinkojen laajuus ja kuivatustarve selvitetdan
kosteusmittauksin. Jos rakenteita joudutaan vesivahingon jalkeen kuivattamaan, kui-
vumisen etenemista seurataan ja lopuksi riittavastd kuivumisesta varmistutaan raken-

nekosteusmittauksin.”
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( www.rakennustieto.fi, Kosteusmittaus, DI Tarja Merikallio)

4 TUTKIMUKSENI LEPPAKORVESSA

4.1 Leppakorpi

”Leppédkorpi on Porin 31. kaupunginosa Lénsi-Porissa. Etéisyys keskustaan on noin
kuusi kilometrid, Leppakorpi on porin keskustataajaman reuna-alueita. Leppékorven
naapurikaupunginosat ovat idassa Tuorsniemi ja pohjoisessa Pietniemi. Leppékorvesta
lanteen ja eteldén pdin mentéessa alkaa haja-asutus alue. Leppékorven alue on Vanha-
kartanon tilan entistd peltoa, jonka rakentaminen aloitettiin 80-luvun alussa. 90-luvun
alkuun mennessé lue oli ldhes tiyteen rakennettu.”

( Wikipedia, Leppékorpi (Pori), Porin kaupungin tilastollinen vuosikirja 2013, )

Leppékorvessa on omakotitaloja, rivitaloja ja kaksikerroksisten kerrostalojen alue. Ta-
lojen ulkondkd muuttuu kortteleittain varien, pintamateriaalien ja rakennuskorkeuden
eroilla. Arkkitehtuuri ja rakenneratkaisut ovat aikakaudelle tyypillisid. Maapohja vaih-
telee alueella hiekkamaasta siniseen saveen. Kuulopuheiden mukaan osa alueen raken-
nuksista on karsinyt pahoin painumisesta savimaalla. Tontilla, jolla kuntotutkimukseni

kohde sijaitsee, on maakellarin kaivuuvaiheessa todettu olevan hiekkamaa ainakin

1,5m syvyyteen.

4.2 Kyselytutkimus

Osaksi tyotani laadin kyselylomakkeen, jonka kysymyksilla pyrin saamaan kuvaa
Leppakorven asuinalueen 80-luvulla rakennettujen talojen korjaushistoriasta ja minka
verran rakennusteknisid mittauksia seka kuntotarkastuksia on suoritettu. Kyselyssa oli
5 kysymysté ja viimeisen kysymyksen taydentdmiseksi 9 rakennetta /rakennekokonai-
suutta, joiden tilannetta vastaajat saivat kuvailla. Jaoin kyselylomakkeita paperille tu-
lostettuna 90 kappaletta ympari Leppakorpea, omakotitalojen postilaatikoihin. Vas-
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tausten palautukseen madrittelin 10 paivaa toimituksesta ja vastausten palautus tapah-
tui Leppékorvessa sijaitsevan kuntokartoituskohteeni postilaattikkoon tai sahkdpos-
titse. Vastauksia sain 16 kpl, joista 11 palautettiin paperilla ja 5 sahkopostitse. Palau-
tusprosentti oli 18 %, joka on mielestani hyva ja riittdva antamaan kuvaa alueen koko-

naisuudesta.

4.3 Vastaukset

Vastauksista kay ilmi, ettd kuntotarkastusta/-tutkimuksia ja kosteusmittauksia suori-
tettiin vain, kun talossa oli havaittu vaurioita. Vaurioiden aiheuttajina oli rakennusvir-
heitd ja laiterikko. Saneerausta ja korjaustoita oli tehty vaihtelevasti. Yhteen taloon ei
ollut tehty minké&danlaisia toimenpiteita kun taas toisessa oli remontoitu kaikki tilat lat-
tiasta kattoon.
Korjaustoimenpiteita ja péivityksia suoritusmaéaran mukaisessa jarjestyksessa:
e Pesuhuoneen ja saunan pintojen uusiminen oli tehty lahes joka talossa 13/16.
Kosteusvauriota havaittu néisté vain kahdessa.
e Ikkunoiden uusiminen 7/16, ovien 5/16.
e Vesikouruja oli vaihdettu 6/16 ja yhteen lisatty puuttuvia osia.
o Kayttovesiputkia oli uusittu 4/16 ja yhdessé remontti alkamassa. L&mminve-
sivaraajan putkivuoto oli ainoa vastauksissa mainittu vuoto.
e Vesikatto oli vaihdettu 1/16 ja 3:ssa katetta maalattu.
e Pintaremonttia on suoritettu lahes kaikissa kohteissa tapetoimalla, lattiamate-
rilaalien uusimisena, keittiokalusteiden uusimisena, julkisivulaudoitusten ja

sokkelien maalauksina.

5 OMAKOTITALON KUNTOTARKASTUS

5.1 Kuntotutkimuksen kohde

Kohteen perustietoja

Omistajat: Eeva ja Matti Nieminen
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Osoite: Karsamontie 5, 28660, Pori
Kunta: Pori

Kaupungin-osa: 31, Leppékorpi
Kortteli: 11

Tontti: 10

Rakennustyyppi: Omakotitalo
Rakennusvuosi: 1981 - 1982
Kerrosluku: 1

Kerros-ala: 169m2

Huoneisto-ala: 134m2
Lammitysmuoto: Puuldmmitys ja suorasahko

Muuta: Rakennuksen yhteydessa on autotalli ja pihassa maakellari

Kuva 3. Kuntotarkastuksen kohde pohjoisesta pain

5.2 Koti

Omakotitalo, jossa suoritin kuntokartoitusta ja tutkimusta on kahdeksankymmentélu-
vun alun puurunkoinen, tiili- ja lautaverhoiltu, harjakattoinen pientalo. Talo on ollut
valmistumisesta asti samalla omistajalla ison perheen asuin-kéytéssa. Kohde on alle-
kirjoittaneelle koti, joka on edelleen vanhempieni omistuksessa. Kotitalo on paikka,
jossa asuin ensimmadiset kaksikymmenté vuottani ja edelleen kdynnit ovat viikoittaisia
ja toisinaan péivittdisiakin. Suhteeni tutkittavaan rakennukseen on mahdollisesti ai-
heuttanut jonkinasteista puolueellisuutta, jota olen kuitenkin pyrkinyt valttaméaan ja
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suorittamaan tutkimusta parhaan ymmarrykseni ja oppimani perusteella. Nakisin hy-
van tuntemukseni ja kokemuksieni olevan kuitenkin itselleni etu ja antavan hyvén poh-

jan tutkimuksen onnistumiselle.

5.3 Korjaushistoria

Kohteeseen ei ole koko kolmekymmentavuotisena kayttdaikana suoritettu suuria kor-
jaustoitd. Ainoat toimenpiteet, rakenteita korjaavana ja vaurioiden syntya ennaltaeh-
kaisevana, ovat olleet:

. Piipun pellitys 2013

. Vesikourujen ja syoksytorvien uusiminen 2014

5.4 Kuntotarkastuksen ja —tutkimusten tarve kohteessa

Kohteena olevaa omakotitaloa on asuttu ahkerasti, 6 lapsen ja vanhempiensa talou-
dessa rakennuksen kayttdaste on pysynyt korkeana vuoden- ja kellonajasta riippu-
matta. Rakenteiden ja pintojen kuormitus on ollut kovaa tavanomaisten arkirutiinien
johdosta. Kosteuden tuotto on ollut suurta ja rakenteiden sietokyky aarirajoilla.

Rakennuksen kayton aikana ei ole tehty suuria péivityksid, vaan rakenteet, talotek-
niikka ja pintamateriaalit ovat padoin alkuperaisid. Normaalia asumista estévia tai vai-
keuttavia vaurioita ei ole havaittu, mutta kova kaytto on jattanyt jalkensa ja tarve ra-

kenteiden tarkastukselle on ilmeinen.

5.5 Kuntokartoituksen ja —tutkimusten suoritus

Alotitin tutkimukseni tammikuussa 2016, tutustumalla kohteen rakennuslupapiirus-
tuksiin, jotka olivat ainoita taloon liityvid dokumentteja, joita asukkailla oli saatavilla.
Asukkaiden kanssa keskusteltiin useamman kerran havainnoista seka kokemuksista
talon kéyttoajalta. Ensimmaiset rakennustekniset mittaukset suoritin kylman saatyypin
vallitessa, kovan pakkasyon jalkeen 8.1.2016, tekemélla l&mpokamera kuvausta ja

kosteusmittausta pintakosteuden tunnistimella. Mittauslaitteistot sain kayttéoni oppi-
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laitoksen rakennuslaboratoriosta. Aistienvaraista havainnointia suoritin, kahteen ottee-
seen, kaymalla lapi koko rakennuksen kohta kohdalta. Lisatutkimuksena tehtiin raken-
teen avaus kahdesta kohdasta, alajuoksun, runkotolppien ja eristeiden kunnon toden-
tamiseksi. Suorittamastani tarkastuksesta laadin raportin LIITE 1, jossa kerron talon

rakenteista, havainnoistani kohteessa ja ehdotuksia korjaustoimenpiteille.

6 YHTEENVETO

Opinnaytetyossani tutkin 1980-luvun rakennuskantaa seka aikakauden omakotital-
oissa esiintyvié vaurioita ja korjausrakentamista. Tutkimusaineistoa 16ytyi runsaasti
séhkaisista julkaisuista ja kirjallisuudesta. Aikakauden omakotitalojen méaara on hyvin
suuri ja vaurioiden kirjo erittdin laaja. Aineistosta kavi ilmi, ettd 1980-luvulla ra-
kennettujen talojen alapohjan, valesokkelirakenteen, pesuhuoneen ja vesikaton ra-
kenteissa on korkea vaurioitumisriski. Esimerkking aikakauden rakennuskannsasta
tutkin Leppékorven asuinalueen omakotitaloja laatimani lomakekyselyn avulla ja su-

orittamalla kuntotarkastuksen Leppéakorvessa sijaitsevaan kotitalooni.

Osana opinndytetyota suoritin kuntotarkastuksen 1982 valmistuneeseen oma-
kotitaloon. Kuntotarkastuksesta laatimani raportti pitaa sisallaan selvityksen talon ra-
kenteista, tarkastuksessa tekeméani havainnot ja korjausehdotuksia havaitsemilleni

vaurioille ja puutteille.
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Omakotitalon kuntotarkastus ja korjausehdotukset
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1 TIETOJA KOHTEESTA

Kohteen perustietoja

Omistajat: Eeva ja Matti Nieminen

Osoite: Ké&rsamontie 5, 28660, Pori

Kunta: Pori

Kaupungin-osa: 31, Leppakorpi

Kortteli: 11

Tontti: 10

Rakennustyyppi: Omakaotitalo
Rakennusvuosi: 1981 - 1982

Kerrosluku: 1

Kerros-ala: 169m2

Huoneisto-ala: 134m2

Lammitysmuoto: Puuldmmitys ja suorasahko
Muuta: Rakennuksen yhteydessa on autotalli ja pihassa maakellari

Kuva 1. Pohjapiirustus



2 KORJAUSHISTORIA

Kohteeseen ei ole kolmekymmentévuotisena kéyttdaikana suoritettu suuria korjaus-
toitd. Ainoat toimenpiteet, rakenteita korjaavana ja vaurioiden syntya ennaltaehkaise-
vand, ovat olleet:

. Piipun pellitys 2013

. Vesikourujen ja syoksytorvien uusiminen 2014

3 PERUSTUKSET

3.1 Rakenne

Rakennuksen perustuksina on betoniantura, jonka paalle on muurattu harkkosokkeli.
Maapinnan alapuolinen sokkeli on kahden harkon korkuinen. Sokkelin pinta on mata-
limmillaan 30 - 50 mm maapinnan tasoa alempana. 200 mm maapinnan alapuolella

rakennusta Kiertda routasuojaeristys, joka on 50 mm paksu styrox-levytys.
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Kuva 2. Perustukset ja alapohjarakenne, Karsamontie 5 ( Rajattu rakennepiirustuk-
sesta, 17.3.2016)

3.2 Salaojat

Kuva 3. Ulkopuoliset viemérit ja vesijohdot, Kérsdmdntie 5 (rajattu rakennuslupaku-

vasta )



3.3 Havainnot

Perustusten kuntoa arvioitiin rakennuksen maanpéallisia osia havainnoimalla. Talon
maanpaéllisissa rakenteissa ei ole havaittavissa vaurioita, jotka olisivat aiheutuneet pe-
rustusten routimisesta, painumisesta tai murtumisesta.

Talon pohjois- ja lansipuolelta asentamatta jadneet salaojat on osasyy veden lammi-
koitumiseen olohuoneen ikkunoiden alla. Lumien sulaessa ja hetkin& jolloin sade on
voimakasta lammikoituva vesi aiheuttaa perustuksille seka ympérdiville rakenteille
kosteusrasitusta. Hiekkamaan hyvéa vedenlapaisykyky on pitanyt talon ympariston riit-

tavan kuivana, eik& ongelmia ole syntynyt.

3.4 Korjausehdotukset

Puutuvat salaojat tulee asentaa sek& samalla tarkastaa ja arvioida routasuojauksen-,

perustusten- ja alkuperaisten salaojaputkien kunto/toimivuus.

4 ALAPOHJA

4.1 Rakenne

Alapohja rakenteena on maanvarainen kaksoispohja laatta, jossa maanvastainen laatta

on 75 mm sen paalla 100 mm styrox eristys ja pintalaatta 50 mm. Kuva 2.

4.2 Havainnot

Alapohjan tutkimukset rajoittuivat aistienvaraiseen havainnointiin ja pintakosteusmit-

tari tarkasteluun. Pesuhuoneen lattiakaivon ymparilla mitattiin korkeaa kosteutta,



muovimatto kupruilee noin nelion alueelta ja lattian nurkassa on reik& matossa. Muissa

tiloissa pintamateriaalien muutokset johtuvat kdyton aiheuttamasta kulumisesta.

Kuva 4. Pesuhuoneen lattiakaivo Kuva 5. Pesuhuoneen nurkka

4.3 Korjausehdotukset

Pesuhuoneen pintamateriaalit ovat kayttdian ylittaneet ja uusiminen on tarpeen. Ha-
vainnot lattian muovimatossa viittaavat mahdolliseen vaurioon, joka vaatii lisatutki-
muksia. Saneerausta suunniteltaessa matto poistetaan ja laattaan tehdaan kosteusmit-

tareilla porareikdmittauksia, joilla selvitetaan laatan ja eristeen kosteus

5 VALESOKKELIRAKENNE JAPYSTYRUNGON ALAOSA

5.1 Rakenne

Valesokkeli on muurattu sokkelin paalle. Harkon, paksuus on 100 mm, kuvasta poike-
ten harkon sisdpinnassa on 50 mm styroxlevy lammon ja kosteuden eristeend tiilimuu-
rauksen alapinnan tasalle asti, josta yldspain eriste on kuvan mukaista mineraalivillaa

50 mm, eristeen ja alajuoksun valissé on tuuletusrako,
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Kuva 6. Valesokkeli ja rungon alaosa ( Rajattu rakennepiirustuksesta, 17.3.2016 )

5.2 Havainnot

Valesokkelirakenteen tarkastamiseksi tehtiin sisékautta seiniin aukot kahteen eri paik-

kaan, makuhuoneen nurkkaan talon luoteis-kulmassa seka kodinhoitohuoneen ulko-

oven, talon koilis-kulman seiniin. Aukoista tehtiin tarpeeksi isot, 200*200mm ja

600*200mm, jotta rakenteiden ndkeminen, haistaminen ja tunnustelu oli mahdollista.

Alajuoksun alla on bitumikermi kapillaarikatkona ja harkkojen seka puurungon valissé

styrox-levytys, jotka ovat estaneet liiallisen kosteuden p&asyn puurakenteisiin ja vil-

loihin. Kodinhoitohuoneen nurkassa villoissa on nahtavissa vahaistd tummumista Ei

havaittu korjausta vaativia vaurioita. Katso kuvat 7. ja 9.
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Kuva 7. Valesokkelirakenteen eriste, alajuoksu ja runkotolpan alapad, Mh, talon luo-
teiskulma

6 ULKOSEINAT

6.1 Rakenne

Ulkoseind rakenne siséltapain lukien: kipsilevy 12mm, muovitiivistyspaperi, pysty-
runko 50*125mm, jossa eristeend mineraalivilla 125mm, 50*50mm vaakakoolaus ja
karhuntalja eriste 50mm, tuulensuoja bitulit-levy 12mm, tuuletusrako n.20mm, tiili
270*%130*75 mm ja ikkunoiden yl&puolelta alkaen laudoitus julkisivussa. Poikkeuk-
sena rakennepiirustukseen, alajuoksu on 50*100 mm, sisépinnan kipsilevyn alle piir-
retty huokolevy puuttuu ja kodinhoitohuoneen, keittion, vaatehuoneen seké eteisen si-
séverhouslevytys on lastulevya 12mm.
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Kuva 8. Ulkoseinaleikkaus, (rajattu rakennepiirustuksesta )

6.2 Havainnot

Seinissa ei ole havaittavissa vaurioihin viittaavia muutoksia. L&mpokamerakuvausta
suorittaessa ja kuvia tulkitsemalla on nahtévissé seinarakenteen siséltdvan helposti
lampoa lapdisevia osia, joiden energiatehokkuus on heikko. Asukkaiden kokemuksen
mukaan pintojen Iampd on kuitenkin riittavé, joten liséeristdminen ei ole tarpeellista,
eikd myoskaan suositeltavaa korkeiden kustannusten ja pitkén takaisinmaksuajan

vuoksi.
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Kuva 9. Kodinhoitohuone, koilis-kulma

7 VALISEINAT

7.1 Rakenne

Valiseinia on kahdenlaisella rakenteella: puurunko 50*100mm, mineraalivillaeriste
100mm ja molemmat pinnat levytetty kipsilevylla 12mm. Kodinhoitohuoneen seké
vaatehuoneen valiseinissa pintamateriaali on lastulevya. Palomuurin jatkeena oleva
valiseiné on olohuoneeseen pain muurattu tiilelld ja makuuhuoneen pinta on levytetty.
Pesuhuoneen seindpinnat on laatoitettu ja saunassa on panelointi.
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Kuva 10. Muurattu véaliseina

7.2 Havainnot

Ei havaittuja vaurioita.
Suurelle kosteusrasitukselle altistuvien saunan ja pesuhuoneen véliseinien kunto vaatii

lisdtutkimuksia, jotka tulee suorittaa tilojen saneeraustdiden suuunnitteluvaiheessa.

8 YLAPOHJA

8.1 Rakenteet

Ylapohjarakenne sisaltapéin: Kipsilevy 12mm, harvalaudoitus, muovitiivistys paperi,

mineraalivilla eriste 2*125mm
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Kuva 11. Ylapohja ja katto (Rakennepiirustus)

8.2 Havainnot

Ylapohjan tutkiminen tapahtui sisékattojen tarkastuksella silmamaaraisesti ja lampo-
kameralla kuvaten seka eristetilan tarkastuksella vintin kautta. Etelan puoleisten ma-
kuuhuoneiden ja tuvan sisakatoissa on jalki& veden valumisesta, jota on asukkaiden
mukan tapahtunut joskus talvisin, lumen tuiskattua vélikatolle eristetilaan ja sit4 kautta
sulaessa lapaisemélla rakenteet. Kuva 12. Lampokamerakuvauksessa nakyi tuvan ka-
tossa kaksi kohtaa, joissa pintalampdtila oli pieneltd alueelta 2-5 astetta ympardivia
pintoja alhaisempi.

Eritetilaa tutkiessa havaittiin villojen olevan toisin paikoin painuneita, huonosti pai-
koillaan olevia ja peitettynd varastoidun tavaran alle. Kattotuolien kahdesta laudasta
tehdyn alaparteen vilit olivat joissain kohdissa taysin eristeettd, joka mahdollisesti ai-

heutti lampdkameralla havaitun vuodon. Kuva 14.
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Kuva 12. Makuuhuone, kaakko Kuva 13. Valikatto, alapaarteen rako

~17.5
~17.0

-16.0
15.0
~14.0
~13.0
12,0

~-10.7

Kuva 14. Lampokameran kuva, Tuvan katto, 5.1.16 Kuva 15. Valokuva, sama
kohta 5.1.16
8.3 Korjausehdotukset

Painuneiden ja huonosti paikoillaan olevien eristeiden tarkastus, uudelleen asettelu ja

vioittuneiden villalevyjen vaihto seké eristeen lisaédminen kohtiin, joista puuttuu.
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9 KATTOTUOLIT

9.1 Rakenne

Kattotuolit on rakennettu 22*100mm laudasta. Kattoristikko-piirustuksessa puulle on

laatuvaatimuksena madritelty; Terve, tdyssarméinen, ulkokuiva puu.

Kuva 16. Kattoristikko (rajattu piirustuksesta, Esa Vaahtera, 28.2.1982 )
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9.2 Havainnot

Kattotuolit ovat hyvékuntoiset ja suorat, taipumista ei ole havaittavissa. Joitain jal-
ki kosteuden aiheuttamasta tummumisesta nédkyy, mutta puu on kauttaaltaan kovaa
ja tervetta.

10 VESIKATTO

10.1 Rakenne

Kattoristikoiden padlle on levitetty aluskatteeksi kovalevya, ruoteet 50*50mm on
lyoty ylapaarteisiin ja vesikatteena on betonikattotiili

10.2 Havainnot

Aluskate on monesta kattoristikon vélista irronnut roikkumaan. Levyja ei ole erikseen
kiinnitetty, vaan niiden on oletettu pysyvén ruoteiden alla. Kuvat 17 ja 18
Ruoderimat on ndhtavissa vélikatolla monista kohdista ja niissé ei ole havaittavia vau-
rioita. Kuva 18.

Betonikattotiilet ovat pddosin hyvakuntoisia ja ehjia. Muutama lohjennut harjatiili on
korjattu liimalla ja parista tiilestd puuttuu nurkaasta pieni pala. Talon ymparill4 kasvaa
korkeita puita, joista varisee siemenid, lehti&, oksia ja valuu eritteita katolle, joka antaa
ravintoa ja kasvupohjan kasveille elidille. Katolla kasvaa sammalta, jota on asukkai-
den toimesta putsattu pois vuosittain. Katon luoteisnurkassa on tiili vinossa, josta va-
luu vettd raystas laudalle, joka on lahonnut. Kuvat 19 ja 20

Vesikourut ja syoksytorvet on vaihdettu 2013 ja vedet kulkevat hyvin. Vesikourujen

puhdistus tehd&én joka vuosi.
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Kuva 17. Valikattolla roikkuvat aluskatteet ~Kuva 18. Ruoteet ja tiilet nédhtavilla

Kuva 19. Lahoa, luoteis-nurkka Kuva 20. Vetta uittava nurkka

10.3 Korjausehdotukset

Vaurioituneet aluskatteet tulee poistaa ja tilalle kiinnittdd muovialuskatetta niin, etta
rakenneosa toimii tarkoituksen mukaisesti. Raystaan nurkalle uittava tiili suoristetaan

ja lahonnut lauta vaihdetaan. Halkeilleet kattotiilet vaihdetaan ehjiin.

11 JULKISIVU

11.1 Verhousmateriaalit

Julkisivu verhous on muurattua punaista tiiltd ja raamisahattua ruskeaa lomalaudoi-

tusta. Valesokkelin harkkojen pinta on rapattu vihertévaksi.
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Kuva 21. Julkisivu eteldan

11.2 Ikkunat ja ovet

Ikkunat ja ovet ovat alkuperdiset. Kaikissa ikkunoissa on 3 kertainen lasi, puiset pokat
ja karmit sekd ulkopuolella ikkunapenkeilla vesipellit. Makuuhuoneiden ikkunoissa
ruudun koko on lev. 1370* kork.1070 mm ja 200*1370 mm tuuletusikkunat. Olohuo-
neen kolme isoa ikkunaa ovat 1070*1670mm. Keittion nelj& ikkunaa ovat kooltaan
1070*280mm. Kodinhoitohuoneen ikkuna 470*1070mm.

Padovi ja kodinhoitohuoneenovi on 900*2100*100mm puurunkoinen ulkopuolelta pa-

neloitu ja sisapinnalta vanerinen, eristetty ulko-ovi.

11.3 Havainnot

Tiiliverhous on ehjé ja ainoa havaittu poikkeavuus on saunan kohdalla tiilen pinnalla
oleva harmaa jakéla, joka voi mahdollisesti viitata kosteuteen rakenteessa, lisatutki-
muksia suoritettava saunan saneeraustdiden suunnitteluvaiheessa. Valesokkelin rap-
paus on monin paikoin rapistunut ja muuraussaumojen kohdalta laastia on irronnnut

syvemmaltakin. Eteldseinélla rapistuminen on laajinta.
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Kuva 22. Eteldseinustan rapistunutta valesokkelin pintaa

Lomalaudoitus on ehj&a, ei halkeamia eik& lahoa. Pinnat on maalattu 25 vuotta sitten
ja siksi kulumaa on jo nakyvissé.

Keittion yhdesta ikkunasta on ulommainen lasi poreella ja tiivistyssilikonit irtoilleet
kaikista talon ikkunoista. Muuten ikkunat ovat ehjat ja puuosien maalit kohtalaisessa
kunnossa.

Padoven pumppu on rikki ja karmien kiinnitykset rungosta I6ystyvat aika ajoin, nor-
maalissa kaytdssa ja, jos tuuli padsee heittelemaan ovea, Karmin kiinnitysten l6ysty-
essa ovi alkaa hankaamaan karmia ja kulku heikkenee.

Kodinhoitohuoneen ulko-oven kahva ja lukkopesa ovat vioittuneet, eikd mekanismi

toimi normaalisti. Ulko-ovien tiiivisteet ovat kuluneet, eivatka toimi.

11.4 Korjausehdotukset

Seinén tutkimukset saunan alueelta.

Valesokkelin kunnostus tehddéan poistamalla irtoava rappaus, jonka jalkeen paikkaus-
rappaus ja pinnan maalaus.

Poreella oleva lasi vaihdetaan ehjaan, ikkunoiden puuosat pintakasitellaan. ja silikonit

uusitaan.
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Padoveen asennetaan uusi pumppu ja karmin kiinnitysta parannetaan uusilla kiinnik-
keilld. Kodinhoitohuoneen oven lukkopesa korjataan tai vaihdetaan uuteen. Molem-

pien ovien tiivisteet vaihdetaan uusiin.

12 TALOTEKNIIKKA

12.1Vesi ja viemarginti

Vesijohdot, viemarit ja vesikalusteet ovat wc:n sekoittajaa lukuunottamatta alkuperdi-

set. Vesijohdot on kupariputkea ja viemarit muovisia.
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Kuva 23. Vesi ja vieméarointi
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12.2 Lammitys

Talon p&aaldammonlahteend kaytetddn tiillestd muurattua varaavaa takkaa
650*1050*1820mm. Lisalampo saadaan ikkunoiden alle sijoitetuista sahkopattereista.
Pesutiojen lattialammitys ei ole ollut kdytossa. Hormin keittion puolella on peltikuo-

rinen puuhella, jonka lammitys on vahéisté.

12.3 llmanvaihto

Talossa on painovoimainen ilmanvaihto, jonka tuloilma tulee hallitsemattomana vuo-
tona rakenteiden l&pi ja rakojen kautta, tuuletus on mahdollista my6s makuuhuoneiden
tuuletusikkunoiden kautta. Poistoventtiileita on sijoitettu keittioon liesituulettimelle,

puuhellan yapuolelle hormiin, wc:n- ja saunan kattoon.

12.4 S&hkot

Sahkojohdot, -rasiat ja painikkeet ovat alkuperéisia, ainoat lisdykset on tehty tietolii-

kenneyhteyksié parannettaessa.

12.5 Havainnot

Talotekniikkaa tutkittiin aistien varaisesti havainnoimalla, mittauksia, tutkimuksia tai
kulutuslaskelmia ei suoritettu.

Vesijohdoissa ei ole havaittu vuotoja eik& muita vaurioita. Keittion hanan tiiviste vuo-
taa niin, etta vettd ottaessa tiskipdydalle tulee véhan vettd. Pyykinpesukoneen vesipis-
teen hanasta puuttuu kahva.

Takkaa on korjattu vaihtamalla suulukkuja ja luukkujen laseja. Ulkoapain takassa ei
ole havaittavissa vaurioita. Asukkaiden mukaan kayton aikana tulipesén tiilien pin-
noista on irronnut pienid paloja, joka ei ole vaikuttanut kayttéon. Takkaa kaytetdan
lammityskaudella polttamalla keskimaarin korillinen polttopuita paivassa. Nuohooja

tarkastaa hormit ja laitteiston vuosittain.
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Séhkopattereista kaikki on toimintakuntoisia, kuitenkaan olohuoneessa ja keittiossa
sijaitsevat eivét ole kaytdssa. Pesuhuoneen lattialammitys on asukkaiden mukaan ollut
alusta asti ongelmallinen, jarjestelmaa ei ole kéytetty, eika vikaa ole korjattu.

Asukkaiden havaintojen mukaan ilmanvaihdon toiminta vaihtelee saatyypin mukaan.
Tamanhetkisen kayttoon, kahden henkilon asumiseen, ilmanvaihto on p&aosin riittava.

Séhkorasioista osa oli 16ysalla ja yksi roikkui kokonaan johtojen varassa.

12.6 Korjausehdotukset

Vesijohdot ja viemérit tutkitaan sopivin menetelmin. Hanat vaihdetaan uusiin.
Pesuhuoneen lattialammitys vaihdetaan pesu- ja sunatilojen saneerauksen yhteydessa.

Tuloilmaventtilien lisdys esim. tuuletuikkunoihin.

Sahkorasiat kiinnitetdan asianmukaisesti paikoilleen.

Kuva 24. Pesuhuone Kuva 25. Pyykkikoneen hana

Kuva 26. Wc:n tuuletus vélikatolla  Kuva 27. Irtonainen sahkorasia



13 KORJAUSKUSTANNUKSET

Korjauskustannusten hinta-arvio on suuntaa antava. Hinnat on arvioitu kattavan mate-

riaalikulut sekd peuhuoneen/saunan vedeneristys ja mattotdissa ostettavan tyon.

Tyo6t tehdddn omana tyoné lukuunottamatta edellamainittuja markatilojen pintoja.
Pesuhuoneen ja saunan seindrakenteen ja alapohjan kunto ei ole tiedossa ja lisatutki-

muksissa voi ilmeté laajempaa vauriota, jonka korjaus mahdollisesti lisd4 kustannuk-

sia.

Korjauskustannukset

Rakenne Hinta arvio
Salaojat 200 €
Sokkelin rappaus ja maalaus 500 €
Aluskateen korjaus 200 €
Ylapohjan eristeiden huolto 300 €
Lahonneen nurkan korjaus 100 €
Pesuhuoneen ja saunan saneeraus 7 000 €
Sahkorasioiden ja vesipisteiden uusiminen 300 €
Julkisivulaudoituksen maalaus 400 €
Ovien ja ikkunoiden kunnostus 200 €

Yhteensa 9200 €
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