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1 JOHDANTO

Taman tyon tilaaja oli Vaasan kaupungin tekninen virasto ja rakennusvalvonta. Tyo
oli toimeksiantajalle tarpeellinen, silla Pappilanméen asuinalueelle ollaan tulevai-
suudessa laatimassa uusi asemakaava seké paivitetty rakennustapaohjeistus. Talla
hetkell& alueen rakentamista ohjataan korttelisuunnitelman, vanhan asemakaavan
sekd vaikeaselkoisten tyyppipiirustusten avulla. My6s yleiskaavassa on esitetty oh-

jeita ja méardyksia rakentamisen suhteen.

Taman tyon tarkoituksena on auttaa tulevaisuuden kaavoitusta ja rakennustapaoh-
jeen luomista antamalla riittdvaa taustatietoa alueen luontoperustasta, rakentumisen
historiasta ja vaiheista seké ajan saatossa tehtyjen rakennus- ja muutostoiden ai-
heuttamista kysymyksistd. Tassa tydssé pohditaan myos tulevaisuuden rakentami-
sen ohjaamiseen liittyvié haasteita ja mahdollisuuksia seka vaihtoehtoja niiden to-

teutumiseen.

Pappilanméki sijaitsee kuuden kilometrin etaisyydelld VVaasan keskustasta, kaupun-
gin kaakkoispuolella. Asuinalue on rakentunut 1960-1970-luvuilla, jolloin Vaasan
kaupunki oli nopeassa kasvuvaiheessa. Pappilanméen alue on rakennustavaltaan tii-

vistd, matalaa ja yhtendistd. Asuntoalueeseen siséltyy noin 140 pientaloa. /1, s. 64/

Suurin osa selvitysalueesta on rakennettua, mutta asuinalueen reunamilta 16ytyy
luonnontilaisia viheralueita, kuten puistoja ja metsikdita. Pappilanmaella esiintyy
useita eri lintulajeja, joista osa pesii alueella vuosittain ja osa on harvinaisem-

pia. Opinnaytetydn lintukuvat on ottanut ja luovuttanut kaytt6on Jan Nyman, 2016.



2 SELVITYSALUE

2.1 Yleiskuvaus

Pappilanméki sijaitsee kuuden kilometrin etéisyydelld Vaasan keskustasta kaak-
koon. Selvitysalue rajautuu pohjoisessa ja iddsséa Kauppiaankatuun, eteldssé Van-

han Vaasan Pappilaan ja ldnnessé Itdmelaniemen asuinalueeseen.

Alue koostuu asuinrakennuksista, pysakointialueista, teista ja kevyenliikenteen
vaylistd. Rakennettujen alueiden vélissda on myo6s viheralueita, kuten puistoja ja
metséatilkkuja.

Selvitysalueen pohjois- ja eteldpuolella on rakentamatonta aluetta, lukuun ottamatta
vanhaa pappilarakennusta. Kirkkoherrankadun ja Lukkarinkadun valissé on lehto-
maista kangasta, Saarnaajankadun ja Asessorinpolun valisell& alueella on tuoretta
kangasta.

Pappilanméen asuinalue on rakennettu 1960-1970-luvuilla, jolloin Vaasan kau-
punki oli nopeassa kasvuvaiheessa. Alue on saanut nimensa Vanhan Vaasan 1700-

luvulta peréisin olevan pappilarakennuksen mukaan. /1, s. 64/

Pappilanméen asemakaava on suunniteltu samaan aikaan kuin sita edustavat tyyp-
pitalot. 20 hehtaarin suuruiseen asuntoalueeseen siséltyy noin 140 pientaloa. Pap-
pilanméen alue on rakennustavaltaan tiivista, matalaa ja yhtendista, sen on suunni-
tellut arkkitehti Pentti Riihel&. /1, s. 64/

Rakentamista ohjataan Pappilanmden alueella korttelisuunnitelman, asemakaavan
seka tyyppipiirustusten avulla. Myds yleiskaavassa on esitetty ohjeita ja maarayksia

rakentamisen suhteen.

Alla on esitetty Pappilanméen selvitysalue ilmakuvassa ja pohjakartalla.



[ selvitysalueen rajaus
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Kartta 1. Selvitysalue ilmakuvassa.
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Kartta 2. Pappilanméen selvitysalueen rajaus pohjakartalla.
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Kartta 3. Pappilanméen selvitysalue ortoilmakuvassa.
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2.2 Selvitysalueen erityispiirteet
2.2.1 Maisemarakenne

Maisemarakenteen perusosia ovat maasto, eloton (abioottinen) luonto ja elollinen
(bioottinen) luonto seka ihmisen rakentamat kulttuurisysteemit. Naiden perusosien
vuorovaikutuksen seurauksena paikalle kehittyvat eldinten ja kasvien muodostamat
ekosysteemit. /2, s. 9-10/

Maisemarakenteen pelkistdmisen avulla voidaan muodostaa kokonaiskuva maise-
man perusrungosta. Maiseman perusrunko koostuu selanteistd, laaksoista ja vesis-
toistd, asutuksen perinteisista sijoittumispaikoista sekd maiseman solmukohdista.
/2, s.9-10/

Vaasassa maiseman perusrunko muodostuu eteld-pohjoissuuntaisista kumpareket-
juista ja niiden valisisté laaksopainanteista. Kumpareet ovat matalia, véharavintei-
sia ja karuja, usein hyvin kivikkoisia ja metsén peittdmid moreenimakia. Metsé-
tyyppi vaihtelee kallioisten ja kivikkoisten lakialueiden karuista kangasmetsista
hiukan rehevampiin rinnealueiden tuoreisiin kangasmetsiin. Kumpareiden kor-
keimmat kohdat eli vedenjakajat ovat usein loivaharjaisia ja matalia. Myds kumpa-

reiden rinteet ovat suhteellisen loivia. /3/

Laaksot puolestaan ovat runsasravinteisia, usein kymmenid metrejé paksuja savi-
patjoja, jotka on raivattu viljelykseen lahes heti meren alta paljastuttuaan. Laaksot

ja lahdelmat ovat VVaasan maiseman rehevinta ja monipuolisinta luontoa. /3/

Asutus on rakennettu kumpareketjuihin ja laaksot ovat padosin jaéneet rakentamat-
tomiksi pelloiksi tai kosteikoiksi. My6s kumpareiden kivikkoiset ja kallioiset laki-

osat ovat usein jaaneet rakentamatta. /3/

Suurmaisemassa Pappilanmaen selvitysalue sijaitsee Vanhan Vaasan seldnteella.
141
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Vaasan alueen maiseman perusrunko on kuvattu pelkistetysti kartalla 4 ja Pappi-
lanméen selvitysalueen maisemarakenne kartalla 5. Pappilanmaki sijoittuu kartan 4

mukaan Vanhan Vaasan selénteen ja Vanhan Vaasan laakson rajapintaan /4/.
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2.2.2 Maapera
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Vaasan kallioperé on p&éasiassa Vaasan graniitiksi kutsuttua harmaata porfyyrigra-

niittia, jolle ovat tyypillistd muodoltaan vaihtelevat, muutaman sentin mittaiset vaa-

lean harmaat maasélpahajarakeet. /5/

Pappilanmé&en selvitysalueen maaperé on suurelta osin saven ja siltin eri lajeja seka

korkeammilla alueilla moreenia. Saviset laaksopainanteet ovat tyypillisid Vaasan

seudulle. Pappilanméen selvitysalueen maalajit on esitetty kartalla 6.

it E Selvitysalueen rajaus

Maalajit
[ ] Tutkimaton alue
B Katio
[ sora
7\ Savi
~ | Taytemaa
[ | moreeni
|| Linava_savi
| Laiha_savi
| it

0 45 90 180 Meters

Vaasan kaupunki/ kaavoitus 2014

Kartta 6. Pappilanmden maaperatiedot.
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2.2.3 Valuma-alueet

Selvitysalue sijaitsee Vanhan Vaasan selanteelld, joka ohjaa valumavesia alueen
poikki kohti veden keradantymisaltaita. Selvitysalueen valumavedet valuvat Vanhan
Vaasan kanaaliin ja sitd kautta Eteléiselle Kaupunginselalle. Selvitysalueella ei si-
jaitse laajoja valumavesialtaita tai muita hulevesia viivyttavié kosteikkoja. Vanhan
Vaasan kanaalissa veden virtaamanopeus on kohtalaisen pieni kanaalin osittaisesta
umpeenkasvusta johtuen. Veden virtausnopeus osaltaan pidattaa valumavesia. Sel-

vitysalueen laserkeilausaineisto on esitetty kartalla 7.
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D Selvitysalueen rajaus
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Kartta 7. Pappilanméen selvitysalueen laserkeilausaineisto.
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2.2.4 Viheraluejarjestelma

Viheraluejérjestelmén perusrunko muodostuu maisemarakenteen &arialueista eli

vedenjakajaselénteistd ja laaksopainanteista. /4, s. 8/

Viheraluejérjestelmén avulla pyritaan sdilyttdméaan luonnon monimuotoisuus, tuot-
tokyky ja terveys sekd edesauttamaan kestdvaa kehitystd. Viheraluejarjestelman ta-
voitteena on myos asukkaiden virkistyksellisten ja sosiaalisten tarpeiden tayttami-
nen. /4, s. 6/

Vaasan viheraluejarjestelmén 2030 osakokonaisuuksia ovat retkeilyalueet, ulkoilu-
alueet, l&hi- ja kaupunginosapuistot, merenrantapuistot, maa- ja metsatalousalueet
seka viheryhteydet. /4/

Pappilanméen asuinalueen vélittoméassa laheisyydessa sijaitsee ulkoilualueita ja
puistoja. Asuinalueelta kulkee myds metsien ja puistojen poikki viherreitteja, jotka

ovat tarkeitd yhteyksia viheralueiden valilla.

Selvitysalueen sijoittuminen Vaasan viheraluejarjestelméssé on kuvattu kartassa 8.
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Kartta 8. Selvitysalueen sijoittuminen Vaasan viheraluejarjestelméaan. /4/.
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2.3 Luontotyypit, kasvillisuus ja elaimisto
Pappilanmé&en alue koostuu kahdesta eri luontotyypistg, jotka on kuvattu alla.
Tuore kangasmetsa

Tuoreet kangasmetsét ovat melko valonarkoja ja kosteita metsid, missa viihtyvat
kuuset ja koivut. Haavat, pienet pihlajat ja pienet lepat esiintyvat myos yleisesti.
Maassa hallitsevat mustikka yhdesséd metsatdhden ja vanamon kanssa. Useat erilai-
set sammalet, kuten seindsammal ja sulkasammal, kasvavat tuoreessa kangasmet-
séssd mutta jakalat puuttuvat kosteasta ymparistosta. Tuore kangasmetsa on Vaa-
sassa tavallisin metsétyyppi ja sitd esiintyy suuremmissa tai pienemmissé metsé-

lohkoissa useimmissa kaupunginosissa. /6/
Lehtomainen kangas

Lehtomainen kangasmetsa on reheva ja monipuolinen metsétyyppi. Ravinteikkuu-
den suhteen lehtomaiset kankaat ovat lehdon ja tuoreen kangasmetsan valilla ja
niissa viihtyvét sekd kuuset ettd koivut, haavat ja lepat, mustikat ja kdenkaali sek&
monet muut kasvit. Lehtomaiset kangasmetsat ovat suhteellisen yleisia luontotyyp-
peja Vaasassa ja esiintyvat usein pienempind laikkuina tuoreessa kangasmetsassa.
17/

Linnut

Vaasan kaupungin pesimélinnusto on inventoitu vuosina 2005-2008. Selvityksessa
kaupunki jaettiin 1 km?:n laajuisiin tutkimusruutuihin, joiden pesimalinnusto selvi-
tettiin esiintyvyyteen perustuvalla menetelmélla eli atlasmenetelméll&. Lintulajien
pesimistd tutkimusruudulla arvioitiin neliportaisen indeksoinnin avulla. Indeksit

ovat seuraavat:
1. Havaittu pesimdaikana, ei todennéakaisesti pesi alueella

2. Mahdollinen pesinté (havaittu yksittainen lintu tai lintupari kerran sopivassa

pesimaymparistossa.
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3. Todenndkoinen pesinta (pysyva reviiri, lintu rakentamassa peséa, varoitte-

lemassa, hyokkailemassd, ndytteleméssa siipirikkoa).

4. Varma pesintd (ndhty pesd, havaittu linnun menevan pesaan tai ldhtevan
pesastd, nahty juuri lentokykyiset poikaset tai untuvikot, emo kantamassa

ruokaa, hautova emo, poikasten &antelyé pesassa).

Keskimaérin lajeja 1 km2 ruudulla pesi noin 45, korkeimmillaan lajimaéra nousi
78:aan. Pesimalintujen lajimééra ruudulla kertoo yleisella tasolla alueen luonnon
monimuotoisuudesta. Runsas lajisto on merkki alueella sijaitsevista luonnontilaisen

kaltaisista elinymparistoisté seka usein myos vesialueista. /8-10/

Pappilanméki kuului selvityksessa tutkimusruutuun 7008:233. Ruudulla havaittiin
maastokaynnin aikana yhteensa 58 lajia, joka on reilusti yli keskiarvon. Tavanomai-
sen pesimalinnuston liséksi alueella harvalukuisempia pesimélajeja edustivat sarvi-
pollo, pikkutikka, satakieli, pensassirkkalintu, luhtakerttunen, viitakerttunen ja tur-
kinkyyhky. Lajiston perusteella voidaan arvioida alueella olevan rehevié lehtomai-

sia kankaita tai lehtoja. /10/

Alla olevassa taulukossa on kuvattu Pappilanmaelle tehdyn maastokéynnin yhtey-

dessa alueella havaittuja lintulajeja ja niiden pesimisvarmuusindeksit.
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Taulukko 1. Pappilanméen alueen linnustoselvitys 8.5.2015 tehdyn maastokayn-

nin perusteella. Taulukko: Jan Nyman.

Laji

Pesimis-
varmuusin-
deksi

Sinisorsa

w

Fasaani

Sepelkyyhky

Kéenpiika NT

Képytikka

Metséakirvinen

Vastarakki

Punarinta

Satakieli

Mustarastas

Rakattirastas

Punakylkirastas

Mustapaakerttu

Tiltaltti

Pajulintu

Sinitianen

Talitiainen

Harakka

Naakka

Varis

Varpunen

Pikkuvarpunen

Peippo

Viherpeippo

Vihervarpunen

Urpiainen

Punatulkku

Keltasirkku

N (W W IN W [WINININ (P WW W W[NWWININ[WININ W IN (W(N




24

Kuva 1. Keltasirkku. Jan Nyman, 2016.



Kuva 2. Képytikka. Jan Nyman, 2016.

Kuva 3. Viherpeippo. Jan Nyman, 2016.
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3 KAAVOITUS JA MAANKAYTTO

3.1 Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain 1999/132 1 luvun mukaan kyseinen laki ohjaa aluei-
denké&yttod ja rakentamista. Lain tavoitteena on jarjestad alueiden kaytto ja raken-
taminen niin, etta siina luodaan edellytykset hyville elinympaéristolle seké ediste-
tdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitystéa.
111/

Kaavan on perustuttava riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa
on selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympé-
ristovaikutukset, kuten myds yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset tulee tehdé koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan

arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. /11/
3.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paattaa valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista. Ne voivat kos-
kea asioita, joilla on merkitys esimerkiksi aluerakenteen, alueiden ké&yton, liikenne-
verkoston tai ekologisen kestavyyden kannalta. /11/

3.3 Yleiskaava

Y leiskaavan tarkoituksena on ohjata yleispiirteisesti kunnan tai sen osan yhdyskun-
tarakennetta ja maankayttoa. Y leiskaavassa esitetyt kehittamista koskevat tavoitteet
sekd alueiden mééritykset toimivat perustana yksityiskohtaisemmalle kaavoituk-
selle kuten myos rakentamiselle ja maankaytolle. /11/

3.4 Asemakaava

Asemakaava laaditaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakenta-
mista ja kehittdmista varten. Kaavan tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri
tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttéa paikallisten olo-
suhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan sek& hyvan rakentamistavan edellyttamalla
tavalla. /11/
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Asemakaava esitetadn kartalla, jossa osoitetaan asemakaava-alueen rajat seka kaa-
vaan siséltyvien yksittéisten alueiden rajat. Kaavassa kayvat ilmi rakentamisen
maaraé, rakennusten sijoittamista seké tarvittaessa myos rakentamistapaa koskevat

periaatteet. /11/
3.5 Rakennusjarjestys

Joka kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Siina esitetyt maaraykset voivat koskea
muun muassa rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista, rakenta-
mistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympériston hoitoa, ve-
sihuollon jérjestamistd, suunnittelutarvealueen maarittelemista sekd muita niihin

rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja. /11/
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maaraykset perustuvat paikallisiin olosuhteisiin. Niiden ta-
voitteena on edistad suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista ja maankéyttoé Vaa-

san kaupungin alueella kulttuuri- ja luonnonarvot huomioiden. /12/

Maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen sekd muiden maankayttamista ja raken-
tamista koskevien sadnndsten ja maaraysten lisdksi Vaasan kaupungissa on nouda-
tettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, mikali oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta

toisin maaratty /12/.
3.6 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Ympéristoministerio yll&pitdd Suomen rakentamisméaréyskokoelmaa, johon koo-
taan maankaytto- ja rakennuslain nojalla annetut rakentamista koskevat maaraykset
jaohjeet. Suomen rakentamismaarayskokoelmaan voidaan koota myds valtion mui-

den viranomaisten antamia rakentamista koskevia maarayksia. /11/



28

4 ALUEEN NYKYTILA

4.1 Kaavatilanne
Yleiskaava

Vaasan yleiskaavassa Pappilanmaen selvitysalue on osoitettu padosin pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP). Asuntoalueen eteldpuolella sijaitsee kulttuuriympé-
ristén kannalta valtakunnallisesti arvokas alue (sk1) seka suojeltava kohde (5). Sel-

vitysalueen eteldosaan on lisaksi varattu alue julkisille palveluille ja hallinnolle.

Pientalovaltainen asuntoalue (AP) varataan padosin asuinpientaloille. Alueelle saa
kuitenkin sijoittaa myos palvelu- ja tyopaikkatoimintoja, joista ei aiheudu ymparis-
tohairioita /13/.

Kulttuuriympdriston kannalta valtakunnallisesti arvokkaan alueen (sk1) rakennus-
perint6a vaalitaan pitamélla alue tarkoituksenmukaisessa kaytdssa. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan.
Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen eri-
tyisten arvojen sdilymisesta. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n mukainen
maisematy6lupa ja rakennuksen purkulupa. /13/

Suojelukohde (5) on rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
kohde, jota tulee hoitaa ja kayttaa siten, ettd sen arvo séilyy. Rakennuksia ei saa

purkaa ilman lupaa. /13/

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue varataan padosin kunnan, valtion ja muiden
julkisten yhteis6jen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa vahdisessa maarin

myds muita tyopaikkatoimintoja ja asuntoja /13/.
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Kuva 4. Pappilanmaéen selvitysalue Vaasan kaupungin yleiskaavassa. /13/.

Asemakaava

Pappilanmé&en asemakaava on laadittu vuonna 1947 Vaasan kaupungin rakennusvi-

raston mittausosastolla.

Asemakaava on virallinen valine, jolla rakennusoikeus pyritddn madaritteleméaan.
Pappilanméen asemakaava maarittdé rakentamista melko vahan, joten teoriassa ra-
kennusoikeus on asemakaavan mukaan korkea. Uudella asemakaavalla pyritaan
maadrittdmaan rakennusoikeus uudelleen tavalla, joka pyrkisi mahdollistamaan ra-

kennusten toimivan ja turvallisen laajentamisen oikeudenmukaisella tavalla.

Seuraavaksi kaydaan lapi Pappilanmden vanhassa asemakaavassa esitettyja maéa-
rayksié.

Asemakaava-alueen keskivaiheilla sijaitsee yhdistettyjen omakotitalojen ja kytket-
tyjen asuinrakennusten korttelialue (AOR), autojen sdilytykseen ja pyséakaintiin
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sekd muuhun asumispalveluun tarvittaville tiloille varattu korttelialue (APH), liike-
rakennusten korttelialue (AL4), yleisten rakennusten korttelialue (Y) seka kunnal-
listeknillisten laitosten ja rakennusten korttelialue (YT) ja nditd reunustaa oma-
kotitalojen korttelialue (AO12). Asemakaava-alueen reunamilla sijaitsevat myos
leikkikentille (UL) ja palloilukentille (UP) seka puistoille (P) ja kasvitarhalle (MK)

varatut alueet.

Yhdistettyjen omakotitalojen ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueella
(AOR) asuinrakennus tulee ainakin yhdelta sivultaan rakentaa kiinni naapuritontin
rajaan. Naapuritontilla on téllgin asuinrakennus rakennettava kiinni tdhan samaan
rajaan. Ellei asuinrakennusta rakenneta rajaan kiinni, tulee sen etéisyys rajasta olla

vahintadn 3,5 m. Aputilat saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Omakotitalojen korttelialueella (AO12) asuinrakennus tulee ainakin yhdelta sivul-
taan rakentaa kiinni tontin rajaan. Silla puolella, missa asuinrakennusta ei rakenneta
rajaan kiinni, on se etdisyys rajasta oltava vahintddn 5 m. Aputilat saa rakentaa

Kiinni tontin rajaan.

Autojen séilytykseen ja pysékointiin sekd muuhun asumispalveluun tarvittaville ti-
loille varatut korttelialueet (APH) on sijoitettu yhdistettyjen omakotitalojen ja kyt-
kettyjen asuinrakennusten korttelialueiden (AOR) yhteyteen ja varattu ndiden asuk-
kaiden kayttoon.

Liikerakennusten korttelialueelle (AL4) rakennettavaan rakennukseen saa sijoittaa
korkeintaan yhden rakennuksen. Tontilla tulee varata yksi autopaikka 40m2 kerros-

alaa kohti.

Y leisten rakennusten korttelialueella (YY) tulee varata yksi autopaikka 50m2 kerros-

alaa konti.

Kunnallisteknillisten laitosten ja rakennusten korttelialueella (YT) tulee varata yksi

autopaikka 50m2 kerrosalaa kohti.

Muita asemakaavassa méaériteltyja alueita ovat ohjeellinen leikkikenttd (UL), oh-

jeellinen palloilukenttd (UP), puistoalue (P) seka kasvitarha-alue (MK).
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Alla on esitetty kuva Pappilanméen asemakaavasta.

P
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P

Kuva 5. Pappilanméen voimassaoleva asemakaava.
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Korttelisuunnitelma

Selvitysalueen korttelisuunnitelma on yksityiskohtaisempi kuin asemakaava. Ra-

kennusoikeus tarkentuu korttelisuunnitelmassa ja valittavalla talotyypilla.

Rakentamista ohjataan Pappilanmden asuinalueella vahvasti korttelisuunnitelmalla,
mika on tavanomaisesta poikkeavaa. Rakennusoikeuden méérittdminen talomallin
tai korttelisuunnitelman mukaan on etenkin rakennuksia muutettaessa hankalaa.

Alla on kuvattu selvitysalueen korttelisuunnitelma seka siina esitetyt tarkennukset
rakennusoikeuteen liittyen.

VAASA PARIILANMAKE
TONTTIMAAN KAYTTS 1:2000
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Kuva 6. Pappilanméen voimassaoleva korttelisuunnitelma.
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Taulukko 2. Pappilanméen alueen korttelisuunnitelman mukaiset rakennusoikeu-
det tonteittain.

Talotyyppi Rakennusoikeus m? Tontti m?
AT99K 99 560
AT120K 120 650
AII120K 120 415
ATI154K 154 560
B199 99 250
BI99K 99 330
B1120 120 330
BI1120K 120 410
BI1120 120 180
BI1120 K 120 250
BII 154 154 250
BII 154 K 154 330
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Tyyppipiirustukset

Pappilanmé&en tyyppipiirustukset on laatinut arkkitehti Pentti Riiheld vuonna 1972.
Tyyppipiirustuksissa on yksityiskohtaisesti esitetty eri talotyyppien pohjapiirustuk-
set. Niista kay ilmi myds asuinrakennusten tilankayttd seka mm. suositellut raken-
nusmateriaalit. Vaasan kaupungin tontinluovutusehtona on ollut naiden tyyppipii-
rustusten noudattaminen. Alla on esitetty ote selvitysalueen tyyppipiirustuksista,
Kirkkoherrankadulta.
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Kuva 7. Ote Pappilanmden tyyppipiirustuksista. Kirkkoherrankatu.
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4.2 Rakennuskanta

Pappilanmé&en alueen asuinrakennuksissa on puuverhoilu ja julkisivumateriaalina
on kaytetty lomalaudoitusta punaisen, ruskean, harmaan ja keltaisen savyissa.
Asuinrakennukset ovat olleet alun perin tasakattoisia, mutta 1980-1990-luvulla
suurin osa niistd muutettiin harjakattoisiksi. Talotyyppi on kellariton, mutta useassa
asuinrakennuksessa on ullakko. Asuinrakennukset ovat joko yksi- tai kaksikerrok-
sisia ja ne ovat tyypillisesti toistensa peilikuvia ja muodostavat L-Kirjaimen teras-

seineen.

Tonttien ulkotilat on hyddynnetty ikd&n kuin asunnon jatkeena erilaisten terassi-,
keittiopiha- ja pergolarakenteiden avulla. Pientalojen tontit on rajattu pensasaitojen
sekd puurakenteisten aitojen avulla. Asuinalueiden pihapiirien muita rakenteita

ovat nurmikentét seké sisadntuloalueiden kiveykset. /1, s.64/

Rakennusvalvonnan arkistoista 10ytyvistd dokumenteista kay ilmi, ettd lupia on
myonnetty muun muassa vesikaton rakentamiseen, Il. kerroksen rakentamiseen,
hyodyntamiseen, kayttdonottoon tai laajentamiseen, askartelutilojen ja parven ra-
kentamiseen, julkisivun vérin muuttamiseen, asuinrakennusten, autotallin ja varas-

ton tasakaton muuttamiseen harjakatoksi seké lisdhuoneiden rakentamiseen.
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5 TULEVA ALUEEN KEHITTAMINEN

5.1 Rakennustapaohjeistuksen paivittdminen ja siihen liittyvat ongelmat
511 Yleista

Rakentamistapaohjeiden tarkoituksena on asemakaavan rakentamista ja ympéristoa
koskevien maaraysten tdydentdminen. Vaasan kaupungin tonttia luovutettaessa
ohje on sitova rakentajalle ja tontinhaltijalle. Pappilanmé&en péivitetyn rakentamis-
tapaohjeen tavoitteena on ohjata rakentamista Pappilanmaen alueella siten, ettd alu-

een viihtyisyys, tyyli ja rakeisuus sailyvat.

Alla on otteita Pappilanmden asemakaavassa asetetuista maarayksista koskien sel-

vitysalueen tonttien tilankayttoa.
5.1.2 Asuinaluetta koskevat kaavamaaraykset

Asemakaavan mukaan yhdistettyjen omakotitalojen ja kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialueella (AOR) asuinrakennus tulee ainakin yhdelta sivultaan rakentaa
kiinni naapuritontin rajaan. Naapuritontilla on tallgin asuinrakennus rakennettava
kiinni td4h&dn samaan rajaan. Ellei asuinrakennusta rakenneta rajaan kiinni, tulee sen
etdisyys rajasta olla vahintadn 3,5 m. Aputilat saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

(Pappilanméen asemakaava)

Omakotitalojen korttelialueella (AO12) asuinrakennus tulee ainakin yhdelta sivul-
taan rakentaa kiinni tontin rajaan. Silla puolella, missa asuinrakennusta ei rakenneta
rajaan Kiinni, on sen etdisyys rajasta oltava vahintddn 5 m. Aputilat saa rakentaa

kiinni tontin rajaan.
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5.1.3 Ristiriidat selvitysalueen turvallisuudessa

Asuinrakennusten laajentaminen on luvanvaraista toimintaa. Lupa asuinrakennuk-
sen tai sen osan laajentamiseen haetaan kunnan rakennuslupaviranomaiselta. Lu-
pien késittelyssd on otettava huomioon muun muassa asuinrakennuksen viihtyi-
syys, toiminnallisuus ja turvallisuus, rakennustekninen toteutus sekd poistumistei-

den jarjestaminen ja riittavat palo-osastoinnit.

Alla on lainattu paloturvallisuuteen liittyvia otteita Suomen rakentamismaéaraysko-

koelmasta
Paloturvallisuus

Rakennuksen kantavien rakenteiden tulee palon sattuessa kestaa niille asetetun va-
himmaisajan, palon ja savun kehittymisen ja leviamisen rakennuksessa tulee olla
rajoitettua, palon leviamista lahistolld oleviin rakennuksiin tulee rajoittaa ja raken-
nuksessa olevien henkildiden on voitava palon sattuessa pasta poistumaan raken-
nuksesta. /14/

Poistumistiet

Uloskaytavélla tarkoitetaan poistumisalueelta suoraan ulos johtavaa ovea. Varatie
on uloskéytavaa vaikeakulkuisempi reitti. Varatiend voidaan pitad parveketta tai ik-
kunaa, jonka kautta pelastautuminen maanpinnalle on mahdollista joko pelastamis-
toimenpitein tai Kiinteita tikkaita pitkin. Jos pudottautumiskorkeus parvekkeelta tai

ikkunalta maanpinnalle on enintdén 3,5 metrid, ei Kiinteita tikkaita vaadita. /14/

Tilankaytto Pappilanmden asuinalueella poikkeaa merkittavésti sek& asemakaavan
ettd korttelisuunnitelman méaéarayksisté. Asuinrakennuksiin on tehty erilaisia raken-
nusoikeuden ylittavia laajennuksia. Naista esimerkkinad ovat erilaiset piharakennel-

mat, kuten pihakeittiot ja katetut terassit.

Myos ylékerran ullakkotiloja on muutettu osittain tai kokonaan asuttaviksi tiloiksi.

Tama vaikuttaa merkittavasti asuinrakennuksen turvallisuuteen, silla esimerkiksi
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palon sattuessa tilasta on pa&stava poistumaan eli sielld tulee olla poistumis- tai

varatie, kuten palotikkaat.

Autotallit on myods usein rakennettu paikkoihin, joissa ei ole asemakaavassa tai

korttelisuunnitelmassa niille varattua tilaa.

Uudella asemakaavalla pyritddn maarittaméan rakennusoikeus uudelleen tavalla,
joka pyrkisi mahdollistamaan rakennusten toimivan ja turvallisen laajentamisen oi-

keudenmukaisella ja tasavertaisella tavalla.
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6 POHDINTAA

6.1 Tuleva alueidenkdytén ohjaaminen

Tassd kappaleessa on esitetty erilaisia pohdintoja Pappilanmaen tulevan alueiden-
kayton ohjaamisen tueksi.

6.1.1 Piha-alueet

Asuinalue on paéosin asfaltoitua, mutta alueen reunoilta 16ytyy luonnontilaisia nur-
mikenttid ja metsikoitd, joissa hulevedet saavat imeytya luonnollisesti. Osa huleve-

sistd kulkeutuu asuinalueen lansipuolella virtaavaan purolaaksoon.

Tonttien istutukset ovat monenkirjavia ja jopa sekavia, eika niille ole olemassa yh-
denmukaista ohjeistusta. Osa tonteista on rajattu erilaisilla pensasaidoilla, jotka an-
tavat luonnollista nékdsuojaa pihoille. Jatkossa tonttien istutuksille ja istutusalueille
voitaisiin antaa selkedmmét rajaukset ja ohjeistukset, jotta tonttien piha-alueet muo-
dostaisivat kauniin ja kestavdn kokonaisuuden toisiinsa ja ympardivaan luontoon

nahden.

Asuinaluetta ympéroivat metsikot ovat lintujen ja liito-oravien pesiméaluetta, joten
ne olisi mahdollisuuksien mukaan hyvé jattad koskemattomiksi, tai niille rakenta-
mista tulisi ohjata erityisen tarkasti, ettei alueen runsas ja monipuolinen pesimélin-

nusto hairiinny.
6.1.2 Paarakennukset

Selvitysalueen asuinrakennukset ovat alun perin olleet suorakaiteen muotoisia,
mutta erilaisten piharakennelmien, kuten terassien, avulla niisté on tehty vahvasti
yksiloityja. Asuinrakennukset ovat myos varitykseltddn toisistaan poikkeavia ja

jopa héiritsevan ristiriitaisia.

Yksi varteenotettava ohjausperiaate voisi asuinrakennusten muodon maarittamisen
sijaan olla yhtendisen varin ja kattomuodon méarittdminen asuinrakennusten suh-

teen, jotta alueella saavutettaisiin sopusointuinen harmonia ja yhdenmukaisuus.
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6.1.3 Talousrakennukset

Kaikkia selvitysalueen talousrakennuksia, kuten esimerkiksi autotalleja ja varas-
toja, ei ole rakennettu niille vanhassa asemakaavassa varattuihin paikkoihin. Tama
heikentad asuinrakennusten ja tonttien turvallisuutta, silla se vaikuttaa poistumis-
teiden esteettomyyteen. Uutta asemakaavaa ja tulevaa rakentamisen ohjaamista
suunniteltaessa on otettava huomioon ndma jo olemassa olevat talousrakennukset,

ja se miten niiden mahdollisesti aiheuttamat turvallisuusriskit ratkaistaan.
6.1.4 Piharakennukset

Selvitysalueen asuinrakennukset on yksiloity erilaisten piharakennusten, kuten te-
rassien ja kesékeittididen, avulla. Ne luovat pihapiiriin viihtyisyytta ja lisdavét ton-
tin toiminnallisuutta. Ongelmana on, etté useat selvitysalueen piharakennukset on
rakennettu luvatta, jolloin esimerkiksi mahdollisia riskejé tontin turvallisuudessa ei

ole huomioitu.

Uutta asemakaavaa laadittaessa ndma jo olemassa olevat piharakennukset on huo-
mioitava jollain tavalla. Kysymys kuuluukin, voidaanko jo olemassa olevat pihara-
kennukset mahdollistaa uudessa asemakaavassa esimerkiksi rakennusoikeutta li-
s&amalla tai esimerkiksi ehdottamalla pienehkdjé rakenteellisia muutoksia turvalli-
suuskriteerien tayttymiseksi.
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