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Taman opinnaytetydn paatavoitteena oli kehittaa yrityksen kayttdé- ja yhteiskustannusten
laskentataulukkoa. Tarkoituksena oli paivittda ja muokata laskentataulukko sellaiseen
muotoon, etta se olisi suoraan siirrettavissa yrityksen kaytossa olevaan laskentaohjel-
maan. Toisena tavoitteena oli tutkia muutamia muita 8-9-paaryhmien ulkopuolella olevia
kustannusnimikkeita ja niiden laskennan tarkentamista. Naitd nimikkeita olivat betonipinto-
jen jalkityot, pintabetonityot, LVIS-aputy6t seka palokatkot.

Tutkimusta toteutettiin tutkimalla aiheeseen liittyvaa kirjallisuutta, julkaisuja ja muita tutki-
muksia. Kirjallisuuden lisaksi haastateltiin tutkimuksen tueksi yrityksen henkil6ita. Apuna
oli my0s yrityksen valmiiden kohteiden kustannuksia, joiden kautta pystyi tarkastelemaan
litteroille kertyneitd kustannuksia ja paivittaa toteutuneiden kustannusten avulla taulukon
arvoja.

Tyon tuloksena syntyi 8-9 paaryhmien laskentataulukko, joka on helposti muokattavissa ja
siirrettavissa yrityksen kaytdssa olevaan laskentaohjelmaan.
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The aim for this thesis was to improve the corporation's operating and joint costs work-
sheet. The purpose was to update and modify the sheet to a form that would be directly
transferable to the corporation's computing program. The second aim was to examine a
couple of other cost items outside of 8-9 -main groups and to specify their computing val-
ues for these. These cost items were the after work on concrete surfaces HVAC assis-
tance jobs, surface concrete jobs and fire blocks.

The thesis was formed by examining literature, publications and other studies on this topic.
In additional to literature corporations employees were interviewed to give further support
for the thesis. Also costs of corporation's completed projects were used to check the ac-
cumulated costs for the denominations and to update the values in the table.

The result was a worksheet of the 8-9 -main groups which is easily modified and transfer-
able to the computing program used by the corporation.
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Lyhenteet

Kayttokustannukset Talo 80 -jarjestelman mukainen rakentamisosanimikkeiston
8. paaryhma, joka muodostuu tydmaan kaynnistys-, kalusto-

seka kaytté- ja kuljetuskustannuksista.

Littera Synonyymi sanalle nimike.

Talo-80 Rakennusalan kaytdssa oleva nimikkeistojarjestelma, jonka
tarkoituksena on luoda yhteinen kasitteisto ja

menetelmat rakennusalan eri osapuolille.

Yhteiskustannukset Talo 80- jarjestelman mukainen rakentamisosanimikkeiston
9. paaryhma, joka muodostuu tyémaata kokonaisuudessaan
palvelevista t6ista ja kustannuksista kuten rakennustydmaan
hallinnon, avustavat rakennustydt, talvilisatyét, sopimuspoh-
jaiset erityiskulut seka tyontekijdiden palkanlisat ja sosiaali-
kulut.

A
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1 Johdanto

1.1 Taustaa

Tama insindoritydn tarkoituksena on kehittdd olemassa olevaa 8-9- paaryhmien las-
kentataulukkoa helpottavasti muokattavaan muotoon toteutuneiden kohteiden perus-
teella seka etsia kustannusennustuksiin tarkentavia menetelmia laskentavaiheessa.
Taulukon liséksi tarkasteltavana on muutama muu kustannusnimike, jotka ovat betoni-
pintojen jalkityot, pintabetonityét, LVIS-aputy6t sekd palokatkot. Tydn tilaajana toimii
Peab Oy:n Paakaupunkiseudun Asuntorakentamisen yksikkd. Talla hetkelld yksikon
kohteita ovat muun muassa Espoon Ritari ja Kartanonneito sek& Helsingin Kontulantie
19.

Asuinkerrostalokohteissa on useita hankkeesta toiseen toistuvia tyévaiheita ja kustan-
nusnimikkeita. Liiketoiminnan kannattavuuden kannalta on oleellista osata tarjouslas-
kentavaiheessa arvioida naiden kustannuksien suuruus, ja kyetd johtamaan hanketta
siten, ettd kustannukset eivat ylity. Yksikdssa on havaittu tarve paivittdd osan kustan-

nusnimikkeista arviointiperusteet ja luoda tahan tueksi tydkalu.

Tyon aikana tehdaan haastatteluja, joiden avulla kartoitetaan erityistd huomioita vaati-

vat kustannusnimikkeet ja mita nama pitavat sisallaan.

1.2 Insindoritydn tavoite ja rajaus

Tavoitteena insind0ritydlla on luoda tyokalu yhdessa sovittavien litteroiden kustannus-
laskennan tueksi Excel-pohjaan. Tydkalun tueksi tarkoituksena on myés laatia litteroin-
tiohje, missa kerrotaan, mitka tyovaiheet litteroihin sisaltyvat. Tyokalun tietojen on olta-
va myos siirrettdvissa suoraan yrityksessad kaytdssa olevaan kustannuslaskentaohjel-

mistoon.

InsinGorityd tulee painottumaan kaytto- ja yhteiskustannusten arviointiin, mutta mukaan
on myds otettu muutamia toistuvia tarjouslaskennan kannalta haastavia litteroita, kuten

betonipintojen jalkityot, LVIS-aputyét, palokatkot ja pintabetonity6t.



1.3 Tutkimusmenetelmat

Tyon aloitus lahtee kayntiin tutkimalla alan kirjallisuutta, julkaisuja seka muita alan ai-
hetta kasittelevat tutkimukset. Tydn pohjana kaytetdan myds vanhoja 8-9 laskentatau-
lukoita, joita muokkaamalla paastaan varsinaisen taulukon ulkomuotoon ja ndin se on
siirrettavissa laskentaohjelmaan. Myos vanhojen kohteiden kustannusten tutkiminen on

kaytdssa tydn ohella.

Tyon tueksi tullaan haastattelemaan yrityksen eri toimihenkilditad. Haastatteluiden pe-
rusteella kartoitetaan muun muassa 8-9 -paaryhmien yleiset laskennan periaatteet,

haastavat litterat ja niille kuuluvat kustannukset.

Lopputulokseksi saadaan valmis laskentataulukko yrityksen kayttéén, joka on helposti

muokattava ja suoraan siirrettava yrityksen kaytdssa olevaan laskentajarjestelmaan.

2 Talo-80 nimikkeisto

2.1 Talo-80 nimikkeist6 ja sen kayttdalueet

Talo 80-nimikkeistd on tarkoitettu koko talonrakennusalan kayttéon. Sen kaytté sovel-
tuu niin asuntotuotannon, julkisen rakentamisen kuin teollisuus- ja liikerakentamisen
tarpeisiin. Sita voidaan kayttaa niin yleisissa tiedostoissa ja julkaisuissa kuin yksittaisen
hankkeen eri vaiheiden asiakirjoissa. Nimikkeisté on suunnattu rakennuttajille, raken-

tajille seka suunnittelijoille. [1, s. 6.]



Talo-80 nimikkeistd soveltuu muun muassa seuraaviin tehtaviin:

o Rakennustapaselostus

e Tuote-esitteet

e Hankkeen kustannussuunnittelu ja — ennusteet

o Yksityiskohtainen maara- ja kustannusarviolaskenta

o Yksikkohintaluettelot ja tarjousten erittely

e Tydsuunnittelu ja hankintasuunnittelu

o Kustannusten tarkkailu, jalkilaskenta, kustannustieto ja — tiedostot

e Tuotantotiedot ja standardit

e Julkaisut ja tutkimukset

e Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset

¢ Rakennuskustannusindeksi [1, s. 7.]

Talo-80 jarjestelmaan on alun perin vaikuttanut eniten rakentajan kustannuslas-
kennan eri vaiheiden; kustannusarviolaskennan, kustannustarkkailun ja jalkilasken-
nan vaatimukset. Jarjestelma on kuitenkin osoittautunut kayttékelpoiseksi muillakin

osa-alueilla ja tullut yleiseen kayttéon. [1, s. 7.]

2.2 Nimikkeiston kustannuslajit

Kustannuslajit jaetaan viiteen eri paaryhmaan ja ne erottavat syntymistavaltaan erilai-

set kustannukset. [1, s. 11.]



Kustannuslajit:

1. Tyokustannus

Tyokustannukset kattavat valittomat ja valilliset korvaukset, jotka rakentaja maksaa

tydmaan urakka-ja tuntipalkalla oleville tyontekijoille. [1, s. 11.]

2. Ainekustannus

Ainekustannuksia ovat rakentajan hankkimien aineiden ja tarvikkeiden kustannuk-

set, pois lukien toimittajan tydmaalla tekemaa tyota. [1, s. 11.]

3. Alihankintakustannus

Alihankintakustannuksia ovat kaikki tyot, joiden korvaus maksetaan ulkopuoliselle

yritykselle. Usein naihin sisaltyy myods aineiden ja tarvikkeiden osuus. [1, s. 11.]

4. Omapalvelukustannus

Omat palvelut sisaltavat yrityksen sisaiset kustannukset osastojen valilla. Naita

usein kutsutaan sisaisiksi vuokriksi tai laskutuksesi. [1, s. 11.]
5. Muut kustannukset
Muita kustannuksia ovat kustannukset, jotka eivat kuulu muihin kustannuslajeihin.

Naitd ovat muun muassa kuukausipalkat, vuokrat, kuljetukset, yleensa rakennutta-

jan kustannukset ja tydmaahan erityiskulut. [1, s. 11.]

2.3 Rakentamisosanimikkeist ja suoritenimikkeisto

Rakentamisosanimikkeistd erittelee tydmaan valittémat erilliskustannukset. Rakenta-
misosat kasittelevat TALO-80 nimikkeistossa fyysisten rakennusosien lisaksi muita

tehtavia, téita ja hankintoja seka kustannuslaskentakohteita. [1, s. 11.]
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Rakentamisosanimikkeiston paaryhmat eli rakentamisvaiheet ovat:

0. Rakennuttajan kustannukset

Paaryhma sisaltdd hankeen suunnittelusta, rakennuttamisesta, rahoituksesta ja
markkinoinnista rakennuttajalle aiheutuvat tehtavat ja kustannukset seka liittymis-
maksut, osuudet ja asunto- ja kiinteistdosakeyhtidon perustamisesta aiheutuvat ku-
lut. [1, s. 51.]

1. Maa- ja pohjarakennus

Paaryhmaan kuuluvat peruskaivantoon liittyvat rakennusalueella suoritettavat maa-
rakennustyot, perustusrakenteiden alapuoliset pohjarakenteet ja pohjavahvistus-
tydt, rakennusalueen pintarakenteet seka ulkovarusteet. Naihin kustannuksiin sisal-
tyvat nimikkeiden tyot, aineet ja alihankinnat aputdineen seka myos maanraken-

nuskoneet ja kalusto. [3, s. 31.]

2. Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet

Tahan paaryhmaan kuuluvat perustukset, alapohjarakenteet, vaestdsuojarakenteet,
runkorakenteista poikkeavat erityisrakenteet ja ulkopuoliset rakenteet. Paaryhman
rajaus suhteessa maa- ja pohjarakennukseen menee anturoiden ja maanvaraisen
laatan alapinnassa. Alapohjan ylapinta rajaa puolestaan paaryhman ylhaalta pain

runkorakenteisiin nahden. [3, s. 48.]

3. Runko- ja vesikattorakenteet
Paaryhma sisaltaa kellarin ja kerrosten runkorakenteet, vesikaton rakenteet kate
pois lukien seka pintarakenteet, jotka liittyvat ilman eri tydvaihetta rungon pystytyk-
seen. [3, s. 55.]

4. Taydentavat rakenteet
Paaryhma sisaltda runkoa taydentavat rakenteet, jotka eivat ole pintarakenteita tai

kalusteita kuten ikkunat, ovet, kaiteet yms. Paaryhmaan kuuluvat rakentamisosien

hankinnat, asennukset, tiivistykset ja listoituksen seka avustavat ty6t. [3, s. 63.]
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Pintarakenteet

Paaryhman sisaltda rakennuksen ulko- ja sisdpuoliset pintarakenteet kuten katteet,

paallysteet, verhoukset, pinnoitteet seka tasoitetyot ja maalaustyot. [3, s. 72.]
Kalusteet, varusteet ja laiteet

Paaryhma koostuu sisapuolisista kiinteista tai kiinteiston tarpeistoon kuuluvista ra-
kennusteknisiin toéihin luettavista kalusteista, varusteista, laitteista, laitteistoista ja
koneista. [3, s. 82.]

Konetekniset tyot

Paaryhma pitaa sisalldadn koneteknisten téiden eli lampd-, vesi-, viemari-, ja sdhko-
téiden seka hissien ja muun siirtotekniikan aiheuttamat ty6t ja kustannukset. [3, s.
86.]

Tybmaan kayttokustannukset

Paaryhma sisaltaa tydmaan kokonaisuutta tai useiden rakentamisosien ja suoritus-
ten palvelevia t6ita ja kustannuksia kuten tydmaan kaynnistys-, kayttd- ja kuljetus-
kustannukset. [3, s. 88.]

Tyémaan yhteiskustannukset

Paaryhma koostuu tydmaata kokonaisuudessaan palvelevista toista ja kustannuk-

sista esimerkiksi rakennustydmaan hallinnon, talvilisatyét, tydntekijdiden palkanlisat

ja sosiaalikulut. [3, s. 95.]



Suoritenimikkeistd tdydentaa rakentamisosan 2-5 paaryhmia muodostaen yhtenaisen

tarkennuksen. Suorituksen paaryhmat ovat seuraavat:

1. Muottityd

Muottityé sisaltdd muottien esivalmistuksen, pystytyksen, tuennan ja sidonnan seka
muut muottitydkunnalle kuuluvat tydt kuten mittaukset, avustavat tyét kuten muottien
Oliyamisen, tydsaumojen teon, lapimenojen, kiinnikkeiden ja varausten asennukset
seka muottien irrotuksen, puhdistuksen ja tarvikkeiden siirron, jarjestelyn ja sitomisen.
[3,s.11]

2. Raudoitus ja betonityd

Paaryhmaan kuuluvat raudoitus, betonointi ja sementtityot jalkitdineen seka betoni-

massan valmistuksen. [3. s. 13.]

3. Metallity6

Tahan ryhmaan kuuluvat metalli- ja peltitdiden esivalmistus, tehtaalla tehty maalaus,
asennus, tyostd, kiinnitys, puhdistus pintakasittelya varten, siirrot ja varastointi tydmaal-
la. [3, s. 16.]

4. Muuraus, rappaus ja laatoitus

Suoritepaaryhman nimikkeet sisaltavat tydkuntien tyén kiinnikkeineen, tartuntoineen,
asennuksineen seka avustavat tyot kuten materiaalipalvelun ja tyokunnan tyotelineet.
[3,s.18]

5, Elementtity6

Tahan paaryhmaan kuuluvat elementtityét materiaalista riippumatta esimerkiksi antu-

raelementit, ulko- ja valiseinaelementit, vali- ja ylapohjaelementit seka palkki- ja pila-

rielementit, jotka asennetaan seka kiinnitetdan tydmaalla rakennukseen. [3, s. 21.]



6. Puutyd ja levytyd

Tama paaryhma sisaltdd pysyviin rakenteisiin liittyvat kirvesmiesten ja rakennus-
puusepan tyot. Levytoihin kuuluvat puuainesten levyjen kuten lastu- ja kuitulevyt lisaksi

samanlaisella tavalla tehdyt muut levyt kuten kipsilevy. [3, s. 23.]

7. Lammaoneristys ja daneneristys

Lammodn- ja daneneristystarkoituksiin asennettavat eristelevyt ja matot kuten mineraa-
livilla ja solumuovi kuuluvat tahan paaryhman. Kevytbetonista ja kevytsorasta tehtavat
Idmmoneristeet kuuluvat myos tadnne. Nimikkeet sisaltavat hankinnan, tydston ja asen-

nuksen, kiinnityksen seka avustavat tyét. [3, s. 26.]

8. Vedeneristys ja kosteudeneristys

Paaryhmaan kuuluvat vedeneristykset kuten huopa-, matto- ja muu karmieristys, valu-

ja metallilevyeristys seka kosteudeneristykset kuten sively- ja kalvoeristys. [3, s. 26.]

9. Muut tydt [1, s. 14.]

Muut tyot sisaltavat kaikki sellaiset tyot, jotka eivat kuulu suorituksiin 1-8. Naita ovat
muovi-, lasi-, ja luonnonkivityot seka maalaus ja tapetointi. Nimikkeet sisaltavat naiden
hankinnan, asennuksen, saumauksen, liimauksen, kiinnityksen, listoituksen ja avusta-
vat ty6t. [3, s. 28.]

2.3.1 Tybmaan kaytto- ja yhteiskustannukset rakennusosittain

Tybmaan kayttokustannusten — paaryhma koostuu tyémaan kaynnistys, kalusto-, ja
kuljetuskustannukset. Maarakennuskoneet- ja kalusto kuitenkin on kasitelty paaryh-

massa 1 seka muottikalusto paaryhmissa 2 ja 3. [1, s. 13.]

Tybmaan yhteiskustannusten paaryhma sisaltda rakennustyémaan hallinnon, avusta-
vat rakennustydt, talvilisatyot, sopimuspohjaiset erityiskulut seka tyontekijéiden palkan-

lisat ja sosiaalikulut. [1, s. 13.]
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Kayttokustannukset rakennusosittain:

81 Tyobnaikaiset rakenteet

Tama osa sisaltaa tyonaikaiset rakenteet kuten tydmaarakennukset, tyémaatiet, varas-
tot, nosturiradat, kone- ja tydasemat seka tydmaan aitauksen, suojauksen, tyéturvalli-
suuteen liittyvat rakenteet ja hankinnat seka telineet ja kelkat. Nimikkeisiin kuuluu myés
pystytys, hoito ja purku. [1, s. 74.]

811 Tybmaarakennukset

Tama rakentamisosa sisaltda tydmaatoimiston, tydsuojat, varastot, tydpajat ym. valiai-
kaiset rakennukset. Tahan luetaan myds kuljetus tydmaalle, pystytys, vuokrat, korjauk-
set seka purku. [1, s. 74.]

812 TyOmaatiet ja varastot

Tahan kuuluvia osia ovat valiaikaiset tydmaatiet, rummut sekd muut liikennerakenteet,
valiaikaiset varastoalueet ja varastotelineet esimerkiksi elementtifakit. Naiden rakentei-
den teko, purku ja hoito kuuluvat talle rakentamisosalle. [1, s. 74.]

813 Nosturiradat

Nosturiratojen perustamis-, vahvistus- ja muut maarakennustyét sekd radan teko, kun-

nossapito ja purku kuuluvat talle rakentamisosalle. [1, s. 74.]

814 Koneasemat ja tydasemat

Tama rakentamisosa pitda sisalldaan valiaikaiset perustusten vahvistukset ym. ko-
neasemien erilliset maanrakennusty6t asemia varten seka tydasemien pystytyksen
seka purun. [1, s. 74.]

815 Aitaus ja mainoskilvet

Tybmaan valiaikaiset aitaukset sekd mainos- ja opastekilpien pystytys, hoito ja purku

ovat tdman rakentamisosan alla. [1, s. 74.]
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816 Rakennussuojaus

Rakentamisosaan kuuluu suojapeitteiden kayttd ja vuokra seka erilliset rakennuksen

pdly- ym. suojaustoimenpiteet. [1, s. 74.]

817 Tydbturvallisuus

Rakentamisosaan kuuluu tyéturvallisuustarkastukset, tydturvallisuutta varten rakennet-
tavat tai asennettavat suoja-aidat, kulkusillat, portaat ja katokset seka suojavarusteet.
[1,s.75]

818 Telineet ja kelkat

Tama rakentamisosa kasittaa ulkotelineet, vinssitornit, vastaanottolavat, kelkat seka
useampaa tyOkuntaa palvelevat sisatelineet. Naiden pystytys, siirrot, kayttévuokrat ja
purku luetaan myos tanne. [1, s. 75.]

82 Tyobnaikaiset asennukset

Nama rakentamisosat pitavat sisallaan tyonaikaisten koneteknisten johtojen ja laittei-
den asennuksen, hoidon ja purun. My6s naiden valiaikainen liittdminen verkostoihin
kuuluu ténne. [1, s. 75.]

821 Vesijohdot ja viemaraginti

Véliaikaiset vesi-, viemari-, ja lampdjohtojen asennus, hoito ja purku seka liittdminen

verkostoihin ovat tdman rakentamisosan alla. [1, s. 75.]

822 Sahkotyot

Kaikki tydmaan sahkdistamistd palvelevat valiaikaiset sdhkdjohto- ja kaapeliasennuk-
set, keskukset, mittaritaulut ja naiden suojat, tydmaan tydnaikaiset valaistustyét ja tar-
vittavien laitteiden pystytys- ja purkutyot seka tyOnaikaiset liittymismaksut sahkonjake-

luverkkoon kuuluvat talle rakentamisosalle. [1, s. 75.]
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823 Puhelin

Rakentamisosaan kuuluu valiaikaisten puhelin- ja kovadanislaitteiden asennus, hoito ja
purku. [1, s. 75.]

824 Radiolaitteet

Rakentamisosaan kuuluu valiaikaisten radiolaitteiden asennus, hoito ja purku. [1, s.
751]

83 Tyomaan koneet ja laitteet

Taman rakentamisosat kasittavat suuret tybmaan koneet ja laitteet, jotka vuokrataan
tai luetaan kayttbominaisuuteen, kuten betoni- ja laastiasemat, ajoneuvo- ja torninostu-
rit, muut siirtokoneet, rakennushissit ja betonipumput. Naihin nimikkeisiin luetaan myoés
koneiden pystytys, tydmaahuolto, vuokrat ja purku sekd ajoneuvo- ja torninosturien
kayttépalkat. [1, s. 75.]

831 Betoni- ja laastiasemat

Tanne rakentamisosaan kuuluuvat betonin ja laastin valmistus- tai vastaanottoasemien

pystytys, asennus ja purku seka tydmaalla tapahtuvat huollot ja vuokrat. [1, s. 75.]

832 Ajoneuvonosturit

Rakentamisosaan kuuluu ajoneuvo- ja mobilenosturien kayttdpalkat, vuokrat ja tuen-
nat. [1, s. 76.]

833 Torninosturit

Rakentamisosaan kuuluu torninostureiden kuljetukset tydmaalle, kayttépalkat, vuokrat,

tydmaahuollon seka pystytyksen ja purun. [1, s. 76.]
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834 Rakennushissit

Rakentamisosaan kuuluu rakennushissien tydmaahuolto, vuokrat, pystytys ja purku. [1,
S. 76.]

835 Betonipumput

Rakentamisosaan kuuluu betonipumppujen kayttd, vuokrat ja pystytys ja purku. [1, s.
76.]

836 Muut siirtokoneet

Tahan rakentamisosaan kuuluvat muut kuormaus- ja siirtokoneet kuten kuormaajaa,
dumpperit, traktorit, trukit ja nostolaitteet sek& naiden kayttopalkat, tydmaahuolto ja
vuokrat. [1, s. 76.]

84 Tyokoneet, tydkalut ja valineet

841 Tyokoneet

Tahan rakentamisosaan kuuluu kiinteat tyokoneet ja kasikoneet, joita ei lueta kaytto-
omaisuuteen kuten sirkkelit, porat, taryttimet ja hiomakoneet. Naiden hankinta tai vuok-
raus, tydmaalla tapahtuva huolto. [1, s. 76.]

842 RakennustyOmaalla kaytdssa olevat yhteisessa kaytdssa olevat tydkalut ja valineet
kuten lapiot, rautakanget, purkuraudat, piikkausvalineet, sahat, kirveet yms. seka nai-
den tarvike- ja huoltokustannukset kuuluvat talle rakentamisosalle. [1, s. 76.]

85 Tydmaan kayttotarvikkeet

Taman rakentamisosan sisaltoon kuulu pientarvikkeiden ja aineiden tarvikekustannuk-

set, jotka kasitetdan koko tydmaan kayttotarvikkeiksi kuten naulat, kierteet, pultit, side-

langat ja -raudat, ampumanaulat ja panokset, langat, kdydet, lamput yms. [1, s. 76.]
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86 Kayttdaineet ja energia

Tama rakennusosa kasittaa tydmaan energian ja veden hankintakustannukset joiihin
kuuluvat seuraavat paaryhmat: 861 Sahko, 862 Vesi, 863 Kaasu, 864 Polttoaineet ja
865 Kaukolampd. [1, s. 76.]

87 Tyomaakuljetukset

Tahan rakentamisosaan kuuluvat tydmaakuljetukset, jotka eivat ole rakennusaineiden
ja -tarvikkeiden rahteja, kuten pientarvikkeiden noudot, koneiden ja laitteiden kuljetuk-
set, puhdistusjatteiden kuljetukset, tydntekijdiden kuljetukset seka tydmaan huoltokulje-
tukset. [1, s. 77.]

871 Materiaalikuljetukset

Pientarvikkeiden nouto seka kuljetus ja erityiset aine- ja tarvikekuljetukset, jotka eivat

ole rahteja kuuluvat tdhan rakentamisosaan. [1, s. 77.]

872 Koneiden ja laitteiden kuljetukset

TyOkoneiden ja laitteiden kuljetukset tydmaalle ja varastoon kuuluvat tdhan rakenta-
misosaan. Tyomaarakennusten kuljetus ja nosturin kuljetukset eivat kuulu tanne. [1, s.
77.]

873 Puhdistusjatteiden kuljetukset

Rakentamisosaan kuuluu tydmaan siivous- ja raivausjatteiden poiskuljetukset, lu-
menajon kaatopaikalla ja sen kustannukset seka jatteiden keraysvalineiden vuokrat. [1,
s. 77.]

874 Tyontekijdiden kuljetukset

Rakentajan toimesta tapahtuvat kuljetukset tyokohteelle pois lukien matkakorvaukset

kuuluvat tanne. [1, s. 77.]

88 Ulkomaisen projektitoiminnan erityiset tydmaan kayttokustannukset [1. s. 77.]
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Tyémaan yhteiskustannukset rakentamisosittain:

91 Tydmaan hallinto

Tyémaan hallinto sisaltaa tydmaan hallinnon kuten tyénjohdon ja varastonhoitajat seka
tydmaatoimiston toimituskulut, tydmaakokeet, vartioinnin seka tyémaatoimiston toimis-
tokulut, tydmaakokeet, vartioinnin, edustukset, koulutukset ja luottamustoimien ja tyo-
terveydenhuollon kustannukset. Kuukausipalkkakustannuksiin kuuluvat sosiaalikulut,
palkanlisat ja luontaisedut. [1, s. 78.]

911 Tyonjohto

Tybémaamestarien, tydnjohtajien, tydmaainsinddrin ja hankintamiehen palkkakustan-

nukset kuuluvat tanne. [1, s. 78.]

912 Tydmaatoimisto

Tahan rakentamisosaan kuuluvat tydémaatoimiston henkilékunnan palkkakustannukset
seka toimistotarvikkeiden ja valineiden kustannukset sekd muut toimistokulut esimer-
kiksi puhelinkulut, postituskulut ja toimistokopiointikulut. [1, s. 78.]

913 Varaston hoito

Varastonhoitajien palkat sisaltyvat tanne.

914 Tyomaakokeet ja katselmukset

Rakentamisosa pitaa sisallaan rakentajan maksettavaksi kuuluvat tydmaakokeet ja
ainetutkimukset kuten betonikoekuutiot, seulontakokeet, tiiviyskokeet, kosteusmittauk-
set naihin sisaltyvin lausuntoineen seka viranomaisten ja kolmannen osapuolen vahin-
kojen toteamiseksi jarjestetyt katselmuksien kulut. [1, s. 78.]

915 Vartiointi

Tyémaan tydnaikainen vartiointi kuuluu tanne.
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916 Edustus

Tahan rakentamisosaan sisaltyy harjannostajaiset, tydmaakokouksien kulut jarjestelyi-

neen ja tarjoiluineen sekd muut hankekohtaiset edut. [1, s. 78.]

917 Koulutus

Tyontekijdiden tydnopastukset, koulutukset ja informointi kuuluvat tahan rakenta-

misosaan. [1, s. 78.]
918 Luottamustoimet ja tyéterveydenhuolto
Tahan rakentamisosaan sisaltyy luottamusmiehen, tydsuojeluvaltuutetun ja toimikun-

nan palkat ja kulut seka tyontekijoiden tyoterveyshuollon seka ensiavun aiheuttamat

kustannukset. [1,s. 79.]

92 Avustavat rakennusty6t

Rakentamisosa sisaltaa muuta rakennusty6ta avustavia erillisia oman tyokunnan tai
siihen maarattyjen tyontekijan suorittamia mittauksia, korjauksia, tydmaatilojen hoitoa,

seka tydnaikaisen ettd loppusiivouksen. [1, s. 79.]

921 Mittaukset

Rakentamisosaan kuulu keskitytysti erillisen mittamiehen, alihankkijan tai kunnan suo-
rittamat mittaukset kuten rakennuspaikan ja runkovaiheen mittaukset aputdineen ja

tarvikkeineen. [1, s. 79.]

922 Korjaukset

Rakentamisosa sisaltaa erillisen ns. "remonttimiehen" suorittamat korjaustyét. [1, s.
79.]
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923 Tybmaatilojen hoito

Tybémaatilojen kuten tydsuojien, tydmaatoimiston, majoitustilojen ja varastojen siivous
ja siivoustarvikkeet ja nadiden tilojen kayttotarvikkeet kuten we-paperit kuuluvat tdhan
rakentamisosaan. [1, s. 79.]

924 Siivous ja raivaus

Rakentamisosa pitaa sisallaan erillisena tydna tehtavan rakennuksen ja rakennusalu-

een tydnaikaisen siivouksen, raivauksen ja jatteiden havittamisen. [1, s. 79.]

925 Loppusiivous

Lopullinen siivous, puhdistus ja viimeistely luovutuskuntoon asti kuuluu tdhan rakenta-

misosaan. [1, s. 79.]

93 Ulkomaisen projektitoiminnan erityiset tydmaan yhteiskustannukset

94 Talvilisatyot

Rakentamisosaan kuuluvat erillisend tyovaiheena tehdyt tai tehtavaan maarattyjen
tyontekijoiden suorittamat lumi- ja jaatyot, lamposuojauksen seka rakennuksen ja run-
korakenteiden lammityksen. [1, s. 79.]

941 Lumi- ja jaatyst

Lumen luonti, jaan poisto ja sulatus erillisena tyéna rakenteilta ja rakennusalueelta kuu-

luvat tdhan rakentamisosaan. [1, s. 79.]

942 Lampdsuojaus

Rakentamisosa sisaltdad rakennuksen ja rakenteiden lampdésuojauksen erillisena tyo-

vaiheena. [1, s. 80.]
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943 Rakennuksen lammitys ja kuivaus

Rakentamisosa sisaltéd rakennuksen lammityksen ja kuivatuksen kuten [ammityslait-
teiden hoidon, huollon ja vuokran sekd lammitysasemien pystytyksen ja purun. [1, s.
80.]

944 Runkorakenteiden [ammitys

Rakentamisosa sisaltda perustus ja runko-rakenteiden betonin kovettumista nopeutta-

vien erillisen lammityksen kuten lankaldmmityksen ja infrapunaldmmityksen. [1, s. 80.]

95 Urakkahinnan muutokset

Naitd rakentamisosia kaytetdan rakennuttajan kustannuslaskennassa muutos- ja lisa-

téiden ja indeksikorvausten arviointiin ja tarkkailuun. [1, s. 80.]

951 Muutos- ja lisatyot

Rakentamisosa pitaa sisalladn muutos- ja lisatdiden kustannuslaskelmaan perustuvat

kustannukset tavoitearvojen lisayksena tai vahennettyna. [1, s. 80.]

952 Korvauksen kustannustason muutoksista

Rakentamisosa sisaltada indeksi- ja muut kustannustasokorvaukset tai hyvitykset tavoi-

tearvojen muutoksena. [1, s. 80.]

953 Tulot luovutuksista ja palveluista

Rakentamisosa sisaltda tydmaan samat tulot kuten hyotypuun ja kalliolouheen myynti-
tulot. [1, s. 80.]

96 Sopimuspohjaiset erityiskulut
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961 Tydmaan vakuutukset

Kaikki tydmaan vakuutukset kuten rakennusty6-, palo-, murto- ja vastuuvakuutukset

kuuluvat tdhan rakentamisosaan. [1, s. 80.]

962 Vakuuskulut ja sopimussakot

Vakuutuksista aiheutuvat provisiot, korot ja kulut sekd sopimussakot kuuluvat tdhan

rakentamisosaan. [1, s. 80.]

963 Takuukorjaukset

Rakennuskohteen takuuaikaiset kustannukset sisaltyvat tahan rakentamisosaan. [1, s.
81.]

964 Vahingonkorvaukset

Kolmannelle osapuolelle suoritettavat korvaukset sisaltyvat tdhan rakentamisosaan. [1,
s. 81.]

965 Keskeytyskustannukset

Rakentajalle tyon keskeytymisesta aiheutuvat kustannukset sisaltyvat tdhan rakenta-

misosaan. [1, s. 81.]

967 Rakennusalueen vuokrat

Rakennusosaan sisaltyy rakennustydn tarvitsemien alueiden kuten viereisten tonttien,
katualueen, varastoalueen yms. rakennusaikaisesta vuokrasta aiheutuvat kustannuk-
set. [1, s. 81.]

97 Tyodntekijdiden palkanlisat

Rakennusosat sisaltavat tyontekijoille maksettavat korvaukset ja kustannukset, jotka

eivat ole ennakonpidatyksen alaisia palkkoja tai palkkioita seka sellaiset palkkaan kuu-
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luvat tydaikalisat ja olosuhdelisat, jotka aiheutuvat kohteen erityisominaisuuksista. [1, s.
81.]

971 Paivittaisten matkojen korvaukset

Rakentamisosaan kuuluu tyéehtosopimusten mukaiset paivittaisten tydmatkojen kor-
vaukset. [1, s. 81.]

972 Paiva- ja evasraha

973 Tydkalukorvaukset

974 majoituskustannukset

975 Matkakustannukset

Rakentamisosaan kuuluu erikseen tydnantajan maarayksesta tehtyjen matkojen mat-

kakustannusten korvaukset. [1, s. 81.]

976 Tyobaikalisat

Rakentamisosaan kuuluu palkkoina maksettavat poikkeavan tyOajan lisat esimerkiksi

ylityo-, vuoroty0 ja sunnuntaityd seka halytyslisat. [1, s. 81.]

977 Olosuhdelisat

Rakentamisosaan kuuluu tydehtosopimuksen mukaan maksettavat olosuhdelisat kuten

korjausty6- ja tunnelitydlisa [1, s. 81.]
98 Tyontekijdiden sosiaalikulut
Lakisaateiset tyontekijoiden sosiaalipalkat kuten vuosiloma- vapaapaivakorvaukset

seka sosiaalimenot. Naita ovat esimerkiksi sosiaaliturvamaksut, tydntekijdiden vakuu-

tukset ja sairausajasta ja tapaturmista maksettavat korvaukset [1, s. 81-82.]
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981 Vuosilomakorvaukset

982 Vapaapaivakorvaukset

984 Sosiaaliturvamaksu

985 Elaketurvamaksu

986 Tyontekijoiden vakuutukset

Palkoista aiheutuvat muut vakuutusmaksut kuten tapaturma-, tyéttdmyys- ja ryhma-

henkivakuutukset kuuluvat tdhan rakentamisosaan. [1, s. 82.]

987 Sairaus- ja tapaturmakorvaukset

2.4 Talo 90 ja Talo 2000 nimikkeistot

Talo 80- nimikkeiston lisaksi kaytossd on myos Talo -90 ja Talo -2000 nimikkeistot.
Talo -90 ja Talo -2000 nimikkeistoissa on kaytetty eri lahtokohtia ja ajatus niissa on

viety pidemmalle verrattuna Talo 80 -nimikkeistdon. [7, s. 32.]

Talo 90- nimikkeistd koostuu tila- ja hankenimikkeistoista seka tyolajeista ja panoksista.
Panokset ovat viela jaoteltu tyd-, tarvike- ja kalustopanoksiin seka aliurakkapanokseen,
joka on taydentava panoslaji ja kostuu edellisistad panoslajeista. Tilanimikkeista puoles-
taan lajittelee rakennuksen tilat kayttétarkoituksen mukaan tiloihin ja yleistiloihin. Ti-
lanimikkeiston kayttdalueet ovat hankeohjelma, huoneselostus, tilakustannuslaskelma,
yllapito suunnitelmat, tilastointi ja tiedostot. Hankenimikkeiston pohjalta otetaan huomi-
oon kaikki rakennushankkeen toteutukseen ja ohjaukseen kaytettava tieto kustannus-
ten kannalta. [7, s. 33.]

Talo 90- tydlajinimikkeistd muistuttaa todella paljon Talo 80- suoritusnimikkeistéa. tyo-
lajit koostuvat kahdeksasta ryhmasta ja ne yhdessa panoksen kanssa muodostavat
tuotantorakenteen. Menetelma erottaa tarjous- ja tuotantolaskennan toisistaan ja tar-

jouslaskennan tehtava on hinnan maaritys kun taas tuotantolaskennan tehtavana on
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tavoitteiden asettaminen. Sosiaalikulut ovat kohdistettu nimikkeelle laskennassa. [7, s.

33.]

Talo 90 -hankeosat

A Kiinteisttihallinto

kniikka

C Tyb

K Ulkomainen
projektitoiminta

L Tontti

M Toimintninvestoinnit

Kiinteistohallinto kisittin

suunnittelun, prosessi- ja

tarveselvityksen jn hanke-

Bl Rakennultajmm
hallinto

nzs

kitytto- ja huoltoselosteet
Ja markkinoinnin,
Tiedon erittely tehdiiin
rakennutinjakohtaisesti,

13 Viranomalstoimet
134 Yhtigkulut, osuudel
Ju korvaukset

BS Rahoitus

ns I.im)'m_ismaisul

C1 Tytimaan hallinte

| C2 TyGnaikaiset raken-

nukset ja nscnnukset

€3 Tytmantekniset
aputydt ja huolte

Tca Kiiyttisaineet ja i

K1 Erityiset rakennut-
tajan kustannukset

&2 Eril);l-s_cﬁj;ﬁmnnlc'i-_

niset kustannukset

Tontti kiisitts) tontin hank-

Toimintainvestolnnit
kiisiuha toimint

kimisesta ja k
aitheutuvat kustannukset,
Jobtn el lueta rad

varusteet, irtaimiston,

tanmuksiin kuten:

- tontin keuppahints, leima-

verol ja kauppahinnan
korot

- tontin vookra ja muut
tontista siheutuvat maksut

6 Tyitkoneet, tytkalut
jm -tarvikkeet

C7 Laadunvalvonta ja

mittaukset

CB Talvilisyst

(&) I-Zril.y.lsi:.u'h'ni

cuicrgia rakennus- ja sith edelti-
witlth hall itoaj
C5 Mostot ja siirrot = tontista aiheotuvat virs-

tokulut kuten rinhuuda-
tuksen jn mannmitiaus-
fobmitukset

- tontin vapauttamiskulut
kuten hamokustannukset
Jja vanhojen talojen hoito-
kustunnuksel

- knavoituskulut

= ulkoisen kunnallistck-
niikan kustannukset.

T o <lnitteet
sekil toiminnan kynnis-
timiskustannukset
Tiedon erittely tehdiitin
rakennutinjo- jo rakennus-
yyppikohtaisesti,

Kuva 2. Talo 90-hankeosat [6, s.21]

Talo- 2000 jarjestelma monimutkaistuu edelleen verrattuna Talo 90- jarjestelmaan.

Jarjestelma sisaltdd hanke-, tuotanto-, rakennustuote- ja kalustonimikkeistét. Han-

kenimikkeistd jaetaan rakennus- ja tekniikkaosiin kuten perustukset tai ilmanvaihto-

osat. Hanketehtavat ovat osa hankenimikkeistod. Hanketehtavat erittelevat muun mu-

assa rakennushankkeen johto-, suunnittelu- ja tydmaatehtavat materiaalisista raken-

nus- ja tekniikkaosien kustannuksista. [7, s. 33.]

Rakennus- ja tekniikkaosat jaetaan tuotantonimikkeistdssa suorituksen mukaisiin ko-

konaisuuksiin. Nimikkeiston kayttdalueita ovat tuotantoluettelot, tuotantolaskelmat,

hankinta- ja tehtavaluettelo sekd tehtdvalaskelmat. Tuotantonimikkeistén kanssa voi-

daan kayttda rakennusosanimikkeistda, jolloin suorituksen kohde kuvataan rakennus-

osalla ja sisaltd tuotantonimikkeella. [7, s. 33-34.]
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Rakennustuotenimikkeistdossa luetellaan rakentamisessa kaytettavat hyddykkeet, joista
muodostuu rakennuksen pysyvat osat. Aineet ja tarvikkeet ovat Talo 2000- jarjestel-
massa palveluita. Nimikkeistd on yhdenmukainen rakennustuotekaupan RaSi kanssa
ja jokainen rakennustuote sisallyttéd oman EAN-koodin tai tuotetunnuksen. Kalus-
tonimikkeisto jaetaan erityis- ja yleiskalustoon, jossa erityiskalusto kohdistetaan tietylle

tuotantonimikkeelle ja yleiskalusto kohdistetaan koko tydmaalle. [7, s. 34.]

Talo 3 TYOLAANIMIKKEISTG
aeven s

Talo 80 SUORITUSNIMIKKEISTO
forem s

Tals 2000 TUDTANTOMIMIKKEISTO
amu sakia

1 PURKAMINEN JA SAILYTTAMINEN 8 Korjausrakonnustsot
11 Rakennuscsien porkaminer & Purkutyd
12 Hitalister. snecen purkaminon
3 Ankmnnusten giriaminen
81 Valiakainen uentabd
81 Foilahss fa rel'ys
B: Sucpus
8% Pohlan kunnoshss
86 Morausrakentamisen erkoistyot
Talo# Rakentamisosanimikkeisidsid
2 MAARAKENTAMINEN 1 Maarakennustybt 1 Maa- i poharskennus
21 Esirakentaminen 11 Ravaus @ puri 11 Raivaus ja purkr
22 Maacakentaminen 12 Maankahu 12 Maanikaiva
23 Hallorakentaminen 13 Lowhinea 13 Louhinta
24 Pohjarakantaminen . Paaluhs 14 Pofjarakenleel fo pobjamaiisius
14 Maae 2 kaliovahvishs 15 Salaoialia putcando!
% Tayso 16 Tayho fa divistys
26 Wuhates 1 Putkiasennus.
3 ALUERAKENTAMINEN
31 Kivi ia kivisinescadiivstSminen 18 Alugen onirkannesd 17 Rakentamisalugen ciamkenizet
32 Puscastvetsminen
33 Astaitoinll
34 Erikgispaniysamnon
38 Vihamakentaminen
38 Atumaarustaminen 19 Alusvarusiotyt 18 Likoansioat
4 BETONIRAKENTAMINEN 2 Betonimkennotyoe
41 Batoeinmkorzkentaeminen E T 1 Muotitys
2 Faudoius 2 Raudoitus la betanive

22 Betoeaint
81 Betonisiementtinvg

26 Pintabesonte

23 Betonaimnnin ks, s 41
24 Belonipiniojen hionia, sk, 41

4 Muursus- ja kivityst

4 Muursus, rappaus ja laatoitustyd

51 Musaaminen a1 Tk 41 Tiilirssiraes.
82 Wiviverhoil 42 Harkkomuuraus 43 Harkkomuuraus ja kadarnta
53 Tilblaitarminen 44 Ladonia
54 Lassstus. 43 Kivityd #1 Luonnanktiyd

T4 Lamobus 48 Lamobus
B METALLIRAKENTAMINEN 3 Metaliirakennety ot 3 Metailityd ja peltitye
&1 Metallinnkomakoraminen 3 Terasrunkotel 33 Terasrunkotyd

32 Poit- |2 muctoievyiyd
3% Metlirakornesy®

63 Mettislemontityn
38 Nuatatankatva

3 Polityo
38 Muotatankatyd

T4 Levyakantaminen
T4 Puupintasakentaminen

5 Puutytt

51 Pusunkotyd
53 Puuslomenttityd
82 Ow ja ikunatyt
85 Slsapuuty
8 Lentd

5 Valsemann

6 Puutytja levyeyd
61 Pusunkotyd
56 Puuslsmentityg

B2 Lewvyaye
83 Pusverhous
68 Rakenruspuusepantyo

Kuva 3 Jarjestelmien tuotanto-, tydlaji ja suoritusnimikkeistéjen vertailu [8, s. 3.]

3 Tarjousvaihe ja urakkatarjouksen laadinta

3.1 Laskentapaatds ja laskennan aloituspalaveri

Tarjouspyynndn vastaanotettua rakennusliikkeen yrityksen johto paattaa osallistumi-
sesta tarjouskilpailuun. Osallistumisesta paatettdessd huomioon on otettava ainakin

seuraavat seikat: hanketyypin soveltuvuus yrityksen tuotanto-ohjelmaan, hankkeen
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maantieteellinen sijainti ja laskenta-, suunnittelu- ja toteutusresurssien riittdvyys. [5, s.
14.]
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Kuva 4 Tarjousvaiheen osatehtavat [6, s. 15.]

3.2 Laskennan lahtotiedot ja laskenta-asiakirjat

Laskennan lahtétietoina toimivat tilaajan lahettamat tarjouspyyntéasiakirjat urakoitsijal-
le. Vakiintuneita tarjouspyyntoasiakirjoja rakennusalalla ovat tarjouspyyntokirje, urak-
kaohjelma, urakkarajaliite, yksikkdhintaluettelo, tarjouslomake ja tekniset asiakirjat. [2
s. 211]

Tarjouspyyntdasiakirjojen tulee olla selkeitd, yksiselitteisid ja ne toimitetaan kaikille
urakkakilpailuun osallistuville samanaikaisesti seka niissa tulee olla sama sisalt6. Asia-
kirjojen muuttuessa tai niihin tehtavista lisdyksista tai tarjousajan pidentyessa urakka-
laskennan aikana, on tilaajan ilmoitettava kaikille tarjouspyynndn saaneille osapuolille.
[2,s.21]
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Tarjouspyyntdasiakirjoista tulee selvitd kaikki tiedot, jotka ovat urakoitsijoille tarpeen
laskettaessa urakkahintaa. Erityisen tarkedd on tdsmentaa urakoitsijoiden tydsuoritus-
ten rajat mahdollisimman selvasti. Nain kukin urakoitsija pystyy hahmottamaan urak-

kaansa kuuluvat velvoitteet. [2, s. 21.]

Sen jalkeen, kun yritys on paattanyt osallistumisesta tarjouskilpailuun, pidetdan las-
kennan aloituspalaveri. Laskennan aloituspalaveriin osallistuvat yrityksesta riippuen
esimerkiksi tulosyksikon johtaja, laskentapaallikkd, tyopaallikkd, maaralaskija ja tyon-
suunnittelija. Palaverin sisaltd koostuu hankkeen tarkeimmistd ominaispiirteistd seka
siella paatetdan tarjousvaiheen tehtavien vastuujako ja sovitaan muun muassa lasken-
taperiaatteista. Naihin periaatteisiin kuuluvat hankkeen osittelu, eri toteutusvaihtoehdot,

alihankintojen ja oman tyon kaytto. [5, s. 14.]

Vastuuhenkil6itd nimetaan eri tehtaville, joita ovat maaralaskenta, hinnoittelu, alustava
tydnsuunnittelu (aluesuunnitelma, yleisaikataulu, henkildstd- ja kalustosuunnitelma,
erityissuunnitelmat) seka tarkeimpien hankintojen selvittdminen ja ennakkotarjous.
Samanaikaisesti vastuuhenkildiden ja tehtdvanjaon sopimisessa paatetaan laskenta-
vaiheen aikataulusta eli milloin kunkin osatehtavan tulee olla valmiina ja milloin voidaan

pitaad tarjouksen jattamista edeltava tarjouspalaveri. [5, s. 18.]

3.3 Laskentavaihe ja tarjouspalaveri

Varsinaisessa laskentavaiheessa hanke ositellaan aluksi alueellisesti (esimerkiksi ker-
roksittain) seka tydlajeittain (esimerkiksi raudoitus ja betonointi) alustavien tuotanto-

suunnitelmien ja maaralaskennan laatimista varten. [5, s. 14.]

Alustavan tuotannonsuunnittelun pohjalta on tarkoitus tuottaa tietoa kustannusarvion
laadinnassa huomioitavista seikoista. Naista tuloksista saadaan normaalitapauksessa
luotua yleisaikataulu, alustavat henkilésto-, hankinta-, ja kalustosuunnitelmat seka ty6-

maan aluesuunnitelma. [5, s. 14.]

Maaralaskija laskee maarat yrityksen kaytdssa olevan jarjestelman pohjalta hankkeelle.

Hankintaosasto, tyopaallikkd ja kustannuslaskija selvittdvat oman kaluston kaytdn



26

mahdollisuudet seka pyytavat ennakkotarjouksia merkittavista alihankinnoista. Viimei-
seksi tarvittavat resurssit hinnoitellaan kustannusarvion laadintaa varten. Tyopaallikon

vastuuna on maarittda 8 ja 9 paaryhmien hinnoittelu. [5, s. 14.]

Tarjouspalaveri pidetaan, kun alustavat tuotantosuunnitelmat ja kustannusarvio on
valmiina. Siihen osallistuvat kaikki, jotka ovat olleet mukana tuotantosuunnitelmia seka
kustannusarviota laatimassa. Tassa palaverissa on tarkoitus selvittda avoimeksi jaanei-
ta kysymyksia ja sovitaan tarjoushintaan sisaltyvat hankinnanvaraiset erat. tarjouspala-
verissa kasitellddn seuraavia asioita: Kustannustason nousuvaraus, tydmaakate, tar-
kistetaan tydmaan yhteis- ja kayttékustannukset, aikataulun realistisuus ja riskit. Tulok-
sena laaditaan valmis urakkatarjous, jonka allekirjoittaa ja toimittaa tarjouksen pyytajal-

le yrityksen ylin johto. [5, s. 14.]

3.4 Tarjouksen tekeminen

Tarjouksen tulee sisaltaa ainakin seuraavat kohdat:

¢ Urakan kohde ja sisaltd

e urakkahinta, tilaajan haluamalla tavalla eritelty

e Urakan suoritusaika

e Tarjottava vakuus ja tarjouksen voimassaoloaika
e Yhteystiedot [5, s. 32.]

Yleensa laskentapaallikko ja tyopaallikko laativat tarjouksen, mutta laatijat vaihtelevat
suuresti yrityksesta riippuen. Tarjous laaditaan tarjouspalaverin jalkeen ja se laaditaan
tarjouksen pyytajan toimittamalle lomakkeelle tarpeellisin liitteineen. Tarjouksen tar-
joushinta muodostetaan kustannusarviolaskennan pohjalta. Kustannusarviolaskentaan
lisataan tydmaariski ja tydbmaakate. Tarjous lopuksi eritellaan tarjouspyynnossa pyyde-
tylla tavalla. Tarjouksen jattamisesta vastaa yrityksesta riippuen esimerkiksi laskenta-
paallikko. [5, s. 32-33.]
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3.5 Tyéturvallisuuden hallinnan huomioon ottaminen tarjousvaiheessa

Rakennuttaja liittda turvallisuussuunnitelman tarjouspyyntéasiakirjoihin. Talléin lasken-
tavaiheessa urakoitsijat saavat tietoonsa hankkeen normaalista poikkeavat vaara- ja
haittatekijat, jotka aiheuttavat erityisvaatimuksia koskien turvallisuusasioiden hoidossa

ja voivat tuoda lisdkustannuksia kohteeseen. [6, s. 133.]

Rakennuttajan tulee myos liittaa turvallisuussaannot ja menettelyohjeet tarjouspyyn-
toon, joita rakennuttaja edellyttdd noudattavan. Turvallisuussaannoissa pitaa tulla esille
turvallisuushallinnan tavoitteet ja toimenpiteet, ohjeet turvallisuusseurantaan ja tarkas-
tuksiin, yhteistoimintaan ja tydmaakokouksiin, henkilontunnisteen kayttoon ja kulkulu-
paan seka osapuolten hyvaksyntdd edellyttavien turvallisuussuunnitelmien kasittelyyn.
Menettelyohjeiden sisaltdé koostuu tdiden ajoituksesta, erityisten tydmenettelyiden vaa-
timuksista, aliurakoinnin jarjestamisen menettelyistd sekd menettelyista, jotka koskevat
tyohygieenisia mittauksia tyonantajien osalta. Rakennuttajan tulee huolehtia myds
asiakirjojen taytantdédnpanon seurannasta, pidettava asiakirjojen tiedot ajan tasalla
seka huolehdittava asiakirjojen tiedot ja muutokset tullaan valittdmaan suunnittelijoille

ja paatoteuttajalle. [6, s. 133.]

4 Kustannuslaskenta

4.1 Kustannuslaskentamenetelmat

Kustannuslaskelman ollessa keskeinen osa suunnittelun ohjauksen, tarjouslaskennan
ja tuotannon tavoitelaskelmien lahtétietona. Kustannuslaskelma syntyy kustannuslas-

kennan tuloksena. Kustannuslaskennan menetelmia ovat: [4, s. 12.]

e Suoritelaskelma

e Rakennusosalaskelma
e Tuoteosalaskelma

o Tilalaskelma[4,s. 12.]
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Suoritelaskennan kayttdé kustannuslaskennassa ajoittuu rakennussuunnitteluvaiheen
loppuun ja rakentamisvaiheeseen. Maaranimikkeet eritelldan ja hinnoitellaan suoritteit-
tain. [4, s. 12]

Rakennussuunnitteluvaiheessa kustannuspuitteen tarkastus menetelmana, vertailulas-
kelmien laadinnassa ja tarjouksen perustaksi tehtdvan kustannuslaskelman laatimises-
sa kaytetdan puolestaan rakennusosalaskentaa. Tassa laskelmassa maaranimikkeet

eritelldaan ja hinnoitellaan rakennusosittain. [4, s. 12.]

Tuoteosalaskennassa eritelldadn maaranimikkeet seka hinnoittelu tapahtuu tuoteosit-
tain. [4, s. 12.]

Tilalaskenta on hankeohjelmavaiheen kustannus- ja laajuuspuitteen asettamismene-
telma, joka maaritetddn rakennettavaksi aiottujen tilojen ja olosuhdetekijdiden perus-
teella. [4, s. 12.]

Kootessa kustannuslaskelmaa voidaan kayttaa joko yhta tai yhdistaa kustannuslasken-
tamenetelmia. Yhdistaessa osa nimikkeistd on esimerkiksi hinnoiteltu suoritelaskennal-

la ja osa puolestaan rakennusosalaskennalla. [4, s. 12.]

4.2 Urakoitsijan kustannuslaskenta

Tilaaja lahettda suunnitteluvaiheen jalkeen tarjouspyynnét urakoitsijoille ja pyytaa tar-
joukset hankeen rakentamisesta. Urakoitsijan vastaanottaessa tarjouksen, alkaa ura-
koitsijan toimesta kohteen kustannusarvion laatiminen ja tarjouslaskenta. Kohteen ol-

lessa urakoitsijalle sopiva, jattaa urakoitsija kohteesta tarjouksen. [2. s. 20.]

Lahtdaineistona urakoitsijalle laskentaan ovat kohteen tiedot, jotka sisaltavat tyypilli-
sesti urakkaehdot ja kohteen tekniset asiakirjat. Kustannusarvio kohteesta perustuu

sen teknisiin asiakirjoihin. [2, s. 20-21.]
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4.3 Rakennusosalaskennan kayttdé kustannuslaskennassa

Rakennusosalaskentaa voidaan kayttdd kustannusarvio- ja tarjouslaskentavaiheessa
standardilaskentana. Tarjousvaiheessa rakennusosalaskennassa laskennalla on kay-
tossa alustavat tuotantosuunnitelmat seka laskennassa kaytetdan paaasiassa kohde-
kohtaisia rakennusosarakenteita. Rakennusosarakenteet siis muokataan vastaamaan
hankkeen suunnitteluratkaisuja. Rakennusosien yksikkokustannukset ovat yrityksen
panoshinnaston mukaisia, jolloin yleisia hintatietoja ei kayteta. Usein osa hintatiedoista

hankitaan ennakkotarjouksilla. [2, s. 23.]

Rakennusosalaskelmaa kaytettdessa saavutetaan kustannusarvio- ja tarjousvaiheessa
myds joitakin etuja. Muun muassa tydmaara on hyvin kohtuullinen laskennassa ja kus-
tannuksia voidaan verrata aikaisempiin vastaavanlaisiin hankkeisiin suhteellisten maa-
rien avulla. Laskelman tarkkuus my®os riittda tarjouslaskennan perustaksi, kun raken-
nusosarakenteet eritellddn huolella. Tydmaaraa myds vahentaa se, ettd rakennusosa-
laskelmaa ja -rakenteita voidaan kayttaa tuotantolaskennan perustana. Rakennusosa-
laskelma on eriteltydan ja kuvauksiltaan hyvin yhtendinen, selkea ja lyhyt kokonaisuus.

Taso vastaa my0s yrityksen standardin mukaista hyvaa suoritustasoa. [2, s. 23.]

4.3.1 Rakennusosalaskennan maaralaskenta

Tarjousvaiheen rakennusosalaskennassa muodostetaan kohteen rakenneluettelo. Tuo-
tesuunnitelmat ja rakennusosien ja jarjestelmien seka tilojen ja laiteosien maarat ja
rakenteet selvitetddn maaralaskennassa kayttden apuna rakennusosarakenteita. Nailla

voidaan ohjata ja nopeuttaa mittausta ja laskentaa. [2, s. 24.]

Tarvikkeiden maarat mitataan rakennusosien mittaussaantéjen mukaan laadittaessa
rakenneluetteloa. Vaihtoehtoisesti tarjouslaskennassa maaramittausmenettely laatimal-
la tyGlajiluettelo, joka toteutetaan tydlajien mittaussaantdjen mukaan. Rakennusosat ja
jarjestelmat seka tilat ja laiteosat luetteloidaan tyypeittain ja niiden toteuttamiseksi tar-
vittavien tarvikkeiden tai tydvaiheiden maarat mitataan sijainneittain. Rakennusosara-
kenteiden muodostamisessa kohteessa, kaytetdan apuna yritystiedoston rakenteita.
Nama tarkistetaan, korjataan ja tdydennetaan, jotta ne vastaa hankeen suunnitelmia. [2
s. 24)]
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Tyémaaran ja suunnitelmien puutteellisuuden takia kaikkia rakennusosarakenteita ei
voida muuttaa taydellisesti vastaamaan tuotesuunnitelmia tarjousvaiheessa, mutta tal-
16in voidaan hybédyntaa yritystiedossa olevaa suunnitelmaratkaisultaan 1ahinna vastaa-
vaa rakennetta. Tulokseksi maaralaskennasta saadaan hankkeen rakenneluettelo. [2 s.
24

4.4 Suoritelaskennan kaytté kustannuslaskennassa

Suoritelaskennan maaraluettelo koostuu rakennusosanimekkeiden lisaksi suorituksista,
jotka hinnoitellaan panoksien hintatietoihin perustuen. Talo 80- nimikkeistdn mukaan,
nimikkeiden paaryhmat koostuvat rakennusosista, suorituksista ja kustannuslajeista.
Useimmissa yrityksissa vielakin kaytetdan Talo 80- nimikkeistda yrityskohtaisilla sovel-
luksilla ja kasitteilla. [2, s. 18.]

5 Haastattelut

5.1 Haastatteluiden tarkoitus

Haastattelujen tarkoituksena oli kartoittaa kayttd - ja yhteiskustannusten laskennan
vaiheita ja tarvittavia suunnitelmia. Haastatteluiden yhteydessa kartoitettiin litterat, jotka
ovat erityisen haasteellisia laskea ja mitd kustannuksia ndma tulisivat sisaltaa. Haasta-
teltavina oli yrityksen tyopaallikéita, vastaavia mestareita seka tuotantoinsinddri. Haas-
tatteluissa myos kartoitettiin muitakin haasteellisia litteroita 8-9 -paaryhmien ulkopuolel-

ta ja naihin kuuluvia kustannuksia.

5.2 Kaytto- ja yhteiskustannusten laskennan vaiheet yrityksessa

Yksi haastattelukysymys oli kuvailla yrityksen kaytté- ja yhteiskustannusten laskennan
vaiheet paapiirteittdin. Haastatteluissa nousi ensimmaiseksi keskeiseksi asiaksi tutus-
tua kohteeseen ja kdydaan lapi urakkaohjelma lapi. Laskennassa tulee myods perehtya
kohteen kaupallisiin ja teknisiin asiakirjoihin. Yleensa laskennassa on mukana 3-4 hen-

kiloa. Talla hetkella yrityksella on kaytossa Excel-taulukko laskettaessa kaytto- ja yh-
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teiskustannuksia. [9, 10, 11, 12, 13.]. Yritys kayttda nimikkeistdpohjana Talo-80, jota on

muokattu yrityksen tarpeiden mukaan.

Laskennassa tulee muun muassa laatia alustava yleisaikataulu, aluesuunnitelma ja
kohteen alustava logistiikan suunnittelu. Laskennassa on sovittava yhteisesti kustan-
nuslaskijan kanssa, miten litteroidaan tyo6lajeittain esimerkiksi nosturit, telineet ja nos-
timet. My6s rakennusaika ja talven sijoittuminen on otettava huomioon 8-9 paaryhmien
kustannuksia laskettaessa. Talléin voidaan arvioida lammityksen tarve, kesto ja lammi-
tysmuodon valinta. [9, 10, 11, 12, 13.]

Kaytto- ja yhteiskustannuksia laskettaessa kaytetdan myds vertailuapuna edellisia koh-
teita ja tarkastellaan voidaanko joitakin litteroita hyddyntda kyseisessa kohteessa. Las-
kennassa taytyy toisin sanoen osata suunnitella tietyt litterat alusta lahtein, kun taas

toisia pystytaan vertailla vanhoihin kohteisiin. [9, 10, 11, 12, 13.]

Haastatteluissa kartoitettiin myos vaadittavat suunnitelmat kaytto- ja yhteiskustannuk-
sia laskettaessa. Seuraavia suunnitelmia tarvitaan, jotta voidaan laskea 8-9 paaryhmi-

en kustannuksia:

e Yleisaikataulu

e Aluesuunnitelma

e Julkisivudetaljit

e Lvis-asemapiirros

e Asemapiirustus ja korkeusasema

e Perustuskuva

e Kerrosten rakennekuvat

e Perustustapa ja mahdolliset kaivantojen tuennat
o Rakennetyypit

e Lampokuvat [9, 10, 11, 12, 13.]

5.3 Kaytto- ja yhteiskustannusten laskentataulukon kehittdminen

Yrityksen kaytossa oleva Excel-taulukkoa tulisi kehittda haastateltavien mielesta. Kehi-
tysehdotuksista esiin nousi pdallimmaisena hintatietojen paivitys ajantasaiseksi. Myos

taulukon tayttoohje olisi toivottavaa luoda laskentataulukon tueksi. Taulukko tulisi saa-
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da sellaiseen selkeddn muotoon, ettd sen tayttd olisi mahdollisimman nopeaa ja help-
poa. [9, 10, 11, 12, 13]

6 Tutkimustulokset

Selvityksen tulokseksi saatiin Excel-taulukko, joka on suoraan liitettavissa yrityksen
kaytdéssa olevaan laskentajarjestelmaan. Taulukossa on litteroittain eritelty siihen kuu-
luvia kustannuksia, jotka helpottavat laskentaa ja samalla toimii tayttdohjeena laskijalle.
Taulukosta 16ytyy myos koneiden ja laitteistojen vuokra hintoja, joita laskija voi hyddyn-
tada laskennassa. Laskijan tulee kuitenkin tietdad esimerkiksi minkalainen kone tai laite
kohteeseen tulee, koska luonnollisesti hintaeroa voi olla paljonkin koneiden koosta ja

mallista riippuen.

Taulukossa on paivitetty hintatietoja eri kustannuksille taman hetkisessa markkinatilan-
teessa ja nain ollen sitd tulee paivittda aina tarpeen tullen hintatietojen muuttuessa.
Laskijan on myds helppo lisata taulukkoon omia riveja tarvittaessa ja taulukon tukena
on myds vuokrahinnasto vuokrakalustolle, jota voidaan kayttda hydédyksi vuokrakalus-

toa suunniteltaessa.

Muiden litteroiden osalta, jotka eivat kuuluneet 8-9 -paaryhmiin, hintatietoja on paivitel-
ty ja etsitty parempia ratkaisuja laskentaan. Esimerkiksi betonipintojen jalkitdissa on
jaettu kustannukset eri osiin muun muassa asuntojen kuiviin tiloihin, asuntojen markati-

loihin, parvekkeisiin ja yleisiin tiloihin.

7 Yhteenveto ja kehitysehdotukset

Kayttd- ja yhteiskustannusten osuuden asuntorakentamisessa ollessa 15-20% urak-
kasummasta, niiden laskennan tarkkuuden kehittdminen on tarkeada. Kaytto- ja yhteis-
kustannusten laskenta on kuitenkin vaikeaa ja monet litterat onkin arvauksien varassa
eika naita pystyta tarkkaan laskemaan. Tutkimuksessa kehitetty laskentataulukko an-
taa hyvan pohjan laskijalle pohtia ,mitd kustannuksia tulee ottaa huomioon laskettaes-
sa kaytto- ja yhteiskustannuksia. ja kuuluvatko kyseiset kustannukset kohteeseen. Tau-

lukko on my6s helposti muokattavissa jokaiseen kohteeseen sopivaksi.
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Taulukkoon pystyisi jatkossakin lisdamaan uusia kustannuksia sitd mukaan kun niita
tulee esille esimerkiksi laskennassa. Nain ollen saataisiin todella kattava taulukko, josta
I6ytyisi mahdollisimman paljon eri kustannusnimikkeitd ja niiden hinta-arvioita. Nain
ollen 8-9 -paaryhmien kustannuslaskenta tarkentuisi entisestdan ja pystyttaisiin pa-

remmin ennustamaan niiden kustannuksia.
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Haastattelukysymykset
Haastateltavan tiedot:
Nimi:

Tehtavanimike:

Tybdkokemus nykyisesta tehtavasta:

Kuvaile kaytto- ja yhteiskustannusten laskennan vaiheet paapiirteittain.
Mitd suunnitelmia vaaditaan, jotta voidaan laskea kaytto- ja yhteiskustannuksia.
Minkalaisia tyokaluja talla hetkella kaytetaan kaytto- ja yhteiskustannuksia las-
kettaessa?

4. Onko jokin tytkalu, mita pitaisi erityisesti kehittda? Miten kehittaisit kyseista
tydkalua?
Mitka kaytto- ja yhteiskustannukset ovat haastavia laskea?
Mitd muita laskennallisesti haastavia litteroita on?
Mitka kustannukset mielestasi kuuluvat naille vaikeasti laskettaville litteroil-

le/miten niita tulisi laskea?



Liite 2
2 (2)

8-9 laskentataulukko

Salassa pidettava. Vain yrityksen omaan kayttéon.



