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This thesis examines the process of building permit application from building in-
spector point of view in the city of Valkeakoski. | the beginning sections of thesis
a discussion is provided on which legislations and regulations are involved when
building a detached house and what authorities and other parties have to be
heard before a building permit can be approved.

The middle part of this thesis is about the land use planning system and the fea-
tures of various planning schemes, e.g. what kind of different permit types are
used and what requirements each type involves. Different permit types have var-
iant standards for plans, planners and supervisors, for example.

The last part of this thesis, the appendices, comprise a guide on the process of
applying for building permits. It is aimed for building inspectors, and it can also
be used as orientation material for new employees.
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1 JOHDANTO

Rakennuslupaprosessin perusperiaatteena on, etta rakennuslupa tulee myontaa,
jos sen myontamiseen ei laeista I0ydy estetta ja kaikkia luvan hakijoita tulee koh-

della yhdenvertaisuusperiaatteen mukaan samalla tavalla.

Valkeakosken kaupungissa rakennusvalvonnan organisaatiossa on ennen ollut
johtavan rakennustarkastajan lisaksi Il rakennustarkastaja, seka tarkastusmes-
tari. Talloin paasaantoisesti kaikki pientalojen rakennusluvat myonsi yksi ja sama
rakennustarkastaja. Nyt rakennusvalvonnan toimintaa ollaan muuttamassa ja
johtavan rakennustarkastajan lisaksi kaupungissa on kaksi rakennustarkastajaa.
Kaupunki on rakennusvalvonnan tehtavien puolesta jaettu pohjois- ja etelaosaan
kaupungin keskustan lavistavan kanavan kohdalta. Kyseisen kahtiajaon vuoksi

joudutaan miettimaan luvanhakijoiden yhdenvertaisen kohtelemisen turvaamista.

Tassa opinnaytetyossa keskitytaan tavanomaisen pientalohankkeiden rakennus-
lupaprosessiin rakennustarkastajan nakokulmasta. Suuremmat hankkeet tuovat

mukanaan lisamaarayksi- ja selvityksia, joista tdssa opinnaytetydssa ei mainita.

Rakennuslupaa kasiteltaessa noudatetaan lakeja ja maarayksia, joten prosessi
on paallisin puolin koko valtakunnallisesti samanlainen. Silti mukana on kaupun-
kien ja kuntien omia maarayksi, ohjeita ja toimintatapoja, joten tama opinnaytetyo
koskee Valkeakosken kaupungin rakennusvalvonnan tapoja ja kaytantoja, eika

suoraan valttamatta kerro muiden kaupunkien rakennuslupaprosessista.

Taman opinnaytetyon ja varsinkin sen loppuosassa olevan oppaan rakennuslu-
van myontgjalle pientalohankkeessa on tarkoitus olla ohjenuora lupia kasittele-
ville viranomaisille seka perehdytysmateriaalina. Liitteena olevia tarkastuslistoja
kayttamalla lupakasittelyn aikana voidaan ainakin osaltaan varmistaa, etta yh-

denvertaisuutta tullaan noudattamaan.



2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii kunnan maaraama lauta-
kunta tai muu monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhalli-
tus. Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnassa tulee olla rakennus-
tarkastaja. Jos tehtavien hoitamisen kannalta on tarkoituksenmukaista, kunnilla
voi olla yhteinen rakennustarkastaja. Kunta voi myos antaa rakennusvalvonta-
tehtavan sopimuksen nojalla toisen kunnan viranhaltijan hoidettavaksi. Raken-
nustarkastajalta vaadittavasta kelpoisuudesta saadetaan tarkemmin asetuksella.
Hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtaa vi-
ranhaltijan ratkaistavaksi

(Maankaytto- ja rakennuslaki 21 §)

Valkeakoskella rakennus- ja ymparistdlautakunta toimii maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisena rakennusvalvontaviranomaisena seka laissa kuntien ympariston-
suojelun hallinnosta maariteltyna kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena. Ra-
kennustarkastajan ratkaisuvalta on siis delegoitu johtavalle rakennustarkastajalle

seka rakennustarkastajille.

Valkeakosken, Akaan ja Urjalan yhteisessa rakennus- ja ymparistdlautakun-
nassa on 11 jasentd. Vastuukunta Valkeakoski valitsee 7 jasenta, Akaan kau-
punki 2 jasenta ja Urjalan kunta 2 jasenta. Jokaisella jasenella on henkilokohtai-
nen varajasen. Akaan kaupungilla ja Urjalan kunnalla on oikeus osallistua vain
ymparistonsuojeluasioita koskevaan paatoksentekoon. Valtuusto valitsee lauta-
kunnan puheenjohtajiston noudattaen yhteista lautakuntaa koskevan sopimuk-

sen asianomaista maaraysta.

Valkeakosken hallintosaannossa johtavan rakennustarkastajan seka rakennus-

tarkastajienratkaisuvallasta on maaratty seuraavasti:



30.5 § Johtava rakennustarkastaja

e paattaa rakennusluvista, toimenpideluvista, toimenpideilmoituksista, ra-
kennuksen purkuluvista ja vahaisesta poikkeamisesta rakennusluvan yh-
teydessa,

e antaa kaupungin puolesta MRL:n edellyttaman naapurin kuulemi-
sen/suostumuksen seka rakennuslupiin etta suunnittelutarve- ja poik-
keamispaatoksiin,

o hyvaksyy rakennuttajavalvonnan ja asiantuntijatarkastukset,

e paattaa muista rakennusvalvontaviranomaisen delegoimista asioista,

e antaa kaupungin lausunnon ymparistokuntien asema- ja yleiskaavoista,
mikali kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia Valkeakosken kaupungin
maankayttoon,

(Valkeakosken hallintosaanté 2018 (KV 18.06.2018 voimaan 01.07.2018)

30.6 § Rakennustarkastaja

e paattaa rakennusluvista (uudisrakentaminen max.600 krs-m2), toimenpi-
deluvista, toimenpideilmoituksista ja rakennuksen purkuluvista, vahai-
sesta poikkeamisesta rakennusluvan yhteydessa,

e paattaa maisematyoluvasta hakemuksen koskiessa tonttipuiden kaatoa,

e vastaa rakennustyon aikaisesta viranomaisvalvonnasta, luvan mukaisten
tyonjohtajien hyvaksymisesta ja muista lupaehtojen mukaisista asioista
seka rakennusaikaisten muutosten hyvaksymisista.

¢ huolehtii rakennusvalvontaviranomaiselle kuuluvista rakennetun ymparis-
ton jatkuvasta valvonnasta ja paattaa jatkuvaa valvontaa koskevien toi-
menpiteiden aloittamisesta.

e paattaa/valvoo ARA:n kaupungille osoittamat asukasvalinnan valvontaan
ja poikkeamisiin liittyvat asiat arava- ja korkotukivuokra-asuntojen osalta,

e vastaa ARA:n myodntamien avustuksien kaupungille osoitetuista tehta-
vista.

(Valkeakosken hallintosaanto 2018 (KV 18.06.2018 voimaan 01.07.2018)
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3 RAKENTAMISTA KOSKEVIA LAKEJA JA MAARAYKSIA

3.1 Perustuslaki

Perustuslain 3 §:n (731/1999) mukaan lainsdadantdvaltaa kayttaa eduskunta,
joka paattaa myos valtiontaloudesta. Tuomiovaltaa kayttavat riippumattomat tuo-
mioistuimet, ylimpina tuomioistuimina korkein oikeus ja korkein hallinto-oikeus
(PL).

Rakentamista koskevat lupa-asiat ovat hallinnollisia asioita, joten niissa muutok-
senhakuasiat ratkaistaan paasaantoisesti hallinto-oikeuksissa. Yksityisoikeudel-

liset asiat, esimerkiksi naapuririidat ratkaistaan yksityisoikeudessa

Maankayttoa koskevissa suunnitelmissa, luvissa ja paatoksissa keskeisimpana
perustuslain kohtana huomioitavaksi tulee perustuslain 6 §, yhdenvertaisuus. Ih-

miset ovat yhdenvertaisia lain edessa.

3.2 Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslaki on alueiden kayttdéa ja suunnittelua seka rakenta-
mista ja rakennusten kayttéa ohjaava laki. Lain tavoitteena on jarjestaa sellaista
alueiden kayttoa ja rakentamista, jolla luodaan edellytykset hyvalle elinymparis-
tolle seka edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti
kestavaa kehitysta. Tavoitteena on myds turvata jokaisen osallistumismahdolli-
suus asioiden valmisteluun, suunnitteluun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantun-
temuksen monipuolisuus seka avoin tiedottaminen kasiteltavina olevissa asi-
oissa. Laissa maaritellaan rakentamista koskevat yleiset edellytykset, olennaiset
tekniset vaatimukset seka rakentamisen lupamenettely ja viranomaisvalvonta.
Olennaiset tekniset vaatimukset koskevat rakenteiden lujuutta ja vakautta, palo-
turvallisuutta, terveellisyytta, kayttoturvallisuutta, esteettomyytta, meluntorjuntaa
ja aaniolosuhteita seka energiatehokkuutta.

(Ekroos & Majamaa, 2015, 1)
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3.3 Maankaytto- ja rakennusasetus

Maankaytto- ja rakennusasetus antaa yksityiskohtaisempia maarayksia joiden
tarkoitus on tarkentaa ja tasmentaa maankaytto- ja rakennuslaissa annettuja lain
pykalia, mutta eivat muuta niita. Asetukset helpottavat usein lakien tulkintaa seka

tarkentavat lain pykalia.

3.4 Ymparistoministerion asetukset

Rakentamismaarayskokoelman maaraykset kumoutuivat ja rakentamista koske-
vat asetukset uudistettiin vuoteen 2018 mennessa. Uudistuksen tavoitteena on
rakentamista koskevan saantelyn selkeys seka sen soveltamisen yhtenaisyys ja

ennakoitavuus. Saantelya pyrittiin myds uudistuksen myo6ta vahentamaan.

3.5 Rakennusjarjestys

Jokaisella kunnalla Suomessa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyk-
sen vahvistaa kunnanvaltuusto ja silla annetaan maankaytto ja rakennuslakia tai
-asetusta, seka muita saannoksia yksityiskohtaisempia paikallisista oloista johtu-
via maarayksia ja ohjeita. Valkeakosken uusin rakennusjarjestys on laadittu
vuonna 2015. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat lainsaadantoa taydenta-
via, eika niilla voida korvata kaavoitusta. Rakennusjarjestysta ei sovelleta, jos oi-
keusvaikutteisessa kaavassa tai ymparistoministerion asetuksissa on samasta
asiasta saadetty. Maakuntakaava tai oikeusvaikutukseton yleiskaava ei syrjayta
rakennusjarjestyksen maarayksia.

(Rakennustarkastuskirja, Sateri 2004)

Rakennuslautakunta voi antaa viela alueellisia tai koko kaupunkia koskevia ra-
kentamistapaohjeita. Ohjeet edesauttavat alueen ominaista ja paikallisiin erityis-

oloihin sopivaa rakentamista.
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Rakennustarkastaja voi antaa suunnittelua, rakennustapaa tai tyon toteuttamista
koskevia ohjeita. Rakennustarkastajan toimivaltaa kunnan tasolla saadetaan hal-

lintosdannossa.

Valkeakosken uusin rakennusjarjestys on laadittu vuonna 2015. Valkeakosken
monet vanhat tehdasalueet ja niihin liittyvat asuinalueet ovat museoviranomaisen
maarittamia merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja, joten moniin muihin
kuntiin verrattuna rakennettu kulttuuriymparisto huomioidaan rakennusjarjestyk-

sessa monin tavoin.
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4 YHTEISTYOTAHOT

4.1 Ymparistoministerio

Ministerion internet-sivujen mukaan: "Ymparistoministerio vastaa valtioneuvos-
ton ja eduskunnan kasittelyyn tulevien asioiden valmistelusta, jotka koskevat yh-
dyskuntia, rakennettua ymparistda, asumista, luonnon monimuotoisuutta ja luon-
nonvarojen kestavaa kayttoa seka ymparistonsuojelua.
Ymparistoministerion tavoitteena on olla yhteistydhakuinen johtava vaikuttaja

e kestavan kehityksen,

e hyvan elinympariston ja

e monimuotoisen luonnon turvaamisessa nykyisille ja tuleville sukupolville.
Ymparistoministeriota johtaa tata opinnaytetyota kirjoitettaessa asunto-, energia-

ja ymparistoministeri Kimmo Tiilikainen.

Ministerio vastaa hallinnonalansa

e strategisesta suunnittelusta

e ohjauksesta ja voimavaroista

e saadosvalmistelusta

e kansainvalisesta yhteistyosta.
Ymparistoministerion hallinnonalaan kuuluvat Suomen ymparistokeskus (SYKE)
ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA).
Ymparistoministerio ohjaa omalla toimialallaan elinkeino-, likenne- ja ymparisto-
keskuksia ja aluehallintovirastoja.”

(www.ym.fi)

4.2 ELY-keskus

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus edistaa kunnan alueiden kayton suunnit-

telun ja rakennustoimen jarjestamista.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen on valvottava, etta kaavoituksessa,

rakentamisessa ja muussa alueiden kaytossa otetaan huomioon vaikutuksiltaan
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valtakunnalliset ja merkittavat maakunnalliset asiat. Lisaksi elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus huolehtii sille elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksista an-
netun lain (897/2009) 3 §:n mukaan kuuluvista tehtavista.

(Maankaytto- ja rakennuslaki 18 §)

4.3 Maakuntamuseo

Museovirasto on kulttuuriperinndn asiantuntija, palvelujen tuottaja, toimialansa
kehittaja ja viranomainen. Se kartuttaa, hoitaa ja esittelee kulttuurihistoriallista
kansallisomaisuutta, tallentaa, tuottaa ja valittaa tietoa. Museovirasto vastaa kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston, arkeologisen kulttuuriperinnon ja ra-
kennusperinndn seka kulttuuriomaisuuden suojelusta yhdessa muiden viran-
omaisten ja muun museolaitoksen kanssa. Se myds kartuttaa ja esittelee kulttuu-
rihistoriallista kansalliskokoelmaa, tutkii aineellista kulttuuriperintoa seka tukee ja
kehittdd museoalaa valtakunnallisesti. Museovirasto tarjoaa monipuolisia, jatku-
vasti kehittyvia palveluita kaikille kansalaisille. Virasto toimii opetus- ja kulttuuri-

ministerion alaisuudessa. (Museovirasto.fi)

Valkeakoskella rakennettua kulttuuriymparistéa ja sen kayttdéa valvoo museovi-
raston kanssa yhteistydssa toimiva Pirkanmaan maakuntamuseo. Pirkanmaan
maakuntamuseon tehtava on valvoa alueen rakennusperinndn kayttoa ja kohte-
lua. Maakuntamuseo tekee my0Os rakennustutkimuksia, jotka painottuvat erilais-
ten inventointien ja selvitysten tekemiseen seka niiden ohjaamiseen ja koordi-
nointiin. Museon puoleen kannattaa kaantya, jos esimerkiksi kaavoitusta varten
laadittujen selvitysten sisalto, laajuus tai tarkkuus, askarruttavat. Monet museon
hankkeista liittyvat maankayton suunnitteluun tai korjaamiseen. Kaavoituksen yh-
teydessa laadittavista inventoinneista kaytetaan usein myos ilmaisua rakennetun
kulttuuriympariston selvitykset. Inventointien ja selvitysten tavoitteena on luoda
kattava ja suunnitelman vaikutukset huomioiden riittava kuva tutkimusalueen ra-

kennetusta kulttuuriymparistosta ja sen syntyhistoriasta.

Valkeakoskella on useita maakuntamuseon maarittamia valtakunnallisesti mer-

kittdvia rakennetun kulttuuriympariston alueita. Keskusta-alueen RKY-alueet
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ovat 1900 luvun alkupuolelta 1960-luvulla rakennettuja 1ahinna tehdasrakennuk-
sia, seka sen ajan tehtaiden tyontekijoiden kayttoon rakennettuja asuinalueita.
Valkeakosken tehtaiden ja yhdyskunnan lisaksi valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi ymparistoksi on maaritelty historiallinen Saaksmaki seka Visavuo-

ren taiteilijakoti ja ateljee.
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4.4 Naapureiden kuulemiset ja lausuntojen antajat

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapuirille, jollei ilmoit-
taminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisaltd huomioon ottaen
ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan vierei-
sen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa. Sa-
manaikaisesti on asian vireilldolosta sopivalla tavalla tiedotettava myos raken-
nuspaikalla. 2018 vuoden alusta lahtien on ollut voimassa ns. kolmiulotteinen
tonttijako, mika tarkoittaa, etta rakennuspaikan sijaitessa korttelissa, jossa on voi-
massa kolmiulotteinen tonttijako, naapurilla tarkoitetaan sellaista samassa kort-
telissa sijaitsevan yla- ja alapuolisen seka rinnakkaisen kiinteiston omistajaa ja
haltijaa, jonka kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi vai-
kuttaa olennaisesti. Rakennuspaikalla on tarvittaessa toimitettava katselmus ra-
kennuksen ymparistoon soveltuvuuden selvittamiseksi, rakentamisen vaikutus-
ten arvioimiseksi ja naapurien kuulemiseksi. Katselmuksen ajasta on annettava

tieto hakijalle ja naapureille. (Maankaytto- ja rakennuslaki 133 §)

Hankkeeseen ryhtyva esittaa ajantasaiset suunnitelmat naapureilleen ja pyytaa
heilta kirjallisen puoltamisen rakennushankkeelle. Naapurit voivat esittaa kuule-
misen yhteydessa huomautuksensa hankkeesta. Hankkeeseen ryhtyva voi myos
velvoittaa kaupungin rakennusvalvonta viranomaisen suorittamaan naapureiden
kuulemiset korvausta vastaan. Naapurit kuullaan useimmiten kirjeella. Jos naa-

pureita on yli 10, voidaan heidat kuulla lehti-ilmoituksella.

Hankkeesta riippuen tavanomaiseen pientalohankkeeseen rakennustarkastaja
pyytaa lausunnot eri alojen asiantuntijoilta. Nain he paasevat ottamaan kantaa ja
kertomaan nakemyksensa hankkeesta ennen luvan myontamista. Lausunnon

antajat joko puoltavat hanketta tai esittavat sille ehtoja.

Kaavoittaja ottaa lausunnossaan kantaa rakennuksen soveltuvuudesta raken-
nuspaikalle kaavoituksen nakokulmasta. Kaavoittaja vertaa suunnitelmia alueen
kaavamaarayksiin ja rakentamistapaohjeisiin. Kaavoittaja myos huolehtii, etta ra-

kennus sopii muutoinkin kaupunkiymparistoon.

Pelastusviranomainen tarkistaa suunnitelmista mahdolliset palo-asiat. Suurem-

missa kohteissa myds pelastusajoneuvojen reitit, tikasautojen paikat ym. Tassa
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opinnaytetydssa kuitenkin keskitytdan pientaloihin. Pelastusviranomainen ottaa
kantaa mm. paloilmaisimien sijoitteluun ja riittavyyteen, palo-osastointeihin ja ha-

tapoistumisteihin.

Valkeakoskella, Akaalla ja Urjalalla on yhteinen rakennus- ja ymparistolauta-
kunta, jossa on 11 jasenta. Vastuukunta Valkeakoski valitsee seitseman jasenta,
Akaan kaupunki kaksi jasenta ja Urjalan kunta 2 jasenta. Akaan kaupungilla ja
Urjalan kunnalla on oikeus osallistua vain ymparistonsuojeluasioita koskevaan
paatoksentekoon. Rakennuslautakunnan edustajalta pyydetaan aina lausunto

hankkeesta.

Valkeakosken Energia Oy:n edustaja varmistaa, etta hanke sopii paikalleen sah-
koverkkoon liittymisen osalta, ettei rakennuksia sijoiteta liilan lahelle sahkolinjoja
tai maassa kulkevien kaapeleiden paalle. Vesi- ja viemariverkostoon liittymisesta
antaa lausunnon Valkeakosken teknisen keskuksen vesihuoltolaitoksen edus-

taja.

Jos hankkeeseen liittyy maalampokaivon poraaminen, purkamista tai rakennus-
paikka sijaitsee haja-asutusalueella, on pyydettava lausunto ymparistonsuojelu-
viranomaiselta. Han ottaa kantaa poraus- ja purkujatteiden kasittelyyn seka mah-

dolliseen jatevesienkasittelyjarjestelmaan.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavalla, eli RKY-alueella lupaa haettaessa lausunto
tulee pyytaa myos maakuntamuseolta. He lausuvat nakemyksensa rakennuksen

sopivuudesta kulttuuriymparistoon.
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5 ERIKAAVATYYPIT JA KAAVAHIERARKIA

Kaavahierarkia jakautuu neljadn osaan. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-

teet, maakuntakaava, yleiskaavat ja asemakaavat.
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ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
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KUVA 2. Kaavahierarkia (Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kaavaselostus)

|
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5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueidenkaytdn suunnittelulla vaikutetaan suoraan asumisen, elinkeinoeldaman ja
vapaa-ajan toimintojen sijoittumiseen seka niitéd yhdistaviin verkostoihin. Kesta-
valla alueidenkayton suunnittelulla edistetaan yhteiskunnan toimivuutta, raken-
netun ympariston laatua ja ihmisten arjen sujuvuutta. Nyt tehtavat alueidenkayt-

toéa koskevat ratkaisut vaikuttavat pitkalle tulevaisuuteen.

Valtakunnallisten alueidenkayttotaivotteiden noudattamisella edistetaan koko
maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdokehityksen

edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edellytyk-



19

set vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu en-
sisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalvelui-
den kehittamista. Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

(Turunen, 2018, Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet)

5.2 Maakuntakaava

Kaavoista laajin ja suurpiirteisin on maakuntakaava. Nimensa mukaisesti se laa-
ditaan maakunnittain. Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden-
kaytosta maakunnassa. Maakuntakaava sovittaa yhteen valtakunnalliset ja maa-
kuntien tarpeet seka useampaa kuntaa yhteisesti koskevia maankayton asioita.
Maakuntakaavalla varataan maakunnan mittakaavassa asumisen, liikenteen,
teknisen huollon, suojelun, virkistyksen, palveluiden ja yritystoiminnan kannalta
pitkalla tahtaimella tarpeelliset maa-alueet. Myos seudullisesti merkittavien vahit-
taiskaupan suuryksikoiden mitoitus ja sijoittuminen

esitetddn maakuntakaavassa. Maakuntakaava on ohjeena kuntien kaavoituk-
selle. Maakuntakaavassa aluevarauksia osoitetaan vain siltd osin ja silla tarkkuu-
della, kuin alueiden kayttda koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten ta-
voitteiden kannalta on tarpeen.

(Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kaavamaaraykset)

Maakuntakaavan oikeusvaikutukset

e Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja

asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin alueiden kayton jarjestami-

sessa.
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e Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpi-
teita ja paattaessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huo-
mioon, pyrittava edistamaan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toi-
menpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.

(Rakennusvalvonnan peruskurssi, Kristiina Salomaa, 23.1.2019)

Maakuntakaava on yleispiirteinen ja tulisi myos mittakaavan suhteen tulkita sel-
laisena, pois lukien suojelualueet ja niiden maaraykset. Maakuntakaavalla ohja-
taan valtakunnallisia ja maakunnallisia asioita, jolloin arvioitava asia tulisi arvioida
samalla tasolla, kun pohditaan maakuntakaavan mukaisuutta. Maakuntakaavan

aikatahtain on 20 — 30 vuotta.

5.3 Yleiskaava

Yleiskaavan tehtava on yleispiirteinen ohjaaminen kunnallisessa yhdyskuntara-
kenteessa ja maankaytdssa. Yleiskaavassa esitetyt periaatteet ohjaavat yksityis-
kohtaisempaa kaavoitusta, rakentamista ja muuta maankayttoa. Yleiskaava voi
olla rakennusluvan perusteena vain ranta-alueilla, kylaalueilla ja muilla maaseu-
tualueilla, eli yleiskaavassa esitetaan naille alueille rakennusmahdollisuus. Tal-
laiselle alueelle ei siis tarvitse asemakaavaa johon rakennusoikeus perustuisi.
(Ekroos & Majamaa 2015, 222)

Yleiskaavan laatimiseen ei ole kunnalla ehdotonta velvollisuutta, vaan kunnan
taytyy se laatia, mikali se on tarpeellista alueiden kayton ohjaukseen liittyvista
syista.

(Ekroos & Majamaa 2015, 224)

Yleiskaavan oikeusvaikutukset:
¢ Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
e Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpi-
teita ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

(Rakennusvalvonnan peruskurssi, Kristiina Salomaa, 23.1.2019)
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Yleiskaavan ohjausvaikutus on riippuvainen sen mittakaavasta seka esitysta-
vasta. Yleiskaava voi olla joko strateginen tai ohjaava. Yleiskaavan ohjausvaiku-
tus on kuitenkin aina tarkempi kuin maakuntakaavan. Ohjaavan kaavan keskeisia
tavoitteita ja ratkaisuja ei saa vaarantaa, mutta voidaan huomioida mittakaava-
erot seka tarkemmat selvitykset. Yleiskaava voidaan laatia koko kunnalle, tai sen

osalle, jolloin puhutaan osayleiskaavasta.

lo
htiala Kolunmaa i
A\ Lastustenkulma ' Huhti Onkkaala
LEMPAALA o NN ) f
YOroferasa 1 Kuusisto
Ristimaki Sy L Hirvo
Tikinmaa i )
e L W
zmola satyamakey ) § I ( - Aimala
) ntula n :
Koivisto R JJ/J L_,f“" _‘_,)
Aalli Rouk
L Hart
Eteld-Aimala
Pyhalto
Laitik!
Perala ] |
f iy
~ \ jsakansa | " j
= ) v ' Uskila {
A # —
N ankaronpés “
Kurjenkallia
Lentilé
Junkkari
Tojjala Tyriseva
Sontula
Kurkela
a
P Tyrvi
KLJI'ISJ{II’VI S \
iy Muntee )
‘O“v ¥ Lahistenlahko
a .
Metsd-Paavola Kuurila

Wehlnsiin

KUVA 3. Valkeakosken osayleiskaavat. Valkeakosken karttapalvelu

Kunta voi laatia yleiskaavan myds vaiheittain tai osa-aluittain. Yleiskaavan laati-
minen vastaa paaosin asemakaavaprosessin vaiheita, mutta siihen sisaltyy
yleensa enemman vuorovaikutusvaiheita ja huomattavasti laajemmat selvitykset.
Kun yleiskaava kattaa vain osan kuntaa, sita kutsutaan osayleiskaavaksi. Val-
keakosken kaupungilla on tata ty6ta kirjoittaessa voimassa nelja vahvistunutta ja

kolme vireilla olevaa osayleiskaavaa.
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Holminrannan alueella on voimassa Lotilanjarven lansirannan osayleiskaava.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on muodostaa teollisuusalue 130-tien ja rauta-
tien seka sahkolinjan rajaamalle alueelle. Alueen pohjoisosaan Raksantien alu-
eelle on kaavaluonnoksessa osoitettu tyopaikka-alue, siten etta se sallii asumi-
sen. Kaavaluonnoksessa Lotilanjarven ranta-alueet ja jyrkat rinteet luontoarvoi-

neen jaisivat rakentamatta ja virkistyskayttoon.

Jutikkalan osayleiskaavan suunnittelualue sijoittuu maantie 130:n itapuolelle ja

moottoritien pohjoispuolelle Valkeakosken eteldisen liittyman yhteyteen.

Karjenniemi-Metsakansan suunnittelualue rajautuu lannessa ja etelassa Vanaja-
veteen. Pohjoisessa rajana on Lempaalan kunnan raja. Itaisena rajana ovat Kar-
jenniemen taajaman keskeiset osat seka metsaiset selannealueet, joilla ei ole

rakentamispainetta.

Lounaissuunnan osayleiskaavan Suunnittelualue rajautuu lannessa Vanajave-
teen (Karjenniemenselka), pohjoisessa Veijonlahteen Varsanhannan teollisuus-
alueeseen seka koillisessa Yrjolan ja Raikkaan asemakaava-alueisiin. Etelassa

suunnittelualueen raja kulkee laajemman metsaisen selanteen poikki.

Pohjoissunnan vireilld olevan kaavan paatavoitteet ovat yhdyskuntarakenteen
hallittu tiivistaminen, uusien asuinalueiden osoittaminen kaupungin paakasvu-
suunnalta, pohjoisia alueita koskevan palvelurakenteen tarkentaminen, kaupun-
gin pohjoispuolen liikennejarjestelman osoittaminen kokoojakatujen tarkkuudella,
merkittavimpien viher- ja virkistysreittien osoittaminen seka Lotilanjarvea kierta-

van korkealuokkaisen ulkoilureitin mahdollistaminen.

Keskustan vireilla olevan kaavan paatavoitteet ovat keskusta-alueen tiivistami-
nen, eteldisen keskustan uusiutuminen, asumisen ja palvelujen kehittaminen rin-
nakkain, kaupungin omien vahvuuksien hyddyntaminen, liikenneratkaisujen ke-

hittaminen kaupunkiympariston ehdoilla seka kaunis, hyva kaupunkiymparisto.

Mahlianmaan osayleiskaavan muutoksessa on tullut tarpeelliseksi paivittaa yleis-

kaavaa ja sen selvityksia nykyisen maankayttd- ja rakennuslain seka jatteiden
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kasittelya saatelevien lakien mukaiseksi. Samalla voidaan paivittda 20 vuotta
vanha yleiskaava palvelemaan kaupungin nykytilanteen mukaista strategista

suuntaa.

5.3.1 Rantojen osayleiskaava

Ranta-alueilla voidaan myontaa rakennuslupa, jos silla on oikeusvaikutteinen
yleiskaava, joka oikeuttaa luvan mydntamiseen yleiskaavan perusteella, eli ran-
tojen osayleiskaava. Yleiskaava voi toimia suoraan rantarakentamisen perus-
teena ainoastaan silloin, jos yleiskaavassa on nimenomaisesti maaratty sen kayt-
tamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena. Yleiskaavan tulee olla sellai-

nen, etta se osoittaa alueen rakentamisen maaran ja sen jakautumisen alueen

maanomistajien kesken.
(Ekroos & Majamaa 2015, 454)

KUVA 4. Valkeakosken rantojen osayleiskaava. Valkeakosken karttapalvelu
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Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei siis saa rakentaa ra-
kennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisestd rakennusluvan

myontamisen perusteena.

5.4 Asemakaava

Asemakaava on kaavahierarkiassa yksityiskohtaisin. Sitd ohjaavat yleiskaavat.
Asemakaava muodostaa oikeudellisen perustan kunnan ja alueen maanomista-
jien keskinaisten suhteiden jarjestamiselle. Alueiden kayton yksityiskohtaista
jarjestamista, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka
tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata ra-
kentamista ja muuta maankayttdoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki-ja maise-
makuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton
edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla. Asemakaa-

van aikatahtain on useimmiten 1-5 vuotta.

Asemakaavan oikeusvaikutuksia:
e Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa
o Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat hait-
taa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle
o Asemakaava-alueella ei saa myoskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat
haitallisten tai hairiota aiheuttavien ymparistovaikutusten estamista tai

rajoittamista koskevien asemakaavamaaraysten vastaisia

Asemakaavassa voidaan enintaan kolmen vuoden ajaksi kieltda uuden raken-
nuksen rakentaminen, jos se kaava toteuttamisen ajoittamiseksi on tarpeen.
Kunta saa erityisesta syysta pidentaa kieltoaikaa enintaan kolme vuotta kerral-
laan. Saanndksen tavoitteena on antaa kunnalle aikaa rakentaa alueelle tar-
peelliset likenneyhteydet seka kunnallistekniikka.

(Rakennusvalvonnan peruskurssi, Kristiina Salomaa, 23.1.2019)
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5.4.1 Ranta-asemakaava

Asemakaavasta, jonka tarkoituksena on jarjestaa paaasiassa loma-asutusta
ranta-alueelle, kaytetaan nimitysta ranta-asemakaava. Ranta-asemakaava
eroaa muista kaavalajeista siten, etta maanomistaja voi huolehtia ranta-asema-
kaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle. Ranta-
asemakaavalla ohjataan herkkien ranta-alueiden kayttoa ja rakentamista yksityis-
kohtaisesti; mita ja kuinka paljon saa rakentaa seka mitka alueet taytyy sailyttaa

rakentamattomana.
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6 RAKENTAMISEN ERITYISPIIRTEITA ALUEITTAIN

Rakentaminen, sita koskevat ehdot ja myos rakennusluvan kasittely muuttuu, kun
rakennettaan haja-asutusalueelle asemakaava-alueeseen verrattuna, puhumat-
takaan rantarakentamisesta. Asemakaava-alueen ulkopuolella suunnittelutarve-
alueilla taytyy ensin hakea ja saada suunnittelutarveratkaisuna, jota voidaan
kayttaa rakennuslupahakemuksen pohjana. Haja-asutus alueella tulee myos eri-

laisia vaatimuksia rakennuspaikalle, joita asemakaava-alueella ei tarvitse miettia.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaikuttaa rakentamiseen ennakko-ohjauk-
sella. Tata menettelya kaytetaan alueilla, joiden ominaisuudet tai muut seikat te-
kevat rakentamisesta tai rakennusten sijoittelusta haastavaa, eika rakentamisen
ohjaus onnistuisi vain rakentamistapaohjeilla ja kaavamaarayksilla. Valkeakos-
kella ennakko-ohjausta on kaytetty ainakin Lansi-Lintulan talonayttely alueella,
jolla tonttien pienet koot aiheuttavat haasteita rakennusten sijoittelun suhteen

niin, etta esimerkiksi paloturvallisuusasiat tulee huomioitua.

6.1 Rakentaminen asemakaava-alueelle

Asemakaava-alueelle rakennettaessa on asemakaavassa maaratty melko tiu-
kasti rakennuksen sijainti ja erindiset kaavamaaraykset. Lisaksi alueella voi olla
rakentamistapaohjeita, jotka voivat hyvinkin tiukasti maarittaa esimerkiksi talon
varityksen, pintamateriaalit, katon muodon seka istutukset piha-alueella. Asema-
kaava-alueella rakennustarkastajan tehtavaksi jaa lahinna varmistaa, etta hank-
keiden suunnitelmat vastaavat rakentamisen lakeja, maarayksia seka kaavassa

ja rakentamistapaohjeissa annettuja maarayksia.

Kaavamaarayksistd on mahdollista erikseen hakea poikkeamista. Valkeakos-
kella poikkeamiset kasittelee johtava rakennustarkastaja, mutta pienemmat niin
kutsutut vahaiset poikkeamiset kasittelee rakennustarkastaja rakennusluvan yh-

teydessa.
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6.2 Rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolelle

Asemakaava-alueen ulkopuolelle rakennettaessa rakennuspaikan tulee olla olo-
suhteiltaan ja maaperaltaan rakentamiseen soveltuva. Rakennuspaikan tulee olla
Valkeakosken rakennusjarjestyksen mukaan pinta-alaltaan vahintaan 5000 ne-
liometria, mutta jos rakentaminen ei haittaa tulevaa kaavoitusta ja alueella on yh-
teinen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla pienempi, ei kuiten-

kaan MRL:n maaraamaa alle 2000 neliometria.

Rakentamisen maaraa haja-asutusalueella ratkaistaan tapauskohtaisesti raken-
nuspaikan ominaisuudet huomioon ottaen, kuten koko, maisema ja ymparisto.
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kokonaiskerrosala voi olla enin-
taan 15 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta. Ellei suunnittelutarveratkaisussa
ole toisin maaratty, kuitenkin enintaan 350 kerrosneliometria. Asuinkayttéon tar-
koitetulla alueella voidaan rakentaa yksi enintdan kaksikerroksinen asuinraken-
nus. Lisaksi voidaan rakentaa asumiseen liittyvia yksikerroksisia talousrakennuk-

sia.

6.3 Rakentaminen ranta-alueelle

Rakentaminen ranta-alueelle tuo joitakin lisarajoituksia ja maarayksia rakentami-
seen. Ranta-alueelle rakennettaessa noudatetaan rantojen osayleiskaavaa ra-
kennusoikeuden maaran, sijoittumisen ja rakennuspaikan koon suhteen. Ranto-
jen pientalovaltaisilla alueilla kokonaisrakennusoikeus on enintdan 10% raken-
nuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 200 kerrosneliometria. Rakentamisen
maara ratkaistaan kuitenkin aina lupaharkinnassa rakennuspaikan ominaisuudet

huomioon ottaen.

Jos kaavassa tai muussa vastaavassa ei ole muuta mainittu, tulee rakennuksen
etaisyyden olla keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 40
metria. Kerrosalaltaan alle 20 kerrosneliometrin kokoisen saunarakennuksen voi
sijoittaa 20 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Talloin tulee kuitenkin huomioida ja-
tevesien kasittely ja rakennuksen sopeutuminen maisemaan. Iso osa rantaraken-

tamisesta on loma-asuntorakentamista, joilla maaraykset ovat tiukempia.
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7 LUPATYYPIT JA VAADITTAVAT ASIAKIRJAT

7.1 Rakennus- ja toimenpidelupa

Rakennuslupa tarvitaan aina rakennuksen rakentamiseen. Rakennuslupa tarvi-
taan myos sellaiseen rakentamiseen, joka on verrattavissa rakennuksen raken-
tamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisaamisen. Myos korjaus -ja muutosrakentaminen joka vaikuttaa merkittavasti
rakennuksen energiatehokkuuteen, turvallisuuteen, rakenteisiin tai kayttotarkoi-
tukseen on myos luvanvaraista.

(Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §)

Rakennusluvan ja toimenpideluvan kasittelyssa ei ole suuria eroavaisuuksia. Toi-
menpideluvan kasittelyssd noudatetaan rakennusluvan myontamisedellytyksia
vain siltd osin, kun se on tarpeen toimenpiteen vaikutusten arvioimiseksi. Se vaa-
tiiko hanke rakennusluvan vai toimenpideluvan saattaa joskus olla tulkinnanva-
raista. Esimerkiksi maston rakentamisen osalta ei ole maaritelty yksiselitteista
korkeutta, jolloin hanke olisi vaatisi rakennusluvan toimenpideluvan sijasta. Val-
keakosken rakennusjarjestyksessa toimenpideluvalla rakennettavan maston

enimmaiskorkeudeksi 40 metria.

7.1.1 Rakennusluvan vaatimat asiakirjat

Valkeakoskella rakennuslupaprosessi on sahkdinen luvan hakemisesta arkistoin-
tiin asti.

Rakennuslupahakemus tehdaan sahkodisen asiointipalvelun (Lupapiste) kautta.
Rakennuslupaa saa lain mukaan hakea viela paperillakin, mutta Valkeakoskella

kaikki hakemukset ovat kaytanndssa jo sahkoisia hakemuksia.

Hankkeeseen ryhtyva tayttaa hakemuksen sahkoiseen asiointipalveluun. Hank-
keeseen kirjataan kuvaus toimenpiteestd, mahdolliset poikkeamiset maarayk-

sista, asemakaavasta, tms. seka hankkeen osapuolet ja selvitys siita, etta hallit-
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see rakennuspaikkaa. Lisaksi hankkeelle liitetdan hankkeen paapiirustukset paa-
suunnittelijan allekirjoittamana. Paapiirustuksia ovat asemapiirros seka pohja-,
leikkaus- ja julkisivupiirustukset. Hankkeeseen voi myos sen vaativuuden mu-
kaan liittya mm. erityissuunnitelmia, laskelmia tai selvityksia, joita on listattu ta-

man tyon liitteessa "lupapiste tarkastuslista”.

7.1.2 Suunnittelijat

Rakennuslupavaiheessa hakemuksessa on esitettava hankkeen paasuunnittelija
seka vastaava rakennussuunnittelija. Molemmat suunnittelijat esittavat pate-
vyystodistuksensa ko. tehtavaan jo rakennusluvan hakuvaiheessa. Usein pienta-
lohankkeissa rakennussuunnittelija toimii myos paasuunnittelijana. Paasuunnit-
telijan tehtavana on tehtadvansa mukaisesti vastata suunnitelmien yhteensopivuu-
desta, seka tarvittaessa ohjata erityissuunnittelijoita. Paasuunnittelijalla on erit-
tain suuri rooli hankkeen onnistumisen suhteen. Ajallaan toimitetut ja riittavan

kattavat suunnitelmat ovat onnistuneen hankkeen perusta.

Rakennussuunnittelun tehtavat on jaoteltu neljaan eri vaativuusluokkaan.

1) Vahainen rakennussuunnittelutehtava tarkoittaa esimerkiksi vajan, liiterin
tai pienen katoksen rakentamista. Rakennus on yksikerroksinen, enintaan
25 nelidmetrin suuruinen ja tarkoitettu muuhun kuin asumiseen tai tyonte-
koon. Rakennuksen ymparistdsta ei aiheudu erityisia vaatimuksia suunnit-
telulle.

2) Tavanomaisia rakennussuunnittelutehtéavid ovat yleensd tavanomaiset
omakoti- ja rivitalot, teollisuus tai varastorakennukset seka yksittaiset va-
paa-ajan rakennukset ja saunarakennukset. Rakennuksessa on enintaan
kaksi kerrosta ja enimmillaan noin 300 nelidmetrin suuruinen.

3) Vaativia suunnittelutehtavia ovat yli 300 nelidmetrin suuruiset tai yli kaksi
kerroksiset rakennukset. Tehtava voidaan maaritella vaativaksi myos ra-
kennuksen kayttotarkoituksen perusteella. Esimerkiksi koulut, terveyskes-
kukset ja liikkuntarakennukset ovat useimmiten vaativia suunnittelutehta-

via.
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4) Poikkeuksellisen vaativia suunnittelutehtavia ovat suuret hankkeet, johon
luetaan muun muassa yli 16-kerroksiset rakennukset, merkittavat hallinto-
, kulttuuri- tai kirkkorakennukset, sairaalat ja yliopistokompleksit.
(Ymparistoministerion ohje rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuusluokista,
2015)

Rakennushankkeessa voi sen laajuudesta riippuen olla eri alojen suunnittelijoita,
kuten rakenne-, ilmanvaihto-, automaatio- ja pohjarakennesuunnittelija. Suunnit-
telijat hyvaksytaan hankekohtaisesti hankeen vaativan patevyyden mukaan, jo-
ten suunnittelijat toimittavat opinto- ja tydtodistuksensa patevyyden arviointia var-
ten.

Yleisimpaan eli tavanomaiseen suunnittelutehtavaan riittaa rakentamisen tai tek-
niikan alalla suoritettu korkeakoulututkinto.

(Ymparistoministerion ohje rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuus-
luokista, 2015)

7.1.3 Tyonjohtajat

Jokaiselle rakennusluvan alaiselle toimenpiteelle on nimettava hankkeesta vas-
taava tyonjohtaja. Toimenpideluvalla tehtava tyo vaatii tydnjohtajan vain silloin
kun se on kohteen kayton aikaiseen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvien
syiden vuoksi valttamaton. Vastaava tyonjohtajaa vastaa rakennustydn kokonai-
suudesta. Han valvoo, etta rakennustyot toteutetaan rakennusluvan edellytta-
malla tavalla rakentamista koskevia saantdja ja maarayksia noudattaen. Tyon-
johtajan vastuulla on myds tyon suorituksen aikainen tyoturvallisuus. Vastaava
tydnjohtaja huolehtii, etta tydn aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviran-
omaiselle ja pitaa tyonjohtajan tarkastusasiakirjan ajan tasalla.

(Ekroos & Majamaa, 2015)

Koska tassa opinnaytetyossa keskitytdan pientalohankkeen rakennuslupapro-

sessiin, avataan vain tavanomaisen vaativuusluokan tyonjohtotehtavia.
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Vastaavan tyonjohtajan tavanomaiseksi tehtavaksi katsotaan yleensa enintaan
kolmikerroksinen ja enintaan 500 nelidmetrin kokoinen, seka muilta ominaisuuk-
siltaan, kayttotarkoitukseltaan, kuormituksiltaan ja rakenteiltaan tavanomainen
rakennus, jonka ymparistosta tai rakentamisolosuhteista ei aiheudu erityisia vaa-
timuksia.

(Ymparistoministerion ohje tydonjohtotehtavien vaativuusluokista ja tyonjohtajien

kelpoisuudesta, Sateri, 2015)

Erityisalojen tydnjohtajia pientalohankkeessa yleisesti ovat kiinteiston vesi- ja vie-
marilaitteiston rakentamisesta vastaava tyonjohtaja seka ilmanvaihtolaitteiston
rakentamisesta vastaava tyonjohtaja. Kantavista rakenteista ja pohjarakenteista
vastaa yleensa vastaava tyonjohtaja. Erityisalojen tyonjohtajien tehtavat pienta-
loissa luokitellaan useimmiten tavanomaisiksi. Vahaisiksi luokitelluissa toissa ei
erityisalojen tyonjohtajia tarvita, vaan esimerkiksi pienen talousrakennuksen il-
manvaihdosta vastaa hankkeen vastaava tyonjohtaja. Erityisaloissa tehtavan
vaativuus maaraytyy lahes samoin perustein kuin vastaavan tyonjohtajan tehta-

vat.

Tyonjohtajien kelpoisuusvaatimukset tavanomaisessa tydnjohtotehtavassa on
kyseiseen tehtavaan soveltuva, rakentamisen tai tekniikan alalla suoritettu am-
mattikorkeakoulututkinto tai aiempi ammatillisen korkea-asteen tutkinto tai sita
vastaava tutkinto taikka aiempi teknikon tai sitd vastaava tutkinto taikka muuten
osoitetut vastaavat tiedot; lisaksi hanella tulee rakennuskohteen laatu ja tehtavan
vaativuus huomioon ottaen olla riittava kokemus rakennusalalla;

(Ymparistdministerion ohje tyonjohtotehtavien vaativuusluokista ja tydnjohtajien

kelpoisuudesta, Sateri, 2015)

Vastaavan tyonjohtajan rooli hankkeen onnistumisen kannalta on vahintaan yhta
tarkea kuin paasuunnittelijalla. Tyonjohtajan on sitouduttava hankkeelle ja suori-
tettava valvontaa tydmaalla riittavissa maarin. Jokaisella tyonjohtajalla on omat
vastuualueensa rakentamisessa, mutta vastaava tyonjohtaja valvoo rakentami-

sen kokonaisuutta ja myos muiden tyonjohtajien vastuu alueiden onnistumisen.
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7.1.4 Rakennuslupahakemuksen kulku

Nykyaan useissa kunnissa, kuten myos Valkeakoskella on siirrytty taysin sahkai-
seen lupa-asiointiin ja Lupapiste.fi-palvelun kayttoon. Asiakkaalla on mahdolli-
suus jattaa palveluun neuvontapyynto jopa ennen hankkeen suunnitteluvaihetta.
Usein saattaa olla epatietoisuutta, mita suunnitelmia, tietoja tai valmiuksia tulee
olla, jotta hankkeeseen voidaan ryhtya. Asiakasta ohjeistetaan ja neuvotaan tar-
peen mukaan. Jos asiakas paatyy hakemaan rakennuslupaa, han tayttaa hake-
mukseen lyhyen kuvauksen hankkeestaan ja omat seka rakennuspaikan tiedot.
Kuvauksessa kerrotaan muun muassa mita rakennuksia ollaan rakentamassa,
kerrosten lukumaara, mahdollinen julkisivumateriaali ja muita yleispiirteita. Hank-
keeseen ryhtyvan tulee hyvaksyttaa ainakin paasuunnittelija, rakennussuunnitte-
lija seka mahdolliset erityisalojen suunnittelijat. Asiakkaan kanssa voidaan hanen
halutessaan pitda ennakkoneuvottelu ennen varsinaisen luvanhaun aloitusta.
Nain hankkeen ja suunnittelun reunaehdot saadaan kaikille osapuolille selvaksi.
Kun suunnittelijat on hyvaksytty, voidaan palveluun toimittaa rakennusluvan vaa-
timat suunnitelmat seka todistus siita, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa.
Suunnitelmat taytyy myos esittdd naapureille naapureiden kuulemisen yhtey-
dessa. Hankkeesta pyydetaan myds tarvittavat viranomaislausunnot, kuten kaa-
voittajan, pelastusviranomaisen, rakennuslautakunnan, teknisen keskuksen ja
sahkolaitoksen. Rakennuslupaprosessin edetessa kaytetaan rakennuslupahake-
muksen tarkastuslistaa, jonka avulla voidaan tarkastaa, etta kaikki hankkeen tar-
vittavat liitteet on toimitettu. Rakennusvalvontaviranomainen tarkastaa toimitetut
suunnitelmat. Suunnitelmia tarkistaessa huomioidaan rakennuspaikalla vallit-
seva kaavoitustilanne ja kaavamaaraykset, mahdolliset luonnonsuojelun, tai mu-
seoviraston asettamat rajoitukset, kaupungin rakennusjarjestys, seka mahdolli-
set alueen rakentamistapaohjeet. Rakennusvalvontaviranomainen tekee lupa-
paatoksen suunnitelmien pohjalta. Mikali paatds on myonteinen, siirretaan hanke
rakennusvalvontaohjelmaan. Rakennusvalvontaohjelmaan viranomainen maarit-
telee esimerkiksi, onko aloituskokous tarpeellinen suorittaa hankkeelle ja mitka
katselmukset tulee rakennusaikana suorittaa. Rakennustarkastaja voi myos li-
sata lupaan erityisia lupaehtoja. Lupaehdot ovat usein jo laissa, maarayksissa,
rakennusjarjestyksessa tai rakentamistapaohjeissa otettu huomioon, mutta ra-
kennusluvan yhteydessa ne toimivat hyvana muistutuksena hankkeeseen ryhty-

valle.
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7.2 Maisematyodlupa

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista, tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa asemakaava-alueella,
yleiskaava-alueella, jossa on se erikseen kielletty, tai alueella, jolla on kaavoituk-
sen turvaamiseksi asetettu rakentamiskielto. Maisematydlupaa ei tarvita toimen-
piteisiin, jotka ovat tarpeellisia yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi, kuten lii-
kennevaylien kunnostustoihin tai kunnallisteknisiin toihin. MaisematyOlupaa ei
tarvita, mikali on kyse vaikutuksiltaan vahaisesta toimenpiteesta. Esimerkiksi yh-
den puun kaataminen, ellei kyseessa ole ymparistdostaan selvasti erottuva yksit-
tainen puu. Myodnnetty rakennus- tai toimenpidelupa tekee myds maisematyolu-
van tarpeettomaksi.

(Maankaytto- ja rakennuslaki 128 §)

Valkeakoskella maisematyodluvat kasittelee rakennus- ja ymparistdlautakunta.
Vahaisemmista toista, kuten tonttipuiden kaatamisista tekee paatoksen raken-
nustarkastaja. Suurissa maisematoissa, kuten isommissa hakkuissa tai maan-
muokkaustdissa on aina tarpeen pyytaa lausunto ymparistonsuojeluviranomai-

selta seka Pirkanmaan ELY-keskukselta.

MaisematyoOlupa on asema- ja yleiskaava-alueella myonnettava, jollei toimenpide
vaikeuta alueen kayttamista kaavan mukaisesti tai turmele kaupunki- tai maise-
makuvaa. Maisematydluvan kasittely asema- ja yleiskaava-alueella on puhtaasti
oikeusharkintaa, kun taas rakennuskielto- tai toimenpiderajoitusalueella voidaan
kayttaa tarkoituksen mukaisuusharkintaa ja myontaa lupa, jollei toimenpide tuota
huomattavaa haittaa kaavan laatimiselle, eika turmele kaupunki- tai maisemaku-
vaa.

(Rakennusvalvonnan peruskurssi, 24.1.2019, Leena Salmelainen)

7.3 Purkamislupa

Rakennuksen purkaminen asemakaava-alueella vaatii purkamisluvan. Purkamis-

lupa tarvitaan myds alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laa-
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timiseksi. Yleiskaavassa voidaan maaritella alueita, joilla rakennusten purkami-
nen on luvanvaraista. Nain voidaan varmistaa nykyisen rakennuskannan sailymi-
nen ja rakennussuojelun toteutuminen. Purkamislupaa ei tarvita talousrakennuk-
sen tai siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta
ole pidettava historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana.
(Ekroos & Majamaa, 2015, 833)

Jos purkamiseen ei edellyta purkamislupaa, tulee purkamisesta tehda purkamis-
ilmoitus rakennusvalvontaviranomaiselle kirjallisesti 30 paivaa ennen purkamis-
tydhon ryhtymista. limoituksen tarkoituksena on antaa rakennustarkastajalle ai-
kaa selvittaa, riittaa rakennuksen purkamiseen pelkka ilmoitus vai vaaditaanko
purkamislupa. Rakennustyo katsotaan aloitetuksi heti kun rakenteiden tai raken-
nusosien purkamiseen. Lupaviranomaisen vastuulla on pyytaa lausunto asian-

tuntijoilta, esimerkiksi ymparistdonsuojelu- ja museoviranomaiselta.

Purkamisluvan myontaminen RKY-alueilla tai muutoin museoviranomaisen maa-
rittamalla suojellulla alueella saattaa olla ongelmallista. MRL 139 § mukaan pur-
kaminen ei saa merkita rakennettuun ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus-
tai muiden arvojen havittamista eika haitata kaavoituksen toteutumista. Usein kui-
tenkin esimerkiksi vanhojen tyhjilleen jaaneiden tehdasrakennusten kunto saat-
taa olla jo heikentynyt ja muodostaa turvallisuusriskin. KHO on muutamissa paa-
toksissaan linjannut rakenteiltaan huonokuntoisen rakennuksen menettaneen

suojeluarvonsa ja nain ollen purkamisluvan mydntaminen on ollut mahdollista.

Maankayttd ja rakennuslain 166 § mukaan rakennuksen kunnossapitovelvolli-
suutta laiminly6taessa, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen
korjattavaksi. Jos rakennus on vaaraa turvallisuudelle, tulee se maarata puretta-

vaksi tai maarata kayttokieltoon.

7.4 Toimenpideilmoitus

Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, ettd merkitykseltaan ja vaikutuksel-

taan vahaiseen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya ilman
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rakennus- tai toimenpidelupaa sen jalkeen, kun asianomainen on tehnyt tata kos-
kevan ilmoituksen kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle. Kunnan rakennus-
valvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttda rakennus- tai toimenpi-
deluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on
tarpeen. Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei ra-
kennusvalvontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottami-
sesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.

(Maankaytto- ja rakennuslaki 129 §)

Valkeakosken kaupungin rakennusjarjestyksessa on maaratty erilaisista raken-
nustoimenpiteista ja niiden luvantarpeesta. Se vaaditaanko hankkeelle toimenpi-
delupa tai riittaako ilmoitus riippuu siita, ollaanko asemakaava-alueella vai sen
ulkopuolella. Seuraavassa taulukossa on esitetty esimerkkeja ilmoitusmenette-

lylla tehtavista toimenpiteista Valkeakosken kaupungissa

TAULUKKO 1. Valkeakosken kaupungin rakennusjarjestys
TOIMENPIDE H | TULKINTAOHJE

A

K
Lupal/limoitus: Lijgl
1 RAKENNELMA
erillinen kevytrakenteinen X| | x| Olemassa olevaan asuinraken-
vaja, katos (rakennusala nukseen littyen

max 15 m2) Enintéén 2 kpl/kiinteisté/tontti

Asemakaava-alueella piharaken-
nus tulee olla peittomaalattu ja so-
veltua alueen rakentamistapaan

Leikkimbkki max. 6 m2 ja harja-
korkeus maasta mitattuna alle 2
metrié ei vaadi lupamenettely&.

Autokatos, sauna tai eldinten pi-
toon tarkoitettu rakennus/ raken-
nelma vaatii kuitenkin aina raken-

nusluvan.
kevytrakenteinen siirret- | x X
tava kioski
kdymala (max 5 m2) X X
kiintea esiintymislava tai | x x| Maksimissaan 2 viikkoa kesté-

vissé tapahtumissa esiintymisla-
muu  vastaava raken- vat ym. eivét vaadi lupamenette-
nelma lyéd. Hankkeeseen ryhtyvéd vastaa
turvallisuudesta ja muista mahdol-
lisesti tarvittavista viranomaislu-
vista

kiinteistokohtainen jate- | x| | X
vesijarjestelma tai sen
muuttaminen
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2 YLEISORAKENNELMA | L 1| LI

urheilupaikka X X|

kokoontumispaikka X X|

asuntovaunualue X | X

katsomo X | X

yleis6teltta tai vastaava X | X Maksimissaan 2 viikkoa

kestavissa tapahtumissa
teltat ym. eivat vaadi lu-
pamenettelya. Hankkee-
seen ryhtyva vastaa tur-
vallisuudesta ja muista
mahdollisesti tarvittavista
viranomaisluvista

3 LIIKUTELTAVALAITE [L 1[4

7.5 Poikkeaminen ja suunnittelutarveratkaisu

Poikkeamista voidaan hakea esimerkiksi kaavamaarayksista, rakentamistapaoh-
jeista tai kaupungin rakennusjarjestyksessa maaratyista seikoista. Poikkeami-
sella mahdollistetaan perusteltu joustaminen muutoin valilla jokseenkin tiukoissa

maarayksissa.

Kunnalla on mahdollisuus maarata asemakaavan ulkopuolisia alueitaan yleiskaa-
vassa tai rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealueiksi. Suunnittelutarvealu-
eella pyritdan ohjaamaan haja-asutusalueiden rakentamista ja jattdmaan mah-
dollisuuksia auki mahdolliselle tulevalle kaavoittamiselle. Tallaiselle alueelle ra-
kennettaessa on aina haettava suunnittelutarveratkaisu ennen rakennusluvan

hakemista.

Poikkeaminen ja suunnittelutarveratkaisu ovat itsessaan niin laajoja aiheita, etta
niita ei tdssa opinnaytetyossa lahdeta avaamaan, vaan keskitytaan lupaproses-

siin niin sanotusti tavanomaisissa pientalohankkeissa.
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8 RAKENTAMINEN VALKEAKOSKELLA

8.1 Valkeakosken kaupunkistrategia

Valkeakosken vaestdonkehitys on ollut vuodesta 2010 vuoteen 2017 maltillista.
Kaupungissa vaeston lukumaara on kasvanut 292 henkildlla, eli noin 1,4%. Va-
kiluku vuonna 2017 oli 21 136 henkiloa. Valkeakosken kaupunkistrategian tavoi-
tetaso vuodelle on 22 000 henkea. Valkeakosken tarkein tulo- ja lIahtomuuton
kohdealue on Tampere, mutta merkittavimmat muuttovoitot tulevat Iahikunnista.

(Valkeakosken kaupunkistrategia 2018)

Valkeakosken kaupungin rakennusvalvonta muodostaa ymparistonsuojelun ja
kaavoitustoimen kanssa kaupunkisuunnitteluyksikdon, joka on osa maankaytto-
palveluita yhdessa maa-ja mittaustoimen kanssa. Maankaytto ja elinkeinopalve-

lut muodostava yhdessa kaupunkikehityksen tulosalueen.

HALLINTOKESKUS
'*-\‘ Kaupunginjohtaja

KAUPUMNKIKEHITYS (TA) KOMSERMIPALVELUT (TA)
Kaupunginjohtaja Talous- ja kehittamisjohtaja
MAANKEAYTTO (TY) ELINKEINOPALVELUT (TY) TUKIPALVELUT (TY)
Rakennustarkastaja Elinkeincjohtaja Talous- ja kehittamisjohtaja
KAUPUNKISUUNNITTELY (TR} YRITYSPALVELUT (TR) HALLINTCFALVELUT [TR)
Rakennustarkastaja Elinksingjohtaja johts]
MAS- 1A MITTAUSTOIMI [TR) MARKKINCINTIIA MATKAILU [TR) TALCUSHALLINTO (TR}
Tt irsindie saekhinoantinssids jous- ja kehittimisjohtzi
HEMKILOSTOHALLINTG (TR}
HenkBistoclkks
TA = lrsalue TIETCHALLINTO (TR}
TV  tubasyksikks Tietohalintojohtaja
TR = tulosryhms

KAAVIO 1. Valkeakosken hallintokeskuksen organisaatio

Valkeakoskella on selvasti erottuva keskusta, jota ollaan parhaillaan kehitta-
massa suurin suunnitelmin, mutta kaupunki kasvaa erityisesti pohjoispaasta

Tampereen suuntaan. Kaupungin pohjoisosiin, muun muassa Lintulan-alueella,
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seka Yli-Nissiin on kaavoitettu lukuisia uusia pientalotontteja lahiaikoina. Alueilta

on hyvat kulkuyhteydet Tampereelle, niin julkisella liikenteella kuin yksityisautoi-
lijoilla.

Talonayttely jarjestettiin Lansi-Lintulan alueella vuonna 2017. Nayttelyssa esitel-
tiin pienia ja edullisia noin 60 — 90 nelidmetrin kokoisia pientaloja. Talonayttelyssa

esitelty uusi pientaloasumisen konsepti mahdollistaa pientaloasumisen myos pie-
nemmille perheille, kuten yksin asuville ja senioreille.
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8.2 Tilastoja
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KAAVIO 2. Valkeakoskella myonnetyt rakennusluvat uusiin pientaloihin ja talous-

rakennuksiin kerrosalassa mitattuna 2010 — 2018
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rosalassa mitattuna 2010-2018
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Valmistuneet rakennukset (pientalot ja
talousrakennukset)
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KAAVIO 4. Valkeakoskella valmistuneet uudet pientalot ja talousrakennukset ker-

rosalassa mitattuna 2010-2018
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KAAVIO 5. Valkeakoskella valmistuneet uudet rakennukset kerrosalassa mitat-
tuna 2010 - 2018

Valkeakosken rakentamisessa rakennuslupien kappalemaarissa mitattuna pien-
talorakentaminen muodostaa rakentamisesta valtaosan. Myds kerrosalaa tarkas-
teltaessa pientalot muodostavat merkittavan osan rakentamisesta. Vaikkakin Val-
keakoskella on kaavoitettu reilusti tontteja keskustan ymparistoon, iso osa pien-
talorakentamisesta sijoittuu silti haja-asutusalueelle. Kuten ylla olevista kaavi-

oista selviaa, esimerkiksi vuonna 2012 valmistui pientaloja ja talousrakennuksia
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kerrosalassa mitattuna enemman haja-asutus- kuin asemakaava-alueelle. Kaik-
kien rakennusten kaavioissa piikkeja selittad muutamat suuret teollisuus-, va-

rasto- ja liikerakennukset.



8.3 Rakennuslupaprosessin kulku Valkeakosken kaupungissa

Asiakas Asiakaspal- Rakennustar- Maa- ja mit- Katselmus-

veluhenkild kastaja taustoimi miehet

Onko tontti? EEE————) | \/araa tontin

—

Suunnitte- Ohjeistaa Ohjaa
luttaa raken- luvan suunnittelua
nuksen hakemiseen
Neuvonta- Tarkastaa
s S g 4ammmm—) lupakuvat
pisteeseen
Jittas Vastaanottaa Valmistelee Antava

hakemuksen » Ja tarkistaa » lupaa varten ‘ ' lausunnot

hakemuksen 1

Siirtdd tausta-

jarjestelmdin
Saa raken- Antaa lupa- tekee
nusluvan péétoksen padtoksen

I Antaa
paikkatiedot

KAAVIO 6. Rakennuslupahakemuksen kasittely Valkeakosken kaupungissa.
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9 OPAS RAKENNUSLUVAN MYONTAJALLE PIENTALOHANKKEESSA

9.1 Rakennuspaikka

Hankkeeseen ryhtyvan tulee rakennuslupaa hakiessa esittaa lainhuutotodistus
kyseessa olevasta kiinteistosta, jolla han todistaa omistavansa kiinteiston ja nain
olevansa oikeutettu rakentamaan kiinteistolle. Lainhuutotodistus on asiakirja,
jolla osoitetaan kiinteiston omistusoikeus. Siina esitetaan tiedot kiinteistoon vii-
meksi myonnetysta lainhuudosta ja vireilla olevasta lainhuutohakemuksesta seka
muusta kiinteiston, sen osan tai maaraalan saantoa koskevasta merkinnasta re-

kisterissa. Todistuksessa nakyy henkilon nimi ja syntymaaika.

Kiinteistorekisteriotteesta selviaa kiinteistotunnus, nimi, rekisteriyksikkolaji,
kunta ja rekisterdintipaivamaara. Kiinteistorekisteriotteesta saadaan myds sel-
ville kiinteiston pinta-ala ja muodostumistiedot. Muodostumistiedoista selviaa
muun muassa kiinteiston mahdolliset lohkomiset ja lohkottujen kiinteistojen pinta-
alat seka niiden yhteispinta-ala. Rakennuslupaa myonnettaessa on tarkeaa huo-
mioida Kiinteistorekisteriotteessa esitetyt rasitteet ja rakennuskieltomaaraykset.
Rasitteita voi muodostua esimerkiksi kiinteiston lapi kulkevista teista. Tonttijako
voidaan laatia joko sitovana tai ohjeellisena. Valkeakoskella on sitova tonttijako,
joka on esitetty asemakaavassa. Sitova tonttijako tarkoittaa kaytannossa sita,
ettd asemakaavaan merkittya tonttijakoa on noudatettava, eika tonttien rajoja tai
maarayksia voida muuttaa. Mikali tonttijakoa ei laadita asemakaavan yhteydessa
ja kaavassa maarataan tonttijako, alue menee rakennuskieltoon. Rakennuskielto
esitetdan kiinteistorekisteriotteessa. Kiinteistorekisteriotteessa voidaan mainita
myds kiinteiston osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin, Kiinteistotoimi-

tukset ja viranomaispaatokset seka muita tietoja.

Rakennuspaikan tulee olla pohjaolosuhteiltaan sekad muilta ominaisuuksiltaan ra-
kentamiseen sopiva. Asemakaava-alueella rakennuspaikka on jo kaavoitetta-
essa todettu rakentamiskelpoiseksi. Asemakaavan ulkopuolella haja-asutusalu-
eella on varmistettava rakennuspaikan soveltuvuus rakentamiseen. Jos kiinteisto

on suunnittelutarvealueella, taytyy hankkeeseen ryhtyvan erikseen hakea suun-
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nittelutarveratkaisu. Valkeakoskella suunnittelutarvealueita on maankaytto- ja ra-
kennuslaissa maarattyjen alueiden lisaksi taajaman lievealueet kahden kilomet-
rin etaisyydelle, valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet, yhden ki-
lometrin etaisyydelle keskilinjasta moottoritie, rata ja paatiet seka 500 metrin etai-
syydelle keskilinjasta maantiet. Lisaksi suunnittelutarve tulee kyseeseen Natura-
alueella, pohjavesialueella tai maakuntakaavan tai yleiskaavan mukaisella ret-
keily- tai virkistysalueella. Valkeakosken rakennusjarjestyksessa maarataan, etta
rakennuspaikan asemakaava-alueen ulkopuolella tulee olla pinta-alaltaan vahin-
taan 5000 neliometria. Mikali rakentaminen ei haittaa tulevaa kaavoitusta ja alu-
eella on yhteinen vesihuoltojarjestely voi rakennuspaikka olla pienempi, ei kui-

tenkaan alle maankaytto- ja rakennuslaissa maaratyn 2000 neliometria

9.2 Suunnittelijat

Rakennushankkeella tulee olla sen vaativuuteen nahden riittavan patevat suun-
nittelijat. Tavanomaiseen omakotitalohankkeeseen riittda useimmiten paasuun-
nittelija seka rakenne-, KVV- ja IV-suunnittelijat. Suunnittelija ilmoittaa patevyys-

tietonsa sahkdiseen asiointipalveluun.

Tavanomainen rakennussuunnittelutehtava on enintaan kaksi kerroksinen asuin-
rakennus, jossa voi lisaksi olla kellari ja ullakko. Rakennus on pinta-alaltaan enin-
taan 300 neliometrid, eika ymparistosta tai rakennuspaikasta aiheudu erityisia
vaatimuksia suunnittelulle. Tallaiseen suunnittelutehtavaan vaaditaan ymparisto-
ministerion ohjeistuksen mukaan vahintaan teknikon, rakennusmestarin tai ra-
kennusinsinoorin tutkinto, johon on sisaltynyt rakennussuunnitteluun ja rakenta-
misen tekniikkaan liittyvid opintoja vahintaan 90 opintopistetta. Lisaksi henkildlla
tulee olla vahintaan kolme vuotta kokemusta avustavista rakennussuunnittelu-

tehtavista.

Kantavien rakenteiden suunnittelussa vaativuustasoltaan tavanomaisessa toimi-
valla henkilolla tulee olla vahintaan rakennustekniikan tai —tuotannon tai konetek-
niikan opintosuunnalla teknikon tutkinnon, tai on suorittanut tekniikan kandidaatin

tai vastaavan tutkinnon. Opintojen tulee sisaltda vahintaan 30 opintopisteen ver-
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ran rakennetekniikan opintoja, joihin sisaltyy rakenteiden mekaniikkaa ja raken-
nesuunnittelua, materiaali- ja valmistustekniikkaa, seka kyseessa olevan raken-
nusmateriaaliin liittyvia opintoja. Lisaksi henkilolld on kolmen vuoden kokemus

avustavista rakennesuunnittelutehtavista.

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitteistoista seka ilmanvaihdosta vastaavilla suunnit-
telijoilla tulee olla suoritettuna vahintaan LVI-teknikon tutkinto, joihin on sisaltynyt
vahintaan 30 opintopistetta oman vastuualueensa opintoja seka kolmen vuoden

kokemus avustavista tehtavista.

9.3 Suunnitelmat ja rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Rakennuslupaa kasiteltdessa tarkistetaan tarvittavien suunnitelmien kattavuus ja
riittavyys. Suunnitelmien oikeellisuus on viime kadessa vastuu alueidensa ja paa-
suunnittelijan vastuulla, mutta rakennustarkastajan on hyva varmistaa, etta suun-

nitelmissa on riittavat tiedot hankkeen aloittamiseksi ja lapiviemiseksi.

Paapiirustuksista ehka tarkein tutkittava on asemapiirros. Asemapiirroksessa tu-
lee nakya kyseista hanketta koskevat kaavamaaraykset ja rakennusoikeuslas-
kelma. Asemapiirroksessa on otettu kantaa esteettomyysasioihin, kuten kulku-
reitteihin. Jos rakennuksessa on tarvetta palo-osastoinneille, esimerkiksi autoka-
toksen, autotallin tai tontin rajan laheisyydesta johtuen, pitda ne esittaa myds
asemapiirroksessa. Asemapiirroksesta taytyy selvita tontin korkeussuhteet, pin-
tarakenteet. Asemapiirroksessa tulee huomioida myds kayttoturvallisuus, kuten
ajoneuvojen peruutussuunnat. Myos mahdollinen meluntorjunta on selvittava

asemapiirroksesta.

Pohjapiirroksesta selviaa rakennuksen sisapuoliset esteettomyysasiat, kuten
ovien leveydet ja pyoratuolilla likkuvan henkildn mahdollisuudet liikkua wc-ti-
loissa tai keittiossa. Asemapiirroksen lisaksi palo-osastoidut rakenteet merkitaan
pohjapiirrokseen. Julkisivu- ja leikkauspiirroksista tarkastetaan julkisivumateriaa-
lit, kattokaltevuudet, kayttoturvallisuus, esimerkiksi lumiesteet, hatapoistumistei-
den tikkaat, kattoturvatuotteet jne. Leikkauspiirustuksessa esitetdan myos oleva

ja tuleva maanpinta.
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Energiaselvitys on laaja selvitys rakennuksen energiankaytosta. Energiaselvitys
pitaa yleensa sisallaan selvityksen siita, etta rakennuksessa olevat lampohaviot
pysyvat maaraysten mukaisena. Energiaselvityksen tarkein osa rakennusluvan
kasittelijalle on energiatodistus, josta selviaa rakennuksen kokonaisenergian
kayttoa maaritteleva ilmanvuotoluku, eli E-luku. Jos E-luku on pienempi kuin 4 I/h
taytyy rakennukseen tehda ennen kayttoonottoa tiiveysmittaus ja toimittaa siita
todistus.

Kosteudenhallintasuunnitelmassa taytyy esittaa, milla toimenpiteilla rakennusai-
neet, rakennustuotteet ja rakennusosat suojataan saan ja tydmaan olosuhteiden
aiheuttamalta kosteudelta ja miten rakenteiden kuivuminen varmistetaan. Kos-
teudenhallintasuunnitelman tulisi sisaltaa tieto erirakennusosista, niiden materi-
aaleista ja tehtavista toimenpiteista. Kosteudenhallintasuunnitelmasta taytyy

my0s selvita sen laatija ja vastuuhenkilo.

Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvityksen sisalto riippuu rakennuspaikan olosuh-
teista ja hankkeen ominaisuuksista. Selvityksesta tulee kuitenkin ilmeta suurin
sallittu pohjapaine. Taman lisaksi tarvittaessa muun muassa maaperan laatu,
routaeristyksen tarve, pohjaveden pinta ja sen muutoksista aiheutuvat haitat, ra-
kennuspaikasta tai vesiston laheisyydesta aiheutuva tulvariski ja radonhaittojen

torjuminen.

Hanketta koskevia maarayksia voi kaavamaaraysten lisaksi olla mainittuna alu-
een rakennustapaohjeissa ja kaupungin rakennusjarjestyksessa. Rakennusjar-
jestyksessa on annettu yleisia koko kaupungin asemakaava-alueita koskevia
maarayksia. Tallaisia ovat esimerkiksi rakennuksen sopeutumista ymparistoon
ohjaavia, kuten talousrakennuksen korkeutta ja runkosyvyytta maarayksia. Val-
keakoskella asemakaava-alueella talousrakennuksen harjakorkeus tulisi olla alle
4,5 metria ja runkosyvyys alle 6,5 metrida. Rakennusjarjestyksessa maarataan
my0s rakennusalan rajan ylittamisesta, osoitenumerosta, pihamaan yleisesta ra-
kentamisesta seka hulevesien kasittelysta. Rakennustapaohjeissa on yksityis-
kohtaisia, jotain tiettya aluetta koskevia ohjeita, jotka voivat koskea esimerkiksi
rakennuksen julkisivu- tai katemateriaaleja, varitysta tai piha-alueelle istutettavan

kasvillisuuden maaraa tai lajia.
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Mikali maarayksista tai ohjeista ollaan vahaisissa maarin poikkeamassa, voidaan
hakea vahaista poikkeamista rakennusluvan yhteydessa. Valkeakosken kaupun-

gissa vahaisista poikkeamisista paattaa johtava rakennustarkastaja.

9.4 Lausunnot ja kuulemiset

Hankkeeseen pyydetaan sen sijainnin ja vaativuuden seka ominaisuuksien mu-
kaan tarvittaessa lausuntoja eri alojen asiantuntijoilta Kaavoittaja ottaa kantaa
lausunnossaan siihen, etta onko suunnitelmat kaavamaarayksien mukaisia, nou-
datetaanko niissa rakennustapaohjeita ja sopiiko rakennus yleiseen kaupunkiku-
vaan. Valkeakosken energian edustaja ottaa kantaa kiinteiston sahkdverkkoon
liittymisessa liittyvissa asiaoissa. Teknisen keskuksen lausunnosta selviaa vesi-
johtoihin ja viemareihin liittyvat asiat. Jos rakennuspaikka on maakuntamuseon
maarittamalld RKY-alueella, taytyy myos heiltd pyytaa lausunto, jossa otetaan
kantaa rakennustoimenpiteen vaikutuksista alueen kulttuuriymparistoon. Haja-
asutusalueelle rakennettaessa tulee pyytaa ymparistonsuojeluviranomaisen lau-

sunto jatevesien osalta.

Naapureiden kuulemisessa hankkeeseen ryhtyvan on esitettava hankkeen ajan-
tasaiset suunnitelmat naapureille. Naapureiksi maaritellaan kaikki, joilla on kiin-
teistdon kanssa yhteista rajaa. MyOs Kiinteistot tien tai kapean vesiston toisella
puolella seka kaikki joihin hanke vaikuttaa, luetaan naapureiksi. Naapureilla on
mahdollisuus antaa hankkeesta huomautuksia, jotka tulee huomioida rakennus-
lupaa kasiteltaessa. Naapurin huomautus ei kuitenkaan valttamatta muuta luvan

sisaltoa.

9.5 Lupaehdot

Lupaehtoina rakentamiselle voidaan maarata katselmuksien ja hankkeeseen ryh-
tyvan velvollisuuksien lisaksi hankekohtaisia ehtoja. Lupaehdot maarittyvat usein
mm. lainsaadantomuutosten myo6ta ja sen mukaan, missa asioissa huomataan

rakennusaikana ongelmia tai tietdmattomyytta.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus suunnitel-
laan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka
myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava hank-

keen vaativuus huomion ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen.

Tavanomaiseen omakotitalohankkeeseen maarataan usein lupaehdoiksi erityis-
suunnitelmien toimittaminen, kuten rakennepiirustukset, perustamis- ja pohjaolo-
suhdeselvitys, ilmanvaihtosuunnitelma, vesijohto- ja viemarisuunnitelma seka
piha- ja istutussuunnitelma. Suunnitelmien lisaksi lupaehtoina on joidenkin toi-
menpiteiden ja katselmusten suorittaminen, kuten aloituskokous, aloitusilmoitus,
sijainnin merkitseminen, sijaintikatselmus, rakennekatselmus, kayttdvesi- ja vie-
maritarkastus seka kayttoonottokatselmus ja loppukatselmus. Rakennuslupaan
litetaan myos hankekohtaisia erityisia lupaehtoja, jotka ottavat kantaa suunnitte-
ljoiden, tyonjohtajien ja hankkeeseen ryhtyvan vastuisiin, rakennuksen kor-

keusasemaan, energiatodistukseen ja esteettomyysasioihin.

9.6 Luvan myontaminen

Kun kaikki edella mainitut asiat on tehty ja huomioitu, voidaan rakennuslupa
myontaa. Rakennustarkastajan paatoksella on 14 vuorokauden muutoksenhaku-

oikeus. Luvasta tulee lainvoimainen taman ajan jalkeen.

Muutoksenhaku: Rakennustarkastajan paatoksesta voi tehda oikaisuvaatimuk-
sen rakennus- ja ymparistolautakunnalle 14 vrk kuluessa luvan antopaivasta.
Lautakunnan paatoksesta voi tehda valituksen Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatdksesta voi valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali

korkein hallinto-oikeus antaa valitusluvan.
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10 POHDINTA

Rakennusluvan kasittely ja sen myodntaminen on monivaiheinen kokonaisuus,
jossa tulee huomioida useita asioita samaan aikaan. Eri lakien ja maaraysten tul-
kinta saattaa joissakin tapauksissa olla hankalaa ja poiketa paljonkin tulkitsijasta
riippuen. Rakennuslupia kasiteltdessa rakennustarkastaja paattaa hankekohtai-
sesti hankkeen luvanvaraisuudesta, seka luvan vaatimuksista ja lupaehdoista.
Koska Valkeakoskella on jatkossa johtavan rakennustarkastajan lisaksi, kaksi ra-
kennuslupia myontavaa rakennustarkastajaa on tarkeaa, etta kaikkia luvan haki-
joita kohdellaan tasavertaisesti luvan kasittelijasta rippumatta. Taman opinnay-
tetyon, seka sen liitteena olevan oppaan tarkoitus on olla tyokaluna joka mahdol-

listaa yhdenvertaisen kohtelun lupaprosessissa.

Itselleni opinnaytetydn kirjoittaminen oli erinomaista oppia ja asiaan perehtymista
nyt tydoskennellessani rakennustarkastajana Valkeakosken kaupungilla. Opin-
naytetyon tekemisen vuoksi lupaprosessiin ja siihen liittyviin lakeihin, maarayksiin
joutui perehtymaan paljon syvallisemmin, kuin olisin ajatellut. Voisi kai todeta,
ettd taman opinnaytetydon tekeminen ja kirjoittaminen toimi osaltaan loistavana

perehdytyksena nykyisiin tyotehtaviini.
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Liite 1. Opas rakennusluvan myontéjélle pientalohankkeessa

Rakennuspaikka

Tarkista lainhuutotodistuksesta onko luvan hakija oikeutettu hakemaan lupaa?
Onko rakennuspaikka kaava-alueella vai haja-asutusalueella?
Varmista kiinteistorekisteriotteesta kiinteistoja koskevat kaavat.
Onko tonttijako sitova vai ohjeellinen?
Onko rakennuspaikalla rakennuskielto?
Onko kiinteistolld rasitteita, joilla on vaikutusta hankkeeseen?
Tarvitaanko suunnittelutarveratkaisu?
Onko rakennuspaikka muuten soveltuva rakentamiseen?
Maaston muodot, melu jne.
Rakennuspaikan pinta-ala haja-as. alueella vahintddn 2000m2, jos viemaéri, muuten vih. 5000m2

Ympéroiva maankayttd

Hankkeen kuvaus

Rakennushanke ja sen vaativuustaso
Esim. asuinpientalo: vaatimustaso suunnittelijoille ja tyonjohtajille tavanomainen?
-Enintéén kaksi kerrosta + kellari + ullakko
-Enintéédn 300m2
-Ymparistostd ja rakennuspaikasta ei aiheudu erityisid vaatimuksia

Onko kyseessé oleva hanke kaavan padkayttotarkoituksen mukainen/soveltuuko rakennus paikalle?
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Suunnittelijat

Tarkasta, ettd suunnittelijoiden patevyydet riittdvit kyseessd olevaan tehtdavién.

Pédédsuunnittelija vastaa suunnitelmien riittdvyydesti ja yhteensopivuudesta
Péaasuunnittelijan péatevyys tavanomaiseen suunnittelutehtdavéén:
-Vihintdan teknikon, rakennusmestarin tai rakennusinsindorin tutkinto
-Rakennussuunnittelun ja rakentamisen tekniikan opintoja vahintdan 90 op

-Kolmen vuoden kokemus avustavista rakennussuunnittelun tehtavista

Rakennesuunnittelija
Pétevyys tavanomaiseen suunnittelutehtidvaén:
-Rakennustekniikan tai —tuotannon tai konetekniikan opintosuunnalla teknikon tutkinto, tai
tekniikan kandidaatin tai vastaava tutkinto
-Rakenteiden suunnitteluun ja toimintaan liittyvid opintoja 30 op

-Kolmen vuoden kokemus avustavista rakennesuunnittelun tehtavista

LVI-suunnittelija(t) (voi toimittaa luvan myontédmisen jélkeen)
Pétevyys tavanomaiseen suunnittelutehtavéan:
-Viéhinta4n L VI-teknikon tutkinto tai tekniikan kandidaatin tai vastaava tutkinto
-Oman vastuualueensa opintoja vahintéan 30 op

- Kolmen vuoden kokemus vastuu alueensa avustavista suunnittelutehtavista

Muut mahdolliset suunnittelijat
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Suunnitelmat ja rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Paapiirustukset:
e Asemapiirros
o Kaavaméadraykset
o Rakennusoikeuslaskelma
o Esteettomyys

o Palo-osastoinnit

O

Piha-jarjestelyt, tonttiliittymén leveys

o Tontin korkeussuhteet, pintarakenteet

O

Meluntorjunta

O

Kéyttoturvallisuus (esim. auton peruutussuunta)

e Pohja-, leikkaus- ja julkisivukuvat
o Esteettomyys
o Paloturvallisuus
o Kayttoturvallisuus (kate ulko-oven péélld, lumiesteet jne.)

o Oleva ja tuleva maanpinta

e Energiaselvitys ja-todistus
e Kosteudenhallintasuunnitelma
e Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys tai pohjatutkimus (suurin sallittu pohjapaine, routaeristyksen tarve jne.)

e Hulevedet, voiko pihassa imeytti4 vai onko hulevesiviemaria

o Kaavaméiirdykset, rakennustapaohje, rakennusjarjestys?
e Haectaanko vihdistd poikkeamista rakennusluvan yhteydessa?

e Tarkasta RH-tiedot

Lukitse suunnitelmat sdhkdisesséd asiointipalvelussa, niin ettd hankkeeseen ryhtyvd ei voi muuttaa endd suunnitelmia tai

laita asiakkaalle viesti suunnitelmien muutostarpeesta
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Lausunnot ja kuulemiset

Lausunnot pyydetién seuraavilta tahoilta:
o Kaavoittaja
e Pelastusviranomainen
e Rakennuslautakunnan puheenjohtaja
e Valkeakosken energia
e Tekninen keskus/vesihuoltolaitos

e Maakuntamuseo, jos ollaan RKY -alueella

Haja-asutusalueella myos ymparistosuojeluviranomainen jitevesien osalta.
Varmista, ettd naapureiden kuulemiset on tehty.

Huomioi mahdolliset huomautukset. ja pyyda luvan hakijalta vastine tarvittaessa.

Siirto taustaohjelmaan

Kun edelld mainitut asiat on tehty ja varmistettu siirrd lupahakemus rakennusvalvontaohjelmaan sdahkdisestd asiointipalve-
lusta “siirré késittelyyn” painikkeesta.

(Tama toimenpide tarvitaan niin kauan kuin asiointipalvelu ja luvan myontdminen tehdién eri ohjelmilla.)
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Lupaehdot

Lupaehtoina rakentamiselle voidaan méarétd katselmuksien ja hankkeeseen ryhtyvén velvollisuuksien liséksi hankekoh-
taisia ehtoja. Lupaehdot médrittyvit usein mm. lainsdddantomuutosten mydtd ja sen mukaan, missé asioissa huomataan

rakennusaikana ongelmia/tietimattomyytta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siité, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
sdannosten ja madrdysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvélld on oltava hankkeen vaati-
vuus huomioon ottaen riittavit edellytykset sen toteuttamiseen.

Lista tavanomaisen omakotitalohankkeen rakennusluvan lupaehdoista:

Erityissuunnitelmat:

- Rakennepiirustukset

- Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys
- Ilmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemarisuunnitelma

- Piha- ja istutussuunnitelma

Katselmukset:
e Aloituskokous

e Aloitusilmoitus

e Sijainnin merkitseminen

e Sijaintikatselmus

e Rakennekatselmus

e KVV-tarkastus

o Kiyttdonottokatselmus

e Loppukatselmus

Muut lupaehdot:

e Pédsuunnittelijan, rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan on tehtdviensd mukaisesti huolehdittava raken-
nuksen suunnittelusta siten, ettd rakennus kayttotarkoituksensa mukaisesti tiyttédd olennaiset tekniset ja toimin-
nalliset vaatimukset.

e Pidsuunnittelija allekirjoittaa luvassa edellytetyt erityissuunnitelmat sdhkoisesti lupapisteessd. Padasuunnittelijan
tulee ilmoittaa keskusteluosiossa, ettd kaikki luvassa edellytetyt erityissuunnitelmat on toimitettu ja suunnitelmien
laajuus seki yhteensovittaminen tarkastettu.

e Rakennuslupaan liittyvit lausunnot tulee huomioida hankkeessa. Lausunnot 10ytyvit tdmén rakennuslupapaatok-
sen alkuosasta.

e Rakennukseen ja/tai tulotieltd ndkyvaédn paikkaan on laitettava talon osoitenumerokilpi. Osoitenumerokilven tulee
olla valaistu tai hyvin erottuva taustastaan. Osoitenumeron tulee olla musta vaalealla heijastavalla pohjalla. Osoi-

tenumeron korkeus vahintdan 10 cm.
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Ennen ulkoisten vesi- ja viemérijohtojen peittdmistd on ne tarkastutettava Valkeakosken kaupungin yhdyskunta-
tekniikan kunnossapitopaillikolld puh. xxx xxxxxxx Toité ei saa jatkaa, ennen kuin ko. tarkastukset on suoritettu.
Myos vesimittaritila sekd mahdollisen 6ljyn/hiekanerotuskaivon tarkastukset on tilattava kunnossapitopaillikolta.
KVV-tyonjohtaja huolehtii tarkastusten tilaamisesta ja on lasnid hankkeeseen ryhtyvian edustajan kanssa tarkas-
tuksilla.

Laki rakennuksen energiatodistuksesta 5 § mukaan energiatodistus on korvattava tdydennetylld tai tarkennetulla
todistuksella ennen rakennuksen kéyttoonottoa, jos todistus on puutteellinen tai tiedot tarkentuvat hankkeen ede-
tessd. [Imanvuotoluvun ollessa <4 I/h, tulee ennen kéyttoonottoa toimittaa mittaustodistus.

Rakennuksen korkeusasema on hyviksytty asemapiirroksessa. Rakennustoité ei saa jatkaa sokkelista eteenpdin,
ennenkuin maardtty korkeusasema on todennettu sijaintikatselmuksella.

Vastaavien tyonjohtajien on tiytettdva kohteesta tarkastuslistaa, jonka rakennustoistd vastaava tyonjohtaja luo-
vuttaa allekirjoituksellaan vahvistettuna viimeistddn lopputarkastuksen yhteydesséd rakennusvalvontaviranomai-
selle. Rakennustydsté vastaava tyonjohtaja tarkastaa rakenteiden suunnitelmanmukaisuuden.

Huomioitava ymparistoministerion asetuksen esteettomyydesta 241/2017 2§ koskien rakennukseen johtavaa kul-
kuvaylaa.

Rakennustarkastajan hyvaksyttavaksi tulee esittdd tontin piha-ja istutussuunnitelma véhintddn yhtd kuukautta
(1kk) ennen pihatdiden aloitusta. Olemassa olevia maastonmuotoja tulee muuttaa vain harkiten ja maaston kor-
keuseroista johtuvat pengerrykset tulee hoitaa muualla kuin tontin rajoilla. Pihasuunnitelmassa tulee esittda me-

lulta suojatun piha-alueen muodostuminen.

Myénna

rakennuslupa

Huomioi paatdspaiva, julkipano ja antopdiva.
Valitusosoitus 14vrk rakennus- ja ymparistolautakuntaan, koska kyseessé on virkamies-
padtos. Leimaa kuvat paatospaivalle. Vie tiedot luvista laskutukseen, arkistointiin ja jul-

kipanoa varten.



Liite 2. Lupapiste tarkastuslista rakennusluvan késittelyyn

| LUPAPISTE TARKASTUSLISTA

Luvan hakija

Rakennuspaikan osoite

Luvan kasittelija

1] Tarvittava tieto

TOIMITETTU |

TILATTU | TARKASTETTU

HAKEMUKSEN TIEDOT

|Hankkeen kuvaus

O Selvitys toimenpiteestd

L Mahdolliset poikkeamiset

|Rakennuspaikka

[Toimenpide
O  |Omistajat
L Rakennus/ toimenpide 1 RH1
O Rakennus/ toimenpide 1 RH2
L Rakennus/ toimenpide 2 RH1

|Pddtoksen toimitus

=3

OSAPUOLET

Hankkeeseen ryhtyva

Padsuunnittelija (CV + todistukset)

Rakennussuunnittelija

Erityissuunnittelijat

[

Luvan maksaja

SUUNNITELMAT JA LITTEET

[Yleiset hankkeen liitteet

Varaussopimus

Kauppakirja

Kaupparekisteriote

Hallituksen péytakirjanote

Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys

Selvitys jatevesijarjestelmastd

Suunnitelma jatevesijarjestelmasta

Sopimus vesiosuuskuntaan liittymisesta

Hakemus viemdriin liittymisesta

Johtokarttaote

Padsuunnittelijan patevyystiedot

Rakennesuunnittelijan pitevyystiedot

Toi

npidekohtaiset liitteet

Asemapiirros

Toimenpide 1 pddpiirrustukset

Toimenpide 2 pddpiirrustukset

Energiaselvitys, -todistus ja tasauslaskelma

Vaesténsuojailmoitus

Autopaikkalaskelma

LAUSUNNOT

Naapureiden kuuleminen

Teknisen keskuksen lausunto (vesi ja viemari)

Pelastusviranomaisen lausunto

Kaavoittajan lausunto

Ympéristdsuojeluviranomaisen lausunto
MUUT LITTEET

Kosteudenhallintaselvitys
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