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Taulukkoluettelo

Kuvio 1. Hinta- ja piste-eron suhde kuviona



Kaytetyt termit ja lyhenteet

Avoin menettely

Cloudia
EU-hankinta

Hankesuunnittelu

Hankintalaki

Hilma

Hankintayksikko

Kansallinen hankinta

Kaupalliset asiakirjat

Avointa menettelyd kaytettdessa hankintayksikké julkai-
see hankinnasta ilmoituksen, jonka jalkeen kaikki tarjous-

kilpailuun halukkaat osallistujat voivat tehdé& tarjouksen.
Sahkdinen kilpailutusjarjestelma.
EU-kynnysarvon ylittava hankinta.

Hankesuunnittelulla rakennushankkeen tarpeiden edellyt-
tamat toteuttamismahdollisuudet selvitetdén ja arvioidaan

yksityiskohtaisesti.

Julkisia hankintoja ja kayttdoikeussopimuksia koskeva

laki, joka on astunut voimaan 1.1.2017.

HILMA on ty6- ja elinkeinoministerion yllapitama maksu-
ton, sahkoinen ilmoituskanava, jossa hankintayksikot il-

moittavat julkisista hankinnoistaan.
Tassa tydssa kaupungin tilapalvelut.
Kansallisen kynnysarvon ylittdva hankinta.

Taloudellista seka juridista sisdltoa koskevat asiakirjat,

jotka nimetaan sopimuksessa tai YSE:n ehdoissa.

Kilpailullinen neuvottelumenettely

Kayttaja

Kilpailullisessa neuvottelumenettelyssd hankintayksikko
neuvottelee valittujen ehdokkaiden kanssa yhden tai use-

amman ratkaisun loytamiseksi.

Rakennushankkeessa kyseiseen tilaan tulevan toiminnan

asiantuntija perustettavassa hankkeessa.



Laki julkisista hankinnoista

Neuvottelumenettely

Rajoitettu menettely

Rakennuttaja

Tarveselvitys

Tavoitehinta-arvio

Tarjoaja

Julkisiin hankintoihin sovelletaan lakia julkisista hankin-
noista, se tunnetaan hankintalakina. Hankintalakia on
noudatettava kansalliset kynnysarvot ja EU-kynnysarvot
ylittavisséa hankinnoissa.

Neuvottelumenettelyssa hankintayksikkd julkaisee han-
kinnasta ilmoituksen, johon halukkaat ehdokkaat vastaa-
vat toimittamalla osallistumishakemuksen. Hankintayksik-
ko valitsee osallistumishakemukset lahettéaneista toimitta-
jat, joiden kanssa neuvotellaan hankintasopimuksen sisal-

[Osta.

Rajoitettu menettely on kaksivaiheinen hankintamenettely.
Ensimmaisessa vaiheessa hankintayksikkd julkaisee il-
moituksen hankinnasta, ilmoituksen jalkeen toimittajat la-
hettavat hankintayksikolle osallistumishakemuksen. Vai-
heessa kaksi hankintayksikkd valitsee osallistumishake-
mukset lahettaneista tarjouskilpailuun valittavat ehdok-

kaat.

Rakennuttaja on rakennushankkeen toimeenpaneva osa-

puoli, rakennuttaja kaynnistdd, ohjaa ja johtaa hanketta.

Tarveselvityksessd selvitetaan hankkeen tarpeellisuus,
tarvittavat tilat, edellytykset ja toteutusmahdollisuudet.
Tasta tehdaan asiakirja, jossa esitetddn selvityksen tulok-

set.

Tavoitehinta-arviolla hankkeen hinta méaaritellaan toimin-
ta- ja tilaperusteisesti. Arvio vaatii tilaohjelman laadinnan,

seka keskeisten tilaominaisuuksien méaarittelyn.

Toimittaja, joka on tehnyt tarjouksen



Tekniset asiakirjat Rakennusty6n teknisté siséltoa ja laatua koskevat asiakir-

jat, jotka nimetddn sopimuksessa tai YSE:n ehdoissa

YSE Rakennusalan yleiset sopimusehdot
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1 JOHDANTO

1.1 TyOn tausta

Kilpailuttaminen muuttuu sahkoiseksi EU-kynnysarvon ylittdvissa hankinnoissa
18.10.2018 lahtien, jonka vuoksi Jamsan kaupungilla on siirrytty toteuttamaan

sahkoista kilpailuttamista.

Sahkdisessa muodossa tapahtuvassa viestinndssa kaytettavien valineiden ja lait-
teiden seka niiden teknisten ominaisuuksien on oltava syrjimattomia, yleisesti saa-
tavilla ja yhteensopivia yleisesti kaytdossa olevien tieto- ja viestintateknologisten
tuotteiden kanssa, eivatka ne saa rajoittaa toimittajien mahdollisuuksia osallistua

hankintamenettelyyn (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 18.10.2018).

1.2 Tyon tavoite

Taman opinnaytetydn tavoite on kehittdéd Jamséan kaupungin tilapalvelujen kilpai-
luttamiskaytantoa, jolloin mahdollisessa rekrytoinnissa ja hankintatoimessa saa-
daan siirrettyd kaupungin kilpailuttamisissa kaytanteita eteenpain. Tarkoituksena
oli selvittdd myds, mita eri ndkdkulmia tulee huomioida asiakirjoja laadittaessa.
Taman kehityksen toteutuminen vaatii sahkoisten jarjestelmien kayttoonottoa tay-
sipainoisesti.

1.3 TyoOn rakenne ja tyossa kaytetyt menetelmat

Tama opinndyte muodostuu kahdesta osasta: teoriaosasta ja kehitettdvasta oh-
jeistuksesta. Teoriaosuudessa kasitellaan hankintalakia, joka ohjaa julkisia hankin-
toja. Liséksi tarkastellaan eri kilpailutusmuotoja ja niiden soveltuvuutta rakennus-
hankkeisiin. Kehitettdvdna on ohjeistus ja muistilista rakennuttamisen kilpailutta-

mista varten
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1.4 Kaupungin esittely

Jamsa sijaitsee Paijanteen rannalla keskisessd Suomessa. Jamsassa on mahdol-
lista luonnonléheinen asuminen, monipuolinen harrastaminen seka hyvat tyo- ja
opiskelumahdollisuudet. (Jamsa [Viitattu 28.9.2019].)

Jamsa tunnetaan laajemmin Himoksen laskettelukeskuksestaan, joka on yksi
Suomen tunnetuimpia matkailukeskuksia. Lisdksi Jamsassa on kaksi UPM:n pa-
peritehdasta Jamsankoski ja Kaipola sekda Kuoreveden Hallissa sijaitsee Patrian

ilmailu- ja komposiittiteollisuutta. (Jamsa [Viitattu 28.9.2019].)

Jamséa pinta-ala on 1 824 nelidkilometria, alueeseen mahtuu paljon erityyppisia
alueita. Maa-aluetta Jamsan pinta-alasta on noin 86 % ja loppuosa eli 14 % on
sisavettd. Asukkaita Jamsassa oli vuoden 2018 lopussa 20 607. Jamséan kaupunki
koostuu kuudesta taajamasta, jotka ovat ydinkeskusta Seppola, Jamsankoski,

Kuorevesi, Lankipohja, Koskenpéé ja Kaipola. (Jamsa [Viitattu 28.9.2019].)

Jamséaan rajoittuvia kuntia ovat Juupajoki, Jyvaskyla, Keuruu, Kuhmoinen, Luhan-

ka (vesiraja), Mantta-Vilppula, Petgjavesi ja Orivesi (Jamsa [Viitattu 28.9.2019].)
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2 Kilpailutuksen vaiheet ja lainsaadannoélliset menettelyt

2.1 Kilpailutuksen vaiheet

Ennen tarjouskilpailun kaynnistamista tulee tehda:

- tarveselvitykset

- suunnitelmat

- mabhdollisten urakoitsijoiden/tarjoajien kartoittaminen

- kilpailun hankintamenettelyn valinta

- kustannusarvion teko, jolla on vaikutusta, miten tulee kilpailuttaa (kynnysar-
vot)

- urakoitsijan/tarjoajien valintaperusteiden ja arviointiperusteiden yksil6inti

- tarkastelu, ettei tehtavan maarittely suosi ketédan toimittajaa tai tuotetta

- tarjouspyyntOasiakirjat tehdaan valmiiksi

- asiakirjojen oikeellisuuden ja ristiriidattomuuden tarkastus. (PTC Service Oy
2018)

Tarjouskilpailu. Tarjouskilpailuvaiheessa laitetaan tarjouspyynnot liikkeelle. Tar-
jousten antamisen maaraajan paattymisen jalkeen avataan tarjoukset, tarkaste-
taan tarjousten tarjouspyynnén mukaisuus, tehdaan suorituskyvyttdmien tarjoajien
pois sulkeminen ja tarjousten vertailu. Kaiken taman jalkeen kaydaan viela tarjo-

uksen tarkistusneuvottelu. (PTC Service Oy 2018.)

Hankintap&&atds. Hankintap&étos tehdaan seuraavin perustein: Edullisimman tar-
jouksen valinta tarjouspyynndén mukaisin perustein, jotka on osoitettu tarjouspyyn-
nosséa. Hankintapaatdksen tiedoksianto tarjoajille, samalla tulee liittaa ohjeet muu-
toksenhakumahdollisuutta varten hankintapdéatokseen, tastd voi seurata markki-

naoikeuden toimenpiteita. (PTC Service Oy 2018.)

Hankintap&atoksen taytantdoénpano ja sopimuksen solmiminen. Hankintap&a-
toksen taytadntdonpano on valitusaikojen jalkeen, jolloin p&éatdksesta tulee lainvoi-
mainen. Lainvoimaisuuden toteamisen jalkeen siirrytaan sopimuksen solmimiseen.
Sopimusasiakirjoista hankintapaatos ja sen perustelut, seka hintatiedot ovat julki-
sia asiakirjoja. (PTC Service Oy 2018.)
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2.2 Hankintayksikot

Hankintalain (1397/2016) 58:n mukainen maaritelma hankintayksikdista on seu-

raava:

1. valtion, kuntien ja kuntayhtymien viranomaiset;

2. evankelis-luterilainen kirkko ja ortodoksinen kirkko seka
niiden seurakunnat ja muut viranomaiset;

3. valtion liikkelaitokset;

4. julkisoikeudelliset laitokset;

5. mik&d tahansa hankinnan tekija silloin, kun se on saanut
hankinnan tekemista varten tukea yli puolet hankinnan ar-
vosta 1—4 kohdassa tarkoitetulta hankintayksikolta. (L
1397/2016, 58.)

Edella 1 momentin 4 kohdassa julkisoikeudellisella laitoksella tarkoite-
taan oikeushenkil6a, joka on nimenomaisesti perustettu tyydyttamaan
sellaisia yleisen edun mukaisia tarpeita, joilla ei ole teollista tai kaupal-
lista luonnetta ja:

1. jota rahoittaa p&&asiallisesti 1 momentin 1—4 kohdassa tarkoitettu
hankintayksikko;

2. jonka johto on 1 momentin 1—4 kohdassa tarkoitetun hankintayk-
sikdn valvonnan alainen; taikka

3. jonka hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasenista 1 momentin 1—4
kohdassa tarkoitettu hankintayksikkd nimedd yli puolet. (L
1397/2016, 58.)



14

2.3 Kilpailutuksessa kaytettavat hankintamenettelyt ja ohjeet milloin kaytt6
on mahdollista

Perusperiaatteena voidaan myds kansallisissa hankinnoissa kayttaa EU-
hankintamenettelytapoja, mutta kansallisen kynnysarvon alittavissa hankkeisiin ei
hankintalakia sovelleta. Hankintasdaannoksia sovelletaan hankinta-arvon mukaan.
Hankinta-arvoja ovat EU-hankinnat, kansalliset hankinnat ja pienhankinnat. Nai-

den kynnysarvo on tarkistettava aina kilpailutettaessa. (PTC Service Oy 2018.)

2.3.1 Avoin menettely

Hankintayksikkd julkaisee hankintailmoituksen, joka tulee nahtaville sahkoisesti ja
avoimesti kaikkien mahdollisten tarjoajien saataville. Halutessaan hankintayksikko
iimoituksen julkaistuaan ja saataville asetettuaan voi lahettdd tarjouspyynnon
oman harkintansa mukaan soveliaille toimittajille. (Julkisten hankintojen neuvon-
tayksikko 23.12.2016.)

2.3.2 Rajoitettu menettely

Hankintayksikko julkaisee rajoitetussa menettelyssa ilmoituksen hankinnasta, jo-
hon kaikki toimittajat halutessaan voivat pyytaa lupaa kilpailuun osallistumiseen.
Hankintayksikkd valitsee tarjokkaista ehdokkaat, jotka voivat tehd& tarjouksen.
Rajoitettua menettelya koskevat tarjouspyyntdasiakirjat tulee tasta huolimatta
asettaa sdhkoisesti ja avoimesti kaikkien tarjoajien saataville jo hankintailmoituk-

sen julkaisemispaivana. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 27.12.2016.)

Hankintayksikko voi rajoitetussa menettelyssa ennalta rajata niiden ehdokkaiden
maaraa, joilta tarjousta pyydetaan. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko
27.12.2016.)
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Tarjoajiksi kutsuttavien ehdokkaiden vahimmaismaara seka, jos tarjoajia on olete-
tusti runsaasti, enimmaismaaré on ilmoitettava hankintailmoituksessa. (Julkisten
hankintojen neuvontayksikko 27.12.2016.)

Valinnassa tulee ehdottomasti noudattaa hankintailmoituksessa esitettyja soveltu-
vuuden vahimmaisvaatimuksia seka soveltuvuuden arviointiperusteita. Hankin-
tayksikon tulee esittaa vertailuperusteiksi esimerkiksi ehdokkaiden referenssit, ta-
loudellinen tilanne tai henkiloston patevyys. (Julkisten hankintojen neuvontayksik-
ko 27.12.2016.)

Todellisen kilpailun varmistamiseksi tulee olla hankinnan kokoon ja laatuun suh-
teutettuna kutsuttuna tarjoajia riittdva maara. Ehdokkaita tulee kutsua menettelyn
pariin vahintaan viisi (5). Jos soveltuvia ehdokkaita on vdhemman kuin viisi, voi-
daan silti jatkaa pyytamalla kaikilta soveltuvuusvaatimukset tayttavilta ehdokkailta

tarjous. (Julkisten hankintojen neuvontayksikkod 27.12.2016.)

Ehdokkailta, jotka eivat ole toimittaneet osallistumishakemusta tai eivat tayta han-
kintayksikon asettamia vaatimuksia, hankintayksikko ei voi ottaa tarjouksia huomi-

oon, eikd menettelyn pariin (Julkisten hankintojen neuvontayksikkd 27.12.2016).

Ehdokkaat kutsutaan kaikki yhtaaikaisesti ja kirjallisesti jattAmé&an tarjouksensa
hankintayksikolle. Tama kutsu ei sisélla tarjoajille tarjousten tekemista varten tar-
vittavia tietoja, ainoastaan yksildidyn kutsun jattaa tarjous hankintayksikoélle. Muu
tarvittava tieto tulee saataville tarjouspyynnéssa ja taman liitteissad. Tama sisaltda
hankinnan kohteen kuvauksen ja vertailuperusteet. Kutsussa on mainittava inter-
netosoite, missa tarjouspyyntémateriaali ja muut hankinta-asiakirjat ovat tarjoajalla
saatavana sahkoisessa muodossa. Jos asiakirjoja ei ole asetettu sahkoisessa
muodossa saataville, kutsuun on liitettava tarjouspyyntd sekd muut hankinta-

asiakirjat. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 27.12.2016.)

2.3.3 Neuvottelumenettely

Hankintayksikon julkaiseman ilmoituksen jalkeen on toimittajilla mahdollisuus pyy-

taa osallistumisoikeutta tarjouskilpailuun. Osallistujavalinnassa kaytetdan samoja
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periaatteita kuin rajoitetussa menettelyssa. Valinnan jalkeen neuvotellaan toimitta-
jien ja hankintayksikdn valilla hankintasopimuksen ehdoista. (Julkisten hankintojen
neuvontayksikko 27.12.2016.)

Neuvottelumenettely vaatii kilpailumuotona aina hankintalaissa olevaa perustetta
jotta voidaan kyseistd menettelya kayttaa. Hankintayksikon tulee aina pystya pe-
rustelemaan hankintalain mukaan menettelyn kaytté. (Julkisten hankintojen neu-
vontayksikkd 27.12.2016.)

Hankintayksikko voi valita neuvottelumenettelyn, jos joku seuraavista edellytyksis-

ta tayttyy:

Hankintayksikon tarpeita ei voida tayttdaa olemassa olevia ratkaisuja
mukauttamatta (Julkisten hankintojen neuvontayksikkd 27.12.2016).

Hankintaan kuuluu suunnittelua tai innovatiivisia ratkaisuja (Julkisten
hankintojen neuvontayksikko 27.12.2016).

Neuvottelumenettelyn kaytté on mahdollista esimerkkina kaytettaessa rakennus-
urakkasopimusta silloin, kun urakkaan kuuluu suunnittelua tai ratkaisut ovat inno-
vatiivisia. Jos hankittavat palvelut ja tavarat vaativat suunnittelua, neuvottelume-
nettelyn kayttd voi niin ikaan olla perusteltua. Hankintojen kohteiden ollessa esi-
merkiksi pitkalle kehitettyja tuotteita, aineettomia palveluja, joihin kuuluvat konsul-
tointi-, arkkitehtuuri- tai insiné6ripalveluja, neuvottelumenettely on hyvin tarpeellis-
ta. Naissa tilauksissa tarvitaan usein neuvotteluja, jotta voidaan olla varmoja siita,
ettd kyseinen tavara tai palvelu on hankintayksikon tarpeita vastaava. Neuvottelu-
menettelyn kaytto ei ole perusteltua, jos hankintojen kohteena on taysin kaytto-
valmiita palveluja tai tavaroita, joita monet eri toimittajat pystyvat tarjoamaan, esi-
merkiksi kopiopaperin tai toimistotarvikkeiden hankinta toimistoon. (Julkisten han-
kintojen neuvontayksikkd 27.12.2016.)

Hankinnan luonteeseen, monimutkaisuuteen tai oikeudelliseen ja ra-
hoituksen muotoon liittyvista erityisista syista tai niihin liittyvien riskien
vuoksi ei voida tehda hankintasopimusta ilman edeltavia neuvotteluita.
(Julkisten hankintojen neuvontayksikkd 27.12.2016).
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Hyvana esimerkkiné tasta on neuvottelumenettelyn kayttd vaativissa saneeraus-
hankkeissa, joissa ei pystytd ennakolta maarittelemaan rakennustyon tarkkaa si-
saltoa ja kustannusvaikutuksia. Uudisrakentamisessa kuvattu tilanne voi tulla
eteen esimerkiksi monimutkaisissa rakennusurakoissa tai niin kutsutulla elinkaari-
tai allianssimallilla toteutetuissa hankinnoissa, joissa on vaikea tai hankala arvioida
hankinnan tarkkaa sisaltoa, kustannusvaikutuksia tai hankkeeseen osallistuvien

rahoittajien asettamia ehtoja. (Julkisten hankintojen neuvontayksikkd 27.12.2016.)

Huomioitava on, ettei avointa tai rajoitettua menettelya ei ole valttAmatta tarkoituk-
senmukaista kayttéaa vaativissa asiantuntija- ja osaamispalveluhankinnoissa, jol-
loin tulee tarkoituksen mukaiseksi kayttda neuvottelumenettelya (Julkisten hankin-
tojen neuvontayksikko 27.12.2016).

Hankinnan kohteen kuvausta ei voida laatia riittavan tarkasti viittaa-
malla standardiin, eurooppalaiseen tekniseen arviointiin, yhteiseen
tekniseen eritelmdan tai tekniseen viitteeseen. (Julkisten hankintojen
neuvontayksikko 27.12.2016).

Useassa tapauksessa on hankittavan tuotteen, palvelun tai urakan maarittamista
valintaa on helpotettu hyvaksymalla eurooppalaiset ja suomalaiset standardit.
Neuvottelut voidaan kaynnistaa, jos standardit ovat riittdmattomia osoittamaan
mill& vaatimustasolla liikutaan tai standardeja ei ole méaaritelty lainkaan. (Hankin-
nat 2019[Viitattu 27.9.2019]).

Edeltavassa avoimessa tai rajoitetussa menettelyssd on saatu vain
tarjouksia, jotka eivat vastaa tarjouspyyntdd, tai jos tarjouksia ei voida
hyvaksya. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 27.12.2016.)

Pyritddn saamaan tarjouspyyntoa vastaavia ja hyvaksyttavia tarjouksia neuvotte-

lumenettelyn avulla (Julkisten hankintojen neuvontayksikkd 27.12.2016).

Neuvottelumenettelyyn otetaan mukaan kaikki tarjoajat, jotka tayttavat hankintalain
79—92 8:n mukaisesti asetetut vahimmaisedellytykset, ja jotka ovat edeltavassa
menettelyssa tehneet muotovaatimuksen mukaisen tarjouksen. Naita ovat esimer-
kiksi vaatimus tarjouksen allekirjoittamisesta tai tarjouskappaleiden maéaraa kos-
kevat vaatimukset. Tallgin ei uutta hankintailmoitusta tarvitse julkaista. (Julkisten
hankintojen neuvontayksikk6 27.12.2016.)
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Neuvottelumenettelya voidaan kayttaa, jos tarjouksissa esitetdan vaihtoehtoisia
tapoja suorittaa hankinta, mutta tarjouspyynnéssa ei tdhan anneta mahdollisuutta
tai tarjouksissa puuttuvat tarjouspyynnossa edellytettyja selvityksia verotukseen,
ymparistonsuojeluun tai ty6oloihin liittyvien tydnantajavelvoitteiden tayttamisesta.
(Julkisten hankintojen neuvontayksikko 27.12.2016.)

Osallistujien maaraa, joita kutsutaan neuvotteluihin, voidaan rajata. Hankintailmoi-
tuksessa tulee ilmoittaa neuvotteluihin kutsuttava tarjoajien vahimmaismaara ja
tarvittaessa enimméaismaara. Talloin noudatetaan tarjoajien valinnassa hankintail-
moituksessa esitettyja soveltuvuuden vahimmaisvaatimuksia seka soveltuvuuden
arviointiperusteita. Ehdokkaita voidaan vertailla esimerkiksi ehdokkaiden referens-
sien, taloudellisen tilanteen tai henkiloston patevyyden perusteella. (Julkisten han-
kintojen neuvontayksikko 27.12.2016.)

Todellisen kilpailun varmistamiseksi on kutsuttava neuvotteluihin hankinnan ko-
koon ja laatuun nahden riittava maara ehdokkaita. Ehdokkaita on kutsuttava vahin-
taan kolme (3) neuvottelumenettelyyn, jollei soveltuvia ehdokkaita ole vahemman.
Jos ehdot tayttavia ehdokkaita on alle kolme, hankintayksikko jatkaa menettelya
pyytamalla kaikilta soveltuvuusvaatimukset tayttaviltd ehdokkailta alustavan tarjo-

uksen. (Julkisten hankintojen neuvontayksikké 27.12.2016.)

Ehdokkailta, jotka eivat ole toimittaneet osallistumishakemusta tai eivat tayta han-
kintayksikon asettamia vaatimuksia, hankintayksikkd ei voi ottaa tarjouksia huomi-

oon, eikd menettelyn pariin (Julkisten hankintojen neuvontayksikkd 27.12.2016).

2.3.4 Kilpailullinen neuvottelumenettely

Hankintayksikon julkaiseman ilmoituksen jalkeen on toimittajilla mahdollisuus pyy-
taa osallistumisoikeutta tarjouskilpailuun. Osallistujavalinnassa kaytetdan samoja

periaatteita kuin rajoitetussa menettelyssa. Valinnan jalkeen méaaritelldan ja kartoi-
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tetaan keinot, miten parhaiten tilaajan tarpeet voidaan tayttaa. (Julkisten hankinto-
jen neuvontayksikko 27.12.2016.)

Kilpailullinen neuvottelumenettely vaatii kilpailumuotona aina hankintalaissa ole-
vaa perustetta, jotta voidaan kyseista menettelyd kayttdd. Hankintayksikon tulee
aina pystya perustelemaan hankintalain mukaan menettelyn kayttd. (Julkisten
hankintojen neuvontayksikko 27.12.2016.)

Paras hintalaatusuhde ratkaisee parhaan kokonaistaloudellisuuden (Julkisten
hankintojen neuvontayksikkoé 27.12.2016).

Hankintayksikko voi valita kilpailullisen neuvottelumenettelyn, jos joku seuraavista
edellytyksista tayttyy:

Hankintayksikon tarpeita ei voida tayttaa olemassa olevia ratkaisuja
mukauttamatta. (Julkisten hankintojen neuvontayksikkd 27.12.2016.)

Tavanomaisesta poikkeavien rakennuksien kohdalla kilpailullinen neuvottelume-
nettelyn kayttdé on perusteltua. Hyddyllista on myds, jos hankittavat palvelut ja ta-
varat vaativat suunnittelua, kilpailullisen neuvottelumenettelyn kayttd voi olla pe-
rusteltua. Hankintojen kohteiden ollessa esimerkiksi pitkalle kehitettyja tuotteita,
aineettomia palveluja, joihin kuuluvat konsultointi-, arkkitehtuuri-, tai insinéoripalve-
luita, suunnittelu on hyvin tarpeellista. Naissa tilauksissa tarvitaan usein neuvotte-
luja, jotta voidaan olla varmoja siita, etta kyseinen tavara tai palvelu on hankin-
tayksikon tarpeita vastaava. Kilpailullisen neuvottelumenettelyn kaytt6 ei ole pe-
rusteltua, jos hankinnan kohteena on taysin kayttévalmiita palveluja tai tavarat,
joita monet eri toimittajat pystyvat tarjoamaan, esimerkiksi kopiopaperin tai toimis-
totarvikkeiden hankinta toimistoon. (Julkisten hankintojen neuvontayksikk®
27.12.2016.)

2.3.5 Suorahankinta

Kaikki julkiset hankinnat on kilpailutettava, tdhan velvoittaa hankintalaki. Poikkeus
tasta saannostd on suorahankinta. Kun kaytetdan suorahankintaa, tdima on aina

todettava ennen hankintaan ryhtymista, sekd perusteltava joko hankintapaatok-
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sessa tai siihen liittyvassa asiakirjassa. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko
12.1.2018.)

Hankinnasta ei julkaista hankintailmoitusta, eika jarjesteta tarjouskilpailua. Hankin-
tayksikko tulee valitsemaan yhden tai useamman toimijan, joiden kanssa se neu-
vottelee sopimuksesta ilman kilpailuttamista. (Julkisten hankintojen neuvontayk-
sikkd 12.1.2018.)

Suorahankintaa eivat ole tilaukset, jotka tehdaan aiemmin kilpailutettujen puiteso-
pimusten ja jarjestelyjen perusteella, jotka ovat voimassa sopimuksen tekohetkella
(Julkisten hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018).

Suorahankinnan voi tehdd, mutta tulee huomioida hankintalaissa saadetyt edelly-
tykset (Julkisten hankintojen neuvontayksikké 12.1.2018).

Avoimessa tai rajoitetussa menettelyssa ei ole saatu lainkaan osallis-
tumishakemuksia tai tarjouksia taikka sopivia tarjouksia ja alkuperaisia
tarjouspyynnon ehtoja ei olennaisesti muuteta (Julkisten hankintojen
neuvontayksikko 12.1.2018).

Tarjousta ei pideta soveltuvana tarjouksena, jos se on hankintasopi-
muksen kannalta tarpeeton, eika ilmeisesti tayta hankintailmoitukses-
sa tai hankintapyynnéssa maariteltyja ominaisuuksia ja vaatimuksia
ilman oleellista muutosta tarjouspyyntoon (Julkisten hankintojen neu-
vontayksikkd 12.1.2018).

Hankintayksikdn on mahdollista aloittaa suorahankinta, jos tarjouksen jattdaikana
ei ole tullut yhtaan tarjousta. Suorahankintamenettely voidaan aloittaa hankintayk-
sikdn valitseman toimijan kanssa, joka tayttaa tarjouspyynndssa annetut kriteerit.
(Julkisten hankintojen neuvontayksikkd 12.1.2018.)

Mikali ei ole saatu sopivia tarjouksia avoimessa tai rajoitetussa menettelyssa han-
kintayksikko voi aloittaa valitsemansa toimittajan kanssa suorahankintamenettelyn.
Tata tapaa kaytetdan tilanteessa, kun saadut tarjoukset ovat kokonaan tarjous-

pyyntoa vastaamattomia. (Julkisten hankintojen neuvontayksikk6 12.1.2018.)
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Jos todetaan, ettd saatu tarjous on hankintasopimuksen kannalta tarpeeton eika
selkeasti taytd hankinta-asiakirjoissa maariteltyja hankintayksikon tarpeita ja vaa-
timuksia ilman oleellisia muutoksia, voidaan aloittaa suorahankintamenettely. (Jul-

kisten hankintojen neuvontayksikk® 12.1.2018).

Teknisesta tai yksinoikeuden suojaamiseen liittyvasta syysta vain tiet-
ty toimittaja voi toteuttaa hankinnan; lisdedellytyksenda on, etté jarkevia
vaihtoehtoisia tai korvaavia ratkaisuja ei ole eiké kilpailun puuttuminen
johdu hankinnan ehtojen keinotekoisesta kaventamisesta (Julkisten
hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018).

Yllaolevan mukaisesti hankinnan toteuttaminen edellyttaa erityista kasityotaitoa tai
jotain uutta teknista ratkaisua, joka vaatii erityisosaamista (Julkisten hankintojen
neuvontayksikko 12.1.2018).

Todistettavasti tulee hankintayksikon pystya osoittamaan, ettei vastaavaa tuotetta
tai palvelua ole muualta saatavissa, milla sama lopputulos saavutetaan (Julkisten
hankintojen neuvontayksikké 12.1.2018).

Suorahankinnan kayttdé on myos perusteltua silloin, jos hankintailmoituksen julkai-
seminen saattaisi paljastaa mahdollisen toimittajan liikesalaisuuden tai muun vas-
taavan tiedon. Suorahankinta on mahdollinen yksinoikeuden suojaamisen vuoksi
esimerkiksi silloin, kun paljastuminen aiheuttaisi toimittajalle taloudellista vahinkoa

(Julkisten hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018).

Hankintayksikon ilman pakottavaa syyta toteuttamat toimet tai tekeméat sopimukset
eivat voi olla perusteena suorahankinnalle. Joten syyna ei voisi siten olla esimer-
kiksi, etta pyritdan yhdelle palveluntarjoajalle yksinoikeus palvelujen tuottamiseen.
Myads tilanteet, jotka aiheutuvat hankintojen puutteellisesta suunnittelusta, esimer-
kiksi hankintatarve on kartoitettu vajavaisesti etukateen, eivat ole syy suorahan-

kinnalle. (Julkisten hankintojen neuvontayksikk6 12.1.2018.)

Sopimuksen tekeminen on ehdottoman valttamatonta, eika saadettyja
maardaikoja voida noudattaa hankintayksikostad riippumattomasta,
ennalta arvaamattomasta syysta aiheutuneen aarimmaisen Kkiireen
vuoksi. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018.)
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Yllamainittua kiiretta ei voida pitaa perusteena, jos se johtuu hankintayksikosta,
vaan kiire tulee johtua ulkopuolisista syista (Julkisten hankintojen neuvontayksikko
12.1.2018).

Perusteena suorahankintaan voidaan pitaa sita, ettd hankintayksikoélle on tullut
akillinen ja ennalta arvaamaton syy. Esimerkkind voidaan mainita vesivahinko,

joka vaatii nopeita toimia. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018.)

Jos hankintayksikko viivyttelee hankintaa ja kiire syntyy siitd johtuen, sita ei voida
pitdd suorahankinnan perusteena. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko
12.1.2018.)

Suorahankinta on myds perusteltua, jos hankinta on ehdottoman valttamaton esi-
merkiksi &killisen luonnonilmion tai onnettomuuden aiheuttamien vahinkojen kor-
jaamisessa tai ennalta arvaamattoman toiminnoille kriittisen laitteen rikkoutumi-

sessa (Julkisten hankintojen neuvontayksikk6 12.1.2018).

Hankittava tavara valmistetaan vain tutkimusta, kokeilua, tuotekehitys-
ta tai tieteellistd tarkoitusta varten eikd kyseessa ole massatuotanto
tavaran valmistamisen taloudellisen kannattavuuden varmistamiseksi
tai tutkimus- ja kehityskustannusten kattamiseksi (Julkisten hankinto-
jen neuvontayksikkd 12.1.2018).

Suorahankintaa tehtaessa tarkoituksena ei voi olla tavaroiden massatuotanto ta-

loudellisen hyddyn saamiseksi (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018).

Esimerkkind suorahankinnasta voi mainita kehitysprojektin, jossa tavaraa valmis-
tetaan yksittdiskappaleita ainoastaan tilaajalle eikd sarjatuotantona kaupallisiin

tarkoituksiin. (Julkisten hankintojen neuvontayksikké 12.1.2018.)

Hankinta koskee perushyddykemarkkinoilla noteerattuja ja sieltéa han-
kittavia tavaroita (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018).

Talléin hankitaan suorahankinnalla polttoaineita raaka-ainepdrssista (Julkisten
hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018).

Tavarat hankitaan erityisen edullisesti liiketoimintansa lopettavalta
toimittajalta, peséanhoitajalta tai selvittdjaltd maksukyvyttomyysmenet-
telyn, akordin tai vastaavan menettelyn seurauksena (Julkisten han-
kintojen neuvontayksikkd 12.1.2018).
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Perustellusti suorahankintaa voidaan kayttad, kun mahdollisuutena on tavaroiden
myynti markkinahintoja alempaan, erityisen edulliseen hintaan, joita voivat olla
konkurssipeséan realisointitilanteet taikka liiketoiminnan paattymisen johdosta ta-

pahtuva myynti (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018).

Kyseessa on palveluhankinta, joka tehdaan suunnittelukilpailun perus-
teella ja joka on suunnittelukilpailun saéantéjen mukaan tehtava kilpai-
lun voittajan kanssa, tai jos voittajia on useita, naista jonkun kanssa;
talloin kaikki voittajat on kutsuttava osallistumaan neuvotteluihin. (Jul-
kisten hankintojen neuvontayksikkd 12.1.2018).

Suorahankinnassa on olemassa joustavan tekemisen mahdollisuus, josta voidaan
kayttaa esimerkkind suunnittelukilpailua (Julkisten hankintojen neuvontayksikko
12.1.2018).

Suunnittelukilpailun kohteena olevaa hankintaa ei saa laajentaa suunnittelukilpai-
lun kohteena ollutta laajemmaksi, silla suunnittelukilpailun ja suorahankinta sopi-
muksen valilla tulee olla toiminnallinen yhteys (Julkisten hankintojen neuvontayk-
sikkd 12.1.2018).

Dynaaminen hankintajarjestelméa on taysin sahkoinen hankintamenettely tavan-
omaisista markkinoilta hankittaville tuotteille, jotka ovat yleisesti saatavilla. Hankin-
tamenettely on avoin kaikille soveltuvuusehdot tayttaville toimittajille koko tarjous-
pyynnon keston ajan. (Julkisten hankintojen neuvontayksikké 12.1.2018.)

Dynaamisessa hankintajarjestelmassa toimittajat voivat pyytdaa saada osallistua
jarjestelmaan sen koko keston ajan. Kaikki soveltuvuusvaatimukset tayttavat eh-
dokkaat jarjestelmaan tulee hyvaksya hankintayksikon puolesta. Toimittajien tulee
ainoastaan rajoitetun menettelyn mukaisesti tayttdd osallistumishakemus, jonka
perusteella arvioidaan siséltoa asetettujen soveltuvuusvaatimusten nakékulmasta.
Ehdokkaiden mé&éaréda ei saa lainkaan rajoittaa, kuten rajoitetussa menettelyssa,
neuvottelumenettelyissa seka innovaatiokumppanuudessa. (Julkisten hankintojen
neuvontayksikko 12.1.2018.)

Hankintajarjestelmé voidaan halutessaan jakaa eri luokkiin. Naitd luokkia voivat

olla tavarat, palvelut ja rakennusurakat. Hankintojen ominaisuuksia voivat olla suu-
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rin sallittu koko tai joku tietty kohde, jossa yksittaiset hankinnat toteutetaan. (Jul-
kisten hankintojen neuvontayksikkd 12.1.2018.)

Taman jarjestelmén tulee olla taysin sahkoéinen, joten paperisena jarjestelmaa ei
voida toteuttaa. Kun kaytetaan dynaamista hankintajarjestelmaa sita koskevat sa-
mat saannot kuin rajoitettua menettelyd kaytettaessa. Jarjestelman tulee olla toi-

mittajille taysin maksuton. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko 12.1.2018.)

2.4 Tarjouspyynto

Tarjouspyynt6 on keskeisin asiakirja, jolla maaritelladn, mita tilaaja haluaa. Liséksi
siina kerrotaan, mink& laatuista tuotetta tai palvelua halutaan seka asetetaan muut
vaadittavat rekisteritiedot, taloudelliset, rahoitukselliset, tekniset suorituskyvyt ja
ammatilliset patevyydet. (Rakennustieto 2019 [Viitattu 27.9.2019].)

Hankintalakiin perustuvana on annettu seuraavat maaraykset:

Tarjouspyynto tulee laatia siten, etta maarittely ei suosi ketaan toimit-
tajaa tai mitdan tuotetta tai palvelua (L 1397/2016 38).

Tarjouspyyntd, neuvottelukutsu ja niiden liitteet on laadittava niin sel-
viksi, ettd niiden perusteella voidaan antaa keskenaan vertailukelpoi-
sia tarjouksia (L 1397/2016 678).

Jos tarjouspyyntd ja hankintailmoitus eroavat sisalléltddn, noudate-
taan hankintailmoitusta (L 1397/2016 678).

2.5 Tarjouspyynndn sisalto

Tarjouspyynnosta tulisi ilmeta hankintalain (L 1397/2016 688) mukaan vahintaan

seuraavat asiat;

1. Hankinnan kohteen maarittely tai hankekuvaus, seka han-
kinnan kohteeseen liittyvat muut laatuvaatimukset.
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. Viittaus julkaistuun hankintailmoitukseen

. Maaraaika tarjousten tekemiselle

. Osoite, johon tarjoukset on toimitettava

. Kieli tai kielet, joilla tarjoukset on laadittava

. Tarjousasiakirjojen esittamista ja muotoa koskevat muut
vaatimukset.

. Kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa neuvottelujen al-
kamispaiva, seka kaytettava kieli tai kielet

. Ehdokkaiden tai tarjoajien taloudellista ja rahoituksellista ti-
lannetta, teknistd soveltuvuutta ja ammatillista patevyytta
koskevat ja muut vaatimukset, seka luettelo asiakirjoista
joita ehdokkaan tai tarjoajan, seka tarjouskilpailun voitta-
neen tarjoajan on soveltuvuuden arviointia varten toimitet-
tava. EU-hankinnassa pyynt0 taydentda eurooppalainen
hankinta-asiakirja (ESPD-lomake)

. Kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteet ja niiden
suhteellinen painotus, kohtuullinen vaihteluvali tai poikke-
uksellisissa tapauksissa vertailuperusteiden tarkeysjarjes-
tys.

10. Tarjousten voimassaoloaika.

11.Keskeiset sopimusehdot

12.Muut tiedot joilla on olennaista merkitystéa hankintamenet-

telyssa ja tarjousten tekemisessa. (L 1397/2016 688.)
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2.6 Tarjouspyynnon ja muiden hankinta-asiakirjojen asettaminen

ehdokkaiden ja tarjoajien saataville

Hankintalaissa on seuraava maarittely, joka koskee tarjouspyynnén ja muiden

asiakirjojen asettamista saataville

Hankintayksikdon on asetettava tarjouspyyntd, neuvottelukutsu ja nii-
den liitteet seka muut hankinta-asiakirjat ilmaiseksi, rajoituksetta, suo-
raan ja kokonaan kaikkien saataville sahkoisessd muodossa. Hankin-
ta-asiakirjat on asetettava saataville siitd paivasta, jona hankintailmoi-
tus on julkaistu. llmoituksessa on mainittava internet-osoite, jossa tar-
jouspyyntd ja muut hankinta-asiakirjat ovat saatavilla s&hkdisessa
muodossa. (L 1397/2016 698.)

2.7 EU-hankintarajan ylittavan osan erityspiirteet

Hilma-kanavalla on annettu seuraavat ohjeet menettelytavoista, kun hankinnan

kohteena on EU-kynnysarvon ylittdva hankinta.

EU-kynnysarvot ylittavat hankinnat tulee ilmoittaa EU-laajuisesti. EU-
hankintailmoitukset tehdaan HILMAssa, josta ne toimitaan automaatti-
sesti julkaistavaksi Euroopan unionin virallisen lehden taydenny-
sosassa (S-osa) seka TED- tietokantaan (Tenders Electronic Daily).
Yritykset voivat seurata eurooppalaisia hankintoja koskevia ilmoituksia
myo6s sahkoisten tietoverkkojen valitykselld; TED-tietokannasta 6yty-
vat yhteenvetotiedot kaikista niista kynnysarvot ylittavista julkisista
hankinnoista, jotka EU ja GPA -sopimuksen solmineet maat ovat teh-
neet. TED:n osoite http://ted.europa.eu/. (Julkiset hankinnat
11.1.2018.)

Hankintamenettelysta riippuen toimittajat voivat jattda tarjouksensa
julkaistun ilmoituksen ja siihen liittyvan tarjouspyynnén perusteella tai
vasta sitten, kun hankintayksikkd on todennut toimittajan tayttavan tar-
joajille asetetut soveltuvuusehdot. Jos hankintamenettelyksi on valittu
avoin menettely, tarjoajat toimittavat suoraan tarjouksensa hankintail-
moituksessa annettuun osoitteeseen. Rajoitetussa menettelyssa,
neuvottelumenettelyssé ja kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa toi-
mittajia pyydetaan ilmoittautumaan ehdokkaaksi tarjouskilpailuun. Tal-
I6in menettelyn ensi vaiheessa hankintayksikélle toimitetaan osallis-
tumishakemus hankintailmoituksessa annettuun osoitteeseen. Osallis-
tumishakemuksen lahettaneistd hankintayksikko valitsee hankinnan
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soveltuvuusehdot tayttavat ehdokkaat. Vain valitut ehdokkaat voivat
tehda varsinaisen tarjouksen. (Julkiset hankinnat 11.1.2018.)
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3 KILPAILUTUKSEN TOIMET TILAAJAN OSALTA

3.1 Toimet ennen kilpailutuksen aloitusta

Kilpailutusta aloitettaessa on harkittava tarkasti seuraavat kohdat, jotka ratkaisevat
kilpailutuksen luonteen. Tarjouspyynnon sisallolla vaikutetaan esimerkkind halutun
palvelun laatuun, hintaan ja hankeaikatauluun. Naiden valinen suhde ratkaisee,
onko lopputulos tilaajaa tyydyttava. Tarkasti tehty valmistelu pyrkii estamaan mah-

dolliset epaselvyydet tarjouskilpailun ja hankintavaiheen aikana.

3.1.1 Yleista

Lahtokohtana kilpailutukseen voidaan ottaa kayttajan ja rakennuttajan tarveharkin-
ta, jolloin selvitetaan, onko kayttajalla ja rakennuttajalla selkea ndkemys tarpeesta

ja sen perusteella tavoiteltavasta muutoksesta.

Jos todetaan yhteisesti tarpeen olevan taloudellisesti ja toiminnan kehittdmisen

kannalta jarkeva, voidaan lahteéd seuraavaan vaiheeseen eli hankesuunnitteluun.

Rakentamisessa tulee pyrkia kokonaistaloudellisesti edullisimpaan ratkaisuun.
Suunnitteluratkaisuja tehtdessa tulee huomioida rakennuksen laskennallisen kayt-
téajan aikaisiin elinkaarikustannuksiin, energiatehokkuuteen, kayttdarvoon ja
muunneltavuuteen, ndma vaikuttavat ratkaisevasti esimerkiksi, jos jostain syysta
joudutaan rakennuksen kayttotarkoitusta muuttamaan. Tilankayton tehostaminen
tulee ottaa huomioon, joten tilat suunnitellaan lahtokohtaisesti siten, ettd kaikki
uudet tilat olisivat kaytettavissd myds muuhun toimintaan, esimerkkind koulura-
kennusten iltakayttd. Tama korostuu paaosin paivisin kaytettavissa tiloissa, joissa
tilojen sijoittelussa ja kulkuyhteyksien suunnittelussa tulee huomioida iltakéytto.
Erityisesti tAma nékyy koulu- ja paivakotihankkeissa, jolloin tulee jo luonnosvai-
heessa esittdad suunnitelmissa iltakayton alueet. Iltakayttbalueiden suunnittelussa
on vaatimuksena, etta tilat ovat helposti erotettavissa ja lukittavissa erilleen muista
tiloista. Talotekniikan suunnittelussa on myds huomioitava eri kayttbajat valaistuk-

sen ja ilmanvaihdon osalta, jotta ne on toteutettu tarkoituksenmukaisesti.
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Jamsén kaupunki on velvollinen noudattamaan voimassaolevaa hankintalain saa-
dantéa, joten suunnittelussa on esitettdva rakennusosien maaritykset mahdolli-
simman tarkasti, mutta kuitenkin yleispatevasti siten, ettd ratkaisut eivat rajoitu

ainoastaan yhteen tuotemerkkiin.

Samanaikaisesti on myds mietittava milla urakkamuodolla kohde toteutetaan, silla
tama vaikuttaa hankkeen kilpailutusasiakirjoihin.

3.1.2 Paaasiassa kaytetyt urakkamuodot

KVR-urakkamuodossa suunnittelun ja toteutuksen hoitaa valittu urakoitsija. Tal-
I6in rakennuttajan tulee méaaritella tarkasti kohteen pinta-ala, halutut materiaalit,
tilamaaritteet ja varusteet. Nain menetellen saadaan vertailukelpoisia tarjouksia.
Tassa urakkamuodossa on muistettava olla maarittelyvaiheessa erittéin huolelli-
nen, jotta saadaan haluttu lopputulos seka valtytaan suurilta lisatoéilta, silla raken-
nuttajan vaikuttamismahdollisuudet ovat pienet hyvaksyttyjen luonnossuunnitelmi-
en jalkeen. (Rakennustieto Oy [Viitattu 15.6.2019].)

Kokonaisurakkamuodossa rakennuttaja teettda suunnitelmat, joiden perusteella
urakoitsija tekee tarjouksen kokonaistydsta, jolloin sopimussuhde on vain tilaajan
ja paaurakoitsijan valilla. Paaurakoitsija solmii omat sopimuksensa tarvitsemiensa
aliurakoitsijoidensa kanssa. Kyseisessa urakkamuodossa ovat urakoitsijoiden vali-
set vastuukysymykset yksinkertaiset rakennuttajan osalta, silla padurakoitsija vas-
taa kokonaisuudesta. Rakennuttajalta vaaditaan tarkkuutta suunnitelmien teetta-
misen ja tarkastamisen osalta, silla huonoilla ja toimimattomilla suunnitelmilla
mahdollisten liséatéiden ja viivastymisten riskit kasvavat potentiaalisesti. (Raken-
nustieto Oy [Viitattu 15.6.2019].)

Jaetussa urakkamuodossa tilaaja pilkkoo urakkansa eri kokonaisuuksiin, esi-
merkiksi siten, etté eri ty6t kilpailutetaan ja sovitaan erillisiksi urakkakokonaisuuk-
siksi. Talloin urakan tydvaiheiden yhteensovittaminen on tilaajan hallinnassa, mut-
ta tasta paljon tyollistavasta tyosta tdiden yhteensovittamisesta aiheutuu tilaajalle

riskeja. Se mahdollistaa tilaajan joutumista korvausvastuuseen jollekin urakoitsijal-
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leen, esimerkiksi, jos urakoitsijalle aiheutuu vahinkoa viivastymisen takia. ( Ra-
kennustieto Oy [Viitattu 15.6.2019].)

Jaetun urakan yhteensovittamisen ongelmaa poistamaan on kehitetty sivu-urakan
alistamismenettely, jossa eri aliurakoitsijat alistetaan erillisella alistamissopimuk-
sella paaurakoitsijaksi maaratyn urakoitsijan alaisuuteen. Tall6in p&&urakoitsija
ottaa vastuun eri tydvaiheiden yhteensovittamisesta. Urakoitsijat eivat ole urakka-
sopimussuhteessa toisiinsa, tama tarkoittaa, ettei alistamissopimuksella puututa
urakkasopimuksen mukaisiin velvoitteisiin tilaajaa kohtaan. ( Rakennustieto Oy
[Viitattu 15.6.2019].)

3.1.3 Tarjousasiakirjat

Kaikkien tarjousasiakirjojen perustana on tarjouspyynt6. Tilaaja maarittaa tarjous-
pyynndssa ehdot, mita tarjouksen tulee sisaltaa seka perustiedot kohteesta. Tar-

jouspyynndssa esitetddn myds vaatimukset urakoitsijalle.

Yleiskuvaus. Rakennustyypin maarittely, josta selvidd, onko kyseessa esimerkki-

na koulu, asuntoja tai julkisia rakennuksia.

Hankkeen laajuus ilmoitetaan brmz, jotta tiedetadn kohteen suuruusluokka.

Urakkamuoto tulee selvittda tarkasti ja avata, mita se tulee sisaltamaan.

Tarjouksen laadinta. Milloin on rakennuspaikkaan tutustumisen paivamaara kel-

lonaikoineen sekad mitka ovat tilaajan yhteyshenkilén tiedot yhteystietoineen.

Siind on tiedot, milloin on tarjouksen viimeinen jattépaiva seka mihin tarjous tulee
toimittaa, miten pitkdan tulee tarjouksen olla voimassa jattopaivasta lukien, ylei-
sesti on kaytetty 3 kk, seka mita tarjouksen tulee sisaltaa ja onko kaytettava annet-
tuja maaramuotoisia tarjouslomakkeita. Lisdksi ilmoitetaan, sallitaanko vaihtoeh-
toiset tarjoukset ja jos sallitaan, niin ilmoitetaan reunaehdot vaihtoehtoisille tarjo-
uksille.

Urakoitsijalta vaadittavat soveltuvuusvaatimukset, joita voivat olla esimerkkeina

likevaihto ja tydmaajohdon kokemus vastaavista hankkeista seka kieli, milla mah-
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dolliset soveltuvuustodistukset toimitetaan tilaajalle. Liséksi siina tulee olla mainin-
ta asiakirjojen julkisuudesta, kun kyseessa on julkinen hanke seka millainen kasit-
telytapa on urakoitsijan esittdmille salassa pidettaville tiedoille. Julkisissa hank-

keissa hintatiedot aina julkisia, joka tulee mainita aina tarjouspyynndssa.

Tarjousten kasittely. Selvitys kasittelyperusteista, jossa selvitetdan, miten tilaaja
kasittelee, hyvaksyy ja hylkaa tarjouksen. Yksinkertaisimmillaan valintaperuste on

halvin hinta.

Valintaperusteena voidaan kayttda paras hinta-laatusuhde, jolloin valitaan hinta-
laatusuhteeltaan paras tarjous. Perusteet tdhan valintatapaan esitetdan erillisessa
liteasiakirjassa tai maaraluetteloon perustuvassa tarjouksessa. Perusteita ei voida

muuttaa kesken tarjousaikaa ilman uutta kilpailutusta.

TarjouspyyntOasiakirjat. Tassé ilmoitetaan miten ja missa muodossa tarjous-
pyyntdasiakirjat luovutetaan tarjoajalle. Asiakirjat voidaan liittda sahkoisena tar-
jouspyyntéon mukaan, silla kaytdssa oleva Cloudia-kilpailutuspalvelu mahdollistaa

suuretkin tiedostojen luovuttamisen tarjoayjille.

Jos kaytettavissa ei ole sellaista kilpailutusjarjestelmaa, joka mahdollistaa suurten
tiedostojen liittamisen, voidaan kayttaa esimerkiksi projektipankkia, johon tarjoaja
saa tilaajalta tunnukset ja paasee tutustumaan aineistoon. Téhan tarjouspyynnén
kohtaan tulee my6s maininta, mihin paivdan mennessa mahdolliset tarjouspyyn-
non ja materiaalin epaselvyydet tulee ilmoittaa sekd miten tapahtuu mahdollisten
lisdselvitysten toimitus kirjallisena kaikille toimijoille ja ilmoitetaan, etta muita lisa-

tietoja ei katsota tilaajaa sitoviksi.

Tarjouksen antaminen. Kohdassa pitaa esittda tiedot, miten tarjous annetaan.
Tarjous annetaan sahkoisesti Jamsan kaupungin tarjouspalvelu.fi/jamsa-
portaalissa. Jos kyseessa on pienhankinta, niin osoite on pienhankintapalve-

lu.fi/jamsa. Tarjoukset on annettava asiakirjojen mukaisesti, palvelu estaad puut-
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teellisesti taytettyjen tarjousten lahettdmisen. Tarjoukset ovat avattavissa tarjous-

palvelussa vasta tarjousajan umpeuduttua.

Yhteystiedot. Kenelta saa lisatietoja tarjouspyyntdon ja yhteystiedot, seka urakka-

alueen esittelysta vastaava henkilon yhteystiedot.

Tarjouspyynnon allekirjoitus. Tarjouspyynnodsta vastaava allekirjoittaa tarjous-
pyynnon. Johtosdantd maarittelee, kenelld on vastuu tarjouspyynnosta.

Tarjouspyyntoasiakirjaluettelo. Luettelon tulee sisaltaa luettelona kaikki tarjous-

pyynto-asiakirjat paivayksineen.

Tarjouslomake. Pitdd sisadltaa artikkeleittain, mitd eri osahintoja tilaaja haluaa
saada sek& urakan kokonaishinta. Lomakkeella kohta, jonka urakoitsijan on tay-
dennettava. Yrityksen kaytdssa oleva tydehtosopimus seka mista vakuutuslaitok-

sesta tai pankista urakoitsija toimittaa ty6- ja takuuaikaisen vakuutensa.

Jos halutaan tarjouksen sidottavan maariin, voidaan kayttdd maaraluetteloa. Maa-
rien ollessa epavarmoja voivat kustannukset karata suunnitellusta. Tata tapaa kay-

tetaan lahinna tavaranhankinnassa.

Yksikkohintaluettelolla voidaan méaaritella jo tarjousvaiheessa mahdollisten lisé- ja

muutostoiden seka tarvikehankintojen hinnat.

Tarjouspyyntdon laaditaan liitteeksi urakan aikana kaytettava urakkasopimusluon-
nos, jonka pohjalta tehdaan varsinainen urakkasopimus. Tassa luonnoksessa esi-
tetdan sopimuksen periaatteet, joita sopimusneuvotteluissa kaydaan lapi. Tama
auttaa urakoitsijaa hahmottamaan millaisella sopimuksella urakkaa |&hdetddn

viemaan eteenpain.

Urakkaohjelma. Urakkaohjelmassa selvitetaan tarjoajalle seuraavat asiat tarjous-
pyyntoa yksityiskohtaisemmin:

Rakennuskohde ja osapuolet. Asiakirjan aluksi toimijoille selvitetaan kohteen

osoite. Lisaksi siind on rakennuttajan, rakennuttajan edustajan, tilaajan, rakennut-
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tamistehtavistd vastaavan ja kohteen valvonnasta vastaavien henkildiden yhteys-
tiedot sekad heidan edustamiensa yhteisoiden / yritysten tiedot

Urakkamuoto ja maksuperuste. lImoitetaan hankinnassa kaytettava urakkamuo-

to, seka sisaltaako hanke tilaajan omia hankintoja ja erillisurakoita.

Urakkahinnan maaraytymisesséa ilmoitetaan, onko kyseessa kokonaishinta- vai
yksikkdhintaurakka seka kaytetaanko urakkahinnassa indeksi- ja valuuttasidonnai-

suutta.

Urakan laajuus. Urakan laajuudesta on mainittava sen sisaltdvan kaikki tarjous-
pyyntdasiakirjoissa mainitut tyot ja hankinnat. Urakan sisallossa kasitellaan ylei-
sesti, mita urakoitsijan tulee hankkia, jotta kohde valmistuttuaan voidaan luovuttaa

tilaajalle urakka-asiakirjojen edellyttaméassa tasossa.

Kenen vastuulla ovat tarvittavien lupien, viranomaisvalvontojen, liittymien hankinta

ja niista koituvat kustannukset.

Rakennussuunnitelmien hoidosta ilmoitetaan, kuuluuko hoito urakkaan, kenen
vastuulla suunnitelmat ovat ja kuka hakee tarvittavat hyvaksynnat suunnitelmille.
Mahdolliset maaritykset rakennuksen vastaanotossa luovutettavien suunnitelmien

maarasta ja tavasta (paaasiallisesti sahkodisessd muodossa) kirjataan kohtaan.

Asiakirjan kohtaan maaritelladn urakoitsijan paasuoritus-, muut- ja sivuvelvollisuu-
det

Tilaajan hankinnat. Sisaltyykd urakan yhteyteen tilaajan omia hankintoja ja ura-
koita. Jos sisaltyy, yksiléidaan hankinnat sek& pitdd mainita, onko vaikutusta ura-

koitsijan suoritusvelvollisuuteen.

Toteutuksen yleisjarjestelyt ja rajoitukset. Esitetddn tilaajan vaatimukset tyo-
alueen aitaamisesta, mahdolliset tydaika- ja kulkurajoitukset seka muut erityispiir-

teet.

Tarjouspyyntdasiakirjat. Lisataan tieto, mista asiakirjaluettelo on saatavilla, seka

ovatko asiakirjat sahkoisessa vai paperisessa muodossa.
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Urakkasopimusasiakirjat. Urakkasopimus tullaan laatimaan esimerkiksi Haahte-
lan rakennuttamistiedon mallin mukaisesti, sopimusluonnos liiteisiin. limoitetaan
noudatettavien sopimusasiakirjojen nimet seka mitkd sopimusasiakirjat tullaan liit-

tamaan urakkasopimusasiakirjoihin.

Asiakirjojen patevyysjarjestys. Patevyysjarjestyksena kaytetddn paaasiassa
YSE 138 mukaista listaa, mutta tahan voidaan tehda lisdyksia ja tasmennyksia

tarvittaessa.

Rakennusty6ssd noudatettavat yleiset asiakirjat. Mainitaan, mitd asiakirjoja
tulee urakoitsijan hankkia kayttoonsa. Asiakirjat sisaltavat myads tilaajan edustajien
tyomaalla kayttoon tulevat asiakirjat sisaltden tydsuoritukseen vaikuttavat raken-

tamisessa noudatettavat asiakirjat.

Rakennustydssa kaytettavat lait, asetukset, maaraykset ja ohjeet on huomioitava

erityisesti asiakirjoja maariteltaessa.

Suunnittelun ja rakennustoiden aloitus. Maaritella&n asiakirjaan aika, koska on
mahdollista aloittaa urakkamuodosta riippuen joko suunnittelu tai ty6t. Muistettava,

etta taytyy ottaa huomioon kunta-alan valitusajat yllatysten valttamiseksi.

Rakennusaika. Tassa on kohteen suunniteltu valmistumisaika, joka on riippuvai-

nen hankkeen laajuudesta, seka kayttotarkoituksesta.

Urakkasuoritusten vaélitavoitteet. Maaritelladn valitavoitteet. Tama mietitdan
kohdekohtaisesti.

Viivastyssakko ja vahingonkorvaus. Tyon valmistumisen viivastyessa urakka-
sopimuksen mukaisesta valmistumispaivamaarasta, maaritelladn viivastyssakon

maarad/tyopaiva ja milta ajalta enintddn sakkoa peritaan.

Suunnittelu- ja tydaikataulun tekeminen. Kirjataan vastuut suunnittelu- ja tyo-

aikataulujen laatimisesta ja niiden sisallosta seka hyvaksynnasta.

Urakoitsijan erityiset vastuuvelvoitteet. Tassa selvitetaan millaisista virheista,

puutteista ja haitoista urakoitsija on vastuussa.
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Millaisista virheistd, puutteellisuuksista ja haitoista urakoitsija ei ole vastuussa ti-
laajan antamien puutteellisten tietojen johdosta, joiden urakoitsija ei ole tiennyt

vaikuttavan suoritukseen.
Kaytetaan YSE 98 mukaisia vastuita tarvittavilta osiltaan.

Takuuaika. Takuuajan kesto on yleensa 24 kk luovutuspaivasta. Jos vaaditaan
pidempi nimitakuu, tulee se mainita asiakirjoissa. Maarataan takuutodistusten luo-

vutusajankohta urakoitsijalta tilaajan edustajalle.

Vakuudet. Sopimuksen tayttamiseksi urakoitsija antaa omavelkaisen vakuuden

joko pankin tai vakuutuslaitoksen myontamana.

Tybnaikaisen vakuuden mé&ard on yleensd 10 % arvonlisdverottomasta urak-
kasummasta. Kohteen valmistuttua takuuajan vakuuden on maara yleensa 2 %
arvonlisaverottomasta urakkasummasta. Vakuuden tulee kattaa myos liséa- ja muu-

tostyo6t.

Vakuutukset. Maaritellaan, millaiset vakuutukset urakoitsijan tulee kustannuksel-
laan ottaa. Yleensa otetaan ns. rakennustydvakuutus, jonka kohteena on raken-
nuskohde ja ty6ta varten hankitut rakennusaineet, rakennustarvikkeet ja raken-

nusosat.

Vakuutuksen tulee vastata koko ajan vahintddn taytta urakan arvonlisdverotonta
arvoa sisaltden lisa- ja muutostyot. Vakuutuksen omavastuun maara maaritellaan

my0s, joka on usein 1 500 €.

Kohdassa tulee mainita lakimaaraisten vakuutuksien ottamisesta ja toiminnan vas-

tuuvakuutuksen voimassaolosta.
Vartiointi. Maaritellaan, kenelle kuuluu kohteen vartiointi ja siitd seuraavat kulut.

Urakkahinnan muodostuminen. Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen
kokonaishinta ilman arvonlisaveroa. Mainittava on myods, misséa rahayksikdssa tar-

jous tehdaan.

Hintasidonnaisuus. Kaytetdadnkd urakassa kiinteda hintaa ilman indeksi- ja va-

luuttasidonnaisuutta (padasiallisesti kaytetty) vai kaytetaankd kohteessa jotain si-
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donnaisuutta, mitd sidonnaisuutta kaytetaan (tulee kyseeseen pitkissa hankkeis-

sa).

Muutostydt. Millaiset tyot urakassa ovat lisa- ja muutostoitd. Kenelld on lisa- ja
muutostoiden tilausoikeus. Henkilot mainitaan urakkasopimuksessa, seka maéaari-

tella&dn euromaaraiset rajat henkildille, joita maksimissaan voivat hyvaksya.

Kohdassa tulee mainita myds, jos tilaaja ei tee kirjallista hyvaksyntaa, niin lisa- ja

muutostoiden kustannukset jaavéat urakoitsijan vastattavaksi.
Maksuerat. Esitellaan maksuerataulukon laadinta- ja hyvaksyntaprosessi.

Ensimmaisen maksuerdn suuruus on yleensa enintddn 50 % rakennusaikaisen

vakuuden maarasta.

Selvitetaan, mitkd ehdot tulee tayttya eran maksamista varten ja kuka voi hyvak-

sya maksueran laskutettavaksi.

Viimeinen maksueré. Viimeisen maksuerén suuruus on yleensa enintaan 10 %
urakkahinnan maarasta. Selvitetaan, mitk& ehdot tulee tayttyd, jotta viimeinen

maksuera voidaan maksaa.

Maksujen suoritusaika ja viivastyskorko. Tilaajan saamien laskujen kasittelyai-
ka ja velvollisuus korkolain mukaisen viivastymiskoron maksamiseen maksun

mydhastyessé on ilmoitettava.

Urakoitsijan laskun virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivastymisesta, on

urakoitsija itse vastuussa.

Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan. limoitetaan, etta
palkkojen ja sosiaali- tai muiden vastaavien kustannusten muutos kustannusten

muutos ei vaikuta urakkahinnan suuruuteen.

Tilaajan vakuudenantovelvollisuus. Urakoitsijalla on mahdollisuus vaatia YSE
1998 378 mukaisesti tilaajalta vakuutta maksuvelvollisuutensa tayttamiseksi. Kau-
punki katsotaan luotettavaksi maksajaksi, joten kohtaan laitetaan seuraava lause:

YSE-ehdoista poiketen tilaaja ei anna vakuutta.
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Urakoitsijan laadunvalvonta. Urakoitsijan tulee valvoa omaa ja alihankintojansa
suoritusta ja laatua. Tahan on liitettava tarkemmat tiedot, mita asiakirjoja vaadi-

taan.

Urakoitsijan on laadittava hankekohtainen laatusuunnitelma seké kirjalliset laa-

dunvalmistusjarjestelmat.

Urakoitsijan tekemien laadunvalvontakokeiden raportointi ja oikea-aikainen teke-
minen seka ilmoitukset, milloin laadunvalvontakokeita tehdaan, jotta tilaajan edus-

taja voi osallistua tarkastustoimeen.

Tilagjan laadunvalvonta. limoitetaan tilaajalla olevan valvonnan suorittamisen

oikeus koko urakkaketjun osalta.
Tilaaja maarittaa suunnitelmien tarkastukseen vaadittavan ajan maaran.

Rakennusaikaisten valvontojen ja tarkastuksien toteuttamistapa on maaritettava
kohteen laatu huomioiden. S&antbna voidaan pitdd peittyvien rakennusosien tar-
kastusta.

Kirjataan luettelo tarkastettavista kohdista ja miten tarkastus suoritetaan seka Kir-
jaus tilaajan edustajan oikeuksista ja urakoitsijan vastuista, jos ei suunnitelmien-

mukaisuus tayty.

Kohtaan kirjataan myo6s tydmaakokouksien kokoustiheys ja miten kokouksen kay-

tannot sujuvat.

Kokeet ja mallit. Millaisia kokeita ja malleja urakoitsijan tulee ottaa ja tehda. Esi-

merkkeina ovat varimallit, huonemallit, asennusmallit yms.

Rakennustuotteiden kelpoisuuden varmistaminen. Vaatimuksena on Euroo-
pan parlamentin ja neuvoston asetuksen 305/2011 mukaisesti CE- merkityt tuot-

teet ja niiden kaytto.

Jos tuote ei ole CE-merkitty, tuotteen tulee olla tuotehyvéksynnasta olevan lain

2012/954 ja vastaavan asetuksen mukaisesti varmennettu.
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Urakoitsijan velvollisuus on varmistaa tuotteen hyvaksynnét. Jos tuote ei tayta
vaatimuksia, urakoitsija vastaa tuotteen vaihtamisesta aiheutuvista kustannuksis-

ta.

Tilaajan organisaatio. Tilaajan organisaatio ilmoitetaan urakkasopimuksessa,
jossa myOs mainitaan heidan valtuutensa paattdd urakkasopimuksesta ja siihen

tehtavista muutoksista.

Urakoitsijan organisaatio. limoitetaan, ketkd nimetdén urakkasopimukseen vas-

tuuhenkildiksi urakoitsijan organisaatiosta

Kirjaukset. Tilaajan maaraykset tulevat tybmaapaivakirjan yllapitdmisesta ja mah-
dollisista muista kirjauksista, urakoitsijalle tulevat vastuut kirjauksien suorittamises-

ta seké mahdolliset sanktiot laiminlydnneista.

Tydmaan tyotuvallisuus. Yleiset ty6turvallisuusvelvoitteet urakoitsijan noudatet-
tavaksi seka turvallisuuskoordinaattorin luoman turvallisuusasiakirjan yllapito ja

paivittdminen todetaan paaurakoitsijan velvoitteiksi.

Tyb6suojelun YSE 57 8:n vastuuhenkil6t. Tilaaja antaa ohjeet, miten paaurakoit-
sija nimeaa tydmaalle vastuuhenkilon ja hanen tehtavansa tydmaaorganisaatios-

sa.

Tydmaan jarjestys ja siisteys. Tilaajalta tulevat ohjeet tydmaasuunnitelman laa-

timiseksi ja vaatimukset jatteiden kasittelysta.

Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset. lImoitetaan tilaajavastuulain mukaiset
vaatimukset, millaiset todistukset ja selvitykset vaaditaan urakoitsijalta, milloin to-
distukset tulee esittdd ja sanktiot, mitd todistusten toimittamisen laiminlydnnista

seuraa.

Aliurakoitsijoiden kayttdminen ja ketjuttaminen. Tassé on ohjeet, miten monta
porrasta voi urakoitsija luovuttaa aliurakoitsijoille, aliurakoitsijoiden pakollisesta
rakennuttajalla hyvaksyttamisesta ja sanktioista, joita urakoitsijalle seuraa, jos

maarayksia ei noudateta.
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Henkilotunnisteet, kulkuluvat ja tyontekijoiden perehdyttaminen. Miten toimi-
taan tydmaalla ja kuinka asiat tulee dokumentoida ja sanktiot sek& mita ohjeiden ja

maaraysten vastainen toiminta aiheuttaa.

Tyonteko-oikeudet. Tassa on ohjeet, millaisilla edellytyksilla voidaan tyévoimaa
kayttaa tydomaalla seka lisaohjeet, miten ulkomaalaisten tydoikeudet tulee todeta
seka urakoitsijan vastuut kyseisessa asiassa.

Rakentamisen tiedonantovelvollisuus. Tilaajan ilmoittaa kaytanteista rakennut-

tajan verohallinnolle tehtavien ilmoitusten suhteen.

Vastaanotto. Annetaan urakoitsijalle ohjeet ennen vastaanottoa suoritettavista
ennakoivista toistd. On annettava my0s ohjeet urakoitsijalle vastaanotto- ja osa-

tarkastustilaisuuksien jarjestamiseksi tilaajaa varten.

Liséksi on luettelo asiakirjoista, jotka tulee urakoitsijan luovuttaa ennen vastaanot-
totarkastusta ja mitk& piirustukset ja konekortit tulee luovuttaa kansioissa, yleensa
kahtena (2) kappaleena.

Kayttd- ja huolto-ohjeet. tdssa on ohjeet, miten paaurakoitsijan tulee koota kayt-

t6- ja huolto-ohjeet seka miten keratty materiaali luovutetaan seka maarat.

Kéayton opastus. Kohteesta riippuen taytyy olla ohjeet, miten opastukset ja mil-
laista opastusta tulee jarjestaa kohteessa. Tdméa on harkittava kohteen mukaan.

Takuuajan toimenpiteet. limoitetaan, mita huoltotoimenpiteita urakkaan kuuluu

seka niiden suorittamisen toteaminen.

Tekijanoikeus, kayttdoikeus ja keksijanoikeus. Todetaan kohdassa kaytettavan
YSE 1998, 54 §:n maarayksia. Jos kaytetddn YSE 1998:sta poikkeavia maarayk-

sid, luetellaan méaaraykset tahan.

Riitaisuuksien ratkaisu. Sisaltaa ohjeet, miten tulee toimia mahdollisten erimieli-
syyksien tullessa. Missa kargjdoikeudessa ratkaistaan riita, jos ei paasta osapuol-

ten kesken sopimukseen.

Tarjouksen muoto. Tassé on ohjeet, millainen tarjous tulee olla sek& maininta

hintatietojen julkisuudesta.
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Tarjoajan soveltuvuusvaatimukset. Siséltdd kohteen mukaiset vaatimukset, jot-

ka tulee suhteuttaa kohteen mukaiseksi ylilyontien valttamiseksi.

Tarjoussuunnitelmat. Tassa on listaus, millaiset suunnitelmat ovat tarjousta laa-
dittaessa kaytossa. Jos on kyseessd KVR-urakka, niin millaiset suunnitelmat tulee

liittda tarjoukseen.

Vaihtoehtotarjoukset. Mainitaan, sallitaanko vaihtoehtoiset tarjoukset. Taman

tulee olla yhtapitava tarjouspyynnén kanssa.

Tarjouksen antaminen. Viitataan tarjouspyyntéon, miten ja milloin tarjous tulee

toimittaa tilaajalle.

Tarjouksen avaus. Miten ja milloin tarjouspyyntokirjeet avataan ja voivatko tarjo-

ajat osallistua avaustilaisuuteen.

Tarjousten kasittely. Tama on kuvaus, miten tarjoukset tullaan kasittelemaan ja

mitka ovat valintaperusteet.
Lisatiedot. Kuka antaa tietoja, kohdetta esittelevan henkilon yhteystiedot.

Maininta lisaselvitysten olevan ainoastaan kirjallisena tilaajaa sitovia ja kysymyk-
set sekéd vastaukset tulevat kaikkien tarjoajien tietoon. (RT 16-10669 Rakennus-

urakkasopimuksen laatiminen.)

3.1.4 Turvallisuusasiakirja

Asiakirja tulee laatia turvallisuussuunnittelun pohjaksi ja ohjeeksi urakoitsijoille,
joka tdydentaa asiakirjoja. Asiakirja auttaa urakoitsijoita varautumaan kohteen ty6-
turvallisuusriskeihin asianmukaisesti. Asiakirja on myds kohteen erityispiirteista

tydsuojelun ndkdkulmasta kertova dokumentti.

Paatoteuttaja. Mitkd ovat paaurakoitsijan velvollisuudet, joita urakoitsijan on vel-

vollisuus hoitaa.
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Urakoitsijat. Luetellaan, mita eri urakoitsijoita on tytmaalla. Kohdan tayttaminen

riippuu urakkamuodosta.

Toiden yhteensovitus ja tydsuojelu. Kerrotaan tydsuojelun- ja yhteensovituksen

vastuut seké kenelle vastuut kuuluvat.

Tydsuojelusaadokset. Sisdltaa ohjeistuksen urakoitsijoille, ettd tyésuojelumaara-
yksid on noudatettava seka tyosuojelumaaraysten esillapidosta tyomaatiloissa.

Lupien tarkastus. Luvanvaraisten tdiden osalta on maaritettava vastuut.

Yhdyshenkil6t ja yhteystiedot. Tassa on ohjeet, miten on turvallisuudesta vas-
taavien henkildiden tiedot yllapidettava, seka turvallisuussuunnitelmien paivittami-

sesta.

Lyhyt yhteenveto tyokohteesta ja tehtavista tdistd. Millainen rakennettava

kohde on ja mita kohteessa on tarkoitus tehda.

Rakennuskohteen tyypilliset tydturvallisuusriskit. Maaritellaan kohteen tyypil-
liset tyOturvallisuusriskit, huomioiden mahdolliset kohteen erityispiirteet.

Purkutyot. Kerrotaan, onko kohteessa olemassa purkutéita ja jos on niin millaisia,
onko tilaajan laatimat purkusuunnitelmat olemassa vai ovatko suunnitelmat sisally-

tetty urakkaan. Kohta laaditaan sen mukaisesti.

Maanrakennusty6t. Ovatko maanrakennusty6t vaativia ja vaaditaanko erityis-

suunnitelmia kaivuuta, vahvistusta ja tuentasuunnittelua varten.

Valiaikaiset tuennat. Maaritellaén, kuka tarkistaa rakenteiden tukemistarpeen ja

tukemissuunnittelun.

Asbesti. Sisaltyyko tilaajalta tarjouspyyntbaineistoon asbestikartoitus peruskorja-
us- / purkutydmaissa. Tilaajan on ilmoitettava, milloin kartoitus on tehty, seka liite-

taan kartoitusraportti turvallisuusasiakirjaan.

Seinien purku, timanttisahaus. Jos urakkaan kuuluu seinien purku / timant-
tisahausty6tda, on mainittava seinien tyyppi ja muut vaikuttavat tekijat, kantavat

seinat yms.
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Katolla tehtéavat tyot. Urakoitsijoiden on huomioitava erityisesti putoamissuojauk-

sesta huolehtiminen ja alapuolella tehtavien téiden turvallisuuden varmistaminen.

Toiden ajoitus. Maaritelladn paatoteuttajan velvollisuudet ja mahdollisesti tarvitta-

vat luvat.

Aliurakointi. Miten perehdytykset ja turvallisuussuunnitelmat kaydaan tyontekijoi-
den kanssa lapi.

Tydhygieeniset mittaukset. Selvitys, mita tydhygieenisia mittauksia tilaaja haluaa

urakoitsijan tekevan.

Tydnaikaiset rakenteet ja asennukset. Siséltdd ohjeet urakoitsijalle, miten tulee

toimia tyonaikaisten rakenteiden ja asennusten kanssa.

Rakennusvalineet. Kenelle kuuluvat vastuut urakoitsijoiden kayttamien laitteiden,

koneiden, suojatelineiden ja telineiden rakentamisesta ja kaytosta.

Liuotinohenteisten maalien, pohjustusaineiden, liimojen yms. kayttd. Ohjeet
kyseisten aineiden kayttoturvallisuustiedotteiden ja niiden kayttoon liittyvien asia-
kirjojen ja miten ne tulee olla tydmaalla saatavilla. Jos kohde on méaaritelty paasto-

luokkaan M1, myods tama huomioitava kohdassa.

Palosuojelu. Ohjeet ja maaraykset ja urakoitsijoiden vastuut on maariteltava palo-

turvallisuutta koskien.

Polyn leviamisen estaminen. On laadittava kohdekohtaiset ohjeet ja maaritykset

on mietittdva erikseen joka kohteelle.

Putoamissuojaus. Laaditaan ohjeet, kuka vastaa aukkojen ja kuilujen suojaami-
sesta sek& maaritelld&n, kenen vastuulla on uudelleen suojaus, jos tehtavan tyon

takia suojauksia poistetaan.

Valaistus. Maaritellddn vastuut, kuka hoitaa yleisvalaistuksen, kenelle kuuluu ty6-
kohdevalaistus sek&a voidaan myds maaritella, minka tyyppisia valaisimia tulee

urakoitsijan kayttaa.
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Rakennusalueen rajoitukset. Tassa on ohjeet, miten tydmaa-alueen jarjestely-
piirrokset yms. tulee hoitaa, sek& vaatimukset ja rajoitukset tydmaa-alueen kaytos-

ta esitetaan urakoitsijalle.

Sahkokytkennat. Tama sisaltaa, milla urakoitsijalla on vastuut tydnaikaisista sah-

kbasennuksista ja puruista. (Haahtela-yhtiét 2019.)

3.2 Kilpailutuksen hankintamenettelyn valinta

Menettelytavan valintaan vaikuttavat monet seikat, joten tilaajan on tarkkaan har-
kittava, mita menettelytapaa kayttden kilpailutus kannattaa tehda. Tama vaikuttaa
asiakirjojen laadintaan ja kilpailutusmenettelyihin, mista johtuen paatés menettely-

tavasta tulee tehda jo hyvissa ajoin.
Hankintamenettelylla on seuraavia vaikutuksia, joita tulee miettia:

1. Millaiset resurssit ovat kaytdssa ja miten ne ovat kaytettavissa.

2. Lapivientiin kuluva kokonaisaika, hankintamenettelyn vahimmaisaika
vaikuttaa siihen, milloin aikaisintaan voidaan paasta toteuttamaan han-
ketta.

Millaisia tarjoajia vertailuun voi paasta.
Millainen sopimus on, ja vaatimusten ymmartaminen tilaajan ja urakoitsi-

jan valilla.

Kaupungin kaytossa olevassa Cloudia-ohjelmassa on lomaketta tayttdessa valitta-
va kohdassa 3. hankintamenettely. Ohjelman valintaikkunassa valittavana on
avoin menettely ja rajoitettu menettely. Kohdassa on mahdollista my6s piilottaa

hankintamenettely ndkymasta tarjoajille naytettavassa tarjouspyynnossa.

Kansallisten menettelyiden kilpailutuslainsdddanndén mukaisesti, tulee tayttaa seu-

raavat vaatimukset:
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1. Menettelyn on oltava kaikkia osallistujia kohtaan syrjimatonta ja tasa-
puolista, seka toiminnan on oltava avointa ja suhteellista huomioon otta-
en millaisia vaatimuksia tarjouspyynnodssa on.

Hankintayksikon tulee kuvata menettely, miten asiassa toimitaan.
Hankinnasta tulee ilmoittaa julkisesti.

Tarjousasiakirjat on oltava sahkoisesti kaytettavissa

a kw0

Soveltuvuusvaatimusten ja vertailuperusteiden tulee olla esitettyna sel-
keasti. (L 1397/2016.)

Avoimen menettelyn etuina on mahdollisuus saada tarjouksia useilta urakoitsijoil-
ta, jotka tayttavat tarjouskilpailuun valitsemisen perusteet, silla osallistujien maa-
raa ei ole rajoitettu. Taman etuna on mahdollisuus saada tarjouksia, jos hankin-
tayksikolla ei ole tiedossa potentiaalisia urakoitsijoita. Hankintayksikko voi lahettaa
ilimoituksen jalkeen myQs tarjouspyynttja urakoitsijoille, joilla olisi mahdollisuudet
toteuttaa hankinta. Tata menettelya voidaan kayttaa myos puitejarjestelya kilpailu-
tettaessa. (Julkisten hankintojen neuvontayksikké 12.1.2018.)

Rajoitetun menettelyn hankintamenettelyssa voi tarjouspyyntéa laatiessaan arvioi-
da joidenkin urakoitsijoiden olevan potentiaalisia suorittamaan kyseisen hankinnan
ja olettaa naiden pystyvan tekemaan kilpailukykyisen tarjouksen. Hankinnassa on
kaksi vaihetta, ensin yksikkd tekee hankintailmoituksen, johon urakoitsijat lahetta-
vat osallistumishakemuksensa. Taman jalkeen hankintayksikké valitsee ne yrityk-
set, joille varsinainen tarjouspyyntt lahetetdan. Kilpailuun on pyydettava riittava
maara hakijoita, huomioiden millainen kohde on kyseesséa. Etuna on, etta tarjous-
kilpailu voidaan kohdentaa tietyille urakoitsijoille, lisdksi voidaan tehda urakoitsija-
valintaa ennen varsinaista urakkakilpailua. Tata menettelya voidaan kayttad myos
puitejarjestelya kilpailutettaessa.  (Julkisten hankintojen  neuvontayksikko
12.1.2018.)

Puitejarjestelyssé, jossa on useita urakoitsijoita, hankinnat voidaan hankkia ilman
kilpailutusta puitejarjestelyn ehtojen mukaisesti, jos kaikki jarjestelyn ehdot ovat
vahvistettuna etukéateen. Jos ehtoja ei ole vahvistettu, on tehtava minikilpailutus ja
pyydettava kirjalliset tarjoukset puitejarjestelyssa olevilta urakoitsijoilta. Molempia
edelld mainittuja tapoja voidaan kayttda, mutta ei yhta aikaa, lisaksi on mainittava
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saantd, minkd mukaan tarjouksia pyydetadéan. (Julkisten hankintojen neuvontayk-
sikkd 12.1.2018.)

Neuvottelumenettelyssa on osallistujavalinta, kuten rajoitetussa menettelysséa, jon-
ka jalkeen neuvotellaan urakoitsijoiden kanssa. Paatokset valinnasta tehdéaén en-
nalta maariteltyjen kriteerien mukaisesti. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko
12.1.2018.)

Dynaaminen hankintamenettely on jatkuva hankinta, joka ei ole kovin sovelias
menettely kertarakentamiskohteeseen. (Julkisten hankintojen neuvontayksikko
12.1.2018.)

Suorahankinnassa saannot ovat samat riippumatta siitd onko kyseessa kynnysar-
vot ylittava tai alittava hankinta, mika edellyttdd hankintalaissa esitetyn suorahan-
kintaperusteen olemassaoloa. Nyrkkisaannoksi voidaan todeta, ettei suorahankin-
taperustetta ole. Hankintayksikké voi tehda suorahankinnan, kun kyseessa on al-
kuperéisen toimittajan kanssa tehtava uusi rakennusurakkasopimus, tai palvelu-
hankinta joka vastaa aikaisemmin tehtya urakkaa tai palveluhankintaa. Edellytys
kyseiselle suorahankinnalle on se, ettd alkuperaisessa hankintailmoituksessa on
mainittu mahdollisesta myohemmaésta suorahankinnasta ja ettd uuden rakennus-
urakan ennakoitu arvo on otettu huomioon laskettaessa alkuperdisen sopimuksen
arvoa. Hankinta on voimassa kolme vuotta alkuperaisen sopimuksen tekemisesta.
(Julkisten hankintojen neuvontayksikké 12.1.2018.)

3.3 Arviointiperusteet, hankintailmoituksen laatiminen, seké tarvittavat
toimet tarjousaikana ja tarjouspyyntdajan paatyttya

Arviointiperusteiden tulee olla tarjoajien tiedossa jo tarjouspyyntdvaiheessa, joten
niiden tulee olla paatettyna ennen tarjouspyynnon liikkeelle laittamista. Arviointipe-
rusteiden tulee olla selkeita ja mitattavia. Hankintailmoitus tulee olla selkea ja hel-
posti luettava.(PTC-Service Oy 2018.)
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3.3.1 Arviointiperusteet

Arviointiperusteina voidaan kayttaa seuraavia perusteita:

Halvin hinta, joka on yksinkertaisin, mutta sisaltaa riskeja laadullisesti, seka aika-
taulullisesti. (PTC Service Oy 2018.)

Kustannuksiltaan edullisin, joka harvemmin on kaytossa rakennusurakoissa, mutta
on hyvin kayttokelpoinen hankittaessa koneita ja laitteita, tallbin voidaan vertailla
kayttdajan huoltokustannuksia, joihin liittyy myds huoltovalit. (PTC Service Oy
2018.)

Paras hinta — laatu suhde, jossa perusteet voivat olla laadullisia, yhteiskunnallisia,
ymparistonakokohtiin tai sosiaalisiin nakokohtiin tai innovatiivisiin ominaisuuksiin
liittyvid. Naita voivat olla suunnittelun osalta tekniset ansiot, esteettiset- ja toimin-
nalliset ominaisuudet, esteettomyys, kaikkien kayttdjien vaatimukset tayttava
suunnittelu. Talouden osalta ovat kayttokustannukset, kustannustehokkuus, toteu-
tusaika, toteutukseen osoitetun henkildston patevyyden ja kokemuksen, seka hen-
kiloston organisointi. Yleisesti henkiloston laadulla on merkittava vaikutus hankin-

tasopimuksen tavoitteiden toteuttamisessa. (PTC Service Oy 2018.)

Perusteiden tulee olla ilmoitettuna tarjouspyynnodssa tai hankintailmoituksessa,
silla hankintalain mukaisesti ei voida kayttdd muita kuin etukateen ilmoitettuja arvi-
ointiperusteita. Niiden tulee liittyd hankinnan kohteeseen, eli perusteisiin ei voida
kohdistaa tarjoajaan liittyvia asioita ja niiden tulee olla objektiivisia, jolloin perus-
teet eivat saa olla syrjivida, mielivaltaisia ja rajoittamattoman vapauden antavia.
(PTC Service Oy 2018.)

Arvioinnissa tulee kayttda kaikkia perusteita, jotka on ilmoitettu hankintailmoituk-
sessaltarjousasiakirjoissa. Naita perusteita ei saa muuttaa tai jattda kayttamatta.
(PTC Service Oy 2018.)

EU-hankinnoissa on ilmoitettava painoarvo tai vaihteluvali, muissa hankinnoissa
tarkeysjarjestys. Myods muissa hankinnoissa on hyva ilmoittaa painoarvot. (PTC
Service Oy 2018.)



47

Laatupisteytysta tehtdessa voidaan kayttdd niin sanottua: on/off-pisteytysta. Tal-
I6in jos jokin ominaisuus on tarjouksessa, kyseisestd ominaisuudesta annetaan
tarjouspyynndssa maaritelty pistemaara. Jos taas ominaisuutta ei ole, pisteita ei
anneta. (PTC Service Oy 2018.)

Laatupisteitd voidaan myos skaalata ominaisuuksien mukaan esimerkkina tyon-
johdon kokemus vastaavista kohteista: 5 kohdetta 10 pistetta, 3 kohdetta 5 pistet-
ta, 0 kohdetta O pistetta. Tulee kuitenkin muistaa tarkka kuvaus miten ja mista pis-
teet annetaan, eli miten hankintayksikkd arviointikohtaa pisteiden suhteen arvos-
taa. (PTC Service Oy 2018.)

Hinnasta aina tulisi aina tehda hintaliite ohjeineen, jotta valtytd&n vaikeuksilta ver-
tailussa. Ohjeiden tulee olla yksityiskohtaisia, eli hintojen tulee olla sitovia ja kiin-
teitd. Vain yksi hinta ilmoitetaan. Jos halutaan erittelyja, ne pyydetdan, mutta an-
netaan vain yksi tarjoushinta. Hintaosaan tulee maaritelm&, mit& tarjoushintaan
tulee sisallyttdd. Tarjousasiakirjoihin tulee myoés maininta: Hinnat ilmoitettava pyy-
detylla tavalla. (PTC Service Oy 2018.)

Yleensa hintojen pisteytys hoidetaan kaavalla:
vertailuperusteen painoarvo X (halvin hinta / tarjottu hinta) (1)

Vertailua tehdessa tulee muistaa, ettéd kaavassa hintaeron ja piste-eron suhde ei
ole vakio. Eli, jos piirretdan laskentakaavan vaikutus koordinaatistoon, kuvaaja on
1/ X kayra, kts. taulukko. (PTC Service Oy 2018.)
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Kuvio 1.

Piste et
1 Peruskaava kuvana

100%

100 200 300 400

Kuvio peruskaava. Hintaeron ja piste-eron suhde, kuviona. (PTC Service Oy
2018.)

3.3.2 Hankintailmoituksen laatiminen

Hankinnoista ilmoitetaan HILMA-kanavalla, jossa julkaistaan seka EU-kynnysarvot
ja kansalliset kynnysarvot ylittavia etta alittavia hankintailmoituksia. On huomatta-
va, ettd EU-kynnysarvon ylittavat ilmoitukset on ilmoitettava myds TED-palvelussa.
(PTC Service Oy 2018.)

Kynnysarvot ylittavien hankintailmoitusten julkaiseminen on pakollista (PTC Servi-
ce Oy 2018).

Myo6s suorahankinnasta voi julkaista hankintailmoituksen (PTC Service Oy 2018).
Hankintailmoituksen tulee siséltaa vahintd&n seuraavat kohdat:

Hankintayksikon yhteystiedot

Hankinnan kohde

Hankintamenettely

Ovatko osatarjoukset ja vaihtoehtotarjoukset sallittuja

Ehdokkaiden ja tarjoajien soveltuvuusvaatimukset
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Ehdokkaiden vahimmaismaara ja jos tarvetta esiintyy, niin lopulliseen
kilpailuun valittavien enimmaismaara (kaytdssa lahinnd neuvottelu-
menettelyssa)

Perusteet tarjoajien valinnalle, jos mééaraa rajoitetaan (rajoitettu-, neu-
vottelu- ja kilpailullinen neuvottelumenettely)

Tarjouskilpailussa kaytettavat valintaperusteet. (L 1397/2016 688.)

Vahimmaismaaraajat tulee tarkastaa HILMA-sivustolta, silla m&araajat vaihtelevat.
Sivustolla on aina ajan tasalla oleva taulukko. (PTC Service Oy 2018.)

Tarjouspyynnon tulee olla taysin valmis, kun ilmoitus julkaistaan (PTC Service Oy
2018).

Kaytettaessa Cloudia jarjestelmaa voidaan tarjouspyyntbon sijoittaa pakollisesti
taytettavia tietoja, jolloin tarjousta ei voida jattaa, jos niihin ei ole vastattu (PTC
Service Oy 2018).

Hankintailmoitusta ja tarjouspyyntda tulee verrata ennen lahettamista, jotta ne ovat
yhdenmukaiset. Hankintailmoitus on maaraavampi jos tarjouspyynnon ja hankin-
tailmoituksen valilla esiintyy ristiriitoja. Myodskaan tarjouspyynndlla ei voida muut-

taa hankintailmoituksen olennaisia osia. (PTC Service Oy 2018.)

Hankintailmoituksen tulee olla riittavan tarkka, jotta yritys voi saada riittavat tiedot,
voidakseen arvioida kannattavuutta osallistua tarjouskilpailuun. (PTC Service Oy
2018.)

3.3.3 Kysymykset ja vastaukset tarjousaikana

Tarjogjilla tulee olla mahdollisuus esittdd kysymyksia tarjouspyynndsta. Td&ma on
hoidettu Cloudian kautta jarjestetyssa kilpailutuksessa seuraavasti: Ohjelmassa
tarjouspalvelu.fi on kohta, johon tarjoajat voivat laittaa kysymyksensa hankintayk-
sikdlle. Kun kysymyksid ilmenee, asiaa hoitavalle henkil6lle tulee ilmoitus sahko-
postiin, jossa ilmenee kysymyksia tulleen jarjestelmaéan. Nama kysymykset naky-

vat myods muilla tarjoajilla, jolloin valtytddn useilta samoilta kysymyksilta. Taman
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jalkeen vastataan kysymyksiin Cloudia-ohjelmassa ja vastaukset nakyvat kaikilla
tarjoajilla samanaikaisesti, jolloin yhdenvertaisuus toteutuu. Vastauksissa tulee
huomioida, ettei niilla muuteta hankintailmoituksen sisaltéa. Kysymysten esittami-
nen tulee rajoittaa paattymaan ainakin viikkoa ennen tarjouspyynnén viimeista jat-
topaivaa, jotta kaikki tarjoajat voivat reagoida mahdollisiin taésmennyksiin. (Cloudia
2019.)

Jos tdsmennyksista johtuen hankinnan kohde muuttuu olennaisesti, on julkaistava
uusi ilmoitus, tai keskeytettavd menettely, jonka jalkeen kaynnistetaan uusi kilpai-
lu. Talléin tulee huomioida, ettd tarjousaikaa voidaan joutua pidentamaan. (Clou-
dia 2019.)

3.3.4 Tarjousten vastaanoton jalkeiset toimet

Tilaaja avaa maaraaikaan mennessa tulleet tarjoukset ja tekee niista avauspoyta-
kirjan. Nama vaiheet ovat Cloudia-ohjelmassa sisdanrakennettuina ominaisuuksi-
na. Ohjelma ei anna tarjoajan tehda tarjousta jarjestelm&an, jos tarjousaika on
umpeutunut. Avauspoytakirja tulee ohjelman kautta, jolloin siind on avauspéaiva-
maara ja aika. Tahan voidaan lisata henkiltt, jotka olivat paikalla tarjousten avaus-
tilaisuudessa. Paaasiassa avaustilaisuudet eivat ole julkisia. Tama asia tulee lait-

taa tarjouspyyntoon nakyviin. (Cloudia 2019.)

Seuraavassa vaiheessa tarkistetaan tarjoajien soveltuvuutta eli tutkitaan, ovatko
yrityksen asiat kunnossa ja pystyyko yritys suoriutumaan annetusta tyosta (PTC
Service Oy 2018).

Taman jalkeen siirrytddn tarjousten tarjouspyynnén mukaisuuteen, jolloin tarkas-
tellaan, onko tarjouksen ja tarjouspyynnén valilla ristiriitoja. Sisaltaakod tarjous
kaikki osa-alueet joita tarjouspyynnossa on pyydetty, ja silla tavalla kuin on pyydet-
ty. Rakennusurakoissa tdma on usein hyvin suurta tarkkuutta ja aikaa vaativa vai-
he, etenkin KVR-urakoissa, silla yleensa asiakirjoja on suuret maarat. (PTC Servi-
ce Oy 2018.)

Kun tarjoukset on saatu tarkastettua, seuraa tarjousten vertailu tarjouspyynnossa

annetuilla kriteereilla. TAman jalkeen, kun pisteytys on valmistunut, voidaan siirtya
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urakan tarkistusneuvotteluihin, jossa tarkastetaan vielda, ovatko osapuolet ymmar-
téaneet asiakirjat ja tarjouksen samalla tavalla. Tasté neuvottelusta syntyvaa poyta-

kirjaa kaytetddn yhtena osana sopimusasiakirjoista. (PTC Service Oy 2018.)

Jos tarkistusneuvottelussa osapuolet ovat olleet samaa mieltd asioista, voidaan
tehda hankintapaatds, joka lahetetaan kaikille tarjoajille tiedoksi. Paatoksen mu-
kana seuraa perustelut, milla perusteilla paatés on tehty ja paatokseen tyytymaét-
tomalle muutoksenhakuohjeet osoitteineen ja maardaika, milloin muutoksenhaku

on viimeistaan tehtava. (PTC Service Oy 2018.)

Vertailun voittajalta/voittajilta tulee pyytaa ajan tasalla olevat tilaajavastuutodistuk-
set ja soveltuvuusselvitys, jos niitéa ei ole siséllytetty tarjouspyynndssa tarjousasia-
kirjoihin (Cloudia 2019).

Jos kaikki asiakirjat ovat kunnossa, siirrytdan yrityksen kanssa sopimuksen sol-

mimiseen.

3.4 Hankintasopimus

Julkisessa hankinnassa sopimuksen solmiminen on tarkeimpia asioita. Sopimus
pohjautuu hankintamenettelyyn, jossa hankintalaki edellyttdad tarkeimpien sopi-
musehtojen olevan ilmoitettuna jo tarjouspyynnéssé. (PTC Service Oy 2018.)

Suositeltavaa on, etta tarjouspyyntoon liitettaisiin sopimusluonnos, jonka tarjoaja
tarjouksen jattdessaan hyvaksyy, tarjouspyyntdéon pitdd muistaa laittaa maininta:
Tarjoaja hyvéksyy liitteena olevan sopimusluonnoksen sellaisenaan tai sopimus-
neuvottelujen pohjaksi. Jos sopimusehtoja ei ole milla&an tavalla maaritelty tarjous-

pyynnossa, voi yritys vedota omiin sopimusehtoihinsa. (PTC Service Oy 2018.)

Sopimusehtoina voidaan kayttdd myds yleisia sopimusehtoja esimerkkina YSE
1998. On tassa yhteydessa muistettava, ettéd vakiosopimusehdot ovat kompromis-
sien tulos, mutta niilla voidaan tdydentaa varsinaista sopimusta, jolloin yleiset so-
pimusehdot toimivat selkédnojana ristiriitojen varalta. Nama ehdot tulee lukea huo-

lellisesti lapi, ja miettid vaaditaanko yleisten ehtojen joihinkin kohtiin muutosta.
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Muutoksen tulee nékya jo tarjouspyyntovaiheessa asiakirjoissa, seka kysymys- ja
vastausvaiheessa. (PTC Service Oy 2018.)

Tarkeimmat sopimuksesta l6ydyttavéat ehdot ovat:

Sopimuksen kesto
Sopimuksen kohde
Hinta- ja maksuehdot
Immateriaalioikeudet

Ongelmiin varautuminen

o a0k~ w NP

Sopimuksen paattamisen ehdot. (PTC Service Oy 2018.)

Sopimuksen kesto tulee maaritella tarjouspyynnossa. Sopimukset tyypillisemmin
voivat olla: Kertaluonteisia, esimerkkina rakennuskohde. Perussopimuskausi +
optiot, esimerkkina kiinteistonhuoltopalvelut. Maaraaikainen- tai toistaiseksi voi-
massa oleva sopimus, esimerkkind kiinteistonhuollossa kaytettavéat ohjelmistot.
Sopimukseen tulee kirjata minka tyyppinen sopimus on kyseessa. (PTC Service
Oy 2018.)

Kohteen maarittely suoritetaan joko kohteen suorituskyvyn tai toiminnallisten omi-
naisuuksiensa perusteella. Nama loytyvat jo tarjouspyynndssa seka tarjouksessa.
Sopimusta ja luonnosta laadittaessa tulee tarkeddn osaan toimialan kaytantojen
hyva tunteminen, jolloin on mahdollista saavuttaa seka tilaajaa ja urakoitsijaa tyy-
dyttava sopimus. Talléin on mahdollista valttaa korkeaksi nousevia hintoja ja riskia
sopimusrikkomuksista. Jos sopimuksessa on epéaselviad ehtoja, voidaan joutua rii-

toihin siit4, mita urakka sisaltaa. (PTC Service Oy 2018.)

Hinta- ja maksuehtojen tulee olla selkeita ja ymmarrettavid. Maksuehdoissa tulee
huomioida laskujen kierratykseen kuluva aika, joka yleensa on noin 21 vrk. Maksut
kayvat lapi moniportaisen kasittelyn. Tulee myds huomioida, etteivat maksut tar-
peettomasti viivasty. Hyva kaytantd on laadituttaa maksueréataulukko, jonka tilaaja
hyvéaksyy. (PTC Service Oy 2018.)

Immateriaalioikeudet katsotaan tekijélle kuuluviksi oikeuksiksi. Tasta voidaan poi-
keta sopimuksella, mutta yleensa taysien oikeuksien osto maksaa. Tulee miettia

onko jarkevad maksaa taysista oikeuksista. Lahinn& on kyse tilapalveluiden osalta
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rakennussuunnitelmien tekijan- ja kayttdoikeuksista. Tilaajalla on valmistuneeseen
rakennukseen omistusoikeus, mutta rakennussuunnitelmat ovat tekijanoikeuden
alaisia, jos sopimuksessa ei muuta ole sovittu. Yleensa suunnitelmissa on tilaajalla

vain kayttooikeus.

Ongelmiin tulee varautua jo etukateen sopimusasiakirjoissa. Asiakirjoihin tulee
kirjata toimintaohjeet mahdollisten ongelmatilanteiden varalta. YSE 1998 luvussa
11 on mainittu, miten erimielisyydet tulisi pyrkia ratkaisemaan paaasiassa kiistan

osapuolien kesken.

Kun sopimuksen mukainen kohde on urakoitsijan ilmoituksen mukaisesti valmistu-
nut. Tilaajan velvollisuus on tarkastaa, ettd kohde tayttdad sopimuksen ehdot. Tar-
kastuksia tulee suorittaa riittdvasti kohteen ja laadun mukaan. Vastaanottokokouk-
sessa kohde otetaan vastaan ja mahdolliset reklamaatiot kirjataan poéytakirjaan.

Taman jalkeen sopimus jatkuu yleensa takuuajan 24 kk. (Haahtela-Yhti6t 2019.)
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4 Tutkimus

Kunnat ovat merkittdvia urakoiden tilaajia, jolloin kilpailutuslain noudattaminen
nousee tarke&dan osaan, jotta oikeudenmukainen ja tasapuolinen urakkatarjousten
kasittely toteutuu. Opinnaytetydn osana toteutettiin pienellda otannalla haastattelu-
tutkimus. Tilaajan kilpailuttajilta pyydettiin vastauksia muutamista kilpailuttamisen

ongelmista. Tutkimus toteutettiin puhelinhaastatteluilla.

4.1 Haastattelut

Kevaan ja kesan 2019 aikana haastateltin kolmen kunnan ja yhden konsulttiyri-
tyksen urakkakilpailutuksista vastaavia henkil6itd. Haastatteluja tehtiin kahdeksan
kappaletta. Haastatteluissa pyrittiin saamaan tietoa hankintalain vaikutuksiin hei-

dan tyotehtavissaan.

Haastatteluja varten tehtiin 8 kohdan kysymyslista, kysymyksilla oli tarkoitus keréa-
ta tietoa kilpailutuksen lapiviennin kaytanteista ja haasteista.

4.2 Vastaukset

Kysyttaessa kilpailutuksen haasteista, kaikilla haastatelluilla oli hyvin samankaltai-
sia kokemuksia. Kyselysta ilmeni asioita, joissa oli eri organisaatioiden valilla sa-
mankaltaista toistoa. Vastauksista poimittiin tydhon toistuvimmat vastausten koh-
dat.
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4.2.1 Kysymys: Miten haastavaksi ndette valintakriteerien laatimisen
kohteille

Valintakriteerien laatimisessa nahtiin haasteena valintakriteeriston syrjimattomyy-
den, arvioinnin selkeyden yhdistdmisen, sekd miten ne voidaan yhdistaa kilpailu-

tuksella saatavaan haluttuun lopputulokseen.

Vastaajat arvioivat rakennuttamiskohteiden erilaiset lahtokohdat, joita ovat erilaiset
arvioidut kustannukset, vaativuus ja laajuus, vaikuttavan aina kriteeriston laadin-

taan. Aina ei voida kayttdd samankaltaista kilpailutuskriteeristoa eri kohteissa.

4.2.2 Kysymys: Miten olette pystyneet ratkaisemaan valintakriteeriston

laatimisen ongelmat

Ratkaisuja on haettu verkostoitumisesta tarkastellen, minka tyyppisia kohteita eri
kunnilla on kilpailutettu, ja millaisilla asiakirjoilla. Lisaksi on kaytetty kilpailuttami-

seen lainsd&adantoon erikoistuneita lakiasiaintoimistoja konsultteina.

Muiden kuntien kilpailuttamisista vastaavilta henkildiltd suoraan kysyttdessa, mil-
laisia ongelmia heidan kilpailutuksissaan on ollut. Yleisesti toiset vastaavia tehta-
via hoitavat henkil6t antavat tietoja millaisia ongelmia heidan kilpailutuksessaan on

esiintynyt. Sek& annetaan tietoja miten kunnassa on ongelmat saatu selvitettya.

4.2.3 Kysymys: Urakoitsijoiden valitusherkkyys valintapaatoksista

Urakoitsijoiden valitusherkkyydessa on suurta vaihtelua. Tahan vaikuttaa alueella
vallitseva markkinatilanne seka onko valintakriteerien ja pisteyttdmisen toteuttami-

sessa onnistuttu laatimaan riittavan yksiselitteiset pistelaskujarjestelmat.

Eniten valitusherkkyytta todettiin esiintyvan AV-urakoiden ja irtokalusteiden kilpai-

luttamisen osalla.

Haastatellut totesivat, ettd urakoitsijoiden tilaajalta pyytamien selvitysten jalkeen,

talloin valitukset eivat ole edenneet markkinaoikeuteen saakka.
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4.2.4 Kysymys: Miten kaytte urakkatarjousasiakirjat lavitse ennen niiden

julkaisemista

Urakkatarjousasiakirjat kdydaan yleisesti lapi useamman asiantuntijan voimin. Jos
kunnasta |6ytyy omia asiantuntijoita eri osa-alueilta, kdydaan asiakirjat heidan toi-
mestaan lapi. Jos erityisosaamista ei kunnasta 10ydy, kaytetaan hyvaksi konsultti-

palveluja.

4.2.5 Kysymys: Kuka vastaa tarjouspyynndsta esitettyihin kysymyksiin

Tarjouspyynnoissa esitettyihin kysymyksiin on yleensa vastaajana rakennuttami-
sesta vastaava henkild, joka valmistelee vastaukset kysymyksiin yhdessa eri asi-

antuntijoiden kanssa.

4.2.6 Kysymys: Miten analysoitte kilpailutusten onnistumista

Onnistumista seurataan paaasiassa toteuman seuraamisella ja kohteen valmistut-
tua taloudellisen toteuman seuraamisella. Lisaksi tarkastellaan lisatdiden maaraa
ja niiden rahallista arvoa. My6s kohteen laatu huomioidaan ja onko siina poik-

keamia haluttuun lopputulokseen.

4.2.7 Kysymys: Miten koette poliittisesti valitun lautakunnan tai hallituksen

osallistumisen tarjouspyynnoén laadintaan

Vastaajien yhtendinen nakemys osallistumisesta operatiiviseen tydskentelyyn oli,
etta poliittisesti valittujen valtuutettujen tydstd on haittaa tarjouspyyntdjen laatimi-

selle ja aikataulut venyvat.

Samoin vastaajat kokivat tietdAmyksen nykyisista kilpailulainsdddannésta olevan

valtuutetuilla puutteellista.
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Nakemyksena esitettiin toimivampana, ettéa lautakuntien/hallituksen tehtavana on
antaa raamit toteuttamiselle, eli tarkastella ns. isoa kuvaa. Heidan ei tulisi puuttua

operatiiviseen tydskentelyyn, jos kilpailutuksessa pysytddn annetuissa raameissa.

4.2.8 Kysymys: Miten tarkastatte urakoitsijan tarjouksen tarjouspyynnoén

mukaisuuden

Tarjouspyynndn mukaisuus kaydaan lapi kriteeristossa esitettyjen pakollisten pe-
rusteiden mukaisesti. Jos urakoitsija tayttaa vaatimukset ja on mahdollista tulla

valituksi, kaydaan viela urakantarkastusneuvottelut

4.3 Tulosten analysointi

Kilpailutuksessa on useita haasteellisia kohtia, joita voidaan huolellisella suunnitte-
lulla valttaa. Urakan tarkastusneuvotteluissa voidaan viela kayda lapi tarjousmate-
riaali ja varmistaa urakoitsijan ymmartaneen, mita urakan lopputulokseksi haetaan,

seka urakkasopimuksen tayttamisen ehdot.

Talla otannalla vaikuttaa silta, etta kilpailulainsaadannélla haetut yhtenéiset mah-

dollisuudet osallistua urakkakilpailuihin eri kuntien alueilla ovat toteutuneet.

4.4 Tutkimuksen analysointi

Tutkimuksena kaytettiin haastattelua, jonka tarkoituksena oli tuoda esille kilpailu-
tuksen kaytanteitda. Tutkimus toi haluttuja samanlaisia kaytanteita esille, vaikka
tutkimuksen otanta oli varsin suppea. Vastaajat olivat hyvin yksimielisia tuodes-

saan vastauksensa julki esitettyihin kysymyksiin.
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5 Yhteenveto

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli kehittéda ohjetta hankintalain ohjeiden ja maa-
raysten ymmartamiseen Jamsan kaupungin tilapalveluille. Tutkielman tavoite oli
saada pohjaa oikeanlaiselle kohdekohtaiselle kilpailulle, jolloin huomioidaan eri-

tyyppiset kohteet, eika niita kilpailuteta aina samalla pohjalla.

Kilpailutuksen hoitaminen tyttehtavand on vaativaa. Silla tulee pystya hallitse-
maan Kkilpailutuslainsdadantd seka talonrakentamisen kaytadnnoét ja suunnittelun

hallinta.

Talla hetkella nayttaa silta, etta valitusherkkyys on lisdantynyt urakoitsijoiden kes-
kuudessa, jolloin valitukset usein viivastyttavat hankkeiden aloitusta ja aiheuttavat
lisdkustannuksia. Kilpailutukseen tulee kiinnittda huomiota kokonaisuutena, silla se

vaikuttaa hankkeen lapivientiin ratkaisevasti.

Usein on myds kaynyt niin, etta hankkeita on vatvottu useita vuosia. Kun hankkeet
vihdoin konkretisoituvat, kilpailutukseen on monesti varattu liian vahan aikaa. Tal-
|6in on vaarana, etta kilpailutuksessa tulee virheita, jotka kostautuvat hankkeiden

l&piviennissd kohonneina kustannuksina, esimerkkina suuret lisé- ja muutostyot.

Liitteissa on kilpailuttamani kohteen tarjouspyynt6, tarjouslomake ja urakkaohjel-

ma, seka turvallisuusasiakirja. Kohde on valmistunut 7/2019.

Kohdekohtainen kilpailuttaminen vaatii perehtyneisyytta kilpailutuslainsaadantéon.
Myds itse rakentamisen osalta vaaditaan suurta osaamista, jotta saadaan kilpailu-
tettua onnistuneita hankkeita myds jatkossa.
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LIITE 1. Tarjouspyynto

Tilaaja:

Jamsan kaupunki/ Yhdyskuntatoimi/Tilapalvelut
Keskuskatu 8

42100 Jamsa

Hanke:

Jamsénkosken yhtenaiskoulu 2017 - 2020

B TARJOUSPYYNTO, KVR-URAKKA

| Viite

EU- hankintailmoitus nro XXXXXXXX

Pyyddmme Teiltd urakkatarjousta otsikossa mainitusta urakasta
oheisten tarjouspyyntdasiakirjojen mukaisesti. Urakan suoritusvelvolli-
suudet ja muut ehdot on esitetty liitteena olevissa tarjouspyyntdasia-
kirjoissa.

1. HANKKEEN YLEISKUVAUS

Hanke kasittdd Jamsankosken Yhtendaiskoulun vuonna 1952 rakenne-
tun osan purku- ja tdman osan paikalle tehtavan uudisrakennuksen
suunnittelu-ja rakennusty6t. Koulua on myds laajennettu vuonna 2002
ja nama siivet tullaan saastamaan ja liitetddn uudisrakennukseen.
Hankkeen laajuus on 8162 brm2. Urakan ajalliset tavoitteet on esitetty
tarjouspyynnon liitteend olevassa sopimusluonnoksessa.

Hanke toteutetaan tilaajan teettdmien suunnitelmien mukaan ko-
konaisurakkana, jossa urakoitsija on suorassa sopimussuhteessa ti-
laajaan. Urakoitsija vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista.

2. TARJOUKSEN LAADINTA

Tilaaja edellyttdd, ettd urakoitsija on tutustunut rakennuspaikkaan en-
nen tarjouksen antamista.

Tarjous tulee jattaa viimeistddn 26. lokakuuta 2017 klo 12:00 men-
nessé. Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes sopimus on
syntynyt jonkun tarjouksen tehneen kanssa tyon suorittamisesta kui-
tenkin enintdén neljan kuukauden ajan tarjouspyyntokirjeessa maara-
tysta tarjouksen jattopaivasta lukien.

Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen. Tarjoukseen
ei saa liittd& ehtoja ja siihen on liitettdva pyydetyt erittelyt ja asiakirjat.
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Tarjouksen tulee olla tilaajan tarjouslomakkeen mukainen, mikali sel-
lainen on tarjouspyynt6asiakirjana.

Tilaaja ei ota huomioon vaihtoehtotarjouksia.

Tarjoajan tulee tarjouksensa liitteena esittda alla mainittujen soveltu-
vuusvaatimusten tayttymista osoittavat asiakirjat tai ilmoittaa niiden
saatavuus maksuttomista tietokannoista:

o tilaajavastuulain mukaiset suomenkieliset todistukset ja selvitykset
(tai Tilaajavastuu.fi -yritysraportti tai Rakentamisen Laatu RALA
ry:n yritysraportti)

e yrityksen tai tarvittaessa toimeksiannon kohteena olevan toimialan
vuosittainen kokonaisliikevaihto vahintdan 10 milj.€ toimeksiannon
arvoon nahden. Vahvistetut tilinpaattstiedot on annettava kolmelta
viimeksi kuluneelta tilikaudelta.

e yrityksen luottoluokitus tayttdd vahintdan Rating Alfa -luokituksen
A+ (tyydyttava +) tason

o referenssiné viimeisen 5 vuoden ajalta vahintdén 3 vaativuudeltaan
ja laajuudeltaan vastaavaa tyota.

Tarjoajan tulee ennen sopimuksen laatimista tai pyydettaessa jo tata
aiemmin esittda edella mainittujen soveltuvuusvaatimusten tayttymista
osoittavat asiakirjat tai ilmoittaa niiden saatavuus maksuttomista tieto-
kannoista. Vieraskieliset todistukset ja selvitykset tulee toimittaa seka
alkuperdiskielisina ettd suomenkielelle kd&nnettyina.

Asiakirjojen julkisuudesta annetun lain perusteella tarjoukset ovat paa-
toksen teon jalkeen paasaantoisesti julkisia. Tarjouksen antajan tulee
erikseen tarjouksessa mainita, mikali haluaa tarjouksen tai sen osan
sdilytettavan salaisena. Hintatiedot ovat kuitenkin aina julkisia.

3. TARJOUSTEN KASITTELY

Tilaaja kasittelee, hyvaksyy tai voi hylata tarjouksen hankintalaissa
esitetyin perustein. Hyvaksyttavista tarjouksista valitaan hinta-
laatusuhteeltaan paras. Tarjousten vertailuperusteet painoarvoineen
on esitetty erillisessa liiteasiakirjassa. Valitun urakoitsijan kanssa teh-
daan liitteen sopimusluonnoksen mukainen sopimus.

4. TARJOUSPYYNTOASIAKIRIAT

Tarjouspyyntdasiakirjaluettelo on esitetty tdman tarjouspyyntokirjeen
lopussa. Tarjouspyyntdasiakirjat luovutetaan tarjoajalle sahkdoisesti.
Liséksi tarjoaja voi tilata paperikopioita Tampereen Yleiskopio Oy:sta
omaan lukuunsa.



5.

6.
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Mikali asiakirjoissa esiintyy epaselvyyksia, niista tulee Kkirjallisesti il-
moittaa tilaajalle viimeistdan 7 tyopaivad ennen laskenta-ajan paéatty-
mistd. Lisaselvitykset toimitetaan kirjallisesti kaikille tarjoajille. Muita
kuin kirjallisia lisatietoja ei katsota tilaajaa sitoviksi.

Liitteen& oleviin aineistoihin tarkennukset ja muutokset ovat mahdolli-
sia.

TARJOUKSEN ANTAMINEN

Tarjous toimitetaan suljetussa kirjekuoressa alla olevaan osoittee-
seen. Kuoren paalla on oltava merkinta "Jamsankosken yhtenaiskoulu
kvr-urakkatarjous”.

YHTEYSTIEDOT

Tarjouksen toimituksen postiosoite:
Jamsan kaupunki /

Tilapalvelut

Keskuskatu 8

42100 Jamsa

Tarjouspyyntdon liittyvia lisatietoja antaa:
Rakennuttajainsindori XXXXXX, puh. XXXXXX, email: XXXXXXXX

Kohteen nayttd; XXXXXXX, puh. XXXXXX, email: XXXXXXX
Jamsan kaupunki/

Yhdyskuntatoimi/Tilapalvelut

XXXXXXX
Jamsan kaupunki

Tarjouspyyntoasiakirjat:

o O~ WN R

Kaupalliset asiakirjat:

Tarjouspyynto 1 10.7.2017
Tarjouslomake 2 10.7.2017
Urakkaohjelma + luonnos urakkasopimuksesta 3 14.6.2017
Tilaohjelma - Excel-taulukko + alustavat huonekortit 4 20.3.2017
Hankesuunnitelma 5 20.3.2017
Vahimmaisvaatimukset + vertailuperusteet (suunn./tarjous) 6 7.7.2017


mailto:jari.ihainen@jamsa.fi
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7 Asemakaavakartta ja -maaraykset 7 21.6.2017
8 Kiinteistorekisterin karttaote 8 21.6.2017
Tekniset asiakirjat:

9 Pohjatutkimus ja perustamistapasuositus 9 2.3.2017
10 Rakennustapaselostus 10 6.7.2017
11 LVIA-rakennustapaselostus 11 29.6.2017
12 Sahkoétoiden rakennustapaselvitys 12 12.4.2017
13 Haahtela Oy:n ohje tilanimikema&aritykset AC-piirustukseen 13 21.6.2017
14 Viemadri- ja vesijohtokarttaote 14 21.6.2017
15 Nykytilanne koulusta pohjapiirustukset, leikkauksia ja julkisivut 15 3.7.2017
16 Teknisen luokan konelista Back&Co 16 13.2.2017
17 Valtuuston ponsi 17 5.6.2017
18 Pihasuunnittelun ohjeistusta 18 9.5.2017
19 4580 Mantykallion koulu asbesti- ja haitta-ainekartoitus+liitteet 19 2.5.2017
20 AV-jarjestelmat 20 24.4.2017
21 Suunnitteluohje 21 22.6.2017
22 Tuirvallisuusasiakirja 22 6.7.2017




LIITE 2. Tarjouslomake

Tilaaja:

Jamsan kaupunki/ Yhdyskuntatoimi/Tilapalvelut

Keskuskatu 8
42100 Jamsa

Hanke:

Jamsankosken yhtenaiskoulu 2017 - 2020

KVR-URAKKATARJOUS; JAMSANKOSKEN YHTENAISKOULU
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Tarjoudumme suorittamaan yllamainitun urakan tarjouspyyntoasiakirjojen mukaisesti
seuraavin hinnoin:

B Urakkahinta Veroton kokonaishinta

Urakkahinta jakautuu seuraaviin osiin (sis. ALV):
A) suunnittelun osuus:

1. Arkkitehtisuunnittelu

2. Rakennesuunnittelu

3. LVI-suunnittelu

4. Sahkosuunnittelu

5. Pohjarakennesuunnittelu

6. Suunnittelun johto ja koordinointi

Suunnittelu yhteensa

B) Rakennustéiden osuus:

W Yksikk6hinnat Rakennustoisté pyydamme erillisen luettelon mukaisesti yksikkéhinnat.
B TyoOn suorittajat Tulemme kayttamaan seuraavia tydn suorittajia:
A) suunnittelijat Yrityksen nimi:

1. Rakennustekniikka

. Putkityot

. Imanvaihtoty6t

. Sahkétyst

. Saato- ja valvontalaitetyot

o OB~ WN

. Purkutdiden osuus

Rakennustydt yhteensa

1. Arkkitehtisuunnittelu:

euroa

euroa
euroa
euroa
euroa
euroa
euroa
euroa

euroa
euroa
euroa
euroa
euroa
euroa
euroa

2. Rakennesuunnittelu:

3. LVI-suunnittelu:

4. Sahkosuunnittelu:

5. Pohjarakennesuunnittelu:
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6. Suunn. johto ja koordinointi:
B) rakennustyot Yrityksen nimi:

1. Rakennustekn. (paatoteuttaja):

2. Putkityot:

3. limanvaihtotyot:

4. Sahkotyot:

5. S&ato- ja valvontalaitetyot:

B Vakuuden antaja

B Yhteyshenkildmme puh.

kuun paivana 2017

Yhtién nimi ja Y-tunnus:

Y-tunnus

Sovellettava tydehtosopimus:

Allekirjoitus ja nimen selvennys:

Yhtion jasenyydet (ruksi, jos on jasen):
O RALA:n jasen
O Tilaajavastuu.fi jasen



LIITE 3. Urakkaohjelma ja turvallisuusasiakirja

Tilaaja:

Jamsan kaupunki/ Yhdyskuntatoimi/Tilapalvelut
Keskuskatu 16

42100 Jamsa

Hanke:

Jamsankosken yhtenaiskoulu 2017 — 2020, peruskorjaus ja laajennus

B KVR-URAKKA URAKKAOHJELMA
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JAMSANKOSKEN YHTENAISKOULU 2017 - 2020

KVR-URAKKA

1. RAKENNUSKOHDE JA OSAPUOLET

2. Rakennuskohde

3. Rakennuttaja

4. Tilaaja

Rakennuskohde kasittda Jamséankosken yhtenaiskoulu 2017 - 2020 -
hankkeen suunnittelun, lupien hakemisen ja rakentamisen oheisten
viitesuunnitelmien ja muiden urakkalaskenta-asiapaperien mukaisesti.

Rakennuspaikkana on JAmsankoski,
osoite Opintie 49

Kohteen rakennuttaja on Jamsan kaupunki/ Yhdyskuntatoi-
mi/Tilapalvelut Keskuskatu 17, 42100 Jamsé, puh. 0206382000.

Rakennuttajan edustajana toimii XXXX

Sama kuin rakennuttaja.

5. Rakennuttamistehtavista vastaava

6. Valvonta

Kohteen rakennuttamistehtavia hoitaa Jamsan kaupunki / XXXX, Kes-
kuskatu 17, 42100 Jamsa, puh. XXXXX.

Tilaajan asettama kohteen valvoja nimetadn myéhemmin.

7. URAKKAMUOTO JA MAKSUPERUSTE

8. Urakkamuoto

Urakkamuotona on KVR-urakka, jossa KVR-urakoitsija huolehtii
suunnittelusta, lupien hankkimisesta ja rakentamisesta.

Kohdassa 3.3 on lueteltu tilaajan hankinnat ja erillisurakat, joita ei alis-
teta KVR-urakoitsijalle.



9. Maksuperuste
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KVR-urakka, AV-laitehankinta ja AV-urakka suoritetaan kokonaishin-
taurakoina ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta.

10. URAKAN LAAJUUS

11.VYleista

12.KVR-urakan sisaltd

13. Yleista

KVR-urakka kasittaa jaliempéana mainitut tydt tarjouspyyntdasiakirjojen
mukaisesti. Urakkaan kuuluu purettavan rakennuksen purkutyét jate-
kuluineen.

KVR-urakkaan siséltyvat kaikki suunnittelu- ja rakennustyot seka
suunnittelu- ja rakennustydssa tarvittavat luvat siten, ettd kohde voi-
daan luovuttaa tilaajalle KVR-urakka-asiakirjojen mukaisessa laajuu-
dessa, laatu- ja muiden vaatimuksien edellyttamassa tasossa, toimi-
vuudessa ja kunnossa.

14. Luvat, viranomaisvalvonta ja liittymat

15. Suunnitelmat

YSE-ehdoista poiketen KVR-urakoitsija hankkii suunnitelmien mukai-
seen rakentamiseen tarvittavan rakennusluvan siihen liittyvine toi-
menpiteineen ja purkamiseen tarvittavan purkuluvan. Myds muiden
tydsuoritukseen liittyvien lupien hankkimisesta ja kustannuksista huo-
lehtii KVR-urakoitsija.

KVR-urakoitsija huolehtii viranomaisvalvonnan hoitamisesta. Tarvitta-
vien urakan suorittamista koskevien ilmoitusten tekemisesta viran-
omaisille huolehtii KVR-urakoitsija.

KVR-urakoitsija huolehtii littym&sopimuksien tekemisesta, kuten kau-
kolampo-, vesi-, viemari- ja sahkoliittymat, ja vastaa niiden liittymis-
maksuista.

KVR-urakkaan kuuluu kaikkien suunnitelmien (arkkitehti-, rakenne-,
LVISA-, pohja- ja muiden erikoissuunnitelmien) laatiminen taysin val-
miiksi tarjouspyyntdasiakirjojen valmiustasosta eteenpain tyo-, luovu-
tus- ja loppusuunnitelmiin sekd kayttdonottoon liittyviin tehtéviin asti
siten, ettd se laajuudeltaan, laatu- ja muilta vaatimuksiltaan seka toi-
mivuudeltaan vastaa sille sopimusasiakirjoissa asetettuja vaatimuksia.
Edella mainittuun suunnittelutehtévien laajuuteen sisaltyy PS 12 (RT
10-111 08), ARK 12 (RT 10-111 09), GEO 12 (RT 10-111 27)



16. Rakentaminen
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RAK (RT 10-111 28), TATE 12 (RT 10-111 29) mukaiset tehtavat ja
muiden suunnittelualojen tehtavat vastaavasti.

KVR-urakoitsijan tulee kayttdd suunnittelijoina patevia asiantuntijoita
ja suunnittelijoita. KVR-urakoitsija nime&a vastuullisen suunnittelijan.
KVR-urakoitsijan on hyvaksytettava vastuullinen suunnittelija tilaajalla.

KVR-urakoitsijan on haettava palo-, tydsuojelu-, rakennusvalvonta-
yms. viranomaisten hyvéaksynta laadituttamilleen suunnitelmille ja otet-
tava huomioon rakennusluvan vaatima hakuaika.

KVR-urakoitsija huolehtii kaikkien suunnitelmien hankkimisesta ja toi-
mittamisesta tilaajan tarkastettavaksi ja hyvaksyttavaksi. KVR-
urakoitsijan tulee toimittaa kaikki suunnitelmat tilaajan tarkastettavaksi
riitthvdn ajoissa ennen kuin niitd tarvitaan rakennusaineiden, -
tarvikkeiden tai rakennusosien hankinnassa tai rakennustyon toteut-
tamisessa. KVR-urakoitsija huolehtii tilaajan pitdmisesta tietoisena
suunnittelun edistymisesta.

KVR-urakoitsija luovuttaa korvauksetta tilaajalle tyén valvonnassa tar-
vittavat suunnitelmat (3-sarjaa). Naiden lisdksi urakoitsija toimittaa
kustannuksellaan tilaajalle 3-sarjaa kopioita lopullisista suunnitelmista.

Urakoitsijan rakentamisen paasuoritusvelvoitteeseen kuuluvat raken-
nustdiden lisdksi paaurakoitsijan velvoitteet mukaan lukien tydmaan
johtovelvollisuudet seka péaatoteuttajan velvoitteet ja tyomaapalveluis-
ta vastaavan urakoitsijan velvoitteet. Sivuvelvollisuuksina urakkaan
kuuluvat kaikki valmiin tyotuloksen edellyttdméat YSE 28:n mukaiset
toimenpiteet, joita ei erikseen urakka-asiakirjoissa ole mainittu kuulu-
vaksi tilaajan velvoitteisiin. Liséksi sivuvelvollisuuksiin kuuluvat muissa
urakka-asiakirjoissa urakoitsijalle osoitetut sivuvelvollisuudet.

KVR-urakoitsija huolehtii siitd, etté rakennussuoritus toteutetaan siten,
ettd se seka laajuudeltaan, laatu- ja muilta vaatimuksiltaan, etta myos
toimivuudeltaan vastaa sille sopimusasiakirjoissa asetettuja vaatimuk-
sia.

17.Tilaajan hankinnat ja erillisurakat

Tilaaja tekee seuraavat hankinnat:
18.AV-laitehankinta

Naiden ohjelman mukaisista asennusttistd mahdollisesti aiheutuva
haitta ei oikeuta urakoitsijaa lisdkorvauksiin.
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Tilaajan erillisurakoina suoritetaan seuraavat tyot:
1. AV-urakka

Tilaaja luovuttaa veloituksetta KVR-urakoitsijan kayttédon rakennus-
alueen, joka luovutetaan sopimushetkelld vallitsevassa tilassa.

Naista tilaajan hankinnoista ja erillisurakoista aiheutuvat tyémaan joh-
tovelvollisuudet ja tydmaapalveluiden velvollisuudet apuvelvollisuuksi-
neen kuuluvat KVR-urakoitsijalle.

19. Toteutuksen yleisjarjestelyt ja rajoitukset

20. ASIAKIRJAT

Tyobmaaliikenne tulee hoitaa paéasaantoisesti Koivutien kautta.

Huoltoliikenne hoidetaan Koivutien kautta.

KVR-urakoitsija rakentaa tyémaan ymparille siistin tydmaa-aidan.

21. Tarjouspyyntdasiakirjat

Tarjouspyyntdasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntokirjeen liitteend ole-
vassa asiakirjaluettelossa.

Tarjouspyyntdasiakirjat luovutetaan tarjoajalle séahkdoisesti.

22.Urakkasopimusasiakirjat

Urakkasopimus laaditaan Haahtela-kehitys Oy:n Rakennuttamistieto-
ohjelmiston sopimusmallien mukaiselle KVR-
urakkasopimuslomakkeelle.

Urakoissa noudatetaan "Rakennusurakan yleisid sopimusehtoja YSE
1998 RT 16-10660" sopimusasiakirjoista ilmenevien poikkeuksin.

Urakkasopimukseen liitetdén tdmé& urakkaohjelma liitteineen, tarjous-
pyyntokirje, mahdolliset tarjousten selonottoneuvottelun pdéytakirjat,
tarjouspyynnon jalkeen lahetetyt lisékirjeet, tarjous, mahdolliset suun-
nitelmakatselmuspoytakirjat, mahdolliset viitesuunnitelmat, hanke-
suunnitelma, rakennustapaselostus seké asiakirjaluettelossa mainitut
tyoselitykset, piirustukset ja muut asiakirjat.
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23.Asiakirjojen patevyysjarjestys

Asiakirjojen patevyysjarjestys on rakennusurakan yleisten sopimuseh-
tojen (RT 16-10660) 13 §:4an tehdyin lisayksin ja tAsmennyksin seu-
raava:

A. Kaupalliset asiakirjat:

1. Tarjouksen selonottoneuvottelun poytakirja
Tarjouspyynto
Rakennusurakan yleiset sopimusehdot
YSE 1998, RT 16-10660
Urakkaohjelma ja turvallisuusasiakirja
Maksuerataulukko
Urakoitsijan tarjous

No g~ wdh

B. Tekniset asiakirjat:
8. Suunnitelmakatselmuspoytakirja
9. Hankesuunnitelma
10.Alustava pohjatutkimus
11.Kaapeli- ja johtokartta
12.Rakennustapaselostus ja muut selostukset
13.KVR-urakoitsijan sopimuspiirustukset
14.Viitesuunnitelmat
15.Yleiset laatuvaatimukset ja tydselostukset.

24.Rakennustydssa noudatettavat yleiset asiakirjat

Rakentamisessa noudatetaan lakeja, asetuksia, niihin rinnastettavia
julkisoikeudellisia maarayksia seka tarjouspyyntbasiakirjoissa mainit-
tuja rakentamista koskevia yleisia ohjeita. Asiakirjat katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon, kun ne on julkaistu, vaikkakin niiden voimaantu-
lo olisi vasta rakennusaikana.

KVR-urakoitsija on velvollinen hankkimaan tydmaan kayttéén omaan
tydsuoritukseensa vaikuttavat, rakentamisessa noudatettavat asiakir-
jat, kuten lait, asetukset, maaraykset ja ohjeet seka huolehtimaan sii-
t4, ettd ne ovat myds tilaajan edustajien kaytettavissa tyémaalla.

25. URAKKA-AIKA
26. Suunnittelun ja rakennustdiden aloitus

Sopimuksen mukainen suunnittelu on lupa aloittaa, kun KVR-
urakoitsijalle on kirjallisesti ilmoitettu valinnastaan tai ellei valinnasta
ole kirjallisesti ilmoitettu, kun urakkasopimus on allekirjoitettu.

Suunnittelu tulee aloittaa kuitenkin viimeistaan 2 viikon kuluttua siita,
kun KVR-urakoitsijalle on kirjallisesti ilmoitettu valinnastaan urakoitsi-
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jaksi tai ellei valinnasta ole kirjallisesti ilmoitettu, kun urakkasopimus
on allekirjoitettu.

KVR-urakoitsijan on aloitettava rakennustdiden suoritus viipymatta
sen jalkeen, kun rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Kohteen tdiden tulee olla taysin valmiit vimeistaan syksylla 2019

28. Urakkasuoritusten tai niiden osien valmistuminen ja valitavoitteet

Valitavoitteet méaaritellaan urakkaneuvotteluiden aikana

29.Viivastyssakko ja vahingonkorvaus

Tybn valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisista ajan-
kohdista peritdan kultakin tyopaivalta viivastyssakkoa KVR-urakasta
0,05 % arvonlisaverottomasta urakkahinnasta, kuitenkin valmistumi-
sen osalta enintddn 50 tyopaivaltd ja valitavoitteineen enintdén 75
tyopaivalta.

YSE-ehdoista poiketen urakoitsija on liséksi velvollinen korvaamaan
tilaajalle kaikki ne urakoitsijan tahallisesta tai tuottamuksellisesta vii-
vastyksesta aiheutuneet vahingot, jotka tilaaja on velvollinen korvaa-
maan kohdassa 2 mainituille tilaajan sopijakumppaneille.

Tyopaivalla tarkoitetaan arkipdivia maanantaista perjantaihin.

30. Suunnittelu- ja tydaikataulun tekeminen

KVR-urakoitsijan on laadittava suunnittelu- ja tydaikataulu kahden vii-
kon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoittamisesta. Aikatauluun on
merkittava suunnittelu- ja tyovaiheet viikoittain. Nain laadittu aikataulu
hyvaksytaan yhteisesti velvoittavaksi aikatauluksi. Aikataulun toteutu-
mista seurataan suunnittelukokouksissa, tydmaakokouksissa tai erilli-
sissa aikataulukokouksissa.

Suunnitelma-aikataulussa tulee ilmeté ainakin seuraavat ajankohdat:

= Eri suunnittelualoilta (arkkitehti, rakenne, LVI, sahkd ja vastaa-
vat) suunnittelutehtavien (ehdotukset, luonnossuunnitelmat,
paapiirustukset, rakennetyypit, mitoittamattomat tyopiirustukset
1:50, selitykset, mitoitetut pohjapiirustukset ja leikkaukset 1:50
ja vastaavat) ajankohdat tulee ilmetéa yksityiskohtaisina nimik-
keina niin, ettéd keskindiset riippuvuussuhteet ovat selvasti to-
dettavissa.
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= viranomaiskasittelyjen ajankohdat tulee ilmetd yksityiskohtaisi-
na nimikkeina niin, etté4 keskindiset riippuvuussuhteet ovat sel-
vasti todettavissa, kuten kaupunkilautakunnan asiantuntijatoi-
mikunnan lausunnot, rakennusvalvontaviranomaisten lausunnot
ja muiden viranomaisten nimenomaisessa hankkeessa vaadit-
tavat lausunnot, rakennusluvan vaatimat lausunnot seké raken-
nuslupakasittely

» Suunnitelmien hyvéaksyntéajat tilaajaa varten

= urakkasopimuksen edellyttimat valitavoitteet ja/tai rajoitukset.

KVR-urakoitsijan tulee esittdd suunnitelma-aikataulu kaikkien suunnit-
telijoiden ja muiden konsulttien hyvaksymana ja allekirjoittamana tilaa-
jan hyvaksyttavaksi. Suunnitelma-aikataulu tulee tarkistaa maaratyin
aikavalein olosuhteita vastaavaksi. KVR-urakoitsijan tulee esittaa tar-
kistettu aikataulu kaikkien suunnittelijoiden ja muiden konsulttien hy-
vaksymana ja allekirjoittamana tilaajan hyvaksyttavaksi.

Tyo6aikataulussa tulee ilmetéa ainakin seuraavat ajankohdat:

= rakennus- ja muiden urakoitsijoiden tyot seka tilaajan erillishan-
kintojen ja -urakoiden ajankohdat tulee ilmetéa yksityiskohtaisina
nimikkeina niin, etta keskindiset riippuvuussuhteet ovat selvasti
todettavissa.

= yhtd tai useampaa urakkaa koskevat osatarkastukset ja niiden
sidonnaisuus vastaanottotarkastukseen nahden ja niiden vaiku-
tus muiden urakoiden suoritusaikoihin (keskindinen riippuvuus).

= teknisten tilojen valmistumisajankohdat erikseen rakennus- ja
erikseen LV-, IV- ja sdhkourakan osalta.

= LVIS-osatarkastukset ja niiden riippuvuus vastaanottotarkas-
tuksesta.

= SAAatoon, viritykseen, koekayttéon ja tarkastusmittauksiin tarvit-
tava aika.

=  koekaytot, jotka estavat muiden todiden tekemisen samanaikai-
sesti ko. huonetiloissa.

= toimintakoe ja sen sidonnaisuus vastaanottotarkastukseen. Hy-
vaksytyn toimintakokeen jalkeen on voitava aloittaa rakennuk-
sen LVIS-toiden viritys- ja séatotyot. Niiden suorittamisen edel-
lytyksend on myds rakennustéiden valmius.

= urakkasopimuksen edellyttdmat valitavoitteet ja/tai rajoitukset.

» malliasennusten ja -tilojen valmistuminen.

KVR-urakoitsijan tulee esittda tydaikataulu kaikkien tarkeimpien ura-
koitsijoiden ja hankkijoiden hyvaksyméana ja allekirjoittamana tilaajan
hyvaksyttavaksi. Tyoaikataulu tulee tarkistaa maaratyin aikavalein
olosuhteita vastaavaksi. KVR-urakoitsijan tulee esittéa tarkistettu aika-
taulu kaikkien tarkeimpien urakoitsijoiden ja hankkijoiden hyvaksyma-
na ja allekirjoittamana tilaajan hyvaksyttavaksi.



12(45)

31. URAKOITSIJAN VASTUUVELVOITTEET

32.KVR-urakoitsijan erityiset vastuuvelvoitteet

33.Takuuaika

KVR-urakoitsijan edellytetdédn ennen tarjouksen antamista hankkineen
kaikki sellaiset tiedot ja tutkineen kaikki seikat, joilla tarjouspyynto-
asiakirjojen mukaan on merkitysta hanen velvollisuuksiensa kannalta.
KVR-urakoitsijan tulee myds sopimusaikana hankkia kaikki tarvitse-
mansa tiedot ja tutkia sellaiset seikat, joilla sopimusasiakirjojen mu-
kaan on merkitysta hanen velvollisuuksiensa kannalta. Edellinen kos-
kee my0s urakoitsijan tarkeimpid suunnittelijoita.

KVR-urakoitsija vastaa siitd, ettd rakennussuoritus toteutetaan siten,
ettd se myds toimivuudeltaan vastaa sille sopimusasiakirjoissa asetet-
tuja vaatimuksia. KVR-urakoitsija on YSE98 29 ja 30 § mainitun vas-
tuun lisdksi velvollinen kustannuksellaan korjaamaan tai poistamaan
ne KVR-suorituksen toimivuudessa ilmenevat virheet, puutteet tai hai-
tat, jotka ilmenevét ennen takuuajan loppua.

KVR-urakoitsija vastaa myds kolmannelle henkildlle aiheutuneista va-
hingoista, jotka johtuvat KVR-urakoitsijoiden suunnittelijoiden tekemis-
ta virheista ja laiminlydnneista.

KVR-urakoitsija ei ole vastuussa virheistd, puutteellisuuksista ja hai-
toista, jotka aiheutuvat siitd, etta tilaaja on jattanyt ilmoittamatta tieto-
ja, joiden KVR-urakoitsija ei ole tiennyt vaikuttavan suoritukseensa, ja
jotka lisaksi ovat sellaisia, ettei KVR-urakoitsijan voida katsoa pi-
taneenkaan tietdad niiden merkityksesta suorituksensa kannalta.

Takuuaika alkaa rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta ja kes-
taa 24 kuukautta rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta lukien.

Mahdollisten umpiolasien osalta vaaditaan lisdksi 5 vuoden nimitakuu,
joka kattaa materiaalin lisdksi myds asennuksen. Vesikatteen osalta
vaaditaan 10 vuoden nimitakuu, joka kattaa vesikatteen liséksi myods
vesivauriot. Mahdollisten elementtien teréksien ruostumattomuuden
osalta vaaditaan 10 vuoden nimitakuu, joka kattaa elementtien lisaksi
muille rakennusosille aiheutuneet vauriot.

Takuutodistukset on luovutettava viimeistadn vastaanottotarkastuk-
sessa.
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35. Vakuutukset

36. Vartiointi
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Sopimuksen tayttamisen vakuudeksi urakoitsijan tulee luovuttaa tilaa-
jalle suunnittelu- ja rakennusajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslai-
toksen antaman omavelkaisen takauksen, jonka suuruus on 10 % ar-
vonliséverottomasta ja takuuajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslai-
toksen antaman omavelkaisen takauksen, jonka suuruus on KVR-
urakassa 2 % arvonliséaverottomasta urakkahinnasta.

Vakuus kattaa myds mahdolliset lisd- ja muutostydt seka vastuun
KVR-suorituksen toimivuudesta.

KVR-urakoitsija ottaa tyoté varten tilaajan nimiin ns. rakennustydva-
kuutuksen tai muun vahinkovakuutuksen, jonka kohteena on raken-
nuskohde seka tydta varten hankitut rakennusaineet, rakennustarvik-
keet ja rakennusosat. Vakuutuksen tulee vastata joka hetki vahintaan
urakan taytta arvonlisdverotonta arvoa lisa- ja muutostdineen.

Vakuutuksen tulee kattaa myds urakkaohjelman kohdassa 3.3 maini-
tut tilaajan hankinnat ja erillisurakat, joiden arvioitu arvo on 9,4 miljoo-
naa euroa.

Vakuutuksen tulee olla nimenomaan tatd kohdetta koskeva. Vakuu-
tuksen omavastuu saa olla korkeintaan 1 500 euroa.

Urakoitsijan tulee vakuuttaa tyévakensa vahintaan lain maaraamalla
tavalla. Urakoitsijalla ja kaikilla h&nen alihankkijoillaan ja suunnitteli-
joillaan tulee olla voimassa toiminnan vastuuvakuutus. Liséksi urakoit-
sija vastaa itse rakennusvalineidensa vakuuttamisesta. Rakennusvali-
neisiin katsotaan kuuluvan myds tydmaan kopit ja vastaavat tydmaa-
rakennukset.

KVR-urakoitsija jarjestaa tydmaalle vartioinnin.

37. TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

38. Urakkahinnan muodostuminen

Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen kokonaishinta. Tarjous-
hinnassa on eroteltava arvonlisverollinen ja -veroton hinta. Urakka-
hinta ilmoitetaan euroissa.
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40. Muutostyot
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Urakkahinnat ovat kiinteat ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta.

Urakoitsijalle korvattavia lisd- ja muutostoitd ovat tilaajan haluamat
muutokset ja lisdykset sopimusasiakirjojen mukaisiin laajuuteen, laa-
tuvaatimuksiin, toiminnallisuuteen tai muihin vaatimuksiin. Muissa ta-
pauksissa lisa- ja muutostdista ei suoriteta erillista korvausta urakoitsi-
jalle. Urakoitsijalle korvattavissa muutos- ja lisatbissd noudatetaan
YSE98 44 §:a44.

Lahtdtietojen ja niiden vaatimusten muuttamisoikeus on ainoastaan ti-
laajan erikseen valtuuttamilla henkil6illa. Asiasta ilmoitetaan sopimuk-
sessa. Ennen tilaajan kirjallista hyvaksyntaa suoritettujen lisd- ja muu-
tostdiden kustannukset jadvat urakoitsijan vastattaviksi.

41.Urakkasumman maksaminen

Maksueréataulukko

Urakkasopimukseen laaditaan ao. urakoitsijan kanssa yhteistoimin-
nassa suunnittelu- ja rakennustyon edistymisen mukainen maksuera-
taulukko. Jokaiseen maksueraan tulee siséltya seka tarvikkeiden han-
kinta, ettd asennus. Poikkeuksena on suurehko laitehankinta tai vas-
taava, josta maksu voidaan suorittaa, kun laitteet ovat asennuspaikal-
la ja ainakin alustavasti kiinnitetty paikoilleen.

Ensimmainen maksuera

Ensimmaisen maksueradn suuruus on enintddn 50 % suunnittelu- ja
rakennusaikaisen vakuuden maarésta. Maksuerda maksetaan urakoit-
sijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu, ns. rakennustydvakuutus
tai muu kohteen vahinkovakuutus on otettu, urakkasopimuksen mu-
kainen vakuus on luovutettu tilaajalle ja ty6t on aloitettu.

Viimeinen maksuera

Viimeinen maksuerd on vahintdan 10 % urakkahinnasta. Maksuera
maksetaan, kun rakennustyé on hyvaksytty vastaanotetuksi, vastaan-
ottotarkastuspoytakirja hyvaksytty, vastaanottotarkastuksessa todetut
virheet ja puutteet on poistettu, takuuajan vakuudet luovutettu tilaajal-
le, taloudellinen loppuselvitys pidetty sek& LVISA-luovutusasiakirjat ja
muut luovutusasiakirjat on luovutettu tilaajalle.

Maksujen suoritusaika ja viivastyskorko
Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan viipymatta, kun lasku on
esitetty tilaajalle ja vastaava sopimuksen mukainen tyovaihe on todet-
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tu tehdyksi tai lasku muuten on todettu maksukelpoiseksi. Laskujen
maksamisaika lasketaan alkamaan siitd, kun tydmaan paikallisvalvoja
on hyvaksynyt laskun.

Jos tilaaja ei YSE-ehdoista poiketen 21 vuorokauden kuluessa siitd,
kun maksukelpoinen lasku on esitetty tilaajalle tayta maksuvelvolli-
suuttaan, han on velvollinen maksamaan urakoitsijalle sanotun maa-
réajan ylittdneeltad ajalta maksamattomalle maaralle lasketun korkolain
mukaisen viivastymiskoron maksun tapahtumiseen saakka.

Laskun virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivAstymisestd on
vastuussa urakoitsija.

42.Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan

Valtiovallan lainsdadanndllisten toimenpiteiden katsotaan tulleen asi-
anosaisten tietoon, kun ne on julkaistu Suomen saaddskokoelmassa.
Palkkojen, sosiaali-, tai muiden vastaavien kustannusten muutokset
eivat vaikuta urakkahinnan suuruuteen.

43. TILAAJAN TOIMENPITEET
44.Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

YSE-ehdoista poiketen tilaaja ei anna vakuutta.

45. LAATU
46. Urakoitsijan laadunvalvonta

KVR-urakoitsijan on valvottava omaa ja kaikkien alihankintojensa, ku-
ten suunnittelijoiden, konsulttien ja aliurakoitsijoiden, suoritusta, jotta
sopimuksen mukainen laajuus, laatu, vaatimukset ja toimivuus kaikilta
osin saavutetaan.

Suunnittelun alkaessa KVR-urakoitsijan tulee esittaa tilaajalle kaikkien
suunnittelijoiden hankekohtainen laatusuunnitelma, jossa selvitetdén
yrityksen organisaatio, toimintatavat, vastuut toimenpiteista, suunni-
telmien dokumentointi, sovellettava tietotekniikka ja muutosten hallin-
ta. Organisaatiokaaviossa tulee esittda henkilt ja naiden valtuudet.

Rakennushankkeen tydmaan alkaessa pidetdan rakennuslain tarkoit-
tama aloituskokous. Kokouksen kutsuu koolle KVR-urakoitsija.

Ennen rakennustdiden aloitusta KVR-urakoitsijan tulee esittaa kirjalli-
sesti tata ty6td koskeva oma seka aliurakoitsijoidensa laadunvarmis-
tusjarjestelma tydmaan laatusuunnitelmineen.
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KVR-urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden tyénjohdon
osaamista ja tyosuoritusta. Tyovaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tyo-
suoritusten laatuun on Kkiinnitettdva erityistd huomiota. KVR-
urakoitsijan on myds valvottava hankintojen ja aliurakoitsijoiden ra-
kennusvaiheiden kelvollisuutta ja tydsuoritusta, jotta sopimuksen mu-
kainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

Urakoitsijan on huolehdittava siitd, etta kaikki urakkaansa kuuluvat
laadunvalvontakokeet tulevat pidetyksi. Talla méaarayksella ei vahen-
netd YSE98 10 § 4 momentissa mainittua kokeidenottovelvollisuutta.
Laadunvalvontakokeista on ennalta ilmoitettava tilaajalle, jotta tAméan
edustaja voi olla lasna tarkastustoimituksessa.

47.Tilaajan laadunvalvonta

Tilaajalla on oikeus valvoa sek& suunnittelua ja rakentamista. Valvon-
taa suorittavat tilaajan edustajat. Heilla on oikeus valvoa, ettd sopi-
muksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

Suunnitelmien tarkastusta varten on tilaajalle varattava tarkastusaikaa
riittavasti, kuitenkin lopullisten pé&épiirustusten ja tyoselitysten osalta
vahintdan kaksi viikkoa. Suunnitelmat tulee toimittaa tilaajalle riittavan
aikaisin huomioiden sen, ettd jos tilaaja haluaa tehda korjauksia
suunnitelmiin, niin urakoitsija on jo etukateen varannut aikaa mahdol-
lista suunnitelmien korjaamista varten siten, ettd rakennustyon aika-
taulu ei myohasty. Vastuu suunnitelmien korjauttamisesta aiheutu-
neesta rakennustoiden viivastymisesta on KVR-urakoitsijalla. Mitdan
tybvaihetta ei saa aloittaa ennen kuin tydvaihetta koskevat suunnitel-
mat on hyvaksytty tilagjan taholta. Kun tilaaja ilmoittaa urakoitsijalle,
ettd tarkastettavaksi jatetyt suunnitelmat on hyvéksytty, tilaaja hyvak-
syy suunnitelmien yleisratkaisun ja laatutason, kuten esimerkiksi tilo-
jen paamitat ja sijoittelun, materiaalit ja ndité vastaavat seikat. Vastuu
siitd, ettd kyseessa olevat ratkaisut tayttavat urakkasopimusasiakir-
joissa maaritellyt kaikki vaatimukset, on kuitenkin KVR-urakoitsijalla.
Kunkin tydvaiheen osalta on sitd koskevat suunnitelmat hyvaksytetta-
va tilaajalla ennen toiden aloittamista.

Suunnittelukokouksia pidetédan vahintaan kerran kuukaudessa tilaajan
ja KVR-urakoitsijan yhdesséa sopimina ajankohtina. Sopijapuolet ovat
velvollisia ilmoittamaan ennakolta kokouksissa esille otettavat asiat
niin hyvisséa ajoin, etta sopijapuolet ja asiantuntijat ovat niista tietoisia
vahintdan kaksi tyopaivaa ennen kokouksia. Em. tilaisuuksissa pu-
heenjohtajana ja sihteerin& toimivat tilaajan edustajat. Kokouksessa
pidetddn poytakirjaa, jonka kokouksen puheenjohtaja ja sihteeri sekéa
tilaajan ja KVR-urakoitsijan edustajat allekirjoittavat. Urakoitsijan tulee
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esittdd poytakirjaan kohdistuvat perustellut vastalauseet kirjallisesti
viimeistaan 14 vuorokauden kuluessa poytékirjan saatuaan.

Rakennusaikana tilaaja suorittaa valvontaa ja tarkastuksia, joissa to-
detaan, ettd rakennustarvikkeet, rakennusosat, tydmenetelmat, kojeet
ja laitteet ovat asiakirjojen mukaiset. Tarkastukset koskevat erityisesti
peittyvia rakenteita, esimerkiksi:

» viemardintia ja salaojitusta

* maanvaraiseen alapohjaan tulevia asennuksia eristyksineen ja

maarakenteiden tiivistysta.

= kosteuden ja vedeneristyksia

= |[Ammoneristyksia, aaneneristyksia ja paloteknisia eristyksia

= putkistoja ja putkikanavia ennen niiden peittamista

»  sdilioita

= alakattojen ylapuolisia asennuksia ja rakenteiden lapaisyja

= ruoste- ja muita syopymissuojauksia.

» kaapelikanavia ja -ojia

= maadoituksia

Rakenteita ei saa peittad ennen tarkastuksen suorittamista. Kojeiden
ja laitteiden rakennetarkastuksissa edellytetdan, ettd laiteryhméa on
valmiina, sailiét, tuntoelimet yms. varusteet kytkettyna. Tarkastukses-
sa havaitut virheet ja puutteet tulee korjata mahdollisimman pian, jotta
rakennuskohde voidaan ottaa kayttéon vastaanottotarkastuksessa.

Tilaajan edustajalla on oikeus estaa tydmaalle toimitettujen rakennus-
tarvikkeiden kayttaminen, jos ne ovat kostuneet tai homehtuneet kulje-
tuksen tai varastoinnin aikana tai niissa on sienikasvustoa, tai niissa
on sisapuolista likaa, vaseliinia tms. joka saattaa johtaa mm. homeh-
tumiseen.

Tilaajan edustajalla on oikeus vaatia orgaanisten yhdisteiden paasto-
jen, mikrobipitoisuuden tai vastaavien mittaamista rakennustarvik-
keesta, jos se voimakkaan tai poikkeuksellisen hajun vuoksi antaa ai-
hetta epdilla valmistus- tai varastointivirhettd. Jos mittaus osoittaa, et-
t& pitoisuudet ylittdvat ohjearvot tai puhtausluokalle maaritellyt raja-
arvot, urakoitsijan on omalla kustannuksellaan vaihdettava ko. raken-
nustarvike ohje- tai raja-arvojen alle menevaan rakennustarvikkee-
seen.

Tilaajan edustajalla on oikeus puhdistuttaa putkistot tai kanavistot
KVR-urakoitsijan kustannuksella, jos tyOnaikaiset suojaukset puuttu-
vat ja on aihetta epéilla sisapuolista likaantumista eik& KVR-urakoitsija
suostu suorittamaan ko. puhdistusta.
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Tydmaakokouksia pidetdan vahintddn kerran kuukaudessa tilaajan ja
KVR-urakoitsijan yhdessad sopimina ajankohtina. Sopijapuolet ovat
velvollisia ilmoittamaan ennakolta kokouksissa esille otettavat asiat
niin hyvissa ajoin, etta sopijapuolet ja asiantuntijat ovat niista tietoisia
vahintdan kaksi tyopaivaa ennen kokouksia. Em. tilaisuuksissa pu-
heenjohtajana ja sihteerind toimivat tilaajan edustajat. Kokouksessa
pidetddn poytakirjaa, jonka kokouksen puheenjohtaja ja sihteeri seké
tilaajan ja KVR-urakoitsijan edustajat allekirjoittavat. Urakoitsijan tulee
esittdd poytakirjaan kohdistuvat perustellut vastalauseet kirjallisesti
viimeistaan 14 vuorokauden kuluessa poytékirjan saatuaan.

KVR-urakoitsija huolehtii sopimusasiakirjoissa mainittujen rakennus-
kohteen ja sen osien toimivuuden kannalta tarpeellisten kokeiden ot-
taminen. Talla maarayksella ei vahennetd YSE98 10 § 4 momentissa
mainittua kokeidenottovelvollisuutta.

Kaikki kokeet ja mallit tulee tehdéa niin hyvissa ajoin, ettd mahdolliset
muutokset ja korjaukset voidaan seka suunnittelussa etté hankinnas-
sa toteuttaa ja etta tilaajan paatds lopullisesta hyvaksyttavasta suori-
tustavasta saadaan ilman aikataulun muutosta. Kokeet ja mallit luovu-
tetaan tuloksineen tilaajalle.

Mikali kokeen asemasta halutaan kayttda aikaisemmin tehtya tutki-
mustulosta, jatkuvaa valmistarkkailua tai tydmalli tehdéén osana lopul-
lisesta suorituksesta, on tasta sovittava erikseen tilaajan kanssa.

Suoritettavaksi maaratyista koestuksista, mittauksista, valmistustark-
kailusta, tarvike- ja tyOtapaselvityksistd tms. tulee toimittaa tulokset
suoraan tilaajalle.

50. Tarvike- ja varimallit, naytteet seka mallikappaleet

51. Tyomallit

KVR-urakoitsija hyvéksyttaa tilaajalla valmiin rakennuksen ulkonakoon
vaikuttavat tarvikkeet ja varit pintakésittelyineen niiltd osin kuin niista
ei ole sopimusasiakirjoissa erikseen maaratty. Vareista ja materiaa-
leista toimitetaan mallit siten, ettd ne ovat tydmaalla verrattavissa toi-
siinsa. Varimallin koko sisétiloissa on noin 1 m2 ja ulkotiloissa 4 m2,
alustavat varimallit 210 x 300 mm. Alustavia varimalleja tehddan 3
kpl/véri, kiiltoaste ja pinta.

Suunnitelmissa mainituista osasuorituksista tekee KVR-urakoitsija
tyémallin osana lopullista tydsuoritusta tilaajan hyvaksymaan paik-
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kaan ennen lopullista tydsuorituksen aloittamista. Tydmallia muute-
taan ja korjataan tarvittaessa, kunnes saavutetaan sopimusasiakirjo-
jen puitteissa riittavan hyva lopputulos.

KVR-urakkaan sisaltyy mm. seuraavat mallit ja malliasennukset:

» mallihuone

= mallit lasiseind-, ikkuna- ja oviasennuksista listoituksineen ja
pellityksineen

= malli julkisivun pintarakenteesta

= jkkuna ja ulko-ovi

"  muuraus

= |evyseinan ja ylapuolisen betonirakenteen liitoksen malli

= mallit sisdpuolisista pintarakenteista

= kiinte&t komerot

= valaisin asennukset

= rasiat ja katkaisimet, yms. kalusteet

= ryhméakeskus

= iv-koneen johdotukset

= vesi- ja viemarijohtojen pinta-asennukset kalusteineen

= |ampdjohtojen pinta-asennukset pattereineen ja venttiileineen

» ilmanvaihtoséleikét ja -venttiilit

= eristystyot

= nakyvissa olevat vesi- ja lAmpojohdot seka IV-kanavat katossa

Malliasennukset, mallihuone mukaan luettuna, tehdaéan kaikkien niihin
liittyvien yksityiskohtien osalta taysin valmiiksi tarvittaessa muuttaen ja
korjaten niin, ettd ne voidaan kaikkien yksityiskohtien osalta, liittymat
huomioon ottaen, hyvéaksya sellaisenaan lopullisen suorituksen oh-
jeeksi.

Mallihuone rakennetaan valmiiksi tydsuoritusten tarkastusta ja laa-
dunmaarittelya varten. Mallihuoneessa tulee olla ovet, ikkunat, lattian-
paallysteet, listoitukset yms. seka LVI- ja séahkdasennukset suoritet-
tuina ja kaikki pintakasittelyt valmiina.

52.Rakennustuotteiden kelpoisuuden varmistaminen

Rakennuttaja edellyttédd, ettd urakoitsija huolehtii, ettd hanen kaytta-
mansa rakennustuotteet ovat joko Euroopan parlamentin ja neuvoston
asetuksen (EU) nro: 305/2011 (rakennustuoteasetuksen) mukaisesti
CE- merkittyja tai siltd osin kuin tuotteiden ei tarvitse olla CE- merkitty-
ja, tuotteet ovat lain erdiden rakennustuotteiden tuotehyvaksynnasta
2012/954 (tuotehyvéksyntélain) ja vastaavan asetuksen mukaisesti
varmennettuja.
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Urakoitsijan tulee varmistaa rakennustuotteen kelpoisuus eli tuotteen
CE- merkinta ja kansallinen hyvaksynta ennen tuotteiden tilaamista /
kayttamista / kiinnittdmisté rakennuskohteeseen.

Mikali rakennustuote ei tayta edella mainittuja vaatimuksia, urakoitsija
vastaa tuotteen vaihtamisesta aiheutuvista kustannuksista.

53. HALLINTO JA TOIMITUKSET

54.Tilaajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtavistd muutoksista paattaa tilaaja.
Tilaajan edustajat ja heidén valtuutensa osoitetaan urakkasopimuk-
sessa.

Tilaaja asettaa tydmaata valvomaan nimeamansa paikallisvalvojan li-
séksi LVI-tdiden ja s&hkotdiden valvojan.

55. Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

56. Kirjaukset

KVR-urakoitsijan tulee urakkasopimuksessa nimetéa tyémaalle vastuul-
linen tyonjohtaja.

KVR-urakoitsija pitdd asianmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua
tydmaapaivakirjaa yleisten sopimusehtojen 75 §:n mukaisesti.

57. TYOMAAN TYOTURVALLISUUS

58.Yleista

Turvallisuuskoordinaattori luo rakennuskohteelle turvallisuusasiakir-
jan, ja sitd yllapidetddn ja paivitetddn yhteistydssda KVR-urakoitsijan
kanssa suunnittelun ja rakentamisen aikana.

Urakoitsijan on huolehdittava siitd, ettd kaikki urakoitsijan tdhan tyo-
maahan liittyvat tyoturvallisuusvelvoitteet ja erityisesti Valtioneuvoston
asetuksen VNa 205/2009 mukaiset rakennustydn turvallisuutta koske-
vat maaraykset tulevat noudatetuiksi. KVR-urakoitsijoiden suunnitteli-
jat vastaavat omalta osaltaan ko. asetuksen velvoitteista.

KVR-urakoitsija vastaa liséksi kaikista em. asetuksen mukaisista paa-
toteuttajan velvoitteista.
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59.Tydsuojelun YSE 57 8:n vastuuhenkil6t

KVR-urakoitsija nimeaa tydmaalle tydsuojelun vastuuhenkilén ja ha-
nelle tarvittaessa sijaisen, jotka huolehtivat tydbmaan turvallisuuden ja
terveyden kannalta tarpeellisesta osapuolten vélisestd yhteistoimin-
nasta, tiedonkulun jarjestamisestd, toimintojen yhteensovittamisesta ja
tydmaa-alueen jarjestyksesta ja siisteydesta.

60. Tybmaan jarjestys ja siisteys

KVR-urakoitsija laatii tydmaata varten tyémaasuunnitelman. Ko.
suunnitelmassa osoitetaan tydmaan kaluston, koneiden ja laitteiden
sijainti, materiaalien varasto- ja vastaanottoalueet, jatteiden kerays-
paikat ja muut rakennustydmaan jarjestykseen, siisteyteen ja tyotur-
vallisuuteen oleellisesti vaikuttavat seikat.

Urakoitsijoiden tulee noudattaa tydmaasuunnitelmaa. Kunkin urakoit-
sijan on huolehdittava siita, etta urakoitsijan omat materiaalit ovat va-
rastoituna niille osoitetuissa paikoissa ja tyosta jaavat jatteet on toimi-
tettu niitd varten oleviin kerayspisteisiin. KVR-urakoitsijalla on oikeus
poistaa urakoitsijan tavarat tai jatteet niille kuulumattomilta paikoilta
urakoitsijan kustannuksella, jos urakoitsija kehotuksesta huolimatta ei
siirrd niitd osoitettuihin paikkoihin.

61. YHTEISKUNTAVELVOITTEIDEN HOITAMINEN
62. Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset

Urakoitsijan tulee toimittaa kohdassa 17.2. esitettynéd ajankohtana tai
kuitenkin viimeistddn ennen kuin tilaaja tekee sopimuksen seuraavat
tilaajavastuulain (1233/2006 ja muutos 678/2015) edellyttamat selvi-
tykset ja todistukset tai muu luotettava selvitys seuraavien vaihtoehto-
jen mukaisesti:

= Tilaajavastuu.fi:n Luotettava Kumppani —yritysraportti tai
= Rakentamisen Laatu RALA ry:n patevyysrekisterista tulostettu
ajantasainen yritysraportti seké kaupparekisteriote tai
» todistus tai muu luotettava selvitys seuraavista:
= selvitys merkinndstd ennakkoperintarekisteriin, tydnantajare-
kisteriin ja arvonlisaverovelvollisten rekisteriin,
= kaupparekisteriote tai kaupparekisteristd muutoin saadut vas-
taavat tiedot,
= selvitys siitd, ettei yritys ei ole merkittynd verovelasta johtuen
verovelkarekisteriin tai viranomaisen antama todistus verove-
lan maarasté sen ylittdessa 10.000 euroa,
» todistus tydntekijdiden eldkevakuutusten ottamisesta ja eldke-
vakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siitd, etté
eraantyneita elakemaksuja koskeva maksusopimus on tehty,
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= selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai kes-
keisista tydehdoista,

= selvitys tyodterveyshuollon jarjestamisestd Suomessa seka

» todistus tydntekijdiden tapaturmavakuutuksen ottamisesta.

Mikali urakoitsija on valtio tai kunta, urakoitsijan ei tarvitse liittaa edella
mainittuja todistuksia tai selvityksia tarjouksensa liitteeksi.

Todistusten aitous on pystyttdva toteamaan toimitetuista dokumen-
teista ilman selonottajan omia lisaselvityksid. Mahdollisista ulkomaisis-
ta todistuksista on esitettdvd suomenkieliset kdannokset siind laajuu-
dessa, ettd keskeinen sisaltd on todettavissa suomen kielella.

Mikali toimitetuissa tiedoissa on joltain osin hairiomerkintda, muu puute
tai tietoja ei ole kokonaan tai osittain saatavilla Luotettava Kumppani
tai RALA -palvelujen kautta, sitoutuu urakoitsija toimittamaan viipy-
matta tilaajan maarittdmat liséselvitykset.

Edella esitettyjen todistusten ja selvitysten liséksi on urakoitsijan toimi-
tettava myos:
= vastuuvakuutustodistus
= selvitys tai riittdva vakuutus siita, ettei urakoitsijaa tydmaalla
edusta tai sen johto- ja hallintotehtavissa muutoin toimi liike-
toimintakiellossa oleva henkilo

Esitetyt tiedot, todistukset ja selvitykset eivat saa olla annettaessa
kolmea kuukautta vanhempia ja niiden tulee olla ajantasaisina saata-
vissa urakkasuorituksen aikana. Jos sopimus on voimassa yli 12 kuu-
kautta, tulee urakoitsijan toimittaa tilaajalle 12 kk:n vélein edella maini-
tut selvitykset verojen ja elakkeiden suorittamisesta. Sopimuksen mu-
kaisten maksuerien maksamisen edellyttaa, etta tilaajavastuutodistuk-
set ovat voimassa koko urakan ajan.

Rakennuttaja tai urakan tilaaja ei hyvaksy sellaista konsulttia tai ura-
koitsijaa, joka ei ole toimittanut edelld mainittuja selvityksia. Mikali sel-
vityksié ei ole toimitettu annettuun maaraaikaan mennessa tai sen jal-
keen muuten kay ilmi, ettei pyydettyjen todistusten ja selvitysten mu-
kaisia asioita ole hoidettu lainmukaisella tavalla, on tilaajalla oikeus
purkaa urakkasopimus tai tata edeltanyt urakoitsijan valintapaatos.

Urakoitsijan tulee sisallyttdd nama vaatimukset kaikkia suunnittelupal-
veluitaan ja aliurakoitaan koskeviin tarjouspyyntoihin ja sopimuksiin.
Suunnittelu- tai aliurakkatarjouksen antajan tulee valtuuttaa aliurakan
tilannut urakoitsija esittdmaan rakennuttajalle tilaajavastuulain mukai-
set selvitykset omalta osaltaan.
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63. Aliurakoitsijoiden kayttdminen ja ketjuttaminen

Rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija voi luovuttaa ura-
kan tai sen osia edelleen toiselle urakoitsijalle aliurakkana. Aliurakan
ketjuttaminen tata pidemmalle ei ole sallittua ilman rakennuttajan hy-
vaksymaa erityista syyta.

Kaikki aliurakoitsijat tulee aina hyvaksyttaa rakennuttajalla. Rakennut-
taja vaatii, ettd ennen kunkin yksittaisen aliurakointisopimuksen sol-
mimista urakoitsija esittdd rakennuttajalle aliurakoitsijasta tilaajavas-
tuulain mukaiset selvitykset seka kirjallisen vakuutuksen siita, ettei ali-
urakoitsijaa edusta tyémaalla tai muutoin liiketoimintakiellossa oleva
henkild.

Rakennuttajalla on oikeus olla hyvaksymétta niita aliurakoitsijoita, joi-
den tilaajavastuutiedoissa on puutteita, todistusten aitoudesta ei voida
saada varmuutta ja/tai todistuksia ei olennaisilta osin ole k&&nnetty
suomeksi tai on muuten aihetta epailld, ettei aliurakoitsija pysty huo-
lehtimaan tai aio huolehtia yhteiskunnallisista velvoitteistaan kuten ve-
roista tai sopimuspalkoista.

Aliurakoitsijan tulee sitoutua yksil6iméan ennen tyon aloittamista tyo-
maalla tyoskentelevat palveluksessaan olevat henkilot. Pa&urakoitsi-
jan tulee yllapitdd ajantasaista luetteloa myds aliurakoitsijoista ja nai-
den tyontekijoista tyomaalla.

Rakennuttajalla on oikeus keskeyttaa tyot, mikali urakkasuorituksia on
ketjutettu ilman rakennuttajan nimenomaista hyvaksyntaa. Urakoitsi-
jan tulee purkaa ketjutettu aliurakkasopimus valittomasti ja vastata rik-
komuksestaan aiheutuvasta haitasta. Rakennuttaja tiedottaa sopimus-
rikkomuksesta Rakennusteollisuus RT ry:lle ja Rakentamisen laatu
RALA ry:lle.

Rakennuttajalla on oikeus perid paa- tai sivu-urakoitsijalta sopimus-
sakkoa 0,02% arvonlisaverottomasta urakkasummasta kultakin ty6-
paivalta, jonka aikana sopimuksenvastainen aliurakoitsija on tydsken-
nellyt tydmaalla

64. Henkil6tunnisteet, kulkuluvat ja tyontekijoiden perehdyttaminen

Rakennuttaja edellyttaé lakisdateisen kuvallisen ja veronumerolla va-
rustetun henkildtunnisteen ehdotonta kayttdd ja esilla pitAmista tyo-
maalla. Liséksi rakennuttaja edellyttdd Valtti-alykortin kayttéa tydmaan
kulunvalvonnassa. Henkild, jolla ei ole em. tunnisteita ja jota ei ole
merkitty veronumerorekisteriin, ei voi saada kulkulupaa, eik& voi néin
ollen tydskennella tydmaalla.
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P&aéaurakoitsijan on huolehdittava siitd, ettd rakennustytmaalla tyos-
kentelevilla urakoitsijan kaikilla omilla tyontekijoilla ja aliurakoitsi-
joidensa tyontekijoilla on tydmaalla liikkuessaan nakyvilla henkilén yk-
sildiva kuvallinen tunniste. Tunnisteesta on kaytava ilmi, onko ty6-
maalla tydskenteleva tydsuhteessa oleva tyontekija vai itsenainen
tydnsuorittaja, sekd mainittava henkildn nimi, veronumero ja, mikali
kyse ei ole itsendisesta tybnsuorittajasta, tydnantajan nimi. Jokaisen
urakoitsijan on ilmoitettava paaurakoitsijalle ennen tydvaiheen aloit-
tamista omien ja alihankkijoidensa tydmaalla tydskentelevien tyonteki-
jéiden nimet, veronumerot ja syntymaajat tarvittavien kulkulupien
myontamiseksi.

Rakennuttaja velvoittaa paéurakoitsijan huolehtimaan hankekohtais-
ten kulkulupien aliurakoitsija- sek&a henkilétunnistehallinnoinnista seka
kulkulupien mydntamisesta ja kayton valvonnasta tyémaalla. Kulkulu-
van myoéntaminen edellyttda henkilllisyyden todistamista viranomai-
sen myontamalla henkilokortilla tai ulkomaalaisten osalta vain passilla.
Kulkulupaluetteloon merkitdan vahintaan tyontekijan nimi, syntymaai-
ka ja veronumero sekd tydnantaja, tydnantajan yritystunnus, luvan
voimassaoloaika ja paattyneen kulkuluvan palautuspaiva. Ulkomaisen
tyontekijan osalta merkitéaan lisaksi tyontekijan tydnteko-oikeuden pe-
ruste ja liitetdan luetteloon kopio henkilokortista tai passista, Tydmaan
kulkulupaluettelo tulee olla sdhkdisessd muodossa. Tyomaalla tulee
olla esilla vertailu aliurakoitsija- ja kulkulupaluetteloista seka urakoitsi-
joiden valisia sopimussuhteita kuvaava kaavio.

Paaurakoitsija perehdyttda tydomaalla tydskentelevat henkilét ennen
kulkuluvan myontamista. Perehdytyksessa on huomioitava myds tyo-
turvallisuus- (ja laatu) riskit seka kielitaitorajoitteet. Perehdyttaminen ja
sen sisaltd on dokumentoitava. Padurakoitsijan tulee perehdyttamisen
yhteydessa huolehtia, etté tydntekijat saavat tiedon tyémaalla nouda-
tettavista turvaohijeista.

Paaurakoitsijan toimesta tehtava perehdytys tehdaan lahtékohtaisesti
yhden kerran tydmaalla toimivaa yritystda kohden. N&in ollen kunkin
urakoitsijan tai aliurakoitsijan tydmaalla tydskentelevat henkilot pereh-
dytetdan aina samalla kertaa. Mahdolliset poikkeamat edella esitet-
tyyn menettelyyn sovitaan tydmaakokouksessa tai muussa yhteisesti
sovitussa kokouksessa ottaen huomioon urakan laajuuden ja aikatau-
lullisten tekijoiden vaikutukset kerralla perehdyttdmisen mahdollisuuk-
siin.

Rakennuttaja seuraa kuvallisten henkildtunnisteiden ja kulkulupien
kayttbd muun muassa tarkastuksilla. Henkil6t, jotka rikkovat maarays-
ta kuvallisten tunnisteiden ja kulkulupien kaytdsta, poistetaan tydmaal-
ta. Lisaksi rakennuttajalla on oikeus perid 500 euroa sopimussakkoa
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jokaisen puuttuvan tunnisteen tai kulkuluvan osalta paaurakoitsijalta
jaltai rakennuttajaan sopimussuhteessa olevalta urakoitsijalta, jonka
tyontekijaa tai aliurakoitsijan tyontekijaa rikkomus koskee.

65. Tyonteko-oikeudet

Kaikissa taman hankkeen urakkasopimuksiin liittyvisséd tyosuhteissa
on noudatettava véhintdan niitd tydsuhteen véhimmaisehtoja, joita
Suomen lain ja tydehtosopimusmaaraysten mukaan on noudatettava
samanlaatuisessa tyossa (Hankintalaki 49 8).

Rakennuttaja edellyttdd, ettd kaikki urakoitsijat liittyvat Veronumero.fi -
palveluun, josta veronumerolain edellyttdmat tiedot ovat keskitetysti
saatavilla ja niissa tapahtuvat muutokset automaattisesti valvottavis-
sa. Henkilo, jota ei ole merkitty veronumerorekisteriin, ei voi saada
kulkulupaa, eiké voi néin ollen tydskennelld tydmaalla.

Suomessa tydskentelevilla ulkomaalaisilla on oltava suomalainen ela-
kevakuutus tai koko urakan ajan voimassa oleva E101- tai Al-
todistus. Kopio edelld mainituista asiakirjoista tulee luovuttaa paato-
teuttajalle ennen kuin kulkulupa voidaan myodntaa. EU:n ulkopuolisilta
kansalaisilta edellytetdén lisdksi voimassa olevaa oleskelulupa, joka
oikeuttaa tyontekoon Suomessa. Jokaisen urakoitsijan tulee varmistaa
omien yhteiskunnallisten velvoitteidensa lisdksi myos alihankkijoiden-
sa tyontekijoiden oleskeluluvat. Vastuu laittomasti maassa oleskelevi-
en tyontekijoiden palauttamisesta, palkoista aiheutuvista kustannuk-
sista sekd mahdollisista seuraamusmaksuista on viimekéatisesti ra-
kennuttajan sopimus-kumppanina toimivalla urakoitsijalla.

Tilaajavastuulain mukaisesti tilaajalla on velvollisuus informoida ulko-
maisia sopimuskumppaneitaan ja lahetettyja tyontekijoita heita valvo-
vista viranomaistahoista. Suomessa toimivia ulkomaisia yrityksia ja
lahetettyja tyontekijoita valvovat:

» aluehallintaviraston tilaajavastuutarkastajat,

= aluehallintaviraston ulkomaalaistarkastajat seka

* maahanmuuttovirasto.

Tilaajan ulkomaisten sopimuskumppaneiden tulee informoida lahetet-
tyja tyontekijoitdan heita valvovista viranomaistahoista ennen tydnteon
alkamista. Paatoteuttajan tulee antaa lahetetyille tydntekijoille vastaa-
va informaatio tydémaahan perehdyttdmisen yhteydessa.

66. Rakentamisen tiedonantovelvollisuus

Jokainen urakoitsija toimittaa tyémaan paatoteuttajalle kuukausittain
ennalta sovitussa méaéraajassa Verohallinnon edellyttdméat tiedot
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68.Yleista
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omista yhteisella tyomaalla tyoskennelleista tydntekijoistd ja aliura-
koitsijoidensa tydntekijdistd. Yhteisen rakennustydmaan paatoteutta-
jalla on velvollisuus koota ja ldhettda tiedot kaikista tydmaalla tyos-
kennelleistd henkilbista Verohallinnon maarittelemassa maaraajassa
Verohallinnolle, kun rakennushankkeen koko ylittda 15 000 euroa.

Kukin tilaaja rakennuttajasta alkaen ilmoittaa kuukausittain tiedot os-
tamistaan urakoista ja vuokratydvoiman kaytdsta Verohallinnolle.
Urakkatietojen tiedonantovelvollisuus koskee arvonliséverolaissa tar-
koitettuja rakentamispalveluja, rakennustelineiden pystytys- ja purku-
toitd seka tydvoiman vuokrausta. Tiedonantovelvollisuus syntyy, kun
sopimuksen arvo ilman arvonlisdveroa ylittaa 15 000 euroa. Tilaajilla
on kuitenkin oikeus ilmoittaa tietoja myds alle 15 000 euron arvoisista
sopimuksista.

Paatoteuttajan ja muiden urakoitsijoiden tiedonantovelvollisuutta kos-
kevat vastuut ja velvoitteet jatkuvat urakan vastaanoton ja koko koh-
teen luovutuksen jalkeen mahdollisten virheiden ja puutteiden korjaus-
ten seka jalki-, lisd- ja muutostdiden osalta, kunnes myds nama tyot
on tehty. Paatoteuttajan tiedonantovelvollisuutta koskevien vastuiden
paattymisesta todetaan yhteisesti jalkitarkastuksessa ja kirjataan jalki-
tarkastuspoytakirjaan.

LVI- ja sahko6todiden osalta on suoritettava taméan urakkaohjelman mu-
kaiset toimintakokeet 4 viikkoa ennen rakennuksen vastaanottotarkas-
tusta. Toimintakokeisiin, saatd- ja viritystoimenpiteisiin seka erikseen
ohjelmoituihin koekayttdihin varattava aika on otettava huomioon kai-
kissa tybaikatauluun ja tyojarjestelyihin liittyvissa toimenpiteissa.

Vastaanotto- ja osatarkastustilaisuuksissa tulee KVR-urakoitsijan
kaikkien edustajien olla laitteet taysin tuntevia henkilita. Tilaajalle on
varattava mahdollisuus osallistua kaikkiin osatarkastustilaisuuksiin.
KVR-urakoitsija suunnittelee ja toteuttaa luovutuksen noudattaen “Ra-
kennusyrityksen laatujarjestelmamallin® kohtaa “luovutus®.

Mikali vastaanotto- ja jalkitarkastuksia joudutaan pitdm&an enemman
kuin yksi, tarkastuksien kustannuksista vastaa KVR-urakoitsija.

Urakoitsijan on huolehdittava, ettd kaikki viranomaistarkastukset tule-
vat pidetyiksi.
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69. LVISA-tdiden vastaanoton aikataulu

70. Toimintakokeet

Vastaanottotarkastusta edeltden suoritetaan LVISA-tdiden osalta:

Laitteiden ja materiaalien ennakkohyvaksynta rakennustdiden
edistymisen yhteydessa

Laite- ja asennustapatarkastukset rakennustdiden edistymisen
yhteydessa

Tehdaskokeet rakennustoiden edistymisen yhteydessa
LVISA-laitteiden toimintatarkastusvalmius 6 viikkoa ennen vas-
taanottotarkastusta

Urakoitsijoiden suorittamat toimintatarkastukset, jotka on suori-
tettava ennen LVISA-laitteiden toimintakokeita

LVISA-laitteiden toimintakokeet, joiden tulee olla hyvaksytysti
suoritettu 2 vilkkoa ennen vastaanottotarkastusta
LVISA-laitteiden sdadot, mittaukset ja koestukset

Automatiikan hienoviritys

Kuormituskokeet

Rakennusautomaation ohjelmiston toimivuustarkastukset
LVISA-jarjestelmien yhteiskoekayttd, joka on voitava aloittaa 3
viikkoa ennen vastaanottotarkastusta

Tarkistusmittaukset, jotka pidetaan vahintdén 10 paivaa ennen
vastaanottotarkastusta

Vastaanoton ennakkotarkastukset

Siivoukset ja korjaukset

Toimintakokeiden edellytykset

Kojeiden ja laitteiden rakenne-, laite- ja asennustapatarkastusten seké
urakoitsijoiden omien ja eri urakoitsijoiden valisten toimintatarkastus-
ten jalkeen, urakoitsijoiden ilmoitettua kaikkien laitteittensa olevan
toimintakuntoisia, suorittavat tilaaja ja KVR-urakoitsija toimintakokeen.

Toimintakokeiden edellytyksend on, ettd seuraavat toimenpiteet on
suoritettu:
Rakennustyot

konehuone ja séhktkeskukset ovat valmiit ja alustavasti siivottu
rakennuksen muut tilat on siivottu ja ovat sellaisessa kunnossa,
ettd toimintakoe ja sen jalkeen sdato- ja viritystyot voidaan aloit-
taa ts. seinat, ovet, ikkunat yms. rakennusosat oltava asennettu

Putkity6t

verkosto ja laitteet on asennettu lopullisesti
verkosto on huuhdeltu ja esisdadetty

eristysty6t on paaosin tehty

mittarit on asennettu

urakoitsijalle kuuluvat toimintatarkastukset on tehty
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llImanvaihtotyot

kaikki koneet, laitteet kanavat ja sdato- ja péaatelaitteet on
asennettu

iimastointikoneet, puhaltimet ja kanavat ja paatelaitteet on puh-
distettu niiden puhtausluokan edellyttdam&an tasoon

saato- ja paate-elimet on asennettu

urakoitsijalle kuuluvat toimintatarkastukset on tehty

Sahkétyot

kaikki sdhkokeskukset ja johdotukset on asennettu niin, etté vir-
ta tulee koneille ja saatélaitteille lopullista kytkentaa mydten
konehuoneiden valaistus toimii

moottoreiden lampdsuojat on viritetty ja koestettu

hélytykset on kokeiltu ja alustavasti merkitty

py6rimissuunnat on tarkastettu

pakkokytkennét on tarkastettu

laitteet ja kaapelit on merkitty

urakoitsijalle kuuluvat toimintatarkastukset on tehty

Saato- ja valvontalaitetyot

71. KAYTTOONOTTO

72.Luovutusasiakirjat

saato- ja valvontalaitteet on lopullisesti asennettu
automatiikka on kytketty, esiviritetty ja asennusarvot aseteltu
ohjaukset ja pakkokytkennat on tarkastettu

KVR-urakoitsija luovuttaa ennen vastaanottotarkastusta tilaajalle seu-
raavat asiakirjat urakkaohjelmassa mainittujen luovutusasiakirjojen li-

saksi:

valvojan merkinnalla varustetut tarkepiirustukset ja lopullisia
asennuksia vastaavat asennuspiirustukset.

viranomaisten leimoilla varustetut lupapiirustukset ja niihin liitty-
vat luvat

viranomaisten tarkastuspoytakirjat

kaytto- ja huolto-ohjeet seka takuutodistukset.

LVI-piirustukset.

Seuraavat piirustukset luovutetaan nitomaliséakkeella varustettuina ja
rengaskansioihin sijoitettuna 2:na sarjana:

laitteiden taydelliset kytkenta-, tyd- ja asennuspiirustukset, jois-
sa on otettu huomioon myds tyén aikana tehdyt muutokset. II-
mastointipiirustusten tulee olla véritettyja.

piirustukset laitteiden sisaisista kytkennoista ja liittymisté toisten
urakoitsijoiden laitteisiin
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erityista huoltoa tarvitsevien laitteiden kokoonpanopiirustukset.
konekortit, joista iimenevat:

laitteen nimi, sijoitus ja numero

valmistaja ja toimittaja osoitteineen

tehoarvot ja kayttoolosuhteet

laakerien, kiilahihnojen, suodatinpanosten ja muiden varaosien
ja tarvikkeiden tilausnumerot ja myyja Suomessa

saadon asetteluarvot

laitteiden tehokayréat (esim. pumpuille ja puhaltimille virtauksen
ja paineen funktioina)

Konekortit seka hoito-ohjeet laaditaan tilaajan ohjeiden mukaisina:

73.Kaytto- ja huolto-ohjeet

yhtend sarjana LVI-laitteiden kytkentd- ja toimintakaaviopiirus-
tukset ao. LVI-laitetilan seindlle kiinnitettdvéksi. Piirustukset
tehdaan ns. kovalaminoinnilla

piirustustaulut ripustetaan koukkujen varaan ja ne varustetaan
ripustuskohdissa reikien metallivahvikkeilla.

piirustusten on oltava sellaisia, joista kuva ei havia valon vaiku-
tuksesta.

Rakennuksesta tullaan ennen sen luovutusta tekemaan huolto- ja
kayttbohjeet kolmena A4-rengaskansiona. Kansioiden varsinaisen ko-
koamistydn suorittaa KVR-urakoitsija, joka luovuttavaa suomenkieliset
huolto- ja kayttbohjeet tilaajalle 1 viikkoa ennen vastaanottoa. Tilaaja
hyvaksyy lopullisesti huolto- ja kayttéohjeet.

Kaytto- ja huolto-ohjekirja tulee siséltdaa seuraavat tiedot (referoitu Kir-
jasta "Toimitilakiinteistdn huoltokirja, Ymparistoministerid, 1999”):

Yleistiedot, jossa on huoltokirjan kayttoohje, Kiinteiston perus-
tiedot, rakenne- ja LVISA-jarjestelmien yleiskuvaus, lomake tut-
kimusten taltiointia varten, lomake viranomaistarkastuksia var-
ten, yhteystiedot

Kunnossapitotiedot, jossa on rakennusosien ja jarjestelmien
kayttoikatavoitteet ja arvioidut kunnossapitojaksot, kunnossapi-
to-ohjelma ja lomake korjaushistorian taltiontia varten
Kiinteistdonhoitosuunnitelma, jossa on sisadilmaston tavoite-
olosuhteet, kulutustavoitteet, LVISA-jarjestelmien kayttéarvot,
tarkastustaulukot pdivittaistehtaville, viikoittaistehtaville, 1-
vuotiskaudelle eri rakennusosiin ja jarjestelmiin jaoteltuina ja
10-vuotiskaudelle, yleistehtavien ja palveluiden kuvaus, lomake
kayttopaivakirjaa varten, paikantamispiirustukset, talotekniikan
huoltosuunnitelma ja lomake vuosikulutusten seurantaa varten
Asiakirjaluettelo, jossa on lueteltu lupapiirustukset, erityispiirus-
tukset ja selvitykset (loppupiirustukset) ja muut asiakirjat
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= Liitteet, kuten viranomaismaaraykset, tarkastus-, hoito- ja huol-
to-ohjeet, konekortit, huoltokortit, tuotekohtaiset kaytté-, hoito-,
huolto- ja kunnossapito-ohjeet, poikkeus- ja hairidtilanteiden oh-
jeet, pintarakenteet seka tilojen ja kayttajien ohjeet

Tilaajalle on luovutettava myds tarvittavat huolto- ja hoito-ohjeet kai-
kista erikoista huoltoa vaativista rakennusosista ja materiaaleista ku-
ten

= erikoisverhouksista

= |attiapadllysteista

= katteista

= erikoisikkunoista ja -ovista ja

» jstutuksista.

Jokaiseen siivouskeskukseen sijoitetaan paallysteitda, verhouksia ja
muita vastaavia pintoja koskevat hoito- ja puhdistusohjeet siistissa
muovikehyksessa.

KVR-urakoitsija jarjestavaa kayttajan kanssa sovittavina ajankohtina
kayttohenkilokunnalle eri jarjestelmien ja laitteiden kayttéa koskevia
koulutustilaisuuksia.

Koulutus pyritdén jarjestamaan aina kunkin jarjestelman tai laitteiston
vastaanottokokeiden yhteydessa. Tilaisuuden kestoaika on kunkin jar-
jestelman tai laitteiston osalta yksi tyopaiva.

Kayttdjille on viimeistddn koulutustilaisuudessa toimitettava kirjallinen
aineisto joko em. kéayttd- ja huolto-ohjeisiin tai muuhun aineistoon pe-
rustuen. Ohjeiden tulee olla suomenkielisia.

Lisédksi KVR-urakoitsijan on annettava turvallisuuteen, halytyksiin,
poistumisteihin ym. vastaaviin liittyvissa asioissa koulutusta kaikille
rakennuksessa tyoskenteleville seka jarjestettava rakennuksen kayt-
toonoton jalkeen koulutustilaisuus kestoltaan yksi paiva.

75.KVR-urakoitsijan laitetoimittajien takuusitoumukset

Kaikki ne urakoitsijat, joiden urakkasuoritukseen siséltyy koneita ja
laitteita luovuttavat tilaajalle naitéa koskevat takuusitoumukset 2 viikkoa
ennen vastaanottotarkastusta.

76. Takuuajan toimenpiteet

KVR-urakkaan kuuluu takuuajan huoltotoimenpiteet. Suoritetuista toi-
menpiteistd on laadittava poytéakirja, jossa ilmenee yksityiskohtaisesti,
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mitd toimenpiteitd on suoritettu. Poytékirjaan on saatava kaytthenki-
[6kunnan hyvéaksynta kirjallisena.

Takuutarkastuksiin tulee KVR-urakoitsijan tuoda kayttéhenkildkunnan
allekirjoittamat huoltopdytakirjat, jotka liitetdan takuutarkastuspoytakir-
jaan.

77. TEKIJANOIKEUS, KAYTTOOIKEUS JA KEKSIJANOIKEUS

YSE98 54 §:n maarayksien asemasta sovelletaan tdssé hankkeessa

seuraavia maarayksia:

1. Tilaajalla on oikeus tekijanoikeuslain ja sopimattomasta menette-
lystd elinkeinotoiminnassa sdadetyn lain maaraysten mukaisesti
kayttdd omiin tarkoituksiinsa urakoitsijan urakkaa koskevia piirus-
tuksia, tyotapaselostuksia, laskelmia ja vastaavia alla mainituin
poikkeuksin:

a) Tilaajalla ei ole oikeutta luovuttaa urakoitsijan laatimia asiapa-
pereita kolmannen osapuolen kayttoon.

b) Jos tilaaja aikoo toteuttaa saaduilla suunnitelmilla jonkin uuden
kohteen rakentamisen, on hénen téstd sovittava urakoitsijan
kanssa.

2. Jos toiselle sopijapuolelle on luovutettu sellaisia tietokoneohjelmia,
piirustuksia tai vastaavia, jotka toinen on laatinut urakan ulkopuo-
lella, mutta joita on kaytetty urakkaa toteutettaessa, on toisen sopi-
japuolen kayttdoikeudesta naihin nahden urakan ulkopuolella sovit-
tava erikseen.

3. Jos keksintd on syntynyt paaasiallisesti sellaisen tarjoustytn tai
urakan suorittamisen tuloksena, joka sisaltaa tutkimus- tai kehitys-
tyota tai jos keksintd sisaltaa tarjouspyyntdasiakirjoissa lahemmin
mainitun tehtéavan ratkaisun, in tilaajalla oikeus paastéa kokonaan
tai osittain tyon saajan, muiden tarjoajien heidan tyontekijansa,
suunnittelijansa tai asiantuntijansa oikeudenomistajaksi keksintdon
nahden. Hankkiakseen tallaisen oikeuden tilaajan on ilmoitettava
siitd tydnsaajalle viimeistaén vuoden kuluessa tarjouskilpailun rat-
kaisusta. Muuta keksint6a, joka on syntynyt urakan yhteydessa, on
tilaajalla oikeus kayttaa vain urakan puitteissa.

4. Mikali sen keksintdéon kohdistuvan oikeuden arvo, jonka tilaaja on
saanut3-kohdan mukaisesti, on selvasti suurempi kuin mita tyon-
saaja tai muiden tarjoajien saama korvaus ja muut olosuhteet edel-
Iyttavat, tulee keksinndn suorittajan saada kohtuullinen hyvitys ai-
kaisemmin saamansa korvauksen lisaksi. Téallaista hyvitystd kos-
keva vaatimus on tydnsaajan esitettdva viimeistaan kolmen kuu-
kauden kuluessa saatuaan tiedon 3-kohdassa mainitusta tilaajan
ilmoituksesta ja muiden tarjoajien kahden vuoden kuluttua tarjous-
kilpailun ratkaisusta.
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78. ERIMIELISYYDET

79. Riitaisuuksien ratkaiseminen

80. TARJOUS

81.Tarjouksen muoto

Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keski-
naisten neuvottelujen avulla. Ellei erimielisyyttd voida nain sopia, rii-
taisuudet jatetdan Keskisuomen karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen. Tarjoukseen
ei saa liittd& ehtoja ja siihen on liitettdva pyydetyt erittelyt ja asiakirjat.
Tarjouksen tulee olla tilaajan tarjouslomakkeen mukainen, mikali sel-
lainen on tarjouspyyntdasiakirjana.

Asiakirjojen julkisuudesta annetun lain perusteella tarjoukset ovat paa-
toksen teon jalkeen paasaantoisesti julkisia. Tarjouksen antajan tulee
erikseen tarjouksessa mainita, mikali haluaa tarjouksen tai sen osan
sdilytettavan salaisena. Hintatiedot ovat kuitenkin aina julkisia.

82.Tarjoajan soveltuvuusvaatimukset

Tarjoajan tulee ennalta osoittaa hankinnan soveltuvuusvaatimusten

tayttyminen liittamalla tarjoukseensa tayttamansa tarjouspyynnon liit-

teend oleva Yhteinen eurooppalainen hankinta-asiakirja (ESPD), jon-
ka vaatimuksia tdydennetdaan seuraavasti:

1) Vuotuinen liikevaihto (IVb): vahintdan 10 milj €. Vahvistetut tilin-
paatostiedot on annettava kolmelta viimeksi kuluneelta tilikaudelta.

2) Ammatillinen vastuuvakuutus (IVb): voimassa olevan toiminnan
vastuuvakuutuksen vakuutussumma vahintd&n 1 000 000 euroa.

3) Muut taloudelliset tai rahoitusta koskevat vaatimukset (1Vb): yrityk-
sen luottoluokitus tayttdad vahintdén Rating Alfa -luokituksen A+
(tyydyttava +) tason.

4) Muut taloudelliset tai rahoitusta koskevat vaatimukset (IVb): Tarjo-
ajayritys tayttaa tilaajavastuulain (1233/2006 ja muutos 678/2015)
mukaiset vaatimukset. Vaatimusten tayttyminen voidaan myo-
hemmin osoittaa lain mukaisilla todistuksilla ja selvityksilla tai Tilaa-
javastuu.fi -yritysraportilla tai Rakentamisen Laatu RALA ry:n yri-
tysraportilla.

5) Tietyntyyppisten palvelujen suorittaminen (IVc): referenssina vii-
meisen 5 vuoden ajalta vahintdan 3 vaativuudeltaan ja laajuudel-
taan vastaavaa tyota.

6) Rakennusurakoiden toteuttamisesta vastaavat tekniset asiantunti-
jat tai tekniset laitokset (IVc): Paaurakoitsijan palveluksessa ole-
van, tyota johtavan tyépaallikdn / projektipaallikon on oltava koulu-
tukseltaan vahintdan teknillisen oppilaitoksen / ammattikorkeakou-
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lun rakennustekniikan insindoritutkinnon suorittanut seka hanella
on oltava kokemusta vastaavista tehtavista vahintaan 5 vuotta. Pe-
rustelluissa tapauksissa tilaaja voi hyvaksya tyopaallikoksi koke-
neen rakennustekniikan teknikon / rakennusmestarin.

7) Rakennusurakoiden toteuttamisesta vastaavat tekniset asiantunti-
jat tai tekniset laitokset (IVc): Tydmaan vastaavan tydnjohtajan se-
k& Ivv-, iv- ja sdhkotdiden tyonjohtajien tulee olla vahintaan teknilli-
sen oppilaitoksen / ammattikorkeakoulun insin66rin / teknikon tut-
kinnon suorittaneita tai heilla on oltava vastaavat tiedot. Tyokoke-
musta tulee olla vahintédan 5 vuotta vastaavista tehtavista.

Tarjoajan tulee ennen sopimuksen laatimista tai pyydettaessa jo tata
aiemmin esittdéa edelld mainittujen soveltuvuusvaatimusten tayttymista
osoittavat asiakirjat tai ilmoittaa niiden saatavuus maksuttomista tieto-
kannoista. Vieraskieliset todistukset ja selvitykset tulee toimittaa seka
alkuperaiskielisind ettd suomenkielelle kaannettyina.

83. Tarjoussuunnitelmat

Tarjoukseen on liitettdva seuraavat suunnitelma-asiakirjat:

Arkkitehti- ja rakennesuunnitelmat
=  Asemapiirros 1:500
= Luonnospiirustukset 1:100
= Selvitys rakennejarjestelmista
= Perspektiivipiirros
= Rakennustapaselostus Talo-90 jarjestelman mukaisesti

LVI —suunnitelmat
= Asemapiirros 1:500
= Luonnospiirustukset 1:100
» Rakennustapaselostus LVI- tdiden osalta

Sahkdsuunnitelmat
=  Asemapiirros 1:500
» Luonnospiirustukset 1:100
= Rakennustapaselostus séhkdtdiden osalta

KVR-urakoitsijan on varauduttava pyydettdessa toimittamaan tilaajalle
suunnitelma-asiakirjat useampana sarjana seka toimittamaan tilaajan
vaatimat lisaselvitykset.

84.Vaihtoehtotarjoukset

Tilaaja ei ota huomioon vaihtoehtotarjouksia.
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85. Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen
tehneen kanssa on allekirjoitettu urakkasopimus tyon suorittamisesta
kuitenkin enintdan neljan kuukauden ajan tarjouspyyntokirjeessa maa-
ratysta tarjouksen jattopaivasta lukien.

86. Tarjouksen antaminen

87.Tarjousten avaus

88. Tarjousten kasittely

89. Lisatiedot

Tarjous tulee toimittaa tilaajalle tarjouspyyntokirjeessa esitetylla taval-
la siind ilmoitettuun maarédaikaan mennessa.

Tarjoukset avataan tilaajan toimesta tarjousten jattépaivaa seuraava-
na paivand. Tarjouksen tekijat eivat saa osallistua avaustilaisuuteen.
Tarjoukset avataan 27.10.2017 Jamséan kaupungin tiloissa.

Tilaaja kasittelee, hyvaksyy tai voi hylata tarjouksen hankintalaissa
esitetyin perustein. Hyvaksyttavista tarjouksista valitaan hinta-
laatusuhteeltaan paras. Tarjousten vertailuperusteet painoarvoineen
on esitetty erillisessa liiteasiakirjassa.

Mikali viitesuunnitelmissa tai muissa urakkalaskentapapereissa esiin-
tyy epaselvyyksia, niista tulee kirjallisesti ilmoittaa tilaajalle viimeistaan
14 vrk ennen laskenta-ajan paattymista. Epaselvyyksien johdosta an-
nettavat lisaselvitykset tulee tilaaja toimittamaan kirjallisesti kaikille
urakkalaskentaan osallistuville urakoitsijoille. Muita lisétietoja ei katso-
ta tilaajaa sitoviksi.

Rakennustytmaata esittelee rakennuttajainsindori Jari Ihainen.

Tilaaja edellyttaa, ettd urakoitsija on tutustunut rakennuspaikkaan en-
nen tarjouksen antamista.

Jamsa XX XX XXXX

Jamsan kaupunki
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Liitteet Turvallisuusasiakirja
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Tilaaja:

Jamsan kaupunki/ Yhdyskuntatoimi/Tilapalvelut
Keskuskatu 8

42100 Jamsa

Hanke:

Jamsankosken yhtendiskoulu 2017 - 2020

KVR-URAKAN TURVALLISUUSASIAKIRJA

Asiakirjan versiopaivitykset
6.7.2017, XXXXX, Luotu turvallisuusasiakirja suunnittelua varten
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7. YLEISTA
7.1 Turvallisuusasiakirjan tarkoitus

Tama turvallisuusasiakirja on rakennustyon turvallisuudesta annetun
valtioneuvoston asetuksen VNa 205/2009 mukainen rakennustyon
suunnittelua ja valmistelua varten laadittava asiakirja.

Tama asiakirja kertoo hankkeen erityisia tyoturvallisuusriskeja ja vaa-
roja aiheuttavista olosuhteista ja ty6vaiheista niin, ettd urakoitsijat voi-
vat varautua niihin asianmukaisesti. Tama asiakirja taydentaa raken-
nus- ja erikoistydselityksia seka urakkaohjelmaa ja KVR-ohjelmaa.

Viittauslyhennykset:

= URA = Urakkaohjelma
= KVO = KVR-ohjelma

7.2 Péaatoteuttaja
Rakennuskohteen paatoteuttajana toimii KVR-urakoitsija, joka nimeaa

tydmaalle vastaavan tyonjohtajan.

Paatoteuttaja laatii tydmaalle yhteiset turvallisuusohjeet.

7.3 Urakoitsijat

Ks. URA 2 Urakkamuoto ja maksuperuste

7.4 Toiden yhteensovitus ja tydsuojelu

Paatoteuttajan on valtioneuvoston asetuksen VNa 205/2009 mukaan
huolehdittava turvallisuuden ja terveyden kannalta tarpeellisesta tyo-
maan yleisjohdosta ja osapuolten valisen yhteistoiminnan ja tiedonku-
lun jarjestdmisesta, toimintojen yhteensovittamisesta seka tyémaan
yleisesta siisteydesta ja turvallisuudesta.

Ks. URA 3.2 Toteutuksen yleisjarjestelyt ja rajoitukset
KVO 4 Rakentaminen

7.5 TyoOsuojelusdadokset

Rakennuskohteessa noudatetaan tydsuojelua koskevia lakeja asetuk-
sia, sdadoksia ja maarayksia, jotka ovat nakyvilla tyémaalla. Raken-
nustyon turvallisuusmaaraykset selityksineen tulee olla esilla tydmaal-
la.
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7.6 Lupien tarkastus

Kunkin urakoitsijan on huolehdittava, etta tydmaalla toimivilla henkildil-
& on asianmukaiset luvat ja kaytannén kokemus séhko-, hitsaus- ja
tuli- yms. toissa.

7.7 Yhdyshenkil6t ja yhteystiedot

Tydmaan turvallisuudesta vastaavista henkildisté pidetaén ajan tasalla
olevaa listaa, joka paivitetdan tydmaakokousten yhteydessa. Jokaisen
urakoitsijan tulee ilmoittaa turvallisuudesta vastaavat henkildnsa téhéan
listaan.

Urakoitsijoiden on hyvaksytettava tilaajalla tydturvallisuudesta vastaa-
vat henkil6t.

Rakennuttajan turvallisuuskoordinaattori on rakennuttajan projekti-
paallikk6 Pekka Temonen. Turvallisuuskoordinaattorille ilmoitetaan
kaikki tyoturvallisuuteen liittyvat asiat ja muutokset, myds tdhan asia-
kirjaan liittyvat.

8. VAARAA AIHEUTTAVAT RAKENNUSTYOT
8.1 Lyhyt yhteenveto tyokohteesta ja tehtavista tdista

Kyseessa on koulurakennuskohde, joka siséltda uudis- ja korjausra-
kentamista.
Kohteessa puretaan myds v.1952 rakennettu koulurakennus

8.2 Rakennuskohteen tyypilliset tyoturvallisuusriskit

Rakennushanke on tyypillinen uudis- / korjausrakennuskohde, jolle
tyypillisia tydturvallisuusriskeja ja riskeja sisaltavia tyévaiheita ovat:

» tyOmaan jarjestelyt seka hyvan jarjestyksen yllapito tydpisteissa
ja materiaalin kasittelyssa eri rakennusvaiheissa

» rdjaytys-, louhinta- ja kaivutyot

= maapohjan kantavuus ja kaivantojen tuenta

= rakennustydn aikainen sahkoistys ja valaistus

» purkutydmenetelmét

= tydkoneiden ja laitteiden kaytto

= elementtien nostoty6t ja siirrot

» putoamissuojauksen toteuttaminen elementtien asennustyén
aikana

= holvituki- ja telinetyot

= telineiltd suoritettavat tyot

= elementtien, muottien ja muiden suurten rakenteiden varastoin-
ti, nostot ja asennus
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= pdlyn védhentdminen ja sen levidmisen esto

= tybhygieenisten mittausten aistinvaraiset menettelyt

= liuotinohenteisten maalien, liimojen sekd pohjustusaineiden
kayttod

= purkutyo6t

= urakoitsijoiden tdiden ja tybvaiheiden tosiasiallinen ajoitus ja
kesto seka niiden yhteensovittamisen jarjestdminen rakennus-
téiden edistymisen mukaan

= maanrakennus- ja purkutdiden ja tydvaiheiden yhteensovittami-
nen rakennustydmaalla tai rakennustyon vaikutuspiirissa toteu-
tettavan teollisen toiminnan, muiden vastaavien tydtoimintojen
seka yleisen liikenteen kanssa

= varaa aiheuttavat putkistot ja séhkdkaapelit

= henkildnsuojainten kayttotarpeet ja —ajankohdat

» toiminta tapaturmissa ja onnettomuustilanteissa

8.3 Purkutyot
Rakennuskohteesta on laadittava erilliset purkupiirustukset.

KVR-urakoitsija laatii purkusuunnitelman, jossa kay ilmi kaytettavat
purkumenetelmat ja purkujatteen poisvieminen.

8.4 Maanrakennustyot

Maanrakennustyot ovat kohteessa erityisen vaativia ja niiden suunnit-
teluun, tydn suunnitteluun ja toteutukseen tulee Kkiinnittda erityista
huomiota. Kaivu-, vahvistus ja tuentasuunnitelmiin tulee tutustua huo-
lella tydsuunnittelua tehtdessd. Toteutuksessa tulee tutustua seka
kaivu-, vahvistus ja tuentasuunnitelmiin ettd tydsuunnitelmiin erityisen
huolellisesti.

8.5 Valiaikaiset tuennat

Holveihin tehtévien lapivientien mahdollisesti aiheuttaman tukemistar-
peen méaarittelee rakennesuunnittelija tydmaakaynneilla.

8.6 Asbesti

Kohteessa on tehty asbestikartoitus. Ks. asbestikartoitus 2.5.2017

8.7 Seinien purku, timanttisahaus

Kantavat seinat ovat muurattuja massiivisia tiiliseinia.

Putkien ja kanavien lapiviennit kantaviin seiniin tehdaan timanttiporalla
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8.8 Katolla tehtavat tyot

Vesikatolla tehtavia toita ovat purkutyét, seké uudisosan vesikaton ra-
kennustytt. Tyon toteutuksessa on ao. urakoitsijan kiinnitettava eri-
tyistd huomiota putoamissuojauksen jarjestamiseen.

9. RAKENNUSTYON SUORITUSVAATIMUKSIA

9.1 Toiden ajoitus

9.2 Aliurakointi

Pé&atoteuttajan on huolehdittava siitd, etta tdiden ajoitus on jarjestetty
niin, ettei ao. tyosta aiheudu vaaraa muille tydntekijoille, muille osa-
puolille tai sivullisille. Paatoteuttaja huolehtii siitd, ettd muille vaaraa
aiheuttavista tyovaiheista joko ilmoitetaan asianmukaisesti, haetaan
lupa tai ajoitetaan tyot ajankohtaan, jolloin muut osapuolet eivét tyos-
kentele, ao. tydvaiheen turvallisuussuunnitelmien tai —ohjeiden mukai-
sesti.

Kukin urakoitsija tulee perehtya turvallisuussuunnitelmiin ja perehdyt-
tdd henkilbkuntansa niihin. P&étoteuttaja valvoo, ettd nain menetel-
laan.

9.3 Tyohygieeniset mittaukset

Tybhygieenisilla mittauksilla selvitetdaan tydoloja mittaamalla kemialli-
sia, fysikaalisia ja biologisia tekijoita tarvittaessa. Talla tydmaalla seu-
rataan tybhygienian tasoa silmamaaraisella tarkastelulla.

9.4 Tyonaikaiset rakenteet ja asennukset

9.5 Rakennusviélineet

Jos esim. tuentojen, telineiden ankkurointien, kaiteiden asentamisen
tms. takia joudutaan poraamaan ja asentamaan kiinnityksia pinnoille,
jotka voivat vaurioitua (kuten julkisivut), suoritetaan katselmus.

Kaasu- ja nestekaasupullojen varastointi sisétiloihin on kielletty ja nii-
den varastoinnista ja séilytyksestéa samoin kuin palavien nesteiden va-
rastoinnista on sovittava etukateen.

Rajahdysaineita ei saa varastoida tydmaa-alueella. Tupakointi on kiel-
letty rakennuksen sisatiloissa palovaaran takia.

Kukin urakoitsija vastaa kayttamiensa teline- ja tukirakenteiden suun-
nittelusta ja rakentamisesta. Viranomaisten niin vaatiessa ao. urakoit-
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sija laadituttaa telineista ja tukirakenteista rakennepiirustukset ja hy-
vaksyttaa ne tarkastavilla viranomaisilla.

Kukin urakoitsija vastaa, etta tyd- ja suojatelineet toteutetaan tydmaal-
la valtioneuvoston asetuksen VNa 205/2009 mukaisesti rakennustoi-
den turvallisuusmaarayksia noudattaen. Telinetbissa kaytetdan teli-
neeseen kiinnitettdvaa telinekorttia.

Tyovalineiden, koneiden sekd muiden rakennusvdlineiden tulee olla
tarkoituksenmukaisia ja niiden tulee tayttaa tyéturvallisuudelle asetetut
vaatimukset. Ne on varustettava tarvittaessa sellaisilla apulaitteilla,
ettei kasiteltaville tarvikkeille, rakennusosille tai ymparistélle aiheuteta
vahinkoa.

9.6 Liuotinohenteisten maalien, pohjustusaineiden, liimojen yms. kaytto

9.7 Palosuojelu

Kukin urakoitsija vastaa siita, ettd tydmaalla noudatetaan voimassa
olevia tyontekijoiden suojaamista koskevia asetuksia ja maarayksia.

Kukin urakoitsija toimittaa kaikista tytmaalla kaytettavista liuotinpoh-
jaisista tuotteista kayttoturvallisuustiedotteen tydmaalle.

Tybnsuunnittelussa pyritaan tyojarjestelyin minimoimaan liuottimille al-
tistuvien tydntekijdiden maara laheisissa tyokohteissa.

Jokainen urakoitsija on velvollinen kiinnittAmaan erityista huomiota pa-
loturvallisuuteen ja toimimaan vastuualueellaan niin, ettd tulipalon
vaaraa ei synny ja noudattamaan kohdassa 1.5 mainittuja yleisia oh-
jeita ja mybhemmin tydmaalle laadittavia seka viranomaisten antamia
suojeluohjeita.

Tulitoita tekevilla tyontekijoilla on oltava tulitydkoulutus ja sen osoitta-
miseksi tulitydkortti. Kukin urakoitsija ilmoittaa tulitydkortin omaavat
henkilot tybmaan vastaavalle tydnjohtajalle, joka laatii luettelon kaikis-
ta tulityokortin omaavista henkildista.

Talla tydmaalla avotulen kayttd on kielletty. Mm. maalien poistotydssa
ei saa kayttaa kaasupolttokaavintaa

KVR-urakoitsija huolehtii tydnaikaisesta palonsuojelusta, paloturvalli-
suudesta ja tydmaan yleispalovartioinnista. Tyékohdekohtaisesta tuli-
ty6palovartioinnin ja vahintddn 2 tuntia tydskentelyn paattymisesta jat-
kuvan jalkivartioinnin hoitaa kukin urakoitsija.
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Ks. URA 4.2.2 Vartiointi

9.8 Polyn leviamisen estaminen

9.9 Putoamissuojaus

9.10 Valaistus

Korjausrakentamisessa syntyy runsaasti pélya. Polya synnyttavia tai
runsaasti polyavia tyovaiheita ovat piikkaus ja poraus seka betoni- ja
tasoitepintojen hionta ja siivous. Hionta- ym. ty6ta suorittavan urakoit-
sijan on tehokkaasti estettava polyn kulkeutuminen tyétilan tai -alueen
ulkopuolelle.

Purkujatteet poistetaan rakennuksesta umpinaista putkea pitkin kate-
tulle lavalle tai suljetuissa astioissa nostolaitteen avulla.

Kukin urakoitsija huolehtii riittévastd, asianmukaisin vélinein tehdysta
siivouksesta omien jalkiensa osalta. Tydmaan yleissiivouksesta vas-
taa KVR-urakoitsija.

Kaikki rakentamisen yhteydessa esiintyvat kuilut ja muut aukot, joihin
henkiltt tai tavarat saattavat pudota, on joko suojattava kansin tai kai-
tein. Suojauksen tekee aukon tehnyt urakoitsija. Aukkoa asennustyo-
hdnsa kayttava urakoitsija saa poistaa suojauksen vain asennustyén
ajaksi ja vain tarvittavalta osin ja vastaa siita, ettd suojaukset asenne-
taan takaisin paikoilleen asennustytn paatyttya tai keskeytyessa.

Suojauksen tehnyt urakoitsija vastaa siita, ettéd putoamissuojaus toteu-
tetaan valtioneuvoston asetuksen VNa 205/2009 mukaisesti raken-
nustdiden turvallisuusmaarayksia noudattaen.

Tybmaa-alueen sekd tydkohteiden yleisvalaistuksesta normaalina
tybaikana ja erikseen sovittuna myds muina aikoina jarjestaa paato-
teuttaja. Varsinaisen tydkohdevalaistuksen hoitaa valaistusta tarvitse-
va urakoitsija.

Ks. KVO 4 Rakentaminen

10. RAKENNUSALUE JA SEN OLOSUHTEET

10.1 Rakennusalueen rajoitukset

Tydmaan ilmoitustaululla on nahtavilla tydmaa-alueen jarjestelypiirros
seka tybmaan sahkdistys- ja valaistussuunnitelma. Muista kuin jarjes-
telypiirroksen esittamista jarjestelyistd urakoitsijan on sovittava vas-
taavan tyonjohtajan kanssa. Tydmaa-alueen jarjestelypiirrosta seka
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tyémaan séhkoistys- ja valaistussuunnitelmaa tulee paivittda kaikissa
rakentamisen vaiheissa.

11. SAHKOTEKNISET TURVAMAARAYKSET
11.1 Sahkdkytkennat

KVR-urakoitsija vastaa siitd, ettd purettavat sdhkdasennukset ovat
jannitteettdmia.

Jamsa 6.7.2017

Rakennuttajainsindori XXXXXX
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