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Opinnaytetyon tarkoituksena on seurata yhden yhdyskuntarakentamiseen liittyvan paatok-
sen vaikutuksia kaupunkirakenteeseen. Tapausta tutkitaan Raide-Jokerin pikaraitiotien var-
rella olevan kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin ja "Kotikaupunkina Helsinki — asu-
misen ja siihen liittyvan maankaytén toteutusohjelma 2016” kautta. Opinnaytetyén runkona
kaytetdan Helsingin kaupungin AM-ohjelman 2016 viiden pddmaaran ja kahdentoista tavoit-
teen linjauksia seka niiden toteuttamista Raide-Jokerin alueella. Vuosikymmenten aikana

AM-ohjelmat ovat keskittyneet ohjamaan Helsingin asuntotuotantoa.

Opinnaytetydssa esitellaan, mitka kaupungin prosessit vaikuttavat Helsingissa taydennys-
rakentamiseen ja niiden kehitysmahdollisuudet Raide-Jokerin alueella. Aineistoa koottiin
maankaytodn erilaisia linjauksia, investointien ohjaamista, prosesseja, seka seudullista yh-
teistyota ja sopimuksia, jotka vaikuttavat AM-ohjelman kanssa. N&ita ovat muun muassa
maapolitiikka, tontinvaraus- ja luovutus, yleiskaavoitus ja asemakaavoitus. Aineistoa keréat-
tiin Raide-Jokerin asuinalueista ja asuntokannasta seka asukasrakenteen tilastoista. Asuin-
alueiden elinvoimaisuus on jatkuvan taydennysrakentamisen ansiota. Lopuksi kehitellaan
naiden tutkimusaineiston perusteella Raide-Jokeriin soveltavia erilaisia toimenpiteita ja ryh-
mia, joilla tdydennysrakentamista saadaan edistettya pikaraitiotieprojektin yhteydessa. Yh-
teenvedossa pohditaan Raide-Jokerin reitin varrelle tehostettuja tdydennysrakentamisen

asuntotuotantotavoitteitta ja Helsingin kohonneita asuntotuotantotavoitteita.

Avainsanat Taydennysrakentaminen, Raide-Jokeri, Uutta Helsinkia
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The purpose of this thesis is to monitor the effects of one decision related to community
construction on the urban structure. The research focuses on the regional construction pro-
ject of the Helsinki City department along the Jokeri Light Rail line and the “Helsinki As a
Hometown - Implementation Program for Housing and Related Land Use 2016”. The frame-
work of the thesis is based on the guidelines of the five goals and twelve goals of the City of
Helsinki's Implementation Program for Housing and Related Land Use 2016 and their fulfil-
ment the Jokeri Light Rail area. For decades, the Implementation Program for Housing and

Related Land Use 2016 has focused on directing Helsinki's housing production.

This thesis presents which of the city's processes affect supplementary construction in Hel-
sinki and their development opportunities in the Jokeri Light Rail area. This researcher com-
piled the relevant literature material for the thesis from various land use policies, investment
guidance, processes, as well as supplementary construction and agreements that affect im-
plementation program. These include land policy, land reservation and transfer, general
planning and town planning. The data were collected from the Jokeri Light Rail's residential
areas and housing stock, as well as from population structure statistics. The vitality of resi-
dential areas depends on continuous supplementary construction. Finally, based on the re-
search data, various measures and groups applicable to the Jokeri Light Rail will be devel-
oped to promote complementary construction in the context of the light rail project. In the
last part of the thesis, also the intensified housing production targets for supplementary con-
struction along the Jokeri Light Rail route, and the increased housing production targets for

Helsinki are discussed.

Keywords Supplementary construction, Jokeri Light Rail, City of Helsinki
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Johdanto

Vuosittain tehdaan yhdyskuntarakentamiseen liittyvia paatoksia, joilla saattaa olla mer-
kittavidkin vaikutuksia alueiden kehitykseen. Naitd hankkeita ovat paakaupunkiseudulla
mm. Vuosaaren satama, Keharata, Lansimetro, Kruunusillat sekd tdman opinnaytetydn

aiheeksi valikoitunut Raide-Jokeri.

Raide-Jokerin kehamaista rakennetta suunniteltiin 1990-luvulla. Hanke typistyi vuonna
2003 aloittaneeseen linja-autoreittiin 550, joka kulkee Helsingin ltdkeskuksesta Espoon
Westendinasemalle. Vuonna 2016 Helsingin ja Espoon kaupunginvaltuustot hyvaksyivat
Raide-Jokerin hankesuunnitelman. Ennen rakentamisen aloittamista vuonna 2019 kau-
punkien piti raiteita varten laatia uuden reitin asemakaavat, likenne- ja katusuunnitelmat.

Samalla Helsingin tavoitteeksi tuli tehostaa maankaytén asemakaavaa reitin varrella.

Opinnaytety6 tehdaan Helsingin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosastolle, joka
huolehtii kaupungin talouden, toiminnan, tietohallinnon ja konsernin ohjauksesta, strate-
giasta, hallinnon kehittamisest3, tilasto- ja tutkimustoiminnasta, hankintatoimesta, rahoi-
tuksesta, aluerakentamisprojektien suunnittelun ja toteutuksen ohjauksesta ja asuntopo-
litikasta seka henkildstokassatoiminnasta. Talous- ja suunnitteluosastoa johtaa rahoi-

tusjohtaja.

Kaupunginkanslian tehtavana on toimia kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen
yleisena suunnittelu-, valmistelu- ja toimeenpanoelimena seka vastata kaupungin kehit-
tamisesta. Kaupunginkanslia huolehtii kaupungin keskushallinnosta. Kaupunginkanslia

toimii kaupunginhallituksen alaisuudessa.

Opinnaytetydn arvo tydn tilaajalle on Raide-Jokerin alueeseen tutustuminen, alueen ra-
jaaminen seka tarkastelu pikaraitiotieprojektin paatdksien vaikutuksista AM-ohjelman
kautta. Kyseessa on Helsingin ensimmainen pikaraitiotieta mutkitteleva aluerakentamis-

projekti.
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1 Taydennysrakentamista lapi Helsingin raidehelminauhassa

Opinnaytetyon tarkoituksena on tutkia, miten yhden paatdksen tekeminen vaikuttaa alu-
een kehittymiseen. Raide-Jokerin alue on poikkileikkaus keskelta Helsinkia ja sen toinen
paa kaartuu Espoon puolella eteldan. Helsingin kaupungin Raide-Jokerin aluerakenta-
misen muodostuminen projektialueeksi tapahtui raideliikenneinvestointipaatoksen
myo6ta. Raidehelminauhassa projektialuekokonaisuudessa ovat kaupunginosat Pitdjan-
maki, Haaga, Oulunkyla ja Viikki. Pienalue Roihupelto rajattiin Vartiokylan kaupungin-

osasta osaksi aluerakentamisen projektialuetta.

Raide-Jokerin aluerakentamisprojektin varrella kaupunginosat ovat muodostuneet ja tay-
dentyneet monena vuosikymmenena, minka vuoksi matkalle mahtuu uudisalueita ja tay-
dennysrakentamista seka suojeltuja alueita. Kaupunki muuttuu erilaisten poliittisten ta-
voitteiden ja trendien mukaan. Tdman vuoksi Helsingin kaupunginkanslian aluerakenta-
misyksikon projektialueiden ohjauksen tarkoitus on edistaa asunto- ja toimitila- seka

yleisten alueiden elinvoimaisuutta ja kasvua.

Esittelen tassa osiossa "Kotikaupunkina Helsinki — asumisen ja siihen liittyvan maankay-
ton toteutusohjelmaa 2016” (lyhennettynd AM-ohjelma) ja sen tarpeellisuutta seka

Raide-Jokerin aluerakentamisprojektia. Lisaksi kayn Iapi kootusti pikaraitiotien projektia.

1.1 Kotikaupunkina Helsinki — asumisen ja siihen liittyvan maankaytdn toteutusoh-
jelma 2016

"Kotikaupunkina Helsinki — Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelma
2016” on lyhennettyna AM-ohjelma 2016, jonka vuosien 2016 — 2019 teemakokonaisuu-
det ovat maankayttd, asuntotuotanto, asuinalueet, asuntokanta ja asukkaat. Naita tee-
makokonaisuuksia yhdistaa hyvinvoiva ja kasvava Helsinki, elinvoimainen urbaani ym-
paristo seka sosiaalinen, taloudellinen ja ekologinen kestavyys. Helsingin kaupunki aset-
taa asumiseen liittyvat tavoitteet, jotka kirjataan AM-ohjelmaan ja joita seurataan vuosit-
tain. (1)

Vuonna 2017 julkaistu "Maailman toimivin kaupunki — Helsingin kaupunkistrategia 2017—
2021” esittelee pormestarin kauden tavoitteita, joissa myds painotettiin raideliikenteen
kannattavuutta tehokkaalla maankaytolla (2). Samana vuonna Helsingin kaupunki sitou-

tui noudattamaan Kestavan kehityksen tavoiteohjelmaa (Agenda2030). Lisaksi Helsingin
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kaupunki tavoittelee hiilineutraalisuutta vuoteen 2035 mennessa, ja raideliikenne on ollut
vuodesta 2012 HKL:lIa hiilidioksidipaastotonta. (4)

Opinnaytetydssa tutustutaan Helsingin kaupungin AM-ohjelman 2016 viiden paamaaran
ja kahdentoista tavoitteen linjauksien toteutumiseen Raide-Jokerin alueella. Mita AM-

ohjelma mahdollistaa tdydennysrakentamisen edistamiselle? (1)

1.2 Uutta Helsinkia - Raide-Jokerin aluerakentamisprojekti

Raide-Jokerin pikaraitiotien hankesuunnitelma valmistui vuonna 2015. Aiheuttiko Helsin-
gin ensimmainen pikaraitiotien investointipaatés tarpeen reitin tdydennysrakentami-
selle? Valtion kanssa tehdyn maankaytén, asumisen ja likkenteen -sopimuksessa 2016
—2019 (MAL) yhdistettiin linjaukset pikaraitiotien edistdmisesta kunnan ja valtion kanssa.
Yleiskaavoituksen luonnoksessa 2016 hahmoteltiin koko Helsingin kattavaa pikaraitio-
tieverkostoa vuoteen 2050 mennessa. Asemakaavoituksen vastuulla olivat pikaraitiotien
tekniset asemakaavat, jotka mahdollistivat pikaraitiotien toteuttamisen. Sen lisaksi kau-
pungin ja valtion tahtotila oli asemakaavan tehostaminen, mika kaynnisti palveluverkon
kehittamisen. Rakennuksen kunto ei valttamatta maaritellyt enaa uudistamista, vaan sen

sijainti.

Helsingin kaupunginkanslian aluerakentamisyksikké halusi perustaa Raide-Jokerille
oman projektialueensa. Aluerakentamisen Raide-Jokeri -projektialuetta aloitettiin muo-
dostamaan vuonna 2017. Esikaupungin projektialueen tdydennysrakentamisen sisaan
muodostui lopulta Raide-Jokerin aluerakentamisprojekti vuonna 2018. Raide-Jokerin
myo6ta myos pikaraitiotien radan varren esikaupunkeja halutaan kehittdad voimakkaasti.
(5)

Raide-Jokerin kaupunginosiin Helsingin kaupunki tavoittelee vuonna 2018 15 000 uutta
asuntoa ja 13 000 ty6paikkaa vuoteen 2030 mennessa. Taydennysrakentamisessa kes-
kitytdan erityisesti raideliikenteen vilkkaisiin solmukohtiin, jotka sijaitsevat Pitajanma-
essa, Haagassa, Oulunkylassa, Itakeskuksessa ja mydhemmin myds Viikissa, Karhun-
kaatajan alueella ja Roihupellossa. Varsinaisesta Raide-Jokerin projektialueesta rajattiin
Karhunkaataja ja ltakeskus pois, koska ne olivat silloin omat aluerakentamisprojektialu-

eensa. (5) Raide-Jokerin aluerakentamisen aluerajaus esitetedaan kuvassa 1 s.3.
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OULUNKYLA - MAUNULA na y

Kuva 1. Raide-Jokerin aluerakentamisen aluerajaus (5)

Helsingin kaupungin kanslian Raide-Jokerin aluerakentamisprojektialue poikkeaa mo-
nella tavalla Helsingin kaupungin muista aluerakentamisprojekteista. Raide-Jokeri sisal-
tyy Esikaupungit -projektialueen alle, joka kattaa Helsingin kaupungin tdydennysraken-
tamisen lukuun ottamatta nimettyja aluerakentamisprojektialueita. Nain ollen esimerkiksi
Raide-Jokerin pikaraitiotien yhdistyville alueille ei ole erillista budjettia vaan ne tayden-
netdan Helsingin kaupungin kaupunkiymparistd toimialan vuosibudjetista. Pikaraitiotien
reitilla investointilinjaukset rajoittuivat allianssin maarittelemaan sisaltoon. Periaatteessa
pikaraitiotieta taydentavat katu- ja puistorakentamisen investoinnit ovat vuosibudjetin pii-
rissa. Vuosibudijetti on keskim&arin 20 miljoonaa euroa, jota kdytetdan myos Helsingin

alueen muihin investointeihin valmiusasteen ja priorisoinnin perusteella (4).

1.3 AM-ohjelman tarpeellisuus

Asumisen ja maankaytdon ohjelmia (AM-ohjelma) on ollut erilaisilla tavoitteilla monen
vuosikymmenen aikana. Asuinalueet ovat noudattaneet silloista voimassa olevaa ohjel-
maa. AM-ohjelman historia kaupungilla ulottuu 1970-luvulle, jolloin asuntotuotannon
maara- ja rakennetavoitteita alettiin laatia asunto-ohjelman nimikkeella. Valtion asunto-
ohjelma oli joskus pakollinen osa kunnallista taloussuunnitelmaa. Muutamia valtakunnal-
lisia ohjelmia on ollut vuosien varrella. Ohjelma on nykyaan kuntakohtainen ja valtion
kanssa tehdaan erikseen Maankayton, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimuksia. Hel-
singissa on erilaisilla poliittisilla paatoksilla ohjattu asuntotuotannon tavoitteita ja tontti-

maan riittavyytta. 1970-luvulla tavoitteet olivat merkittavasti ylakanttiin ja eika niihin ollut
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mahdollisuutta yltaa. 1980- luvulta eteenpain tavoitteet olivat malttisempia ja realistisem-

pia asuntotuotantoon nahden. (3)

Kaupungin tulo- ja menorakenteen tasapainoisuus on merkittava. Paakaupunkiseudun
vetovoimaisuus varmistaa kaupungissa liikkkumisen ja asumisen. Kaupunki investoi uu-
sien kaupunginosien rakentamiseen, vanhojen uudistamiseen ja palveluverkon jarke-
vaan kokonaisuuteen. Vuosikymmenten vaihtuvat intressit ja poliittinen ohjaus muokkaa-
vat pitkankin aikavalin tavoitteita ja suunnitelmia. Kaupunkirakenne ja tapa elaa muuttuu
jatkuvasti. Vaeston jatkunut kaupungistuminen, maaran kasvu, kehitys ikaantyvaan
suuntaan, rakenteen muutos yksinasuviin ja sisdinen muuttolike muokkaavat Helsinkia
jatkuvasti. Nykyiset visiot pikaraitiotiesta, kuten aikaisemmat metroverkosta 1950-luvulla
tai autoliikenteestda 1960-luvulla sekd muut verkostokaupunkimaisen rakenteen visiot

ovat pysyneet. Ne ovat vain muuttaneet muotoaan erilaisten liikkumistapojen myo6ta.

Kaupungin kaavoittamisella ja tonttimaan tehokkaalla kaytolla pyritddn saamaan aikaan
ehed kokonaisuus. Muuttuvat virastokohtaiset tavoitteet, tehokkuuden tavoittelu ilman
priorisointia ja koordinoinnin puute pitkan tahtaimen suunnitelmissa seka asiakaslahtoi-
set tarpeet vuorovaikutukseen haastoivat 2010 -luvulle tultaessa kaupungin virastora-
kennekokonaisuutta. Kaupungissa johtamis- ja tydskentelykulttuuri olivat muuttuneet (7).
Helsingin kaupungin organisaatiouudistus toteutui vuonna 2017. Muutoksen jalkeen kau-
pungin toiminnot toimivat selkeana yhtena kokonaisuutena toimialoittain. AM-ohjelman
2020 tulevia tavoitteita on selkeampi ohjata, kun kaupungilla on yhteiset organisaatiora-

kenteet eika virastokohtaisia hajautettuja toimintoja.

1.4 Pikaraitiotieprojekti Raide-Jokeri

Pikaraitiotien rakentaminen, yhdyskuntatekniikan perusparannus ja tadydennysrakenta-
minen seka alueiden uudistaminen voidaan tehda samaan aikaan. Pikaraitiotie paasaan-
toisesti pyritdan suunnittelemaan omalle kaistalleen, eika se vaadi laajoja suojavyohyk-
keitd muuhun liikenteeseen nahden. Pikaraitiotieverkko on mahdollista rakentaa lahelle
asuntoja ja palveluita. Pikaraitiotien radan rakentaminen ei itsessaan vaadi merkittavia
muutoksia olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja samalla voidaan parantaa seka
paivittda yleisten alueiden reitteja ja viihtyvyytta. (8) Raide-Jokerin korttelia havainnollis-

tetaan kuvassa 2 s.5
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Kuva 2. Raide-Jokerin havainnekuva Kaskynhaltijantie (5)

Paatokset liittyen Raide-Jokerin pikaraitiotien rakentamiseen alkoivat marraskuussa
2014, kun Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnalle esitettiin ajatus kayn-
nistaa Raide-Jokeri -pikaraitiotien hankesuunnitelma, jonka paatepysakit ovat Keilaniemi
Espoossa ja Itdkeskus Helsingissa. Vuonna 2016 hankesuunnittelu saatiin paatdkseen.
Espoon ja Helsingin kaupunkien kaupungin valtuustot hyvaksyivat hankesuunnitelma
esityksen. Joulukuussa 2016 Helsingin ja Espoon kaupunki solmivat yhteistydsopimuk-
sen pikaraitiotien projektin toteuttamisesta. Samalla muodostettiin projektille johtoryhma,
joka paatti projektin hankintamuodon olevan allianssi (6). Tata allianssihankintaa varten
johtoryhma laati projektin laatuvaatimukset kevaalla 2017, jonka jalkeen projektin kilpai-
lutus tapahtui syksylla 2017. Allianssin kehittamisvaihe alkoi loppusyksysta 2017 ja jatkui
kevaalle 2018.

Raide-Jokerin pikaraitiotien allianssi tarkensi vuonna 2018 kustannusarviota, joka nousi
93 miljoonaa euroa vuoden 2015 hankesuunnitelmasta. Pikaraitiotien radan rakentami-
sen lisdksi samaan aikaan nahtiin hyddyllisena peruskorjata, parantaa ja uusia tulevan
pikaraitiotien ymparilla ja alla olevia yhdyskuntatekniikan rakenteita, kuten vanhoja silta-
rumpuja ja kaukolampdputkia. Pikaraition reitille mahtuu louhintaa, tunneli ja siltojen ra-
kentamista. Lisaksi talle projektile muodostui ymparistdéon liittyvia toimenpiteitda mm.
uhanalaisten simpukoiden siirtoa seka tdydennysrakentamiselle tarpeellisia kaasuput-

kien ja voimalinjojen siirtoja.
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Puoli vuotta ennen rakentamisen aloittamista, vuoden lopussa 2018, Raide-Jokerin pi-
karaitiotien rakentamisen kustannusarvio oli 386 miljoona euroa (9). Valtio tukee pikarai-
totien rakentamista 84 miljoonalla eurolla (10). Raide-Jokerin pikaraitiotie projektin luon-
nokset tehtiin syksylla 2018 ja sen hyvaksynnat ja paatokset talvikaudella 2018-2019.

Allianssin kilpailuttamat hankinnat ja suunnitelmat saatiin paatékseen (11). Kuvassa 3

havainnollistetaan Raide-Jokerin pikaraitiotien tydmaan edistymista Viikissa.

Kuva 3. Viikintie Viikkiin, Raide-Jokerin tydmaa syyskuu 2020. Kuva Janita Viljander

Tiiviiseen kaupunkiymparistdon rakentaminen on haasteellista. Raide-Jokerin rakennus-
téiden vaikutukset ulottuvat valillisestikin koko kaupungin alueelle. Matkan varrella on
monia yhteenliittymakohtia tdydennysrakentamisen, katu- ja puistoreittien kanssa. Tama
pikaraitiotietydmaa selkeasti piristi alueiden vetovoimaisuutta asuntomarkkinoilla. Pika-
raitiontien rakentaminen aloitettiin kesdkuussa 2019 ja arvio valmistumisesta ajoittuu ke-
salle 2024. (8)
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2 Ajankohtaista taydennysrakentamisessa

Tassa osiossa kayn lapi Helsingin tdydennysrakentamisprosessia, maankaytto- ja ra-
kennuslain tulevia muutoksia, asumisen muuttuvia muotoja ja asunto-osakeyhtididen
purkava uusrakentamista. Taydennysrakentaminen kaupunkirakenteen tiivistyessa on
monipuolistunut. Erilaisia hybridimalleja kokeillaan. Eri vuosikymmenien suuntaukset
seka suhdanteet, sisaiset ja ulkoiset muuttoliikkeet vaikuttavat siihen, miten kaupungin-
osien omaleimainen ymparistd muuttuu. Tiivistyvd kaupunkirakenne tarvitsee selkeita

suuntaviivoja ja uusia tapoja ajatella ymparistéa ja sen tavoitteita.

2.1 Taydennysrakentaminen ja sen prosessi Helsingissa

Taydennysrakentamiselle ei ole virallista maaritelmaa, ja kokonaisuus riippuu asiayhtey-
desta. Lahtokohtana on kumminkin tehda uudisrakentamista olemassa olevaan kaupun-
kirakenteeseen. Helsingissa suurin osa rakentamisesta alkaa olla jo tdydennysrakenta-
mista. Taydennysrakentamisen sijoittelussa rakentaminen voidaan toteuttaa olemassa
olevien rakennusten yhteyteen, valiin tai lahistélle. Uudisrakentamista voi tapahtua yh-
della tontilla, tai kokonaisia korttelialueita voidaan uusia. Kun aluetta halutaan laajemmin
kehittada tai tontti on kaupungin omistuksessa, kaupunki kaynnistaa itsenaisesti asema-

kaavamuutosprosessin.

Taydennysrakentamisen tapoja on erilaisia. Tontin voi lohkoa osiksi, jonka jalkeen sen
voi myyda tai vuokrata tulevalle rakentajalle. Vierekkaisista naapuritonteista lohkomalla
voidaan saada muodostettua uusi tdydennysrakentamiseen soveltuva tontti. Osassa
tonteista on rakentamisoikeutta jaljella tai kaavamuutoksella saadaan nykyiselle tontille
uusi rakennus osaksi nykyista taloyhtiota. Tata tapaa kaytetdan, jos jostain syysta erilli-
sen tontin muodostaminen ei onnistu. Asuinrakennuksessa saattaa olla vahan kaytossa
olevia tai hankalasti vuokrattavia tiloja, jolloin voidaan harkita tilojen muuttamista esimer-
kiksi asuinkayttéon (ns. kayttétarkoituksen muutos). Ullakkorakentamisessa voidaan
hyédyntda vanhan rakennuksen ullakkotiloja asuinkayttdon, jos tilojen korkeudet sen
mahdollistavat. Jos ullakkotila on matala tai sita ei ole olenkaan, on olemassa mahdolli-
suus rakennuksen korottamiseen, jos kantavat rakenteet kestavat sen. Markkinoilla on
tarjolla myds tilaelementtiratkaisuja rakennuksen korottamiseen. Tassa vaihtoehdossa
kannattaa laskelmoida korottamisen taloudellinen ja yllapidollinen kannattavuus. Jos
tontti mahdollistaa, voi harkita nykyiseen rakennukseen kiinni rakennettavaa laajen-

nusta. Naita malleja nakyy paaasiallisesti toimitila- ja teollisuuskiinteistdissa
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Nama kaikki vaihtoehdot vaativat asemakaavamuutoksen. Kayttétarkoituksen muutos ja
rakennuksen korottaminen voidaan toteuttaa asemakaavasta poikkeamisen prosessilla
riippuen asemakaavasta. Rakennuksen purkaminen on yksi mahdollisuus taydennysra-
kentamiseen. Purkaminen on lisaantynyt vuosien varrella, kun suurin osa rakennuskan-
nasta vanhenee eika palvele muuttuvaa asuinymparistdéd. Rakennuksen kunto yleensa
on maaritellyt tarpeen purkamiselle 1980-luvulta I&htien. Raide-Jokerin alueella monet
1900-luvun puolivalin jalkeen rakennetut talot eivat valttamatta ole huonossa kunnossa
vaan niiden sijainti on muuttunut tiivistyvassa verkostokaupungissa vetovoimaiseksi. Sil-
loin asemakaavamuutoksessa on tarpeen tehostaa tontin rakennusoikeutta nykyiseen

markkinatilanteeseen nahden.

Asuintdydennysrakentaminen on ollut kookkailla tonteilla sijaitsevien taloyhtididen vuo-
sikorjauksien ja perusparannuksien rahoittamiseen kaytetty mahdollisuus, jossa tontit on
lohkottu pienemmiksi. Sama ilmid on ollut nahtavissa omistuserillistalotonteilla. Nykyaan
sijaintipainotus alkaa nakya tadydennysrakentamisessa. Valttamatta rakennuksen huono
kunto ei ole syy tontilla olevan rakennuksen uusimiseen. Projekti Jakomaen sydan on
esimerkki tdydennysrakentamisesta, jossa uudistettiin koko kaupunginosan palvelura-
kennetta ja samalla saatiin kaavoitettua uusia asuinrakennustontteja Jakomaen keski-
osaan. Kaupungin nykyisissa tavoitteissa on kasvava ehyt ja elinvoimainen kaupunki. Se
asettaa paineen rakentaa tehokkaita aluekokonaisuuksia. Taydennysrakentamisella
saavutetaan koordinoidusti kerroksellinen, tasapainoinen ja toimiva seka elinvoimainen

verkostokaupunki, jossa kaupunkilaiset viihtyvat. (12)

Taydennysrakentamisen prosessi voi kynnistya tontin omistajan tai vuokralaisen aloit-
teesta, kun kyseessa on yksittainen tontti. Raide-Jokerin alueella on monia 1950 — 1980-
luvuilla perustettuja kerrostalo-osakeyhtioita (13). Taloyhtidssa tadydennysrakentamisen
tarpeen kartoittamisessa selvitetdan nykyisen tontin tilanne ja mahdollisia muita kaupun-
gin kehittdmishankkeita, kuten Raide-Jokerin alueella tapahtuneet ja tulevat muutokset.
Taydennysrakentamisen tarpeellisuudessa pohditaan nykyisen rakennuksen kuntoa ja
sen aluetta seka sita, minka tyyppinen tdydennysrakentamisen tapa tilanteeseen sovel-
tuisi parhaiten. Talla periaatteella toimivat myds toimitila-alueiden tontin omistajat tai

vuokralaiset. (12)

Taloyhtidssa kaydaan lapi tdydennysrakentamisen vaihtoehdot ja kootaan tausta-ai-
neisto. Taloyhtidon valtuuttamat henkilét voivat olla yhteydessa kaupunkiin neuvontaa

varten ja tiedustella, ovatko esitetyt tdydennysrakentamisen vaihtoehdot mahdollisia.
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Kaupungin ja taloyhtién edustajien kesken sovitaan tapaaminen, jossa kdydaan lapi tay-
dennysrakentamisen maapoliittisten linjausten tuomat mahdollisuudet ja erilaiset vaihto-
ehdot seka reunaehdot. Taloyhtion hallitus esittdad kaupungin kanssa tehdyn muistion ja
tdydennysrakentamisen esityksen yhtidbkokouksessa. Taloyhtion osakkaiden danestyk-
sen perusteella paatetaan tarvittavien viitesuunnitelmien teettamisen aloituksesta talo-

yhtion kustannuksella. (12)

Taloyhtion palkkaama arkkitehti laatii viitesuunnitelman, jossa havainnollistetaan tontille
tuleva tdydennysrakentamiskokonaisuus. Viitesuunnitelmia kaytetadan ohjaavana tyoka-
luna ja neuvotteluissa kaupungin, viranomaisten ja taloyhtién osakkaiden kanssa. Kun
kokonaisuudesta on paasty yhteisymmarrykseen, suunnittelua tarkennetaan hanke-
suunnittelulla. Tassa vaiheessa tulevalle rakennushankkeelle maaritelldan tavoitteet tar-
koituksenmukaisuudesta, laajuudesta, laatutasosta, kustannusrakenteesta, kokonaisai-
kataulusta ajoituksineen seka yllapidosta. Myds viimeistdan hankesuunnitelmassa maa-
ritellddn rakennuspaikka, rakennushankkeen toteutustapa ja mahdolliset rakentamista

koskevat rajoitteet seka yhteisjarjestelyt. (12)

Hankesuunnitelman valmistuessa voidaan punnita tdydennysrakentamisen kannatta-
vuutta ja huomioida tonttiin liittyvat maapoliittiset linjaukset kohdassa 3.2. Asemakaava-
muutoksen hakijana on tontinomistaja. Prosessin aikana maanomistaja neuvottelee kau-
pungin kanssa tontin muutokseen liittyvistd sopimuksista, velvoitteita ja hyddyista. Jos
maanomistaja saa kaavamuutoksesta merkittdvaa hyotya, maanomistajan tulee osallis-
tua myo0s tonttiin liittyvan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Kaupungin asemakaa-
voituksen kanssa tehdaan asemakaavamuutokseen tarvittava aineisto yhteistydssa ha-

kijan edustajien kanssa. (12)

Taloyhtion tulee pohtia tdydennysrakentamisen kulut ja rahoitus. Taloyhtid ei voi toimia
lahtdkohtaisesti rakennuttajana, joten taloyhtion on paatettava yhtibkokouksessa ase-
makaavamuutokseen lahtemiseen liittyvistd valtuutuksista. Talléin esimerkiksi valtuu-
tettu taloyhtion hallitus voi neuvotella esisopimuksia rakennuttajien kanssa uuden raken-
tamisoikeuden myymisesta, jolloin maaritellaan rakentamisoikeuden hinta ja ehdot. Ra-
kennuttaja voi olla kaupunki, sijoittaja tai perustajaurakoitsija. Jos esisopimusta ei ole
rakennuttajan kanssa, mahdolliset viivastymiset esimerkiksi johtuen valituksista asema-
kaavapaatoksesta oikeusteitse tulee ottaa huomioon taloyhtidn kulujen suunnittelussa.
Lopullinen kiinteistdkauppa toteutuu sovittujen sopimusehtojen mukaan, kun asema-

kaava on lainvoimainen. Taman jalkeen uuden rakennusoikeuden omistaja voi hakea
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kaupungilta rakennuslupaa rakentamista varten. Jos tontti sijaitsee kaupungin vuokra-
tontilla, rakennuslupaa varten pitdd hakea uusi maanvuokrasopimus. Taloyhtid ei voi
enda rakennusoikeuden luovutuksen jalkeen vaikuttaa rakennuttajan toteutusaikatau-
luun. (12)

Toteutussuunnittelua voidaan edistda rakennuslupaprosessin aikana. Tontin omistajan
on selvitettdva ennen rakennusluvan hakemista tontin asemakaavan vaatimukset, ra-
kentamiskelpoisuus ja rakennuksen toteuttamisen vaatimustaso, joiden perusteella
maaraytyvat osapuolten, kuten suunnittelijoiden patevyysvaatimukset. Naista edella
mainituista asioista keskustellaan rakennusvalvonnan lupakasittelijan kanssa. Seuraava
vaihe on luonnossuunnittelu, jonka aikana rakennushankkeeseen ryhtyva pitda ennak-
koneuvottelun rakennusvalvonnan kanssa. Tassa vaiheessa myods kaydaan lapi mah-

dolliset asemakaavasta poikkeamisen mahdollisuudet. (12)

Rakennussuunnittelu etenee ennakkoneuvottelun periaatteiden mukaan. Hakemuksen
yhteydessa kuullaan naapureita. Rakennusvalvonta maarittelee naapurit. Jos poiketaan
asemakaavasta, naapureilta on saatava suostumus. Ennen rakennusluvan jattamista ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan edustajat pitavat varsinaisen neuvottelun rakennusval-
vonnan kanssa. Rakennuslupa kasitellaan Helsingissa sahkoisella jarjestelmalla. Helsin-
gin alueella rakennuslupahakemuksen kasittelyajat uudisrakennuksen osalta ovat kes-
kimaarin 14 viikkoa. Kasittelyn pitka kesto johtuu yleensa puutteellisesta rakennuslupa-
hakemuksesta. Jos hakemukseen ei ole huomauttamista ja tarvittavat ovat liitteet mu-

kana, kasittelyaika on keskimaarin kuukauden. (14)

Rakentaminen voidaan aloittaa, kun rakennuslupa on lainvoimainen ja tarvittavat hyvak-
synnat seka aloituskokous rakennusvalvonnan edustajan kanssa on pidetty. Kun raken-
nuslupa hyvaksytaan, paatos on lainvoimainen 14 tai 30 paivan paasta. Kun asema-
kaava on lainvoimainen, rakennuslupa myodnnetty ja tarvittavat suunnitelmat ovat val-
miina, voidaan rakentamisen valmistelu aloittaa (14). Rakentaminen on suhdanneherkka
ala, joten rakentamista ei valttamatta aloiteta, vaikka edellytykset sille olisivat. Tayden-

nysrakentamiseen kannattaa varata aikaa ja resursseja.

2.2 Maankaytto- ja rakennuslaki uudistuu

Suomessa saadetaan alueiden kayttdéa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta maan-

kaytto- ja rakennuslaissa (MRL). Edellinen MRL tuli voimaan vuonna 2000 ja siihen on
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tehty vuosien varrella lisayksia ja muutoksia, mika on johtanut lain rakenteen johdonmu-
kaisuuden puutteeseen ja tulkinnanvaraisuuteen. Osa laista kuitenkin sailyy ja yhden-
mukainen kokonaisuudistus on tarkoitus saada lausuntokierroksille 2020-luvun alkupuo-

lella.

Lain kokonaisuudistuksella tavoitellaan rakennetussa ymparistdssa tapahtuen muutok-
sien huomioimista paremmin, kuten ilmastonmuutoksen vaikutuksia, alueiden erilaistu-
mista ja ympariston digitalisoitumisen jatkuvaa kasvua. Naiden vuosikymmenien aikana
tapahtuneiden kehityssuuntien vaikutuksesta kuntalaiset ja alueen kayttajat saavat infor-
maatiota monesta eri lahteesta ja osallistuminen on vahvistunut. Uuden lain tulee huo-
mioida maankaytdssa kaupungistuminen ja vaestdn muuttuvat tarpeet liikkumisessa ja

asumisessa. Paaasiallisesti vaeston rakenne muuttuu idkkdammaksi. (15)

Lainuudistuksen kolme teemakokonaisuutta ovat kaavoitus ja maankayttd; osallistumi-
nen ja vaikuttaminen; rakentaminen ja luvat. Naissa lakiuudistuksen pohdinnoissa kay-
daan lapi rakennetun ymparistéon kokonaisuuksien toimivuutta, kestavaa kehitysta, eri
lakien yhteen toimivuutta ja niiden mahdollisuuksia vaikuttaa erilaisilla tavoilla ja eri vai-

heissa seka tarkentaa vastuualueet. (16)

Suomessa on mahdollista valittaa rakentamisen monessa vaiheessa ja melko laajastikin.
Alueiden kayton ja rakentamisen prosesseissa vaikuttaminen ja valitusaika on maaritelty
sisdlldllisesti ja aikataulullisesti, joten monet projektit pddsevat yleensad etenemaan.
Isommissakin projektikokonaisuuksissa, kuten Raide-Jokeri -pikaraitiotieprojektissa on
pitdnyt monessa osassa tehda paatoksid samaan kokonaisuuteen liittyen, jotta yhden
osan valitus ei pysayttaisi koko investointia kaupunkirakenteeseen. MRL -uudistuksessa
tavoitteena on yksinkertaistaa alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmas, selkeyttaa raken-
nuslupaprosessia ja kehittda rakentamisen ohjausta. Taydennysrakentamisessa uuden
lainsdadannon muutokset vaikuttavat merkittavasti, riippuen lain tuomista ohjausmah-

dollisuuksista ja niiden hyddyntamisesta.

2.3 Asunto-osakeyhtididen purkava uusrakentaminen

Vuonna 2019 tuli voimaan lakimuutos, joka antaa taloyhtidlle mahdollisuuden paattaa
yhtiokokouksessa oman taloyhtion rakennuksen purkamisesta ja uudisrakentamisesta
4/5 -maaraenemmistdlla. Ennen lakiuudistusta taloyhtion osakkaiden piti olla yksimielisia

taman tyyppisissa esityksissa. Asunto-osakeyhtidlain muutoksen valmistelu aloitettiin
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vuonna 2016. Lain muutoksen lahtdkohta oli helpottaa vanhan rakennuskannan uudis-
tamista. Uudistus koskee paaasiallisesti 1960 — 1980 -luvuilla rakennettuja asuinraken-
nuksia, joiden nykyinen tilanne hyotyisi alueen uudistamisesta ja asuintarpeiden paivit-

tdmisesta. (17)

Asunto-osakeyhtididen purkavaan uusrakentamiseen liittyvan lain tuleminen voimaan li-
sannyt asunto-osakeyhtididen tiedustelujen maaraa kaupungin aluerakentamisprojektille
Raide-Jokerin alueella. Koko reitin varrella on 1960-1980 luvuilla rakennettuja asunto-
osakeyhtidita, joiden maarat vaihtelevat alueittain merkittavasti. Alueellisesti, rakennus-
ten ian perusteella ja kaavasuojelu huomioiden tuoreen lakimuutoksen hyédyntamiseen
soveltuvat parhaiten Pitdjanmaen yritysalue, Lassila, Pohjois-Haaga, Etela-Haaga, Met-
sala, Verajamaki, Pihlajisto ja Patola eli Oulukylan aseman alue. Monella alueella on
kaynnissa yksittaisia asunto-osakeyhtididen purkuja uudiskohteiksi asemakaavamuu-
toksella. Uuden lain tuomaa mahdollisuutta ei ole tunnistettu, etta aineistoa tilastoitaisiin

erikseen Raide-Jokerin alueella. (18)

2.4 Asumisen muuttuvat muodot

Nurmijarvi-ilmié on 2000-luvun alun nimi Etela-Suomen muuttoliikkeeseen, jolloin lapsi-
perheelliset asuntokunnat siirtyivat kehyskuntien pientaloalueille asumaan ja tydmatka-
likenne kohdistui Iahimpiin kaupunkeihin. Vuosituhannen vaiheessa alkoivat valtion alu-
eellistamisen linjaukset ja globalisaation kaksikymmenvuotinen kulta-aika. Silloin tydyh-
teis6 muodostui kansanvaliseksi eika tyopisteen sijainnilla ollut enda merkitysta. Muut-
toliike hidastui 2010-luvulla, jolloin ymparistéteemat, lahipalvelut ja hyvat liikenneyhtey-
det nostivat suosiotaan, ja kiinnostus vapaa-ajan asuntojen hankkimiseen alkoi hiipua
(19). Finanssikriisi ja koronakevat muokkasivat lyhyella aikavalilla merkittavasti asunto-
markkinoita ja havainnollistivat talouden haavoittuvaisuutta. Nykyiselle vuosikymmenelle
tultaessa on ollut ndhtavissa alkavaa kiinnostusta rauhalliseen maaseutuasumiseen eta-
tdiden helpottuessa (19). Vaestérakenteen painottuminen kasvavaan ikaantyvien ryh-

maan tulee vaikuttamaan vahvasti tulevina vuosikymmenina (20).

Vaestomuutosennusteen mukaan asuntokuntakoot pienevat ja yksinasuminen lisdantyy
seuraavien vuosikymmenien aikana. Yksinasuvien nuorten aikuisten ja keski-ikaisten
miesten maaran lisdantyminen ja elinian pidentyminen on nahty syiksi tahan muutok-

seen. Helsinki Suomen paakaupunkina tuo muista kunnista opiskelijoita, tydmatkailua ja
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parempien palveluiden perdssa sukkuloivia. Pienempien asuntojen kysynta on merkitta-
vasti kasvanut, kun asuntojen hintakehitys on jatkuvassa nousussa ja kookkaillakaan

asuntokunnilla ei ole varaa isompiin asuntoihin. (1)

Yleiskaavassa 2016 tiivistyvassa rakentamisessa lahikeskustat ja bulevardisointi olivat
keskidssa. Digitalisoitumisen edetessa palveluiden tarjoaminen helpottuu. Alypuhelimen
avulla saa tilattua erilaisia julkisen ja yksityisen palvelusektorien tuotteita, mukaan lukien
terveyspalveluita. Joukkoliikenteen lisaksi palveluverkosto on myds siirtynyt ulottumaan
kotiovelle asti. Kaupunkialueella oman auton, muiden laitteiden ja valineiden omista-
mista ei valttamatta koeta tarpeelliseksi. Henkilokuljetukset ovat olleet tuttuja palveluita,
jotka monipuolistuvat erilaisilla palvelukokonaisuuksilla. Naiden rinnalle on tullut mm.

elintarviketuotteiden tilaamista eri muodoissa.

Varsinkin kohtuuhintainen asuminen ja lahikeskustojen elinvoimaisuus ovat tarkeita sai-
Iyttda koko paakaupunkiseudun alueella, jotta alueellista eriytymista ei tapahdu. Sisai-
nen muuttoliike voi lisata riskia eriytymiskehitykseen, jos asunnon vaihto perustuu ko-
rostetusti alueen suosimiseen sen ominaisuuksien perusteella (21). Alla on esitelty eri-

laisia Helsingissa kaytossa olevia asumismuotoja (22).

Omistusasunto: Asunnon haltija omistaa talon tai asunnon haltija omistaa asunto-osak-
keet. Noudatetaan asuntoyhtidlakia. Omistusasunnot voivat olla vapaarahoitteisia ja Hel-
singin kaupungin tonteille voidaan rakentaa hinta- ja laatusdadeltya asuntotuotantoa (hi-

tas).

Hitas-asunnot ovat omistusasuntoja, joissa on hinta- ja laatutason saantelyjarjestelma.
Helsingin kaupunki valvoo hitas-asuntojen kauppoja ja kauppahintoja. Poikkeuksen
muodostavat niin sanotut puolihitas-kohteet. Niissd hintasdantely koskee vain uuden

asunnon myyntia rakennuttajalta ensimmaiselle omistajalle (23).

Vuokra-asunto: Rakennuksen ja/tai huoneiston omistaa vuokranantaja. Asukas vuok-
raa asunnon sopimuksella eikd hanelld ole siihen omistusoikeutta. Noudatetaan lakia
asuinhuoneen vuokraamisesta. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) rahoi-
tuksella tuettu vuokra-asunto: valtion arava- tai korkotukilainalla tuotettu ja niihin liittyvien
rajoitusten piirissa oleva vuokra-asunto, jossa asukasvalinta on rajoitettu. Muu vuokra-

asunto on esimerkiksi yksityisen henkilén, yhteison tai yrityksen omistama.
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Asumisoikeusasunto: Asuinhuoneiston hallinta 15 prosentin asumisoikeusmaksulla ja
kayttovastikkeella. Noudatetaan asumisoikeuslakia. Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen (ARA) rahoituksella tuetussa asumisoikeusasunnossa edellytetdan asumis-
oikeuslain rajoitusten noudattamista. Asukkaat valitaan jarjestysnumeron perusteella.

Vapaarahoitteisessa asumisoikeusasunnossa ei ole varallisuusrajoitteita.

Asumisoikeuslakiin on kaavailtu muutosta, joka mahdollistaa asumisoikeusasuntokoh-
teen asumisoikeussopimuksen muuttamisen vuokrasopimukseksi, jos kohde on tappiol-
linen tai yli puolet asunnoista on tyhjillaan. Lisadksi asuminen asumisoikeusasunnossa ei

olisi enaa ikuinen.

Osaomistusasunto: Osaomistusasunto on Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
(ARA) rahoituksella rakennettu asuntotuotanto, jossa asukas omistaa huoneiston osak-
keista vahemmistbosuuden 15 prosenttia, ja loput ovat yhteisdn omistamia. Vahemmis-
téosakas asuu huoneistossa omakustannusperiaatteella vuokralla, kunnes lunastaa
enemmistdosuuden. Asukasvalinnat ovat rajoitettuja samalla tavalla kuin tavallisesti

ARA rahoitetussa vuokra-asunnoissa.

Asunto-osuuskunnat: Tuore hallintamuoto Suomessa, jossa asukkaat muodostavat ra-
kennuskohtaisen asunto-osuuskunnan. Osuuskunnan jasenet sitoutuvat hankkeeseen
osuusmaksulla ja paattavat asunto-osuuskunnan ja siihen liittyvista asioista yhteisilla
paatoksilla. Asumismuotoon ei ole voimassa olevaa asunto-osuuskuntalakia. Sovelle-
taan osuuskuntalakia ja asunto-osuuskunta toimii keskinaisilld sopimuksilla. Toteutetaan
yleensa ryhmarakennuttamisperiaatteella. Ryhmarakennuttamisella tarkoitetaan ryhmaa
henkil6ita, jotka ryhtyvat yhdessa yhteisilla sopimuksilla rakennuttamaan rakennuksia.
Ryhmarakennuttamisen laki uudistettiin vuonna 2015. Asukaslahtoisten asunto-osuus-
kuntien kehitysta edistetdan Asumisen rahoitus- ja kehittdamiskeskuksen (ARA) avustuk-

silla suunnittelu- ja valmistelukustannuksissa.

3 Maapolitiikka

Tassa osiossa kaydaan lapi kaupungin erilaisia sopimus- ja korvausmenettelyja, maa-
poliittisia linjauksia seka investointeja. AM- ohjelman Helsingin alueen ensimmainen
paamaara on tiivis yhdyskuntarakenne, joka tukeutuu joukkoliikkenteeseen. Ensimmai-
sena tavoitteena on ohjata maapolitiikalla ehedan yhdyskuntarakenteeseen, jossa ra-

kenne tukeutuu joukkoliikenteeseen ja asuntotonttitarjonta vastaa kysyntaa. Kaupunki
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ensisijaisesti hankkii maata vapaaehtoisin kaupoin. Kaupunki edellyttdd maapoliittisia

toimia jo tiivistyvan kaupunkirakenteen sisalla (1).

3.1 MAL — maankayton, asumisen ja liikenteen sopimukset

Valtion ja kuntien valilla tehdaan maankaytén, asumisen ja liikkenteen sopimuksia. Sopi-
muksien tarkoituksena on tasapuolisesti ohjata ja elavoittdd kuntien yhdyskuntaraken-
netta. Kunta sitoutuu sopimuksen tavoitteisiin, jota vastaan valtio sitoutuu antamaan ra-
hallista avustusta. Helsingin seudun MAL 2016-2019 sopimuksessa Raide-Jokerin rai-
deprojekti sai valtion avustusta alkuperaisesta kustannusarviosta 30 prosenttia. Tavoit-
teena oli myos, ettd Helsingin kaupunki sitoutui kasvattamaan sopimuskautena erilaisten
asuntomuotojen asuntotuotannon maaraa 60 000 asunnolla, jonka se vylitti noin 2 700
asunnolla (18). Seuraava MAL-sopimus tehdaan pidemmalle aikavalille vuosille 2020 —
2031. Ymparistdministerion internetsivuille on koottu MAL-aiesopimukset vuosille 201 —
2015, MAL sopimukset 2016 — 2019 ja MAL sopimukset 2020 — 2031 seka niiden seu-
rannat (24; 25).

3.2 Maapoliittiset linjaukset

Maapoliittisilla tavoitteilla ja toimenpiteilla voidaan ohjata kiinteistdnomistajia. Vuokraton-
teilla on haastavaa, koska vuokra tarkistetaan tehostamisen yhteydessa tai kun tontin-
vuokrasopimus paattyy. Tonttialueiden kehittamiseen vaikuttaa omistajuus. Helsingin
kaupungin maapoliittisia linjauksia on tarkoitus tehdd kahdessa osassa. Esivalmistelu-
vaiheessa muodostettiin raamit ja tunnistettiin kytkdkset muihin AM-ohjelman osa-aluei-
den tavoitteisiin. Ensimmaisessa vaiheessa (MAPO 1) tehtiin tontinluovutuslinjaukset,
jotka on esitelty kohdassa Tontin varaus-, ja luovutusprosessi seka —linjaukset. Niissa
kasitelldadn maapoliittista tavoitetta pohjautuen tontinluovutus -linjauksiin, jotka uudistui-
vat alkuvuonna 2019. Jatkotyéna linjauksille on tonttivuokramenettelyn uudistaminen.
Maapoliittisten linjausten toisessa vaiheessa (MAPO 2) linjataan maahankintaa, jossa
mm. priorisoidaan alueita 2020-luvulla ja asemakaavoituksen liittyvat sopimusmenette-
Iyt. Naiden (MAPO 2) valmistelu on kaynnissa syksylla 2020. (18; 26)

Kunnan alueella on monenlaisia vaihtoehtoja maanhankintaan ja tehostamiseen. Ensi-
sijainen hankintamuoto on lahtdékohdiltaan vapaaehtoisuuteen perustuva. Kaupunki luo-

vuttaa tontteja rakentamista varten. Maankayttosopimuksia kaytetaan silloin, kun maan-
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omistaja on muu kuin kaupunki. Naita ovat ensimmainen asemakaava, asemakaava-
muutos tai vastaava poikkeuslupa, josta maanomistaja saa merkittavaa hyotya. Maan-
omistaja ja kunta tekevat sopimuksen osapuolten valisistad oikeuksista ja velvollisuuksia
seka kustannuksista (27). Taydennysrakentamiskorvauksella pyritdan edistamaan kau-
pungin vuokratonteilla olevien asunto-osakeyhtididen taloudellista kannattavuutta, kun
tontin asemakaavamuutoksessa kaupunki saa uuden rakentamisoikeuden kayttoonsa

(28). Nama ovat yleisimpia Helsingin kaupungin kayttdmassa keinovalikoimassa.

Maapoliittisesti on muitakin keinoja, joita kaupunki ei ole yleensa kayttanyt, koska tarvit-
tavia muutoksia pyritddn saamaan edistettya yhteistydssa. Kunta voi kayttda etuosto-
oikeutta kiinteistOkaupoissa, jos kyseessa on merkittdva alue yhdyskuntarakenteeseen.
Yksi keino on tontin tai alueen lunastaminen yhdyskuntarakentamista varten. Kehitta-
miskorvaus tulee kyseeseen silloin, jos maanomistajan kanssa ei olla paasty sopimuk-
seen osallistumisesta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Maankaytto- ja rakennus-
laki mahdollistaa kehittamisaluemenettelyn, jossa kunta voi paattaa rajata alueen kehit-
tamistarkoituksiin enintdan kymmeneksi vuodeksi ja maarittelee alueen tavoitteet. Ra-
kentamiskehotus, jossa yksityistonttien viereen on jo rakennuttu kunnallistekniikka val-
miiksi, on myds toisinaan tarpeen. Silloin, jos yksityinen kaavoitettu asuinrakentamiseen,
mutta rakentamista ei ole aloitettu, voi kunta maarata korkeamman kiinteistéveron. Tata
keinovalikoimaa on laajennettu lainsaadanndélla 1990-luvulla (29; 30.). Asemakaava-
muutoksen tullessa lainvoimaiseksi, uusi rakentamisoikeus vaikuttaa kiinteistdveroon.
Valtiovarainministerié esittdd kiinteistoverotuksen uudistamista, jotta verotus vastaisi
alueen rakennuskustannuksia ja alueen hintatasoa. Verouudistuksen on tarkoitus tulla
voimaan vuonna 2023. Kiinteistéveron ollessa ajantasainen on helpompi tehostaa tontin
kayttéa (31).

3.3 Raide-Jokerin alueiden maapolitikkaa ja investointimaararahat

AM - ohjelmassa kaupunginkanslia huomioi vuosittaisen asuntotuotantotavoitteen. Alue-
rakentamisprojektit koordinoivat kaupungin toimialoja ja laitoksia varmistaen alueiden ra-
kentamiskelpoisuuden, jotta mm. talousarviossa maaritellyt tavoitteet saavutetaan.
Vuonna 2016 Helsingin talousarviossa varauduttiin Raide-Jokerin varikon rakentami-
seen, vaunukaluston hankintaan ja Helsingin puolella olevien raiderakenteiden rakenta-
misen investointeihin. Vuonna 2017 laadittiin kaksi talousarviota, koska kaupungin orga-
nisaatio uudistui kesalla 2017. Valtion mukaan tuleminen Raide-Jokerin toteuttamista

edistavalla omalla asuntorakentamisbudjetillaan vuonna 2017 sai Helsingin kaupungin
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tavoittelemaan aikaisempaa Raide-Jokerin toteutusta. Muodostettiin budjettisuunnitelma
vuosille 2017 — 2026, johon sisaltyivat investointiarviot raideliikenteen varikosta, kalus-
tosta ja radan rakenteesta. Lisaksi talousarviossa varauduttiin suuntaamaan resursseja
pikaraitiotien varren asemakaavoitukseen ja likennesuunnitteluun seka kehitetaan alu-
een maankayton kehittdmista. Syksylla uuden organisaatiouudistuksen jalkeen talous-
arvio taydentyi. MAL-sopimuksen ja AM-ohjelman mukaisesti Raide-Jokerin varrelle pai-

notettiin asemakaavoja asuntotuotantoon vahintdan 600 000 kem? (4).

Vuonna 2018 tasmentyi, ettad tdydennysrakentamista tavoitellaan raiteiden varrelle va-
hintaan 240 000 kem? laajuisella asuntotuotannolla. Asuntotuotanto tdydentyy kaikilla
hallintamuodoilla. Kaavoituskorvauksiin ja kiinteistdjen ostoon panostettiin Raide-Joke-
rin alueella. Raide-Jokerin infra- ja varikkohankinnat toteutetaan allianssimallina. Liiken-
nejarjestelyissa huomioitiin allianssin ulkopuolelle jdaneita katuympariston muutoksia,

joita on valttamatonta suunnitella Raide-Jokerin kanssa (4).

Vuonna 2019 raideliikenteen varrelle on talousarvion mukaan tavoitteena kaavoittaa
700 000 kem?, joista 40 prosenttia on taydennysrakentamista. Todettiin, ettd Raide-Jo-
kerin varrella tdydennysrakentaminen on vilkasta. Lisaksi varauduttiin Oulunkylan kaa-
suputkisiirtoihin. Tulevien pikaraitioteiden hankkeet Malmi, Tuusulanvayla ja Vihdintie

nakyivat vuosien 2019 — 2028 investointihankkeina (4).

Vuoden 2020 talousarviossa painotetaan Raide-Jokerin taydennysrakentamisen kehit-
tamista ja toteutettavuutta. Isojen ratalikennehankkeiden osalta huomioitiin, etta raitei-
den alueella olevia katuhankkeita, jotka ovat yhteensopivia tulisi toteuttaa samanaikai-
sesti tai raidetieurakassa. Tama muutos selkeytti tulevien taydennysrakentamisen prio-

risoimista investoinneissa (4).

Pormestarin talousarvioesityksessa vuodelle 2021 huolehditaan rakennetun omaisuu-
den kunnosta ja tavoitellaan asuntotuotannossa 7000 asuntoa. Kaupunki sopeutti covid-
19-pandemian pitkittyessa toimiaan ja siirsi mm. osan investoinneista muutamalla vuo-

della eteenpain (4).

Raide-Jokerin raidehankkeessa allianssin kehitysvaiheessa jouduttiin pohtimaan ja muo-
dostamaan kaupungin kanssa yhtenevainen linja raidehankkeen kannalta tarpeellisista

alueiden investoinneista. Raide-Jokerin ratahankkeen budjettia esitettiin nostettavaksi,
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kun suunnitelmat ja hankkeen rajaus tarkentuivat. Raide-Jokerin aluerakentamisen pro-
jektin perustaminen vasta vuonna 2018 hidasti tdydennysrakentamisen ohjausta ja yh-

teensovittamista alueella (18).

3.4 Yleisten alueiden investoinnit

Yleisten alueiden investointien lIahtétarpeet ovat moninaiset. Helsingin alueella kaupunki
esittda talousarviossa vuosittain merkittavia investointikohteita. Esimerkiksi Raide-Joke-
rin reitin varrella yleisella alueella on talousarviossa investointina vuosina 2019 — 2020
kaasuputken siirto Oulunkylan alueella, jonka kustannusarvio on 18,5 miljoonaa euroa
(4). Raide-Jokerin varrella kaupunginosien yleisten alueiden muutokset esitetaan ase-
makaavoituksen muutoksella. Yleisten alueiden virkistys- ja katualueiden aluesuunnitel-

mat tehdaan vuorovaikutuksessa alueen kayttajien kanssa (18).

Helsingin kaupungin aluesuunnitelmat tehdaan kymmenvuotissuunnitelmaksi, jonka ai-
kana suunnitelman mukaiset yleisten alueiden korjaus- ja uudistamisinvestoinnit toteu-
tetaan. Kaupunginosittain vuorovaikutus Pitdjanmaen kayttajien kanssa tapahtui vuosina
2012 — 2017. Vireillda on Konalan ja Pitdjanmaen alueiden aluesuunnitelmaluonnos,
jonka toteutuksessa vuosina 2018 — 2027 eivat viela ndy Raide-Jokerin vaikutukset.
Haagan aluesuunnitelma oli toteutuksessa vuosina 2007 — 2016, joten Raide-Jokerin
vaikutukset tulevat joko Raide-Jokeri -raidehankkeen yhteydessa tai pienind investoin-
teina, joita ei ole aluesuunnitelmassa. Oulunkylan alueella on kaynnissa kayttajien alue-
suunnitelman vuorovaikutus vaihe, joka aloitettiin vuonna 2018 (32.). Viikissa ei ole tehty
aluesuunnitelmaa. Pihlajiston aluesuunnitelman toteutus on vuosina 2013 — 2022, joten

suurin osa investointikohteista pitaisi silloin olla valmiina. (13)

Aluesuunnitelmat ovat olleet yleinen tapa mahdollistaa vuorovaikutus asukkaiden
kanssa. Investointeja ja aluesuunnitelmien toteutumista ei seurata eika niitd sellaisina
kokonaisuuksina toteuteta. Vaikka tehdaan pitkan aikavalin suunnitelma, kokonaistavoit-
teiden sisallyttdminen ja investoinnin kannattavuus eivat ole valttamatta linjassa enaa
toteutuskaudella. Yleiskaavan mukaisesti priorisoidaan tiivistyvien keskuksien palve-
luita, joista luodaan palveluverkko lahialueella liikkuville. Keskusta-alueista tulee keha-
maisid alueita, joissa huomioidaan Helsingin tonteilla olevia palvelurakenteita. Raide-
Jokerin pikaraitiotiepaatdés muutti alueelle vuosien varrelle keskeisemman priorisoinnin

tonttien saattamisen rakentamiskelpoisiksi ja tdydentadvan rakenteen tuomisen yleisille
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alueille reitin varrella. Kaupungin toimista lahtoisin olevat tekninen suunnittelu, asema-
kaavamuutokset ja tdydennysrakentaminen muuttavat samanaikaisesti yleisia alueita pi-

karaitiotien reitin varrella (18).

4 Tontinvaraus ja -luovutus seka yleiset alueet

Tassa osiossa kaydaan lapi Helsingin kaupungin tonttien varaus- ja luovutusprosessia.
Raide-Jokerin alueella se koskee tonttien omistajuusrakennetta, rakentamiskelpoi-
suutta, haasteita ja kehitysta. Tontteja on monenlaisia ja niiden kayttétarkoitus ilmenee
ensisijaisesti asemakaavassa. Kaupungin omistamia alueita voi vuokrata tilapaisesti tai
pitkdaikaisesti. Maa-alueita myds myydaan ja hankitaan. Helsinki omistaa kuntarajojen
ulkopuolellakin maa-alueita (33). AM- ohjelman Helsingin alueen ensimmainen paa-
maara on tiivis yhdyskuntarakenne, joka tukeutuu joukkoliikenteeseen. Toinen tavoite on
tontinvaraus- ja luovutus, minkd avulla kaupunki ohjaa hallinta- ja rahoitusmuotoja-
kaumaa tonttiluovutuksella ja luovuttaa vuosittain vahintdan 380 000 kem? asuntotuotan-
toon (1).

Tonttien Kiinteistdverotuksella ja maanvuokrasopimuksien yhdenmukaisuudella sopi-
mukset edistavat tasa-arvoisuutta alueilla. Helsingin kaupungin tonttien pitkat vuokraus-
ajat ja matala maanvuokra ovat nostaneet huoneistojen nelidhinnoittelua. Maanvuokra-
sopimuksen uusimisen yhteydessa pyritdan lahemmas markkina-arvoa, joka porraste-
tusti nostetaan yhtenevaiseksi muiden kaupungin uusimpien tonttien maavuokrien
kanssa. Tonttialueiden kehittdmiseen vaikuttaa omistajuus. Kiinteistdverotus ohjaa omis-
tajia tehostamaan tontin kayttéa. Edullisilla vuokratonteilla ei yleensa omatoimista kehi-

tysta tapahdu ja asunto-osakeyhtididen huoneiston myyntihinta on korkeampi.

4.1 Tonttien varaus- ja luovutusprosessi seka -linjaukset

Helsingin kaupungin laaja maanomistajuus mahdollistaa tonttien kaytdn ohjausta kau-
pungin toimesta, ja se on merkittava tulonlahde. Alkuvuodesta 2019 valmistuivat Helsin-
gin maapoliittiset linjaukset tontinluovutusta varten. Niissd on huomioitu AM- ohjelma
2016 ja kaupungin strategiaan 2017 listatut tavoitteet. Vuosittain 60—70 prosenttia luo-
vutettavista tonteista on kaupungin omistamia. Kaupunki luovuttaa tontteja ensisijaisesti
vuokralle. Muita vaihtoehtoja on vuokraamainen osto-oikeudella ja myyminen. Asuintont-
teja kaupunki luovuttaa yleisen tonttihaun kautta kerran vuodessa. Kun tontin havaitaan

olevan erityisen vetovoimainen, jarjestetaan tontinluovutuksesta laatu- tai hintakilpailu.
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Niita jarjestetddn muutaman kerran vuodessa. Jos tontille ei I16ydy varaajaa naiden me-
nettelyjen kautta, tontti yleensa siirtyy jatkuvaan tonttihakuun. Toimitilatontteja vuokra-

taan yleensa 30-60 vuodeksi. (33)

Linjauksessa pyritdan yllapitdmaan monipuolista ja riittdvaa asuntotuotannolle varattua
tonttitarjontaa. Tonttien luovutusprosessia ja tilastointia pyritdan saamaan selkeammaksi
kokonaisuudeksi ja julkiseksi. Tonttien varaajien valitseminen tapahtuu erilaisilla haku-
menettelyilla. Yleisten rakennusten ja erityisasumisen tontit ovat ensisijaisesti kaupungin
omassa kaytdssa. Muun tyyppiset tontit vuokrataan, lukuun ottamatta myytavia tontteja,
joiden kaavamuutoksilla ei ole vaikutusta arvonnousuun, ja jotka eivat hankaloita kau-
pungin pitkan tahtadimen suunnitelmia. Kaupunki luovuttaa myds liiketila-toimistotontteja
myyntiin tai vuokraa niitéd osto-oikeudella. Kaupungin tonttien luovutushinnoittelu perus-
tuu paasaantoisesti mailtilliseen markkina-arvoon esimerkiksi tontin hintakilpailutukseen,
ellei muuta paatdésta ole tehty. Tontin luovutus- ja varausehdoissa asetetaan keskeiset
tavoitteet mm. maaraajan ja laadun toteutumiselle. Niiden noudattamatta jattamisesta

sanktioidaan. Pyritdan valttdmaan ehtoja, joista ei ole saavutettavissa hyotya. (18; 34)

4.2 Raide-Jokerin alueiden omistajuus ja hallinta

Pitdjanmaen alueen tonttialueista noin puolet on yksityisessa omistuksessa. Reimarlan
lansipuoli on paaasiallisesti yksityisessa omistuksessa kuten Pitajanmaen yritysalue. Pa-
jamaen, Marttilan ja Talin siirtolapuutarhan tontit ovat kaupungin omistamalla maalla.
Vuosina 2020-2021 noin neljankymmenen tontin maanvuokrasopimukset, jotka sijaitse-
vat paaasiallisesti Pajamaessa on tehty tai uusittu 1970-1980 luvuilla. Vuosina 2023—
2024 paattyvat muutamat maanvuokrasopimukset. Naiden tonttien maavuokrasopimuk-
set ovat jaaneet osittain alhaisiksi, joten ne uusitaan vastaamaan nyKkyisia linjauksia ja

sidotaan elinkustannusindeksiin. (13; 35)

Haagan alueella suurin osa tonteista on yksityisessa omistuksessa, varsinkin Etela-Haa-
gan alueella. Muualla Haagan peruspiirin alueella kaupunki omistaa tonteista noin puo-
let. Maunulan alueet ovat muutamaa tonttia lukuun ottamatta kaupungin omistamalla
maalla. Metsalassa ja Vergjamaessa tontit ovat padasiallisesti yksityisessa maanomis-
tuksessa olevaa pientaloaluetta. Patolassa tontinomistajuus on jakautunut puoliksi kau-
pungin ja muiden tontinomistajien kanssa. Vergjalaakso ja sen lansipuolinen Patolan

alue seka Oulunkylan siirtolapuutarha ovat kaupungin omistamia tonttialueita. (13)
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Haagassa ja Maunulassa oli muutamia tonttialueita, joiden vuokrasopimus paattyi ennen
vuotta 2015. Kaupunki tarjoutui myymaan naita tontteja omistukseen niilla sijaitsevalle
asunto-osakeyhtidlle vuoteen 2019 mennessa. Etela-Haagan, Maunulan ja Oulunkylan
alueilla kaupungin vuokratonteilla sijaisevien 1950-luvulla valmistuneiden asuinraken-
nusten vuokra-aika paattyi vuonna 2015. Naista suurin osa on asunto-osakeyhtioita, joi-
den maavuokrasopimukset tehtiin yli viisikymmenta vuotta sitten erittin alhaisilla vuok-
rasopimuksilla verrattuna seuraavien vuosikymmenien aikana tehtyihin sopimuksiin.
Maavuokrasopimukset uusittiin vastaamaan nykyisia linjauksia ja sidottiin elinkustannus-
indeksiin. Haagassa, Maunulassa ja Oulunkylassa vuosina 2020-2021 ja 2023-2024
paattyvat tonttien maanvuokrasopimukset ovat tehty 1970-luvulla. Niille tehddan samoin
kuin muille samaan aikaan paattyville sopimuksille, uusitaan vastaamaan nykyisia lin-

jauksia ja sidotaan elinkustannusindeksiin. (13; 35; 36)

Viikinmaen ja Latokartanon alueet ovat rakentuneet paaasiallisesti 2000-luvulla ja noin
kaksi kolmasosaa on kaupungin vuokraamilla tonteilla. Viikin tiedepuiston alueen tontit
ovat erilaisten yrityksien, saatididen, senaatin tai yliopiston omistuksessa. Maavuokra-

sopimuksien uusiminen ajoittuu 2050-2080 -luvuille. (13; 35)

Roihupellon alue on kahta tonttia lukuun ottamatta kaupungin omistamalla maalla. Alu-
eella on monella vuosikymmenella rakennettuja yleiskaavassa merkittyja toimitila-alueita

ja yhdyskuntateknisen huollon alueita. Siilitien metroaseman alue on lahikeskusta. (13)

4.3 Raide-Jokerin alueen rakentamiskelpoisuus

Helsingin talousarviossa esirakentamiseen, tonttien rakentamiskelpoiseksi saattami-
seen ja yleisten alueiden kayttdonottoon on varattu muille kuin projektialueille investoin-
timaararahaa seuraavasti vuodelle 2020 26,5 miljoonaa euroa vuodelle 2020, vuodelle

2021 26,5 miljoonaa euroa vuodelle 2020 ja 19,5 miljoonaa euroa vuodelle 2022. (4)

Raide-Jokerin pikaraitiotieprojekti mahdollisti yhdyskuntatekniikan paivittamisen ja uusi-
miseen reitin alueella. Pikaraitiotien rakentaminen tapahtuu vaiheittain, joten tdydennys-
rakentamisen liittyvat tarpeet voidaan suunnitella yhteistydssa raidehankkeen kanssa.
Laajan kokonaisuuden koordinointi on osoittautunut haasteelliseksi, samoin kuin sen

varmistaminen, etta tarvittavat osapuolet ovat mukana yhteensovituksessa. (18)
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Kaupunki maanomistajana koordinoi kaupunkirakenteen toiminnallisuutta mm. esiraken-
tamisprosessilla. Helsingin kaupunki kayttda rakennuskelpoisuuden toimista termia esi-
rakentaminen. Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimiala on tehnyt maaritelmat
esirakentamisen toimenpiteista tontin alueella ja yleisella alueella. Geoteknisen esira-
kentamisen toimenpiteitd ovat pohjanvahvistaminen erilaisin menetelmin ja maaston-
muotoilut. Muita esirakentamisen toimenpiteitd ovat rakennuksen purkaminen, johtosiir-
rot, maaperan puhdistaminen ja jatteen poistaminen maasta, seka rakenteiden, aitojen,
pysakointipaikkojen yms. jarjestelyt. Tontti on teknisesti rakentamiskelpoinen, kun tontin
esirakentaminen on valmistunut ja tarvittava yhdyskuntatekniikan rakentaminen on
edennyt siihen vaiheeseen, etta rakennuksen liittyminen rakentamisaikana kaupunkira-
kenteeseen on mahdollista. Tontin pitda olla juridis-hallinnollisesti rakentamiskelpoinen,

mihin vaikuttavat mm. alueen maanomistus ja hallinta. (18)

Osasta rakentamiskelpoisuuden tehtavistd voidaan sopia siten, ettd ne siirtyvat tontin
varaajalle tontin luovutuksen yhteydessa ja toteutetaan rakentamisvaiheessa, kun
maanrakennustoéita tehdaan tontilla. Esirakentamisesta maksetaan korvauksia sopimuk-
sien mukaan, jotka voi olla huomioitu mm. vuokrahinnoittelussa. Kaupunki pyrkii tasa-
puolisuuteen, joten jokaiseen maanvuokraukseen liittyvat rasitteet, yhteisjarjestelyt ja ra-
kentamiskelpoisuus huomioidaan. Kaupunki jarjestaa esikaupunkialueilla kunnallistek-
nisten rakenteiden siirrot ja kaupungin omistamien pilaantuneiden maa-alueiden puhdis-

tamisen. (18)

AM- ohjelma ohjaa varaamaan asuntotontit vasta, kun asemakaava on lainvoimainen ja
tontin rakentamiskelpoisuus on riittavalla tasolla selvilla. Myds kaupungin toimijoiden va-
liseen yhteisty0hon pitaa kiinnittdd enemman huomiota rakennuskelpoisuuden saavut-
tamisessa (1). Kaupunkiympariston toimialalla tontin rakentamiskelpoisuuden suunnit-
telu ja yleisten alueiden toteutussuunnittelu alkavat vasta, kun asemakaavamuutos on
lainvoimainen. Alueellisesti voidaan hahmotella alustavia suunnitelmia, mutta resurssien
ja rakentamisen oikea-aikaisuuden vuoksi investointeja kohdistetaan voimassa oleville
asemakaavoille. Yhdyskuntatekniikan suunnittelussa menee suurin osa ajasta, joten pi-
karaitioteiden koordinointiin kannattaa yhdistaa ja aikatauluttaa erilaisia kokonaisuuksia.
Jos asemakaavapaatoksesta valitetaan, voidaan kohdentaa joustavasti resursseja seu-

raavaan alueeseen. (18)
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4.4 Raide-Jokerin alueen tontinluovutuksen haasteet ja kehitys

AM-ohjelma Helsingin alueella edellyttdd asuntotuotannon tavoitteellisen tason yllapita-
mista, jossa yleis- ja asemakaavavarantoa on riittavasti. Rakentamiskelpoisten tonttien
varauksien maaran pitda pysya korkeana. Raide-Jokerin tdydennysrakentamista pitaisi
tilastoida ja seurata tonttien varaustilannetta tarkkailemalla. (1) Tontin rakentamiskelpoi-
suuteen vaikuttavat koko prosessi eli tutkiminen, suunnittelu ja kunnostuksen organi-
sointi. Esimerkiksi yksityiset rakennuttajat ja perustajaurakoitsijat tonttien varaajina seu-
raavat otollista suhdannetilannetta ja muun rakentamisen etenemista pikaraitiontien var-
rella. Asuntorakentaminen ja muiden palveluiden rakentaminen on hyddyllista toteuttaa
samaan aikaan pikaraitiotieprojektin kanssa, koska alueen kayttajat ovat tottuneet tila-

paisjarjestelyihin ja rakentamiseen ymparillaan. (18)

Kaupunki kohtelee kaikkia rakentajia samanarvoisesti. Tonttien varauksia tehdaan sa-
massa tahdissa asemakaavoituksen kanssa. Tonttienluovutus on riippuvainen tonttien
rakentamiskelpoisuudesta. Raide-Jokerin pikaraitiotieprojektin alkaessa tadydennysra-
kentamisen koordinointia ei tarkastelu kokonaisuutena pikaraitiotien tdiden kanssa, joten
tonttienluovutus on lykkaantynyt mm. Maunulassa ja Patolassa. Tulevan Raide-Jokerin
pikaraitiotien ymparilla on kdynnissa yhdyskuntarakenteen johtosiirtoja, katualueella teh-
tavia toitd ja maakaasuputken siirtoa. Edella mainittujen téiden yhteisten aikataulujen
koordinoinnissa tdydennysrakentamisen kanssa on parantamisen varaa. Alueelliset sel-
vitykset tehdaan projektikohtaisesti, joten esimerkiksi luontoarvojen kokonaisuus pitaisi

laatia yhteisty6ssa. (18)

Kaupunkiymparistdén toimialalla asemakaavoitus tehdaan yhteistydssa yksityisten tont-
tien omistajien kanssa asemakaavamuutosprosessina. Koordinointi toimialalla keskittyy
muuten omien tonttien varauksiin ja luovutuksiin. Padsaantoisesti maankayttdsopimuk-
sen tehneet yksityiset maanomistajat, jotka maksavat maankayttokorvauksia kaynnista-
vat rakentamisen mahdollisimman pian, kun asemakaavamuutos on lainvoimainen. Ton-
tinluovutus voi viivastya, kun esirakentamisen toteutussuunnitelmat eivat ole valmiita ja
niiden paatdksentekoprosessien mukainen aikataulu venyy. Rakentamiskelpoisuuden
budjettia supistetaan, joten alueiden ohjelmoinnissa priorisointia ja tavoitteellisuutta on
tarve koordinoida selkedmmin koko kaupungin alueella, koska halutaan yllapitéda kor-

keaa asuntotuotantotavoitetta. (18)
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Ennen pikaraitiotien rakentamista Raide-Jokerin alueella oli tontinvarauksia, joista ra-
kennuttaja luopui, ja tontilla saattoi olla useita varauksia perakkain. Kun rakennuttaja
luopui varaamastaan kaupungin tontista, seuraava varaaja saattoi kaynnistad asema-
kaavamuutoksen tontilla, mutta silti luopua tontista. Talldin tontti asemakaavassa nakyi
keskeneraisena ja asuntomaara nakyy rakentamisennusteessa, vaikka todellisesta to-
teutuksen aikataulusta ei ollut tietoa. Naihin tontteihin tehddan monesti yleisjarjestelyita
esimerkiksi pysakointipaikkojen sijoittelua yms. Tontinvarausehdot muuttuvat tontin va-
raajan vaihtuessa ja asemakaavamuutoksissa. Raide-Jokerin alueille jai esimerkiksi Vii-
kinmaessa yleisten alueiden katu- ja puistoalueiden tilapaisjarjestelyja, koska odotetaan

asuinrakentamisen valmistumista. (18)

Pikaraitiotien rakentamisen aikana alueella hyddynnetaan voimaan tulleita asemakaa-
voja ja asuinrakennusten tadydennysrakentamista toteutetaan samaan aikaan. Raide-Jo-
kerin tdydennysrakentamisessa alueprojektien tyyppisesti toisissaan sidoksissa olevat
hankkeet tulisi tuoda yhteen kaupunginkanslian organisoimilla rakennuttajapalavereilla.
(18)

Maapoliittiset linjaukset vaikuttavat aikaisintaan viiden vuoden paastad uusissa tontti-
luovutuksissa. Vaikka kaupunki seuraa paaasiallisesti tavoitteissaan tontinluovutuksia,
tonttien varauksien maara on myos tarked huomioida. Tontinluovutuksilla tavoitellaan

kokonaismaarallista tavoitetta, mutta ei alueellisia tavoitteita. (18)

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti saamaan maankayttdsopimuksia, koska rakentamisvel-
voite ei sisally kehittamiskorvaukseen. Maanhankinta ja neuvottelut muuttuvat haasteel-
lisimmiksi alueilla, kun asemakaavahankkeet kdynnistyvat. Asemakaavoituksen kanssa

tulisi arvioida, milla ehdoilla tontille pystytaan rakentaminen aloittamaan. (18)

5 Raide-Jokerin alueen yleiskaava

Tassa osiossa kaydaan lapi Raide-Jokerin projektialueiden ominaispiirteita yleiskaavan
nakokulmasta. Helsingin yleiskaavan 2016 luonnoksessa tehtiin strategiset linjaukset pi-
karaitiotiereiteista. Raide-Jokeri oli yleiskaavan yksi merkittavimmista tavoitteista, jotta
kaupungin poikittaislikenne paranisi ja alueille muodostuisi elinvoimaisuutta. Raide-Jo-
kerin pikaraitiotie on myds maakuntakaavassa huomioitu. (37) AM- ohjelman Helsingin

alueen ensimmaisena paamaara on tiivis yhdyskuntarakenne, joka tukeutuu joukkolii-
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kenteeseen. Kolmantena tavoitteena on yleissuunnittelu, missa uusi yleiskaava mahdol-
listaa riittdvan maaran asemakaavavarantoa ja mahdollistaa vuosittaisen asuntotuotan-
totavoitteiden sekd asemakaavamaarien toteutumisen. Kaupunki sitoutuu valtion kanssa
tehtavien maankaytén, asumisen ja liikenteen MAL-sopimuksen tavoitteisiin. (1) Ku-

vassa 4 on ote yleiskaava 2016 kartasta.

Kuva 4 . Yleiskaava 2016 kaavakartta Helsingin kaupunki (37)

5.1 Yleiskaavan 2016 linjaukset Raide-Jokeriin liittyen

Yleiskaava 2016, jonka valmistelu alkoi vuonna 2012, hyvaksyttiin vuonna 2016, ja tuli
lainvoimaiseksi vuonna 2018. Yleiskaavan 2016 vision aikajanne jatkuu vield vuoteen
2050. Edellinen yleiskaava 2002 Helsingin alueella on tullut voimaan vuonna 2007. Vii-
meisimman yleiskaavan valmistelua varten lahtétiedoksi arvioitiin vaestén kasvun olevan
vuoteen 2050 mennessa Helsingissa 260 000 asukasta enemman kuin nykyaan. Yleis-

kaavan 2016 tavoitteissa henkildautosaavutettavuuden painopisteestd muokataan kau-
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punkirakennetta suuntaan, jossa joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen reitteja painote-
taan. Raideverkoston linjaukset tarkentuvat yleiskaavassa. Myds pyo6railyn nopeaa pyo6-

railyverkostoa laajennetaan (ns. baanaverkko). (37)

Keskustan painopiste jakautuu Helsingissa useisiin keskustoihin, jotta verkostomainen
kaupunkirakenne toteutuisi. Yleiskaavassa erilaisia palveluita, toimitiloja, [&hipuistoja,
virkistys- ja liikuntapalveluita seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia toimintoja voi-
daan sijoittaa my06s asuntovaltaisille alueille. Linjaus on, etta palvelut keskitetadan naihin
uusiin keskustoihin. Pienempia ja erittdin suuria toimintoja on mahdollista sijoittaa naiden
keskustojen ulkopuolelle, jos siella ei ole kielteista vaikutusta keskustojen kehittymiseen.
Keskeisinta on esimerkiksi myymaldiden koon mitoitus riittdvaan ostovoimaan sekad mo-
nipuolinen ja tiivis palvelurakenne. Raideliikenteen vaikutusalueella yleiskaavassa on
havaittavissa, etta raitiotien linjaukset kulkevat naiden uusien keskustojen seka liike- ja
palvelukeskusten lapi tai niiden valittbmassa laheisyydessa. Raideliikenteen pysakkien

kohdalla seka keskustoissa tehostetaan ja tiivistetdan rakentamista erityisesti. (37)

Toimitilojen maara on ollut merkittavasti laskussa. Yleiskaavassa pyritdan sailyttdmaan
palveluiden saavutettavuus muodostamalla Helsingin alueelle monipuolisesti liike- ja pal-
velukeskuksia C 1, kantakaupunkia C 2 ja lahikeskustaa C 3 raideliikenteen pysakkien
laheisyyteen. Yleiskaavassa ei lisatty toimitila-alueita, joten nykyisten alueiden maaran
riittdvyydesta on huolehdittava. Varsinkin tyopaikka-alueita tarvitaan edelleen, koska on
elinkeinoja, joiden toimintaa ei voi sijoittaa asuntovaltaisille alueille haittavaikutusten ta-
kia. Naita teollisuuden toimitila-alueita on Raide-Jokerin pikaraitiotien alueella Pitajan-
maen yritysalueella, Metsalassa, Verdjamaessa, Viikinmaessa ja Roihupellossa. Naiden
lisdksi Raide-Jokerin alueella on monia yhdyskuntatekniikan huoltoja, kuten tarkea maa-
kaasujohto, vesi- ja jatehuoltoa, sahkon voimalaitoksia, lampokeskuksia, kytkinasemia,
korkeajannitteisia sahkdkaapeleiden johtokaytavia ja lumen loppusijoituspaikkoja seka
puutavaran terminaalivarastoja. Maakaasujohtoa siirrettiin osittain raiteiden ja tayden-
nysrakentamisalueen mahdollistamiseksi. Tiivistyvassa kaupunkirakenteessa naille

huoltotoiminnoille pitdd mahdollistaa rakentaminen kaikilla alueilla. (37)

Virkistysalueissa on painotettu merta ja merellisyytta. Infrastruktuuria on suunniteltu niin,
ettd siniverkostosta ja vihersormista muodostuu kestavia alueita, vaikka kaupunkira-
kenne tiivistyy. Asuntojen kaavavarannoista noin kolmas osa on sijoitettu nykyisten

moottoriteiden varteen, joista tulevaisuudessa on kaavailtu kaupunkibulevardeja. Kysei-
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sen muutoksen yhteydessa moottoritiet muutetaan kaduiksi, joissa on raideliikenne mu-
kana ja autoliikenteen ohella rakennetaan myos kevyenliikenteen reitit kadun varteen.
Helsingin alueella asuntojen taydennysrakentamista tulee olemaan suurin piirtein sama
maara kuin tulevien bulevardireittien varrella. Muut kaavavarannot sijoittuvat raideliiken-
teen reiteille, jossa risteilevat viher-, asunto- ja elinkeinoelaman verkosto. Tiivista raken-
tamista edellytetaan lahella raideliikenteen pysakkeja ja ns. solmukohdissa, jossa monet
linjastoverkostot risteavat. Raide-Jokerin varrella on monia merkittavia tdydennysraken-
nusalueita. Kaupunginosien tiivistyvassa rakentamisessa on lahtdkohtana, ettei yksiker-
roksista maantasopysakdintia enaa toteuteta. Liikkumisen muodot ja siihen liittyvat pal-
velut monipuolistuvat. (37) Kuvassa 5 on pikaraitioreitien linjaukset yleiskaavassa 2016

Helsingin kaupungin karttatietopalvelusta PaikkatietoVipusesta (13).
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Kuva 5. Helsingin kaupungin karttatietopalvelusta pikaraitioreittien linjaukset (13)

Helsingissa yleiskaavan merkittdvimmat vaikutukset tulevat olemaan, ettd kaupungilla
on riittavat edellytykset asuntotuotannolle, tiivis verkostomainen kaupunkirakenne kes-
kustoineen, tdydennysrakentaminen, joka ulottuu koko kaupungin alueelle seka suunni-
telman yhdyskuntahuollon kehittdmiseksi. Yleiskaava mahdollistaa my0s virkistysaluei-
den, luonnonsuojelualueiden, merellisten alueiden, kulttuuriperintdalueiden sailymisen
ja kehittamisen. Oleellista on painopisteen siirtdminen yhdesta keskusta-alueesta lahi-
keskustoihin seka yksityisten- ja julkisten palveluiden ja tyopaikkojen saavutettavuus yk-

sityisautoilun sijaan kavellen, pydraillen ja joukkoliikenneverkostolla. (37)
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5.2 Raide-Jokerin alueiden yleiskaavat

Pitdjanmaen aseman ymparilla alue on merkitty yleiskaavassa liike- ja palvelukeskus-
taksi C1, jossa on toimisto- ja tehdastoimintaa. Pitdjanmaki on sekoitus tehokasta asun-
tovaltaista aluetta ja toimitila-alueita, joiden saavutettavuus on joukkoliikenteelld on
hyva. Pitdjanmaessa varaudutaan joukkoliikennevarikkoon. Yleiskaavasta poistettiin Pi-

tdjanmaenkaaren tunnelivaraus. (13; 37)

Haagan alueella yleiskaavassa Pohjois-Haagan ja Huopalahden juna-asemien ymparis-
tot seka Vihdintien ja Hdmeenlinnanvaylan varret ovat osa Helsingin kantakaupunkia C2.
Muuten Haagan alue on asuntovaltaista. Huopalahden asema on Espoon, Vantaan ja
Helsingin junaradan selkea solmukohta, jossa tuleva pikaraitiotie risteaa myés. Vihdin-
tien bulevardin suunnittelu etenee ja tdydentda Lassilan aluetta, jossa sijaitsee sahko-

verkon kytkinasema ja lampélaitos. (13; 37)

Maunulan alue on yleiskaavassa merkitty Iahikeskustaksi. Maunulan asuinalue on valta-
kunnallisesti suojeltu merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Oulunkyla on pal-
velu- ja liikekeskusta. Keskuspuiston reunalle Tuusulanvaylalle on esitetty bulevardikau-
punginosaa. Tuusulanvaylan bulevardisointi etenee suunnitellusti. Keskuspuisto ja Hel-
sinkipuisto ovat keskeisimpia vihersormia Helsingin kaupungin yleiskaavassa. Oulunky-

lassa Patolassa sijaitsee biolampdlaitos. (13; 37)

Viikki on uusimpia keskusta-alueita ja tiedekeskuksen alueelle on suunniteltu yleiskaa-
vassa tiivistd tdydennysrakentamista Viikintien molemmin puolin. Lisaksi yleiskaavan
luonnosvaiheessa suunniteltiin Lahdenvaylan ymparistdon tiivistd kaupunkimaista bule-
vardia, mutta korkein hallinto-oikeus kumosi esityksen. Viikin alueella on sailytettavia
tunnelivarauksia, joita ovat Viikin yhdyskatu ja Lahdenvaylan tunneli. Helsinkipuisto ja
Viikki — Kivikkopuisto muodostavat virkistysalueen Viikkiin. Viikin etelapuolella on Na-
tura-alue, joka on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté Viikin pel-
tojen seka sielld sijaitsevien rakennuksien kanssa. "Alueita kehitetddn merkittavina vir-
kistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueina, jotka kytkeytyvat seudulliseen viher-
verkostoon ja merelliseen virkistysvydhykkeeseen” (37). Viikin alueella sijaitsee Viikin-
maen jatevedenpuhdistamo ja I&helld Vanhankaupungin vedenpuhdistamo seka sahko-

verkon kytkinasema. (13; 37)
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Roihupelto on lahikeskus ja joukkoliikenteellisesti varsinkin metron osalta todella hyvin
saavutettava tyOpaikka-alue, jossa sijaitsevat metro- ja pikaraitiotievarikot. Roihupellon
naapuriksi muodostuu Viilarintien ja Viikintien alueelle Karhunkaatajan tiivis asuinalue.
(13; 37)

6 Raide-Jokerin alueen asemakaavoitus ja asemakaavavaranto

Tassa osiossa kaydaan lapi Raide-Jokerin projektialueiden voimassaolevaa asemakaa-
vatilannetta vuosisuunnitelmien mukaan seka Raide-Jokerin teknistd asemakaavaa. Li-
saksi tutustutaan tdydennysrakentamisen asemakaavan haasteisiin ja kehitykseen. Ase-
makaavat jaotellaan erikokoisiksi tunnuksilla S, M, L, XL jne. rilppuen asemakaavamuu-
toksen vaikutusalueesta, ja niiden koot vaikuttavat kasittelyaikoihin. Raide-Jokerin reitille
tehtiin tekninen asemakaavamuutos, jotta alueiden asemakaavat olisivat voimassa en-
nen raidetdiden aloitusta (18). Kohdassa 6.1 kdydaan lapi asemakaavan muutospro-
sessi. AM- ohjelman Helsingin alueen paamaara | on tiivis yndyskuntarakenne, joka tu-
keutuu joukkoliikenteeseen. Neljantena tavoitteena asemakaavoitus ja asemakaavava-
ranto, jossa Helsingin kaupungin alueelle laaditaan vuosittain asuntotuotantoon 600 000
kem? asemakaavoja. Viiden vuoden ajanjaksolle alueille kaavoitetaan hallinta- ja rahoi-
tusmuotojakauman mukainen asuntotuotanto. Selkeita ja toteuttamiskelpoisia asema-

kaavoja edellytetaan. (1)

Asemakaavoitusta tehdaan yleiskaavan linjauksien perusteella, johon siséltyy yleisten
alueiden kaavoitusta. Niihin liittyy myds likennesuunnittelua ja asukkaiden vuorovaiku-
tusta (18). Kuten yleiskaavoituksessakin, poliittiset suuntaukset ja markkinatilanne vai-
kuttavat asemakaavoitukseen. Yleiskaavoituksen linjaukset on esitetty kohdassa 5.1 ja

kohdassa 5.2 Raide-Jokerin alueiden yleiskaavat.

Yleiskaava ohjaa, etta julkiset palvelut keskitetdan keskusta-alueille, jossa asemakaa-
voituksen yhteydessa maaritelladn tarkemmat sijainnit yhteistydssa alueen palveluiden
tuottajien kanssa. Julkiset palvelut ovat kaupungin tarjoamat kasvatus- ja koulutuspalve-

lut, sosiaaliala- ja terveyspalvelut seka kulttuurin ja vapaa-ajan palvelut. (18)

6.1 Asemakaavan muutosprosessi

Taydennysrakentamisessa pitda yleensd muuttaa asemakaava. Asemakaavaprosessi

voi olla eri pituinen riippuen muutoksen laajuudesta ja vaikutusalueesta. Raide-Jokerin
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alue leikkaa Helsingin 1api. Alueella on tehty ja tehdaan monen tasoisia muutoksia ase-
makaavaan. Joskus poikkeamispaatds voi riittda rakentamisen aloittamiseksi. Raide-Jo-
kerin pikaraitiotien rakentamisen kannalta valttdmattdmat pienet tekniset muutokset teh-
tiin samassa asemakaavassa, vaikka niiden sijainnit olivat pitkin pikaraitiotien radan reit-
tia. Lisaksi raiteiden laheisyydessa taydennysrakennuskohteille tehtiin vuosisuunnitelma

vuodesta 2017 eteenpain. Sita on paivitetty tarvittaessa. (18)

Raide-Jokerin vaikutusalueella asemakaavat ovat monelta eri vuosikymmeniltad (13).
Helsingin kaupunki haluaa tehostaa raideliikenteen helminauhassa asemakaavoitusta.
Asemakaavoituksen kaynnistymisvaiheesta ilmoitetaan kaupungin omilla sivulla ja kaa-
voitettavalla alueella. Tassa vaiheessa tehdaan suunnitelma, johon tdydennetaan mm.
missa vaiheessa ja kenen on mahdollista vaikuttaa seka milla tavalla ja laajuudella se
voidaan tehda. Tata kutsutaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaksi, joka on nahtavilla

noin kolme viikkoa. (18)

Seuraavassa vaiheessa kaavaehdotuksessa on otettu huomioon kaynnistysvaiheessa
tulleet huomiot ja mm. kaupungin ulkopuolisten yhteistydkumppaneiden, alueen asuk-
kaiden ja yritysten seka Helsingin kaupungin kaupunkiymparistd toimialan muiden asi-
antuntijapalveluiden nakemykset. Tarkistettu kaavaehdotus viedaan paatoksentekoon,
kun sitd on taydennetty lain edellyttamilla lausunnoilla ja muistutuksilla. Kaupunginval-
tuuston paatdés on nahtavilld 30 paivan ajan. Taman valitusajan jalkeen asemakaava
tulee lainvoimaiseksi. Paatdksestd voidaan valittaa hallinto-oikeuteen ja siitd edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Nama kasittelyt kestavat kaksi vuotta, johon asemakaa-
van muutoksesta haluavan alueen- tai tontinhaltijan pitda varautua. Noin reiluista kym-

menesta prosentista asemakaavamuutoksista valitetaan. (37)

Parhaimmillaan kaavamuutoksen prosessi lainvoimaiseksi asemakaavaksi kestda noin
vuoden. Hankkeen kehittelyvaiheen aikana vaihtoehtojen pohtiminen saattaa pitkittaa
hyvaksyntavaiheeseen paasya. Asemakaavamuutoksen suunnitteluvaihe ennen kaava-
ehdotusta on yleensa pisin vaihe, kun suunnitteluvaiheessa esimerkiksi tarkastellaan eri-

laisia vaihtoehtoja. (18)

Asemakaavoituksen osalta prosessit eivat ole erityisemmin hidastaneet Raide-Jokerin
alueen taydennysrakentamista. Kaupungin omistuksessa olevien yleisten alueiden, ku-
ten katujen ja virkistysalueiden, kaavoitus noudattaa maankaytt6- ja rakennuslain ase-

makaavoituksen prosessia, jossa vuorovaikutus ja palaute otetaan huomioon prosessin
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eri vaiheissa. Raide-Jokerin linjaus maariteltiin yleiskaavassa, joten tarkemmat raiteiden
likennesuunnitelmat esitettiin liitteena asemakaavoituksen paatoksenteon yhteydessa.

Katusuunnitelmat hyvaksyy Helsingissa kaupungin kaupunkiymparistdlautakunta. (39)

Asemakaavan ollessa lainvoimainen, seuraava vaihe on tonttialueelle rakennettavan ra-
kennuksen rakennuslupamenettely. Kun asemakaavan muutos on vireilld maankaytto-
ja rakennuslain 53 §:n perustella kunta voi maaritella rakennuskiellon. Kun muutettu ase-

makaava on lainvoimainen, niin rakennusluvan hakeminen on mahdollista. (40)

6.2 Pitdjanmaen alueen asemakaava

Raide-Jokerin pikaraitiotieta varten on suunniteltu Patterimaen alittava joukkoliikenne-
tunneli ja raitiotien linjaus lahivirkistysalueella tuli lainvoimaiseksi vuonna 2018. Alueelta
on mydhemmin 18ytynyt liito-oravapuita, joten raitiotien rakentamiselle on haettu poik-
keuslupa. Patterimden uudelle asuinalueelle ja kaupungin varikkoluolalle laadittu ase-
makaava on kumottu hallinto-oikeuden paatdksessa lokakuussa 2020. Entisella Kale-
vala Korun tontilla Strémbergintiellda, jonka kaavamuutos tuli lainvoimaiseksi vuonna
2018, on valmisteilla uusia asuinkerrostaloja. Kutomotie 1 ja 9 Iahialueineen —nimisessa
kaavamuutoksessa on suunniteltu asuntoja noin 1 200 asukkaalle, liike- ja toimitiloja
seka uusi kaupungin paivakoti. Osoitteessa Kutomotie 1 Stockmannin entisen tontin ra-
kennuksien purku on kaynnissa syksylla 2020. Pitdjanmaen asemanseudulla suunnitel-
laan pikaraitiotien pohjoispuolelle kerrostaloja noin 600 asukkaalle seka liiketiloja uuden
aukion reunalle aseman kavelysillan kohdalla. Asemakaavan muutos valmistuu 2021.
(13;18)

6.3 Haagan alueen asemakaava

Haagan alue on kaavassa suojeltuja alueita. Huopalahden aseman seudulla monet ase-
makaavamuutokset ovat valitusprosessissa. Suunnitteilla on vuodelle 2022 Pohjois-
Haagan osayleiskaava, joka on yhteydessa Vihdintien bulevardointiin. Alueelle on suun-
nitteilla asuinalue 600 asukkaalle. Maaliskuussa 2020 aloitettiin Vihdintien liikenneym-
pyraan asemakaavamuutos liikennemuutoksin kahden raideliikenteen risteyskohtaan.

Lisdksi muutosalueella tehostetaan taydennysrakentamista. (13;18)
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6.4 Oulunkylan alueen asemakaava

Maunulan alueella on asemakaavalla suojeltu Pirkkolan pientaloalue ja Maunulan 1950-
luvuilla rakentuneet alueet. Maunulan Pirjontien varteen on suunnitteilla 800 asukkaalle
asuinkerrostaloja. Tuusulanvaylan varteen suunnitellaan bulevardia ja sen laheisyyteen
Oulunkylan puolelle Kaskynhaltijantien varteen on kaavoitettu asuntoja 1800 asukkaalle.
Patolan alueelle on rakennettu uusia kerrostaloja 2010-luvulla ja parhaillaan on kayn-
nissa kaavamuutos alueen kahden korttelin tdydentamiseksi. Oulunkylan keskusta-alu-
een asemakaavoja valmistellaan vaiheittain. Maaherrantien varren asemakaavat ovat
lainvoimaisia ja parhaillaan kaavoitetaan Oulunkylantien ymparist6a, jossa uusi yleis-
kaava mahdollistaa aiempaa laajemman rakentamisalueen. Oulunkylan keskustakortte-

lien kaavatyd kaynnistyy lahivuosina. (13;18)

6.5 Viikin alueen asemakaava

Korkein hallinto-oikeus kumosi yleiskaavaluonnoksessa olevan Lahdenvaylan bulevar-
disointia koskevat yleiskaavamerkinnat, joten asuinalueiden tiivistdminen ei etene silta
osin. Viikinmaki oli kaupungin alueprojektina, jossa vanhasta ampumaradan alueesta
tehtiin uusi kaupunginosa. Viikinma&en aluetta tehostetaan lahelld Raide-Jokerin pysak-
kialuetta. Aleksanteri Nevskin kadusta jarjestetaan 2020-luvulla uusi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma, jotta asemakaavaa saadaan muokattua tehokkaammaksi. Rakenta-
misen esteend ovat kuitenkin sen alapuoliset vesilaitoksen tilat. Viikin tiedepuiston alu-
een on yleiskaavassa haluttu kasvavan keskusta-alueeksi, Alueella on tarkoitus kaavoit-

taa 2020-luvulla ainakin Latokartanon etelapuolta 2000 asunnolla. (13;18)

6.6 Roihupellon alueen asemakaava

Roihupelto on toimitila- ja teollisuusalueena sailytettdva alue. Raide-Jokerin varikko on
rakentumassa alueelle, joten samalla alueelle kaavoitettiin vapaa-ajan keskus ja lisaa
toimitilarakennusten korttelialueita. Stadin ammattiopiston toimipisteen alue tullaan uu-

distaan Roihupellon kampusalueeksi uudisrakennuksilla. (13;18)

6.7 Raide-Jokerin taydennysrakentamisen asemakaavan haasteet ja kehitys

Raide-Jokerin pikaraitiotien varrella asemakaavoitus oli 2010-luvulla yksittaisten tonttien
asemakaavoitusta. Pikaraitiotien hankesuunnitelma hyvaksyttiin vuonna 2016 ja tekni-

nen asemakaavoitus kaynnistettiin vuonna 2017. Asemakaavojen tehostaminen Raide-
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Jokerin korttelialueiden taydennysrakentamista varten kaynnistyi samaan aikaan. Raide-
Jokerin reitistd tehdaan asemakaavoituksessa viisivuotissuunnitelmia tarpeen mukaan.
Asemakaavoitusta saadaan tehostettua ja tavoitteisiin paastaan, mutta kuinka monen
tontin rakentaminen kaynnistyy? Kumppanuuskaavoituksessa yleensa paastaan raken-
tamiskustannuksiltaan ja toteutuskokonaisuudeltaan osapuolia tyydyttdvaan tulokseen.
(13;18)

Kaupungin omassa asunto- ja julkisten palveluiden rakentamistuotannossa voisi ohjata
asemakaavoituksen koordinointia ja lisata yhteisty6ta, jossa kokonaisuuden toimiminen
ja kustannuspaineet huomioidaan. Kasvatus- ja opetusalan palveluiden tarjonnan palve-
luverkkopaatokset perustuvat vaestdéennusteeseen, joka ei valttamatta huomioi sisaista
muuttoliiketta. Toisaalta myds asukkaiden palveluiden kayttd on sosiaali- ja terveyspuo-
lella pyritty keskittdmaan isoihin yksikoéihin, joita pyritdan sijoittamaan keskusta-alueille.
(18)

Yleiskaavassa on havaittu toimitilatonttien vahentymista ja esitetaan, etta julkiset palve-
lut voidaan tulevaisuudessa sijoittaa yhteen asuinrakennuksien kanssa. Helsingin kes-
kusta-alueiden tiivistyessa kaavaan pitaisi varata yhteiskayttoon soveltuvia virkistysalu-
eita, jotta porrastetulle toiminnalla olisi edellytykset. T- ja Y-tontteja on muutettu vuosien
varrella A- tonteiksi Helsingissa. Raide-Jokerin alueella Pitdjanmaessa tama on ollut
vuosikymmenia trendinad. Y-tonttien riittavyys palveluille pitaa turvata, jotta lahikeskusta-
ajattelumalli voisi toimia. Yleiskaavan suuntaviivojen seuraamisessa ja liikennevirtojen
ohjaamisessa pitdd huomioida, minka tyyppista liikkumista tapahtuu ja minne. Tahan
vaikuttaa infrastruktuurin suunnittelu ja rakentamisen oikea-aikaisuus seka laatutaso. Ti-
lapaisratkaisuissa pitdad huomioida, etta tilanne saattaa kestaa viiden vuoden sijaan kak-

sikymmenta vuotta. (13; 18; 37)

Ennen Raide-Jokerin pikaraitiotieprojektia alueella oli nahtavissa asemakaavamuutok-
sien haamuhankkeita, jotka olivat jadneet prosessissa kesken erilaisista syista. Yksityi-
set maanomistajat jattavat asemakaavoitusprosessin kesken, jos esimerkiksi alueen
asukkaat vastustavat hanketta jo asemakaavoituksen kaynnistamisvaiheessa tai kaava-
ehdotuksessa. Alueen vetovoimaisuus ja suhdannetilanteiden muuttuminen vaikuttavat
myoOs vahvasti yksityisten maanomistajien lahtemiseen asemakaavoitusprosessiin. (13;
18)
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Pikaraitiotien vetovoimaisuus alkoi nakya varsinkin Oulunkylassa. Raide-Jokerin pikarai-
tiotien taydennysrakentamisen korttelit tulevat nakyviin 1ahivuosina Kaskynhaltijantiella.
Maaherrantien varrella on yksityisia tontteja, joille on viime vuosina kaavoitettu uusia
asuntoja noin 1100 asukkaalle. Oulunkylassa muut Raide-Jokerin varren kaavoituskoh-
teet ovat kaupungin omalla maalla. Oulunkylassd mm. Maaherrantie on katkaistu auto-
likenteelta ja Raide-Jokeri toteutetaan katualueelle viherraiteena. Lisaksi pikaraitolinja
kulkee Maexmontaninpuiston lapi kdantyessaan Oulunkylantielle. Raide-Jokerin ita-
osuudella on todennakdista yltdd monen tuhannen asunnon kaavoitukseen ja niiden ra-
kentamiseen. Alueella on kookkaita uudisaluekaavoituksia, kuten Karhunkaataja, Siili-

laakso, Herttoniemen sairaala-alue ja ltdkeskuksen alueen uudistaminen. (13; 18)

Raide-Jokerin alueen osalta on haluttu tehostaa asemakaavaa, joten tontille voi par-
haimmillaan tulla kayttétarkoituksen muutos. Esimerkiksi vanha teollisuusalue muute-
taan monimuotoiseksi asuin- ja palvelualueeksi. Y-tonttien tehostaminen ja kaavoituksen
ohjaaminen helpottuu, jos julkisten palveluiden kokonaisuutta tarkastellaan. Vuorovaiku-
tus asukkaiden ja palveluntuottajien kanssa ei ole valttamatta hedelmallista, koska heilla
ei ole kaytdssa tulevaisuuden linjauksia vaan he elavat lyhyen aikavalin sykleissa. Ase-
makaavoituksessa saadaan vuosittaiset tavoitteet AM-ohjelman mukaisesti toteutettua
esimerkiksi kaavoittamalla korkeampia ja kookkaampia rakennuksia. Raide-Jokerin alu-

eella on potentiaalia myds paremmille ratkaisuille. (13; 18)

Asemakaavoitushankkeissa kunnan etua on valvottava ja ohjattava. Maanhankinta ja
sopimusneuvottelut tulisi koordinoida ja toteuttaa ennen asemakaavahankkeen julkaise-
mista. Raide-Jokerin alueella tulisi jarjestaa yhteisia vaikutustilaisuuksia, jossa esitellaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka muita alueellisia suunnitelmia myos kaupungin
muille osapuolille. Taman tyyppisia "Uutta Helsinkid” verkkotilaisuuksia sosiaalisessa

mediassa on ollut kdynnissa vuonna 2020. (18)

7 Helsingin asuntotuotanto

Tassa osiossa kdydaan lapi Raide-Jokerin alueen asuntotuotantotavoitteita, erilaisia hal-
linta- ja rahoitusmuotoja seka velvoitteita julkisena hankkijana. AM- ohjelman Helsingin
alueen toinen paamaara on, etta vastataan kasvavan kaupungin asuntojen kysyntaan ja
tarpeeseen asuntotuotannon tasoa korkealla pitdmiseen seka ohjataan erilaisilla mene-

telmilld monipuoliseen kaupunkirakenteeseen. Viides tavoite on asuntotuotannon
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maara, jossa tavoitellaan Helsingin alueelle 6000 vuosittain rakentuvaa asuntoa ja val-
mistellaan mahdollisuutta nostaa tavoitetta 7000 asuntoon vuoteen 2019 mennessa.
Kuudes tavoite on hallinta- ja rahoitusmuodot, jossa tasapainotetaan alueellista ja-
kaumaa. Nykyisen asuntotavoitteiden hallinta- ja rahoitusmuodossa kaytetdan ja-
kaumaa: saatelemattomia vuokra- ja omistusasuntoja 45 prosenttia, ARA-vuokra-asun-
toja 25 prosenttia ja muita valimuotoja 30 prosenttia. Seitsemas tavoite on kaupungin
oma asuntotuotanto, jossa kaupungin omassa asuntotuotannossa tavoitellaan 1500
asunnon rakentamisen aloitusta vuosittain Helsingin alueelle. Puolet asuntotuotannosta
on ARA-vuokra-asuntoja ja loput erilaisia sdadeltyja asumismuotoja. Kahdeksas tavoite
on asuntotuotannon huoneistotyyppijakauman ohjaaminen, jossa tontinluovutuseh-
doissa ohjataan perheasuntojen osuuden olevan rakentamisoikeudesta Hitas-omistus-
asuntotuotannossa 60 — 70 prosenttia ja sdanteleméattdmasta tuotannosta 40 — 50 pro-
senttia omistusasunnoista. Muissa kuin kaupungin tonteissa asemakaavalla ohjataan

omistusasuntotuotantoa. (1)

7.1 Raide-Jokerin alueen asuntotuotantotavoitteet

Helsingin kaupungin tavoitteena on elinvoimainen ja monimuotoinen kaupunkirakenne.
Raide-Jokerin varrelle kaupungin tavoitteena on taydentaa kaupunginosia 15 000 uudis-
asunnolla vuoteen 2030 mennessa. Taydennysrakentamisen painopiste 2020-luvulla
painottuu Oulunkylan alueelle. Julkisen liikenteen solmukohdat kuten Pitajanmaki,
Haaga, Oulunkyla, Viikki ja Itdkeskus muodostavat elinvoimaiset kaupunginosakeskuk-
set, joihin on tehty asemakaavamuutoksia pikaraitiotieprojektin yhteydessa. Alueiden uu-
delleen asemakaavoitus jatkuu edelleen tehostetuilla kaavoituksilla tdydennysrakenta-
mista varten. Jos asemakaavamuutokset ovat rakentamiselle toteutuskelpoiset, niin vuo-

sittain Raide-Jokerin asuntotuotantotavoitteisiin paastaan. (13; 18)

AM-ohjelmassa Helsingin kaupungilla on vuosittain tavoitteena luovuttaa asuntotuo-
tanto-palvelulle varattuja tontteja, mistd muodostuisi rakennukset 1500 asunnolle koko
Helsingin alueelle. Kaupunginkanslia ohjaa alueiden tonttien AM-ohjelman mukaista hal-
lintamuotojakaumaa, jossa kaupungille varattuja tontteja esitetdan rakennettavaksi ja-
kauman mukaisesti kaupungin omaan asuntotuotantoon (1). Suurin osa tonteista ei ole
esitysvaiheessa rakentamiskelpoisia. Helsingin kaupungin asuntotuotannossa tarkastel-
laan mitka ovat vuosiohjelmaan sopivia. Tavoitteena on, ettd osa tonteista on rakenta-
miskelpoisia kahden vuoden paasta luovutuksesta, jolloin hankesuunnitelma, rakennus-

suunnitteluvaihe ja rakennusurakan Kkilpailutus ovat yleensa valmiina. Nain toimitaan
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myo6s Raide-Jokerin alueella, jossa yhteistydssa kaupungin toimijoiden kanssa tarkas-

tellaan ja valitaan sopivat tontit asuntotuotantoon. (18)

Asuntotuotantorakentamisen nopeuttamiseksi edellytetdan, ettd esirakentamisen aikana
on purettu rakennukset ja sen osat, ja johtosiirrot on tehty. Yleisen alueen investointi-
suunnitelmat tulee olla aikataulutettu yhteistydssa asuntotuotannon kanssa, jotta suun-
nitelmien mukainen toteutus tapahtuu asuinrakennuksen rakentamisen aikana. Yleensa
kaupungin omaan asuntotuotantoon ei paase asemakaavamuutoksessa vaikuttamaan,
koska asemakaavavaranto kaavoitetaan tasapuolisesti kaikkien rakennuttajien kayttoon.
Kumppanuuskaavoituksia on kaupungin toimijoiden kesken kokeiltu vaihtelevilla menes-
tyksilla. Lopputulokseen vaikuttaa resurssien ja aikataulun yhteensovittamisen onnistu-

minen. (18)

Helsingin kaupunki kuuluu julkiseen sektoriin, jota velvoittaa julkinen hankintalaki. Pal-
veluiden ja tuotteiden hankkiminen toteutetaan julkisilla varoilla yleensa verorahoilla.
Yleinen alue on julkisen sektorin omistama alue, joita ovat mm. katu- ja puistoalueet.
Julkisten palveluiden rakennukset ja muut rakentamispalvelut rahoitetaan kaupungin ta-
lousarvion investointimenoista. Helsingin kaupungin asuntotuotannon rahoitus tulee
paaasiallisesti Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselta eli ARA:Ita. Hyvaksytyilla
reunaehdoilla saa rahoitusta. Hitas omistusasunnot ovat suhdanneriippuvaisempia kuin

asumisoikeus- tai vuokra-asunnot. (18)

7.2 Rahoitus- ja hallintamuodot

AM-ohjelman mukaisesti asuntojen hallinta- ja rahoitusmuodot jaetaan kolmeen ryh-
maan; ARA-vuokra-asuntoihin, valimuodon asuntoihin ja sdantelemattémiin asuntoihin.
Valimuodon hallinta- ja rahoitusmalleja ovat mm. hitas-, asumisoikeus- ja osaomistus-
asunnot. Tatd prosentuaalista jakaumaa on havannoillisettu kuvassa 6 s.37. Tontin-
luovutusta kaytetdan aktiivisena tydkaluna asuntotuotannon laatutason ja hallintamuoto-

jen toteutuksen ohjauksessa. (1)
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AM-ohjelma 2016

ARA-vuokra-

asunnot

(sis. opiskelija- ja
nuorisoasunnot)

Vapaa-
rahoitteiset
omistus- ja 45%
vuokra-
asunnot
Hitas-,
asumisoikeus- ja
osaomistusasunnot
Kuva 6. Kuvakaappaus AM-ohjelman tavoitteellinen hallinta- ja rahoitusmuotojakauma (1)

8 Raide-Jokerin asuinalueet

Tassa osiossa esitelldan Raide-Jokerin projektialueiden asuinalueita ja kaupungin ta-
voitteita alueille. Alueiden palvelut ovat esitetty Helsingin karttatietopalvelussa AM- oh-
jelman Helsingin alueen kolmas paamaara on, ettd kaupunginosat ovat monipuolisia ja
erilaisia, ja niiden kehitysta tuetaan eheaksi Helsingiksi projektialueilla ja tdydennysra-
kentamisella. Yhdeksas tavoite on asuinalueiden elinvoimaisuus, jossa kestavaa kau-
punkikehitysta tavoitellaan taydennysrakentamisen koordinoinnilla ja jarjestelmallisyy-
delld. Noin 40 prosenttia asuntorakentamisesta on tadydennysrakentamista. Vuosittaisen
asuntotuotantotavoitteen saavuttamiseksi taydennysrakentamisen menetelmia kehite-

tdan ja koordinointia parannetaan. Pysakoinnin tapoja tehostetaan. (1)

Raide-Jokerin alueella 16ytyy jokaiselta alueelta peruskouluja, paivakoteja seka terveys-
palvelut. Alueilla on erityyppisia virkistysalueita, jotka ovat muodostuneet vuosien var-
rella alueiden ominaispiirteiden myé6ta. Raide-Jokerin reitilld on kaupunkirakenne muut-
tunut ja monelta vuosikymmelta esitelty asuinalueista kuvina: 7 s.38, 8 s.40, 9 s.41, 10
$.42,11s.43,12 s.44, 13 .45, 14 s.47 ja 15 s.49. Liitteeksi 1 - 5 on koottu vuonna 2013
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tehdyt kotiseutupyorailyreitit, joihin on keratty Raide-Jokerin eri kaupunginosien histo-
riaa, luonto- ja kulttuurindhtavyyksia seka ominaispiirteitd (41). Raide-Jokerin pikarai-

tiotien valmistuessa reittien alueellisia muutoksia voi vertailla kymmenen vuoden ajalta.

8.1  Pitdjanmaen asuinalue

Pitdjanmaen alue on muodostunut monipuoliseksi monena vuosikymmenena taydenty-
neeksi yhdistelmaksi asunto- ja yritysalueita. Vihdintien muutoksen my6ta bulevardien ja
pikaraitioteiden risteymat seka reittien varret muuttuvat viihtyisaksi katualueiksi puurivis-
toineen. Raide-Jokeri lisda kapasiteettia poikittaislikenteen maariin ja palvelee erityisesti
tydpaikkaliikennettd myos alueelle. Uudistuksen my6ta Pitdjanmaentieta kohennetaan ja
pikaraitiotielle muodostuu kolme pysakkia: Talin siirtolapuutarha, Takomotie ja Kutomo-
tie. Samalla rakentuu kavely- ja pyorailyreitteja raidereitin varteen.

R
: 2 f

HELSINKY, 'Prt Ptk i
HELSINGFORS, Scckenbatka

Kuva 7. Pitdjanmaen teollisuusalue, Valokuvaaja Veljekset Karhumaki Oy, 1950 Helsingin
kaupunginmuseo

Talin siirtolapuutarhan raitiotiepysakki on jatkossa viimeinen Helsingin Iansipuolella.
Linja-autoreitti 550 kulkee siirtolapuutarhan ohi Pitdjanmaen rautatieaseman kautta Es-
poon Makkyldan ja sieltd Leppavaaraan. Raide-Jokerin reitti muuttuu Talin siirtolapuu-

tarhan jalkeen. Pikaraitiotie sukeltaa Patterimaen tulevaan tunneliin suoraan Espoon
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Vermoon ja Perkkaan uudisalueelta Leppavaaraan. Myds pyséakkien ymparistéon suun-
nitellaan uusia kevyenliikenteen reitteja. Pitdjanmakeen on tulossa lahivuosina runsaasti

liketiloja ja asuntoja. (5; 13; 18)

Linja-autoreitin korvaamisen myo6ta poikittaislikenne Keilaniemeen ja ltakeskukseen pa-
ranee ja nopeutuu. Pitdjdnmaen alueella on moninainen rataliikenne joka suuntaan, ja
lisda on tulossa. Pitdjanmaen alueella on kaksi juna-asemaa: Pitdjanmaen asema ja Va-
limon asema. Vihdintien bulevardisoinnin yhteydessa myos teollisuustonttien keskella
olevaa Valimon asemaa kehitetaan. Kyseisestd asemasta suunnitellaan joukkoliikenteen
solmukohtaa, jonka ymparilla on tiivis urbaani rakennettu ymparistd. Pitdjanmaen rauta-
tieaseman toista puolta vanhoine puurakennuksineen on haluttu suojella ja perinteisena
asemapuistona. Tana vuonna valmistellaan asemakaavamuutosta asemapuiston suoje-
lua varten ja lisatdan pohjoispuolen uudisasuinrakennuksia. Pitdjanmaen asemapuiston
lansipuolelle kaavoitetaan myo6s uutta liiketilaa ja noin 30 000 k-m? asuntoalaa. (5; 13;
18)

Alueen jatkuva muutos mahdollistaa elinvoimaisuuden pysymisen alueella. Lahivuosina
tehtavat asemakaavamuutokset tuovat alueelle lisda palveluita ja asuntoja Pitdjanmaen
raiteiden varsille, joten yleiskaavan tavoitteet tulevat alueella toteutumaan yhtena Hel-
singin keskustana. Alueelliset tavoitteet olisivat 1700 uutta asuntoa vuoteen 2030 men-
nessa. Ne ovat paaasiallisesti moninaisia korkeita kerrostaloja, jotka ovat alueen liikera-
kennuksien kanssa yhtenevaisen korkuisia. Vanhojen teollisuuskiinteistjen tilalle ja
tonttia uudelleen jarjestelemallda Strombergintie 4 kaavoitettiin uusia asuntoja noin 300
uudelle asukkaalle. (5; 13; 18)

Pitajanmaki on suurin tyopaikkakeskittyma Helsingin varsinaisen keskustan jalkeen. Yri-
tyksille halutaan tarjota monipuolisia toimitila-alueita. Kaavamuutoksella suunnitellaan
Pitdjanmaentien varteen uudiskohteita, jossa on liike- ja toimitilaa 10 000 k-m?2. Nykyisia
toimitila-alueita muutetaan ja peruskorjataan uudelleen kayttéon ja Pitdjanmakeen uu-
disuksilla tavoitetallaan 2000 uutta tydpaikkaa. Kutomotien tontille tulee noin 50 000 k-
m? uutta asuntoalaa ja liiketilaa Pitdjanmaentien varteen. Kutomokujan paahan tulee
uusi paivakotitontti tdydentamaan alueen julkista palveluverkkoa. Sulkapolun vanhan os-

toskeskuksen paikalle on rakennettu uusia asuintorneja. (5; 13; 18)
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Kuva 8. Kutomotie 1 nykyisten rakennusten purkaminen syyskuu 2020. Kuva Janita Viljan-
der

Vaikka Pitajanmaen yritysalue jatkaa kasvuaan myos korkeuksiin, niin Pitdjanmaessa on
erityisesti viheralueita kuten Talin suuri virkistysalue, jossa on Munkkiniemen urheiluhallit
ja —kentat seka Patterimaki. Lisaksi runsas maara erilaisia puistoalueita ja metsia. Mui-
naismuistoalueita ja kaavassa suojeltuja pientaloalue Marttila. Talin alueella on myés
siirtolapuutarha. Patterimaen puistoalueen itdosaan oli suunniteltu noin 35 000 k-m?

uutta asuntoalaa. (5; 13; 18)

8.2 Haagan asuinalue

Haagan alue rajautuu neljdan tiehen Vihdintiehen, Hakamaentiehen, Hameenlinnan-
vaylaan ja Muurimestarintiehen (Keha 1). ltareunalla on myds Keskuspuiston virkistys-
alue. Haagan alueella on monipuolisesti puistoja ja liikuntapuisto. Haagassa on puutar-
hamainen asuntokaupunkiymparistd viljelypalstoineen. Matajoki viheralueineen jatkuu
Pitajanmakeen. Haagassa sijaitsee Helsingissa uniikki Alppiruusupuisto. Etela-Haa-
gassa on kortteleita, joissa myds julkisten palveluiden rakennuksia on suojeltu kaavassa.
(5; 13; 18)
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Kuva 9. Vihdintie. Oikealla Haagan paloasema. Valokuvaaja Rista Simo SER, 9.1970. Hel-
singin kaupunginmuseo

Haagassa sijaitsee Huopalahden juna-asema, jonka pohjoispuolella junarata haarautuu
kahteen suuntaan, Keharataan ja Espoon suuntaan. Haagan alueella pikaraitiotie kulkee
Eliel Saarisen tietd, jonka varteen on tulossa nelja Raide-Jokerin pysakkia: Vihdintielle,
Huopalahden asemalle, llkantielle ja Hameenlinnanvaylalle. Pikaraitiotien valmistuttua
Haagasta paasee katevasti raiteita pitkin viiteen suuntaan paakaupunkiseudulla. Poikit-
taisliikenne helpottuu kaupunginosien valilla. Huopalahden aseman alikulku uusitaan ja
aseman seutu muuttuu toimivammaksi kokonaisuudeksi ja joukkoliikenteen solmukoh-
daksi. Suojeltua Rautatieaseman alueen puistoa kunnostetaan ja sen lapi tulee kevyen-
likenteenvayla. Rautatieaseman seutua haluaan kehittaa, joten sen laheisyyteen on

suunnitteilla palvelupysakdintia ja pyoraparkkeja. (5; 13; 18)
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Kuva 10. Huopalahden rautatieasema valokuva n. 1910-luvulta. Helsingin kaupunginmuseo

Haagan uudistaminen lahivuosina osayleiskaava- ja asemakaavamuutoksilla ovat tuo-
massa uusia asuntoja alueella. Ne muodostavat monipuolisemman asunto- ja palvelu-
rakenteen eri puolille Haagaa. Alueelle tavoitellaan 1800 uutta asukasta vuoteen 2030
mennessa. Vihdintien liikenneympyran keskeinen sijainti ja tuleva kaupunkibulevardi
mahdollistavat kaavamuutokset liike- ja toimitilojen rakentamiselle likenneympyran |a-
hiymparistoon. Ne tarjoavat kehittyvalle Haagalle hyvien kulkuyhteyksiensa ansiosta

mahdollisuuksia liiketoiminnan harjoittamiselle. (5; 13; 18)

Etela-Haagassa Huopalahden aseman lahelle, Orapihlajatielle ja Paatsamantielle on
suunniteltu uusia asuntoja 600 asukkaalle. Steniuksentielle on tulossa asuntoja 180
asukkaalle entisen Haagan kansakoulun ja P&akaupunkiseudun turvakodin tonteille.
Loja Saarisen polun alueelle valmistui kerrostaloalue. Lisaksi Steniuksenkenttaa suun-
nitellaan asumiskayttoon. Pohjois-Haagassa Ida Aalbergin puiston lansiosaan valmistui
paivakoti ja valmistuu leikkipuisto. Alueelle on suunnitteilla asuntoja 400 uudelle asuk-
kaalle. Nayttelijantielle ja sen lahiymparistoon on suunnitteilla uusia asuntoja 350 asuk-
kaalle vanhan paivakodin tilalle. (5; 13; 18)
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8.3 Oulunkylan asuinalue

Maunula ja Patolan alue on historiallisesti ollut 1940-luvulle asti metsa- ja viljelysmaata.
Toisen maailman sodan jalkeen Pirkkolaan muodostui pientaloalue asuntopulaan. Mau-
nulaan muodostui myos tilapaisasuntoja 1960-luvulle asti asuntopulan takia. Oulunkyla

on historiallisesti kerroksellinen asuinalue, joka rakennettiin vuonna 1881 henkil6liiken-

teelle avatun rautatieaseman ympairille. (5; 13; 18)

Kuva 11. Oulunkylan Seurahuone, Valokuva 1900-luvun alku. Helsingin kaupunginmuseo

Maunulaan on tulossa Raide-Jokerin pysakit Pirkkola, Pirjontie ja Maunula. Oulunkylan
alueelle pysakit Kustaankartano, Teininpuisto, Makitorpantie, Oulunkylan asema ja Ve-
rajamaki. Pysakkien ymparistéon on rakenteilla uusia kevyenliikenteen reitteja. Maunu-
lan ja Makitorpantien pysakit sijoittuvat liike- ja palvelualueille. Linja-autoreitin 550 Tuu-
sulanvaylan pysakki siirtyi Kustaankartanon suuntaan palvelemaan myds asuinaluetta.
(5; 13; 18)

Oulunkylan alueeseen kuuluvat myés Maunula, Maunulanpuisto, Metsala, Patola, Pirk-
kola, Verdjalaakso ja Verajamaki, joista jokainen on rakennettu eri aikakausina. Paaju-
naradan varrella sijaitsevalla Oulunkylan alueella on yli 22 000 asukasta ja noin 10 000

tyopaikkaa. Luonnonlaheinen Oulunkylan alue kehittyy jatkuvasti. Oulunkylan sijainti ja
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yleiskaava tarjoaa mahdollisuudet erilaisten liike- ja palvelurakenteiden muodostumi-
selle. Oulunkylan valitttmassa lahietaisyydella Kapylan aseman ja Tuusulanvaylan bu-
levardisoinnin asemakaavahankkeiden yhteydessa on suunnitteilla alueelle liikenteen-

solmukohtaa ja kantakaupunkia 2020-luvun alussa. (5; 13; 18)

Kuva 12. Maunulan ostoskeskus, valokuvaaja Ahola Harri,1980 -luvulla. Helsingin kaupun-
ginmuseo

Maunulan I&hikeskustaa uudistettiin 2010-luvulla ostoskeskuksen purkamisella ja uuden
rakentamisella tien toiselle puolelle monitoimitaloksi paivittdistavarakaupan yhteyteen
Raide-Jokerin pysakin kohdalla. Oulunkylan keskustan aluetta kehitetaan raideliikenteen
vaihtoasemana. Rautatieaseman seudun palvelualue 1960 — 1970-luvulta tulee uudistu-
maan Raide-Jokerin my6ta. Rautatieaseman alueelle rakennetaan asuntoja, palveluita
ja liiketiloja seka vanhittais- ja paivittaistavarakauppoja. Kaskynhaltijantielle on jo muo-
dostunut uusia asuinalueita nykyisten rinnalle ja pikaraitiotiehankkeen yhteydessa sita
muokataan bulevardiksi. Kummallekin puolelle Kaskynhaltijantien pikaraitiotieta tulee
asuntoja noin 1800 asukkaalle. Pirjontien ja Pirkkolantien varsille suunnitellaan asuntoja
noin 600 uudelle asukkaalle. Verajamaessa on rakenteilla junaradan viereen uusia asun-
kerrostaloja. Sen lisdksi kaavaillaan lisda asuntoja seka palveluita, kuten paivakotia.
Suursuohon valmistui paivakoti, jossa on tilat 335 varhaiskasvatukseen tulevalle lap-
selle. (5; 13; 18)
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Kuva 13. Suursuon viljelypalstat ja tdydennysrakentamisen kortteli valmistunut 2010-luvulla
syyskuu 2020. Kuva Janita Viljander

Vantaanjoen rantapuistot ja ulkoilureitit Helsinkipuistossa, Pikkukosken uimaranta, Pirk-
kolan liikuntapuisto Keskuspuistossa, Helsingin ensimmainen tekojaarata seka useat eri-
laiset urheiluhallit tekevat virkistysmahdollisuuksista Maunulan ja Oulunkylan alueella
mahdollisesti kaupungin parhaat. Uusilla kaavoituksilla niitd kehitetdan edelleen. Kas-
kynhaltijantien alueelle suunnitellaan kahta pohjois — eteldsuuntaista puistoreittia aukioi-
neen. (5; 13; 18)

8.4 Viikin asuinalue

Viikki on alue, jossa kulttuurihistorialliset peltomaat, luonnonsuojelualue ja urbaani kau-
punkirakenne kohtaavat. Viikin tiedepuistosta on tulossa yleiskaavassa yksi verkosto-
kaupungin keskustoista. Viikin alue on Helsingin maantieteellinen keskusta, jonka valit-
tdmassa laheisyydessa on Vanhakaupunki. Latokartanon peruspiiriin kuluu Viikinmaki,

Viikinranta, Tiedepuisto, Latokartano, Pihlajamaki ja Pihlajisto. (5; 13; 18)

metropolia.fi ﬂrMetropolia



46

Lahdenvaylan solmukohdassa Viikin joukkoliikennereitit hoidetaan linja-autoilla. Viikista
paasee Helsingin keskustaan, pohjoiseen pain ja moneen suuntaan poikittaislinjoilla 1ahi-
ja kaukoliikenteella. Tuleva Raide-Jokeri kulkee Viikin [api noudatelleen runkolinjan 550
reittia. Samalla solmukohdan kautta menee tiedelinja 506, joka kiertelee Helsingin yli-
opisto- ja korkeakoulukampuksia sekd muita tiede- ja teknologiakeskittymia. Runkolinja

560 palvelee Viikin pohjoisosia ajamalla Myllymestarintieta. (5; 13; 18)

Viikin alueelle tulee kolme pysakkia: Viikinmaki, Viikin tiedepuisto ja Latokartano. Viikin
alue on yleiskaavassa pikaraitioteiden linjauksissa kolmen raideliikenteen solmukoh-
dassa. Raide-Jokerin lisdksi Lahdenvaylan suuntaisesti suunnitellaan Viikin-Malmin pi-
karaitiotien yleissuunnitelmaa ja linjaukset on tehty Tiederatikka-pikaraitiotielle. Raide-
Jokerin myo6tavaikutuksesta alueelle houkutellaan lisaa yrityksia. Jatkossakin halutaan

kehittaa alueesta edelleen kestavaa biotalouden innovaatiokeskittymaa. (5; 13; 18)

Pihlajamaestd muodostui 1960-luvulla betonielementtirakenteinen alue. Viikin nykyisen
tiedekeskuksen asuinrakennuskokonaisuus on muodostunut 1990-luvulta lahtien. Lato-
kartanossa on kokeiltu erilaisia kestavan kaupungin pilotteja 2000-luvun vaihteessa.
Naita olivat mm. Eko-Viikin toteutus, jossa oli lahtokohtana luoda ekologisesti suunniteltu
kaupunginosa. Suunnittelun tavoitteet oli kestava, terveellinen ja muunneltava asuinym-
paristd, jossa tehdyilld ratkaisuilla vahennetdan tuotettavan jatteen maaraa ja saaste-
tdan energiaa. Viikin ekologinen asuntorakentaminen on palkittu ja se on tuonut tunnet-
tavuutta kansallisesti ja kansainvalisesti. Latokartano, Viikinmaki ja Viikinrannan asuin-
alueet rakentuivat 2000-luvulta eteenpain. Asuinalueilla rakennetaan viela muutamia jo
asemakaavoitettuja tontteja 2020-luvun alkupuolelle asti. Silloin Viikin alueella on noin
17 000 asukasta ja 6 000 tyopaikkaa. 1 400 hehtaarin alueella on yli puolet puistoja ja
virkistysalueita sekd Natura 2000-luonnonsuojelualue. (5; 13; 18) Seuraavalla sivulla
olevassa kuvassa 13 on Helsingin yliopiston maataloustieteelliset laitokset 1990-luvulta.

Valokuvan taustalla oikealla Pihlajiston asuinalue ja Viikinmaen ampumarata.
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Kuva 14. Viikki, Helsingin yliopiston maataloustieteelliset laitokset. Scan-Foto 1994. Helsin-
gin kaupunginmuseo

Viikin tiedepuistossa on erilaisia palveluita, asumista, tydpaikkoja ja opiskelua seka vir-
kistysalueita. Tiedepuisto on noin 6 000 opiskelijan kampusalue, jossa on biotieteiden,
maa- ja metsataloustieteiden seka farmasian ja elainlaaketieteen opetuksen ja tutkimuk-
sen keskus. Alueella tydskentelee Iahes 19 000 henkilda. Helsingin yleiskaavan linjaus
kaynnistaa Viikissa kehitysvaiheen, jossa Viikin tiedekeskuksesta muodostuu yksi ver-

kostokaupungin keskustoista. Tama vaihe jatkuu pitkalle 2030-luvulle. (5; 13; 18)

Viikkiin rakennettiin perheasuntoja, ja alueesta muodostui lapsiperheiden suosima
asuinalue. My6s koulutus- ja kasvatuspalveluiden maara on kasvanut samassa tahdissa
asukasmaaran kanssa. Samoin paivittaistavarakaupan, erikoisliikkeiden ja palveluiden
keskittymd muodostui suureen kauppakeskittymaan Viikin tiedepuistossa. Latokarta-
noon muodostui torialue, jossa on myds julkisia palveluita, kuten nuorisotilat. Pihlajama-
essa on vanha ostoskeskus terveyspalveluineen, ja Viikinméaessa seka Pihlajistossa on
pienet lahipalvelualueet. Viikinmaen pysakin valittotmaan laheisyyteen rakentuu lisaa
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asuinkerrostaloja. Yhden rakennuksen kivijalkaan tulee paivittdistavaramyymala. Alu-
eella on merkittavia luonto- ja virkistysalueita. Viikin alueen virkistysreitit muodostavat
Helsingin viherverkostolle tarkean aluekokonaisuuden. Etelassa virkistysalue alkaa Van-
hankaupungin lahden luonnonsuojelualueesta Kivinokasta ja Arabianrannasta. Mylly-
mestarintielle pain mentédessa Viikin peltojen lapi pdasee Latokartanosta Kivikon ulkoilu-
puistoon, joka jatkuu edelleen Vantaalle Sipoonkorpeen. Helsingin yliopiston tutkimusti-
loilla lehmat eivat ole harvinainen naky. Peltomaiseman lansireunalla olevat Pihlajan-
maki, Pihlajisto ja Viikinmaki seka Viikinranta, jotka rajautuvat Helsinkipuistoon ja Van-
taanjoen varteen. Nama jyrkkien kallioiden paalle perustetut asuinalueet tarjoavat hie-
noja nakodalapaikkoja urbaaniin kaupunkiin ja luonnonmaisemiin. Viikintien varrella pel-

tojen reunalla nakyy Hallainvuori Myllypuroon suuntaan matkustettaessa. (5; 13; 18)

8.5 Roihupellon asuinalue

Roihupelto on Itdvaylan varrella oleva vilkas tyopaikka-alue, joka sijaitsee Herttoniemen
yritysalueen pohjoispuolella. Siilitien metroaseman kupeessa pienen kavelymatkan
paassa Roihupellosta. Roihupeltoon tulee kaksi Raide-Jokerin pysakkia: Kauppamyllyn-
tie ja Roihupelto. Viikin ja Roihupellon valiin jaa Myllypuron alueelle Myllarintien pysakki.
Raide-Jokerin pikaraitiotien yhteydessa alueelle rakennetaan raitiovaunu- ja linja-auto-

varikko nykyisen metrovarikon viereen. (5; 13; 18)

Roihupelto on monipuolinen toimitilakeskittyma, jossa on myymaléita, teollisuutta, varas-
toja seka opetus-, toimisto- ja ty6tiloja. Nykyaan ja tulevaisuudessa alueelle kaavaillaan
vapaa-ajankeskusta, varikkoa, hotellia ja lounasravintoloita seka toimisto- ja tyétiloja.
Nykyiset toimijat voivat jatkaa maanvuokrasopimuksen puitteissa. Heilld on mahdolli-

suus myos tehostaa tonttien kaytt6d asemakaavamuutoksella.
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Kuva 15. Tulppatie, Rista Simo SER, valokuvaaja 09.1970. Helsingin kaupunginmuseo

Viilarintien varrella on mahdollista tiivistda vahitellen toimitila-aluetta erityisesti Raide-
Jokerin pysakkien laheisyydessa. Holkkitie 5:een on suunnitteilla Roihupellon kampus-
alue Stadin ammattiopistolle. Roihupeltoon tavoitellaan jopa tuhatta uutta tydpaikkaa

vuoteen 2030 mennessa. (5; 13; 18)

9 Raide-Jokerin alueen asuntokanta

Tassa osiossa kaydaan lapi Raide- Jokerin projektialueiden asuntokantaa, joita verra-
taan Helsingin vastaaviin lukuihin. AM- ohjelman Helsingin alueen neljas padmaara on
huolehtia asuntokannan kunnosta ja kehityksesta. Kymmenes tavoite on asuntokannan
ja asuntorakentamisen kehittaminen, jossa pidetdan huolta nykyisen asuntokannan kun-
nosta, esteettdémyydesta ja energiatehokkuudesta seka rakennetaan monipuolista asun-
tokantaa erilaisin menetelmin. Yhdestoista tavoite on kaupungin oma asuntokanta,
jossa pidetaan ylla oman asuntokannan tasoa. Kehitetdan omaisuudenhallintaa varsin-
kin asuntopuolella seka erilaisia asumisvaihtoehtoja. Pyritdan alueellisesti tasapainotta-
maan asukasrakenne ja pidetaan asumiskustannukset kohtuullisina. Parannetaan ener-

giatehokkuutta eri tavoilla. (1)
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86 prosenttia Helsingin asunnoista kerrostaloissa

Helsingissa oli vuoden 2019 lopussa runsaat 370 000 asuntoa. Asuntokanta painottuu
vahvasti kerrostaloihin. Asunnoista sijaitsi kerrostaloissa 86 prosenttia, rivi- ja
ketjutaloissa 6 prosenttia seka 1-2 asunnon erillisissa pientaloissa 8 prosenttia.

Helsingin asuntokanta talotyypin mukaan 31.12.2019, % (N=371 295)

Prosenttia Lukumaara N=371 295

Prosenttia

86 %

@ Asuinkerrostalot @ Erilliset pientalot @ Rivi- ja ketjutalot @ Muut rakennukset

Kuva 16. Kuvakaappaus Helsingin asuntokanta talotyypin mukaan (23)

AM- ohjelman 2016 tavoitteina on monimuotoisen kerrostaloasumisen kehittaminen,
joka sisaltdd mm. olemassa olevan rakennuskannan uusiokayttdéa ja hissien lisddmista
olemassa oleviin rakennuksiin seka uusien hybriditalojen rakentamista. Edistetaan mo-
nipuolista rakennuttamista, uusiutuvien rakennusmateriaalien ja tuotantotapojen kayttéa
sekd omavaraista energian kayttéa. Helsingin kaupungin oman asuntokannan osalta
huolehditaan rakennusten arvon sailymisesta, kohtuullisista asumiskustannuksista ja

monipuolisesta asukasrakenteesta. (1)

Helsingin alueella on tilastoitu asuinrakennuksia 1920-luvulta Iahtien. Vasta 1970-luvulla
on tilastoja tehty talotyypin mukaan. (18) Seuraavalla sivulla on taulukossa 1 esitetty

Helsingin asuntokanta 1970-luvulta eteenpain talotyypeittain.
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Taulukko 1. Helsingin asuntokanta maarat talotyypin mukaan 1970-2019 (23)

Asunnot Rivi- ja ketju- Erilliset Muut
Vuosi yhteensé Asuinkerrotalo talot pientalot rakennukset
1970 189 734 167 430 3190 15444 3 060
1975 202 673 177 255 5 357 17 059 2179
1980 221 341 194 547 7919 14 621 4 254
1985 240 942 203 866 11 688 17 196 7757
1990 259 033 220 376 13 487 19 346 5746
1995 281 358 239 303 14 519 20 444 7 092
2000 296 013 253 315 16 192 21472 5034
2005 313 695 268 212 17 639 23 211 4633
2010 328 164 280 886 18 341 25008 3929
2015 350 314 299 895 19 300 26 837 4 282
2019 371 295 318 145 20 747 28 320 4083

9.1 Pitdjanmaen alueen asuntokanta

Pitajanmaen yritysalueen rakennuskanta on muodostunut tasaisesti 1950-luvulta 2020-
luvulle. Rakennusten lukumaara kasvoi eniten 1960- ja 1990-luvulla, joiden huippuvuo-
sina ymparille rakentuivat Pajamaki ja Talin asuinalueet. Pitdjanmaen alueelle rakentui
Pajamaki ja Talin asuinalueet. Pitdjamaen peruspiiriin sisaltyvat Konala, Pajamaki, Tali,

Reimarla, Marttila ja Pitdjanmaen yritysalue. (13)

Pitdjanmaen alue on monen vuosikymmenen kerrostuma, jossa paaasiallinen rakennuk-
sien talotyyppi on asuinkerrostalo. Konalan alue tunnetaan Vihdintien varren toimitila-
keskittymastaan. Lansipuolella on jalleenrakentamisen ajalta pientaloalue, jonka etela-
puolta on taydennetty kerrostaloilla 1960-1970-luvuilla. Konalan itapuoli on myds selkea
tyyppikerrostaloalue kaupungistumisen ajalta. Pajamaki on 1950-1960-lukujen vaih-
teessa rakennettu kerrostaloalue. Talin alueella on 1990-luvulla rakennettu kerrostalo-
alue ja vuonna 1936 perustettu siirtolapuutarha. Reimarla on alueellisesti moninainen
rakennuksien tyyppien ja ian perusteella. Reimarlasta |0ytyy eri aikakausien kerrostaloja
ja pientaloja 1920-luvulta tdhan paivaan. Alueella on myds 1990-luvulta oppilaitos. Ko-
nalan jatkumona toimitilakeskittyma Vihdintien ja Muurimestarintien risteyksessa. Mart-
tila on pientaloalue, joka on muodostunut sodan ja jalleenrakentamiskaudella 1940-
1950-luvuilla ja edustaa yhtenaista rintamamiestaloaluetta. Pitajanmaen yritysalue on
paaasiallisesti toimitilakeskittyma, jonne on taydennysrakennettu asuinkerrostaloja mo-

nena eri vuosikymmenena. (13)
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Alla olevan kuvan 17 perusteella Pitdjanmaen peruspiirin alueella asuntokannassa on
samanlainen jakauma kuin Helsingin kaupungin asuntokannan talotyyppijakaumassa.
Talotyypin mukaan tilastointia on tehty vasta 1970-luvulta Iahtien. Talotyypin mukainen
Pitdjanmaen peruspiirin asuntokanta on ollut vuosina 1970 — 2018: FErilliset pientalot 9

%, rivi- tai ketjutalot 5 %, asuinkerrostalot 85 % ja muu tai tuntematon talotyyppi 1 %.

Pitajanmaen peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan

M Erilliset pientalot O Rivi- tai ketjutalot

W Asuinkerrostalot @ Muu tai tuntematon talotyyppi

Kuva 17. Pitdjanmaen peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan 1970-2018. Kuvion luonut
Janita Viljander. Lahteend kaytetty Helsingin kaupungilla koottua tietokantaa,
jonka metatietona on vaestolaskennat, Tilastokeskus ja asuntokantatilastot

Pitdjanmaen yritysalueella molempien raiteiden varteen ulottuu tdydennysrakentamisen
muutoksien jatkumo, kun vanhoja toimitila-alueita on vuosien varrella muutettu asuinker-

rostaloalueiksi. Muilla alueilla on yksittaisia tdydennysrakentamiskohteita.

9.2 Haagan alueen asuntokanta

Haagan peruspiiri sisaltéa Etela-Haagan, Kivihaan, Pohjois-Haagan ja Lassilan. Pohjois-
Haagan ja Eteld-Haagan nykyinen paaasiallisen asuntokannan muodostavat 1950- ja
1960-luvuilla jalleenrakentamisen ja kaupungistumisen aikana syntyneet kerrostaloalu-
eet. Alla olevan taulukon perusteella suurin osa alueen rakennuksista on kerrostaloja.
Kivihaka on pieni kerrostaloalue, joka on piilossa Hameenlinnanvaylan ja Hakamaentien

risteyksessa Keskuspuiston kainalossa. Lassilassa on Pohjois-Haagan rautatieaseman
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alueelle 1970 — 1980-luvuilla muodostunut I&hipalvelukeskittyma ja sen alueella samoina

vuosikymmenina muodostunut pienkerrostaloalue. (13)

Alla olevan kuvan 18 perusteella Haagan peruspiirin alueen asuntokanta Helsingin kau-
pungin talotyyppijakaumaan verrattuna merkittdvasti enemman kerrostaloja. Talotyypin
mukainen Haagan peruspiirin asuntokanta on ollut vuosina 1970 — 2018: Erilliset pienta-

lot < 1 %, rivi- tai ketjutalot 2 %, asuinkerrostalot 97 % ja muu tai tuntematon talotyyppi

1 %.
Haagan peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan
M Erilliset pientalot O Rivi- tai ketjutalot
W Asuinkerrostalot B Muu tai tuntematon talotyyppi
Kuva 18. Haagan peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan 1970-2018. Kuvion luonut Ja-

nita Viljander. Lahteena kaytetty Helsingin kaupungilla koottua tietokantaa, jonka
metatietona on vaestdlaskennat, Tilastokeskus ja asuntokantatilastot

Haagassa on runsaasti 1950—-1960-luvulta peraisin olevia pienkerrostaloja, joiden valiin
tulee yksittaisia saman korkuisia ja samanmallisia uudiskohteita. Vihdintien ja Keskus-
puiston alueille tulee samanaikaisesti muutoksia liikenteen, asumisen ja virkistysaluei-

den kaavoituksen osalta. (13)

9.3 Oulunkylan alueen asuntokanta

Oulunkylan kaupunginosaan sisaltyvat Maunulan ja Oulunkylan peruspiirit. Tilastoinnit

tehdaan peruspiireittain, joten tassa osiossa kaydaan lapi molemmat alueet. Oulunkylan
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peruspiiriin sisaltyvat alueet ovat Patola, Veradjamaki ja Verajalaakso. Maunulan perus-
piiriin sisaltyvat alueet ovat Pirkkola, Maunula ja Metsald. Maunulanpuisto sisaltyy myos

Maunulan peruspiiriin, mutta alueelta ei ole tilastotietoa. (13)

Patola on monikerroksinen asuinalue ja se rajautuu Tuusulanvaylan itdpuoleen ja juna-
radan lansipuoleen. Oulunkylan juna-asemarakennus ja toisella puolella junarataa sijait-
seva seurahuone edustavat nakyvasti 1900-luvun alun rakentamista. Kustaankartanon
palvelualue on rakennettu 1950-luvulla, ja sinne on tdydennysrakennettu monena vuo-
sikymmenena. Oulunkylan liikunta-, likekeskus- ja toimitila-alueet seka julkiset palvelut
ovat ensimmaiset nykyiset rakennukset. Paaasiallisesti ne on rakennettu 1970-luvulla ja
niitd on taydennetty 1980-2000-luvuilla. (13)

Alla olevan kuvan 19 perusteella Oulunkylan peruspiirissa on pientalovaltaista verrattuna
muihin alueisiin. Talotyypin mukainen Oulunkylan peruspiirin asuntokanta on ollut vuo-
sina 1970 — 2018: Erilliset pientalot 9 %, rivi- tai ketjutalot 12 %, asuinkerrostalot 78 %

ja muu tai tuntematon talotyyppi < 1 %.

Oulunkylan peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan

M Erilliset pientalot O Rivi- tai ketjutalot

W Asuinkerrostalot @ Muu tai tuntematon talotyyppi

Kuva 19. Oulunkylan peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan 1970-2018. Kuvion luonut
Janita Viljander. Lahteena kaytetty Helsingin kaupungilla koottua tietokantaa,
jonka metatietona on vaestdlaskennat, Tilastokeskus ja asuntokantatilastot
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Asuinrakennuksia 16ytyy laaja kirjo monelta eri vuosikymmenelta. Pientaloalueiden ja
tyyppikerrostalojen valiin on tullut myds uutta rakentamista ja kehitys jatkuu. Verajamaki
on ensimmaisid asuinrakennusalueita 1900-luvulla, joiden pientalojen rinnalle saapuivat
rivitalot 1970-luvulla ja eteldosaan palvelukotialue 1960-luvulla. Alueella on rakentunut
taydennyksena pientaloja ja pienkerrostaloja 1980-luvulta eteenpdain. Nyt Raide-Jokerin
pikaraitiotien reitin varret tdydennysrakentuvat. Verajalaaksossa sijaitsee Oulunkylan
siirtolapuutarha, joka on perustettu vuonna 1940 ja sen vieressa 1990-luvun lopulla ra-
kennettu kerrostaloalue. (13)

Alla olevan kuvan 20 perusteella Maunulan peruspiirissa on on myds pientalovaltaista
asuinrakentamista. Talotyypin mukainen Maunulan peruspiirin asuntokanta on ollut vuo-
sina 1970 — 2018: Erilliset pientalot 11 %, rivi- tai ketjutalot 7 %, asuinkerrostalot 80 %
ja muu tai tuntematon talotyyppi 2 %.

Maunulan peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan

[ Erilliset pientalot O Rivi- tai ketjutalot

B Asuinkerrostalot B Muu tai tuntematon talotyyppi

Kuva 20. Maunulan peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan 1970-2018. Kuvion luonut
Janita Viljander. Lahteend kaytetty Helsingin kaupungilla koottua tietokantaa,
jonka metatietona on vaestdlaskennat, Tilastokeskus ja asuntokantatilastot

Maunulan asuinalue on muodostunut moneen kertaan asuntopulan takia tilapaisasunto-
jen rakentamisella 1940-luvulla Iahtien. Pirkkolan pientaloalue on rakentunut 1930-
1940-luvuilla. Pirkkolan liikuntakeskittyman rakennukset on paaasiallisesti rakennettu
1960-luvulla. Maunulan nykyiset asuinrakennukset ovat rakentuneet 1950-1970-luvulla.
Maunula katsotaan syntyneen kaupunginarkkitehti Hilding Ekelundin aikana, myds osit-

tain hanen itsensa suunnittelemana, osaksi silloisten arkkitehtien "omina” kortteleina.
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Metsala on pientalovaltainen alue, joka on muodostunut 1900-luvun alusta lahtien. Sen

keskella on 2010-luvulla valmistunut paloasema. (13; 18; 41)

Maunulan lahikeskustaa uusittiin 2010-luvulla. Sinne tuli uusia palvelurakennuksia ja
pientaloja, joilla alueelle on pyritty saamaan elinvoimaisuutta ja vetovoimaa. Maunulaa
kehitetdan nykyaan paaasiallisesti Raide-Jokerin alueelta. Maunulanpuiston Metsalan-
tien etelapuoli on Pohjois-Pasilan aluerakentamisprojektialueella, johon muodostuu tiivis

ja korkea kerrostaloalue 2020-luvulla. (13)

9.4 Viikin alueen asuntokanta

Viikin kaupunginosa muodostuu Latokartanon peruspiiristd, johon sisaltyy Viikinranta,
Latokartano, Viikin tiedepuisto, Viikinmaki, Pihlajamaki ja Pihlajisto. Laajat pelto- ja luon-
nonsuojelualueet sisaltyvat Viikinrannan alueeseen, jossa asuminen rajautuu Viikintien
varteen teollisuusalueen kanssa. Viikintien lansipuolella on Helenin voimalaitos, jonka
vieressa on Vanhankaupungin kosken ymparilld vanhoja asuinrakennuksia. Aluetta on
taydennysrakennettu muutamilla erillis- ja rivitaloilla vuosikymmenien aikana. Itapuolella
on pieni kerrostuma kerrostaloja eri vuosikymmenilta, jotka rajautuvat pienteollisuusalu-
eeseen. Latokartano valmistui 1990- luvun lopun ja paaasiallisesti 2000-luvun aikana.
Alueella on liikuntapuisto ja laajasti puistoalueita. Viikin latokartanon rakennukset 1800-
1900-luvuilta ovat Viikin tiedepuiston keskidssa. Ensimmaiset yliopiston rakennukset val-
mistuivat 1960-luvulla ja muut rakennukset 1970-2000 luvuilla. Viikin tiedepuiston asuin-
rakennuksista suuriosa on saatididen omistuksessa ja rakennettu 1950-2000-luvuilla.
(13)

Viikinmaki oli aluerakentamisprojektina ennen kuin se sulautui Raide-Jokerin alueraken-
tamisprojektiksi muutama vuosi sitten. Alueella oli aikaisemmin ampumarata, jonka tilalle
rakennettiin 2000-luvun puolivalista alkaen uusi asuinalue. Vuonna 1994 Viikinmakeen
valmistui jatevedenpuhdistamo. Viikinmaen asuntokanta koostuu monikerroksisista vuo-
situhannen vaihteen jalkeen valmistuneista erillis-, rivi-, luhti- ja kerrostaloista. Alueella
on pysakaintilaitoksia ja Viikinmaen keskella on virkistysalue. Viikinmaessa rakennetaan

edelleen ja uusimmat asuinrakennukset valmistuvat 2020-luvun alussa.

Viereinen Pihlajisto on 1970-luvulla rakennettu tyyppikerrostaloalue, jossa on rakennettu

Iahipalvelut samaan aikaan. Uusimmat rakennukset valmistuvat pikaraitiotien pysakin
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viereen muiden 2000-luvun vaihteessa valmistuneiden rakennusten jatkoksi. Pihlaja-
maen aluetta hallitsee 1960-luvun tayselementtitekniikalla rakennettu [&hio palveluineen.
Sen ajan sailyneet asuinrakennukset ovat padosin kaavassa suojeltuja. Naiden raken-
nusten ymparille on tdydennysrakennettu 1960-luvulla ja sen jalkeen pienkerros- luhti-

ja rivitalokortteleita. (13)

Alla olevan kuvan 21 perusteella Latokartan peruspiirissd on kerrostalopainoitteisesti
asuinrakennuksia. Alueelta |6ytyy my®s rivi- ja ketjutaloja. Talotyypin mukainen Latokar-
tanon peruspiirin asuntokanta on ollut vuosina 1970 — 2018: Erilliset pientalot 2 %, rivi-

tai ketjutalot 6 %, asuinkerrostalot 91 % ja muu tai tuntematon talotyyppi 1 %.

Latokartanon peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan

Ml Erilliset pientalot O Rivi- tai ketjutalot

M Asuinkerrostalot B Muu tai tuntematon talotyyppi

Kuva 21. Latokartanon peruspiirin asuntokanta talotyypin mukaan 1970-2018. Kuvion luo-
nut Janita Viljander. Lahteena kaytetty Helsingin kaupungilla koottua tietokantaa,
jonka metatietona on vaestolaskennat, Tilastokeskus ja asuntokantatilastot

9.5 Roihupellon alueen asuntokanta

Teolliselta toimitila alueelta Roihupellosta ei I0ytynyt kuin pari asuinrakennusta, jotka oli
rakennuttu 1960- ja 1980 -luvuilla. Roihupellon alueen nykyiset toimitilarakennukset on
paaasiallisesti rakennettu 1970-1980-luvuilla. Taydennysrakentaminen on tapahtunut

kookkaina myymalakiinteistdina 2000-luvun puolella. (13)
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10 Raide-Jokerin alueen asukasrakenne

Tassa osiossa kaydaan lapi Raide-Jokerin projektialueiden asukasrakennetta mm. tilas-
toinnin kautta. AM- ohjelman Helsingin alueen viides paamaara on, ettd asukasraken-
teessa halutaan turvata mahdollisuus erilaisten vaestéryhmien asuminen paakaupunki-
seudulla. Kahdestoista tavoite on asukasrakenteen monipuolisuus, jossa uudisraken-
nuskohteissa huomioidaan huoneistotyyppien ohjauksella perheasuntojen riittavyys.
Kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen maaraa lisataan nuorille ja yksinasuville. lakkaalle
vaestoryhmalle asumisessa toteutetaan kaikkia hallinta- ja rahoitusmuotoja. Esteetonta
rakentamista lisataan taydennysrakentamisessa. Huolehditaan erityisryhmien asunto-

tuotannosta. Kehitetdan vieraskielisen vaestdn asumisneuvontaa ja tukemista. (1)

Asumisen ja maankaytdn ohjelmassa 2016 oli tilastoitu, ettd nuoria opiskelijoita on Hel-
singin alueella kolmannes asukkaista ja merkittdva osa pienistd asunnoista on heidan
vuokraamiaan. Nuorten ja opiskelijoiden heikon maksukyvyn takia pddkaupunkiseudulla
rakennetaan nuoriso- ja opiskelija-asuntoja jatkossakin oppilaitosten Iahelle tai hyvien
likenneyhteyksien varrelle. Raide-Jokerin varrella Viikissa on Helsingin yliopiston raken-
nuksia ja kampusalue. lkdantyvien maara on kasvussa, ja yli 65-vuotiaiden maara on
Helsingissa vajaat 20 prosenttia. Raide-Jokerin alueella Haagassa, Maunulassa ja Ou-
lunkylassa ollaan jo samoissa lukemissa. Ennustetaan, ettd vuoteen 2025 mennessa
Raide-Jokerin alueilla yli 65-vuotiaiden maara kasvaa kaikkialla paitsi Pohjois-Haa-
gassa, Metsalassa ja Pihlajistossa. Yli 20 prosentin osuus vieraskielisia Raide-Jokerin
alueella on Reimarlassa, Pihlajistossa ja Viikin tiedepuistossa. On tunnistettu lisdanty-
vien, yhden hengen talouksien ja ikdantyvan vaeston seka erityisryhmien tarpeet yhtei-
sollisessa Helsingissa, jossa tarjotaan laitosmaisten yksikdiden sijaan monipuolisia pal-
velukeskuksia. (1) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) korjausavustuk-
sissa on huomioitu erityisesti idkkaat ja liikuntarajoitteiset seka rakennusten energiate-

hokkuuden parantaminen. (42)

10.1 Asukasrakenteeseen vaikuttavia tekijoita

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) valtion rahoitustuella rakennettujen
vuokratalojen omistajia ja osaomistusasuntoihin edellytetdan valtioneuvoston asetuk-
sien mukaan, etta asukkaat valitaan varallisuusrajoituksien mukaan. Asunnon hakijoina

etusijalle asetetaan vahavaraisten lisaksi pienituloiset ja asunnottomat. Valtion tuke-
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missa asumisoikeusasunnoissa varallisuusrajat koskevat alle 55-vuotiaita, jotka omista-
vat haetulta alueelta omistusasunnon tai heilld on varallisuutta 50 prosentin prosenttiin
markkinoilta hankittavan omistusasunnon rahoituksesta. Varallisuudella tarkoitetaan
henkilén omistettavia asunto-osakkeita, tontteja, rahastoja yms. Saastoja ei lasketa va-
rallisuudeksi. Myos tulojen osalta voidaan tehda rajoituksia, jotka vaikuttavat alueen
asukkaiden valikoitumiseen. (43) Helsingin uudisrakentamisen omistusasuntotuotanto
hinta- ja laatukontrolloitujen asuntojen (hitas) osalta rakennuttaja arpoo asukkaat.

Naissa arvonnoissa perheasuntoihin hakevat lapsiperheet ovat etusijoilla. (23)
10.2 Tilastointia asukasrakenteesta Raide-Jokerin varrella

Helsingin kaupunki tuottaa tilasto- ja tutkimustietoa sivustolle www.asuminenhelsin-
gissa.fi, josta voi seurata Helsingin asuntotuotantoa, asuntokantaa, ja asuntokuntia seka
asuntojen hinta- ja vuokratilastoja. Tahan osioon on koottu Raide-Jokerin alueella ole-
vien peruspiirien asukkaiden ikdjakaumaa, joka havainnollistetaan kuvassa 22. Esite-
tédan vertailua asuntokuntien lukumaarista toisiinsa ndhden Raide-Jokerin alueella ku-
vassa 23 s.60. Kuvissa 24 ja 25 s.62 vertaillaan asuntokuntien veronalaisia tuloja ja kay-
tettavissa olevaa rahatuloa peruspiireittdin Raide-Jokerin alueella. Asuntokunta muodos-

tuu kaikista samassa asuinhuoneistossa vakinaisesti asuvista henkil6ista. (44)

Asukkaiden ikdjakaumaprosentit peruspiireittain

m 0-6-vuotiaat m 7-17-vuotiaat  m 18-29-vuotiaat 30-49-vuotiaat m50-64-vuotiaat  mYli 65-vuotiaat

091 501 Latokartanon peruspiiri _*17,77 30,9
091 404 Oulunkylan peruspiiri _T 29,2
091 401 Maunulan peruspiiri -:ASQ* 28,0
091 203 Haagan peruspiiri - 21,6 319
091204 Pitajanméen peruspiiri | NOIIIACI 30,1

0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100,0

Kuva 22. Peruspiirien asukasrakenne, Helsingin seudun aluesarjat (45) tilastointi 10.7.2020.
Kuvion luonut Janita Viljander
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Alueiden ikajakaumat peruspiireittdin ovat hyvin samankaltaisia. Mikaan ikaryhma ei
noussut merkittavasti poikkeavaksi alueella. Jakaumasta on havaittavissa suuntaus,
jossa lahivuosikymmenina alueen asukasrakenteesta voi olla 30 — 40 prosenttia yli 65-
vuotiaita. Roihupellon alueella on paaasiallisesti toimitilarakennuksia, joten alueelta ei

ole tilastoa asukkaista.

Asuntokunta on kaikkien huoneistossa vakituisesti asuvien henkildiden lukumaara. Ti-
lastokeskuksen sivulla maaritelladn kulutusyksikén olevan asuntokunnassa vakituisesti
asuvien henkildiden laskennallisilla painoarvoilla saatu summa, jonka avulla voidaan ver-
tailla rakenteellisesti erilaisia asuntokuntia. Asuntokuntien sisaltéja tilastoidaan yleensa
kahdella tavalla. Henkildluvun mukaan eli yksi henkild, kaksi henkilda jne., tai on kotita-
louden elinvaiheen mukaan: yhden hengen talous; lapsettomat parit; parit, joilla on lap-

sia; vanhempi ja lapsi; muut. (44)

Asuntokuntien lukumaara peruspiireittain
vertailu toisiinsa (2018)

= 204 Pitadjanméen peruspiiri = 203 Haagan peruspiiri » 401 Maunulan peruspiiri

= 404 Oulunkylén peruspiiri = 501 Latokartanon peruspiiri

Kuva 23. Peruspiirien asuntokuntien maara, Helsingin seudun aluesarjat (45) tilastointi
10.10.2020. Kuvion luonut Janita Viljander

Asuntokuntien lukumaarastd nakyy Pitdjanmaen, Haagan ja Latokartanon peruspiirin
kerrostalopainotteisuus. Kun yhdistad Maunulan ja Oulunkylan peruspiirit, niin kokonai-
suuksina maantieteellisesti Pitajanmaen ja Latokartanon peruspiirit ovat samaa koko-
luokkaa. Haagan peruspiiri on kooltaan ja asuntokuntien lukumaaraltdan suurempi kuin
muut peruspiirit. Vertailuun kuitenkin vaikuttaa se, ettd muilla alueilla ovat Helsingin suu-
ret virkistysalueet, joten asuinkaytolle kaavoitettavia alueita on rajallisesti. Osa alueista
on alun perin my6s matalaa ja valjasti kaavoitettua, jolloin asuntokuntien maara on va-

hainen alueella. (44)
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Helsingissa hallintaperusteen mukaan on tilastoitu 1950-luvulta 1ahtien. Alla olevista ti-
lastoinneista nakyy nykytilanne. Esimerkiksi Maunulan alueella vuonna 2018 lahes 60
prosenttia asuntokunnista asui vuokra-asunnossa. Asumisoikeusasuntoja alettiin raken-
taa vuodesta 1995 lahtien. Koko Helsingin alueella asumisoikeusasuntoja on keskimaa-
rin kolme prosenttia. Latokartanon peruspiirin alueet ovat paaasiallisesti muodostuneet
2000-luvulla, joten asumisoikeusmuoto on asumisessa ldhes kahdeksan prosenttia. (44)

Asuntokunnat hallintaperusteen mukaan prosentit peruspiireittain

®m Omistusasunnot  m Vuokra-asunnot Asumisoikeusasunto ~ ® Muu tai tuntematon

091501 ttaranen s | 75
P —
ppmm—

0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100,0

Kuva 24. Peruspiirien asuntokuntien hallintaperusteosuudet (45) tilastointi 17.4.2020. Ku-
vion luonut Janita Viljander

Helsingissa asuntokuntien maara kasvaa ja keskimaaraiset tulot nousevat. Seuraavalla
sivulla esitetdan kuvassa 25 asuntokuntien keskimaaraiset tulotasot peruspiireittain. Ai-
noastaan Oulunkylan alue on Helsingin mediaanin mukainen. Tilastot ovat mediaanisia

eli kyseessa on alueelle tyypillinen tulotaso.
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Asuntokuntakohtaiset keskimaaraiset
valtionveronalaiset tulot (2018)

70000
60000
50000
40000
30000
20000
10000
0
204 203 Haagan 401 Maunulan 404 501 000 Koko
Pitdgjanmaen peruspiiri peruspiiri Oulunkylén  Latokartanon Helsinki
peruspiiri peruspiiri peruspiiri
Kuva 25. Peruspiirien asuntokuntakohtaiset keskimaaraiset valtionveronalaiset tulot (44), ti-

lastointi 10.10.2020. Kuvion luonut Janita Viljander

Kaikissa asuntokunnissa keskimaarainen kaytettavissa oleva tulo Helsingissa vuonna
2018 oli 26 510 € kulutusyksikkda kohden. Kulutusyksikkdja on havainnollisempi verrata,
koska niissa jaetaan painotetusti kaikkien vakituisesti asuvien asukkaiden maaran vai-
kutus kaytettavaan kulutettavissa olevaan rahamaaraan. Helsingissa nama jaetaan kol-
meen luokkaan: vahintaan 27 000 € (hyva tuloiset); 24 000 - 26 999 € (keskitaso); alle
24 000 € (tulotaso muuta kaupunkia alhaisempi) kaytdéssa oleva rahatulon mediaani ku-
lutusyksikk6a kohden. Maunula ja Latokartano ovat tulojen ja kaytettavissa olevien ra-

hojen osalta tilastollisesti muihin peruspiireihin verrattuna alhaisempia.

Kulutusyksikkokohtainen kaytettavissa oleva
rahatulon mediaani (2018)

40000€
30000€
20000€
- 1IN IR I A
0€
091 204 091 203 Haagan 091 401 Maunulan 091 404 091 501
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Kuva 26. Peruspiirien elinkaarivaiheessa keskimaarainen rahanmaara (44), tilastointi

10.10.2020. Kuvion luonut Janita Viljander
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11 Raide-Jokerin alueen ohjaus ja kehitystoimenpiteet

Tassa osiossa esitellaan Helsingin kaupungin aluerakentamisprojektit. Kdydaan lapi eri-
laisia vaihtoehtoja ja kehittamistoimenpiteita tdydennysrakentamisen koordinointiin pika-
raitiotietyyppisilla projektialueilla. Vuonna 2017 Helsingin kaupunki julkisti pikaraitiotei-
den toteutettavuusselvityksen. Hankekortti ohjaa yleiskaavassa kaavailtua pikaraitiotei-
den verkoston suunnittelua. Raide-Jokerin ja Kruunusillat-hankkeen toteuttamiset ovat
jo kaynnissa, joten ne jaivat tarkastelun ulkopuolelle. (46) Vuoteen 2050 mennessa kan-
takaupunki ulottuisi Keha 1:een asti, johon moottoritiet paattyisivat. (37) Asumisen ja sii-
hen liittyvan maankayton toteutusohjelma 2020 (AM-ohjelma) valmistellaan ja luonnos
on julkaistu. Tavoite on viedd se paatdksentekoon syksylla 2020. Helsingin seudun
maankaytdn, asumisen ja liikenteen toteutusohjelma (MAL 2020) on julkaistu. Helsingin

kaupunginhallitus hyvaksyi syksylla 2020 MAL-sopimuksen 2020 — 2031.

11.1 Helsingin kaupungin aluerakentamisprojektiohjaus

Helsingin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosastolla on aluerakentamisprojektit-
yksikkd, joka ohjaa aluekokonaisuuksia, jotta kaupungin omien yksikoiden ja ulkopuolis-
ten tahojen yhteensovittaminen alueen tavoitteisiin onnistuisi kokonaistaloudellisesti,
laadukkaasti ja aikataulullisesti. Aluerakentamisprojektien tehtavana on varmistaa kau-
pungin tavoitteiden toteutuminen. Jokaisella alueella on ominaispiirteensa ja tavoit-
teensa, joten kaupunki pyrkii saamaan projekteista synergiaa, jota voidaan hyddyntaa
ympari kaupunkia. Kuvassa 27 s.64 esitellaan karttana Helsingin kaupungin alueprojekiit
ja tdydennysrakentamisen alueet. Tama kuva loytyy myos vuoden 2021 pormestarin ta-

lousarvioesitykssa.
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Kuva 27. Helsingin kaupungin alueprojektit ja tdydennysrakentamisen alueet (4)

Moni projektialue muodostuu yhteensovittamisen tarpeesta. Helsingin kaupungissa on
kolmetoista aluerakentamisprojektia ja muut ovat esikaupunkialueiden aluerakentamis-
projekteja. Raide-Jokerin projektialueen ja muiden projektialueiden asuntotuotantota-
voitteiden rakentamisennustamiseen kaytetddn ATO-rekisteria, jossa lahdeaineistona
ovat mm. erilaiset asuntohankkeisiin liittyvat kaavat, tontit ja niihin liittyvat paatokset seka

aikataulut. Koordinointi on paljon kiinni resursseista ja niiden kohdentamisesta. (18)

Kaupungin tavoitteet ovat Raide-Jokerin reitin osalta tdydennysrakentamista ja aseman-
seutujen kehittamista omaleimaisina asumista ja toimitilaa sisaltavina alueina. Aluera-
kentamisprojekteilla kuten muillakin kaupungin toimijoilla on sisaiset toimintamallit ja pro-
sessiohjeet. Muille osapuolille toiminnankuvaukset olisivat yhteistyon kannalta hyodyilli-
sid kaupungin sisaisesti ja ulkoisesti. Raide-Jokerin aluerakentamisprojekti ohjaa alueen
tdydennysrakentamista erilaisilla tavoilla. Kaupungilla on tulossa uusia pikaraitiotiehan-
kintoja ja mukana pitaisi olla tdydennysrakentamisen erilaisia koordinointiryhmia. Raide-
Jokerin pikaraitiotien osalta alueprojekti muodostui viiveella, joten monet alueelliset koor-
dinointiohjaukset jaivat alkuvaiheeseen, kokonaan muodostumatta tai osittaisella ko-

koonpanolla projektin ollessa vauhdissa. (18)
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11.2 Raide-Jokerin aluerakentamisprojektiohjauksen kehittdminen

Taydennysrakentamisessa tulee tuntea alueen ominaispiirteet ja tehda koordinoinninoh-
jaussuunnitelma. Tahan sisaltdéon tunnistetaan alueen ominaisuudet, osapuolet, proses-
sit ja lahdeaineisto. Naiden perusteella voidaan tehda projektin ohjaussuunnitelma, jota
paivitetdan, ja johon tdydennetdan, minka tyyppisia toimenpiteita ja palavereja pidetaan,
millda kokoonpanolla, ja mitkd ovat palaverien tavoitteet. Osapuolten on sitouduttava

suunnitelmaan ja edustaja on vastuullinen henkild6 omassa organisaatiossaan.

Helsingin karttatietopalvelu tarjoaa avoimesti suurimman osan tassa tyossa tarvittavasta
tiedosta. Kaupungin sisdiseen kayttoon on suunniteltu vastaava karttatietopalvelu Paik-
katietovipunen, jota kaytetdan kaupungin sisdiseen tydskentelyyn. Karttatietopalveluun
on koottu lahdetiedoista erilaisia tilastoja ja tietoteknisten jarjestelmien integraatioita.
Koordinoinnin helpottamiseksi digitaalinen ymparistdo mahdollistaa erilaisten muistioiden,
sopimusten, suunnitelmien ja tutkimusten tallentamisen samoihin tietojarjestelmiin mah-
dollistaa alueittain materiaalien tallentamisen. Naiden tydkalujen kehittdmiseen kannat-

taa panostaa.

Raide-Jokerin alueet kehittyivat erilaisista 1ahtékohdista, ja jokaiselle kaupunginosalle
muodostui nykyiset ominaispiirteensa. Jotta kaupunki pysyy elinvoimaisena, on tarkeaa
pohtia alueiden tulevaisuuden visiota. Missa maarin ja milla tavoilla halutaan toimia uu-
dempien rakennusten osalta, jotka ovat rakentuneet 1980 — 2020 —luvuilla? Mitka ovat
ne ominaispiirteet ja alueet, jotka ovat tulevaisuudessa kaavalla suojelemisen arvoisia?

Milla tavalla tdydennysrakennetaan ja mita ovat alueen uudet ominaispiirteet?

Esittelen esimerkkeja erilaisista Raide-Jokerin tdydennysrakentamiseen koordinointiin
keskittyvista ryhmista ja toimenpiteista. Raide-Jokerin taydennysrakentamisessa voisi
olla hyodyksi alan asiantuntijoista koottu ryhma Raide-Jokerin tdydennysrakentami-
sen kehitysryhma, joka pohtii koko reitin yleisia asioita. Tassa ryhmassa kaydaan lapi
kaupungin ja valtion tekemia tavoitteita, strategioita ja sopimuksia. Liséksi tarkastellaan
olemassa olevia tilanteita ja tulevien hankkeiden kuten esimerkiksi bulevardisoinnin vai-
kutuksia, suhdanteiden vaikutuksia ja sailytettavaa rakennuskantaa. Raide-Jokerin alue-
rakentamisen projekti suunnittelee tavoitteet ryhmalle. Kehitysryhnman osallistujat ja si-
salto vaihtelevat. Pohditaan myos, miten paatoksien ketjut vaikuttavat ja mita keinoja on

edistdd hankkeita, missa vaiheessa ryhdytdan toimenpiteisiin, kenen kanssa ollaan yh-
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teisty0ssa ja missa jarjestyksessa, seka sitd, mitka asiat ja toimenpiteet nostetaan etu-
sijalle, miten resursoidaan ja miten sidotaan kustannuksia. Ryhma kokoontuu erilaisilla

kokoonpanoilla tarvittaessa.

Raide-Jokerin maapoliittinen ryhma pohtii aluerakentamisprojektin johdolla mm. maa-
omaisuuden kehittamista ja tonttien sekd muiden tunnistettavien kaupungin toimijoiden
kanssa alueiden toteutuksen edellyttdmid maankayton asioita. Ryhma seuraa, ohjaa ja
yhteen sovittaa tontinvarauksien ja luovutusten tilannetta sekd rakentamiskelpoisuutta.
Naiden lisdksi kdydaan lapi maahankintasopimuksien ja muiden neuvotteluiden tilanne-
katsauksia. Suunnitellaan yhteistydssa tontinluovutuskilpailuja ja kehitetdan kilpailutus-
ja vuorovaikutustapoja. Palaverin tavoitteet valmistellaan etukateen ja kokoonnutaan 2—

4 kertaa vuodessa.

Raide-Jokerin yhteistyoryhmassa seurataan alueen yhteydenottoja sijoittajilta, maan-
omistajilta ja taloyhtidiltd sekd vuorovaikutusta alueeseen kiinnostuneilta kiinteistdsijoit-
tajilta ja maanomistajilta. Kaydaan neuvotteluita yhteistydémahdollisuuksista. Tunnistet-
tavia osapuolia ovat kiinteistokehittajat, yksityiset tontinomistajat ja valtion palvelut kuten
Senaatti-kiinteistot, saatiot seka yhdyskuntatekniikan palveluntuottajat. Ryhméassa suun-
nitellaan kaupungin toimijoiden kanssa aluekohtaiset tavoitteet, joiden perusteella tarjo-
taan tdydennysrakennusneuvontaa ja -palveluita esimerkiksi alueen taloyhtidille. Keski-
tytaan paaasiassa aluekokonaisuuksiin. Ryhma kokoontuu erilaisilla kokoonpanoilla tar-

vittaessa.

Raide-Jokerin aluerakentamisen yhteensovitusohjausryhman ensisijainen tehtava
on varmistaa kaupungin ja valtion tavoitteiden saavutettavuuden mahdollistaminen tule-
vassa Pikaraitiotiekaupungissa. Yhteensovitusohjausryhmassa kasitellddn paapiirtein-
tain sisaltja, kuten asumis-, palvelu- ja toimitila-alueiden kaavoitus, rakentamisen oh-
jaus ja yhteensovittaminen seka aikataulutus yhdessa liikenne-, yhteisjarjestelyjen ja lii-
tyntapysakadintien yhteensovituksen kanssa. Lisaksi ryhmassa seurataan alueiden inves-
tointeja, erilaisia rahoituksia seka ajankohtaisia asioita ja viestintaa. Palaveriin osallistu-
vat Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialalta maankaytdon yleissuunnittelu,
asemakaavoitus, likenne- ja katusuunnittelu, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit, rakennetun omaisuuden palvelutilaverkko ja asunto-
tuotanto. Naiden lisdksi mukana ovat Raide-Jokerin katusuunnittelu, HSL:n edustaja ja

Raide-Jokerin pikaraitiotien tilaajaprojektiorganisaatio. Ryhman tavoitteena on toimia
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kanslian kanssa ohjausryhmana, joka alueellisesti arvioi kaupungin tavoitteiden saavu-
tettavuutta. Lisdksi tarkoitus on ohjata pikaraitiotien ja tdydennysrakentamisen yhteen-
sovittamista ja aikatauluja, tunnistaa erilaiset tarpeet koordinointiryhmille esimerkiksi
kaasuputken siirto, koota alueittain tietoa projekteihin liittyvista ominaispiirteistd mm. val-
takunnallisista arvoista, luontoarvoista, rakennushistoriallisista selvityksista, suojeluista,
rakennusten ja yleisten alueiden kuntotasoista. Selvitykset, tutkimukset ja kartoitukset
tulisi koota yhteiseen jarjestelmaan ja paivittdd. Taman tyyppisten palaverien on tarkoi-
tus kokoontua 2—4 kertaa vuodessa ja valmistella palaverin tavoitteet ja toimenpide-eh-

dotukset etukateen.

Raide-Jokerin aluerakentamisen projektialue-ryhmat jaetaan palaverikokonaisuuk-
sien mukaan omiin alueisiin: Pitdjanmaki, Haaga, Oulunkyla, Viikki ja Vartiokyla. Kussa-
kin ryhnmassa mennaan syvemmalle alueen investointeihin kaupungin omien yleisten
alueiden, julkisten palveluiden ja asuntotuotannon osalta seka kaydaan lapi tarpeita ase-
makaavoituksen kanssa. Sovitetaan yhteen tontinluovutuksia pikaraitiotien projektin rin-
nalla. Naiden palaverien perusteella muodostetaan aluerakentamisprojekteista tutut ra-

kennuttajapalaverit. Naitd palavereja on noin kerran kuukaudessa alueittain.

Raide-Jokerin julkisten palveluiden rakenneryhma -palavereissa tunnistetaan hallin-
tokuntien tarpeiden yhteensovittaminen alueen asuntotuotantoon seka yleisiin alueisiin.
Tavoitteena on paivittaa lyhyella ja pitkalla aikavalilla investoinnit alueen vetovoimaisuu-
den noustessa, sisaisen ja ulkoisen muuttoliikkeen vaikutuksesta, ja ennustaa vaesto-
ennusteen, alueiden palveluiden ja liikennevirtojen tulevia muutoksia. Tunnistettavat
osapuolet ovat asemakaavoitus, likenne- ja katusuunnittelu, kaupunkitila- ja maisema-
suunnittelu, rakennetun omaisuuden hallinta, rakennuttaminen ja asuntotuotanto. Pala-
verien on tarkoitus kokoontua erilaisilla kokoonpanoilla kaksi kertaa vuodessa ja tarvit-

taessa.

Raide-Jokerin taydennysrakentamisen viestinta- ja asukasvuorovaikutuksessa
aluerakentamisprojektin tavoitteet ovat suunnitella yhdessa kaupungin muiden toimijoi-
den kanssa pakolliset ja tarpeelliset vuorovaikutuskokonaisuudet ja yhdessa Raide-Jo-
kerin pikaraitiotien tilaajaprojektiorganisaation kanssa sopia, minka tyyppista viestintaa
ja vuorovaikutusta kaytetdan. Tavoitteet ovat saada selkead, innovatiivista, oikea-ai-
kaista ja yhdenmukaista vuorovaikutusta alueella, jotta alueen kayttajalle, tulevalle tai
nykyiselle asukkaalle, on lapindkyvasti tiedossa kaupungin toiminta ja kehitys alueella

seka se, milla tavalla asukkaalla on mahdollisuus, missa vaiheessa ja milla laajuudella.
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Lisaksi viestintaa tehdaan erilaisilla tavoilla. Kyseessa voi olla vaihtuva projektiryhma,
joka kokoontuu projektin alussa suunnitteluun ja budjetointiin, minka lisaksi se sopii pa-
laverien tarpeen seka tiedonkulun valineet ja tavat. Naistd muodostuvat yhteistyokump-
panien ja osapuolten kanssa vuorovaikutukseen liittyvat erilaiset tyopajat, joiden tulok-
sena voi olla koordinoida alueen kayttajille tilapaisissakin tilanteissa tonttien hyotykayt-
toa. Esimerkiksi varastointia, liityntapysakointiin pyoraparkkeja, sdhkdautonlatausta, ke-

vyita rakennelmia kuten konttiruokaloita jne.

Naiden ohella Raide-Jokerin aluerakentamisprojekti kutsuu koolle tarpeen mukaan ra-
kennuttajien suunnittelukokoukset ja alueryhmat. Taydennysrakentamisessa voidaan
soveltaa aluerakentamisprojektien alueryhmatyoskentelya, jossa tavoitteena on koota
eri osapuolet yksittdisen hankkeen tontilla tai korttelikokonaisuuden ohjaamiseen suun-
nitelmien luonnosvaiheessa. Paasuunnittelija esittelee hankkeen kaupungin asiantunti-
joille. Tavoitteena on saada koordinointikokouksella ja varsinaisella alueryhmakokouk-
sen kokoontumisella kaytya lapi projektin maankaytén ja asumisen toteutusohjelman ta-
voitteet, tontinvarauksen ehdot, asemakaavan noudattaminen, mahdolliset yhteisjarjes-
telyt, ohjeet lahiymparistoon liittyen ja rakennusluvan myontamisen muut edellytykset.

Alueryhma antaa lausunnon suunnitelmista rakennusluvan hakemista varten. (18.)

12 Yhteenveto

Tutkimuksen aikana pohdin monta kertaa, mitad tdydennysrakentamisella tavoitellaan.
Lahtdkohtaisesti mielletdan, ettd kaupunkirakennetta tiivistetdan ja rakennetaan ylos-
pain. Taydennysrakentaminen voi olla yhden omakotitalon purkaminen uudeksi rivita-
loksi tai jopa koko korttelin uudistaminen hybridikerrostaloalueeksi. Raide-Jokerin reitilla
oli monenlaisia alueita. Soveltuvako yleiskaavoituksen linjaukset alueelle talla ajankoh-
dalla vai pitaisiko aluetta kehittaa vield, riippuen asemakaavan tilanteesta tai tontin hal-
tijan tahtotilasta? Nouseeko alueella merkittdvaa vastustusta vai ovatko kaupunkira-

kenne ja sen kayttajat valmiina muutokseen?

Taydennysrakentamisen koordinoinnissa on tunnettava alueen ominaispiirteet, lainsaa-
danto ja osapuolten tavoitteet. Tarkoituksena oli koota osiot yhdesta projektialueesta,
johon liittyi vahvasti paatds uuden joukkoliikenteen muodosta ja retista, joka lavistaa Hel-
singin poikittain. Liséksi vastaavia reitteja on kaavailtu useita Helsingin alueelle. Tutki-
muksen tavoitteena oli seurata "Kotikaupunkina Helsinki — Asumisen ja maankayton oh-

jelmaa 2016” ja luoda raportti, jossa ohjelman paamaarat ja tavoitteet toteutuvat Raide-
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Jokerin reitin varrella. Alun perin tutkimusta oli ajallisesti tarkoitus seurata Raide-Jokerin
pikaraitiotien rakentamisen aloitukseen saakka. Tutkimusta jatkettiin koko AM-ohjelman
kauden ajan, jotta myds sen vaikutukset nakyisivat ja raportti olisi kokonaisvaltaisempi.
Nain havainnoitiin raideliikenteen yksittaisen paatoksen vaikutusta paatoksentekoon tu-

levan radan varrella.

Raportin Iahtokohtana oli kayttaa tietoja, joita kuka tahansa voi 16ytaa julkisesti. Materi-
aalia 16ytyy hyvin karttapalveluista ja tiedustelemalla. Vaativuus tuli aineiston rajaami-
sesta ja sen selvittdmisessa, mika on tieto oleellista tietoa. Jokaisesta osiosta sai hyvin
tietoa. Raportista rajattiin suhdannekuvaukset ja markkinalahtdiset analyysit pois. Kau-
punkirakenteita voidaan ohjata tiettyihin suuntiin poliittisilla paatoksilla, jotta alueiden
elinvoimaisuus sailyy. Se itsessdan on poliittinen paatés. Raide-Jokerin alueella ovat
vaikuttaneet monenlaiset suhdanteet ja poliittiset ohjaukset vuosikymmenien ajan, ja ne
ovat muokanneet alueita. Kuten muillakin projektialueilla on hyva koota yhteinen koko-
naisuus, jotta tavoitteellisuus on lapindkyvaa ja tdydennysrakentamisen ohjaaminen hel-

pompaa.

Olemassa olevan kaupunkirakenteen muutoksiin ja uusiin tavoitteisiin suhtaudutaan
vaihtelevasti. Pitajanmaki muodostui sadan vuoden aikana teollisuusalueesta monipuo-
liseksi asuin- ja liikekeskukseksi, jota on taydennysrakennettu ja muokattu vuosikymme-
nia. Jatkuva kaupunkirakenteellinen muutos on ominainen talle alueelle. Haagan alue on
muodostunut pdaasiallisesti 1950-luvulla ja jatkanut kasvuaan asuinalueena 1980-lu-
vulle asti. Haaga on sijainnillisesti liikenteen solmukohdissa ja suuren virkistysalueen
kyljessa. Etela-Haagan alueella on osin kaavalla myo6s suojeltuja 1960—1970-luvuilla ra-
kennettuja julkisten palveluiden rakennuksia ja muutamia alkuperaisia asuinrakennuk-
sia. Toisella puolella Keskuspuistoa Maunulan alueella on kaavalla suojeltu kokonaisia
korttelialueita. Nama kerrostaloalueet ovat rakentuneet 1950-luvulla, samalla vuosikym-
menella kuin asuinalueet ovat rakentuneet Haagaan. Maunulassa on Raide-Jokerin var-

rella kaavalla suojeltu Pirkkolan pientaloalue, joka on 1940-luvulta.

Oulunkylassa ja Verajamaessa on sailynyt ja kaavalla suojeltu muutama rakennus 1900-
luvun vaihteen molemmin puolin. Oulunkyla tulee olemaan raideliikenteen solmukohta,
jonka tavoitteena on tiivistya ja elinvoimaistua 2020-luvulla. Viikki on muodostunut laa-
jemmaksi yliopisto- ja palvelukeskukseksi 2000-luvulla, jolloin projektialueet Latokartano
ja Viikinmaki muodostuivat uusina asuinalueina. Natura-alueen valittdmassa laheisyy-

dessa ekologista kaupunginosaa pyritaan kehittdmaan elinvoimaiseksi lahikeskustaksi.

metropolia.fi //7‘Metr0p0|ia



70

Viikissad on myds 1830-luvulta sailynyt kartanon paarakennus, ja alueella on pitka historia
Helsingin synnyinsijoilla Vanhankaupunginkosken laheisyydessa. Roihupelto on moni-

puolinen toimitila-alue nyt ja tulevaisuudessa.

Helsingin kaupungin omistamia tontteja varataan, luovutetaan ja vuokrataan, kun alueen
esirakentaminen on valmis, mutta rakentaminen ei I&hde liikkeelle sovitussa aikatau-
lussa. Tilanteessa voi olla muitakin osapuolia kytkoksissa, jos tdydennysrakentaminen
on esimerkiksi kytketty asemakaavassa ja yhteisjarjestelysopimuksilla yhteen monen
muun kanssa. Rakentaminen tontilla ja sen ymparoivalla alueella jaavat ns. jaahytilaan,
jossa ei ole tiedossa, milloin ja milla tavalla jatketaan tai mista paasta asiaa voisi lahtea

purkamaan.

Vuokrattavia tonttien varauksia saadaan tehtya erilaisilla menettelytavoilla, ja varauksia
yleensa jatketaan, mutta alueen asuntojen ja palveluiden kehitys hiipuu, jos jaddaan
odottamaan pitkid ajanjaksoja. Uusia toimijoita ei saada valttamatta heti tilalle, mutta
tassa kohtaa voidaan tarkastella, onko ns. jaahytilanne hyvaksi. Voidaan ottaa alueen
tontit uudelleen tarkasteluun ja tehda uusia muutosehdotuksia nykytilanteeseen.
Yleensa yksityiset kiinteistojen- ja rakennuksien omistajat odottavat arvonnousua. Var-

sinkin, kun kaupunginosaan on tiedossa merkittavia muutoksia.

Enta, jos tontin varauksia ei jatketa? Pitaisikd varauksen yhteydessa tontin varaajalta
vaatia enemman materiaalia: laskelmia ja aikataulua? Maapolitikassa on tavoitteena
alueellinen sekoittuminen. Nyt tehtavat maapoliittisten linjauksien paatdkset nakyvat ai-
kaisintaan viiden vuoden paasta uusissa tonttiluovutuksissa. Saanndllisesti uutisiin tulee
kaupungin vuokratontteja, joiden sopimukset on tehty 1900-luvun puolivalissa ja tontin
vuokrahinta nousee merkittavasti. Niita 16ytyy tasaisesti myds Raide-Jokerin alueelta.
Silti Raide-Jokerin alueella kelpaa rakentaa, kun tontit tulevat tarjolle edellyttaen, etta
kaavoitus tulee valmiiksi. Yleiskaavassa ja asemakaavassa on tietty varanto vuosittain

rakennettavalle kaupungille.

Kaupunginkanslia ohjaa asuinalueiden hallintamuotojakaumaa tontinluovutuksella,
jonka tarkoituksena on vahentaa erilaisia voimakkaita eriytymisia eli segregaatioita.
Raide-Jokerin alueella on asemakaavoja voimassa ja kasittelyssa. Selkeasti pyritaan sa-
maan vuosittaiset tavoitteet taytettya. Taydennysrakentaminen toimii ketjutuksessa
yleiskaava — asemakaava — tontit — esirakentaminen. Korkeiden tavoitteiden saavutta-

misessa pitda seurata, ettei siirretd ensimmaisen vaiheen haasteita eteenpain. Yleis- ja
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asemakaavoituksen ennustettavuuden, oikea-aikaisuuden ja esirakentamisen valmiu-

den pitada kulkea tiiviissa yhteistydssa tavoitteiden kanssa.

Kuinka pitkalle asemakaavoituksen viitesuunnitelmia kannattaa vieda? Naissa kumppa-
nuuskaavoituksissa tontin varaaja on mukana prosessissa ja teettaad esimerkiksi melu-
selvitykset. Asemakaavoituksen pitaisi menna hiukan edella aluekehityshankkeissa riip-
puen siitd, milloin esirakentamisen suunnitelmat ovat valmiit ja tontit rakentamiskelpoi-
sia. Asemakaavoituksen, rakentamiskelpoisuuden, tonttien luovutusten, yleisten aluei-
den ja muiden projektien aikataulut ovat yleensa suuntaa antavavia eivatka ne ole valt-
tamatta sidoksissa toisiinsa. Pyritdan huomioimaan, ettei kaupungin investointibudijetti ei
valttamatta riita, kun tonttien luovutusten aikataulut limittyvat ja asuntotuotantotavoittei-
den korotuksia vuosittain tulee. Esikaupungit -projektialueella pitaisi olla enemman alue-
projekteja, jotka eivat ole sidoksissa kaupungin vuosittaiseen investointibudjettiin, koska
tavoiteltava suunnitelmallisuus ja ensisijaisuus jarjestys silloin ontuu. Aikaisemmin suu-
ret uudisaluerakentamisprojektit menivat helposti edelle. Suomessa on laaja valitusoi-
keus, jossa periaatteessa yksittainen henkild voi hidastaa tai jopa pysayttda kokonaisia
miljardien hankekokonaisuuksia. Rakentamisen vauhdissa suuret aluerakentamispro-
jektialueet vetavat puoleensa ja helposti valitusherkat taydennysrakentamisen projektit

eivat tunnu riskin arvoiselta.

Talla hetkelld Helsingin oman asuntotuotannon uudisrakentamisen toiminta soveltuu
parhaiten uudisalueiden aluerakentamisprojekteihin, koska niissa saadaan tehtya laa-
jempia kokonaisuuksia ja tavoitetaan isoja urakkakokonaisuuksia. Uudisalueilla maan-
kayttoon liittyvat sopimukset ovat yhtenevaisia, yhdyskuntatekniikka on rakennettu ja
esirakentaminen on suunniteltu. Koordinointia ja toimintatapaa tulee kehittaa, jotta han-
keohjelmoinnin aikataulutus varsinkin tdydentamisrakentamisen osalta onnistuu ja alu-

een rakentuminen saadaan samalla tavalla sujuvaksi.

Kaupungin vuosikymmenia kestanyt virastomalli on muokannut kaupungin toimintata-
paa, etta jokaisella virastolla on ollut omat tavoitteet. Kaupungin tiivistyessa ja tarve te-
hostaa tilojen ja maankayttda kasvaa, mika johtaa lisdantyvaan koordinointitarpeeseen.
Helsingin kaupungin tekema organisaatiouudistus ja pormestarimalliin siirtyminen
vuonna 2017 sekoitti palikoita, mutta kaupungin kymmenien virastojen sijaan muodos-
tettiin nelja toimialaa ja keskushallinto, joiden toimintojen yhdistaminen helpottivat koko-
naisuuden hallintaa. Nyt syksysta 2020 alkaen kaupungin teknisten palvelukokonaisuuk-

sien toimiala toimii jo saman katon alla. Mikaan ei ole taydellista, joten kehitys jatkuu.
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Organisaatioita muokataan ja sdadetaan uudelleen palveluiden sisélla edelleen. Koor-
dinointi tdydennysrakennuksen osalta on haasteellista, mutta edellytysten ainakin pitaisi

olla paremmat.

Raide-Jokerin pysakin viereen suunnitellusta tdydennysrakentamisen asuinalueesta eli
Patterinmaen asemakaavasta valitettiin, ja asuinalue jai toistaiseksi toteutumatta. Muu-
tokset pitkalle viedyissa kaavoituksissa aiheuttavat paineen kaavoituksen tdydennysra-
kentamisen tavoitteiden toteuttamiseen alueella eri tavalla. Ne lisdavat myods merkitta-
vasti kuormitusta 16ytaa valmisteltavaksi tavoitteiden mukainen maaraa kaavoitettua
asuinaluetta, jota ei alun perin ollut tarkoitus lyhyella aikavalilla tehostaa. Se muokkaa
my0s alueelle tehtavia investointeja uudelleen ja edellytykset uuden tontin saattamisesta
rakentamiskelpoiseksi eivat ole samalla toteutettavissa Raide-Jokerin tdydennysraken-
tamiseen kaavailtujen tonttien kanssa. Asuinalueesta kiinnostuneille ja rakentumista in-
noissaan odottaville on loputtomien asemakaavaehdotusten voimaan tulemisen viivas-
tyminen tai toteuttamatta jattdminen on suuri pettymys. Muutoksien kokonaisvaltaisia
heijastumisvaikutuksia on haastavaa ennakoida. Hallintotuomioistuimet eivat valttamatta

tunnista, mitka asiat muistutuksissa ja valituksissa ovat oikeasti relevantteja.

Kaupunki tarjoaa maankayttdsopimuksia yksityisille maanomistajille, jolloin pelikentalla
on myos yksityisia rakennuttajia ja kiinteistokehittgjia, jotka tarjoavat myos sopimuksia
tontin kehittdmiseksi. Silloin kaupungin tarjpamat maankayttésopimukset alueelle eivat
tayty tavoitteellisena kokonaisuutena. Esimerkkina on Patolan alue, jossa tontinkehityk-
sessa pitaa edeta vaiheittain, koska alue on monimuotoisesti kaupungin ja yksityisen
omistaa maata. Oulunkylan keskustasta ostettiin kaupungin vuokratontilta asunto-osa-
keyhtid, jotta aseman seutu paasisi kaupungin tavoitteiden mukaisesti kehittymaan pal-

velu- ja liikekeskustaksi vaiheittain.

Vaikka Helsingin kaupunki tavoittelee tasaisesti nousevia suurempia asuntotuotantolu-
kuja, niin poliittisesti ollaan halukkaampia nostamaan tavoitteita viela korkeammiksi huo-
mioimatta kokonaisuuden hallintaa, jossa arvioidaan alueellisesti kehittymisen mahdolli-
suuksia. Suuntaus vaikuttaa palaavan 1970-luvun tyyliin "vanha pois”, jotta saadaan kor-
keaa ja tehokasta tilalle. Moni ei ehka jaa kaipaamaan 1970-luvun tyyppikerrostaloja,
mutta mita saadaan tilalle. Asuntotuotantotavoitteiden jatkuvan nousun haastavuus na-
kyy asemakaavoituksessa vasta, kun kookkaan korttelikokonaisuuden paatoksesta vali-

tetaan. Silloin alkaa paine saada alueelle vastaava maara asemakaavaa tehostetusti pi-
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karaitiotien varrelle. Yleensa sellaiset tilanteet ajavat nopeisiin ratkaisuihin, jossa alu-
eelle kaavoitetaan sinne, mistad helposti saadaan asemakaavoitusprosessi lapikaytya.
Kokonaisuutena se ei ole valttamatta hyva ratkaisu. Ajankohtainen haaste on Helsingin
kaupungin sopeuttaminen, jossa investointimaararahoja supistettiin, mika vaikuttaa suo-
raan tonttien esirakentamiseen ja yleisten alueiden rakentumiseen supistetulla budijetilla,
vaikka asuntotuotantotavoitteet kasvavat. Onko valttdmatontd saada asuntotuotannon
kasvua korkealle, ja ovatko kaupunkilaiset valmiina nopeasti tiivistyvaan kaupunkiraken-

teeseen 2020-luvulla?
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PITAJANMAEN MUNKKIVUOREN KIERROS

Pitdgjanmaen kaupunginosa on muodostunut Helsingin pitéjan keskiaikaisista Talin ja Konalan kylista seka
osasta entistad Munkkiniemen kylaa. Vuoden 1946 suuren alueliitoksen myéta Pitajanmaki siirtyl Helsingin

maalaiskunnasta Helsingin 46. kaupunginosaksi.

@ Pitajanmaen asema valmistui 1904, vuoden rantaradan valmis-
tumisen jalkeen. Se on tyypillinen aikansa asema-arkkitehtuurin
edustaja. 1910 asemalla pysahtyi paivittain jo 15 matkustajaju-
naparia. Huomaa suojellun asemamiljodn puukuja. Piharaken-
nukset ovat asuinkdytdssa. Kaksiraiteiseksi rata muuttui vuonna
1920 ja vuonna 2001 neliraiteiseksi. Heti sodan jalkeen toinen
raide kuitenkin purettiin Huopalahti-Espoo valilta sotakorvauk-
sia varten. Uudelleen se rakennettiin v. 1956 tapahtuneen Pork-
kalan palautuksen jalkeen.

@Pajaméen Patteriméki kuuluu | maailmansodan aikaiseen lin-
noitusjarjestelmaan. Viime sodassa siina oli ilmatorjuntapatte-
ri. Mden huipulla on 20-metrisen pylvaan paassa pallo, joka on
Auringon pienoismalli. Pallon halkaisija on yksi metri. Runsaan
200 metrin sateella Auringosta ovat mittakaavan mukaisilla pai-
koillaan ja suhteessa oikean kokoisina Merkurius, Venus, Maa ja
Mars. Jokaisen vieressa on opastaulu. Maen kasvisto on rikasta
mm: lituruohoa, makiarhoa, makikauraa, kissankelloja, ketokelt-
toa, lampaannataa, karvakiviyrttia.

@Pajamaen asuinalue valmistui 1950-60 -lukujen vaihteessa.

@Talinhuippu on entisen kaatopaikan (1963-80) tayttdmaki. Siita on
tullut suosittu alkukesan yolaulajien estraadi. Maella on Jupiter-
planeetta. Lannessa Espoon puolella on Vermon ravirata, joka
siirtyi sinne Képylasta jouluksi 1977. Moottoritien takana nakyy
Gallen-Kallelan museon tomni.

@ Tie ylittaa Méatajoen suun. Joki oli yli 2000 vuotta sitten Vantaan-
joen paalasku-uoma. Jokisuun rehevaan kasvillisuuteen kuuluu
mm. trumpettikukkaista lehtopalsamia.

@ Talinrannan asuinalue on nayte 1980-luvun lopun kaupunkisuun-
nittelusta. Se on tehty 1986 lopetetun jatevedenpuhdistamon
alueelle. Helsingin opiskelija-asuntosaation kortteli Muusanto-
rin aarella on rakennettu puhdistamoaltaiden rakenteita hyvaksi
kayttaen.

@ 1950-luvulla rakennetun Munkkivuoren liikkenne suunniteltiin
ulkosyottoiseksi: alueen sisdosassa ei ole autoteitd. Porintie 5:n
monimuotoinen asuinkokonaisuus on Hilding Ekelundin suunnit-
telema.

Goiﬁn peluu alkoi Talissa jo 1930-luvun alussa. Se oli pitkaan
Suomen ainoa golfkentta. Viela 1950-luvun alussa oli golfkentan
Talin liikuntapuiston puoleinen alue peltoa.

(9) Talin kartano muotoutui 1700-luvulla Lassaksen, Martisin ja Rei-
marsin (Lassila, Marttila, Reimaria) verotiloista. Talin kartanossa
viljeltin Suomen ensimmaéiset puutarhamansikat 1780-luvulla.
Nykyisen péarakennuksen vanhempi, puolitoistakerroksinen
osa on rakennettu kuonatillesta 1820-luvulla. Lansipaatyyn on
1800-luvun loppupuolella lisatty huvilatyylinen osa parvekkei-
neen ja tomeineen. Paarakennuksen lansipuolella, aikaisemman
paarakennuksen paikalla on 1890-luvulla rakennettu tilanhoitajan
rakennus. Kartano on Helsingin Golfklubin kaytdssa.

@ Paarakennuksen alapuolella on Helsingin seudun paksuin tammi,
jonka tyven ympérys 595 cm ja pituus on 28 m ja. Sen juuret ulot-
tuvat ainakin 1700-luvulle.

@Tllanhoi!ajan rakennuksen lansipuolella Matajoen varrella on
luonnonkivista muurattu tapulimainen viljamakasiini.

@ Talin siirtolapuutarha on perustettu 1930-luvulla.

@ Puistotien itapuolella I6ytyy jalkia vuoden 1940 olympialaisiin teh-
dysta hevosten kilparadasta. Olympialaiset siirtyivat sodan takia
vuoteen 1952, jolloin rataa ei kuitenkaan enas kaytetty. Muutoin
sita kylla kaytettiin hevosten laukkaratana.

@ Pitdgjanmaentien alitse mennaan Helsingin kapeinta kevyen lii-
kenteen alikulkua (tehty v. 1956). Strdmbergin puistossa on
Métajoen putous ja sen ylapuolella (tien toisella puolla) lampi ti-
heine ulpukkalauttoineen.

@ Strémbergin (nyk. ABB) suojellun tehdasrakennuksen vanhin osa
on vuodelta 1916. Tehtaan porttirakennus on suunniteltu Alvar
Aallon toimistossa 1940-luvun lopulla.

@ Kometintie 18 on myds Aallon toimiston késialaa. Strémbergin
asuinalue Takomotien toisella puolella on valmistunut 1990-luvul-
la.

@ Pitajanmaentien/Hoylaamotien kulmarakennuksen edessa on
Saturnus (vrt. kohteet 2 ja 4). Pitajanmaentien toisella puolella on
Vanha viertotie. Se oli lantinen sisdantulovayld Kuninkaantielta
Helsinkiin ja rakennettu sen jalkeen, kun Helsinki 1640 -luvulla
siirrettiin uudelle paikalleen.

@ Valimon seisake otettiin kaytto6n 1949. Sen ymparille on jatku-
vasti rakentunut uutta, viime vuosina erityisesti korkean teknolo-
gian teollisuutta. Aluetta kutsutaankin yhdistelména "Piilaaksos-
ta" ja Valion laitoksista "Piimalaaksoksi".

@ Ylitamme jalleen Matsjoen. Marttilan omakotialue koostuu paa-
osin 1940-luvun rintamamiestaloista, kuten kadunnimisté vihjaa-
kin. Marttilan nimi tulee 1700-luvun Martas-nimisesta verotilasta.
Kulmatalo Korsutie/Partiotie 2 on 1900-luvun alun asuinhuvila.

@ Talta myohaiskeramiikkaa edustavalta (3200-2600 eKr.) kivi-
kautinen asuinpaikalta on I6ydetty mm. saviastianpaloja, nuolen-
karkia, kivikirveita ja meripihkakoruja. Tuohon aikaan meren lahti
ulottui tanne asti.

@ Kokkokallio on osa ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoi-
tusrakennelmia. Taluta pyoré alas Kokkokalliontielle.

@ Konalantie 13:ssa sijaitsevat Kokkokalliontien paivakoti- ja kou-
lurakennukset ovat 1920-luvulta. Konalantie levennettiin v. 1969.

@ Sylvesterinkuja 10 asuinrakennus on aivan vuosisadan alusta.
Tama on Reimarlan aluetta, joka on saanut nimensa 1700-luvun
Reimarsin verotilasta.

@ Suntionpolku 5:ssa toimi ruotsinkielisen kansakoulun alaluokat v.
1910-22. Ennen koulun aloittamista rakennus siirrettiin junalla ja
hevosin Hallituskatu 8:sta. Siella se oli palvellut Venajan tyttdkou-
lun alaluokkia. Nyt se on yksityisasunto.

@ Entisen Pitajanmaen kylakirkon (Kylakirkontie/Henrikintie) raken-
nutti yksityinen kirkkoyhdistys. Rakennus toimi kirkkona 1929-59.
Nyt se on yksityiskaytdssa. Tontin toisessa rakennuksessa toimi
aiemmin alueen asukastalo.

@ Alvi Hirvosen huvila Joonaksenkuja 3:ssa on Alvar Aallon piirta-
ma. Se valmistui 1955 ja on edelleen yksityisasunto.

Alvi Hirvonen oli pitkaaikainen Aallon autonkuljettaja.

@ Reimarlan keskiosan pientaloalueet muutettiin 1970-luvulla ker-
rostaloalueiksi silloin muodissa olleen ns. poistavan saneerauk-
sen mukaisesti.
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HAAGAN KIERROS

1901 valmistui arkkitehti Lars Sonckin laatima asemakaavaehdotus “Hagan huvilakaupungiksi®. Pikku-Huopalahden kylas-
ta muodostui taajavakinen yhdyskunta. Se sai rajoitetun itsehallinnon 1906, silloisen Huopalahden kunnan osana. Vuonna
1915 kansainvalisesti tunnettu arkkitehti Eliel Saarinen laati Munkkiniemi-Haaga -alueelle asemakaavasuunnitelman, joka
jai padosin toteuttamatta. Haaga oli itsendinen kauppala (1923-45) ennen siirtymistaan Helsingin 29. kaupunginosaksi

suuren alueliitoksen my6ta 1946. Kiihkein kerrostalorakentamisen kausi Etela- ja Pohjois-Haagassa oli 1950-luvulla.

@ Huopalahden kirkko (Vespertie 12) vihittiin kayttéén 1919. Ra-

kennus valmistui 1908 Suomalaisuuden Pirtiksi paikallisen yh-
distystoiminnan tarpeisiin, ja myds kansakoulu ehti toimia siina.
Kellotapulin on suunnitellut A. Nyberg 1932. My6s kadun vasta-
paisella puolella eletdan "kauppalanaikaa®. Kirkkoaluetta kannat-
taa tarkastella jalkaisin.
Palokaivon aukio on yksi monista Haagan aukioista. Etela-Haa-
gassa aukioita oli jo kauppalan aikana, mutta niitd on 1950-luvul-
la. uudelleen kaavoitettaessa ja Pohjois-Haagaa rakennettaessa
lisatty

(3) Tunnelitie 3:n 1900-luvun alkuvuosien puurakennukset omistaa
Valtion rautatiet.

@ Tunnelitie 13 méen paalla on samoilta ajoilta. Se nakyy parhaiten
Laajasuontie 18 ja 20 vélista. Talo on yksityiskaytdssa.

ja talousrakennukset, jotka Valtion rautatiet omistaa. Rantarata
avattiin liikenteelle 1903. Nykyiset asematilat valmistuivat
Martinlaakson radan varrelle vuonna1975.

@ Kylatie 23:n on suunnitellut Hilding Ekelund. Talo valmistui 1961.
Riistavuorenpuiston eteldpaan isovarpurame on jaanne laajas-
ta suoalueesta. Metsaraittien risteyksessa on jadkauden tuoma
siirtolohkare.

@ Stromstadin puistossa kukkivat kesakuun alkupuolella atsaleat,
Kylatien toisella puolella syksylla hortensiat.

23 Haagan suomenkielinen kansakoulu on rakennettu 1928, arkki-

tehteina Jussi ja Toivo Paatela. Nykyinen osoite on Steniuksetie
14 ja siina toimii nykyisin Helsingin pelastulaitoksen pelastuskoulu.

@ Ristolantie 7 on nayte 1930-luvun klassismista.

@ Oskelan aukiolta ja Makipellontielta l6ytyy erityyppisia 1950-lu- @ Vanha viertotie eli lantinen sisaantulovayla Kuninkaantieltd Hel-

vun asuinrakennuksia.

@ Valkea talo llkantie 4:ssa on kuurojen kulttuurikeskus. 1987 val-
mistuneen talon arkkitehti on Jaakko Laapotti.

@ Linnaleirin aukio. Pohjois-Haagan rakentaminen Nuijamiesten-
tien vierta pitkin pohjoiseen ja lanteen alkoi 1950-luvun alkuvuo-
sina. Kierra puiston lapi ja koukkaa jalkakédytavalla taluttaen San-
tavuorentielle.

Marjatta-koulu, Poutuntie 12 on kehitysvammaisten Steiner-kou-
lu. Steinerilaista on myds arkkitehtuuri pybristettyine, suorakul-
mia vilttelevine linjoineen. Se valmistui 1991.

@ Nayttelijatar Ida Aalbergin (1857-1915) muistomerkin on tehnyt
Armas Hutri. Ymparoivat opiskelija-asuntolat ovat 1970-luvulta.

@ Thalianaukion etelapuolella on nayttelijatar Ida Ekmannin puistik-
ko. Se on perustettu 1950-luvulla.

@ Hakavuoren kirkko vihittiin 1963. Sen arkkitehti on Eevi Aho.

@ Aadolf Lindforsin tien korkeat talot ovat 1950-luvulta. Lindfors
(1857-1929) oli Kansallisteatterin nayttelija ja johtaja.

@ Prinsessankivi Runar Schildtin polun itdpaassa on haljennut siir-
tolohkare. Runar Schildt (1888-1925) oli tunnettu kirjailija.

@ Lassilassa oli 1970-luvun alkuun asti omakotitaloja rintamamies-
tonteilla. Alueen ilme muuttui, kun Martinlaakson rata rakennet-
tiin. Rehevassa laaksossa virtaava Matajoki oli Vantaan paalas-
ku-uoma runsaat 2000 vuotta sitten. Nailla main joen laaksossa
oli nykyisen Helsingin alueen ensimmainen asutus noin vuosina
3300-2000 eaa. Maastossa siitd ei enaa nay merkkeja.

@F‘ 1 hauta. K I a Valkoisia avustaneet sak-
salaiset teloittivat Riistavuoren rameella (vrt. kohde 21) Punaisia
ja mm. Viron oikeusministeri Juri Vilmsin, jotka haudattiin tanne.

da

@‘Peikonhampaan‘ metsdisen harjanteen aluekokonaisuus on
kasvillisuudeltaan monipuolinen.

@ Orapihlajantie 17:n ja 18:n -rakennukset ovat 1920-luvulta.

@ Laajasuon Rodo-puistosta, oikealta nimeltdan Haagan alppiruu-
supuisto, I6ytyy tuhansia alppiruusu- ja atsalearisteymia, jotka
kukkivat kesakuussa.

@9 Huopalahden vanha nus on 1910-luvulta ja siirretty
paikalle Karjalasta. Samoilta ajoilta ovat sen pihapiirin huvilat

sinkiin rakennettiin vuosien 1640 jalkeen, kun Helsinki oli siirretty
Vironniemelle. Vanha tielinja jatkuu Vanhana Turunmaantiena.

@ Kauppalantie 2:n lilkerakennus, alunperin Elanto, edustaa
1920-luvun tiiliklassismia. Se on arkkitehti Vain6 Vahakallion ka-
sialaa.

@ Haagan kauppalanpuistossa virtaa Keskuspuistosta lahteva ja
Pikku-Huopalahteen laskeva Matapuro. Puistossa on Ukri Meri-
kannon veistos Tahystaja.

@ Korpaksen tilan paarakennus toimii nykyaén paivakotina. Raken-
nus on peraisin 1800-luvun lopulta, joskin siihen on tehty myb-
hemmin muutoksia.

@ Tilkkantorilla olemme keskella Pikku-Huopalahden asuinaluetta,
jonka rakentaminen alkoi 1980-luvulla.

@ Ruskeasuon siirtolapuutarha vuodelta 1918 on lajissaan Hel-
singin ensimmainen. Perustajana oli Svenska Kvinnoférbundet,
ruotsinkielinen porvarillinen naisyhdistys.

@ Ratsastus- ja liikuntahalleilla voit tutustua poliisihevosiin ja kayda
kahvilla. Ruskeasuon ratsastushalli valmistui vuonna 1938. Mar-
salkka Mannerheim paatti Helsingin olympialaisia varten raken-
netun hallin mitoista, ja hallin maneesi olikin aikanaan Euroopan
toiseksi suurin. Sodan takia pitamatta jaaneiden vuoden 1940
olympialaisten aikana halleja kaytettiin karjasuojana ja myShem-
min bussitallina.

@ Tenholanpoluksi kavennettu Tenholantie katkaistiin autoliiken-
teelta 1977 Hakamé&entien valmistuttua. Sen likennemaara oli
tuolloin lahes 10 000 autoa/vrk. Lansipuolella on Invalidisaation
rakennuksia.

@3 Kivihaanpolku 4 on vuodelta 1930.

@ Hameenlinnanvayla ja pohjoisempana oleva rantaradan silta val-
mistuivat 1974.

@ Haagan torin toisella puolen, Kauppalantie 18:ssa on Lars
Sonckin piirtama entinen puhelinkeskus vuodelta 1928.

® Haagan sankaripuiston talvi-ja jatkosodan uhrien Pioneeri muis-

topatsaan on tehnyt Emil Filen. Kirjailija Joel Lehtonen asui aikoi-
naan Sankaritie 2 B:n huvilassa.
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VANHANKAUPUNGIN-OULUNKYLAN KIERROS

Helsingin perusti Ruotsin kuningas Kustaa Vaasa 1550 Vantaanjoen suulle keskiaikaisen Forsbyn eli Koskelan kylan koh-
dalle. Ajatuksena oli kilpailla satamaliikenteesta Tallinnan kanssa. Kuningas maarasi Ulvilan (Pori), Rauman, Tammisaaren
ja Porvoon porvarit muuttamaan uuteen kaupunkiin. 1640-luvulla Helsinki siirrettiin Vironniemelle (Kruununhakaan), nykyi-
selle paikalleen. Helsingin perustamisen aikoihin Aggelby oli melko runsasvakinen kyla Helsingin pitajassa. 1700-luvulla
Oulunkylaan muodostui kartano, jonka paarakennusta ei ole enaa jaljella. Paaradan varteen perustettiin 1881 Aggelbyn
asema, minka jalkeen alkoi maan palstoittaminen asuntotarkoituksiin. Samoihin aikoihin alettiin kylasta kayttaa suomalaista
mukaelmanimea Oulunkyla. 1906 Oulunkyla julistettiin taajavakiseksi yhdyskunnaksi Helsingin maalaiskunnassa, josta
se erosi itsendiseksi kunnaksi 1921. Vuoden 1946 suuressa alueliitoksessa Oulunkylasta tuli Helsingin 28. kaupunginosa.

@ Helsingin perustamisen muistomerkki ja Helsingin ensimmaisen
kirkon ja hautausmaan paikat. Kellomaella, kallion huipulla on
vuonna 1616 pidettyjen Herrainpdivien muistokivi. Kauempa-
na eteldssa nakyvan Annalan huvilan rakennutti kauppaneuvos
Gustaf Otto Wasenius (1789-1852) kesaasunnokseen 1830-lu-
vulla. Alueella on Annalan puutarha. Pornaistenniemen silta vihit-
tiin kayttoon 1998. Jatkamalla koilliseen paasee Viikin luonnon-
suojelualueelle.

(2) Kuninkaankartanon saarella on nimenséa mukaisesti ollut Kustaa
Vaasan kaupungin hallintoa ja puolustusta varten 1550 perusta-
ma kuninkaankartano, jonka toiminta kuitenkin sammui 1500-lu-
vun lopulla. My6s Kuninkaantie kulki sen kautta. Nykyaan saa-
rella on Tekniikan museo entisissa laitoksen rakennuk
(avoinna ti-su klo 9/11-17). Niissa puhdistettiin Vantaasta “stadi-
laisille huberia® 1876-1972. Saksalainen insin6ri Huber suunnit-
teli laitoksen tekniikan. Vastarannalla on Voimalamuseo (avoinna
Tekniikan museon aukioloaikoina).

@ Uudempi vedenpuhdistuslaitos valmistui 1928. Nykyaan Helsin-
gin raakavetena kaytetdan Paijanteesta tulevaa vetta, tunnelia
pitkin ja joka puhdistetaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitoksella.

@ Pikkukosken uimaranta ja Pirunkallio. Vaitetaan, etta tietyssa va-
laistuksessa kallion pinnassa nakyy selvasti kasvot. Pirunkallion
alempien rinnemetsien rehevyydesta kertovat pahkinapensaat.

@Kanlakylanlie 4:ssa on Oulunkylan tiettavasti vanhin olemassa
oleva rakennus 1790-luvulta. Se on entisen Mansaksen tilan
paarakennus. Maunulalle nimensa antanut tila kuului aikoinaan
Oulunkylan kartanoon.

@Tbllinmaki 8-10 on valmistuntunut 1864 ja laajennettu 1920-lu-
vulla porttaaleilla ja ylakerran parvekkeella. Talon osti aikoinaan
suklaatehtailija Karl Fazerin isa. Taloa on laajennettu 1920-luvul-
la. Rakennus on asuinkaytdssa.

@ Pakintalo, joka kuului aikoinaan Tuomarinkylan kartanoon, on pe-
raisin 1700-luvulta samoin kuin sitd vastapaata sijaitsevat luhti ja
kellari. Muut talousrakennukset on siirretty lahiseudun maatiloilta.

@ Helsingin eldinsuojeluyhdistyksen eldinsuojelukeskus sijaitsee
Yhdyskunnantie 11:ssa, entisessa kauppakiinteistdssa. Yhdistys
perustettin 1874 mm. Zacharias Topeliuksen voimin. litapaivisin
siella toimii kirpputori.

@ Oulunkylan nykyisin asukastoimintaa palveleva asemarakennus
valmistui 1918. Junat alkoivat pysahtya taalla vuonna 1873. Ny-
kyiset asemajarjestelyt valmistuivat vuonna 1995.

@ Kammantekijantie 1:n paarakennus siirrettiin tanne Kaisaniemes-
ta 1901. Se korvasi juuri palaneen Kottbyn tilan paarakennuksen.
Tila tunnettiin jo 1600-luvulla. Talo on edelleen Lonngrenin suvun
hallussa, joka on isanndinyt tilaa 1700-luvulta alkaen. Huomaa
naapuritontin luhtiaitta.

@Klnken'polun perélld on nayte 1920-luvun keskiluokan asumis-
kulttuurista.

® Oulunkyldn uusi kirkko Teinitien ja Norrtaljentien kulmassa vihit-
tiin kaytto6n 1972. Sen on suunnitellut arkkitehti Heikki Castrén.

@ Koulumaki, Teinitie 8, on entinen kansakoulu vuodelta 1925.

@® Tapio Rautavaaran puistolle nimensa antanut henkils oli kei-
haanheiton olympiavoittaja vuonna 1948, tunnettu trubaduuri ja
filmitahti. Pitkaan Oulunkyldssa asunut Rautavaara eli 1915-79.

@ Kustaankartanon vanhainkoti valmistui 1953, arkkitehti Olli Sai-
onmaan suunnittelemana.

@ Larin Kybstin tie 7:n rakennus perustettiin 1880-luvulla Seura-
huoneeksi kylpyldineen. Vuoden 1897 tulipalon jalkeen rakennus
korjattiin alkuperaispiirustusten mukaan. Nykyaan se toimii ruot-
sinkielisena ammattikorkeakouluna.

@ Verajamaen alueen ilme muistuttaa viime vuosisadan huvila-
asutuksesta. Larin Kybstin tie 13:n puinen asuinkerrostalo on
1890-luvulta.

@ Kirjailija Larin-Ky6sti asui nimikkokatunsa ja Jokiniementien kul-
mapuutalossa 1910-luvulta kuolemaansa asti. Verdjamaessa
asui ja vieraili vuosisadan alkupuolella useita eri alojen taiteilijoi-
ta. Taluta pyora kadun yli ja porrasluiskaa pitkin Runoilijanpolulle.

Lohimiehenpolku 6 / Pellavakaskentie 18 asuinhuvila on vuodel-
ta 1907.

@9 Samalta vuodelta on Pellavakaskentie 13:n “Punssitornitalo”,
jonka rakensi rakennusmestari Anders Jansson. Han johti Suo-
men paviljongin rakentamista Pariisin maailmannayttelyyn vuon-
na 1900.

@5 Aidasmaentie 5 valmistui 1915.

@ Solakalliontie 12 on 1900-luvun alusta. Ala unohda nakymaa Ra- @ Alanderien talo, Jokiniementie 18, valmistui alunperin 1908.

kennusmestarintielle.

@ Mikkolantiella ja sen ympaéristdssa on monia kulttuurihistorialli-
sesti merkittavia rakennuksia. Esimerkiksi Torppaméki 2 on pui-

Sittemmin palaneessa ja uudelleen rakennetussa talossa asui
mm. virolainen kirjailija Friedebert Tuglas.

@) Verzjamaentie 5 on aivan 1900-luvun alusta.

nen asuinkerrostalo 1800-luvun lopulta. Samoilta ajoilta ovat pi- @8) Koskelan omakotialuetta alettiin rakentaa 1930-luvun lopulla.

hapiirin sauna ja entinen navettarakennus.

@ Nykyisessa Oulunkylan liikuntapuistossa oli ravirata 1893-1927.
Siella kokeiltiin my6s moottorilentoa 1911. Kiistanalaista on, irtau-
tuiko kone maasta.

@ Oulunkylan vanha kirkko (Siltavoudintielld) rakennettiin 1905 ru-

koushuoneeksi rakennusmestari Bergmannin piirustusten pohjal-
ta. Kellotapuli rakennettiin 1930-luvulla.

Kerrostalot on rakennettu 1960 ja -70 -luvulla.

@9 Koskelassa on kaupungin suurin vanhusten sairaala. Vanhin
rakennus aloitti kunnalliskotina ja tySlaitoksena vuonna 1912.
Portilta nakyva, sairaala-alueella oleva kirkko edustaa vuosisa-
dan vaihteen jugend-tyylia.
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MAUNULAN - PAKILAN KIERROS

Keskuspuisto muodostaa HeIsinE;n vihreat keuhkot. Puisto perustettin 1911 asemakaava-arkkitehti Bertil Jungin ehdo-
tuksen pohjalta. Keskuspuisto alkaa eteldssa To6l6nlahdelta ja ulottuu pohjoisessa Vantaanjoelle. Keskuspuiston ensim-
maiset ulkoilutiet on rakennettu 1950-luvulla, pa&dosin ne on tehty 1960 - ja 1970 -luvuilla ja viimeisimmat aivan askettain.
Yhteensé ulkoiluteitd on Keskuspuistossa noin 110 km. Puisto tarjoaa kaupungin asukkaille monenlaista virkistysta lahi-
taisyydella jota joskus kuulee kutsuttavan my&s Helsingin "central parkiksikin®.

@ Maunula on osa Oulunkyldn kaupunginosaa. Yksi isojaon myo6ta @ Jakotie 3:n asuinrakennus on vuodeita 1908. Tuon ajan pientalot

syntyneista kartanoista oli nimeltdan Monsas (tai Mansas), josta
Maunula on saanut nimensa. Koko Oulunkyla liitettiin Helsinkiin
suuressa alueliitoksessa 1946. Maunulan keskus sai nykyasunsa
padosin 1950-luvulla. Silloin nousi myés Maunulan maamerkki:
“Saunabaari”. Mannikkétien ja Metsapurontien kulmarakennuk-
sen ovat piirtaneet Viljo Revell ja Keijo Petaja. Se on hiljattain pe-
ruskorjattu, kuten monet muutkin alueen rakennukset pihoineen.
Saunabaarin savupiiput eivat ole enda alkuperdisessa asussa.
Entinen yhteissauna tarjoaa kokoontumistilat asukastoiminnalle.

@Sorsapuislon lastentarha on Viljo Revellin 50-luvulla piirtama.

Maunulan uurnalehto perustettiin 1961. Se on kaikkien kaupun-
kilaisten kaytettavissa. Aluetta kiertaa piskuinen Maétapuro, joka
laskee Pikku-Huopalahteen.

@Maunulan ulkoilumaja on rakennettu 1920-luvulla. Nykyisessa
kaytossaan se on ollut 1960-luvulta alkaen. Sita ennen se toimi
metséstdjien ampumaharjoitusten tukikohtana. Keskuspuiston-
taivalta kutsuttiinkin ennen Ampumaradantieksi, jolla autoliikenne
oli sallittu viela 1960-luvulla.

@Melsélénlie ja viereinen Hameenlinnanvayla rakennettiin 1972-
74. Metsalantie oli aivan uusi tieyhteys ja sen nimi oli aluksi Haka-
metsantie. Nimi vaihdettiin, kun se sekoittui pari vuotta mydhem-
min rakennetun Hakaméaentien kanssa.

(6) Elainten hautausmaa perustettiin 1951.

@ Pasilansuolla oli kaatopaikka vuoteen 1963 asti. Paikalle alettiin
rakentaa limalan ratapihaa 60-luvun lopulla, edessa oleva Pos-
tinkasittelykeskus rakennettiin 70-luvun lopulla seka niiden poh-
joispuolinen autoliikennekeskus 70-luvun alussa. Yhdessd ne
muodostavat ns. maaliikennekeskuksen.

Ajamme péatkan Maunulan luontopolkua. Rinteella kasvaa pahki-
napensaita ja metsalehmuksia. Rinteen alaosa on lahdepohjaista
lehtoa, purolaaksossa on suurruoholehtoa.

(9) Palaamme 1950-luvun kaupunkirakenteeseen. Koivikkotie 7:n
kaarevat talot ovat Kaj Englundin suunnittelemia. Koivikkotien,
Vesakkotien ja Metsapurontien alueen arava-rakentaminen aloi-
tettiin 1949. Arava tarkoittaa valtion tukemaa asuntorakentamista.

@ Hilding Ekelundin suunnittelemat Pirttipolun rivitalot valmistuivat
1950-luvun alussa, jolloin niitd kutsuttiin Oulunkylan rivitaloiksi,
joka on edelleen niiden muodostaman asunto-osakeyhtion nimi.
Ne on suunniteltu yhtena kokonaisuutena kohteen 27 kanssa.

@ Tuusulantien ja Suursuon viliselld viljelypalsta-alueella virtaa
jalleen Matapuro. Tuusulantie rakennettiin nykyiseen muotoonsa
1960-luvun puolivalissa. Tien parantamista aloiteltiin jo 1950-lu-
vulla. Pidettiin hapeand, kun Seutulan lentokentalta ei ollut edus-
tavaa tieta keskustaan.

@ Suursuon sosiaalikeskuksen ja sairaalan takana on kaksi jyrkka-
rajaista kalliopaljastumaa. Niihin liittyy ensimmaisen maailman-
sodan aikaisia linnoituskaivantoja (ks. kohta 18), joilla kasvaa
nykyadan monenlaisia kallio- ja ketokasveja. Niihin on helpompi
tutustua jalkaisin. Sosiaalikeskuksessa toimii arkisin kahvila. Alu-
eella on vanhusten kuntopolkuja.

eivat yleensa ole arkkitehtien suunnittelemia.

@ Lepolantie 19 koostuu puutalosta ja siihen lisatysta tillirakennuk-
sesta, jossa ennen oli Elannon kauppa, tyypillinen 1920-luvun
puoti. Puuosa on noin 15 vuotta vanhempi.

@ Edellisen lansinaapurina on Pakilan tydvaentalo vuodelta 1923.
Nykyaan rakennus toimii mm. nuorisotilana.

@® Keha | rakennettiin moottoritiemaiseksi vuosina 1978-80, jolta
ajalta ovat myos sen ylittavat kevyen liikenteen sillat. Eritasoliit-
tyméa Hameenlinnantielle valmistui vuonna 1973, mihin asti se oli
Helsingin ruuhkaisimpia risteyksia. Tuusulantien ensimmainen
eritasoliittyma valmistui vuonna 1968, pyératieyhteys liittyman
lapi vuonna1981 ja nykyinen eritasoliittyma vuonna1998.

@ Pakilan uuden kirkon on suunnitellut Juha Leiviska.

Nuotiopuiston bunkkerit ja juoksuhaudat ovat osa venalaisten
1914-17 rakennuttamaa maalinnoitusten ketjua. Se oli aikanaan
Suomen suurin rakennustydmaa, jossa toita teki 10-15 000 mies-
ta. Naista noin 3000 miesta oli venalaisten tuomia vankeja, tataa-
reja ja aasialaisia,

@ Lindgrenin torppa, Lepolantien lansipddn metsassa on kuin
vahingossa Sisa-Suomen salomailta tanne tupsahtanut jaanne
pienimuotoisesta maanviljelyskulttuurista. Talo on yksityisasunto.

@ Pirkkolan liikuntapuisto tarjoaa jokaiselle jotakin. Hameenlinnan-
vaylan puoleisella kallioisella metsaalueella kulkija kohtaa en-
simmaisen maailmansodan aikaisen maalinnoituksen kaivantoja.
Sekametsat ovat kasvaneet sodan jalkeisten polttopuiden hata-
hakkuiden autioittamille maille. Taalla viihtyvat harmaasiepot ja
metsakirviset. Metsan lehtoisimmilla paikoilla kukkivat kevaalla
kevatlinnunherneet ja lehtotahtimét.

@ Uima- ja palloiluhalli valmistui 1968 kansainvalisen arkkitehtikil-
pailun tuloksena. Arkkitehdit ovat Heikki ja Kaija Sirén. Hallissa
on tehty mittava uusimistyd kaksituhattaluvulla. Itapuolella on
kaksi jadhallia ja ulkouima-allas “Plotti".

@ Alkutie 88 - Viidenrajantie 38 rakennukset ovat 1900-luvun alku-
vuosilta.

@ Lahes yhta vanhoja ovat Papinméentie 41 ja 43.

° A

Papinmaentie 31:n talo Puronvarren ristey on wt
1910-luvulla. Sen on piirtanyt Lars Sonck. Nykyaan se toimii pai-
vékotina. Pirkkolan asuinalue syntyi padosin vélirauhan aikana.
Suurin osa elementtitekniikalla kootuista pientaloista saatiin lah-
joituksena Ruotsista. Kiinnita huomiota talojen ja katujen vaihte-
leviin suuntiin. Pientaloalue on suojeltu asemakaavalla.

@ Maunulan kirkko vihittiin kayttéon 1980. Sen on suunnitellut ark-
kitehti Ahti Korhonen.

@0 Miina Akkijyrkan veistos Aamulla / Vasikat (1978)

@ Rajametséntie 29-31 on Hilding Ekelundin 1950-luvun alussa

piitdma. Kannattaa vilkaista sisapihalle.

@ Haavikkopolun urheilukentan viereinen vanhempi koulurakennus
on myds Ekelundin piirtama.
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Viikinranta
Vikss@fanden

Ruohckarinm emi
Grasorsudden

metropolia.fi ﬂ7 Metropolia



Liite 5 (2/2)

VIIKIN - PIHLAJAMAEN KIERROS

Helsinki perustettiin 1550 Vantaanjoen suulle, jonne perustettiin samalla kuninkaankartano linnoitetuksi hallintokeskuk-
seksi. Viikin latokartano perustettiin Viikin talonpojilta pakkolunastetuille maille tuottamaan viljaa ja rehua kuninkaankarta-
nolle. Viikin latokartano toimi maaherran virka-asuntona 1600- ja 1700-luvuilla. Kartanon maille Vantaanjoen laheisyyteen
muodostui 1910-luvun alussa vahainen Viikinmé&en asutus. Vuoden 1946 suuressa alueliitoksessa Viikki liitettiin Helsinkiin.
Samoin Malmin kyla, jonka osa-alueisiin kuuluvat Pihlajamaki ja Pihlajisto.

@ Viikin latokartanon nykyinen paarakennus valmistui 1832 ja tar- @ Pihlajisto rakennettiin 1969-78. Viime vuosina sita on peruskorjat-
koitettiin alunperin kesakayttoon. Tasan sata vuotta mybhemmin tu Helsingin lahidprojektin puitteissa
se kunnostettiin ja maalattiin vaaleaksi. Viimeksi sitd kunnostet- @ Nykynuorison suosittu likkumistapa on rullalauta, englanniksi

tiin vuonna 1988. Rakennuksessa on nyt ravintola. Pihapiirissa ™ gyatepoarg. Lajia voi harjoitella mm. Pihlajiston skeittipuistossa.
on sailynyt asuinrakennus ja aitta 1700-luvulta. Hirsinen talli ja

palossa tuhoutuneen navetan kivinen maitohuone ovat 1800-lu- @ Vantaanjoki saa alkunsa Hausjarvelta. Runsaat 2000 vuotta sit-

vulta seka asuinrakennus 1900-luvun alusta. Kartanon edessaon  ten sen padlasku-uoma kulki nykyista Matajokea pitkin. Joenran-
uusi Maaherranpuisto. tapoheikot ovat mm. satakielen suosimaa lauluestradia.

(@ Viikin tiedepuiston ytimen muodostavat kolme uutta biokeskus- 18) Herttoniemen satamarata rakennettiin 1930-luvulla.
ta, kaksi yrityshautomoa seka Infokeskus Korona, jossa on Viikin Nyt se palvelee Jokeri-bussiyhteytena seka metron huoltoreittin.
tiedekirjasto seka tavallinen kirjasto. Sen ensimmaiset uudisra- @ Viikinmaen ampumarata 1957 - 2006 oli pitkaan Helsingin ainoa
kennukset valmistuivat 1995. Yliopisto siirsi rakennuksiin muualla ampumarata. Sen toiminnot ovat pagosin siitymassa Kivikkoon
kaupungissa sijainneita luonnontieteellisia yksikoitaan. ja Sipooseen. Nyt alueelle rakennetaan “vuoristokaupunkia®.

(® Vikissa sijaitsevat yliopiston maatalous-metsatieteellinen, bio- @g) Viikinmaen jatevedenpuhdistamo aloitti toimintansa 1994. Sen
ja ymparistotieteellinen, farmasian seka elainlaaketieteellinen kautta kulkevat keskitetysti kaikki Helsingin ja osa naapurikau-
tiedekunta. Vanhimmat maatalous-metsatieteelliset rakennukset punkienkin jatevesista. Ne lasketaan mereen Katajaluodolla put-

on rakennettu 1960-luvulla arkkitehti Veli Paatelan suunnitelmien kessa, joka valmistui 1987 ja on 8 km pitka. Varsinainen puhdista-

mukaan. mo on kallioluolissa maan alla, joiden yhteistilavuus on n. 1.2 milj.
(@) Isot rakennukset ovat valtion elintarvike- ja elainiaakintaalan seka M’ eli 24 kertaa Eduskuntatalon verran.

kasvintuotannon hallinto- ja tutkimuslaitoksia. @) 1910-luvulla Helsinkiin alettiin rakentaa jatevesipuhdistamoita,
@ Latokartanon vv. 1999-2002 toteutetulla ns. ekoalueella sovelle- joista yksi toimi talla kentalld vuodesta 1963 alkaen. Se oli pit-

taan ekologisia periaatteita. Sielld on mm. runsaasti aurinkopa- kaan Suomen suurin ja komein, kunnes uusi laitos korvasi sen ja

neeleja ja sadevedet imeytetadn maahan. muut Helsingin puhdistamot.

(©) Viikin puukirkon (2005) suunnitteli arkkitehtitoimisto JKKM. @ Viikin-Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualue (254 ha) on

kansainvalisestiki rkittava, R -sopimuk kuul
@Latokartanon uuden asuinalueen rakentaminen alkoi 1997. Maen e el et e

lasila ofi Simo Klemetinbolan blisto! lossa on vensilist IEEE linnusto- ja Natura-alue. Ensimmaéinen osa aluetta rauhoitettiin
) E IR pq il 1959. Suojelualueella ja sen lahiymparistossa pesii parituhatta
ilmansodan aikaisia linnoitteita.

lintuparia yli 80 lajista. Voit nahda tai kuulla vaikkapa rastaskert-

Latokartanon ylioppilaskyldn vanhimmat rakennukset ovat vuo- tusta, liejukanaa ja viiksitimalia. Lisaksi alue on muuttolintujen
delta 1953. Muut Talonpojantien lansipuolen rakennukset ovat tarked levahdyspaikka. Rannan tulvaniityt pitaa auki kesalla vie-
padosin 1960- ja -70 -luvuilta. raileva karja. Elaimia on helppo tarkkailla lintutorneista.

@ Pihlajamaentien ja hautausmaan vilinen asuinrakennus on @ Viikin puulajipuistossa eli arboretumissa kasvaa kotimaisia ja
1910-luvulta. Sen alakerrassa on aikoinaan ollut myymalétiloja. Suomessa menestyvia vieraita puu- ja pensaslajeja. Siella oleva
Samoilta ajoilta on pihan siipirakennus. luontopolku kannattaa kiertaa kavellen. Sen pituus on 2 km ja se

@0 Tee pieni kavelylenkki Malmin hautausmaalla. Sen toisessa _ ©n merkitty valkovihrealla tunnuksella.
paassa oleva paaportti vihittiin kayttéon 1893. Seuraavana vuon- @ Taalla tavoittaa 1800-luvun maiseman tunnun, jota lisaa pellolla
na sinne avattiin pistoraide Malmin asemalta. Liikenne lopetettiin kéyskenteleva yliopiston karja.

1954. Asemarakennuksena toimi portin viereinen nykyinen hen-

B akennus. @5 Taalla sijaitsi aikoinaan Backsin torppa. Rinteen aiempi laidunta-

@ minen nakyy alku- ja sydankesan kukkaloistona.
Aarnikanmaki, Pihlajanmaen puolella, kohoaa merenpinnasta 28 b
S, I t ke talot on tehty 1997.
metrin korkeuteen. Sita ymparbivassa metsassa on ensimmaisen @ a.un?pel onfn.ns “ p.uu S(TOisiot on by ‘ _
maailmansodan aikana venalaisten varalle tekemia linnoitusket- @) Yliopiston Viikin koetilan rakennukset ovat 1930- ja -50 -luvuil-
jun osia saksalaisten hyokkayksen varalle. ta. Luonnonsuojelualuetta taydentavia peltoja on viljelty ainakin

@ Rapakiventien pohjoispadssa on kaksi hiidenkirnua, jotka ovat L akaan
syntyneet jo ennen viime jaakautta. Toinen kimu on lapimitaltaan @8 Yiiopiston elainsairaala siirtyi tahan Valiiasta 2006.
Suomen suurin: soikion muotoisen kallioaukon halkaisija on suu- @9) viikintien etelapuolelle valmistui vuonna 2001 Helsinki-Gardenia.
rimmillaan 6,9 m. Kirun syvyys on 8,45 m. Siitd kaakkoon nousee ~ Se on viher- ja ympéristdalojen toiminta- ja tietokeskus, jossa on
Pihlajamaen maaston korkein kohta, joka on merenpinnasta 45 m. talvipuutarha ja viereisen Viikin luonnonsuojelualueen opastus-
@3 Pihlajamaki on Suomen ensimmainen tayselementtitekniikalla ra- keskus. Lisatietoja www.gardenia-helsinki.fi/
kennettu 1ahio, joka valmistui 1960-luvulla. Useimmat tuon ajan @) Koetilan piha-alueen lansilaidan 1930-luvun kivirakennuksessa
taloista on suunnitellut arkkitehti Lauri Silvennoinen. Nauhamai- on maatalousmuseo. Lisatietoja www.helsinki.filviikkimaatalous-
set ikkunat tekevat huoneistoista valoisia. museo.html
Huomaa Pihlajiston ala-asteen lansipuolen vaahtera.

@Alkumuna (Maailman synty) on Budapestin kaupungin lahja Hel-
singille. Sen on tehnyt Tamas Ortutay 1971.

metropolia.fi ﬂf Metropolia



