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The objective of this bachelor’s thesis is to help the person responsible for occupant
alterations to succesfully carry out alteration procedures. This thesis will be made for
Rakennustoimisto Pohjola, to be used as a model and an instruction manual in
alteration activities.

Already existing forms and manuals will be utilized in this thesis. It covers the whole
alteration process: from informing the occupant and designing the apartment to the
the final offer and implementing the design. All the details to be remembered will be
covered in stages.

These instructions have to be updated as the demands change over time. It is easy to
keep the instructions comprehensive, by adding suffixes and explanations.

This thesis succeeded in mapping out the whole alteration process . The suffixes
provide models of invitations to be sent to occupants, brochures and instructions,
which were all gathered in one document.
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1. JOHDANTO

Opinnaytetyon tavoitteena oli yhdistdd vaiheittain kaikki asukasmuutostoissa
tarvittavat lomakkeet, ohjeistukset ja materiaalit ehedksi ja helppolukuiseksi
kokonaisuudeksi, jonka perusteelta on mahdollista jatkossa toteuttaa kohteiden
asukasmuutokset. Tyon idea syntyi nykyisestd tyostani, silla tydskentelen

Rakennustoimisto Pohjolalla asukasmuutosten parissa.

Asukasmuutosty6-ohje perustuu uusien omistusasuntojen muutostéihin, eika siina
ole huomioitu saneerauskohteiden vaatimia purku- ja pohjat6itd. Opinndytetydn
tarkoituksena on helpottaa muutostydvaiheiden tekemisté ja niiden aikatauluttamista
niin, ettd tyon tekemiselle ja& vield muutoksen jalkeen riittdvasti aikaa.

Lopputuloksen tulisi olla kattava ja helppolukuinen seka tehokas apuvaline.

Rakennustoimisto Pohjola Oy:n tuottamat rakennushankkeet noudattavat Suomen
rakentamismadardyskokoelman laatimia mééardyksia ja ohjeita, joten rakentamisessa
suositaan aina hyvaa rakentamistapaa. Taman perusteella lisa- ja muutostdiden tulee

tayttaa lain asettamat vaatimukset.

Tyoni keskittyi lisd- ja muutostiden tekemiseen ja ohjeistamiseen asukkaiden
kanssa, jonka takia siitd on jatetty pois asukasmuutoksia koskevat tyémaalla tehtavat

rakennusvaiheet ja materiaalien hankinnat.



2. RAKENNUSTOIMISTO POHJOLA OY YRITYKSENA

Rakennustoimisto Pohjola Oy on perustettu vuonna 1989. Sen ensimmainen
merkittdva kohde oli Lempéaalan Tuiskun Kartano. Vuosina 1992-1996 laman jalkeen
otti  Pohjola  ensimmadisten  yritysten  joukossa  Suomessa  kayttoon
projektinjohtourakoinnin. Kyse oli rakentamisen logistiikan kehittymisesta uudelle
tasolle eli rakennushankkeen jakamista useisiin hankinta- ja urakkavaiheisiin. N&in
kaikkien vastuut oli selvilld ja paras osaaminen kéytdssa. Samaan aikaan alkoi myo6s
tonttien ostaminen ja talojen myyminen valmiina kokonaisuuksina rakennuttajille.
1990-luvun puolivaliin mennesséa Rakennustoimisto Pohjola oli noussut maan

kannattavimpien yritysten joukkoon alallaan. (Pohjola 20 vuotta, 2009)

Vuosina 1996-2000 Pohjola laajentui Pirkanmaan ulkopuolelle ja sai kohteeksi

esimerkiksi Iso Omenan perustukset kuva 1 ja Espoon terveyskeskuksen. Samaan

aikaan se hankki Epilan nahkatehtaan ja saneerasi sen asunnoiksi. (Pohjola 20 vuotta,
2009)

!%\\

KUVA 1. Iso Omena Espoo (YLE)




2000-luvun alussa toiminta keskitettiin takaisin Pirkanmaalle, jolloin muut
toimipisteet lopetettiin. Tasta kaynnistettiin suuret panostukset
toimitilarakentamiselle.  Rakentamisen  osaamista  taydennettiin  erityisesti
liiketoiminta- ja  prosessiohjaamisosaamisella.  Rakennustoimisto  Pohjolalla
tyoskentelee noin 50 tydntekijaa. Yrityksella on RALA-patevyys, joka on osoitus
osaamisesta ja luotettavuudesta.

Talla hetkelld kéynnissdé on useita erilaisia asuntokohteita Pirkanmaalla,
Jarvenpaassd, Hyvinkaalla, Lohjalla, Riihimaella ja Jyvaskyldssd. Hyvinkéaén

Paaskykehradja koostuu kahdesta kerrostalosta ja kolmesta autokatoksesta. (kuva 2)

AS.0Y HYVINKAAN PAASKYKEHRAAJA tek, 2mme |

KUVA 2. Hyvinkaan Paaskykehraaja (Arsatek Oy)



3. ASIAKAS

3.1 Yleinen asiakastyytyvaisyys

Rakennustoimisto Pohjola rakentaa eri asiakasryhmille suunnattuja asuntoja. Suuri
panostus on annettu seniorikohteiden Kkartoitukseen ja suunnitteluun. Niiden
tarkoituksena on toimia helppona asumisena ik&éantyville ihmisille. Niissd onkin
ikdrajana 55 vuotta. Seniorikohteissa on huomioitu esteeton kulku ja turvallisuus.
Kaikissa asunnoissa on sprinklerijarjestelmat ja turvahellat, sekd tavallista
suuremmat kulkuaukot ja ovet. Talon pihassa on myds senioreille suunnattuja

kuntoiluvalineitd ja palvelut ovat lahella.

Rivi- ja kerrostalokohteissa on pyritty siihen, etta sieltd 10ytyy tilaa perheille ja
lisaksi ymparistostd on tehty lapsille turvallinen. Taloja rakennetaan hyvien
kulkuyhteyksien viereen ja lahelle palveluita. Pintamateriaalit on pyritty valitsemaan
niin, ettd niista lahes jokainen 16ytdd mieluisensa. Asiakkaille on tarkeda kauniit

materiaalit ja laadukas tydnjalki, jonka toteuttamiseen on panostettu.

3.1.1 Asiakkaiden toiveiden ja tarpeiden kartoitus

Kokoajan muuttuvien muotisuuntausten takia pyritdan tarjoamaan asiakkaille kattava
valikoima pintamateriaaleja. Tall4 hetkella ovat muodissa avarat ja hyvin kontrastiset
kodit, joista suurin osa asiakkaista on kiinnostunut. Asiakkaiden toiveita kartoitetaan
keskustelemalla asiakkaan kanssa ja yritetddn selvittdd millaisesta tyylisté asiakas
pitdd. Myos vaativia asiakkaita pyritddn palvelemaan mahdollisimman kattavasti ja

néin ollen asiakkaiden on mahdollista tilata myds muita kuin tarjolla olevia tuotteita.

Kartoitus alkaa asiakkaan ideasta. Ideaa pohditaan ja siita pyritddn tekemdén toimiva

kokonaisuus joka on mahdollista toteuttaa.
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3.1.2 Asiakastyytyvaisyys ja palaute

Rakennuskohteen  valmistuessa  asukkaille, suunnittelijoille, valvojille ja
aliurakoitsijoille toimitetaan asiakastyytyvaisyyskysely, jossa heilla on mahdollisuus
vastata valmiiksi annettuihin kysymyksiin asteikolla 1-5 ja vastata kirjallisesti
muutamiin kysymyksiin. Ndma vastaukset toimitetaan tulosraportista vastaavalle
yritykselle, joka tekee kaikista vastauksista yhteenvedon ja toimittaa valmiin raportin
Rakennustoimisto Pohjola Oy:lle. Raportti kdydaan yksityiskohtaisesti I&pi yrityksen
henkil6ston kanssa ja kaikkiin esiin tulleisiin epdkohtiin pyritddn puuttumaan.

Tulosraportti  siséltdd kohteen taustatiedot, suunnitteluvaihteen arvioinnin,
rakennusvaiheen, asunnonmyyntivaiheen ja rakennusvaiheen. Néisté kaikista osioista
tehdaan keskiarvolaskelmat, joista saadaan méériteltyd kuinka tyytyvéisia asiakkaat
ovat olleet Rakennustoimisto Pohjolan toimintaan kaikissa tyovaiheissa. Raportin
lopussa on vield madritelty indeksit, joissa on eritelty seuraavien vaiheiden

asiakastyytyvéisyys asteikolla 1-5:

- kaikki kysymykset

- suunnitteluvaiheen arviointi
- rakennusvaihe (alihankkijat)
- rakennusvaihe (valvoja/tilaaja)
- asunnon myyntivaihe

- rakennusvaihe (asukkaat)

- taloushallinto

- rakennuttaminen

- suunnittelu

- laskenta

- hankinta

- tuotanto

- kokonaistyytyvéisyys

Naistd kaikista saatu numerollinen keskiarvo ja kirjallinen palaute kertovat lopullisen

asiakastyytyvéisyyden.
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3.2 Yleisimmat asukasmuutokset ja hinnoittelu

3.2.1 Yleisimmat asukasmuutokset

Yleisimmat asukasmuutokset tulevat siitd, kuinka paljon asiakkaat ostavat tiettyja
muutoksia asuntoihinsa. Tavallisten asuntokohteiden ja seniorikohteiden yleisimmat
muutokset eroavat hieman toisistaan, silld heiddn tarpeensa poikkeavat hieman
toisistaan. Perusvarusteet asunnoissa on huomioitu kohderyhmittain jo valmiiksi,
silld senioriasunnoissa asunnon hintaan kuuluu jo valmiiksi metrin korkeuteen

nostetut pistorasiat, korotettu wc-istuin ja turvaliesi.

Seniorikohteiden yleisimmat muutokset ovat:
- suihkuseinét, esteettdman liikkumisen tueksi

- tukikahvat ja kyynéartuet wc-istuimiin

Tavallisten asuntokohteiden yleisimpid muutostoité ovat:
- laatat

- valiovet

- sisustukseen sopivat suihkuseiné (kuva 3)

KUVA 3. Suihkuseing ja Fragma Oxido-tehosteraidat (M.Alajarvi)



12

Harvinaisempia muutoksia ovat asunnon valiseind- ja sdhkOmuutokset, vaikka
naitakin tehddan kuitenkin muutamia joka kohteeseen. Téllaiset muutokset tulee
tietdd jo aikaisessa rakennusvaiheessa, silla ulkoseiniin tehtavéat rasiamuutokset olisi
hyva tehdd jo tehtaalla suoraan elementteihin. Aikainen suunnittelu helpottaa ty6ta

tyomaalla ja tulee edullisemmaksi asiakkaalle.

3.2.2 Yleisimmat virheet

Yleisimmat virheet tulevat vaarink&sityksista. Se tarkoittaa sitd, ettd asiakkaan
tilaama tuote tai materiaali ei ole tilatun mukainen. Téllaisia virheitd tulee, kun
muutoksia on paljon ja muutoksista tehtyjé tiedotteita ei ole luettu riittdvén tarkasti.
Se tarkoittaa usein sitd, ettd esimerkiksi laatta on v&arén varinen, tehosteraidat on
asennettu eri tavalla kuin asukas olisi ne halunnut tai vahingossa on tilattu
vaaranmallinen kodinkone. Tallaisten virheiden korjaamiseksi tulee olla erittdin
huolellinen tuotteita tilatessa ja asennettaessa. Muutostdiden hoitaja kdy tyomaan
valmistuttua tarkistamassa kaikki muutosty6t, jotta mahdollisten vahinkojen
sattuessa voidaan korjata virheet.

Muita yleisia ongelmia ovat rakennusaikana tulleet naarmut ja halkeamat, joita
voidaan yrittad valttdd hyvalla suojauksella ja huolellisuudella. Asiakkaan
tyytyvdisyys ja laatu mitataankin usein silld kuinka véhén korjattavaa valmiista

asunnosta loytyy.

3.2.3 Muutostdiden keskihinnat

Muutostoiden keskihinnat ovat noin 1600€/asunto. Tama4 hinta sisdltdd yleensé laatta,
valiovi ja kalustemuutokset. Muutostdiden vaihtelevuus on kuitenkin suurta ja on
vaikea médritelld mitédan tiettya hintaa, silld muutokset vaihtelevat yleensd 50-
15 000€ vililla. Muutostyohintoihin vaikuttaa my0s rakennettava kohde, silld osassa
on tarjolla esimerkiksi takkavarauksia, joihin takan ostaminen on asuntoa kohden jo

useita tuhansia euroja.



3.2.4 Kustannusten muodostuminen
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Muutos- ja lisdtdiden kustannukset muodostuvat materiaalin tai tuotteen hinnasta,

aliurakoitsijan

ilmoittamasta asennushinnasta, yrityksen katteesta, verosta ja

yleiskuluista. Valiseind-, oviaukko-, ja sahkOmuutoksissa hintaan lisatddn myos

suunnittelijan palkkio, joka muodostuu siitd kuinka kauan suunnittelijalla menee

aikaa piirustusten muuttamiseen. Mikéli kyse on suuresta tai hankalasta muutoksesta,

velotetaan asiakkaalta my6s muutostyon suunnitteluun kéytetty aika.

TAULUKKO 1: Suihkuseina asennettuna

600€- 20€- 49,6€+ 169,4€= 799€
Aliurakoitsijan | suihkuverhotanko | yleiskulut Arvonlisdvero | Asiakkaalle
veloittama hyvitys 12% 23% tarjottava hinta
hinta (+kate)

TAULUKKO 2: Seinélaatoitus kylpyhuoneeseen Blanco Brillo 20x30 valkoinen,

tehosteraita Mosaico 1002 vaalean ruskea. Seinit 11m?

397€-

330+

30€+

36,64=

133,70€

Blanco Brillo
20x30

Hyvitys
peruslaatoista

Mosaico

Tehosteraita
15€/m?

Yleiskulut 12€

+

Arvonlisdvero
23% (+kate)

Asiakkaalle

tarjottava hinta
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3.3 Asukkaille jarjestettavat tilaisuudet

Rakennustoimisto Pohjola jarjestdada asiakkailleen tapahtumia, joihin kaikKi

osakkeenostajat ovat kutsuttuina.

3.3.1 Osakkeenostajien kokous

Jarjestetadn kun véhintaan neljsosa asunnoista on myyty. Kokouskutsu l&dhetetaan
asiakkaille kirjattuna kirjeend noin kahta viikkoa ennen kokousta. N&in varmistetaan,

ettd jokainen on saanut kutsun paikalle.

Osakkeenostajien kokous on laissa saddetty ja se tulee jarjestaa kun vahintaan
neljasosa asunnoista on myyty. Kokouksessa ostajat saavat halutessaan valita
edustajikseen tilintarkastajan ja rakennustyon tarkkailijan, joiden kulut lisataan
asunto-osakeyhtion kuluihin. Rakennustyontarkkailijan tulee olla urakoitsijoista
riippumaton ja hénen tulee olla rakennusmestari tai korkeamman rakennusalan
ammattikorkeakoulututkinnon suorittanut (Finlex 208 ). Puheenjohtajana ja
sihteerind toimii padurakoitsijan edustaja, mutta péytékirjantarkastajat valitaan
asukkaiden joukosta. POytékirjantarkastajat saavat kokouksen poytékirjan
tarkistettavaksi ja he hyvaksyvét sen allekirjoituksella ja lahettavét takaisin
Rakennustoimisto Pohjolalle. Kokouksen jalkeen muutostdiden hoitaja esittelee
itsensé asunnonostajille ja kertoo hieman muutostéiden kulusta, aikatauluista seka

tulevista tilaisuuksista. (Liitel-5)
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3.3.2 Materiaaliesittely

Materiaaliesittely jarjestetd&n yleensa silloin kun rakennettava kohde on kaukana
Tampereelta. Sen tarkoituksena on, ettd muutostdiden hoitaja jarjestaa
osakkeenomistajille tilaisuuden, jossa han esittelee asuntoon valittavissa olevia
materiaaleja. Siella vastataan asiakkaiden Kkysymyksiin, autetaan muutosten
tekemisessd, kaydaan l4pi muutostydlomakkeiden tayttamistd ja kuunnellaan
asiakkaan toiveita siitd millaisen asunnon juuri han haluaisi. Tilaisuudet ovat
kahvitteluluonteisia eikéd siella jarjestetddn mitadn varsinaista tilaisuutta, johon
kaikkien on saavuttava paikalle. Siita on pyritty tekemaan lamminhenkinen ja

leppoisa tilaisuus, jossa asiakkailla on myds mahdollisuus tutustua toisiinsa.

Mikali asuntokohde on Tampereella tulevat asiakkaat yleensd Rakennustoimisto
Pohjolan toimistolle tekemdén muutoksia ja katsomaan pintamateriaaleja. Asukkaat
haluavat yksityistd aikaa muutostdiden hoitajalta ja toimistolla se on mahdollista
asiakkaalle tarjota. N&in asiakkaalla helppo tuoda julki omat toiveet ja niitd voidaan
ideoida yhdessa. Materiaalindyttelyssa esitelladn hintaan siséltyvat kalusteovimallit,
kalustevetimet, lattia-, seiné-, ja vélitilalaatat seka lattiamateriaalit. Lattiamateriaalit
ovat muovimattoa tai parkettia. Parketin tilalle on mahdollista valita lisdveloituksetta

laminaattia.

3.3.3 Asukastapahtuma

Tapahtuma jérjestetddn noin 3 kuukauden kuluttua kohteen rakentamisen aloituksesta.
Asiakkaat kutsutaan tapahtumaan Kirjeelld, joka lahetetdan heille kotiosoitteeseen noin
kahta viikkoa aiemmin. Asukastapahtumassa muutostoiden hoitaja kertoo
mahdollisista lisamuutostydvaihtoehdoista ja asiakkaat voivat kyselld kaikista mielta
askarruttavista asioista. Tilaisuudessa kaydaan 1api hieman tydmaan vaiheita ja
kerrotaan kohteesta yleisesti. Tapahtuma on kahvitteluluonteinen, jossa jokainen saa
esitelld omia ndkemyksi&én. Seniorikohteissa kdydaan vield tarkemmin lapi
kohteeseen perehtyneen henkilon kanssa talon tiloja ja tekniikkaa. Seniorikohteista on
myos ulkovarusteina heille suunnattuja laitteita, joiden kayttéon opastetaan samalla.
Tapahtuman tarkoituksena on auttaa asiakkaita ymmartaméaan rakentamista ja auttaa

vastaamaan kaikenlaisiin asiakkaiden esittdmiin kysymyeksiin.
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3.3.4 Tapettinayttely

AsukasmuutostyGtapaohjeessa mainitaan tapettindyttelyn ajankohta, joka jarjestetaan
yleensd noin 2-3 kuukautta ennen kohteen valmistumista. Sinne kutsutaan kaikki
osakkeenostajat. Tapahtumassa on néaytilla tapetointiurakoitsijan mallit hintaan
sisaltyvista tapeteista. Kuhunkin asuntoon saa valita kolmea (3) eri tapettia.
Ikkunaseinid ei tapetoida. Lis&hinnasta tapetteja voi valita useampaa erilaista mallia.
Asiakkaalla on mahdollisuus toimittaa my6s omat tapetit tydmaalle. T&all6in heidan
tulee kuitenkin varmistaa tapetin riittdvyys. Mikali tapeteista ei 16ydy mieleista tai
asiakas haluaa seindt maalattavan, niin sekin on mahdollista. Hintaan sisaltyy seinien

valkoiseksi maalaus, mutta lisdhinnasta asiakas saa itse valita seindmaalin. (Kuva 4)

Tapettindyttelyssa on urakoitsijan  puolesta tarjolla myds sélekaihtimia,
ikkunalautoja, verhotankoja ja muita sisustusmateriaaleja, joista asiakas Vvoi
halutessaan  pyytdd tarjouksen.  Tapettindyttelyn  ajankohta  ilmoitetaan
muutostyOtapaohjeen aikataulukohdassa, mutta siitd tulee silti ilmoittaa asiakkaille
kirjallisesti noin kuukautta ennen tapahtumaa. IImoituksessa kerrotaan tarkka aika ja
paikka sekda mahdolliset muut tiedot tapahtumasta. Mikéli tilaisuus jarjestetaédn

tyomaalla ja tydvaiheiden puolesta mahdollista niin asukkaat saavat samalla kayda

katsomassa asuntojaan.

KUVA 4. Olohuoneen taustaseinén tapetointi (M.Alajarvi)
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3.3.5 Muuttotarkastus

Asiakkaalle lahetetddn kutsu muuttotarkastukseen sek& tarkastuslomake kahta
viikkoa ennen tapahtumaa. Sen tarkoituksena on, ettd asiakas saa itse tarkastaa
asuntonsa ennen muuttoa. Tarkastuslomakkeeseen asiakas merkitsee havaitsemansa
viat. Viat pyritadn korjaamaan mahdollisimman nopeasti, jotta asiakas saa

virheettéman asunnon haltuunsa muuttopdivand. (Liite 6)

Jos virheitd on, tulee ne korjata ennen muuttoa. Asuntokauppalain mukaan pienten ja
asumista  haittaamattomien  virheiden korjaamisen  kuitenkin saa  siirtaa

vuositarkastuksen yhteyteen.(Uuden asunnon kauppa 2011, 14)

Kuva 5. Keittié Cappucino (M.Alajarvi)
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4. LISA- JA MUUTOSTYOT

4.1 Muutostyotapaohje

Muutostyotapaohjeen tarkoituksena  on selvittdd  asunnon ostajalle
materiaalimuutosvaihtoehdot ja toimintatavat muutosten tekemiselle. Se sisaltaa
myos selvityksen muutostdiden toimintamallista. Siiné kerrotaan rakennusvaiheittain
muutostOiden tilausaikataulut, seka hintaan kuuluvat materiaalivaihtoehdot.
Materiaalivaihtoehdoissa kuvataan peruspintamateriaalit ja hintaan sisaltyvét vérit ja
materiaalit. Kohteesta riippuen mukaan on lisatty myo6s valmiiksi hinnoiteltuja

lisdhintaisia materiaalivaihtoehtoja.

Muutosty6tapaohjeen liitteend on hinnasto valinnaisista muutostdistd, tilauslomake
hintaan kuuluvista vaihtoehdoista, tilauslomake lisahintaisista muutostdista ja esitteet

kodinkoneista, laattavaihtoehdoista seka keittio- ja lattiamateriaaleista. (Liite7)

4.1.1 Aikataulu

MuutostyGtapaohjeen muutostéiden aikataulut tehd&én yhteistydssé tydmaan kanssa.
Siind  madritellddn asiakkaalle viimeinen mahdollinen tilauspéivd Kkaikille

muutostyotyypeille.

Ensimmaisend tulevat aina sahko- ja véliseindmuutokset, jotka nopeasti toteutettuna
voidaan vield huomioida elementtien valmistuksessa. Omat paivamadrat annetaan
myos laatoituksille, kalustemuutoksille ja kodinkoneille. Aikataulu tulee suunnitella
niin, ettd urakoitsijoille jaa riittdvasti aikaa kalusteiden ja muiden materiaalien

suunnitteluun, tilaukseen ja asennukseen.

Mikali asiakas haluaa tehd&d muutostditd viimeisen tilauspaivan jalkeen on
muutostdiden hoitamiskustannus 75€/h sis. alv 23%. Kaikki muutostyot eivit
kuitenkaan ole en&d& mahdollisia miké&li tydmaa on edennyt pidemmalle kuin mitd se
olisi muutostydn kannalta suotavaa.

Suurista ja vaativista muutoksista tehdadn suunnittelusopimus, jossa asiakas sitoutuu

maksamaan suunnitteluosuuden, vaikka ei lopulta kyseistd muutosta tilaisi.
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4.1.2 Tilaus ja tarjous

Materiaalivalintalomake lahetetddn asiakkaalle muutostyotapaohjeen liitteend. Se
tulee palauttaa takaisin Rakennustoimisto Pohjola Oy:n muutostoiden hoitajalle
annettuun paivamaaraan mennessa. Mikali asiakas haluaa teettdd muita kuin
valmiiksi hinnoiteltuja muutostoitd, tulee niista sopia urakoitsijan kanssa etukéteen ja

pyytaa heilta tarjous.

Kaikista muutostoista lahetetaan kirjallinen tarjous asiakkaalle. Mikali asukas
hyvaksyy tarjouksen, palauttaa hdn sen viimeiseen palautuspaivaan mennessa
muutostoiden hoitajalle. Kaikkiin tarjouksiin sisaltyy muutostyon toteutus,
suunnittelu, materiaalit, ty0 ja arvonlisdvero 23 %, ja mahdollisesti poisjadvan
materiaalin hyvityshinta. Kun kaikki valinnat on suoritettu ja aikataulut ovat
umpeutuneet, lahetetddn asiakkaalle tilatuista muutostdistd ja vahvistetuista
valinnoista tilausvahvistus, joka asiakkaan tulee tarkkaan tarkistaa sill& muutostyot

tilataan ja toteutetaan sen perusteella.

Asiakkaan muutostdiden eteneminen:

1. Ajatus muutostyosté
2. Pyyda tarjous muutostyon hoitajalta
Muutosty6hoitaja selvittdd muutostydén mahdollisuuden, aikataulun ja hinnan.
3. Saat kirjallisen tarjouksen muutostydsta hintoineen
4. Tilaa muutosty6 palauttamalla allekirjoitettu tilauslomake.
5. Saat tilausvahvistuksen, jossa yhteenveto tilatuista muutostoistd seka valinnoista.
Tarkista tilausvahvistus
6. Tarkista tehdyt muutosty6t muuttotarkastuksen yhteydessa.

Lasku muutostdista tulee kuukautta ennen muuttopaivaa.
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4.1.3 Maksaminen

Kaikki muutosty6t laskutetaan yhdessé erassa noin kuukautta ennen muuttopéivaa.
Muutosty0 lasku sisaltaad kaikki tyosté aiheutuneet kulut, materiaalit ja verot. Siitd on
vahennetty mahdolliset materiaalivaihdoista tulevat hyvitykset. Muutosty6t tarjotaan
aina kiintedan hintaan, jolloin niisté ei erotella materiaalien ja tyon osuutta. Kaikki

muutostyot tulee olla maksettu ennen kuin asukas voi muuttaa asuntoonsa.

4.1.4 Materiaalitaulukko

Muutosty6tapaohjeessa on taulukko, jossa on eritelty jokaiseen huoneeseen tulevat
peruspintamateriaalit. Jokaisesta huoneesta kerrotaan seinien materiaalit, katon pinta,
lattiamateriaalit ja jalkalistan vari. Tasta taulukosta tuleva asukas saa jo kattavan
kuvan kokonaisuudesta. Kalustekohdassa kerrotaan kalustaja ja kaikki keittioon

tulevat pintamateriaalit, kuten kaappien vari, tasojen vérit ja materiaalit seka vetimet.

Kohteesta riippuen lattiamateriaalina on joko parketti tai muovimatto. Asunnon
ostajalle annetaan muovimatoista kolme eri varivaihtoehtoa, joista saa valita
mieluisan ilman lisdakustannusta. Parkettimalleja on tarjolla ilman liséhintaa vain
yksi, mutta halutessaan koko asunnon saa veloituksetta vaihtaa Upofloorin Upostep

malliston laminaattiin.

Sauna kohdassa kerrotaan saunan panelointimateriaali, joka téll& hetkelld kdynnissa
olevissa kohteissa on kuusta. Lisdhinnasta on mahdollista vaihtaa kiuas ja lauteet

haluamaansa materiaaliin.

Kylpyhuoneen seind- ja lattialaatoitukseen on tarjolla myds kolmea eri
laattavaihtoehtoa, joista voi tehda itselleen mieluisan kokonaisuuden.
Kylpyhuoneisiin kuuluu tehosteraita tai -seind, joka tarkoittaa joko neljaa rivia
laattaa pystyyn sekoittajan taakse tai kohteesta riippuen koko tehosteseinad, joka on
suihkusekoittajan takainen seind (kuva 6 ja 7). Peruslaatoituksen voi lisdahinnasta

vaihtaa asiakkaan haluamiin laattoihin.
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KUVA 7. Tehosteraita Upofloor Fragma Grafito (M.Alajarvi)
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Erillis-WC:n lattiat ovat joko muovimatolla tai laatoitettu. Matoista on tarjolla
kolmea erilaista hintaan kuuluvaa vaihtoehtoa samoin kuin lattialaatoistakin.
Seinalaatoitusta tulee vain altaan taakse peilikaapin alapuolelta lattianrajaan asti.
Halutessaan asiakas voi tilata myds koko kylpyhuoneen laatoituksen joko perus- tai

omavalintaisilla laatoilla.

Kaikkiin asuntoihin kuuluu 60cm leved astianpesukone, liesi, liesituuletin ja
kylmalaite. 1-3 huonetta ja keittic asuntoihin kuuluu jadkaappipakastin ja 4 huonetta
ja keitti asuntoihin pakastinkaappi seka jaaviiledkaappi. Kaikkiin huoneistoihin
tulee verhokiskot ja tiettyihin kohteisiin myds parvekelasitus. Osaan kohteista
parvekelasitus ei kuulu asunnon hintaan, jolloin sen voi tilata muiden muutostéiden

joukossa.

4.1.5 Materiaalivalintalomake

Muiden esitteiden mukana lahetettavé valintalomake sisaltdaa kolme sivua, jotka
koskevat kylpyhuoneen laatoitusta ja kuivien tilojen lattiamateriaaleja, kodinkoneita
seka keittion materiaaleja. Tayttamaélla ja allekirjoittamalla lomakkeen ja
lahettamalla sen muutostdiden hoitajalle viimeiseen annettuun paivamaaraéan
mennessd, sitoutuu asiakas valitsemaan ndma muutokset asuntoonsa.
Perusmateriaaleista ei lahetetd erillisté tarjousta. Valintalomakkeet on helppo tapa
suoriutua perusvalinnoista ja monesti asiakas tayttaa vain nadma eika valitse

asuntoonsa lisamuutoksia. (Liite 3)
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4.2 Materiaalivalintoihin liittyvét esitteet

Materiaalivalinnat ovat asiakkaille erittain térkeitd, silla ne tekevét koko asunnon
yksilolliseksi. Sen takia asiakkaille lahetetddn esitteitd kodinkoneista ja
materiaaleista. Se myods helpottaa muutostdiden hoitajan tyota, silla hénen ei tarvitse
lahettdd kaikille asiakkaille erikseen kuvia. Esitteissé on naytilla kaikki tuotteet, jotka
ovat tarjolla ilman lisdmaksua. Esitteet siséltadvat myods muutaman lisdhinnalla

tarjolla olevan tuotteen.

4.2.1 Kodinkone-esite

Kodinkone-esitteessa eritelladan hintaan kuuluvien laitteiden kaikki toiminnot ja
tarjotaan mahdollisuutta myds hankkia lisdhinnasta esimerkiksi rosterikoneet.
Esitteessa olevat kodinkoneet on hinnoiteltu asiakkaille jo etukéateen, joten he voivat

tilata ne ilman erillisté tarjouspyyntoa.

4.2 .2 Kaluste-esite

Kaluste-esite sisaltdd kaikki perushintaiset pintamateriaalit ja se lahetetdan
asukkaalle muutostydtapaohjeen mukana. Siiné esitellaan kuvina keittion tasot,
vetimet, kalusteovet ja valitilan laatat seka kylpyhuoneen laattavaihtoehdot.

Seiné- ja lattialaatoista, kalusteovista ja tasoista on tarjolla kolmea (3) eri vaihtoehtoa
ja vetimisté kahta. Halutessaan asiakas voi valita kalusteovet myos niin, etté yla- ja

alakaapit ovat erivariset. (Liite 5)

4.3 Valmiiksi hinnoitellut muutostyot

Osaan kohteista lahetettddn lomakkeita jo valmiiksi hinnoitelluista muutostoisté,
joista voi valita mieleisensa. Hinnastossa on tarjolla usein kysyttyja ja haluttuja
tuotteita, jotta jokaisesta ei tarvitse erikseen kysella hintaa. Varsinkin liukupeiliovet,
taiteovet ja allaskaapit ovat olleet suosittuja ja sen takia ne on helpompi tarjota

kaikille kerralla
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Blanco Brillo | Royal Ghiaccio/
Asunto 20x30 Beige Fragma oxido | Mosaico | Royal Nero
Al 112 380 74 29 160
A2 107 361 74 29 170
A3 107 361 74 29 170
A4 112 380 74 29 160
A5,A11,AL7 115 390 74 29 180
A6,A12,A18 126 428 74 29 200
A7,A13 A19 112 380 74 29 301
A8,A14,A20 107 361 74 29 160
A9,A15A21 107 361 74 29 170
Al10,A16,A22 |101 342 74 29 160
A23 104 352 74 29 160
A24 107 361 74 29 170
A25 101 342 74 29 160

TAULUKKO 3. Muutostydlaattojen hinnastot

KUVA 8. Upofloor Mosaico 1002 (Upofloor
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4.4 Muutostyotarjous

4.4.1 Lisé- ja muutosty6tarjous

Muutostyotarjouksen tekeminen aloitetaan selvittamélld kyseisen tuotteen hinta
urakoitsijalta. Esimerkiksi laatat toimittaa laatoitusurakoitsija, joka antaa jokaisesta
laattatyypistd yksilollisen hinnan asennettuna. Hintaan lis4taan vield kate ja vero,
jonka jalkeen kokonaishinta on selvilla ja se voidaan l&hettd4 tarjouksena asiakkaalle.
Kalustemuutokset pyydetaan yksildllisenda muutoksena kalustajalta, joka asunnon
koon ja kalustetyypin mukaan antaa hinnan asennettuna. Kaikki muutokset on
pyydettdva urakoitsijoilta ajoissa, jotta heille jaa kohtuullinen aika hankkia

materiaalit ja asentaa ne. (Liite 10)

4.4.2 Liséa- ja muutostoiden laskutus

Kaikki muutosty6t hyvéksytetddn kohteen valmistumisen lahetessa asiakkaalla. Jos
kaikki muutokset ovat kunnossa, laskutetaan muutosty6t noin kuukautta ennen

kohteen valmistumista. Asiakkaalle lahetetdan tasta kotiin lasku.

Muutostyo6t tulee olla maksettu ennen muuttopdivaa, jotta asiakas saa avaimet uuteen
asuntoonsa. Jos muutoksista tai hinnoista on epaselvyytta, hoidetaan ne kaikki

tapauskohtaisesti.
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4.5 Muutostyokokonaisuudet

Muutostyokokonaisuudet ovat paketteja, joihin on valmiiksi valittu tiettyja tuotteita
ja niistd on tehty kilpailukykyinen tarjous asiakkaille. Tallaisten kokonaisuuksien
tarkoituksena on helpottaa asiakkaan muutostdiden tekemistd tarjoamalla jo

valmiiksi hinnoiteltuja kokonaisuuksia.

4.5.1 Rosteripaketti

Rosteripakettissa on rosteriset kodinkoneet keittioon. Paketti sisaltda jadkaappi ja
pakastin yhdistelméan, mikron, liesituulettimen, astianpesukoneen ja keraamisen
kiertoilmalieden. (Liite 11)

Kodinkoneista tehdaan kiintedhintainen tarjous, joka sisaltdd kaikki kodinkoneet.
Tarjoukseen ei eritelld yksittaisten tuotteiden hintaa. Hinnasta on kuitenkin hyvitetty
peruskoneiden hinta. Kaikille asiakkaille l&hetetd&n tarjous néistd kodinkoneista ja
palauttamalla muutostdiden hoitajalle allekirjoitetun tilausvahvistuksen hyvaksyy

h&n muutostyén asuntoonsa.

4.5.2 Tukipaketti ikaantyville

Tukipaketti ikdantyville on tehty ajatellen liikuntarajoitteisia ja auttamaan
kylpyhuoneen kéayton helpottamista. Se siséltdd suihkun seindan kiinnitettdvan tuki-
kahvan, josta voi tarvittaessa ottaa tukea, wc-istuimen tukikaiteen, suihkuistuimen ja
seniori-altaan. Seniori asunnoissa on valmiina jo korotettu wc-istuin, joten sité ei ole
lisatty tdhan tarjoukseen. Tarvittaessa korotettu istuin voidaan kylla asentaa muihin-
kin kuin senioriasuntoihin. (Liite 12)

Kylpyhuoneen koon mukaan tukien kokoa voidaan muuttaa ja asentaa ne jokaisen

kylpyhuoneen mittojen mukaan.
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5. POHDINTA

Opinnéaytetyon tarkoituksena oli tehdé kattava ohje asukasmuutosten tekemiseen ja
ohjeistamiseen. Opinndytetyoni pohjautuu Rakennustoimisto Pohjola Oy.n
muutostoissa kaytettyihin lomakkeisiin ja ohjeistuksiin. Tata opinndytetyota tehdessé
my06s asukkaille l&hetettdvia lomakkeita ja esitteita on muutettu paremmin

palvelevaksi kokonaisuudeksi.

Kokonaisuudessaan tyd eteen aikajarjestyksessd, joka tarkoittaa sitd, ettd asioita
késitelladn siind jarjestyksessd, kuin niitd asiakkaiden kanssa kaydaan lapi.
Asukasmuutostdiden tekijan yksi térked tehtdva on hoitaa muutokset kuntoon

ajallaan ja tdmé ty0 auttaa muistamaan kaikki tarvittavat vaiheet.

Opinnaytetyostd tuli kattava ja se sisaltdd paljon tietoa asukasmuutostdiden
tekemisestd. Tata tyotd apuna kayttaméalla on helppo muistaa mita tulee seuraavaksi
tehdd. Tyodssa on esimerkkind valmiiksi laskettuja asiakashintoja, joita voi kayttaa
uusien muutosten pohjana, sekd esimerkkeja asiakkaille lahetettavista lomakkeista.
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7.LITTEET

Liite 1. Osakkeenostajien kokouskutsu

KOKOUSKUTSU

15.12.2011
KUTSU ASUNTOKAUPPALAIN 2 LUVUN 20 §:N
MUKAISEEN OSAKKEENOSTAJIEN KOKOUKSEEN

Toivotamme Teidat tervetulleiksi Asunto Oy Riihiméden Piikinkulma— nimisen
asunto-osakeyhtion huoneiston kauppakirjan kohdan 12 mukaiseen osakkeenostajien

kokoukseen.

Mikali olette itse estynyt saapumaan kokoukseen, voitte olla edustettuna

kokouksessa antamalla valtakirjan parhaalle katsomallenne henkildlle.

Aika Keskiviikko 16.11.2011 klo 16.30
Paikka Riihiméen Seudun Osuuspankin ruokala os. Hdmeenkatu
19, 11100 Riihimaki, 3. krs. Kéynti ei ole pankin paoven

kautta vaan erillinen ovi nayteikkunoiden vieressa.

Tampereella lokakuun 19. paivang 2011

ASUNTO OY RIIHIMAEN PIIKINKULMA
Hallitus

Liitteet Esityslista
Valtakirja
ESITYSLISTA
15.12.2011



Liite 2. osakkeenostajien kokouksen esityslista

ESITYSLISTA ASUNTOKAUPPALAIN 2 LUVUN 20 §:N
MUKAISEEN OSAKKEENOSTAJIEN KOKOUKSEEN

1. Kokouksen avaus ja osanottajien toteaminen
2. Kokouksen jarjestaytyminen

- puheenjohtaja

- sihteeri

- kaksi poytékirjan tarkastajaa

3. Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus

4. Tilintarkastajan valinta

5. Rakennustyon tarkkailijan ~ valinta, palkkion suuruus
maksaminen

6. Muut mahdolliset asiat

7. Kokouksen paattaminen.
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Liite 3. Osakkeenostajien asuntokauppalaki
Asuntokauppalaki» 23.9.1994/843
20 § (22.12.2009/1401)

Osakkeenostajien kokous

Osakeyhtion hallituksen on kutsuttava koolle osakkeenostajien kokous viivytyksetta
sen jalkeen, kun véhintddn yhdesta neljésosasta yhtion asuinhuoneistoja on tehty
luovutussopimukset. Osakkeenostajien kokous kutsutaan koolle kullekin ostajalle
lahetetyll& kirjatulla kirjeelld tai muuten todisteellisesti. Kutsu on l&hetettavé tiedoksi
turva-asiakirjojen sailyttajéalle. Kutsussa on mainittava osakkeenostajien oikeus valita
tilintarkastaja ja rakennustyon tarkkailija sekd kokouksessa kasiteltavat muut asiat.
Ostajien kokouksessa kuhunkin huoneistoon oikeuttavat osakkeet tuottavat yhden
aanen. Osakkeenostajien kokousta ei tarvitse jarjestdd osaomistusyhtiossé.

Jollei edelld tarkoitettua osakkeenostajien kokousta ole Kkutsuttu saadetyssa
jarjestyksessa koolle, aluehallintoviraston tulee yhtion hallituksen jasenen,
tilintarkastajan, osakkeenomistajan tai osakkeenostajan hakemuksesta oikeuttaa
hakija kutsumaan kokous koolle yhtion kustannuksella.

218

Osakkeenostajien valitsema tilintarkastaja

Osakkeenostajilla on 20 8:ssd tarkoitetussa kokouksessa oikeus yhtigjarjestyksen
estaméttd valita osakeyhtidlle tilintarkastaja, jonka toimikausi kestdd sen tilikauden
loppuun, jolloin  rakentamisvaihe paattyy. Osakkeenostajien valitsemasta
tilintarkastajasta on muutoin voimassa, mitd yhtiGkokouksen valitsemasta
tilintarkastajasta s&éddetédén. Tilintarkastajan palkkiosta ja tilintarkastajan tydsta
aiheutuvista muista kuluista vastaa osakeyhtio, jonka menoihin ndma kulut saadaan
lisata taloussuunnitelmasta riippumatta. (7.10.2005/795)

Osakkeenostajien kokouksella on sama oikeus kuin yhtiokokouksella saada tietoja
tilintarkastajalta.
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22 8

Rakennustyon tarkkailija

Osakkeenostajilla on 20 8:ssd tarkoitetussa kokouksessa oikeus valita rakennustyon
tarkkailija, jonka tehtdvand on seurata, ettd yhtion rakennus valmistuu rakentamista
koskevan sopimuksen mukaisesti. Tarkkailijan toimikausi kestaa rakentamisvaiheen
loppuun, ja hanen palkkiostaan sekd muista hanen tydstaan aiheutuvista kuluista
vastaa osakeyhtid, jonka menoihin nd&mé kulut saadaan lisata taloussuunnitelmasta
riippumatta. (7.10.2005/795)

Tarkkailijalla on oltava tehtavan edellyttdma ammattipatevyys eikd han saa olla
riippuvuussuhteessa  rakennustydon  suorittajaan  tai  perustajaosakkaaseen.
Tarkkailijalla on oikeus saada osakeyhtitltd ja perustajaosakkaalta sellaiset tiedot,

jotka tarvitaan tyon edistymisen seuraamiseksi, seka paasta rakennuskohteeseen.
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Liite 4. Osakkeenostajien kokouksen esityslista ja muut asiat

ESITYSLISTA ASUNTOKAUPPALAIN 2 LUVUN 208N MUKAISEEN
OSAKKEENOSTAJIEN KOKOUKSEEN

- Kokouksen avaus ja osanottajien toteaminen

- Kokouksen jarjestaytyminen

* Puheenjohtaja

* Sihteeri

* Kaksi poytakirjan tarkastajaa

- Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

- Tilintarkastajan valinta

- Rakennustyon tarkkailijan valinta, palkkion suuruus ja maksaminen
- Muut mahdolliset asiat

- Kokouksen paattaminen.
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Liite 5. Osakkeenostajien kokouksen poytakirja

Osakkeenostajien kokous Asunto Oy Riihimden Piikinkulma Poytakirja
16.11.2011

Paikka: Riihim&en Seudun Osuuspankin ruokala Hameenkatu 19,
11100 Riihimaki

Aika: 16.11. klo: 16.30

Kokouksen avaus ja osanottajien toteaminen

Todettiin kokous alkaneeksi.

Todettiin kokouksen osanottajiksi seuraavat henkilot:
- Al: Matintupa Anna-Maija
- A2: Haaparanta Marja ja Leskinen Pauli
- A8: Kirsti Poikkimé&ki
- Al1: Lahti Anna-Kaisa ja Heikki
- A18: Kaukola Sirkka ja Leppanen Osmo
- A23: Saarinen Johanna ja Jukka
- A24: Tarvio Markku ja Raija-Leena
- Heli Toukoniemi, Rakennustoimisto Pohjola Oy
- Veera Pukema, Rakennustoimisto Pohjola Oy

- Marie Alajarvi, Rakennustoimisto Pohjola Oy
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- Kokouksen jarjestaytyminen
*Valittiin  puheenjohtajaksi Heli Toukoniemi, sihteeriksi Veera Pukema ja
poytakirjantarkastajiksi osakkeenostajat Saarinen Jukka (A23) ja Tarvio Raija-Leena
(A24).
- Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
*Todettiin kokous paatdsvaltaiseksi.
- Ylimaéardisen tilintarkastajan valinta
*Kokous el valinnut yliméaaraista tilintarkastajaa.
- Rakennustyon tarkkailijan valinta, palkkion suuruus ja maksaminen
*Kokous ei valinnut rakennustydntarkkailijaa.
- Muut mahdolliset asiat
*Yhteyshenkiloiden 1api kdyminen
- Kokouksen paattaminen

Kokouksen virallinen osuus paatettiin.

Riihimé&elld 16.11.2011

puheenjohtaja sihteeri
Heli Toukoniemi Veera Pukema
poytékirjan tarkastaja poytéakirjan tarkastaja

Jukka Saarinen Tarvio Raija-Leena



Liite 6. Muuttovaiheen asukastarkastuslomake

MUUTTOVAIHEEN ASUKASTARKASTUS

Huoneiston numero:
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Asiakas tayttaa

Tydmaa tayttad
Havaitut viat ja puutteet Korjattu Korjaus | Vuosi Ei vika
Kirjoita yksi asia / rivi vko tarkastus




Ve

~OHJOLA

EAKEMMUODETOIMISTO

Olen tarkastanut asunnon / 201

Osakkeen ostajan allekirjoitus ja nimenselvennys:

Puh. paivisin:

E-mail:
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1. Taytetdan korjausten jalkeen.

Viat on Korjattu.

paivays ja paikka osakkeenomistajan allekirjoitus ja nimenselvennys
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LISATIETOJA MUUTTOVAIHEEN TARKASTUKSESTA
Asunnon tarkastus
Téayta asunnon numero
Jos huoneistossa ei ole korjattavaa, raksi tdima vaihtoehto. Jos huomaat korjattavaa,
kirjoita asia listaan. Huom! tayta vain yksi asia /rivi.
Asunnon laatua arvioidaan Rakennusteollisuus RT:n julkaisun Uuden asunnon laatu
ohjeiden mukaisesti. Ohjeita asunnon tarkastusta varten- tiedotteeseen on keréatty
yleisimmat asiat.
Tayta paivays, allekirjoitus seka yhteystiedot lomakkeen alaosaan.
tarkoituksena dokumentoida asunnon kunto helposti tarkastettavien pintojen osalta.
- asuntokauppalain mukaan myyja saa siirtdd asumista haittaamattomien vikojen
korjaamisen vuositarkastuksen yhteyteen.
Tarkastuksen jalkeen
- Lomake palautetaan asuntoon, lisattyna tydmaan merkinndilla.
- TyO6maan merkinnat:
= Korjattu = ilmoittamanne asia on korjattu
= Korjaus vko =asia tullaan korjaamaan sarakkeeseen taytettyna viikkona
= vuositarkastus = asian Kkorjaustarve tarkistetaan vuositarkastuksen
yhteydessa
= eivika = ilmoittamanne asia ei ole vika
Ensimmainen asumisvuosi
- Tavanomaiset huoltoty6t tekee huoltoyhtio:
- Kodinkoneisiin liittyvissa asioissa ottakaa suoraan yhteys huoltoliikkeeseen:
- Jos muuton jalkeen huomaatte jonkin asumista haittaavan vian, pyydamme

ilmoittamaan asiasta valittomasti Rakennustoimisto Pohjola Oy:lle.
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Liite 7. Muutostydtapaohje
ASUNTO OY TAMPEREEN TUOMENKUKKA

Tervetuloa rakentamaan uutta kotianne kanssamme.

Tuleva kotinne on suunniteltu tayttdméaan asunnon ostajien yleistoiveet. Teilld on
rakennusaikana  mahdollisuus  vaikuttaa  huoneistonne  pintamateriaaleihin,

kalusteisiin ja varusteluun niin, etta ne vastaavat Teid&n toiveitanne ja tarpeitanne.

Tassa esitteessa kerromme Teille, mitk&d ovat toimintatavat muutos- ja lisatdiden
kohdalla. Esitteen avulla voitte tutustua eri materiaali- ja varustevaihtoehtoihin
tarkemmin ja miettid rauhassa, millaisia muutoksia mahdollisesti haluaisitte

huoneistonne perusvarustelutasoon.

1. Aikataulu

Tarjouspyynnét muutostoistd on esitettavd vahintdan kaksi viikkoa ennen viimeista
tilauspéivaa.

Viimeiset tilauspaivat valmiiksi hinnoitelluille valinnoille ja muutoksille:

6.1.2012

Valiseindmuutokset

6.2.2012

Kalusteet

Keittion ja wc:n laatat

Kalusteisiin vaikuttavat kodinkonemuutokset

Parketti ja mattomuutokset

11.4.2012

Kodinkonemuutokset, jotka eivét vaikuta kalusteisiin.

My6hemmin ilmoitetaan

tapettindyttelyn ajankohta
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Lisé- ja muutostdiden hallittavuuden kannalta olisi suositeltavaa tilata kaikki tyot
samalla kertaa. Muutostdista johtuvien suunnitelmamuutosten ja niistd aiheutuvien
késittelyiden wvarmistamiseksi on muutos- ja lisaty6t sovittava ilmoitettuihin

paivamaariin mennessa.

Viimeisen tilauspédivan jalkeen mahdollisesti  neuvoteltavat muutostyot:
muutostdiden hoitamiskustannus 75€/h, sis. alv 23%. Hoitamiseen kuluva aika

riippuu muutostyosta.

Paljon ennakkosuunnittelua vaativista muutoksista tehddén ensin suunnittelusopimus.

2. Tilaus ja tarjous

Saatte Kiinteistonvélittgjalta tai muutostdiden hoitajalta materiaalivalintalomakkeen,
josta 16ytyy asunnon hintaan kuuluvia muutoksia, sekd valmiiksi hinnoiteltuja

yleisimpia muutoksia.

Valintalomake tulee lahettdd allekirjoitettuna edelld mainittuun paivamaaraan
mennessa osoitteella

Rakennustoimisto Pohjola Oy, Marie Alajérvi, PL 825, 33101 Tampere.

Mahdollisuudesta toteuttaa muita kuin valintalomakkeessa mainittuja vaihtoehtoja,
taytyy neuvotella erikseen rakennusurakoitsijan kanssa. Mitd varhaisemmassa
vaiheessa muutostydstd neuvotellaan, sitd varmemmin muutos on mahdollista
toteuttaa. Muutoksista tehd&&n kirjallinen tarjous. Tarjoushintoihin siséltyy
mahdollisesti pois jadvan materiaalin hyvitys, muutostyon toteutus, suunnittelu,
materiaalit, tyd ja arvonlisdvero 23 %. Allekirjoitettu tilaus toimitetaan tarjouksen

voimassaoloaikana edelld mainittuun osoitteeseen.

Asiakkaalle ldhetetddn tilatuista muutostdistd ja vahvistetuista valinnoista
tilausvahvistus muutostdiden viimeisen tilauspaivan jalkeen. Tarkista aina
tilausvahvistus, silld muutokset toteutetaan ja laskutetaan tilausvahvistusten

mukaisesti.



Asiakkaan muutostdiden eteneminen:
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1. Ajatus muutostyosta.

4.
palauttamalla
tilauslomake.

Tilaa muutostyo

allekirjoitettu

2. Pyydaé tarjous

muutostyon hoitajalta.

3. Saat kirjallisen
tarjouksen
muutostyosta hintoineen.

Muutostythoitaja selvittaa
muutostyon
mahdollisuuden,

5. Saat
jossa

tilausvahvistuksen,
yhteenveto tilatuista
muutostoista seké valinnoista.

Tarkista tilausvahvistus.

—

aikataulun ja hinnan.

6. Tarkista tehdyt
muuttotarkastuksen

ennen muuttopaivaa.

Lasku muutostoistd tulee kuukautta

muutostyot
yhteydessa.

3. Muutos- ja lisatyon suorittaminen ja vastaanottaminen

Muutosty6t suorittaa aina Rakennustoimisto Pohjola Oy, joka hankkii ja asentaa

kaikki tarvittavat materiaalit ja laitteet sek& valitsee mahdolliset aliurakoitsijat.

Muutostoiden takuu sek& tyoturvallisuusasiat asettavat rajoituksia sen suhteen, etta

asunnon ostajan ei ole mahdollista hankkia materiaaleja tai tyon suorittajaa itse.

Muutos- ja lisatyot tarkastetaan ja vastaanotetaan samaan aikaan kuin varsinaiset

urakkasopimuksen mukaiset tyot.

Muutos- ja lisatéihin péatee samat laatuvaatimukset kuin uuteen asuntoonkin

asuntokauppalain mukaisesti. Kehotamme teita tutustumaan kaupanteon yhteydessé

saamaanne Uuden asunnon laatu-kirjaan sek& Uuden asunnon kauppa- Ostajan opas-

kirjaan.
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4. Muutos- ja lisatydon maksaminen

Rakennustoimisto Pohjola Oy laskuttaa tilaamanne muutostydt yhdessé eréssa n.

kuukautta ennen muuttopaivaa.

Maksuehto on 14 vrk netto, jonka jalkeen veloitetaan ylimenevalta ajalta vuotuista
viivastyskorkoa korkolain mukaan.
Muutostyot tarjotaan aina kiinteadn hintaan. Hinnasta ei erotella tyon ja materiaalien

osuutta. Lisa- ja muutostoista ei saa verotuksessa kotitalousvahennysta.

5. Muutos- ja lisatdiden vaikutus taloyhtion kunnossapitovastuun jakautumiseen
Asunto-osakkeeseen rakennusaikana teetetyt muutos- ja lisaty6t kuuluvat
taloyhtiossd osakkeenomistajan kunnossapitovastuulle, vaikka perusratkaisuna
kunnossapitovastuu kuuluisi taloyhtidlle.

6. Lisatiedot muutosttiden hoitajalta
Marie Alajarvi, puh. 020 7759 654

séhkoposti: marie.alajarvi@pohjolarak.fi

Palveluksessanne RAKENNUSTOIMISTO POHJOLA oYy



HUONEISTON
VAIHTOEHDOT

PERUSPINTAMATERIAALIT

ja
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VALMIIT

Néille sivuille olemme eritelleet, millaisia pintamateriaaleja, kalusteita ja

varusteita kdytamme ja mit4 vaihtoehtoja Teillda on mahdollisuus valita.

Tarkempia tietoja saatte Rakennustoimisto Pohjola Oy:n toimistolta
Itsendisyydenkatu 17 A 3 krs, joissa on nahtavilla mallipaloja
pintamateriaaleista.
Perus  laatta-,  parketti- ja  laminaattimallit  ndhtavilld  myos
kiinteistonvalittajalla.
Peruspintamateriaalit tiloittain ovat seuraavat:
TILA SEINAT KATTO LATTIA JALKA
LISTA
Olohuone Tapetti, Roisketasoitus, |Parketti, Upofloor | Méanty
ikkunaseinat valkoinen Tammi Natural. kuullotettu
maalattu F482, vaalea parketin
savyyn
Keittio Maalattu F482 vaalea Roisketasoitus, |Parketti, Upofloor | Méanty
Kalustevéli valkoinen Tammi Natural. kuullotettu
laatoitettu: (alaslaskuissa parketin
Upofloor Base maalattu) sévyyn
Cement Greyl15*15,
kiiltdva harmaa
Sauma:Vetonit
marmorinvalkoinen 300
Makuuhuone | Tapetti, Roisketasoitus, | Parketti, Upofloor | Kuullotettu
ikkunaseinat maalattu F482, | valkoinen Tammi Natural. méanty
vaalea
Eteinen Maalattu F482, vaalea Maalattu Parketti, Upofloor | Kuullotettu
valkoinen Tammi Natural. méanty
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Vaatehuone | Maalattu F482, vaalea Maalattu Parketti, Upofloor | Kuullotettu
valkoinen Tammi Natural. méanty
Pesuhuone Laatoitus: Panelointi Laatoitus:
- Upofloor Base White UpofloorCasa
Matt 15*15, matta Diamante Pleasure
valkoinen Anthracite 10*10
- Tehosteseinat harmaa.
Upofloor Base Sauma:
Cement grey 1321 Vetonit
15*15 kiiltava vaalean
harmaa. harmaa 310
- Sauma: Vetonit 300
marmorin-valkoinen
Sauna Panelointi, saunasuoja | Panelointi, Laatoitus: Laatoitus:
kasitelty kuusi saunasuoja Upofloor Upofloor Casa
kasitelty kuusi | Casa Diamante
Diamante Pleasure | Pleasure
Anthracite  10*10 | Anthracite,
harmaa. 200 mm
Sauma:  Vetonit
vaalean  harmaa
310

1. Seinien tapetointi ja maalaus

Kuivien tilojen seindt maalataan tai tapetoidaan edellisen taulukon mukaisesti.

Tapettivaihtoehdot ovat

tapettindyttelyssa.

nahtavilla

my6hemmin

Maalikoodit ovat Tikkurilan Symphony varikartasta.

Maalaus- ja tapettimuutoksista tarjous tapauskohtaisesti

aikana.

jarjestettavassa

tapettindyttelyn
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2. Kalusteet
Kalustetoimittaja: Novart Oy
Keittio:
Keittion kalusteovi: Milka 961 valkoinen maalattu siled mdf
Vedin: S12R

Tyo6taso: VT3 Valkotammi

Kalusterunko valkoinen

Valolistat maalatut, véari valkoinen.

% Vaihtoehdot veloituksetta
1. Keittion kalusteovi: Milka 96F cappuccino maalattu siled mdf

2. Keittion kalusteovi: Milka 96G tummanharmaa maalattu siled mdf

1. Keittion tyotaso: Musta kivi MK laminaatti
2. Keittion tyotaso: Wenge NW laminaatti

1. Keittio vedin: MN12

Muut kalusteet:

Valkoiset

Vedin: KR12

s Kalustemuutoksista tehdaén tarjous tapauskohtaisesti.

3. Parketti

Asunnon kuivien tilojen lattiamateriaali on Upofloor, Tammi Natural.

% Muista vaihtoehdoista tehdaén tarjous tapauskohtaisesti.



46

Parketti on lammon sekd ilmankosteuden vaihteluihin reagoiva materiaali.
Mahdollinen parketin elamisesta aiheutuvat rakoilu on materiaalille ominaista.

Parketilla on valmistajan antama materiaalitakuu.

% Askeldanen sivuttaisesta siirtymasta johtuen kuivien tilojen lattioita ei
laatoiteta edes muutostyona.

4. Keittion kalustevalin laatat

Keittion kalustevélin laattoihin voitte valita veloituksetta perusvérin sijasta
seuraavat vérit. Saumavari on valkoinen:
% vaihtoehtoina veloituksetta on
A) Upofloor Base Beige 1327, 15*15, Kkiiltdvd vaalea
beige
B) Upofloor Base White matt, 15*15, matta valkoinen
% Laatoissa kaytetddn Upofloorin laattoja. Halutessanne tarjouksen
jostakin muusta laatasta, ilmoittakaa laatan nimi tarjouspyynndssanne.
Kéytettdvan laatan on oltava Upoloorin varastotuote, jotta laattaa on
varmemmin saatavana rakentamisen ajan. llmoittakaa samalla myds

haluamanne sauma-aineen véri ja silikonin vari.

5. Sauna:

Panelointi ja lauteet kuusta.

Asunnon saunan lattiamateriaalit on esitetty erillisessa taulukossa

6. Kylpyhuone

Asunnon kylpyhuoneen seind- ja lattiamateriaalit on esitetty erillisessa

taulukossa.
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Kylpyhuoneen lattialaattojen perusvérin sijasta voitte valita veloituksetta

seuraavat varit. Saumavari on lattiassa tummanharmaa.

+ lattialaatoituksen vaihtoehtoina veloituksetta on
A) Casa Diamante Riviera Wenge 10*10, ruskea
B) Casa Diamante Pleasure Mocha 10*10, vaalean

ruskea

X Halutessanne  voitte vaihtaa  kylpyhuoneenne
seindlaatat ja/tai lattialaatat lisahintaan peruslaatan asemesta Muista
vaihtoehdoista sek& peruslaatoituksen muutoksista tehd&én tarjous
tapauskohtaisesti.

% Laatoissa kaytetddn Upofloorin laattoja. Halutessanne tarjouksen
jostakin muusta laatasta, ilmoittakaa laatan nimi tarjouspyynngssanne.
Kéytettdvan laatan on oltava Upoloorin varastotuote, jotta laattaa on
varmemmin saatavana rakentamisen ajan. llmoittakaa samalla myds
haluamanne sauma-aineen véri ja silikonin véri.

7. Asunnon véliovet:

Valiovet ovat valkoisia laakaovia. Saunan ovi harmaa lasiovi.
8. Kodinkoneet

Kodinkonemerkki Rosenlew.

Liesi: RKL505 4-levyinen, 50 cm leved

Astianpesukone: RW3540 60cm leved
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Kylmélaitteet:

1H- ja 2H- asunnot Jaa/pakastinkaappi RJIP3531

(1 kylmakaluste/asunto)

3H-asunnot Jad/pakastinkaappi RJP3531
(1 kylmakaluste/asunto)

Tilavaraus toiselle kylmalaitteelle.

Kodinkonetoimittajan mallimerkinn&t muuttuvat usein. Jos mallisto muuttuu
rakentamisen aikana, kdytetddn toimittajan mallistosta edella mainittuja lahinna

vastaavia kodinkoneita.

R

% Muutostyon tilauslomakkeessa lisdhintoja yleisimmille

kodinkonemuutoksille.
9. Verhokiskot ja muut varusteet
Asunnossa on ikkunaseinilla ja erillisissa ikkunoissa verhokiskot valkoisella
suojalistalla. Verhokisko on olohuoneessa kaksikiskoinen, muissa huoneissa

yhdella kiskolla. Asuntoihin varataan liu’ut.

% Salekaihtimista lisatietoja ja hintoja tapettindyttelyssa.

10. Parvekelasitus

Kaikkiin asuntoihin kuuluu parvekelasitus.



49

Liite 8. Materiaalivalintalomake

ASUNTO OY TAMPEREEN TUOMENKUKKA HHHHHHHH
KYLPYHUONEEN JA ASUINTILOJEN VARIVALINNAT

Toimittakaa muutostyon tilauslomake menettelytapaohjeessa mainitun aikataulun
mukaisesti osoitteella:

Rakennustoimisto Pohjola Oy
Marie Alajarvi

PL 825

33101 Tampere

Voitte valita veloituksetta yleissavyn seuraavista vaihtoehdoista:
(rastittakaa valitsemanne vaihtoehto)

1. Kylpyhuoneen ja saunan lattialaatoitus
L] Peruslaatta Upofloor Casa Diamante Pleasure Anthracite10*10 t.harm.
Sauma: 310 Vaaleanharmaa
Vaihtoehto 1 Upofloor Casa Diamante Riviera Wenge 10*10 ruskea.
Sauma: 502 Hiekanruskea
Vaihtoehto 2 Upofloor Casa Diamante Pleasure Mocha 10*10 v.ruskea.
Sauma: 502 Hiekanruskea
2. Kylpyhuoneen Seindalaatoitus
O Peruslaatta Base White Matt 15*15, matta valkoinen
N Tehosteseina Base Cement grey 15*15, kiiltdva harmaa
Sauma: 300 Marmorinvalkoinen
3. Kuivien tilojen lattiamateriaali
Parketti, Tammi Natural
Laminaatti, Upofloor Youngline Click Vaahtera
Laminaatti, Upofloor Youngline Click Pahkina

TILAUS

Asunnon nro

O O

oo U

allekirjoitus paikka ja aika

nimenselvennys

taydelliset osoitetiedot

sahkodpostiosoite

puh. koti puh. paivisin
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ASUNTO OY TAMPEREEN TUOMENKUKKA 22.11.2011
MUUTOSTYON TILAUSLOMAKE

Toimittakaa muutostyén tilauslomake menettelytapaohjeessa mainitun aikataulun
mukaisesti osoitteella:

Rakennustoimisto Pohjola Oy

Marie Alajarvi
PL 825
33101 Tampere
Jos haluatte vaihtaa huoneistonne kodinkoneita, voitte valita
haluamanne muutostyét seuraavista vaihtoehdoista: ( Rastittakaa haluamanne vaihtoehto )
| MUUTOSTYO Lisahinta TILATUT
1 Kodinkoneet
Valkoiset kodink oneet
[0  Perusliesi RKL505 0€=
[0  Keraaminen liesi, RKK505 227€ =
[ Kiertoilmaliesi keraamisella tasolla, RMK505 278 € =
O  Mikroaaltouuni RME2060W 87€ = |
O  Perus APK RW3540 0€= |
| Perus JPK RJP3531 0€-=
L1 Jaavileakaappi RJIKL3850 49€ =
[0 Pakastin RPP3230 (varaus 3H+K+S) 510€ =
ROSTERI
O Liesi EKC514501X 536€ =
[0  Astianpesukone ESF65050% 211€ =
[0  Jaa-pakastinkaappi ERB36233X 148 € =
O  Jaikaappi ERC37302X 422€ =
[0  Pakastinkaappi EUF29406X (varaus 3H+K+S) 1068€ =
Hinnat sisaltavat arvonliséveron 23 %. YHTEENSA =
TILAUS

Tilaan tarjoamanne muutostyot.

asunnon nro aika ja paikka
allekirjoitus nimenselvennys
osoite

puh. séhkoposti
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ASUNTO OY TAMPEREEN TUOMENKUKKA 22.11.2011
KEITTION VARIVALINNAT

Toimittakaa muutostydn tilauslomake menettelytapaohjeessa mainitun aikataulun
mukaisesti osoitteella:

Rakennustoimisto Pohjola Oy
Marie Alajarvi

PL 825

33101 Tampere

Voitte valita veloituksetta keittibnne yleissévyn seuraavista vaihtoehdoista:
(rastittakaa valitsemanne vaihtoehto)

1. Keittion kalusteiden ovet
U Perusovi Milka 961 valkoinen maalattu siled mdf

[ Vaihtoehto 1. Milka 96F cappuccino maalattu siled maf
[ vaihtoehto 2. Milka 96G tummanharmaa maalattu silea mdf

O Vedin: S12R MN12
U U
2. Keittion kalustevalin laatoitus
U Peruslaatta  Upofloor Base Cement Grey 15*15, Kiiltdva harmaa

U Vaihtoehto 1. Upofloor Base White Matt 1321 15*15 matta valkoinen
U Vaihtoehto 2. Upofloor Base Beige 1327 15*15 vaalean beige kiiltava
Kalustevalilaatoituksen sauma: 300 Marmorinvalkoinen

3. Keittion tydtaso
U Perustaso VT3 Valkotammi, taivereuna

O Vaihtoehto 1. Musta kivi MK laminaatti, taivereuna
[l Vvaihtoehto 2. Wenge NW laminaatti, taivereuna

TILAUS
Asunnon nro

paikka ja aika

nimenselvennys

allekirjoitus

taydelliset osoitetiedot

sahkopostiosoite

puh. koti puh. paivisin




Liite 9. Kaluste-esite

Kaapistojen vetimet

Perusvedin S12R

Vaihtoehto 1 MN12

—
Tyotasot taivereunalla

Perustaso VT3 Valkotammi

Vaihtoehto 1 Musta Kivi MK laminaatti

Vaihtoehto 2 Wenge NW laminaatti

52

Ve

~rOHJOLA

RAKEMMNUSTOIMISTO

Matta kromi, kok.pituus 152 mm

Matta niklattu, kok.pituus 146 mm
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Kalusteovet/lattialaatoitus

Perusovi Milka valkoinen maalattu silea mdf HR3
Upofloor Casa Diamante Pleasure Anthracite10*10t.harm.

Vaihtoehto 1 Milka 96F cappuccino maalattu siled mdf
Upofloor Casa Diamante Riviera Wenge 10*10 ruskea.

Vaihtoehto 2 Milka 96G tummanharmaa maalattu siled mdf
Upofloor Casa Diamante Pleasure Mocha 10*10 v.ruskea.
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Liite 10. Muutostydtarjous

MUUTOSTYOTARJOUS n:o 2
23.11.2011
nimi ESIMERKKI Kohde:  As. Oy Valkeakosken
osoite Apiankyyhky
Huoneisto:
puhelin:
e-mail: MAIL

TARJOAMME SEURAAVAT LISA- JA MUUTOSTYOT:

1. Sahkdmuutos Lisahinta 3841¢€
Koko asunto: Rasiamuutokset listauksen mukaan

2. Laatoitusmuutos Lisahinta 3532¢€
Kph: Lattia Aitokivi Multicolor Mix 1644€
Seinat Isole Bora Bora 33*55 pystyyn 1056€
Tehoste Aitokivi Multicolor Mix 232€
Boordi Aitokivi Multicolor Mix, korkeus n. 120cm, 600€

3. Laatoitusmuutos Lisahinta 1560 €
Erillis-wc: Lattia Aitokivi Multicolor Mix 320€
Seinat Isole Bora Bora 33*55 pystyyn 633€
Tehoste Aitokivi Multicolor Mix 232€
Boordi Aitokivi Multicolor Mix 375€

Tarjoushinnat sisaltavat arvonlisaveron 23%
TARJOUKSEMME ON VOIMASSA 4.11.2011 ASTI

Rakennustoimisto Pohjola Oy
psta Marie Alajarvi

Kohde: As. Oy Valkeakosken

Apiankyyhky
TILAUS Huoneisto 0
TILAAN KOHTIEN MUKAISET MUUTOSTYOT
LISAHINTAAN €, SIS ALV 23%
paivays ja paikka huoneiston haltijan allekirjoitus

Pyydamme palauttamaan tilauksen allekirjoitettuna em. paivaan mennessa.

Yhteystiedot: Marie Alajarvi
puh: 020 7759 654
sahkoposti: marie.alajarvi@pohjolarak.fi

Osoite: Rakennustoimisto Pohjola Oy/ Muutostyot
PL 825
33101 TAMPERE



Liite 11. Rosteripaketti

ROSTERIPAKETTI

Keraaminen kiertoilmaliesi rosteri: EKC514501X

Paino (kg)
Lewveys (mm)
Sywys (mm)
Korkeus (mm)
Energialuokka
Lieden tyyppi
Tilawus (1)
Grillitoiminto
Kiertoilmatoiminto
Paistovahti
Véri

Takuu (kKk)

Jadkaappipakastin rosteri: ERB36233X

Paino (kg)

Leweys (mm)

Sywys (mm)

Korkeus (mm)
Energialuokka
Energian kulutus
Tilawus (1)

Tilawus (1)

Oven katisyys
Katisyys vaihdettavissa
Ovi auki halytys

Véri

Lammon nousuaika (h)
Pakastusteho (kg/wrk)
Sulatus, jadkaappi
Sulatus, pakastin
Takuu (kk)

43
500
600
898

A
Keraaminen
52

Kylla

Kylla

Kylla

Teras

24

73
595
632

1850
A+

281 (kWh/wosi)

245

92
Oikea
Kylla

Ei
Teras
20

4
Autom.
Manuaal.
24
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Astianpesukone ESF65050X

Leveys (mm) A
Syvyys (mm) 12
Korkeus (mm) 1,05
Energialuokka 13
Pesuajan naytto Kylla
Lapsilukko Kylla
Tilavuus (1) 37,4
Oven katisyys 818
Katisyys vaihdettavissa 596
Ovi auki halytys 575
Vari Teras

lito Swegon Liesikupu

Saadinkupu on varustettu PL-lampulla, 4-portaisella sddtimelld ja 16-portaisella muuntajalla.
Leveys 50cm

Mikroaaltouuni ELECTROLUX EMS20405X

Tyyppi Vapaastisijoitettava
Vari Ruostumaton teras
Kayttopaneeli Elektroninen
Tilavuus (1) 20
Uunin lautasen halkaisija 24,5
Mikroaaltojen maksimiteho 800
Tehotasoja (kpl) 5
Grilli-toiminto Kylla

Grillin teho (w) 1000

Kello Kylla
Takuuaika 24 kk
Leveys (cm) 46,1
Korkeus (cm) 28

Syvyys (cm) 37,3
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Liite 12. Tukipaketti ikaantyville

TUKIPAKETTI IKAANTYVILLE

Sisaltaa tukikahvan, suihkupidikkeen, tukikaiteen ja iskuistuimen

I || Suihkuistuin

Tukikaide

I Tukikahva

Senioriallas



