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Abstrakt

Detta examensarbete omfattar projekteringen av ett radhusomrade pa forfrdgan av Bohouse
Ab Oy. Radhusen planeras i Bosund i norra Larsmo. En detaljplaneéndring bor dock forst
ske pé detta omrade for att radhusbyggande skall vara mgjligt, varvid jag med detta
examensarbete ocksa redogor for processen hur det skulle se ut.

Syftet med radhusprojekteringen dr att skapa nya boendeformer i byn framfor allt for dldre
1 kommunen. Framtidsvisionen dr ett utbud av service, déar bostadens innehavare sjalv
bestimmer hur mycket hjélp denne vill ha. Boendekomfort och tillgénglighet har speciellt
tagits 1 beaktande.

De metoder som anvénts ar framst diskussioner med sakkunniga och litteraturstudier 6ver
forordningar for bostadsplanering. Ritningarna har gjorts i programvaran Archicad.
Resultatet 4r huvudritningar over tre radhus med totalt tolv ldgenheter, med tillhorande
biltak. Till det har dven gjorts upp ett energicertifikat och ett kostnadséverslag.
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Tiivistelmi

Tadma opinndytety0 kisittelee rivitaloalueen suunnittelua ja on tehty Bohouse Ab Oy:lle.
Rivitalot suunnitellaan Bosundissa, pohjois-Luodossa. Jotta rivitalon rakentaminen alueella
olisi mahdollista, on ensin tehtdvd asemakaavamuutos. Néin ollen timé opinndytetyd myos
kisittelee mahdollisen prosessin etenemisté alueella.

Rivitalosuunnittelun tarkoituksena on tarjota uudenlaisia asumismuotoja kyldan, ennen
kaikkea kunnan idkkdaammille asukkaille. Tulevaisuuden visiona on tarjota palvelua
asunnon asukkaille, jolloin he voivat itse valita saamansa avun mééréan.
Asumismukavuuteen ja helppokulkuisuuteen on erityisesti kiinnitetty huomiota.

Ty0ssé eniten kiytetyt metodit koostuvat keskusteluista asiantuntijoiden kanssa seki
kirjallisuusopinnoista koskien asuntosuunnittelun saidoksid. Piirustukset on tehty kéyttden
Archicad-ohjelmaa. Lopputulos on padpiirustukset kolmesta rivitalosta, joissa yhteensi
kaksitoista asuntoa autokatoksineen. Piirustuksien pohjalta on myos tehty energiatodistus
ja kustannuslaskelma.
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Abstract

This thesis includes the design of a row house neighborhood at the request of Bohouse Ab
Oy. The row houses are designed in Bosund in Larsmo. The detailed plan for this area
must be redesigned in order to get to build row houses. With this thesis I describe also the
process of the redesign and the designing of the neighborhood.

The purpose of the row house designing is to create new living opportunities for especially
the elderly in the area. The vision of the future is to improve service so that the holder of
the residence can individually decide how much help they want with chores. Comfortable
living and accessibility have especially been taken into consideration.

The methods that are being used are mainly based on discussions with experts as well as
literature over decrees concerning housing design. The blueprints have been made in the
software ArchiCAD. The result are the main drawings for the three row houses, with a
total of twelve apartments. There are also drawings over three car ports with room for
twelve vehicles, one for each apartment. There has also been made an energy certificate
and a simplified cost calculation for this project.
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1 Inledning

Detta examensarbete har gjorts inom utbildningsprogrammet Byggnads- och samhéllsteknik
vid Yrkeshogskolan Novia. Arbetet omfattar 15 studiepodng och huvuduppgiften &r att
projektera ett radhusomrade i Bosund i Larsmo. Den initiala idén till projektet kom frén en
Onskan om ett anpassat boende for édldre i Bosund. Det som planerats dr dock inget
serviceboende 1 sin traditionella bemérkning, utan snarare ett hindersfritt boende som lampar

sig at alla oberoende rorelse- eller funktionsformaga.

Tomten dér radhusen planerats ligger pA Murmastar detaljplaneomrade i Bosund. For att fa

bygga radhus didr méste det forst goras en detaljplanedndring for tomterna i fraga.

1.1 Uppdragsgivare

Uppdragsgivaren for examensarbetet dr planeringsbyran och byggforetaget Bohouse Ab Oy.
Bohouse har specialiserat sig pa platsbyggda och skrdddarsydda losvirkeshus. Foretaget
grundades 2016 och har 1 dagsldget ett tiotal anstdllda. Bohouse &r beldget i Bosund i

Larsmo.

1.2 Malsittningar

Malséttningarna med detta arbete dr att gora upp ett forslag 6ver en detaljplanedndring 1
Bosund, samt att ha planerat radhusmodeller som ar kostnadseffektiva, hindersfria och
lampliga for tomten i fraga. Till planeringen hor ocksé en enkel kostnadsberdkning, samt ett

energicertifikat.

1.3 Metodval

De metoder som tillimpats vid detta arbete ar 1 huvudsak arkitektplanering med hjélp av
planeringsprogrammet Archicad, diskussioner med kunniga inom dmnet, samt
litteraturstudier 6ver férordningar for bostadsplanering. Energiutredningen har gjorts med
hjilp av Saint-Gobains nittjdnst laskentapalvelu.fi och kostnadsoverslaget har gjorts med
hjilp av Excel. De killor som anvéints 1 detta arbete 4r framst Finlands

byggbestimmelsesamling, diskussioner med sakkunniga och 6vriga digitala kallor.



1.4 Avgriansningar

Till detta arbete har inte uppgjorts konstruktionsritningar for projektet, ej heller specifika
byggnadstekniska detaljritningar eller rumsbeskrivningar. Arbetet dr alltsd frimst en fOrsta

planering med en &versikt for det radhusprojekt som kan komma att bli aktuellt i framtiden.

1.5 Innehillsoversikt

I kapitel 2 behandlas detaljplaner och processen for en detaljplaneédndring. Kapitel 3 redogoér
for sjélva projekteringen med tomt och placering, bostadsplanering, tillgédnglighet och
konstruktionslosningar. Kapitel 4 berdr energicertifikatet, kapitel 5 redogér for
kostnadsoverslaget och kapitel 6 behandlar RS-dokumenten. Slutligen tas resultatet upp 1

kapitel 7, diskussionen i kapitel 8 och till sist listas kdllor och bilagor.

2 Detaljplaneandring

2.1 Detaljplaner

En detaljplan visar hur ett visst bestimt omrade i en kommun far anvidndas. Detaljplanen ger
information om hurdana byggnader som far byggas och var dessa byggnader far placeras.
Annan information som framkommer i detaljplaner &r till exempel byggritten, d.v.s. hur
manga kvadratmetrar byggnadsyta som tillats for varje fastighet, hur manga vaningar det far

byggas samt hdjd pa dessa byggnader. (Markanvdndnings- och bygglag 132/1999, 1999)

Forutom bestimmelserna om byggande ges ocksé allméin information som é&r relevant for
omrédet 1 frdga. Det framkommer exempelvis var gronomraden ska bevaras och var gator,
stigar, och korforbindelser gar. Aven planerade tilligg som exempelvis cykelvigar planeras
och utmirks pd en detaljplan. Till en detaljplan hor forutom detaljplanekartan dven
planbeteckningar och planbestimmelser. For vissa kvarter finns dven sdrskilda
bestammelser pa exempelvis fasadfarg och taklutning. Detaljplaner uppgdrs av kommunen.

(Markanvéndnings- och bygglag 132/1999, 1999)



2.2 Murmistar detaljplan i Bosund

For att kunna bygga radhus pa den tinkta tomten i Bosund, méaste det forst goras en dndring
1 Murméstar detaljplan, som vunnit laga kraft den 30.6.2014 (Larsmo Kommun, 2020). I
nuldget ser detaljplanen 6ver det aktuella omrddet ut enligt figur 1. Omradet som skulle

berdras av plandndringen &r kvarter 15, tomt 3 och delvist tomt 2 och 1.

Vi ville fa byggritt for radhus pd omradet, och samtidigt hélla kvar mojligheten att 1
framtiden kunna bygga ett nytt kontors- eller affarsutrymme. Detta betyder att beteckningen
AO-1 pa tomt 3 dndras till AR. Planbeteckningen AO star for kvartersomrade for fristdende
smahus. Siffran efter beteckningen anger hur manga bostadslédgenheter som far uppforas per
byggnadsplats, 1 detta fall endast en bostadslédgenhet. AR star for kvartersomrade for radhus
och andra kopplade bostadshus. Med AL menas ett kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Enligt den nya 6nskade plandndringen skulle tomt 1 och 2 med beteckningen AL minska
och dndra form, se figur 2. Exploateringstalet e = 0,40 for tomt 1 och 2 anger den stdrsta
tilldtna viningsytan i forhallande till fastighetens storlek (Miljoministeriet, 2000). Nar tomt
1 och 2 nu #ndrat storlek till ca 1 500 m? s #r storsta tilltna vAningsytan 600 m?. Befintliga
byggnader pa tomterna skulle rivas vid forverkligandet av de nya byggnaderna. Ett alternativ
till plandndringen har uppgjorts enligt figur 3, déar streckade omridden anger riktgivande
byggnadsyta for respektive dndamal, diar beteckningen a star for biltak eller garage

(Miljoministeriet, 2003).



1. AL, Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
2. AR, Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.
3. AD-1, Kvartersomrade for fristaende smahus. Per byggnadsplats
far uppforas endast en bostadslagenhet.

4. Byggnader som rivs.

Figur 2. Onskad detaljplaneindring 6ver Murmistar omrade i Bosund.

2.3 Processen for en detaljplaneindring

I ett samtal med markanvindningsingenjor Thomas Kéildstrom pa Larsmo kommun

(24.2.2021), diskuterades processen hur en plandandring brukar ga till.

Initiativet till en plandndring kan komma fran kommunen eller fran privata aktorer, men det
ar kommunen som driver planeringen framat. Ett tdnkt planforslag eller planutkast skall forst
delges kommunen. Om parterna nar samforstdnd gillande dndringen bor man ocksa inhdmta
grannarnas syn pa planen, som for ett bygglov. Déarefter begdr kommunen in anbud pa

plandndringen av konsulter. Kommunen koper planidndringstjdnsten enligt anbud och
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bestdllaren, d.v.s. privata aktoren eller kommunen, betalar. (Personlig kommunikation

24.2.2021)

Nar planutkastet ar klart skall det ldggas till pdseende. Utdver plankartan ska det ldggas fram
ett ”"Program for deltagande och bedomning” (PDB) och en beskrivning av planindringen.
PDB ér ett program som redogdr for syftet med plandndringen, bedomning av
konsekvenserna samt betydelsen av @ndringen. Beskrivningen i sin tur omfattar bland annat
basuppgifter angdende planomradet och de olika stegen i planeringen av den nya
detaljplanen. Nir de ndmnda tillhrande dokumenten &r klara ldggs planen till paseende,
vilket brukar ske via lokaltidningen, kommunens webbplats och vid kommunkansliet.

(Markanvéndnings- och bygglag 132/1999, 1999)

Alla har ritt att besvira sig till en planindring. Asikter och anmérkningar i detta forsta skede
riktas till kommunens planlédggningssektion. I de fall nédr planen dnda gir vidare kan man
skriva till forvaltningsdomstol men dér tillkommer en avgift (Personlig kommunikation
24.2.2021). Skilda bilagor géllande naturinventering och kulturmiljéutredning uppgors ofta
efter ett forsta utkast (Markanviandnings- och bygglag 132/1999, 1999).

Hela processen kan ga sd snabbt som 9 méinader, men tar vanligtvis runt ett ar att vinna laga
kraft, eftersom det ska passa in med moten i kommunstyrelsen och kommunfullméaktige. Den
tdnkta plandndringen pd Murméstar detaljplancomrade &r en liten dndring, sa utkastskedet

skulle ricka ca en ménad. (Personlig kommunikation 24.2.2021)

Figur 3. Alternativ detaljplaneindring 6ver Murmiistar omride i Bosund.



3 Projektering

3.1 Tomt och placering

Som utgangsmaterial fungerade en skiss dver omradet med hur radhusen skulle kunna
placeras, enligt figur 3. Framtidsvisionen for omradet ar att bostddernas innehavare har
mojlighet att vdlja service som finns néra till hands, ifall behovet finns. Ett allmént
vistelseutrymme med en matsal Overvdgs att planeras in i samband med kontors- eller

affarsutrymmet.

Figur 4. Utgangsskiss med forklaringar over det tinkta radhusomréadet i Bosund.

Tomten ligger pa ett bra lage i Bosund, centralt och med gronomrade néra intill. T sydvist
ligger ett sund och i nordost syns ett till sund, ddrav kallas radhusprojektet for "Radhus
mellan sunden”. De tva vigarna in till byn, Bosundvédgen och Byvédgen som ansluter fran
Norra Larsmovégen, sammansluter alldeles sdder om tomten. En cykelvég ér inplanerad
Oster om tomten paA Murmastar detaljplan, se figur 1, men det dr &nnu oklart nér den ska
forverkligas. For att enkelt och riskfritt kunna ta sig ut till cykelvigen med till exempel
rollator eller rullstol, kunde man gora en gangvédg direkt frdn radhusen till den latta
trafikleden. Det finns gott om plats mellan radhusen reserverat for detta. En precis

placeringen av gangvégen &r inte faststilld i1 detta skede av planeringen.
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Négra faktorer som speciellt styrde val av placering och hurudan utformning byggnaderna
skulle fa var viderstreck, tillganglighet och anpassning till den omgivande miljon. Ett visst
avstand frdn vdgen var onskvirt. Dir balanserade placeringen mellan att fa avstand fran
végen och att utnyttja den naturligt hdga punkten pé tomten. Lite insynsskydd fran vigen ér
Onskviart men samtidigt vill man inte avskdrmas helt eller g miste om den fina utsikten mot
sunden. Utformningen och placeringen av byggnaderna éndrade lite fran utgangsskissen
vartefter planeringen framskred. En dndring som gjordes i senare skede var att sétta
radhusomradets infart till samma infart som idag gér till tomt 2, detta {or att gora trafiken till
och frin fastigheten sdkrare. I kapitel 3.2 redogors ndrmare for bostadsplaneringen och hur

resultatet blev.

£ A

Figur 5. Saellitbild over del av Murmiistar omride i Bosund.

3.1.1 Cetopo

Tomten 1 friga har relativt stora hojdskillnader, sa darfor togs néttjansten Cetopo till hjélp.
Cetopo ér grundat i Finland &r 2019 och ar ett hjdlpmedel som kan kopplas till olika
planeringsprogram. Néastan hela Finland finns kartlagt i programmet, och dérifran rutar man
manuellt in ett omrdde som man vill ha information om. I Cetopo kan man vélja vilken typ
av data man vill inkludera i filen. Man kan vélja bland olika koordinatsystem, hurudan
avbildning av vegetation man vill ha, hojdskillnader, byggnader, vattendrag osv. Varje
informationsdel kan modifieras i Onskad form, exempelvis kan man bestimma
standardbredden pa vagar eller hur noggrant befintliga byggnader ska avbildas. De specifika
instdllningarna kan man spara till nista gang om sa onskas. Filerna kan sedan importeras till

Archicad. (Cetopo, 2019)



® <« ~10.05ha

Laser Cut Templates

Figur 6. Vy i Cetopo 6ver en del av Murmistar omriade i Bosund.

Vid anvindningen av Cetopo som tilldgg i planeringsprogrammet Archicad kan man vilja
om man tar in endast en tvddimensionell karta dver omradet eller ocksé en tredimensionell
avbildning av tomten. Inne 1 programmet kan man sedan redigera informationen, till exempel
kan man dndra hojd och placering pa en befintlig byggnad, eller ocksa kan man radera den
helt fran modellen. 3D-modellen som fas fran Cetopo ér endast en riktgivande anvisning av

den verkliga vegetationen. (Cetopo, 2019)

3.1.2 Gardsplanering

Vid gérdsplanering for ett radhusomrade bor en del saker mérkas ut pa situationsplanen.
Atminstone foljande bor ha en given plats: Bostadslidgenheter, biltak, parkering,
raddningsvig, teknikutrymmen, avfallskérl och bergsvirmebrunn om sadan finns. Det ar
dven bra att det kommer fram var man har tinkt placeringen pd flaggsting, klidlina,
piskstéllning, planteringar och utrymmen for lek eller utevistelse. Parkeringen asfalteras.
Ovriga omraden fir grismatta, med undantag av lekplatsen eller utevistelseomradet, vilket
forses med bark som fungerar som ddmpande underlag vid héndelse av fall. Garden har
planerats att vara rymlig och ha gott om parkeringsplatser. I nuldget har varje ldgenhet
bilplats framfor ldgenheten och en bilplats under tak. Utdver detta finns det fyra

géstparkeringsplatser.



TOMT ca 8 600 m?

GRASMATTA ca 5400 m?

ASFALT ca 1900 m?

BARK TILL LEKPLATS ca 40 m?

PLANTERINGAR = T.ex. Aroniabuskar och Glansoxbar,
hojd ca 1-1,5m

2 - 3st/meter, ca 220 Im
@ Lovtrad, hojd ca 4m
Planteringara endast rikigivande

VANINGSYTOR TOTALT: 936 m?

RADHUS: 819 m?

BILTAK: 117 m2

AK AVFALLSKARL

BV BERGVARMEBRUNN, =3,5 m fran byggnader

FS FLAGGSTANG, h = 12m

KL KLADLINA

PL POSTLADOR

PS PISKSTALLNING

RY . RADDNINGSVAG

SH SOCKELHOJD
ENTREPRENADGRANS

Figur 7. Situationsplan over det planerade radhusomrédet.

Under en snorik vinter behover det finnas nidgonstans att r6ja undan snon for att undvika
stora snohogar pa fel platser. Det kan bli en trafikfara att ha snohdgar som skymmer sikten,

varvid ett skilt litet omréde langst norrut pa parkeringen har reserverats for detta &ndamal.

Figur 8. 3D-vy dver det planerade radhusomradet.
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3.2 Bostadsplanering

Ursprungsidén var att skapa lagenheter 1 olika storlekar, som lampar sig for sjdlvstandigt
boende for dldre personer eller personer med funktions- eller rorelsehinder. Utgangsskissen
sag ut enligt figur 3, dér det var skissat tvéd likadana radhus med sju ldgenheter var och ett
tredje radhus med tio ldgenheter. De tva radhusen var ténkta att innehdlla bostadsldgenheter
pa ca 40 respektive 60 m?> medan det tredje radhuset skulle ha mindre ligenheter pa dryga
30 m?. Efter ett mote vid Larsmo kommun (juli 2020) kom man dock fram till att 30 m? var
iunderkant. I ett senare samtal med Jarl Rosenberg (15.1.2021) som &r enhetsledare for trafik
och fastigheter p4 Larsmo kommun, blev det diskuterat att 3R+K pé ca 60 - 70 m? ir den
mest intressanta storleken pa nya bostadsldgenheter i kommunen. (Personlig kommunikation
15.1.2021) En trerummare dr dock inte alltid aktuellt for alla, med tanke pa ekonomiska
mojligheter och behov av utrymme. Darfor dr det 4ven bra med ett ldgenhetsalternativ 2R+K

pa ca 40 — 50 m?.

3.2.1 Tillginglighet

Vid projektering av ett eller i detta fall flera radhus, bor man fésta extra uppmaérksamhet vid
tillgénglighet i byggnader och utanfor pa girds- och vistelseutrymmen. Tillgdnglighet och
hinderfrihet dr en forutséttning for att personer med rorelse- eller funktionsnedsittning ska
kunna bo sjdlvstdndigt. I Finlands Byggbestammelsesamling hittas bestimmelser géllande
planering av tillgidngligheten i och utanfér byggnader. I detta arbete beaktas endast
foreskrifter for radhus och bostadsutrymmen och inte inkvarteringslokaler eller
serviceboenden (Miljoministeriets forordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler

och arbetsutrymmen 1008/2017, 2017).

Alla parkeringsplatserna som ndmndes tidigare i 3.1.2 har dimensionerats till att vara
rymliga. I 2 § Forbindelser som leder till byggnader (Finlands Byggbestimmelsesamling,
2018) pabjuds det att de parkeringsplatser som &r speciellt anpassade for rorelsehindrade ska
vara utrustade med symbolen for tillginglighet. De bor dessutom vara dtminstone 3600 mm
breda och 5000 mm lénga (Finlands Byggbestammelsesamling, 2018). Kraven uppfylls gott
och vil i detta fall diir bredden 4r 4500 mm och lingden &r 5000 mm. Ovriga bilplatser har
dimensionerats med bredden 3200 mm. [ samma paragraf beréttas att det bor finnas ramper,
dé detta inte dr friga om sméhus utan radhus. Enligt planeringen finns det mojlighet att i
efterhand bygga eller installera regelrdtta ramper fran marken upp till entrétrappan, se bilaga
2 & 3. Ramperna maste ha en bredd pé atminstone 900 mm och ha en hard och slét yta som

gor det enkelt att ta sig fram pd med hjdlpmedel. Hojdskillnaden mellan asfalten och
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entrétrappan vid radhusen ar liten, mindre dn 1 m och far ddrmed ha en lutning pa max 8%.

(Finlands Byggbestimmelsesamling, 2018)

3 § Entréer till byggnader pavisar att det bor finnas tillrdckligt med utrymme mellan
ytterdorren och den vdggs innerhdrn som ytterddrren Gppnar sig mot. Minimikravet dr 400
mm, vilket har setts till att det finns. Aven kravet pa 1500 mm framfdr och mot sidorna i
samma paragraf uppfylls 1 huvudritningarna for radhusen. Alla radhus har 2000 mm terrass

framfor ytterdorren. (Finlands Byggbestimmelsesamling, 2018)

I 4 § Dorrar regleras dorroppningarnas och dorrarnas storlek, dér det bestdms att den fria
bredden for dorrar i radhus bor vara atminstone 800 mm. I praktiken betyder det att det ska

vara dorrar med beteckningen M9 eller bredare. (Finlands Byggbestammelsesamling, 2018)

Utéver de bestimmelser som géller for radhus har dven beaktats att det ska finnas en
vindcirkel i badrummen om 1500 mm. Aven i entréerna och i kdken finns det ett svingrum

om 1500 mm.

3.2.2 Radhus

Vid utformning av nya byggnader &r det alltid viktigt att tinka pa omgivningen. Hurdan
miljo och vegetation som finns pa omradet och hur andra befintliga byggnader ser ut &r nagra
faktorer man bor ta 1 beaktande. I den nérliggande omgivningen kring radhustomten 1 fraga
ar det vanligt med sadeltak och en traditionell utformning pa byggnaderna. Detta har tagits i
beaktande vid den arkitektoniska utformningen av radhusen. Dessa kopplade bostédder har 1
den nuvarande planeringen fétt vit liggande panel pé utsidan med gra-beigea brytningar i
fasaden. Radhusen har likt panelen vita knutar och vita smygar for att underlitta

malningsarbeten 1 framtiden. Taket &r beklétt 1 svart, alternativt morkgra, falsad pléat.
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1. Falsad takplit, svart/mérkgrd
2. Liggande panel, vit
3. Liggande panel, beige
4. Foderbraden, vit
5. Valbar inglasning
6. Betong, gra e ———
7. Majligt att installera =

ramp vid behov - == .

Figur 9. Fasadritning av radhusen.

Figur 10. Vy over radhusens fasader.

Vid samtalet med Rosenberg diskuterades det ocksa fram vad som kan ge
bostadsldgenheter mervirde. Det som diskuterats och beaktats i detta projekt ar foljande:
Inuti alla 1agenheter har planerats sneda innertak for att fa mer rymdkénsla. En 6ppen
planldsning har prioriterats och uppnétts i samtliga ldgenheter. Under samtalet framkom
dessutom att extra forrddsutrymmen brukar vara mycket uppskattade. Alla lagenheter har
darfor ett litet forrdd vid entrén lampligt for forvaring av olika utomhusmobler,

sportutrustning osv. (Personlig kommunikation, 15.1.2021)



13
Vid utférandet av planldsningarna har jag forsokt dimensionera for en hindersfri
bostadsyta for eventuella rullstolsbundna personer eller personer med rollator. Vid behov
kan trosklar monteras eller tas bort. I alla lagenheter anvéinds M9 dorrar. Till sovrummen

monteras skjutdorrar for att spara utrymme.

> o) O 24974 J
S — —
. E130 upp till vattentak EI30 upp till vattentak
X
o
o $x21 = F
|— — — T TWEK— — * WEK —MEC — Tl — — — — — — — — —| = ER0Upp tMvat@ntal— — — — LT 7[ e —l
S B — = . — e eut. e o { g invut
| | — L3 [ — — = /‘ '_L_T . B2 |
I [=] .
(i & . v v o v , |
| \» ‘ | sgineut | sg iUt sg inut | sainsutsginut T - ./ |
| N TR e —1 - j—r—| oot 1% T Ve |
N "g /
|'§ N N Vardagsmm Valdagsmm / E  ‘Vardagsrum |
HEN s g 190m . 14.5m? 18,0 m g
H owun 7 N ya g somm |
: 10,0 m 10,0 m
5 Sovrum
' HEE ‘ HEN '
" ~ '
|E ==y BN 1 ] . == l
|2 = Bostad Ad g Bostad Aa\ / Bostad A2 g Bostad A1 ) 0] |
i 2 . 2 . 2,0 i
M =S=40 69,8 m 452 m 77:lffﬁf
g:E=S I e 5 1 ERJEN==:
S E == Vs PILNN==
p= TN . = T P.A
|2 = LM g | 5 ol I | \ 1] = |
SR 00 3 i ¥
| \_Ba | . : Badrum | |
: 1 = \s,,& ELmzf; ) r_T— |
| \%'5% 1 = |
A
| —_ |
| § / Arbetsrum |
/ /‘ ) / 80 m?
| R ] _ |
; /
| “Entrg |
| sen 4 G} |
\‘l A2 T —— I T 82t ,;)d‘— 1014 |
a / MEK MS
8' IlKaI\Humﬁd ‘ Kallt forrad z i l
=1 Tnglasad Terrass Inglasad lerrass | — K7 Ko = = Tnglasad lemass
| &/ 7om | 7.0m g 2sm [| 25m 102 m* |
- <
| | E——————————— || IS |1 I = | = T [ O — |
S f
e
Ll 7775!4777777¢7165§\P¢7165£l773762877”/“7jsgsii/iieaLALegLLiii754y777|7/J
T 2000 ;I/» 4125 Vg
—= —C TMfligt att installeraramp 7
EI30 upp till vattentak, mot svriga radhus - vid behov, lutning 8%

| > ”“\‘

O ‘ “

Figur 11. Planritning av radhusen.

3.2.3 Biltak

Biltaken har utformats sa det finns fyra parkeringsplatser i varje. I det mittersta biltaket finns
aven radhusens teknikutrymme. Sopsorteringen ligger intill teknikutrymmet, l4ttillgangligt
men indé diskret. Framfor varje bilplats finns ett kallt forradsutrymme pa ca 5 m?. Biltakens
utformning far ljus genom att viggarna inte dr hela vdggar, utan en del av ytterviggarna
tacks med staende ribbor for ett mer intressant utseende. Ribborna ger insynsskydd men
slapper dndé igenom dagsljus. Dessa malas 1 samma kuldr som viggen for att d&ven hér

underlitta framtida malningsarbeten.
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1. Falsad takplit, svart/mérkgra
2. Liggande panel, vit

3. Liggande panel, beige

4. Foderbriden och pelare, vit
5. Betong, gra

Fasader, biltak A & C

CL b

Fasader, biltak B

Figur 13. Vy 6ver radhusen och biltaken.
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Figur 14. Planritning av biltaken.

3.3 Konstruktioner

3.3.1 Bottenbjilklag

Bottenbjilklaget 1 ldgenheterna dr planerat enligt foljande princip: Sockeln blir en
platsgjuten betongsockel som fOretaget ofta anvinder sig av. Underst kommer en
komprimerad grusbadd pa 350 mm med kapilldrbrytande grus. Sedan kommer 200 mm EPS-
isolering 1 radhusen och 150 mm isolering i forrdden. Ovanpa isoleringen gjuts ett
betonggolv pa 90 mm. I radhusen gjuts det in en vattenburen golvviarmeslinga. Betonggolvet
slipas och ska sedan torka. Efter torkningstiden spacklas golvet och sedan beldggs betongen
i lagenheterna med klinkers i badrum och bastu medan &vriga utrymmen far vinyl- eller

laminatgolv.

3.3.2 Ytterviggar

Yttervaggarnas konstruktion i radhusen utifran: Liggande panel 28x145, luftspalt med hjélp

av brader 20x95, vindskyddsskiva 12 mm, stomme 48x198 C24 med mineralullsisolering
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200 mm, &ngspérr, korsskalning 48x48 med mineralullsisolering 50 mm och ldangst in mot

lagenheten en gipsskiva ek 13 mm.

I vatutrymmen kommer det vattenisolering, fastmassa och kakel. I bastun i de storre
ligenheterna pa 70 m* kommer i stéllet for gipsskivan en luftspalt med 22x100 briden och

liggande bastupanel pa 18x145.

3.3.3 Lagenhetsavskiljande viggar

Vid héndelse av brand dr det mycket viktigt att de avskiljande védggarna mellan
bostadsldgenheterna haller de ldgenhetsvisa kraven pa EI30 som stélls i Finland
(Miljoministeriets forordning om byggnaders brandsdkerhet 848/2017, 2017). Med en
brandgipsskiva pa 15 mm eller med tva gipsskivor EK & 13 mm uppnas detta krav.
Gipsskivorna ldggs dnda upp till vattentaket. Ett annat viktigt krav som stélls pd bostdder ar
att den minsta tillitna ljudnivaskillnaden ska vara 55 dB mellan tvd lagenheter

(Miljoministeriets forordning om ljudmiljon 1 byggnader 796/2017, 2017).

De véggar som avgransar ligenheterna fran varandra byggs upp enligt foljande: tva EK
gipsskivor, en stomme pd 42x66 med 70 mm mineralullsisolering och sedan en luftspalt om
30 mm, varpa samma maétt pa stomme med mineralullsisolering samt tva EK gipsskivor
monteras pa andra sidan. Vaggen fér en tjocklek pd 214 mm och uppfyller brandkraven och
ljudisoleringskraven. Brandluckor med brandisoleringen EI30 installeras pa kallvinden

mellan ldgenheterna. Viggarna i ldgenheterna mélas.

3.3.4 Mellanviggar

Latta mellanvdggar inuti 1dgenheterna bestar av en EK gipsskiva pa 13 mm, stomme pa
42x66 med isolering 70 samt en EK gipsskiva pd andra sidan. Isoleringen som sitts i
mellanvéggar finns framst till for ljudisoleringen mellan rummen. Véiggarna malas i alla

utrymmen forutom i badrummet dér de kaklas.

3.3.5 Tak

Takkonstruktionen byggs upp av prefabricerade mattbestéllda takstolar. Uppifrén sett pa
vattentaket har vi forst falsad takplat. Under platen kommer glesbréadning gjord pa 22x100
mm briader med c/c-avstandet 200. Under glesbridningen har vi stréldkten med 22x50 mm
som fastats i takstolarna. Under strolédkten kommer undertaksfilten. Som isolering laggs 450

mm blasullsisolering i radhusen och 300 mm 1 biltak B:s teknikutrymme. Byggplasten ligger
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nedanfOr isoleringen, varpd glesbradning 35x70 mm foljer efterdt, hiri kan dven elkablar

smidigt dras. Sist laggs en takskiva, innerpanel eller liknande for andamalet avsett innertak.

3.3.6 Kalla ytterviggar

De kalla ytterviggarna byggs upp av liggande spontad panel, 28 mm, en stomme pa 48x148
mm och dylik panel pd motstdende sida. Vid behov kan dessa maétt justeras vid

konstruktionsplaneringen. Beskrivning av de dvriga kalla ytterviggarna finns 1 bilaga 4.

4 Energicertifikat

Ett energicertifikat behovs for alla nya bostadsbyggnader. Certifikatet gors 1 vanliga fall av
en person med sdrskild behorighet for uppgiften (Miljoministeriet, 2013). Vid
forverkligandet av radhusbygget ska en certifierad person uppgora ett nytt energicertifikat
for projektet.

Det prelimindra energicertifikatet for radhusen har uppgjorts med hjélp av Saint-Gobains
nittjanst laskentapalvelu.fi. I tjinsten kan man rdkna ut U-vdrden pa de olika
konstruktionerna man ténker anvinda. Energicertifikatberdkningen har berdknats med
NIBE:s nya inverterteknik, vilket borde ge maximal energieffektivitet. Alla virden for
konstruktioner, dorrar och fonster har varit kinda véirden vid uppgorandet av certifikatet
medan en del andra parametrar endast baserats pa en uppskattning eller pa standardvérden.

Resultatet ér riktgivande men visar pa acceptabla siffror.

ENERGIATODISTUS 2018

LUONNOSVERSIO - virallinen todistus ARA:n valvontajarjestelmasta

Radhus
Bosundvigen
68555 Bosund

isvuosi: 2022
Rakennuksen kiyttatarkoitusluokka
Rivitalot (kayttdtarkoitusluokka 1 d)
Todistustunnus:

Energiatodistus on laadittu:

Figur 15. Utdrag ur energicertifikat av radhus.
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S Kostnadsoverslag

Ett kostnadsoverslag har gjorts pa projektet med hjilp av Excel. Ett kostnadsoverslag ar en
forsta berdkning som till viss del baseras pa tidigare erfarenheter av liknande projekt.
Kostnadsoverslaget bygger forst pd en méngdberikning eller en s.k. nyckeltalsberdkning,
var det médts och berdknas golvyta, fasadarea, miangd och storlek pa fonster, dorrar osv.
Dartill berdknas den sjidlva uppskattade kostnaden for de olika momenten; arbetskostnader,

materialkostnader och 6vriga kostnader som tillkommer projektet.

Uppstéllningen har gjorts enligt ordning av utférande. Diskussioner har forts med
projektledare Sundstrom pa Bohouse géllande kostnadsoverslaget. Prisuppgifter dr tagna den
1.6.2021 dels fran offerter fran liknande projekt, dels fran uppskattade vérden.
Noggrannheten kunde goras béttre ifall detta skulle ha varit en regelrétt kostnadskalkyl, men
1 detta skede ricker det med ett riktgivande pris. I skrivande stund har Finland fétt stora
prishdjningarna inom byggbranschen. Vid forverkligande av planeringen kommer man
givetvis ta offerter pd alla entreprenader och gora noggranna kalkyleringar for att fa en
exaktare kostnadsuppskattning. Den uppskattade produktionskostnaden pé projektet landade
pé ca 1,6 miljoner €. Marknadspriset pd liknande objekt har tagits 1 beaktande och jamforts
med det forséljningspris som dessa radhus skulle séiljas for. Lagenheterna haller sig inom

samma prisklass som liknande typer av nyproduktion pa glesbygden.

Radhus A,B,C Beskrivning Antal Enhet Kostnad €
Grund och platta 94665,4
Isolerad sockel 2547 Im
Qisolerad sockel 108,9 Im
Terrassplintar 57 st
Golvkonstruktion {utan ytbel&aggning) 710 m’
Stomme och vattentak
Yitervagg 879 m? 146348
Vattentak 1149 m? 27790
Balkar 56 Im 2485
Pelare 54 Im 740
Fonster och dorrar 61164
Fonster 10x14 6 st
8x14 6 st
Ix21 6 st
9x21 36 st
Yiterdorrar 10x21 12 st
9x21 12 st
9x21 12 st

kdpt entreprenad péa fast summa

Plattak och platprodukter (komplett fér alla huskroppar) 1 st 69000
Fasadbeklddnad 810 m’ 40896
Légenhetsavskiljande véggar Upp till vattentak 423 m* 42300
Invéndiga byggnadsdelar

Isolerupg. angsparr, korsskalning, 470 m 53070

gipsskivor

Mellanvaggar 580,2 m* 27610
Ovre bjilklag 764.4 m* 32007
Innerviaggarnas bekladnad

Malade vaggar 1754,7 m? 32637

Kakelvaggar 316.5 m? 37934

Innertakens beklddnad

Figur 16. Utdrag ur kostnadsoverslaget for radhusprojektet.
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6 RS-dokument

Nyproduktion av bostdder dir forsdljningen inleds redan under byggtiden kallas for
grynderprojekt eller RS-objekt. RS &r en forkortning fran finskans “Rahalaitosten
neuvottelukunnan Suosittelema” (Ylihidrsild, 2017). I praktiken dr RS-systemets avsikt att
sakerstdlla att koparen far vad hen betalat for, &ven om foretaget inte skulle kunna slutfora
projektet pd grund av ekonomiska skél. Vid produktionen och forséljningen av séddana
bostadslédgenheter bor det uppgoras skyddsdokument i enlighet med lagen om bostadskép
(843/1994).

Till dokumenten som bor upprittas hor uppgifter angaende bostadsbolaget for produktionen,
en ekonomiplan, lagfartsbevis eller ett annat intyg 6ver besittningsrétten, ett gravationsbevis
och ett utdrag ur fastighetsregistret. Dartill behovs d&nnu bygglovshandlingar och tillhdrande
ritningar, en byggséttsbeskrivning, entreprenadavtalet eller delentreprenadavtalen med
tillhorande kostnadsberdkning 6ver entreprenadpriset och slutligen de sékerhetshandlingar
som uppges i lagen om bostadskop (843/1994). (Statsradets forordning om skyddsdokument
vid bostadskdp 835/2005, 2005) Dokumenten ska lamna i forvar hos den stiftande deldgaren,
alltsd hos den person som besitter en bostadsaktie (Lag om bostadskop 843/1994, 1994).
Ifall det gors éndringar i objektet som paverkar skyddsdokumenten ska detta underréttas
snarast at den som tillhandahéller dokumenten. Undantag fran regeln dr om &dndringarna ar
av ringa betydelse for kdparna eller om éndringarna gors i en enskild bostad med kdparens
godkidnnande och dndringen inte har ndgon pédverkan pa underhdllet av fastigheterna

(Statsradets forordning om skyddsdokument vid bostadskop 835/2005, 2005).
Nedan foljer en upprikning 6ver de olika stegen vid en bostadsaffér av ett grynderprojekt:

1. Férhandsmarknadsforing. Marknadsforingen gors med det huvudsakliga syftet att ta reda
pd hur stor efterfrigan det finns pa objektet. Intresserade kopare kan i detta skede gora
reserveringar av bostdder, varvid ett skriftligt avtal undertecknas och en reserveringsavgift

uppbars.

2. Uppgorande av RS-kontrakt. Nér bostadsbolaget fatt tillrackligt med reserveringar kan
skyddsdokumenten uppgoras enligt forordningarna om skyddsdokument (Statsradets
forordning om skyddsdokument vid bostadskop 835/2005, 2005).

3. Materialval. Vid ett grynderprojekt ar seden att koparen sjilv far delta vid materialvalen

och sitta sin egen pragel pa bostadsldgenheten.
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4. Tillaggskostnader for dndrings- eller tilldggsarbete. Vid hdndelse av éndringar i1 senare

skede tillkommer vanligen en extra avgift.

5. Mote med bostadsaktiekoparna. Sdljaren kallar till mote ndr minst en fjirdedel av

bostéderna blivit sdlda. I detta skede formas bostadsaktiebolagets bolagsordning.

6. Inflyttningssyn. Séljaren av bostdderna meddelar kdparna om tidpunkten nédr de kan

bekanta sig med sina respektive bostider.

7. Inflyttning. Séljaren meddelar skriftligen nér objektet dr inflyttningsklart, senast en manad

pé forhand.

8. Styrelseméte vid Overlatelse av objektet. Ett mote halls dér en ny styrelse véljs och dér
man samtidigt gar igenom ekonomin for projektet. Motet halls vanligen inom tre ménader

fran att objektet dr fardigstallt.

9. Arsgranskning. I regel halls en 4&rsgranskning 12-15 manader efter att
byggnadsinspektionen godként att byggnaden tas i bruk.

10. Skotsel av bolaget och bostdderna. Sdljaren overlater skotselanvisningar for bolaget och

fastigheterna.

(Ylihérsild, 2017)

7 Resultat

Resultatet av examensarbetet dr ett forslag pa radhusldgenheter i Bosund, omfattande tre
likadana radhus med tre tillhérande biltak. Det har planerats tva olika ldgenhetsmodeller, dar
den mindre bostadsligenheten ligger p& 45 m? och den storre ligger pa 70 m?. Till ritningarna
hor en situationsplan, planlosningar, skdrningar och fasader samt tillhérande, forklarande

text.

Ett forslag till en detaljplanedndring blev gjord i inledande skedet, men i nulédget &r projektet
tills vidare lagt pa is eftersom det dr en ganska liten dndring att gora en hel detaljplaneéndring
pa. Utover ritningar och forslag pa detaljplaneédndring har det dven blivit uppgjort ett

energicertifikat for radhusen samt ett enkelt kostnadsoverslag for hela projektet.
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8 Diskussion

De handlingar som blivit uppgjorda for detta examensarbete &r huvudritningar, ett
energicertifikat och en kostnadskalkyl. Dessa dokument bildar tillsammans ett underlag for
vidare beslut och planering av radhusprojektet. Den prisnivd som projektet landade pa kunde
vid ett framtida forverkligande preciseras och justeras med tanke pé intresserade kunder och

den kvalitetsniva som dessa Onskar av boendet.

Nasta steg 1 processen kunde vara att fundera kring detaljerna med planéndringen och att
sammanstélla alla nddviandiga RS-dokument. De tva viktigaste 1drdomarna jag tagit med mig
frén examensarbetet dr vikten av noggrant utfort forarbete och att storre planeringsuppgifter

far med fordel mogna fram, den rétta I6sningen kanske inte dyker upp vid forsta anblick.
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ca 8 600 m?

ca 5400 m?2

ca 1900 m?

ca 40 m?

T.ex. Aroniabuskar och Glansoxbar,
hojdca1-1,5m

2 - 3 st/meter, ca 220 Im

Lovtrad, hojd ca 4m

Planteringarna endast riktgivande

936 m?
819 m?
117 m?

AVFALLSKARL

BERGVARMEBRUNN, >3,5 m fran byggnader
FLAGGSTANG, h = 12m

KLADLINA

POSTLADOR

PISKSTALLNING

RADDNINGSVAG

SOCKELHOJD

ENTREPRENADGRANS

Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro

Bosund

Viranomaisten merkintéja

Rakennuksen numero/Rakennustunnus

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Huvudritningar 47

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd Mittakaava
Radhus mellan sunden Situationsplan 1:500
Bosundvagen
68555 Bosund

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Ty6numero Piirustuksen tunnus Muutos

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala Paivays

Angelina Sundqyvist, Bl / RI

ARK 29-05-2021




Plan, radhus A,B,C
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Skarning C-C

Ventilerat
utrymme

Skarning B-B

=

Ventilerat
utrymme

3453

¥

Konstruktioner Radhus:

Yttervagg, YV, U=0,16 Lagenhetsavskiljande vagg, LV

Ytterpanel 28
Spikreglar, 22x100 c600/
Vindskydd, 12

Stomme, 48x198

Gips EK 13

Stomme 42x66
/lsolering 70

Luftspalt >10 mm

/1solering, 200 Stomme 42x66
Korsskalning 48x48 c600 /1solering 70
/1solering, 50 Gips EK 13
Byggplast
Gips, Ek 13

Mellanvagg, MV Bottenbjalklag, BB, U=0,15

Gips EK 13 Komprimerad grusbadd, 350
Stomme 42x66 EPS-100, 200 mm

/1solering 50 Betongplatta, 90 mm
Gips EK 13 Ytmaterial

Ovrebjalklag, OB, U=0,09

Takplat

Glesbradning, 22x100 c200
Strolakt, 22x50 pa takstol
Undertak

Luftspalt >100 mm
Prefabricerade takstolar
Isolering, 450

Byggplast

Glesbradning, 35x70 c300
Takskiva

Byggnaden uppvarms med bergsvarme och vattenburen golvvarme.

Byggnadens avlopp ansluts till kommunens avloppsnat.
Brandklass P3.

Byggnaden forses med maskinell ventilation med atervinning, minst 45%.
Byggnaden forses med till el-natet kopplade brandvarnare, 1st/60m?,
Fonster och dorrar med glas lagre ner dn 70cm fran golvniva, utrustas med hardat siakerhetsglas.

Ytor, totalt for ett radhus:

Bostadsyta 45,2 x2+69,8x2 =230 m?
Vaningssyta 250 mm = 254 m?
Vaningssyta =259 m? + kalla forrad 14 m?
Volym =920 m3
Ytor, totalt for alla tre radhus: U-varde:
Bostadsyta = 690 m? Dorrar 1,0
Vaningssyta 250 mm =762 m? Fasta fonster 0,92
Vaningssyta = 777 m? + kalla forrad 42 m? Oppningsbara fonster 0,98
Volym = 2760 m?

Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro Viranomaisten merkintéja

Bosund

Rakennuksen numero/Rakennustunnus

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Huvudritningar 47
Rakennuskohde Piirustuksen sisalto Mittakaava
Radhus mellan sunden Radhus - Plan och skéarning 1:100
Bosundvagen
68555 Bosund
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tydnumero Piirustuksen tunnus Muutos

1 ARK.2

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala

Angelina Sundqvist, Bl / RI

Paivays

ARK 29052021




Radhus - Fasader 1:100

Fasader, radhus A,B,C
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1. Falsad takplat, svart/morkgra
2. Liggande panel, vit

3. Liggande panel, beige
4. Foderbraden, vit

5. Valbar inglasning

6. Betong, gra

7. Mojligt att installera

ramp vid behov

N

Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro
Bosund

Viranomaisten merkintéja

Rakennuksen numero/Rakennustunnus

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Huvudritningar 47

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd Mittakaava
Radhus mellan sunden Radhus - Fasader 1:100
Bosundvagen
68555 Bosund

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tybénumero Piirustuksen tunnus Muutos

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala Paivays

Angelina Sundgqvist, Bl / RI

ARK 29-05-2021
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Konstruktioner: Biltak

Yttervagg, YV, U=0,24

Ytterpanel, 28

Spikreglar, 22x100 c600

Vindskydd, 12

Stomme, 48x150
/lsolering, 150

Yttervagg kall, YVK

Ytterpanel, 28
Stomme, 48x150
Ytterpanel, 28

Yttervagg kall, YVK-EI30

Ovrebijilklag, OB, U=0,13

Takplat

Glesbradning, 22x100 c200
Strolakt, 22x50 pa takstol
Undertak

Prefabricerade takstolar

Byggplast Isolering, 300mm (i teknikrum)
Gips, Ek 13 Byggplast 0,2
Ytterpanel, 28 Glesbridning, 35x70 300
Spikreglar, 22x100 c600 .
. Takskiva
Brandgips, 15
Yttervagg, YV-EI30 U=0,24 Stomme, 48x150
Ytterpanel, 28
Ytterpanel, 28
Spikreglar, 22x100 c600
Brandgips, 15 Bottenbjalklag, BB, U=0,20
Stomme, 48x150
/1solering Komprimerad grusbadd, 350
Byggplast EPS-120, 150mm
Gips, Ek 13 Betongplatta, 80mm
Ytor, biltak A & C: U-varde:
Vaningssyta 29 + 29 = 58 m? Dorrar 1,0
Ytor, biltak B:
Vaningssyta 30 + 29 =59 m? Brandklass P3.
Volym =90 m3
Ytor, biltak totalt: =117 m?
Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro Viranomaisten merkintdja

Bosund

Rakennuksen numero/Rakennustunnus

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Huvudritningar 47
Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd Mittakaava
Radhus mellan sunden Biltak - Plan och skarning 1:100
Bosundvagen
68555 Bosund
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tyénumero Piirustuksen tunnus Muutos

1 ARK.4

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays

Angelina Sundqvist, Bl / RI

Suunnitteluala Paivays

ARK 29-05-2021




Biltak - Fasader 1:100

Fasader, biltak A & C

Fasader, biltak B

1

1. Falsad takplat, svart/morkgra
2. Liggande panel, vit

3. Liggande panel, beige

4. Foderbraden och pelare, vit
5. Betong, gra

.

Kaupunginosa/Kyla Kortteli/Tila Tontti/Rnro
Bosund

Viranomaisten merkintéja

Rakennuksen numero/Rakennustunnus

Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
Huvudritningar 47

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd Mittakaava
Radhus mellan sunden Biltak - Fasader 1:100
Bosundvagen
68555 Bosund

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tybénumero Piirustuksen tunnus Muutos

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala Paivays

Angelina Sundgqvist, Bl / RI

ARK 29-05-2021




Bilaga 6

ENERGIATODISTUS 2018

LUONNOSVERSIO - virallinen todistus ARA:n valvontajarjestelmasta

Rakennuksen nimi ja osoite: Radhus
Bosundvagen
68555 Bosund

Pysyvé rakennustunnus:

Rakennuksen valmistumisvuosi: 2022

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka:

Rivitalot (kayttotarkoitusluokka 1 d)

Todistustunnus:

Energiatodistus on laadittu:
Uudelle rakennukselle rakennuslupaa haettaessa

Energiatehokkuusluokka

B 2018

kwh E/mzvuosi
Rakennuksen laskennallinen

energiatehokkuuden vertailuluku eli E-luku 98
Uuden rakennuksen E-luvun vaatimus 105
(Huom! Yllaoleva on 2018 sdadoksien vaatimustaso mahdolliset helpotukset huomioiden)

Todistuksen laatija: Yritys:
Angelina Sundqvist Bohouse Ab Oy

Bosundvéagen 57
Sahkoinen allekirjoitus: 68555 Bosund

Todistuksen laatimispéaiva: Viimeinen voimassaolopaiva:

15.05.2021 15.05.2022

Huom! Todistuksessa esitettyja lukuja/laskentatuloksia ei tule kayttaa Lampopumppujen/lammitysjarjestelman valintaan.



Bilaga 6

YHTEENVETO RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA

Laskennallinen ostoenergiankulutus ja energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku)

Lammitetty nettoala, m?2 259

Lammitysjarjestelman kuvaus ? I NIBE S1255

limanvaihtojarjestelman kuvaus

Kaytettava energiamuoto Vakioidulla kaytolla Energiamuodon Energiamuodon

laskettu ostoenergia kerroin kertoimella painotettu
energiankulutus
kWh/vuosi kWh/(m2 vuosi) KWhE/(m? vuosi)

S&ahko 20984 81 1.20 97.2
Sahkon kulutukseen sisaltyva

valaistus- ja kuluttajalaitesahkd 5444 210

Energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) 98
Rakennuksen energiatehokkuusluokka
Kaytetty E-luvun luokitteluasteikko Rivi- ja asuinkerrostalot joissa alle 3 asuinkerrosta

S ——— B | BSIUEON Ciiis0
D520 | Eze EETSGTNE

Taman rakennuksen energiatehokkuusluokka _

E-luku perustuu rakennuksen laskennallisiin kulutuksiin ja energiamuotojen kertoimiin. Kulutus on laskettu vakioidulla kaytolla lammitettya nettoalaa
kohden, jolloin eri rakennusten E-luvut ovat kesken&én vertailukelpoisia. Vakioidusta kéytosté johtuen E-luku ei sovellu yksittaisen rakennuksen
toteutuneen ja laskennallisen kulutuksen vertailuun.E-lukuun siséltyy rakennuksen lammitys-, ilmanvaihto-, jaahdytysjarjestelmien seka
kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiakulutus. Rakennuksen ulkopuoliset kulutukset kuten autolammityspistokkeet, sulanapitolammitykset ja
ulkovalot eivat sisélly E-lukuun.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSIA E-LUVUN PARANTAMISEKSI

Keskeiset suositukset rakennuksen E-lukua parantaviksi toimenpiteiksi (ei koske uusia rakennuksia)

Suositukset on esitetty yksityiskohtaisemmin sivuilla 6 ja 7, kohdassa "Toimenpide-ehdotukset E-luvun parantamiseksi".

Luonnosversio, sivu 2/8



Bilaga 6

Rakennuskohde

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka

Rakennuksen valmistumisvuosi

Rakennusvaippa
limanvuotoluku q50

Ulkoseinat

Ylapohja

Alapohja

Ikkunat

Ulko-ovet

Kylmasillat

Ikkunat ilmansuunnittain

Pohjoinen
Ita

Etela
Lansi
Koillinen
Kaakko
Lounas
Luode

limanvaihtojarjestelma

limanvaihtojarjestelman kuvaus:

E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT

Rivitalot (kayttotarkoitusluokka 1 d) (Rivi- ja asuinkerrostalot joissa alle 3 asuinkerrosta)

2022

Lammitetty nettoala

m3/(h m?)
u
W/(mz2K)

0.16
0.09
0.15
0.92
1.00

U
W/(m?2K)

0.92

0.92

259 m2

UxA Osuus lampohaviosta
W/K %
43.20 29.25
23.31 15.78
38.85 26.31
26.31 17.82
16.00 10.83
0.00 0.00

9 kohtisuora~@rvo

0.56

0.56

(1) vuoden keskiméaarainen lampokerroin lampépumpulle

Varaava tulisija
limaldmpopumppu

Jaahdytysjarjestelma

Jaahdytysjarjestelma

Lammin kayttovesi

Siséiset lampokuormat eri kayttdasteilla

Henkilot ja kuluttajalaitteet
Valaistus

(2) lampdpumppujarjestelmissa voi sisaltya lampépumpun vuoden keskimaaraiseen lampokertoimeen

Maara
kpl

Jaahdytyskaude

Ominaiskulutus
dm3/(m2vuosi)

600.00

Kayttoaste

60 %

10 %

IImavirta Jarjestelman LTO:n Jaatymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampdtilasuhde
(m3/s) / (m3/s) kW/(m3/s) - C
Paailmanvaihtokoneet 0.104/0.104 15 > 45 5.00
Erillispoistot -
limanvaihtojarjestelma 0.104/0.104 15 -
Rakennuksen ilmanvaihtojérjestelman LTO:n vuosihyotysuhde: 45 %
Lammitysjarjestelma
Lammitysjarjestelméan kuvaus: ? / NIBE S1255
Tuoton Jaon ja luovutuk- Lampo- Apulaitteiden
hyoétysuhde sen hydtysuhde kerroin (1) sahkdnkaytto (2)
- kWh/(m2vuosi)
Tilojen ja iv:n lammitys 80 % 3.40 2.50
LKV:n valmistus 85 % 2.30 0.00

Tuotto
kwWh

n painotettu kylméakerroin

Lammin kayttovesi

Lammitysenergian nettotarve

kWh/(m2vuosi)

35

Henkilot
W/m2
2.00

Kuluttajalaitteet Valaistus
W/m?2 Wim2
3.00
6.00

Luonnosversio, sivu 3/8



Bilaga 6

E-LUVUN LASKENNAN TULOKSET

Rakennuskohde

Rakennuksen

kayttotarkoitusluokka Rivitalot (kayttotarkoitusluokka 1 d) (Rivi- ja asuinkerrostalot joissa alle 3 asuinkerrosta)

Rakennuksen valmistumisvuosi 2022

Lammitetty nettoala, m?2 259

E-luku, kWhE/(m2vuosi) 98 (< raja=105)

Kaytettavat energiamuodot Vakioidulla kaytolla Energiamuodon Energiamuodon kertoimella
Laskettu ostoenergia Kerroin painotettu energiankulutus

kWh/vuosi - kWhE/vuosi kWhE/(m?vuosi)
Sé&hko 20984 1.20 25181 97.2
YHTEENSA 20984 25181 97.2

Rakennuksen ymparistdssa olevasta energiasta otettu energia, hyddynnetty osuus (kuukausitason erittely lisatiedoissa)

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Maalampo 19721 76.14
Rakennuksen teknisten jarjestelmien energiakulutus
Sahko Lampo Kaukojaahdytys
kWh/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi)

Lammitysjarjestelmé

Tilojen l[ammitys (1) 2.5 85.6

Tuloilman lammitys

Lampiman kayttoveden valmistus 42.8
limanvaihtojarjestelmén séhkdenergiankulutus 5.3
Jaahdytysjarjestelma
Kuluttajalaitteet ja valaistus 21.0
YHTEENSA 28.8 128.4 0

(1) llmanvaihdon tuloilman lampeneminen tilassa ja korvausilman lammitys kuuluu tilojen lammitykseen

Energian nettotarve

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Tilojen lammitys (2) 17733 68
limanvaihdon lammitys (3) 0 0
Lampimén kayttéveden valmistus 9065 35
Jaahdytys 0 0

(2) siséltaa vuotoilman, korvausilman ja tuloilman lampenemisen tilassa
(3) laskettu lamméntalteenoton kanssa

Lampokuormat

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)

Aurinko 5894 22.76

Ihmiset 2723 10.51

Kuluttajalaitteet 4084 15.77

Valaistus 1361 5.25

Lampiman kayttéveden kierrosta ja varastoinnin haviosta 210 0.81
Laskentatyokalun nimi ja versionumero

Laskentatyokalun nimi ja versionumero | www.laskentapalvelut.fi, versio 1.4 (01.12.2019)

Luonnosversio, sivu 4/8



Radhus A,B,C Beskrivning Antal Enhet Kostnad €
Grund och platta 94665,4
Isolerad sockel 254,7 Im
Oisolerad sockel 108,9 Im
Terrassplintar 57 st
Golvkonstruktion (utan ytbelaggning) 710 m?
Stomme och vattentak
Yttervagg 879 m? 146348
Vattentak 1149 m? 27790
Balkar 56 Im 2485
Pelare 54 Im 740
Fonster och doérrar 61164
Fonster 10x14 6 st
8x14 6 st
3x21 6 st
9x21 36 st
Ytterdorrar 10x21 12 st
9x21 12 st
9x21 12 st
Plattak och platprodukter Efc?;;e;lr:’:f ]E).dr fgﬁ: ﬁjsﬁztngr:;ma 1 st 69000
Fasadbeklddnad 810 m? 40896
Lagenhetsavskiljande vaggar Upp till vattentak 423 m? 42300
Invandiga byggnadsdelar
Is.olerlr)g, angsparr, korsskalning, 870 m2 53070
gipsskivor
Mellanvaggar 580,2 m? 27610
Ovre bjalklag 764,4 m? 32097
Innervaggarnas bekladnad
Malade vaggar 1754,7 m? 32637
Kakelvaggar 316,5 m? 37934
Innertakens bekladnad
mdf tak i torra utrymmen 629,4 m? 21095
Gipstak i forrad 30,9 m? 300
Malad panel i badrum 68 m? 5440
Klibbal i bastu 15 m? 1325
Golvens bekladnad
Vinylgolv i bostadsutrymmen 632 m? 34020
Klinkers pa golv i badrum och bastu 78 m? 10070
Mellandorrar 16020
Normala slata mellandorrar 18 st
Bastudorr 6 st
RVK (badrumsdorr) 12 st
Skjutdorrar 18 st
. . . Fastinr 6000 €/bostad och maskiner
Fasta inredningar och maskiner 2000 €/bostad 12 st 96000
Kompletterande arbeten utomhus 54900
Terrasser 300 m?
Inglasningar 52,8 Im
Kompletterande arbeten inomhus
Golvlister 700 Im 2100
Taklister 730 Im 2100
Foderlister 401,4 Im 1204,2
Bastulave 6 st 3000
Bastukamin 6 st 2550
Duschvagg 12 st 3000
VVS entreprenad 1 st 159000
El entreprenad 1 st 69900

Total kostnad for radhus A, B & C:

1150760,6
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Biltak A&C, B Beskrivning Antal Enhet Kostnad €
Grund och platta 14 328 €

Isolerad sockel 25 Im

Oisolerad sockel 84 Im

Pelarplintar 3 st

Golvkonstruktion 70,8 m?
Stomme och vattentak

Yttervagg 253,2 m? 42125

Vattentak 334,1 m? 21334,5

Balkar 40 Im 1400

Pelare 9 Im 90
Ytterdorrar

Ytterdorrar 13 st 10020

Doérrpumpar 12 st 3290
Fasadbeklidnad 489,3 m? 24706,7
Varm yttervagg Isolering, angsparr, gipsskivor 84,6 m? 972,9
Kalla forradsviggar 252 m? 3024
Ovre bjilklag 26,8 m? 335
Innervaggarnas bekladnad Malade vaggar 142 m? 1562
Innertakens bekladnad Gipstak i forrad 91,3 m? 913
Total kostnad for biltak A, B & C: 124101,5
Yttre konstruktioner Beskrivning Antal Enhet Kostnad €
Tomt/bygglov/arrende 1 st 100000
Anslutningar 1 st 18000
Planering och projektledning 1 st 36300
Ovriga kostnader: Frakter och
driftkostnader 30000
Grundundersodkning 1 st 2200
Markentreprenaden 1 st 110000
Asfaltering 1900 m? 25900
Utrustning pa utsidan 7318,2

Bark till lekplats och planteringar 2 m’

Grasfron 160 kg

Aroniabuskar el. Glansoxbar 220 Im

Lovtrad 32 st

Flaggstang 1 st

Kladlina 1 st

Piskstallning 1 st

Avfallskarl 4 st

Utebankar 2 st

Sandlada 1 st

Gungstallning 1 st
Total kostnad fér yttre konstruktioner: 329718,2
Total kostnad fér hela projektet: 1604580,3
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